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Monitoramento de Projetos Imobiliarios
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Perspectiva

“O Solar do Cerrado é o primeiro condominio vertical do Granja Marileusa. O empreendimento conta com apartamentos de 2 ou 3 quartos, com 2
vagas cobertas, sala em 2 ambientes e cozinha integrada, banho social, varanda, elevador e portaria 24 horas.”

*informacgdes retiradas do site do empreendimento. 2



MONITOR' Perseectivas

Area Comum




MONITORI Dashboard

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Empresa: Solar do Cerrado
Construtora: CONSTRUTORA CASSIO E ADRIANO LTDA

0 0
Data Vistoria: 02/07/2024 Fundagdes (9,40%) 100,00%
Periodo de Medigao: 29/0,5/202,4 a 02/07/2924 Estrutura (21,45%) 100,00%
Segmento: Residencial/Comercial
n°torres: Torre 3 + Torre 4 + Embasamento Vedacoes (7,67%) 98,52%
n° unidades: 119 (52 Unidades autdnomas por Torre e 15 Lojas)
Método construtivo: Lajes Pré-Fabricadas Revestimentos (6,10%) 92,57%
Area privativa (m2):  14.786,15
Area construida (m2):  24.751,95 Acabamentos (20,77%) 78,64%
Area Equivalente Global (m?2): 20.738,20 ~ 0 .
Valor Orcado Inicial (R$): 22.842.952,01 Instalacdes (15,35%) 91,11%
) Orgamento R$ / m2 éreg Equivalente.: 1.544,89 outros (19,27%) 92.85%
Area Equivalente m? / m2 Area privativa: 1,40
Inicio obra: abr-19 Total (100,00%) 92,26%
Previsdo término obra: out-24
Quantidade de Meses de Obra: 67
Evolugéo Mes Evolucdo Acumulada
99,41%
2,20% ’ 92,20% 92,26%

1,97%

1,25% 1,29%

mar-24 =abr-24 =mai-24 ®jun-24 Previsto mReplanejado Realizado




MONITOR' Medigéo do Periodo

Peso Por Realizado Evolugdo no Realizado

Descricao Item Anterior Periodo AIE
1 PROJETOS 0,75%|  100,00% 0,00%  100,00%
2 INICIO DA OBRA 0,04%|  100,00% 0,00%  100,00%
3 ADMINISTRACAO DA OBRA 7,01% 90,97% 1,29% 92,26%
4 MANUTENCAO E CONSUMO DO CANTEIRO DE OBRA 0,41% 90,97% 1,29% 92,26%
5 EPIS/ EPCS 0,55% 90,97% 1,29% 92,26%
6 MAO DE OBRA 5,02% 90,97% 1,29% 92,26%
7 INTALACOES INICIAIS 0,07%|  100,00% 0,00%  100,00%
8 ESCRITORIO DE OBRAS, REFEITORIO, ALMOXARIFADO, VESTIARIOS 0,75% 98,34% 0,24% 98,58%
9 FERRAMENTAS 0,24% 90,97% 1,29% 92,26%
10 EQUIPAMENTOS 0,93% 90,97% 1,29% 92,26%
11 MANUTENCOES 0,10% 90,97% 1,29% 92,26%
12 URBANIZACAO/INFRAESTRUTURA DO EMPREENDIMENTO 0,41%|  100,00% 0,00%  100,00%
13 INFRAESTRUTURA DA EDIFICACAO 8,99%|  100,00% 0,00%  100,00%
14 SUPERESTRUTURA 21,45%|  100,00% 0,00%  100,00%
15 PAREDES E PAINEIS 7,67% 98,52% 0,00% 98,52%
16 ESQUADRIAS DE MADEIRA 1,65% 88,00% 1,92% 89,92%
17 ESQUADRIAS METALICAS 4,61% 92,73% 0,24% 92,96%
18 VIDROS 0,00% 93,21% 0,00% 93,21%
19 COBERTURA 3,02% 62,33% 13,88% 76,21%
20 IMPERMEABILIZACAO 0,84% 94,73% 527%  100,00%
21 TRATAMENTOS E PROTECOES 0,39% 99,38% 0,62%  100,00%
22 FORRO 0,82% 95,43% 0,00% 95,43%
23 REVESTIMENTO DE PAREDES INTERNAS 3,86% 97,29% 0,66% 97,95%
24 REVESTIMENTO DE PAREDES EXTERNAS 1,45% 69,11% 7,43% 76,54%
25 PISOS INTERNOS 4,26% 98,23% 0,00% 98,23%
26 INSTALACOES HIDRAULICAS 3,52% 88,61% 4,24% 92,85%
27 INSTALACOES ELETRICAS 5,29% 95,81% 0,00% 95,81%
28 PINTURA 3,52% 71,47% 6,19% 77,66%
29 GLP 0,23%|  100,00% 0,00%  100,00%
30 PROTECAO E COMBATE A INCENDIO 0,70% 79,25% 0,00% 79,25%
31 PEDRAS / ACABAMENTOS 1,16%|  100,00% 0,00%  100,00%
32 INSTALACOES MECANICAS 4,37% 82,38% 0,56% 82,95%
33 SERVICOS COMPLEMENTARES / EXTERNOS / LAZER 5,37% 60,11% 0,26% 60,37%
34 REGULARIZACAO E ENTREGA DA OBRA 0,55% 0,00% 10,00% 10,00% 5
TOTAL 100,00% 90,97% 1,29% 92,26%




MONITOR' Medigéo do Periodo

Principais servicos realizados:

Torre 03 (89,79%): Torre 04 (98,40%):

» Esquadrias de Madeira: * Instalagbes Mecéanicas:
» Porta de Madeira — Partes do 1° Pav. * Interfone (Central e Ramais) — 100%.

« Esquadrias Metalicas: » Servigcos Complementares/ Externos/ Lazer:
 Porta Corta Fogo — 100%; * Equipamentos Térreo (Varanda) — 95%.

» Portinhola em Aco Carbono — 100%.

» Impermeabilizacéo:
« Impermeabilizacio (Areas Molhadas) — 100%;
» Impermeabilizacdo de Reservatoério Superior — 100%.

* Revestimento:
* Gesso Liso Interno — Partes do 13° Pav;
* Reboco Externo — 56%.

* Instalagdes Hidraulicas:
« Bacia Sanitarias — 1° ao 10° Pav.

* Pintura:
* Pintura Interna (Teto/Parede) — Partes do 9° ao 11° Pay;
« Textura Externa — 56%.




MONITOR' Estogue e Contratagﬁes

Materiais em uso (alocado na obra): Contratacdes do Periodo:

» Telhas cobertura da garagem; « MDO Gesso — Contratado.
 Monocapa,

* Ensacados;

» Elevadores (torre 3 e 4);
* Revestimentos (torre 3);
» Tinta/Massa corrida;

« Vasos sanitarios;
 Tanques;

» Vidros das torres;

» Portas de madeira;

« Telhas fibrocimento;

» Vidros das lojas.




MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

% Previsto

% Previsto

Previsto x Realizado

) % Previsto % Previsto ) ) %Realizado  %Realizado . 100,00% /‘
Periodo Mensal Acumulado Replanejado Replanejado (mensal) (acumulado) Variacéo -
Mensal Acumulado 90,00% ’
jun-22 40,72% 40,72% 80,00%
jul-22 1,57% 42,29%
ago-22 3,15% 45,44% 70,00%
set-22 0,58% 46,02% 60,00%
out-22 0,53% 46,55%
nov-22 1,06% 47,61% 50,00%
dez-22 2,54% 50,15% 40,00%
jan-23 2,18% 52,33%
fev-23 4,09% 56,42% 30,00%
mar-23 3,73% 60,15% 20,00%
abr-23 61,22% 61,22% 1,07% 61,22%
mai-23 0,71% 61,93% 0,37% 61,59% 10,00%
jun-23 2,57% 64,50% 2,60% 64,19% 0.00%
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out-23 4,39% 80,11% 3,05% 75,09% Previsto ==@=Replanejado Realizado
nov-23 3,94% 84,05% 1,87% 76,96%
dez-23 3,45% 87,50% 3,05% 80,01%
jan-24 3,04% 90,54% 3,23% 83,24%
fev-24 2,56% 93,09% 2,30% 85,54%
mar-24 2,44% 95,54% 1,97% 87,51%
abr-24 1,61% 97,14% 2,20% 89,72%
mai-24 1,35% 98,49% 90,97% 90,97% 1,25% 90,97% 0,00%
jun-24 0,91% 99,41% 1,23% 92,20% 1,29% 92,26% 0,06%
jul-24 0,59% 100,00% 1,35% 93,54%
ago-24 2,35% 95,90%
set-24 2,55% 98,45%
out-24 1,55% 100,00%
Obs.1:Cronograma baseline base Mai/23;
Obs.2:Cronograma replanejado base Jun/24. O més de Out/24 esta sendo considerado
somente a instalacédo do Mobiliario. 8



MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Check List para Habite-se

Iltem Descricao status
Projetos Projeto Legal de prefeitura aprovado aprovado
Projetos Projeto de bombeiros aprovado aprovado
Alvaras Alvara de aprovacao ok
Alvaras Alvara de construcao ok
Seguro de Obra Contratacéo de seguro de obra ok
ART ART Obra ok
Concessionarias Ligacdo de Agua / Esgoto a realizar
Concessionérias Ligacdo de Energia a realizar
Concessionarias Ligacdo de Gas a realizar
Concessionarias Ligacdo Telefones a realizar
AVCB Vistoria Bombeiros a realizar
AVCB Emisséo AVCB a realizar
Habite-se Certiddo de quitagcdo de ISS da construcao civil a realizar
Habite-se Vistoria para habite-se a realizar
Habite-se Documento emitido a realizar




MONITOR

Monitoramento de Projetos Imobiliarios Ver ifi C ag é.o L i b erag é.o

Evolucao inicial: 60,15% (medigc&o acumulada base mar/23)

A realizar inicial: 39,85%
Data Base Atual: jul-24
INCC Atual (n-2): 1.118,827

9.280.736,15

Total:

32,11% 80,57%

N % Evolucéao
% Evolucéo ° Fisicrf

% Evolucéo Valor Pago no

Data de % Evolucéo

.. Fisica Fisica Mensal Periodo
Fechamento Fisica Mensal . Acumulado i
Acumulado  Proporcional . Nominal (R$)
Proporcional

06/04/2023 0,00% 60,15% 0,00% 0,00% 0,00
04/05/2023 1,07% 61,22% 2,69% 2,69% 0,00
01/06/2023 0,37% 61,59% 0,92% 3,61% 331.279,67
03/07/2023 2,60% 64,19% 6,53% 10,14% 766.285,77
01/08/2023 3,73% 67,92% 9,36% 19,49% 587.533,06
01/09/2023 2,59% 70,50% 6,49% 25,98% 644.911,59
28/09/2023 1,53% 72,04% 3,85% 29,83% 447.641,35
30/10/2023 3,05% 75,09% 7,65% 37,48% 879.998,99
30/11/2023 1,87% 76,96% 4,70% 42,18% 614.463,74
31/12/2023 3,05% 80,01% 7,66% 49,83% 961.978,51
31/01/2024 3,23% 83,24% 8,11% 57,94% 906.613,28
29/02/2024 2,30% 85,54% 5,78% 63,72%| 1.113.993,96
31/03/2024 1,97% 87,51% 4,94% 68,66% 600.380,16
30/04/2024 2,20% 89,72% 5,53% 74,19% 430.187,80
31/05/2024 1,25% 90,97% 3,14% 77,34% 412.502,57
30/06/2024 1,29% 92,26% 3,23% 80,57% 582.965,70

Variacao financeiro vs fisico (max permitido de 10%):

Valor Pago
Acumulado
Nominal (R$)

0,00

0,00
331.279,67
1.097.565,44
1.685.098,50
2.330.010,09
2.777.651,44
3.657.650,43
4.272.114,17
5.234.092,68
6.140.705,96
7.254.699,92
7.855.080,08
8.285.267,88
8.697.770,45
9.280.736,15

9.599.001,11

Valor Orgado Atualizado INCC (R$):

Valor Orcado para término (R$): 11.997.876,26

abr-23
11.351,99
12.700.916,56

Data Base Orgamento:
Valor Orcado (INCC):

% evolugéo fisica proporcional atual: 80,57%
% evolucéo financeira atual: 75,58%
-4,99%

Valor Pago
Atualizado
INCC (R%)

0,00

0,00
349.626,49
807.299,81
615.510,91
670.867,19
465.187,75
912.986,41
635.316,59
992.663,57
934.890,79
1.145.229,05
615.552,38
440.479,85
421.194,68
592.195,64

75,58%

Valor Pago % Evolucéo % Evolucéo

Acumulado Financeira Financeira

Atualizado (R$) Mensal Acumulado
0,00 0,00% 0,00%
0,00 0,00% 0,00%
349.626,49 2,75% 2,75%
1.156.926,30 6,36% 9,11%
1.772.437,21 4,85% 13,96%
2.443.304,40 5,28% 19,24%
2.908.492,15 3,66% 22,90%
3.821.478,56 7,19% 30,09%
4.456.795,15 5,00% 35,09%
5.449.458,72 7,82% 42,91%
6.384.349,51 7,36% 50,27%
7.529.578,56 9,02% 59,28%
8.145.130,94 4,85% 64,13%
8.585.610,79 3,47% 67,60%
9.006.805,47 3,32% 70,91%
9.599.001,11 4,66% 75,58%

v" O valor total da operagéo a ser liberado para a producéo é de R$ 11.997.876,26. Considerando a medicao inicial de 60,15%, desde o inicio da operagéo a obra

evoluiu 32,11%. Esta evolucao corresponde a 80,57% da operacéao (39,85%).

v O financeiro esta 4,99% abaixo da evolucao fisica, variacdo essa que nao pode ultrapassar 10%. Obs.: O financeiro ndo contempla os seguintes gastos

efetuados e que estdo no orcamento de obra:

v NFs pagas pela C&A antes da liberacdo de recursos e custos relacionados a Monitori (acompanhamento da obra). Estes valores atualizados somam 10

aproximadamente R$ 493 mil e representam 3,89% do descolamento.



MONITORI Orcamento

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

. Custo Total . i
Ort;’am_ento para Cu_sto Total Remqnejamento Ajustado In_corrldo Saldo v Valores atualizados para data base
Desc Item Término base Atualizado INCC Atualizado INCC Atualizado INCC Atualizado INCC Atualizado INCC Jan/24-:
Abr/23 (R$) GS) GS) R9) GS) GS) '
1 PROJETOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 v Orgamento para término base
2 INICIO DA OBRA 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 . -
3 ADMINISTRAGAO DA OBRA 888.742,40 926.156,50 0,00 926.156,50 836.511,17 89.645,33 abr/23: ~va|0r necessario para
4 MANUTENCAO E CONSUMO DO CANTEIRO DE OBRA 230.931,00 240.652,69 0,00 240.652,69 236.239,31 4.413,38 concluséo de obra a partir de
5 EPIS / EPCS 141.747,60 147.714,86 -106.293,98 41.420,88 23.514,73 17.906,15 abr/23 validado pela Monitori e
6 MAO DE OBRA 102.771,82 107.098,29 129.111,43 236.209,72 198.193,77 38.015,95 C&A:
7 INTALACOES INICIAIS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 '
8 ESCRITORIO DE OBRAS, REFEITORIO, ALMOXARIFADO, VESTIARIOS 1.600,00 1.667,36 0,00 1.667,36 605,57 1.061,78
9 FERRAMENTAS 61.149,54 63.723,80 0,00 63.723,80 63.426,49 297,30 v Incorrido: valores pagos entre
10 EQUIPAMENTOS 358.265,47 373.347,65 226.529,18 599.876,84 534.964,26 64.912,58 mai/23 e 30/jun/24;
11 MANUTENGOES 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 URBANIZAGAO/INFRAESTRUTURA DO EMPREENDIMENTO 20.000,00 20.841,96 0,00 20.841,96 17.332,84 3.509,12
13 INFRAESTRUTURA DA EDIFICAGAO 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 v' Custo de obra a incorrer atualizado
14 SUPERESTRUTURA 941.962,03 981.616,56 -257.215,72 724.400,84 720.533,29 3.867,55 por INCC: R$ 2.578.974,78.
15 PAREDES E PAINEIS 662.621,77 690.516,69 -202.727,22 487.789,47 439.587,14 48.202,34
16 ESQUADRIAS DE MADEIRA 342.660,83 357.086,10 52.525,27 409.611,37 409.611,37 0,00
17 ESQUADRIAS METALICAS 624.947,82 651.256,76 326.219,79 977.476,55 928.063,41 49.413,14
18 VIDROS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
19 COBERTURA 159.780,71 166.507,13 6.728,70 173.235,83 79.420,73 93.815,10
20 IMPERMEABILIZAGAO 87.045,32 90.709,74 46.394,75 137.104,48 121.490,68 15.613,81
21 TRATAMENTOS E PROTECOES 20.970,79 21.853,62 0,00 21.853,62 0,00 21.853,62
22 FORRO 107.865,64 112.406,55 2.140,72 114.547,27 95.243,38 19.303,89
23 REVESTIMENTO DE PAREDES INTERNAS 643.684,18 670.781,87 41.017,23 711.799,10 601.121,22 110.677,89
24 REVESTIMENTO DE PAREDES EXTERNAS 95.427,37 99.444,65 7.827,02 107.271,68 106.564,77 706,90
25 PISOS INTERNOS 868.036,39 904.578,82 -51.401,27 853.177,55 736.482,08 116.695,48
26 INSTALAGOES HIDRAULICAS 785.476,79 818.543,64 -15.070,18 803.473,46 681.380,54 122.092,91
27 INSTALACOES ELETRICAS 602.493,33 627.856,97 296.535,87 924.392,84 909.272,51 15.120,33
28 PINTURA 1.943.084,78 2.024.884,38 -705.358,58 1.319.525,79 709.250,55 610.275,25
29 GLP 34.066,55 35.500,68 -8.336,78 27.163,89 12.180,88 14.983,02
30 PROTEGAO E COMBATE A INCENDIO 74.899,15 78.052,24 7.337,24 85.389,48 57.862,31 27.527,17
31 PEDRAS / ACABAMENTOS 154.724,28 161.237,83 103.608,35 264.846,18 205.690,60 59.155,58
32 INSTALAGOES MECANICAS 443.687,35 462.365,61 278.614,00 740.979,61 453.854,02 287.125,59
33 SERVICOS COMPLEMENTARES / EXTERNOS / LAZER 85.140,79 88.725,03 0,00 88.725,03 57.959,94 30.765,09
34 REGULARIZACAO E ENTREGA DA OBRA 28.220,00 29.408,00 0,00 29.408,00 0,00 29.408,00
90 ITENS NAO ORGADOS INICIALMENTE 1.220.234,47 1.271.603,66 -119.812,19 1.151.791,47 519.497,30 632.294,17
91 PASSIVO 265.638,09 276.820,87 -58.373,62 218.447,25 168.130,86 50.316,40
TOTAL OBRA 11.997.876,26 12.502.960,50 0,00 12.502.960,50 9.923.985,72 2.578.974,78

11



MONITOR' Consideragﬁes Finais

v' A medicao foi apurada no dia 02/07/2024;

v Foi utilizado como base para a planilha de medi¢cao o orcamento no valor de R$ 22.842.952,01 na base nov/21 fornecido pela
C&A Construtora. Trata-se de um empreendimento com 4 torres + Embasamento, sendo o escopo deste trabalho o
acompanhamento das torres 3 e 4 + embasamento restante;

v Foi feito o replanejamento das atividades em Jun/24 considerando que os elevadores serédo instalados entre final de Jul/24 até
Set/24. A entrega da obra estava prevista para Ago/24 e com o replanejamento esta para Out/24, somente o item “mobiliario” esta
programado para Out/24, entdo a entrega da obra civil esta para Set/24;

v" Segundo informacdes da obra, ndo teve atualizacao sobre a instalacao dos elevadores.

12



Torre 4 — Relatério Fotografico

MONITORI

Monltoramento de Pr0]etos Imobiliarios

Interfone — 11° Pav Bancada — 6° Pav

e e

ey
B U S e

Bancada — 3° Pav Pintura Interna — Térreo




Monitoramento de Projetos Imaobiliarios

MONITORI Torre 3 — Relatorio Fotogréfico

i

N . / L. ‘ ,

e

Porta de Madeira — 10° pav

Estrutura Parede Drywall — 13° pav

14 Bacia Sanitaria — 7° Pav Cuba e Bacia Sanitaria— 7° Pav Torre 3




MONITORI Torre 3 — Relatorio Fotogréfico

Monitoramento de Projetos Imaobiliarios

Vista Fachada Torre 03 — Foto dia Textura Externa Torre 3 — Foto dia
29/mai/24 02/jul/24

15



MONITOR

Monitoramento de Projetos Imaobiliarios

Area Comum - Relatorio Fotografico
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Piso Ceramico — Lojas Pintura Externa — Lojas
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MONITOR

Monitoramento de Projetos Imaobiliarios

Foto dia 29/mai/24

Fachadas — Relatorio Fotografico
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Foto dia 02/jul/24




MONITORI Fachadas — Relatério Fotografico

Monitoramento de Projetos Imaobiliarios
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Foto dia 29/mai/24
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