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Resumo Empreendimento =n

Informacgoes Projeto

§ : Empreendimento: PRAGA SAUDE BY YOU,INC
v'ﬁ R Empresa: EVOQUE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
- Endereco: Av. Afonso Mariano Fagundes, 137, Vila da Saude
| : Cidade: Sé&o Paulo - SP
| Patriménio de Afetagdo: sim (16/06/2021)
5 Torres: 1
: Total de Unidades: 253
L Unidades em Garantia: 253
;" Garantias em Estoque: 45
- % Vendido: 82,21%
i % Obra: 100%
= (i) Data de Entrega: 10/04/2024 (Cronograma de obra)
: Data Base Monitoramento: 31/01/2025
= ]
Posigéio Atual Valor (R$)
Crédito Total 70.000.000,00
Saldo Devedor (31/01/2025) 14.161.369,47
Saldo a Liberar 3.776.000,00
Data Vencimento Contrato 04/03/2026
Taxa de Juros (%0a.a) CDI + 4% a.a. na base 252

(i) Habite-se emitido em 24/02/2024 e dltima medicéo realizada em 10/04/2024.
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CRI - Resumo Empreendimento =0n

Informagdes da Operagao Anterior Nova

CRI 249 Série da 3% Emissdo 337 Série da 3% Emissdo

Emissora (Securitizadora) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(}AO COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAQAO
Agente Fiducidrio (custodiante)  OLIVEIRA TRUST DTVM OLIVEIRA TRUST DTVM

Cedente (Credora) COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Emitente (Devedorcl) EVOQUE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA EVOQUE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
Empreendimento alvo Terreno Saude PRACA SAUDE BY YOU,INC

Crédito Total 17.600.000,00 70.000.000,00

Despesas Flat 178.556,00 234.393,89

Fundo de Reserva 269.671,00 746.871,46

1° Prémio 198.628,48 1.118.56 3,58

Preco de Aquisicdo Liquido 16.953.144,52 67.900.171,07

Data de emisséo 08/10/2020 18/02/2022

Data de vencimento final 30/10/2025 04/03/2026

Atualizagdo Monetdrio e Juros IPCA + 8% a.a. na base 252 CDI + 4% a.a. na base 252
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1 - Monitoramento Posicdo Comercializacdo

1.1 - Vendas (Status Unidades)

Monit. Monit. Monit. Monit.
UNIDADES LOJAS

dez24 jan25 dez24 jan25
Total Unidades Liberadas Garantia 62 67 Total Unidades Liberadas Garantia (0] 0
(i) Permutas 4 4 Permutas 0 (1}
Disponivel [ Estoque (] (] Disponivel [ Estoque (] (1
(ii) Vendidas 58 63 (ii) Vendidas 0 0
Quitadas 52 58 Quitadas 0 0
Financiamento Direto 1 0 Financiamento Direto 0 0
Promessa de Repasse B 5 Promessa de Repasse 0 0
Total Unidades Em Garantia 187 182 Total Unidades Em Garantia 4 4
Permutas 0 o (|) Permutas 1 1
Unidades 0 0 Unidades 1 1
Disponivel [ Estoque 47 44 Disponivel [ Estoque 1 1
Unidades em Estoque 47 44 Unidades em Estoque 1 1
(i) vendidas 140 138 (i) vendidas 2 2
Quitadas 135 132 Quitadas 2 2
Financiamento Direto 2 1 Financiamento Direto 0 0
Promessa de Repasse 3 5 Promessa de Repasse 0 0

O projeto possui 249 unidades e 4 lojas.
(i) A loja 1 e as unidades 604, 615, 618 e 1809 estdo classificadas como permuta, conforme espelho de vendas do incorporador.

(ii) No periodo:

« 05 unidades foram liberadas (1-623 ,1-724 ,1-801,1-1301,1-1408);
« 03 unidades foram vendidas (2-311,1-522 e 1-607); monitori
5 03 unidades foram quitadas (2-311,1-606 e 1-605);



1 - Monitoramento Posicdo Comercializacdo

1.2 - Rolagem de Unidades

Rolagem
dez/24 quitada
liberada o/ lib permuta estoque 0-30 31-90 91-120 121-180 >180
liberada 62 - 5 - - - - - - - 67
quitada s/ lit 137 (5) - - 1 - - - - 1 134
permuta 1 - - - - - - - - - 1
estoque 48 = (1) = = (2) - - - - 45
0-30 3 - - - 2 - - - - - 5
31-90 1 - - - - - - - - - 1
91-120 - - - - - - - - - - -
121-180 - - - - - - - - - - -
>180 1 - (1) - - - - - - - -
253 253

Movimento no periodo:

« 05 unidades foram liberadas (1-623 1-724 1-801,1-1301,1-1408);
« 03 unidades foram vendidas (2-311,1-522 e 1-607);
03 unidades foram quitadas (2-311,1-606 e 1-605);
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.1 - Inadimpléncia e Recebiveis — Pra¢a Saude

Unidades por % Pago
0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% =100%

Unidades vendidas

Faixade Atraso Unds  Unds % Pago

dez-24 jan-25 jan-25

0-30 140 139 99,1% 1 0 0 0 2 0 0 0 0 0 134
31-90 1 1 6,0% 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
91-120 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
121-180 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
>180 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

RECEBIVEIS por % Pago
0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% =100%

Recebiveis unidades vendidas
RSMM R$SMM %

Faixa de Atraso

dez-24 jan-25 jan-25

0-30 0,48 0,68 46,3% 0,29 0,00 0,00 0,00 0,39 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
31- 90 0,78 0,78 53,7% 0,78 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
91-120 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
121-180 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
>180 0,11 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Das 140 unidades vendidas, 6 estdo ativas. Ndo hd inadimpléncia acima de 120 dias.

monitori



2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.2 - Inadimpléncia e Recebiveis — Praca Saide

Total Recebiveis (R$ MM) Recebiveis Chaves e P6s-Chaves (R$ MM)
o
54% °
1,46
100%
mPré-Chaves M Chaves e Pés-Chaves 0-30 ~31-90 =91-120 mWI21-180 m>180

O total de recebiveis em aberto € R$ 1,46 milhdo, sendo estes parcelas chaves ou pds-chaves. Ndo hd inadimpléncia
acima de 120 dias.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

01

2.3.1 - Fluxo Readlizado

Movimentagées periodo de Jan/25, contas do projeto:

Itad Evoque

Classificagéo 13374-3
Receita Contratada 681.169,53
Construcdo - Custo de Obra -312.471,45
Incorporacdo - Manutencéo das Unidades em Estoque -30.273,04
Marketing - Promogdo e Propaganda -7.906,36
Marketing - Stand -3.030,00
Desp Adm - Outras -3.507,81
Desp Financeiras -95,30
Crédito - You Inc 1.180.600,00
Débito - You Inc -248.000,00
Débito - Provincia -1.256.145,35
Receitas Financeiras 0,44

(i) Ocorreram entradas e saidas destinadas a You Inc que

somam R$ 932 mil superior em entradas.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3.2 - Fluxo Realizado

Movimentagées periodo de Jan/25, Patriménio Separado

10

Itad PS
Classificagdo

21028-2
Receita Contratada 242.224,64
Crédito - Evoque 1.256.145,35
CRI - Amortizacdo -823.748,30
CRI - Juros -177.333,28
Despesas -3.284,75
TED entre contas -5.021,37
Desp Financeiras -73,00
Aplicacéo [ Resgate Invest -477.500,29
Receitas Financeiras 11,25
Recebivel ndo amortizado 1.533.227,42
Aplicagdes Financeiras 855.346,44
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.4.1 - Recebimentos de Clientes

Parte dos recebimentos ocorreram pela conta do Itad do Projeto e no periodo houve variagéo, conforme detalhado abaixo:

Extrato Bancario  Extrato Bancdrio  Extrato Completo

Periodo Variagéio (R$)
Itad ItaG PS de Clientes - ERP
jan/25 681.169,53 242.224,64 -1.029.119,28 -105.725,11
Fonte Conta Unidade Parcela Data Valor (R$) Descrigéo
- - 09/01/2025 15,17
Extrato Bancdrio 13374-3 Crédito no extrato bancdrio, porém baixa néo localizada.
- - 29/01/2025 1.388,05
ERP - 605 S 31/01/2025 -107.128,33 Valor baixado no final de Jan/25, com recebimento em Fev/25.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5.2 - Recebimentos de Clientes - Repasse do PS

A tabela abaixo demonstra os créditos realizados na conta do PS pds Habite-se o e valor recebido fora da conta, que estéo
pendentes de repasse a conta do Patrimdnio Separado:

A B c=(A+B) D E=(C+D)
) Extrato Bancdario  Extrato Completo | Recebimento fora Valor Saldo a Repassar
periodo Conta Itad PS de Clientes - ERP P.S. Repassado P.S. P.S.
fev/24 a dez/24 26.019.216,59 -50.894.286,64 -24.875.070,05 30.126.894,95 5.251.824,90

jan/25 242.224,64 -1.029.119,28 -786.894,64 1.256.145,35 469.250,71
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5.3 - Recebimentos de Clientes - Repasse do PS

A tabela abaixo demonstra os créditos realizados na conta do Projeto e na conta do PS p6s Habite-se o e valor ja repassado ao PS e o
valor pendente de repasse:

A C=A+B E=B+D G=E-C+F
Recebido do
Periodo Recebido do PS Total Recebido Repassado ao PS Total Recebido PS Net You Variagédo
)
fev/24 a dez/24 24.817.795,46 26.019.216,59 50.837.012,05 30.126.894,95 56.146.111,54 -8.702.027,00 -3.392.927,51
jan/25 681.169,63 242.224,64 923.394,17 1.256.145,35 1.498.369,99 - 574.975,82
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5.4 - Aportes e Retiradas

A tabela abaixo demonstra os aportes e retiradas realizados na conta do Projeto pela You Inc, de jan/21 até a data base do relatério. A data
de corte para fev/24 é dia 20/02/2024.

Pré Habite-se A B c=(A+B) P6s Habite-se A B c=(aA+B)
Periodo Aportes Retiradas Periodo il el
2021 10.004.000,00 -3.582.000,00 6.422.000,00 fev/24 AU ke ALY
2022 5.435.017.00 6.620.000.00 198500 mar/24 2.385.700,00 _1.345.000,00 1.040.700,00
abr/24 3.884.830,8 ~4160.000,00 97516919
2023 25.391.25600  -27.675.500,00 -2.284.244,00 /
. maif24 0,00 ~2.275.000,00 ~2.275.000,00
jan/24 1.286.700,00 ~3130.000,00 ~1.843.300,00
jun/24 127.000,00 _1.570.000,00 -1.443.000,00
fev/24 811.700,00 ~2.610.000,00 ~1.798.300,00
jul/24 1185.600,00 ~2.808.000,00 -1.622.400,00
ago/24 2.182.800,00 -1.686.000,00 496.800,00
set/24 19.660.066,36 ~2.599.000,00 17.061.066,36
out/24 583.558,00 ~25.000,00 558.558,00
nov/24 1.079.900,00 ~55.000,00 1.024.900,00
dez/24 594.200,00 ~414.000,00 180.200,00
jan/25 1180.600,00 ~248.000,00 932.600,00

14
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5 - Unidades Comercializadas e Estoque

Area 5 VUV VMU VGV 5 VUV VMU VGV
Qtd. Qtd. Qtde. Ared Qtd. Area

Tipo média Vendido Vendido Vendido Estoque Estoque Estoque
Permuta Incorporador Vendida Vendida Estoque Estoque
R$/m2 R$mil  (R$ mm) R$/mz  R$mil (R$ mm)

Lojas 115,8 1 8.317 951,7 1,9 1 80,6 10.019 807,00 08
Stadios 26,2 3 107 65 1.681 12150 314,2 20,4 42 11233 14300 38244 16,1
1 Dormitério 35,8 0 22 20 698 12.801 446,7 8,9 2 90,2 12360 557,20 11
3 Dormitérios 70,4 0 52 52 3.658 11.384 800,9 41,6 0 0,0 0 0,00 0,0
2 Dormitérios 58,4 1 64 64 3.733 1.698 6824 43,7 0 0,0 0 0,00 0,0

O empreendimento possui 44 unidades e 1loja em estoque. O total (unidades e lojas) somam um VGV R$ 17.983.900,00
(conforme Tabela de vendas) ou R$ 14.316.026,55 (Considerando o VUV médio dos 6 Gltimos meses gue ocorreram vendas,
por tipologia).

Histograma de Vendas
36
28
24
18 20 M vendas
14 15 16 .
1 n m distratos
6 65 6
2 M, 3, I 2 - 2 B, N2 B2 I 3
| = ]
272021 472021 212022 472022 2712023 472023 272024 472024
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.6 — Coverage e Razéo de Garantia

5.4. Coverage de Obra: Para que o0s recursos oriundos das vendas das futuras unidades Data Base: jdn-25
autdnomas sejam destinados & (a) Amortizacdo do saldo devedor do Valor Principal da CCB PR .

ou para (b) destinacdo dos recursos excedentes pela Devedora a You Inc, conforme alinea ESthue + Recebiveis na entrega. ]4'548'5]2’]4
(i) da Clausula 5.3., deverad ser mantido o seguinte coverage de obra, a ser calculado Caixa atual: 1.10119
conforme definido abaixo, o qual devera ser igual ou superior a 120% (cento e vinte por ) ) !
cento) dos custos e despesas a incorrer do Empreendimento Alvo (" Coverage de Obra™): Saldo Devedor na entrego: ]4]6]369,47

~ L] ° o
Caixa + CRI a Integralizar quao de Garqntla' 103 A
Coverage de Obra = = 120%

Despesas e Custos a Incorrer do Empreendimento

Onde:

"Caixa” = Recursos disponiveis na Conta de Livre Movimentacdo da
Devedora, calculado pela Gerenciadora conforme sua projecdo para a
data do Habite-se;

"CRI a Integralizar”= Saldo & integralizar do Preco de Aquisicdo; e

“Saldo Devedor Projetado da CCB” = saldo devedor atualizado da CCB
calculado pela Gerenciadora, conforme sua projecdo para a data do
Habite-se.

5.5. Razdo de Garantia: Para que 0s recursos excedentes orfundos das vendas das futuras
unidades autdnomas sejam destinados pela Devedora & You Inc, conforme alinea (1) da
Cldusula 5.3., deverd ser mantida a seguinte razdo de garantia a ser cakculada conforme
definido abaixo, a qual deverd ser igual ou superior a 175% (cento @ setenta @ cinco por
cento) do saldo devedor da CCB ("Razado de Garantia™):

Estoque + Recebiveis + Caixa
Rado de Garentia = > 175%

Saldo Devedor Projetado da CCH = - =
maonitori
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.6 — Conta Garantida

O limite méximo da Conta Garantida é de R$ 2,5 milhdes, até o momento estd sendo utilizado o montante de R$ 1,57 milhdo
mantendo o saldo de R$ 0,92 milhdo disponivel para liberagcdo de unidades em garantia.

926.321,25
Clausula 5.3.7: Limite méaximo 1.573.678,75

R$ 2.500.000,00

Valor alocado no Data limite para recomposicéo

Data de Valor Financ. + Valor Pr6 -
Empreendimento Unidade Cliente DatadaVenda  ValordaVenda limite da Clausula do valor nos termos da
Quitagdo FGTS Soluto

5.3.7. clausula 5.3.7.1.

PRACA SAUDE BY YOU,INC HOMERO NARDY DE VASCONCELLOS 01/07/2021 356.975,52 29.348,65 11/02/2025 282.516,80 44.23217
PRAGA SAUDE BY YOU,INC 622  LUCIANA ADELINA CORREA 15/09/2024 277.695,00 80.695,00 11/02/2025 27/11/2024 200.000,00 756,32
PRACA SAUDE BY YOU,INC 623  ADRIANA HIRATA TAGUCHI 29/02/2024 237.500,00 267.234,81 11/03/2025 29/02/2024

PRACA SAUDE BY YOU,INC 724  ARTERMAR CORRETAGEM DE SEGUROS LTDA 10/10/2024 300.000,00 20.000,00 11/03/2025 12/12/2024 282.685,56 2.653,37
PRACA SAUDE BY YOU,INC 801  RUBENS MURGIA 11/07/2021 753.350,00 433.794,42 11/03/2025 17/06/2024

PRACA SAUDE BY YOU,INC 1006  ESTRADA DA GAVEA 4 EMPREENDIMENTOS IMOBILIA 26/04/2024 663.781,45 678.977,24 17/02/2025

PRAGA SAUDE BY YOU,INC 1301  RENATA PERIN DE ANDRADE DEBS 27/02/2023 698.250,00 33.438,69 11/03/2025 20/12/2023

PRAGA SAUDE BY YOU,INC 1408  JULIANA WADA HARA 21/12/2023 695.150,00 30.189,94 11/03/2025 22/12/2023

- maonitori’



3 — Monitoramento Contdabil e Fiscal

3.1-Fiscal

Aspectos Fiscais e Protestos

Certidées Incorporadora (EVOQUE): Status: Validade:
@ SRF/INSS Positiva com Efeitos Negativa 09/07/2025
@ Trabalhista Negativa 26/08/2025
@ Municipal Regular 16/08/2025
@ Estadual Negativa 27/08/2025
@ FGTS Regular 17/03/2025
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3 — Monitoramento Contdabil e Fiscal

3.2 - Balancete - Praga Saade

19

CIRCULANTE 16.685.827,63 CIRCULANTE 1.476.924,77
Bancos Conta Movimento 20.567,25 Fornecedores 330.006,04
Aplicagbes Financeiras 1.895.615,42 Retencgdo Contratual 983.859,15
Clientes 1.491.702,01 Distratos a Pagar =
Conta Transitoria de Clientes = Provis@o para Distrato =
Adiantamento Fornecedores 213.080,92 Outras Contas a Pagar 1.322,06
Impostos a Recuperar 7.750,15 Obrigagdes Tributdrias 102.068,64
Estoque 11.457.706,34 Impostos e Contribui¢gdes a Pagar 0,67
Despesas a Apropriar 1.599.405,54 Impostos Diferidos CP 59.668,21
c/c Diversas -
Adiantamentos de Clientes -
Créditos Indevidos =
NAO CIRCULANTE - NAO CIRCULANTE 15.032.227,14
Clientes LP = Empréstimo CRI 14.852.027,14
C/C Diversas 180.200,00
Titulos a Pagar -
PATRIMONIO LIQUIDO 12.637.937,59
Capital Subscrito 13.221.389,23
AFAC -
Lucros ou Prejuizos Acumulados (583.451,64)
DEMONSTRAGAO DO RESULTADOS (12.461.261,87)
Demonstragdo de resultados (12.461.261,87)
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4 — Resultado Projetado

4.1.1 - Resultado Projetado — Praca Sadde

Classificagdo Incorridos 2025 2026 2027 2028 Total As premissas

Receita Contratada 106.954.581,46 107.128,33 = 107.061.709,79 87% Considerqdqs no Cend rio
Receita Repasse = 1.5633.242,75 = 1.533.242,75 1% estdo no pl’éXi mo slide.
Abatimento Unidades a Distratar - = = - 0%
Revenda de Unidades Distratadas = = = - 0%
Venda de Estoque = 8.792.242,77 4.722.086,30 13.514.329,06 1%
Receita Comissdo = 678.359,41 123.338,07 801.697,49 1%
Outras Receitas 207.720,18 = = 207.720,18 0%
Receitas 107.162.301,64 11.110.973,26 4.845.424,37 123.118.699,27 100%
Obra (64.570.082,00) (1.666.270,11) - (66.236.352,11) -54%
P&s-0Obra e Contingéncias = = = = 0%
Terreno (21.956.530,33) - - (21.956.530,33) -18%
Marketing (9.611.508,17) (13.998,00) - (9.725.506,17) -8%
Despesa Comissdo (37.639,30) (439.612,14) (236.104,31) (713.355,75) -1%
Incorporagdo (3.853.289,61) (629.935,20) (14.580,00) (4.497.804,81) -4%
Multa por atraso de obra o - = = 0%
Despesas Administrativas (592.461,87) (38.500,00) (10.500,00) (641.461,87) -1%
Despesas Financeiras (188.589,02) - - (188.589,02) 0%
Devolugdo Distratos Realizados (407.899,71) (79.843.23) - (487.742,94) 0%
Devolugdo Distratos Projetados = = = = 0%
Tributos (4.197.846,91) (444.438,93) (193.816,97) (4.836.102,82) -4%
Custos e Despesas (105.415.846,92) (3.412.597,61) (455.001,29) (109.283.445,82) -89%
Aporte - You Inc 76.821.728,17 - - 76.821.728,17 62%
Retirada - You inc (64.102.500,00) - - (64.102.500,00) -52%
MGtuo Saida (60.000,00) - - (60.000,00) 0%
MUtuo Entrada = = = - 0%
CRI - Prego de Aquisi¢do Liquido 79.465.137,41 = = 79.465.137,41 65%
Crédito - Provincia 100,00 = = 100,00 0%
Débito - Provincia (66.205.160,13) - - (66.205.160,13) -54%
Repasse de Receita Garantia (27.619.765,16) - - (27.619.765,16) -22%
Outras saidas (44.893382) - - (44.893,82) 0%

Total Investimentos

(1.745.353,53)

1.101,19

7.698.375,65

4.390.423,08

(1.745.353,53)

12.089.899,92
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4 — Resultado Projetado e . B

4.1.2 - Resultado Projetado

Premissas:

« Repasse distribuido por 3 meses a partir desta data base;

+ Venda dos estoques em 13 meses;

- Custo de obraq, terreno, marketing e incorporacéo considerando fluxo projetado disponibilizado pelo incorporador (base Dez/[24);
- Estimadas despesas administrativas conforme previsdo de despesas com monitoramento;

« Tributos aincorrer estimados em 4% sobre receita liquida de comissdo;

« Repasse de Receita Garantia: Estd relacionada com as receitas das unidades recebidas na conta do PS.

* Fluxo Investimentos: NGo estamos considerando pagamento dos juros e amortizagdo do CRI.
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