PROVINCIA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 492 E 572 SERIES DA 32 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 19 DE DEZEMBRO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 19 de dezembro de 2024, as 12h00Omin, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela
Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de
Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n? 550, 42 andar,
Cidade Mongdes, CEP 04571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenga
dos Titulares dos CRI (conforme definidos abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme definidos abaixo) em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares das 492 e 572 Séries da 32 Emissdao dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da
Clausula 15.10.2 do “Termo de Securitiza¢do dos Créditos Imobilidrios das 499 e 579 Séries da 3¢
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacéo
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos por MDO4AT Empreendimentos Imobilidrios SPE

Ltda”, celebrado em 17 de dezembro de 2021, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da
Emissdo (“Agente Fiducidrio”); (iii) da Emissora; e (iv) da MDO4AT EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 24.731.757/0001-13, na qualidade de
devedora (“Devedora”).

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) Aprovar ou nao o Vencimento Antecipado da Emissao, em razao do descumprimento do
previsto na clausula 6.3 da Cédula de Crédito Bancario n? 41501007- 1 (“CCB 1”) e da
Cédula de Crédito Bancario n? 10005685-7 (“CCB 2”), e consequentemente dos CRI,
acerca do desenquadramento da Razdo de Garantia, sem que tenha sido reenquadrado
na forma previstas nas referidas CCB;
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(i)

(i)

(iv)

PROVINCIA

Aprovar que a Devedora formalize o competente Instrumento Particular de Distrato de
Contrato de Prestagdo de Servigos e Outras Avencas (“Distrato”), com o intuito de distratar
os servicos de Acompanhamento Técnico de Obra Mensal — Fisica e Financeira,
contratados no dambito do Contrato de Prestagdo de Servigos e Outras Avencgas, celebrado
em 16 de dezembro de 2021, entre a Devedora, na qualidade de contratante, e a
COMPASSO ARQUITETURA E AVALIACGES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n@
11.176.655/0001-17, como contratada (“Contrato”);

Aprovar a alteracdo de determinadas condicGes da CCB 1 e, consequentemente, dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 492 Série (“CRI_1”), quais sejam
(“Reestruturacdo dos CRI 1”):

(a) alteracdo do prazo e data de vencimento (1) da CCB 1, que passara de 1.106 (mil
cento e seis) dias contados da Data de Emissdo da CCB 1, com vencimento em 27
de dezembro de 2024, para 1.473 (mil quatrocentos e setenta e trés) dias contados
da Data de Emissdo da CCB 1, com vencimento em 29 de dezembro de 2025; e (2)
dos CRI 1, que passara de 1.109 (mil cento e nove) dias contados da Data de Emissao
dos CRI 1, com vencimento em 30 de dezembro de 2024, para 1.474 (mil
guatrocentos e setenta e quatro) dias contados da Data de Emissdo dos CRI 1, com
vencimento em 30 de dezembro de 2025; e

(b) alteracdo do cronograma de pagamentos, incluindo a incorporag¢do de Juros
Remuneratdrios (1) da CCB 1, de modo que o Anexo | da CCB 1 passard a vigorar na
forma do Anexo Il desta ata; e (2) dos CRI 1, de modo que o Anexo | do Termo de
Securitizacdo passara a vigorar na forma do Anexo lll desta ata; [nota ot: como
haverd alteragdo da incorporagao, ela igualmente devera ser deliberada]

Aprovar a alteragdao de determinadas condi¢bes da CCB 2 e, consequentemente, dos
Certificados de Recebiveis Imobilidarios da 572 Série (“CRI_2"”), quais sejam
(“Reestruturacdo dos CRI 2”):

(a) alteragdo do prazo e data de vencimento (1) da CCB 2, que passara de 1.088 (mil e
oitenta e oito) dias contados da Data de Emissdo da CCB 2, com vencimento em 29
de marg¢o de 2027, para 1.363 (mil trezentos e sessenta e trés) dias contados da
Data de Emissdo da CCB 2, com vencimento em 29 de dezembro de 2027; e (2) dos
CRI 2, que passara de 1.089 (mil e oitenta e nove) dias contados da Data de Emissdo
dos CRI 2, com vencimento em 30 de dezembro de 2024, para 1.364 (mil trezentos
e sessenta e quatro) dias contados da Data de Emissdo dos CRI 2, com vencimento
em 30 de dezembro de 2027; e

(b) alteracdo do cronograma de pagamentos (1) da CCB 2, de modo que o Anexo | da
CCB 2 passara a vigorar na forma do Anexo Il desta ata; e (2) dos CRI 2, de modo
gue o Anexo | do Termo de Securitizacdo passara a vigorar na forma do Anexo Il
desta ata;
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Autorizar a Securitizadora a adquirir novos créditos imobilidrios (“Novos Créditos
Imobiliarios”), oriundos de Cédula de Crédito Bancario n2 10008913-5 (“CCB 3”), no valor
de RS 10.035.464,33 (dez milhdes, trinta e cinco mil, quatrocentos e sessenta e quatro
reais e trinta e trés centavos), a ser emitida pela Devedora, em favor da OXY COMPANHIA
HIPOTECARIA S.A., institui¢do financeira, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do
Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n2 567, conjuntos 1001, 1002, 1003 e
1004, Higienodpolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob o n?2 18.282.093/0001-50
(“Instituicdo _Financeira”), por meio da qual a Instituicdo Financeira concederda o
financiamento imobilidrio a Devedora e cujos recursos serdo destinados ao
Empreendimento, estando os Novos Créditos Imobilidrios melhor descritos no Anexo IV

a presente ata, para vincular os Novos Créditos Imobilidrios a Emissdo dos CRI, mediante
a reabertura da 572 Série da 32 Emissdo de CRI da Emissora, observado o disposto no
Oficio-Circular n? 2/2024/CVM/SRE, e o disposto, conforme aplicavel, no item Ill do Oficio-
Circular n? 10/2023/CVM/SRE, mediante a emissdo adicional de 9.000 (nove mil) CRI 2
(“CRI_Adicionais”), pelo valor nominal unitdrio de RS 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissdo dos CRI 2, observado que a integralizacao sera realizada pelo valor equivalente
ao preco unitario dos CRI 2 apurado na data de integralizacdo dos CRI Adicionais,
totalizando uma emiss3o adicional de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais),
mantendo-se todas as atuais caracteristicas dos CRI 2 (“Reabertura de Série”), de modo
gue os CRI Adicionais, caso aprovada a presente Ordem do Dia, passardo a integrar o
termo definido “CRI 2”, sendo que os CRI Adicionais terdo as seguintes caracteristicas:

Emissdo: 38;

Série: 573;

Quantidade de CRI Adicionais: 9.000 (nove mil);

Valor Global da Emissdo de CRI Adicionais: RS
9.000.000,00 (nove milhGes de reais), na Data de
Emissdo dos CRI 2;

Valor Nominal Unitério: RS 1.000,00 (mil reais), na
Data de Emissdo dos CRI 2, observado que o preco de
integralizagdo dos CRI Adicionais sera realizada
conforme o pre¢o unitario dos CRI 2 na data de
liguidagdo da oferta publica de distribuicao dos CRI
Adicionais;

Atualizacdo Monetaria: Mensal pelas variacoes

positivas do IPCA;

Juros Remuneratérios: 12,00% (doze inteiros por
cento) ao ano com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;
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Incorporacao de Juros: Até 27 de novembro de 2025;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacao e Juros
Remuneratdrios: De acordo com a tabela constante
do Anexo | do Termo de Securitizagdo.

Para fins de esclarecimento, os CRI Adicionais farao
jus aos pagamentos de Amortizacdio e Juros
Remuneratdrios apds a data de sua respectiva
integralizacdo, de modo que ndo serd devido
gualquer valor cuja data de vencimento seja anterior
a data de integralizacdo dos CRI Adicionais;

Local de Pagamentos: Os pagamentos dos CRI
Adicionais serdo efetuados pela Emissora utilizando-
se os procedimentos adotados pela B3. Caso por
qgualquer razao, a qualquer tempo, os CRI Adicionais
nao estejam custodiados eletronicamente na B3 nas
Datas de Pagamento dos CRI, a Emissora deixard, em
sua sede, o respectivo pagamento a disposi¢cdo do
respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir da
Data de Vencimento dos CRI, ndo havera qualquer
tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor
colocado a disposicdo do Titular de CRI da na sede da
Securitizadora;

Multa e Juros Moratérios: Na hipdtese de atraso no
pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares
de CRI, incidirdo, a partir do vencimento até a data
de seu efetivo pagamento, multa moratdéria de 2%
(dois por cento) e juros de mora de 1% (um por
cento) ao més sobre o valor devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelagdo judicial ou extrajudicial;

Regime Fiducidrio: Sim;

Ambiente de Depédsito, Distribuicdo, Negociacdo
Liguidacdo Financeira: B3;

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 30 de dezembro de 2027;
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Prazo: Os CRI Adicionais terdao prazo de 1.106 (mil
cento e seis) dias corridos contados da Data de
Emissao;

Garantia Flutuante e Coobrigacdo da Securitizadora:
Nao;

Subordinacdo: Nao;

Substituicdo ou aquisicao futuro de lastro: Nao ha
possibilidade de substituicdo ou de aquisi¢ao futura
de novos créditos imobilidrios para vinculacdo aos
CRI com a utilizacdo dos recursos provenientes do
pagamento dos Créditos Imobilidrios originalmente
vinculados a Emissdo dos CRI;

Coobrigacdo da Emissora: Nao h3;

Derivativos: Nao h3;

Classificacdo de Risco: Os CRI ndo contam com
classificacdo de risco na Data de Emissdo e ndo sera
contratada agéncia para realizacdo da classificacdo
de risco dos CRI durante o prazo de duragao da
Emissdo;

Classificacdo dos CRI: Para fins das “Regras e
Procedimentos para ClassificacGo de CRI e CRA” da
ANBIMA e nos termos do paragrafo 72 do artigo 6 do
Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI sdo
classificados conforme segue:

(i) Categoria: Residencial;

(ii) Concentragao: Concentrado;

(iii) Segmento: Apartamentos ou Casas;

(iv) Tipo de Contrato Lastro: Cédulas de Crédito
Bancario;

Fatores de Risco: Conforme previstos no Termo de
Securitizacgao.

(vi) Caso aprovado o item “(v)” acima, autorizar a Devedora a emitir a CCB 3, para fins de
constituicdo do lastro dos CRI Adicionais, e a atualizacdao da descricao das Obrigacdes
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Garantidas em todos os instrumentos que formalizam as Garantias, para a inclusdo da
CCB 3 objeto da reabertura de série no conceito de Obrigacdes Garantidas;

Caso aprovado o item “(v)” acima, aprovar a alteracdo da destinagdo dos recursos das
CCBs considerando a necessidade de recursos adicionais a Devedora para o pagamento
das Despesas Imobilidrias, em montante compativel com a Reabertura de Série, de modo
qgue o Anexo Xlll do Termo de Securitizacdo passara a vigorar na forma do Anexo V desta
ata, observado que conforme o disposto na Resolu¢ao do Conselho Monetario Nacional
(“CMN”) n2 5.118, de 12 fevereiro de 2024, conforme alterada pela Resolugdo do CMN n¢@
5.121, de 12 de margo de 2024, a Devedora devera apresentar declaracao, na CCB 3, de
gue os recursos a serem captados com a emissdo da CCB 3 objeto da Reabertura de Série
serdo destinados exclusivamente ao custeio de despesas futuras do Empreendimento
Alvo, sendo vedada a utilizacdo dos referidos recursos para o reembolso de despesas ja
incorridas;

Caso aprovado o item “(v)” acima, aprovar a realizagdo da oferta publica dos CRI
Adicionais, com registro automatico perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”),
na forma do Art. 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolu¢do CVM n? 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a serem distribuidos pela prépria
Emissora, sem a contratacdo de instituicdo intermedidria, na forma do Art. 43 da
Resolugdo CVM 60, observado que os CRI Adicionais serdo distribuidos exclusivamente
junto aos atuais Titulares dos CRI, observada a possibilidade de distribuicdo parcial dos
CRI Adicionais desde que haja colocag¢do de, no minimo, 500 (quinhentos) CRI Adicionais,
sendo certo que os CRI Adicionais ndo colocados serdo cancelados pela Emissora;

Caso aprovado o item “(v)” acima, aprovar a atualizagdo da tabela de custos da Emissdo
na forma do Anexo VI desta ata, bem como o refor¢co do Fundo de Despesas, no montante
de RS 157.567,08 (cento e cinquenta e sete mil, quinhentos e sessenta e sete reais e oito
centavos), mediante retencdo dos valores, pela Emissora, na data de primeira
integralizagdo dos CRI Adicionais;

Caso aprovado o item “(v)” acima, aprovar a inclusdo do vencimento antecipado cruzado
das CCB 1, 2 e 3 como um Evento de Vencimento Antecipado constante da Clausula Oitava
dasCCB1le?2;

Caso aprovado o item “(v)” acima, aprovar a liberagdo parcial da Alienagdo Fiducidria de
Imédveis, correspondente a fragdo ideal de 11,00% (onze por cento) do imdvel objeto da
matricula n? 121.683 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP
(“Imdvel”), constituida em garantia das Obriga¢des Garantidas dos Créditos Imobiliarios
1, e imediata constituicdo de Alienagdo Fiducidria de Imdveis sobre a fragcdo ideal prevista
acima, em garantia das Obriga¢Oes Garantidas dos Créditos Imobilidrios 3, mediante a
celebragdo e registro da Escritura Publica de Alienag¢do Fiducidria de Bens Imdveis em
Garantia e Outras Avencgas (“Escritura de Alienacdo Fiducidria de Imdveis 2”);
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Aprovar a celebracdo de aditamento ao Contrato de Prestagdo de Servigos de Medicdo
(“Contrato do Agente de Medicdo”), para prorrogacdo da vigéncia por 6 (seis) meses e a
alteracdo do escopo de atuacdo do Agente de Medicdo, pelo menos com as seguintes
atividades:

»  Planejamento Fisico

1. Direcionamento dos trabalhos com foco estratégico na terminalidade de casas e
obtencdo do Habite-se parcial para os imdveis, agrupados em conjuntos de 50 unidades;
2. Acompanhamento dos trabalhos, a fim de apurar produtividade e tendéncia e reportar
desvios para correcao;

3. Sugerir melhorias, sempre que identificarmos que a entrega ndo atende aos padroes
esperados/contratados;

» Planejamento Financeiro

1. Andlise detalhada de todos os contratos de fornecedores em vigor: contratado, pago,
saldo, aditivos negociados, aditivos em negociagdo, etc.

2. Anélise detalhada dos romaneios de compra e caixinhas;

3. Andlise detalhada de todos os boletins de medicdo de fornecedores;

4. Andlise detalhada de todos os pleitos de adicionais dos fornecedores;

> Controle de qualidade

1. Acompanhamento das atividades de campo, verificando a qualidade dos trabalhos
executados e liberando entregas ou solicitando refazimento, se necessario;

2. Registro das ndo-conformidades para tratamento pela MD/Fornecedores.

Aprovar que as CCBs, o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios, o Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e seus eventuais aditamentos sejam registrados
exclusivamente perante o Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca da
sede da Devedora, nos termos do Art. 130 da Lei n? 6.015/1973, com redacdo dada pela
Lei n2 14.382/2022;

Aprovar a alteragdo da redag¢do da clausula 13.5 do Termo de Securitizagdo, tendo em
vista o erro constante no valor da remuneracdo e recorréncia da remuneracdo do Agente
Fiducidrio, de forma que o valor trimestral recorrente corresponde a RS 4.000,00 (quatro
mil reais), em linha com o Termo de Securitizacdo até o seu 32 Aditamento, cujo valor
anual total ndo foi alterado, mantendo-se os mesmos RS 16.000,00 (dezesseis mil reais)
originalmente previstos na Emissao, e nao como constaram nos 42 e 52 aditamentos ao
Termo de Securitizag3o (anuais de RS 8.500,00), tudo em linha com a tabela do Anexo VI
desta ata e das atas anteriores.

DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:
Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem

qualguer manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstengao ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, pelo ndo Vencimento Antecipado
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da Emissdao, em razao do descumprimento do previsto na cldusula 6.3 das CCB1e 2, e
consequentemente dos CRI, acerca do desenquadramento da Razao de Garantia, sem que
tenha sido reenquadrado na forma previstas nas referidas CCB;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, que a Devedora formalize o
competente Distrato, com o intuito de distratar os servicos de Acompanhamento Técnico
de Obra Mensal — Fisica e Financeira, contratados no ambito do Contrato;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a Reestruturacdo dos CRI 1;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, a Reestruturacdo dos CRI 2;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do dia, a Reabertura de Série;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstengao ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do dia, a emissdo da CCB 3, para fins de
constituicdo do lastro dos CRI Adicionais, e a atualizagdo da descricdo das ObrigagcGes
Garantidas em todos os instrumentos que formalizam as Garantias, para a inclusdo da
CCB 3 objeto da reabertura de série no conceito de ObrigagGes Garantidas;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (vii) da Ordem do dia, a alteragdo da destinagdo dos
recursos das CCBs considerando a necessidade de recursos adicionais a Devedora para o
pagamento das Despesas Imobilidrias, em montante compativel com a Reabertura de
Série, de modo que o Anexo Xlll do Termo de Securitizagdo passara a vigorar na forma do
Anexo V desta ata, observado que conforme o disposto na Resolu¢do do CMN n? 5.118,
de 12 fevereiro de 2024, conforme alterada pela Resolugdo do CMN n2 5.121, de 12 de
marc¢o de 2024, a Devedora devera apresentar declara¢do, na CCB 3, de que os recursos
a serem captados com a emissdo da CCB 3 objeto da Reabertura de Série serdo destinados
exclusivamente ao custeio de despesas futuras do Empreendimento Alvo, sendo vedada
a utilizacdo dos referidos recursos para o reembolso de despesas ja incorridas;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstengao ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (viii) da Ordem do dia, a realiza¢do da oferta publica
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dos CRI Adicionais, com registro automatico perante a CVM, na forma do Art. 26, inciso
VIII, alinea “a” da Resolucdo CVM 160, a serem distribuidos pela prépria Emissora, sem a
contratagdao de instituicdo intermedidria, na forma do Art. 43 da Resolugdo CVM 60,
observado que os CRI Adicionais serdo distribuidos exclusivamente junto aos atuais
Titulares dos CRI, observada a possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI Adicionais
desde que haja colocacdo de, no minimo, 500 (quinhentos) CRI Adicionais, sendo certo
gue os CRI Adicionais ndo colocados serdo cancelados pela Emissora;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacao de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (ix) da Ordem do dia, a atualizacdo da tabela de custos
da Emissdo na forma do Anexo VI desta ata, bem como o reforco do Fundo de Despesas,
no montante de RS 157.567,08 (cento e cinquenta e sete mil, quinhentos e sessenta e
sete reais e oito centavos), mediante reten¢do dos valores, pela Emissora, na data de
primeira integralizacdo dos CRI Adicionais;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (x) da Ordem do dia, a inclusdo do vencimento
antecipado cruzado das CCB 1, 2 e 3 como um Evento de Vencimento Antecipado
constante da Clausula Oitava das CCB 1 e 2;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstengao ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (xi) da Ordem do dia, a liberacdo parcial da Alienagao
Fiduciaria de Imdveis, correspondente a fracdo ideal de 11,00% (onze por cento) do
Imodvel, constituida em garantia das ObrigacGes Garantidas dos Créditos Imobiliarios 1, e
imediata constituicdo de Alienagao Fiducidria de Imdveis sobre a fragdo ideal prevista
acima, em garantia das Obriga¢des Garantidas dos Créditos Imobilidrios 3, mediante a
celebragdo e registro da Escritura de Alienagao Fiduciaria de Iméveis 2;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (xii) da Ordem do dia, a celebrag¢do de aditamento ao
Contrato do Agente de Medicdo, para prorrogacdo da vigéncia por 6 (seis) meses e a
alteracdo do escopo de atuagao do Agente de Medicdo;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagcdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (xiii) da Ordem do dia, aprovaram que as CCBs, o
Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios, o Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Quotas e seus eventuais aditamentos sejam registrados exclusivamente perante o
Cartério de Registro de Titulos e Documentos da comarca da sede da Devedora, nos
termos do Art. 130 da Lei n? 6.015/1973, com redacdo dada pela Lei n® 14.382/2022;
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(xiv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram
sem ressalvas, nos termos do item (xiv) da Ordem do dia, aprovaram a alteracdo da
redacao da cldusula 13.5 do Termo de Securitizacao, tendo em vista o erro constante no
valor da remuneracgao e recorréncia da remunerac¢do do Agente Fiducidrio, de forma que
o valor trimestral recorrente corresponde a RS 4.000,00 (quatro mil reais), em linha com
o Termo de Securitizacdo até o seu 32 Aditamento, cujo valor anual total ndo foi alterado,
mantendo-se os mesmos RS 16.000,00 (dezesseis mil reais) originalmente previstos na
Emissdo, e ndo como constaram nos 42 e 52 aditamentos ao Termo de Securitizacdo
(anuais de RS 8.500,00), tudo em linha com a tabela do Anexo VI desta ata e das atas
anteriores.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora
e o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacdo
da presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operacdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7.  DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficdcia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta Assembleia.

7.2. O Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definigdo prevista na Resolugdo CVM n2 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como
no artigo 32 da Resolugdo CVM n? 60, artigo 115, § 19, da Lei n? 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as deliberacGes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta Assembleia, age de acordo com as instru¢des de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientagdes e procedimentos, conforme determina a Resolugao CVM n2 60.
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7.5. Apresente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial
de computadores, com a omissdo das qualificacdes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo
dispensada a publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacses societarias.

7.6. Ostermos utilizados nesta Assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado
que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestagao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S3o Paulo, 19 de dezembro de 2024.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixa em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 499 e 579 Séries da 39 EmissGo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, realizada em 19 de dezembro de 2024.)

Daniele Marques Nunes Bdarbara Fender Faustinoni
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Por: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF n2: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador
CPF/MF n2: 133.349.427-08
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 499 e 579 Séries da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 19 de
dezembro de 2024.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 499 e 572 Séries da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do,
realizada em 19 de dezembro de 2024.)

NOVO CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA CCB 1

Taxa de =
p Datas de Pagamento e~ Incorporacao
Periodo Amortizacao
dacCcCB1 (TA) de Juros ?
- - 0,0000% -

37 27/12/2024 0,0000% Sim
38 29/01/2025 0,0000% Sim
39 26/02/2025 0,0000% Sim
40 27/03/2025 0,0000% Sim
41 28/04/2025 0,0000% Sim
42 28/05/2025 0,0000% Sim
43 26/06/2025 0,0000% Sim
44 29/07/2025 0,0000% Sim
45 27/08/2025 0,0000% Sim
46 26/09/2025 0,0000% Sim
47 29/10/2025 0,0000% Sim
48 26/11/2025 0,0000% Sim
49 29/12/2025 100,0000% Ndo

NOVO CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DA CCB 2

) Datas de Taxaf de~ e s
Periodo Pagamento da CCB Amortizagdo
) (TAi) de Juros ?

- 19/12/2024 0,0000% =

9 27/12/2024 0,0000% Sim

10 29/01/2025 0,0000% Sim

11 26/02/2025 0,0000% Sim

12 27/03/2025 0,0000% Sim

13 28/04/2025 0,0000% Sim

14 28/05/2025 0,0000% Sim

15 26/06/2025 0,0000% Sim

16 29/07/2025 0,0000% Sim

17 27/08/2025 0,0000% Sim

18 26/09/2025 0,0000% Sim

19 29/10/2025 0,0000% Sim

20 26/11/2025 0,0000% Sim

21 29/12/2025 99,9999% N&o
22 28/01/2026 0,0000% N&o
23 25/02/2026 0,0000% N&o
24 27/03/2026 0,0000% N&o
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25 28/04/2026 0,0000% Nao
26 27/05/2026 0,0000% Nao
27 26/06/2026 0,0000% Nao
28 29/07/2026 0,0000% Nao
29 27/08/2026 0,0000% Nao
30 28/09/2026 0,0000% Nao
31 28/10/2026 0,0000% Nao
32 26/11/2026 0,0000% Nao
33 29/12/2026 0,0000% Nao
34 27/01/2027 0,0000% Nao
35 24/02/2027 0,0000% Nao
36 29/03/2027 0,0000% Nao
37 28/04/2027 0,0000% Nao
38 26/05/2027 0,0000% Nao
39 28/06/2027 0,0000% Nao
40 28/07/2027 0,0000% Nao
41 27/08/2027 0,0000% Nao
42 28/09/2027 0,0000% Nao
43 27/10/2027 0,0000% Nao
44 26/11/2027 0,0000% Nao
45 29/12/2027 100,0000% Nao

Companhia Provincia de securitizacao
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(Anexo Ill da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 499 e 572 Séries da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do,
realizada em 19 de dezembro de 2024.)

NOVO CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI 1

492 SERIE
) Datas de Taxa' deN e
Periodo Pagamento do CRI Amortlz'acao de Juros ?
1 (TAi)
- 19/12/2024 0,0000% -
37 30/12/2024 0,0000% Sim
38 30/01/2025 0,0000% Sim
39 27/02/2025 0,0000% Sim
40 28/03/2025 0,0000% Sim
41 29/04/2025 0,0000% Sim
42 29/05/2025 0,0000% Sim
43 27/06/2025 0,0000% Sim
44 30/07/2025 0,0000% Sim
45 28/08/2025 0,0000% Sim
46 29/09/2025 0,0000% Sim
47 30/10/2025 0,0000% Sim
48 27/11/2025 0,0000% Sim
49 30/12/2025 100,0000% Nao

NOVO CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DOS CRI 2

572 SERIE
] Datas de Taxall de~ s
Periodo Pagamento do CRI Amortizagcdo
) (TA) de Juros ?

- 19/12/2024 0,0000% =

9 30/12/2024 0,0000% Sim

10 30/01/2025 0,0000% Sim

11 27/02/2025 0,0000% Sim

12 28/03/2025 0,0000% Sim

13 29/04/2025 0,0000% Sim

14 29/05/2025 0,0000% Sim

15 27/06/2025 0,0000% Sim

16 30/07/2025 0,0000% Sim

17 28/08/2025 0,0000% Sim

18 29/09/2025 0,0000% Sim

19 30/10/2025 0,0000% Sim

20 27/11/2025 0,0000% Sim
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21 30/12/2025 99,9999% Nao
22 29/01/2026 0,0000% Nao
23 26/02/2026 0,0000% Nao
24 30/03/2026 0,0000% Nao
25 29/04/2026 0,0000% Nao
26 28/05/2026 0,0000% Nao
27 29/06/2026 0,0000% Nao
28 30/07/2026 0,0000% Nao
29 28/08/2026 0,0000% Nao
30 29/09/2026 0,0000% Nao
31 29/10/2026 0,0000% Nao
32 27/11/2026 0,0000% Nao
33 30/12/2026 0,0000% Nao
34 28/01/2027 0,0000% Nao
35 25/02/2027 0,0000% Nao
36 30/03/2027 0,0000% Nao
37 29/04/2027 0,0000% Nao
38 28/05/2027 0,0000% Nao
39 29/06/2027 0,0000% Nao
40 29/07/2027 0,0000% Nao
41 30/08/2027 0,0000% Nao
42 29/09/2027 0,0000% Nao
43 28/10/2027 0,0000% Nao
44 29/11/2027 0,0000% Nao
45 30/12/2027 100,0000% Nao
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(Anexo IV da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 499 e 572 Séries da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do,
realizada em 19 de dezembro de 2024.)

CARACTERISTICAS DOS NOVOS CREDITOS IMOBILIARIOS

(i)  Valor do Principal. RS 10.035.464,33 (dez milhdes, trinta e cinco mil, quatrocentos e
sessenta e quatro reais e trinta e trés centavos);

(ii)  Prazo. 1.105 (mil cento e cinco dias) dias, a contar da data de emissdo da CCB 3;
(iii) Data de Vencimento Final. 29 de dezembro de 2027;
(iv) Atualizagao Monetaria. Mensalmente pela variacdo positiva do IPCA;

(v) Juros Remuneratodrios. 12,00% (doze inteiros por cento) ao ano com base em um ano com
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(vi) Periodicidade do Pagamento. Mensal, conforme estabelecido na CCB 3;
(vii) Periodo de Caréncia. Ndo aplicavel;

(viii) Encargos Moratoérios. Em caso de mora de qualquer de suas obrigacGes pecunidrias
previstas na CCB 3, a Devedora, de forma imediata e independentemente de qualquer
notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidagdo
da divida, ficara sujeita ao pagamento dos seguintes Encargos Moratdrios, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma: (a) Juros Remuneratdrios incidentes sobre o valor total
inadimplido atualizado pela Atualizagdo Monetéria apurado na Data de Pagamento; (b) juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados de forma pro rata die, sobre a importancia
inadimplida, atualizada pela Atualizagdo Monetdria apurada na Data de Pagamento, sem
prejuizo da incidéncia dos Juros Remuneratérios, nos termos da alinea “(a)” acima; e (c) multa
de mora 2% (dois por cento) sobre o valor total inadimplido, atualizado pela Atualizagdo
Monetdria apurado na Data de Pagamento, acrescida das parcelas referidas nas alineas “(a)” e
“(b)” acima, que sera devida independentemente do ajuizamento da respectiva agdo de
cobranca;

(ix) Local de Pagamento. S3o Paulo, SP;

(x) Garantias. (a) o Aval; (b) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (c) Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; (d) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; e (e) os Fundos.
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(Anexo V da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 492 e 579 Séries da 39 Emissdo da Companhia

Provincia de Securitizagdo, realizada em 19 de dezembro de 2024.)

Tabela 1: Identificagdo do Empreendimento

CCB1

DESTINAGAO DOS RECURSOS DAS CCB

Percentual do valor
estimado de

Montante de
recursos destinados
ao

Empreendimento
objeto de destinagao
de recursos de outra

emissao de

Empreendimento Proprietario Matricula Cartorio Uso dos Recursos Empreendimento
recursos no g
. decorrente de certificados de
Empreendimento ..
outras fontes de recebiveis
recursos imobiliarios
MDO4AT .. .
. Oficial de Registro de Gastos futuros -
— Empreendimentos . . -
Reserva Nova Atibaia el 121.683 Imdveis e Anexos da desenvolvimento 95,93% 4,07% nao
Imobiliarios SPE . . e
Comarca de Atibaia/SP imobiliario
Ltda.
CCB 2
Montante de Empreendimento
recursos destinados objeto de destinagao
Percentual do valor
) ao de recursos de outra
. .. . . estimado de ) .
Empreendimento Proprietario Matricula Cartorio Uso dos Recursos Empreendimento emissao de
recursos no e
. decorrente de certificados de
Empreendimento P
outras fontes de recebiveis
recursos imobiliarios
MDO4AT
. Oficial de Registro de Gastos futuros -
- Empreendimentos .. . x
Reserva Nova Atibaia 121.683 Imodveis e Anexos da desenvolvimento 95,06% 4,94% nao

Imobilidrios SPE
Ltda.

Comarca de Atibaia/SP

imobilidrio

Companhia Provincia de securitizagao
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CcCB3
Montante de Empreendimento
recursos destinados objeto de destinagao
Percentual do valor

estimado de ao de recursos de outra

Empreendimento Proprietario Matricula Cartério Uso dos Recursos recursos no Empreendimento emissdo de

N decorrente de certificados de
Empreendimento ..
outras fontes de recebiveis
recursos imobiliarios
MDO4AT .. .
Em reen(ziimentos Oficial de Registro de Gastos futuros -
Reserva Nova Atibaia P e 121.683 Iméveis e Anexos da desenvolvimento 100% 0% nao
Imobilidrios SPE . . I
Ltda Comarca de Atibaia/SP imobiliario

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera
destinar os recursos provenientes da integralizacdo dos CRIs em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de
realizar a integral Destina¢do de Recursos até a data de vencimento dos CRIs ou até que a Devedor comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipag¢ao do cronograma
tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera
ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo para um determinado
semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinagdo dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o histérico de
recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobilidrios em geral; e (ii) a
projecdo dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histdrico de aquisi¢cao, desenvolvimento e construgdo de
empreendimentos imobiliarios em geral
01a12de 2018 RS 448.292,96
01a12de 2019 RS 713.794,70

Companhia Provincia de securitizagao
CNPJ 04.200.649/0001-07
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01 a 12 de 2020

RS 629.532,80

01a12de2021

RS 2.255.418,60

01a12de 2022

RS 17.887.542,99

01a12de 2023

RS 10.621.675,13

Total

RS 32.556.257,18

Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizagdo dos Recursos no Empreendimento (semestral, em RS)

CCB1

22Semestre/21

1°Semestre/22

22Semestre/22

1°Semestre/23

2°Semestre/23

1°Semestre/24

RS 2.684.522,20

RS 7.267.456,06

RS 13.446.574,42

RS 11.413.406,93

RS 5.902.695,42

RS 1.537.996,51

CCB 2

12Semestre/24

22Semestre/24

RS 11.522.000,57

RS 8.717.432,46

CCB 3

12Semestre/25

RS 10.035.464,33
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(Anexo VI da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 492 e 579 Séries da 39 EmissGo da Companhia

Provincia de Securitizagdo, realizada em 19 de dezembro de 2024.)

TABELA DE DESPESAS DA OFERTA DOS CRI ADICIONAIS

Custos de Reestruturagdo da Emissdao Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Trlgt::::up:ra Total Geral
Reestruturagdo + distribuicdo Provincia % do CRI RS 20.000,00 11,15% RS$ 22.509,85
Assessor Legal (Oferta) Dalé Fixo RS 35.000,00 14,53% RS 40.950,04
Emissao de CCB Oxy Fixo RS 7.000,00 9,65% RS 7.747,65
Emissdo de CCI Oxy Fixo RS 1.800,00 9,65% RS 1.992,25
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI ANBIMA % do CRI com piso 0,004177% 0,00% RS 1.490,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas (Investidores Profissionais) ANBIMA % do CRI com piso 0,002924% 0,00% RS$ 10.441,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,029000% 0,00% RS 6.116,44
Registro CCI B3 % da CCI 0,001000% 0,00% RS 100,35
Taxa de Fiscalizagdo CVM % do CRI com piso 0,030000% 0,00% RS 2.700,00
Agente Fiducidrio - Implantagdo oT Fixo RS 8.500,00 12,15% RS$ 9.675,58

Total R$ 103.723,17
NOVA TABELA DE DESPESAS DA OPERAGCAO
(AEERCE LB (B O S DET5E Agente Periodicidade Aliquota / Valor UL LB T Total Geral Mensalizado
reabertura Grossup
Agente Fiduciario oT Anual RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86 R$ 1.517,74
Agente Fiduciario - Destinagdo de Recursos oT Semestral RS 2.000,00 12,15% RS 2.276,61 RS 379,43
Taxa de Administracdo Provincia Mensal RS 5.300,00 11,15% RS$ 5.965,11 RS 5.965,11
Custddia da CCI Oxy Anual RS 5.400,00 9,65% RS$ 5.976,76 RS 498,06
Banco Escriturador Itau Mensal RS 1.100,00 0,00% RS 1.100,00 RS 1.100,00
Tarifa Bancaria Itau Mensal RS 73,00 0,00% RS 73,00 RS 73,00
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Escrituracdo e Elab. Das DF Link Mensal RS 260,00 0,00% RS 260,00 RS 260,00
Auditoria das DF BDO Anual RS 3.000,00 14,25% RS 3.498,54 RS 291,55
Custodia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% RS 240,28 RS 240,28
Custodia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% RS 330,39 RS 330,39
Agente de Garantia REFI Mensal RS 5.000,00 0,00% RS 5.000,00 RS 5.000,00
RS 13,61 por
Contrato
Agente de Monitoramento - Carteira* NeoService espelhado - RS 1.800,00 0,00% RS 3.538,60 RS 3.538,60
minimo RS
1.800,00 mensais

Acompanhamento e Monitoramento da RG Mensal RS 29.900,00 0,00% RS 29.900,00 RS 29.900,00
Obra Gerenciamento

*Considerando 260 contratos (Gltima nota recebida em 10/2024). Total RS 76.372,15 RS 49.094,17
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