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AVAUINCOES

1. IMOVEL

Trata-se de ampliacao do empreendimento comercial denominado Centro Comercial Down-
town Barra da Tijuca, localizado na Avenida das Ameéricas, n® 500, no bairro Barra da Tijuca,

inserida na cidade do Rio de Janeiro / RJ.

2 - OBJETIVO

O objetivo do trabalho € a Afericao do Percentual Executado de Obras até o periodo de

N

06/02/2025, que estd sendo executada pela Technion Engenharia.

3 - INTERESSADO

CY CAPITAL

4 « OBSERVACOES PRELIMINARES E PREMISSAS

A Analise Mercadologica em questao esta fundamentada em Normas Técnicas, ABNT, 14653
1 (Procedimentos Gerais), 14653-2 (Imoveis Urbanos) e 14653-4 (Empreendimentos), e na

Norma para Avaliacdo de Imdveis Urbanos IBAPE/SP -2011 e baseia-se:
» Em elementos constatados in loco, quando realizada vistoria do imadvel em 06/02/2025;
» Nos Projetos fornecidos pela Technion Engenharia;

» Orcamento e Cronograma fornecidos pela Technion Engenharia e aditivo de contrato com

data de outubro/2024;

» Notas Fiscais referente ao Elevador e Escada rolante fornecidos pela Technion Engenharia

anteriormente;
» Em informacdes obtidas junto ao time de Engenheiros da Technion Engenharia.

O trabalho foi baseado nas informacoes e dados fornecidos pela Solicitante e € integralmente

aderente aos Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes deste Laudo.

Para a presente da analise consideramos que o imovel se encontra regularizado, livre desem-

baracado de quaisquer 6nus e em condicdes de ser imediatamente comercializado sendo
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que as informacgdes obtidas foram analisadas e aceitas como de boa-fé. Adicionalmente, a

Solicitante entende que qualquer omissao ou falta de informacgao podem impactar e afetar o
resultado dos trabalhos e, consequentemente, a analise realizada apresentada neste laudo.

O relatorio foi elaborado com base em dados obtidos no mercado imobiliario local, os quais

foram fornecidos por proprietarios de imaoveis, corretores de imaoveis, imobiliarias e profissio

ém de outros, portanto, Sa0 @) remissas aceitas como validas

nais habilitados e especializados a

corretas e fornecidas de boa-fé.

Este trabalho ndo deve ser apresentado ou utilizado em partes ou excertos separados. Est
trabalho foirealizado comisencao de animaos, € independente e totalmente livre de quaisque

vantagens ou envolvimento do profissional responsavel.

A Compass Avaliacdes nao possui ou mantem qualquer relacao de trabalho ou de subordina-

¢ao com o Solicitante do trabalho.

E importante mencionar que o relatério ora apresentado destina-se de maneira exclusiva aos
fins contratados, conforme escopo definido na proposta supramencionada. O trabalho, defi-
nicoes e recomendacdes nele contidas nao podem ser utilizados para finalidades diversas das

-

que foram pré-definidas e, consequentemente, contratadas junto a Compass Avaliacdes. O

quer omissao ou desvio de informacao pode impactar de ma

“liente estad ciente de que quz

neira direta ou indireta os resultados apresentados.
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5 . CARACTERISTICAS DA REGIAO
Barra da Tijuca - Rio de Janeiro/ RJ

Barra da Tijuca € um bairro da Zona Oeste do municipio do Rio de Janeiro. O bairro faz parte

da regiac administrativa da Barra da Tijuca. Tem, como bairros vizinhos, ltanhanga, Camorim,

Sao Conrado, Jacarepagua, Recreio dos Bandeirantes, Curicica e Joa.

A

A Barra da Tijuca

. H& residéncias

0 extenso e de composicao demografica variad

de cle

sses méedia, média a

JJ

ta e alta, esta Ultima muitas vezes habitando condominios de e

D
I

vadissimo padrao. A Barra foi um dos poucos bairros da cidade a nascerem planejados, em

bora muito do projeto original de Lucio Costa ja tenha sido abandonado. Por isso, é possivel

cidade também ple

se observar, no bairro, ruas largas ao estilo de Bra

(

ada por LUcio

Costa.

Aproximadamente 87% dos habitantes da Barra sao de classe média alta. O bairro da Barra &

um dos Unicos bairros do municipio gue possuerm conaom Nios autdnNoMmos, ou < @ , condo-

minios independentes com shoppings, escolas, igrejas, quadras polidesportivas e bibliotecas

e Nos Mmaiores, restaurantes. A Barra da Tijuca tem a maior concentracao de

(L

> shoppings cen
ters e supermercados do Rio de Janeiro. A area de prédios mais luxuosa da Barra € o Jardim

o=
/\\J

O
Qﬁ

Ometros

Nnico, caracterizado por seus predios baixos a uma distancia maxima de dois qui

da Praia do Pepé.

A Avenida das Americas € a principal via do bairro, cruzando-o no sentido leste-ceste.

CURICICA Nagcional
danmijuca
JACAREPAGUA

CAMORIM

VARGEM
PEQUENA

ITANHANGA

BARRA DA
TIJUCA

Joatinga
RECREIO DOS
BANDEIRANTES

Praialdo
Reereio
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6 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL

6.1 LOCALIZACAO

O imovel avaliando localiza-se no bairro Barra da Tijuca, sendo bairro com uso predominante
misto, de uso residencial e comercial, de alto padrao, sendo uma regiao de polo comercial
para atender os moradores dos condominios residenciais localizados proximos destinados a

moradia e lazer.

A regido possui infraestrutura completa composta por vias pavimentadas, abastecimento de
gua, energia, iluminacao publica, transporte, telefonia, comercio e servicos. A regiac possui

a
de densidade demografica media.

O imovel encontra-se a 2.000 metros de distancia da Praia da Barra da Tijuca.

Rua Ferr le Albuquerque, 31 - cj. 32 55 98381-4671
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br
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6.2 O IMOVEL

oowntown € um centro comercial localizado na Barra da Tijuca, na capital do Rio de Janeiro.

Sua arguitetura chama atencao por se assemelhar a uma "pequena cidade”.

O primeiro open mall do Rio de Janeiro recebe cerca de 35 mil consumidores por dia. O shop-
pPINg POSsUl UMa proposta de compras ao ar livre, com area de lazer para criancas, arborizacao
Nnas calcadas, lago e as pracas - que viram palcos de grandes eventos, compdem o local insta-

lado ha mais de 20 anos na Avenida das Ameéricas, logo no inicio da Barra da Tijuca.

Aléem do setor de alimentacao, sdo mais de 700 salas comerciais, agéncias bancarias, 12 salas
de cinema - com tecnologia de ponta em imagem e som - e um dos estacionamentos mais

amplos da regiao.

A boa localizacao e refor¢gada pela proximidade com estacdes de transporte, sendo uma op-
¢cao logo a 5 minutos, atravées do BRT Bosque Marapendi e a outra a 11 minutos de distancia,
pela estacao Jardim Oceanico, que oferece os servicos de BRT e metrd atraves da passarela

inaugurada em 2018 pelo empreendimento.

A Area de Expansdo (erm obras) possuird acesso através da Avenida das Ameéricas e estd loca-

lizada proximo a um dos acessos principais.

DOWNTOWN

Rua Fernar le Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 98381-4671
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 savaliac om.br
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O Centro Comercial Downtown Barra da Tijuca iniciou uma concorréncia, administrado pela

CG Mall, para expansao de sua area, sendo a empresa ganhadora a Technion Engenharia &

Tecnologia. O contrato foi firmado em 2021 com orcamento inicial de R$ 42 milhoes.

-
S A\

_____

Conforme o projeto anterior

"O projeto contara com 04 lojas ancoras, que estdo em negociacao, sem contratos fechados

com até a data da vistoria, conforme informacoes da CGC Mall”

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030
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O Projeto abaixo esta sendo analisado e estudado sendo possivel verificar as alteracdes que

serdo relevantes, principalmente na circulacao e parte elétrica e hidraulica.

PROJETO DE ARQUITETURA

PLANTA BADGA 255 - NOVO MEX DE LOJAS —
( ) ESCALA: 1250 PLANTA BAIXA 2° SUBSOLO ek
ARQ 130

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
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ordado em reunido anterior, foi realizada uma estimativa de

sao da obra send alor estimado para finalizacao € de R$ 15.024.387 91 «
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U

~onforme informa-

roximadamente

mero supe

valor permanece, porém existem novas m

sendo considerado como real.

jor a R$

[ /“yfvr'\/ )
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TECHNION

OBRA - EXPANSAO DO SHOPPING DOWTOWN
RESUMO - CONTRATO
Nivel 0

Nivel 1

CONTRATO (Expansdo Shopping Downtown) R$ 55.883.782,72 100%

Interligacdo dos Subsolos (Fase 1) RS 1.674.211,91

3,00%

Remanejamento das Redes Externas (Fase 2) RS 1.313.142,68

2,35%

Aditivo GTL ( Reforgo ) RS 1.001.435,55

1,79%

GTL RS 5.051.854,04

9,04%

ESTRUTURA RS 32.002.541,16

57,27%

AN IWIN|F

MALL E ESPLANADA RS 14.840.597,38

26,56%

Foi apresentado novo Cronograma com rep

tembro/2024, sendo a data final de obra em abril/25, podendo chegar a maio/25

ferente apenas a parte superior (esplanada).
pe [ P
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7+« ORCAMENTO FINAL APRESENTADO EM SETEMBRO/2024 — MANTIDO O ORCA-
MENTO POREM SEMPRE COM A CIENCIA DE TODOS QUE O VALOR NAO FINALIZA A
OBRA.

% concluida | Inicio Término Peso Custo
OBRA DOWNTOWN Ter 19/12/23 |Qua 30/04/25 |  100| R$ 55.883.782,72
Interligagdo dos Subsolos (Fase 1) 100% Ter 19/12/23 Qua 19/02/25 3 RS 1.674.211,91
Remanejamento das Redes Externas
(Fase 2) 100% Ter 19/12/23 Qua 19/02/25 2,35 RS 1.313.142,68
Aditivo GTL ( Reforgo ) 100% Ter 19/12/23 Seg 06/05/24 1,79 RS 1.001.435,55
DOWNTOWN - EXPANSAO DO
SUBSOLO E MALL
ESTRUTURA 78% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 57,27 RS 32.002.541,16
Gerador 100% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 0,12 RS 65.100,00
Rebaixamento de lencol (Nivel -3,50m .
ax ol (Niv ) 100% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 0,61 RS 341.095,36
Instalagao
Tirante 100% Ter 19/12/23 Qui 24/04/25 1,26 RS 705.503,30
AREA 1 100% Qua 14/02/24 |Seg 17/06/24 5,68 RS 3.176.633,93
AREA 2 64% Qua 14/02/24 Qui 24/10/24 6,63 RS 3.707.093,81
AREA 3 99% Qui 22/02/24 Sex 20/09/24 5,04 RS 2.817.484,42
AREA 4 100% Qui 07/03/24 Qui 29/08/24 5,73 RS 3.200.916,17
AREA 5A 100% Qui 20/06/24 Qui 05/09/24 2,9 RS 1.620.810,10
AREA 6 50% Qui 04/07/24 Seg25/11/24 3,62 RS 2.022.018,16
AREA 5B 56% Ter 19/12/23 Seg 23/09/24 6,67 RS 3.726.777,23
AREA 7 24% Ter 30/07/24 Ter 08/10/24 5,31 RS 2.968.830,29
AREA 8 9% Ter 13/08/24 Sex 22/11/24 3,69 RS 2.063.426,79
AREA 9 0% Qui 26/09/24 Ter 19/11/24 3,32 RS 1.856.383,64
EXECUCAO DAS PAREDES DAS 18% Seg 16/09/24 |Seg 09/12/24 6,68 RS 3.730.467,96
CORTINAS °|>¢8 & g SR
IMPERM EABILIZACAO 0% Seg 07/10/24 | Qua 05/02/25 4,37 RS 2.442.565,15

HALL DOS ELEVADORES/ESCADA 5 -

ESTRUTURA 0% Seg 06/01/25 Qua 26/03/25 0,45 RS 253.494,59
TETO REFLETIDO 0% Seg 21/10/24 Sex 07/03/25 1,7 R$ 947.541,87
TERREO 0% Qua 06/11/24 Seg 28/04/25 4,6 RS 2.571.304,56
12 SUBSOLO 0% Qui 02/01/25 |Seg 14/04/25 1,3 RS 727.680,82
22 SUBSOLO 0% Seg 23/12/24  Qua 26/03/25 1,36 RS 758.872,34
ELEVADORES / ESCADAS ROLANTES

MONTAGEM / 83% Ter19/12/23  Qua 02/04/25 4,14 RS 2.312.360,23
ESCADAS-1,2,3,4,5,6 0% Seg 06/01/25 | Sex 04/04/25 0,25 RS 142.453,59
INSTALAGCOES PREDIAIS 0% Qui 19/12/24 Seg 28/04/25 6,19 RS 3.458.562,31
PINTURA 0% Sex 28/02/25  Qua 30/04/25 0,27 RS 150.759,09
SERVICOS COMPLENTARES APLICADOS

EM DIVERSCAS AREAS 0% Ter 19/12/23  Qua 31/01/24 1,89 RS 1.055.002,83
LIMPEZA FINAL - ENTREGA DA OBRA 0% Ter 15/04/25 | Qua 30/04/25 0,04 RS 20.000,00

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
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so no valor e sim tambem thvés do

*Néo foram analisados os valores do or¢camento e o percentual refere-se a data, porem nao
tempo devido ao Project.

8 - CRONOGRAMA REPLANEJADO APRESENTADO EM OUTUBRO / 2024 - MANTIDO

Historico com atualizacoes

Foi apresentado novo cronograma devido ao atraso de obra em outubro/24.

No més de setembro, apés a visita técnica a obra '”oi paralisada devido a problemas financei
Os. A concretagem parou, formas e amarracdes etc. O nimero de subempreiteiros diminuiu.

Dorta 1O g EXECUC30 ( Je setembro foi metddc a 2% A obra so fol retomada com a libe dgao

do aporte que aconteceu no infcio de outubro e foi reLOfnada oIS Nao houve desmobilizaca

A execucao de outubro foi de 5%.

Conforme solicitado em reuniao, a analise atual esta sendo ’Od\\/dx,él atraves do valor esti-
mMado para término e com a presenga e anuéncia da Eng. Ke 3 do Shopping Dowtown que
acompanha a obra. O prazo de entrega da obra permanece abril/2025 e os percentuais variam
entre 8 e 3%. O cronograma nao T ama\bad” e Ndo Nos responsabilizamos pelos percentuais
devido aos grandes atrasos da Mbra e replanejamento. Estimavamos que a obra ndo seria en
tregue No prazo, somente em junho ou julho caso Ndo ocorra Mais paralizacoes.

A verba mensal foi liberada em parcelas de R$ 4.000.000,00, esse recurso foi utilizado para
a obra.

fechamento de contratos pcmm,,m(;s e andamento de

Estivernos na obra na data de 2020/12/2024 e apresentava baixa evolucdo e ndo foi apresen-

en
tado planilha, apenas um percentual estimado de 3%.

"

Na data de dezembro/2024 o percentual de execucdo era de aproximadamente 67% de
avanco fisico e R$ 12.000.000,00 de liberacdo.

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
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9 . AFERICAO DO PERCENTUAL EXECUTADO ATE FEVEREIRO/2025 CONFORME OR-
CAMENTO E CRONOGRAMA.

A obra totaliza” anilha abaixo fornecida pe

sico conforme p a Technion Enge-

nharia.
Id Resumo Nome da tarefa Duragao Inicio Término % concluida  Peso Custo CUSTO DE
CONSTRUCAO

0 sim EEEE--E!

1 N3o Interllgacao dos Subsolos (Fase 1) 300d Ter 19/12/23 Qua 19/02/25 100% R$ 1. 674 211 91

2 Nio Remanejamento das Redes Externas (Fase 2) 300d Ter 19/12/23 Qua 19/02/25 100% 2,35 RS 1.313.142,68

3 Nio Aditivo GTL ( Reforgo ) 100d Ter 19/12/23 Seg 06/05/24 100% 1,79 RS 1.001.435,55

4 Sim DOWNTOWN - EXPANSAO DO SUBSOLO E MALL

s Ndo a1 m—-m

6 Sim ESTRUTURA 340d Ter19/12/23 Qui 24/04/25 98% 57,27 R$ 32.002.! 541 16 R$ 2. 530 790 53

7 Nao Gerador 280d Ter 19/12/23 Qua 22/01/25 95% 0,12 R$ 65.100,00 R$ 38.000,00

8 Nio Rebaixamento de lengol (Nivel -3,50m) Instalagdo 280d Ter 19/12/23 Qua 22/01/25 95% 0,61 R$ 341.095,36 R$ 173.150,00

9 Ndo Tirante 340d Ter19/12/23 Qui 24/04/25 100% 1,26 R$ 705.503,30 RS -

10 Sim AREA 1 88,63d Qua 14/02/24 Seg 17/06/24 100% 5,68 R$ 3.176.633,93 RS -

35 Sim AREA 2 182d Qua 14/02/24 Qui 24/10/24 98% 6,63 R$ 3.707.093,81 RS 88.225,86
65 Sim AREA 3 152d Qui 22/02/24 Sex 20/09/24 100% 5,04 RS 2.817.484,42 RS 26.962,81
89 Sim AREA 4 126d Qui 07/03/24 Qui 29/08/24 100% 5,73 R$ 3.200.916,17 RS -

114 Sim AREA 5A 54,88d Qui 20/06/24 Qui 05/09/24 100% 2,9 R$ 1.620.810,10 RS -

139  Sim AREA 6 100,38d Qui 04/07/24 Seg 25/11/24 100% 3,62 R$ 2.022.018,16 R$ 265.591,81
179  Sim AREA 5B 199,25d Ter 19/12/23 Seg 23/09/24 100% 6,67 R$ 3.726.777,23 R$ 195.588,58
203  Sim AREA 7 50,23d Ter 30/07/24 Ter 08/10/24 100% 5,31 R$ 2.968.830,29 RS 492.113,21
229 Sim AREA 8 71,13d Ter 13/08/24 Sex 22/11/24 100% 3,69 R$ 2.063.426,79 RS 422.166,58
269 Sim AREA 9 37d Qui 26/09/24 Ter19/11/24 100% 3,32 RS 1.856.383,64 R$ 367.333,91
309 Sim EXECUCAO DAS PAREDES DAS CORTINAS 58d Seg 16/09/24 Seg 09/12/24 92% 6,68 RS 3.730.467,96 R$ 561.657,77
13 sim u3e3d Teris/z/n qualofozs 4% 2656

314 Sim IMPERMEABILIZAGAO 81d Seg 07/10/24 Qua 05/02/25 29% 4,37 RS 2.442.565,15 R$ 2.145.565,15
315 Sim IMPERMEABILIZACAO DA LAJE SUBPRESSAO 18d Seg 09/12/24 Qua 08/01/25 47% 1,49 RS 832.759,12 R$ 735.759,12
330 Sim IMPERMEABILIZAGAO DA LAJE TERREO 81d Seg 07/10/24 Qua 05/02/25 30% 1,5 RS 839.183,67 R$ 739.183,67
345 Sim IMPERMEABILIZAGAO DAS PAREDES (EPOXI) 20d Qua 13/11/24 Sex 13/12/24 0% 1,38 R$ 770.622,36 RS 670.622,36
354 Sim HALL DOS ELEVADORES/ESCADA 5 - ESTRUTURA 53d Seg 06/01/25 Qua 26/03/25 37% 0,45 RS 253.494,59 R$ 253.494,59
367 Sim TETO REFLETIDO 90d Seg 21/10/24 Sex 07/03/25 53% 1,7 R$ 947.541,87 R$ 947.541,87
368 Sim ESTRUTURA METALICA 90d Seg 21/10/24 Sex 07/03/25 57% 1,19 R$ 663.100,15 R$ 663.100,15
371 Sim ESTRUTURA COMPLEMENTARES 8d Qua 19/02/25 Sex 28/02/25 0% 0,51 RS 284.441,72 RS 284.441,72
374  Sim TERREO 110,63 d Qua 06/11/24 Seg 28/04/25 18% 4,6 R$ 2.571.304,56 R$ 2.371.304,56
375 Sim JARDINEIRAS 20d Qua 06/11/24 Qui05/12/24 5% 0,03 R$ 14.545,59 R$ 14.545,59
379  Sim ESPELHO DAGUA 20d Sex 06/12/24 Qua 08/01/25 0% 0,18 R$ 101.532,32 R$ 101.532,32
383 Sim PISO EM GRANITO 45d Qui 02/01/25 Ter 11/03/25 42% 3,69 R$ 2.062.213,36 RS 1.862.213,36
387 Sim ARRUAMENTO 55d Sex 31/01/25 Sex 25/04/25 15% 0,62 RS 344.545,59 RS 344.545,59
391 Sim HALL DOS ELEVADORES/ESCADA 5 20d Qua 26/03/25 Seg 28/04/25 0% 0,09 R$ 48.467,70 R$ 48.467,70
393 Sim 12 SUBSOLO 69d Qui 02/01/25 Seg 14/04/25 70% 1,3 R$ 727.680,82 R$ 727.680,82
394 Sim ADEQUACAO DE AREA EXISTENTE 69d Qui 02/01/25 Seg 14/04/25 70% 1,3 R$ 727.680,82 R$ 727.680,82
395  Sim AREA DO RESERVATORIO/BOMBAS 55d Qui 02/01/25 Ter 25/03/25 95% 0,5 R$ 279.545,59 R$ 279.545,59
396 Nio Area do reservatério com fornecimento 45d Qui 02/01/25 Ter 11/03/25 95% 0,46 RS 254.545,59 RS 254.545,59
397 Nio Preparacdo area de Bombas 25d Sex 14/02/25 Ter 25/03/25 95% 0,04 RS 25.000,00 RS 25.000,00
398 Sim AREAS DE SERVICO - REFEITORIO / TRAFO / GERADOR / QDF 14 d Qua 26/03/25 Seg 14/04/25 95% 0,15 R$ 85.000,00 R$ 85.000,00
401 Sim HALL DOS ELEVADORES 30d Sex 07/02/25 Qua 26/03/25 0% 0,65 R$ 363.135,23 R$ 363.135,23
405 Sim 22 SUBSOLO 59d Seg 23/12/24 Qua 26/03/25 0% 1,36 R$ 758.872,34 R$ 758.872,34
406 Sim PARTES COMUNS 26d Seg 23/12/24 Ter 04/02/25 0% 0,6 R$ 336.000,00 R$ 336.000,00
410 Sim BANHEIROS 33d Qui 23/01/25 Sex 14/03/25 0% 0,3 R$ 168.677,67 R$ 168.677,67
415  Sim HALL DOS ELEVADORES 30d Sex 07/02/25 Qua 26/03/25 0% 0,45 RS 254.194,67 R$ 254.194,67
419  Sim ELEVADORES / ESCADAS ROLANTES MONTAGEM 327d Ter 19/12/23 Qua 02/04/25 83% 4,14 R$ 2.312.360,23 R$ 112.360,23
423 Sim ESCADAS - 1,2,3,4,5,6 60d Seg 06/01/25 Sex 04/04/25 50% 0,25 RS 142.453,59 RS 142.453,59
424  Nao Alvenaria e revestimento 60d Seg 06/01/25 Sex 04/04/25 50% 0,25 RS 142.453,59 RS 142.453,59
425 Sim INSTALACOES PREDIAIS 80,63d Qui 19/12/24 Seg 28/04/25 20% 6,19 R$ 3.458.562,31 R$ 2.948.562,31
426  Sim REFORMA - AREA DO SUBSOLO 1 EXISTENTE 75d Qui 19/12/24 Ter 15/04/25 32% 2,28 R$ 1.274.000,00 R$ 1.094.000,00
427 Sim AREAS COMUNS 54d Qui 19/12/24 Seg 17/03/25 41% 2,13 R$ 1.189.000,00 R$ 1.009.000,00
436  Sim RESERVATORIOS 15d Qua 26/03/25 Ter 15/04/25 0% 0,15 R$ 85.000,00 R$ 85.000,00
440 Sim AREA DE DISTRIBUICAO ELETRICA - TRAFO/ GERADOR / QGF  35d Seg 10/02/25 Qui 03/04/25 10% 0,55 R$ 310.000,00 R$ 310.000,00
441 Nio Fornecimento dos equipamentos od Seg 10/02/25 Seg 10/02/25 50% 0,45 R$ 250.000,00 R$ 250.000,00
442 Nio Montagem dos equipamentos 35d Ter 11/02/25 Qui 03/04/25 10% 0,11 RS 60.000,00 R$ 60.000,00
443  Néo Reforma (area do elevador) - 12 SS E 22 SS 23d Qua 19/03/25 Qui 24/04/25 0% 0,14 R$ 78.562,31 R$ 78.562,31
444  Sim EXPANSAO - AREA NOVA AMPLIADA 54d Qui 02/01/25 Ter 25/03/25 23% 1,59 R$ 887.000,00 R$ 763.000,00
453  Nido Expans3o (lojas) 15d Qua 26/03/25 Qua 16/04/25 0% 0,22 RS 123.000,00 R$ 123.000,00
454  Sim CASA DE MAQUINAS DO HVAC 48d Sex 17/01/25 Seg 31/03/25 42% 0,89 R$ 495.000,00 R$ 299.000,00
458 Nio Expansdo (lojas) 20d Qua 26/03/25 Seg 28/04/25 0% 0,17 RS 96.000,00 RS 86.000,00
459  Sim Banheiros 30d Qui 23/01/25 Ter 11/03/25 0% 0,35 R$ 195.000,00 R$ 195.000,00
465  Sim PINTURA 37d Sex 28/02/25 Qua 30/04/25 0% 0,27 R$ 150.759,09 R$ 150.759,09
466  Sim TERREO 15d Qua 26/03/25 Ter 15/04/25 0% 0,09 R$ 52.789,12 R$ 52.789,12
469 Sim 12 SUBSOLO 18d Sex 28/02/25 Seg 31/03/25 0% 0,04 RS 23.989,32 RS 23.989,32
472 Sim 22 SUBSOLO 30d Sex 14/03/25 Qua 30/04/25 0% 0,1 R$ 53.745,00 R$ 53.745,00
475 Sim ESCADAS - 1,2,3,4,5,6 6d Sex 04/04/25 Seg 14/04/25 0% 0,04 R$ 20.235,65 R$ 20.235,65
478 Sim SERVICOS COMPLENTARES APLICADOS EM DIVERSAS AREAS 32d Ter 19/12/23 Qua 31/01/24 0% 1,89 R$ 1.055.002,83 R$ 855.002,83
479 Sim ESQUADRIAS - PORTAS / VIDRO / MADEIRA 32d Ter19/12/23 Qua 31/01/24 0% 1,64 R$ 918.722,58 R$ 718.722,58
486 Sim FERRAGENS - GRADES / CORRIMOES / TAMPOES 24d Ter19/12/23 Sex 19/01/24 0% 0,24 R$ 136.280,25 R$ 136.280,25
490 Nao LIMPEZA FINAL - ENTREGA DA OBRA 8d Ter 15/04/25 Qua 30/04/25 0% 0,04 R$ 20.000,00 R$ 20.000,00

senao co

Rua Fernando Albuquerque, 31 - ¢j. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br




(Comnss

NAVNALINGCOES

Na data da vistoria dia 06/02/2025 a obra contava com 80 funciondrios.
O Eng. Responsavel pela obra permanece o Guilherme, com o apolio do Eng. Thiago e com
g supervisdo do Eng. Cesar.
Do dia 20/12 até a data do dia 06/02 os avancos foram significativos e visiveis com relacdo
ao andamento dos servicos e organizacdo da obra.

Desde o inicio do més de fevereiro as obras do piso inferior estdo paralisadas devido a sina

lizacdo do Dowtown de modificacdo no layout das lojas. Essas modificacdes séo relevantes
e alteram eletrica, hidraulica, ar condicionado, alvenaria, piso, fechamentos, etc... portanto

as obras serdo finalizadas apenas as obras de impermeabilizacdo.

Nao existern definicoes ou prazos para o projeto ficar pronto e nem expectativas com valo-
res de aditivos devido a essas mudancas ou perspectivas de Nnovos cronogramas de entre-
gas. Até o momento foi suspenso o pagamento do contrato do ar-condicionado conforme

informacgées do Eng. Guilheme. Na data da vistoria havia estava uma grande equipe tec

C
D
P
(
p

nica de projetistas do Shopping no local fazendo andlises.

Todos os esforcos estdo de material e equipe estdo sendo colocados na esplanada (piso su
berior) para a finalizacdo dos servicos que permanece com o cronograma de entrega para
5 - & N/ A/ /

abril/maio

Foram efetuados servicos de impermeabilizacdo, reqularizacdo de piso, instalacdo do piso

lacdo do portico, execucdo de reforco estrutural em laje, cabeamentos, tu-

3 / ’ 3

de granito, ir

bulacdo de incéndio, infra de ar-condicionado, drenagem, alvenaria, servigos de hidraulicao,
retirada de ter e limpeza

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030
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10 - FOTOS DO ANDAMENTO DA OBRA

Vista do pavimento Inferior
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11 - CONTRATOS APRESENTADOS E PAGAMENTOS

Fol demonstrado atraves de sistema interno a tabela abaixo e os modelos de cor

comprovantes de ©Laga mento.

SERVICOS STATUS CONTRATADO PAGO

Estrutura Metélica CONTRATADO R$ 672.427,69 RS 268.971,15
MEDABIL CONTRATADO RS 672.427,69 RS 268.971,15

Impermeabilizacéo CONTRATADO R$ 4.002.360,00 R$ 353.502,42
HP - TERREO CONTRATADO RS 1.081.852,00 RS 134.612,80
INSUMOS (Regularizagcdo; Camada
drenante Macdrain 2L; Protegdo mecanica RS 630.521,00
armada)

HP - SUBSOLO CONTRATADO RS 1.446.780,00 RS 218.889,62
INSUMOS (Aditivo cristalizante;

Contrapiso; Camada drenante; RS 843.207.00

Regularizag&o (mé&o obra); Prote¢@o B

priméria (mé&o de obra))

Granitos CONTRATADO " R$ 2.390.000,00 RS 151.986,84
RIO POTY - MAO DE - OBRA CONTRATADO RS 630.000,00 RS 60.000,00
RIO POTY - MATERIAL CONTRATADO RS 1.760.000,00 RS 91.986,34

Cobertura CONTRATADO R$ 1.225.000,00 R$ o
NEORIO ENEGNHARIA CONTRATADO RS 1.266.000,00 RS -

Intertravados CONTRATADO R$ 390.000,00 R$ -
HIPER PEDRAS CONTRATADO RS 360.660,23 RS -

Instalagéo Predial CONTRATADO R$ 2.816.000,00 RS 598.093,64
CAD ENGENHARIA DE INCENDIO CONTRATADO R$ 460.000,00 RS 178.077,66
ARTENVE CONTRATADO R$ 640.000,00 RS 70.649,20
PENNA FRANCA CONTRATADO RS 1.716.000,00 RS 349.366,78
TOTAL DE SERVICOS CONTRATADOS (C.) RS 11.495.787,69 R$ 1.372.554,05

to sendo ne

Conforme é possivel verificar o valor Empenhado ainda € muito a
ficacao real desses valores pois nao fazem sentido com o andamento
mente o granito. Nao consta também o ar-condicionado.

Conforme novas atualizagdes e reunioes, «

)}
@D
O
B

gue devera ser pago pela mesma para a finalizacao db obra e para a ot
nheiro sera realizado o "TRANSPORTE DE DINHEIRO DE OUTRAS OBRAS

m
/\\

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030

RS
RS
VR$
RS

RS
R$

RS

'Rs
RS
RS

VRS
RS

v R$
RS

VRS
RS
RS
RS
RS

SCeS

TS

on Engenharia esta ciente
e do montante que falta para pagamento. Estima que tera um desvio de R%‘ 5.00

~

+55

_O

Nrato com os

EMPENHADO

403.456,54
403.456,54
3.648.857,58
947.239,20

630.521,00

1.227.890,38

843.207,00

2.238.013,16
570.000,00
1.668.013,16
1.266.000,00
1.266.000,00
360.660,23
360.660,23
2.217.906,36
281.922,34
569.350,80
1.366.633,22
10.134.893,87

saria a veri-

fisico da obra, principal-

“ﬁorme in-

(11) 98381-4671
oes.com.br
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RESUMO DOS PAGAMENTOS

ENVIOS VALOR JUROS RETENCAO CONTR. 5% LIQUIDO
Envio - 14/09 Pagt® 25/09 A 04/10 — R$ 429.030,13 R$ 2.690,20 R$ 0,00 R$ 429.030,13
Envio - 24/09 Pagt® 05/10 A 14/10 — R$ 285.641,46 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 285.641,46
Envio - 04/10 Pagt® 15/10 A 24/10 — R$ 939.025,51 R$ 0,00 R$ 17.598,80 R$ 921.426,71
Envio - 14/10 Pagt® 25/10 A 04/11 — R$ 378.699,43 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 378.699,43
Envio - 24/10 Pagt® 05/11 A 14/11 — R$ 835.216,83 R$ 0,00 R$ 6.500,00 R$ 828.716,83
Envio - 04/11 Pagt® 15/11 A 24/11 — R$ 305.969,41 R$ 0,00 R$ 7.739,90 R$ 298.229,51
Envio - 14/11 Pagt® 25/11 A 04/12 — R$ 436.189,73 R$ 0,00 R$ 5.748,82 R$ 430.440,91
Envio - 24/11 Pagt® 05/12 A 14/12 — R$ 379.548,82 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 379.548,82
Envio - 04/12 Pagt® 14/12 A 24/12 — R$ 657.742,34 R$ 0,00 R$ 1.479,97 R$ 656.262,37
Envio - 14/12 Pagt® 25/12 A 04/01 — R$ 648.919,87 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 648.919,87
Envio - 24/12 Pagt® 05/01 A 14/01 — R$ 1.180.163,06 R$ 0,00 R$ 6.534,89 R$ 1.173.628,17
Envio - 04/01 Pagt® 15/01 A 24/01 — R$ 690.505,85 R$ 33,35 R$ 3.677,36 R$ 686.861,84
Envio - 14/01 Pagt® 25/01 A 04/02 — R$ 773.989,55 R$ 0,00 R$ 6.048,92 R$ 767.940,63
Envio - 24/01 Pagt® 05/02 A 14/02 — R$ 530.355,73 R$ 28,21 R$ 0,00 R$ 530.383,94
Envio - 04/02 Pagt® 15/02 A 24/02 — R$ 499.810,12 R$ 0,00 R$ 2.345,76 R$ 497.464,36
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00
R$ 0,00
TOTAL R$8.970.807,84 R$ 2.751,76 R$ 57.674,42 R$ 8.913.194,98
12 Medicéo Technion R$ 396.949,58
22 Medigdo Technion R$ 120.000,00
32 Medigdo Technion R$ 283.316,78
42 Medicéo Technion R$ 120.000,00
52 Medigdo Technion R$ 251.720,77
62 Medigdo Technion R$ 120.000,00
72 Medicao Technion R$ 254.075,61
82 Medicdo Technion R$ 120.000,00
Total Medido R$ 1.666.062,74
1° APORTE — R$ 4.000.000,00
2° APORTE — R$ 4.000.000,00
3° APORTE — R$ 4.000.000,00
4° APORTE —
5° APORTE —
Total aporte— R$ 12.000.000,00
SALDO — R$ 1.417.990,52
SALDO + Retencao subempr. — R$ 1.475.664,94
presente momento a Technion Engenharia afirma ter aportado na obra o valor
¢ 932.000,00 (Novecentos e trinta e dois mil reais), conforme informacdées do Eng.

5 (11) 98381-4671
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TECHN'ON Contract
SC-2021-12-313

Project: 2021-12 - Downtown - Expansdo do Subsolo
Av. das Américas 500 - Barra da Tijuca
Rio de Janeiro, Rio de Janeiro

Instalagoes Mecanicas

DATE CREATED: 11/08/2024

CONTRACT COMPANY: ARTEMNVE ENGENHARIA LTDA CREATED BY: FPaulo Henrique (TECHNION
R. Dr. Munes, 1214 - Olaria ENGENHARIA E TECNOLOGIA LTDA)
Rio de Janeiro, Rio de Janeiro 21021-370 Rio de Janeiro, Rio de Janeiro

Phone: 21-3184-7000

CONTRACT STATUS: Approved EXECUTED: Nao

START DATE: SIGNED CONTRACT
RECEIVED DATE:

ESTIMATED COMPLETION ACTUAL COMFPLETION

DATE: DATE:

CONTRACT DATE: ISSUED OM DATE:

DEFAULT RETAINAGE: 0.0%

DESCRIPTION:

Contratagdo de Mio de obra . equipamento e material para instalagio da rede de ar condicionado.
INCLUSIONS:
EXCLUSIONS:

ATTACHMENTS:
PRI-262-24-R3 -TECHNION -DOWTOWN WRF-SP-VM-EX} pdf

# Budget Code Description Amount
1 |200-08-11-5.5 HVAC- GERAL .Geral $040.000.00
Grand Total: $640,000.00

Ndo consta na tabela acima

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassaval es.com.br
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TECHNION Contract
$C-2021-12-334

Project 2021-12 - Downiown - Expansio do Subsao
Ao, 35 Aménicas 500 - Bama da Tiuea
Fio de Janakm, Rig e Jansim

PAVIMENTAGCAO
DATE CREATED: 01232025
CONTRACT COMPANY:  Higer Pedras Infraesiniur e CREATED BY: Edion Metto [TECHMION ENGENHARIA E
Pavimentagdes TECNOLOGIA LTDA)

Aueninda das Améncas, 500 Bara da tjuea

Rio e Janei, Rio de Janein
COMTRACT STATUS: Approved EXECUTED: as
START DATE: Q132025 SIGHED COMTRACT

RECEIVED DATE:

ESTIMATED COMPLETION ACTUAL COMPLETION
DATE: DUATE:
COMTRACT DATE: ISSUED ON DATE:

DEFAULT RETAINAGE: 5.0%

DESCRIPTION:
1ITEM - EXECUGAD DE PAVIMENTACAD INTERTRAMADA - A=LAJE DE TRANSIGAD

« COLCHAD EM ARSIA LAMADA, HedCM = WF 501,23
= PIS0 INTERTRAMADC: 15 FACES, NATURAL H=ECM = bF 501,23
» REJUNTAMENTO EM PO OE PEDRA = WF 601,23
2 ITEM - EXECUCAD PAVIMENTACED INTERTRAVADA SOBRE A LAJE
+ COLCHAD EM ARELA LAMADA, He4CM = WF 337259
= PIS0 INTERTRAMADC 16 FACES, NATURAL H=8CM = M 337256
* REJUNTAMEMNTO EM PO DE PEDRA = MF 337258
3 ITEM - EXECUCAD DE MEID FIO
» MEICQ IO EM CONCRETO PRE MOLDADC = ML 506,50
41TEM - ADMINIS TRAGED

+ EQUIFAMENTCS, FERRAMENTAS MAGUINAS
« MOBILIZACAD | DESMOBILIZACAD

IRCLUSIONS:
085 DCINDII;fES GERAIS CONFORME PROPOSTA P2435

EXCLUSIONS:

ETTACHMENTS:
P3493 REW 02 - Tachnion - DowTiown nor

# Budgst Code Deacription Armount
1 |900-12-5.G PESDS ESPECIAIS Geral WP-E-«ITN;RO-INTEETRW!DO $175,643.60
Grand Total $175,643.60

Rua Fernando Albuquerque, 31 - ¢j. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao » Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassaval es.com.br
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TECHNION Contract
SC-2021-12-302

Project: 2021-12 - Downtown - Expansio do Subsolo
Av. das Améericas 500 - Barra da Tijuca
Ric de Janeiro, Rio de Janeimo

IMPERMEABILIZACAO

DATE CREATED: 08/16/2024
CONTRACT COMPANY- HP IMPERMEABILIZACAO LTDA CREATED BY: Edilon Metio (TECHNIOMN ENGENHARIA E
RUA DOUROANA, 104 ARMAZEM B TECNOLOGIA LTDA)
Rie de Janeiro, Rio de Janeino 2415-174 Avenida das Américas, 500 Barra da tijuca
Phone: 21-81782-8810 Rio de Janeire, Rio de Janeiro
CONTRACT STATUS: Approved EXECUTED: N
START DATE: SIGMED CONTRACT
RECEIVED DATE:
ESTIMATED COMPLETION ACTUAL COMPLETION
DATE: DATE:
CONTRACT DATE: ISSUED OM DATE: 0e/20/2024
DEFAULT RETAINAGE: 5.0%
DESCRIPTIOM:

ITEM 1 - MAQ DE OBRA PARA E.‘-(ECLH;;.S«.D DE SERVICOS: .
> TAMPONAMENTO DE PONTEIRAS COM CIMENTO DE PEGA RAPIDA

. CONDIQ@ ES GERAIS CONFORME PROPOSTA M HP-401A/2024

INCLUSIONS:
EXCLUSIONS:
ATTACHMEMNTS:
EROFOSTA HP-4018-2074 odf
# Budget Code Diescription Amount
200-11-1.5 IMPERMEABILIZACAD Geral TAMPOMAMENTOS DE PONTEIRAS $21.080.00

Grand Total: $21,080.00

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassaval es.com.br
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TECHN'ON Contract
SC-2021-12-292

Project: 2021-12 - Downtown - Expansio do Subsolo
Ay, das Américas 500 - Bara da Tijuca
Rio de Janeiro, Rio de Janeiro

IMPERMEABILIZAGAO

DATE CREATED: 08/10/2024
CONTRACT COMPANY: HF IMFERMEABILIZACAO LTDA CREATED BY: Edilon Metio (TECHNION ENGENHARIA E
RUA DOURDANA, 104 ARMAZEM B TECNOLOGIA LTDA)
Ric de Janeire, Rio de Janeiro 2415-174 Avenida das Américas, 500 Bara da tijuca
Phone: 21-81782-3819 Rio de Janeiro, Rio de Janeiro
CONTRACT STATUS: Approved EXECUTED: Mo
START DATE: SIGNED CONTRACT
RECEIVED DATE:
ESTIMATED COMPLETION ACTUAL COMPLETION
DATE: DATE:
CONTRACT DATE: ISSUED OMN DATE:
DEFAULT RETAINAGE: 5.0%
DESCRIPTION:

ITEM 1 - SERVICOS DE IMF'ERMEABILIZAQ.E«.O

OBS. CONDIGOES GERAIS CONFORME PROPOSTA, HP —236Q) /2023,

INCLUSIONS:
EXCLUSIONS:
ATTACHMENTS:
= -DE S = DWTEXP-003-Tereo R01 (8) pdf, DWTEXP-004-Memorial BO02 (7) pdf, Quadro de cotacln -

impermeabilizacie pdf, DWTEXF-0023-1_SUBSOLO_RO2 (4) pdf, DWTEXP-001-2_Subsolg R{1 pdf, DWTEXP-005-Planilha_de_guaniitativos BOS
(Z)als, 22360Q 023 TECHNION xis, 2360Q 023 TECHMION dog, CONTRATO - HP ENGENHARIA pdf

# Budget Code Description Amount

1 |8900-11-1.G IMPERMEABILIZACAD Geral IMPERMEA.EIILIZA(;;\D §1.440,780.00

Grand Total: $1,446,780.00

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao + Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 aliacoes.com.br
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12 - CONCLUSAO

O relatorio e a medicao da obra com o percentual de 75% de execucao foram realizados atra-

vés de informacdes fornecidas pela Technion Engenharia, através do Eng. César em concor-

déancia com o Eng. Guilherme.

13s tratativas e nem do Dowtown.

Nao houve a presenca da Eng

Conforme nova atualizacdo nao existe prazo estimado para definicao do novo layout, apenas
expectativas e desenhos preliminares. Nao foi falado nada sobre novos orcamentos e aditivos
de contratos. Estamos aguardando definicao do Shopping Dowtown para analisar Nno crono

grama e orcamento sendo que Nnao existem Prazos ou defir H(‘,J(,w.

Os valores do orcamento nao foram validados e todos termn ciéncia que o valor ndao sera sufici-

ente para finalizar a obra e Nndo existe Mais prazo para a entrega da parte inferior.

Ainda existe dinheiro em caixa na Technion Engenharia, por volta de R$ 1.000.000,00, sendo

esse dinheiro J 'LO!'T‘\D!"O’WOH Q0 COM 0Os contratos em andamento, sendo que esse caixa Nao

o

5 suficiente.

or de R$ 2.000.000,00 (Dois milhdes de reais) conforme j& acor-

perado esse més o va

ria € que seja aportado mais R$

dado anteriormente, a expectativa da Technion Engent

eais) através da operacao e que a mesma (Tech-

seguinhentos m

2.500.000,00 (Dois milfr
o

nion) aporte com recursos proprios aproximadamente mais R$ 5.000.000,00 (Cinco milhdes

de reais) para poder concluir a obre.

Os contratos apresentados foram analisados no escritorio da Technion Engenharia atraves

de sistema em conjunto com o Eng. Cesar.

=

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassaval
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Ndo podemos afirmar se a obra serd entregue
ceiro, a falta de aportes da Technion Engenhari

coes do projeto.

Sao Paulo, fevereiro de 2025.

AROQ. ANA MARIA F. COOKE  CAU: A403501-6

ANEXO |
Compass Avaliacoes

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030
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A Compass Avaliacbes esta presente no mercado de Avaliacao de Imaoveis ha mais de 15 anos,
prestando servicos para diversas Instituicoes Financeiras, Escritorios de Advocacia, Gestoras e

Administradoras de Fundos de Investimentos.

Estamos homologados como prestadores de servicos Nno Banco Ital Unibanco, auxiliando di
versas areas internas e concentrando nossas atividades em ava\iag@cg bara Operacoes de Ga

como também para o Itad BBA. Desde 2021 estamos

rantia se J(J M para o Banco Comercic

no 0gados tambem na XP, prestando servicos para a XP Asset Management.

Atuamos também prestando servicos para empresas de renome Nno mercado financeiro, tais

como a Vortx DTVM, a BRL Trust, a FRAM Capital, a GDC DTVM, o Banco Fator e o BTG Pactual.

>

ssessoramos, atraves de consultoria imobiliaria, as empresas Match Point Real Estate Mat

ching e JK Capital e atendemos tambem diversos Escritdrios de Advocacia se destacando o

Duarte Garcia, o Mustacchi Advogados e Mello e o Rached Advogados

Possuimos diversos trabalhos e laudos auditados e validados pela KPMG, PWC e Ernst &

Young.

Utilizamos de diversas metodo as para execugao dos trabalhos, destacando comao princi
pais o Método da Renda, a Inferéncia Estatistica e o Método Involutivo com implantacao e
modelo do produto.

Realizamos recentemente trabalhos relevantes neste mercado, tais como:

» Avaliacdes de Imoveis de Crande Porte (Shoppings, Hotels, Supermercados, Calpdes e Fa-

zendas):
» Andlise de Carteira de Fundos de Investimentos Imobiliarios:

» V3

idacdo de Laudos de Avaliacao de Terceiros;

» Estudos de Viabilidade: e

» Acompanhamento e Fiscalizacdo de Obras.

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - ¢j. 32 +55 (11) 98381-4671
Consolacao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030 compassavaliacoes.com.br
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ATUACAO DA EMPRESA

A

Avaliacdo Patrimonial

Garantia de Operagdes

¥
|}

|

+ Fundos de Investimentos
Imobiliarios e FIP —

b
( Avaliacdo para Fll - ‘

|

Projetos Especificos para

b
Desenvolvimento de
Gestoras e

" de Ativos de Credito a Fundos de Investimentos | a Administradoras

i 2 em Participagdes i de Fundos

i S &

| B i [ o )

! Estudode Estudo Vocacional Monitoramento do A Andlise e

‘ Viabilidade de | para Melhor | Empreendimento ’ Acompanhamento do

Empreendimentos Aproveitamento (Evolucao Fisica / Indice de Garantia de

= - do Ativo 4 Financeira / Recebiveis) 2 Operagao de Crédito

A A A A

C & S i
COMIPASS
NVALINGCOES

— - —> 0 '

ATUACAO DA EMPRESA

AN

ddd

Analise de

Carteira de Ativos

o
PR —— ——

Analise de Orgcamento e
Cronograma de Obras

PP — ——

Avaliacéo de
Imodveis Rurais

Laudos para Renovatoria
de Contratos de Locacao

~>rp

Pt e

Vistoria para Entrada
do Imovel e Vistoria
para Saida/Devolucao
de Locacao

Assisténcia Técnica
para Pericias Judiciais

PRy —— ———

=

lddd

Vistoria Prévia de
Vizinhanga

COMPASS
NAVALINGCOES

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolagao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030

+55 (11) 98381-4671
compassavaliacoes.com.br
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] ProJETO PADDOCK

COMPASS
AVALINGCOES

LOCAL: ;
Bonito / MS, com acesso através da
Rodovia Bonito Jardim — Km 35

.. e

CLIENTE:

PARCERIA: RN Consultoria

e

77 RESUMO DO PROJETO:

; 45 estudos de viabilidade de
empreendimentos da PDG em 2014 em
tz%(%% o Brasil. Reavaliagao de 13 deles em

S

FINALIDADE DO LAUDO:

Visibilidade dos empreendimentos no
mercado, com todos os laudos s
auditados pela KPMG

— 4

| ARCOS SANEAMENTO BASICO

-/

y) 2%

Arcos Saneamento e Participagdes Ltda. Método Contabil
Grua Investimentos S.A. Método Contabil

g
Verona Saneamento S.A. Método Contébil

Metodologiada Renda

g
E Aegea Saneamento e Participactes S.A.
=" J o FeTETE R
A I v | e \ 5
| \ | A g ‘
[ \ PGS | Sl AN ‘%mn ¢ ‘.%iv

e

Arcos Saneamento e
Participagoes Ltda.

0,01% j

I Verona
98,53229% Saneamento S.A.

l A

Grua Investimentos S.A. }— 99,99%  m—

57,37%

¥

Aegea Saneamento e
Participacdes S.A.

CONMIPASS
NVAUINCOES

! METODOLOGIA:
Método Contabil e Método da Renda

CLIENTE:

ARCOS SANEAMENTO E
‘ PARTICIPACOES E SANEAMENTO |

‘‘‘‘‘

DESCRICAO:
? Avaliagcdo de empresa de Saneamento
de grande porte

FATURAMENTO MEDIO

R$2.000 MM

Pesquisa de Mercado

MULTIPLO DE
FATURAMENTO (EV)

1,5 X Faturamento

Andlise das Empresas
Comparéveis

Mltiplos de

Mercado

\4

<
>
2
o
o
=
Q
o
>
=
<
(=]

@
>
wn
m
>
=]
o
—d
o
=
.
=
=|
el
e
o

ENTERPRISE VALUE
R$3.000 MM

Exemplo:

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolagao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030

+55 (11) 98381-4671
compassavaliacoes.com.br
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NAVNALINCOES
METODO INVOLUTIVO COM IMPLANTACAO DE COMPASS
| ESTUDO DE MASSA | HeTRBQ Nt g [cownss

Analises de mercado, que resultam em projetos com implantagado e estudo

3D, sempre alinhadas com outra metodologia.

i =

Laudo Involutivo de Agéncia
Bancaria na Rua Visconde de
Piraja em Ipanema, no Rio
de Janeiro.

S -

Laudo Involutivo de galpoes no bairro
do Bras, em Sao Paulo

Estudo de Massa para
incorporacao de
empreendimento
residencial horizontal

Q

¢ @ CLIENTES:

Estudo de Massa
para incorporacdo na
Av. Reboucgas, em Sao
Paulo

Estudo de Massa para
incorporacao de

empreendimentos em
Recife

Itau CAPITAL

- P —>

i | ANALISE DE EMPREENDIMENTOS - FIl TG ATIVO REAL

COMPASS
NAVAULINCOES

7
7 —
7/ —
’/2 o— ?
7 O—
/7
&
l — -
7 |
7
7 @ )
2 /
7

7
G J

LOCAL:
26 empreendimentos

COIAS: 1shopping, 16 loteamentos, 1
residencial de casas MCMV e 1
empreendimento residencial de alto padrao

MARANHAQO: 4 loteamentos
MATO GROSSO: 3 loteamentos

T

CLIENTE:

W YORTX

RESUMO DO PROJETO:

Andlise com informacdes
detalhadas e consideracdes sobre
o mercado local de cada um dos
empreendimentos

(T

FINALIDADE DO LAUDO:

Verificagcdo de toda a operacao do
FIl e da empresa TG Core. FIl com
R$ 450 MM em 2020 e
perspectivas de alcangar R$ 2 Bl

1

Rua Fernando de Albuquerque, 31 - cj. 32
Consolagao - Sao Paulo - SP - CEP 01309-030

+55 (11) 98381-4671
compassavaliacoes.com.br
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] FI MULTIGESTAO RENDA COMERCIAL

COMPASS
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"
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Santo Amaro

Q + AUDITORIA Deloitte.
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CLIENTES
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Fundos de Investimentos:
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