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Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

1° (PRIMEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA 128" (CENTESIMA VIGESIMA OITAVA) EMISSAO, DA CLASSE SENIOR E SUBORDINADA,
DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n° 04.200.649/0001-07
como emissora

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiduciario

Classificagdo ANBIMA: os CRI s#o classificados da seguinte forma: (a) Categoria: Corporativo, (b) Concentragdo: Concentrado (c)
Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores mobilidrios representativos de divida.

Datado de 17 de dezembro de 2025.
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1° (PRIMEIRO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 128*
(CENTESIMA VIGESIMA OITAVA) EMISSAO, DA CLASSE SENIOR E SUBORDINADA, DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA.

Pelo presente “1° (Primeiro) Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 128° (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo, da Classe Sénior e
Subordinada, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela
EP-122 Cidade Jardim Empreendimento Imobiliario Ltda.” (“Aditamento™), as partes a seguir nomeadas e
qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o nimero 132, ¢
devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolu¢do CVM 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, Andar 4, Cidade Mongdes, CEP
04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima com filial na cidade Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas, n° 12.901, 11°
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-
910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais infra identificados nomeado pela Emissora nos termos da Resolucdo CVM 17
(conforme abaixo definido) na qualidade de representante da comunhao dos titulares dos CRI (conforme abaixo
definido) (“Agente Fiduciario™).

A Emissora e o Agente Fiduciario, quando em conjunto, denominados “Partes” e, individual e indistintamente,
‘GP 2
arte”.

CONSIDERANDO QUE:

(A) em 12 de dezembro de 2025, as Partes celebraram o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 128 (Centésima Vigésima Oitava)
Emissdo, da Classe Sénior e Subordinada, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela EP-122 Cidade Jardim Empreendimento Imobiliario Ltda.”
(“Termo de Securitizacdo”);

(B) as Partes, em conjunto, decidiram alterar determinados termos e condi¢des dO Termo de Securitizagédo,
nos termos aqui dispostos;

©) em decorréncia das alteracdes realizadas no Termo de Securitizagdo por meio deste Aditamento, as
Partes desejam consolidar o Termo de Securitizagdo na forma do Anexo A deste Aditamento;

D) considerando que os CRI ainda ndo foram subscritos ¢ integralizados até a presente data, ndo se faz
necessaria a realizag¢do de assembleia especial de Titulares de CRI para aprovar as matérias objeto deste
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Aditamento; e

(E) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussao de todas as Clausulas
deste Aditamento, cuja celebragdo, execucdo e extin¢do sdo pautadas pelos principios da igualdade,
probidade, lealdade, boa-f¢ e liberdade econémica;

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Aditamento, que sera regido pelas
seguintes Clausulas e condigoes.

1. DEFINICOES

1.1.  Exceto se de outro modo aqui disposto, os termos iniciados com letra maitscula e ndo expressamente
definidos neste Aditamento terdo o significado a eles atribuido no Termo de Securitizagao.

2. OBJETO

2.1. Tendo em vista o disposto no Considerando “B” acima, as Partes resolvem alterar determinadas
disposi¢des do Termo de Securitizagdo, que passam a vigorar com as redagdes previstas no Anexo A deste
Aditamento.

3. RATIFICACAO

3.1.  Ficam ratificadas todas as demais disposi¢des do Termo de Securitizagdo que ndo foram expressamente
alteradas pelo presente Aditamento.

4. ASSINATURA ELETRONICA

4.1.  As partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos correlatos, poderdo
ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-
BRASIL, nos termos da Lei n° 13.874, bem como na Lei n° 14.063, de 23 de setembro de 2020, conforme em
vigor, na Medida Provisodria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor, no Decreto n® 10.278, de
18 de margo de 2020, conforme em vigor, e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para
este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a
seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas
de certificagdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartdrio de
registro de iméveis e demais 6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

4.1.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da produgdo de efeitos do
presente Aditamento serd a data do presente documento, ainda que qualquer das Partes venha a assinar
eletronicamente este Aditamento em data posterior, por qualquer motivo, hipotese em que as Partes, desde logo,
concordam com a retroagdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.

5. LEI DE REGENCIA E FORO

5.1.  Este Aditamento ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

5.2.  As Partes elegem o foro da comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o unico competente para
dirimir qualquer demanda judicial relativa ao presente Aditamento, renunciando expressamente as Partes a
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qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, sendo certo que a Emissora e o Agente Fiduciario
se comprometem a empregar seus melhores esforcos para a resolugdo de conflitos que possam surgir.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam este Termo de Securitizagdo eletronicamente,
sem a necessidade de 2 (duas) testemunhas, nos termos do §4° do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 17 de dezembro de 2025.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(Assinaturas na pagina seguinte.)
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(Pagina de Assinaturas do “I° (Primeiro) Aditamento ao Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios
para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 128 (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo, da
Classe Sénior e Subordinada, da Companhia Provincia de Securitizagcdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela EP-122 Cidade Jardim Empreendimento Imobiliario Ltda.”)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora

1. 0U: Secrotr

c 6
Emssor. AC SERASA RFB S
ABEFE13FOSTTATF.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Emissor: AC 0AB G3
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ANEXO A - VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 128*
(CENTESIMA VIGESIMA OITAVA) EMISSAO, DA CLASSE SENIOR E SUBORDINADA, DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA.

Pelo presente “Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 128 (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo, da Classe Sénior e Subordinada, da Companhia
Provincia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela EP-122 Cidade Jardim
Empreendimento Imobiliario Ltda. ” (“Termo de Securitizacdo”), as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o nimero 132, e
devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolu¢do CVM 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, Andar 4, Cidade Mongoes, CEP
04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima com filial na cidade Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n® 12.901, 11°
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-
910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais infra identificados nomeado pela Emissora nos termos da Resolucdo CVM 17
(conforme abaixo definido) na qualidade de representante da comunhéo dos titulares dos CRI (conforme abaixo
definido) (“Agente Fiduciario”).

A Emissora ¢ o Agente Fiduciario, quando em conjunto, denominados “Partes” e, individual e indistintamente,
G‘P 2
arte”.

Resolvem as Partes celebrar o presente Termo de Securitizagdo para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme
definido na Clausula 1 abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 128% (centésima vigésima oitava)
emissdo, em Classe Sénior e Subordinada, da Emissora, nos termos do artigo 20 da Lei n® 14.430 (conforme
abaixo definido), da Resolugdo CVM 160 (conforme abaixo definido) e da Resolucdo CVM 60 (conforme
abaixo definido), que sera regido pelas clausulas e condigdes a seguir dispostas:

1. DEFINICOES E AUTORIZACOES

1.1.  Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes defini¢des:

O “Acordo de Investimento”, celebrado em 16 de outubro de 2025 entre a EPO
Empreendimentos ¢ a S&L EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 39.801.414/0001-55, ¢ a
ROVEDA HORTA PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
36.516.754/0001-46 (em conjunto, as “Investidoras”), tendo como fiadores o Sr.
Gilmar Dias dos Santos, inscrito no CPF sob o n°® 274.969.106-00 ¢ a Sra. Divina
Eliana Pimentel dos Santos, inscrita no CPF sob o n°® 592.281.566-00.

“Acordo de
Investimento”

“Agente de | PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Monitoramento _ de | Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Jd. Goias, CEP 74.805-480,
Carteira” inscrita no CNPJ sob o n°® 28.788.205/0001-00.

“Agente de Medicio | NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO
de Construgdo” LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
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de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n°® 153, 8° Andar, Itaim Bibi,
CEP 04.543-120, inscrita no CNPJ sob o n° 17.409.378/0001-46.

“Agente Fiduciario”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada no preambulo.

E VALORES

“Agente Liquidante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-lo
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, responsavel pelas liquidagdes
financeiras dos CRI.

113

Alienagdo
Fiduciaria de
Imébvel”

Tem o significado indicado na Clausula 0 deste Termo de Securitizacao.

113

Amortizacao
Extraordinaria

m”

dos

Tem o significado indicado na Clausula 0 deste Termo de Securitizacao.

113

Amortizacao
Extraordinaria

Facultativa”

Tem o significado indicado na Clausula 6.8.1 deste Termo de Securitizagao.

113

Amortizacao

Extraordinaria
Obrigatoria Apds a
Conclusdo do
Empreendimento”

Tem o significado indicado na Clausula 6.6.1 deste Termo de Securitizagao.

(13

Amortizacdo
Extraordinaria
Obrigatéria
Recomposicdo Indice
de Cobertura”

Tem o significado indicado na Clausula 6.5.1 deste Termo de Securitizagao.

(13

Amortizacdo
Extraordinaria
Obrigatoéria
Recomposicio Indice
de  Cobertura de
Obras”

Tem o significado indicado na Clausula 6.5.1 deste Termo de Securitizago.

13

Amortizagdo
Extraordinaria
Obrigatoéria
Recomposicao
Indices”

Tem o significado indicado na Clausula 6.5.1 deste Termo de Securitizagao.

3

“Amortizacao

Programada dos | Tem o significado indicado na Clausula 5.7 deste Termo de Securitizagao.
CRI”

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
“ANBIMA” ANBIMA pessoa juridica de direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro,

estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, bloco II, conjunto 704,
inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.
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“Anuncio de
Encerramento”

Significa o antincio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo
76 da Resolucdo CVM 160.

“Anuncio de Inicio”

Significa o antncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo 59,
paragrafo 3° da Resolucdo CVM 160.

“Assembleia
Especial” ou
“Assembleia
Especial de Titulares
dos CRI”

Assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser realizada nos termos deste Termo
de Securitizacdo.

“Ato de Aprovacao
Devedora”

Tem o significado atribuido na Cldusula 1.3 deste Termo de Securitizacao.

“Ato de Aprovacao
da EPO
Empreendimentos”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.4 deste Termo de Securitizagao.

“Ato de Aprovacao
da EPO

Participagdes”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.5 deste Termo de Securitizagao.

“Atos de Aprovacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.5 deste Termo de Securitizagao.

“Atraso de
Terceiros”

Tem o significado indicado na Clausula 10.3.4 deste Termo de Securitizacao.

“Atualizacdo

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

Monetéria”

“Aval” Garantia fidejussoria prestada na forma de aval pelos Avalistas, nos termos da
Clausula 0 deste Termos de Securitizacdo.

“Avalistas” Os Avalistas PJ ¢ o Avalista PF, em conjunto.

“Avalistas PJ” A EPO Empreendimentos e a EPO Participagdes, em conjunto.

“Avalista PF” ou “Sr.
Gilmar”

GILMAR DIAS DOS SANTOS, brasileiro, casado em regime de comunhao
parcial de bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade n® M-2.222-
336, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°274.969.106-00, residente e
domiciliado na Rua Xingu, n° 376, apto. 1.001, bairro Santa Lucia, Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.360-690.

“Auditor
Independente”

Significa A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Bairro Centro, CEP
01.050-901, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n° 54.276.936/0001-79, ou outro
que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar, o qual sera responsavel
por auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, na forma prevista
na Resolugdo CVM 60 e na Resolugao CVM 80.

B3 S.A.— BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade andnima de capital aberto, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado, n® 48,

“B3” Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidago financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

Boletl.m~ - de O(s) boletim(ns) de subscri¢ao dos CRI.

Subscrigdo

“Cascata de | Significam as regras de utilizagdo dos recursos, previstas na Clausula 10.3 deste

Pagamento” ou | Termo de Securitizagdo, para liberagdo ¢ de prioridade nos pagamentos aplicaveis

“Ordem de | em cada momento, sendo certo que cada item da Cascata de Pagamento aplicavel
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Prioridade de
Pagamentos”

somente sera pago caso existam recursos disponiveis apds o cumprimento do item
anterior.

As Cédulas de Crédito Imobiliario, a serem emitidas nos termos da Escritura de

“cCcrr Emissdo de CCI, representando os créditos imobilidrios oriundos das Notas
Comerciais.

“Cessao  Fiduciéria

de Direitos | Tem o significado atribuido na Clausula 9 deste Termo de Securitizagao.

Creditoérios”

“CETIP21” CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3.
Chgmida de Tem o significado atribuido na Clausula 4.22.9 deste Termo de Securitizagao.

Capital

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

P » | Significa 0 Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e Procedimentos
Cédigo ANBIMA ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

"Codigo ANBIMA | Significa o “Codigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA, em vigor na

de Ofertas Publicas" | presente data.

113

Codigo Civil”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.6 deste Termo de Securitizagao.

“COFINS” Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social.
“Colicadas” Tem o significado previsto no paragrafo 1° do artigo 243 da Lei das Sociedades por

Acdes.

“Colocacdo Privada”

Significa a colocagdo privada dos CRI Subordinados, destinada total e
exclusivamente para partes relacionadas da Devedora, e ndo contara com qualquer
forma de esforgo de venda perante o publico em geral.

“Comunicacdo de
Amortizacdo
Extraordinaria
Facultativa”

Tem o significado indicado na Clausula 6.8.2 deste Termo de Securitizagao.

“Comunicacio de
Resgate Antecipado
Facultativo”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.7.2 deste Termo de Securitizagao.

“Conclusio do
Empreendimento”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.5.2 deste Termo de Securitizacao.

113

Condig¢oes
Precedentes da
Primeira Liberacdo”

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.1 deste Termo de Securitizacao.

Significa a conta corrente n® 97049-2, agéncia n° 2419, mantida junto ao Ital
Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Emissora, aberta exclusivamente para a
Emissdo, submetida ao Regime Fiduciario e atrelada ao Patriménio Separado, na
qual sera realizado, conforme instrucao e indicagdo da Emissora na Nota Comercial,
todos os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios, devidos a Emissora pela
Devedora em decorréncia da Nota Comercial, até a quitacdo integral de todas as
obrigagdes relacionadas aos CRI.

“Conta
Centralizadora”
“Conta de Livre

Movimenta¢ao”

Conta corrente de livre movimentacdo de titularidade da Devedora, conforme
indicada no Termo de Emisséo.

“Conta Escrow”

Tem o significado atribuido na Clausula 2.6.1.2 deste Termo de Securitizacao.
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“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria
de Imovel”

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

“Contrato_de Cessio

Fiduciaria de Direitos | Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.
Creditorios”

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica de
“Contrato de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sob o Regime Garantia Firme, da Classe

Distribui¢do”

Sénior da 128 (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizacdo”, a ser firmado entre a Emissora, a Devedora, os Avalistas, o Banco
Safra S.A. e a J. Safra Assessoria Financeira Sociedade Unipessoal Ltda.

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de

“Contrato de | Administracdo Financeira Imobiliaria, Monitoramento de Obra e Outras Avencas”,
Monitoramento” a ser firmado entre a Devedora, a Securitizadora, o Agente de Medigdo de
Construcao e o Agente de Monitoramento de Carteira.
“Contratos de .. o , e
—_— Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizacao.

Garantia
“Contratos .. o, , e

e o Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizacao.
Imobiliarios

“Coordenador Lider”

BANCO SAFRA S.A., institui¢do financeira com estabelecimento na Cidade de
Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 2.100, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ sob 0 n° 58.160.789/0001-28.

“CPF”

Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.

“Créditos
Imobiliarios”

Os Créditos Imobiliarios da 1* Série e os Créditos Imobiliarios da 2* Série, em
conjunto.

“Créditos
Imobiliarios
Série”

da 1°

Todos e quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela
Devedora por forca das Notas Comerciais da 1* Série, livres e desembaragados de
quaisquer onus, que compdem o lastro dos CRI Sénior, aos quais estardo vinculadas
em carater irrevogavel e irretratavel, por forca do regime fiduciario a ser constituido
nos termos deste Termo de Securitizagao.

“Créditos
Imobiliarios
Série”

da 2%

Todos e quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela
Devedora por forca das Notas Comerciais da 2* Série, livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, que compdem o lastro dos CRI Subordinados, aos quais estardo
vinculadas em carater irrevogavel e irretratavel, por for¢a do regime fiduciario a ser
constituido nos termos deste Termo de Securitizagao.

“CRI em Circulacdo”

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora,
a Devedora ou a Avalista possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou Coligadas, bem como dos
respectivos diretores, acionistas, conselheiros, seus respectivos conjuges ou pessoa
que esteja em situagdo de conflito de interesses, para fins de determinagdo de
quérum em Assembleias Especiais ¢ demais finalidades previstas neste Termo de
Securitizacao.

G‘@”

Os CRI Sénior e os CRI Subordinados, em conjunto.

“CRI Sénior”

Certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Sénior, em série Uinica, da 128*
(Centésima Vigésima Oitava) emissdo da Emissora.
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Certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Subordinada, sem subdivisdo em

CRI Subordinado subclasses, da 128 (Centésima Vigésima Oitava) emissdo da Emissora.
“CSLL” Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido.
“Custo de | Remuneragdo devida a Emissora, conforme prevista na Clausula 10.2 deste Termo

Administracido”

de Securitizagao.

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil

Custodiante Milano, n° 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.003 e 1.004, Higiendpolis, CEP 90.520-
002, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.282.093/0001-50.
“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.
“Data de
AIHM—M. Tem o significado atribuido na Clausula 6.8.2 deste Termo de Securitizagdo.
Extraordinaria
Facultativa”
“Data de

Amortizacdo
Antecipada
Obrigatdria”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.6.1.2 deste Termo de Securitizagao.

“Data de Emissdo”

12 de dezembro de 2025.

“Data de . . . N

Integralizacio _das A(s) dat.a(.s) na(s) qual(is) for(em) realizada(s) a(s) integralizacdo(des) das Notas
o Comerciais.

Notas Comerciais

“Data de | A(s) data(s) na(s) qual(is) for(em) realizada(s) a(s) integralizagcao(des) dos CRI de

Integralizagdo”

determinada série.

“Data de Pagamento”

Sao as datas de pagamento previstas no Anexo I a este Termo de Securitizagdo ou
a data em que ocorrer uma Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou um Resgate
Antecipado dos CRI.

“Data de Resgate
Antecipado Tem o significado atribuido na Cldusula 6.7.2 deste Termo de Securitizagao.
Facultativo”
Datq " de 27 de dezembro de 2030.
Vencimento
Da.t o ” de O 8° (oitavo) Dia Util antecedente a cada Data de Pagamento.
Verificagdo
“Decreto n° 6.306” Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.
“Decreto n® 8§.426” Decreto n° 8.426, de 1 de abril de 2015.

“Decreto n® 10.278”

Decreto n° 10.278, de 19 de margo de 2020.

113

Despesas
Extraordinarias”

Tem o significado atribuido na Clausula 15.5 deste Termo de Securitizagao.

“Despesas Iniciais”

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagéo.

113

Despesas
Recorrentes™

Despesas ordinarias e futuras, decorrentes dos CRI e das Notas Comerciais,
previstas na Clausula 15.3 deste Termo de Securitizagao.

113

Despesas”

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.
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“Destinacdo de
Recursos”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.9 deste Termo de Securitizacéo.

“Devedora”

EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, na Rua Turim, n°® 99, sala 11, Santa Luacia, CEP 30360-552, inscrita
no CNPJ sob o n° 12.965.151/0001-63.

“Dia Util”

Significa, para os fins deste instrumento, com relacdo a qualquer pagamento: (i)
realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3, qualquer dia
que nao seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) ndo realizado por
meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, bem como com relagdo a
outras obrigagdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ¢ que ndo seja sdbado ou
domingo.

“Direitos Creditorios
Cedidos
Fiduciariamente”

Tem o significado indicado na Clausula 9.1(iv), deste Termo de Securitizacao.

“Documentos
Comprobatorios da

Destinacao”

Tem o significado indicado na Clausula 3.9.3 deste Termo de Securitizagao.

“Documentos da
Operacao”

Os seguintes documentos, quando mencionados em conjunto: (i) o Termo de
Emissao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o presente Termo de Securitizacao;
(iv) o Contrato de Distribui¢do; (v) o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (vi) o Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Imoével; (vii) o Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Quotas; (viii) o Contrato de Monitoramento; (ix) o Anancio
de Inicio; (x) o Antincio de Encerramento; (xi) o Sumario de Securitizagdo; (xii) o
Compromisso de Investimento, se aplicavel; (xiii) o “Contrato de Prestagcdo de
Servigos de Deposito e Outras Avengas (Escrow Account)”, a ser firmado entre a
Devedora, a Securitizadora, o Agente Fiduciario e o Banco Safra S.A.; (xiv) o
Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais; (xv) os boletins de subscri¢ao dos
CRI, conforme o caso; e (xvi) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados
acima;

“Efeito
Relevante”

Adverso

Impacto adverso relevante (a) nas condi¢Ges ou perspectivas econdmicas ou
operacionais da Devedora e/ou dos Avalistas PJ, do mercado em que atuam, no
ambiente regulatorio em que estdo inseridas de maneira que afete a capacidade da
Devedora ou dos Avalistas em cumprir pontualmente suas obrigagdes previstas no
Termo de Emissdo, ou (b) nos empreendimentos, nos negocios, nas operagdes, nas
propriedades ou nos resultados da Devedora e/ou dos Avalistas PJ, inclusive
aspectos reputacionais, de maneira que afete substancialmente a capacidade de
cumprimento das obrigacdes, ou a validade, exequibilidade ou excussdo das
Garantias; ou (c¢) na validade ou exequibilidade dos documentos relacionados as
Notas Comerciais, inclusive, sem limita¢do, o Termo de Emissao e os Contratos de
Garantia.

“Emissdao de Notas

A 1* (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas Séries, para Colocagéo

Comerciais” Privada da Devedora.
o x> A presente 128% (centésima vigésima oitava) emissdo de CRI da Emissora, realizada
Emissao A . . e
em Classe Sénior e Subordinada, por meio deste Termo de Securitizagéo.
« . Empreendimento imobiliario denominado “Edificio Jardim”, com area de 10.261,69
Empreendimento ) . , ) . . .
Imobilidrio” m? de terreno, com area a ser construida de 19.999,80m? e 23 (vinte e trés) unidades

autobnomas no imoével localizado na Rua Manoel Couto, n°® 510, bairro Cidade
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Jardim, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, objeto da matricula
n°® 169.709 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte.

En_car’gg_s ’ Tem o significado atribuido na Clausula 5.8 deste Termo de Securitizacao.
Moratorios
Endoss,(,) dos Tem o significado indicado na Clausula 9 deste Termo de Securitizacao.
Seguros
E.P.O EMPREENDIMENTOS, PARTICIPAC()ES E OBRAS LTDA.,
“EPO sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de
Empreendimentos” Minas Gerais, na Rua Turim, n° 99, Sala 14, Santa Lucia, CEP 30.360-552, inscrita
no CNPJ sob o n° 07.773.547/0001-79.
EPO PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
“EPO Participagoes” | cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Turim, n° 99, Sala 6,
Santa Lucia, CEP 30.360-552, inscrita no CNPJ sob o n° 15.367.492/0001-25.
« . O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral,
Escritura de . . o .
—— " sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Emissora € o
Emissdo de CCI .
Custodiante.
A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢ao financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
“Escriturador dos | Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
CRI” no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-lo
na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, na qualidade de institui¢do
responsavel pela escrituragdo dos CRI.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
« . MOBILIARIOS S.A., sociedade andénima com sede situada na Cidade do Rio de
Escriturador das

Notas Comerciais”

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07,
Sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91.

“Eventos de
Liquidacao do
Patriménio
Separado”

Sdo os eventos descritos na Clausula 13.4 deste Termo de Securitizagdo, que
ensejardo a liquidacdo do Patrimdnio Separado.

“Eventos de
Vencimento

Antecipado
Automatico”

Sdo os eventos descritos na Clausula 8.1 deste Termo de Securitizagao.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado
Automatico”

Nao

Sao os eventos descritos na Clausula 8.2 deste Termo de Securitizagao.

“Eventos de
Vencimento

Antecipado”

Sdo os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico e Eventos de Vencimento
Nao Automaticos em conjunto.

“Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 15.25 deste Termo de Securitizacéo.

“Fundo de Reserva”

Tem o significado previsto na Clausula 15.26 deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de Obras”

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.11 deste Termo de Securitizagéo.

“Fundos”

Em conjunto, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de Obra.
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O Aval, a Alienagdo Fiduciaria de Imovel, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, a

« tias” o e [P .. g
Garantias Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, o Endosso dos Seguros e os Fundos.
“ICP-Brasil” Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.
“Imével” Imovel no qual esta localizado o Empreendimento Imobiliario.
“Indice de — . , -
” Tem o significado indicado na Clausula 4.23.1 do Termo de Emissao.
Cobertura

“Indice de Cobertura
de Obras”

Tem o significado indicado na Cl4usula 4.24.1 do Termo de Emissao.

(13

Integralizagdes
Subsequentes”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.22.9 deste Termo de Securitizacao.

“Investidor 13”

Tem o significado atribuido na Clausula 16.1 deste Termo de Securitizagao.

“Investidor Os investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugdo CVM

Profissional” 30.

“Investidores” Significam os Investidores Profissionais.
Significam as aplicagdes aplicados exclusivamente em um dos seguintes
instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e liquidez

« . diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as opgdes de

Investimentos . . . . e . .

Permitidos” investimento que estejam disponiveis no Banco Itati Unibanco S.A. ou no Banco

— Safra: (i) certificados de deposito bancéario com liquidez didria; ou (ii) titulos
publicos federais de emissdao do Tesouro Nacional e/ou Banco Central do Brasil,
observada a regulamentag@o aplicavel.

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios.

“IOF” Imposto sobre Operagdes Financeiras.

“IPCA/IBGE” Indice de Precos 2’10 .Consurnldor, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

- Geografia e Estatistica.

“IR” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRREF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” Imposto Sobre Servi¢os de Qualquer Natureza.

“JUCEMG” Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“JTF” Tem o significado atribuido na Clausula 16.1 deste Termo de Securitizagao.

)

“Leis Anticorrupc¢io’

Quaisquer leis anticorrupgdo, incluindo, sem limitagdo, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA), a UK Bribery Act (UKBA) e todas as leis e regulamentos
brasileiros aplicaveis, incluindo, sem limitagdo, a Lei Anticorrup¢do Brasileira (Lei
Federal n° 12.846/2013), o Decreto Brasileiro Anticorrup¢do (Decreto n°
8.420/2015), a Lei Federal de Conflito de Interesses (Lei Federal n° 12.813/2013),
a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal n® 14.133/21) e a Lei de
Licitacdes (Lei Federal n° 14.133/21) e o Codigo Penal Brasileiro.

113

Legislagdo
Socioambiental”

A legislacao ambiental e trabalhista em vigor.
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“Lei da Liberdade
EconoOmica”

Lei n°® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei das Sociedades

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

por Agdes”
“Lein® 8.981” Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995.
“Lein® 9.514” Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lein®10.931”

Lein® 10.931, de 2 de agosto de 2004.

“Lein®11.033”

Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lein® 14.430”

Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“Liberacdo Fundo de
Obras”

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.12 deste Termo de Securitizagao.

“MDA”

MDA — Moédulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3, modulo no qual os CRI serdo depositados para distribuicdo no mercado
primario.

“Montante  Minimo
do Fundo de
Reserva”

Tem o significado atribuido na Clausula 15.29.1 deste Termo de Securitizagdo.

“Notas Comerciais”

As notas comerciais da primeira emiss@o de notas comerciais da Devedora, a serem
emitidas por meio do Termo de Emissao, para colocagdo privada.

(13

Obrigagdes
Garantidas”

Tem o significado previsto na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

“Oferta” ou “Oferta
Publica”

E a oferta publica dos CRI Sénior, realizada nos termos da Resolugio CVM 160, a
qual: (i) é destinada aos Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada pelo(a)
Coordenador Lider; e (iii) ndo estd sujeita a andlise prévia da CVM e seu registro
sera obtido de forma automatica.

“Operacao de
Securitizacao” ou

(13

Operacao”

A operagdo de estruturada, realizada por meio de securitizagdo de recebiveis
imobilidrios, que envolve a emissdo dos CRI e das CCI aos quais os Créditos
Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e a captacdo de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condigdes constantes no Termo
de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operagao.

“Parcela Mensal”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.22.14 deste Termo de Securitizagao.

“PatrimoOnio
29
Separado

Patrimonio constituido pelos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, incluindo a
Conta Centralizadora, a Conta Escrow, os Fundos, as Garantias ¢ os demais bens e
direitos vinculados a emissdo, apos a instituigdo do Regime Fiduciario. O
Patriménio Separado ndo se confunde com o patrimonio da Emissora e ¢ destinado
exclusivamente a liquida¢do dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo e obriga¢des fiscais, nos termos da Lei n° 14.430.

“Periodo de
Capitalizacao”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizagdo dos CRI,
inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento dos CRI, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, exclusive; ou (ii) na ultima Data de Pagamento dos CRI,
inclusive, ¢ termina na Data de Pagamento dos CRI do respectivo periodo,
exclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solu¢do de continuidade, at¢ a Data de
Vencimento, ou de resgate antecipado ou vencimento antecipado do Termo de
Emissdo e, portanto, dos CRI.
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“m”

Contribui¢do ao Programa de Integragao Social.

“Plano de
Distribui¢ao”

Tem o significado previsto na Clausula 4.3 deste Termo de Securitizacao.

“Prazo de
Colocagdo”

O prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de 180 (cento e oitenta) dias, contado
da data de inicio da Oferta, conforme definido no artigo 48 da Resolugio CVM 160,
podendo ser encerrado anteriormente quando da ocorréncia de uma das seguintes
hipéteses: (i) distribuicdo da totalidade dos CRI; ou (ii) encerramento da Oferta por
decisdo da Emissora.

“Prémio de Resgate”

Tem o significado previsto na Clausula 6.7.1 deste Termo de Securitizacao.

“Prego de
Integralizagdo”

E o prego de integralizagdo dos CRI, que seré o correspondente: (i) na primeira Data
de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de
Integralizagdo, conforme o caso, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido
da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizagdo.

’

“Primeira Liberacdo’

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.1 deste Termo de Securitizagao.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e seguintes
da Lei n° 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, incluindo
a Conta Centralizadora, a Conta Escrow, os Fundos, as Garantias e os demais bens
e direitos vinculados a emissdo, com a consequente constituigdo do Patrimonio
Separado, até o seu pagamento integral, isentando os bens ¢ direitos integrantes do
Patriménio Separado de agdes ou execugodes de credores da Emissora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados.

113

Regras e
Procedimentos

ANBIMA”

Significa as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme
em vigor na presente data.

“Relatorio de
Destinacao”

Tem o significado indicado na Clausula 3.6.2 do Termo de Emissao.

“Relatorio de
Medicido de Obras”

Tem o significado indicado na Clausula 8.3 do Termo de Emissao.

“Remuneracdo das
Notas Comerciais”

Tem o significado indicado na Clausula 4.10 do Termo de Emissao.

“Remuneracio dos
CRI” ou

“Remunera¢ao”

Tem o significado indicado na Clausula 5.3 deste Termo de Securitizacao.

“Remuneracio dos
CRI Sénior”

Tem o significado indicado na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacao.

“Remuneracio dos
CRI Subordinados”

Tem o significado indicado na Clausula 5.3 deste Termo de Securitizacao.

“Resgate Antecipado
dos CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 0 deste Termo de Securitizagio.

“Resgate Antecipado
Facultativo”

Tem o significado previsto na Clausula 6.7.1 deste Termo de Securitizacao.

“Resgate Antecipado
Obrigatorio Total
Apds a Conclusdo do
Empreendimento”

Tem o significado previsto na Clausula 6.6.2 deste Termo de Securitizacao.
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E’s,olucéo CVM Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.
Ll;?solucﬁo CVM Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor.
;lgfsolucﬁo CVM Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.
;lgfsolucﬁo CVM Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor.
;lgfsolucéo CVM Resolucao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme em vigor.
“Saldo do Valor

Nominal Unitario”

Significa o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI.

“Seguros do
Empreendimento”

Em conjunto, (i) seguro de obras, riscos de engenharia, aderentes as praticas do
mercado, tendo por objeto o Empreendimento Imobiliario, com seguradora de
primeira linha, e cujo limite maximo de indenizagdo ndo seja inferior ao saldo
devedor do CRI (“Seguro Risco de Engenharia”); (ii) seguro de responsabilidade
civil, aderentes as praticas do mercado, tendo por objeto o Empreendimento
Imobiliario, com seguradora de primeira linha, e cujo limite maximo de indenizacao
ndo seja inferior a R$6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil reais) (“Seguro de
Responsabilidade Civil™”); e (iii) caso ocorra o término da responsabilidade da
Devedora pelas obras do Empreendimento Imobiliario antes da quitagdo integral das
Obrigacdes Garantidas, contratar e manter contratado seguro para o
Empreendimento Imobiliario, com seguradora de primeira linha, e cujo limite
maximo de indeniza¢do ndo seja inferior ao saldo devedor do CRI (“Seguro do
Empreendimento - Pés-obras™).

“Taxa DI”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagao.

“Termo de Emissdo”

O “Termo de Emissdo da 1° (primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas
Séries, para Colocag¢do Privada da EP-122 Cidade Jardim Empreendimento
Imobiliario Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a Emissora e os Avalistas.

Sdo os Investidores que tenham subscrito e integralizado ou adquirido os CRI, no

“Titulares dos CRI” | ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI, nos
termos deste Termo de Securitizacdo.

“Unidades As unidades autonomas que compordo o Empreendimento Imobilidrio, uma vez

Auténomas” concluido.

“Valor do Fundo de
Obras”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.22.10 deste Termo de Securitizagao.

“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 15.28.2 deste Termo de Securitizagao.

“Valor Nominal | O valor nominal unitario dos CRI, que corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais), na
Unitario” Data de Emissdo.

“Valor Total da | O valor total da Emissdo, correspondente a R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco
Emissdo” milhdes de reais) na Data de Emissao.
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1.1.1. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizagdo servem apenas para conveniéncia
de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas
nesta Cldusula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o
feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substitui¢cdes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; (v) referéncias a disposi¢cdes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢des
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Termo de Securitizagdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e
anexos deste Termo de Securitizagdo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios devidamente autorizados.

1.2.  Aprovacao da Securitizadora. A Emissdo dos CRI foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da
Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da legislacdo aplicavel, conforme a Assembleia
Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 03 de outubro de 2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 10 de outubro de 2025, sob o n° 352.730/25-0, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° e seu
respectivo paragrafo inico do estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissdes de certificados de
recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio no montante total
de R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais), sendo que os referidos titulos poderdo ser emitidos em
uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termos da legislacdo e regulamentagdo
aplicaveis, admitida distribui¢ao parcial, sendo que, até a presente data, todas as emissdes de Certificados
realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissdo, ndo atingiram esse limite,
cabendo apenas a assinatura nos documentos das respectivas emissoes.

1.3.  Autorizacdo da Devedora. A Emissdo das Notas Comerciais, a constitui¢do da Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios e da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel e a celebragdo da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, pela
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, estdo autorizadas com base na reunido de sécios da Devedora,
realizada em 12 de dezembro de 2025, a ser registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
(“JUCEMG” e “Ato de Aprovacdo Devedora”, respectivamente), nos termos do artigo 46, paragrafo tnico, da
Lei 14.195, conforme aplicavel.

1.4. A constitui¢do da Alienac¢do Fiduciaria de Quotas e da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e o
Aval, pela EPO Empreendimentos, estdo autorizados com base na reunido de socios da EPO Empreendimentos,
realizada em 12 de dezembro de 2025, a ser registrada na JUCEMG (“Ato de Aprovacdo da EPO
Empreendimentos”).

1.5. A constitui¢do do Aval, pela EPO Participagdes, esta autorizada com base na reunido de sécios da EPO
Participagoes, realizada em 12 de dezembro de 2025, a ser registrada na JUCEMG (“Ato de Aprovagido da EPO
Participagdes” e, em conjunto com o Ato de Aprovagdo Devedora e com o Ato de Aprovagdo da EPO
Participacgdes, os “Atos de Aprovacdo”).

1.6. A constitui¢do do Aval, pelo Avalista PF, esta devidamente autorizada mediante a assinatura do Termo
de Emissao, independente de qualquer aprovacao legal, exceto pela vénia conjugal expressa de sua conjuge, nos
termos do artigo 1.647, 11, da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada em vigor (“Cédigo
Civil”).

2. OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1.  Lastro dos CRI e vinculagdo dos Créditos Imobiliarios. A Emissora realizara a vinculagdo dos Créditos

Imobiliarios, a serem representados pelas CCI, cujas caracteristicas serdo aquelas identificadas no Anexo II
deste Termo de Securitizagdo, aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2.  Registro das CCI: As CCI serao devidamente registradas na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do
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artigo 18 da Lei 10.931 pela Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da 1* (primeira) integralizagio ou
aditamento, na modalidade com liquidacdo financeira fora do ambito da B3. A Custodiante enviara a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a comprovagao do registro das CCI realizada na B3 em até 5
(cinco) Dias Uteis apos o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagéo
da vinculag¢do do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias uteis ap6s o recebimento da comprovagao do registro
das CCIL

2.3.  Classificacdo ANBIMA: (a) Categoria: Corporativo, (b) Concentragdo: Concentrado (c) Tipo de
Segmento: Apartamentos ou Casas, ¢ (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores mobiliarios representativos de
divida. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel
sujeitas a alteracdes.

2.4. Valor dos Créditos Imobiliarios. Na Data de Emissdo, o valor total dos Créditos Imobiliarios sera de
R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco milhdes de reais) decorrentes das Notas Comerciais.

2.5.  Origem dos Créditos Imobilidrios. As Notas Comerciais, das quais decorrem a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, serdo emitidas pela Devedora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 14.430.

2.5.1. A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranca da totalidade dos
Créditos Imobiliarios.

2.6.  Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios serdo adquiridos pela Emissora por meio
da subscri¢ao das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

2.6.1. Os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais deverdo ser realizados pela Devedora, em favor da
Emissora, diretamente na Conta Centralizadora.

2.6.1.1. A Conta Centralizadora sera utilizada para: (a) os pagamentos descritos na Clausula 0, acima; (b)
constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, observado o disposto no Termo de Emissdo; (c)
consolidagdo dos recebiveis para pagamento de todos os CRI; e (d) pagamento das Despesas e quaisquer
obrigacgdes decorrentes da Emissao.

2.6.1.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.6.1.1 acima, a Devedora mantera aberta a conta n° 0073037,
agéncia 16200, mantida junto ao Banco Safra S.A., de titularidade da Devedora, e movimentagao exclusiva pelo
Depositario (conforme definido no Contrato de Conta Escrow) conforme orientagdes da Securitizadora (“Conta
Escrow”), e sera utilizada para (a) recebimento e operacionalizacdo da totalidade dos recursos da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios, respeitada a Cascata de Pagamentos; ¢ (b) manutencdo do Fundo de Obras.

2.6.2. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento previstas no
Termo de Emissdo. As atribui¢des de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias,
perdas, faléncias e recuperacgdo judicial da Devedora caberdo a Emissora, ou a terceiros por ela contratados,
com recursos exclusivamente do Patrimdnio Separado, conforme procedimentos previstos na legislacado civel e
falimentar aplicaveis e de acordo com a deliberac@o dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial convocada
para esse fim. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29 da Lei n°® 14.430,
no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei e neste Termo de Securitizagdo para representar, proteger direitos e defender
os interesses dos Titulares dos CRI, caso a Emissora ndo o faga, e realizar os procedimentos de execugdo dos
Créditos Imobilidrios, de modo a garantir o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, com os
recursos oriundos da recuperagdo dos créditos e/ou excussdo das Garantias no ambito da Emissdo. Os recursos
obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora,
permanecendo segregados de recursos proprios da Securitizadora. Eventuais despesas relacionadas a cobranga
judicial, extrajudicial e administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverdo ser arcadas diretamente
pela Devedora, as expensas do Patrimonio Separado, e/ou pelos Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 0
abaixo, conforme o caso.
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2.7.  Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios contardo com as caracteristicas
descritas no Anexo II a este Termo de Securitiza¢do, nos termos do artigo 2°, inciso V, do Suplemento A da
Resolucdo CVM 60, no que lhe for aplicavel, em adi¢do as caracteristicas gerais descritas na Clausula 3.1
abaixo.

2.7.1. As Notas Comerciais servirdo como lastro dos CRI da presente Emissdo, aos quais serdo vinculadas,
observado o disposto na Cldusula 0, acima, em carater irrevogavel e irretratavel, segregadas do restante do
patrimonio da Emissora, mediante institui¢ao de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 0 abaixo.

2.7.2. Até a quitagdo integral das obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a
manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupados no Patriménio Separado, constituido
especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 10.5 abaixo.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE
DISTRIBUICAO

3.1.

Imobiliarios, possuem as seguintes principais caracteristicas:

Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos

CRI Sénior CRI Subordinado

Emissao 128% (Centésima Vigésima Oitava) Emissao. 128 (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo.

Classe/Subclasse Sénior. Subordinada, sem subdivisdo em subclasses.

Série Unica. N/A

Valor global iiii)s -000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Va‘l 0,1‘ . nominal R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo. R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

unitario dos CRI

Quantidade de CRI | 85.000 (oitenta e cinco mil). 10.000 (dez mil).

Subordinacdo Niio hé. Os CRI Subord1nado§ t‘erao subordinagdo ao

pagamento dos CRI Sénior.

‘:Itoul?elg?f:o O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado. | O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado.
Juros remuneratérios de 100% (cem por cento) | Juros remuneratdrios de 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 2,80% | da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,00%

Remuneracio (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) ao | (quatro inteiros por cento) ao ano, com base

¢ ano, com base 252 Dias Uteis, calculados de | 252 Dias Uteis, calculados de forma

forma exponencial e cumulativa pro rata | exponencial e cumulativa pro rata temporis por
temporis por Dias Uteis decorridos. Dias Uteis decorridos.

Carénela = da | 5 py Nio ha.

Remuneracao

Periodicidade de O Valor Nominal Unitario dos CRI serda | O Valor Nominal Unitdrio dos CRI sera

Pasamento da amortizado na Data de Vencimento, conforme | amortizado na Data de Vencimento, conforme

amgortiza 30 tabela constante do Anexo I a este Termo de | tabela constante do Anexo I a este Termo de

§ Securitizagdo. Securitizagdo.

Periodicidade de O pagamento da Remuneragao sera realizado a | O pagamento da Remuneragio sera realizado a

Pacamento da partir da Data de Emissdo, conforme datas | partir da Data de Emissdo, conforme datas

Re%nunera 30 previstas na tabela constante do Anexo I a este | previstas na tabela constante do Anexo I a este

¢ Termo de Securitizag@o. Termo de Securitizagdo.
Regime fiduciario Sim. Sim.
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!ncorporagao de Nio Niio.
juros

Garantia flutuante Nao Nao
Coobrigacao da Nio Nio.

Emissora

Outras garantias

Niao serfio constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo certo que
os Créditos Imobilidrios contam com as
Garantias.

Nio serfio constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo certo que
os Créditos Imobiliarios contam com as
Garantias.

Ambiente de
depésito,
distribuicao,
negociacio, custodia
e liquidacéao
financeira

B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao — Balcao B3.

B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balcao — Balcédo B3.

Data de emissao

12 de dezembro de 2025

12 de dezembro de 2025

Local de emissao

Sao Paulo/SP.

Sdo Paulo/SP.

Data de vencimento

Os CRI Sénior terdo prazo de vencimento de
1.841 (mil oitocentos e quarenta e um) dias
corridos, contados da Data de Emissdo,
ressalvada a possibilidade de liquidagdo
antecipada dos CRI em razdo do Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos deste Termo
de Securitizago, vencendo, portanto, em 27 de
dezembro de 2027.

Os CRI Subordinados terdo prazo de
vencimento de 1.841 (mil oitocentos e quarenta
e um) dias corridos, contados da Data de
Emissdo, ressalvada a possibilidade de
liquidag@o antecipada dos CRI em razdo do
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, vencendo, portanto,
em 27 de dezembro de 2027.

Forma

Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI sera comprovada
pelo Escriturador, na forma prevista na
Clausula 12.1 deste Termo de Securitizagéo.

Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI serd comprovada
pelo Escriturador, na forma prevista na
Clausula 12.1 deste Termo de Securitizagdo.

Classificaciao de
risco

Nao foi contratada agéncia de classificacdo de
risco dos CRI. As informagdes acima prestadas
devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e ndo
possuem o escopo ou fungdo de orientacdo de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiduciario.

Nao foi contratada agéncia de classificacao de
risco dos CRI. As informagdes acima prestadas
devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e ndo
possuem o escopo ou fungdo de orientacdo de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiduciario.

Fatores de risco

Conforme Clausula 19 deste Termo de

Conforme Clausula 19 deste Termo de

Securitizagao. Securitizag¢ao
Cédigo ISIN BRPVSCCRI834 BRPVSCCRIg842
Duration 4,722 anos 4,610 anos
3.2. Lastro dos CRI. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais, ndo

existindo possibilidade de substituicdo do referido lastro.

3.3.

(“Quantidade Total de CRI™).

34.

Quantidade total de CRI. A emiss@o sera de 95.000 (noventa e cinco mil) CRI na Data de Emissdo

Caso, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, ndo haja necessidade de recebimento de

recursos, pela Devedora, para conclusdo das obras do Empreendimento, as Notas Comerciais subscritas € ndo
integralizadas poderdo ser canceladas, pela Devedora, e, consequentemente os CRI, subscritos ¢ ndo
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integralizados poderdo ser cancelados, pela Securitizadora, por solicitacdo da Devedora. A integraliza¢do dos
CRI Subordinados e, consequentemente, das Notas Comerciais da 2% Série sera iniciada apds a total
integralizagdo dos CRI Seniores e, consequentemente, das Notas Comerciais da 1* Série.

3.5.  Oferta dos CRI Sénior. Os CRI Sénior serdo objeto de distribuicdo publica sob o rito de registro
automatico, sob regime de garantia firme, nos termos da Resolu¢do CVM 160 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis.

3.5.1. Publico-alvo. A Oferta é destinada aos Investidores Profissionais.

3.6.  Colocagdo dos CRI Subordinados. A colocagdo dos CRI Subordinados sera realizada de forma privada,
destinada total e exclusivamente para partes relacionadas da Devedora, e ndo contara com qualquer forma de
esforgo de venda perante o ptblico em geral. Os CRI Subordinados serdo registrados para colocacdo privada na
B3 para fins de registro em nome do titular do CRI Subordinados, sendo que os seus eventos de pagamento
serdo realizados por meio da B3.

3.7. Em atendimento ao artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, a Emissora
apresenta, no Anexo IV a este Termo de Securitizagdo, declaragdo formal emitida para fins de atestar de maneira
expressa e inequivoca, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI objeto desta Emissdo, conforme as
exigéncias legais e regulamentares aplicaveis.

3.8.  Preco de Integralizacio. E o prego de integralizagio dos CRI, que ser4 o correspondente: (i) na primeira
Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizagdo, conforme o
caso, pelo Valor Nominal Unitério dos CRI, acrescido da Remuneragao dos CRI, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizag@o até a data de sua efetiva integralizagdo.

3.9. Destinagdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos liquidos oriundos da emissdo das Notas
Comerciais, incluindo os recursos do Fundo de Obras, observada a dedugdo dos valores correspondentes ao
pagamento das Despesas Iniciais, a constitui¢do do Fundo de Reserva e a constituicdo do Fundo de Despesas,
serdo integralmente destinados, diretamente pela Devedora, para o custeio de despesas de natureza imobiliaria
futuras vinculadas e atinentes a constru¢do do respectivo Empreendimento Imobilidrio, conforme cronogramas
indicativos, previstos no Anexo III deste Termo de Securitizacao (“Cronograma Indicativo” e “Destinacdo de
Recursos”, respectivamente).

3.9.1. Para fins de comprovagdo da Destinacdo de Recursos, a Devedora devera enviar ao Agente Fiduciario,
com copia para a Emissora, semestralmente, com base nos periodos findos em 31 de dezembro e 30 de junho,
com envio até o ultimo dia dos meses de janeiro e julho de cada ano, sendo a primeira data limite o dia 31 de
janeiro de 2026, e até a comprovacao da alocagdo do total de recursos liquidos da Emissdo, relatério com
descrigdo detalhada e exaustiva da destinagdo futura estabelecida no Termo de Emissdo, nos termos do modelo
constante do Relatdério de Destinagdo, acompanhado dos Relatérios de Medigdo de Obras, descrevendo os
valores destinados ao Empreendimento Imobiliario no respectivo periodo e do cronograma fisico-financeiro de
avanco de obras do Empreendimento Imobiliario do respectivo semestre, bem como de quaisquer outros
Documentos Comprobatérios da Destinagdo que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora julgarem necessarios
para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado o aqui previsto.

3.9.2. A Devedora declarou, na Clausula 3.6.3 do Termo de Emisséo, que os Documentos Comprobatdrios da
Destinacdo, a serem apresentados ao Agente Fiduciario e a Securitizadora para fins de comprovagdo da
Destinacao de Recursos, ndo foram e nao serdo utilizados para fins de comprovacao de destinagdo de recursos
de quaisquer outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.

3.9.3. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, poderao ser considerados “Documentos Comprobatoérios da
Destinagdo™: (i) cronograma fisico-financeiro; (ii) notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em
seus arquivos no formato “PDF”, comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha
constando: (ii.1) os dados do empreendimento (matricula e RGI); (ii.2) dados da nota fiscal (nome do fornecedor
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e descritivo); e (ii.3) dados do comprovante (data de pagamento e valor pago); (iii) demonstrativos contdbeis
que demonstrem a correta destinagdo dos recursos; (iv) atos societarios; e (v) demais documentos
comprobatorios que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora julgarem necessarios para acompanhamento da
utilizagdo dos recursos oriundos da Emissao.

3.94. O Agente Fiducidrio analisara o Relatério de Destinagdo e os Documentos Comprobatorios da
Destinacao enviados pela Devedora para fins de verificagdo da destina¢do dos recursos.

3.9.5. A Devedora se comprometera, conforme previsto no Termo de Emissdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente conforme
esta Clausula 3.9 e de acordo com a Clausula 3 do Termo de Emissao.

3.9.6. O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo, sendo a data limite para que haja a efetiva
destinag@o dos recursos obtidos por meio da presente Emissdo a Data de Vencimento dos CRI, de modo que, se
por qualquer motivo, ocorra atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo, ndo restara configurado qualquer
Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais ou resgate antecipado dos CRI.

3.9.7. A data limite para que haja a efetiva destinagdo dos recursos obtidos por meio da presente Emissdo,
devera ser, no maximo, a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, havendo a ocorréncia de declaracdo
de vencimento antecipado ou de resgate antecipado das Notas Comerciais (conforme previsto no Termo de
Emissdo), as obrigagcdes da Devedora quanto a Destinagdo de Recursos (observadas as regras aplicaveis a
liberagdo de recursos do Fundo de Obra), o envio das informagdes ¢ o pagamento devido ao Agente Fiduciario
¢ as obrigacdes do Agente Fiduciario com relagdo a verificagdo da Destinagdo de Recursos, perdurardo até que
a destinacao da totalidade dos recursos seja comprovada.

3.9.8. Qualquer eventual inser¢do, durante a vigéncia dos CRI, de novos empreendimentos imobilidrios a
serem objeto da Destinagdo dos Recursos, além daquele inicialmente previsto nos termos no Anexo II1 deste
Termo de Securitizagdo, dependerd de prévia e expressa aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial para tanto, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, sendo certo que, caso aprovada
a inser¢do, devera ser realizado aditamento, a expensas da Devedora, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, ao Termo de Emissao, a este Termo de Securitizagao e a qualquer outro Documento da Operagao,
conforme aplicével.

3.9.9. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente
Fiduciario e pela Emissora, incluindo, sem limitacao, para fins de atendimento a exigéncias de orgaos
reguladores ¢ fiscalizadores, a Devedora se obrigara a entregar ao Agente Fiduciario ¢ & Emissora, em até 10
(dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagio - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos
referidos orgdos - copia dos Documentos Comprobatérios da Destinagdo que julgar necessario para
acompanhamento da Destinagdo de Recursos.

3.9.10. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras
do Empreendimento Imobiliario, estando tal verificagao restrita ao envio digital, pela Devedora ou pelo Agente
de Medig¢do de Construgdo, conforme aplicavel, ao Agente Fiduciario, com cépia a Securitizadora dos
Relatorios de Destinagdo, Relatérios de Medi¢do de Obras e, conforme solicitado, dos Documentos
Comprobatorios da Destinagao.

3.9.11. O Anexo III descreve a Destinagdao dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma
de sua aplicacdo nas obras do Empreendimento Imobiliario.

3.9.12. Para fins desta Clausula 3.9, a comprovagdo da destinacdo de recursos devera observar o valor
efetivamente integralizado pela Securitizadora.

3.9.13. O Agente Fiduciario compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fung¢des previstas
no artigo 11 da Resolu¢do CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos
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Documentos da Operacao, empregando no exercicio da func¢ao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo
¢ probo costuma empregar na administragdo de seus proprios bens na forma do inciso II do artigo 11 da
Resolucdo CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtengao da documentagio necessaria a fim de
proceder com a verificacdo da destinacdo dos recursos mencionada nas clausulas acima e na forma do Oficio-
Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

3.9.14. Cabera a Devedora a verificagdo e¢ analise da veracidade dos documentos por ela encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario
e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como Relatorios de Destinagdo
semestrais, Documentos Comprobatdrios da Destinacdo, notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento
e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhes seja enviado com o
fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informac¢des do mencionado no relatdrio mencionado
acima.

3.9.15. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de Emissdo, indenizar os Titulares dos CRI, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, bem como custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais, extrajudiciais, arbitrais e honorarios advocaticios razodveis) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das respectivas Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta clausula.

3.9.16. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio da
emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora em operagdes imobiliarias cuja contraparte seja parte
relacionada a Devedora, observado que a expressdo “parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela
atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contébeis, recepcionado pela
CVM. As Partes reconhecem que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja
superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.9.16.1. A Devedora declarou, no &mbito do Termo de Emissdo, estar apta a figurar como
devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos
estabelecidos na referida resolugdo, incluindo, mas ndo se limitando (a) ter o setor
imobiliario responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstragdes financeiras contabeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 2024, os quais correspondem as ultimas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; (b) nio ser
institui¢do financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
entidade integrante do conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (¢) destinar
os recursos obtidos por meio da operagdo em conformidade com a resolugdo aqui
mencionada.

3.9.16.2.  Os Avalistas PJ declararam, no &mbito do Termo de Emissao, estarem aptos a figurarem
como garantidores dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os
requisitos estabelecidos na referida resolugéo, incluindo, mas néo se limitando (a) ter o setor
imobilidrio responsavel por mais de 2/3 (dois tergos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstracdes financeiras contdbeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 2024, os quais correspondem as suas ultimas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas; e (b) ndo ser institui¢do financeira
ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante do
conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada.

3.10. Vinculagdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobilidrios, os recursos depositados na Conta Centralizadora
e na Conta Escrow e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por
forca do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizag¢do, ndo
estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
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obrigacdes da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores
devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios e os recursos depositados na Conta
Centralizadora:

(1) constituirdo, no ambito deste Termo de Securitizagdo, o Patriménio Separado, ndo se confundindo
com o patrimonio da Emissora em nenhuma hipétese, que sera administrado por ela, promovendo as
diligéncias necessarias 4 manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento
dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneracdo e eventuais
Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos titulares dos CRI, observado que eventuais resultados
financeiros pela administragdo ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos Imobiliarios serdo atribuidos
a Emissora na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente;

(ii) permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora no Patriménio Separado até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(ii1) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como
das respectivas Despesas de administracao do Patrimonio Separado constituido no &mbito deste Termo
de Securitizacdo;

(iv) estardo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora, ndo podendo ser
utilizados na prestagdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, observados os fatores de risco descritos na Clausula 19 deste Termo de
Securitizagao;

v) ndo poderdo ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; €

(vi) somente responderdo pelas obrigacdes decorrentes dos CRI as quais estardo vinculados, conforme
previsto neste Termo de Securitizagao.

4, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DOS CRI

4.1. Dep6sito para Distribuicdo, Negociacdo, custddia eletronica e liquidacdo financeira. Os CRI serdo
depositados para:

(1) Distribui¢@o no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidagao financeira por meio da B3, sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente de acordo com
os procedimentos da B3; e

(i1) Negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagdo financeira da negociagdo e dos eventos de pagamento e a custodia eletronica dos
CRI realizada por meio da B3.

4.2.  Colocacdo dos CRI Subordinados. A colocagao dos CRI Subordinados seré realizada de forma privada,
destinada total e exclusivamente para partes relacionadas da Devedora, e ndo contara com qualquer forma de
esforgo de venda perante o ptblico em geral. Os CRI Subordinados serdo registrados para colocacgdo privada na
B3 para fins de registro em nome do titular do CRI Subordinados, e seus eventos de pagamento serdo realizados
por meio da B3.

4.3.  Plano de Distribuicdo. A Oferta Publica sera conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuicao
(“Plano de Distribui¢do”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade de Investidores acessados
pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo dos CRI Sénior por qualquer numero de
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Investidores.

4.3.1. A Oferta Publica sera destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, conforme definigdo
constante dos artigos 11 e 13 da Resolugado CVM 30.

4.4. A Devedora se responsabilizara integralmente pelo conteudo das informagoes por ela divulgadas e/ou
fornecidas para a elaboragdo do Termo de Securitizacdo, de forma a garantir a plena suficiéncia, veracidade,
precisao, consisténcia e atualidade.

4.5. O Coordenador Lider recomendara aos Investidores Profissionais que (i) leiam cuidadosamente os
termos e condigdes estipulados neste Termo de Securitizagdo, especialmente os procedimentos relativos a
liquidagao da Oferta Publica, a secdo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a
Oferta Publica esta exposta, bem como o formulario de referéncia e as demonstragdes financeiras da Emissora,
da Devedora e dos Avalistas, conforme o caso, respectivas notas explicativas e parecer dos auditores
independentes; (ii) verifiquem com o Coordenador Lider, antes de realizar a sua inten¢do de investimento,
conforme aplicavel, a necessidade de manutencdo de recursos em conta corrente ou conta de investimento nele
aberta e/ou mantida, para fins de garantia da intencdo de investimento; e (iii) entrem em contato com o
Coordenador Lider para obter informagdes mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacao
da intengdo de investimento.

4.6. O Coordenador Lider devera verificar a adequagdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, nos termos da regulamentagdo da CVM que dispde sobre o dever de verificagdo da adequacdo dos
produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente. Para tanto, conforme aplicavel, a depender da natureza do
respectivo investidor, nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugdo CVM 30, os investidores deverao prestar ao
Coordenador Lider declaragdo atestando a sua condigdo de Investidor Profissional.

4.7.  Procedimentos para a subscrigdo: Os CRI Sénior serdo subscritos, durante o periodo de coleta de ordens
de investimento, pelos Investidores Profissionais, por meio das respectivas ordens de investimento, tendo sido
o0s respectivos subscritores, por meio deste Termo de Securitizagdo, informados de que:

(1) a Oferta Publica foi registrada automaticamente na CVM, de modo que ndo foi sujeita a andlise prévia da
CVM, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a” da Resolu¢ao CVM 160;

(ii) foi dispensada a divulgac@o de um prospecto e ldmina para a realizacdo da Oferta Publica;

(iii) os Investidores Profissionais devem realizar a sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI
Sénior e capacidade de pagamento da Emissora; e

(iv) os CRI Sénior ofertados estdo sujeitos as restrigoes de negociagdo previstas na Resolugdio CVM 160.
4.8.  Procedimentos para a integralizacdo: A integralizacdo dos CRI Sénior sera realizada via B3 e em moeda

corrente nacional, mediante chamada de capital, nos termos do respectivo compromisso de investimento ¢ do Termo
de Securitizagdo, pelo Preco de Integralizagdo dos CRI Sénior (conforme definido abaixo).

4.9.  Divulgacdo da Oferta Publica: As divulgacdes requeridas pela Resolugdo CVM 160 devem ser feitas,
com destaque e sem restri¢oes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) do
Coordenador Lider; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador Lider, a divulgagdo
podera ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios para atender os fins da Oferta Publica,
observados os termos da Resolugdo CVM 160 (“Meios de Divulgacdo™).

4.10. Agio e Desagio: Os CRI poderdo ser colocados com agio ou desagio, a ser definido, se for o caso, pelo
Coordenador Lider, no ato de subscri¢ao dos CRI sendo certo que o preco da Oferta sera unico e, portanto,
eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva Classe
integralizados em cada Data de Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM n° 160.
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4.11. Distribuicdo parcial: ndo sera admitida a distribuicao parcial dos CRI Sénior no ambito da Oferta
Publica.

4.12. Negociagdo dos CRI Sénior: Nos termos do artigo 86, inciso II, da Resolucdo CVM 160 a revenda dos
CRI Sénior nos mercados organizados somente pode ser destinada: (i) a Investidores Qualificados apos
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta Publica; e (ii) ao publico em geral ap6s decorrido
1 (um) ano da data de encerramento da Oferta Publica desde que comprovado o atendimento do artigo 4°,
paragrafo unico, do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60.

4.13. Pessoas Vinculadas. S@o consideradas “Pessoas Vinculadas™” os Investidores que sejam: (i) nos termos
do artigo 2°, inciso XVI, da Resolugdo CVM 160 controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do
Coordenador Lider, da Emissora, da Devedora, dos Avalistas, bem como seus conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente;
(ii) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider; e (iii) nos termos do artigo
2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme alterada: (a) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta Publica; (b) assessores de
investimento que prestem servigos ao Coordenador Lider, desde que diretamente envolvidos na Oferta Publica;
(c) demais profissionais que mantenham, com os Instituicdes Participantes da Oferta Publica, contrato de
prestacdo de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta Publica; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou participem
do controle societario das Instituigdes Participantes da Oferta Publica; (e) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da Oferta Publica ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de
investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros nao vinculados.

4.13.1. Sob pena de cancelamento de sua intengdo de investimento, cada Investidor devera informar,
obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.

4.13.2. Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) dos CRI
Sénior ofertados, ndo serd permitida a colocacdo de CRI Sénior perante Investidores que sejam Pessoas
Vinculadas e as inten¢des de investimento realizados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serdo
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

4.13.3. Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, a vedagdo de colocagao as Pessoas
Vinculadas disposta na Clausula 4.13.2 ndo se aplica aos casos em que, na auséncia de colocagado para as Pessoas
Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de CRI Sénior ofertada. Nesta hipotese, a
coloca¢do dos CRI Sénior perante Pessoas Vinculadas serda permitida, porém limitada ao necessario para
perfazer a quantidade de CRI Sénior inicialmente ofertada, desde que preservada a colocagao integral junto a
pessoas nao vinculadas dos CRI Sénior por elas demandados.

4.13.4. Caso nio seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) dos CRI Sénior ofertados, ndo
havera limitag@o para participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta Publica, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

4.14. Formador de Mercado. Nos termos do inciso XIII do artigo 17 das Regras e Procedimentos da
ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou a Emissora ¢ a Devedora a contratagdo de institui¢do integrante
do sistema de distribui¢do de valores mobiliarios para realiza¢do da atividade de formador de mercado para os
valores mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a contratagdo de formador de mercado tem por finalidade (a) a
realizacdo de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI Sénior por meio da inclusio de ordens firmes
de compra e venda dos CRI Sénior nas plataformas administradas pela B3, na forma e conforme as disposi¢des
da Resolugdo CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, do Manual de Normas para Formador de Mercado da B3
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S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo, do Comunicado 111 da B3, na forma e conforme disposi¢cdes do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio; e (b) proporcionar um preco de
referéncia para a negociacao de tais valores mobilidrios; e (ii) o formador de mercado, se contratado, devera
desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as
regras e instrugdes pertinentes. Com base em referida recomendacéo, ndo foi contratado formador de mercado.

4.15. Fundo de Liquidez. Nao sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco sera celebrado
contrato de garantia de liquidez para os CRI Sénior.

4.16. Governanca Corporativa. Nos termos do artigo 4°, inciso III, das Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas da ANBIMA, o Coordenador Lider, formalmente, por meio do Contrato de Distribui¢do, incentivou a
Emissora e a Devedora a adotarem sempre padroes mais elevados de governanga corporativa.

4.17. Prazo Méximo de Distribuicdo. A subscricdo dos CRI Sénior objeto da distribuicao deve ser realizada
no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contado da data de divulgacdo do Antncio de Inicio.

4.18. Encerramento da Oferta. Ap6s encerramento do prazo estipulado para a Oferta Publica ou a distribui¢@o
da totalidade dos CRI Sénior, sera divulgado o resultado da Oferta Publica por meio do Anuncio de
Encerramento da Oferta Publica, nos Meios de Divulgacio.

4.19. Registro ANBIMA: A Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Codigo
ANBIMA de Ofertas Publicas e nos termos dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicaveis, do Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas, no prazo maximo de 7 (sete) dias
a contar da data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta.

4.19.1. Forma de Subscricdo e de Integralizacdo. A subscri¢@o e integralizacdo dos CRI serdo realizadas por
intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3.

4.19.2. Caso, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, ndo haja necessidade de recebimento de
recursos, pela Devedora, para conclusdo das obras do Empreendimento Imobiliario, as Notas Comerciais
subscritas e ndo integralizadas poderdo ser canceladas, pela Devedora, e, consequentemente os CRI, subscritos
e ndo integralizados poderdo ser cancelados, pela Emissora, por solicitagdo da Devedora, independente de
realizagdo de Assembleia de Titulares dos CRI. A integralizacdo dos CRI Subordinados e, consequentemente,
das Notas Comerciais da 2* Série sera iniciada ap0s a total integralizacdo dos CRI Seniores e, consequentemente,
das Notas Comerciais da 1* Série.

4.19.3. Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a “Data de Inicio da Rentabilidade”
dos CRI sera a Data da Primeira Integralizag@o.

4.20. Prorrogacdo dos prazos. Considerar-se-d0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir
com dia em que ndo houver expediente bancario no local de pagamento dos CRI.

4.21. Procedimento de Integralizacdo. A integralizagdo dos CRI sera realizada via B3, sendo certo que os
recursos decorrentes da Primeira Integralizagdo e das Integralizagdes Subsequentes serdo depositados na Conta
Centralizadora e utilizados para o pagamento do valor de integralizacdo das Notas Comerciais vinculadas ao
CRI, observados os procedimentos de liberag@o previstos na Clausula 4.22 abaixo.

4.21.1. O inicio do periodo de oferta a mercado, marcado pela divulgagdo do aviso ao mercado, nos termos do
artigo 57 da Resolugdo CVM 160, e o inicio do periodo de distribuicdo da Oferta, marcado pela divulgacao do
anuncio de inicio de distribuicao, nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, ficardo condicionados ao
cumprimento das Condi¢des Precedentes Inicio Oferta, respectivamente, conforme definidas no Contrato de
Distribuic¢ao.
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4.21.2. A Devedora, nos termos do Termo de Emissdo, expressamente autorizou a Emissora a utilizar os
recursos decorrentes da Integralizagdo dos CRI para, conforme aplicavel, pagamento das Despesas Iniciais,
constituicdo do Fundo de Obra, constitui¢do do Fundo de Reserva e constitui¢do do Fundo de Despesas.

4.21.3. Todos os CRI serdao integralizados em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario da
respectiva Classe, sempre em uma Data de Pagamento, observado o previsto na Clausula 4.21.4 abaixo.

4.21.4. Caso, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, ndo haja necessidade de recebimento de
recursos, pela Devedora, para conclusdo das obras do Empreendimento, as Notas Comerciais subscritas e nao
integralizadas poderdo ser canceladas, pela Devedora, e, consequentemente os CRI, subscritos e ndo
integralizados poderdo ser cancelados, pela Emissora, por solicitacdo da Devedora. A integralizacdo dos CRI
Subordinados e, consequentemente, das Notas Comerciais da 2* Série sera iniciada apds a total integralizagdo
dos CRI Seniores e, consequentemente, das Notas Comerciais da 1* Série.

4.22. Liberagdo dos recursos da integralizacdo. Os recursos decorrentes das integralizagdes dos CRI serdo
mantidos na Conta Escrow para composi¢do do Fundo de Obras.

4.22.1. A primeira Liberagdo das Notas Comerciais, no montante de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais)
na Conta de Livre Movimentacao, observada a retengdo dos recursos suficientes para o pagamento das Despesas
Iniciais, e a constitui¢do do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, nos termos das clausulas aplicaveis,
esta condicionada ao cumprimento das seguintes condigdes precedentes (“Primeira Liberacdo” e “Condigdes
Precedentes da Primeira Liberacdo”, respectivamente):

i. o integral cumprimento das Condi¢des Precedente Inicio Oferta (conforme definidas no Contrato
de Distribuigdo);
ii. encaminhamento, pelos Assessores Legais da Securitizadora, e aceitagio, em até 2 (dois) Dias Uteis

de antecedéncia da data de liquidagao financeira da Oferta Publica, da redacdo final da opinido legal
que devera ser emitida pelos Assessores Legais da Securitizadora em conclusao aos processos de
due diligence, e encaminhamento, pelos Assessores Legais da Securitizadora e aceitagdo, pela
Securitizadora, em até 1 (um) Dia Util de antecedéncia da primeira integralizagdo dos CRI Sénior,
da opinido legal assinada pelos Assessores Legais da Securitizadora em conclusio aos processos de
due diligence;

iii. apresentacdo do comprovante da escrituragdo das Notas Comerciais pela Escrituradora;

iv. que o registro de companhia securitizadora da Emissora esteja regular perante a CVM,;

\A subscri¢do e integralizagdo dos CRI em montante suficiente para efetivar o pagamento da Primeira
Liberacao.

4.22.2. Para fins de verificagdo de cumprimento das Condigdes Precedentes, a Devedora devera encaminhar a
Securitizadora, por correio eletronico (e-mail), copia digitalizada dos correspondentes comprovantes do
cumprimento das condigdes que sejam de sua responsabilidade. O documento original (fisico ou eletronico,
conforme o caso) do respectivo comprovante devera ser enviado a Securitizadora em até 2 (dois) Dias Uteis da
data em que estiver disponivel.

4.22.3. Fica desde ja estabelecido que, até o atendimento das Condi¢des Precedentes (ou ainda, até que o
cumprimento de tais Condigdes Precedentes seja dispensado pelos Titulares dos CRI), a Securitizadora ndo
possui qualquer obrigagdo pecunidria perante a Devedora em relago aos valores correspondentes ao Valor Total
da Emissdo que estejam mantidos em depdsito na Conta do Patrimoénio Separado, incluindo a obrigacdo de
pagamento de qualquer remuneragdo ou corre¢cdo monetaria a Devedora sobre o Valor Total da Emissao.
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4.22.4. A Securitizadora realizard a Liberacdo dos valores a Devedora, sem a incidéncia de quaisquer
remuneragoes, encargos ou penalidades para a Conta de Livre Movimentacdo, em até 1 (um) Dia Util da data
da verificacdo do cumprimento integral e cumulativa das Condi¢des Precedentes.

4.22.5. Na hipdtese de nao serem cumpridas as Condi¢des Precedentes da Primeira Liberagdo em até 90
(noventa) dias contados da Data de Emissao, a Securitizadora estara automaticamente liberada da obrigacao de
liberagdo das Notas Comerciais, tornando-se sem efeito o Termo de Emissdo e os demais Documentos da
Operagdo, e retornando as Partes ao status quo ante, ndo cabendo as Partes indeniza¢do ou reembolso de
qualquer espécie, ressalvadas (i) as obrigagdes assumidas pela Devedora com os prestadores de servigos
vinculados a presente Emissdo e (ii)) o reembolso, pela Devedora, das despesas que tenham sido
comprovadamente incorridas pela Securitizadora na operacdo de emissao dos CRI e eventuais taxas de
descontinuidade, devidas pela Devedora aos respectivos prestadores de servigos, se aplicavel. Neste caso, os
CRI também nao serdo integralizados.

4.22.6. Todo e qualquer recurso existente na Conta Centralizadora e na Conta Escrow, incluindo eventuais
rendimentos oriundos dos Investimentos Permitidos, serdo utilizados para satisfagdo das obrigacdes devidas aos
Titulares dos CRI, observada a cascata de pagamentos prevista neste Termo de Securitizagao.

4.22.7. A Devedora sera exclusivamente responsavel por quaisquer diferengas entre os recursos previstos no
item anterior e os recursos devidos aos Titulares dos CRI conforme disposto no Termo de Securitizagao.

4.22.8. Caso sejam cumpridas as Condi¢oes Precedentes da Primeira Liberagdo, os recursos liquidos da
primeira liberagdo, apds a dedugdo das Despesas Iniciais e dos valores destinados a constituicdo do Fundo de
Reserva e do Fundo de Despesas, serdo liberados na Conta Escrow.

4.22.9. As integralizagdes subsequentes dos CRI e, consequentemente, das Notas Comerciais, serdo realizadas
trimestralmente e estdo condicionadas a realizacdo das Chamadas de Capital a serem realizadas pela
Securitizadora aos Investidores (“Integralizacdes Subsequentes” e “Chamada de Capital”).

4.22.10. O valor de cada Chamada de Capital sera equivalente a diferenca positiva entre 0 montante
financeiro necessario para a construcdo do Empreendimento Imobilidrio previsto para os 3 (tr€s) meses
seguintes a respectiva integralizagdo e eventual saldo ja existente relativo ao Fundo de Obras (conforme definido
abaixo) existente na Conta Escrow, conforme indicado no Relatério de Medicao de Obra (“Valor do Fundo de
Obras”).

4.22.11. Os recursos oriundos das Chamadas de Capital serdo integralmente mantidos na Conta Escrow
para, dentre outros, composi¢do de fundo destinado a execucdo das obras do Empreendimento Imobiliario
(“Fundo de Obras™).

4.22.12. As Liberagdes dos recursos depositados na Conta Escrow, oriundos de cada Chamada de
Capital, que integram o Fundo de Obras, ocorrerdo em periodicidade mensal, por meio de deposito na Conta de
Livre Movimentagio, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apés a constatagio, pela Securitizadora, do
cumprimento das seguintes condigdes precedentes de liberagdo (“Libera¢do Fundo de Obras™):

i. apresentacdo do Relatério de Medigdo de Obras, atestando, pelo Agente de Medi¢ao de Construcao
demonstrando que:

a. nao ha atraso superior a 10% (dez por cento) no estdgio das obras do Empreendimento
Imobiliario; e

b. ndo ha apontamento de riscos na obra (execucdo, término, insolvéncia etc.);

ii. cumprimento do Indice de Cobertura e do Indice de Cobertura de Obras, em relagdo a Data de
Verificagdo do més anterior;
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iii. existéncia de recursos suficientes no Fundo de Obras para realizar a respectiva Liberagdo Fundo de
Obras;
iv. as declaracdes prestadas pela Devedora e pelos Avalistas, nos termos da Clausula 10 abaixo, bem

como nos termos dos demais Documentos da Operacdo dos quais sdo signatarios, permanecam
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes ¢ atualizadas, mediante apresenta¢ao da declaracao,
na forma do Anexo C ao Termo de Emissdo, a ser entregue a Securitizadora; e

V. constatacdo pela Securitizadora de que os Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente estao sendo
devidamente liquidados na Conta Escrow.

4.22.13. As condi¢Oes acima listadas devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que cada
Liberagao Fundo de Obras possa ocorrer, sendo certo que as respectivas Liberacdes serdo realizadas da Conta
Escrow para a Conta de Livre Movimentacao.

4.22.14. Os recursos do Fundo de Obras serdo liberados a Devedora na Conta de Livre Movimentacao,
por meio das liberagdes de parcelas mensais (“Parcela Mensal”) e serdo utilizados para o custeio das despesas
imobiliarias relacionadas as obras do Empreendimento no més de emissdao do Relatorio de Medigao de Obras.
Esses valores devem ser estipulados no Relatorio de Medigdo de Obras e determinardo o valor de cada Parcela
Mensal.

4.22.15. A Securitizadora considerara como corretas ¢ veridicas as informagdes fornecidas pelo Agente
de Medigao de Construcdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do Empreendimento
Imobiliario no Relatorio de Medigao de Obras.

4.22.16. A Securitizadora ndo realizara o acompanhamento fisico de obras, estando tal fiscalizagdo
restrita ao recebimento e andlise dos Relatorios de Medigdo de Obras e documentos ora previstos.

4.22.17. A Securitizadora podera solicitar a Devedora, a qualquer momento, mediante notificagdo por
escrito, informagdes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a Securitizadora
e/ou ao Agente Fiduciario (conforme o caso), obrigatoriamente, os documentos e informacdes solicitados, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitagdo, ou em prazo menor, se solicitado por 6rgdo regulador ou
qualquer outra autoridade.

4.22.18. Caso exista desvio positivo entre os custos totais necessarios para a conclusdo das obras,
conforme constatado por meio do Relatério de Medigdo de Obras, e o orgamento inicial para conclusdo das
obras do Empreendimento Imobiliario apresentado pela Devedora, a Devedora devera suportar essa diferenca,
COM recursos proprios.

4.22.19. A partir da Conclusdo do Empreendimento, eventual valor remanescente no Fundo de Obras
devera ser utilizado pela Securitizadora para a Amortizagcdo Extraordinaria Obrigatoria Apos a Conclusdo do
Empreendimento e/ou o Resgate Antecipado Obrigatorio Total Apdés a Conclusdo do Empreendimento,
conforme o caso, observado o disposto na Clausula 6 abaixo.

5. CALCULO DO SALDO DEVEDOR, REMUNERACAO E AMORTIZACAO

5.1. Atualizacdo Monetaria dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente (“Atualizacdo Monetaria™).

5.2.  Remuneracdo dos CRI Sénior: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI Sénior incidirdo juros remuneratorios, equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada
das taxas médias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, com base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
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disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 2,80%
(dois inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, com base 252 Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos (“Remuneragdo dos CRI Sénior”), incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior, desde a Data de Inicio da
Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragdo em questdo ou data de pagamento por vencimento antecipado em decorréncia de
um Evento de Inadimplemento, conforme o caso. O calculo da Remuneragdo dos CRI Sénior obedecera a
seguinte formula:

J=Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitdrio da Remuneracao dos CRI Sénior devida ao final do Periodo de Capitalizagao aplicavel,
calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, ap6s pagamento de Remuneracao
dos CRI Sénior, da tltima amortizagdo ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDI = Produtorio das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Sénior, ou a ultima
Data de Pagamento dos CRI Sénior, inclusive, ¢ a proxima Data de Pagamento dos CRI Sénior ou data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte
forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI})

k-1
onde:

k = Ntmero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (0ito) casas decimais com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

i i 783
]D.Jr{ — (

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, da



Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

seguinte forma:
dup
spread ) 252

FatorS d=<—
atorSprea 100

onde:
spread = 2,8000;

dup = E o namero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Sénior ou a tiltima Data
de Pagamento da Remuneragdo dos CRI dos CRI Sénior (inclusive) e a Data de Pagamento dos CRI
Sénior ou a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nimero inteiro;

5.3. Remuneracdo dos CRI Subordinados: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Subordinados incidirdo juros remuneratdrios, equivalentes a 100% (cem por cento) da
variacdo acumulada das taxas médias dos DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de
sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, com base 252 Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos (“Remuneracio dos CRI Subordinados”
e, em conjunto com a Remuneracao dos CRI Sénior, a “Remuneracdo dos CRI” ou “Remuneracao’), incidentes
sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Subordinados, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data
de Pagamento da Remuneragdo em questdo ou data de pagamento por vencimento antecipado em decorréncia
de um Evento de Inadimplemento, conforme o caso. O calculo da Remuneragdo dos CRI Subordinados
obedecera a seguinte formula:

J=Vnb X (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo dos CRI Subordinados devida ao final do Periodo de Capitalizacdo
aplicavel, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vnb = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, ap6s pagamento de Remuneracao
dos CRI Subordinados, da ultima amortizacdo ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento; e

“Fator Juros” = corresponde ao fator de juros composto pelo pardmetro de flutua¢do acrescido de
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Fatorjuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDI = Produtorio das Taxas DI, desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Subordinados, ou a
ultima Data de Pagamento dos CRI Subordinados, inclusive, € a proxima Data de Pagamento dos CRI
Subordinados ou data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento,
apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDIy)
k-1
onde:
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54.

5.5.

[T3IN

k = Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”;
n = Numero total de Taxas DI over utilizadas;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

onde: —
DI, =
Dl ;= [ = +1

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, da

seguinte forma:
dup
spread 1) 252

100

FatorSpread = (

onde:

spread = 4,0000;

dup = E o niimero de Dias Uteis entre a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Subordinados ou a
ultima Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI Subordinados (inclusive) e a Data de Pagamento

dos CRI Subordinados ou a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um nimero inteiro;

Observacgdes aplicaveis ao calculo da Remuneracao dos CRI:

6)] A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais divulgada pela
B3;

(i1) o fator resultante da expressdo (1 + DI},) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem
arredondamento;

(i)  Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + DIk), sendo que a cada fator diario acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, € assim por
diante até o ultimo considerado;

(iv)  Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento;

v) O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento; €

(vi)  Para a aplicagdo de “DI,"“ sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 5° (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 14, a Taxa DI considerada sera a

publicada no dia 09 pela B3, pressupondo-se que os dias 09, 10, 11, 12, 13 e 14 sdo Dias Uteis).

Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja

a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo da remuneracdo dos CRI, a Emissora deverd, no
prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou
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do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Especial na forma e nos
prazos estipulados no presente Termo de Securitizagdo, a qual tera como objeto a deliberagdo pelos Titulares
dos CRI do novo pardmetro de remuneracdo dos CRI, parametro este que devera preservar o valor real ¢ os
mesmos niveis de remuneracao. Caso nao seja atingido o quérum de deliberag@o ou de instalagdo, em segunda
convocagdo, ou caso nao haja acordo sobre o novo parametro de remuneracdo entre os Titulares dos CRI, a
Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data
de encerramento da respectiva Assembleia Especial ou na data de vencimento, caso ocorra primeiro, ou em
prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo seu Valor Nominal
Unitario dos CRI (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI), conforme o caso, acrescido da
Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Inicio da
Rentabilidade. Nessa alternativa, para céalculo da remuneracdo dos CRI a serem resgatados, para cada dia do
periodo em que ha auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.5.1. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagcdo da Assembleia Especial, a referida assembleia
ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizada para o calculo do Valor
Nominal Unitario dos CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

5.5.2. Caso ndo haja acordo sobre o indice substitutivo (ou caso ndo seja instalada a Assembleia Especial para
deliberacdo do indice substitutivo, ou, ainda, caso instalada a Assembleia Especial, ndo haja quérum para
deliberagdao em primeira ou em segunda convocacdo), a Emissora, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados
(i) da data de encerramento da respectiva Assembleia Especial; (ii) da data em que tal Assembleia Especial
deveria ter ocorrido, ou, se for o caso, em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia Especial,
realizar o resgate antecipado dos CRI. O resgate antecipado dos CRI pela Emissora, na hipdtese prevista nesta
Cléausula, deverd ocorrer pelo saldo devedor dos CRI. Neste caso, para calculo da remuneracao aplicavel aos
CRI a serem resgatadas e, consequentemente, cancelados, para cada dia do periodo de auséncia da Taxa DI,
sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela tltima Taxa DI divulgada ou a substituta oficial, o que for
maior a critério do investidor.

5.6. Pagamento da Remunerac¢do. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
antecipado dos CRI ou de resgate antecipado obrigatorio dos CRI, Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou
Amortizagdo Antecipada Obrigatoria, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, a Remuneragao dos
CRI sera paga mensalmente, conforme as Datas de Pagamento dos CRI previstas no Anexo I a este Termo de
Securitizacdo. Fardo jus aos pagamentos dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados aqueles que sejam titulares
dos CRI Sénior e dos CRI Subordinados, conforme o caso, ao final do Dia Util anterior a cada Data de
Pagamento prevista neste Termo de Securitizacao.

5.7.  Amortiza¢do do Valor Nominal Unitario. O Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior e dos CRI
Subordinados sera amortizado na respectiva Data de Vencimento (conforme definida no Termo de Emissdo),
conforme Anexo I (“Data de Amortiza¢do dos CRI”), sendo certo que devera ser observada as possibilidades
de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa (conforme abaixo definido) (conforme abaixo definido) e
Amortizagdo Antecipada Obrigatoria Apos a Conclusdo do Empreendimento (conforme abaixo definido), e sem
prejuizo de eventual resgate antecipado das Notas Comerciais, conforme previsto na Clausula 5 do Termo de
Emissdo. O calculo da amortizagdo sera realizado com base na seguinte formula (“Amortizacdo Programada
dos CRI”).

AM; = [VNb x Ta;]
Onde:

AMi = Valor unitario da n-ésima parcela de amortizag¢do. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNb = Conforme acima definido.
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Tai = n-ésima taxa de amortizagdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais de acordo
com a tabela constante do Anexo 1.

5.8.  Encargos Moratdrios. sem prejuizo da Remuneragdo dos CRI, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Devedora de qualquer quantia devida aos titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e nao pagos pela
Emissora ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial
(i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros
moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago
(“Encargos Moratérios”). O mesmo se aplica em caso de impontualidade, por culpa exclusiva da Securitizadora
no pagamento de qualquer quantia devida aos titulares de CRI caso ela tenha recebido os recursos no Patrimonio
Separado, quando esta devera arcar com os Encargos Moratdrios descritos acima.

5.9. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.8 acima, o ndo
comparecimento dos Titulares dos CRI para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo, ou em comunicado
publicado pela Emissora, nao lhe dar4 direito ao recebimento de qualquer remuneracao adicional e/ou Encargos
Moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos
até a data do respectivo vencimento ou pagamento.

5.10. Intervalo entre o recebimento e o pagamento. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2
(dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes as Notas
Comerciais, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizagdo, pela Emissora, dos pagamentos referentes aos
CRI aos quais os respectivos Créditos Imobiliarios estiverem vinculados.

5.11. Classificacdo de Risco. Os CRI néo serdo objeto de classifica¢do de risco.

5.11.1. As informagoes contidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacdo devem
ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais.

6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRI

6.1.  Resgate Antecipado dos CRI. Observado o disposto na Clausula 10.3, a Emissora devera efetuar o
resgate antecipado dos CRI nas seguintes hipoteses (sendo cada resgate realizado nos termos dos itens abaixo,
um “Resgate Antecipado dos CRI”):

a) caso seja verificado, nos termos do Termo de Emissao, Resgate Antecipado Obrigatorio Total Apds a
Conclusao do Empreendimento ou Resgate Antecipado Facultativo, conforme descrito nas Clausulas
abaixo;

b) nos casos em que a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI seja superior a 98% (noventa e oito por cento)
do saldo devedor dos CRI;

c) caso ndo haja acordo sobre o indice substitutivo a Taxa DI, observado os termos e condigdes deste

Termo de Securitizagdo; ou

d) caso seja decretado o vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI aos
quais as Notas Comerciais estejam vinculadas, conforme previsto na Clausula 0 abaixo, hipotese em
que a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos referidos CRI.

6.2. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI. Observado o disposto na Clausula 10.3, a Emissora devera efetuar
a amortizacao extraordinaria dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor dos CRI, nas
seguintes hipdteses (sendo cada amortiza¢do realizada nos termos dos itens abaixo, uma “Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI”):
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a) caso seja verificado, nos termos do Termo de Emissdo, Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria
Recomposicao Indices, Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Apos a Conclusdo Empreendimento
ou Amortizacao Extraordinaria Facultativa, conforme descrito nas Clausulas abaixo.

6.2.1. A realizacdo da Amortizagdo Extraordinaria dos CRI devera abranger, proporcionalmente, todos os
CRI, e devera obedecer ao limite de amortizacao de 98% (noventa e oito por cento) do respectivo saldo do Valor
Nominal Unitario, sendo que a data de pagamento da Amortizacdo Extraordindria dos CRI devera,
obrigatoriamente, ser uma Data de Pagamento.

6.3.  Condi¢cdes da Amortizacdo ou Resgate. Na ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado ou
amortizagdo extraordinaria das Notas Comerciais pela Devedora, conforme o caso, nos termos previstos no
Termo de Emissdo, a Emissora devera promover a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI ou Resgate Antecipado
dos CRI, conforme o caso, utilizando os recursos decorrentes do referido resgate de Notas Comerciais que sejam
vinculados aos respectivos CRI, nos mesmos termos, prazos e condi¢cdes — incidindo, inclusive, conforme
aplicavel, prémio sobre o saldo devedor dos CRI equivalente ao prémio incidente sobre o saldo devedor das
Notas Comerciais afetadas previsto no Termo de Emissao.

6.3.1. Ciéncia do Agente Fiduciario. Em qualquer dos casos acima, conforme aplicavel, os eventos de resgate
antecipado e amortizagdo extraordinaria serdo realizados sob a ciéncia do Agente Fiduciario e, no caso da
amortizagdo, alcancard todos os CRI da respectiva Classe, proporcionalmente ao seu Saldo do Valor Nominal
Unitario ou Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme aplicavel.

6.3.2. Ciéncia da B3. A Emissora devera informar ao Agente Fiduciario e a B3, os eventos de resgate
antecipado e amortizagdo extraordindria, com 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para
realizagdo do evento.

6.3.3. Os CRI objeto de resgate antecipado serdo obrigatoriamente cancelados.

6.4.  Valor. A Amortizagdo Extraordinaria dos CRI e/ou Resgate Antecipado dos CRI, em decorréncia das
hipoteses previstas nas Clausulas 0 e 0, acima, serdo realizados por valores equivalentes aos aplicaveis nas
amortizagdes extraordindrias e resgates antecipados das Notas Comerciais, conforme previsto no Termo de

Emissdo e nas clausulas abaixo.

6.5. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA ATE A CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO

6.5.1. Amortizacio Extraordiniria Obrigatéria em caso de Recomposi¢io de Indice de Cobertura e
Amortizacio Extraordinaria Obrigatoria em caso de Recomposicio do Indice de Cobertura de Obras. Entre a
Data de Emissdo até a data de Conclusdo do Empreendimento Imobiliario, caso ocorra o desenquadramento do
Indice de Cobertura ou do Indice de Cobertura de Obras, conforme o caso, a Devedora devera realizar a
amortizacao extraordindria obrigatoria das Notas Comerciais da 1% Série e das Notas Comerciais da 2 Série, em
uma mesma propor¢ao, conforme aplicavel, até o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das
Notas Comerciais, com a exclusiva finalidade de reenquadramento do Indice de Cobertura ou indice de
Cobertura de Obras, conforme o caso, na proxima Data de Verificagdo (“Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatoria Recomposicio Indice de Cobertura” e “Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Recomposicio
ndice de Cobertura de Obras”, respectivamente e, em conjunto “Amortizacio Extraordinaria Obrigatoria
Recomposic¢io indices”).

6.5.2. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, “Conclusdo do Empreendimento” significa a data de emissdo
do habite-se do Empreendimento Imobiliario pelo 6rgdo responsavel (a qual devera ocorrer entre dezembro de
2028 e junho de 2029).

6.5.3. A Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria Recomposi¢do Indices das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, sera realizada prioritariamente via Cascata de Pagamentos.
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6.5.4. Caso os recursos disponiveis na Conta Escrow e na Conta Centralizadora ndo sejam suficientes para a
realizagdo integral da Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria Recomposi¢do Indices via Cascata de
Pagamentos, a Devedora serd comunicada pela Securitizadora para aportar novos recursos suficientes para a
integral Recomposigdo dos Indices, na Conta Centralizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

6.6. RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA APOS A
CONCLUSAO DO EMPREENDIMENTO

6.6.1. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria Apds a Conclusdo do Empreendimento. Apos a Conclusdo do
Empreendimento, desde que verificado, pelo Agente de Monitoramento de Carteira, que houve Direitos
Creditodrios Cedidos Fiduciariamente depositados na Conta Centralizadora, que sejam provenientes de recursos
oriundos do Empreendimento Imobiliario, ¢ desde que os tais valores sejam inferiores a 98% (noventa e oito
por cento) do saldo devedor das Notas Comerciais, serdo integralmente utilizados para resgate integral ou
amortizagdo das Notas Comerciais (“Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria Apds a Conclusdo do
Empreendimento™).

6.6.1.1. Ap6s a Conclusdo do Empreendimento, a Securitizadora devera verificar, em cada Data de Amortizacao
Antecipada Obrigatoria a existéncia de recursos oriundos do Empreendimento Imobilidrio na Conta
Centralizadora e na Conta Escrow.

6.6.1.2. Caso seja verificado pela Securitizadora, apds a Conclusdo do Empreendimento, a existéncia de
recursos oriundos do Empreendimento Imobiliario na Conta Centralizadora e na Conta Escrow, a Securitizadora
devera realizar Amortiza¢ao Extraordinaria Obrigatoria Apos a Conclusdo do Empreendimento. A Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatéria Apds a Conclusdo do Empreendimento sera realizada, obrigatoriamente em uma
Data de Pagamento, desde que haja recursos suficientes conforme Cascata de Pagamentos (“Data de
Amortizacdo Antecipada Obrigatoria”).

6.6.2. Resgate Antecipado Obrigatério Total. Caso apdés a Conclusdo do Empreendimento do
Empreendimento Imobiliario, seja verificada pela Securitizadora a disponibilidade de montante proveniente do
Empreendimento Imobiliario igual a 98% (noventa e oito por cento) ou superior ao saldo devedor das Notas
Comerciais, a Devedora devera resgatar antecipadamente a integralidade das Notas Comerciais (“Resgate
Antecipado Obrigatorio Total Apos a Conclusdo do Empreendimento”™).

6.7. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO

6.7.1. Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a partir de 24 (vinte e
quatro) meses contados da Data de Emissdo, ou seja, a partir de 12 de dezembro de 2027 e observadas as
disposigoes da Clausula 6.7.2 abaixo, realizar o resgate antecipado facultativo total, das Notas Comerciais da 1*
Série (“Resgate Antecipado Facultativo”). Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo, o valor devido pela
Devedora sera equivalente (a) ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Notas Comerciais da 1* Série a serem resgatadas, acrescido (b) da Remuneracao, calculada pro rata
temporis desde a Data da Integralizagdo das Notas Comerciais da 1* Série, ou a Data de Pagamento da
Remuneragdo das Notas Comerciais da 1* Série anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Notas Comerciais da 1* Série, conforme o caso, ¢ demais encargos devidos e ndo pagos até a data do Resgate
Antecipado Facultativo; (c¢) de qualquer despesa de responsabilidade da Devedora eventualmente ndo quitada
e/ou ndo reembolsada até a data de realizacdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo; e (d) prémio
equivalente a 3% (tré€s por cento) flat sobre os valores indicados na alineas “a” e “b” desta Clausula (“Prémio
de Resgate”). Para fins de clareza, o resgate antecipado realizado ap6s a Conclusdo do Empreendimento com
recursos oriundos do Empreendimento Imobiliario serd necessariamente um Resgate Antecipado Obrigatorio
Total Apos a Conclusdo do Empreendimento, e ndo havera a incidéncia do Prémio de Resgate.

6.7.2. Procedimento de Resgate Antecipado Facultativo. A Devedora devera comunicar a Securitizadora com
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10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia do Resgate Antecipado Facultativo (“Comunicagdo de Resgate Antecipado
Facultativo”). A Comunica¢ao de Resgate Antecipado Facultativo devera descrever os termos e condi¢des do
Resgate Antecipado Facultativo, observados os termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao, inclusive:
(i) a data efetiva para o Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a Securitizadora, a qual devera ser
obrigatoriamente uma Data de Pagamento da Remuneragdo e/ou Data de Amortizagdo (“Data de Resgate
Antecipado Facultativo™); (ii) o valor a ser pago em razdo da realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo; e
(iii) demais informagdes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo.

6.7.3. As Notas Comerciais objeto de Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente canceladas ¢
ndo sera permitido o resgate antecipado de fracdo de Nota Comercial.

6.8. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA

6.8.1. Amortizacdo Extraordindria Facultativa. A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 24
(vinte e quatro) meses contados da Data de Emissdo e observadas as disposi¢des da Clausula 6.8.2 abaixo,
realizar a amortizagdo extraordinaria facultativa de parcela das Notas Comerciais da 1* Série, limitada ao valor
de 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da 1* Série, conforme o caso, a época (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa™). Por ocasido da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, o valor devido pela Devedora sera equivalente (a) a parcela do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Notas Comerciais da 1* Série
a serem amortizadas, acrescido (b) da Remunerag¢ao, calculada pro rata temporis desde a Data da Integralizacao
das Notas Comerciais da 1* Série, ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Notas Comerciais da 1* Série
anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagao Extraordinaria Facultativa, incidente sobre a parcela
do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 1? Série, conforme
o caso, e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa; (c) de
qualquer despesa devida de responsabilidade da Devedora eventualmente ndo quitada e/ou ndo reembolsada até
a data de realizagdo da efetiva Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa; e (d) prémio equivalente a 3% (trés por
cento) flat sobre os valores indicados na alineas “a” e “b” desta Clausula. Para fins de clareza, a amortizagdo
extraordindria realizada apos a Conclusdo do Empreendimento com recursos oriundos do Empreendimento
Imobiliario sera necessariamente uma Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria Apo6s a Conclusdo do
Empreendimento, e ndo havera a incidéncia de prémio.

6.8.2. Procedimento de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa A Devedora devera comunicar o Agente
Fiduciario e a Securitizadora com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia da data da Amortizagio
Extraordinaria Facultativa, indicando o percentual a ser amortizado (“Comunicacdo de Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa”). A Comunicagdo de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa devera descrever os
termos e condigdes da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, observados os termos e condigdes previstos no
Termo de Emissdo, inclusive: (i) a data efetiva para a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa e pagamento a
Securitizadora, a qual devera ser obrigatoriamente uma Data de Pagamento da Remunerag¢do e/ou Data de
Amortizacdo (“Data de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”); (ii) o valor a ser pago em razéo da realizagdo
da Amortizagdo Extraordindria Facultativa; e (iii) demais informagdes necessarias a operacionalizacdo da
Amortizagdo Extraordindria Facultativa.

7. OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

7.1.  Fatos e Atos Relevantes: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como edital de convocagdo de Assembleias Especiais, comunicados de resgate,
amortizagdo, notificagdes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de Fundos.Net mantido pela CVM (www.cvm.gov.br) e veiculados na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores (www.provinciasecuritizadora.com.br), observado o
disposto na Clausula 0, abaixo.

7.2.  Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio mensal, previsto no artigo 47, 111
da Resolugdo CVM 60, devendo coloca-lo a disposigdo dos investidores em até 30 (trinta) dias, contados do
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encerramento do més de referéncia.

7.3. A Emissora obriga-se, ainda, a disponibilizar semestralmente aos Titulares dos CRI e a Devedora, por
meio eletronico ou outro meio previamente acordado, extrato da conta com os Investimentos Permitidos.

7.4. A Emissora obriga-se a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas normas e regulamentacao aplicéveis, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas emanadas da
CVM e da B3, conforme aplicavel, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes
que lhe forem solicitadas.

7.5. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores, controladas,
coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionarios e membros de
conselho de administragdo, se existentes, observem e cumpram as normas relativas a atos de corrupgao em geral,
nacionais e estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando aos previstos nas Leis Anticorrup¢do, devendo (i)
manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Normas Anticorrupg¢ao;
(i1) dar pleno conhecimento das Normas Anticorrupgdo a todos os profissionais que venham a se relacionar,
previamente ao inicio de sua atuagdo no ambito deste documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e
de agir de forma lesiva a administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio,
exclusivo ou ndo, conforme o caso, ou de suas respectivas afiliadas; e (iv) caso tenha conhecimento de qualquer
ato ou fato relacionado a aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de
tal ato ou fato, ao Agente Fiducidrio.

7.6. A Emissora obriga-se a informar e enviar declaracdo anual, o organograma societario, todos os dados
financeiros e atos societdrios necessarios a realizacdo do relatorio anual, conforme Resolucdo CVM 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que ndo possam ser por ele obtidos de forma independente,
os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento
do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo societario devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrante de bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social. A declaragdo anual, assinada pelo (s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do
seu estatuto social, devera atestar que (a) permanecem validas as disposi¢cdes contidas no Documentos da
Operacao; (b) a inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora; e (c) que ndo foram praticados atos
em desacordo com o estatuto social.

7.7. Responsabilidade da Emissora e Declaracdes: A Emissora se responsabiliza pela exatiddo das
informacdes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI,
ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para verificagdo de sua legalidade,
veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo ¢ suficiéncia das informagdes disponibilizadas aos
Titulares dos CRI.

7.7.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
agOes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, apta para realizar a presente Emissdo
de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e as autorizagdes necessarias a
celebragdo deste Termo de Securitizagdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(©) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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7.8.

(a)

(b)

(d) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas fungoes;

(e) possui ciéncia de todas as disposi¢des da Resolu¢do CVM 17 e da Resolugao CVM 60 a serem
cumpridas pelo Agente Fiducidrio;

4)) que cooperara com o Agente Fiducidrio para fins de cumprimento de seus deveres e atribuicdes,
conforme regulamentacao especifica e consoante o presente Termo de Securitizacdo, na forma do inciso
vii, do artigo 17 da Resolugdo CVM 60;

(2) nao existe nenhum impedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impega a presente
Emissao;
(h) as demonstracdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios da Emissora representam

corretamente a posi¢do financeira da Emissora naquelas datas e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(i) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

) nao ha qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizacdo ¢ nos demais Documentos da Operagao;

k) as informagdes prestadas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas, completas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito dos CRI;

Q) a Emissora observa e cumpre as Leis Anticorrup¢do, bem como se abstém de praticar quaisquer
atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva & administragdo publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(m) inexiste contra si investigagdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial
relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupgao;

(n) inexiste contra si processo de faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva
data, tampouco esta em processo de recuperagao judicial e/ou extrajudicial;

(o) a Emissora ¢ a legitima e tinica titular dos Créditos Imobiliarios; e

(p) os Créditos Imobiliarios estdo livres e desembaragados de 6nus, conforme declaragdo da
Devedora nas Notas Comerciais.

A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social, copias das demonstragdes
financeiras auditadas da Emissora e do Patrimdnio Separado, acompanhadas do relatério da
administracdo e do relatorio do auditor independente; e

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior, se assim determinado por autoridade competente,
contados de solicitagdo recebida do Agente Fiduciario, copias de todos os documentos ¢ informagdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pela Devedora nos termos dos Documentos da Operacao,
observado que tal obrigacdo apenas serd exigivel da Emissora caso tais documentos tenham sido
entregues pela Devedora, nos termos da legislagdo vigente.
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7.9.  Demonstracdes Financeiras Patrimoénio Separado. A Emissora divulgard, e as enviard ao Agente
Fiduciario, no prazo de até 3 (trés) meses contados do término de cada exercicio social, encerrado no dia 30 de
setembro de cada ano, ou na data de sua divulgacdo, as demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e do relatério consolidados e auditados por auditor independente, sendo certo que o primeiro
encerramento do exercicio social se dara em 30 de setembro de 2026.

7.10. Declaracdes Regulamentares: Os modelos das declaragdes exigidas da Emissora e do Agente Fiduciério,
nos termos da regulamentag@o aplicavel, constam dos Anexos deste Termo de Securitizagdo, os quais sdo partes
integrantes e inseparaveis deste instrumento.

7.11. Divulgacdo de Informagdes: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente
Fiduciério, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios de sua
competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de notificagdo prévia, ou em prazo inferior se
assim determinado por autoridade competente.

7.12. Administracdo dos Créditos Imobiliarios: A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela
administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, sujeita as disposi¢des deste Termo de
Securitizagao.

7.12.1. Demais Obrigagdes: A Emissora obriga-se, ainda, a:

(a) ndo realizar negocios e/ou operagoes (i) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social,
(i1) que ndo estejam expressamente previstos ¢ autorizados em seu estatuto social; ou (iii) que
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢des
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(b) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas
neste Termo de Securitizagao;

(©) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

(d) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares de CRI;

(e) indenizar os Titulares de CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento de
disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patrimdnio Separado, desde que devidamente comprovado por decisdo
judicial transitada em julgado; e

6] assegurar que os Créditos Imobiliarios sejam registrados e atualizados na B3, em conformidade
as normas aplicaveis e as informagdes previstas na documentagao pertinente a operagao.

8. VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1.  As Notas Comerciais serdo consideradas vencidas antecipadamente, na ocorréncia de qualquer um dos
eventos previstos abaixo, independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial e de convocagdo
de assembleia especial dos titulares dos CRI (“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico™):

(a) Recebimento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente ou
quaisquer valores decorrentes de alguma Garantia de forma diversa a permitida nos Documentos da
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(h)

Operagcio, sem o respectivo repasse & Securitizadora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tal pagamento ou depdsito deveria ter sido realizado corretamente;

Nao pagamento pela Devedora, nas respectivas formas e Datas de Pagamento, de qualquer obrigagao
pecuniaria relacionada ao Termo de Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a recomposi¢do do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas, bem como o ndo cumprimento das Obrigacdes Garantidas
pela Devedora e pelos Avalistas, todos na qualidade de coobrigados e solidariamente responsaveis,
contanto que o inadimplemento nio seja sanado até o 2° (segundo) Dia Util contado do descumprimento;

Nio Recomposic¢io do Indice de Cobertura ou do Indice de Cobertura de Obras, observado os prazos e
condigdes descritos no Termo de Emissao, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do envio de
notificagdo da Securitizadora nesse sentido;

Ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil;

Caso ocorra questionamento judicial por qualquer Avalista, pela Devedora e/ou suas subsidiarias,
controladas e coligadas em relagdo a validade, vigéncia e eficacia de quaisquer dos Documentos da
Operacio;

Extingdo, liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia ou pedido de autofaléncia, ou qualquer procedimento
analogo que venha a ser criado por lei, dos Avalistas PJ, da Devedora e/ou de suas respectivas
subsidiarias, controladas e coligadas, exceto por extingdes ocorridas (a) apds o atingimento do propdsito
especifico previsto no objeto social de cada sociedade, considerando para tanto a alienacdo ¢/ou venda
da totalidade do empreendimento imobiliario de titularidade da respectiva sociedade; ou (ii) no dmbito
de reorganizagdes societarias realizadas entre sociedades integrantes do grupo econdmico da Devedora
e, cumulativamente, o controle da(s) sociedade(s) remanescente(s) permanega, direta ou indiretamente,
com algum dos Avalistas;

(a) Propositura de agdo judicial como ato preparatorio ou decretagdo de faléncia dos Avalistas PJ, da
Devedora e/ou de suas respectivas subsidiarias, controladas e coligadas; (b) propositura de agao judicial
como ato preparatorio de pedido de autofaléncia ou pedido de autofaléncia pelos Avalistas PJ, pela
Devedora e/ou por suas respectivas subsidiarias, controladas e coligadas; (c) pedido de faléncia dos
Avalistas PJ, da Devedora e/ou de suas respectivas subsidiarias, controladas e coligadas formulado por
terceiros ndo elidido no prazo legal; (d) propositura de agdo judicial como ato preparatorio de pedido
de recuperac¢ao judicial, nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101 ou demais normas aplicaveis, ou de
recuperagdo extrajudicial ou pedido de recuperacdo judicial ou de recuperacdo extrajudicial pelos
Avalistas PJ, pela Devedora e/ou por suas respectivas subsidiarias, controladas e coligadas,
independentemente do deferimento do respectivo pedido; (e) apresentacdo pelos Avalistas PJ, pela
Devedora e/ou por suas respectivas subsidiarias, controladas e coligadas de requerimento de
antecipacdo de efeitos do deferimento do processamento de recuperacdo judicial prevista no paragrafo
12° do artigo 6° da Lei 11.101; (f) apresentagdo pelos Avalistas PJ, pela Devedora e/ou por suas
respectivas subsididrias, controladas e coligadas de proposta de conciliagdes e mediagdes antecedentes
ou incidentais nos termos do artigo 20-B da Lei 11.101; (g) submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacdo de plano de recuperagdo extrajudicial, ou (h) qualquer outro
procedimento analogo aos previstos anteriormente em jurisdigdes estrangeiras, conforme aplicavel;
formulado pelos Avalistas PJ, pela Devedora e/ou por suas respectivas subsidiarias, controladas e
coligadas, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano;

Declaragdo de incapacidade, auséncia, insolvéncia, prisdo ou morte do Avalista PF;

Pratica, pela Devedora, pelos Avalistas e/ou respectivas Afiliadas, de qualquer ato visando a anular,
questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial,
arbitral ou administrativa, qualquer Documento da Operagdo, qualquer documento relacionado ao
Empreendimento Imobiliario ou vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos aditamentos,
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conforme aplicavel, ou qualquer de suas disposi¢des. Para fins deste Termo de Securitizagdo,
“Afiliadas” significa: a respectiva Parte, suas controladas e/ou empresas sob controle comum;

Cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a terceiros,
no todo ou em parte, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de qualquer de suas obrigacdes nos termos do
Termo de Emissdo e/ou dos Documentos da Operagdo, exceto se previamente autorizado pela
Securitizadora, observado a manifestacdo expressa dos titulares dos CRI reunidos em assembleia;

Constatacdo da invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade do Termo de Emissdo ou dos
Documentos da Operagao, ou de quaisquer das obrigacdes da Devedora e dos Avalistas oriundas do
Termo de Emissao e dos Documentos da Operacdo, que ndo tenha sido suspensa tempestivamente;

Se for comprovada a insuficiéncia, inveracidade, imprecisdo ou inconsisténcia de qualquer declaragio
ou informacdo prestada pela Devedora e/ou pelos Avalistas, contida no Termo de Emissdo e nos
Documentos da Operagdo, desde que nao sanadas em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da constatacao;

Se for comprovada a falsidade de qualquer declarag@o ou informacao prestada pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, contida no Termo de Emissdo e nos Documentos da Operagao;

Decretagdo de vencimento antecipado, em qualquer operagdo financeira de captacdo de recursos no
mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas, assumida pelos Avalistas, pela
Devedora e/ou por suas respectivas subsididrias, controladas e coligadas, na qualidade de devedor(es)
ou garantidor(es), em montante unitario ou agregado igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&o
de reais), salvo se comprovado pela Devedora e/ou pelo respectivo Avalista PJ, até 2 (dois) Dias Uteis
imediatamente seguintes a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento ndo ocorreu, se 0 mesmo €
objeto de discussdo judicial, sobre o qual exista decisdo que conceda o efeito suspensivo ou se foi
devidamente sanado;

Caso seja movida, contra a Devedora e¢/ou o Avalista, conforme o caso, qualquer agdo ou execugio, ou
decretada qualquer medida judicial por qualquer das institui¢des integrantes do Sistema Financeiro
Nacional, com valores envolvidos acima de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), e desde que, no prazo
de até 15 (quinze) dias corridos ou no prazo previsto em lei: (i) a Devedora e/ou o Avalista, conforme
0 caso, ndo comprovem que a sua inclusdo na agao, execucdo ou medida foi realizada de forma errénea;
(i) a Devedora e/ou o Avalista, conforme o caso, ndo tenham tomado as devidas providéncias para
solugdo do conflito; e (ii1) a medida judicial ndo tenha sido suspensa, se for o caso;

Alteragdo do Contrato Social da Devedora, que (1) implique a concess@o de direito de retirada de
socios/acionistas, conforme o caso, em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o
cumprimento das obriga¢des da Devedora previstas no Termo de Emissdao, bem como, incluindo, mas
ndo se limitando, (2) alteragdo do respectivo objeto social de forma a alterar as suas atuais atividades
principais, ou a agregar a essas atividades novos negocios que tenham prevaléncia ou possam
representar desvios em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas, tais como as alteragoes de sede
e/ou foro, exceto por alteragdes no objeto social da Devedora para fins de execug¢ao do Empreendimento
Imobiliario; ou (3) capaz de impactar a validade, exequibilidade e/ou o valor de qualquer das Garantias;
exceto no caso de os titulares dos CRI previamente e expressamente autorizarem a referida mudanga ou
alteracdo;

Pagamento pela Devedora, incluindo, mas ndo se limitando, de dividendos e/ou juros sobre o capital
proprio (exceto eventuais pagamentos realizados em virtude de disposi¢do legal), realizagdo e
pagamento de mutuos, pagamento de pro-labore, pagamento de investimentos de diversas naturezas,
pagamento de juros sobre o capital proprio, ou, ainda, repasses de recursos, cessdo de direitos
creditorios, emissdo de titulos ou valores mobiliarios, sem ser autorizado previamente pelos titulares
dos CRI. Para fins de clareza, eventuais pagamentos feitos pela Devedora a suas controladoras ou outras
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empresas de seu grupo econdmico a titulo de compartilhamentos de despesas e custos (cost sharing)
ndo estdo enquadrados neste evento;

Nao pagamento pelos Avalistas, pela Devedora e/ou por suas respectivas subsidiarias, controladas e
coligadas, de decisdo administrativa final, arbitral final ou judicial transitada em julgado contra cada
uma, (i) cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
ou (i) caso referido ndo pagamento, independentemente do valor da obrigagdo possa comprovadamente
vir a prejudicar diretamente o cumprimento das obrigacdes pecunidrias da Devedora e/ou dos Avalistas
decorrentes do Termo de Emissao e/ou dos Documentos da Operacao; e

Caso os recursos decorrentes da integralizagdo das Notas Comerciais sejam utilizados para destinagdo
diversa aquela prevista no Termo de Emissdo, ou seja, caso os recursos decorrentes da integralizagao
das Notas Comerciais ndo sejam integralmente destinados, diretamente pela Devedora para o custeio de
despesas de natureza imobiliaria futuras vinculadas e atinentes a constru¢do do Empreendimento
Imobiliario.

Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automdtico. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos

previstos abaixo e observados os respectivos prazos de cura, se houver, as Notas Comerciais serdo consideradas
vencidas antecipadamente nos termos da Clausula acima, mediante aviso ou notificacdo extrajudicial e
deliberacao em sede de assembleia especial dos titulares dos CRI (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automatico”, quando em conjunto com Eventos de Vencimento Antecipado Automadtico, simplesmente
“Eventos de Vencimento Antecipado”).

(@

(b)

(©)

(d)

(e)

)

(®

Caso qualquer garantia ndo seja efetivamente constituida (com a devida conclusao de todos os registros,
arquivamentos ¢ demais formalizagdes aplicaveis), junto ao Cartério de Registro de Titulos e
Documentos e Cartdrios de Registro de Iméveis competentes, no prazo e forma estipulados;

Caso qualquer das Garantias torne-se inabil, impropria ou insuficiente para assegurar o pagamento das
Obrigagdes Garantidas e a Devedora e/ou os Avalistas ndo oferegam nova garantia para a
Securitizadora, para substitui¢do ou refor¢o nos termos dos seus respectivos instrumentos, mediante
prévia e expressa anuéncia dos titulares dos CRI;

Desenquadramento do indice de Cobertura ou do Indice de Cobertura de Obras por 2 (duas) Datas de
Verificagdo consecutivas ou por 3 (trés) Datas de Verificagcdo alternadas que tenham ocorrido em
qualquer intervalo de 6 (seis) meses;

Caso (i) a Devedora outorgue garantias fidejussorias a favor de terceiros; ou (ii) os Avalistas PJ
outorguem garantias fidejussorias a favor de terceiros, exceto nos casos em que seja em favor de alguma
de suas subsidiarias para financiamento a produgio;

Caso a Devedora ou os Avalistas PJ constituam 6nus ou gravame sobre seus bens (incluindo as a¢des e
quotas de emissdo de sociedades ou fundos de investimento, bem como quaisquer outras formas de
participacdo societaria), exceto no caso de constituicdo de 6nus sobre participagdes societarias em
garantia de dividas da sociedade emissora de tal participagdo para financiamento a produgéo;

Caso a Devedora ou os Avalistas PJ realizem venda de ativos (exceto pela venda das Unidades
Autdnomas, no caso da Devedora, e da venda de ativos no curso normal de seus negocios, no caso dos
Avalistas PJ);

Descumprimento de obrigag@o pecuniaria, em qualquer operagao financeira de captacao de recursos no
mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas assumida pelos Avalistas, pela Devedora
e/ou por suas respectivas subsidiarias, controladas e coligadas, em montante unitario ou agregado igual
ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou ndo cumprimento das obrigagdes dispostas na
Clausula 8.1, alinea “(0)” do Termo de Emissdo, salvo se comprovado pela Devedora e/ou pelos
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Avalista, até 2 (dois) Dias Uteis imediatamente seguintes a data de sua ocorréncia ou do término do
prazo legal de cura (se houver), que tal inadimplemento nio ocorreu, se 0 mesmo ¢ objeto de discussao
judicial, sobre o qual exista decisdo que conceda o efeito suspensivo ou se foi devidamente sanado;

Constitui¢ao de qualquer sociedade em contas de participagdo envolvendo, diretamente, a Devedora, o
Empreendimento Imobiliario e/ou qualquer Garantia, exceto se previstas no presente Termo de
Emissao, ou previamente e expressamente aprovado pelos titulares dos CRI;

Falta de cumprimento pela Devedora, no prazo e pela forma devidos, de qualquer obrigacdo ndo
pecuniaria decorrente do Termo de Emissao e/ou dos Documentos da Operagao, pela Devedora e/ou
pelo Avalista, ndo sanado no prazo de cura especifico ou, caso ndo haja, em 15 (quinze) dias corridos
contados do descumprimento;

Prética, por quaisquer terceiros relacionados a Devedora e/ou aos Avalistas, incluindo, mas ndo
limitando, permutantes e socios da Devedora e/ou de qualquer ato visando anular, questionar, revisar,
cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou
administrativa, qualquer Documento da Operagdo ou documento vinculado aos CRI e desde que tais
atos nao sejam remediados no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da ciéncia, pela Devedora,
da ocorréncia de tais atos;

Protestos de titulos contra a Devedora e/ou contra os Avalistas a partir da Data de Emissao, cujo valor
unitario ou agregado ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais), salvo se (i) o protesto tiver sido
efetuado por erro ou ma fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Devedora e/ou pelos
Avalistas, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (ii) se for cancelado, suspenso
ou sustado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia;

Transformag@o do tipo societario da Devedora;

Alteracdo ou transferéncia de controle acionario, direto ou indireto, liquidagdo, dissolug@o, cisdo, fusdo,
incorporagdo de sociedades e/ou agdes ou qualquer outra forma de reorganizagdo societaria envolvendo
a Devedora sem que haja a prévia e expressa autorizagdo dos titulares dos CRI;

Redugao de capital social da Devedora e/ou dos Avalistas PJ, exceto (i) se com objetivo de absor¢ao de
prejuizos acumulados; (ii) se previamente autorizado pela Securitizadora, conforme instrugdo dos
titulares dos CRI; e/ou (iii) em relacdo a reducgdo de capital social da Devedora aprovada na Deliberagio
de Sécios da Devedora realizada em 17 de outubro de 2025, conforme publicada em 24 de outubro de
2025, no Jornal Diario do Comércio;

Ingresso de quaisquer novos socios no capital social da Devedora, que resultem na alterag@o do controle
acionario (conforme definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), exceto se previamente
aprovado pelos titulares dos CRI, mediante assembleia especial dos titulares dos CRI;

se ocorrer alteracdo, transferéncia ou a cessao, direta ou indireta, do controle dos Avalistas PJ, conforme
definido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes;

Inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Devedora, conforme aplicavel, de dispositivo que
importe ou possa importar em restrigdes a capacidade de cumprimento das obrigagdes assumidas pela
Devedora nos Documentos da Operagio;

Ajuizamento de desapropriagdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdi¢do que possa resultar na perda pela Devedora e/ou pelo Avalista, da
propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou
propriedades, que afete a capacidade da Devedora de cumprir suas obrigagdes nos termos do Termo de
Emissao;
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Existéncia de questionamento a respeito de vicios no terreno e/ou no projeto, que seja capaz de
inviabilizar sua aprovagao e obtengao do habite-se do Empreendimento Imobiliario ou, ainda, alegagdes
de fraude contra credores, sendo certo que, caso a Devedora e/ou os Avalistas obtenha qualquer decisao
judicial com efeito suspensivo em relacdo ao questionamento, o vencimento antecipado ndo sera
aplicavel enquanto durar o efeito suspensivo da referida decisdo, passando a ser aplicavel se e quando
o efeito suspensivo deixar de existir;

Nao renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessdes, subvengoes,
alvaras ou licencas, caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio das atividades pela Devedora
e/ou dos Avalistas PJ, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data de tal
ndo renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao, a Devedora e/ou os Avalistas PJ comprovarem
a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades até¢ a
renovagdo ou a obtencdo da referida autoriza¢do ou licenga ou comprovar que estejam em curso 0s
procedimentos de renovagao;

Constituicdo de quaisquer O6nus, ainda que sob condicdo suspensiva, sobre o Empreendimento
Imobiliario e/ou quaisquer bens ofertados em garantia no ambito da Operagdo, salvo conforme previsto
nos Documentos da Operacdo, se prévia e expressamente aprovado pelos titulares dos CRI ou
decorrentes do curso ordinario das atividades da Devedora;

Caso a Devedora constitua qualquer onus sobre as suas propriedades ou ativos, ou ainda, venda, se
comprometa ¢ vender, alienar, ceder, transferir, permutar ou, por qualquer forma, negociar o(s) seus
ativos mobiliarios e imobiliarios, excetuada a constitui¢do das Garantias e a venda das Unidades
Autdnomas aos promitentes adquirentes no &mbito do Empreendimento;

Caso a Devedora e/ou os Avalistas PJ evidenciem praticas divergentes de seus objetos sociais, que
venham comprovadamente prejudicar sua capacidade financeira de desempenhar suas atividades
normais € que resultem na deterioragdo patrimonial, prejudicando a Oferta;

Ocorréncia de qualquer sinistro, total ou parcial, que torne invidvel a continuag@o e/ou a conclusdo das
obras civis para construgdo e implementacao do Empreendimento Imobiliério;

caso, conforme apontado em Relatério de Medi¢do de Obras, haja um atraso no cronograma fisico-
financeiro superior a 10% (dez por cento), observado o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis para retificagao
de eventual erro material em referido relatorio;

caso as obras do Empreendimento Imobiliario sofram paralisagdo das obras por prazo superior a 2 (dois)
meses ininterruptos, apontada pelo Agente de Medi¢do de Construgdo no Relatorio de Medigdo de
Obras, exceto se a Devedora adotar qualquer das seguintes medidas (i) apresentar resposta ao pedido de
embargo da obra do Empreendimento Imobiliario e impugnar a decisao judicial que autorize o embargo
da obra do Empreendimento Imobilidrio; ou (ii) propor agdo judicial ou impetrar remédio constitucional
com o objetivo de dar prosseguimento as obras do Empreendimento Imobiliario;

Caso a Devedora ndo disponibilize para a Securitizadora, copias dos eventuais novos contratos de
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente e quaisquer aditamentos celebrados, na forma e prazo
previstos nos Documentos da Operagdo observado o prazo de cura de 10 (dez) Dias Uteis contados de
notificagdo enviada pela Securitizadora;

Existéncia contra a Devedora e/ou contra os Avalistas (bem como contra respectivas Controladoras,
Controladas e/ou Afiliadas, conforme aplicavel), seus respectivos socios, administradores e/ou
representantes (desde que atuando na condi¢do de administradores, representantes e/ou prepostos das
referidas institui¢des), conforme aplicavel, de decisdo judicial ou administrativa que ndo esteja sob
efeito suspensivo, relacionada a Legislagdo Anticorrupgdo (conforme definido abaixo);
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(cc)  Violacdao de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupcao ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Legislacdo
Anticorrup¢ao e antilavagem de dinheiro e a Legislacdo Socioambiental (conforme definido abaixo),
conforme aplicaveis, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, bem como por respectivas Controladoras,
Controladas, Afiliadas, Parte Relacionada e/ou representantes (desde que atuando na condigdo de
administradores, representantes e/ou prepostos das referidas institui¢des), conforme aplicavel;

(dd) Adogdo de quaisquer das seguintes praticas pela Devedora ou pelas empresas subcontratadas pela
Devedora para prestar servigos no Empreendimento Imobiliario durante o periodo de desenvolvimento
do Empreendimento, atuando em favor, em beneficio e/ou em nome da Devedora: (1) utilizagdo de
trabalho escravo ou analogo ao escravo, de mao de obra infantil ou incentivo a prostitui¢ao; (2) praticas
de discriminagcdo negativa e limitativas ao acesso ou a manutencdo do emprego, incluindo, sem
limitacdo, discriminagdo por sexo, origem, raga, cor, condicdo fisica, religido, estado civil, idade,
situacdo familiar ou estado gravidico; (3) adog@o de praticas danosas ao meio ambiente, sem
observancia da legislagdo ambiental vigente nas esferas federal, estadual e municipal;

(ee)  Inadimplemento, pela Devedora e/ou pelos Avalistas, ou ainda, por qualquer de seus respectivos
administradores, empregados, prestadores de servigo e/ou representantes, agindo em seu nome ou
beneficio, das praticas socioambientais previstas na Clausula 8.1, alinea “(y)” do Termo de Emissao;

(ff) Caso os Seguros do Empreendimento ndo sejam contratados (e/ou renovados) na forma e no prazo
exigidos no Termo de Emissdo, ou, ainda, caso ndo realizado o endosso das respectivas apolices de
forma a indicar a Securitizadora como beneficiaria dos seguros, no prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis
contados de sua assinatura;

(gg) Caso seja constatada a invalidade, ineficcia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial dos Seguros
do Empreendimento, desde que tal hipdtese ndo seja sanada no prazo de 60 (sessenta) Dias Uteis
contados de sua constatacédo;

(hh)  Nao entrega de documentos, informagdes e/ou esclarecimentos pela Devedora e/ou pelos Avalistas ao
Agente de Medigao de Construgdo, ao Agente de Monitoramento ¢ Carteira, a Securitizadora e/ou ao
Agente Fiduciario, observado o prazo de cura de 10 (dez) Dias Uteis contados de notificagdo enviada
pelo Agente de Medi¢ao de Construgdo, Agente de Monitoramento de Carteira, Securitizadora e/ou
Agente Fiduciario; e

(ii) Caso a Devedora, na hipétese de atraso por prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis da data prevista para
disponibilizacdo do Relatorio de Medicao de Obras pelo Agente de Medicao de Construg@o, ndo permita
0 acesso as obras do Empreendimento Imobiliario a Securitizadora, aos titulares dos CRI e/ou aos
representantes que por estes venham a ser contratados.

8.2.1. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico, observados os
respectivos prazos de cura, se houver, devera ser convocada pela Emissora assembleia especial dos titulares dos
CRI (“Assembleia Especial dos Titulares dos CRI” ou “Assembleia Especial” e “Titulares dos CRI”,
respectivamente) para deliberar sobre a declaracdo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente dos CRI, observado as regras, prazos € quoruns para convocagdo ¢ instalacdo da referida
assembleia, bem como para deliberagdo dos Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo.

8.2.2. Para fins deste Termo de Securitiza¢do, serdo aplicadas as defini¢des de controle e sociedades
coligadas previstas, respectivamente, no artigo 116 e no artigo 243, §3°, ambos da Lei n° 6.404, de 15 de

dezembro de 1976, sempre que houver referéncia a termos como “controle”, “controlada”, “controladora”,
“coligada” e demais varia¢des dos referidos termos.

8.2.3. A Devedora obrigou-se, no Termo de Emissao, a notificar a Emissora no prazo de até 5 (cinco) Dias
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Uteis sobre a ocorréncia e a data de qualquer um dos Eventos de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia e
estejam listados nas Clausulas 0 e 8.2 acima. Adicionalmente, a Devedora obrigou-se, no Termo de Emissao a
enviar a Securitizadora, sempre que solicitado por esta, declaragdo atestando a ocorréncia ou nao de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado, bem como os documentos necessarios a sua comprovagao.

8.2.4. Naocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automatico previstos acima,
e desde que os mesmos ndo sejam superados dentro dos respectivos e eventuais prazos de cura, devera ser
convocada, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tiver conhecimento acerca da ocorréncia do
referido evento, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario quando a Emissora ndo convocar, conforme
estabelecido no Termo de Securitizagdao, Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre a
declaracao ou ndo do vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente dos CRI, sendo certo
que as regras ¢ quoruns para convocagao ¢ instalagdo da referida assembleia, bem como para deliberagao dos
Titulares dos CRI, observado o disposto nas Clausulas abaixo.

8.2.5. Caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI mencionada na Clausula acima nao se realize em
primeira convocagdo, em decorréncia da auséncia de quérum necessario para instalagdo e/ou deliberacdo, a
Emissora e/ou o Agente Fiduciario, deverao realizar nova convocacao de Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI, sendo certo que nao havendo instalacdo ou quérum de instalacdo ou deliberacdo nesta referida segunda
tentativa, as Notas Comerciais serdo consideradas vencidas antecipadamente e sera exigido o imediato
pagamento do saldo devedor das Notas Comerciais, acrescido dos demais encargos, multas e quaisquer
acessorios.

8.2.6. Observados os termos deste Termo de Securitizagdo, a declaracdo do vencimento antecipado das
Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, ocorrera caso (i) a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
mencionada na Clausula acima ndo se realize em primeira e em segunda convocagdo, em decorréncia da
auséncia de quérum necessario para instalagdo e/ou deliberagdo em razdo de eventual Evento de Vencimento
Antecipado Nao Automatico, ou (ii) ndo seja aprovado em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI o ndo
vencimento antecipado das Notas Comerciais.

9. GARANTIAS

9.1.  Garantias. As seguintes garantias serdo constituidas e formalizadas em favor da Securitizadora, na
qualidade de subscritora das Notas Comerciais, no ambito do Termo de Emissdo e dos Contratos de Garantia,
para assegurar o fiel, pontual, integral e imediato cumprimento de todas as obriga¢des, principais, acessorias
e/ou moratorias, presentes e/ou futuras, o que inclui mas ndo se limita ao pagamento da totalidade dos Créditos
Imobiliarios e dos demais valores devidos pela Devedora em razdo das Notas Comerciais € demais Documentos
da Operacdo, incluindo o Valor Nominal Unitario, a Remuneragéo e, se for o caso, os Encargos Moratorios,
bem como das demais obrigacdes pecuniarias previstas no Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da
Operacdo, inclusive custos referentes aos prestadores de servigo da Emissdo, o pagamento das comissoes,
encargos ¢ despesas do Termo de Emissédo e a totalidade das obrigagdes principais, acessorias, tais como, mas
ndo se limitando, a encargos moratoérios, multas, penalidades, custas, honorarios e despesas dos demais
prestadores de servigos da Emissdo e da securitizacdo, bem como todos os custos e despesas incorridos e a
serem incorridos em relagdo as Notas Comerciais ¢ a CCI devidos pela Devedora, inclusive, mas ndo
exclusivamente para fins de excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios,
custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos e todo e qualquer custo incorrido pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do patrimonio separado a que os
CRI estardo afetados (“Obrigacdes Garantidas™), serdo constituidas e formalizadas, conforme aplicavel, em
favor da Emissora, na qualidade de subscritora das Notas Comerciais, as seguintes garantias:

(1) Aval. o Aval, prestado pelas Avalistas, nos termos do Termo de Emissao;

(i1) Alienacao Fiduciaria de Imdvel. A alienagdo fiduciaria do terreno do Empreendimento Imobiliario das
futuras Unidades Auténomas do Empreendimento Imobiliario, conforme “Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Bem Imovel em Garantia e Outras Avengas”, a ser celebrada pela Devedora, na qualidade de
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fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacao Fiduciéria de Imével” e “Alienacao
Fiduciaria de Imovel”, respectivamente);

(ii1))  Alienacdo Fiducidria de Quotas. a alienacao fiduciaria da totalidade das quotas da Devedora, conforme
"Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avengas", a ser celebrada
pela EPO Empreendimentos, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, bem como a
Devedora, na qualidade de interveniente anuente ("Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Quotas" e "Alienagdo
Fiduciaria de Quotas", respectivamente);

(iv)  Cessdo Fiduciaria. a cessdo fiduciaria (a) dos direitos creditorios, de titularidade da Devedora, presentes
e futuros, oriundos da compra e venda das Unidades Autonomas, e suas respectivas vagas de estacionamento,
integrantes do empreendimento imobiliario em desenvolvimento (“Contratos Imobilidrios™), nos percentuais
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios considerando a existéncia de parcela de
direitos creditorios advindos da comercializagdo da Unidade Autdnoma n°® 700 nao titulados pela Devedora em
razdo de relacdo comercial com terceiros; (b) dos direitos creditorios, de titularidade da EPO Empreendimentos,
advindos da Clausula 3.1, alinea “b)” do Acordo de Investimento, conforme descritos no Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (¢) eventuais valores devidos a Securitizadora em razdo da Alienagao
Fiduciéria de Quotas; (d) a Conta Escrow; (e) todos os direitos, atuais e futuros, principais e acessorios, detidos
e a serem detidos como resultado dos valores depositados, a qualquer tempo, na Conta Escrow, observado que
o Fundo de Obras sera mantido na Conta Escrow, mas ndo ira compor a Cessao Fiducidria; (f) a totalidade dos
recursos decorrentes de aplicagdes financeiras, investimentos, rendimentos, direitos, proventos e demais valores
a serem recebidos ou a serem distribuidos as Fiduciantes decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados
com os recursos depositados na Conta Escrow, ainda que em transito ou em processo de compensagao bancaria,
observado que os recursos oriundos dos Investimentos Permitidos decorrentes da aplicacdo do Fundo de Obras
serdo mantidos na Conta Escrow, mas ndo irdo compor a Cessdo Fiduciaria (“Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente™), conforme “Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em
Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios” e, em conjunto com o
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imével e o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, os “Contratos de
Garantia™) a ser celebrado entre a Devedora ¢ a EPO Empreendimentos, na qualidade de fiduciantes, e a
Emissora, na qualidade de fiduciaria (“Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios”, em conjunto com a Alienagao
Fiduciaria de Imovel e a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, as “Garantias Reais”), observado que os recursos
depositados na Conta Escrow serdo utilizados na forma da Cascata de Pagamentos;

) Endosso dos Seguros. endosso dos Seguros do Empreendimento, mediante (a) celebracdo de termo de
endosso, para fins do quanto previsto no art. 785, paragrafo primeiro, do Codigo Civil; e, (b) realizagdo, pela(s)
seguradora(s) contratada(s), do endosso dos Seguros do Empreendimento nas referidas apolices (“Endosso dos

Seguros™); e

(vi) Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas.
10. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1. Regime Fiduciario. Na forma dos artigos 25 ¢ 26 da Lei n° 14.430, a Emissora instituiu, em carater
irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre o Patrimonio Separado, uma vez constituidos os Créditos
Imobiliarios.

10.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de Securitizagdo, sera registrado
na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

10.2. Custo de Administragdo. A Emissora fard jus ao recebimento mensal da Taxa de Administragéo,
conforme descrita na Clausula 15 abaixo (“Custo de Administracdo”™).

10.3. Ordem de prioridade de pagamentos. Até a integral quitagdo das Notas Comerciais, a utiliza¢do dos
Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente objeto da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Contratos
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Imobiliarios devera obedecer as regras de liberagdo de recursos e de prioridade nos pagamentos aplicdveis em
cada momento, conforme indicado a seguir (“Cascata de Pagamentos™), sendo certo que cada item da Cascata
de Pagamentos aplicavel somente sera pago com os recursos dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente
caso existam recursos disponiveis apos o cumprimento do item anterior:

10.3.1. Até a data de Conclusdo do Empreendimento:

(@)

(i)
(iii)
(iv)
v)
(vi)
(vii)
(viii)

(ix)

()

(xi)

pagamento de despesas do CRI em aberto caso a Devedora ndo aporte recursos para este fim e
nao haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, se aplicavel;

pagamento da Remuneracao dos CRI Sénior vencida, se aplicavel;

pagamento da Remuneracdo dos CRI Sénior imediatamente vincenda do respectivo més;
recomposicdo do Fundo de Reserva, se aplicavel;

recomposicdo do Fundo de Despesas, se aplicavel;

recomposi¢do dos Indices;

Pagamento da Amortiza¢do Ordindria, se for o caso, vencida, se aplicavel;

amortiza¢do do Valor Nominal Unitario dos CRI Sénior, conforme aplicavel,

liberagdo dos valores de impostos RET e comissionamento referente a venda do Imovel para a
Devedora na Conta de Livre Movimentagdo, conforme indicado no relatério de monitoramento;

liberagdo de 15% (quinze por cento) dos recursos ainda existentes para a Devedora na Conta de
Livre Movimentagao; e

recomposi¢do do Valor do Fundo de Obras.

10.3.2. Apds a Conclusdo do Empreendimento:

(@

(ii)
(iif)
(iv)
(v)
(vi)
(vii)

(viii)

pagamento de despesas do CRI em aberto caso a Devedora ndo aporte recursos para este fim e
ndo haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, se aplicavel;

pagamento da Remuneragdo CRI Sénior vencida, se aplicavel;

pagamento da Remuneracdo dos CRI Sénior imediatamente vincenda do respectivo més;
recomposi¢do do Fundo de Reserva, se aplicavel,

recomposi¢do do Fundo de Despesas, se aplicavel;

recomposi¢do dos Indices;

Pagamento da Amortiza¢ao Ordindria, se for o caso, vencida, se aplicavel;

liberagdo dos valores de impostos RET e comissionamento referente a venda do Imovel para a
Devedora na Conta de Livre Movimentagdo, conforme indicado no relatorio de monitoramento;
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(ix) Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Apds a Conclusdo do Empreendimento ou Resgate
Antecipado Obrigatorio Total Apds a Conclusdo do Empreendimento, conforme o caso, dos CRI
Sénior; e

x) Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria Apds a Conclusdo do Empreendimento ou Resgate
Antecipado Obrigatorio Total Apds a Conclusdo do Empreendimento, conforme o caso, dos CRI
Subordinados, ap6s a completa quitagcdo do CRI Sénior.

10.3.3. Até a Data de Verificag@o, a Securitizadora devera encaminhar a Devedora o valor correspondente para
pagamento dos eventos indicados na Cascata de Pagamentos, sendo que, caso ndo haja recursos suficientes na
Conta Centralizadora e na Conta Escrow, a Devedora se obriga a aportar o0 montante necessario para referido
pagamento, com pelo menos 1 (um) Dia Util de antecedéncia de cada Data de Pagamento.

10.3.4. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos
em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos aos Encargos Moratorios, os quais serdo pagos pela
Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela Devedora ou com
recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no pagamento pela Devedora; ou (ii) com
recursos de seu patrimdnio proprio, exclusivamente na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer parcela
devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, nio sanado em até 2 (dois) Dias Uteis a contar
da data do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser responsabilizada se tal inadimplemento decorrer
de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades
operacionais de liquidagdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forga maior (“Atraso de Terceiros”).

10.3.5. Apos satisfeitos os créditos dos beneficidrios e extinto o Regime Fiduciario, se houver recursos livres
excedentes integrando o Patrimdnio Separado, exceto multas, encargos ou penalidades devidas nos termos do
Termo de Emissdo, estes serdo devolvidos a Devedora liquidos de tributos, conforme aplicavel, ressalvados
eventuais beneficios fiscais, pertencentes a Securitizadora.

10.4. Osrecursos mantidos na Conta Centralizadora ou na Conta Escrow, a titulo de Fundo de Reserva, Fundo
de Despesas, Fundo de Obras, conforme o caso, ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito desta
emissdo, poderdo ser aplicados exclusivamente nos Investimentos Permitidos.

10.4.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverdo ser resgatados de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora ou na Conta Escrow para a realizacao
de qualquer pagamento devido. Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos
Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo ¢ qualquer rendimento oriundo da
aplicagdo nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos,
serdo acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos a Devedora. Nao serdo devidos ou
apurados pela Securitizadora a Devedora ou aos Titulares de CRI, nem integrardo o Patrimdnio Separado,
quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora, a que titulo for.

10.4.2. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o
Patrimdnio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com
relagdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindica¢des, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das
aplicagdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante
de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isen¢do da responsabilidade acima ndo sera aplicada,
caso seja constatada ma-fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

10.5. Patrimdnio Separado. A Securitizadora declara a institui¢do do regime fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios lastro das Nota Comerciais, bem como da Conta Centralizadora, da Conta Escrow e das Garantias,
de forma que ficam sujeitos ao Regime Fiduciario de forma que sdo separados e segregados do patrimdnio
comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI e passam a constituir Patrimonio Separado,
destinando-se especificamente ao pagamento das Obriga¢des Garantidas dos CRI, nos termos do artigo 27 da
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Lei n° 14.430. Todos os recursos oriundos do Patriménio Separado que estejam depositados na Conta
Centralizadora e na Conta Escrow deverao ser aplicados conforme os Investimentos Permitidos.

10.5.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipotese os Titulares dos CRI terdo
o direito de haver seus créditos no ambito da Emissao contra o patriménio da Emissora, sendo sua realizagdo
limitada a liquidagdo dos créditos do Patrimdnio Separado.

10.5.2. O Patrimdnio Separado sera composto pelos Créditos do Patrimonio Separado, a Conta Centralizadora,
a Conta Escrow, as Garantias e demais bens e direitos que lastreiam a Emissdo, os quais (i) ndo responderdo
perante os credores da Emissora, por qualquer obrigacao, (ii) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e (iii) somente responderdo pelas
obrigacgoes inerentes aos CRI a que estiverem vinculados.

10.5.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos a partir das Aplicagdes dos Fundos integrardo
automaticamente o Patrimoénio Separado, sendo certo que qualquer incentivo fiscal resultante da retencdo dos
impostos dos rendimentos das aplicagdes, pertencerdo com exclusividade a Securitizadora.

10.6. Responsabilidade do Patriménio Separado. Na forma do artigo 27 da Lei n° 14.430, os Créditos do
Patrimodnio Separado, estdo isentos de qualquer acdo ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando
a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e sO responderdo pelas obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento
pela aplicacdo do artigo 76 da Medida Provisoéria n° 2.158-35/01.

10.7. Auditoria do Patriménio Separado. O Auditor Independente foi contratado pela Emissora,
exclusivamente as expensas do Patrimoénio Separado e/ou da Devedora, conforme o caso, para auditar as
demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Agoes e na Resolugdo CVM 60.

10.8. Administracdo do Patrimoénio Separado. A Emissora administrard ordinariamente o Patrimonio
Separado, (i) promovendo as diligéncias necessarias a manutenc¢ao de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de pagamento dos CRI, incluindo o pagamento da amortizagdo do principal, Remuneracdo e eventuais
Despesas, sendo-lhe facultado realizar Investimentos Permitidos a qualquer tempo; (ii) manterd o registro
contabil independentemente do restante do seu patrimoénio; e (iii) elaborara e publicard as respectivas
demonstragdes financeiras na forma da Clausula 7.9 acima.

10.8.1. Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugao CVM 60, a Emissora declara que:

(1) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade e a eficicia da
constituicdo dos Créditos Imobiliarios é de responsabilidade da Emissora;
(i1) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios, sdo atividades que serdo realizadas

pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, exclusivamente as expensas do Patrimonio Separado e/ou
pelos Fundos e/ou pela Devedora, conforme o caso, cabendo-lhes: (a) o controle da evolugao do saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios; e (b) o controle ¢ a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimonio Separado;
(iii)  receber, em nome do Patrimonio Separado, todos e quaisquer pagamentos que vierem a ser efetuados
por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de amortizagdo extraordinaria, liquidacdo antecipada dos
débitos e/ou de eventual indenizacédo; e

(iv)  cobrar, no ambito judicial e/ou extrajudicial, os Créditos Imobiliarios em face da Devedora, dentro dos
prazos e de acordo com os procedimentos previstos nos respectivos instrumentos.

10.8.2. A Emissora administrard o Patriménio Separado instituido para os fins desta Emissdo, mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio, realizard a administragdo do fluxo de
recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do principal, Remuneracao e eventuais
Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI.
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10.9. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracao de sua quebra, cabendo,
nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial
de Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administragao ou liquidacdo do Patriménio Separado,
nos termos do § 1° do artigo 30 da Lei n® 14.430 e artigo 39 inciso I da Resolugao CVM 60.

10.9.1. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI indicada na Clausula 10.9, devera ser convocada na forma
da Clausula 14 abaixo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a primeira convocagao €, caso
nao seja realizada a assembleia, sera publicado edital de segunda convocag@o, com antecedéncia minima 8 (oito)
dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacgao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada
(a) em primeira convocagao, com a presencga de titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do CRI em Circulagdo; ou (b) em segunda convocac¢ado, independentemente da quantidade de titulares dos CRI
presentes, nos termos do § 3° do artigo 30 da Lei n° 14.430 e artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

10.9.2. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI indicada na Clausula 10.9, acima, serdo consideradas
validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao, nos termos
do § 3° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60 e do § 4° do artigo 30 da Lei n° 14.430. Adicionalmente, a
Securitizadora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da
emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial indicada na Clausula 10.9, acima, ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial indicada na
Cléausula 10.9, acima, seja instalada e os Titulares dos CRI ndao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.  AGENTE FIDUCIARIO
11.1. Nomeacao. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua nomeacao,

para desempenhar os deveres e atribuigdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragio nos termos
da lei e deste Termo de Securitizagao.

11.2. Declaragdoes do Agente Fiduciario. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

(1) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e condigdes;
(i1) ndo se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Resolu¢do CVM 17;

(iii)  sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que lhe ¢ atribuida,
conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Agoes;

(iv)

v) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstas
na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizagdo;

(vi) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo € a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vii)  a celebragdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nio
infringem qualquer obrigagdo anteriormente por ele assumida;

(viii)  assegurar, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tratamento equitativo a todos os
Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de valores mobiliarios de eventuais emissdes realizadas
pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(ix) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada, controladora da Emissora
ou integrante do mesmo grupo econdmico, que o impeca de exercer suas fungdes de forma diligente;
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

11.3.

(i)

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 6° da Resolucao
CVM 17, conforme Anexo VI deste Termo de Securitizagdo;

verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacdes relativas as garantias e a
consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido
de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que
verificara a constituicdo e exequibilidade das garantias quando do registro da Aliena¢do Fiduciaria de
Imovel na medida em que for registrada junto ao Cartdrios de Registro de Imoveis competente, e do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, quando de seu registro nos Cartérios de Titulos
e Documentos competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacao, bem como verificard
o registro ¢ a vinculagdo do lastro junto ao CRI na B3 nos termos da Clausula 2.2. acima. Dessa forma,
em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantias na data de assinatura dos
respectivos instrumentos, os contratos das Garantias deverdo ser registrados nos termos previstos nos
Documentos da Operacao, e existe o risco de atrasos em razao de burocracia e de eventuais exigéncias
cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na completa constituicdo da referida garantia, podendo
impactar a devida constitui¢do e consequente excussao da garantia caso as condi¢des acima ndo sejam
implementadas. Adicionalmente, (i) segundo convencionado entre as partes na Clausula 1.3.1 do
Contrato de Cessdo Fiducidria, visto que ndo ha valor minimo de garantia ou razdo minima de garantia,
sera considerado suficiente a observancia do adimplemento da Cascata de Pagamentos; (ii) segundo
convencionado entre as partes na Clausula 1.6 do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imovel, o Valor
de Avaliagao dos Imdveis sera utilizado para fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia, sendo
que o referido valor serd calculado e atualizado na forma prevista na Clausula 7 do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (iii) segundo convencionado entre as Partes na Clausula 1.3.2 do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas, o valor patrimonial das quotas da Devedora, conforme
valores disposto no balanco anual da Devedora sera utilizado para fins de verificagdo anual de
suficiéncia de garantia, o qual ndo serda atualizado monetariamente. A Devedora e/ou a EPO
Empreendimentos enviardo anualmente a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, copia do
balango anual da Devedora, ndo auditado e assinado pelo responsavel financeiro, em até 120 (cento e
vinte) dias do encerramento de cada exercicio social; (iv) O Aval constituido ¢ uma garantia pessoal ¢
ndo um bem em garantia, de forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir, garantia
fidejussoria prestada pela Avalista em favor de terceiros, e ainda, o Aval pode ser afetado pela existéncia
de dividas da Avalista de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia, sendo que a
analise realizada ndo contemplou exaustivamente todo ou em parte, o passivo da Avalista. Por fim, ndo
ha como assegurar que, na eventualidade da execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal
execucdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo
em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

que atua como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou integrante do mesmo
grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o § 2°, artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tais
informagdes podem ser encontradas no Anexo V do presente Termo de Securitizagdo; e

possui recursos humanos, tecnologicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os servigos
contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a operacdo de
securitizagdo, assegurando a Emissora a responsabilidade de fiscalizagdo da veracidade e manutencdo
esta declaragdo, nos termos do artigo 36 da Resolugdo CVM 60, sendo possibilitado a Emissora a
solicitacdo de renovacao anual desta declaragdo.

Deveres do Agente Fiduciario. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado, principalmente:

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos ¢ interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e



Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

(iii)

(iv)
V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios bens;

renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo de Assembleia Especial, para deliberar sobre
a sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a consisténcia das informagdes contidas neste Termo de
Securitizacdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos sejam registrados
nos orgdos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as medidas eventualmente
previstas em lei;

acompanhar a prestacdo das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRI, no
relatorio anual elaborado nos termos da Resolugdo CVM 17, acerca de eventuais inconsisténcias ou
omissoes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacao da Emissora na administragdo do Patrimonio Separado por meio das informagdes
divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de modificacao das condi¢des dos
CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certidoes atualizadas dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das Varas de Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica ou outros orgdos pertinentes, das localidades onde se situem os
Imoveis e/ou onde se localizam as sedes dos estabelecimentos principais da Emissora ou da Devedora
ou da Avalista, conforme o caso;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial nos termos da Clausula 14 deste Termo de
Securitizacdo;

comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informagoes que lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora e ao Escriturador;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢Ges financeiras
assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigagdes relativas a clausulas contratuais
destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢des que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua
ciéncia, conforme previsto na Resolugdo CVM 17;

uma vez resgatados integralmente os CRI e extinto o regime fiduciario, fornecer, através de seu website,
nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n° 14.430, a Emissora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado
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da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Emissora, termo de quitacdo dos CRI, que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciario; e

(xviii) disponibilizar, quando cabivel, no seu website, aos Titulares dos CRI, as informagdes eventuais
previstas no artigo 17 da Resolugdo CVM 17 recebidas pela Emissora.

11.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio receberd da Emissora, com recursos do
Patrimonio Separado (inclusive do Fundo de Despesas) e as expensas da Devedora, como remuneracao pelo
desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao,
durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidagao integral dos CRI, (i) a titulo de implementagao, sera
devida parcela tnica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida em até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data da
Primeira Integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do Termo de Securitizagdo, (ii)
parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util
a contar da Data de Integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do Termo
de Securitizacdo, e as demais na mesma data dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o
Agente Fiduciario estiver exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relacdo a Emiss@o. A remuneragao
do Agente Fiduciario sera devida mesmo apos o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagao a emissdo, remuneragdo essa que sera calculada
pro rata die., e (iii) por cada data de verificagdo semestral da destinacdo de recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil
e duzentos reais), sendo a primeira parcela devida em 31 de janeiro de 2026 ¢ as demais verificagdes devidas a
cada semestre subsequente (independentemente da comprovagdo enviada) até a utilizagdo total dos recursos
oriundos das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo, sendo certo que, na hipotese de resgate
antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagao integral dos recursos, o valor do item “iii” acima
devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo ntimero de semestres
constantes do cronograma indicativo a comprovar. Caso ndo haja integralizagdo dos CRI e a Oferta seja
cancelada, a primeira parcela serd devida a titulo de “abort fee”, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado
da data em que ocorrer comunicag@o do cancelamento da operagdo. A remuneragdo acima ndo inclui a eventual
assuncdo do Patrimdnio Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais e/ou reabertura de série
previstas ou a serem objeto de deliberagao.

11.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdo das condigdes dos CRI apds
a Emissao, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias
Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais (previstas ou ndo neste instrumento), incluindo Assembleias
Gerais de Titulares de CRI e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries adicionais
ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente instrumento) serdo devidas ao Agente Fiduciario,
um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos
relacionados a comentarios aos documentos da operacdo durante a estruturagdo da mesma, caso a operagao nao
venha se efetivar, execugdo de Garantias, participagdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente
Fiduciario dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes
da emissdo dos CRI, analise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operagdo e implementacdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos ap6s comprovagdo da entrega,
pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-se por reestruturag@o das condi¢des dos CRI os eventos
relacionados a alteragdo (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneragdo, amortizacdo, indice de
atualizagdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3)
condicdes relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidagdo do Patrimonio
Separado; e (4) de Assembleias Gerais de Titulares de CRI presenciais ou virtuais ¢ aditamentos aos
Documentos da Operagao.

11.4.2. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, incluindo a hora-
homem, serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

11.4.3. Nas opera¢des de securitizagdo em que a constituigdo do lastro se der pela correta destinagdo dada aos
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recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular
CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente Fiduciario com relagdo a
comprovagao ¢ verificagdo da destinagdo dos recursos até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo
da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e
desde ja ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente
Fiduciario até a integral comprovacao da destinagdo dos recursos.

11.4.4. A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario serd devida até a liquidagdo integral dos valores
mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no ambito da Emissao.
Em nenhuma hipotese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugdo, mesmo que parcial da
remuneracao do Agente Fiducidrio.

11.4.5. As parcelas citadas nos itens acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢ao ao Programa de Integracao Social), COFINS (Contribui¢ao
para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do
Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

11.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa
contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratoérios de 1% (um por cento) ao
més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde
a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.4.7. Adicionalmente, o Patrim6nio Separado ou os Titulares dos CRI conforme o caso, antecipard ao Agente
Fiduciério todas as despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento, necessarias para
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos, ou ainda, necessarios decorrente
de sua funcdo de representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
fung¢do de insuficiéncia do Patrimdnio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares dos CRI deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢do de seus créditos, e
posteriormente, serdo ressarcidos pela Emissora e/ou pela Devedora. As despesas a serem antecipadas deverdo
ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel,
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo
possivel a obtengdo imediata da aprovagdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em
razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da
funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente
ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas
pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicdvel, e outras que vierem a ser exigidas por
regulamentos aplicaveis; (i) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtengdo de certiddes,
fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacdo, alimentagédo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessdrias para realizar vistoria nas obras ou
empreendimentos financiados com recursos da integralizagdo (vi) conferéncia, valida¢do ou utilizagdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informagdo prestada pela Emissora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliagdo, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua fungdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora ¢ ou da Devedora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhéo dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos investidores bem
como sua remuneragio; (x) custos e despesas relacionadas a B3/CETIP.

11.4.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser efetuado em até
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5 (cinco) Dias Uteis ap0s a realizagao da respectiva prestacdo de contas a Emissora e/ou a Devedora e envio de
copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.9. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar
créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas acima serd acrescido a
divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente Fiducidrio podera se utilizar de
recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e honorarios inadimplentes,
devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores ¢ emissores com antecedéncia ao que fizer e
realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

11.4.10. O Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou
pelos investidores, conforme o caso.

11.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio podera ser substituido em razdo de sua
destituicdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, rentncia, ou nas hipdteses previstas em lei ou em
ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

6)] na hipétese de impedimento, rentincia, intervencdo ou liquidac@o extrajudicial do Agente Fiduciario,
este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo em Assembleia Especial
de Titulares dos CRI para a escolha do novo agente fiducidrio;

(i1) aos Titulares dos CRI somente ¢ facultado proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo
de seu eventual substituto, apdés o encerramento do prazo de distribuicdo publica dos CRI, em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, especialmente convocada para esse fim;

(iii)  a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada 3 CVM, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis
contados do registro do aditamento a este Termo de Securitizacdo;

(iv) a substituicdo permanente do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes averbagdes e registros;

v) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fungdes a partir da data de celebragdo do presente Termo
de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua efetiva substituicdo ou
liquidagao total dos CRI;

(vi) o agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragdo superior a
constante neste Termo de Securitizacdo, fixada para o Agente Fiduciario substituido, exceto caso
aprovada pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, situagdo na qual o valor superior ao
constante neste Termo de Securitizacdo sera retido do Patriménio Separado; e

(vil) o agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substitui¢ao aos Titulares dos CRI.

11.6. Hipoteses de substituicao do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio podera ser destituido:

(1) pela CVM, nos termos da legislagdo em vigor;

(i1) pelo voto dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial convocada pelos Investidores titulares de, no
minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagdo;

(iii)  por deliberacdo em Assembleia Especial, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 29 da Lei n°® 14.430; ou

(iv)  nas hipéteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 0 acima.
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11.7. Agente Fiduciario substituto. O agente fiducidrio eleito em substitui¢do nos termos da Clausula 11.5
acima, assumira integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e
deste Termo de Securitizacdo.

11.8. Nomeacdo de Agente Fiduciario pelos Titulares dos CRI. Os Titulares dos CRI, apds o encerramento
do prazo para a distribuicao dos CRI, poderao nomear substituto ao Agente Fiducidrio, em Assembleia Especial
especialmente convocada para este fim, por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI.

11.9. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciario devera
usar de toda e qualquer agdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender
interesses dos Titulares dos CRI.

11.10. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares
dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. O disposto acima nao
inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de ativos e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujas medidas sdo
legais e previstos neste Termo de Securitizagdo de forma que, caso a assembleia geral ndo seja instalada, por
qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou caso a Assembleia Especial seja instalada e os titulares dos
Certificados de Recebiveis ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora e/ou Agente
Fiduciario podera tomar as medidas para o resgate dos CRI e liquidacdo do Patriménio Separado.

11.11. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumira que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu
pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao sera ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela
elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da
Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

11.12. A atuag@o do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da
Lei das Sociedades por Ac¢des, bem como do previsto neste Termo de Securitizagdo, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagdo
aplicavel e dos documentos retro mencionados.

12. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

12.1. Escriturador dos CRI: O Escriturador atuara como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos sob a
forma nominativa e escritural.

12.1.1. O Escriturador dos CRI podera ser substituido, ndo sendo necessaria a convoca¢do prévia de uma
Assembleia Especial, nas hipdteses previstas no item 12.6 abaixo.

12.1.2. Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Escriturador sem a observancia das
hipoteses previstas no item 12.6 abaixo, tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Especial,
nos termos da Clausula 14 deste Termo de Securitizac3o.

12.2. Agente Liquidante: O Agente Liquidante contratado pela Emissora, as expensas do Patrimonio
Separado e/ou dos Fundos e/ou da Devedora, conforme o caso, para operacionalizar o pagamento e a liquidagao
de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio da B3. O Agente
Liquidante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, nas seguintes
hipoteses: (i) os servigos ndo sejam prestados de forma satisfatoria; (ii) caso o Agente Liquidante esteja
impossibilitado de exercer as suas fung¢des ou haja rentincia ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos
em contrato; (iii) se o Agente Liquidante requerer recuperagdo judicial ou extrajudicial, entrar em estado de
insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidagdo requerida; (iv) haja edi¢do de norma legal ou regulamentar que
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inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacdo da presta¢do de servicos objeto de Agente Liquidante, bem
como na hipotese de alterag@o na legislacdo que modifique as responsabilidades ou a forma de liquidagdo; (v)
em comum acordo entre a Emissora e o respectivo prestador de servico; (vi) ao fim da vigéncia do contrato; ou
(vii) caso haja um prestador de servicos de igual ou melhor qualidade por um valor igual ou menor do que o
cobrado pelo Agente Liquidante.

12.2.1. Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Agente Liquidante em hipdteses diversas
daquelas previstas no paragrafo acima, tal decisdo deverd ser submetida a deliberacdo da Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 14 deste Termo de Securitizagao.

12.3. Custodiante: O Custodiante foi contratado pela Emissora para realizar a custdédia dos Documentos da
Operagao, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60 e disposto na Declaragdo de Custddia,
a ser assinada nos termos do Anexo VII deste Termo de Securitizacdo (sendo que a declaragdo devera ser
reassinada, quando do aditamento do Termo de Securitizagdo para fins de atestar a vinculagdo dos Créditos
Imobiliarios aos CRI), devendo receber, fazer a custodia e a guarda dos Documentos da Operagao e diligenciar
para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem.

12.3.1. O Custodiante podera ser substituido, sem a necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial, nas
seguintes hipdteses previstas no item 12.6 abaixo.

12.3.2. Caso a Emissora e/ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Custodiante sem a observancia das
hipoteses previstas no item 12.6 abaixo, tal decisdo devera ser submetida a deliberagdo da Assembleia Especial
de Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 14 deste Termo de Securitizagao.

12.4. Auditor Independente e Contador do Patriménio Separado: O Auditor Independente contratado pela
Emissora, exclusivamente as expensas do Patrimdnio Separado e/ou dos Fundos e¢/ou da Devedora, conforme o
caso, para elaborar as demonstragoes financeiras do Patrimonio Separado ¢ o Contador podera ser contratado
para realizar as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado, em conformidade com o disposto na Lei n°
6.404/76 e na Resolugdo CVM n° 60. Tais prestadores poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovagdo
em Assembleia Especial, nas seguintes hipoteses previstas no item 12.6 abaixo.

12.5. B3: A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidacdo e custddia autorizadas, sem a
necessidade de aprovagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer
recuperag¢do judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua faléncia, intervencao ou
liquidagao requerida; (ii) se forem cassadas suas autorizagdes para execu¢do dos servigos contratados. Os
Titulares dos CRI, mediante aprovacdo da Assembleia Especial, poderdo requerer a substitui¢do da B3 em
hipoteses diversas daquelas previstas na Clausula 12.6 abaixo, observado que tal decisdo devera ser submetida
a deliberacdo da Assembleia Especial, nos termos da Clausula 14 deste Termo de Securitizagdo, e aprovada pela
totalidade dos Titulares dos CRI em Circulagio.

12.6. Substitui¢do Automatica. O Escriturador, o Custodiante, o Contador do Patrimonio Separado, o Auditor
Independente e/ou a B3, conforme aplicavel, poderdo ser substituidos automaticamente, sem a necessidade de
convocacdo de Assembleia Especial, nas seguintes hipoteses: (i) em caso de inadimplemento de suas obrigacdes
junto a Emissora ou prestagdo de servios de forma insatisfatoria, ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
apos o recebimento da notificagdo enviada pela Emissora, para sanar o referido inadimplemento; (ii) na
superveniéncia de qualquer norma ou instrug¢do das autoridades competentes, notadamente do BACEN, que
impeca a contratagdo objeto do contrato de escrituracdo, do contrato de custodia, do contrato celebrado com o
Auditor Independente e/ou com a B3; (iii) caso o Escriturador, o Custodiante, o Contador do Patriménio
Separado, o Auditor Independente encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervengao judicial
ou liquidacdo decretada; (iv) em caso de descredenciamento do Escriturador, do Custodiante, do Contador do
Patriménio Separado, do Auditor Independente ou da B3 para o exercicio da atividade de escrituragdo ou
custodia de valores mobiliarios, de contador de patrimonio separado, de auditoria independente ou da camara
de liquidag@o e custodia, conforme aplicavel; (v) se o Escriturador, o Custodiante, o Contador do Patrimonio
Separado, o Auditor Independente e/ou a B3 suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou
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superior a 30 (trinta) dias, ou por periodo inferior, desde que impacte negativamente os Titulares dos CRI; (vi)
se for constatada a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador, o Custodiante, o Contador do Patrimdnio
Separado, pelo Auditor Independente e/ou pela B3; (vii) se ndo houver o pagamento da remuneracao devida ao
Escriturador, ao Custodiante, ao Contador, ao Auditor Independente e/ou a B3 nos respectivos prazos, desde
que tal inadimplemento no seja sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo
entre o Escriturador, o Custodiante, o Contador do Patriménio Separado, o Auditor Independente e/oua B3 ¢ a
Emissora, por meio de notificagdo prévia da Emissora, do Custodiante, do Escriturador, do Contador do
Patrimonio Separado, do Auditor Independente ou da B3, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia; (ix)
se a substituicdo envolver a redugdo de remuneragdo do prestador de servigo a ser substituido; e (x) no caso de
fim da vigéncia do contrato celebrado com o Escriturador, o Custodiante, o Contador do Patriménio Separado,
o Auditor Independente ou a B3, conforme o caso.

12.6.1. Nos casos previstos no item 12.6 acima, o novo Escriturador, Custodiante, Contador do Patrimonio
Separado, Auditor Independente e/ou B3 devem ser contratados pela Emissora, exclusivamente as expensas do
Patriménio Separado e/ou dos Fundos e/ou da Devedora, conforme o caso, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Especial, em até 5 (cinco) Dias Uteis, observado o dever do Escriturador, do Custodiante, do
Contador do Patrimdnio Separado, do Auditor Independente e/ou da B3 de manter a prestagao dos servicos até
sua efetiva substituigao.

12.6.2. Este Termo de Securitizagdo sera objeto de aditamento para refletir as substituicdes de que tratam os
itens acima enumerados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizacdo dos respectivos atos necessarios
a concretizacgdo de tais substituigdes.

12.7. Escriturador das Notas Comerciais. A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.,, acima qualificada, atuard como escriturador das Notas Comerciais, as quais
serdo emitidas sob a forma nominativa e escritural, conforme previsto no Termo de Emisséo.

13. TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

13.1. Transferéncia. Caso seja verificada qualquer uma das hipoteses previstas na Clausula 0, o Agente
Fiduciario devera realizar, imediata e transitoriamente, a administragdo do Patrimonio, sendo certo que, nesta
hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial, nos termos deste instrumento, para
deliberar sobre a forma de administracao e/ou liquidagdo, do Patriménio Separado

13.2. Assembleia relativa ao Patriménio Separado. Em até 15 (quinze) dias contados do seu conhecimento, o
Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma estabelecida na
Cléausula 13.5.1 abaixo.

13.3. Deliberacgdo relativa ao Patrimdnio Separado. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera
deliberar (i) pela liquidagao do Patrimdnio Separado, ou (ii) pela continuidade de sua administragdo pela
Emissora ou por nova securitizadora (conforme o caso), fixando, neste caso, a remuneragdo da instituicao
contratada.

13.4. Eventos de Liquidac@o do Patrimdnio Separado ou Destitui¢do da Emissora. A ocorréncia de qualquer
um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncdo transitoria da administragdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario conforme Clausulas abaixo:

(1) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagdo judicial ou extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial
do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagao ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i1) pedido de autofaléncia ou pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora € ndo
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devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;
(iii)  decretagdo de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora;

(iv) pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora, ndo elididos no
prazo legal;

13.5. Deliberagdo relativa ao Patrimoénio Separado. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI devera
deliberar (i) pela liquidacdo do Patriménio Separado, ou (ii) pela continuidade de sua administragdo por nova
securitizadora (conforme o caso), fixando, neste caso, a remuneracdo desta ltima, bem como as condi¢des de
sua viabilidade econdmico-financeira.

13.5.1. Em até 15 (quinze) dias contados do seu conhecimento de um Evento de Liquidagdo do Patrimonio
Separado ou da destituicdo da Emissora, o Agente Fiduciario devera convocar a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI que devera ser convocada na forma da Clausula 14 abaixo, com, no minimo, 20 (vinte) dias
de antecedéncia para a primeira convocagao e, caso nao seja realizada a assembleia, sera publicado novo antincio
de segunda convocagdo, com antecedéncia minima 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda
convocacao sejam realizadas no mesmo dia,. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI que for deliberar,
especificamente, sobre as normas de administragdo ou liquidagdo do patrimdnio separado sera instalada em
primeira convocacdo e segunda convocagdo, com a presenca de qualquer numero Titulares de CRI em
circulacdo, exceto nos casos de deliberacdes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio
Separado para satisfa¢do integral dos titulos de securitizagdo correlatos, que deve ser instalada em primeira
convocac¢do com a presencga de Titulares dos CRI que representem, no minimo 2/3 (dois ter¢os) do valor global
dos titulos, na forma do artigo 28 da Resolucdo CVM 60. As deliberacdes pelas normas de administracao ou
liquidagdo do Patrimdnio Separado a serem tomadas nesta Assembleia Especial de Titulares dos CRI, serdo
tomadas, em primeira ou segunda convocacdo, pela maioria dos Titulares dos CRI presentes, enquanto a
deliberagao pela substituigdo da Securitizadora devera ser tomada por 50% dos CRI em Circulagdo na forma do
§4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

13.5.2. O Agente Fiduciario dos CRI ou a nova securitizadora poderdo promover a liquidagao do Patrimonio
Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimonio separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI ndo seja instalada pela total auséncia de Titulares dos CRI ou (ii) caso a Assembleia Especial
de Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.5.3. A liquidagdo do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos créditos do Patrimonio
Separado aos respectivos Titulares dos CRI, mediante dagdo em pagamento, na Assembleia Especial prevista
na Clausula 14 abaixo, para fins de extin¢ao de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI.

13.5.4. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada pela
Emissora ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do dia em que a Emissora comprovadamente
tomar ciéncia do evento.

13.5.5. Em qualquer outra hipotese deliberada pela Assembleia Especial, podera ocorrer a destituicdo da
Securitizadora da administracdo do Patrimonio Separado, desde que conte com a concordancia da Emissora,
conforme previsto no artigo 39, inciso IV da Resolu¢do CVM 60. O disposto no artigo 39, inciso IV da
Resolugdo CVM 60 néo se aplica no caso de destitui¢ao e substitui¢do decorrente da insolvéncia ou dos eventos
da Clausula 13.4 acima.

13.5.6. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidagdo do Patrimoénio Separado
ou a substituicdo da Securitizadora, sendo certo que neste caso ndo havera assun¢do do Patrimonio Separado
pelo Agente Fiduciario. Neste caso, caso a Emissora ndo o faga, o Agente Fiducidrio devera convocar uma
Assembleia Especial, para deliberar (a) pela liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipotese na qual devera ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, ou (b) pela ndo liquidagdo do Patrimoénio Separado, hipotese
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na qual a Securitizadora podera continuar responsavel pela administragao do Patrimoénio Separado, mediante a
concessao de prazo adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso, caso
aplicavel ou (c) pela eleicdo de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores,
caso aplicavel:

(1) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes ndo pecunidrias previstas neste
Termo de Securitizagdo ou nos Documentos da Operagao, sendo que, nesta hipdtese, a liquidagdo do Patrimdnio
Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da
notificagdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario & Emissora;

(i1) decisdo judicial por violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgdo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagao,
a Legislagdo Socioambiental e as Leis Anticorrupgao;

(iii))  impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as Despesas, em caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a
destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do Patriménio Separado.

(iv) desvio de finalidade do Patrimonio Separado, sendo que, nesta hipotese, ndo havera a destitui¢do
automatica da Securitizadora da administragdo do Patrimonio Separado e ndo havera a assun¢do automatica
pelo Agente Fiduciario na administracdo do Patrimonio Separado;

v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢des pecuniarias previstas neste
Termo de Securitizagdo, desde que tenha recebido os recursos, e por culpa exclusiva e ndo justificavel da
Emissora, tal inadimplemento ou mora perdure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data do
inadimplemento.

14. ASSEMBLEIA ESPECIAL

14.1. Realizacdo da Assembleia Especial. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Especial, a ser realizada de modo exclusivamente digital, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

14.1.1. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias Especiais poderdo ser realizadas de forma
exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugdo CVM 60..

14.2. Competéncia para convocagdo. A Assembleia Especial poderd ser convocada pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario, pela CVM e/ou pelos Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento)
dos CRI, de acordo com o artigo 27 da Resolug¢do CVM 60, mediante publicagdo no website da Emissora,
observado o disposto nesta clausula, devendo conter a descri¢do dos assuntos a serem discutidos e votados, nos
termos do artigo 26, paragrafo 2° da Resolucdo CVM 60. Na hipodtese dos Titulares de CRI, deverdo enviar
solicitagdo de convocacao da Assembleia Especial de Investidores a Emissora com copia ao Agente Fiduciario
contendo eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo
que tal convocagao devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagdo, sendo
certo que ndo sendo observada a solicitacdo acima, o Agente Fiduciario poderd convocar a Assembleia Especial
de Investidores, nos termos da Resolucdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiduciario podera, por sua
propria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previsto no
artigo 11 “xvi” da Resolugdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitagdo a Emissora.

14.3. Convocagdo. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a convocacdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI dar-se-4 mediante publicacdo no website da Emissora, sendo que,
observado o disposto neste Termo de Securitizagdo, (i) a primeira convocacao da Assembleia Especial devera
ocorrer com, exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia, da data de sua realizagdo, exceto para deliberagdes relacionadas a insuficiéncia de ativos
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integrantes do Patrimonio Separado para satisfacdo integral dos CRI, cujo prazo serd de 15 (quinze) dias, e a
segunda convocagdo da Assembleia Especial devera ser realizada com, no minimo 8 (oito) dias de antecedéncia.
Caso nao seja realizada a assembleia, sera publicado edital de segunda convocagdo, com antecedéncia minima
8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocag¢do sejam realizadas no mesmo dia.

14.4. Instalacdo: Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI instalar-se-a com a presenca de qualquer niumero de Titulares dos CRI presentes, em primeira
ou em segunda convocagao.

14.4.1. Das convocagdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI e, ainda, ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, bem como
o enderego eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderdo acessar os
documentos pertinentes a apreciagdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

14.4.2. Adicionalmente, a convocacao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre
como os Titulares dos CRI podem participar ¢ votar a distdncia na assembleia, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares dos CRI.

14.4.3. As informacdes requeridas na Clausula 14.4.2 acima podem ser divulgadas de forma resumida, com
indicagdo do enderego na rede mundial de computadores onde a informagao completa estiver disponivel a todos
os Titulares dos CRI.

14.4.4. O boletim de voto a distdncia podera observar o modelo constante do Anexo M da Resolugdo CVM 81,
ou norma que venha a substitui-la.

14.5. Voto. Cada CRI em circulagdo conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI. Somente podem votar nas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI os Titulares dos CRI
detentores de CRI na data da convocagao da assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano. Para os efeitos de computo de quérum e de manifestagdo de voto, a cada
Titular de CRI cabe a quantidade de votos representativa de sua participagdo no Patriménio Separado.

14.5.1. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial a distancia, por meio de sistema
eletronico, a convocagdo devera conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os
Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia Especial, incluindo informagdes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informagdes necessarias e suficientes para acesso e
utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

14.6. Prestacdo de Informagdes. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e prestar aos
Titulares dos CRI as informagdes que lhe forem solicitadas e, de igual maneira, a Emissora podera convocar
quaisquer terceiros (inclusive a Devedora) para participar da Assembleia Especial, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberag@o da ordem do dia.

14.7. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI cabera (i) ao Titular dos CRI
eleito pelos demais, (ii) ao representante do Agente Fiduciario, ou (iii) ao representante da Emissora.

14.8. Dispensa de convoca¢do. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem todos os Titulares de CRI.

14.9. Deliberacdes. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizagdo, as deliberacdes em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de titulares de CRI em
Circulagdo que representem a maioria de CRI em Circulag@o presentes na respectiva assembleia, em primeira
ou em segunda convocagao, salvo se (i) a regulamentagao aplicavel prever quérum minimo superior; (ii) quanto
as matérias previstas no item seguinte, que dependerdo da aprovagdo de, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI
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em Circulacdo; ou (iii) se disposto de maneira diversa no presente Termo de Securitizagao.

14.9.1. As deliberacdes relativas a(s) (i) alteragdo das seguintes caracteristicas dos CRI: (a) Remuneragdo e
atualizacdo monetaria, sua forma de calculo e datas de pagamento, (b) Valor Nominal Unitario, (c) amortizagao;
(d) Data de Vencimento; e (e) Encargos Moratdrios; (ii) alteracdo dos Eventos de Liquidacao do Patrimdnio
Separado; (iii) alteracdo dos quoruns de deliberagdo dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial previstos
neste Termo de Securitizacdo; (iv) orientacdo da manifestagdo da Emissora, na qualidade de titular das Notas
Comerciais, em relacao a alteragao da redagdo e/ou exclusdo de quaisquer dos eventos de vencimento antecipado
das Notas Comerciais; (v) alteracdo das disposi¢oes relativas ao Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI e/ou
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI; e (vi) deliberagdes referentes a rentiincia ou ao perdao temporario (waiver),
dependerao de aprovacdo de, no minimo 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagao, seja em primeira convocacao
ou em segunda convocagdo. O disposto acima ndo se aplica nas deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro
e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagio.

14.9.2. Adicionalmente, as seguintes competéncias, a titulo exemplificativo, sdo exclusivas da Assembleia
Especial de Titulares de CRI:

(1) aprovacdo das demonstragdes contabeis do Patrimoénio Separado apresentadas pela Emissora,
acompanhadas do relatério dos auditores independentes;

(ii) alteracdes neste Termo de securitizagdo, exceto nos casos ja previamente aqui previstos;

(i)  destitui¢@o ou substitui¢do da Securitizadora na administragdo do Patrimonio Separado, nos termos da
Resolugcdo CVM 60;

(iv) altera¢do da remuneragdo dos prestadores de servigo descritos neste Termo de securitizagao;

v) alteracao do quérum de instalagdo e deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI;

(vi)  substituicdo do Agente Fiduciario;

(vii)  deliberacao sobre as previsdes constantes na Resolucdo CVM 60; e

(viii)  deliberacao sobre Taxa Substitutiva.

14.9.3. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automatico previstos na Clausula 8.2
deste Termo de Securitizagdo, dever-se-a observar o disposto nas Clausulas 8.2.1 e seguintes deste Termo de

Securitizacao.

14.10. Este Termo de Securitizagdo ndo possui mecanismo para resgate dos CRI dos Titulares dos CRI
dissidentes.

14.11. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar pela aprovacdo das demonstragdes contabeis
do Patriménio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas
caso referida Assembleia Especial de Investidores ndo seja instalada em primeira e segunda convocagdo, em
virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizagdo da
referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo arcados pelo Patrimdnio Separado, /o pela Devedora
e/ou pelos Fundos, conforme aplicavel, nos termos das Notas Comerciais.

14.12. Leis Aplicaveis a Assembleia Especial de Titulares de CRI. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de
Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n°® 11.076, na Lei n® 9.514 e na Lei das Sociedades por
Agoes, a respeito das assembleias de acionistas, desde que ndo haja disposi¢do contraria nas regulamentagdes
especificas de CRI.
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14.13. Validade. As deliberacdes tomadas em Assembleias Especiais, observados os respectivos quoéruns de
instalacdo e de deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e eficazes e
obrigarao todos os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial e, ainda que nela
tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado, pela Emissora, o resultado da deliberacao
aos Titulares dos CRI, na forma da regulamenta¢do da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias contados da
realizacdo da Assembleia Especial.

14.14. Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias Especiais dos Titulares
dos CRI serdo encaminhadas somente a CVM via sistema proprio para tanto, ndo sendo necessaria a sua
publicacdo em jornais de grande circulagdo.

14.15. As deliberagdes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais no ambito de sua
competéncia legal, observados os quoéruns neste Termo de Securitizagdo, vinculardo a Emissora e obrigarao
todos os Titulares de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especial.

14.16. Consulta Formal. E permitido aos Investidores votar por meio de processo de consulta formal, escrita
ou eletronica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolugdo CVM 60 e na
Resolugdo 81, conforme aplicavel, sem necessidade de reunido dos investidores, caso em que os Investidores
terdo, no minimo, 10 (dez) dias contados da data de envio da referida consulta formal pela Securitizadora e/ou
pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de deliberagio em sede de Assembleia Especial diga respeito a
Securitizadora, para evitar eventual conflito de interesses), para manifestagao.

14.16.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de computadores — Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br ¢/ou www.oliveiratrust.com.br), sendo concedido o prazo minimo de 10
(dez) dias para manifestacdo dos investidores. A manifestagdo dos Investidores devera ocorrer por meio do
preenchimento e entrega do boletim de voto a distdncia & Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
observados os quéruns previstos neste Termo de Securitizagdo, sempre em primeira convocagdo, considerando
a posicdo de custddia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador na data da publicacdo da consulta formal. A
auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Investidores sera considerada como abstencao.

14.16.2. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverdo publicar em
até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

15. DESPESAS

15.1. Todas e quaisquer despesas relacionadas a Operagao, conforme previstas nesta Clausula 15 ou no anexo
IX (“Despesas”), serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pela Devedora, sendo que os
pagamentos poderdo ser efetivados (i) diretamente pela Devedora ou (ii) pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, com recursos do Patriménio Separado (inclusive com recursos do Fundo de Despesas), observadas
as regras de recomposi¢do do Fundo de Despesas previstas na Clausula 15.28 e o disposto nesta Clausula 0.

15.2.  As despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operagdo, conforme listadas nesta Clausula ou
no Anexo IX (“Despesas Iniciais™), serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com valores
descontados dos recursos oriundos da primeira integralizagao de Notas Comerciais, com recursos originados na
integralizag@o dos CRI.

15.3. A fonte de pagamentos das despesas recorrentes necessarias para manutencdo da Operacdo, conforme
listadas nesta clausula ou no Anexo IX (“Despesas Recorrentes”) e das Despesas Extraordinarias serdo as
listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma que os recursos de cada fonte somente sejam acessados para
pagamento de Despesas caso os recursos da fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes para o
pagamento das respectivas Despesas.
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15.4. Remunera¢do da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fard jus a uma remuneragao
correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serdo pagos livres de
quaisquer tributos

(a) pela Emissdo e distribui¢do dos CRI, sera devida parcela tnica no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil
reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integraliza¢do dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

(b) pela administracdo do Patrimonio Separado, o valor mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais), devendo a
primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais pagas mensalmente
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo™) e caso
persistam movimentagdes bancarias nas contas vinculadas a esta Emiss@o, ou necessidade de participagao da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou
ainda emissao de 2* (segunda) via do termo de quitacdo de unidades, caso aplicavel, apos o resgate total dos
CRI, a Taxa de Administracdo continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

(©) Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no item (a) e (b) acima,
sera devida a Securitizadora (c.1) remuneragdo extraordinaria no montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por
hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a participagdo da
Securitizadora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais de
Investidores e quando houver necessidade de elaboracdo ou revisdo de aditivos aos Documentos da Operagéo,
limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverdo
ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI; (¢.2) R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) em caso de
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos a
entrega, pela Securitizadora do relatorio de horas; (c.3) em caso de integralizagdes via chamada de capital, o
valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por integralizagdo; (c.4) R$ 200,00 (duzentos reais) por 2* via de termo
de quitagdo emitido pela Securitizadora; (c.5) R$ 50,00 (cinquenta reais) por celebracdo de contrato de
financiamento com alguma instituicdo financeira e (c.6) R$ 200,00 (duzentos reais) em caso de cessdo de
direitos e/ou renegociagoes;

(d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela variagdo positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die,
Se necessario;

(e) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo acrescidas do Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”), da Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social (“PIS”), da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social
(“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragdo, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

€9 as remuneracoes serdo devidas mesmo apds o vencimento desta Notas Comerciais, caso a Securitizadora
ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagdo a emissdo, remuneragio essa que sera
calculada pro rata die;

(2) caso a operagdo seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50% (cinquenta por
cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”, a ser pago até o 5° (quinto) Dia
Util contado da comunicagdo do cancelamento da Operagéo.

15.5. Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario ou seu eventual sucessor fara jus a
remuneragio nos seguintes termos, durante o periodo de vigéncia dos CRI e mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja em atuagao:




Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

(a) pela implantag@o dos CRI, parcela tinica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) equivalente a uma parcela de
implantacdo, devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em até 30
(trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento, 0 que ocorrer primeiro;

(b) parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira parcela devida até 5
(quinto) Dia Util apés a integralizagdo dos CRI e as demais nos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI
ou enquanto o Agente Fiducidrio dos CRI estiver exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a
Emiss@o. A remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI serd devida mesmo ap6s o vencimento final dos CRI,
caso o Agente Fiduciario dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a emissao,
remuneragdo essa que sera calculada pro rata die. Adicionalmente, serdo devidas despesas extraordinarias do
Agente Fiduciario dos CRI a serem definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneracdo acima ndo inclui a
eventual assunc¢do do Patrimonio Separado dos CRI, bem como ndo inclui séries adicionais e/ou reabertura de
série previstas ou a serem objeto de deliberagdo. Caso a operacao seja desmontada/cancelada, a primeira parcela
sera devida a titulo de “abort fee”;

(©) parcelas semestrais de R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) por cada data de verificagdo semestral da
Destinacao de Recursos, nos termos da Nota Comercial, sendo a primeira parcela devida em 31 de janeiro de
2026, a segunda em 31 de julho de 2026e as demais a cada semestre, (independentemente da comprovacao
enviada) até a utilizag@o total dos recursos oriundos das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.
Na hipotese de resgate antecipado e desde que ndo tendo sido comprovada a utilizagdo integral dos recursos, o
valor do item “(c)” acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado
pelo nimero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar;

(d) caso haja necessidade de realizacdo de Assembleia Especial ou celebracdo de aditamentos ou
instrumentos legais relacionados a Emissdo ou reestruturagdo das condi¢des da Emissdo, bem como a
participagdo em reunides e/ou conference call, sera devida ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragao
no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, em caso de inadimplemento ou possiveis inadimplementos, pecunidrios ou nao, que demande a
participagdo do Agente Fiduciario em reunides, conferéncias virtuais ou presenciais, realizagdo de Assembleias
Especiais, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiduciério, a Securitizadora
do relatorio de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial, engloba-se todas as atividades relacionadas
a assembleia e ndo somente a analise da minuta e participag@o presencial ou virtual. Assim, nessas atividades,
incluem-se, mas ndo se limitam a (1) analise de edital; (2) participagdo em calls ou reunides; (3) conferéncia de
quorum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia e (5) aditivos
e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatorio de horas” é o material a ser
enviado pelo Agente Fiduciario com a indicagdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado
documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na fungdo
e do valor relativo ao tempo;

(e) os valores devidos no ambito dos subitens “(a)” a “(d)” acima serdo acrescidos dos seguintes tributos:
ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, sendo
que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variag@o positiva acumulada do IPCA/IBGE, a partir
da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

€9 os valores devidos no ambito dos subitens “(b)” a “(d)” acima serdo atualizados, anualmente a partir da
data do primeiro pagamento da remunerac¢do do Agente Fiducidrio, pela variag@o positiva acumulada IGPM, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag@o, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die;

(2) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirdo multa
nao compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria variagdo acumulada positiva
do IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die;
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(h) o Patriménio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario todas
as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos
proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fun¢do de representante dos Titulares de CRI. Quando houver
negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia do Patrimoénio Separado ou inadimplemento
da Devedora, os Titulares de CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario,
na propor¢ao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares
de CRI, a Securitizadora ¢ a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela
Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendo possivel a obtengdo imediata da aprovacao pelos Titulares
de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para resguardar os interesses
Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciério, tais despesas poderdo ser
contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares de CRI.
Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios,
avisos, editais e notificagdes, despesas cartordrias, conforme previsto neste instrumento e na legislacdo
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicdveis; (ii) despesas com conferéncias e
contatos telefonicos; (iii) obtengdo de certidoes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv)
locomogdes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias
ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissdo; (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagao de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtengdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou
informacao prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (Vvii)
revalidacdo de laudos de avaliacdo e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos
termos do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE da CVM de 1° de marco de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com
honorérios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias
nas acdes ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes
contra ele propostas no exercicio de sua func¢do, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de
culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos Garantidores e/ou da Securitizadora decorrente de acdes
propostas pelos devedores dos Créditos Imobilidrios ou por garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros,
conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de agdes arbitrais, serdo
igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneragao; € (x) custos e despesas relacionadas a B3. O
ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagio da respectiva prestagio
de contas a Securitizadora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

15.6. Remuneragfo da Instituicdo Custodiante. A Instituigdo Custodiante ou seu eventual sucessor fara jus a
remuneracio nos termos abaixo:

(a) pela implantagao e registro da CCI, sera devido o valor unico de R$ 3.600,00 (trés mil e seiscentos
reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebragdo deste instrumento;

(b) pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, sera devido o valor anual de R$ 1.800,00 (mil e oitocentos
reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracdo deste instrumento, e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI;

(©) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS,
PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo, sendo que
referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die; e
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(d) as remuneragdes serdo devidas mesmo apds o vencimento desta Nota Comercial, caso a Instituigao
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relacdo a emissdo, remuneragdo essa
que sera calculada pro rata die.

15.7. Remuneracdo da Institui¢ao Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragdo do Banco Liquidante e
Escriturador dos CRI, no montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), em parcelas
mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdao de servigos
firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora.

15.8. Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneragdo do Contador do
Patriménio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante equivalente a
R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme
as clausulas do contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora.

15.9. Remuneragdo do Auditor Independente: A remunera¢do do Auditor Independente dos CRI, ou seu
eventual substituto, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos
e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagao de servicos firmado entre o prestador
de servigos e a Securitizadora.

15.10. Remuneracdo do Escriturador das Notas Comerciais. O Escriturador das Notas Comerciais ou seu
eventual sucessor fard jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a) pelo registro das Notas Comerciais, sera devido o valor tinico de R$ 10.800,00 (dez mil e oitocentos
reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

(b) pela escrituragdo das Notas Comerciais, serdo devidas parcelas mensais o valor anual de R$ 10.800,00
(dez mil e oitocentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao deste instrumento, o que ocorrer primeiro, € as demais nas mesmas
datas dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI;

(©) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos seguintes tributos: ISS,
PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo, sendo que
referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die; e

(d) as remuneragdes serdo devidas mesmo apos o vencimento desta Nota Comercial, caso o Escriturador
das Notas Comerciais ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relacdo a emissdo,
remuneragdo essa que sera calculada pro rata die.

15.11. Remuneragdo do Agente de Medigdo de Construcdo: A remuneracdo do Agente de Medicdo, a titulo de
honorarios pela prestagdo dos respectivos servicos previstos nos Documentos da Operagao para (a) medicdo de
obra sera de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) mensais; e (b) valida¢do do or¢amento e Cronograma
Fisico-Financeiro sera de R$ 6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), em parcela tnica, acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data
do primeiro pagamento, calculadas pro rata die.
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15.12. Remuneragdo do Agente de Monitoramento de Carteira: A remuneragdo ao Agente de Monitoramento,
a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos previstos nos Documentos da Operagao, para (a)
o monitoramento dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente sera de R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais)
mensais, e (b) auditoria financeira dos Direitos Creditorios Cedidos Fiduciariamente sera de R$ 3.000,00 (trés
mil reais), em parcela tnica, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores serdo reajustados
anualmente pela variacao positiva do [IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata
die.

15.13. Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operagéo, ou
que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realiza¢do dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranga pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da
Operacio.

15.14. Averbagoes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em cartérios de
registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas
a alteracdes dos Documentos da Operacao e os custos relacionados a Assembleia Especial de Titulares dos CRI,
conforme previsto nos Documentos da Operagao.

15.15. Os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio Separado, sendo certo que tais
agentes deverdo ser indicados e contratados pela Securitizadora.

15.16. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes judiciais
ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do
Patrimdnio Separado.

15.17. Custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos, relacionados as
Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

15.18. Remuneracdo e todas as verbas devidas as institui¢des financeiras onde se encontrem abertas as contas
correntes integrantes do Patrimonio Separado.

15.19. Despesas com registros e movimentagdo perante instituicdes autorizadas a prestagdo de servigos de
liquidag@o e custddia, escrituragdo, cdmaras de compensagdo e liquidacdo, incluindo, mas ndo se limitando as
taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos,
conforme o caso, da documentagdo societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitiza¢do ¢ aos demais
Documentos da Operagdo, bem como de seus eventuais aditamentos.

15.20. Despesas com as publica¢des eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da Operagao.

15.21. Honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servigos para procedimentos extraordinarios ndo
previstos nos Documentos da Operagéo e que sejam atribuidos a Securitizadora.

15.22. Quaisquer tributos ou encargos, presentes ¢ futuros, que supervenientemente venham a ser imputados
por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimoénio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Securitizadora, de suas obrigac¢des assumidas no Termo de Securitizacao.

15.23. Todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢des judiciais ocorridas em contas da
Securitizadora, decorrentes de ag¢des correlacionadas com a Emissdo, incluido o provisionamento financeiro
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correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou
&xito de defesa judicial.

15.24. Quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitiza¢do, ora descritas no
Anexo IX do presente instrumento.

15.25. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da assembleia especial
dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio
e/ou os demais prestadores de servicos, continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso,
continuardo sendo devidas pela Devedora.

15.26. Reembolso de Despesas. Caso os recursos disponiveis no Fundo de Despesas nao sejam suficientes para
o pagamento de eventual Despesas, a Devedora se obriga desde ja a reembolsar a Securitizadora, por qualquer
Despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, mediante a apresentagao,
pela Securitizadora, de comunicacdo indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais
correspondentes custeadas com recursos do Patriménio Separado.

15.26.1. Os recursos de reembolso acima serdo direcionados a Conta Centralizadora para fins de
recomposic¢do deste.

15.26.2. O ndo reembolso das Despesas, nos termos acima, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar do envio
de comunicacdo ¢ comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora a Devedora, nesse sentido,
ensejard a incidéncia dos respectivos Encargos Moratdrios, e sera considerado como o descumprimento de
obrigacdo pecunidria, sujeito as penalidades previstas neste instrumento € no Termo de Emissao.

15.26.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipotese a Securitizadora estara obrigada a
incorrer em antecipagdo de despesas e/ou suportar despesas com recursos proprios.

15.27. Transferéncia de recursos a Devedora. Sem prejuizo do disposto neste Termo de Securitizagdo, caso,
apos o pagamento da totalidade dos valores devidos a titulo de amortizagdo e juros dos CRI e dos custos e
despesas do Patrimonio Separado, com o cumprimento e quitagdo de todas as Obriga¢des Garantidas, sobejarem
valores disponiveis na Conta Centralizadora, tais recursos e/ou créditos, incluindo seus rendimentos, devem ser
restituidos pela Emissora a Devedora, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverdo
ser depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Emissora na conta de livre movimentacgao
indicada pela Devedora, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos que cabem a
Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento do termo de quitagdo emitido pelo Agente
Fiduciario.

15.28. Fundo de Despesas. Nos termos do Termo de Emissao, a Securitizadora constituira, mediante a reteng¢do
de recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI no montante inicial de R$ 48.915,00 (quarenta e oito mil
novecentos € quinze reais), necessario para custear o pagamento de Despesas Recorrentes referentes aos
proximos 3 (trés)meses e de Despesas Extraordinarias, conforme demonstrativo a ser disponibilizado a
Devedora pela Securitizadora (“Fundo de Despesas™).

15.28.1. Os recursos do Fundo de Despesas nao serdo utilizados para o pagamento ou reembolso do
valor das despesas que ja sejam devidas quando da Data de Primeira Integralizacdo, bem como Despesas
Iniciais. Eventuais pagamentos ou reembolso dos valores necessarios para arcar com as Despesas Iniciais serdo
retidos da Primeira Integralizagdo, sendo o Fundo de Despesas destinado exclusivamente ao pagamento das
Despesas Recorrentes e de Despesas Extraordinarias relacionadas aos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacdo.

15.28.2. Caso, em qualquer momento, os recursos do Fundo de Despesas sejam inferiores ao valor de
R$ 48.915,00 (quarenta e oito mil novecentos e quinze reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas™), a
recomposi¢do do Fundo de Despesas para o Valor Inicial do Fundo de Despesas devera ser realizada,
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prioritariamente, pela Cascata de Pagamentos, observado que, caso os recursos disponiveis na Cascata de
Pagamentos sejam insuficientes, a recomposi¢do do Fundo de Despesas sera realizada de forma direta pela
Devedora, com recursos proprios, mediante o envio de prévia notificagdo pela Securitizadora, informando o
montante a ser transferido pela Devedora a Conta Centralizadora até a Data de Pagamento imediatamente
subsequente ao recebimento da referida notificagao.

15.28.3. Caso, quando da liquidacao integral dos CRI e do cumprimento integral da totalidade das
obrigacdes a eles relacionadas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a Emissora devera
transferir o montante excedente para Conta de Livre Movimentagdo indicada pela Devedora, na propor¢do do
valor de emissdo das Notas Comerciais, liquido de tributos, taxas e encargos (ressalvados eventuais beneficios
fiscais & Securitizadora), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitagio
dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario.

15.28.4. Os recursos do Fundo de Despesas serdo mantidos pela Emissora até a liquidagdo integral dos
CRI, podendo ser aplicados conforme Investimentos Permitidos, sendo certo que a remuneracao obtida através
das aplicacdes sera de titularidade da Devedora exclusivamente em beneficio das obrigacdes do CRI, na
proporcao do valor de emissdo das Notas Comerciais, liquida de tributos.

15.28.5. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas para pagamento das Despesas sejam
insuficientes ¢ a Devedora ndo efetue diretamente tais pagamentos, a Emissora e o Agente Fiduciario poderdo
solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento ressalvado o direito de regresso contra a
Devedora. O crédito do Agente Fiduciario pelos servigos ¢ por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nesta Clausula sera
acrescido a divida do Patrimonio Separado na forma do §3°, do artigo 13, da Resolugdo CVM 17.

15.28.6. Sem prejuizo do disposto acima, na hipotese de eventual inadimpléncia da Devedora, a
Emissora promovera tempestivamente as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execucdo por quantia certa
contra devedor ou qualquer outra medida que entender cabivel, observado os termos e condi¢gdes para
pagamento e reembolso pela execugado, nos termos do Termo de Emissdo e deste Termo de Securitizagao.

15.29. Fundo de Reserva. serd constituido € mantido, durante toda a vigéncia das Notas Comerciais, um fundo
de reserva no montante inicial de R§ 209.584,65 (duzentos e nove mil quinhentos e oitenta e quatro reais e
sessenta e cinco centavos), em garantia do cumprimento das obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais, cujos
recursos poderdo ser utilizados para cobrir transitoriamente o eventual inadimplemento de obrigagdes
pecunidrias por parte da Devedora assumidas nos Documentos da Operagdo, durante a vigéncia dos CRI, no
montante correspondente ao valor da proxima parcela de pagamento de remuneragdo das Notas Comerciais
(“Fundo de Reserva”). Os recursos para a constitui¢do do Fundo de Reserva serdo retidos, pela Securitizadora,
da Primeira Integralizacdo, e, das Integralizagcdes Subsequentes, serdo retidos os valores referentes
recomposig¢do, conforme o caso, do Fundo de Reserva.

15.29.1. O Fundo de Reserva sera constituido, inicialmente, mediante reten¢ao de recursos decorrentes
da Primeira Integralizacdo dos CRI. Até a liquidagao integral dos CRI, o Fundo de Reserva devera corresponder,
no minimo, ao valor correspondente ao valor da proxima parcela (juros) referentes a0 més subsequente ao més
de referéncia devidas aos titulares dos CRI integralizados, conforme célculo da Securitizadora e a seu exclusivo
critério, de forma que, na ocasido de cada Integralizacdo Subsequente, sera retido o valor correspondente para
que o Fundo de Reserva corresponda a este mesmo valor (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”).

15.29.2. Caso, em qualquer momento, os recursos do Fundo de Reserva sejam inferiores ao Montante
Minimo do Fundo de Reserva, e ndo seja possivel a integral recomposi¢do do Fundo de Reserva com a utilizagdo
de novos recursos depositados na Conta Centralizadora observada a Cascata de Pagamento, fica a Devedora
obrigada a, utilizando-se de recursos proprios, transferir a Conta Centralizadora o montante necessario para
recomposi¢do do Montante Minimo do Fundo de Reserva, mediante o envio de prévia notificagdo pela Emissora,
informando o montante a ser transferido pela Devedora a Conta Centralizadora, até a Data de Pagamento
imediatamente subsequente ao recebimento da referida notificagdo, desde que observados os prazos de cura do
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previstos no Termo de Emissao.

15.29.3. Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI e do cumprimento integral da totalidade das
obrigacdes a eles relacionadas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Reserva, a Securitizadora
devera transferir o montante excedente para conta de livre movimentagao indicada pela Devedora, liquido de
tributos, taxas e encargos (ressalvados eventuais beneficios fiscais a Securitizadora), no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitagio dos CRI emitido pelo Agente Fiducirio, nos termos
do presente Termo de Securitizagao.

15.29.4. Os recursos do Fundo de Reserva serdo mantidos pela Securitizadora até a liquidagdo integral
dos CRI, podendo ser aplicados conforme Investimentos Permitidos, sendo certo que a remuneragdo obtida
através das aplicacdes sera de titularidade da Devedora exclusivamente em beneficio das obrigagdes do CRI,
liquida de tributos.

15.29.5. A Devedora tem ciéncia e concordou, no Termo de Emissdo, que o Fundo de Reserva representa
garantia de liquidez constituida em favor dos titulares dos CRI para suprir eventos de falta de recursos para
manutencdo dos pagamentos dos CRI, pagamentos do Patrimdnio Separado ou qualquer outra Obrigagdo
Garantida. Sendo assim, nao podera a Devedora, em momento algum ou por qualquer motivo, escusar-se de
cumprir suas obrigagdes previstas neste instrumento ou em qualquer documento da Operagdo com base na
existéncia de recursos no Fundo de Reserva, ou mesmo comandar a Securitizadora que utilize os recursos 14
existentes e as considere adimplentes.

15.30. Todos os recursos decorrentes do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva e do Fundo de Obra retidos
na Conta Centralizadora e na Conta Escrow poderao ser aplicados nos Investimentos Permitidos, a critério da
Securitizadora, sem necessidade de autorizagdo prévia da Devedora.

16. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Tratamento Tributario: Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
nesta clausula para fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo,
inclusive, consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica a qual estardo sujeitos, especialmente
em relacdo a outros tributos, além do Imposto sobre a Renda, eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou
aos eventuais ganhos auferidos em operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas levam em consideragdo
as previsdes legais e a regulamentacao aplicavel as hipoteses vigentes nesta data, bem como a melhor
interpretacdo a seu respeito neste momento, ressalvados os entendimentos diversos e possiveis alteragdes na
legislacdo e regulamentacéo.

Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF:

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos decorrentes dos CRI e auferidos por
pessoas juridicas nao financeiras ¢ o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a
incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicag@o de aliquotas regressivas, definidas pela Lei 11.033,
de acordo com o prazo de investimento gerador dos rendimentos tributdveis que variam de 22,5% (vinte e dois
e meio por cento) a 15% (quinze por cento), dependendo do prazo dos investimentos. As aliquotas diminuem
de acordo com o prazo de investimento, sendo de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) para a aplicagdo com
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias; 20% (vinte por cento) para a aplicagdo com prazo de 181 (cento e oitenta
e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; 17,5% (dezessete € meio por cento) para a aplicagdo com prazo
de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias; e 15% (quinze por cento) para a aplicagdo
com prazo de mais de 720 (setecentos ¢ vinte) dias (artigo 1° da Lei 11.033, e artigo 65 da Lei 8.981). Esses
prazos de aplicacdo devem ser contados da data em que os Investidores efetuaram o investimento, até a data da
sua alienagdo, compreendida como qualquer forma de transmissdo da propriedade, bem como a liquidagao, o
resgate, a cessdo ou a repactuacao do titulo ou aplicacao.
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Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de Investidor, conforme sua qualificacdo como pessoa
fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢ao financeira, seguradoras, por entidades
de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretora e distribuidoras de titulos ¢ valores mobiliarios,
sociedades de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive
em paises com tributagdo favorecida.

Desde 1° de janeiro de 2005, os Investidores pessoas fisicas estdo isentos do IRRF e do imposto de renda na
declaracdo de ajuste anual com relacdo a remuneragdo produzida por CRI (artigo 3°, II, da Lei 11.033). Essa
isencdo se estende ao ganho de capital auferido na alienacdo ou cessdo deste ativo (paragrafo tnico do artigo
55 da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585/2015).

Os Investidores, quando forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ndo sendo compensavel de acordo com o previsto no artigo 76, inciso 11, da Lei 8.981¢ artigo 15, § 2° da
Lei 9.532. As entidades imunes estdo dispensadas da retengdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua
condi¢do de entidade imune a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n® 8.981/95, na redacdo dada pela Lei 9.065).

O IRREF, as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipacao do imposto de renda devido ao
final do respectivo periodo de apuracao, gerando o direito a compensagao do montante retido com o IRPJ devido
no encerramento de cada periodo de apuracdo (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da Instrugdo Normativa
RFB n° 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

Atualmente, as aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento),
sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante
da multiplicagdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo numero dos meses do respectivo periodo de apuragio
(artigo 3°, §1°, da Lei 9.249); a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9%
(nove por cento), conforme Lei 7.689, de 15 de dezembro de 1988.

Para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, §1°, da Lei 8.668, a isen¢do do imposto
de renda ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estdo sujeitas a imposto de renda na fonte, compensavel
com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuicdes feitas pelo fundo. As aplicagdes de fundos
de investimento imobiliario em CRI ndo estdo sujeitas ao imposto de renda na fonte (artigo 36, § 1°, da Instrucao
Normativa RFB n° 1.585/2015). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por institui¢des
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitaliza¢ao, sociedades corretoras de titulos,
valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de
arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na fonte e do pagamento em separado do imposto de renda
sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, I, da Lei 8.981, na redacdo da Lei n® 9.065 e
artigo 5° da Lei n° 11.053). Nao obstante a isen¢do de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo tributados
(i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e (ii) pela CSLL: (a) no
caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de capitalizagdo, das distribuidoras de valores
mobiliarios, corretoras de cimbio e de valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos
¢ imobiliario, administradoras de cartdoes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de
crédito e associagdes de poupanga e empréstimo, a aliquota de 15% (quinze por cento); e (b) no caso bancos de
qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento) (artigo 3°, incisos [ e II, da Lein® 7.689, de 15 de dezembro
de 1988, incluido pela Medida Provisoria n° 1.034, de 1° de margo de 2021, convertida na Lei n® 14.183, de 14
de julho de 2021).

Em relag@o aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o
mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo
78 da Lei 8.981). De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da Instru¢cdo Normativa RFB n°
1.585/2015, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
que invistam em CRI no pais, inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdi¢do com tributag¢do favorecida
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(Jurisdi¢ao de Tributacdo Favorecida — “JTE”), estdo atualmente isentos de IRRF. As jurisdi¢cdes consideradas
JTF sao as listadas no artigo 1° da Instru¢ao RFB 1.037.

Por outro lado, ha um regime especial de tributagdo aplicdvel aos investidores externos cujos recursos
adentrarem o Brasil de acordo com as normas do Banco Central do Brasil e da Comissao de Valores Mobiliarios
(Resolugdo Conjunta n° 13, de 3 de dezembro de 2024 — “Investidor 13”), e que ndo sejam residentes em pais
ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipotese, os rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros, regra geral, estardo sujeitos a incidéncia do imposto de renda a aliquota maxima de 15% (quinze
por cento) (artigo 81 da Lei 8.981, artigo 11 da Lei 9.249, artigo 16 da Medida Provisoria n® 2.189-49).

Com base na legislacdo em vigor, serd considerado pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida: (i) aquele que
ndo tribute a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 17% (dezessete por cento); e (ii) aquele cuja legislacao
nao permita o acesso a informagdes relativas & composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou
a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Instru¢do Normativa
n°® 1.037/2010 lista as jurisdi¢cdes consideradas pais ou jurisdi¢do com tributagdo favorecida.

Investidores, que ndo pessoas fisicas, domiciliados em JTF, estdo sujeitos as mesmas regras estabelecidas para
os residentes ou domiciliados no Pais, portanto a tributagao conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcao
do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de
22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos ¢
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento)

Os Investidores 13 ficam isentos do imposto de renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operagdes
realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados
positivos auferidos nas operagdes conjugadas, e (ii) nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa
(artigo 81, §§ 1° e 2° “b”, da Lei 8.981 e artigo 90 da Instrucdo Normativa RFB n° 1.585/2015). Outros
rendimentos auferidos pelos investidores estrangeiros, ndao definidos como ganho de capital (a excecdo de
dividendos, atualmente isentos no Brasil), em regra sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
(i) 10% (dez por cento), em relacdo a aplicacdes nos fundos de investimento em agdes, operagdes de “swap” e
operagoes realizadas em mercados de liquidagao futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos demais
casos, inclusive aplicagdes/operagdes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balcdo ou em bolsa
(artigo 81 da Lei 8.981 e artigo 11 da Lei 9.249 e artigo 89 da Instrugdo Normativa RFB n°® 1.585/2015).

E responsavel pela reten¢io do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a institui¢io
ou entidade que, embora nao seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos rendimentos ao
beneficiario final (artigo 6° do Decreto-Lei n° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65, §8°, da Lei 8.981).

No caso de CRI relacionados a captagdo de recursos destinados a implementacdo de projetos de investimento
na area de infraestrutura, ou de produgdo econdmica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagao,
considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo Federal, os rendimentos auferidos
por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a
renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando auferidos por pessoa
fisica; e (i) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com base no lucro real,
presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado de Arrecadacdo de
Tributos e Contribui¢des devidos pelas Microempresas ¢ Empresas de Pequeno Porte (Simples Nacional) (artigo
2° da Lei n° 12.431 e artigo 17, da Lei n° 12.844). Nos termos do §7°, do artigo 2°, da Lei n° 12.431 os
rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente dos
créditos originarios.

IOF:
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Imposto sobre operagdes relativas a Titulos e Valores Mobiliarios - IOF/Titulos: As operagdes com Certificados
de Recebiveis Imobiliarios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF, na forma do artigo 32, §2°, VI do Decreto
6.306. Porém, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas
apods esse eventual aumento.

Imposto sobre Operagdes de Cambio - IOF/Cambio: Investimentos estrangeiros realizados nos mercados
financeiros e de capitais, de acordo com as normas e condicdes previstas pela Resolucdo Conjunta n° 13, estdo
atualmente sujeitos a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos (artigo
15-B, inciso XVI e XVII do Decreto 6.306). Porém, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, relativamente a
operagOes de cambio ocorridas apos esta eventual alteracao.

Foram publicados em 22.5.2025 e 23.5.2025, em edi¢des extras do Didrio Oficial da Unido, os Decretos n°s
12.466 e 12.467, com o objetivo de introduzir modificagdes relevantes no Decreto 6.306/2007, que regulamenta
a incidéncia do IOF. Nao obstante as diversas alteragdes promovidas pelos Decretos 12.466 ¢ 12.467, as
aliquotas do IOF nas operacdes de ingresso e retorno de recursos aplicados por investidor estrangeiro nos
mercados financeiro e de capitais foram mantidas em zero.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade Social-COFINS:

As contribui¢des para o PIS ¢ COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido como o total das receitas, na sistematica nao-cumulativa, independentemente de sua
denominagao ou classifica¢dao contabil.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta propria ou
alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas excegdes, como as receitas
ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante, classificados nos grupos de investimento,
imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n® 9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada, e
artigo 1° da Lei n® 10.637, de 30 de dezembro de 2002, conforme alterada, e do Artigo 1°, §1°, da Lei n® 10.833,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada).

As receitas financeiras auferidas via CRI por pessoas juridicas ndo-financeiras, sujeitas a tributacdo pelo PIS e
COFINS na sistematica ndo-cumulativa, estdo sujeitas a aplicacdo das aliquotas de 0,65% (zero inteiros e
sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS, por for¢a do Decreto n°
8.426 de 1° de abril de 2015. Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa de apuragdo do PIS e
da COFINS, a base de calculo das referidas contribuigdes ¢ a receita operacional, que abrange as receitas da
atividade ou objeto principal da pessoa juridica (artigo 12, IV, do Decreto-Lei n° 1.598, de 26 de dezembro de
1977 e alteragGes posteriores). Caso os rendimentos em CRI possam ser entendidos como decorrentes da
atividade principal da pessoa juridica, existiria a possibilidade de incidéncia das referidas contribui¢des. Por
outro lado, caso os investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios ndo representem a atividade ou
objeto principal da pessoa juridica investidora, ndo havera incidéncia do PIS e da COFINS, pois, nessa
sistematica, a base de calculo € a receita bruta operacional € nao a totalidade das receitas auferidas. Sobre os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, ndo ha incidéncia dos referidos tributos.

Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigdes financeiras, sociedades de seguro,
entidades de previdéncia e capitalizagdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobilidrios e cambio,
sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, & excecdo
dos fundos de investimento, os rendimentos poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por
cento), conforme determina o artigo 18 da Lei n° 10.684, de 30 de maio de 2003; e pelo PIS, a aliquota de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento), conforme determina o artigo 11, §1° da Lei n® 10.367, de 30 de
dezembro de 2002.

17. COMUNICACOES E PUBLICIDADE
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17.1. Comunicagdes: Todas as notificagdes, comunicagoes, solicitagdes ou documentos, deverdo ser
efetuados sempre por escritos e encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, Andar 4, Cidade Mongdes

CEP 04.571-925, Séo Paulo, SP

At.: Monica Fujii / Roberto Saka

Telefone: +55 (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / middle_ office@provinciasecuritizadora.com.br
(esse ultimo para preco unitario do ativo)

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, cj. 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nagodes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04578-910, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

17.1.1. As comunicag¢des serdo consideradas entregues: (a) quando enviadas aos enderegos acima sob protocolo
ou com "aviso de recebimento"; ou (b) por correio eletronico serdo consideradas recebidas na data da
confirmac¢do de recebimento eletronico.

17.1.2. A mudanga, tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera ser por ela
comunicada por escrito a outra Parte, servindo como comunicado o envio de Fato Relevante noticiando a
alterag@o do enderego, sendo certo que se qualquer das partes alterar o seu enderego sem comunicar a outra, as
comunicacdes serdo consideradas entregues no antigo endereco.

17.2. Publicagdes. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares de CRI (excetuados os atos e fatos
relevantes da administracao ordinaria da Emissora), bem como as convocagdes para as respectivas Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, serdo realizados conforme aplicavel, na pagina da rede mundial de computadores
da Emissora (www.provinciasecuritizadora.com.br) e no Sistema de envio da CVM Fundos.Net. Nao se admite
que a segunda convocagdo da Assembleia Especial seja providenciada conjuntamente com a primeira
convocacdo, exceto em relagdo ao disposto na Resolugdo CVM 60 relacionado & Assembleia Especial para
deliberar sobre a aprovacdo das demonstragdes financeiras do Patrimo6nio Separado.

17.2.1. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses
dos Titulares dos CRIs deverdo ser veiculados, as expensas do Patrimonio Separado, observada a
regulamentacdo aplicavel e as disposi¢des deste Termo de Securitizagdo, conforme aplicavel, em regra,
mediante divulgacdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Fundos.Net.

17.2.2. As convocagdes para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverdo ser
disponibilizadas uma tnica vez, exclusivamente na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no
Sistema Fundos.Net, ou outro que vier a substitui-lo. A Emissora ndo podera publicar edital Gnico para
convocacdo dos Titulares de Certificados em primeira e segunda convocagio, exceto em relagdo ao disposto na
Resolucdo CVM 60 relacionado a Assembleia Especial para deliberar sobre a aprovagdo das demonstra¢des
financeiras do Patrimonio Separado.

17.2.3. As demais informagoes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais
¢/ou regulamentares, através do sistema da CVM (Fundos.Net), ou outro que vier a substitui-los, ou ainda, de
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outras formas exigidas pela legislacdo aplicavel.
18. REGISTROS

18.1. Registro deste Termo de Securitizacdo. O Termo de Securitizagao e seus eventuais aditamentos serao
custodiados na Instituicdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931, de 02 de
agosto de 2004. O Termo de Securitizacdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na B3 S.A.— Brasil,
Bolsa e Balcao — Balcao B3, pela Securitizadora, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

18.2. Naio obstante o disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, na data de assinatura do presente Termo
de Securitizagdo, nos sistemas administrados e operacionalizados pela B3 a segregacdo dos CRI em classes sera
feita através de insercdo no campo ‘“Descrigdo Adicional”, no ato de criagcdo do ativo, tal qual previsto no
presente Termo e nos demais Documentos da Operagdo. Desse modo, os Investidores devem estar cientes que,
quando da negociagdo no ambito da B3, as informagdes relativas a classe e série dos CRI Seniores e a classe e
subclasses dos CRI Subordinados constardo do campo descrigdo adicional do ativo junto a B3.

19. FATORES DE RISCO

19.1. Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo
considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores
de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas em outros Documentos da Operagao,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

19.1.1. Os negocios, situagdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora, dos Avalistas
(conforme aplicavel) e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se
concretizem, os negocios, a situagdo financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos
Avalistas (conforme aplicavel) poderdo ser afetados de forma adversa, considerando o adimplemento de suas
obrigagdes no ambito da Oferta.

19.1.2. Esta se¢do contém apenas uma descri¢do resumida dos termos e condigdes dos CRI e das obrigagdes
assumidas pela Emissora, pela Devedora e pelos Avalistas no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que
os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condi¢des, os quais
sdo especificos desta operagao e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operagdes envolvendo o mesmo
risco de crédito.

19.1.3. Para os efeitos desta se¢do, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir,
poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora e/ou os Avalistas, quer se
dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negocios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora, da
Devedora e/ou dos Avalistas (conforme aplicavel), exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme
o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares nesta se¢do como possuindo também
significados semelhantes.

19.1.4. Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais também poderao ter um efeito adverso sobre a Emissora, sobre a Devedora
e/ou sobre os Avalistas. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem néo ser pagos ou ser
pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

RISCOS DA OPERACAO

Ndo realizacio adequada dos procedimentos de execucgdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobilidrios
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A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, sdo responsaveis por realizar os procedimentos
de execucao dos Créditos Imobiliarios e garantias, de modo a garantir a satisfagao do crédito dos Titulares dos
CRIL

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora ou do
Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranga judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores dos CRI.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico da securitizagdo considera um conjunto de
direitos e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes
a legislagdo em vigor. Embora a Lei n® 9.514/97, que criou os certificados de recebiveis imobiliarios, tenha sido
editada em 1997, s6 houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos
10 (dez) anos. Ademais, no que se refere a disciplina da atividade de securitizagdo, a referida lei foi substituida
pela Lei n° 14.430.

A pouca maturidade do mercado de securitizacdo de créditos imobilidrios e a falta de tradi¢ao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro em relag@o a estruturas de securitizagdo em geral podera gerar um risco aos
Investidores, uma vez que o Poder Judiciario poderd, ao analisar a Emissdo e interpretar as normas que regem
o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores. Ademais, em situagdes adversas
envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para execugdo judicial desses direitos.

Os Créditos Imobilidrios constituirdo patriménio separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento
destes pela Emissora, assim como a insolvéncia da Emissora, poderd afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos imobiliarios por meio da emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos
patrimdnios sdo administrados separadamente. O Patrim6nio Separado tem como unica fonte de recursos os
Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a
administra¢do do Patrimonio Separado, inclusive as Garantias. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragdo do Patrimonio Separado ou optar pela liquidagao
deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

Ocorréncia de Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado ou eventos de vencimento antecipado das
Notas Comerciais poderdo provocar efeitos adversos sobre o pagamento dos CRI

Na ocorréncia de: (i) Eventos de Liquidagdo do Patrimonio Separado; ou (ii) eventos de vencimento antecipado
das Notas Comerciais, com o consequente obrigacdo de Resgate Antecipado dos CRI, (a) podera nao haver
recursos suficientes no Patriménio Separado para a quitagdo das obrigacdes perante os Titulares dos CRI; ou
(b) os Titulares dos CRI poderdo passar a ser detentores das Notas Comerciais proporcionais a quantidade de
CRI que possuiam, sendo que nesta situacdo (b.1) a isengdo fiscal prevista para os CRI ndo mais seria aplicavel;
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e (b.2) as Notas Comerciais, por se tratar de oferta privada, ndo poderdo ser negociadas no mercado secundario
e os investidores poderdo ficar sujeitos exclusivamente ao risco de crédito da Devedora.

Os eventos de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora, podem afetar a capacidade da
Emissora de pagamento das obrigacées decorrentes dos CRI

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagcdo de patrimonio, podendo gerar perdas para os
Titulares de CRI.

RISCOS DOS CRI E DA OFERTA
Risco relacionados a tributacdo dos CRI

O governo federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros. Atualmente,
por exemplo, pessoas fisicas possuem isen¢ao no pagamento de imposto de renda sobre rendimentos de CRI.
Alteracdes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI para os
Investidores. Hoje, os rendimentos auferidos por Investidores estdo isentos de IRRF e de declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode
ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragdes na legislacdo tributaria, eliminando tal isengdo, criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis
aos CRI poderao afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores. Ademais,
existe divergéncia sobre a tributacdo aplicavel aos ganhos obtidos pelos Investidores em caso de alienagdo,
havendo certas correntes que defendem a tributagdo segundo a escala decrescente aplicavel aos investimentos
de renda fixa, por exemplo. De qualquer forma, dependendo da interpretacdo que se firmar com relagdo ao
assunto, o Investidor podera sofrer uma tributagdo maior ou menor em eventuais ganhos que obtenham na
alienacdo de seus CRI.

Falta de liquidez dos CRI

Atualmente, o mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez
e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua
alienagdo pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
os Titulares dos CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissdo. Portanto, ndo ha qualquer garantia
ou certeza de que os Titulares dos CRI conseguirdo liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI pelo preco e
no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operacdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este
conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagao
em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situacgdes de stress, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de quorum de deliberagcdo em Assembleia Especial
As deliberagdes a serem tomadas em assembleias especiais de Titulares dos CRI sdo aprovadas respeitando os

quoruns especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. Os Titulares dos CRI estdo submetidos as
decisdes da maioria, ainda que se manifeste voto de forma contraria, ndo compareca a Assembleia Especial ou
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se abstenha de votar, ndo existindo qualquer mecanismo para o resgate, a amortizacao ou a venda compulsoéria
no caso de dissidéncia em determinadas matérias submetidas a deliberacdo pela Assembleia Especial. Ha
também o risco de o quérum de instalagdo ou deliberacdo de determinada matéria ndo ser atingido e, dessa
forma, os Titulares dos CRI poderdo ter dificuldade de, ou ndo conseguirdo, deliberar matérias sujeitas a
Assembleia Especial.

Risco relacionado a posi¢cdo minoritdria dos Titulares dos CRI

Nao ha imposicdo de limites para aquisi¢do dos CRI no ambito da Oferta. Dessa forma, é possivel que um
mesmo investidor seja titular de mais da metade dos CRI, hipotese em que ndo sera possivel a Emissora e ao
Agente Fiduciario garantir que as decisdes de tal investidor ndo irdo de encontro aos interesses dos Titulares
dos CRI em posicdo minoritaria. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo
investidor majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento dos investidores minoritarios, o
que podera acarretar prejuizos para tais investidores.

Risco de pagamento decorrente das fontes dos recursos

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem tnica e
exclusivamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios; e/ou (ii) da liquidacdo e/ou execugdo das
garantias da Emissdo. Os recebimentos oriundos das alineas acima podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso estes ndo sejam
suficientes, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de eventuais saldos
aos Titulares dos CRI.

Riscos Financeiros

Ha, pelo menos, trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragéo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.
Os riscos financeiros acima mencionados, em sua totalidade ou individualmente, poderdo acarretar
consequéncias adversas e materialmente prejudiciais aos Titulares dos CRI, na medida em que tais riscos, caso
venham a se materializar ou concretizar, t€m o potencial de comprometer, reduzir, limitar ou mesmo inviabilizar
o recebimento, pelos Investidores dos valores previstos no &mbito dos CRI.

A presente Oferta estd dispensada de andlise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta sera registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160,
os Documentos da Oferta e ndo serdo objeto de analise prévia pela CVM, podendo esta Autarquia, caso analise
a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo determinar seu cancelamento, o que podera afetar
adversamente o potencial Investidor. Ademais, nos termos das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”,
expedidas pela ANBIMA ¢ do Cdodigo ANBIMA, ambos atualmente em vigor, a Oferta serd registrada na
ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo de 7 (sete) dias contados da divulgagdo do antincio de
encerramento da Oferta, a ser realizada pelo Coordenador Lider nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM
160.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento
suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e de capitais para conduzir sua propria pesquisa,
avaliagdo e investigacdo independentes sobre a situagdo financeira e as atividades da Devedora, dos Avalistas,
da Emissora e sobre os CRI, tendo em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes
legais e regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou pela ANBIMA no ambito do
convénio CVM/ANBIMA.
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Os Investidores interessados em investir nos CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre os riscos
relacionados aos mercados financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliagdo ¢
investigacdo independentes sobre a situacao financeira e as atividades da Devedora, dos Avalistas, da Emissora,
tendo em vista que as informagdes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram submetidas a prévia
apreciacdo e revisao da CVM.

Os sistemas de negociacdo administrados e operacionalizados pela B3 nao refletem a classificacdo dos CRI
em classes, tal qual previsto neste Termo de Securitizacio e nos demais Documentos da Operagdo

Nao obstante o disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, na data de assinatura do Termo de Securitizag@o
os sistemas administrados e operacionalizados pela B3 nio refletem a segregaciao dos CRI em classes, tal qual
previsto no presente Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagédo. Desse modo, quando da
negociacao dos CRI no ambito da B3, (i) os CRI Sénior, da classe sénior da presente Emissao, podem estar
identificados como os certificados de recebiveis imobiliarios da 1* (primeira) série da Emissao, e (ii) os CRI
Subordinados, da classe subordinada da presente Emissdo, podem estar identificados como certificados de
recebiveis imobilidrios da 2* (segunda) série da Emissdo. Em razdo de referida diferenca entre a classificacdo
dos CRI descrita no presente Termo de Securitizacdo e a constante dos sistemas administrados e
operacionalizados pela B3, o investidor podera encontrar dificuldades na aquisi¢do e negocia¢do dos CRI no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo das
respectivas emissoes, o que poderd acarretar prejuizos para os Investidores caso necessite se desfazer dos CRI
antes do vencimento.

Restricdo a negociagdo (inciso 11, artigo 86, da Resolugcdo CVM 160)

Nos termos do artigo 86, inciso 11, da Resolu¢do CVM 160 a revenda dos CRI Sénior nos mercados organizados
somente pode ser destinada: (i) a Investidores Qualificados ap6s decorridos 6 (seis) meses da data de
encerramento da Oferta Publica; e (ii) ao publico em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento
da Oferta Publica desde que comprovado o atendimento do artigo 4°, paragrafo tnico, do Anexo Normativo I
da Resolucdo CVM 60. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa restrigdo de negociacdo dos CRI
no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisoes de investimento.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA
Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobiliarios na Conta
Centralizadora. Assim, para a operacionaliza¢do do pagamento aos Titulares dos CRI, haverd a necessidade da
participagdo de terceiros, como o Escriturador e a propria B3, por meio do sistema de liquidagdo e compensagao
eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes
prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora, por conta e ordem do
Patrimdnio Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial pelos Titulares dos CRI, utilizar os
procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros,
acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre
eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Riscos Relativos a Importincia de Uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair ¢ manter pessoal
qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para prospec¢ao, estruturacdo, distribuigdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes relevantes da equipe
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e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geracdo de resultado da Emissora.
Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperagio Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiducidrio dos CRI devera assumir
temporariamente a administragdo do Patriménio Separado. Em Assembleia Especial, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administragao do Patriménio Separado ou optar pela liquidagao
destes que poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Emissora perante os respectivos Titulares dos
CRI. Ademais, ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperagao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdencidarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos imobilirios, principalmente em razao da falta de
jurisprudéncia no Brasil sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio, o que podera afetar adversamente a
capacidade da Emissora de honrar as obriga¢des assumidas junto aos Titulares dos CRI. Nesse caso, o fluxo de
pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRIL

Manutengdo do Registro de Companhia Securitizadora.

A atuacgdo da Emissora como securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios depende da
manutengdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagoes societarias.
Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagdo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios. Assim, a Emissora podera ser afetada, o que podera afetar negativamente a capacidade da Emissora
de honrar as obrigac¢des assumidas junto aos titulares dos CRI, causando-lhes prejuizos.

Crescimento da Emissora e de seu Capital.

O capital atual da Emissora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais ¢ manutencao
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento no qual a Emissora necessitar, e, caso haja,
as condicdes desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissdes de
certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.

Risco relacionado a originacido de novos negocios e reducio na demanda por certificados de recebiveis
imobilidrios.

A Emissora depende de originagdo de novos negocios de securitizacdo imobilidria, bem como da demanda de
investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios de sua emissdo. No que se refere a
originacdo, a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negoécios que podem ser objeto de
securitizagdo, mas depende de condi¢des especificas do mercado. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteragdes na legislagdo tributaria que resultam na redugao dos incentivos
fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisi¢do de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisi¢cao de CRI venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada, o que
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos titulares
dos CRI, causando-lhes prejuizos.

Atividade de securitizagdo e o cumprimento de obrigagoes perante os Titulares dos CRI
A Emissora ¢ uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de quaisquer créditos imobiliarios passiveis de securitizagdo por meio da emissao de certificados

de recebiveis imobiliarios, nos termos da Lei n° 14.430, cujos patrimonios sdo administrados separadamente.

O patriménio separado de cada emissdo tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos
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imobiliarios e sua garantia. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos créditos imobiliarios por
parte dos respectivos devedores a Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigagcdes assumidas junto aos Investidores dos certificados de recebiveis imobiliarios tendo em vista,
inclusive, o fato de que, nas operagdes de que participa, o patrimonio da Emissora ndo responde, de acordo com
os respectivos termos de securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndo ha
qualquer garantia que os investidores nos CRI receberio a totalidade dos valores investidos.

Nao ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes
da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposigdo legal ou regulamentar,
por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado,
conforme previsto no artigo 27 da Lei 14.430, o que poderé acarretar prejuizos para os Investidores.

Deterioragdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado pode afetar a capacidade da Emissora de
honrar as obrigacées decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pela CCI, que representa os Créditos Imobiliarios decorrentes das Notas Comerciais, as
quais foram vinculadas aos CRI por meio deste Termo de Securitizacdo, através do qual ¢ instituido o Regime
Fiduciario e constituido o Patrimoénio Separado. Os Créditos Imobilidrios representados pela CCI representam
créditos detidos pela Emissora em face da Devedora, correspondentes ao saldo das respectivas CCI
representantes dos Créditos Imobiliarios, que compreendem juros e outras eventuais taxas de remuneragao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos acessorios. O Patrimonio
Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo
da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos
conforme este Termo dependera do recebimento das quantias devidas pela Devedora, no futuro, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-
financeira da Devedora e/ou dos Avalistas podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado
de honrar suas obrigagoes.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execugao de diversas atividades tendo em vista
o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, ,
banco escriturador, dentre outros. Em relagdo a tais contratagdes, caso: (a) ocorra alteracdo relevante da tabela
de precos; e/ou (b) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-
los a recuperagao judicial ou faléncia, tais situacdes podem representar riscos a Emissora, na medida em que a
substitui¢do de tais prestadores de servigos pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociacdo
e contratagdo de novos prestadores de servigos, o que pode afetar adversa e negativamente os CRI, a Emissora
ou até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patrimonio Separado.

Atuacgdo Negligente e Insuficiéncia de Patriménio da Emissora

Nos termos do artigo 25 da Lei n® 14.430, foi instituido regime fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios, a fim
de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constitui¢do do Patrimonio Separado. O patrimdnio proprio
da Emissora ndo serd responsavel pelos pagamentos devidos aos titulares de CRI, exceto na hipdtese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme o paragrafo tnico do artigo 28,
da Lei n° 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos
CRI, sendo que ndo hd qualquer garantia de que a Emissora terd patrimonio suficiente para quitar suas
obrigagoes perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informacoes do formuldrio de referéncia da Emissora e auséncia de opinido
legal relativa as informacaes do formulario de referéncia da Emissora

As informagdes do formulario de referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal para fins desta
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Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informagdes, obrigagdes
e/ou contingéncias constantes do formulario de referéncia da Emissora. Adicionalmente, ndo foi obtido parecer
legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informagdes fornecidas no formulario de referéncia.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora podem conter
imprecisdes que podem induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI caso alguma contingéncia prevista no Formuldrio de Referéncia da
Emissora seja concretizada e venha a afetar o Patriménio Separado dos CRI.

RISCO RELATIVO AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado global
de capitais. Qualquer surto no Brasil ou no mundo pode afetar diretamente as operagoes da Emissora, da
Devedora e/ou dos Avalistas

O surto de doengas transmissiveis, em escala global, pode afetar as decisdes de investimento e podera resultar
em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais, podendo ter um efeito recessivo na economia
brasileira. Além disso, esses surtos podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, bem como
no fechamento prolongado de locais de trabalho, o que pode ter um efeito adverso relevante na economia global
e/ou na economia brasileira. Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira
como resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negocios da Emissora e/ou de suas
controladas, sua condic@o financeira e seus resultados. Qualquer surto futuro desse tipo poderia restringir de
maneira geral as atividades econdmicas da Emissora e/ou de suas controladas nas regides afetadas, podendo
resultar em volume de negocios reduzido, fechamento temporéario das instalagdes, ou ainda afetar adversamente
seus respectivos resultados operacionais, de outras empresas ou clientes dos quais dependem. Historicamente,
algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas pelo COVID-19, zika virus, pelo viruBs
ebola, pelo virus HSNS (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1 (influenza
A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratoria do oriente médio (MERS) e a sindrome
respiratoria aguda grave (SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas
se propagaram.

A dissemina¢do de doengas transmissiveis, pode trazer a necessidade de realizagdo de quarentena, implicando
no fechamento de estabelecimentos e na suspensdo de atendimentos presenciais.

A ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima podera afetar adversamente os negocios, condigdo
financeira e o resultado operacional dos clientes da Emissora, da Devedora e/ou dos Avalistas (conforme
aplicavel), e, consequentemente, afetar o fluxo de pagamento dos CRI. Assim, caso qualquer desses eventos
ocorra, a capacidade de pagamento dos Direitos Creditoérios Imobilidrios pelos clientes da Emissora, da
Devedora e/ou dos Avalistas (conforme aplicavel) pode ser afetada direta ou indiretamente; comprometendo,
consequentemente, o pagamento dos CRI.

O Governo Federal exerceu e continua exercendo influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como as condicées politicas e econdémicas brasileiras, poderiam ou podem afetar
adversamente as atividades da Emissora e da Devedora e, portanto, o desempenho financeiro dos CRI

O Governo Federal intervém com frequéncia na economia brasileira e, ocasionalmente, faz mudangas
significativas nas politicas ¢ normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além
de outras politicas e normas, podem implicar aumentos nas taxas de juros, mudangas nas politicas fiscais,
controles de preco, desvalorizagGes cambiais, controles de capital, limitagdes as importagdes, entre outras
medidas. Os negodcios, a situagdo financeira, e os resultados operacionais da Devedora e/ou dos Avalistas PJ
poderdo ser adversamente afetados por mudangas nas politicas ou normas que envolvem ou afetam certos
fatores, tais como (a) taxas de juros, (b) inflagdo, (c) politica monetaria; (d) politica fiscal; (e) liquidez do
mercado financeiro ¢ de capitais doméstico e internacional; e (f) outros acontecimentos politicos, sociais ¢
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou no exterior.
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A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas, que
venham a afetar esses ou outros fatores no futuro, pode contribuir para a incerteza economica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios. Sendo assim, tais incertezas e outros
acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo comprometer o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, dos quais a Emissora depende para honrar as obrigagdes assumidas junto aos Investidores.

Instabilidade da taxa de cadmbio e desvalorizacdo do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvalorizacdes
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuac¢des significativas nas taxas de cambio entre o Real e
o dolar dos Estados Unidos da América. Nao ¢ possivel assegurar que a taxa de cAmbio ird permanecer nos
niveis atuais. As depreciacdes do Real frente ao dolar dos Estado Unidos da América também podem criar
pressdes inflacionarias adicionais no brasil que podem afetar negativamente a liquidez da Devedora e/ou os
Avalistas e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

As desvalorizagdes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um todo, bem como os
resultados da Emissora, da Devedora e dos Avalistas (conforme aplicavel), podendo impactar o desempenho
financeiro, o prego de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados financeiros
internacionais ¢ determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro
lado, a valorizacdo do Real frente ao Dolar pode levar a deterioragdo das contas correntes do pais e da balanga
de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto gerado pela
exportagdo, o que também pode impactar o desempenho financeiro Emissora, da Devedora e dos Avalistas
(conforme aplicavel). Nesse caso, o fluxo de pagamentos dos CRI seria negativamente afetado, causando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

A inflacdo e os esforgos do Governo Federal de combate a inflacdo podem contribuir significativamente para
a incerteza econdémica no Brasil.

Historicamente, o Brasil experimentou altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com medidas
governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulacdo publica sobre possiveis
medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira, contribuindo para a
incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios
brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma manutengdo de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo
o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas de juros, interveng¢do no mercado
de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real poderao desencadear um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira, a Emissora e, também, sobre os devedores dos financiamentos imobiliarios,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias podem levar a
medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagdo de politicas
governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, condi¢do financeira e resultados da Emissora
e dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Essas medidas também poderao desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Emissora, a Devedora e
aos Avalista PJ, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias
podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagédo de
politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condigdo financeira e resultados da
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Emissora, da Devedora e dos Avalista PJ.
A instabilidade politica pode ter um impacto adverso sobre a economia brasileira

No passado, o desempenho da economia brasileira sofreu os efeitos da situagdo politica do pais. Historicamente,
crises e escandalos politicos tém afetado a confianca dos investidores e do publico em geral e dificultado o
desenvolvimento econdmico, prejudicando os precos dos valores mobilidrios emitidos por companhias
brasileiras. Nao se sabe se as politicas a serem adotadas pelo governo brasileiro afetardo negativamente a
economia, 0s negocios e/ou o desempenho financeiro da Devedora e/ou dos Avalistas (conforme aplicavel).
Incertezas, escandalos politicos, instabilidade social e outros acontecimentos politicos ou economicos podem
ter um efeito adverso sobre a Devedora e/ou sobre os Avalistas e, consequentemente, sobre o pagamento dos
CRIL

Acontecimentos recentes no Brasil

Os investidores devem atentar para o fato de que a economia brasileira recentemente enfrentou dificuldades e
revezes e podera continuar a declinar, o que pode afetar negativamente a Devedora e/ou os Avalistas (conforme
aplicavel). A classificacdo de crédito do Brasil enquanto nagdo (sovereign credit rating), pode ser rebaixada
pelas principais agéncias de rating, o que pode contribuir para um enfraquecimento da economia brasileira, bem
como pode aumentar o custo da tomada de empréstimos pela Devedora e/ou pelos Avalistas (conforme
aplicavel). Qualquer deterioracdo nessas condi¢cdes pode afetar adversamente a capacidade produtiva da
Devedora e/ou dos Avalistas (conforme aplicavel) e consequentemente sua capacidade de pagamento.

Acontecimentos e a percepgio de riscos em outros paises

Acontecimentos e a percepgao de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia emergente € nos
Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobilidrios brasileiros, inclusive da
negociacdo dos CRI, e causar um impacto negativo nos resultados e condi¢des financeira da Emissora e da
Devedora. O valor de mercado de valores mobiliarios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigdes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da América Latina
e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos. A reacdo dos Investidores aos acontecimentos
nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de
companhias brasileiras, inclusive dos CRI. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da
América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado
externo, a saida significativa de recursos do pais e a diminui¢do na quantidade de moeda estrangeira investida
no pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos Investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras,
o que poderia vir prejudicar o prego de mercado dos CRI.

Eventos extraordindrios, tais como guerras, pandemias, catdstrofes naturais, acidentes ambientais,
instabilidade politica ou social ou atos de terrorismo podem impactar negativamente o setor de atuacdio da
Devedora como um todo e, consequentemente, os CRI.

Certos acontecimentos imprevisiveis e extraordinarios alheios ao controle da Devedora, tais como guerras
(como atualmente no leste europeu) ou outros riscos relacionados a instabilidade politica ou social ou atos de
terrorismo podem afetar os negocios da Devedora.

O conflito entre a Russia e a Ucrania é atualmente imprevisivel e tem o potencial de resultar em ag¢des militares
ampliadas. A duracao das hostilidades em andamento e das san¢des econdmicas, bem como possiveis respostas
da Russia, sdo atualmente desconhecidos e poderia afetar adversamente os negdcios, parceiros ou clientes da
Devedora e dos Avalistas PJ e, consequentemente, os CRI. Além disso, a continuagdo da invasdo da Ucrania
pela Russia poderia levar a outras interrupgoes, instabilidade e volatilidade nos mercados e industrias globais,
incluindo a continuidade no aumento do pre¢o do petréleo. Além disso, atos de terrorismo e as condigdes
climaticas adversas ou de outros desastres naturais, afetaram e podem, no futuro, ter um impacto negativo sobre
a Devedora e os Avalistas PJ e suas receitas, afetando negativamente os resultados operacionais da Devedora e
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dos Avalistas PJ. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderao ser afetados negativamente.
Falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiros e de capitais

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional ¢ influenciado, em varios graus, pela economia e condi¢des
dos mercados globais, ¢ especialmente pelos mercados emergentes e dos paises da América Latina. A reacdo
dos investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no mercado de titulos
e valores mobilidrios no Brasil. Por outro lado, crises em outros paises emergentes ou politicas economicas de
outros paises, podem reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobilidrios de companhias
brasileiras. Qualquer dos acontecimentos acima mencionados pode afetar desfavoravelmente a liquidez do
mercado.

A Emissora ¢ a Devedora nao tém controle sobre quais medidas o Governo Federal podera adotar no futuro na
gestdo da Politica Econdmica e ndo pode prevé-las. Por isso ndo € possivel quantificar os impactos que tais
medidas poderdo gerar nos negdcios da Emissora ou da Devedora, o que podera afetar negativamente os
Titulares de CRI. A falta de liquidez nos mercados domésticos, financeiro e de capitais pode apresentar diversos
riscos, incluindo: (i) a dificuldade em alienar os CRI ao pregco e na ocasido em que desejarem fazé-lo, (ii)
impacto nos preco de mercado dos ativos, em razao da diminuicdo da demanda por CRIs, o que pode resultar
em uma redugdo dos precos dos titulos no mercado secundario, (iii) risco de perda de capital, especialmente se
precisarem vender seus titulos sem um mercado com poucos compradores dispostos a adquiri-los, (iv)
dificuldades para acessar seu capital investido, (v) aumento de risco de crédito associado aos CRI, dentre outros.

Risco decorrente da volatilidade e da falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro

O mercado de valores mobiliarios brasileiro € substancialmente menor, menos liquido, mais volatil e mais
concentrado do que os principais mercados de valores mobiliarios internacionais. Tais caracteristicas de
mercado podem limitar substancialmente a capacidade dos investidores de alienar os CRI ao prego e na ocasido
em que desejarem fazé-lo e, consequentemente, poderdo vir a afetar negativamente o preco de mercado dos
ativos mobiliarios. Adicionalmente o preco de mercado dos ativos mobiliarios podera flutuar por diversas
razdes, incluindo por motivos relacionados ao desempenho operacional e financeiro da Devedora e por quesitos
macroecondmicos, nacionais e internacionais, que nao podem ser controlados pela Devedora, o que podera
afetar negativamente os titulares de CRI. A volatilidade e a falta de liquidez no mercado de capitais brasileiro
poderdo causar desafios significativos para os titulares de CRI, limitando sua capacidade de vender e precificar
seus investimentos.

Decisées judiciais sobre a Medida Provisoria n° 2.158-35/01 podem comprometer o Regime Fiducidrio sobre
as séries de CRI emitidas

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que
“as normas que estabelegam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo unico deste
mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou
afetagdo”.

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a
afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emissdo especifica de
Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias € aos
privilégios que lhes s@o atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Provisoria n°
2.158-35, ndo podemos garantir que os Créditos Imobilidrios, ndo obstante comporem o Patriménio Separado,
ndo poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo
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econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerao os titulares
destes direitos creditorios com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do
Patrimonio Separado. Nesta hipotese, € possivel os recursos do Patrimonio Separado ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Securitizadora perante
aqueles credores.

Alternacdo na legislacio ou na interpretacio das normas aplicdveis aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios

Decisoes judiciais, resolugdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais
e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas,
liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a Resolugado CMN 5.118,
conforme alterada, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de certificados de
recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data
de sua publicagdo, gerando impacto imediato ao setor de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. A nova
norma podera provocar uma menor emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos
no mercado secundario. Por essa razdo, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a
venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente,
podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este ¢ apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado
de CRI. Nao ¢ possivel prever se ou quando estes eventos podem voltar a ocorrer ¢ qual sera dimensdo do
prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, ndo € possivel garantir que ndo serdo publicadas
durante a vigéncia dos CRI novas resolu¢des do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador
brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI
e/ou dos Créditos Imobiliarios.

RISCOS ESPECIFICOS DA OPERACAO
Risco decorrentes de acoes judiciais

A Devedora e os Avalistas PJ estdo sujeitos, em suas atividades, ao risco de ser demandada judicialmente por
quaisquer motivos, inclusive em conexdo com o Empreendimento Imobiliario e os contratos imobiliarios que
sejam utilizados para fins de comercializacao de unidades autonomas do empreendimento. Eventuais demandas
judiciais podem fazer com que a Devedora e os Avalistas PJ incorram em custos expressivos, inclusive em razao
de eventuais condenacdes, o que pode prejudicar sua capacidade de cumprir suas obrigagcdes no ambito da
Emissdo de Notas Comerciais, e, consequentemente, causar prejuizo aos Titulares dos CRI. Ademais, estas
acOes judiciais podem afetar ou prejudicar o fluxo de recebiveis da Cessdo Fiduciaria ou a validade e eficacia
de outras garantias, prejudicando a sua capacidade de garantir as obrigacdes garantidas deste Operagao.

Risco de concentracdo de devedores dos Créditos Imobiliarios

Os CRI sdo concentrados em apenas 1 (uma) Devedora, a qual originou os Créditos Imobilidrios oriundos da
sua emissdo Notas Comerciais, vinculadas aos CRI. A auséncia de diversificagdo de devedores dos Créditos
Imobiliarios representa risco adicional para os investidores. Tal situacdo podera ter impactos negativos
relevantes para os investidores e para a rentabilidade dos CRI.

Risco relacionado as Garantias

No caso de inadimplemento das obriga¢des garantidas, a Emissora podera vir a excutir as garantias. Nao ha
como garantir que a Emissora tera €xito na execugdo das garantias de forma a recuperar o valor necessario para
amortizar integralmente e/ou parte dos CRI, tendo em vista o procedimento burocratico para a execucdo das
garantias. Tal situacdo podera ter impactos negativos relevantes para os investidores e para a rentabilidade dos
CRIL
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Risco relacionado a formalizacdo ou ndo constitui¢do das garantias reais

Na data de assinatura deste Termo de Securitizagdo (i) a Alienagdo Fiduciarias de Imovel; (ii) a Alienagao
Fiduciaria de Quotas; e (iii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios ainda ndo se encontram devidamente
formalizadas, constituidas e exequiveis, uma vez que os respectivos contratos ndo foram assinados tdo pouco
registrados nos cartorios competentes.

No caso dos instrumentos de garantia, os prazos para obten¢do dos registros estardo previstos nos proprios
documentos. Contudo, existe o risco de atrasos em razdo de exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade de completa constituicao das referidas garantias reais. Tal cenario pode impactar negativamente
a efetiva constituicdo e, consequentemente, a excussdo dessas garantias, considerando, inclusive, que a
integralizagdo dos CRI e das Notas Comerciais depende da formalizacdo e do protocolo dos contratos de
garantia, entre outras condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuicao.

Em razdo da ndo constituigdo das garantias na data de assinatura deste instrumento, ndo é possivel atestar a
suficiéncia delas, o que pode acarretar eventuais perdas aos Titulares dos CRI, caso os Créditos Imobiliarios
ndo sejam suficientes para a liquidacdo do saldo devedor da emissao.

Riscos relacionado a garantia fidejussoria

A existéncia de outras garantias fidejussorias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros, incluindo
credores de natureza fiscal, trabalhista ou com preferéncia legal sobre o aval prestado, pode afetar sua
capacidade de honrar as obrigacdes desta emiss@o. Nao € possivel assegurar que, em eventual excussdo, os
Avalistas disponham de patriménio suficiente para arcar com os valores devidos no dmbito da operagao.

Ainda, a garantia fidejussoria prestada podera ser considerada insuficiente, uma vez que, caso venha ocorrer o
falecimento do Avalista PF, a responsabilidade pelo pagamento das Obriga¢des Garantidas, pelos seus
respectivos sucessores, estara limitada a heranca. De forma que, ndo ha garantia de tais recursos sejam
suficientes para o cumprimento das obriga¢des assumidas no &mbito das Notas Comerciais, o que podera afetar
o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

As Garantias podem ndo ser suficientes para quitacio dos CRI, em caso de inadimplemento do lastro, seja
em funcgdo de deterioracdo do objeto das mesmas e/ou lapso temporal necessdrio para excussdo das garantias

No caso de inadimplemento das Obrigacdes Garantidas contraidas no ambito da Operagdo por parte da
Devedora, a Emissora tera que iniciar o procedimento de execugdo das Garantias constituidas em favor das
Obrigacdes Garantidas em questdo. Nao ha como assegurar que as Garantias, quando executadas, serdo
suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar integralmente os CRI e adimplir as demais
Obriga¢des Garantidas, conforme aplicavel. Caso isso ocorra, os Titulares de CRI poderdo ser afetados
negativamente.

Risco relacionados a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

O fluxo de recebiveis da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios podera ser afetado por eventuais distratos de
Unidades Auténomas ja vendidas, bem como inadimpléncia dos compradores. Nesse caso, o fluxo de recursos
decorrentes da cessdo fiduciaria podera ser prejudicado, o que, por sua vez, podera prejudicar a capacidade da
garantia de prover recursos para realizar pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Na auséncia de recursos no Fundo de Despesas e ndo pagamento destas pela Devedora, as despesas serdo
arcadas pelos Titulares dos CRI.

Na hipétese de eventual insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas € no Patriménio Separado para fazer
frente as Despesas, a Securitizadora podera notificar os Titulares dos CRI para que realizem o aporte de recursos
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na Conta Centralizadora, na propor¢ao dos CRI detidos por cada um deles. Caso isso ocorra, os Titulares de
CRI podero ser afetados negativamente, considerando que terdo que arcar com os valores necessarios.

Risco de nio recomposicio do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesa e dos Indices

Nos termos do Termo de Securitizagdo, caso seja necessario, o0 Fundo de Reserva, o Fundo de Despesa ¢ os
Indices poderdo ser recompostos com os recursos do fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, nos termos da Cascata de Pagamentos.

Desta forma, caso haja inadimpléncias por parte do devedor de Direitos Creditorios e, subsidiariamente pela
Devedora, de forma que o fluxo futuro decorrente dos Direitos Creditorios Imobiliarios seja insuficiente para
realizar a recomposigdo do Fundo de Reserva, do Fundo de Despesa e dos Indices, os Titulares dos CRI poderio
sofrer prejuizos. Ainda, nesse caso, o custeio das providéncias judiciais ou extrajudiciais para recuperagao do
crédito, poderdo ser suportadas pelo Patrimonio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares de
CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI pois terdo que arcar com despesas extraordinarias.

Risco relativo ao escopo da Auditoria

A auditoria legal esta sendo conduzida por escritorio especializado, e tera escopo limitado a Devedora, aos
Avalistas, as Garantias, ao Empreendimento Imobiliario e a Emissora, envolvendo os documentos por eles
disponibilizados, portanto ndo tem o conddo de ser exaustiva e pode ndo ser capaz de identificar todos os
eventuais e potenciais passivos e riscos para a Emissdo e para a Oferta, seja por conta de seu escopo reduzido,
seja em razdo da ndo apresentacdo da integralidade dos documentos/esclarecimentos solicitados. Dessa forma,
a auditoria realizada ndo pode ser entendida como exaustiva de modo que, eventualmente, poderao existir pontos
ndo compreendidos ou analisados que impactem negativamente a Oferta, devendo os potenciais Titulares dos
CRI realizar a sua propria investigagdo quanto aos pontos nao abrangidos na referida auditoria antes de tomar
uma decisdo de investimento. Eventuais riscos ndo identificados na auditoria restrita poderdo se materializar,
causando prejuizos aos Titulares de CRI.

Risco de insuficiéncia das Garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Avalistas em razdo da existéncia de
contingéncias

Existe o risco de que as Garantias outorgadas pelos respectivos garantidores ndo sejam suficientes para cobrir
o Valor Total da Emissdo, eventuais contingéncias da Devedora e/ou dos Avalistas, especialmente de natureza
fiscal, previdenciaria e/ou trabalhista, poderdo impactar negativamente a efetividade das Garantias, reduzindo
sua capacidade de cobertura e, consequentemente, ocasionando prejuizos aos Titulares do CRI.

Risco de desapropriacio

O Imédvel que constitui o Empreendimento Imobiliario podera ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo
poder publico, para fins de utilidade publica. Tal hipotese, caso materializada, podera afetar negativamente os
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, as garantias reais vinculadas ao CRI, podendo gerar perdas aos
Titulares dos CRI em caso de inadimplemento por parte da Devedora.

Risco da auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagdo de risco, de modo que os Investidores
ndo contardo com uma andlise de risco independente realizada por uma empresa de classificacdo de risco
(empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos
os riscos envolvidos na presente Oferta ¢ na Subscri¢do dos CRI, inclusive, mas ndo se limitando, aqueles riscos
descritos no Termo de Securitizagao.

Risco da amortizagdo extraordindria ou resgate antecipado
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A Devedora poderd manifestar & Securitizadora a sua intencao de amortizar extraordinariamente ou de resgatar
antecipadamente as Notas Comerciais da 1* Série mediante notificagdo enviada a Securitizadora, a partir de 24
(vinte e quatro) meses contados da Data de Emissao. Adicionalmente, os CRI poderdo vencer antecipadamente
na ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item
acarretaria o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo
em vista a ndo obteng¢do do retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade
de reinvestimento do capital investido pelos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida para os CRI, inclusive
considerando eventuais alteragdes nos produtos financeiros disponiveis com base na tributacdo aplicavel a
época.

Riscos relacionados a seguros

Nos termos do Termo de Emissao, os Seguros do Empreendimento deverdo ser contratados (e/ou renovados) na
forma e no prazo exigidos no Termo de Emissao, sendo realizado o endosso das respectivas apdlices de forma
a indicar a Securitizadora como beneficiaria dos seguros.

Eventuais falhas na contratacdo, renovagao e/ou endosso dos Seguros do Empreendimento podera aumentar o
risco de inadimplemento dos Direitos Creditorios Imobilidrios na hipdtese de ocorréncia de qualquer das
situacdes que se configurariam como sinistro de tais Seguros do Empreendimento, o que podera acarretar
prejuizos para os Titulares de CRI.

Risco decorrente do descasamento entre o pagamento no dmbito dos Contratos Imobilidrios e o pagamento
dos CRI

Tendo em vista que os Contratos Imobiliarios comercializados sdo originados de forma independente do fluxo
de pagamento dos CRI, eventual atraso no pagamento das parcelas, decorrentes de inadimplemento, e/ou
eventual distrato dos referidos contratos podem acarretar um descasamento entre o fluxo financeiro de tais
contratos e o pagamento da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis dos CRI, podendo impactar o pagamento ordinario
da remuneracdo e da amortizacdo dos CRI, resultando em perdas para os Titulares de CRI.

Risco de integralizacdo dos CRI com dgio ou desdgio

Os CRI poderao ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de
subscri¢do dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o 4gio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais da respectiva
série, em cada Data de Integralizag@o. O preco de subscrigdo sera nico e, portanto, eventual agio ou desagio
devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente, a totalidade das Notas
Comerciais) da respectiva série integralizados em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da
Resolugdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e, portanto, sem
qualquer responsabilidade, controle ou participagdo da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdo ser
adquiridos pelos novos Investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade esperada por esses
Investidores ao longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipacao do
pagamento dos Créditos Imobiliarios nas hipdteses previstas das Notas Comerciais, os recursos decorrentes
dessa antecipagao serdo imputados pela Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo
de Securitizag@o, hipotese em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para
reembolsar integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimdnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de
recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares de CRI.

Risco referente a Sumula 176 STJ.
O STJ publicou a Stimula n° 176, que enuncia que € “nula a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de

juros divulgada pela ANBID/CETIP” e que, apesar da referida simula ndo vincular as decisdes do Poder
Judiciario, existe a possibilidade de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulagdo da Taxa DI na
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Oferta ser questionada.
RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA E AOS AVALISTAS
Risco de Crédito e Capacidade da Devedora e dos Avalistas de honrarem suas obrigacoes

Os CRI sao titulos lastreados pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a operagao, os
investidores devem atentar para a capacidade da Devedora e dos Avalistas de honrarem suas obrigacdes de
pagamento no ambito do Termo de Emissdo. Em caso de inadimpléncia, pela Devedora, implicarda no
descumprimento do pagamento dos CRI. A Emissora ndo dispora de recursos proprios para honrar o pagamento
do CRL

Risco relativo a dependéncia da Devedora e dos Avalista PJ de membros de seus altos escaloes
administrativos e das suas habilidades de recrutar e reter profissionais qualificados

A Devedora e os Avalistas PJ dependem dos membros do seu alto escaldo administrativo ¢ de outros
profissionais qualificados para implantar suas respectivas estratégias comerciais e desempenhar suas respectivas
operagoes. A Devedora e os Avalistas PJ dependem ainda de sua capacidade de recrutar e reter profissionais
qualificados. Nao ha garantia de que a Devedora e os Avalistas PJ serdo bem-sucedidos em atrair ou reter
pessoas chave para sua administracdo. Caso uma dessas pessoas chave da administracdo da Devedora e/ou dos
Avalistas PJ deixe de exercer suas atuais atividades, a Devedora e/ou os Avalistas PJ poderao sofrer um impacto
adverso relevante em suas operacdes, o que pode afetar seus resultados e sua condicdo financeira. A perda de
qualquer um de seus funcionarios principais pode afetar negativamente a Devedora e/ou os Avalistas PJ,
incluindo a sua respectiva capacidade de honrar suas obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais. Nesse caso,
o fluxo de pagamentos dos CRI seria adversamente afetado, causando perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Risco de concentracdo

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito do
lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco a ela aplicaveis,
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo pela Devedora dos valores devidos no ambito do Termo de Emissao. Nao ha garantia que a Devedora
tera recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas no ambito do Lastro. Sendo assim, caso
a Devedora ndo cumpra com qualquer obrigagdo assumida no dmbito do Termo de Emissdo, a Securitizadora
podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento dos CRI aos Titulares dos
CRI. Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios
e, consequentemente, dos CRI.

Riscos associados a aquisi¢cdo, incorporagdo e construgdo imobilidrias e a venda de imoveis

A Devedora e os Avalistas PJ, conforme o caso, se dedicam, principalmente, a aquisi¢do, incorporacao,
construgdo e venda de empreendimentos imobiliarios para clientes, e pretendem continuar desenvolvendo tais
atividades. Além dos riscos que afetam de modo geral o setor imobiliario brasileiro, tais como: (i) interrupgoes
de fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construcdo, (ii) escassez de
mao-de-obra, (iii) alteragdes na oferta ¢ demanda de empreendimentos em certas regides, (iv) mudangas nos
regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, ¢ (v) mudanca no regime tributario aplicavel ao setor
imobilidrio (principalmente o Regime Especial de Tributacdo do Patrimdnio de Afetacdo — RET) e tarifas
publicas, tais atividades podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos:

. 0 aumento nos custos, necessidades de capital e prémios de seguro da Devedora e dos Avalistas PJ,
conforme o caso;
. o grau de interesse dos potenciais clientes em novos empreendimentos ou o pre¢o de venda por unidade

necessario para vender todas as unidades podem ficar abaixo do esperado, resultando em
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empreendimentos menos lucrativos do que o inicialmente previsto ou mesmo nao lucrativos;

. a construcdo de unidades da Devedora e dos Avalistas PJ, conforme o caso, podem nao ser concluida no
prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construgdo, o pagamento de multas ou a rescisdo
unilateral dos contratos de venda de unidades por parte de clientes da Devedora e dos Avalistas PJ,
conforme o caso;

. a Devedora e os Avalistas PJ, conforme o caso, podem ser impedidos, em decorréncia de nova
regulamentacdo ou de condi¢des de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com
certos indices de inflagdo, conforme atualmente permitido;

. na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor
como um todo pode ser afetado adversamente, o que pode causar uma reducao da confianga de potenciais
clientes na Devedora e nos Avalistas PJ, conforme o caso, bem como das fontes de financiamento para
seus empreendimentos imobiliarios;

. condigdes dos mercados imobiliarios locais e regionais, tais como o excesso de oferta de
empreendimentos, inclusive, mas nao se limitando, ao excesso de oferta de empreendimentos populares
nas regides onde a Devedora e os Avalistas PJ, conforme o caso, atuam ou poderdo atuar no futuro;

. a Devedora e os Avalistas PJ, conforme o caso, podem antecipar de maneira equivocada a percepgdo de
potenciais clientes quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade dos seus empreendimentos e das areas
onde estao localizados;

. escassez de oferta de terrenos a pregos atrativos em regides especificas para novas incorporagdes ou
aumento no prego de tais terrenos, afetando negativamente a habilidade da Devedora e dos Avalistas PJ,
conforme o caso, de implementarem suas estratégias de negocios;

. a queda do valor de mercado dos terrenos mantidos em seu estoque;

. oportunidades de incorporacdo podem desaparecer ou diminuir significativamente, afetando
negativamente a habilidade da Devedora e dos Avalistas PJ, conforme o caso, de implementarem suas
estratégias de negocios;

. atrasos na aprovagdo ou licenciamento de empreendimentos da Devedora e dos Avalistas PJ, conforme o
caso, pelas autoridades governamentais ou a ndo obtengdo de tais licenciamentos em decorréncia de
pedidos intempestivos de renovacdo das licencas obtidas ou de questionamentos em relacdo (i) aos
aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (ii) a competéncia do 6rgao
licenciador; e (iii) ao proprio procedimento de licenciamento; e

. identificacdo de contaminacdo ambiental de solo e/ou aguas subterrdneas nos terrenos dos
empreendimentos de responsabilidade direta ou indireta da Devedora e dos Avalistas PJ, conforme o
caso, em implantacdo ou ja comercializados, o que pode ensejar futuros dispéndios em
investigacao/remediacdo que afetem adversamente seus resultados.

A ocorréncia de quaisquer dos riscos acima pode causar um efeito material adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora e dos Avalistas PJ, conforme o caso.

Risco de aumentos no preco de matérias-primas e equipamentos de construgdo podem elevar o custo de
construgdo dos empreendimentos e reduzir os lucros da Devedora e dos Avalistas PJ, conforme o caso

As matérias-primas basicas por nos utilizadas na construgdo de empreendimentos imobiliarios incluem
concreto, formas de aluminio, blocos de concreto, aco, esquadrias, fios e cabos, portas, telhas, tubulagdes, entre
outros. Aumentos no prego dessas e de outras matérias-primas, incluindo aumentos decorrentes de escassez,
impostos, restricdes ou flutuagoes de taxas de cdmbio, podem aumentar o custo de empreendimentos e afetar
adversamente a rentabilidade dos projetos, impactando os negécios da Devedora e dos Avalistas PJ, conforme
0 caso.

Caso a Devedora e os Avalistas PJ, conforme o caso, ndo consigam repassar parte ou a totalidade do aumento
de custos nos produtos para preco de venda de suas unidades, ela podera ter seus resultados operacionais e sua
condi¢ao econdmico-financeira afetados negativamente.

Toda e qualquer mudanca de cenario econdémico, de elevacdo de taxas de juros, aumento de inflacdo, ¢ até
mesmo o cenario politico podem resultar em impactos nos pregos de insumos e, consequentemente, afetar
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negativamente os resultados operacionais e a condicdo economico-financeira da Devedora e dos Avalistas PJ,
conforme o caso.

Risco de o valor de mercado dos terrenos que a Devedora e os Avalistas PJ, conforme o caso, mantém em
estoque pode cair, o que poderd impactar adversamente seu resultado operacional

O valor de terrenos mantidos em estoque e que venham a ser adquiridos podera variar significativamente entre
a data de suas aquisi¢des e a incorporagdo dos empreendimentos aos quais se destinam, em consequéncia das
condigOes econdmicas, regulatorias ou de mercado. Dessa maneira, eventual queda do valor de mercado dos
terrenos mantidos em estoque impactard, também, o custo de oportunidade do capital que foi aplicado no
terreno, afetando adversamente a receita financeira da Devedora e dos Avalistas PJ Juridica, conforme o caso.

20.  DISPOSICOES FINAIS

20.1. Complexidade do negdcio juridico. As Partes declaram que o presente Termo de Securitizagdo integra
um conjunto de negocia¢des de interesses reciprocos, envolvendo este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operagao celebrados ou que venham a ser celebrados no contexto da Operacao de Securitizacao,
inclusive para fins da emissdo dos CRI, de forma que nenhum dos referidos documentos podera ser interpretado
ou analisado isoladamente.

20.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. As obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacao tém carater
irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral cumprimento.

20.3. Aditivos. Qualquer alteracdo a este Termo de Securitizagdo somente serd considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes.

20.4. Alteragdes ao Termo de Securitizagdo. Nos termos do artigo 25, §3° da Resolugdo CVM 60, as Partes
concordam que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos
titulares dos CRI, desde que a referida alteracdo ndo prejudique a validade, exigibilidade ou exequibilidade
deste instrumento, sempre que tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares, bem como de demandas de
cartorios, das entidades administradoras de mercados organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de qualquer das Partes ou dos prestadores de servigos;
(iii) envolver reducdo da remuneragio dos prestadores de servico descritos neste Termo de Securitizacao; (iv)
decorrer de correcao de erro material e desde que a alteragdo ndo acarrete qualquer alteracdo na remuneragao,
no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI; e (v) corresponder a modificagdes ja permitidas expressamente
neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao.

20.5. Invalidade ou Nulidade de Clausula. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
clausulas deste Termo de Securitizagdo ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e eficazes até o
cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidade ou
nulidade de qualquer clausula deste Termo de Securitizagdo, as partes se obrigam a negociar, N0 menor prazo
possivel, em substitui¢cdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Termo de Securitizagdo, de
termos e condigdes validos que reflitam os termos e condigdes da clausula invalidada ou nula, observados a
intengdo e o objetivo das partes quando da negociagdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se
insere.

20.6. Tolerancia. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as partes sera sempre considerado
mera liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa
ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagdo, alteragdo, transigéncia, remissdo,
modificag@o ou reducao dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

20.7. Titulo Executivo. As partes reconhecem este Termo de Securitizagdo e os CRI como titulos executivos
extrajudiciais nos termos do artigo 784, inciso III, e paragrafo 4° do Codigo de Processo Civil.
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20.8. Execucdo Especifica. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execugao especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos termos do Cddigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, nos
termos previstos neste Termo de Securitizacao.

20.9. Protecdo de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com a utilizagao
de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos termos e propositos
contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informagdes com as Partes envolvidas.

20.10. Assinatura Eletronica. As partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderdo ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer hipotese, ser emitido com certificado
digital nos padrdes ICP-BRASIL, nos termos da Lei n° 13.874, bem como na Lei n° 14.063, de 23 de setembro
de 2020, conforme em vigor, na Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor, no
Decreto n® 10.278, de 18 de margo de 2020, conforme em vigor, e ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados
que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica
por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao serdo
exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
pelo cartorio de registro de imoveis e demais 6rgdos competentes, hipotese em que as Partes se comprometem
a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

20.10.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da produgdo de
efeitos do presente Termo de Securitizacdo sera a data do presente documento, ainda que qualquer das Partes
venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizagdo em data posterior, por qualquer motivo, hipotese
em que as Partes, desde logo, concordam com a retroacdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui
mencionada.

20.11. Informacdes. Sempre que solicitado pelos Investidores, a Emissora lhes dara acesso aos relatorios de
gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de Securitizagdo, no prazo maximo de 5

(cinco) Dias Uteis.

21.  LEGISLACAO APLICAVEL

21.1. Legislacdo aplicavel. Este Termo de Securitizagao ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da
Reptblica Federativa do Brasil.

22, FORO

22.1. Foro. As Partes elegem o foro da comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o unico competente
para dirimir qualquer demanda judicial relativa ao presente Termo de Securitizagdo, renunciando expressamente
as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, sendo certo que a Emissora e o Agente
Fiduciario se comprometem a empregar seus melhores esfor¢os para a resolugdo de conflitos que possam surgir.

k_k_%
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Classe Sénior

ANEXO I - DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO DOS CRI

Periodo Datas de Pagamento do CRI Taxa de Amortizacao (TAi) Pagamento de Juros?
1 28/01/2026 0,0000% Sim
2 25/02/2026 0,0000% Sim
3 27/03/2026 0,0000% Sim
4 28/04/2026 0,0000% Sim
5 27/05/2026 0,0000% Sim
6 26/06/2026 0,0000% Sim
7 29/07/2026 0,0000% Sim
8 27/08/2026 0,0000% Sim
9 28/09/2026 0,0000% Sim
10 28/10/2026 0,0000% Sim
11 26/11/2026 0,0000% Sim
12 29/12/2026 0,0000% Sim
13 27/01/2027 0,0000% Sim
14 24/02/2027 0,0000% Sim
15 29/03/2027 0,0000% Sim
16 28/04/2027 0,0000% Sim
17 26/05/2027 0,0000% Sim
18 28/06/2027 0,0000% Sim
19 28/07/2027 0,0000% Sim
20 27/08/2027 0,0000% Sim
21 28/09/2027 0,0000% Sim
22 27/10/2027 0,0000% Sim
23 26/11/2027 0,0000% Sim
24 29/12/2027 0,0000% Sim
25 27/01/2028 0,0000% Sim
26 23/02/2028 0,0000% Sim
27 29/03/2028 0,0000% Sim
28 26/04/2028 0,0000% Sim
29 29/05/2028 0,0000% Sim
30 28/06/2028 0,0000% Sim
31 27/07/2028 0,0000% Sim
32 29/08/2028 0,0000% Sim
33 27/09/2028 0,0000% Sim
34 27/10/2028 0,0000% Sim
35 28/11/2028 0,0000% Sim
36 27/12/2028 0,0000% Sim
37 29/01/2029 0,0000% Sim
38 26/02/2029 0,0000% Sim
39 27/03/2029 0,0000% Sim

40 26/04/2029 0,0000% Sim
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41 28/05/2029 0,0000% Sim
42 27/06/2029 0,0000% Sim
43 27/07/2029 0,0000% Sim
44 29/08/2029 0,0000% Sim
45 26/09/2029 0,0000% Sim
46 29/10/2029 0,0000% Sim
47 28/11/2029 0,0000% Sim
48 27/12/2029 0,0000% Sim
49 29/01/2030 0,0000% Sim
50 26/02/2030 0,0000% Sim
51 27/03/2030 0,0000% Sim
52 26/04/2030 0,0000% Sim
53 29/05/2030 0,0000% Sim
54 26/06/2030 0,0000% Sim
55 29/07/2030 0,0000% Sim
56 28/08/2030 0,0000% Sim
57 26/09/2030 0,0000% Sim
58 29/10/2030 0,0000% Sim
59 27/11/2030 0,0000% Sim
60 27/12/2030 100,0000% Sim
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Classe Subordinada

Periodo Datas de Pagamento do CRI Taxa de Amortizacio (TAi) Pagamento de Juros?
1 28/01/2026 0,0000% Sim
2 25/02/2026 0,0000% Sim
3 27/03/2026 0,0000% Sim
4 28/04/2026 0,0000% Sim
5 27/05/2026 0,0000% Sim
6 26/06/2026 0,0000% Sim
7 29/07/2026 0,0000% Sim
8 27/08/2026 0,0000% Sim
9 28/09/2026 0,0000% Sim
10 28/10/2026 0,0000% Sim
11 26/11/2026 0,0000% Sim
12 29/12/2026 0,0000% Sim
13 27/01/2027 0,0000% Sim
14 24/02/2027 0,0000% Sim
15 29/03/2027 0,0000% Sim
16 28/04/2027 0,0000% Sim
17 26/05/2027 0,0000% Sim
18 28/06/2027 0,0000% Sim
19 28/07/2027 0,0000% Sim

20 27/08/2027 0,0000% Sim
21 28/09/2027 0,0000% Sim
22 27/10/2027 0,0000% Sim
23 26/11/2027 0,0000% Sim
24 29/12/2027 0,0000% Sim
25 27/01/2028 0,0000% Sim
26 23/02/2028 0,0000% Sim
27 29/03/2028 0,0000% Sim
28 26/04/2028 0,0000% Sim
29 29/05/2028 0,0000% Sim
30 28/06/2028 0,0000% Sim
31 27/07/2028 0,0000% Sim
32 29/08/2028 0,0000% Sim
33 27/09/2028 0,0000% Sim
34 27/10/2028 0,0000% Sim
35 28/11/2028 0,0000% Sim
36 27/12/2028 0,0000% Sim
37 29/01/2029 0,0000% Sim
38 26/02/2029 0,0000% Sim
39 27/03/2029 0,0000% Sim
40 26/04/2029 0,0000% Sim
41 28/05/2029 0,0000% Sim
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42 27/06/2029 0,0000% Sim
43 27/07/2029 0,0000% Sim
44 29/08/2029 0,0000% Sim
45 26/09/2029 0,0000% Sim
46 29/10/2029 0,0000% Sim
47 28/11/2029 0,0000% Sim
48 27/12/2029 0,0000% Sim
49 29/01/2030 0,0000% Sim
50 26/02/2030 0,0000% Sim
51 27/03/2030 0,0000% Sim
52 26/04/2030 0,0000% Sim
53 29/05/2030 0,0000% Sim
54 26/06/2030 0,0000% Sim
55 29/07/2030 0,0000% Sim
56 28/08/2030 0,0000% Sim
57 26/09/2030 0,0000% Sim
58 29/10/2030 0,0000% Sim
59 27/11/2030 0,0000% Sim
60 27/12/2030 100,0000% Sim
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ANEXO II - CARACTERiSTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS

Créditos Imobiliarios da 1* Série

CEDULA DE CREDITO DATA E LOCAL DA .

IMOBILIARIO EMISSAO Sdo Paulo, 12 de dezembro de 2025.

SERIE | Unica | NUMERO | 26,518 [ TIPO DE CCI | Integral

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ 04.200.649/0001-07

ENDERECO Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550

COMPLEME Sdo 04.571-
S Andar 4 CIDADE paulo | UF SP CEP b,

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL | OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

18.282.093/0001-50

CNPJ
ENDERECO Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567,
conjun
tos conjunto conjunto
coniuntos 1.001, s 1.001, s 1.001,
X 0(1)1 002 1.002, 1.002, 1.002,
COMPLEM 1.003!e 1 00‘1 COMPLEMENT 1.003 COMPLEM 1.003¢ | COMPLEM 1.003 e
ENTO Hi iend ;)lis 10 e ENTO 1.004, ENTO 1.004,
g1enop 1.004, Higiend Higiend
Higien polis polis
opolis
3. DEVEDORA
RAZAQ SOCIAL | EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNPJ 12.965.151/0001-63
ENDERECO Rua Turim, n° 99
Belo
COMPLEME . 30360-
NTO Sala 11 CIDADE Horizo | UF MG CEP 550
nte
4. TITULO

“Termo de Emissdo da 1 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas Séries, para Colocag¢do Privada da EP-122 Cidade
Jardim Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado em 12 de dezembro de 2025, entre a Devedora, na qualidade de emitente, a
Emissora, na qualidade de titular das notas comerciais, ¢ a EPO Participa¢des Ltda. (CNPJ 04.200.649/0001-07), a EPO
Empreendimentos, Participagdes e Obras Ltda. (CNPJ 07.773.547/0001-79) ¢ Gilmar Dias dos Santos (CPF 274.969.106-00), na
qualidade de avalistas (“Avalistas™)

5. VALOR DO . . o .
CREDITO IMOBILIARIO R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais).
6. IMOVEL “Edificio Jardim”
Rua Manoel Couto, n° 510, bairro Cidade Jardim, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
g LN L) Gerais, CEP 31630-340
8. CARTORIO 1° Oficial de Registro de Imdveis de Belo Horizonte
9. MATRICULAS 169.709
10. CONDIC()ES DAS NOTAS COMERCIAIS DA 1* (PRIMEIRA) SERIE DA PRIMEIRA EMISSAO DA EP-122
CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
DATA DE VENCIMENTO 24 de dezembro de 2030
DATA DE EMISSAO 12 de dezembro de 2025

VALOR NOMINAL UNITARIO RS 1.000,00 (mil reais)
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QUANTIDADE DE NOTAS
COMERCIAIS

85.000 (oitenta e cinco mil), sendo certo que as Notas Comerciais que ndo forem
integralizadas até a Data de Vencimento serdo canceladas pela Devedora, sem a
necessidade de aditamento a quaisquer instrumentos.

ATUALIZACAO MONETARIA E
REMUNERACAO

O Valor Nominal Unitéario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais, conforme o caso, nao sera atualizado monetariamente.

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da 1* Série incidirdo juros remuneratorios, equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario disponivel em
sua pagina de internet (http:/www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de
2,80% (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) ao ano, com base 252 Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos (“Remuneracdo da 1* Série”), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 1* Série, desde a Data de
Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remunerag@o imediatamente anterior
(inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneracéo da 1* Série em questéo, data de
pagamento por vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado, conforme o caso. O célculo da Remuneragdo da 1* Série obedecera a
formula prevista no Termo de Emissdo.

ENCARGOS MORATORIOS

Sdo os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida & Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata ¢
independentemente de qualquer notificagio, pelo periodo que decorrer da data da efetiva
da mora até a efetiva liquidag@o da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte
forma, sem prejuizo da Remuneragéo: (i) juros moratorios de 1% (um por cento) ao més,
ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por cento)
sobre o saldo total vencido e ndo pago (“Encargos Moratdrios”).

PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DO PRINCIPAL

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 1* Série serd amortizado na Data de
Vencimento (“Data de Amortizacdo das Notas Comerciais™), sendo certo que devera ser
observada as possibilidades de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa e Amortizagao
Extraordinaria Obrigatoria (conforme definido no Termo de Emissao), e sem prejuizo
de eventual resgate antecipado das Notas Comerciais, conforme previsto na Clausula 5
do Termo de Emissdo. O célculo da amortizagdo obedecera a formula prevista no Termo
de Emissao.

PERIODICIDADE DE
PAGAMENTO DA REMUNERACAO

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais ou resgate antecipado, nos termos
previstos no Termo de Emissdo, a Remuneragdo sera paga conforme cronograma de
pagamento constante no Termo de Emissdo, a partir da Data da Integraliza¢do (conforme
definido no Termo de Emissdo), até a Data de Vencimento (cada uma dessas datas, uma
“Data de Pagamento da Remuneracéo”).

A CCI nao conta com garantia fidejussoria. As Notas Comerciais, no entanto, contam

GARANTIA FIDEJUSSORIA .

com aval dos Avalistas.

A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria. As Notas Comerciais, no entanto,
GARANTIAS REAIS contardo, mediante o registro dos respectivos contratos, com as seguintes garantias reais,

conforme definidas no Termo de Emissdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas. e (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

FLUXO DE PAGAMENTOS

Periodo Datas  de | Taxa de | Pagamento
Pagamento | Amortizacio | de Juros?
do Lastro (TAI)

1 26/01/2026 | 0,0000% Sim

2 23/02/2026 | 0,0000% Sim

3 25/03/2026 | 0,0000% Sim

4 24/04/2026 | 0,0000% Sim

5 25/05/2026 | 0,0000% Sim

6 24/06/2026 | 0,0000% Sim

7 27/07/2026 | 0,0000% Sim

8 25/08/2026 | 0,0000% Sim

9 24/09/2026 | 0,0000% Sim
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10 26/10/2026 | 0,0000% Sim
11 24/11/2026 | 0,0000% Sim
12 24/12/2026 | 0,0000% Sim
13 25/01/2027 | 0,0000% Sim
14 22/02/2027 | 0,0000% Sim
15 24/03/2027 | 0,0000% Sim
16 26/04/2027 | 0,0000% Sim
17 24/05/2027 | 0,0000% Sim
18 24/06/2027 | 0,0000% Sim
19 26/07/2027 | 0,0000% Sim
20 25/08/2027 | 0,0000% Sim
21 24/09/2027 | 0,0000% Sim
22 25/10/2027 | 0,0000% Sim
23 24/11/2027 | 0,0000% Sim
24 27/12/2027 | 0,0000% Sim
25 25/01/2028 | 0,0000% Sim
26 21/02/2028 | 0,0000% Sim
27 27/03/2028 | 0,0000% Sim
28 24/04/2028 | 0,0000% Sim
29 25/05/2028 | 0,0000% Sim
30 26/06/2028 | 0,0000% Sim
31 25/07/2028 | 0,0000% Sim
32 25/08/2028 | 0,0000% Sim
33 25/09/2028 | 0,0000% Sim
34 25/10/2028 | 0,0000% Sim
35 24/11/2028 | 0,0000% Sim
36 22/12/2028 | 0,0000% Sim
37 25/01/2029 | 0,0000% Sim
38 22/02/2029 | 0,0000% Sim
39 23/03/2029 | 0,0000% Sim
40 24/04/2029 | 0,0000% Sim
41 24/05/2029 | 0,0000% Sim
42 25/06/2029 | 0,0000% Sim
43 25/07/2029 | 0,0000% Sim
44 27/08/2029 | 0,0000% Sim
45 24/09/2029 | 0,0000% Sim
46 25/10/2029 | 0,0000% Sim
47 26/11/2029 | 0,0000% Sim
48 24/12/2029 | 0,0000% Sim
49 25/01/2030 | 0,0000% Sim
50 22/02/2030 | 0,0000% Sim
51 25/03/2030 | 0,0000% Sim
52 24/04/2030 | 0,0000% Sim
53 27/05/2030 | 0,0000% Sim
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54 24/06/2030 | 0,0000% Sim
55 25/07/2030 | 0,0000% Sim
56 26/08/2030 | 0,0000% Sim
57 24/09/2030 | 0,0000% Sim
58 25/10/2030 | 0,0000% Sim
59 25/11/2030 | 0,0000% Sim
60 24/12/2030 | 100,0000% Sim
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Créditos Imobiliarios da 2® Série

a a . DATA E LOCAL ~
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO DA EMISSAO Sao Paulo, 12 de dezembro de 2025.
ra . I3 26'
SERIE Unica NUMERO 51 | TIPO DE CCI Integral
9
1. EMISSOR
RAZAO SOCIAL COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ 04.200.649/0001-07
ENDERECO Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550
S
a
0
COMPLEME P 04.571-
NTO Andar 4 CIDADE a UF SP CEP 925
u
1
0
2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAO .
SOCIAL OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.
CNPJ 18.282.093/0001-50
ENDERECO Avenida Plinio Brasil Milano, n°® 567,
c
0
n
j
u
n
t
0
S
1
0
0
1
1 conjunto conjunto
coniuntos . s 1.001, s 1.001,
oL 1002 0 1.002, 1.002,
COMPLEME DO 0| COMPLEME 1.003 e COMPLEME | 1.003 ¢
NTO 1.003 ¢ 1.004, | COMPLEMENTO 2| NTO 1.004, | NTO 1.004,
Higiendpolis S L
R Higienop Higienop
1 olis olis
0
0
3
e
1
0
0
4
H
i
g
i
e
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3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNPJ 12.965.151/0001-63
ENDERECO Rua Turim, n° 99
B
(S
1
(6]
H
(6]
COMPLEME 30360-
NTO Sala 11 CIDADE f UF MG CEP 55
V4
(6]
n
t
(§]
4. TITULO

“Termo de Emissao da 1 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas Séries, para Colocag¢do Privada da EP-122 Cidade
Jardim Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado em 12 de dezembro de 2025, entre a Devedora, na qualidade de emitente, a
Emissora, na qualidade de titular das notas comerciais, ¢ a EPO Participagdes Ltda. (CNPJ 04.200.649/0001-07), a EPO
Empreendimentos, Participagdes e Obras Ltda. (CNPJ 07.773.547/0001-79) e Gilmar Dias dos Santos (CPF 274.969.106-00), na
qualidade de avalistas (“Avalistas™)

5. VA];40R DO
CREDITQ R$ 10.000.000,00 (dez milhodes de reais).
IMOBILIARIO
6. IMOVEL “Edificio Jardim”
Rua Manoel Couto, n° 510, bairro Cidade Jardim, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Ze  LDIMBRNED Gerais, CEP 31630-340
8. CARTORIO 1° Oficial de Registro de Imdveis de Belo Horizonte
9. MATRICULAS 169.709
10. CONDIC()ES DAS NOTAS COMERCIAIS DA 2% (SEGUNDA) SERIE DA PRIMEIRA EMISSAO DA EP-122
CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
DATA DE VENCIMENTO 24 de dezembro de 2030
DATA DE EMISSAO 12 de dezembro de 2025
VALOR NOMINAL UNITARIO R$ 1.000,00 (mil reais)
QUANTIDADE DE NOTAS 1Q.000 (dez mil), sepdo certo que as Noltas Comerciais que nao forem mtegrallzadas
COMERCIAIS até a Data de Vencimento serdo canceladas pela Devedora, sem a necessidade de

aditamento a quaisquer instrumentos.

ATUALIZACAO MONETARIA E
REMUNERACAO

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Notas Comerciais, conforme o caso, ndo sera atualizado monetariamente.
Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais da 2 Série incidirdo juros remuneratorios, equivalentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias dos DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, com base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina de internet (http:/www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida
de sobretaxa de 4,00% (quatro inteiros por cento) ao ano, com base 252 Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis
decorridos (“Remuneracdo da 2* Série”), incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 1* Série, desde a Data
de Inicio da Rentabilidade ou Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
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anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneragdo da 2* Série em questéo,
data de pagamento por vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, conforme o caso. O célculo da Remuneragdo da 2* Série
obedecera a formula prevista no Termo de Emisséo.

ENCARGOS MORATORIOS

S0 os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos CRI, de forma imediata
e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetiva da mora até a efetiva liquidagdo da divida, calculados, cumulativamente, da
seguinte forma, sem prejuizo da Remuneragdo: (i) juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, ou fragdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e
(i1) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago (“Encargos
Moratorios”).

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DO PRINCIPAL

O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais da 2* Série serd amortizado na Data
de Vencimento (“Data de Amortizacio das Notas Comerciais”), sendo certo que
devera ser observada as possibilidades de Amortizagdo Extraordindria Facultativa e
Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria (conforme definido no Termo de Emisséo),
e sem prejuizo de eventual resgate antecipado das Notas Comerciais, conforme
previsto na Clausula 5 do Termo de Emissdo. O calculo da amortizagdo obedecerd a
férmula prevista no Termo de Emissdo.

PERIODICIDADE DE PAGAMENTO
DA REMUNERACAO

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais ou resgate antecipado, nos termos
previstos no Termo de Emissdo, a Remuneragdo serd paga conforme cronograma de
pagamento constante no Termo de Emissdo, a partir da Data da Integralizacdo
(conforme definido no Termo de Emissdo), até a Data de Vencimento (cada uma
dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracio”).

GARANTIA FIDEJUSSORIA

A CCI ndo conta com garantia fidejussoria. As Notas Comerciais, no entanto, contam
com aval dos Avalistas.

GARANTIAS REAIS

A CCI ndo conta com garantia real imobilidria. As Notas Comerciais, no entanto,
contardo, mediante o registro dos respectivos contratos, com as seguintes garantias
reais, conforme definidas no Termo de Emissdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoével;
(ii) Alienac¢do Fiduciaria de Quotas. e (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

FLUXO DE PAGAMENTOS

Periodo Datas de | Taxa de | Pagamento
Pagamento do | Amortizacio | de Juros?
Lastro (TAi)
1 26/01/2026 0,0000% Sim
2 23/02/2026 0,0000% Sim
3 25/03/2026 0,0000% Sim
4 24/04/2026 0,0000% Sim
5 25/05/2026 0,0000% Sim
6 24/06/2026 0,0000% Sim
7 27/07/2026 0,0000% Sim
8 25/08/2026 0,0000% Sim
9 24/09/2026 0,0000% Sim
10 26/10/2026 0,0000% Sim
11 24/11/2026 0,0000% Sim
12 24/12/2026 0,0000% Sim
13 25/01/2027 0,0000% Sim
14 22/02/2027 0,0000% Sim
15 24/03/2027 0,0000% Sim
16 26/04/2027 0,0000% Sim
17 24/05/2027 0,0000% Sim
18 24/06/2027 0,0000% Sim
19 26/07/2027 0,0000% Sim
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20 25/08/2027 0,0000% Sim
21 24/09/2027 0,0000% Sim
22 25/10/2027 0,0000% Sim
23 24/11/2027 0,0000% Sim
24 27/12/2027 0,0000% Sim
25 25/01/2028 0,0000% Sim
26 21/02/2028 0,0000% Sim
27 27/03/2028 0,0000% Sim
28 24/04/2028 0,0000% Sim
29 25/05/2028 0,0000% Sim
30 26/06/2028 0,0000% Sim
31 25/07/2028 0,0000% Sim
32 25/08/2028 0,0000% Sim
33 25/09/2028 0,0000% Sim
34 25/10/2028 0,0000% Sim
35 24/11/2028 0,0000% Sim
36 22/12/2028 0,0000% Sim
37 25/01/2029 0,0000% Sim
38 22/02/2029 0,0000% Sim
39 23/03/2029 0,0000% Sim
40 24/04/2029 0,0000% Sim
41 24/05/2029 0,0000% Sim
42 25/06/2029 0,0000% Sim
43 25/07/2029 0,0000% Sim
44 27/08/2029 0,0000% Sim
45 24/09/2029 0,0000% Sim
46 25/10/2029 0,0000% Sim
47 26/11/2029 0,0000% Sim
48 24/12/2029 0,0000% Sim
49 25/01/2030 0,0000% Sim
50 22/02/2030 0,0000% Sim
51 25/03/2030 0,0000% Sim
52 24/04/2030 0,0000% Sim
53 27/05/2030 0,0000% Sim
54 24/06/2030 0,0000% Sim
55 25/07/2030 0,0000% Sim
56 26/08/2030 0,0000% Sim
57 24/09/2030 0,0000% Sim
58 25/10/2030 0,0000% Sim
59 25/11/2030 0,0000% Sim
60 24/12/2030 100,0000% Sim
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ANEXO III - DESCRICAO DO IMOVEL E CRONOGRAMA INDICATIVO

Descricao do Imovel e Cronograma Indicativo

Proporcao dos recursos captados por meio da emissao a ser destinada para o Empreendimento Imobilidrio

Montante de | Empreendimento
Valor estimado de | Percentual do | recursos objeto de
¢ . recursos da | valor estimado de | destinados ao | destinacao de
. Possui | Esta sob .~ :
Imovel PP ¢ . Emissao a serem | recursos da | Empreendimento |recursos de outra
Proprietario Habite- |regime de - . oot
(RGI/Endereco) se? incorporacio? alocados no | Emissio para o |Imobiliario emissao de
’ poracao: Empreendimento | Empreendimento | decorrentes de | certificados de
Imobiliario (RS) Imobiliario outras fontes de |recebiveis
recursos imobiliarios?
1° Oficio de
Registro de EP-122 Cidade Jardim
Imoével de Belo Empreendimento Naéo Sim R$ 95.000.000,00 100% R$ 27.097.104,11 Naéo
Horizonte - Imobiliario Ltda.
Matricula 169.709
TOTAL R$ 95.000.000,00 100% -

* Os valores acima indicados dos Empreendimentos Destinagdo foram calculados com base no Valor Total da Emissdo, qual seja, R$95.000.000,00 (noventa e cinco
milhoes de reais), observado o disposto na Clausula 3.4 deste Termo de Securitizagdo.

Cronograma Indicativo

2° 1° 2° 1° 2° 1° 2° 1° 2° 1° 2°
IMOVEL semestre semestre semestre semestre semestre semestre | semestre | semestre | semestre | semestre | semestre
2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028 2029 2029 2030 2030
Gastos
(em RS) 0,00 13.539.100,74 | 21.511.281,14 | 32.779.631,58 | 27.169.986,55 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
em

Em cumprimento ao disposto no item 2.4.1 do Oficio Circular n° 1/2021-CVM/SRE, com vistas a demonstrar a capacidade da Devedora de destinar ao Empreendimento
Imobiliario vinculado a presente emissdo de Notas Comerciais ¢ de CRI todo o montante de recursos que serd obtido com a emissdo, dentro do prazo dos CRI,



Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

apresentamos as seguintes informacdes:

1. Até a presente data, ja foram despendidos R$ 23.821.431,00 (vinte e trés milhdes, oitocentos e vinte e um mil, quatrocentos e trinta e um reais) pela
Devedora com a constru¢ao do Empreendimento Imobiliério ;

1i. O Custo Estimado da Obra ainda a incorrer ¢ de, aproximadamente, R$ 122.097.104,10 (cento e vinte ¢ dois milhdes, noventa e sete mil, cento e quatro
reais e dez centavos);

1ii. Desta forma, ha necessidade de recursos remanescentes, no montante de R$ 122.097.104,10 (cento e vinte e dois milhdes, noventa e sete mil, cento e quatro
reais e dez centavos), dos quais (1) R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco milhdes) poderdo ser cobertos com a emissdo das Notas Comerciais, observado o
disposto na Clausula 3.4 deste Termo de Securitizagéoldo Termo de Emissao; e (2) R$ 27.097.101,11 (vinte e sete milhdes, noventa e sete mil, cento e um
reais e onze centavos) serao cobertos por outras fontes, inclusive recursos proprios da Devedora; e

iv. Por fim, ndo serdo destinados ao Empreendimento Imobiliario recursos captados em fungio de outros certificados de recebiveis imobilidrios ja emitidos.

O cronograma acima € meramente tentativo e indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizagdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste cronograma tentativo, observada a
obrigacdo desta de realizar a integral Destinacdo de Recursos até, no maximo, a data de vencimento dos CRI. Deste modo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer
atraso ou antecipagdo do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacdo; e (ii) ndo restara configurada qualquer hipotese de
vencimento antecipado das Notas Comerciais ou de resgate antecipado obrigatorio dos CRI (observado o disposto da Clausula 7.1 do Termo de Emiss@o). A projecdo
dos recursos a serem utilizados no Empreendimento Imobilirio foi realizada com base nas tabelas deste Anexo III.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NA TABELA ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA DEVEDORA DE UTILIZACAO
DOS RECURSOS NOS VALORES OU DATAS INDICADOS.
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ANEXO IV - DECLARACAO DA EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anénima com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o niimero 132, e
devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, Andar 4, Cidade Mongoes, CEP
04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora’”), no
ambito da distribuigdo publica sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolug¢do CVM 160, dos
certificados de recebiveis imobiliarios da 128" (centésima vigésima oitava) emissdo, em Classe Sénior e
Subordinada, da Emissora (“CRI”, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente), DECLARA, nos termos do artigo
1°, inciso VIII do Suplemento A da Resolugao CVM 60, que:

(1)

(i)

(iii)

nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 ¢ do inciso VIII do Suplemento A da Resolugdo
CVM 60, foi instituido regime fiducidrio, registrado pela Emissora na B3, sobre os créditos
imobiliarios utilizados como lastro para a emissdo dos CRI (“Créditos Imobiliarios™) e suas
respectivas garantias, bens e/ou direitos, conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio Separado da
presente emissdo dos CRI, sendo certo que os Créditos Imobilidrios sdo decorrentes de notas
comerciais  escriturais da 1* (primeira) emissdo da EP-122 CIDADE JARDIM
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Turim, n°® 99, sala 11, Santa Lucia, CEP
30360-552, inscrita no CNPJ sob o n° 12.965.151/0001-63 (“Notas Comerciais” ¢ “Devedora”), ¢
correspondem as obrigacdes da Devedora de pagar a Emissora a totalidade (a) dos créditos oriundos
das Notas Comerciais, no valor, forma de pagamento ¢ demais condigdes previstas no “Termo de
Emissdo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas Séries, para Colocagdo Privada
da EP-122 Cidade Jardim Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado em 12 de dezembro de 2025,
entre a Devedora, na qualidade de emitente, a Emissora, na qualidade de titular das notas comerciais,
e a EPO Participagdes Ltda. (CNPJ 04.200.649/0001-07), a EPO Empreendimentos, Participagdes e
Obras Ltda. (CNPJ 07.773.547/0001-79) e Gilmar Dias dos Santos (CPF 274.969.106-00), na
qualidade de avalistas (“Avalistas” ¢ “Termo de Emissdo”, respectivamente); bem como (ii) de todos
e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela Devedora, ou titulados pela Emissora com relagao
as Notas Comerciais, por for¢a do Termo de Emissdo e dos demais Documentos da Operagdo
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como remuneragdo, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honoréarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de Emissao;

verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informagdes prestadas no “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
128¢ (Centésima Vigésima QOitava) Emissdo, da Classe Sénior e Subordinada, da Companhia
Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela EP-122 Cidade Jardim
Empreendimento Imobilidrio Ltda.”, celebrado em 12 de dezembro de 2025 entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6énima com filial na cidade Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario e representante dos titulares dos CRI (“Agente Fiducidrio” e “Termo de
Securitizacdo”, respectivamente); e

para fins de atendimento ao previsto no artigo 27, inciso I, alinea c, da Resolu¢do CVM n° 160, de 13
de julho de 2022, conforme alterada, que nesta data, esta com o seu cadastro de emissor devidamente
atualizado.

Sao Paulo, 12 de dezembro de 2025

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Assinado no original
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ANEXO V - EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Emissora: CIA PROVINCIA SEC 72E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 72
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 16/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios; e (v) Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 74
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 20/09/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 54
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c)
Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Jilio Cesar da Silveira Lemos; (¢) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André
Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resoliivel e a posse indireta dos
recebiveis decorrentes da comercializa¢io das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo I ao Contrato de Cessao Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratiavel, o dominio resoliivel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenirio todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora
(o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Alienacio Fiduciaria de Imoéveis - Alienag¢do Fiduciaria das futuras unidades autonomas do Empreendimento Alvo Roc
Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Foram
alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 54
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c)
Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (¢) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André
Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resolivel e a posse indireta dos
recebiveis decorrentes da comercializacio das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo I ao Contrato de Cessao Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretrativel, o dominio resolivel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora
(o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - Alienacido Fiduciaria das futuras unidades autonomas do Empreendimento Alvo Roc
Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Alienacio Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Foram
alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 115
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 18/11/2030

Taxa de Juros:

Status:

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 0 Emissao: 97
Volume na Data de Emissao: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 29/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacgao fiduciaria sobre a
propriedade da totalidade das quotas representativas de 100% do capital social da SEI Tutéia Empreendimento Imobilidrio
Ltda.; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Promessa de cessao fiduciaria sobre o dominio resolivel e posse indireta (i) dos
recebiveis (a.1) das Unidades ou (a.2) da Fracao Ideal compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, bem como (ii) dos
futuros diretos de créditos de titularidade da SEI Tutéia Empreendimento Imobiliario Ltda. decorrentes sobejo decorrente
da excussdo da Alienaciio Fiducidria de Imovel; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca - Fianca prestado por: SEI Incorporacio
e Participacdes e ASTN Participacdes S.A.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 5
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 30500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Reserva de Obras; (vi)
Alienagao Fiduciaria de Imével; (vii) Cessiao Fiducidria de Direitos Creditorios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10
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Volume na Data de Emissdao: R$ 80.000.000,00 | Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdao Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos Empreendimentos Alvo e decorrentes dos
Contratos de Financiamento Habitacional que venham a ser firmados entre as Fiduciantes e a CEF; (ii) Aliena¢do Fiduciaria
de Iméveis; (iii) Fian¢a prestada pela Tenda Negécios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 03/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 8
Volume na Data de Emissiao: R$ 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessiao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 13
Volume na Data de Emissdo: R$ 43.800.000,00 Quantidade de ativos: 43800

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Acdes; (ii) Aliena¢ao Fiduciaria de Imovel; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas; e (iv)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.100.000,00 Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (II) Fundo de Reserva; (III) Alienacdo Fiduciaria de A¢des/Quotas; (IV) Alienacao Fiduciaria de
Imével; (V) Promessa de Cessido Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 19

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.500.000,00

Quantidade de ativos: 15500

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (II) Fianca; (III) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (IV) Alienacio De Imovel;
(V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 18

Volume na Data de Emissdao: R$ 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 06/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,96% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (II) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (III) Alienacao Fiduciaria de A¢odes; (IV) Fundo de
Reserva; (V) Alienacdo Fiducidria de Imével; (VI) Regime Fiducidrio e Patriménio Separado; (VII) Alienacdo Fiducidria de
Imoveis - Escritorios; e (VIII) Cessdo Fiduciaria sob Condicao Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 22

Volume na Data de Emissao: R$ 12.200.000,00 Quantidade de ativos: 12200

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo
de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 28

Volume na Data de Emissdo: R$ 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis; (iii) Aliena¢io Fiducidria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.
IPCA +12,68% a.a. na base 365.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Cessio Fiduciaria; (vi) Alienacio
Fiduciaria de Iméveis; e (vii) alienacio fiducidria de quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (II) Fundo de Despesas; (III) Fundo de Reserva; (IV) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (V) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (VI) Fundo de Obras; e (VII) Alienacio Fiduciaria de Quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA +10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) Fianca; (b) Alienacido Fiduciaria de Imével; (¢) Alienacdo Fiducidria de Acdes; (d) Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva; e (g) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissao: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacio Fiducidria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 24
Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Imével; (II) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (III) Cessao Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 14
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.500.000,00 Quantidade de ativos: 26500

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA, MARCO
ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO; (II) Alienacdao Fiduciaria de Quotas: Aliena
fiduciariamente a totalidade das Quotas representativas do Capital Social da Devedora; (III) Alienacdo Fiducidria de
Imoveis: Aliena Fiduciariamente os iméveis das matriculas n°® 153.719, 31.741, 2.306, 2.307, 2.308, 75.913, 219.785, 25.113,
15.209, 22.680 e 35.666 todas registradas no 7° Registro de Iméveis de SP/SP. (IV) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cede
fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) os recebiveis sobre decorrentes das vendas das futuras unidades, (ii) eventual
sobejo oriundo da excussdo da AF de Iméveis e (iii) os recebiveis decorrentes dos Contratos de SCP entre a Fiduciante e os
Sécios Participantes; (V) Alienacido Fiduciaria Adicional: Enquanto os imoveis listados acima nao puderem ser alienados, as
Avalistas alienam, para fins de garantia, o imével de matricula n° 38.443, registrado no Oficial de Registro de Iméveis de
Guaruja/SP. (VI) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 15
Volume na Data de Emissiao: R$ 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Copia do contrato social atualizado da Sociedade e copia balanco patrimonial e
demonstragdo de resultado do exercicio anual da Sociedade.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imoével: (II) Promessa de Cessao Fiduciaria: (III) Fianca: (IV) Alienaciao Fiduciaria
de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas de titularidade da SEI Incorporadora e pela ASTN (V) Fundo de
Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.849.000,00 Quantidade de ativos: 9849

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiducidaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imovel. (II) Fundos
de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 32
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 26/05/2026

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo:

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével: Aliena a fracio que vai representar as unidades futuras, do empreendimento
Wire Capote Valent registrado no 13° Cartorio de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP e matricula 106.341. As unidades que
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serido alienadas em garantia estdo com as suas matriculas especificadas no Anexo I do contrato de Alienacio Fiduciaria de
Imovel; (II) Alienac¢io Fiducidria de Quotas: Aliena todas as Quotas detidas pelo Alienante e que vao representar a totalidade
do Capital Social perfazendo o volume de 200.000 mil quotas. Além disso, aliena todos os valores, direitos e vantagens que
estejam relacionadas as Quotas; (III) Cessdo Fiduciaria de recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos da
comercializacio das unidades autonomas do empreendimento Wire Capote Valent, descritos no Anexo '"Descricio de
Recursos"

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 34
Volume na Data de Emissdo: R$ 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienacio Fiducidria de Iméveis sobre os Iméveis (a)
Euro, objeto da matricula n° 140.253 do Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso
do Sul, Registro Geral MS; (b) Grand Parc, objeto da matricula n° 135.288 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, Registro Geral MS; e (c) Dourados, objeto da matricula n° 123.757 do Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, Registro Geral MS; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas do Corpore Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Multissetorial; e (iv) Fundo de Reserva; (v)
Fundo de Despesas;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.582.499,00 Quantidade de ativos: 25582499

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 12.156.000,00 Quantidade de ativos: 12156

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e (¢) GIP XXII
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével (FC); (iii) Aliena¢io Fiducidria de Imével (JM) (iv)
Alienacao Fiduciaria de Participacoes (FC); (v) Alienacao Fiduciaria de Participa¢oes (JM); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios (FC); e (vii) Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de Obras;
(x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.742.451,00 Quantidade de ativos: 50742451

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 36
Volume na Data de Emissdo: R$ 47.246.000,00 Quantidade de ativos: 47246

Data de Vencimento: 11/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Imdveis, objeto das matriculas n° 426.614 e 241.404; (iii) a Hipoteca do Imoével C,
localizado na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 5, denominada "Futura Loja I"; (iv) a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;
(v) o Fundo de Despesas; e (vi) 0 Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissiao: 41
Volume na Data de Emissao: R$ 28.500.000,00 Quantidade de ativos: 28500

Data de Vencimento: 29/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienaciio Fiduciaria de Imovel; (iv) A Alienagio
Fiduciarias de Participa¢io; (v) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 47
Volume na Data de Emissao: R$ 54.300.000,00 Quantidade de ativos: 54300

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS CECILIA GASSEN FELIX e GAMA
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 16.928.294/0001-56; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios - a Fiduciante cede e promete ceder fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoliivel e a posse
indireta da totalidade dos direitos creditorios, principais e acessorios, decorrentes da exploracio comercial do
empreendimento imobilidrio '""Hotel JL. by Bourbon", desenvolvido no imével objeto da matricula n° 36.001 do Registro de
Iméveis do 2° Oficio de Foz do Iguacu - Parana e demais atividades correlatas, o que inclui, mas nio se limita, as receitas da
locagcdo de quartos, apartamentos, salas comerciais, todas as receitas derivadas de outros departamentos operacionais, os
aluguéis ou taxas recebidas pela exploracio do Hotel pela Fiduciante, pagas pelos restaurantes, spas e outros estabelecimentos
a serem instalados no Hotel, os rendimentos decorrentes de exposicdes e eventos e da prestacio de servicos de lavanderia,
alimentos e bebidas, seja via Pix e/ou detidos e a serem detidos contra institui¢oes de pagamento credenciadoras, instituicées
financeiras que prestam servico de credenciamento e/ou instituicdes de pagamento emissoras de moeda eletronica que
interoperem com o arranjo de pagamento do usuario pagador de transacdes no Ambito de arranjo de pagamento baseado em
conta pos-paga e de deposito a vista integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro, registradas nas atuais registradoras ou
em sistemas equivalentes de quaisquer outras entidades registradoras, desde que autorizadas a funcionar pelo Banco Central
do Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencio entre as Entidades Registradoras, datada de 25 de agosto de 2020,
decorrentes de transacdes de pagamento com uso dos Cartdes de Crédito e Cartdes de Débito, organizadas em formato dos
ativos financeiros descritos no Anexo III a este Contrato, compostos por recebiveis de arranjo de pagamento, inclusive os
recebiveis oriundos de operacdes de antecipacido pré-contratadas; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Imoével - sobre o imével
descrito na matricula n® 36.001 do Registro de Iméveis do 2° Oficio de Foz do Iguacu - Parana; (iv) Alienacio Fiduciaria de
Quotas - Os Fiduciantes alienou a totalidade das quotas de emissiio que titulam e que venham a titular da totalidade do capital
social da GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 16.928.294/0001-56; (v)
Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 46
Volume na Data de Emissdo: R$ 48.500.000,00 Quantidade de ativos: 48500

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Iméveis - Sera constituida 30 dias apds a baixa da hipoteca; (ii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciante propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos
Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios,
titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de Despesas (v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (ii) Alienacées Fiduciarias de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Promessa de Cessio
Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A., inscrita no CNPJ/MF sob N°
46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL LUCAS DE SOUZA; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de
Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Alienagdo Fiduciaria de Imével - Alienagao fiduciaria sobre a fragao ideal de 0,91 do
imodvel objeto da matricula n° 41.637 do Oficio de Registro de Iméveis de Porto Belo/SC; (vi) Alienacio Fiduciaria de Quotas
- sobre a da totalidade das quotas de emissio da ARTESANO HOTEL COLLECTION SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n°
23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras quotas representativas do capital social que porventura, a partir desta data,
forem atribuidas a Fiduciante; (vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos fiduciariamente (a) os direitos
creditérios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente das unidades
integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas, (b) a promessa de cessdo fiduciaria dos direitos creditorios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos Iméveis em estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no
Anexo III deste Contrato, (c) a promessa de cessdo fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos
Imobiliarios venham a ser objeto de distrato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 54
Volume na Data de Emissao: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.
IPCA +10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c)
Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (¢) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André
Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resolivel e a posse indireta dos
recebiveis decorrentes da comercializacio das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo I ao Contrato de Cessao Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretrativel, o dominio resolivel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora
(o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - Alienacido Fiduciaria das futuras unidades autonomas do Empreendimento Alvo Roc
Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Alienacio Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Foram
alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdao: R$ 88.000.000,00 Quantidade de ativos: 88000000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apélice de Seguros MIP - contratada ara cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por
acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apolice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os
Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosio, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicio ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural),
ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento, inundacao ou alagamento (ainda que decorrente de
chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissao: R$ 46.154.000,00 Quantidade de ativos: 46154

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.738.684/0001-09, e (b) FABRIZIO BEVILACQUA; (ii) Aliena¢ao Fiduciaria de Quotas -
sobre 100% das quotas do capital social da NETCORP CONSOLACAO INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 53.429.982/0001-06; (iii) Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos quaisquer Direitos Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv) Aliena¢do Fiduciaria de Imoéveis - a ser constituida; (v) Fundos de
Despesas; (vi) Fundo de Incorporacio; (vii) Fundos de Obras; e (viii) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 57
Volume na Data de Emissdo: R$ 633.835.000,00 Quantidade de ativos: 633835

Data de Vencimento: 15/04/2028

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 07/05/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Aliena¢io Fiduciaria de Ac¢des - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA
INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 49.055.722/0001-32; (ii)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 49
Volume na Data de Emissdao: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LM CONSULTORIAS, SERVICOS E GESTAO
EMPRESARIAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 10.339.874/0001-21, (b) NICER GROUP PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 43.794.711/0001-98, (c¢) ALVEBE PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
27.000.720/0001-03, (d) MARCELLO WINIK DUBEUX, (¢) WILSON CARLOS DE SOUZA, (f) FELIPE COELHO, (g)
MARCELO MAIA, (h) VERA CONCEICAO CERIONI SILVA MOREIRA DE SOUZA, (i) MARIA BEATRIZ SILVA
MOREIRA DE SOUZA COELHO:; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas - a ser constituida; (iii) Aliena¢ao Fiduciaria de
Iméveis - a ser constituida; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Rerseva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 50
Volume na Data de Emissao: R$ 37.200.000,00 Quantidade de ativos: 37200

Data de Vencimento: 06/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) VIEWCO CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ n°
19.811.201/0001-05, (b) RB CAPITAL RESIDENCIAL III HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 37.987.677/0001-75, (¢) RB CAPITAL RESIDENCIAL IV HOLDING EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.233.894/0001-70, (d) CORSEGA PARTICIPACOES LTDA., inscrita no
CNPJ n° 33.546.146/0001-96, (¢) EDMOND LATI, (f) JORGE AFIF CURY FILHO, (g) MAURO VERNALHA, (h) FLAVIA
DUARTE DE NOVAIS VERNALHA ; (ii) Aliena¢io Fiduciaria de Imoveis - sobre 35,56963% do Imédvel objeto da matricula
201.030, do 8° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, que correspondera as futuras Unidades autdnomas do
Empreendimento Alvo; (iii) Alienaciao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da VIEWCO 17
EMPREENDIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 29.380.436/0001-35; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
- (a) foram cedidos os recebiveis decorrentes da comercializacio das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na
presente data, expressamente indicados no Anexo II do Contrato de Cessido Fiducidria, (b) promete ceder e transferir
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resoliivel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenirio
todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela
Fiduciante (o que incluird eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de
descumprimento pelos respectivos Adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre
receita de venda), (c) foram cedidos os créditos de titularidade da Fiduciante decorrentes de eventual sobejo decorrente da
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excussiao da alienac¢fo fiducidria de Imével pactuada nos termos no do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 63
Volume na Data de Emissio: R$ 160.000.000,00 Quantidade de ativos: 160000000

Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 52
Volume na Data de Emissdao: R$ 16.000.000,00 Quantidade de ativos: 16000

Data de Vencimento: 31/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, e (b) LAFAS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 13.783.481/0001-09; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas - sobre 100% (cem por cento) das Quotas da LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n° 44.652.505/0001-06; (iii) Alienacio Fiducidria de Imo6vel - obre o imével objeto da matricula n° 2.116 do 13° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Cessdao e Promessa de Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram
cedidos (a) dos direitos creditorios decorrentes de Contratos de Compra e Venda que venham a ser firmados, incluindo-se o
pagamento do preco de aquisicao das Unidades do Empreendimento a serem comercializadas pelas Devedora aos respectivos
Adquirentes, na forma e prazos a serem estabelecidos nos respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela
variacdo acumulada do indice previsto nos Contratos de Compra e Venda, na periodicidade a ser estabelecida, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Compra e Venda,
incluindo a totalidade dos respectivos acessérios, quando aplicaveis, tais como encargos moratoérios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Compra e Venda, (b) dos direitos creditorios, presentes ou futuros, devidos pelos Socios Participantes por forca
das SCPs Investidores, quer sejam SCPs Investidor presentes ou futuramente firmadas, englobando os valores principais,
tais como integralizacdo de capital, e respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratorios, multas,
penalidades, bem como (c) dos créditos de titularidade da Devedora decorrentes de eventual sobejo decorrente da excussio
da Alienac¢io Fiduciaria do Imével; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 65
Volume na Data de Emissdo: R$ 48.400.000,00 Quantidade de ativos: 48400

Data de Vencimento: 16/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas: (a) ELG PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n°
31.102.145/0001-27, (b) DAXO PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.499.599/0001-05, (c) inscrita no CNPJ
sob o n° 36.499.599/0001-05, (i) GERALDO BANDOCH JUNIOR, (¢) WAGNER MOACIR DA SILVA; (ii) Alienacio
Fiduciaria de Iméveis (Ativo Eté) - sobre o im6vel objeto da matricula n° 51.057 2° Oficial de Registro de Iméveis de Joinville
- SC; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (unidades Autonomas Montenegro) - sobre os Imoveis objetos das matriculas n°
176.868, 176.869, 176.871, 176.872, 176.873, 176.875, 176.896, 176.898, 176.900, 176.901, 176.908, 176.910, 176.923,
176.924,176.927,176.928, 176.958 e 176.967 todas do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Joinville - SC; (iv) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis - foram cedidos: (a) todos os direitos das Fiduciantes (presentes ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e
futuros, decorrentes da comercializaciio das futuras unidades autdonomas oriundas do desenvolvimento do Empreendimento
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Alvo, (b) todos os direitos das Fiduciantes (presentes ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da
comercializacido das Unidades Autdnomas Montenegro, recebiveis estes devidos pelos adquirentes e/ou futuros adquirentes
das Unidades Auténomas Montenegro; (v) Alienacio Fiducidria de Quotas - sobre as quotas da DAXO
EMPREENDIMENTOS 001 SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.443.865/0001-32; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Juros; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 64
Volume na Data de Emissdo: R$ 63.300.000,00 Quantidade de ativos: 63300

Data de Vencimento: 05/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.
100% do CDI + 5,97% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo e Relatorio de Destinagdo dos Recursos, acompanhados dos documentos
comprobatorios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imdveis, objetos da Alienacdo Fiducidria, devidamente averbadas (Matriculas
n°® 104.551, 294.812, 457.065, 103.417, 105.878 ¢ 78.532); - Relatério de Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n° 01.545.826/0001-07; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula n° 104.551 do 2° Oficio do Registro de Imoveis da Cidade do
Rio de Janeiro/RJ, (b) o imével objeto da matricula n° 294.812 do 9° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (c) a
fracio ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (d) o
imovel objeto da matricula n° 457.065 do 11° Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (e) os iméveis objetos das matriculas n°®
105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Imodveis de Osasco/SP; (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas - sobre 100% das
quotas das Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
41.707.200/0001-66; (iv) Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e
futuros decorrentes da comercializacio, por meio da celebracdo de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer
créditos liquidos de comissdes de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrarao esta Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessao Fiduciaria a conforme identificados no Anexo I do Contrato
de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 60
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 08/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 11,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelo Fiador SERGIO LEANDRO SCHEVINSKI; (ii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios - foram cedidos todos os direitos oriundos do Contrato de Locacio de Equipamentos de Central
Geradora, celebrado em 17 de maio de 2024, entre a Fiduciante e a Locataria, conforme identificado no Anexo III do Contrato
de Cessao Fiduciaria, incluindo todos e quaisquer valores de principal, e seus acessorios, tais como atualizacio monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e
legais previstos nos Contratos Cedidos Fiduciariamente; (iii) Aliena¢io Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas
da CELESTE ENERGIA RENOVAVEL NOBRES MT 001 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 54.232.187/0001-88; (iv)
Alienacdo Fiducidria de Equipamentos - sobre os equipamentos descrito no Anexo I do Contrato de Alienacio Fiducidria de
Equipamentos; (v) Alienacdo Fiduciaria de Propriedade Superveniente - sobre a propriedade superveniente dos iméveis
descrito nas matriculas (a) n° 332 do 1° Oficio de Vera - MT, no valor de R$ 73.475.533,00 (setenta e trés milhdes, quatrocentos
e setenta e cinco mil, quinhentos e trinta e trés reais), (b) matricula n° 287 do 1° Oficio de Vera ? MT),, no valor de R$
127.400.300,00 (cento e vinte e sete milhdes, quatrocentos mil e trezentos reais); (vi) Alienacio Fiducidria de Propriedade
Superficiaria - obre a propriedade superficiaria do imével descrito na matricula n° 394 do 1° Servico Registral da Comarca
de Nobres - MT; (vii) Fundo de Reserva. (viii) Fundo de Despesas.




Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 66
Volume na Data de Emissdo: R$ 34.961.000,00 Quantidade de ativos: 34961

Data de Vencimento: 10/03/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigacdo - prestada pelo Garantidor BLUEROCK ONE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23; (ii) Sobregarantia - O
percentual dos Créditos Imobilidrios cedidos a Securitizadora, por meio do Contrato de Cessdo, que sobejarem do montante
necessario para o cumprimento integral das obriga¢des pecunidrias referentes aos CRI, conforme estipulado no Contrato de
Cessio; (iii) Fundos de Despesas; (iv) Fundo de Liquidez; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 67
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 25/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Paes & Gregori Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 00.169.372/0001-
46, (b) Chequer Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 50.972.180/0001-41, (c) FCCHER Participag¢des Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n.° 48.113.152/0001-27, (d) Nestor Granja Gregori, (¢) Ana Lucia Cassatella Paes, (f) Flavia Chequer; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Imovel - sobre o imodvel objeto da matricula 248.681 do 14° Oficial de Registro de Imoveis de Sao
Paulo/SP, bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes, construcdes, melhoramentos, benfeitorias e
instalacoes, que lhes forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporariao automaticamente ao(s) Imével(is) Garantia e
a seus; (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da PG12 Empreendimento Imobilidrio
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.’ 37.118.132/0001-22; (iv) Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos a (bem
como se comprometeram a ceder e a transferir fiduciariamente) propriedade resolivel e a posse indireta de todos e quaisquer
Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Liquidez.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 10.432.000,00 Quantidade de ativos: 10432

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 5,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) VANGUARD HOME EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.029.323/0001-10, (b) TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA
CO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 87.377.974/0001-77.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 61
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.000.000,00 Quantidade de ativos: 13000

Data de Vencimento: 07/05/2030

Taxa de Juros: INCC + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.




Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUCCA DAMBROWSKI PALMA, (b) ALESSANDRA
DAMBROWSKI PALMA, (¢) GEA PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 03.935.415/0001-45; (ii) Alienacio
Fiduciaria de Imoveis - sobre a fracio ideal do Imével objeto da matricula n° 63.099 do Cartoério de Registro de Iméveis de
Itapema/SC, que correspondera as futuras unidades autonomas do Empreendimento La Joie; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis - sobre os imoveis descritos nas matriculas n°s 8.523, 8.524, 8.525 e 8.526, todas do Oficio de Registro de Iméveis da
Comarca de Porto Belo/SC; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos os Direitos Creditérios
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios, titulados ou que venham a
ser titulados pela Fiduciante em decorréncia da comercializa¢do dos Imoveis; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas;
(vii) Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 69
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 07/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) DRV L ADMINISTRACAO DE BENS IMOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 23.361.477/0001-06, (b) SILVIA MARIA BASILE, (¢) DANIEL BASILE PUCCI, (d) FERNANDO
PINTO ZACHARIAS, (¢) RICARDO BASILE PUCCI; (ii) Alienacio Fiducidria de Quotas - sobre a totalidade das quotas
representativas do capital social da CJ AMARILIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob o n° 45.514.453/0001-74; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos direitos
creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da comercializacio,
presente e futura, das unidades autonomas do Empreendimento Eleva Cidade Jardim, devidos pelos adquirentes e futuros
adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras publicas definitivas
de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nio se limitando, ao valor de compra,
atualizacdo monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos respectivos contratos de venda
e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os Adquirentes; (iv) Alienacio Fiduciaria de Imével; (v) Fundo
de Despesas; (vi) Fundo de Reserva de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 71
Volume na Data de Emissao: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000000

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Retencio.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 33
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas - (a) HOM, INC PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
36.571.671/0001-50, (b) YOU INC INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
11.284.204/0001-18, (¢) ABRAO MUSZKAT; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Acdes - Sobre as acdes da Mocambique
Empreendimento Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ n° 46.651.334/0001-26; (iii) Promessa de Aliena¢do Fiducidria de Iméveis
- a Fiduciante se obrigou a alienar fiduciariamente os imodveis objetos das matriculas de n° 66.449, 104.285, 118.858, 49.337,
79.152, 89.166, todos consolidados na matricula n® 260.352, apés o registro do memorial de incorporaciio no 14° Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Sao Paulo, SP; (iv) Promessa de Cessiao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciaria
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se obrigou a ceder e transferir fiduciariamente a Fiducidria, em carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria,
0 dominio resolivel e a posse indireta (permanecendo a Fiduciante com a posse direta) (a) dos Direitos Creditorios; (b) do
Sobejo; e (c) de todos os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes relacionados aos créditos mencionados nos
itens (a) e (b) acima, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiduciante, bem
como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou indenizaciio devidas a Fiduciante com relaciio aos créditos
mencionados nos itens (a) e (b) acima; e (v) Fundo de reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 43
Volume na Data de Emissdao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imével I - sobre o imével objeto da matricula n° 119.171 do 4° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével II - sobre os iméveis objetos
das matriculas n° 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (iii) Fundo
de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 78
Volume na Data de Emissiao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 25/07/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria de Imodveis decorrente dos créditos imobiliarios e (ii) Apdlices de Seguro decorrentes dos
créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 80
Volume na Data de Emissao: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 29/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) EMB ENGENHARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
09.252.516/0001-06, (b) ACE ASSESSORIA E CONSULTA ESPECIALIZADA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
05.251.592/0001-38, (¢c) ALEXANDRE AUGUSTO LEITE TOLEDOY (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram
cedidos (a) os direitos creditérios de titularidade das Fiduciantes, decorrentes dos créditos imobilidrios devidos por cada
adquirente das unidades integrantes dos Empreendimentos Imobilidrios comercializadas até esta data da Assinatura do
Contrato de Cessao Fiduciaria, no Ambito de cada contrato de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e mencionados
adquirentes, bem como eventuais reajustes, encargos moratorios, sancoes e adiantamentos que as Fiduciantes venham a
receber em decorréncia da comercializacio das unidades, excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e
complemento de sinal que sera destinado para pagamento da comissdo do respectivo vendedor, (b) a promessa de cessio
fiduciaria dos direitos creditérios futuros, principais e acessérios, das futuras vendas a prazo dos Iméveis em estoque
integrantes dos Empreendimentos Imobiliarios, listados no Anexo III do Contrato de Cessdo Fiduciaria, a serem devidamente
formalizados por meio de um Contrato Imobiliario, excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento
de sinal que sera destinado para pagamento da comissio do respectivo vendedor; (c) (iii) a promessa de cessio fiduciaria das
futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos Imobilidrios venham a ser objeto de distrato, observada a Clausula 1.2.
abaixo, excluido, entretanto, de cada um deles, o valor do sinal e complemento de sinal que sera destinado para pagamento
da comissao do respectivo vendedor; (iii) Alienaciio Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas do capital social da:
(a) RESERVA VIC COSTA AZUL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
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44.220.378/0001-76, e (b) BELLA VISTA LOTEAMENTO E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.” 48.978.785/0001-06; (iv) Fundo de IPTU; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 82
Volume na Data de Emissao: R$ 9.685.236,00 Quantidade de ativos: 9685236

Data de Vencimento: 20/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacido Fiduciaria de Quotas; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Aliena¢io
Fiduciaria de Imével decorrente dos contratos de compra e venda dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 68
Volume na Data de Emissao: R$ 8.800.000,00 Quantidade de ativos: 8800

Data de Vencimento: 16/11/2035

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval da Acbraga e Kairos; (ii) Alienacio Fiducidria de Quotas; (iii) Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios;
(iv) Fundo de Reserva e (v) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 51
Volume na Data de Emissao: R$ 58.500.000,00 Quantidade de ativos: 58500

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) A Alienag¢ao Fiduciaria de Imdéveis; (iv) A
Alienacio Fiduciaria de Quotas; (v) Os Seguros; e (vi) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: R$ 47.000.000,00 Quantidade de ativos: 47000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.189.000,00 Quantidade de ativos: 16189

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.500.000,00 Quantidade de ativos: 6500

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 73
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 14/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienaciao Fiduciaria de Imovel; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fundo
de Despesas; e (v) Fundo de Reserva de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 77
Volume na Data de Emissdao: R$ 38.000.000,00 Quantidade de ativos: 38000

Data de Vencimento: 21/12/2029

Taxa de Juros: CDI + 7,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Aliena¢ao Fiducidria de Imével (Rivello Construtora) - Aliena¢ao Fiduciaria de imovel registrado
sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartodrio de Registro de Iméveis da Comarca de Parnaiba/PI; (b) Alienacio Fiducidria de
Imovel (Morros) - Alienacio Fiduciaria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i) 163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386
do 2° Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Teresina/PI; (c) Alienacio Fiducidria de Im6vel (Marreiros) - Alienacio
Fiduciaria de imoveis registrados sobre matriculas de n° (i) 6991; (ii) 7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca de Teresina/PI; (d) Alienacao Fiduciaria de Imével (Cidade Reserva) - Alienacao Fiduciaria de
imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 130.455 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Teresina/PI; (e) Alienagdo
Fiducidria de Imovel (Paradise) - Alienacio Fiducidria de iméveis registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163
do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Teresina/PI; (f) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa
de Direitos Creditorios - Cessiao Fiduciaria sobre os direitos creditérios pro soluto de titularidade das Fiduciantes no ambito
dos contratos de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no Anexo II do Termo
de Securitizacdo. A presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do Art. 125 do Coédigo Civil, e
somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apos a data de integralizacdo dos CRI; (ii) Apos de quitaciao das dividas em favor
da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas S.A.; (iii) Apos quitaciio das dividas em favor da Red Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios Real Lp; e (iv) Apds quitacio das dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos em Direitos
Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato; e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 91
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 30/12/2030

Taxa de Juros: CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iv) Alienacio
Fiduciaria de Quotas; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 84
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.878.000,00 Quantidade de ativos: 15878

Data de Vencimento: 05/01/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fundo de Reserva 1; (ii) Fundo de Reserva 2; (iii) Alienacio Fiduciaria de Unidades Auténomas -
Perdizes; (iv) Aliena¢ao Fiduciaria de Unidades Autonomas - Mirandopolis; (v) Cessido Fiduciaria e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (vi) Alienaciio Fiducidria de A¢des com Condi¢do Suspensiva; (vii) Alienacio Fiducidria de Quotas
com Condiciio Suspensiva; e (viii) Fianc¢a

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 89
Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 26/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Aliena¢do Fiduciaria de Iméveis Capote, Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Bard, Aliena¢ao Fiduciaria de Quotas
com Condi¢do Suspensiva Manzanillo, Aliena¢io Fiducidria de Quotas com Condicdo Suspensiva Blaze, Cessiao e Promessa
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis Bard, Cessio e Promessa de Cessiao Fiduciaria de Recebiveis Capote, Fundos de Despesas,
Fundos de Obras, Fundo de Juros, Fianc¢a e Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 96
Volume na Data de Emissao: R$ 18.200.000,00 Quantidade de ativos: 18200

Data de Vencimento: 20/03/2028

Taxa de Juros: IGP-DI + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias (i) Alienacido Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Juros; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissiao: 81
Volume na Data de Emissao: R$ 11.500.000,00 Quantidade de ativos: 11500

Data de Vencimento: 25/02/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao Fiduciaria sobre (i) 0 dominio resoltivel e a posse
direta e indireta de 65% dos seguintes direitos creditérios decorrentes dos Contratos de Venda e Compra, presentes ou
futuros, decorrentes do Empreendimento Garantia Luar de Pesqueira II; e (ii) 0 dominio resoluvel e a posse direta e indireta
de 72% dos direitos creditorios decorrentes dos Contratos de Venda e Compra, presentes ou futuros, decorrentes do
Empreendimento Garantia Luar de Rio Largo.; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Participacido - Aliena¢ao Fiduciaria sobre (i)
100% das quotas, representativas pelo capital social, da Sociedade Colpesqueira, distribuidas da seguinte forma: (a) 99.980
quotas (99,98%) no valor de RS 99.980,00 sobre titularidade da Colorado 3; (b) 10 quotas (0,01%) no valor de R$ 10,00 sobre
titularidade de Frederico Cavalcanti; e (¢) 10 quotas (0,01%) no valor de RS 10,00 sobre a titularidade da Terrpart
Consultoria; e (ii) 100% das quotas, representativas pelo capital social, da Sociedade Colarrio 3, distribuidas da seguinte
forma: (a) 99.980 quotas (99,98%) no valor de R$ 99.980,00 sobre titularidade da Colorado 3; (b) 10 quotas (0,01%) no valor
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de RS 10,00 sobre titularidade de Frederico Cavalcanti; e (c) 10 quotas (0,01%) no valor de RS 10,00 sobre a titularidade da
Terrpart Consultoria.; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 95
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500

Data de Vencimento: 29/06/2033

Taxa de Juros: IPCA + 11,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval prestado por: (i) Roberto Masotti; e (ii) Eduardo Masotti; (ii) Alienacio Fiduciaria de
Quotas - totalidade das quotas da Roed Holding Administracdo e Participagées S.A.; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Imével -
Alienagdo Fiduciaria sobre iméveis devidamente registrado sobre matricula de n° 1.110 do Registro de Iméveis da Comarca
de Monte Mor/SP; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundos de Despesa; e (vi) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 99
Volume na Data de Emissdao: R$ 51.000.000,00 Quantidade de ativos: 51000

Data de Vencimento: 03/08/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aliena¢do Fiducidria de Imével - Alienacdo fiducidria de: imovel registrado sobre matricula n°
34.898 do 10° Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - Alienacao Fiducidria
sobre (a) 100% das quotas da Omni Vila Romana, de titularidade da Dome Construtora e Incorporadora e CHC Holding
Ltda, representando 100% de seu capital social; (b) de todos os direitos de crédito detidos pela Dome Construtora e
Incorporadora e e CHC Holding Ltda contra a Omni Vila Romana; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis - Cessao fiduciaria
sobre a totalidade dos recebiveis presentes e futuros decorrentes da comercializacio por meio da celebracio de CVC das
Unidades, compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos de comissdes de venda e tributos; (iv) Fianca - Fianca cedida
por: (a) CHC Holding; (b) Dome Construtora; (¢) Engenharia Costa Hirota; (d) Denis Mitre Elias; (¢) Henrique Affonso
Orecesi da Costa; (f) José Luiz Hirota; (g) Camila Baccelli Hirota; (h) Maria Cacilda Baccelli Hirota; (v) Fundo de Reserva;
e (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 74
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 21/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 86
Volume na Data de Emissdo: R$ 29.806.000,00 Quantidade de ativos: 29806

Data de Vencimento: 29/03/2040

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Alienagao sobre imével registrado sobre matricula de n° 97.093 do
2° Oficio de Registro de Imoveis da cidade do Rio de Janeiro; e (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis - Cessiio sobre o dominio
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resoluvel e a posse indireta de 100% dos recebiveis, atuais e futuros, oriundos do Contrato de Locacio que sio, ou venham a
ser, de titularidade da BM Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 103
Volume na Data de Emissdo: R$ 23.450.000,00 Quantidade de ativos: 23450

Data de Vencimento: 23/04/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 40
Volume na Data de Emissdao: R$ 96.101.000,00 Quantidade de ativos: 96101

Data de Vencimento: 15/01/2031

Taxa de Juros: IPCA + 7,1982% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienacao fiduciaria sobre os imoveis identificados no Anexo I e
Anexo IV do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 100
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 27/02/2040

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sio garantidos pelas (i) Alienacdes Fiducidrias de Iméveis
e pelas (ii) Apdlices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 106
Volume na Data de Emissdo: R$ 69.000.000,00 Quantidade de ativos: 69000

Data de Vencimento: 30/07/2030

Taxa de Juros: CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis - Lojas; (iii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis - Terrenos; (iv)
Alienac¢do Fiduciaria de Imoveis - Unidades; (v) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; e (vi) Fundo de Reserva; (vii)
Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 112
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 30/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Nos termos da clausula 10.1 do Termo de Securitizaciio, nio serdo constituidas garantias especificas reais ou
pessoais, sobre os CRI, tampouco sobre os Direitos Creditérios Imobilidrios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 108
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 27/02/2029

Taxa de Juros: IPCA +10,79% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) - Alienacio Fiduciaria de Quotas: Alienacio fiduciaria sobre (a) 4.096.000 quotas de emissdo da PG
13 Empreendimento Imobiliario Ltda., representativa de 64,626 do capital social da Sociedade, de titularidade da Paes &
Gregori Ltda.; e (b) 2.242.000 quotas da emissdo da PG 13 Empreendimento Imobiliario Ltda., representativa de 35,374%
do capital social da Sociedade, de titularidade da Chequer Investimentos Ltda; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis:
Alienagdo fiducidria do imdvel inscrito na matricula n° 262.592 do 14° Registro de Imodveis de Sao Paulo; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditérios originados a partir das obrigacées de
pagamento de pagamento de pre¢o de aquisicio decorrentes da venda, promessa de venda, cessdo de direitos aquisitivos e/ou
promessa de cessio de direitos aquisitivos de quaisquer Unidades vendidas do Empreendimento Ori - Praga da Arvore; e (b)
a totalidade dos direitos creditorios futuros que serio originados a partir dos Instrumentos de Venda e Compra que irdo
formalizar a venda ou promessa de venda de quaisquer Unidades em estoque do Empreendimento Ori - Praca da Arvore.; e
(iv) Aval - Aval cedido por: (a) Paes & Gregori; (b) Ana Lucia Cassatella Paes; e (c) Nestor Granja Gregori.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.000,00 Quantidade de ativos: 38371

Data de Vencimento: 30/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 110
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.700.000,00 Quantidade de ativos: 15700

Data de Vencimento: 19/07/2035

Taxa de Juros: IPCA + 11,7% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel (iii) Alienacao Fiduciaria de Participacdes: sobre as cotas do capital
social da HBF Shopping Centers Administracio Ltda. (HBFA) e do HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario (FII) (iv)
Cessao Fiduciaria de Direito Creditérios: sobre os Direitos Creditorios (receitas operacionais do Shopping Ponta Negra -
NOI, e remuneracio da administracio do Shopping Manaus - ADM) (v) Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 118
Volume na Data de Emissao: R$ 45.900.000,00 Quantidade de ativos: 45900

Data de Vencimento: 09/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: As Obrigacées Garantidas serdo garantidas pela Alienaciio Fiducidria de Imével e pela Cessao Fiduciaria de
Recebiveis constituiodas.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 114
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 19/08/2033

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (iv) Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 109
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 30/08/2032

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienag¢do Fiducidria de Quotas - Alienacio fiduciaria sobre 100% das quotas da Fahl SPE
Indaiatuba, representativas da totalidade de seu capital social; (ii) Aliena¢do Fiducidria de Iméveis - Alienacdo fiducidria
sobre os imoveis de matricula de n° (a) 139.084; (b) 139.080; (c) 139.081; (d) 139.056; (e) 139.057;e (f) 132.974 do Cartorio de
Registro de Iméveis da Comarca de de Indaiatuba/SP; (iii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios - Cessao fiducidria de
47,5862% dos direitos creditorios da Fahl Spe Indaiatuba - Loteamento e Incorporacio Imobiliaria Ltda., decorrentes dos
compromissos de venda e compra de lotes no empreendimento "Residencial Vila Fahl"; e (iv) Aval - Aval cedido por: (i) Mac
Lucer Construcdes Ltda.; (ii) Plantio Participacdes e Negocios Ltda.; (iii) Iben Engenharia S.A; (iv) GPCI Empreendimentos
e Participacdes Ltda.; (v) Célia Angela Benassi; (vi) Virginia Lucia Benassi; (vii) Eduardo Militao Elias; (viii) Rodrigo
Militdo; (ix) Gabriel Fernandes de Souza; (x) Luiz Henrique Fernandes de Souza.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 119
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 24/09/2035

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Gabriela Ruschel Michaelsen; (b) Guilherme Ruschel Michaelsen; e (¢)
Martha de Sottomaior Bifgnandi; (ii) Alienac¢do Fiducidria de Imédveis - Alienac¢io fiducidria sobre os iméveis identificados
pelas matriculas (a) 37.020; (b) 37.027; (c) 37.034; (d) 37.049; (e) 76.076; (f) 76.077; (g) 76.079; (h) 76.080; (i) 76.081 do Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Gramado/RS; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao fiduciaria sobre
(a) a totalidade dos Direitos Creditorios decorrentes dos recebiveis de arranjo de pagamento da HR Café Gramado Ltda.; e
(b) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos Direitos Creditorios Cartoes de Crédito, depositados na conta
corrente n° 6080403-5, agéncia 001, junta ao Banco QI Sociedade de Crédito Direto S.A.; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 125
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2040

Taxa de Juros: IPCA + 9,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1

Emissao: 121

Volume na Data de Emissdao: R$ 60.000.000,00

Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 28/12/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 121

Volume na Data de Emissdao: R$ 60.000.000,00

Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 30/01/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 120

Volume na Data de Emissdo: R$ 53.300.000,00

Quantidade de ativos: 53300

Data de Vencimento: 30/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Aval prestado por Avalistas PF (Daniel, Ricardo e Silvia) e Avalistas PJ (DRV L e Galli) (ii) Aliena¢ao Fiducidria
de Iméveis (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas (iv) Cessio Fiducidria (v) Fundo de Reserva (vi) Fundo de Despesa

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 13

Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Acdes; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; e (iv)

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 11

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00

Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

(V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Garantias: (I) Avalista; (II) Fianca; (III) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (IV) Alienacio De Imovel;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 22

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 29/01/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo
de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.094.000,00 Quantidade de ativos: 1094

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imovel. (II) Fundos
de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 24
Volume na Data de Emissdao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (II) Alienacio Fiduciaria de Quotas; (III) Cessao Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.796.718,00 Quantidade de ativos: 4796718

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 44
Volume na Data de Emissao: R$ 20.044.000,00 Quantidade de ativos: 20044

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobilidrios Ltda., e (¢) GIP XXII
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével (FC); (iii) Alienacio Fiduciaria de Imével (JM) (iv)
Alienagao Fiduciaria de Participacdes (FC); (v) Alienac¢io Fiduciaria de Participagoes (JM); (vi) Cessao Fiducidria de Direitos
Creditérios (FC); e (vii) Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de Obras;
(x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 9
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Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 | Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 03/06/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessido Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienac¢io Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 25
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.685.612,00 Quantidade de ativos: 12685612

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 54
Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n°
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c)
Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Jiilio Cesar da Silveira Lemos; (¢) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André
Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resolivel e a posse indireta dos
recebiveis decorrentes da comercializa¢do das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo I ao Contrato de Cessdo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratiavel, o dominio resoliivel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos
Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenirio todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora
(o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento
pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Aliena¢do Fiduciaria de Iméveis - Alienacido Fiducidria das futuras unidades auténomas do Empreendimento Alvo Roc
Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Aliena¢do Fiduciaria; (iv) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Foram
alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apélice de Seguros MIP - contratada ara cobrir os
Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por
acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apolice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os
Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosio, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicio ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural),
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ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento, inundacio ou alagamento (ainda que decorrente de
chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 57
Volume na Data de Emissdo: R$ 66.516.000,00 Quantidade de ativos: 66516

Data de Vencimento: 15/04/2029

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdao: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Aliena¢fo Fiducidria de Acdes - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA
INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 49.055.722/0001-32; (ii)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 19
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.307.000,00 Quantidade de ativos: 17307

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 28
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.500.000,00 Quantidade de ativos: 21500

Data de Vencimento: 05/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienaciao Fiducidria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 63
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000000

Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 64
Volume na Data de Emissdo: R$ 44.640.000,00 Quantidade de ativos: 44640

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragdo e Relatorio de Destinagdo dos Recursos, acompanhados dos documentos
comprobatorios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imdveis, objetos da Alienacdo Fiducidria, devidamente averbadas (Matriculas
n°® 104.551, 294.812, 457.065, 103.417, 105.878 ¢ 78.532); - Relatorio de Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n° 01.545.826/0001-07; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula n° 104.551 do 2° Oficio do Registro de Imédveis da Cidade do
Rio de Janeiro/RJ, (b) o imével objeto da matricula n° 294.812 do 9° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (c) a
fracio ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (d) o
imodvel objeto da matricula n° 457.065 do 11° Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, (e) os imdveis objetos das matriculas n®
105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Osasco/SP; (iii) Alienag¢ao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das
quotas das Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
41.707.200/0001-66; (iv) Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e
futuros decorrentes da comercializacio, por meio da celebracio de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer
créditos liquidos de comissdes de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrarao esta Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessdo Fiduciaria a conforme identificados no Anexo I do Contrato
de Cessao Fiducidria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 8
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 03/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienaciao Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao Fiducidria de Quotas; (iv)
Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 71
Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000000

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Retencio.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 43
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imével I - sobre o imével objeto da matricula n° 119.171 do 4° Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (ii) Alienaciio Fiducidria de Imével 11 - sobre os imdveis objetos
das matriculas n° 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da Capital de Sao Paulo/SP; (iii) Fundo
de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 78
Volume na Data de Emissao: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 25/07/2039

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria de Imodveis decorrente dos créditos imobilidrios e (ii) Apdlices de Seguro decorrentes dos
créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 82
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.150.815,00 Quantidade de ativos: 4150815

Data de Vencimento: 20/03/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Fundo de Obras; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Alienaciao
Fiduciaria de Imével decorrente dos contratos de compra e venda dos créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 18
Volume na Data de Emissao: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 06/07/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,22% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (II) Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios; (III) Alienagdo Fiduciaria de A¢odes; (IV) Fundo de
Reserva; (V) Alienagido Fiduciaria de Imovel; (VI) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (VII) Alienagido Fiduciaria de
Imoveis - Escritorios; e (VIII) Cessao Fiducidria sob Condi¢ao Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 77
Volume na Data de Emissdao: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 22/01/2030




Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacio Fiducidria de Imével (Rivello Construtora) - Alienaciio Fiduciaria de imével registrado
sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartorio de Registro de Iméveis da Comarca de Parnaiba/PI; (b) Alienacio Fiduciaria de
Imovel (Morros) - Alienacio Fiducidria de iméveis registrados sobre matriculas de n° (i) 163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386
do 2° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Teresina/PI; (c¢) Alienacio Fiduciaria de Im6vel (Marreiros) - Alienacio
Fiduciaria de imoveis registrados sobre matriculas de n° (i) 6991; (ii) 7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartoério de Registro
de Iméveis da Comarca de Teresina/PI; (d) Alienacio Fiduciaria de Imovel (Cidade Reserva) - Alienacao Fiduciaria de
imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 130.455 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Teresina/PI; (e) Alienagao
Fiduciaria de Imével (Paradise) - Alienac¢iio Fiducidria de imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163
do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Teresina/PI; (f) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa
de Direitos Creditorios - Cessiao Fiducidria sobre os direitos creditérios pro soluto de titularidade das Fiduciantes no ambito
dos contratos de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no Anexo II do Termo
de Securitizacdo. A presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do Art. 125 do Coédigo Civil, e
somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apos a data de integralizacdo dos CRI; (ii) Apos de quitag¢do das dividas em favor
da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas S.A.; (iii) Apos quitacio das dividas em favor da Red Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios Real Lp; e (iv) Apds quitacido das dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos em Direitos
Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato; e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 84
Volume na Data de Emissao: R$ 36.300.000,00 Quantidade de ativos: 36300

Data de Vencimento: 04/02/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fundo de Reserva 1; (ii) Fundo de Reserva 2; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Unidades Autonomas -
Perdizes; (iv) Aliena¢do Fiducidria de Unidades Autonomas - Mirandopolis; (v) Cessio Fiduciaria e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (vi) Alienacao Fiducidria de A¢des com Condi¢cdo Suspensiva; (vii) Alienacao Fiducidria de Quotas
com Condicio Suspensiva; e (viii) Fianc¢a

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 86
Volume na Data de Emissao: R$ 35.442.000,00 Quantidade de ativos: 35442

Data de Vencimento: 29/03/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: NAO COLOCADA

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel - Alienacdo sobre imével registrado sobre matricula de n° 97.093 do
2° Oficio de Registro de Imoveis da cidade do Rio de Janeiro; e (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis - Cessdo sobre o dominio
resoluvel e a posse indireta de 100% dos recebiveis, atuais e futuros, oriundos do Contrato de Locac¢io que siio, ou venham a
ser, de titularidade da BM Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 103
Volume na Data de Emissao: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 23/05/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 40
Volume na Data de Emissio: R$ 5.339.000,00 Quantidade de ativos: 5339

Data de Vencimento: 17/02/2031

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienacao fiduciaria sobre os imoveis identificados no Anexo I e
Anexo IV do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 100
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 27/02/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sio garantidos pelas (i) Alienacdes Fiducidrias de Iméveis
e pelas (ii) Apdlices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 100
Volume na Data de Emissdo: R$ 1,00 Quantidade de ativos: |

Data de Vencimento: 25/11/2041

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sio garantidos pelas (i) Alienacdes Fiducidrias de Iméveis
e pelas (ii) Apoélices de Seguro.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 108
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 27/02/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) - Alienacio Fiducidria de Quotas: Alienacao fiduciaria sobre (a) 4.096.000 quotas de emissdo da PG
13 Empreendimento Imobiliario Ltda., representativa de 64,626 do capital social da Sociedade, de titularidade da Paes &
Gregori Ltda.; e (b) 2.242.000 quotas da emissdo da PG 13 Empreendimento Imobiliario Ltda., representativa de 35,374%
do capital social da Sociedade, de titularidade da Chequer Investimentos Ltda; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis:
Alienacao fiduciaria do imével inscrito na matricula n°® 262.592 do 14° Registro de Imodveis de Sao Paulo; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditorios originados a partir das obrigacoes de
pagamento de pagamento de preco de aquisicio decorrentes da venda, promessa de venda, cessdo de direitos aquisitivos e/ou
promessa de cessio de direitos aquisitivos de quaisquer Unidades vendidas do Empreendimento Ori - Praca da Arvore; e (b)
a totalidade dos direitos creditorios futuros que serio originados a partir dos Instrumentos de Venda e Compra que irdo
formalizar a venda ou promessa de venda de quaisquer Unidades em estoque do Empreendimento Ori - Praca da Arvore.; e
(iv) Aval - Aval cedido por: (a) Paes & Gregori; (b) Ana Lucia Cassatella Paes; e (¢) Nestor Granja Gregori.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 98
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Volume na Data de Emissdo: R$ 7.981.000,00 | Quantidade de ativos: 7981

Data de Vencimento: 30/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 52
Volume na Data de Emissao: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 29/08/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUIZ AUGUSTO FARIA DO AMARAL, e (b) LAFAS
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 13.783.481/0001-09; (ii) Alienacdo Fiducidria de
Quotas - sobre 100% (cem por cento) das Quotas da L] EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n° 44.652.505/0001-06; (iii) Alienaciao Fiducidria de Imdvel - obre o imodvel objeto da matricula n° 2.116 do 13° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo/SP; (iv) Cessiio e Promessa de Fiducidria de Direitos Creditorios - foram
cedidos (a) dos direitos creditérios decorrentes de Contratos de Compra e Venda que venham a ser firmados, incluindo-se o
pagamento do preco de aquisicio das Unidades do Empreendimento a serem comercializadas pelas Devedora aos respectivos
Adquirentes, na forma e prazos a serem estabelecidos nos respectivos instrumentos, atualizados monetariamente pela
variacio acumulada do indice previsto nos Contratos de Compra e Venda, na periodicidade a ser estabelecida, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de Compra e Venda,
incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, quando aplicaveis, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacdes, prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Compra e Venda, (b) dos direitos creditérios, presentes ou futuros, devidos pelos Socios Participantes por forca
das SCPs Investidores, quer sejam SCPs Investidor presentes ou futuramente firmadas, englobando os valores principais,
tais como integralizacido de capital, e respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas,
penalidades, bem como (c) dos créditos de titularidade da Devedora decorrentes de eventual sobejo decorrente da excussio
da Alienacio Fiduciaria do Imével; (v) Fundo de Obras; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 125
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000000

Data de Vencimento: 25/07/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.058.000,00 Quantidade de ativos: 4058

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiducidaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imovel. (II) Fundos
de Despesa; (I1I) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: R$ 1.673.195,31 Quantidade de ativos: 1673195
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Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.500.000,00 Quantidade de ativos: 5500000

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apélice de Seguros MIP - contratada ara cobrir os
Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra riscos de morte, invalidez permanente total causada por
acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os
Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosio, vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a destruicio ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural),
ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada), destelhamento, inundacio ou alagamento (ainda que decorrente de
chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 57
Volume na Data de Emissdo: R$ 299.649.000,00 Quantidade de ativos: 299649

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: 101% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 58
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacio Fiduciaria de Acdes - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA
INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n°® 49.055.722/0001-32; (ii)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 63
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000000

Data de Vencimento: 26/11/2040

Taxa de Juros: PRE + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Iméveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 78
Volume na Data de Emissdo: R$ 1,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2041

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Imdveis decorrente dos créditos imobilidrios e (ii) Apolices de Seguro decorrentes dos
créditos imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 77
Volume na Data de Emissdao: R$ 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 21/02/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Aliena¢ao Fiducidria de Imével (Rivello Construtora) - Aliena¢ao Fiduciaria de imovel registrado
sobre matricula de n° 39.396 do 1° Cartodrio de Registro de Iméveis da Comarca de Parnaiba/PI; (b) Alienacio Fiducidria de
Imével (Morros) - Alienacdo Fiducidria de imoveis registrados sobre matriculas de n° (i) 163.788; (ii) 163.787; e (iii) 16.386
do 2° Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Teresina/PI; (c) Alienacio Fiducidria de Im6vel (Marreiros) - Alienacio
Fiduciaria de imoveis registrados sobre matriculas de n° (i) 6991; (ii) 7009; (iii) 7010; e (iv) 7076 do 7° Cartorio de Registro
de Imoéveis da Comarca de Teresina/PI; (d) Alienacao Fiduciaria de Imével (Cidade Reserva) - Alienacao Fiduciaria de
imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 130.455 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Teresina/PI; (e) Alienagdo
Fiduciaria de Imével (Paradise) - Alienacio Fiducidria de imoveis registrados sobre matricula de n° (i) 169.162; e (ii) 169.163
do 2° Cartorio de Registro de Iméveis de Teresina/PI; (f) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios e Promessa
de Direitos Creditorios - Cessiao Fiduciaria sobre os direitos creditérios pré soluto de titularidade das Fiduciantes no Ambito
dos contratos de compra e venda celebrados entre as Fiduciantes e respectivos adquirentes descritos no Anexo II do Termo
de Securitizacdo. A presente garantia se encontra com seus efeitos suspensos, nos termos do Art. 125 do Coédigo Civil, e
somente passara a ser valida e eficaz: (i) Apos a data de integralizacdo dos CRI; (ii) Apos de quitaciao das dividas em favor
da Inco Sociedade de Empréstimos Entre Pessoas S.A.; (iii) Apés quitacdo das dividas em favor da Red Fundo de Investimento
em Direitos Creditorios Real Lp; e (iv) Apds quitacio das dividas em favor da LBA Fundo de Investimentos em Direitos
Creditérios; (g) Aval - Aval cedido por: (i) Marcelo Dallapicola Teixeira Contarato; e (ii) Luiza Lyrio Borgo Contarato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 64
Volume na Data de Emissao: R$ 65.600.000,00 Quantidade de ativos: 65600

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,03% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Declaragao e Relatorio de Destinag@o dos Recursos, acompanhados dos documentos
comprobatorios (2° semestre de 2024); - Matriculas dos Imdveis, objetos da Alienacao Fiduciaria, devidamente averbadas (Matriculas
n°® 104.551, 294.812, 457.065, 103.417, 105.878 ¢ 78.532); - Relatério de Monitoramento (dezembro de 2024).

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ n° 01.545.826/0001-07; (ii) Alienacio
Fiduciaria de Imoveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula n° 104.551 do 2° Oficio do Registro de Imoveis da Cidade do
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Rio de Janeiro/RJ, (b) o imé6vel objeto da matricula n° 294.812 do 9° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, (c) a
fracio ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP, (d) o
imovel objeto da matricula n° 457.065 do 11° Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (e) os iméveis objetos das matriculas n°®
105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Osasco/SP; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das
quotas das Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
41.707.200/0001-66; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e
futuros decorrentes da comercializacio, por meio da celebracio de CVC, das Unidades, compreendendo todos e quaisquer
créditos liquidos de comissdes de vendas e tributos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrario esta Cessao Fiduciaria todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que forem atribuidos aos Recebiveis objetos da presente Cessdo Fiduciaria a conforme identificados no Anexo I do Contrato
de Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 8
Volume na Data de Emissao: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 03/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao Fiducidria de Quotas; (iv)
Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 40
Volume na Data de Emissao: R$ 5.339.000,00 Quantidade de ativos: 5339

Data de Vencimento: 15/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis - Alienacao fiduciaria sobre os imoveis identificados no Anexo I e
Anexo IV do Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 18
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 05/08/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (II) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (III) Aliena¢ao Fiduciaria de A¢odes; (IV) Fundo de
Reserva; (V) Aliena¢ido Fiduciaria de Imovel; (VI) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; (VII) Alienagido Fiduciaria de
Imoveis - Escritorios; e (VIII) Cessao Fiducidria sob Condi¢ao Suspensiva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 98
Volume na Data de Emissao: R$ 10.890.000,00 Quantidade de ativos: 10890

Data de Vencimento: 27/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,52% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3

Emissao: 125

Volume na Data de Emissao: R$ 1,00

Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/04/2042

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: R$ 450.000,00

Quantidade de ativos: 450

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Garantias: (I) Alienacio Fiducidaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével. (II) Fundos

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 45

Volume na Data de Emissdo: R$ 24.434.490,00

Quantidade de ativos: 24434490

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4

Emissao: 58

Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00

Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacio Fiduciaria de Acdes - sobre a totalidade das acdes detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA
INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32; (ii)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 70

Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 29/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.500.000,00 Quantidade de ativos: 14500

Data de Vencimento: 29/11/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 29
Volume na Data de Emissio: R$ 4.149.000,00 Quantidade de ativos: 4149

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aliena¢ao Fiducidria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével. (II) Fundos
de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 45
Volume na Data de Emissao: R$ 4.581.466,00 Quantidade de ativos: 4581466

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 29
Volume na Data de Emissao: R$ 461.000,00 Quantidade de ativos: 461

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiducidaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével. (II) Fundos
de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 45
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.560.913,64 Quantidade de ativos: 1560914

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: R$ 8.937.000,00 Quantidade de ativos: 8937
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Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imovel. (II) Fundos
de Despesa; (I1I) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 993.000,00 Quantidade de ativos: 993

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aliena¢ao Fiducidria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada imével. (II) Fundos
de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 10 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 27/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria do Imével de matricula n® 229.508, localizado na Comarca de Ipiranga/PR; (ii) Aliena¢ao
Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis das Unidades ou da Fracio Ideal, conforme definidos no Contrato de Alienacio Fiduciaria;
(iv) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca prestada pela REDEVCO PARTICIPACOES LTDA..

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 19 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacées Fiduciarias de Imoveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienac¢io Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 33 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da comercializacdo das Unidades, conforme
definido no Contrato de Cessido Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria do imével de matricula n°® 236.918, registrado na
Comarca de Sao Paulo/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Acdes/Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de
Alienagdo Fiducidria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido no Contrato
de Cessao de Créditos Imobiliarios.




Docusign Envelope ID: FC0A6984-C296-4161-9335-CB46997766A0

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 37

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.200.000,00

Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Fianca; Fundo de Reserva.

Garantias: Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienacio Fiduciaria de Imével; Alienaciao Fiduciaria de Quotas;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 38

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.027.855,94

Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitiza¢io

Ativo: CRI

Série: 39

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 1.807.095,41

Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 43

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00

Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Fiduciaria Recebiveis SPEs.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdao Fiduciaria; (iii) Aliena¢ao fiducidria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Alienacio Fiduciaria de Imoveis Spartha e Celina Bezerra; (vii) Aliena¢iao Fiduciaria das Unidades Autonomas; (viii) Cessiao
Fiduciaria VGV Beija Flor; (ix) Cessdao Fiducidria VGV Spartha; (x) Cessao Fiducidaria VGV Celina Bezerra; (xi) Cessao

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 47

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00

Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de A¢oes; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (iv)

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 48

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 10.150.000,00

Quantidade de ativos: 10150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Cessiao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Agoes; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis (iv)

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 49

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 45.000.000,00

Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Aliena¢ao Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienacio

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 50

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,00

Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 53

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00

Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI

Série: 55

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/06/2028

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacio Fiducidria de Iméveis; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Sobejo; (iv) Alienagao
Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 56 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacio Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 57 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 29.000.000,00 Quantidade de ativos: 29000

Data de Vencimento: 30/12/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienacio
Fiduciaria de Imoéveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 58 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienaciio Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 59 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 30/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRI
Série: 60 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.638.000,00 Quantidade de ativos: 3638

Data de Vencimento: 15/08/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacées Fiduciarias de Imdveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienaciao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessio de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacio

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 21.103.000,00 Quantidade de ativos: 21103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participacées LTDA e pela Sra. Renata Sodré Viana Egreja
Junqueira; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos de relacées mercantis de compra e venda de A¢icar VHP;
(iii) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissdao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienaciio Fiducidria dos imdveis cujas matriculas
se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Imdveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios oriundos de relacdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de declaracdo dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 8
Volume na Data de Emissao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiducidria dos Direitos Creditorios oriundos da compra e venda de soja, listados no Anexo I do Contrato
de Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) o Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes da CPR-F.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissido: R$ 500.000.000,00 Quantidade de ativos: 500000

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessiao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos dos contratos de venda de grios celebrados entre a Cargill
Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) Fianca prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA DE BENS
E IMOVEIS S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (II) Cessao Fiduciaria: Cede
Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra
evenda de grios devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 13
Volume na Data de Emissdao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E INCORPORACAO DE IMOVEIS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.815.684/0001-69; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos , os direitos
sobre a Conta de Livre Movimentacio, incluindo todos e quaisquer recursos creditados e/ou que venham a ser creditados em
referida conta. (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 15
Volume na Data de Emissdao: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) CRISTIANO SCHER, (b) ADRIANO JOSE BORGHETTIL, (c)
ANDRESSA NOAL BORGHETTI; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante,
incluindo, mas sem limitacdo, indenizagdes, comissdes, multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de
contratos de compra e venda de soja identificados no Anexo III do Contrato de Cessido Fiduciaria, bem como novos direitos
creditérios que poderio ser cedidos fiduciariamente, nos termos da Clausula 3.5.6.1 abaixo, oriundos de contratos celebrados
entre os Devedores, na qualidade de compradores, e a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo certo que o
vencimento final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser de no maximo 1 (um) ano contado da assinatura
do respectivo contrato e, cumulativamente, no maximo, no 30° (trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de pagamento
subsequente da CPR-Financeira (b) (ii) a totalidade dos recursos depositados na conta bancaria de movimentacio restrita
mantida junto a determinada instituicdo financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta vinculada).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 14
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 10/04/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista MARINO JOSE FRANZ; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos: (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessoérios, titulados ou
que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitacio, indenizacées, comissdes, multas,
penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e venda de graos identificados no Anexo I1I do
Contrato de Cessdo Fiducidria devidos por seus clientes elegiveis identificados no Anexo IV do presente instrumento, na
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qualidade de compradores, bem como novos direitos creditérios que poderio ser cedidos fiduciariamente, nos termos da
Clausula 3.5.7.1, oriundos de contratos celebrados entre os Devedores, na qualidade de compradores, e a Cedente Fiduciante,
na qualidade de vendedora, sendo certo que o vencimento final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser de
no maximo 1 (um) ano contado da assinatura do respectivo contrato e, camulativamente, no maximo, no 30° (trigésimo) dia
(inclusive) anterior a data de pagamento subsequente do Termo de Emissdo, (b) a totalidade dos recursos depositados na
conta bancaria de movimentacio restrita mantida junto a determinada instituiciio financeira, de titularidade da Cedente
Fiduciante (Conta Vinculada); (iii) Alienacio Fiduciaria de Imovel.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 16
Volume na Data de Emissdo: R$ 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 25/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; e (ii) Cessao Fiduciaria de recebiveis decorrentes de contratos de compra e venda de soja celebrados entre
a cedente e os clientes elegiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissao: R$ 112.656.000,00 Quantidade de ativos: 112656

Data de Vencimento: 05/10/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessdo Fiducidria e Promessa de Cessido Fiduciaria - Cessdo Fiduciaria de (a) todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Fiagril Ltda oriundo
dos contratos descritos no Anexo V do Contrato de Cessao Fiducidria; (b) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e
futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser recebidos pela Fiagril Ltda, em razdo das cédulas de produto
rural; (c) a totalidade dos recursos depositados em conta corrente de movimentacio restrita n® 1052044454-0, agéncia n° 0001,
mantida junto ao Banco Fitbank, oriundos do pagamento dos Direitos Creditérios; (d) demais valores creditados, depositados,
aplicados, investidos ou mantidos na Conta Vinculada; e (e) direitos principais e acessorios, atuais ou futuros, relativos a
conta vinculada. (ii) Fianca - Fianca cedida por: Dakang Fiagril Participacées S.A.; e (iii) Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 18
Volume na Data de Emissdao: R$ 56.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 05/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Ato Societario Autorizando a Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios; -
Comprovante de vinculagdo do lastro (CPR-F) na B3. - Contratos de Alienagdo Fiduciaria de iméveis, devidamente registrados; -
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria dos Direitos Creditorios, devidamente registrado no RTD competente.

Garantias: Garantias: (i) Aliena¢io Fiduciaria de Imdveis - Alienacio sobre os imdveis registrados sobre matriculas de n° (a)
10.585; (b) 10.779 e (c) 11.464 do Cartorio de Registro de Iméveis de Corrente/PI; (ii) Contrato de Cessdao Fiduciaria de Conta
Vinculada; (iii) Aval - Aval cedido por: (a) Agropecuaria Ilmo da Cunha Ltda; (b) Isabel da Cunha; (c) Roberto Fredizzi; (d)
Marcio da Cunhaj; e (e) Luciene Corado da Cunha.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 6
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/06/2028
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienaciio Fiducidria dos imdveis cujas matriculas
se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacio Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios oriundos de relacdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de declarac¢do dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (II) Cessao Fiduciaria: Cede
Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra
evenda de grios devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.
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ANEXO VI - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO AGENTE
FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciério a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nagoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-910

Sao Paulo, SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI
Numero da Emissdo: 128* (Centésima Vigésima Oitava)

Ntmero da Série: Unica

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Quantidade: 95.000 (noventa e cinco mil) CRI.

Espécie: Nominativa

Classe: Sénior, em série tinica e Subordinada, sem subdivisdao em subclasses
Forma: Escritural

Declara, nos termos da Resolugdo da Comissao de Valores Mobiliarios n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o impeca de exercer a fungdo de
agente fiducidrio para a emissdo acima indicada, e compromete-se a comunicar, formal e imediatamente, a B3
e a CVM, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situacéo.
Sdo Paulo, 12 de dezembro de 2025
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Assinado no original
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ANEXO VII - DECLARACAO DE CUSTODIA

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituigio financeira, com sede na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n® 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.003 e 1.004,
Higienopolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma
de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Instituicdo Custodiante™), neste ato
representada nos termos de seu estatuto social, na qualidade de Institui¢do Custodiante nomeada nos termos do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real, sob a
Forma Escritural”, celebrado em 12 de dezembro de 2025 entre a Instituicdo Custodiante ¢ a COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade anonima com registro de companhia securitizadora perante
a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o nimero 132, e devidamente autorizada
a funcionar como tal nos termos da Resolucdo CVM 60, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, Andar 4, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, inscrita no
CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”), conforme aditado em 17 de dezembro de 2025
(“Escritura de Emissdo de CCI”), por meio do qual foram emitidas 2 (duas) Cédulas de Crédito Imobiliario
Integrais representando a totalidade de notas comerciais escriturais que servem de lastro para a emissdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 128" (centésima vigésima oitava) emissdo, em Classe Sénior e
Subordinada, da Securitizadora, DECLARA que procedeu, nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM
60, a custodia: (a) da Escritura de Emissao de CCI; (b) do “Termo de Emissdo da 1¢ (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, em Duas Séries, para Coloca¢do Privada da EP-122 Cidade Jardim Empreendimento
Imobiliario Ltda.”, celebrado em 12 de dezembro de 2025, entre a EP-I22 CIDADE JARDIM
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Turim, n°® 99, sala 11, Santa Lucia, CEP 30360-552, inscrita no
CNPJ sob 0 n° 12.965.151/0001-63 (“Devedora”), na qualidade de emitente, a Emissora, na qualidade de titular
das notas comerciais, ¢ a EPO Participagdes Ltda. (CNPJ 04.200.649/0001-07), a EPO Empreendimentos,
Participagdes e Obras Ltda. (CNPJ 07.773.547/0001-79) e Gilmar Dias dos Santos (CPF 274.969.106-00), na
qualidade de avalistas (“Avalistas”), conforme aditado em 17 de dezembro de 2025; ¢ (¢) do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 128
(Centésima Vigésima Oitava) Emissdo, da Classe Sénior e Subordinada, da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela EP-122 Cidade Jardim Empreendimento
Imobiliario Ltda.”, celebrado em 12 de dezembro de 2025 entre a Securitizadora e a Institui¢ao Custodiante,
conforme aditado em 17 de dezembro de 2025.

Sdo Paulo, 17 de dezembro de 2025

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.
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ANEXO VIII - RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS DAS NOTAS
COMERCIAIS

RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS DAS NOTAS COMERCIAIS
[Local], [Data]
A

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nagodes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910 — Sdo Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para prego unitario do ativo)

Com Copia a

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, Andar 4, Cidade Mongdes

CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP

At.: Monica Fujii / Roberto Saka

Telefone: +55 (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / middle office@provinciasecuritizadora.com.br
(esse ultimo para preco unitario do ativo)

Periodo: [*].[*].[*] até [*].[*].[*]
[1%/2%/3%/4*] Comprovagdo

EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Turim, n. 99, sala 11, Bairro
Santa Lucia, CEP 30.360-552, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
12.965.151/0001-63, neste ato representada por seus representantes legais (“Emitente”), nos termos do item
3.6.2 do “Termo de Emissdo da 1 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas Séries, para Colocagdo
Privada da EP-122 Cidade Jardim Empreendimento Imobiliario Ltda.” (“Termo de Emissdao”), DECLARA
que os recursos recebidos em virtude da Emissdo das Notas Comerciais foram utilizados, no ultimo semestre,
para a finalidade prevista na Clausula 3.6 do Termo de Emissdo, conforme descrito abaixo, nos termos dos
Documentos Comprobatorios da Destinagdo (conforme definido no Termo de Emissdo) que acompanham o
presente relatorio.

Em resumo:

Destinac Compro

a0 dos | Docume | vante de | Percen
Denomina recursos | nto (N° | pagame | tual do Valor
¢ao do Matric Status | /etapa da Nota | nto: recurs | o
Empreend | Propri | ula /| Endere¢ | da do Fiscal recibo o ﬁo
imento etario | Cartor | o Obra | projeto: | (NF-e) [x] / | utiliza semest
Imobiliari io (%) (aquisic | /DOC TED [x] | do no
0 ao, [x] / e |/ boleto | semest re

construg¢ | outros (autenti | re

a0 ou cacao) e
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reforma outros
)
[] [*] [*] [] (] [*] [*] [*] [] [*]
Total destinado no semestre RS [°]
Valor total desembolsado 3 Emitente RS [-]
Saldo a destinar RS [*]
Valor Total da Emissio RS [*]

Acompanham a presente declaragdo os documentos comprobatdrios da destinagdo dos recursos.

A Emitente declara que [as notas fiscais, comprovantes de pagamento], e demais documentos acima elencados
nao foram utilizados para fins de comprovacao de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida
emitido pela Emitente e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operagdes de emissao de certificados de
recebiveis imobiliarios.

Atenciosamente,

EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO IX — DESPESAS DA OPERACAO

Despesas “flat”

Aliquota / LUal e
Custos de Emissao Agente Base de Calculo q para Total Geral
Valor
Grossup
. Cescon . RS o RS
Assessor Legal (Coordenador Lider) Berrieu Fixo 130.000,00 9,25% 143.250.69
. Porto . RS o RS
Assessor Legal (Emissora) Puerto Fixo 15.000,00 0,00% 15.000,00
Fee de Estruturagdo / Coordenador Banco . o o R$
Lider! Safra Fixo 1,00% 9:65% 940.785,83
- L . RS o R$
Fee de Emissao Provincia Fixo 30.000,00 11,15% 33.764.77
Agente Fiduciario (Implantaggo dos Oliveira . RS o RS
CRI) Trust Fixo 5.000,00 12,15% 5.691,52
Registro / Custodiante da CCI Oxy Fixo (por NC) 3 6%3 00 9,65% 3 9I8{f 50
I . NEO+Trin | Fixo (por Contrato - R$ 0 R$
Auditoria de Recebiveis us RS55)* 3.000,00 14,25% 3.498.54
. L. NEO+Trin . RS 0 RS
Analise Or¢amentaria us Fixo 6.500,00 14,25% 7.580.17
Taxa de Registro de Base de Dados de . o . o o R$
CRI Anbima % do CRI com piso 0,0039680% 0,00% 2.830,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas Anbima % do CRI com piso 0,0027780% 0,00% 9 911{2 00
. . R$
0, 0, 0,
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,0230000% 0,00% 21.850,00
Registro CCI B3 % da CCI 0,0010000% 0,00% 9 5%3;00
Taxa de Fiscalizagdo CVM % do CRI com piso 0,0300000% 0,00% 23 5%)% 00
S Oliveira . R$ N R$
Agente Fiduciario - 1* Parcela Anual Trust Fixo 16.000,00 12,15% 18.212.86
Escritura¢do da Nota Comercial - 1* Oliveira Fixo RS 12.15% R$
Parcela Anual (2 NCs) Trust 10.800,00 e 12.293,68
Custodia da CCI - 1° Parcela Anual Oxy Anual 1 8133 00 9,65% 1 919{;; 25
Taxa de Administragdo - 1* Parcela A . RS o RS
Mensal Provincia Fixo 3.000,00 11,15% 3.376,48
. (. , . R$ o R$
Tarifa Bancaria - 1* Parcela Mensal Banco Itau Fixo 79,00 0,00% 79,00
Despesas Mensais
Custos de Manutenciio Agente Periodicidade et Tributos para Total Geral
Valor Grossup
S Oliveira R$ 0 R$
Agente Fiduciario Trust Anual 16.000,00 12,15% 18.212.86
Agente Fiduciario - Oliveira RS 0 RS
Destinacdo de Recursos Trust Semestral 1.200,00 12,15% 1.365,96
1 . R$ N RS
Custodia da CCI Corporativo Oxy Anual 1.800,00 9,65% 1.992.25
Escrituragdo da Nota Oliveira RS 0 RS
Comercial (2 NCs) Trust Anual 10.800,00 12,15% 12.293,68
o o R$ . RS
Taxa de Administragdo Provincia Mensal 3.000,00 11,15% 3.376.48
. . NEO+Trinu | Mensal (por Contrato RS o RS
Monitoramento de Recebiveis s - R$5,50)* 1.500,00 14,25% 174927
- NEO+Trinu RS 0 RS
Medicao de Obra s Mensal 4.500,00 14,25% 5.247.81
. . , RS o RS
Tarifa Bancaria Itan Mensal 79,00 0,00% 79,00
Lo R$ o RS
Agente Liquidante Vortx Mensal 550,00 0,00% 550,00
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Escrituragcglgﬁd%ggj . Link Mensal 27R0;$00 0,00% 271?)?00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual 3 0%300 14,25% 3 4135’ 54
Custodia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% 1 0}22700
Custodia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% 7 6}?)?00
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ANEXO X - FORMULARIO B3

Formulario B3 — Sénior (1* Série)

Razio Social da Emissora

Companhia Provincia de Securitizagdo

CNPJ da Emissora
04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor N° de Série
econdmico) Emissao Classe Sénior — série nica
CRI 128
Data de Data de Quantidade Preco Valor de Emissao (RS)
emissao vencimento | 85.000 unitario R$85.000.000,00
12 de 27 de RS)
dezembro de dezembro de R$1.000,00
2025 2030
Instituicao Custodiante Classe Lote Inicio da rentabilidade
OXY Companhia Hipotecaria | Classe Sénior | adicional (emissao/1” integralizacgao)
S.A. (Sim/Nao) 1* integralizacao

Nao
Lastro Razao Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente
Notas EP-122 Cidade Jardim Empreendimento 12.965.151/0001-63
Comerciais Imobiliario Ltda.
Devedor é cia Devedor ¢ EGEM ou | Concentraciao Devedor divulgou DF?
aberta? EFRF? (Tipo de Lastro) Nao
Nao Nao Concentrado

Regime Fiduciario

Previsao de

Valor em RS do lastro adquirido na data de

Sim revolvéncia emissao

Nao. R$85.000.000,00
Indice de Taxa de juros Critério juros | Periodicidade juros Pro rata
remuneracio Classe Sénior: 100% da | 252 dias temporis (1til ou corrido)

(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se houver)
Taxa DI — 5 Dias Uteis
de defasagem

Taxa DI + sobretaxa de
2,80%

Dias Uteis

Incorporacio de

Dia de pgto de juros

Caréncia p/

Periodicidade de

juros? Periodicidade de pgto de juros — | amortizacio
nao juros a partir de No Vencimento
Mensal nao
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de formulas
amortizacio amortizacdo — a amortizaciao B3?
27 de dezembro de partir de Valor Nominal | Sim
2030 n/a ou
Saldo do Valor
Nominal
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | E.P.O Empreendimentos, Participagdes e Obras E.P.O Empreendimentos,
Aval no ambito | Ltda. Participagdes e Obras Ltda. -
das Notas EPO Participagdes Ltda. 07.773.547/0001-79
Comerciais Gilmar Dias dos Santos EPO Participagdes Ltda. -
15.367.492/0001-25
Gilmar Dias dos Santos -
274.969.106-00
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Garantia
Real?
Alienagao
Fiduciaria de
Imovel
Alienagao
Fiduciaria de
Quotas
Cessao
Fiduciaria de
Recebiveis

Razao Social do Garantidor
EP-122 Cidade Jardim Empreendimento

Imobiliario Ltda.

E.P.O Empreendimentos, Participacdes ¢ Obras

Ltda.

CNPJ do Garantidor
EP-122 Cidade Jardim
Empreendimento Imobiliario
Ltda. - 12.965.151/0001-63
E.P.O Empreendimentos,
Participagdes e Obras Ltda. -
07.773.547/0001-79

Descricao da garantia
Os CRI nao contam com qualquer tipo de garantia. As Notas Comerciais, no entanto, contam com aval
dos Avalistas e contardo, mediante o registro dos respectivos contratos, com as seguintes garantias reais,
conforme definidas no Termo de Emissao: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Quotas; e (iii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios.

Admite Resgate a partir de Formula de resgate
resgate? Facultativo - 24 (vinte e nao
Sim quatro) meses contados da

Data de Emissao, ou seja,

a partir de 12 de dezembro

de 2027
Admite Amortex a partir de Férmula de amortex
amortex? Facultativo - 24 (vinte e nao
Sim quatro) meses contados da

Data de Emissao, ou seja,

a partir 12 de dezembro de

2027
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsio de pagamento de
recompra? N/A antecipado? prémio ( Sim/Nio)
N/A Sim Sim, em alguns casos
Tipo de oferta Rito da Oferta | Publico da oferta | Bookbuilding | Distribuicio parcial
Publica Automatico Profissional Nao Nao
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio de
colocacao integralizacdo | desagio chamada de negociaciao
Garantia Firme A vista em Sim capital? Ap0s divulgacgdo do

moeda corrente Sim anuncio
nacional de inicio
Titulo Certificado por | Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacido padronizacio | N/A
Nao N/A N/A
Formulario B3 — Junior (2% Série)

Razao Social da Emissora CNPJ da Emissora

Companhia Provincia de Securitizagéo

04.200.649/0001-07

Instrumento Financeiro (CR + setor N°de Série

econdmico) Emissio Classe Subordinada — sem
CRI 128 subdivisdo em subclasses
Data de Data de Quantidade Preco Valor de Emissao (RS)
emissao vencimento | 10.000 unitario R$10.000.000,00

12 de 27 de (RS)

dezembro de dezembro de R$1.000,00

2025 2030
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Instituicao Custodiante Classe Lote Inicio da rentabilidade
OXY Companhia Hipotecaria | Classe adicional (emissao/1” integralizacao)
S.A. Subordinada (Sim/Nao) 1* integralizagdo
Nio
Lastro Razio Social da Devedora / Cedente CNPJ da Devedora / Cedente
Notas EP-122 Cidade Jardim Empreendimento 12.965.151/0001-63
Comerciais Imobiliario Ltda.
Devedor é cia Devedor é EGEM ou | Concentraciao Devedor divulgou DF?
aberta? EFRF? (Tipo de Lastro) Nao
Nao Nao Concentrado
Regime Fiduciario Previsao de Valor em RS do lastro adquirido na data de
Sim revolvéncia emissao
Nao. R$10.000.000,00
Indice de Taxa de juros Critério juros | Periodicidade juros Pro rata
remuneracio 00% da Taxa DI + 252 dias temporis (1til ou corrido)
(Caso seja for D.I sobretaxa de 4,00% Dias Uteis
Informar dias de
defasagem se houver)
Taxa DI - 5 Dias Uteis
de defasagem
Incorporacio de Dia de pgto de juros Caréncia p/ Periodicidade de
juros? Periodicidade de pgto de juros — | amortizacio
nao juros a partir de No Vencimento
Mensal ndo
Dia de pgto da Caréncia p/ pgto de Base para Segue caderno de formulas
amortizacao amortizacao — a amortizacao B3?
27 de dezembro de partir de Valor Nominal | Sim
2030 n/a ou
Saldo do Valor
Nominal

Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | E.P.O Empreendimentos, Participacdes e Obras E.P.O Empreendimentos,
Aval no ambito | Ltda. Participagdes e Obras Ltda. -
das Notas EPO Participagdes Ltda. 07.773.547/0001-79
Comerciais Gilmar Dias dos Santos EPO Participagdes Ltda. -

15.367.492/0001-25

Gilmar Dias dos Santos -

274.969.106-00
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Real? EP-122 Cidade Jardim Empreendimento EP-122 Cidade Jardim
Alienacdo Imobiliario Ltda. Empreendimento Imobiliario
Fiduciaria de E.P.O Empreendimentos, Participa¢des e Obras Ltda. - 12.965.151/0001-63
Imovel Ltda. E.P.O Empreendimentos,
Alienacdo Participagdes e Obras Ltda. -
Fiduciaria de 07.773.547/0001-79
Quotas
Cessao
Fiduciaria de
Recebiveis
Descricao da garantia
Os CRI nao contam com qualquer tipo de garantia. As Notas Comerciais, no entanto, contam com aval
dos Avalistas e contardo, mediante o registro dos respectivos contratos, com as seguintes garantias reais,
conforme definidas no Termo de Emissdo: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacdo Fiduciaria
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de Quotas; e (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.
Admite Resgate a partir de Formula de resgate
resgate? Facultativo - 24 (vinte e nao
Sim quatro) meses contados da

Data de Emisséo, ou seja,

a partir de 12 de dezembro

de 2027
Admite Amortex a partir de Formula de amortex
amortex? Facultativo - 24 (vinte e nao
Sim quatro) meses contados da

Data de Emissao, ou seja,

a partir 12 de dezembro de

2027
Admite Recompra a partir de Clausula de vcto Previsdo de pagamento de
recompra? N/A antecipado? prémio ( Sim/Nao)
N/A Sim Sim, em alguns casos
Tipo de oferta Rito da Oferta | Publico da oferta | Bookbuilding | Distribuicio parcial
Privada Automatico - Nao Nao
Regime de Forma de Admite agio ou Admite Data de inicio de
colocacio integralizacdo | desagio chamada de negociaciao
- A vista em Sim capital? -

moeda corrente Sim
nacional

Titulo Certificado por | Data da Guia de Rating
sustentavel N/A verificacio padronizacio | N/A
Nao N/A N/A
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Identificacao de envelope: FCOA6984-C296-4161-9335-CB46997766A0
Assunto: CRI EPO Cidade Jardim | 12 Adit. Termo de Securitizagdo (v. 17.12.25_fi...

D docusign

Status: Concluido

Envelope fonte:

Documentar paginas: 169

Certificar paginas: 6

Assinatura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado
Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
17/12/2025 18:31:27

Eventos do signatario

BIANCA GALDINO BATISTELA
ID: 090.766.477-63
af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil

Emissor: Autoridade Certificadora
SERPRORFBv5

CPF do signatério: 09076647763
Assunto: CN=BIANCA GALDINO

Assinaturas: 4 Remetente do envelope:
Rubrica: 0 Giovanna Guimaraes

AV BRIGADEIRO FARIA LIMA, 949 - ANDAR 10

PINHEIROS
SP, SP 05426-100

giovanna.guimaraes@cesconbarrieu.com.br

Enderego IP: 2804:14c:5ba8:9

Portador: Giovanna Guimaraes
giovanna.guimaraes@cesconbarrieu.com.br

Local: DocuSign

Assinatura Registro de hora e data
DocuSigned by: Enviado: 17/12/2025 19:13:32
BIUAMA 0 DI BATS TElL Visualizado: 17/12/2025 19:14:15

SoeeenareEsIee Assinado: 17/12/2025 19:35:06
Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando endereco IP: 189.59.238.38

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:
Policy Identifier=2.16.76.1.2.3.4
[1,1]Policy Qualifier Info:

Qualifier:
http://repositorio.serpro.gov.br/docs/dpcac
serprorfb.pdf

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:

Aceito: 17/12/2025 19:14:15

ID: 15bda650-e781-4163-b0a3-772db51c27cb
Leticia Viana Rufino DocuSigned by: Enviado: 17/12/2025 19:13:33
ID: 332.360.368-00 (MLI(M Viana Kuﬁl/w Visualizado: 18/12/2025 10:01:11

.. . . . o 4BEF613F037741F ...
leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Emissor: AC SERASA RFB v5
CPF do signatario: 33236036800

Assunto: CN=LETICIA VIANA
RUFINO:33236036800

Usando enderego IP: 201.1.38.114

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:

[1,1]Policy Qualifier Info:
Policy Qualifier Id=CPS
Qualifier:

http://publicacao.certificadodigital.com.br/r

epositorio/dpc/declaracao-rfb.pdf

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 18/12/2025 10:01:11
ID: beecc64f-a7d7-478b-91dd-9f49a2f2a4f4

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado

Policy Identifier=2.16.76.1.2.3.10

Assinado: 18/12/2025 10:01:37



Eventos do signatario

Luis Felipe Carlomagno Carchedi
ID: 488.920.760-00
estruturadas@oxycreditoimobiliario.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacéo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Emissor: AC Certisign RFB G5
CPF do signatério: 48892076000

Assunto: CN=LUIS FELIPE CARLOMAGNO
CARCHEDI:48892076000

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 18/12/2025 09:45:58
ID: bdf3a789-8c68-4b0b-8ed4-a5ed16283b86

Rafael Casemiro Pinto
ID: 112.901.697-80
af.assinaturas@oliveiratrust.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conta
(Nenhuma), Certificado Digital

Detalhes do provedor de assinatura:
Tipo de assinatura: ICP-Brasil
Emissor: AC OAB G3
CPF do signatério: 11290169780
Assunto: CN=RAFAEL CASEMIRO PINTO

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Aceito: 18/12/2025 09:28:27
ID: 7d30ab4b-8715-452b-9a4f-df80485fd254

Eventos do signatario presencial
Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios
Eventos de entrega certificados

Eventos de copia

Carolina Carvalho
carolina.carvalho@cesconbarrieu.com.br

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticacdo da conta
(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Né&o oferecido através da Docusign

Assinatura

Assinado por:

(wis Felipe WW\W Candedi

75ACF23E9087443...

Registro de hora e data

Enviado: 17/12/2025 19:13:33
Visualizado: 18/12/2025 09:45:58
Assinado: 18/12/2025 09:46:59

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderego IP: 187.49.72.81

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:
Policy Identifier=2.16.76.1.2.3.6
[1,1]Policy Qualifier Info:
Policy Qualifier Id=CPS
Qualifier:
http://icp-brasil.certisign.com.br/repositori
o/dpc/AC_Certisign_ RFB/DPC_AC_Certisign_RFB.p
df

Enviado: 17/12/2025 19:13:34
Visualizado: 18/12/2025 09:28:27
Assinado: 18/12/2025 09:28:54

[Kafm,t (/xs.z,miro Pints

5D86604FCE314D2

Adocéo de assinatura: Estilo pré-selecionado
Usando enderecgo IP: 179.191.82.122

Politica de certificado:
[1]Certificate Policy:
Policy Identifier=2.16.76.1.2.3.28
[1,1]Policy Qualifier Info:
Policy Qualifier Id=CPS
Qualifier:
http://icp-brasil.certisign.com.br/repositori
o/dpc/AC_OAB/DPC_AC_OAB.pdf

Assinatura Registro de hora e data
Status Registro de hora e data
Status Registro de hora e data
Status Registro de hora e data
Status Registro de hora e data
Status Registro de hora e data
Copiado Enviado: 17/12/2025 19:13:35



Eventos de copia

Gabriela Farias do Prado Lelis
gabriela.prado@provinciasecuritizadora.com.br
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta

(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Nao oferecido através da Docusign

Giovanna Guimaraes

giovanna.guimaraes@cesconbarrieu.com.br
Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagdo da conta

(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletronico:
Né&o oferecido através da Docusign

Eventos com testemunhas
Eventos do tabeliao

Eventos de resumo do envelope

Envelope enviado
Entrega certificada
Assinatura concluida
Concluido

Eventos de pagamento

Status
Copiado

Copiado

Assinatura
Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranga verificada
Seguranca verificada
Seguranca verificada

Status

Termos de Assinatura e Registro Eletronico

Registro de hora e data

Enviado: 17/12/2025 19:13:35
Visualizado: 18/12/2025 09:24:14

Enviado: 17/12/2025 19:13:33
Reenviado: 18/12/2025 10:01:45

Registro de hora e data
Registro de hora e data

Carimbo de data/hora
17/12/2025 19:13:36
18/12/2025 09:28:27
18/12/2025 09:28:54
18/12/2025 10:01:38

Carimbo de data/hora



Termos de Assinatura e Registro Eletronico criado em: 08/05/2020 11:11:43
Partes concordam em: BIANCA GALDINO BATISTELA, Leticia Viana Rufino, Luis Felipe Carlomagno Carchedi, Rafael Casemiro Pinto

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Cescon Barrieu Advogados (we, us or Company) may be required by law to
provide to you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and
conditions for providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign
system. Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Cescon Barrieu Advogados:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: rafael.alves@cesconbarrieu.com.br

To advise Cescon Barrieu Advogados of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us

at rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and in the body of such request you must state: your
previous email address, your new email address. We do not require any other information from
you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Cescon Barrieu Advogados

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and
in the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Cescon Barrieu Advogados

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

ii. send us an email to rafael.alves@cesconbarrieu.com.br and in the body of such request you
must state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any
other information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing
consent for online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

e Until or unless you notify Cescon Barrieu Advogados as described above, you consent to
receive exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Cescon Barrieu Advogados during the course of your relationship
with Cescon Barrieu Advogados.
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