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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N° 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS CLASSE SENIOR E CLASSE
SUBORDINADA DA 822 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM 12 DE DEZEMBRO 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 12 de dezembro de 2025, as 10h0OOmin, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolucdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagao (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP:04.571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da Classe Sénior e da Classe Subordinada da 822 Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Securitizadora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e

“Emissdo”, respectivamente), nos termos da clausula 12.14 do “Termo de Securitiza¢éo de
Créditos Imobilidrios dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios das Classe Sénior e Classe
Subordinada da 8292 EmissGo da Companhia Provincia Securitiza¢do Lastreados em Créditos
Imobilidrios cedidos pela SFCO Sociedade Incorporadora Ltda”, celebrado em 01 de novembro
de 2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo
(“Agente Fiducidrio”); (iii) da Emissora; e (iv) da SFCO Sociedade Incorporadora Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n? 24.405.294/0001-08 (“Cedente”).

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:
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(i) Aprovar ou ndo, a emissao da 22 Série de certificados de recebiveis imobilidrios da Classe
Sénior (“CRI 22 Série Sénior”) e a emissdo da 22 Série de certificados de recebiveis imobiliarios

da Classe Subordinada (“CRI 22 Série Subordinada”, e, quando em conjunto com os CRI 22 Série

Sénior, “CRI 22 Série”) pela Securitizadora, cujas caracteristicas encontram-se no Anexo |l a esta
Ata, com lastro nos créditos imobilidrios decorrentes: (a) da comercializacdo dos imdveis que
integram o empreendimento imobilidrio denominado “Volta da Figueira” (“Empreendimento

Imobilidrio 02”), nos termos de cada “Contrato Particular De Promessa de Compra e Venda de
Bem Imdvel - Condominio Horizontal de Lotes Joy Volta Da Figueira”, celebrado entre a Volta da
Figueira Incorporagdo Ltda., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Avenida Cristévdo Colombo, n® 1800, sala 907, Floresta,
CEP 90.560-001, inscrita no CNPJ sob o n? 15.744.680/0001-25, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCIRS sob o NIRE 43207080122 (“Cedente 2”), na qualidade de promitente
vendedora e o respectivo promitente comprador (“Devedores” e “Créditos Imobilidrios 02",

respectivamente); (b) da comercializacdo dos imédveis que integram o empreendimento
imobiliario denominado “Condominio Residencial Joy Cantegril” (“Empreendimento Imobilidrio

03”), nos termos de cada “Contrato de Promessa de Compra e Venda de Bem Imédvel”, celebrado
entre a Illha Grande Incorporagdo Ltda., sociedade empresdria limitada, com sede na cidade de
Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Avenida Cristévdo Colombo, n° 1800, sala 907,
Floresta, CEP 90.560-001, inscrita no CNPJ sob o n? 15.743.922/0001-66, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCIRS sob o NIRE 43207080017 (“Cedente 3”), na qualidade de
promitente vendedora, e o respectivo Devedor (“Créditos Imobilidrios 03”); e (c) da

comercializagdo de novos imédveis que integram o Empreendimento Imobilidrio, de titularidade
da Cedente, por meio dos Contratos Imobilidrios (“Créditos Imobilidrios 04”); sendo certo que

estas séries serdo vinculadas ao patriménio separado dos CRI e os CRI 22 Série Sénior serao
distribuidos mediante oferta publica, sob o rito de registro automatico, nos termos do artigo 26
da Resolugdo CVM n? 160, enquanto os CRI 22 Série Subordinada serdo objeto de colocagdo
privada, pela Securitizadora; e

(i) Caso aprovado o item (i) acima, aprovar ou ndo a constituicdo, em garantia das
Obriga¢Oes Garantidas, da alienagdo fiducidria da totalidade de quotas da Cedente 2 e da
Cedente 3, de titularidade da BBPAR Participagdes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n2?
37.108.303/0001-32, por meio da celebragdo do primeiro aditamento ao Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas (conforme definido no Termo de Securitizagdo);

(iii) Caso aprovado o item (ii) acima, aprovar ou ndo o aumento do valor das despesas da
operacgdo para refletir todos os custos decorrentes da emissdao dos CRI 22 Série, inclusive as
despesas flat relativas a nova série, nos termos das Tabelas indicadas no Anexo IV a esta Ata;

(iv) Aprovar ou n3o, a alteracdo da forma de calculo do indice de Cobertura da Carteira, que,
caso aprovado o presente item, passara a ser calculado da seguinte forma:
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Créditos Elegiveis + Fundo de
Reserva + Saldo da Conta > 142,8%
Saldo Devedor dos CRI Sénior

onde,

(a) “Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Servicer no ultimo dia do respectivo

més-calenddrio (“Data Base”), o saldo devedor dos Créditos Imobiliarios trazido a
valor presente pela taxa dos CRI, que tenham, no madximo, parcela em aberto por
até 30 (trinta) dias, acrescido dos Créditos Imobilidrios depositados na Conta do

Patriménio Separado;

(b) “Fundo _de Reserva”: significa o valor retido no Fundo de Reserva, conforme

indicado pela Securitizadora;

(c) “Saldo da Conta”: Saldo em conta corrente na data de apuracgdo do indice; e

(d) “Saldo Devedor dos CRI Sénior”: significa o saldo devedor atualizado dos CRI

Sénior integralizados apds amortizagdo de principal, informado/calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento, conforme apurado pela Securitizadora
na Data Base.

(v) Aprovar ou ndo, a alteracdo da Cldusula 7.1.5 do Termo de Securitizacdo, que, caso

aprovado o presente item, passara a vigorar nos termos abaixo:

“7.1.5. Fundo de Obras: A Securitizadora constituird, por conta e ordem das
Cedentes, exclusivamente com recursos da integraliza¢do dos CRI, conforme
Clausula 4.3 acima, na Conta do Patriménio Separado, o Fundo de Obras, cujos
recursos serdo destinados a concluséo das obras do Empreendimento Imobilidrio
03.

7.1.5.1.  Os recursos retidos no Fundo de Obras deverdo ser liberados a Cedente
3 mensalmente, de acordo com o avango das obras do Empreendimento
Imobilidrio 03 no més anterior, conforme houver sido apurado pelo Agente de
Medigdo, com base na documentagdo que lhe houver sido fornecida pela Cedente
3, incluindo, mas ndo se limitando a balancetes mensais e notas fiscais, no

Relatério de Medigcdo (conforme abaixo definido) correspondente.
7.1.5.2.  Aliberagdo dos recursos retidos no Fundo de Obras a Cedente 3 deverd

ser realizada pela Securitizadora, mediante Transferéncia Eletrénica Disponivel —

TED ou PIX para a Conta de Livre Movimentagdo, e ocorrerd mensalmente, em até
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5 (cinco) Dias Uteis do recebimento do Relatdrio de Medi¢do (“Data de
LiberagGo”), no montante equivalente as despesas em que a Cedente 3 houver
incorrido para o desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio 03 no més

anterior, conforme previsto no Relatdrio de Medigdo

7.1.5.3. 0 Agente de Medigdo serd responsdvel pelo acompanhamento das
despesas incorridas para o desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio 03,
pelo acompanhamento do cronograma fisico-financeiro indicativo das obras do
Empreendimento Imobilidrio 03 apresentado a ele previamente a assinatura deste
Termo ou aditamento (“Cronograma de Obras”) e por realizar a medigéo do
progresso das obras do Empreendimento Imobilidrio 03 mensalmente para fins de
elaboragdo do Relatdrio de Medigdo.

7.1.5.4. O Agente de Medigdo deverd disponibilizar a Securitizadora, com copia
ao Agente Fiducidrio, o Relatdrio de MedicGo, até a Data de Verificagdo.

7.1.5.5.  As Cedentes desde jad se comprometem a disponibilizar ao Agente de
Medigdo, todos os livros, documentos, acessos e informagbes necessdrios a
prestacdo dos servigos descritos no Contrato de Servicer até o 102 (décimo) Dia
Util que antecede cada Data de Pagamento. Além disso, se obriga a disponibilizar
os acessos e/ou informagdes que lhe venham a ser solicitados pelo Agente de
Medicdo e/ou pela Securitizadora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da

respectiva solicitagdo.

7.1.5.6.  Caso o Agente de Medigcdo de Obras verifique que os recursos retidos
no Fundo de Obras, a qualquer tempo até a quitagdo total das Obrigagées
Garantidas, sGo insuficientes para a finalizagdo das obras, o Fundo de Obras
deverd ser recomposto até que o montante nele retido seja equivalente ao Valor
Minimo do Fundo de Obras, prioritariamente, com os recursos decorrentes da
arrecadag¢do mensal dos Créditos Imobilidrios, observada a Ordem de
Pagamentos. Decorridos trés meses do apontamento realizado pela Agente de
Medicdo de Obras, e os recursos decorrentes da arrecadac¢Go mensal dos Créditos
Imobilidrios sejam insuficientes, as Cedentes deverdo aportar, com recursos
proprios, na Conta do Patriménio Separado o montante necessdrio a
recomposicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificagdo da
Securitizadora instando-a a tal providéncia, sob pena de configuracdo de Evento

de Recompra Compulsdria Total.

7.1.5.7.  Averificacéo do Valor Minimo do Fundo de Obras serd realizada pela
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Securitizadora mensalmente, em cada Data de VerificagGo

7.1.5.8.  Osvalores decorrentes do Fundo de Obras enquanto retidos na Conta
do Patriménio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos

Investimentos Permitidos

7.1.5.9.  Uma vez que sejam concluidas as obras do Empreendimento
Imobilidrio 03, com a correspondente emissdo do Termo de Verifica¢to de Obras,
entdo a Securitizadora deverd enviar em até 2 (dois) Dias Uteis comunicacdo as
Cedentes, para que as Cedentes, caso assim desejem, solicitem a Securitizadora,
caso estejam atendidos os Indices de Cobertura, a liberagdo dos recursos em sua
Conta de Livre Movimentagdo em até 5 (cinco) Dias Uteis ou o direcionamento dos
recursos a Amortizagéo Extraordindria Compulséria dos CRI, de acordo com a
Ordem de Pagamentos vigente a época, a ser realizada na Data de Pagamento
imediatamente subsequente. Caso esteja em curso qualquer descumprimento dos
indices de Cobertura, os recursos remanescentes na Conta do Patriménio
Separado a titulo de Fundo de Obras deverdo ser direcionados, pela
Securitizadora, a Amortizagdo Extraordindria Compulsdria dos CRI, de acordo com
a Ordem de Pagamentos vigente a época, a ser realizada na Data de Pagamento
imediatamente subsequente, limitado ao montante necessdrio ao

restabelecimento do respectivo Indice de Cobertura descumprido.”

6. DELIBERACOES: Iniciados os trabalhos e apds leitura da ordem do dia, os Titulares dos
CRI deliberaram, por unanimidade dos presentes, pela aprovagao na integra dos itens descritos
na Ordem do Dia, sem quaisquer ressalvas, reprovagdes e abstenc¢des, desde ja, dispensado a
necessidade de nova descri¢do dos referidos itens.

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora
e o Agente Fiducidrio ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacdo
da presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operacdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

Companhia Provincia de Securitizagao

S&o0 Paulo, 12 de dezembro de 2025.
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