MONITOR} VALORA

Monitoramento de Projetos Imobiliarios INVESTIMENTOS

RELATORIO DE MEDICAO

Out/24
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“O melhor Wire Capote Valente € um empreendimento projetado com espacos diferenciados que oferecem inUmeras
possibilidades. Perto de tudo e com facil acesso, além de toda infraestrutura do bairro: servigos, comeércios, diversao,
gastronomia e muito mais. Facilidade, conforto, e localizagdo conectados com tudo que vocé precisa para viver
bem.”

*Informacdes retiradas do site do empreendimento.
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MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Dashboard

Empresa:

Construtora:

Data Vistoria:

Periodo de Medicao:
Segmento:

netorres:

n° pavimentos:

n°unidades:

Método construtivo:

Area privativa (m?):

Area construida (m?):

Area Equivalente Global (m?):
Valor Orgado Inicial (R$):
Orgamento R$/ m? area Equivalente.:

Area Equivalente m?/ m? Area privativa:

Inicio obra:

Previsao término obra:
Quantidade de Meses de Obra:
Vistoriador / CREA:

Evolucdo Més

8,08%
6,99%
5,46% 6.24%

mai-24 jun-24 jul-24 ago-24

MF7 CAPOTE VALENTE INCORPORADORA SPE LTDA
MF7 WANDERLEI INCORPORADORA SPE LTDA
31/10/2024

01/10/2024 a 31/10/2024

Residencial

1

24

149

Convencional de Concreto Armado

5.066,70

7.669,67

7.111,59

23.376.799,95

3.287,14

1,40

set-22

nov-24

27

Amanda Missena CREA/SP 5070645994

Fundagbes (8,64%) 100,00%
Estrutura (20,53%) 100,00%
Vedacdes (5,78%) 99,75%

Revestimentos (16,89%) 91,81%
Acabamentos (13,52%) 54,11%
Instalagées (21,07%) 82,52%

Paisagismo (0,28%) | 50,00%

Outros (13,30%) 86,43%
Total (100,00%) 86,77%

Orcamento Revisado
(Atualizado por INCC)

24.726.264,60 3.769.381,10
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Realizado = a Realizar
Evolucdo Acumulada
99,88% 98,09%
88,76% 86,77%
Contrato = Baseline ®mReplanejado = Realizado
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MONITOR' Medigéo do Periodo

. Valor Orgado Orgamento Peso Por Realizado  Evolugé&o no Realizado Estoque A Reahzar Obs.:
Descricao Atualizado INCC . ; Atualizado INCC
(R3] (R9) ltem Anterior Periodo Atual Pago (RS) ; ) .
1 PROJETOS 35.000,00 38.274,06 0,15% 10,00% 0,00% 10,00% 0,00% aaas6065 ° O valor °A Realizar Atualizado
2 SEGUROS, TAXAS E EMOLUMENTOS 130.000,00 142.160,78 0,56% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00 INCC” representa o percentual
3 DESPESAS ADMINISTRATIVAS - CANTEIRO DE OBRAS 587.585,50 642.550,89 2,51% 86,05% 5,61% 91,66% 0,42% 53.580,70 fisico a realizar de obra
4 DESPESAS ADMINISTRATIVAS - PESSOAL 910.250,00 995.398,87 3,89% 77,87% 8,90% 86,77% 0,67% 131.670,56 -
5 DESPESAS OPERACIONAIS - EQUIPAMENTOS 766.649,27 838.365,09 3,28% 78,59% 7,05% 85,64% 0,53% 120.376,67 multiplicado pelo orcamento
6 SERVICOS TECNICOS TERCEIRIZADOS 334.545,00 365.839,84 1,43% 88,26% 0,99% 89,25% 0,07% 39.309,91 atualizado e nao representa o
7 SERVICOS PRELIMINARES 106.704,36 116.685,97 0,46% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00 valor financeiro a incorrer.
8 TERRAPLENAGEM 164.299,17 179.668,45 0,70% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00
9 FUNDAGAO PROFUNDA 1.117.350,86 1.221.872,88 4,78% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00
10 FUNDAGAO RASA 522.261,26 571.115,92 2,23% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00
11 CONTENCOES 379.326,84 414.810,78 1,62% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00
12 ESTRUTURA CONCRETO 4.799.525,95 5.248.495,17 20,53% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00
13 VEDACAO 1.297.840,10 1.419.245,89 5,55% 96,23% 3,50% 99,74% 0,00% 3.751,42
14 REVESTIMENTO INTERNO 1.833.890,57 2.005.440,93 7,84% 93,42% 5,02% 98,44% 0,00% 31.368,87
15 REVESTIMENTO EXTERNO 555.067,20 606.990,68 2,37% 51,31% 37,20% 88,51% 0,00% 69.741,26
16 ESQUADRIAS METALICAS 1.897.288,12 2.074.768,98 8,12% 37,64% 24,23% 61,87% 0,00% 791.053,92
17 PAVIMENTACAO 542.295,77 593.024,55 2,32% 71,22% 8,62% 79,84% 0,00% 119.526,73
18 ESQUADRIAS DE MADEIRA 570.205,28 623.544,84 2,44% 1,01% 29,06% 30,07% 0,00% 436.025,84
19 PINTURAS 329.002,01 350.778,34 1,41% 57,01% 25,40% 82,41% 0,00% 63.281,44
20 TRATAMENTOS 637.988,04 697.668,31 2,73% 69,19% 23,74% 92,93% 0,00% 49.332,90
21 INSTALACOES ELETRICAS 1.888.181,26 2.064.810,22 8,08% 55,63% 10,99% 66,62% 0,00% 689.272,42
22 INSTALACOES HIDRAULICAS 1.883.586,75 2.059.785,92 8,06% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00
23 LOUCAS E METAIS 398.919,97 436.236,74 1,71% 36,55% 8,71% 45,26% 30,30% 238.795,75
24 BANCADAS E PEITORIL 187.126,00 204.630,61 0,80% 37,99% 26,94% 64,94% 6,33% 71.750,52
25 INSTALACOES ESPECIAIS 1.077.342,69 1.178.122,17 4,61% 57,68% 26,63% 84,31% 0,00% 184.852,27
26 VIDROS 30.420,70 33.266,39 0,13% 0,00% 0,00% 0,00% 33,33% 33.266,39
27 SINALIZACAO E COMUNICAGAO VISUAL 60.471,14 66.127,88 0,26% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 66.127,88
28 MUROS E MURETAS 72.207,35 78.961,95 0,31% 88,17% 11,83% 100,00% 0,00% 0,00
29 PISCINA DESCOBERTA | ESPELHO D'AGUA 23.569,98 25.774,82 0,10% 12,61% 12,61% 25,22% 0,00% 19.273,83
30 QUADRA POLIESPORTIVA | AREAS DE LAZER 61.472,16 67.222,54 0,26% 77,87% 8,90% 86,77% 0,67% 8.892,14
31 PAISAGISMO 65.066,95 71.153,60 0,28% 0,00% 50,00% 50,00% 0,00% 35.576,80
32 PAVIMENTACAO EXTERNA 36.282,20 39.676,20 0,16% 0,00% 79,45% 79,45% 0,00% 8.153,12
33 LIMPEZA FINAL DA OBRA 75.077,50 82.100,59 0,32% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 82.100,59
TOTAL (%) 23.376.799,95 25.563.570,85 100,00% 77,87% 8,90% 86,77% 0,67% 3.381.528,60




MONITOR' Medigéo do Periodo

Principais servicos realizados: Servicos a serem realizados no més seguinte:

Vedacéo: InstalacOes Elétricas:

» Alvenaria Vedacédo — 1° SS e Térreo. » Cabos Elétricos;
* Interruptores e Tomadas.
* Revestimento Interno:
+ Chapisco Interno/ Rolado — 1° SS e Térreo; Vedacéao:
« Emboco/Reboco Interno — 2° SS e Térreo;  Alvenaria Vedacéo.
* Forro de Gesso — 19° e 20° Pav;
* Revestimento Ceramico (Parede) — 19° e 20° Pav.

Revestimento Interno:
» Chapisco Interno;
» Esquadrias Metalicas: « Embocgo/Emboco Interno;
» Porta Corta Fogo — 3° ao 20° Pav. * Revestimento Ceramico;
» Gesso Liso.
« Pavimentacao:
* Piso Ceramico — 20° Pav;

Pavimentacao:

* Soleira em Granito — 20° Pav. * Soleira em Granito;
* Piso Ceramico;
 Pinturas: + Baguete em Granito.

* Pintura Interna (Paredes e Tetos) — 13° ao 18° Pav.

Esquadrias Metalicas :
* Loucgas e Metais: « Esquadrias de Aluminio;
* Cuba Inox — 7° ao 20° Pav. » Porta Corta Fogo.

* Instalagdes Elétricas: Loucas e Metais:
« Cabos Elétricos — 2°SS e Térreo. » Cuba Louca. 6




MONITOR' Estog ue

Materiais em uso (alocado na obra):

 Ensacados;

* Tintas;

* Blocos Ceramicos;
 Contramarco;

« Esquadrias de Ferro;

« Guarda Corpo;

 Tubos e Conexoes;

» Cabos de Instalacoes;
 Revestimento Ceramico;
« Tomadas e Interruptores;
* Impermeabilizantes;

* Placas de Gesso Acartonado;
 Marmores e Granitos;

« Manta;

* Loucas e Metais;
 Gerador;

* Caixilhos.




MONITOR] Previsto x Realizado

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto Previsto . . L 100,00%

. . ) ) ) Realizado Realizado L Variagéo
Periodo Contrato Contrato Baseline Baseline Replanejado Replanejado Variagdo

(mensal) (acumulado) (mensal) (acumulado) (mensal) (acumulado) (mensal) (acumulado) Contrato 90,00% /
jun-23 10,32% 10,32% 12,77% 12,77% 10,83% 10,83% -1,95% 80,00%
jul-23 2,64% 12,96% 2,92% 15,70% 1,24% 12,06% -0,90%
ago-23 3,08% 16,04% 2,48% 18,17% 1,95% 14,02% -2,02% 70,00%
set-23 2,91% 18,95% 2,90% 21,07% 1,52% 15,54% -3,41%
out-23 5,73% 24,68% 2,73% 23,81% 2,16% 17,70% -6,98% 60,00%
now-23 7,50% 32,18% 5,39% 29,19% 2,54% 20,24% -11,94%
dez-23 8,26% 40,44% 7,05% 36,24% 4,35% 24,59% -15,85%  50,00%
jan-24 7,88% 48,32% 7,76% 44,01% 4,66% 29,25% -19,07%
fev24|  8,21% 56,53%|  7,41% 51,41% 7,43% 36,67% -19,86%  40.00%
mar-24 6,96% 63,49% 7,72% 59,13% 6,25% 42,92% -20,57% 30.00%
abr-24 6,12% 69,61% 6,54% 65,68% 4,84% 47,77% -21,84% '
mai-24 5,86% 75,47% 5,75% 71,43% 6,99% 54,75% -20,72% 20,00%
jun-24 6,87% 82,34% 5,51% 76,94% 5,46% 60,21% -22,13%
jul-24 7,83% 90,17% 6,46% 83,40% 6,24% 66,45% -23,72% 10,00%
ago-24 4,18% 94,35% 7,37% 90,76% 8,08% 74,53% -19,82%
set-24 3,61% 97,96% 3,93% 94,69% 78,41% 78,41% 3,35% 77,87% -0,54% -20,09% 0,00%
out-24 1,92% 99,88% 3,40% 98,09% 10,35% 88,76% 8,90% 86,77% -1,99%| -13,11% W \f{? P \'q;b vq{’b @ P QP‘ ﬂ,b‘ ﬂy &b‘ ~\51/b‘ ﬂy ﬂy ﬁy \,‘IP‘ \flzb‘ fl/b‘ ﬂy
nov-24 0,11% 99,99% 1,80% 99,89% 11,24% 100,00% Y FF & &Y E S
dez-24 0,01% 100,00% 0,11% 100,00%

Contrato Baseline ==o=Replanejado Realizado
Obs.: Cronograma baseline base Mai23. Replanejado base Set/24.



MONITOR' Analise Saldo Orgamento

Orcamento Inicial:

Data Base:
Custo Total Obra:

ago-22
23.376.799,95

Total Obra Inicial (R$):

23.376.799,95

Orgcamento Revisado:

Data Base:
Custo Total Obra:

jul-23
26.851.463,54

Total Obra (R$):

26.851.463,54

v O wvalor do

orcamento revisado
atualizado por INCC para a base
Out/24 e de R$ 28.495.645,71;

O valor apurado de contas pagas até

INCC Base Orgamento: 1.043,760 INCC Base Orgamento: 1.075,540 Set/24 é de R$ 21.991.567,43 que
Data Relatério: out-24 Data Relatério: out-24
INCC Base Relat6rio: 1.141,398 INCC Base Relatdrio: 1.141,398 soma R$ 22'883'079’06'

Total Obra Inicial (R$ atualizado INCC):

25.563.570,85

Total Obra (R$ Atualizado INCC):

28.495.645,71

Vari . nicial (R8) ) 932.074.86 O incorrido financeiro representa
ariagcdo Orcamento Inicial : .932.074, 0
Variagdo Orgcamento Inicial (%): 11,47% portanto 80’30 % . do orgame_ntNO,
estando 2,43% acima da medicao
apurada de 77,87%;
Saldo de Orgcamento Revisado: . : .
O saldo a incorrer financeiro do
Data de Corte Incorridos: set-24 projeto considerando orcamento
Incorrido (R$): 21.991.567,43 revisado atualizado é de R$
Incorrido (INCC): 20.048,29
Saldo a Incorrer (INCC): 4.917,27 5.612.566,64.
Incorrido (R$ atualizado INCC): 22.883.079,06 80,30%
Saldo a Incorrer (R$ Atualizado INCC): 5.612.566,64 19,70%



MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Fisico-Financeiro x Caixa

Fisico- _ .
. Financeiro Caixa % Realizado %C_alxa . 25,00
Periodo Acumulado Realizado Variacdo %
Acumulado (RS MM) Acumulado Acumulado
(R$ MM)

jun-23 3,08 2,42 10,83% 8,51% 2,32% 20,00

jul-23 3,44 3,04 12,06% 10,67% 1,39%

ago-23 3,99 3,86 14,02% 13,56% 0,46%

set-23 4,43 4,72 15,54% 16,55% -1,01%

out-23 5,04 5,79 17,70% 20,31% -2,61% 15.00

nov-23 5,77 6,54 20,24% 22,96% -2,72%

dez-23 7,01 7,43 24,59% 26,08% -1,49%

jan-24 8,33 8,63 29,25% 30,29% -1,05%

fev-24 10,45 9,85 36,67% 34,55% 2,12% 10,00

mar-24 12,23 11,53 42,92% 40,48% 2,44%

abr-24 13,61 13,58 47,77% 47,67% 0,10%

mai-24 15,60 15,35 54,75% 53,88% 0,87%

jun-24 17,16 17,02 60,21% 59,73% 0,48% 5.00

jul-24 18,93 19,01 66,45% 66,70% -0,25%

ago-24 21,24 21,03 74,53% 73,80% 0,73%

set-24 22,19 22,88 77,87% 80,30% -2,43%

out-24 0,00

now-24 > el el el > > ge] ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™ ™

Q(\51, . Q\n, ®C§51/ %é\,m O&,m Qo\\ﬂ/ 6&» @\5» @fv < < (y‘ﬂ’ @«5\'{]’ @5» ‘ Q\fv Q}&fv %Q},‘L
== [-{sico-Financeiro Acumulado (R$ MM) =@-Caixa Acumulado (R$ MM)

v Fisico-financeiro baseado no orcamento revisado de R$ 26.851.463,54 atualizado por INCC para a data base do relatério;
v' Caixa acumulado considerando custos incorridos atualizados por INCC para a data base do relatério;
v O comparativo aborda até o més Set/24;
v" A evolucao financeira esta 2,43% acima da evolucdo fisica;
v' Lembrando que o0 % realizado esta sendo feito em cima do orcamento inicial de R$23.376.799,95, o que pode influenciar na variacéo.
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MONITObR' Seguranga e Qualidade

v" A equipe de obra estava fazendo uso de equipamentos EPI's e EPC’s, como: telas, sinalizacdes, protecdes perimetral,
bandejas, capacetes, botas e coletes. Conforme estabelecido pela NR'’s;

v" Os servicos demonstram estarem sendo executados com qualidade, seguindo as normas de desempenho e conforme
projetos;

v' A obra apresentada boa conservacao, se mantendo limpa e organizada. Os residuos gerados estdo sendo concentrados
no subsolo até a realizacédo do devido descarte.

Protecao de Vaos de Elevador Protecdes de Janelas Estoque de Obra (Ensacados)

11




MONITOR' Consideragﬁes Finais

v A medicao foi acompanhado pela Eng. Wellington e Eng. Vanessa em 01/10/2024;

v' Foi utilizado como base para a planilha de medicao o orcamento no valor de R$ 23.376.799,95 na base Ago/22 fornecido
pela MF7;

v' A obra conta com 151 colaboradores;

v Foi enviado pela MF7 um cronograma replanejado base Set/24, antecipando a data de entrega da obra para Nov/24;

v" A obra esta apresentando um atraso de 1,99% em relacdo ao cronograma replanejado base Set/24;

v' Segundo a MF7, a divergéncia de evolucao em relacdo ao previsto no cronograma foi decorrente de atrasos relacionados a
fornecedores e materiais contratados. Como plano de acéo, a obra montou uma forca tarefa composta por mao de obra
propria e terceirizada com objetivo de minimizar o tempo de execucao dos servicos e avancar as liberacdes de frentes de
trabalho;

v' A MF7 enviou em Out/24 um orcamento revisado no valor de R$ 26.851.463,54 base Jul/23, ndo foi alterada a planilha de

medicdo em cima dos pesos novos, mas para analise financeira foi solicitado pela Valora que utilizassemos os valores do
orcamento revisado. Lembrando que pode ter variacao, pois a medi¢ao esta sendo feita em cima do orcamento inicial.
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Relatorio Fotografico

Forro de Gesso — 20° Pav Piso Ceramico — 18° Pav Porta de Madeira — 16° Pav

Pintura Interna — 13° Pav Esquadria de Aluminio — 9° Pav Cuba e Bacia Sanitaria — 8° Pav




ONITOR| Relatorio Fotografico

onitoramento de Projetos Imobiliarios

Bancada — 4° Pav Quadro Elétrico — 3° Pav

Vista da Fachada Frontal

14 Revestimento Ceramico — 1° Pav Impermeabilizacdo — Térreo
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