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RELATORIO DE MEDIGAO

Obra: Condominio Colinas Golf Residences
Base: Abr-25
Emisséo: 28/04/2025



Apresentacdo ;™

’

'
ot
&

'
£

'
]
> 11
7 5

’

A

\
\
\
\
-]
11
PN i
RuaAcadernia
Aicetasaemmrrraane &
.................... > '%
....... Rua Universiana %\

e

—
Colinas&olf

Estr. Alto SGo Salvador, SGo Salvador, Cascavel - PR

Perspectiva
rgﬂ “Um condominio de alto padrdo, projetado como um
N\ /| resort para que vocé e sua familia vivenciem seus
Colinas&olf [onsiruiora JL maiores sonhos todos os dias”.
RESIDENCE
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_pespecthas M

Area Comum
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Memorial Descritivo

O Condominio Colinas Golf Residences & composto por 386 lotes residenciais. A drea de lazer inclui campo de golf com 9 buracos, drea social,
bar, piscina externa com bar, parque aquatico, espago de jogos, espago kids, piscina coberta, quadras de ténis, quadra de beach tennis, quadras
de paddle e squash, campo de futebol society, skate park, pista para caminhada e ciclismo, saldo de festas, bistrd, espago beleza e academia.

O empreendimento estd a 12 minutos do centro de Cascavel conectado pela Av. Carlos Gomes.

Y £ ¥ 4

Espago Artes Espacgo Pilates Espacgo Belezae Espaco Yoga Skate Park
Marciais Massagem
o ==
i o
ol i
Lago Pomar Pragas Conveniéncia Farmécia
r A r \1
[T11] ——
S 2L Q@
2 L 4 L o
Transporte lluminacgao Fibra éptica Reconhecimento Reconheciment
escolar externacom proprietaria de placas biométrico
fiag&o
subterrénea
r A - a
~N_¥ ll
(@Y Lo
(& 1
Reconhecimento Monitoramento Equipe de CémeraPTZ Rondas de
facial por drones seguranca tética seguranga

internas e
externas

monitori



Dashboard e . 0

Empresa: Cooperativa Habitacional Colinas Cascavel - COOHACOL Orga me nto (AtUO | iZG dO por |NCC)

Construtora:  Construtora JL
Data Vistoria:  26/04/2025
Periodo de Medicdo: inicio a 26/04/2025
Segmento: Loteamento Residencial
n° unidades: 386
Area edificagéo (m2): 5.562,89

13.978.294,51

Area externa (m?):  7.496,58

Area Construida (m?):  13.059,47
Valor Orgado Inicial (R$): 52.709.839,29
Oorcamento R$ / m? construida:  4.036,14
Inicio obra:  jan-25

PrevisGo término obra:  dez-26 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Quantidade de Meses de Obra: 24 . .
M Realizado A realizar
Responsdvel [ CREA:  Henrique Cesar Geovanini - 5060119584/D CREA SP

Fundagoes (4,23%) 100,00% EVOlUQdO Acumulada

Estrutura (14,31%) IEEEER

Vedagées (1,90%) [IHIEA 25,96%

0,
Revestimentos (8,03%) R 22,24%

Acabamentos (11,88%)

Instalagées (12,19%) A

Paisagismo (17,35%)

outros (30,12%) 13,76%

Total (100,00%) 25,96% Baseline M Realizado
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Medic&o do Periodo

Descrigdo

1 Despesas iniciais

2 Servigos Premilinares

3 MDO Administrativa

4 Despesas Gerais

5 Movimentagdo de Terra

6 Contengoes

7 Fundacgoes

8 Estrutura

9 Vedagoes

10 Tratamentos

11 Esquadrias Metdlicas

12 Esquadrias de Madeira

13 Cobertura

14 Revestimentos em Argamassa
15 Revestimentos - Pisos e Paredes
16 Forros

17 Pintura

18 Mdarmores e Granitos

19 Lougas e Metais
20 Instalagodes Elétricas e Telefonica
21 Instalagdes Hidréulicas, Bombeiro
22 Elevadores
23 Outros Equipamentos

25 Decoragdo e Paisagismo

26 Complemento

TOTAL (%)

Valor Orcado (R$)

669.534,82
212.220,47
3.341.535,22
330.519,50
316.370,06
140.566,32
2.090.017,53
7.540.962,69
998.949,69
1.683.616,65
3.797.707,91
123.376,87
336.644,88
936.587,30
1.614.859,63
879.568,54
994.027,46
129.387,44
261.337,84
2.176.619,59
1.735.999,81
499.390,62
2.156.694,23
1.305.489,10
18.437.855,12
52.709.839,29

Oorcamento
Atualizado INCC

(r$)
683.846,20
216.756,71
3.412.960,91
337.5684,39
323.132,51
143.570,94
2.134.691,89
7.702.151,60
1.020.302,35
1.719.604,14
3.878.884,34
126.014,06
343.840,70
956.606,96
1.649.377,43
898.369,42
1.015.274,91
132.153,11
266.923,97
2.223.145,08
1.773.107,00
510.065,15
2.202.793,81
1.333.394,07
18.831.966,32
53.836.517,95

Peso Por Item

127%
0,40%
6,34%
0,63%
0,60%
0,27%
3,97%
14,31%

1,90%

319%
720%
0,23%
0,64%

1,78%
3,06%

167%

189%
0,25%
0,50%

4,13%
329%
0,95%
4,09%
2,48%

34,98%
100,00%

Realizado

Anterior

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

Evolucéio no

Periodo

100,00%
97,65%
25,96%
54,55%
82,22%

100,00%

100,00%
98,85%

51,61%
6,85%
0,00%
0,00%
0,00%
49,30%
0,00%
0,00%
6,59%
0,00%
0,00%
10,51%
24,71%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
25,96%

Realizado

Atual

100,00%
97,65%
25,96%
54,55%
82,22%

100,00%

100,00%
98,85%

51,61%
6,85%
0,00%
0,00%
0,00%
49,30%
0,00%
0,00%
6,59%
0,00%
0,00%
10,51%
24,7%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
25,96%

[H = (100%-F-G)*B]
A Realizar
Atualizado INCC

(r$)
0,00
5.104,32
2.526.808,26
153.448,54
57.450,22
0,00
-0,00
88.361,79
493.696,69
1.601.759,99
3.878.884,34
126.014,06
343.840,70
484.988,30
1.649.377,43
898.369,42
948.368,85
13215311
266.923,97
1.989.432,27
1.335.021,83
510.065,15
2.202.793,81
1.333.394,07
18.831.966,32
39.858.223,44

Notas:

O valor apresentado como “A Realizar
Atualizado INCC” corresponde ao percentual
fisico restante da obra multiplicado pelo

orgamento atualizado, ndo representando,

portanto, o valor financeiro a incorrer.

Os itens abaixo foram apurados por
evolucdo indireta, ou seja, acompanham a
evolucdo global da obra:
» Equipe de obra;

= EPI's e EPC’s;

» Equipamentos e Ferramentas;

* Fretes e transportes;

= Despesas mensais do canteiro;

» VigilGncia de obra.
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Medic&o do Periodo e

Principais servigos realizados:

* Movimentagdo de Terra:
= Corte e Limpeza Inicial—- 90%;

= Escavacgdes de Valas e Piscinas — 100%.

Contencgoes:
=  Muro de Gabido — 100%.

Fundacdbes:
= Blocos de Fundagdo — 100%;
» Estaca Escavada (DN 40,50 e 30 cm) — 100%;

= Estaca Hélice — 100%.

Estrutura:
= Armacgdo - 100%,
= Concreto (40 Mpa)- 100%;
= Escoramento - 100%;
= Formas —100%
»  Estrutura em Concreto Pré-Moldado - 100%;
»  Estrutura Metdlica — 100%;
7 = Laje Steel Deck —100%

= Piso em Contato com o Solo — 100%;

= Armacdo de Vigas e Pilares — 100%

Tratamentos:
» Impermeabilizacdo com Emulsdo Asfaltica — 100%;
=  Manta Asfdltica — 100%.

Revestimentos em Argamassa:
= Chapisco Externo (Fachada) — 80%;
= Chapisco Interno — Mezanino;

=  Embogo/Reboco em Argamassa — Mezanino.

Instalagdes Elétricas e Telefonicas:

» Instalagdes de Baixa Tensdo — Partes do Térreo ao 2° Pav.;

» Instalagdes de Média Tensdo — Partes do Térreo ao 2° Pav.

Instalagées Hidrdulicas, Bombeiro e Gas:
= Instalagées de Agua Quente e Esgoto — Partes do Térreo
Qo 2° Pav.;

= Instalagées de Piscinas Internas/Externas — 25%.
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Estoque e Contratacdo =0n

Materiais em uso (alocados na obra): Principais Contratagodes:

=  Aco; = Esquadrias Metdlicas — Contratado;

Tubos e Conexdes;

Eletrocalhas;

Blocos Cerdmicos;

Ensacados;

Blocos de Concreto;

Materiais Elétricos;

Equipamentos de Ar Condicionado;

Madeiras.

Ar Condicionado — Contratado;
Estrutura Metdlica — Contratado;
Elevadores — A Contratar;

Bombas de Piscinas — A Contratar;

Impermeabilizagdo — A Contratar.

monitori



% Fisico Previsto x Realizado - . [

Previsto 100,00%
Previsto Baseline | Realizado Realizado
Periodo Baseline Variagdo 90,00%
(acumulado) (mensal) (acumulado)
(mensal) G
abr-25 22,24% 22,24% 25,96% 25,96% 3,72% —0.00%
mai-25 3,00% 2524%
60,00%
jun-25 3,00% 28,24%
jul-25 3,00% 3124% R
ago-25 3,50% 34,74% 40,00%
set-25 350% 38,24% 30,00%
L 4
out-25 350% 4174% e
nov-25 4,00% 45,74%
10,00%
dez-25 4,00% 49,74%
. 0,00%
jan-26 400% 03,74% 28 8 8 8 8 8 K888 E L8 E Q8 EC Q8 8y
fev-26 5,00% 58,74% g'g,gigg‘g§§§§g‘g'g,§_§§7§‘g§§
mar-26 5,00% 63,74% _ _
Baseline —=#==Realizado
abr-26 5,00% 68,74%
mai-26 6,00% 74,74%
jun-26 6,00% 80,74% Nota I: Cronograma baseline enviado pela Construtora JL contemplando datas
T N . de inicio e término das atividades, sendo a estrutura principal uma delas.
i e e Partimos do % fisico acumulado em abr/25 deste cronograma e projetamos
ago-26 4,00% 90,74% uma curva de evolugdo padréo até o término da obra, previsto para dez/26.
set-26 4,00% 94,74% _ L o . )
Nota 2: O incorporador ird disponibilizar um cronograma fisico detalhado até o
OUIAE 07 Sl fechamento do préximo relatério.
nov-26 150% 99,24%
dez-26 0,76% 100,00%
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Andlise Orcamento =0n

Orcamento atualizado por INCC para a data base do relatério:

Orgamento:

Data Base: dez-24
Custo Total Obra: 52.709.839,29
Total Obra (R$): 52.709.839,29
INCC Base Orgamento: 1.153,725
Total Obra (INCC): 45.686,66
Data Relatério: abr-25
INCC Base Relatério: 1.178,386
Total Obra (R$ Atualizado INCC): 53.836.517,96
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Consideracodes Finais — . ]

= A medigdo foi acompanhada pelo engenheiro Arthur Gimenez, representante da Construtora JL em 26/04/2025.

= Para a elaboragcdo da planilha de medicdo, foi utilizado o orgamento no valor R$ 34.271.984,17 acrescentado de itens de

acabamento do prédio principal e complementos que somam R$ 18.437.855,12, totalizando portanto R$ 52.709.839,29.

» Atualmente, a obra conta com efetivo de 50 funciondrios.

= Cronograma baseline enviado pela Construtora JL contemplando datas de inicio e término das atividades, sendo a estrutura
principal uma delas. Partimos do % fisico acumulado em abr/25 deste cronograma e projetamos uma curva de evolugdo padréo

até o término da obra, previsto para dez/26.

= O incorporador ird disponibilizar um cronograma fisico detalhado até o fechamento do proximo relatorio.
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Relatdrio Fotografico

Estrutura Metdlica para Cobertura — 2° Pav.

A

|§

&%

al

Reboco Externo — 1° Pav.

Distribuicdo Hidrdulica Aérea - Mezanino
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qrcode M

Utilize o link ou QR code abaixo para visualizagdo das demais fotos da obra:

Colinas Golf Residences
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https://portalmonitorimob-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/fotos_portal_monitorimob_com_br/Eqs71ahoRFROp1qG6D2O7dcBYoGeEj9-KtbIFOJTWsGAxQ?e=dJDdCV

mMonitori

MmMonitori

monitoramento imobiliario

Nos acompanhe nas redes sociais e fique por dentro das novidades!



https://www.instagram.com/_monitori/
https://www.linkedin.com/company/monitori---monitoramento-de-projetos-imobili%C3%A1rios/
https://www.monitorimob.com.br/
https://api.whatsapp.com/send/?phone=5511972122608&text=Ol%C3%A1%21+Gostaria+de+entender+mais+sobre+a+Monitori&type=phone_number&app_absent=0
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