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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

O presente sumadrio deverd ser utilizado pelas instituicdes participantes nas ofertas publicas de de securitizacao

destinadas, exclusivamente, a investidores profissionais, nos termos da Resolu¢do CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,

e suas alteracGes posteriores, devendo ser observado, adicionalmente e no que couber o Codigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA.

Informacdes essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagées essenciais da oferta. A decisGo de investimento deve levar em consideragdo as informagbes
constantes do termo de securitizagdo, principalmente, a cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por rito de registro
automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetdo dos documentos da

oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagdes

A. Valor mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Capa e Clausula 3.1.
do Termo de
Securitizagao

a.1) Emissdo e série

1492 Emissao,
Subordinada.

em Classe Sénior e Classe

Capa e Clausula 3.1.
do Termo de
Securitizagao

Companhia Provincia de Securitizagdo, inscrita

Capa e predmbulo

a.2) Ofertante/emissor no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07 | do Termo de
(www.provinciasecuritizadora.com). Securitizagao

B. Oferta

b.1) Duas Classes
BRPVSCCRI941 Clausula 3.1. do

b.1.1) Codigo de negociagdo proposto Termo de
BRPVSCCRI958

Securitizagao

Clausulas 3.1. e 4.1.

b.1.2) Mercado de negociagdo B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcdo do Termo de
Securitizagao

b.1.3) Quantidade ofertada — lote base 14.000 (quatorze mil) unidades de CRI. Clausula 3.1. do
Termo de
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Securitizagao

b.1.4) Preco (intervalo)

RS 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo

3.1. do

de

Clausula
Termo
Securitizagao

b.1.5) Taxa de remuneracao (intervalo)

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de (i) 4,15%
(quatro inteiros e quinze centésimos por cento)
ao ano para os CRI da Classe Sénior; e (ii) 4,50%
(quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano para os CRI da Classe Subordinada,
ambos com base em um ano com 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Cladusula 2.10.e3.1,,
do Termo de
Securitizagao

b.1.6) Montante ofertado dos CRI (=b.1.3*b.1.4)
(intervalo)

RS 14.000.000,00 (quatorze milhdes de reais).

Cldusula 3.1. do
Termo de
Securitizagao

b.1.7) Lote suplementar N3o ha. N/A
b.1.8) Lote adicional N3o ha. N/A
b.1.9) Titulo classificado como “verde”, “social”, N3o N/A

“sustentavel” ou correlato?

C. Outras informacgdes

c.3 Agente Fiduciario

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ sob o n@®
36.113.876/0004-34

Capa e preambulo
do Termo de
Securitizagao

2. Classificagdo ANBIMA

Mais informagoes

Classificagao ANBIMA de CRI

Capa e Clausula 3.1.

a.1) Categoria Residencial. do Termo de
Securitizagao

Capa e Clausula 3.1.
b.1) Concentragdo Concentrado. do Termo de

Securitizacao
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c.1) Tipo de Segmento

Apartamentos ou Casas.

Capa e Clausula 3.1.
do Termo de
Securitizagao

d.1) Tipo de contrato com lastro

Valores mobilidrios representativos de divida

Capa e Clausula 3.1.
do Termo de
Securitizagao

e.1) Revolvéncia N3o N/A
f.1) Existéncia de crédito ndo performado N3o N/A
g.1) Informagdes estatisticas sobre inadimplementos Nao N/A

3. Propésito da oferta

Mais informagdes

Qual sera a destinac¢do dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos obtidos com a Oferta serdo
integral e exclusivamente utilizados pela
Devedora, diretamente ou por meio de suas
Controladas, para custeio de despesas
imobilidrias futuras diretamente atinentes a
aquisicdo, construcdo e/ou reforma dos imodveis
identificados no Termo de Securitizagao.

Anexo “Destinacao
de Recursos” do
Termo de
Securitizagao

4, Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informagdes

Informagdes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos da oferta e da emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Risco de Alternacdo na legislacdo ou na

interpretacdo das normas aplicdveis aos CRI e/ou aos

direitos creditdrios dos Créditos Imobilidrios.

Mudangas na legislagdo ou na interpretagdo de
normas podem afetar negativamente a liquidez,
rendimentos e negociagdgo dos CRI, como
exemplificado pela Resolugdo CMN 5.118/24, gerando
potenciais prejuizos aos investidores. Tais alteracGes
sdo imprevisiveis e podem ocorrer durante a vigéncia
dos CRI.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

[1Maior/[X] Médio / [ ] Menor

2. Risco de Existéncia de Hipoteca Ndo Cancelada

sobre o(s) Imédvel(is) Garantia.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

[1Maior /[X] Médio / [ ] Menor
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Os imoveis possuem hipotecas anteriores nado
canceladas, o que garante preferéncia ao credor
antigo em caso de execug¢do. Caso o cancelamento nao
ocorra, os recursos da venda priorizardo a divida
anterior, podendo comprometer o pagamento
integral aos titulares dos CRI e a rentabilidade do
investimento.

3. Risco de Contingéncias Judiciais.

Acdes judiciais investigam supostas irregularidades no
licenciamento de empreendimentos por garantidores
da emissdo. Embora estejam em fase recursal sem
decisdes desfavoraveis ou danos patrimoniais
imediatos, um desfecho negativo futuro pode
comprometer a capacidade financeira dos
garantidores, afetando o pagamento dos CRI aos
investidores.

4, Risco de Auto de Infracdo Ambiental — ENEC

Um auto de infracdo ambiental foi identificado em
nome da garantidora ENEC, mas seu objeto e riscos
permanecem desconhecidos. Caso gere impactos
patrimoniais adversos, a capacidade da garantidora
em cumprir obrigagdes pode ser afetada,
prejudicando os pagamentos devidos aos titulares dos
CRI.

5. Risco de Limitacdo da Auditoria

A auditoria legal realizada teve escopo limitado,
podendo ndo identificar todas as contingéncias da
Devedora ou riscos relacionados a emissdo dos CRI, o
que pode afetar a capacidade de pagamento e gerar
prejuizos aos investidores. A analise ndo abrangeu
integralmente  aspectos financeiros, legais e
regulatérios.

[ 1 Maior / [ ] Média / [X] Menor [1Maior/[] Médio / [X] Menor
[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor [1Maior/[X] Médio / [ ] Menor
[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor [1Maior/[X] Médio / [ ] Menor

5. Principais informacgoes sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagdes sobre o valor mobilidrio

Principais caracteristicas

Os 14.000 CRI da 1492 (centésima quadragésima
nona) emissora da Emissora, todos com valor
nominal unitdrio de RS 1.000,00, totalizando RS
14.000.000,00 na data da emissao.

N/A

Vencimento/Prazo

23 de margo de 2029 / 1.072 dias corridos para

os CRI, contados da Data de Emissdo.

Cldusula 3.1. do
Termo de
Securitizagdao
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Remuneragao

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da
Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de (i) 4,15%
(quatro inteiros e quinze centésimos por cento)
ao ano para os CRI da Classe Sénior; e (ii) 4,50%
ao ano para os CRI da Classe Subordinada, ambos
com base em um ano com 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.

Clausula 3.1, do
Termo de
Securitizagao

Amortizagdo/Juros

Amortizagdo e juros conforme o cronogramas de
Pagamentos.

Clausula 3.1, do
Termo de
Securitizagao

Duration

2,440 anos - Classe Sénior

2,434 anos — Classe Subordinada

N/A

Possibilidade de resgate antecipado compulsério

Os certificados de recebiveis imobilidrios
amortizados extraordinariamente, de forma
proporcional, na ocorréncia de amortizagao
extraordindria das notas comerciais, respeitando
o limite de 98% (noventa e oito por cento) do
saldo do valor total de emissdo dos CRI ou
resgatados antecipadamente, em sua totalidade,
na ocorréncia de resgate antecipado das notas
comerciais.

Clausula 6.6. do
Termo de
Securitizagao

Condi¢Ges de recompra antecipada

Os CRI serdo resgatados antecipadamente a partir
do pagamento de Prémio de Vencimento
Antecipado (nos termos do lastro).

Clausula 6.7. do Termo
de Securitizagdo e
Anexo “Formulas”

Condi¢bes de vencimento antecipado

Na ocorréncia das hipoteses listadas na referida
cldusula referentes a obrigagGes pecuniarias,
obrigacGes ndo pecunidrias, crédito, garantias,
societario, formalizacdo, destinacdo de recursos,
entre outros, as obrigacdes da Devedora
constantes no lastro poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas.

Cldusula 8.1. do Termo
de Securitizagdo

RestricOes a livre negociagao

(x) Revenda restrita a investidores profissionais.

() Revenda a investidores qualificados apds
decorridos 6 (seis) meses do final da oferta.

() Revenda ao publico em geral apds decorrido
1 (um) ano da Data de Encerramento da Oferta.

Clausula 4.8 do
Termo de
Securitizacao

Formador de mercado

Ndo ha

N/A

Garantias (se houver)
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Garantia

Ndo serdo constituidas garantia especificas, reais
ou pessoais, sobre os CRI. Os créditos imobilidrios,
por sua vez, sdo garantidos por Aval, Coobrigagao,
Alienagdo Fiducidria de Imdveis, Alienagdo
Fiduciaria de ParticipagGes e Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditdrios.

Cladusula 9.2 do Termo
de Securitizacdao

Garantia 1

Aval prestado por (i) ENEC — Empresa Nacional de
Engenharia e Construgdes Ltda., inscrita no CNPJ
sob o n.2 02.779.429/0001-54; (ii) Trio
Participagées e Empreendimentos Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n.2 28.266.759/0001-30; (iii) Partini
Incorporacdo e Negodcios Imobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n.2 06.537.683/0001-05;
(iv) CIC ParticipagOes Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n.2  34.481.256/0001-80; (v) COE RzZK
Participagbes Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.?
28.266.292/0001-28; (vi) Janine Padua Perillo
Daher, inscrita no CPF sob o n.2 979.338.051-91;
(vii) Claudio Augusto Perillo Daher, inscrito no
CPF sob o n.2 124.642.601-34; (viii) Claudio
Augusto Perillo Daher Junior, inscrito no CPF sob
0 n.2 726.741.481-87; (ix) Caetano Augusto
Padua Daher, inscrito no CPF sob o
n.2011.004.901-24; (x) Fernando Coe Razuk,
inscrito no CPF sob o n.2 879.868.411-68;
(xi) Celso de Paula e Silva Filho, inscrito no CPF
sob o n.2 095.730.461-72; (xii) Agostinho
Alcantara Neto, inscrito no CPF sob o
n.2 263.807.811-53; (xiii) Fabio de Paula Neves,
inscrito no CPF sob o n.2 063.760.696-57;
(xiv) Adriano Carrijo de Oliveira, inscrito no CPF
sob o n.2 565.277.301-44; e (xv) Danielle de
Moraes Camara Carrijo, inscrita no CPF sob o
n.2 767.207.801-15.; todos devidamente
qualificados nos Documentos da Operagdo.

Clausula 9.3. do
Termo de
Securitizacdo

Garantia 2

A Cooobrigac¢do prestada por TGH Incorporagoes
Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.230.467.811/0001-
68.

Clausula 6.4 do
Termo de
Securitizagdo

Garantia 3

Alienagdo fiduciaria a ser constituida sobre o(s)
Imédvel(is) Garantia (conforme definido no Termo
de Securitizagdo).

Cldusula 9.4.do Termo
de Securitizacdo

Garantia 4

A alienagdo fiducidria sobre a totalidade das
quotas de emissdo da SPE R 1.141 Marista
Incorporagdo Ltda., inscrita no CNPJ sob n.?
32.612.820/0001-20.

Clausula 9.5. do
Termo de
Securitizacao

Garantia 5

As cessGes fiduciarias sobre direitos creditérios
oriundos da comercializagdo das unidades e da

parcela de entrega das chaves do

Clausula 9.6.,
respectivamente, do
Termo de
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Empreendimento.

Securitizagao

O fundo de despesas, que conterda recursos

Clausulas 9.7 e 11.5

Garantia 6 necessarios para fazer frente ao pagamento de do Termo de
Despesas da Operagdo durante a Operagao. Securitizagao
O fundo de juros, que conterda recursos
necessarios para fazer fazer frente ao pagamento ,
: P = . p & ~ Clausula 9.7 do Termo
Garantia 7 da Remuneragdo das Notas até a quitagdo das de Securitizacio
S . . uritiz
Obrigacdes Garantidas (conforme definidas no s
Termo de Securitizagdo).
O fundo de reserva, que conterd recursos
necessarios para fazer frente a eventuais Clausula 6.10 do
Garantia 8 inadimpléncias pecuniarias da Devedora e/ou dos Termo de

Garantidores durante a Operagdo (conforme
definidos no Termo de Securitizagdo).

Securitizagao

6. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informagoe s

Participagao na oferta

Informagdo sobre a existéncia e forma de exercicio do
direito de prioridade.

N3o ha.

N/A

Qual o valor minimo para investimento?

Ndo ha.

N/A

Como participar da oferta?

Mediante assinatura do boletim de subscri¢do
junto ao Coordenador Lider, durante o periodo de
distribuicao.

Clausula 5.1. do
Termo de
Securitizagao

Como sera feito o rateio? N3o ha. N/A
Como poderei saber o resultado do rateio? N3o ha. N/A
O ofertante pode desistir da oferta? N/A N/A

Quais sdo os tributos incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou remuneragdo esperada?

IRRF, IOF, PIS e COFINS, observadas as isengdes e
aliquotas aplicaveis.

Anexo “Tratamento
Tributario Aplicavel
aos Investidores dos
CRI” do Termo de
Securitizagao

Indicagdo de local para obtencdo do Termo de

https://provinciasecuritizadora.com.br

N/A
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Emissao

Secdo “Termos
Definidos e Regras
de Interpretagdo”

do Termo de
Securitizagdao

Companhia Provincia de Securitizagdo; inscrita

3 ?
Quem sdo os coordenadores da oferta? no CNPJ sob o n.2 04.200.649/0001-07.

Outras instituicdes participantes da distribuigdo N/A N/A

Clausula 4.2. do
Termo de
Securitizagao

[x] Melhores esforcos / [ ] Garantia Firme/ [ ]

p . | ~
rocedimento de colocagdo Compromisso de Subscri¢do / [ ] Misto




