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OITAVO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 402 (QUADRAGESIMA)
EMISSAO, DA 12 (PRIMEIRA), 22 (SEGUNDA) E 32 (TERCEIRA) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, COM LASTRO EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA CASHME
SOLUCOES FINANCEIRAS S.A.

Sdo partes (“Partes”) deste “Oitavo Aditamento Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 402
(Quadragésima) Emissdo, da 19 (primeira), 29 (sequnda) e 39 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagéo, com Lastro em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela Cashme
Solugées Financeiras S.A.” (“Aditamento”, em conjunto com o Termo de Securitizagdo Original e seus demais
aditamentos, o “Termo de Securitizacdo”):

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”) cédigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar
como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor (“Resolugdo CVM 60”) com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos

Berrini, 550, 42 andar, Cidade MongBes, CEP 04571- 925, inscrita no Cadastro Nacional e Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.2 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto
social, por seu representante legal infra identificado (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
devidamente autorizada a atuar como agente fiducidrio de emiss@es de valores mobilidrios nos termos da Resolucédo
CVM 17, com filial na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢des Unidas, n2 12.901, 112 andar,
Torre Norte — Cidade Moncses, parte, CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, neste ato representada por seus representantes legais devidamente
constituidos na forma de seu contrato social e identificados na respectiva pagina de assinatura deste instrumento
(“Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, quando mencionados em conjunto, simplesmente como “Partes” e, isoladamente,
como “Parte”.

I CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) em 17 de janeiro de 2024 a CASHME SOLUCOES FINANCEIRAS S.A., sociedade por agdes com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua do Rdcio, n? 109, 32 andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 34.175.529/0001-68 (“Cedente”) celebrou o “Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobilidrios e Outras Avengas”, com a Securitizadora e, na qualidade de fiadora, a CYRELA BRAZIL REALTY
S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, sociedade andnima, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o
Paulo, na Rua do Récio, n? 109, 22 andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04.552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n2
73.178.600/0001-18 (“Contrato de Cessdo” e “Fiadora”, respectivamente), sendo que os direitos creditorios

imobilidrios cedidos pela Cedente em decorréncia da celebracdo do Contrato de Cessao, nos termos do Resolucdo
CVM 60 (“Direitos Creditérios Imobilidrios”) foram lastro para a emissdo de inicialmente 165.000 (cento e sessenta e

cinco mil) certificados de recebiveis imobilidrios, integrantes da 402 (quadragésima) emissdo, da 12 (primeira), 22
(segunda) e 32 (terceira) séries, da Emissora (“Emissdo” e “CRI”, respectivamente), correspondentes a até
R$165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes de reais) na Data de Emissdo (“Valor Maximo da Emissdo”), os

quais foram emitidos nos termos do “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 409 (Quadragésima) Emissdo,
da 19 (primeira), 29 (sequnda) e 39 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia
de Securitiza¢lo, com Lastro em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela Cashme Solugbes Financeiras S.A.”, celebrado em
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17 de janeiro de 2024, entre a Emissora e o Agente Fiducidrio (“Termo de Securitizacdo Original”), estando os Direitos
Creditdrios Imobilidrios vinculados aos CRI em carater irrevogavel e irretratavel (“Oferta”);

(B) As Partes celebraram seu Primeiro Aditamento ao Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios da 409
(Quadragésima) Emissdo, da 19 (primeira), 29 (sequnda) e 39 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagéio, com Lastro em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela Cashme
Solucbes Financeiras S.A.” em 06 de fevereiro de 2024, bem como seu Segundo, Terceiro e Quarto Aditamento aos
07 de fevereiro de 2024, 08 de abril de 2024 e 10 de outubro de 2024 (“Aditamento” ou ”Aditamentos”
respectivamente);

(Q) Em 27 de setembro de 2024, as Partes celebraram o Termo de Cessdo de modo a transferir e ceder os Novos
Créditos Imobiliarios;

(D) As Partes realizaram em 13 de maio 2025 o “Quinto Aditamento ao Termo de Securitiza¢éo de Créditos
Imobilidrios da 409 (Quadragésima) Emissdo, da 19 (primeira), 29 (sequnda) e 32 (terceira) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela
Cashme Solugbes Financeiras S.A.” para substituicdo do Agente Fiduciario;

(E) As Partes realizaram em 01 de julho de 2025, o “Sexto Aditamento ao Termo de Securitiza¢Go de Créditos
Imobilidrios da 409 (Quadragésima) Emissdo, da 19 (primeira), 29 (sequnda) e 39 (terceira) Séries de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela
Cashme Solugbes Financeiras S.A”, e em 26 de agosto de 2025 as Partes realizaram o “Sétimo Aditamento ao Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 402 (Quadragésima) Emissdo, da 19 (primeira), 29 (sequnda) e 39
(terceira) Séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagéo, com Lastro em
Créditos Imobilidrios Cedidos Pela Cashme Solu¢bes Financeiras S.A”; e,

(F) As Partes desejam substituir os Créditos Imobilidrios por novos direitos creditérios oriundos de novos
Contratos Imobiliarios (“Substituicdo dos Créditos Imobilidrios”) de forma a vincular os novos direitos creditérios

adquiridos a Emissdo, conforme disposto na cldusula 2.8. do Termo de Securitizacdo, sem a necessidade de
deliberacdo dos Titulares de CRI, com fulcro na clausula 2.8.1 do Termo de Securitizacdo;

ISTO POSTO, resolvem as Partes, na melhor forma de direito, celebrar o presente Oitavo Aditamento ao Termo de
Securitizagdo (“Aditamento”) para alteracdo do Anexo VI e VIl para Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, conforme
item (E) acima.

I, CLAUSULAS
1. DEFINICOES E INTERPRETAGCAQ
1.1. DefinigBes e Interpretagdo. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais maiusculas empregados e que

nao estejam de outra forma definidos neste Aditamento sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido a tais
termos no Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operacao.

1.1.1. Todos os termos no singular definidos neste Aditamento deverdo ter os mesmos significados quando
empregados no plural e vice-versa.

1.1.2. Todas as referéncias a quaisquer outros contratos ou documentos apresentados neste instrumento
significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou, de qualquer forma, modificados.
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1.1.3. Todas as referéncias a qualquer lei ou regulamentacdo significam uma referéncia as referidas da maneira que
se encontrem em vigor ou, conforme aplicavel, ao texto normativo que vier a substitui-las.

2. ALTERACOES

2.2 Por meio deste Aditamento, resolvem as Partes alterar seu Anexo VI e VII, que passardo a viger conforme
Anexo | e Anexo Il deste Aditamento;

2.3 As Partes decidem consolidar o Termo de Securitizagdo, passando a viger conforme Anexo A do presente
Aditamento

3. RATIFICACOES

3.1. Permanecem inalteradas e aqui ratificadas todas as demais disposi¢des dos Aditamentos ao Termo de

Securitizagao.

3.2. As alteragGes do Termo de Securitizacdo ndo implicam em novagdo tampouco em renuncia pelas Partes de
quaisquer de seus direitos e obriga¢des ali previstos, permanecendo em vigor e plenamente aplicaveis todas as
cldusulas e condi¢des do Termo de Securitizagdo ndo expressamente alteradas pelo presente Aditamento.

4, DISPOSICOES FINAIS
4.1. Obrigacdo: as Partes celebram este Aditamento em cardter irrevogavel e irretratdvel, obrigando-se ao seu

fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

4.2. Anexos: 0s Anexos a este Aditamento s3do dele parte integrante e inseparavel. Ndo obstante, reconhecem as
Partes a unicidade e indissociabilidade das disposicées do Aditamento, Contrato de Cessdo e dos seus Anexos, que
deverdo serinterpretadas de forma harmonica e sistematica, tendo como parametro a natureza do negdcio celebrado
entre as Partes.

4.3. Liberalidade: os direitos de cada Parte previstos neste Aditamento (i) sdo cumulativos com outros direitos
previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica. A
tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e transitdrio e ndo configurarao, em qualquer hipdtese,
renuncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducdo ou ampliacdo de qualquer direito, faculdade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Aditamento, assim como, quando havidas,
0 serdo, expressamente, sem o intuito de novar as obrigacBes previstas neste Aditamento.

44, Sucessdo: o presente Aditamento é celebrado em carater irrevogdvel e irretratdvel, vinculando as respectivas
Partes, seus (promissarios) cessiondrios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que
descumprir qualquer de suas cldusulas, termos ou condi¢bes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na
forma da legislacdo aplicavel.

4.5, Controvérsias: as Partes se comprometem a empregar seus melhores esforcos para resolver por meio de
negociacdes qualquer disputa ou controvérsia relacionada a este Aditamento.

4.6. Titulo Executivo: toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por forca deste Aditamento podera
ser cobrada via processo de execucdo, visto que as Partes desde ja reconhece tratar-se de quantia liquida e certa,
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atribuindo ao presente a qualidade de titulo executivo extrajudicial nos termos e para os efeitos do artigo 784, I, do
Cédigo de Processo Civil.

4.7. Unicidade: o presente Aditamento constitui o Unico e integral acordo entre as Partes com relacdo aos
assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou propostas entre as Partes,
bem como os entendimentos orais mantidos entre elas, anteriores a presente data.

4.8. Prevaléncia das disposictes do Aditamento: na hipdtese de qualquer disposi¢cdo do presente Aditamento ser

julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes a substituirem a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza
efeitos semelhantes.

4.9. Mora: ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos titulares dos
CRI Seniores e dos CRI Mezanino, cujo montante encontre-se depositado na Conta Centralizadora, para tanto, e ndo
sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis apds a Data de Pagamento da Remuneragdo, os débitos em atraso vencidos e
nao pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneragdo respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratdrios a
razdo de 1% (um por cento) ao més.

4.10. Assinatura Digital: as Partes concordam que, nos termos da “Declaracdo de Direitos de Liberdade
Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019,
conforme alterada, bem como da Medida Provisoria 2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como outros eventuais
aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser

emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de
certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital”
(cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de
cumprimento de obrigacBes previstas neste instrumento, incluindo, mas ndo apenas, para cumprimento de
CondigGes Precedentes.

4.11. Operacdo Estruturada: as Partes concordam que este Aditamento é celebrado no ambito de uma operacdo

financeira estruturada, razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais
Documentos da Operacao.

5. LEI APLICAVEL E DO FORO
5.1. Lei Aplicavel: este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
5.2. Foro: as Partes neste ato elegem o Foro da Comarca da Capital do estado de S3o Paulo, com expressa exclusdao

de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir quaisquer duvidas ou questdes oriundas
deste Aditamento.

’

Sdo Paulo, 05 de setembro de 2025.
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Pagina de Assinaturas do “Oitavo Aditamento Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 402 (Quadragésima)
Emissdo, da 19 (primeira), 29 (sequnda) e 39 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitiza¢dio, com Lastro em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela Cashme Solugées Financeiras S.A”.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Agente Fiducidrio

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Rafael Casemiro Pinto
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF/MF: 090.766.477-63 CPF/MF: 112.901.697-80
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Vin¥** | 124%* 90 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23K032
o wer | 299066 DO RIO DE JANEIRG - R] CHP 5975 | 202311 07232 1.115(.)128,6
' . R$
Siprrdk | 0pg** 140 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 19K011
: vl 148876 DE SEO PAULD - SP CHP 10708 | 201911 69494 1.108.7742,6
. R$
Rud*** | 749%* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 202305 (numero | 23F032
xx x| 5758 RIO VERDE - GO CHp W87 | correto ¢ 202306) | 34002 [ 044>
Joa*¥k | 587%* 41195 Oficial De Registro De Imdveis Da Comarca De CHP 466 202007 2010091 R$
*k *Hk Itapema - SC 0180 989.657,63
41241
Cel¥** | 112%* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K032 R$
*k Hokok 22545 VINHEDO - SP CHP 6017 | 202311 07223 966.245,55
And*** | 085%* 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS UBERLANDIA 23K032 R$
ok Sxk 44706 _MG CHP 6014 202311 07224 965.418,00
Wm 04, %** 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 21E008 R$
sopkrk | ok 88590 DE SAO PAULO - SP CHP 1115 ] 202105 42547 903.561,92
Jaik**x | 098** 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310221 R$
* *okk 22473 DE JOINVILLE - SC CHP 5700 (202309 8628 896.233,48
Ham** | 022** 110 Tabelionato De Notas E Oficio De Registro De 23B023 R$
ook [ [ 5272 Iméveis cHP 4521 [ 202302 74007 | 892.692,67
172131
For¥¥x | 89 xxx 172132 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA CHP 5920 202311 23K032 R$
*ok il DE FLORIANOPOLIS - SC 07403 804.159,49
172133
172136
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172137
172315
172316
172317
Giz¥** | 846%* Oficial De Registro De Imdveis Da Comarca De 23K031 R
- x| 50251 Ttapema - SC CHP 5954 | 202311 93440 790.425,21
Sam** | 123** 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23L029 R
*okk kK 57940 DE RIO CLARO - SP CHP 6076 | 202312 03405 789.2?1,93
Mes** | 21.%%* 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23K032 R$
o | e 32875 DE SAO JOSE DOS CAMPOS - SP cHe 6026 [ 202311 07226 | 777.612,47
Rod*** | 760%* 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23K032 R$
i~ woox | 55045 DE BALNEARIO CAMBORIU - SC cHP 5941 | 202311 07227 | 741.660,82
Irm*** | 018%* Oficial De Registro De Imdveis Da Comarca De 23K031 R$
i xex | 46156 Brusque - SC cHP 3917 | 202311 84811 | 735.332,00
86485
Nix*** | 29 *** 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE 2310221 R$
*k ok 86486 CAXIAS DO SUL-RS CHP 5607 (202309 8809 703.767,62
86574
Ant¥** | 163** OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K031 R$
w x| 1348 SANTO ANTONIO DO SUDOESTE - PR cHP 5924 | 202311 93441 | 694.066,82
83395
Jos*** | 530** 83520 4° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA CHP 5904 202310 (numero | 23K031 R$
o R — DE GOIANIA - GO correto 6 202311) | 84810 | 689.486,17
83523
Ale*** | 153%* 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310221 R$
o wex | 49796 DE SAO PAULO - SP cHP 3566 [ 202308 8803 | 690.617,25
L&AX* | 20.%** OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 22A014 R$
KoKk *k 39484 VALINHOS - SP Vortx 2118 202201 19237 685.605,97
Man** | 960** OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2310221 R
sokok *kok 10339 IBIUNA - SP CHP 5716 202309 8638 681.059,71
Jupkk | 205%* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23F030 R$
*ok *kok 69666 COTIA - SP CHP 5269 202306 76207 679.814,93
Aca*** | 02.%%* 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 20K008 R$
*% *x 33367 DE RONDONOPOLIS - MT CHP 618 202011 81979 669.862,92
kK *kk o 5
zil 23 59790 _GBSFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SALVADOR CHP 5804 202310 58.(])(;280 673.F5{§7I44
Mar¥** | 798%* 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23K031 R$
or wex | 3379 DE PETROPOLIS - RJ CcHP 5969 | 202311 93445 | 624.315,73
Irm*** | 018** Oficial De Registro De Imdveis Da Comarca De 23K031 R$
ok x| 88142 Brusque - SC cHp 5922 | 202311 93435 | 621.769,39
Alp¥xxx | 374%% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2310280 R$
* ®okok 37372 CARAGUATATUBA - SP cHP 5844 (202310 8025 593.501,85
Tta*** | 951%* 236272 90 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA CHP 5811 202310 2310280 R$
*k Hork DO RIO DE JANEIRO - RJ 8013 571.742,58
236287
Sca*** | 038** OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K031 R$
- oo | 99452 RIO VERDE - GO CHP 5960 | 202311 93442 | 577.463,51
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Avrex | 083 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310221 R$
I wex | 85818 DE OSASCO - SP CHP 5651 (202309 8807 | 571.532,24
Lucxex | 037+ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2330280 RS
- wox [ 12025 DE GOIANIA - GO cHp 5805 (202310 8010 | 570.848,36
Mar+** | 017+ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2310279 R$
*k kK 18690 LENCOIS PAULISTA - SP CHP 5748 | 202309 7607 564.955,48
Mdm** | 04, %% 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23K031 R$
*okk ok 9954 DE ALTA FLORESTA - MT CHP 5972 | 202311 93446 566.389,19
Jozerx | 04,0 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23K031 R$
- o | 19137 DE CAMPO NOVO DOS PARECIS - MT cHP 5957 | 202311 93444 | 565.716,66
Cam** | 04, % OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 200010 R$
Kk *ok 45037 CARAGUATATUBA - SP CHP 272 202003 76217 559.609,95
Ren** | 082+ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE 23F030 R$
o wex | 142216 CANOAS-RS CHP 5290 | 202306 67202 | 554.436,72
Liteerr | 011 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310221 RS
* oo | 111764 DE RONDONOPOLIS - MT cHp 5708 | 202309 8630 | 548.541,55
M 37,500 | 46190 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE | (o sss1 | 202300 2310221 R$
Rkkxk | Kk TRAMANDAI-RS 8615 548.792,33
63566
Rap*ex | 115% 110 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 20L008 RS
wox wox | 101528 DO RIO DE JANEIRO - R] cHp 605 202012 71677 | 543.295.96
107441
107445
al 29, % OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE 206009 R$
R 107464 SKO LEOPOLDO-RS cHp 438 | 202007 36624 | 530.013,50
107466
43608
Diox* | 242% 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 20E010 RS
ok wox | 100831 DE BALNEARIO CAMBORIU - SC cHp 402 202005 57216 | 529.501,97
Jos<ax | 7e7% | 30207 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE | (. 5703 | 202309 2310221 RS
ox T UBATUBA - SP 8631 527.732,85
Mar++ | 541+ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 20K008 RS
$ok *kok 101608 TAUBATE - SP Vortx 573 202011 83185 511.849,96
Artres | 3g5w | 117608 19 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | (o 62 | 200011 20K008 RS
ox CR P DE GUARULHOS - SP 68300 | 502.956,10
siboee fazpes o 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | .0 20200 | 560 200010 RS
* Hrx DE BRASALIA - DF 3 76017 | 495.235,96
Alexex | 175%x 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 20F008 RS
*k sokk 77302 DE SAO PAULO - SP CHP 414 202006 75290 485.401,20
Guirxr | 20,500 140 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 20H008 RS
*k *ok 217408 DE SAO PAULO - SP cHP 484 202008 75390 479.027,05
Cla*x | 259% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2330280 RS
sk *kok 154258 SUMARE - SP CHP 5842 202310 8023 470.215,56
18924
Gitwrx | 205%x 90 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 20K008 RS
* x| 189246 DE SAO PAULO - SP cHp 592 | 202011 81156 | 464.801,31
23914
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e e OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 200010 RS

ok woex [ 69925 ITAPECERICA DA SERRA - SP cHp 336 | 202004 11802 | 462.670,65

Car¥** | 007** Oficial De Registro De Iméveis Da Comarca De 23K032 R$

ok Hoxx 299 Navegantes - SC cHp 5989 202311 07405 455.555,65

Cintex | op2e* 40 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 23K032 R

ok wex | 67848 DE RECIFE - PE CHp 6041 | 202311 07228 455.521,25

Fab*** | 8gqk* 33066 Oficial De Registro De Imdveis Da Comarca De Turvo CHP 5634 | 202309 2310221 R$

- o -sC 8804 | 455.922,01
33072 /

I 35,4k OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2130111 R$

e 23197 CERQUEIRA CESAR - SP Vortx 1730 ] 202110 0342 450.417,88

Ota* | 04+ 189 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310227 R$

- oo | 194234 DE SAO PAULO - SP CHp 5775 | 202310 8608 | 447.949,41

Elexs* | 106%* 7° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2030092 RS

ox sx | 59883 DE BELO HORIZONTE - MG CcHp 568 (202010 5159 437.148,38

Sterrx | 1124 69 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 20K008 R$

ok wox | 222702 DE SAO PAULO - SP CHp 611 | 202011 81152 | 405.639,88

And* | 007+ 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310221 R$

o wex | 796 DE CAMPO GRANDE - MS CHp 5682 | 202309 8612 | 387.285,88

Brussk | 5ogux 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310221 RS

ok wox | 149237 DE JUNDIAT - SP chp 5685 | 202309 8613 | 381.722,22

Alewex | 2a0wx | 183426 140 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | (. 396 | 202005 20E010 R$

e o DE SAO PAULO - SP 58009 | 378.710,76
183516

sereex | g7y | 392916 90 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA | (.0 5003 | 202311 23K032 RS

ok ok DO RIO DE JANEIRO - RJ 07406 | 37532921
392961

Mar=+* | gg5* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 20K008 R$

ok ook | 44737 ARACATUBA - SP CHP 581 [ 202011 81155 | 358.932,49

Roxkk | 3050k 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA 20G009 R$

* woox [ 57024 DE PORTO ALEGRE-RS chp 427 | 202007 36621 | 337.540,47

Den* | 302+ 150 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2310221 R$

ik [ | 75880 DE SAO PAULO - SP CHp 5740 | 202309 8621 321.593,10

Rom** | 061+ 69 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2030091 R$

ik [ | 141692 DE SAO PAULO - SP CHp 550 | 202010 2031 319.815,12

Dan** | 245+ 150 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA 2030091 R$

sk || 165471 DE SAO PAULO - SP CcHp 352 (202010 2027 | 318.780,39

Rob**+ | 448+ 80 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2010091 R$

ok wex | 128150 DE SAO PAULO - SP CHp 504 (202009 0182 | 309.578,03

Tabrex | 1585+ 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 200010 R$

- wex | 97876 DE SANTOS - SP cHp 363 | 202004 11801 | 290.296,13

Simrr | 204%x OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2010091 RS

ok x| 267 TABOAO DA SERRA - SP CHp 525 (202009 0180 | 283.587,75

cico* | 160+ 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA 2010091 R$

ok wox [ 47845 DE SOROCABA - SP cHp 515 | 202009 0186 | 281.229,46

At | o83 40 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 2010091 R$

o wex | 19588 DE SAO PAULO - SP cHp 501 | 202009 0196 | 274.072,15

Rod*** | 305+ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2010091 R

o woex | 20955 ITANHAEM - SP CcHp 522 (202009 0185 261.2%6,00
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viessss | 2620 | oo 60 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | . sy | 202309 (numero [ 2310227 | Rs

x i DE SAO PAULO - SP correto ¢ 202310) | 8218 | 261.964,52
shes* [ 2174 | oo 19 OFICIAL DE REGISTRO DE IMVELS DA CONARCA | cyp sss6 | 202300 oz | vy
Robw=s | 154+ | o0 15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | 1 3810 | 200210 o009 | R
Marees | 0Bx0x | o o 20 OFICIAL DE REGISTRO DE INGVELS DA COMARCA | 15 520 | 202000 oz | vy
Marves | 103%% | ooc 16° OFICIAL E REGISTRO DE IMOVEIS DA CONARCA | cyp s625 | 202300 oz | R
Maress | 030 | ey 70 OFICIAL DE REGISTRO DE INOVELS DA COMARCA | 1 489 | 202008 e | R
amare | 2605 | oo L2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA CIDADE E soas | 202311 maz |
s lo s | oo seeamons ovsoncomen | N

65407
e e et e v oxcomics |
ol ) [ 110 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | 7 01807 wag v
Ll Lol P, 15° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA | 1 5710 | 202300 e B
e | 3277 | 19405 6° Oficio Do Registro De Imdves - Ceilandia CHP 5770 | 202310 oo | 2085820
Luzess | 27005 | o, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE | 5 5768 | 202310 | R
Gigwes [ 266%+ | oo OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DE | ssa | 200011 o0 | Ry
14;5*** 13*** 21368 géilf)ia_l é)ce Registro De Iméveis Da Comarca De Porto CHP 448 202007 ;(5)(23329 114.;1?4[71
e
Bot** | 387 | 27561 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DE | cyp 6087 | 202312 20 | 11146287
78215 3
B | 33,000 | o 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | 6129 | 202312 1029 o e
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110413 .
Ser¥xk | 14 Fk* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE R$
o o COTIA - SP CHP 6082 | 202312 23L029 298.153,07
78208
110414
Mdm** | 04.%** 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA R$
ok ok 36773 DE ALTA FLORESTA - MT cHP 6240 (202401 ég/;ggo 669.116,65
HCP** | 15%** OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE R$
wox | w | 17460 OSVALDO CRUZ - SP cHe 6165 | 202312 21929 | #40.595,60
. R$
KKK kK
Efn 222 83912 ?IFJC_IQIF; DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHP 6213 202401 24A039 | 1.661.809,7
33673 0
CAR™E 108432 . CHP 6213 | 202312 20036 | 0% 5
HokK 244, %% 130 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 75576 ’ 0 !
ook DE SAO PAULO - SP
. R$
SMPL* 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 24D045
Pl 128853 DE SANTO ANDRE - SP CHP 6586 | 202404 48406 1.7636739,4
657.%*
*kokk
CQRR* 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 24D042 R$
Hokkokx 14391 DE 1° CIRCUNSCRIC,&O DE NITEROI - RJ CHp 6640 202404 16364 473.728,18
113.%*
KKKk
59473
R$
30.0%* 24D045
kokk
Ada * Oficial De Registro De Imdveis Da Comarca De CHp 6697 | 202404 48425 1.051.737,6
59518 4
Itapema - SC
. R$
270.** OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 24F028
kXX
Cle . 25613 DRACENA - SP CHP 6928 | 202406 32074 1.074‘:;898,7
- . Lo R$
k%
JupkR* 231. 5029 gﬂmal De Registro De Imoveis Da Comarca De CHP 6661 | 202404 24G027 1.122.686,3
raquari - SC 40574 6
. R$
110.%* 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 24G028
Mar¥** | o 96516 DE SOROCABA - SP CHP 6982 | 202407 42079 1.055.3570,4
40103
. R$
655.** 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 24G028
* DE BALNEARIO CAMBORIU - SC CcHp 6966 202407 42055 1'1146396’9
Sifrxx 40104
40105
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. R$
369, 40 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 24D045
3 51922 A R cHP 6616 | 202404 e | 11297142
il
. 026, 30 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 24H032 R$
LA 73275 DE CAMPO GRANDE - MS CHp 7148 | 202408 40130 | 417.266,88
215, 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA 24H032 R$
Fra® [ 14601 DE GOIANIA - GO CHp 7161 | 202408 40131 | 395.497,92
Carvxx | 250 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA 20K008 RS
ok ok [ 89485 DE GUARULHOS - SP cHp 606 | 202011 81150 | 268.544,65
Dours | 114%* 160 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA R$
* * 112595 DE SAO PAULO- SP cHe 8173 ] 202501 0 844.080,60
117+ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE R$
KKk
Eds*xr | L 57003 el CHP 8189 | 202501 0 40469570
corees | 213 | 121305 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | OXY - COMPANHIA [ 00037 [, o 2210175 R$
* DE SOROCABA - SP HIPOTECARIASA | 11 528 | 31132054
904+ 90 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | OXY - COMPANHIA | 00090 RS
KKk »
A 33458 DE SAO PAULO - SP HIPOTECARIASA |96 | 202%05 0 314.035,97
331005 ,
Lucen | 9697 | 331074 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | OXY - COMPANHIA | 00090 | oo o RS
* 331075 DE GOIANIA - GO HIPOTECARIASA | 44 902.891,68
331077
, R$
160+ | 5164 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE | OXY - COMPANHIA | 00091
Mar [ 5165 VOTORANTIM - SP HIPOTECARIASA |06 [ 202%0° 0 1.665.460,8
— e P 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA | OXY - COMPANHIA [ 00062 | 50404 24A039 RS
* DE BELO HORIZONTE - MG HIPOTECARIASA | 34 42804 | 794.892,96
e | 8927 | 3053 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE | OXY - COMPANHIA [ 00092 [ 10, o RS
x INHAPIM - MG HIPOTECARIASA | 50 455.587,08
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. R$
927+ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | OXY - COMPANHIA | 00089 25€077
Kok ko
Jos | 67621 DE ANAPOLIS - GO HIPOTECARIASA |19 | 202505 3as63 | 1728788
. R$
e | 962 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DE | OXY - COMPANHIA | 00092
Lur [ 19494 RIO VERDE - GO HIPOTECARIASA |39 | 202506 : 1.005.983,3
fapse | 2997 | 351 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE | OXY - COMPANHIA [ 00093 [ 0. ) R$
* ILHA SOLTEIRA - SP HIPOTECARIASA | 66 850.791,73
265+ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE | OXY - COMPANHIA | 00092 R$
sokok a8 -
Apa | 172331 SAO CARLOS - SP HIPOTECARIASA |41 | 202506 802.442,20
S SR 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | OXY - COMPANHIA | 00094 | Lo ) R$
* DE GOIANIA - GO HIPOTECARIASA | 19 789.631,05
4730 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA | OXY - COMPANHIA R$
kkk - e -
G | 6253 DE SAO JOSE DOS PINHAIS - PR HIPOTECARIASA | 9213 [ 202506 484.167,68
R$
ol 107.906.2
53,41
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ANEXO A

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 40? (QUADRAGESIMA) EMISSAO, DA 12
(PRIMEIRA), 2* (SEGUNDA) E 3% (TERCEIRA) SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, COM LASTRO EM CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA CASHME SOLUGOES FINANCEIRAS S.A.

| - PARTES:

Pelo presente instrumento particular, as partes:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) codigo 132, categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 60”) com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais
infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. instituicdo
financeira, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobiliarios nos
termos da Resolugao CVM 17, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, Torre Norte — Cidade Mongdes, parte, CEP: 04.578-910, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, neste ato representada
por seus representantes legais devidamente constituidos na forma de seu contrato social e identificados na
respectiva pagina de assinatura deste instrumento (“Agente Fiduciario”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiduciario serdo denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Celebram o presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 40? (Quadragésima) Emisséao, da 12
(primeira), 22 (segunda) e 3?2 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios Cedidos Pela Cashme Solugées Financeiras
S.A.” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), que prevé a emissao de certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”) pela Emissora, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 (“Lei n® 14.430”), conforme em
vigor, e da Resolugdo CVM 60, o qual sera regido pelas clausulas a seguir:

CLAUSULA | - DEFINIGOES, PRAZO E AUTORIZAGAO
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1.1. Definicdes: os termos e expressoes utilizados neste Termo de Securitizagdo quando iniciados por letra
mailscula tém o significado a eles atribuidos abaixo. Além disso, (i) sempre que exigido pelo contexto, as
definigdes contidas neste Termo de Securitizagdo aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género
masculino incluira o feminino e vice-versa; (ii) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos
incluem todas as suas alteragdes, substituicbes, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente; (iii) referéncias a disposicdes legais serdo interpretadas como
referéncias as disposi¢cdes conforme alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (iv) uma disposigao
de lei, norma, regulamento ou autorregulamentacao, exceto se de outra forma indicado, deve ser entendida
como referéncia a tal disposi¢cdo conforme alterada, reeditada, ratificada ou substituida a qualquer tempo; (v)
salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo de Securitizagao, referéncias a itens ou
anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo de Securitizagao; (vi) todas as referéncias a quaisquer partes
incluem seus sucessores, representantes e cessionarios autorizados; (vii) salvo disposi¢do em contrario, todos
os prazos previstos neste Termo de Securitizagdo serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cdédigo
de Processo Civil, isto &, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o dia do vencimento; (viii) os titulos das
Clausulas foram inseridos para facilitar a localizagcdo das disposi¢cdes e, juntamente com os grifos, sao
utilizados por conveniéncia e ndo afetam a interpretacdo deste Termo de Securitizagdo e/ou de quaisquer
documentos ou instrumentos emitidos e/ou firmados nos termos deste Termo de Securitizagao, nao podendo
ser invocados para desqualificar ou alterar o conteudo de quaisquer das Clausulas deste Termo de
Securitizagdo; (ix) os termos “inclusive”, “incluindo” e “particularmente” serdo interpretados como se
estivessem acompanhados do termo “exemplificativamente”; e (x) os casos omissos serdo regulados pelos
termos e condigbes deste Termo de Securitizagdo e da legislagdo, regulamentacéo e autorregulamentagéo
aplicaveis, especialmente pelas normas expedidas pela CVM, pelo BACEN e pela ANBIMA.

“Agente de A CASHME SOLUGOES FINANCEIRAS S.A., sociedade por agdes com sede na
Cobranca” cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua do Récio, n® 109, 3° andar, sala

01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.175.529/0001-68, contratada para prestar os servicos de administragdo e
cobrancga dos Créditos Imobiliarios em nome da Securitizadora;

“Agente Escriturador” A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A, instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°
3400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64, responsavel
pela escrituragao dos CRI;

“Agente Fiduciario” A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., conforme qualificada no predmbulo deste Termo de Securitizagao;

“Alienacbes Em conjunto, as alienagdes fiduciarias dos Imdéveis pactuadas em garantia de cada
Fiduciarias” Crédito Imobiliario garantido por alienagédo fiduciaria, seja no préprio Contrato

Imobiliario ou em instrumento apartado;

“Amortizacao A amortizagao extraordinaria de todos os CRI, nos termos da Clausula 7.5 deste
Extraordinaria de Termo de Securitizagao;
todos os CRI”
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“Amortizacéo

Extraordinaria dos

CRI Seniores”

“

Amortizacao

Extraordinaria dos

CRI Mezanino e dos

CRI Juniores”

“

Amortizacao
Programada”

“‘ANBIMA”

“Anexos”

“Anuncio de Inicio”

“Anuncio

de

Encerramento”

“Aplicacdes
Financeiras
Permitidas”

“Assembleia Especial

de Investidores”
“Assembleia”

ou
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A amortizacdo extraordinaria dos CRI Seniores, nos termos da Clausula 7.6 deste
Termo de Securitizagao;

A amortizagéo extraordinaria dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores, nos termos da
Clausula 7.7 deste Termo de Securitizagao;

A amortizagdo programada dos CRI, nos termos da Clausula 7.2 deste Termo de
Securitizacao;

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais,
pessoa juridica de direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, Bloco II, Conj. 704, Botafogo, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 34.271.171/0001-77;

Os anexos ao presente Termo de Securitizagdo, cujos termos sdo partes integrantes
e complementares deste Termo de Securitizagcdo, para todos os fins e efeitos de
direito;

O anuncio de inicio da Oferta, nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM 160;

O anuncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76 da Resolugédo CVM
160;

Sao os Instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e
liquidez diaria, de emissao de instituicdes financeiras de primeira linha, tais como
titulos publicos, titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissao de instituigdes financeiras de primeira linha e/ou fundos de
renda fixa classificados como DI, administrados por instituicbes financeiras de
primeira linha, sendo vedada a aplicagdo de recursos no exterior, bem como a
contratagado de derivativos, exceto, neste ultimo caso (i) se realizado exclusivamente
com o objetivo de protecao patrimonial e (ii) se expressamente previsto no Termo
de Securitizagao;

A assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma da Clausula 12 deste
Termo de Securitizagao;
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“Auditor
Independente”

“Aviso ao Mercado”

“BACEN”

“Banco Liquidante”

“Boletins de

Subscricdo”

“Brasil” ou “Pais”

"Cascata de

Pagamentos"
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A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES — SOCIEDADE SIMPLES - SP, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Rua Major Quedinho, 90, CEP:
01050-030, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 54.276.936/0001-79;

O aviso ao mercado da Oferta, nos termos do artigo 57 da Resolugao CVM 160;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - Balcido B3, entidade administradora dos
ambientes de bolsa e balcao para registro, negociagdo, compensacao, liquidagéo e
depdsito centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na Republica Federativa
do Brasil, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Antonio
Prado, n° 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
09.346.601/0001-25;

O Banco Central do Brasil;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre
Olavo Setubal, CEP 04344-902, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidagdes financeiras dos CRI;

Os boletins de subscrigdo por meio do qual os Investidores subscreverao os CRI;

A Republica Federativa do Brasil;

E a ordem de pagamento prevista na Clausula 7.1 deste Termo;

As cédulas de crédito imobiliario integrais ou fracionarias, conforme o caso, com
garantia real, representativas de cada Crédito Imobiliario, ou fragéo dele, conforme
o caso, decorrente de cada Contrato Imobiliario, conforme garantido pela respectiva
Alienacao Fiduciaria, emitidas pelos respectivos credores a época das respectivas
emissodes, conforme indicadas no Anexo VI do presente Termo;

“Cedente” ou A CASHME SOLUGOES FINANCEIRAS S.A., sociedade por agbes com sede na

“CashMe”

cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua do Récio, n° 109, 3° andar, sala
01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
34.175.529/0001-68;
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“Cessionaria”

“CETIP21”

"Colocacéo Privada"

“CMN”

“CNPJ/MF”

Cadigo Civil”

“Codigo de Processo
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“COFINS”

“Condicoes

para

Revolvéncia”

“

Condicdes
Precedentes”
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A Emissora, conforme qualificada no preambulo, na qualidade de adquirente dos
Créditos Imobiliarios, no ambito do Contrato de Cesséao de Créditos;

O CETIP21 - TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, ambiente de negociagéo
secundaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3;

A colocagéo privada dos CRI Juniores a ser feita pela Emissora diretamente para a
Cedente;

O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;

A Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

A Lein®13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada;

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social;

Tem seu significado disposto na Clausula 2.7 abaixo;

As condi¢des precedentes para o pagamento do Valor de Cesséo liquido a Cedente,
quais sejam:

(i) implementacédo integral de todas as condicbes precedentes definidas e
dispostas no Contrato de Distribuig¢éo;
(i) perfeita formalizacdo e recebimento, pela Emissora, de todos os

Documentos da Operagédo, exceto pelo anuncio de encerramento da
Oferta e os boletins de subscricdo dos CRI, entendendo-se como tal,
observadas a aplicabilidade para cada Documento da Operagao, a sua
preparagao, assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagao,
pelos assessores legais da Oferta, dos poderes dos respectivos
signatérios dessas partes, seu registro perante os oficios de registro
competentes, a sua divulgacdo na rede mundial de computadores e a
obtengdo de todas as aprovagdes societarias necessarias para tanto,
observado o disposto na alinea “iv”, abaixo;

(iii) obtencdo de todas as aprovagdes societarias e obtengdo das atas
necessarias para a formalizagdo dos Documentos da Operagao;

(iv) registro deste Termo de Securitizagéo na B3, nos termos do paragrafo 1°,
do artigo 26 da Lei n° 14.430, com a respectiva instituicdo do Regime
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(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)
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Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, nos termos do artigo 25 da Lei
n°® 14.430;

comprovagcdo da prenotacdo das CCI representativas dos Créditos
Imobiliarios nos respectivos cartorios de registro de iméveis competentes,
exceto no que se refere aos Créditos Imobiliarios com Alienagdes
Fiduciarias Pendentes de Registro;

registro para distribuicdo e negociagdo dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino junto a B3 e registro da Oferta junto a CVM;

registro dos CRI Juniores para colocacéo privada junto a B3;

registro do Contrato de Cess&o no Cartdrio de Titulos e Documentos da
cidade de S&o Paulo;

subscri¢cdo e integralizagdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino;
subscricdo e integralizacao da totalidade dos CRI Juniores pela Cedente
e/ou por empresa de seu grupo econémico;

nao verificagdo de que quaisquer declaragbes dadas neste Termo de
Securitizagdo, no Contrato de Cessido e nos demais Documentos da
Operacdo sejam insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes,
desatualizadas ou tenham sido modificadas, na forma de ratificagcdo em
declaragao de veracidade a ser assinada pela Cedente;

conclusdo do processo de due diligence juridica em relagdo a Cedente e
a Fiadora, realizada pelo assessor legal da Oferta, em termos satisfatorios
para a Emissora, para o Coordenador Lider e para o assessor legal da
Oferta, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operagdes deste tipo;

conclusdo do processo de due diligence juridica em relagdo aos Créditos
Imobiliarios, realizada pelo Servicer (definido abaixo), em termos
satisfatérios para a Emissora, para o Coordenador Lider e para o assessor
legal da Oferta;

nao imposigao de exigéncias pela B3, pela ANBIMA e/ou pela CVM que
torne a emissao dos CRI impossivel ou inviavel;

encaminhamento, pelos assessores legais da Oferta, e aceitagdo, pela
Cessionaria e pelo Coordenador Lider, enderegcada a estes, da opiniao
legal referente aos Documentos da Operagdo e a Oferta emitida pelos
assessores legais da Emisséo;

nao verificacdo de violagao, pela Cedente, das Leis Anticorrupgéo, das
Leis de Combate a Lavagem de Dinheiro ou das Leis de Sanc¢&o, conforme
declaragao de veracidade a ser assinada pela Cedente;

cumprimento pela Cedente, da Legislacdo Socioambiental, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes
das atividades descritas em seus respectivos objetos sociais, conforme
declaragao de veracidade a ser assinada pela Cedente; e

nao ocorréncia de qualquer descumprimento de obrigagdes pela Cedente
no ambito dos Documentos da Operagido, conforme declaracdo de
veracidade a ser assinada pela Cedente.
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de

Distribuicao”

“Contratos
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“Coordenador Lider”

“Créditos

do
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Agente Fiduciario

A conta corrente de titularidade da Emissora mantida junto ao Banco Itai Unibanco
S.A. (341), sob o n° 18482-3, na agéncia 6327, na qual serdo depositados os
pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios;

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., com sede na Rua
Siqueira Bueno, n.° 1737, Belenzinho, CEP 03.172-010, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 03.997.580/0001-21, o auditor independente registrado na CVM e
responsavel pela elaboragdo das demonstragdes contabeis individuais do Patriménio
Separado na forma prevista na Resolugdo CVM 60 e na Resolugdo CVM 80, ou o
prestador que vier a substitui-la.

O “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras Avengas”,
celebrado nesta data, entre a Cedente, a Emissora e a Fiadora;

O “Contrato de Prestagao de Servigos de Agente Registrador e Instituicdo Custodiante
de Cédulas de Crédito Imobiliario”, celebrado em 7 de fevereiro de 2022, entre a
Instituicdo Custodiante e a Cedente;

O “Instrumento Particular de Coordenag¢do, Colocagdo e Distribuigdo Publica, Sob
Regime Misto de Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12
(Primeira), da 22 (Segunda) e da 32 (Terceira) Séries da 40 (Quadragésima) Emissdo
da Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado nesta data entre a Emissora, o
Coordenador Lider, a Cedente e a Fiadora;

Em conjunto, os: (a) contratos de financiamento imobiliario; (b) contratos de
empréstimo com garantia imobiliaria; e (c) contratos de cessao de créditos imobiliarios,
sempre acompanhados dos instrumentos formalizadores das respectivas Alienacbes
Fiduciarias, quando pactuadas apartadamente, sendo os créditos imobiliarios em
questao oriundos de cédulas de crédito bancario e/ou de contratos de financiamento
imobiliario, os quais incluem a totalidade dos respectivos acessorios, tais como
atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratérios, multas,
penalidades, seguros (caso estejam previstos nos Contratos Imobiliarios),
indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais
e legais previstos nos Contratos Imobiliarios.

O UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., institui¢cdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA FINANCEIRA E
PARTICIPAGCOES S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), CEP 04.538-132, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 02.819.125/0001-73;

A composigédo do Patrimbnio Separado representada pelos direitos creditérios e os
demais bens e direitos que lastreiam a Emiss&o, como (i) os Créditos Imobiliarios;
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Separado”

“Créditos Imobiliarios”

“Créditos Imobiliarios
Com Alienacao
Fiduciaria _ Pendente

de Registro”

“Créditos Imobilidrios
Com Parcela a Ser
Desembolsada”

“mn

“CRI em Circulacao”

“CRI Seniores”

Autorregulacao

.\ ANBIMA

Agente Fiduciario

(ii) as respectivas Alienagdes Fiduciarias; e (iii) as apdlices de seguro contratadas
para cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios, nos
termos estabelecidos nos referidos contratos;

Os créditos imobiliarios oriundos dos Contratos Imobiliarios, cedidos pela Cedente a
Emissora por meio do Contrato de Cesséo de Créditos, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
encargos moratérios, multas, penalidades, seguros (caso estejam previstos nos
Contratos Imobiliarios), indenizagdes, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Imobiliarios, conforme
indicados no Anexo | ao Contrato de Cesséao de Créditos;

Sao os Créditos Imobiliarios cujas alienagdes fiduciarias ainda estdo em processo de
registro perante o respectivo registro de imoéveis, conforme listadas no Anexo VIl deste
Termo de Securitizagao;

Os Créditos Imobiliarios com parcela a ser desembolsada, estando no Anexo VIl deste
Termo de Securitizagdo a identificagdo da Parcela Liberada e da Parcela a ser
Desembolsada de cada um desses Créditos Imobiliarios;

Em conjunto, os CRI Seniores, os CRI Mezanino e os CRI Juniores da presente
Emisséo, emitidos pela Emissora com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio da
formalizacdo deste Termo, nos termos do § 2°, do artigo 20 da Lei n°® 14.430;

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI em circulagéo no mercado, da respectiva
série, se for o caso, excluidos aqueles que a Emissora, a Cedente e/ou a Fiadora
possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos
controladores ou de qualquer de suas respectivas controladas ou coligadas, dos
fundos de investimento administrados por Entidades da Emissora, da Cedente, da
Fiadora ou de seu Grupo Econémico, ou que tenham suas carteiras geridas por
Entidades da Emissora, da Cedente, da Fiadora ou de seu Grupo Econdmico, bem
como dos respectivos diretores, conselheiros e respectivos cénjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau das
pessoas acima mencionadas;

Sao os CRI da 12 (primeira) série da 40? (quadragésima) emissao de CRI da Emissora;
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“CRI Mezanino”

“CRI Juniores”

“Critérios de

Elegibilidade”

“CSLL”

“Custodiante” ou
“Instituicao
Custodiante”

“‘CVM”

“Data da Primeira
Integralizacdo”

“Data de Aniversario”

“Data de Emissao”

“Data de
Integralizacdo”

“Data_de Pagamento
da Remuneracao”

“Data de Vencimento”
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)
#/\\ ANBIMA
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Séao os CRI da 22 (segunda) série da 40? (quadragésima) emissédo de CRI da Emissora;

Sao os CRI da 32 (terceira) série da 40 (quadragésima) emissao de CRI da Emissora;

Em conjunto, (i) LTV original médio ponderado da carteira de até 50,00% (cinquenta
por cento); (ii) concentragdo maxima de 31,00% (trinta e um por cento) para os 10
(dez) maiores Devedores; (iii) prazo maximo de 243 (duzentos e quarenta e trés)
meses; (iv) ndo ter nenhuma parcela em atraso por mais de 30 (trinta) dias; e (v) prazo
médio ponderado remanescente de até 150 (cento e cinquenta) meses;

A Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido;

A Companhia Hipotecaria Piratini — CHP, sociedade com sede na Avenida Cristovao
Colombo, n.° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, RS,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 18.282.093/0001-50, na qualidade de instituicao
custodiante das CCl,;

A Comissao de Valores Mobiliarios;

A data em que ira ocorrer a primeira integralizagdo dos respectivos CRI pelos
subscritores;

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util imediatamente subsequente,
caso o dia 15 (quinze) n&o seja um Dia Util;

Para todos os fins legais, a data de emissédo dos CRI, qual seja, 15 de janeiro de
2024;

A respectiva data em que devera ocorrer a integralizagdo dos CRI, conforme
previstas no respectivo Boletim de Subscrigéo;

As datas previstas para o pagamento da Remuneragdo dos CRI, conforme
constantes do Anexo | ao presente Termo de Securitizagao;

A data de vencimento efetiva dos CRI, qual seja, (i) 15 de janeiro de 2031 para os
CRI Seniores; (ii) 15 de julho de 2031 para os CRI Mezanino; e (iii) 15 de janeiro de
2032 para os CRI Juniores;
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“Decreto n® 6.306” O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado;

“Decreto n° 8.426” O Decreto n° 8.426, de 01 de abril de 2015, conforme alterado;

“Despesas” Todas e quaisquer despesas descritas na Clausula XIV deste Termo de
Securitizacgao;

“Devedores” Os devedores dos Créditos Imobiliarios;

“Dia_Util” ou “Dias Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento realizado por meio da B3, qualquer

Uteis” dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional na Republica

Federativa do Brasil; e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento que ndo seja
realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras obrigagdes previstas
neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sao
Paulo, estado de S&o Paulo, e que nao seja sabado ou domingo;

“Documentos da Quando mencionados em conjunto: (a) os instrumentos pelos quais as CCIl foram
Operacao: emitidas e transferidas a Emissora; (b) os Contratos Imobiliarios; (c) o Contrato de

Cesséo de Créditos; (d) o Contrato de Distribuigao; (e) os boletins de subscrigéo dos
CRI; (f) este Termo de Securitizagdo; (g) o Aviso ao Mercado; (h) o Andncio de
Inicio; (i) o Anudncio de Encerramento; e (j) os eventuais aditamentos aos
instrumentos anteriormente mencionados;

“Efeito Adverso Significa qualquer alteracdo nas condi¢cdes econdmica, societaria, financeira,

Relevante” reputacional ou operacional, bem como nos ativos e propriedades da Cedente e/ou
da Fiadora e/ou das entidades de seu Grupo Econdmico que, conforme
entendimento do Coordenador Lider, seja considerado como um efeito adverso e
relevante para a realizagdo da Oferta Publica e para a distribuicdo dos valores
mobiliarios e/ou para o cumprimento, pela Cedente, pela Fiadora e/ou pelas
entidades de seu Grupo Econdmico das obrigagdes contidas nos Documentos da
Operacgao e/ou que possa interferir na decisdo de investimento;

“Emisséo” A presente emisséo dos CRI da 402 (quadragésima) Emiss&o, em 3 (trés) séries, da
Emissora;

“Emissora” ou A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, conforme qualificada no

“Securitizadora” preambulo deste Termo de Securitizagao;

“Empresas Significa uma das empresas dispostas no Anexo Xl a este Termo;

Avaliadoras”

Q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.

asil

Str

D zeg



Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

“Entidades

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

da Com relacdo a Emissora, seus controladores e acionistas (diretos ou indiretos),

Emissora”

“Eventos

afiliadas, subsidiarias (diretas ou indiretas), sociedades sob o controle comum e
seus respectivos diretores, administradores ou empregados;

de Os eventos de Recompra Compulséria, conforme descritos e caracterizados no

Recompra
Compulséria”

Contrato de Cesséao de Créditos, que sao:

(i) caso seja verificado qualquer insuficiéncia, inveracidade, imprecisao,
inconsisténcia e desatualizagdo nas declaragdes prestadas pela Cedente na
Clausula 5.2 do Contrato de Cesséo de Créditos, referentes aos respectivos
Créditos Imobiliarios, as Alienagbes Fiduciarias e/ou a qualquer de seus
acessorios, incluindo na ocorréncia de reclamacgao por terceiros por conta de
tais vicios tais como nos casos de fraude a execugao e fraude contra credores;

(ii) em caso de pedido, por parte da Cedente, de faléncia, autofaléncia, ou de
qualquer plano de recuperagéo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano que, de qualquer forma, afete a
legitimidade, existéncia e/ou validade dos Créditos Imobiliarios;

(iii) caso haja qualquer vicio de originagao, invalidade, nulidade ou ineficacia de
qualquer dos Documentos da Operagéo, dos Contratos Imobiliarios e/ou das
Alienagbes Fiduciarias, bem como de seus aditamentos e/ou de quaisquer de
suas disposig¢des, incluindo no caso da impossibilidade da cobranga judicial
dos Créditos Imobiliarios ou na excussdo das Alienagdes Fiduciarias em
decorréncia exclusivamente da ma formalizagao dos Contratos Imobiliarios ou
constituicdo dos Créditos Imobiliarios;

(iv)exceto conforme permitido nos termos da Clausula 7.1.2 do Contrato de
Cessao de Créditos, a ocorréncia de cessao, promessa de cessao ou
transferéncia pela Cedente, sem o consentimento da Cessionaria, de seus
direitos e obriga¢des decorrentes do Contrato de Cessao de Créditos;

(v) caso quaisquer das declaragdes, garantias ou informagdes prestadas pela
Cedente ou pela Fiadora no Contrato de Cesséao de Créditos, inclusive aquelas
previstas na Clausula Quarta do Contrato de Cessao, provarem-se
insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes e desatualizadas em
qualquer aspecto que afete a legitimidade, existéncia e/ou validade dos
Créditos Imobiliarios e/ou das Alienagdes Fiduciarias;

(vi)caso as Alienagdes Fiduciarias dos Créditos Imobilidrios com Alienagdes
Fiduciarias Pendentes de Registro ndo sejam registradas em até 90 (noventa)
dias, observado o disposto na Clausula 8.1 do Contrato de Cesséao de Créditos,
contados da prenotagao, que devera ocorrer em até 30 (trinta) dias a partir do
pagamento do Valor de Cessédo e desde que a Cedente comprove estar
cumprindo com as exigéncias formuladas pelo Servigo de Registro de Iméveis
competente e ndo cesse os efeitos da prenotagao inicial; e

(vii) caso seja proferida decisdo administrativa ou judicial, decorrente de
questionamento por terceiros, incluindo entidades regulatérias, que afete os
Créditos Imobiliarios tornando-os improéprios para lastrear os CRI da presente
Emissao.
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“Evento de Recompra Os eventos de Recompra Facultativa, conforme descritos e caracterizados no Contrato

Facultativa”

“Fiadora” ou “Cyrela”

“Fianca”

“Fundo de Despesas”

“Governo Federal”

“Garantias”

“Grupo Econémico”

de Cessao de Créditos, quais sejam: (i) caso os CRI Seniores sejam integralmente
resgatados; (ii) caso, a partir da presente data, venha a ser verificada a mora dos
Devedores, por prazo superior a 120 (cento e vinte) dias apds a data original em que
um pagamento era devido, em relagdo ao respectivo Crédito Imobiliario; (iii) em
relacdo aos Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada, caso a Cedente,
por qualquer motivo, deseje dispensar uma ou mais condi¢des precedentes para
liberacdo do Valor Retido ao respectivo Devedor; (iv) em caso de discusséao judicial
ou extrajudicial, por qualquer Devedor, seu coobrigado e/ou garantidor, do respectivo
Crédito Imobiliario ou envolvendo a respectiva Alienagao Fiduciaria e/ou o respectivo
Imével; (v) apds o prazo de 2 (dois) anos contado da Data de Emisséo; (vi) caso a
Cedente realize o resgate dos CRI, em decorréncia da ndo observancia do prazo para
a utilizagcdo dos recursos originados pelos Créditos Imobiliarios em observancia as
regras aplicaveis a Revolvéncia; (vii) caso qualquer Devedor opte por realizar a
quitagdo do Crédito Imobiliario do qual é devedor, por meio de notificagado formal a
Cedente; e (viii) caso os Devedores solicitem o0 aumento ao valor do crédito concedido
nos Contratos Imobiliarios;

A CYRELA BRAZIL REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,
sociedade andnima, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
do Récio, n° 109, 2° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 73.178.600/0001-18;

A fianga outorgada pela Fiadora, nos termos do Contrato de Cessao de Créditos, em
garantia das Obrigacdes Garantidas do Contrato de Cessédo de Creéditos;

O fundo de despesas no valor equivalente R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais),
constituido por meio da retencdo pela Emissora do Valor da Cessé&o a ser pago a
Cedente, nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos, para o pagamento de
quaisquer despesas recorrentes ou extraordinarias ao longo de todo o prazo dos
CRI, bem como dos custos de custddia, registro e transferéncia das CCl,

o Governo Federal do Brasil;

As Alienagbes Fiduciarias e quaisquer outras garantias, reais ou fidejussorias,
eventualmente constituidas para pagamento dos Contratos Imobiliarios;

Com relagao a Cedente, seus respectivos controladores, sociedades por elas direta
ou indiretamente controladas, suas coligadas e sociedades sob controle comum
denominados;
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“IGP-M/EGV”

"Imoveis":

“indice de

Senioridade
Mezanino”

“indice de
Senioridade Sénior”

Instituicdo
Autorizada”

“Investidores” ou
“Titulares dos CRI”

“Investidores
Qualificados”

“Investidores
Profissionais”

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

“‘IPCA/IBGE”
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O indice Geral de Precos, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas;

Sao os imoveis vinculados aos Contratos Imobiliarios, conforme identificados nos
Anexos VIl e VIl deste Termo;

Deve corresponder a, no maximo, 95% (noventa e cinco por cento), sendo calculado
conforme a Clausula 7.3;

Deve corresponder a, no maximo, 90% (noventa por cento), sendo calculado
conforme a Clausula 7.2;

Qualquer das seguintes instituicdes financeiras: (i) Banco Bradesco S.A.; (ii) Banco
Santander (Brasil) S.A.; (iii) Banco do Brasil S.A.; (iv) Caixa Econémica Federal; e
(v) Banco Itad Unibanco S.A., desde que possuam classificagéo de risco de crédito
de longo prazo, atribuida por Agéncia Classificadora de Risco Autorizada, no minimo
igual ou superior a AAA(bra) (ou equivalente, conforme a Agéncia Classificadora de
Risco Autorizada aplicavel) os quais poderdo ser emissores das Aplicacdes
Financeiras Permitidas, contrapartes de operagées compromissadas, gestores dos
fundos de investimento enquadrados como Aplicagdes Financeiras Permitidas, bem
como bancos em que a Conta Centralizadora pode ser mantida;

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no ambito da
Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI, nos termos deste
instrumento;

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado,
assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 30;

Sao os investidores que atendam as caracteristicas de investidor profissional,
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM 30;

O Imposto sobre Operagodes Financeiras de Cambio;

O Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios;

O indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
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“IRPJ”

“IRRE”
“JUCESP”

“

Legislacéo
Socioambiental”

“Lei n® 6.385”

“Lei das Sociedades

por Acdes” ou “Lei n°

6.404”

“Lein® 8.981”

“Lein® 9.514”

“Lein®9.718”

‘Lein®10.931”

“Lein® 11.033”

“Lein® 11.941”

“Lei n® 12.846”

“Lei n® 14.430”
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O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

A (i) legislagéo ambiental em vigor, incluindo, sem limitagéo, o disposto na Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolugbées do CONAMA - Conselho Nacional do
Meio Ambiente e nas demais legislagbes e regulamenta¢des ambientais supletivas;
e (ii) legislagdo e regulamentacéo trabalhista em vigor, especialmente aquelas
relativas a saude e seguranga ocupacional,

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada;

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada;

A Lein®8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada;

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada;

A Lein®9.718, de 27 de novembro de 1998, conforme alterada;

A Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;

A Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada;

A Lein®11.941, de 27 de maio de 2009, conforme alterada;

A 12.846, de agosto de 2013, conforme alterada;

A Lein® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor;
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“Leis Anticorrupcdo”  As normas que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a administracao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n°® 12.846, conforme alterada, o Decreto n°
11.129, de 11 de julho de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S Foreign Corrupt Practice
Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010;

“Leis de Combate a A Currency and Foreign Transactions Reporting Act of 1970, conforme alterada, Bank

Lavagem de Secrecy Act, conforme alterada pela USA Patriot Act of 2001, e o Money Laundering

Dinheiro” Control Act of 1986, incluindo as leis relativas a prevengao e detecgéo de lavagem de
dinheiro, nos termos da 718 USC Section 1956 and 1957, da Lei n® 9.613, de 3 de
margo de 1998, e a regulamentacao editada pelo Conselho Monetario Nacional e pelo
BACEN;

Leis de Sancao” O US Department of the Treasury's Office of Foreign Assets Control (OFAC), o U.S.
Department of State ou outras autoridades de sangdes relevantes dos Estados
Unidos, bem como pelas autoridades brasileiras, incluindo, sem limitacdo, o
Ministério das Finangas, o Banco Central, o Conselho de Controle de Atividade
Financeira (COAF) e o Departamento de Recuperagédo de Ativos e Cooperagao
Juridica Internacional (DRCI);

“MP 2.158” A Medida Proviséria n® 2.158-35 |

“MDA” O Maddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, para
distribuigao primaria;

“Obrigacdes As obrigacdes assumidas pela Cedente no Contrato de Cessdo em decorréncia da
Garantidas do ma-formalizagdo dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas nao se limitando, a

Contrato de Cessdo obrigagdo de pagamento da Recompra Compulséria e da Multa Indenizatéria;
de Crédito”

“Oferta” A oferta publica de distribuicdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, que sera
realizada sob o rito automatico de registro, nos termos do artigo 26 e seguintes da
Resolugao CVM 160, e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

“Parcela a Ser A parte do valor previsto nos Contratos Imobiliarios, pendente de liberagao,
Desembolsada” conforme orientagdo da Cedente;

“Parcela Liberada” A parte do valor previsto nos Contratos Imobiliarios, liberada pela Cedente para
alguns Devedores;
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Fianca e pela Conta Centralizadora, patrimdnio este que n&do se confunde com o
patriménio comum da Emissora. O Patriménio Separado destina-se exclusivamente
a liquidacdo dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administragao e obrigacgdes fiscais;

Percentual de subordinagéo por tipo de cota de 5% (cinco por cento) do Valor
Maximo da Emissdo, devendo a soma dos CRI Mezanino e CRI Juniores totalizar
juntos 10% (dez por cento) do Valor Maximo da Emisséo;

A Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social;

O prazo maximo de colocagédo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino sera de 180
(cento e oitenta) dias contado do inicio da Oferta, podendo ser encerrado quando da
ocorréncia de uma das seguintes hipdteses: (i) subscricdo e integralizagdo da
totalidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino pelos Investidores; ou (ii)
encerramento da Oferta, a exclusivo critério da Emissora;

O preco de integralizagao dos CRI no ambito da Emisséo, correspondente ao
respectivo Valor Nominal Unitario na Data da Primeira Integralizagao e nas demais
datas de integralizagdo pelo Valor Nominal Unitario Atualizado acrescido da
Remuneragéao, calculada de forma pro rata temporis, desde a Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI até a data da sua efetiva integralizagdo, de acordo com o
presente Termo de Securitizagao;

E o prémio a ser pago aos Titulares dos CRI Juniores equivalente ao montante de
recursos disponivel na Conta Centralizadora apds a realizagdo integral dos
pagamentos dispostos nos subitens “(i)” a “(xiv)” da Clausula 7.1 deste Termo de
Securitizacao;

Significa o procedimento de coleta de intengdes de investimento, conduzido e
organizado pelo Coordenador Lider, para (i) verificagdo da existéncia de demanda
para os CRI Seniores e para os CRI Mezanino, a definicdo do Valor Total da Emissao
e a efetiva quantidade de CRI a emitidos, cujos valores observaram o Percentual de
Subordinagdo e nao ultrapassaram o Valor Maximo da Emisséo; bem como (ii) a
Remuneragao dos CRI Seniores;

A recompra compulséria, parcial ou integral, dos Créditos Imobilidrios na hipétese
de ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsdria, no estado em
que se encontrarem, mediante o pagamento a Emissora do Valor de Recompra
Compulsoria, conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos, pela Cedente,
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nos termos do Contrato de Cessao de Créditos;

“Recompra A faculdade da Cedente de exercer a recompra facultativa parcial dos Créditos

Facultativa” Imobiliarios, na hipbétese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra
Facultativa;

“REB” A Receita Federal do Brasil;

“Regime Fiduciario” O regime fiduciario instituido pela Emissora, na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n°

14.430, sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias, as CCl, o Fundo de Despesas,
a Fianca e a Conta Centralizadora. Os créditos e recursos submetidos ao Regime
Fiduciario passaréo a constituir o Patrimbnio Separado;

“Remuneracao” A remuneracgao dos CRI, correspondente aos juros remuneratérios mencionados na
Clausula VI abaixo;

“Relatério Mensal” Significa o relatério contendo a relagao de Créditos Imobiliarios inadimplidos, com a
indicagdo do valor e do prazo de inadimplemento, bem como a relagdo de
pagamentos feitos diretamente a Cedente, o qual devera ser encaminhado pelo
Agente de Cobranca, ou empresa terceira subcontratada para auxiliar na
administragcdo dos Créditos Imobiliarios a Emissora e ao Agente Fiduciario,
mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, observado o disposto na
Clausula 9.7.2 abaixo;

“Resolucdo CVM 17" A Resolugao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada;

“Resolucdo CVM 30" A Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolucao CVM 33" A Resolugdo da CVM n° 33, de 19 de maio de 2021, conforme alterada;

“Resolucdo CVM 44" A Resolugédo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada;

“Resolucdo CVM 60” A Resolugcédo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor;

“Resolucao CVM A Resolugdo da CVM n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor;
@”

“Resolucéo CVM A Resolugdo da CVM n°® 194, de 17 de novembro de 2023, conforme em vigor;
194"
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Tem o seu significado definido na Clausula 2.7 abaixo;

O Agente de Cobranga ou a empresa terceira subcontratada pelo Agente de
Cobranga para auxiliar na administragdo dos Créditos Imobiliarios, sendo que fica
previamente autorizada a contratagdo da PLANETA SERV ASSESSORIA
FINANCEIRA LTDA., pessoa juridica de direito privado inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 12.621.628/0001-93, com sede na Rua Ministro Jesuino Cardoso 633, 8° andar,
conjunto 83, Bairro Vila Nova Conceigéo, na cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, CEP 04544/080;

Tem o seu significado definido na Clausula 2.8 abaixo;

A taxa de administragao devida a Securitizadora, equivalente a R$ 4.500,00 (quatro
mil e quinhentos reais)mensais e R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais)de
custos flat, conforme Anexo X ao presente Termo;

As a variagdes acumuladas das taxas médias diarias dos Depésitos Interfinanceiros
- DI de 1 (um) dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3-
Segmento Balcdo, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br);

O presente Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 402 Emissao, da 12
(primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagdo, Com Lastro Em créditos
Imobiliarios Cedidos Pela Cashme Solugdes Financeiras S.A.;

O valor a ser pago pela Emissora a Cedente, pela cessao dos Créditos Imobiliarios,
nos termos do Contrato de Cessao de Créditos, apds o cumprimento das Condigdes
Precedentes;

Significa o valor objeto da Recompra Compulséria equivalente ao valor do saldo
devedor bruto e atualizado dos Créditos Imobiliarios na data de efetivo pagamento
da Recompra Compulséria, compreendendo todos os encargos e saldos vencido, a
ser calculado pelo Servicer nos termos do Contrato de Cessao de Créditos;

R$ 165.000.000,00 (cento e sessenta e cinco milhdes de reais);

Na Data de Emisséo, o valor correspondente a R$1.000,00 (mil reais);
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Nominal”:

“Valor  Total da R$ R$ 106.779.000,00 (cento e seis milhGes e setecentos e setenta e nove mil reais).
Emissao™:

1.2. Prazos: todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacéo para
o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. Aprovacéo da Emissao: A presente Emissdo dos CRI foi aprovada, nos termos do estatuto social da
Emissora e da legislagéo aplicavel, de forma genérica, conforme assembleia geral extraordinaria da Emissora,
realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 06 de margo de 2023, sob n°
97.212/23-4, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° do Estatuto Social da Emissora, a emisséo
de certificados de recebiveis imobilidrios pela Emissora até o volume total de R$ 20.000.000.000,00 (vinte
bilhdes de reais), sendo que, até a presente data, todas as emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissédo dos CRI, ndo atingiram esse
limite.

CLAUSULA Il - REGISTROS E DECLARAGOES

21. Custodiante: este Termo e seus eventuais aditamentos serdo registrados junto ao Custodiante e a B3
para fins de constituicdo de Regime Fiduciario de acordo com o art. 25 e art. 26, paragrafo 1°, da Lei n° 14.430.

2.2, Objeto da Oferta: os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao objeto da Oferta, os CRI Juniores serao
objeto da Colocagao Privada.

2.3. Declaracdes: as declaragdes sao apresentadas nos Anexos Il, Ill e IV ao presente Termo, emitidas
pelo Coordenador Lider, pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e pelo Custodiante, respectivamente.

24. Regime dos CRI: os CRI Seniores e os CRI Mezanino serdo distribuidos com a intermediagao do
Coordenador Lider, em regime misto de melhores esforgos e garantia firme de distribuicdo, conforme previsto
no Contrato de Distribuigdo, sendo certo que, quanto aos CRI Mezanino, estes serao distribuidos apenas sob
o regime de melhores esforgos. Ambos serdo depositados eletronicamente pela Emissora:

(i) para distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidagao financeira dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino realizada por meio da
B3; e

(ii) paranegociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente, os eventos de pagamentos, os CRI
Seniores e os CRI Mezanino custodiados eletronicamente na B3.

2.5. Registro dos CRI Juniores: os CRI Juniores serdo colocados de forma privada para a Cedente e/ou
para empresa de seu grupo econdmico sem a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios e/ou qualquer esforgco de venda perante investidores e néo serdo
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depositados para distribuicdo e negociagdo na B3. Os CRI Juniores serao registrados em nome do titular para
pagamentos de eventos na B3, sendo a integralizacao realizada fora do ambito da B3.

2.6. Registro perante a ANBIMA: os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao registrados na ANBIMA,
conforme disposto no “Cddigo de Ofertas Publicas” da ANBIMA (“Cédigo ANBIMA”).

2.17. Revolvéncia: sera admitida a aquisicdo de novos direitos creditérios com a utilizacdo dos recursos
originados pelos Créditos Imobiliarios, desde que atendam aos requisitos abaixo indicados (“Revolvéncia” e
“Condicdes para Revolvéncia”, respectivamente).:

(i) seja atendido o LTV original médio ponderado da carteira de até 55,00% (cinquenta e
cinco por cento) e demais termos e condigbes estabelecidos no Contrato de Cesséo e neste
Termo de Securitizagao;

(i) nao seja alterada, para menor, a Remuneragao;
(iii) néo seja alterado o montante total dos Créditos Imobiliarios vinculados a Emissao;
(iv) nao seja postergada a Data de Vencimento;

(v) a concentracdo maxima dos novos direitos creditérios n&do podera exceder,
individualmente, 5% (cinco por cento) da carteira;

(vi) o saldo devedor dos novos direitos creditérios ndo podera, na data de aquisigdo dos
novos direitos creditérios a Emissdo e/ou na data da Substituicdo dos Créditos Imobiliarios,
conforme o caso, (1) ser superior aos recursos originados pelos Créditos Imobiliarios; (2) no
caso de Substituicdo dos Créditos Imobiliarios, representar valor inferior a 95% (noventa e
cinco por cento) do Crédito Imobiliario substituido, sempre condicionado a disponibilidade de
recursos; e

(vii) nao ter nenhuma parcela do novo Contrato Imobiliario em atraso por mais de 30 (trinta)
dias.

2.71. Em caso de Revolvéncia, a Emissora devera, sem a necessidade de deliberagdo dos Titulares
dos CRI, conforme Clausula 12.10 abaixo:

(i) em até 45 (quarenta e cinco) dias da data da aquisigdo dos referidos direitos creditérios aditar o
Termo de Securitizagéo, de forma a vincular os novos direitos creditérios adquiridos a Emisséao; e

(i) em até 15 (quinze) dias da data da aquisi¢cao dos referidos direitos creditdrios formalizar a cessao
dos novos direitos creditérios mediante assinatura de um termo de cesséo de direitos creditérios
nos termos do modelo constante do Anexo Xl do Contrato de Cesséao (“Termo de Cessao”), o qual
devera ser registrado nos termos da Clausula 11.1 do Contrato de Cessao.

2.7.2. Caso os recursos originados pelos Créditos Imobiliarios nao sejam utilizados para a aquisigdo
de novos direitos creditérios nos termos da Clausula 2.7 acima, tais recursos apenas poderao
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ser utilizados para os investimentos conforme Aplicacbes Financeiras Permitidas, definida
acima.

2.7.2.1.Se os referidos recursos originados pelos Créditos Imobiliarios ndo forem
destinados a compra de novos direitos creditérios no prazo de 60 (sessenta)
Dias Uteis contados da data de pagamento dos Créditos Imobiliarios, a
Emissora devera realizar a Amortizagao Extraordinaria dos CRI, nos termos
das Clausulas 7.5 a 7.7. abaixo ou o resgate dos CRI correspondentes ao
valor nao utilizados para aquisicdo de novos direitos creditérios em
observancia as regras de Revolvéncia previstas na Clausula 2.7 acima.

2.8. Substituicdo dos Créditos Imobiliarios: A Cedente, nos termos do artigo 18, §3° da Resolugdo CVM 60,
podera, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, substituir parte ou a totalidade dos Créditos Imobiliarios
por novos direitos creditérios oriundos de novos Contratos Imobiliarios (“Substituicio dos Créditos

Imobiliarios”), desde que observadas as Condigbes para Revolvéncia.

2.8.1 Em caso de Revolvéncia, a Cessionaria devera, sem a necessidade de deliberagao dos
titulares de CRI:

(i) em até 45 (quarenta e cinco) dias da data da Substituigdo dos Créditos Imobiliarios
aditar o Termo de Securitizagao, de forma a vincular os novos direitos creditérios adquiridos a
Emisséao; e

(ii) em até 15 (quinze) dias da data da Substituicdo dos Créditos Imobiliarios formalizar a
cessao dos novos direitos creditérios mediante assinatura do Termo de Cessao, o qual devera
ser registrado nos termos da Clausula 11.1 abaixo.

CLAUSULA Ill - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

3.1. Vinculacéo dos Créditos Imobiliarios: pelo presente Termo, a Cedente vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, pelo valor nominal total de de R$ 106.780.393,91 (cento e
seis milhdes, setecentos e oitenta mil, trezentos e noventa e trés reais e noventa e um centavos), e todos os
seus acessorios cedidos a Emissora, nos termos do Contrato de Cessao de Créditos e descritos no Anexo VI,
aos CRI objeto desta Emisséo, cujas caracteristicas sdo descritas na Clausula IV abaixo, de forma que todos
€ quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos
CRI por forga do Regime Fiduciario constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo
de Securitizacao.

3.2 A Emissora fica autorizada a reter na Conta Centralizadora, dos recursos oriundos da integralizagédo
dos CRI, os valores previstos no Anexo VIII, os quais serao liberados pela Emissora diretamente em favor dos
Devedores dos Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada (“Valor Retido”). O Valor Retido devera
ficar aplicado em qualquer uma das Aplicagdes Financeiras Permitidas e sera utilizado conforme as seguintes
regras:

(i) os Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada ser&o liberados pela Cessionaria
diretamente para o credor originario do Crédito Imobiliario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
das orientagdes da Cedente e por sua conta e ordem, observado o seguinte:
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(a) para os Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada que também sejam
Créditos Imobiliarios com Alienag¢des Fiduciarias Pendentes de Registro cuja Alienagao
Fiduciaria venha a ser registrada no prazo estabelecido na Clausula 9.1 “(vii)” do Contrato
de Cessao de Creéditos, o respectivo Valor Retido sera liberado pelo credor originario do
Crédito Imobiliario diretamente aos Devedores, com os recursos transferidos pela
Emissora ao credor originario do Crédito Imobiliario apds o envio dos documentos que
evidenciem a formalizagdo das Alienagdes Fiduciarias Pendentes dentro do prazo
estipulado na Clausula 9.1 “(vii)” do Contrato de Cesséao de Créditos para fins de liberagao
da Parcela a Ser Desembolsada dos respectivos Créditos Imobiliarios, observado que a
Emissora recebera as orientacdes da Cedente e as tera como validas e verdadeiras, ndo
sendo obrigada a realizar qualquer verificagdo de autenticidade dos documentos enviados
para comprovar as formalidades aqui previstas;

(b) para os Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada que também sejam
Créditos Imobiliarios com Alienagdes Fiduciarias Pendentes de Registro, o respectivo
Valor Retido sera liberado parcialmente pelo credor originario do Crédito Imobiliario
diretamente aos Devedores, com o0s recursos transferidos pela Emissora ao credor
originario do Crédito Imobiliario, desde que para pagamento de obriga¢des devidas pelo
respectivo Devedor e previstas no respectivo Contrato Imobiliario; ou

(c) para os Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser Desembolsada que também sejam
Créditos Imobiliarios com Alienag¢des Fiduciarias Pendentes de Registro cuja Alienagao
Fiduciaria ndo venha a ser registrada no prazo estabelecido na Clausula 9.1 “(vii)” do
Contrato de Cesséao de Créditos, o respectivo Valor Retido sera utilizado para amortizagéo
extraordinaria dos CRI, conforme cascata de pagamentos constante deste Termo de
Securitizagao.

a liberagdo do Valor Retido pela Emissora sera realizada nos termos das orientagdes da
Cedente;

na hipétese prevista no item (i), alineas (a) e (b) acima, caso a Cedente, por qualquer motivo,
desembolse diretamente para o credor originario do Crédito Imobilidrio a Parcela a Ser
Desembolsada, o referido Valor Retido sera pago em favor da Cedente, a titulo de aquisi¢cdo de
todos os direitos oriundos da Parcela a Ser Desembolsada, devendo esse pagamento ser
realizado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da documentagao evidenciando tal
desembolso, juntamente com a confirmacéao do registro da respectiva Alienagéo Fiduciaria do
Crédito Imobiliario com Alienagdes Fiduciarias Pendentes de Registro pela Cedente; e

a Cedente é responsavel por todas as orientagdes a serem dadas em favor da Emissora em
relacdo a liberagdo do Valor Retido, sem prejuizo da obrigagdo da Emissora de verificar o
registro das Alienacbes Fiduciarias Pendentes de Registro, sendo configurado um Evento de
Recompra Compulséria caso a liberagao do referido Valor Retido, conforme orientagdes da
Cedente, afete a formalizagao dos referidos Créditos Imobiliarios com Parcela a Ser
Desembolsada.

Por forga da vinculagao de que trata esta Clausula, os Créditos Imobiliarios:
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(i) constituem Patriménio Separado unico, ndo se confundindo com o patrimdnio comum da
Securitizadora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerao segregados do patriménio comum da Securitizadora até o pagamento integral
da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI, dos custos da administracao e das
despesas;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora;

(v) nao podem ser utilizados na prestagado de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DOS CRI, DA OFERTA E DA COLOCAGAO PRIVADA

4.1. Caracteristicas dos CRI: os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

CRI Seniores

1. Emisséo: 402 (quadragésima);

2. Série: 12 (primeira);

3. Quantidade de CRI Seniores: 96.101 (noventa e seis mil e cento e um) CRI Seniores;

4. Valor Global da Série: 96.101.000,00 (noventa e seis milhbes e cento e um mil reais) na Data de Emisséo;

5. Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

6. Prazo da Emisséao: 2.557 (dois mil quinhentos e cinquenta e sete) dias;

7. Atualizagdo Monetaria: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores,
conforme o caso, incidira atualizagado monetaria mensal, com base na variagdo mensal do IPCA/IGBE, calculada
na forma da Clausula 6.1 abaixo;
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8. Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Mezanino, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondente a 7,1982% (sete inteiros e mil
novecentos e oitenta e dois décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Seniores ou a data de pagamento da remuneracédo dos CRI
Seniores imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, na forma da Clausula 6.3
abaixo (“Remuneracado dos CRI Seniores’);

9. Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo: mensal, com incorporagéo de juros desde a Primeira Data
de Integralizacdo dos CRI Seniores até a data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo e Remuneracgéo, e o
ultimo pagamento na data de vencimento conforme Anexo I;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo: conforme datas indicadas no Anexo I, observado a primeira
data de pagamento, conforme item 12 abaixo, com incorporagdo de juros desde a Primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Seniores, e o Ultimo pagamento na data de vencimento conforme Anexo I;

11. Data do Primeiro Pagamento da Remunerag¢do: 15 de abril de 2024;

12. Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo: 15 de abril de 2024;

13.Ambiente de Depdosito, Distribuicdo, Negociagdo, Custédia Eletrdnica e Liquidagdo Financeira: B3, sendo
que os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por meio da B3, quando os CRI Seniores estiverem
custodiados eletronicamente na B3;

14.Data de Emissao: 15 de janeiro de 2024;

15.Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

16.Data de Vencimento: 15 de janeiro de 2031;

17.Taxa de Amortizagéo: variavel, de acordo com a tabela de amortizaggo constante do Anexo | deste Termo
de Securitizagao;

18.Garantias: As Alienag¢6es Fiduciarias e quaisquer outras garantias, reais ou fidejussdrias, eventualmente
constituidas para pagamento dos Contratos Imobiliarios;

19. Classificagdo de Risco: Néo foi contratada agéncia de classificagcdo de risco para os CRI Seniores;
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CRI Mezanino

1. Emisséo: 402 (quadragésima);

2. Série: 22 (segunda);

3. Quantidade de CRI Mezanino: : 5.339 (cinco mil trezentos e trinta e nove) CRI Mezanino;

4. Valor Global da Série: 5.339.000,00 (cinco milhbes e trezentos e trinta e nove mil reais), na Data de Emiss&o;

5. Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséao;

6. Prazo da Emisséo: 2.738 (dois mil setecentos e trinta e oito) dias;

7. Atualizagdo Monetaria: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino,
conforme o caso, incidira atualizacdo monetaria mensal, com base na variacdo mensal do IPCA/IGBE, calculada
na forma da Clausula 6.1 abaixo;

8. Remuneragéo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Mezanino, conforme o caso, incidirdo juros remuneratoérios correspondente a 10,00% (dez inteiros por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Mezanino
(conforme definido abaixo) ou a data de pagamento da remuneragéo dos CRI Mezanino imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a féormula prevista na Clausula 6.3 abaixo
(“‘Remuneracéo dos CRI Mezanino”);

9. Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo: mensal, com incorporag¢do de juros desde a Primeira Data
de Integralizagdo dos CRI Mezanino até a data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo e Remuneragéo, e o
ultimo pagamento na data de vencimento conforme Anexo I, com possibilidade de incorporagdo de juros;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizagcdo: conforme datas indicadas no Anexo I, observado a primeira
data de pagamento, conforme item 12 abaixo, com incorporagcdo de juros desde a Primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Mezanino, e o Gltimo pagamento na data de vencimento conforme Anexo I;

11. Data do Primeiro Pagamento da Remuneracgéo: 15 de abril de 2024;
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12. Data da Primeira Amortizacdo: 17 de fevereiro de 2031;

13.Ambiente de Depdésito, Distribuicdo, Negociagdo, Custédia Eletrénica e Liquidagdo Financeira: B3, sendo
que os pagamentos serao efetuados pela Emissora por meio da B3, quando os CRI Mezanino estiverem
custodiados eletronicamente na B3;

14.Data de Emisséao: 15 de janeiro de 2024,

15.Local de Emisséo: Sdo Paulo — SP;

16.Data de Vencimento: 15 de julho de 2031;

17.Taxa de Amortizagéo: variavel, de acordo com a tabela de amortizagdo constante do Anexo | deste Termo
de Securitizagdo;

18.Garantias: As Alienag¢6es Fiduciarias e quaisquer outras garantias, reais ou fidejussérias, eventualmente
constituidas para pagamento dos Contratos Imobiliarios;

19. Classificacdo de Risco: Nao foi contratada agéncia de classificagcdo de risco para os CRI Mezanino;

CRI Juniores

. Emissé&o: uadragésima);
1. Emissgo: 407 (quadragésima)

2. Série: 32 (terceira);

3. Quantidade de CRI Juniores: 5.339 (cinco mil trezentos e trinta e nove) de CRI Juniores

4. Valor Global da Série: 5.339.000,00 (cinco milhbes e trezentos e trinta e nove mil reais) na Data de Emiss&o;

5. Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

5. Prazo da Emissédo: 2.922 (dois mil novecentos e vinte e dois) dias
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7. Atualizagdo Monetaria: sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Juniores,
conforme o caso, incidira atualizacdo monetaria mensal, com base na variacdo mensal do IPCA/IGBE, calculada
na forma da Clausula 6.1 abaixo;

8. Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
Juniores, conforme o caso, atualizado monetariamente, incidirdo juros remuneratérios correspondente a 11,00%
(onze inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes desde a Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI Juniores (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou a data de pagamento da
remuneragdo dos CRI Juniores imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, de
acordo com a férmula prevista na Clausula 6.3 abaixo (“Remunerag¢do dos CRI Juniores” e quando referida
em conjunto com a Remuneracdo dos CRI Seniores e com a Remuneragdo dos CRI Mezanino,
‘Remunerag¢ao’”);

9. Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo: mensal, com incorporagéo de juros desde a Primeira Data
de Integralizagdo dos CRI Juniores até a data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo e Remuneragéo, e o
ultimo pagamento na data de vencimento conforme Anexo I, com possibilidade de incorporagdo de juros;

10.Periodicidade de Pagamento de Amortizagdo: conforme datas indicadas no Anexo I, observado a primeira
data de pagamento, conforme item 12 abaixo, com incorporagdo de juros desde a Primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Juniores, e o ultimo pagamento na data de vencimento, conforme Anexo I, desde que
autorizado o pagamento de Amortizagcdo e de Remuneragao, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo;

11. Data do Primeiro Pagamento da Remunerag¢do: 15 de abril de 2024;

12. Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo: 15 de agosto de 2031;

13.Ambiente de Registro em nome do titular: B3, sendo que os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por
meio da B3, quando os CRI Juniores estiverem custodiados eletronicamente na B3;

14.Data de Emissao: 15 de janeiro de 2024;

15.Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

16.Data de Vencimento: 15 de janeiro de 2032;

17.Taxa de Amortizagéo: variavel, de acordo com a tabela de amortizaggo constante do Anexo | deste Termo
de Securitizagdo; e
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18.Garantias: As Alienag¢6es Fiduciarias e quaisquer outras garantias, reais ou fidejussdrias, eventualmente
constituidas para pagamento dos Contratos Imobiliarios.

19. Classificagdo de Risco: Nao foi contratada agéncia de classificagdo de risco para os CRI Juniores;

4.2, Oferta: os CRI Seniores e os CRI Mezanino serdo objeto de distribuigdo publica, em conformidade com
a Resolugdo CVM 160. A Oferta esta automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do inciso VIII, do artigo 26 da Resolugdo CVM 160.

4.2.1. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais.

4.2.2. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores, em moeda corrente
nacional, no ato da subscrigéo, pelo Prego de Integralizagédo, devendo os Investidores por ocasido da
subscricdo fornecer, por escrito, declaragdo nos moldes constantes do Boletim de Subscrigdo, ou
documento similar, sendo que aos investidores dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino cabera atestar
que estao cientes, dentre outras declaragbes, de que:

(i) a Oferta dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino sera registrada na CVM, sob o rito de registro
automatico e, portanto, os documentos da Oferta ndo foram e ndo serao objeto de analise prévia pela
CVM;

(i) os CRI Seniores e os CRI Mezanino ofertados estdo sujeitos as restricoes de negociagao

previstas na Resolugdo CVM 160; e

(iii) Farao jus ao recebimento de qualquer valor devido os titulares dos CRIs, nos termos desse
Termo de Securitizagdo, aqueles que sejam titulares dos CRIs ao final do dia util imediatamente
anterior a respectiva Data de Pagamento da Remuneracgao.

4.2.3. Em conformidade com o artigo 57 da Resolugdo CVM 160, a Oferta estara a mercado a partir
da data em que o aviso ao mercado for divulgado.

4.2.4. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a Oferta somente podera ter inicio apds (i) a
obtencao do registro na CVM, (ii) a divulgagdo do Anuncio de Inicio, utilizando as formas de divulgagao
elencadas no artigo 13 da Resolugédo CVM 160; e (iii) o envio simultdneo do Anuncio de Inicio, quando
da sua divulgacao, pelo Coordenador Lider a CVM.

4.2.5. A distribuicdo publica dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino sera encerrada quando da
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, ou a exclusivo critério
da Emissora, o que ocorrer primeiro, nos termos do Contrato de Distribui¢ao.

4.2.6. Nao sera admitida a distribuicdo parcial dos CRI.
4.2.7. Em conformidade com o artigo 76 da Resolugdo CVM 160, o encerramento da Oferta ocorrera

quando da divulgagédo do Anuncio de Encerramento, que devera conter as informagdes indicadas no
Anexo M da Resolugédo CVM 160.
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4.2.8. A revenda dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino integralizados pelos Investidores
Profissionais no ambito da Oferta somente podera (i) ser destinada a Investidores Profissionais, (ii) ser
destinada a Investidores Qualificados, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 30,
depois de decorridos 6 (seis) meses da data de publicagdo do Anuncio de Encerramento da Oferta; e
(ii) ao publico em geral depois de decorrido 1 (um) ano da data de publicagdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta nos termos do artigo 86, inciso I, da Resolugdo CVM 160.

4.29. Os CRI Juniores serdo objeto de Colocagdo Privada destinada para a CashMe, sem a
intermediagao de quaisquer instituigdes, integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
e nao contara com qualquer forma de esforgo de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociacao dos CRI Juniores em bolsa de valores ou em mercado de balcao
organizado, ressalvada a possibilidade de negociagao privada.

4.2.10. Os CRI Juniores também poderao ser transferidos pela Cedente para entidades integrantes de
seu Grupo Econdémico desde que feito diretamente junto ao Agente Escriturador, fora do ambiente da
B3.

4.3. Destinacdo dos Recursos pela Emissora: os recursos obtidos com a subscricdo dos CRI serdo
utilizados exclusivamente pela Emissora para: (i) pagamento a Cedente do Valor da Cesséo; (ii) pagamento
das Despesas e demais custos relacionados a Emissao; e (iii) constituicdo do Fundo de Despesas.

44. Forma e Comprovacéo de Titularidade: os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural.
Serao reconhecidos como comprovante de titularidade o extrato de posi¢ao de custddia expedido pela B3 e/ou
pelo Agente Escriturador, em nome do respectivo titular dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, enquanto
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, sera admitido como comprovante de
titularidade o extrato emitido pelo Agente Escriturador caso os CRI Seniores e os CRI Mezanino ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3.

4.41. Sera admitido como comprovante de titularidade o extrato emitido pelo Agente Escriturador
para os CRI Juniores.

4.5. Banco Liguidante: o Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidagado de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI executados por
meio do sistema da B3, nos termos da Clausula 2.4 acima.

CLAUSULA V - SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DOS CRI

5.1. Integralizacdo dos CRI: os CRI Seniores e os CRI Mezanino serdo subscritos no mercado primario e
integralizados pelo Prego de Integralizacdo, calculado conforme Clausula VI abaixo, o qual sera pago a vista,
em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3.
Os CRI Juniores serao integralizados em moeda corrente nacional fora do ambiente da B3, observados os
procedimentos previstos no Boletim de Subscrigao.
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CLAUSULA VI — DATA DE INiCIO DA RENTABILIDADE, CALCULO DO SALDO DEVEDOR,
REMUNERAGAO E EAMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI.

6.1. Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais: (i) a data de inicio da rentabilidade
dos CRI Séniores sera a Primeira Data de Integralizacdo dos CRI Séniores (“Data de Inicio da Rentabilidade
dos CRI Séniores”); (ii) a data de inicio da rentabilidade dos CRI Mezanino sera a Primeira Data de
Integralizacdo dos CRI Mezanino (“Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Mezanino”); e (iii) a data de inicio
da rentabilidade do CRI Juniores sera a Primeira Data de Integralizagdo dos CRI Juniores (“Data de Inicio da
Rentabilidade dos CRI Juniores” e, em conjunto com a Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Séniores e a
Data de Inicio da Rentabilidade dos CRI Mezanino, “Data de Inicio da Rentabilidade”).

6.2. Parcela Mensal Unitaria CRI Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores: a parcela mensal unitaria
devida aos Titulares dos CRI Seniores, aos Titulares dos CRI Mezanino e aos Titulares dos CRI Juniores
correspondente a Remuneragéo e a Amortizagdo Programada, sendo certo que o pagamento da ultima Parcela
Mensal Unitéria sera realizado na Data de Vencimento (“PMT/"):

PMTl = Ai + ]i

Onde:

Ai = conforme definido abaixo; e

Ji = conforme definido abaixo.

6.3. Amortizacdo Mensal CRI Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores: a amortizagdo mensal dos
CRI Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores correspondente ao valor unitario da “i-ésima” parcela de
amortizacdo, calculado com 4 (quatro) casas decimais, sem arredondamento, conforme férmula abaixo. Os
percentuais indicativos de amortizagao, considerando os valores nominais dos Créditos Imobiliarios na data de
assinatura deste Termo de Securitizagdo, estéo listados na Tabela Vigente:

A; =VNapyr X Tai

Onde:

Ai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores, do Valor
Nominal Unitario dos CRI Mezanino e/ou do Valor Nominal Unitario dos CRI Juniores, conforme seja o caso,
atualizado monetariamente, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNapmt = Conforme definido abaixo;
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monetariamente, expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme os percentuais
informados nos termos estabelecidos na Tabela Vigente.

6.4.

6.5.
forma:

Calculo da Remuneracao dos CRI:

J; = VNapyr X (Fator de Juros — 1)

onde:

Ji = Valor Nominal Unitario dos juros acumulado no periodo, com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento:

VNaprut = Conforme definido abaixo;

Fator de Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme férmula abaixo (“Fator de Juros”):

. dp/252
i
Fator de Juros = I((m> +1 ]

Onde:

i = Taxa de Juros, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI Seniores, dos CRI Mezaninos ou dos CRI Juniores, conforme o caso, atualizado monetariamente,
equivalente a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada do IPCA/IBGE, acrescida de spread de (i)
7,1982 % (sete inteiros e mil novecentos e oitenta e dois décimos de milésimos por cento) para os CRI
Seniores, (i) de 10,00% (dez por cento) para os CRI Mezaninos, e (iii) de 11,00% para os CRI Juniores;
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

dp = Numero de Dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, entre a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragcdo ou incorporacdo da Remuneracao
imediatamente anterior, exclusive, conforme o caso, e a data de calculo, inclusive, sendo dp um numero
inteiro.

Saldo Devedor dos CRI: o calculo do Saldo Devedor Atualizado dos CRI sera realizado da seguinte

VNaputr = Valor Nominal Unitério atualizado ou Saldo do Valor Nominal Unitario atualizado
mensalmente (considerando o niumero indice do IPCA/IBGE divulgados nos meses de anteriores ao
da atualizacédo), a partir da Data da Primeira Integralizagéo, para fins de calculo da Parcela Mensal
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Unitaria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, conforme férmula abaixo
(“WNapwmr” ou “Saldo Devedor Unitario Atualizado”):

VNapyr = VNe X C,

Onde:

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores, do Valor
Nominal Unitario dos CRI Mezanino ou dos CRI Juniores, conforme o caso, na Data da Primeira
Integralizacdo dos CRI Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores, ou ultima Data de
Aniversario, conforme o caso, ou da ultima data de amortizagdo ou incorporagéo de juros, se
houver, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Cn = fator acumulado da variagao positiva mensal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

c "/ NI, \ dut
no 1_[ <N1n_1)

Onde:

n = numero total de indices considerados na atualizagéo do ativo, sendo “n” um nimero
inteiro;

NIr = numero indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior ao da
atualizagcao em questao. Exemplificando, em dezembro de 2023, sera o numero indice
divulgado em dezembro 2023, referente ao IPCA/IBGE de outubro de 2023;

NInr-1 = numero indice do IPCA/IBGE divulgado dois meses antes do més para o qual
se esta calculando C. Exemplificando, em dezembro de 2023, sera o numero indice
divulgado em novembro de 2023, referente ao IPCA/IBGE de outubro de 2023;

dup = Numero de dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, entre a
primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragédo ou
incorporacéo da Remuneragéo imediatamente anterior, exclusive, conforme o caso, e
a data de calculo inclusive, sendo dup um numero inteiro; e

dut = Numero de dias Uteis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, entre a
primeira Data de Pagamento da Remuneragdo ou incorporagdo da Remuneragao
imediatamente anterior exclusive, o que ocorrer por ultimo, e a proxima data de
pagamento de Pagamento da Remuneragdo ou incorporagdo da Remuneragao,
inclusive, sendo dut um numero inteiro. Para o primeiro “dut”, sera considerado 21 dias.
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Sendo que:

6.6.

O numero-indice do IPCA/IBGE devera ser atualizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;
dup

NI dut _~ ) : . .
" ) “* s&@o considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

Os fatores resultantes da expressao (N

n-1
arredondamento. O produtério € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento; e

A Atualizacdo Monetaria sera aplicavel desde que a variagdo seja positiva, devendo a variagao
acumulada negativa ser desconsiderada. Nao serao devidas quaisquer compensagdes entre a Cedente
e a Emissora, ou entre a Emissora e os Titulares dos CRI, em raz&o do critério adotado.

Nao Divulgacdo do IPCA/IBGE: no caso de indisponibilidade temporaria do IPCA/IBGE quando do

pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista neste Termo de Securitizagdo para os CRI Seniores,
para os CRI Mezanino e para os CRI Juniores, sera utilizada, em sua substituicdo, a variagdo correspondente
ao ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data de calculo, calculado pro rata temporis por Dias Uteis, ndo
sendo devidas quaisquer compensagodes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos referidos
Titulares dos CRI, quando da divulgagao posterior do IPCA/IBGE.

6.6.1. Caso o IPCA/IBGE deixe de ser divulgado por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja
extinto, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo do IPCA/IBGE para calculo da atualizagédo
monetéria dos CRI ("Evento de Indisponibilidade do IPCA/IBGE"), o IPCA/IBGE devera ser substituido
pelo seu substituto legal. No caso de ndo haver substituto legal para a IPCA/IBGE, sera convocada, nos
termos da Clausula 12.2 abaixo, em até 30 (trinta) Dias Uteis contados do Evento de Indisponibilidade
do IPCA/IBGE, Assembleia Especial de Investidores, nos termos deste Termo de Securitizagdo, a qual
tera como objeto a deliberagéo pelos Titulares dos CRI, de comum acordo com a Emissora, do novo
parametro de atualizacdo monetaria dos CRI, parametro este que devera preservar o valor real e 0s
mesmos niveis de remuneragdo. Caso nao haja a aprovagdo do novo parametro de atualizagao
monetaria entre a Emissora e os Titulares dos CRI de cada uma das Séries, em Assembleias Especiais
de Investidores apartadas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) do total dos CRI em Circulagao,
ou caso ndo haja quérum para deliberagao e/ou instalacdo em segunda convocacéo, a totalidade dos
Créditos Imobiliarios sera utilizada da seguinte forma: (i) pagamento da remuneracdo dos CRI
Seniores, devida em cada periodo, conforme estabelecido neste Termo; (ii) amortizagédo extraordinaria
da totalidade dos CRI Seniores, se for o caso; (iii) pagamento da remuneragdo dos CRI Mezanino,
devida em cada periodo, conforme estabelecido neste Termo; (iv) amortizacdo antecipada da
totalidade dos CRI Mezanino; (v) pagamento da remuneragdo dos CRI Juniores, devida em cada
periodo, conforme estabelecido neste Termo; e (vi) amortizagdo antecipada da totalidade dos CRI
Juniores.

6.6.2. Caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores, a referida assembleia nao sera mais realizada, e o IPCA/IBGE, a partir da sua validade,
passara a ser utilizado para o calculo da atualizagao monetaria dos CRI Seniores, dos CRI Mezanino
e dos CRI Juniores, sendo o ultimo IPCA/IBGE conhecido anteriormente a ser utilizado até data da
divulgacao do referido IPCA/IBGE.
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6.7. Tabela Vigente: a “Tabela Vigente” dos CRI sera, inicialmente, a tabela descrita no Anexo | deste
Termo, a qual sera alterada, caso a Emissora entenda necessario, em virtude de eventuais Amortizagbes
Extraordinarias, com o consequente aditamento do presente Termo para formalizar tal alteragdo, sem a
necessidade de autorizagao prévia em Assembleia Especial de Investidores, o qual devera ser encaminhado
a B3.

6.8. Prorrogacdo de Prazos: considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
quaisquer obrigacdes referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir
com dia em que n&o houver expediente bancario no local de pagamento dos CRI, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da B3, hipotese em que somente havera prorrogagéo quando a data
de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou domingo.

CLAUSULA VIl - CASCATA DE PAGAMENTOS E AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS CRI
71. Cascata de Pagamentos: o pagamento dos CRI Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores
devera obedecer a seguinte ordem de prioridade nos pagamentos, de forma que o pagamento previsto em
cada item abaixo somente sera efetivamente pago caso haja recursos disponiveis no Patrimdnio Separado
apos o cumprimento integral do pagamento previsto nos itens anteriores:

(i) pagamento de todos os custos e despesas recorrentes ou extraordinarias necessarias ao
funcionamento e a manutencao da presente Emissédo e dos CRI, incluindo, sem limitagéo,
todos os custos e despesas relacionados: (a) a contratagdo da Emissora e dos demais
prestadores de servigos previstos na Resolugdo CVM 60 e neste Termo; (b) a administragédo
e cobranga, judicial e extrajudicial, dos Créditos Imobiliarios, incluindo custos com o Agente de
Cobranga; (c) a execugao judicial ou extrajudicial das Alienagao Fiduciarias, incluindo os
custos com as Empresas Avaliadoras, despesas de cobranga e de intimacdo, valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos
para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria do Imével; (d) pagamento dos impostos,
taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a
recair sobre os Imoéveis; (e) gastos necessarios a manutengdo, conservagado e reparos de
Iméveis integrantes do Patriménio Separado, incluindo prémio de seguro; (f) provisionamento
de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcéo dos
Documentos da Operagao, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério dos
advogados do Patrimoénio Separado, contratado as expensas do Patriménio Separado, além
dos demais custos e despesas, conforme indicados na Clausula 14.1 abaixo;

(i) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iii) remuneragdo dos CRI Seniores;

(iv) amortizagdo Programada dos CRI Seniores, conforme Tabela Vigente;
(v) remuneragéo dos CRI Mezanino;

(vi) amortizagdo Programada dos CRI Mezanino, conforme Tabela Vigente;
(vii) remuneragao dos CRI Juniores;

(viii)  amortizagdo Programada dos CRI Juniores, conforme Tabela Vigente;

(ix) retencdo na Conta Centralizadora do Valor de Protec&o Pré Revolvéncia, sendo que:
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(ix.a) Valor de Protecao Pré-Revolvencia é o maior valor entre 0 (zero) e PMTm+1 - RCAm+1 * (1
- 7,56%), onde:

PMTm+1 = Juros e amortizagdo ordinaria do més seguinte das séries Senior e Mezanino

RCAm+1 = Receita prevista de contratos adimplentes do més seguinte;

(x) aquisi¢gdo de novos direitos creditérios em decorréncia da Revolvéncia, observado o prazo
previsto na Clausula 2.7 acima;

(xi) Amortizagédo Extraordinaria dos CRI Seniores, observado o disposto nas Clausulas 7.2., 7.3 e
7.6. abaixo;

(xii)  Amortizagdo Extraordindria dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores;
(xiii)  Amortizagdo Extraordindria de todos os CRI; e

(xiv) pagamento, aos Titulares dos CRI Juniores, do Prémio de Subordinacgéo.

7.2 Recomposicdo do indice de Senioridade Sénior: observada a Cascata de Pagamentos disposta na
Clausula 7.1 acima, todos os valores disponiveis na Conta Centralizadora ap6s o pagamento dos itens (i) e (ii)
da Clausula 7.1 acima seréo destinados para a Remuneragéo dos CRI Seniores, Amortizagao Programada dos
CRI Seniores e Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Seniores caso o indice de Senioridade abaixo definido néo
esteja sendo cumprido.

O indice de Senioridade Sénior sera obtido conforme a seguinte férmula (“indice de Senioridade Sénior”):

(Saldo CRI Seniores / VPL Créditos Imobiliarios) < 0,90

Sendo:
“Saldo CRI Seniores” = O saldo devedor dos CRI Seniores na data de apuragao da razao acima; e

“VPL Créditos Imobiliarios” = saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, calculado conforme cada
Contrato Imobiliario, em cada data de apuragéo, somado ao valor disponivel na Conta Centralizadora.

A realizagdo do calculo do “VPL Créditos Imobiliarios” deverd seguir as seguintes premissas,
verificadas pelo Agente de Cobranga, observado o disposto na Clausula 9.7.2 abaixo, que devera
disponibilizar o Relatério Mensal:

O “VPL Créditos Imobiliarios” sera obtido conforme a seguinte formula obedecendo os percentuais de
desconto indicados abaixo referentes a cada faixa de atraso:

(i) aos Créditos Imobiliarios inadimplentes por um periodo de 31 (trinta e um) a 60 (sessenta) dias
corridos sera aplicado um desagio de 15% (quinze por cento) em relagdo ao saldo devedor do
respectivo Crédito Imobiliario inadimplente;

(i) aos Créditos Imobiliarios inadimplentes por um periodo de 61 (sessenta e um) a 90 (noventa)
dias corridos sera aplicado um desagio de 30% (trinta por cento) em relagéo ao saldo devedor
do respectivo Crédito Imobiliario inadimplente; e

(iii) aos Créditos Imobiliarios inadimplentes por um periodo superior a 91 (noventa e um) dias
corridos devera ser considerado: (a) um desagio de 40% (quarenta por cento) em relagéo ao
saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario inadimplente, se o saldo devedor do respectivo
Crédito Imobiliario for inferior ao valor de mercado do Imdével; e (b) se o saldo devedor do

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.

o
S

40
g

Q



Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacao

\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

respectivo Crédito Imobiliario for superior ao valor de mercado do Imdvel, o menor valor entre
(1) o saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario com desagio de 50% (cinquenta por cento)
em relacdo ao saldo devedor do respectivo Crédito Imobiliario inadimplente; e (2) valor de
liquidacao forcada do Imével objeto da Alienagéo Fiduciaria que garante o respectivo Crédito
Imobiliario inadimplente, conforme previsto no Anexo VI a este Termo de Securitizagao.

VPL do crédito = (saldo devedor) — ((Saldo devedor) x (% a ser descontado))

7.2.1. A primeira verificagdo do indice de Senioridade Sénior devera ser realizada pela Emissora em
15 de fevereiro de 2024, sendo que as demais verificagdes deverao ocorrer mensalmente apds a ultima
verificagdo, todo dia 10 (dez) de cada més imediatamente posterior ao recebimento do Relatério
Mensal contendo o calculo do “VPL Créditos Imobiliarios” sendo certo que para viabilizar as
verificagOes previstas na Clausula 7.2 acima, o Agente de Cobrancga, observado o disposto na Clausula
9.7.2 abaixo, devera disponibilizar o Relatério Mensal contendo o calculo do “VPL Créditos
Imobiliarios”, conforme definido acima. Em caso de atraso no envio do Relatério Mensal, o prazo para
divulgago pela Securitizadora do indice de Senioridade Sénior ficara automaticamente prorrogado, de
forma que seja sempre assegurada & Securitizadora o prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis para o
cumprimento da obrigacao estabelecida neste item.

7.3. Recomposicao do indice de Senioridade Mezanino: Observada a Cascata de Pagamentos disposta na
Clausula 7.1 acima, todos os valores disponiveis na Conta Centralizadora apés o pagamento dos subitens (i),
(i), (iii), (iv), (v) e (vii) serdo destinados para a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Seniores e Amortizagéo
Extraordinaria dos CRI Mezanino de forma proporcional ao saldo devedor de cada série, caso o indice de
Senioridade Mezanino abaixo definido ndo esteja sendo cumprido.

O indice de Senioridade Mezanino sera obtido conforme a seguinte férmula (“Indice de Senioridade
Mezanino”):

(Saldo CRI Sénior + Saldo CRI Mezanino) / (VPL Créditos Imobiliarios) < 0,95

Sendo:

“Saldo CRI Seniores” = O saldo devedor dos CRI Seniores na data de apuragao da razao acima,;

“Saldo CRI Mezanino” = O saldo devedor dos CRI Mezanino na data de apuragao da razéo acima;

“VPL Créditos Imobiliarios” = saldo devedor dos Créditos Imobiliarios, calculado de acordo com a
clausula 7.2 acima;

7.3.1. A primeira verificacdo do indice de Senioridade Mezanino acima, devera ser realizada pela
Emissora em 15 de fevereiro de 2024, sendo que as demais verificagdes deverao ocorrer mensalmente
apos a ultima verificagéo, todo dia 10 (dez) de cada més, sendo certo que para viabilizar as verificagdes
previstas na Clausula 7.3 acima, o Agente de Cobranca, observado o disposto na Clausula 9.7.2
abaixo, devera disponibilizar o Relatério Mensal contendo o calculo do “VPL Créditos Imobiliarios”,
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conforme definido acima. Em caso de atraso no envio do Relatério Mensal contendo o calculo do “VPL
Créditos Imobiliarios”, o prazo para divulgacdo pela Securitizadora do indice de Senioridade Mezanino
ficara automaticamente prorrogado, de forma que seja sempre assegurada a Securitizadora o prazo
minimo de 5 (cinco) Dias Uteis para o cumprimento da obrigacdo estabelecida neste item.

7.4. Recomposicdo do Percentual de Subordinacédo dos CRI Junior: Observada a Cascata de Pagamentos
disposta na Clausula 7.1 acima, e caso os demais indices estejam sendo cumpridos, todos os valores
disponiveis na Conta Centralizadora, apds o pagamento dos subitens (i), (ii), (iii), (iv), (vi), (vii), (ix) e (x), seréao
destinados para a Amortizagao Extraordinaria dos CRI Juniores, observada a necessidade de manutencao do
Percentual de Subordinagédo em, no minimo, 5% (cinco por cento).

7.4.1. O Percentual de Subordinagdo dos CRI Junior sera obtido conforme a seguinte férmula:

Saldo CRI Juniores/ (Saldo CRI Seniores + Saldo CRI Mezanino + Saldo CRI Juniores)

Sendo:
“Saldo CRI Juniores” = O saldo devedor dos CRI Juniores na data de apuragdo da raz&do acima;
“Saldo CRI Seniores” = O saldo devedor dos CRI Seniores na data de apuragéo da razao acima; e

“Saldo CRI Mezanino” = O saldo devedor dos CRI Mezanino na data de apuracdo da razdo acima.

7.4.2. Em nenhuma hip6tese a soma do Saldo Devedor dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores podera
ser inferior a 10% (dez por cento) da soma do saldo devedor de todas as séries.

7.4.3. O valor excedente, na ocorréncia de (i) um dos Eventos de Recompra Compulséria; (ii) um dos
Evento de Recompra Facultativa; (iii) de pagamento da Multa Indenizatéria; ou (iv) de antecipagao ou
pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios por qualquer razéo, apds a regularizagdo do Percentual de
Subordinagao, devera ser destinado a Amortizagdo Extraordinaria de todos os CRI de forma
proporcional ao saldo devedor de cada série. O valor excedente devera ser destinado ao pagamento
do Prémio de Subordinagao.

7.5. Amortizacido Extraordinaria de todos os CRI: caso o Iindice de Senioridade Sénior, o indice de
Senioridade Mezanino e o Percentual de Subordinagdo estiverem todos devidamente enquadrados, e os
pagamentos programados indicados nos itens (i), (ii), (iii), (iv), (v), (vii), (ix) e (x) da clausula 7.1 acima, a
Emissora devera promover a Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, observado o limite de 98% (noventa e oito
por cento) do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, e o pagamento do Prémio de Subordinagcédo conforme
as premissas indicadas abaixo.

7.5.1. Na ocorréncia (i) um dos Eventos de Recompra Compulséria; (ii) um dos Evento de Recompra
Facultativa; (iii) de pagamento da Multa Indenizatéria; ou (iv) de antecipa¢do ou pré-pagamento dos
Créditos Imobiliario por qualquer razéo, neste ultimo caso, verificado com base no Relatério Mensal ,
e que nado tenham sido utilizados para a Revolvéncia até o prazo da Clausula 2.7.2.1 acima; e (v)
pagamento de Créditos Imobiliarios no prazo ordinario e ndo sejam objeto de Revolvéncia. Os recursos
recebidos pela Emissora, no respectivo més de arrecadagao dos Créditos Imobiliarios, em decorréncia
desses eventos, serdo utilizados pela Emissora para a Amortizagdo Extraordinaria parcial de todos os
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CRI, na data de pagamento subsequente prevista na Tabela Vigente, proporcionalmente ao saldo do
respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado na data do evento.

7.6. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Seniores: nos termos das Clausulas 7.2 e 7.3 acima, a
Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Seniores devera ocorrer de acordo com os procedimentos previstos na
Clausula 7.6.1 e 7.6.2 abaixo, caso: (i) seja verificado, pela Emissora, o descumprimento do limite maximo do
indice de Senioridade Sénior ou do indice de Senioridade Mezanino; ou (ii) ocorra a hipétese estabelecida na
Clausula 6.6.1.

7.6.1. Na hipotese da Clausula 6.6.1 acima, todos os valores dos Créditos Imobiliarios serao
utilizados para a amortizacao integral dos CRI Seniores.

7.6.2. Uma vez que, em uma Data de Aniversario o saldo devedor dos CRI Seniores seja igual ou
inferior a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) todos os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliario recebidos pela Emissora a partir de entdo que sejam utilizados para amortizagao
extraordinaria serao direcionados exclusivamente para o pagamento dos CRI Seniores, até seu resgate
integral, sem a realizagado de quaisquer pagamentos aos CRI Mezanino e aos CRI Juniores.

7.7. Amortizacdo Extraordinaria dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores: a Emissora devera realizar a
amortizacdo extraordinaria dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores, independentemente de prévia aprovagéo
pelos Titulares dos CRI, caso:

(i) os limites maximos do indice de Senioridade Sénior e do indice de Senioridade Mezanino
estejam sendo cumpridos, conforme ultima data de apuragéo; e

(ii) o Percentual de Subordinagao esteja igual ou superior a 5% (cinco por cento) por tipo de
cota (Junior e Mezanino), conforme ultima data de apuragéao.

7.7.1. A amortizagao extraordinaria dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores, devera ocorrer até que o
limite do Percentual de Subordinagéo seja reestabelecido em 5% (cinco por cento) por tipo de cota
(Junior e Mezanino), sendo certo que o0s recursos que sobejarem apds a Amortizagdo Programada dos
CRI Mezanino e dos CRI Juniores para reestabelecimento do Percentual de Subordinagdo serao
aplicados pela Emissora para a amortizagdo extraordinaria dos CRI de forma proporcional ao
respectivo saldo devedor, observada a Cascata de Pagamentos.

7.8. Comunicacao: a Emissora devera comunicar aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiduciario, a Instituicdo
Custodiante, ao Agente Escriturador e a B3 quanto a realizacdo de cada Amortizagdo Extraordinaria
mencionada acima, com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para o pagamento
da Amortizagdo Extraordinaria, conforme o caso, informando: (i) o percentual do Valor Nominal Unitario dos
CRI que sera objeto de Amortizagdo Extraordinaria; e (ii) demais informagdes consideradas relevantes pela
Emissora para conhecimento dos Titulares dos CRI. O pagamento dos CRI amortizados ou resgatados sera
feito por meio dos procedimentos adotados pela B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3 e, nas
demais hipoteses, por meio do Banco Liquidante.
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CLAUSULA VIl - GARANTIAS

8.1. Garantias especificas: ndo serédo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
Nao obstante, os Créditos Imobiliarios contardo com as Garantias.

8.2. Averbacdo no Registro de Iméveis: a Cedente providenciara a averbacao das CCl na matricula de cada
um dos Imoveis referentes aos Créditos Imobiliarios, de sua titularidade, junto ao respectivo Servigo de Registro
de Imoveis competente, nos termos do item 21, do inciso Il, do artigo 167 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro
de 1973, conforme alterada (“Averbacdo”), no prazo de até 90 (noventa) dias contados do pagamento do Valor
da Cesséo, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias desde que a Cedente comprove estar cumprindo com as
exigéncias formuladas pelo respectivo Servigo de Registro de Iméveis competente e nao cesse os efeitos da
prenotacao inicial. A Cedente obriga-se a enviar documento comprobatério da Averbagéo a Securitizadora,
mediante a apresentagao da matricula atualizada do Imoével, no prazo de 15 (quinze) dias contados de cada
respectiva Averbacgao.

8.3. Fianca: nos termos do Contrato de Cessdo de Créditos, a Fiadora, como garantia do fiel, integral e
pontual pagamento de todas as Obrigagdes Garantidas do Contrato de Cessao de Créditos, prestou a Fianga
incondicional e genuina em favor da Emissora, obrigando-se como fiadora e solidariamente responsavel com
a Cedente em relagao as Obrigacdes Garantidas do Contrato de Cessao de Créditos.

8.4. Solvéncia: a Cedente e a Fiadora ndo se responsabilizam pela solvéncia dos Devedores em relagao
aos Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora, sendo a Cedente responsavel apenas pela legitimidade, correta
constituicdo, existéncia e validade dos Créditos Imobiliarios, ndo obstante a existéncia do mecanismo de
Recompra Compulséria, conforme previsto na Clausula 9.1 do Contrato de Cesséao de Créditos.

CLAUSULA IX — REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: nos termos dos artigos 25, 26 e seguintes da Lei n® 14.430, do inciso VIII, do artigo
2° do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, desta Clausula IX e conforme declaragéo constante do Anexo Il ao
presente Termo de Securitizagdo, a Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobiliarios e sobre as Garantias a eles vinculadas, bem como sobre a Fianga, o Fundo de
Despesas e quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora.

9.2, Separacdo Patrimonial: os Créditos do Patrimbnio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patriménio distinto, que nao se
confunde com o da Emissora, beneficiando apenas os Investidores, destinando-se especificamente ao
pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patriménio Separado, e manter-se-do apartados do
patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos
do artigo 27, da Lei n°® 14.430.

9.2.1. O Patrimbnio Separado sera composto pelos Créditos do Patrimbdnio Separado, pela Conta
Centralizadora e o Fundo de Despesas, na forma da Clausula 9.1 acima.

9.2.2. Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipétese os Titulares dos
CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patriménio comum da Emissora ou outros
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patriménios separados instituidos por meio de regime fiduciario de outras operac¢des de securitizagao
da Emissora, sendo sua realizagéo limitada a liquidagao dos Créditos do Patrimdnio Separado.

9.2.3. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracao de sua quebra,
cabendo, nessa hipoétese, a companhia Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Securitizadora
nao o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores dos Titulares de CRI para deliberar sobre
as normas de administracdo ou liquidacdo do Patriménio Separado. A Assembleia Especial de
Investidores devera ser convocada na forma da Clausula Quatorze do Termo de Securitizagao, no
minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagao e 8 (oito) dias de antecedéncia
para segunda convocagdo e sera instalada (i) em primeira convocagdo, com a presenga de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergcos) do valor global dos titulos; ou (ii) em
segunda convocagéo, independentemente da quantidade de beneficiarios. Na Assembleia Especial de
Investidores, serdao consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocacgao. Adicionalmente, deverio ser observados os § 5° e 6° do artigo
29 da Lei n° 14.430/2022. . Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre
sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissao mediante a dacdo em pagamento dos bens e
direitos integrantes do patrimonio separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
Assembleia Especial acima né&o seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgao; ou (ii)
caso a Assembleia Especial acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das
medidas a serem adotadas.

9.2.4. Na forma do artigo 27 da Lei n° 14.430, os Créditos Imobiliarios e as Garantias estao isentos
de qualquer agdo ou execugao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e
s6 responderdo pelas obrigagbes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual
entendimento pela aplicagédo do artigo 76 da MP 2.158.

9.2.5. A Emissora sera responsavel, no limite do Patrimbnio Separado, perante os Investidores, pelo
ressarcimento do valor do Patriménio Separado que houver sido atingido em decorréncia de agdes
judiciais ou administrativas de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da Emissora ou das
Entidades da Emissora, no caso de aplica¢do do artigo 76 da MP 2.158.

9.3. Responsabilidade do Patrimdnio Separado: os Créditos do Patriménio Separado: (i) responderao
apenas pelas obrigagdes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragdo do Patrimdnio
Separado e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de Securitizagao; (ii) estdo
isentos de qualquer agéo ou execugéo de outros credores da Emissora que nao sejam os Titulares dos CRI; e
(iif) ndo sao passiveis de constituicdo de outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam,
exceto conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

9.3.1. Uma vez integralmente satisfeitas todas as obrigagées oriundas dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino, as obrigagdes relacionadas a Remuneracdo e a Amortizagdo Programada dos dos CRI
Juniores e as Despesas do Patrimdnio Separado, todos os recursos eventualmente ainda disponiveis
na Conta Centralizadora serdo pagos pela Emissora aos detentores dos CRI Juniores a titulo de Prémio
de Subordinagao, apos o que os CRI Juniores serao integralmente resgatados e ficara extinto o Regime
Fiduciario aqui referido.
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Aplicacdes Financeiras: todos os recursos oriundos dos Créditos do Patrimdnio Separado que estejam

depositados na Conta Centralizadora deverdo ser aplicados pela Emissora nas Aplicagbes Financeiras
Permitidas.

9.5.

9.4.1. As Aplicagbes Financeiras Permitidas, uma vez realizadas com recursos oriundos do
Patrimbnio Separado, passarado a estar incluidas expressamente no Patrimdnio Separado e a estar
sujeitas ao Regime Fiduciario, incluindo seu valor de principal e todos e quaisquer acréscimos a que a
Emissora fizer jus (inclusive, sem limitagdo, rendimentos, juros, encargos, multas, bonificagdes etc.).

9.4.2. Todos os recursos oriundos das Aplicagdes Financeiras Permitidas deverao ser utilizados na

forma da Cascata de Pagamentos, sendo vedada sua utilizagdo pela Emissora para quaisquer fins
estranhos a Emisséo.

Administracdo do Patrimdnio Separado: observado o disposto nesta Clausula IX, a Emissora, em

conformidade com a Lei n° 14.430, administrara ordinariamente o Patrimbénio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos
Créditos Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do principal, Remuneragdo e eventuais Encargos
Moratérios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI. A Emissora elaborara e publicara as respectivas
demonstragdes financeiras. O exercicio social do Patrimbénio Separado se encerrara no dia 31 de dezembro
de cada ano, sendo certo que o primeiro exercicio encerrar-se-a em dezembro de 2024.

9.5.1. A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo, descumprimento
de disposic¢ao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administragdo temeraria
ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.5.2. A Emissora fara jus ao recebimento da Taxa de Administragdo, calculada pro rata die se
necessario.

9.5.3. A Taxa de Administracao sera custeada pelos recursos do Patrimdnio Separado, e sera paga
mensalmente, no 1° (primeiro) Dia Util a contar da data de subscrigdo e integralizagdo dos CRI, e as
demais na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI. Caso os recursos do
Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragéo, os Titulares
dos CRI arcardo com a Taxa de Administragao.

9.5.4. A Taxa de Administragao continuara sendo devida, mesmo apdés o vencimento dos CRI, caso
a Emissora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneracéo esta que sera devida
proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora. Caso os recursos do Patriménio Separado nao
sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administragdo, os Titulares dos CRI arcardo com a
Taxa de Administragao.

9.5.5. A Taxa de Administracdo sera acrescida dos valores dos tributos que incidem sobre a
prestacdo desses servigos (pagamento com gross up), tais como: (i) ISS; (ii) PIS; e (iii) COFINS,
excetuando-se o imposto de renda de responsabilidade da fonte pagadora, bem como outros tributos
que venham a incidir sobre a Taxa de Administragdo, sendo certo que serdo acrescidos aos
pagamentos valores adicionais, de modo que a Emissora receba os mesmos valores que seriam
recebidos caso nenhum dos impostos elencados neste item fosse incidente.
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9.5.6. O Patrimbnio Separado ressarcira a Emissora de todas as despesas incorridas com relagao ao
exercicio de suas fungdes, tais como, despesas cartorarias, notificagdes, extragdo de certiddes,
contratagdo de especialistas, tais como auditoria, fiscalizagido, assessoria legal aos Titulares dos CRI,
publicagdes em geral, transportes, alimentagao, viagens e estadias, razoavelmente incorridas, voltadas
a protegao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar os Créditos Imobiliarios. O
ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a efetivagdo
da despesa em questdo. A Emissora devera manter os registros e comprovantes de todas as despesas
que sejam arcadas pelo Patriménio Separado, devendo até o 30° (trigésimo) dia de cada més enviar
ao Agente Fiduciario e a Cedente um relatério mensal acerca dessas despesas, nos termos do Anexo
IX a este Termo de Securitizagao.

9.5.7. Ainda, em quaisquer reestruturagdes que vierem a ocorrer ao longo do prazo de amortizagao
integral dos CRI, que impliguem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou na
realizagcdo de Assembleias Especiais de Investidores extraordinarias, sera devida a Emissora uma
remuneragdo adicional, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho dos
profissionais da Emissora, dedicados a tais atividades, corrigidos a partir da data da emissao dos CRI
pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo. Também, deverao arcar com todos os custos decorrentes
da formalizagao e constituicao dessas alteragdes, inclusive aqueles relativos a honorarios advocaticios
devidos ao assessor legal escolhido a critério da Emissora, acrescido das despesas e custos devidos
a tal assessor legal.

Demonstracdes Financeiras e Exercicio Social do Patriménio Separado: nos termos do § 1°, do artigo

50 da Resolugdo CVM 60, o Patriménio Separado constituido de acordo com este Termo é considerado uma
entidade que reporta informacéo para fins de elaboragdo de demonstragées financeiras individuais, desde que
a Emissora ndo tenha que consolida-lo em suas demonstragdes conforme as regras contabeis aplicaveis a
sociedades por agoes, conforme o caso. As demonstragdes financeiras referidas nesta Clausula devem ser
elaboradas observando todos os requisitos previstos na Resolugdo CVM 60 e demais regras aplicaveis. O
exercicio social do Patrimbnio Separado encerrar-se-a nos termos da clausula 9.5. acima, quando seréo
levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras individuais do Patriménio Separado, as quais serao
auditadas por Auditor Independente em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por A¢des € na
Resolugao CVM 60.

9.7.

9.6.1. As Assembleias Especiais de Investidores que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstragdes contabeis do Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
encerramento do exercicio social, serdo convocadas nos termos do presente Termo, sendo que
aquelas cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de Investidores correspondente ndo seja
instalada, em primeira convocagao, em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI.

Administracdo dos Créditos Imobiliarios: conforme pactuado no Contrato de Cessao de Créditos, a

administragéo e cobranga dos Créditos Imobiliarios cabera a Cedente.

9.7.1. A administragdo dos Créditos Imobiliarios observara as disposi¢cdes dos Contratos Imobiliarios,
a politica de cobranga constante do Anexo |l do Contrato de Cessao de Créditos, e, quando aplicaveis,
as disposicdes legais e regulamentares, em especial o Codigo Civil, a Lei n°® 8.078, de 11 de setembro
de 1990, conforme em vigor, e a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme o caso.
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9.7.2. A Cedente podera subcontratar empresas terceiras para auxiliar na administragao dos Créditos
Imobiliarios mediante prévia aprovagao dos Titulares dos CRI, sendo os custos dessa subcontratacao
arcados pelo Patrimbnio Separado.

9.7.2.1. Fica dispensada de aprovacgao prévia em Assembleia caso a empresa contratada
para auxiliar na administragdo dos Créditos Imobiliarios seja o Servicer.

9.7.2.2. A Cedente fica, desde logo, autorizada a promover a renegociagcdo de Créditos
Imobiliarios, desde que em estrita observancia da politica de cobranga que consta do Contrato
de Cesséao de Créditos nos termos do seu Anexo Il. Entende-se por “renegociacdo” qualquer
alteracao das caracteristicas dos Créditos Imobiliarios (incluindo, mas nao se restringindo a taxa
de juros, a atualizagao monetaria, ao prazo, ao fluxo de pagamentos e a eventuais incorporagdes
de valores), que tenha sido formalizada mediante aditamento do respectivo Contrato Imobiliario.

9.7.2.3. Para viabilizar os procedimentos de renegociacdo e cobrangca dos Créditos
Imobiliarios a Securitizadora disponibilizara & Cedente, em até 05 (cinco) Dias Uteis a contar da
assinatura do Contrato de Cessao de Créditos, ao colaborador indicado a critério da Cedente,
acesso pessoal e intransferivel ao Serasa Experian (https://www.serasa.com.br) ("Pessoa
Autorizada SERASA” e “Acesso Serasa’), sendo certo que a Cedente enviard a comunicagao
por e-mail a Cessionaria, observado o disposto na Clausula XV abaixo, acompanhada do arquivo
disponibilizado pela Emissora devidamente preenchido contendo, no minimo o nome completo,
o0 numero da cédula de identidade, o nimero do CPF, e-mail coorporativo, o cargo e o nome da
empresa que representa, observada a possibilidade de subcontratagdo do Agente de Cobrancga.

9.7.2.4. Em caso de necessidade de substituicdo da Pessoa Autorizada SERASA a Cedente
devera comunicar em até 01 (um) Dia Util a Securitizadora acerca da necessidade da mudanca
para que a Securitizadora possa fazer os devidos bloqueios ao acesso da Pessoa Autorizada
SERASA e disponibilizar a Cedente um novo acesso de acordo com o procedimento previsto na
clausula acima.

9.7.2.5. A Cedente devera enviar mensalmente até o dia 30 (trinta) de cada més o relatério
de utilizacdo do Acesso Serasa, nos moldes do Anexo IX, referente ao periodo compreendido
entre o dia 26 (vinte e seis) do més imediatamente anterior até o dia 25 do més corrente,
contendo, no minimo (i) CPF ou CNPJ/MF; (ii) nome do devedor; e (iii) o valor de referéncia da
divida, conforme Anexo V, para fins de apuragdo de despesas incorridas com a utilizagéo do
Acesso Serasa, sendo certo que eventuais estas despesas serado suportadas pelos recursos do
Patrimoénio Separado.

9.7.3. Adicionalmente ao disposto acima, a Cedente fica, por conta e ordem da Securitizadora e
ciéncia dos Titulares dos CRI, desde logo, autorizada a promover a excussao judicial e extrajudicial
das Alienagbes Fiduciarias relativas aos Créditos Imobiliarios inadimplidos, nos termos da Lei n® 9.514,
tendo poderes para, em nome da Securitizadora, observado o disposto nas Clausula 9.7.3.1 € 9.7.3.2
abaixo: (i) em caso de inadimplemento do Crédito Imobiliario, promover o requerimento de intimagao
do respectivo Devedor ao competente oficial de registro de imdveis, exclusivamente para fins de
constituicdo do referido Devedor em mora e consolidacdo da propriedade do Imével objeto da
respectiva Alienacdo Fiducidria no Patrimbnio Separado, nos termos da Lei n® 9.514; (ii) apds a
consolidagéo da propriedade do referido Imével nos termos do item (i) acima, promover o publico leilao
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para a alienagdo do Imével, em primeiro ou segundo leildo, nos termos da Lei n® 9.514; (iii) apds
frustrados o primeiro e segundo leildao, nos termos da Lei n° 9.514, promover venda do Imdével
consolidado no Patriménio Separado, de acordo com os critérios previstos na Clausula 9.7.3.1 abaixo;
e/ou (iv) anuir em relacao a dacdo do direito eventual ao Imoével objeto da Alienagdo Fiduciaria
oferecida pelo respectivo Devedor em pagamento de seu Crédito Imobiliario, nos termos do § 8°, do
artigo 26 da Lei n° 9.514, de acordo com os critérios previstos no Anexo Il ao Contrato de Cessao de
Créditos.

9.7.3.1. A Securitizadora fornecera a Cedente todos e quaisquer documentos relativos a
Securitizadora para condugéo de medidas judiciais ou extrajudiciais previstas na Clausula 9.7.3
acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento de solicitagdo nesse sentido.

9.7.3.2. A Cedente fornecera a Securitizadora informagdes para fins de acompanhamento
das medidas judiciais ou extrajudiciais previstas na Clausula 9.7.3 acima, em até 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento de solicitagdo nesse sentido.

9.7.4. Para os fins previstos nas Clausulas 9.7.2 e 9.7.3 acima, a Securitizadora devera emitir, em 2
(dois) Dias Uteis contados da solicitagdo da Cedente e em favor desta, procuragdo publica, em termos
substancialmente equivalentes aos do modelo presente no Anexo Xll a este Termo de Securitizagio.
Caso durante o prazo de vigéncia do Contrato de Cessao de Créditos, qualquer terceiro venha a exigir,
por qualquer motivo, a apresentagdo de uma nova procuragao pela Cedente para os fins da pratica de
qualquer ato ou negdcio relacionado a renegociagdo, em conformidade com a politica de cobrancga
constante do Anexo Il ao Contrato de Cessao de Créditos e/ou excussao da Alienacao Fiduciaria, nos
termos das Clausulas 9.7.2 e 9.7.3 acima, a Securitizadora obriga-se, neste ato, a firmar, as custas do
Patriménio Separado, nova procuragdo no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
de solicitacao da Cedente nesse sentido.

9.7.5. Fica dispensada de aprovacéao prévia em Assembleia Especial de Investidores, a pratica, pela
Cedente e/ou Securitizadora, dos atos previstos nas Clausulas 9.7.1, 9.7.3 e 9.7.4 acima.

CLAUSULA X — DECLARAGOES E OBRIGAGOES DA EMISSORA
10.1. Declaracbes da Emissora: sem prejuizo das demais declaragbes expressamente previstas na
regulamentacao aplicavel, neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao, a Emissora,
neste ato, declara e garante que:

(i) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acbes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis brasileiras;

(ii) é plenamente capaz para cumprir todas as obrigacgdes (financeiras e nio financeiras) previstas
neste Termo de Securitizagdo e em quaisquer outros documentos da Emissao;

(ili) estd devidamente autorizada e obteve todas as autoriza¢cdes necessérias a celebragdo deste
Termo de Securitizagdo, a Emissao e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
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os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes estatutarios ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigagoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

a celebragao, os termos e condicbes deste Termo de Securitizacdo e de quaisquer outros
documentos da Emissdo, e o cumprimento de suas obrigagbes previstas, assim como a
realizagdo da Emiss&o nao infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer
lei, decreto ou regulamento a que a Emissora e/ou quaisquer de seus bens e propriedades
estejam sujeitos; (b) qualquer ordem, deciséo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que
afete a Emissora e/ou quaisquer de seus bens e propriedades; (¢) qualquer contrato ou
instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades
estejam vinculados; (d) o estatuto social da Emissora; (e) vencimento antecipado de qualquer
obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Emissora seja parte e/ou
pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados; (f) criagao de qualquer
onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, suas controladas e/ou coligadas, exceto sobre
os bens oferecidos em garantia; ou (g) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

tem todas as autorizagbes, registros e licengas necessarias exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais sendo todas elas validas para (a) o exercicio de suas atividades; e (b) o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta Emissao;

nao violou, nem esta inadimplente, em relagdo a qualquer dos contratos, acordos ou
compromissos, sejam escritos ou verbais, dos quais é parte, ndo tendo nenhuma contraparte de
qualquer desses contratos descumprido, qualquer de suas obrigagdes previstas;

ndo se encontra em estado de insolvéncia, faléncia, recuperacdo judicial, recuperacéo
extrajudicial, dissolugao, intervengao, regime especial de administracdo temporaria (RAET) ou
liquidacao extrajudicial;

na data de celebragéo do presente Termo de Securitizagdo e em cada Data de Integralizagao, é
e continuara sendo solvente, nos termos da legislagéo brasileira;

nao ha qualquer ligacao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacéo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

nao ha qualquer acéo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagao;

€ e sera responsavel pela existéncia dos Créditos Imobiliarios nos exatos valores e nas
condigdes descritas no respectivo Contrato de Cessao de Créditos;
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€ e sera legitima e Unica titular do lastro dos CRI;

o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaragado de quaisquer dnus, gravames ou restrigdes
de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de
qualquer fato que impega ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacao;

ndo tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo, judicial ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da
Emissora e/ou dos Devedores e/ou da Cedente de cumprirem com as obrigagées assumidas
neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacgéo;

(xvii) ndo omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que

possa resultar em um Efeito Adverso Relevante;

(xviii) ndo pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492, de 16 de junho

(xix)

(xx)

(xxi)

de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998;

a Emissora, por si, suas controladas, suas controladoras, coligadas, administradores, acionistas
com poderes de administragdo, e respectivos funcionarios, em especial os que venham a ter
contato com a execugao do presente Termo de Securitizagdo, estdo cientes e atuam em
conformidade e se comprometem a cumprir, na realizagdo de suas atividades, as disposi¢des
das Leis Anticorrupcéo e a Legislagdo Socioambiental, mantendo politicas e/ou procedimentos
internos objetivando o cumprimento de tais normas. A Emissora se compromete, ainda, a abster
se de qualquer atividade que constitua uma violagéo as disposi¢cdes contidas nestas legislacdes
e declara que envida os melhores esforgcos para que seus eventuais subcontratados se
comprometam a observar o aqui disposto;

néo ofereceu, pagou, prometeu pagar, autorizou o pagamento ou transferiu, assim como seus
respectivos conselheiros, diretores, empregados, agentes ou quaisquer pessoas agindo em seu
nome, e obrigam-se a nao oferecer, pagar, prometer pagar, autorizar o pagamento ou transferir
dinheiro, presentes, entretenimento, viagens, vantagem ou qualquer bem de valor a qualquer
funcionario publico (incluindo servidores e funcionéarios de entidades detidas ou controladas por
entidades publicas, incluindo sociedades de economia mista controladas pelo Governo Federal),
funcionarios ou servidores de organizag¢des publicas internacionais, partidos politicos (incluindo
funcionarios e empregados de partidos politicos), qualquer candidato politico, qualquer pessoa
agindo em nome das pessoas supracitadas ou qualquer outra pessoa (incluindo diretores,
conselheiros e empregados de entidades privadas (i.e., ndo-governamentais), direta ou
indiretamente, por meio do uso de interposta-pessoa ou de pessoa juridica, com o objetivo de
assegurar qualquer vantagem indevida ou beneficio improprio de uma entidade publica ou
privada (i.e., ndo-governamental);

a Emissora, as Entidades da Emissora e os agentes das Entidades da Emissora n&o (a) estao,
quando agindo em seu nome, sujeitos a quaisquer sanc¢des econdmicas, financeiras ou
comerciais, medidas restritivas ou embargos impostos, administrados ou executados de tempos
em tempos por qualquer das entidades a seguir: US Department of the Treasury's Office of
Foreign Assets Control (OFAC), o U.S. Department of State ou outras autoridades de sangbes
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relevantes dos Estados Unidos, bem como pelas autoridades brasileiras, incluindo, sem
limitagdo, o Ministério das Financgas, o BACEN, o Conselho de Controle de Atividade Financeira
(COAF) e o Departamento de Recuperagdo de Ativos e Cooperagado Juridica Internacional
(DRCI) ou sao detidos ou controlados por pessoa sujeita a quaisquer Leis de Sancgao; e (b) sdo
residentes, domiciliados ou com sede em uma jurisdigdo considerada sancionada, nos termos
das Leis de Sanc¢ao;

(xxii) as Entidades da Emissora e os agentes das Entidades da Emissora, quando agindo em seu
nome, estdo em conformidade com todas as Leis Anticorrupgdo e as leis, regulamentos e
sangbes, estaduais e federais, criminais e civis, nos termos da legislacdo dos Estados Unidos e
do Brasil que: (a) limitam o uso e/ou buscam confiscar receitas de transacgbes ilegais; (b)
requerem identificagdo e documentagéo das partes com quem uma instituicao financeira realiza
negocios; ou (c) sdo projetados para interromper o fluxo de fundos para organizagdes terroristas.
Tais leis, regulamentos e sangdes serado considerados como incluindo os requisitos de registro
e de relatdrios financeiros aplicaveis das Leis de Combate a Lavagem de Dinheiro a que sao
sujeitos;

(xxiii) esta cumprindo irrestritamente com o disposto na Legislagdo Socioambiental, possuindo todas
as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o
exercicio de suas atividades, estando todas elas validas e vigentes, e tendo todos os protocolos
de requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos 6rgédos das jurisdicbes em
que atua, observando a regulamentagéao trabalhista e social no que tange a saude e seguranga
ocupacional e a ndo utilizagdo de mao de obra infantil ou analoga a escravidao, adotando ainda
todas as medidas e agbes preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais
danos socioambientais;

(xxiv) observa e cumpre e faz com que suas respectivas Entidades da Emissora e seus diretores,
funcionarios e membros de conselho de administracéo, se existentes, observem e cumpram as
Leis de Combate & Lavagem de Dinheiro e as Leis Anticorrup¢do, bem como se abstém de
praticar quaisquer atos de corrupcéo e de agir de forma lesiva a administracéo publica, nacional
e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou n&o;

(xxv) inexiste, contra si e/ou contra as Entidades da Emissora, investigagao, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial relacionado a praticas contrarias as Leis de Combate a Lavagem de
Dinheiro e as Leis Anticorrupgao;

(xxvi) a Conta Centralizada é a Unica conta bancéria utilizada pela Emissora para essa finalidade em
relacédo a presente Emissao;

(xxvii) que inexiste qualquer condenacgéo na esfera administrativa ou judicial, notadamente por razdes
de corrupgao ou por qualquer motivo referente ao descumprimento das Leis Anticorrupgao e/ou
Leis de Combate a Lavagem de Dinheiro; e

(xxviii) que (a) néo foi condenada na esfera judicial ou administrativa por: (1) questdes trabalhistas
envolvendo trabalho em condi¢g&o analoga a de escravo e/ou trabalho infantil; ou (2) crime contra
o0 meio ambiente; e (b) suas atividades e propriedades estdo em conformidade com a legislagéo
ambiental brasileira.
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10.2. Obrigacdes Adicionais da Emissora: sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de

Securitizagao, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo aos
Titulares dos CRI;

evitar praticas que possam ferir a relagao fiduciaria mantida com os Titulares dos CRI;

manter atualizada, em perfeita ordem e a disposigado dos Titulares dos CRI, na forma e prazos
estabelecidos nos respectivos instrumentos de cada emissdo, em suas regras internas e na
regulagao, toda a documentacgao relativa as suas emissoes;

administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

informar a CVM sempre que verifique, no exercicio das suas atribui¢cdes, a ocorréncia ou indicios
de violagdo da legislagéo que incumbe & CVM fiscalizar, no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis
da ocorréncia ou identificagao;

estabelecer politica relacionada a negociagado por parte de administradores, empregados,
colaboradores, sécios controladores e pela propria companhia;

cooperar com o Agente Fiduciario e fornecer os documentos e informacdes por ele solicitados
para fins de cumprimento de seus deveres e atribui¢des, conforme regulamentacao especifica e
consoante os termos do instrumento de emisséo;

zelar pela existéncia e integridade dos ativos e instrumentos que compdem o Patriménio
Separado, inclusive quando custodiados, depositados ou registrados em terceiros;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissédo e da propria Emissora diretamente ao
Agente Fiduciario, por meio de comunicagao por escrito, bem como aos participantes do
mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes, sempre que solicitado:

(a) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, cdpias de todos os seus demonstrativos financeiros e
contabeis, auditados ou nao, inclusive dos demonstrativos do Patriménio Separado, assim
como de todas as informagdes periddicas e eventuais exigidas pelos normativos da CVM,
nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou demais documentos que devam ser
entregues a CVM, na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;
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(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informagdes, inclusive
financeiras e contabeis, fornecidos pela Cedente, nos termos da legislagao vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, declaracdo assinada por representantes legais da Emissora
atestando que: (1) permanecem validas as disposigdes contidas no Termo de
Securitizagao; (2) ndo ocorreu ou esta ocorrendo qualquer Evento de Inadimplemento ou
descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Titulares dos CRI ou o Agente
Fiduciario; e (3) ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da
Emissora;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagdo ou cépia de quaisquer documentos
que lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus
livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestédo e
posigao financeira referentes ao Patrimbnio Separado;

(e) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias dos avisos de fatos
relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de administragdo e da
diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;
e

(f) copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela
Emissora, que guarde relagao ou possa impactar de alguma forma esse CRI, em até 3
(trés) Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo inferior se assim exigido
judicialmente;

fornecer a Cedente todos e quaisquer documentos relativos a Emissora para condugao de
medidas judiciais ou extrajudiciais previstas na Clausula 9.7.3 acima, em até 2 (dois) Dias Uteis
do recebimento de solicitagao nesse sentido;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragbes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranga pelo Agente
Fiduciario, com recursos do Patriménio Separado, o pagamento de todas as despesas desde
que razoavelmente incorridas, comprovadas a relagcdo com essa oferta e que sejam necessarias
para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizagéo
de seus créditos. As despesas a que se refere esta alinea compreenderdo, inclusive, as
despesas relacionadas com:

(a) publicacdes em geral, avisos e notificagdes previstos neste Termo de Securitizagdo, e
outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certiddes, fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos, despesas
cartorarias;
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despesas com conference call e contatos telefénicos;

(d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e alimentagéo,
quando necessarias ao desempenho das fungdes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser imprescindiveis em
caso de omissbes ou obscuridades nas informagdes devidas pela Emissora, pelos
prestadores de servigos contratados em razdo da Emiss&o ou da legislagdo aplicavel.

(xiv)  providenciar a retengao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias pagas aos
Titulares dos CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicaveis, se for caso;

(xv) manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM,;

(xvi) manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, instituicdo financeira
habilitada para a prestagao do servigo de banco liquidante;

(xvii) nao realizar negécios ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou (c) que
ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos
estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢des
estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xviii) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo ou com os demais Documentos da Operagao, em especial os que possam, direta
ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacbes assumidas
neste Termo de Securitizagao;

(xix) por si, suas controladas, suas controladoras, coligadas, administradores, acionistas com
poderes de administragéo, e respectivos funcionarios, em especial os que venham a ter contato
com a execugao do presente Termo de Securitizagao, cumprir, na realizagéo de suas atividades,
as disposicdes das Leis Anticorrupcao e da Legislacdo Socioambiental, mantendo politicas e/ou
procedimentos internos objetivando o cumprimento de tais normas;

(xx) rigoroso cumprimento, pela Emissora, da Legislagdo Socioambiental e trabalhista em vigor
aplicaveis a condugdo de seus negocios, adotando as medidas e agbes preventivas ou
reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social. A Emissora obriga-se,
ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econémicas, preservando
0 meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgéos Municipais, Estaduais, Distritais e
Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor;

(xxi) comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacéo, a ocorréncia
de quaisquer eventos ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
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colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI conforme
disposto no presente Termo de Securitizagao;

(xxii) n&o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

(xxiii) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador de servigo

especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias
abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os Principios Fundamentais
da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e
demais registros contabeis da Emissora;

(xxiv) manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario
para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta Comercial
de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Agdes, pela
legislagao tributaria e pelas demais normas regulamentares, em local adequado e em
perfeita ordem;

(c) em dia o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que eventualmente ndo estejam
vinculados aos sistemas administrados pela B3;

(xxv) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio

de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI,

(xxvi) fornecer aos Titulares dos CRI e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis

contados do recebimento da solicitagao respectiva, informagbes relativas aos Créditos
Imobiliarios, inclusive informacdes relativas aos procedimentos adotados para assegurar que os
direitos incidentes sobre os CRI, ndo sejam cedidos a terceiros;

(xxvii) caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRIl um ou

mais prestadores de servigos envolvidos na presente Emissao, exceto o Agente Fiduciario e a
Emissora, independentemente da anuéncia dos investidores por meio de Assembleia Especial
de Investidores ou outro ato equivalente, desde que n&o prejudique no pagamento da
Remuneragdo dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a qualquer
momento;
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(xxviii) informar e enviar organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatério anual, conforme Resolugao CVM 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagcdo na CVM. O referido
organograma de grupo societario da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as
controladas, o controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento
de cada exercicio social;

(xxix) calcular diariamente o valor unitario dos CRI;

(xxx) informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do Patriménio
Separado, dos Eventos de Recompra Compulséria e do Evento de Recompra Facultativa, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

(xxxi) fornecer ao Agente Fiduciario relatdrio gestao nos prazos indicados na Clausula 10.6 abaixo;

(xxxii) contratar instituicdo financeira habilitada para a prestacdo dos servicos de escriturador e
liquidante dos CRI;

(xxxiii) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares dos CRI; e

(xxxiv) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patriménio
Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais
contratos, exceto nas hipéteses em que tais verbas sejam consideradas como Despesas do
Patriménio Separado.

10.3. Obrigacdes Legais: sem prejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, é obrigatéria:

(i) a elaboragao de balango refletindo a situagao do Patriménio Separado;

(if)  relatdrio de descricao das despesas incorridas no respectivo periodo; e

(ili) relatorio de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos
CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario.

10.4. Responsabilidade da Emissora: a Emissora se responsabiliza pela suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade dos Documentos da Operagdo e das demais informagdes e declaragdes ora
prestadas ao Agente Fiduciario e aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitacdo, os
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo
contratado assessor legal as expensas do Patriménio Separado para a elaboragdo de opinido legal para
verificagdo de sua legalidade, legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios,
consisténcia e corre¢do das informagdes disponibilizadas aos investidores e ao Agente Fiduciario, declarando
que 0s mesmos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela
Emissora neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacgéo.
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10.5. Notificacdo pela Emissora: a Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Titulares dos CRI

e o0 Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
insuficientes, inveridicas, imprecisas, inconsistentes, desatualizadas, incompletas ou incorretas.

10.6. Acesso aos Relatérios: sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario lhes dara

acesso aos relatorios de gestdo dos Créditos Imobiliarios. O Agente Fiduciario recebera os relatérios de gestao
dos Créditos Imobiliarios da Emissora, conforme o caso, mensalmente, até o ultimo dia util de cada més,
referentes ao més imediatamente anterior.

10.6.1. O referido relatério mensal devera incluir:

(1)

(2)

()

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

data de emissdo dos CRI;

data de vencimento final dos CRI;

saldo devedor de cada série dos CRI;

valor unitario de cada série dos CRI;

critério de atualizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI;

valor pago aos Titulares dos CRI no més, aberto em CRI Seniores, CRI Mezanino e CRI
Juniores;

valor recebido dos Devedores;

saldo da Conta Centralizadora e sua movimentagao no més;

rol das garantias prestadas a Emiss&o, com a abertura dos ativos do Patrimdnio Separado
(disponibilidades, carteira de crédito imobiliario, bens ndo de uso e outros ativos);

verificagdo do descumprimento do indice de Senioridade Sénior maximo;

verificagdo do descumprimento do indice de Senioridade Mezanino maximo;

verificagdo do descumprimento do indice Subordinado minimo;

relatério referente as despesas da Emisséo e gestao dos bens nao de uso, nos termos da
Clausula 9.5.6 acima;
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(14) abertura dos recebimentos (pagamentos em dia — até 30 (trinta) dias em atraso,
recuperagao de créditos em atraso, pré-pagamentos, sinistros, alienagao de bens nao de
uso e outros recebimentos);

(15) abertura da carteira (em dia — até 30 (trinta) dias em atraso, entre 31 (trinta e um) e 60
(sessenta) dias em atraso, entre 61 (sessenta e um) e 120 (cento e vinte) dias em atraso,
entre 121 (cento e vinte e um) e 180 (cento e oitenta) dias em atraso e acima de 180
(cento e oitenta) dias em atraso); e

(16) disponibilizagcdo de outras informacdes relacionadas a carteira (existéncia de agdes contra
sobre os Créditos Imobiliarios e/ou bens nao de uso, abertura do status dos bens nao de
uso etc.).

CLAUSULA XI - DECLARAGOES E OBRIGAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO
11.1. Agente Fiduciario: a Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emisséo, que formalmente aceita a

nomeagao para, nos termos da lei, regulamentagédo e do presente Termo de Securitizagdo, representar os
interesses da comunhao dos Titulares dos CRI.

11.2. Declaracdes do Agente Fiduciario: o Agente Fiduciario declara que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislagédo especifica e neste Termo de Securitizago;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e condicoes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo € a cumprir com suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentacao aplicavel vigente;

a celebragao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
n&o infringem qualquer obrigacédo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

sob as penas da lei, ndo tem qualquer impedimento legal, para exercer a fungédo que lhe é
conferida, conforme § 3°, do artigo 66 da Lei n°® 6.404;

este Termo de Securitizagdo constitui obrigacéo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condig¢oes;

a celebragao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigagao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;
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(ix) n&o se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas no artigo 6 da
Resolugcao CVM 17;

(x) o representante legal que assina este Termo de Securitizagdo tem poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome do Agente Fiduciario, as obrigagbes ora estabelecidas e,
sendo mandatario, teve os poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato
em pleno vigor;

(xi) cumpre em todos os aspectos materiais todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugao de
seus negocios;

(xii) na data de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, ndo presta servicos de agente
fiduciario em emissbes de valores mobiliarios da Emissora e/ou das Entidades da Emissora;

(xiii) esta ciente da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, conforme alterada, do BACEN,;

(xiv) verificou, no momento de aceitar a fungao por meio do 5° Aditamento ao Termo de Securitizacao,
a veracidade das informacdes relativas as garantias e a consisténcia das demais informacgdes
contidas neste Termo de Securitizagdo uma vez que recebeu copia eletronica das CCls e suas
respectivas matriculas comprovando os seus registros de garantias e averbacdes das CCI,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento. Ndo ha valor minimo ou percentual minimo de garantia. Nao ha previséo de
revisdo anual. Eventuais variagées de mercado podem impactar no valor dos imdveis objeto de
garantia. Nao ha como assegurar que na data da excusséo de tais Garantias seus valores sejam
suficientes para adimplemento dos CRI, tendo em vista as possiveis variagbes de mercado, os
procedimentos relativos a retomada dos imdveis e outros fatores exdgenos. Deste modo, a
garantia pode néo ser suficiente para arcar com o saldo devedor da operagao.

(xv) assegura e assegurara, nos termos do §1°, do artigo 6 da Resolugdo CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI de eventuais emissées de certificados de recebiveis
imobiliarios realizadas pela Emissora em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario

11.5.1  Além do relacionamento decorrente: (i) da presente Oferta; e (ii) do eventual relacionamento
comercial no curso normal dos negécios, o Agente Fiduciario ndo mantém relacionamento com a
Emissora ou com as Entidades da Emissora que o impega de atuar na fungdo de agente fiduciario da
presente Emissao.

11.3. Inicio das Funcdes: o Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até que todas as obrigacées
decorrentes da Emissao tenham sido efetivamente liquidadas ou até sua efetiva substituigao.

11.4. Obrigacdes do Agente Fiduciario: sdo obrigacbes do Agente Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xii)

Agente Fiduciario

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungéo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao de
seus proprios bens;

renunciar a fungao, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra
modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre a sua substituigao;

conservar em boa guarda toda a documentagéo relativa ao exercicio de suas fungoes;

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuagéo
da Emissora na gestao do Patriménio Separado;

adotar tempestivamente as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, bem como a realizagao dos Créditos do Patriménio Separado,
caso a Emissora ndo o faga;

responsabilizar-se integralmente pelos seus servigos contratados, nos termos da legislagéo
vigente;

verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacgdes relativas as Alienagoes
Fiduciarias e a consisténcia das demais informagdes contidas no presente Termo de
Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

diligenciar, junto a Emissora, para que este Termo de Securitizagdo e seus eventuais
aditamentos sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso de omisséo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagcao das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos
CRI, no relatdério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuagado da Emissora na administragdo do Patrimbnio Separado por meio das
informagdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacbes das
condigdes dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, conforme o caso, observando a manutencao de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicdes estabelecidas neste Termo de Securitizagao;
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(xiv) examinar a proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando a sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

(xv) intimar, conforme o caso, a Emissora e a Cedente a reforgar a garantia dada, na hipétese de
sua deterioragao ou depreciagao;

(xvi) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto, Varas
do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Cedente;

(xvii) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no Patriménio
Separado;

(xviii) convocar, quando necessério, a Assembleia Especial de Investidores, através de anuncio
publicado, pelo menos por trés vezes, nos 6rgaos de imprensa onde a Emissora deve efetuar
suas publicagdes;

(xix) comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

(xx) manter atualizada a relagéo dos Titulares dos CRI e seus enderecos;

(xxi) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de Securitizagéo, especialmente
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

(xxii) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizagao, incluindo obrigagbes relativas as
Alienagbes Fiduciarias e as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
dos CRI e que estabelecem condicbes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a
respeito do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da sua ciéncia;

(xxiii) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
dos CRI, bem como a realizagao dos Créditos Imobiliarios vinculados ao Patriménio Separado,
incluindo a execugédo das Alienagdes Fiduciarias, caso a Emissora nao faga;

(xxiv) exercer, na hipotese de insolvéncia em relagao as obrigagdes da Emissora contraidas em razéo
desta Emissao, a administragdo do Patriménio Separado, observado o disposto neste Termo de
Securitizacgao;

(xxv) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, a liquidagcdo do Patriménio
Separado;

(xxvi) elaborar anualmente relatério e divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em
até 04 (quatro) meses apds o encerramento do exercicio social da Emissora, o qual devera
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conter, no minimo: (a) cumprimento pela Emissora das suas obrigacdes de prestacdo de
informagdes periddicas, indicando as inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;
(b) alteracgdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os Titulares
dos CRI; (c) comentarios sobre indicadores econémicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora relacionadas as clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
dos CRI e que estabelecem condi¢gdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora; (d)
quantidade de CRI emitidos, quantidade de CRI em Circulagao e saldo cancelado no periodo;
(e) resgate, amortizacado, repactuacéo e pagamento da Remuneracdo dos CRI realizados no
periodo; (f) destinacdo de recursos captados por meio desta Emiss&o, conforme informagoes
prestadas pela Emissora; (g) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragéo, quando
houver; (h) cumprimento de outras obrigagcbes assumidas pela Emissora neste Termo de
Securitizagdo; (i) existéncia de outras emissdes de CRI, publicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como os seguintes
dados sobre tais emissdes: (1) denominagao da companhia ofertante; (2) valor da emissao; (3)
quantidade de valores mobiliarios emitidos; (4) espécie e garantias envolvidas; (5) prazo de
vencimento e taxa de juros; e (6) inadimplemento financeiro no periodo; e (j) declaragéo sobre
a nao existéncia de situagcédo de conflito de interesses que impega a continuar exercendo a
fungéo de Agente fiduciario;

11.4.1A Emissora obriga-se a, no que |he for aplicavel, tomar todas as providéncias necessarias de
forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigagdes acima, quando aplicavel.

11.4.2 No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes da Emisséo, o Agente Fiduciario devera
usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para proteger direitos
ou defender interesses dos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

11.5 Remuneracdo do Agente Fiduciario: pelo exercicio de suas atribuigbes, o Agente Fiduciario recebera
da Emissora, com recursos do Patrimbnio Separado, como remuneragao pelo desempenho dos deveres e
atribuigoes que Ihe competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

11.5.1 Sera devida, ao Agente Fiduciario, a parcela Unica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura deste instrumento de
5° Aditamento e parcelas anuais de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) sendo a primeira
parcela a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data de assinatura deste instrumento
de 5° Aditamento e as demais a serem pagas no dia 15 do mesmo més de emissao da primeira
fatura, nos anos subsequentes, até a liquidagéo integral dos CRI. Caso apés a liquidagéo
integral dos CRI o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungao
em relagédo a Emisséo, a remuneracao sera calculada pro rata die, ainda que atuando em nome
dos Titulares dos CRI e sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao. Ainda, devera
ser observado que a primeira parcela sera arcada diretamente pela Emissora com os recursos
da integralizagcdo dos CRI e as demais parcelas serdo de responsabilidade Unica e exclusiva
da Cedente. Os valores previstos neste item serédo atualizados anualmente, a partir da data
deste intrumento, pela variagdo acumulada do IPCA.

11.5.2 A primeira parcela do pagamento referente aos servigos do Agente Fiduciario, acima
descrita, sera devida ainda que a Emissdo nao seja liquidada, a titulo de estruturagéo e
implementacéo.
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11.5.3 O Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos
investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua
funcao de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais
despesas em fungéo de insuficiéncia do Patriménio Separado, os Titulares de CRI deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporg¢ao de seus
créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas aos Titulares de
CRI e a Securitizadora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI, sendo certo
que nao sendo possivel a obtengao imediata da aprovagao pelos Titulares de CRI e, em razéo
de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao
exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario
e posteriormente ratificadas em Assembleia Geral dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de
despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatorios,
avisos, editais e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na
legislagéo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtengdo de certiddes, fotocopias,
digitalizac¢des, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagao, alimentagéo,
transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e
devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar
vistoria dos imdveis financiados com recursos da emissao (vi) conferéncia, validagao ou
utilizagéo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengéo de opinido técnica ou legal
de documentacao ou informacgao prestada pelo Cedente, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacédo de laudos de avaliagdo e/ou avaliagédo por
meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n°
1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias,
depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas agdes ou ainda, decorrente de
acoes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢bes contra ele propostas
no exercicio de sua fungéo, enquanto representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa
exclusiva e comprovada dos devedores, Cedente e/ou dos garantidores e/ou da Securitizadora
decorrente de agdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por garantidores
elou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhao dos investidores
(ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes da
sucumbéncia em ac¢des judiciais ou ainda, decorrente de acbes arbitrais, serdo igualmente
suportadas termos acima bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a
B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a
realizagao da respectiva prestagao de contas a Securitizadora e envio de cépia dos respectivos
comprovantes de pagamento.

11.5.4 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de reestruturagdo apos a
Emisséao ou da participagado em reunides ou conferéncias telefénicas, bem como a participagao
em reunides ou contatos telefébnicos e/ou conference call, Assembleias Gerais de Titulares de
CRI presenciais ou virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de R$
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a (i) execugéo das Garantias;
(if) comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI; e
(iii) implementacgdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 5 (cinco) Dias
Uteis apds comprovacéo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas” @ Emissora.
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11.5.5 As parcelas devidas ao Agente Fiduciario serdo acrescidas dos seguintes tributos:
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, da Contribuigdo Social sobre o Lucro
Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, da Contribuicdo ao Programa
de Integragédo Social — PIS, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

11.5.6 Nao havera devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da
prestacao de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

11.5.7 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimbnio Separado e tera preferéncia na
ordem de pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugado CVM 17. O
Agente Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do
Patrimbnio Separado para saldar as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a
respectiva comunicagao aos investidores e a Securitizadora com antecedéncia ao que fizer e
realizando a respectiva prestacao de contas obrigatoriamente.

11.7.1 Em caso de atraso no pagamento da remuneragao devida ao Agente Fiduciario, os
valores devidos e ndo pagos serdo acrescidos de multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito ainda a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, adotando-se o indice que vier a substituir esse
indice em caso de nao divulgagéao, calculado pro rata die, se necessario.

11.7. Substituicdo do Agente Fiduciario: o Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
impedimento, renuncia, intervengéo ou liquidagado extrajudicial, devendo ser substituido no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante deliberacdo em sede de Assembleia
Especial de Investidores, convocada com fim especifico, para que seja eleito o novo agente fiduciario.

11.7.1 A Assembleia Especial de Investidores serd convocada pelo Agente Fiduciario a ser
substituido, podendo também ser convocada pelos Titulares dos CRI que representem 5%
(cinco por cento), no minimo, dos CRI. Se a convocagéo nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes
do termo final do prazo referido na Clausula acima, cabera a Emissora efetua-la. Em casos
excepcionais, a CVM podera proceder a convocagao da Assembleia Especial de Investidores
para escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisoério.

11.7.2 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser encaminhada a CVM, no prazo de 7 (sete)
Dias Uteis contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizagdo junto a
Instituigdo Custodiante.

11.7.3 O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de
seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares dos CRI que representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de
Investidores.
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11.7.4 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de
Securitizacgao.

11.7.5 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagao

11.8. Despesas em caso de inadimplemento da Emissora: todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Titulares dos CRI, em caso de inadimplemento da Emissora, deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas por estes. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos
CRI incluem também os gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas e taxas judiciarias nas
acdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrente de agdes contra ele intentadas no exercicio de
sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos
Titulares dos CRI. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneragao e
as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese da Emissora permanecer em atraso com
relagcdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

11.9. Outras Despesas: as despesas que forem consideradas como de responsabilidade da Cedente ou da
Emissora que venham a ser honradas pelo Patriménio Separado continuarao como de responsabilidade destas
e deverdao ser ressarcidas, podendo ser cobradas pelos Titulares dos CRI, judicial ou extrajudicialmente.

11.10. Responsabilidade do Agente Fiduciario: o Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI
pelos prejuizos que Ihes causar por culpa ou dolo, no exercicio de suas fung¢des, conforme decisao transitada
em julgado, da qual ndo caibam mais recursos.

11.11. Validade dos Atos do Agente Fiduciario: os atos ou manifesta¢des por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI ou exonerarem terceiros de obriga¢cdes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacbes assumidas neste Termo de
Securitizagado, somente serao validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia Especial de Investidores, salvo em relagdo aos atos ou manifestagbes por parte do Agente
Fiduciario que, por exigéncia legal ou regulamentar, devem ser praticadas independente de aprovagédo dos
Titulares dos CRI.

CLAUSULA XIl - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

12.1. Assembleia Especial de Investidores: os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se
em assembleia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares dos CRI.

12.2. Competéncia de Convocacgéo: a Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada:

(i) pelo Agente Fiduciario;

(ii) pela Emissora;

(iii) pela CVM; ou

(iv) por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI.
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12.3. Forma de Convocacédo: Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a convocagéo da
Assembleia Especial de Investidores devera ser encaminhada pela Emissora a cada Titular dos CRI e
disponibilizada na pagina que que contém as informagdes do Patriménio Separado na rede mundial de
computadores (http://www.provinciasecuritizadora.com.br), com a antecedéncia minima de 20 (vinte) dias,
sendo que se instalara com qualquer nimero de Titulares dos CRI, sendo valida as deliberagbées tomadas de
acordo com o disposto na Clausula 12.8 abaixo,

12.4. Presidéncia da Assembleia Especial de Investidores: a presidéncia da Assembleia Especial de
Investidores cabera a pessoa eleita pelos Titulares dos CRI presentes, ou seu representante, no caso de haver
somente pessoas juridicas. Os trabalhos deverao ser secretariados pelo representante do Agente Fiduciario,
a quem cabera a redacgao da ata do conclave e a organizagao geral dos trabalhos.

12.5. Participacéo de Terceiros na Assembleia Especial de Investidores: sem prejuizo do disposto na
Clausula 12.6 abaixo, a Emissora ou os Titulares dos CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou
quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Especiais de Investidores, sempre que a presenca de
qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia.

12.6. Participacdo do Agente Fiduciario: sem prejuizo do disposto na Clausula 12.4 acima, o Agente
Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais de Investidores e prestar aos Titulares dos
CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instru¢do dos Titulares dos
CRI nas decisdes relativas a administracdo, caso necessario.

12.7. Direito de Voto: cada CRI correspondera a um voto, sendo admitida a constituicado de mandatarios,
observadas as disposi¢des dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da Lei n°® 6.404.

12.7.1. A Cedente, seus respectivos controladores ou qualquer de suas respectivas controladas ou
coligadas, na qualidade de Titulares dos CRI, ndo poderdo votar nas Assembleias Especiais de
Investidores em matérias que tenham como objeto o exercicio de algum direito, dever ou obrigagéo da
Cedente previstos no Contrato de Cessao de Créditos, tais como, mas a eles nao se limitando, aqueles
referentes a Recompra Compulséria, Recompra Facultativa, indenizagdes, renuncia de direitos ou
averbacgdes do Contrato de Cessao de Créditos nos cartérios de registro de iméveis competentes.

12.8. Deliberacdes da Assembleia Especial de Investidores: observado o disposto na Clausula 12.8.4
abaixo, as deliberagdes da Assembleia Especial de Investidores que nao possuirem quérum especifico previsto
neste instrumento e que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI,
serao aprovadas pelos Titulares dos CRI que representem a maioria dos Titulares dos CRI em Circulagéo
presentes na Assembleia Especial de Investidores. Todas as deliberagbes tomadas nos termos deste item
serao consideradas existentes, validas e eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora e todos
os Titulares dos CRI.

12.8.1. As deliberagdes relativas a: (i) Remuneragdo e amortizagdo dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino; (ii) direito de voto dos Titulares dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino e alteragbes de
quoruns da Assembleia Especial de Investidores; (iii) datas de amortizacdo dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino; (iv) prazo de vencimento dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino; (v) eventos de
pagamento dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, conforme previsto na Tabela Vigente; (vi) alteragcéo
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da redagao dos Eventos de Recompra Compulsoéria e deliberagao relativa ao saneamento ou anuéncia
prévia para sua ocorréncia (waiver); (vii) alteracdo do indice de Senioridade Sénior; (viii) alteragdo do
indice de Senioridade Mezanino; (ix) substituicio do Agente Fiduciario, salvo nas hipdteses
expressamente previstas no presente instrumento; e (x) escolha da entidade que substituira a
Emissora, nas hipéteses expressamente previstas no presente instrumento, por Titulares dos CRI
Seniores e dos CRI Mezanino que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) da
totalidade dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, observado sempre o disposto nas Clausulas 12.8.3
e 12.8.4 abaixo.

12.8.2. Sd0 exemplos de matérias de interesse comum dos Titulares dos CRI, mencionadas na
Clausula 12.8 acima: (i) despesas da Emissora, ndo previstas neste Termo; e (ii) novas normas de
administragdo do Patriménio Separado ou opgéo pela liquidagao deste.

12.8.3. E vedado as Assembleias Especiais de Investidores referidas na Clausula 12.8 acima, no
entanto, deliberar por matérias em prejuizo de uma determinada série. Nesta hipotese, as Assembleias
Especiais de Investidores que tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria, somente poderédo ser
convocadas e essa matéria somente podera ser deliberada pelos Titulares dos CRI em Circulagéo da
respectiva série afetada, conforme os quéruns e demais disposi¢des previstas nesta Clausula XIlI.

12.8.4. As Assembleias Especiais de Investidores que tiverem por objeto deliberar sobre matérias de
interesse exclusivo de cada série, assim entendidas aquelas que ndo afetam ou prejudicam os direitos
da outra série, somente serdo convocadas e tais matérias somente serao deliberadas pelos Titulares
dos CRI da respectiva série dos CRI, mediante aprovacdo de mais de 50% (cinquenta por cento) da
totalidade dos CRI em Circulagdo da respectiva série. Em caso de diuvida sobre a competéncia
exclusiva da Assembleia Especial de Investidores de cada série, prevalece o disposto na Clausula 12.8
acima.

12.8.5. Em caso de ocorréncia de um Evento de Recompra Compulséria previsto no Contrato de
Cessao de Créditos, a Emissora devera convocar Assembleia Especial de Investidores para
deliberarem sobre a nao realizagdo da referida Recompra Compulséria, em deliberagbes separadas
por série. A Recompra Compulséria somente ndo sera realizada, na forma do Contrato de Cessao de
Créditos, caso sua nao realizagcado seja aprovada mediante voto favoravel de Titulares dos CRI que
representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulagao,
computadas em cada uma das séries separadamente. Em qualquer outra hipétese a Recompra
Compulséria devera ser realizada, incluindo em caso de ndo instalagdo, por qualquer razdo, em
segunda convocagao, da respectiva Assembleia Especial de Investidores.

12.9. Regularidade da Assembleia Especial de Investidores: independentemente das formalidades
previstas na lei e neste Termo de Securitizagéo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia a que
comparecem todos os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI, sem prejuizo das
disposigdes relacionadas com os quoruns de deliberagéo estabelecidos neste Termo de Securitizagéo.

12.9.1. As deliberagbes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Especiais de Investidores
no ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns previstos neste Termo de Securitizagéo,
vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Especiais de Investidores.
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12.10. Alteracdes aos Documentos da Operacéo: o presente Termo de Securitizagdo e os demais
Documentos da Operacéao poderdo ser alterados ou aditados independentemente de Assembleia Especial de
Investidores, sempre que tal procedimento decorra exclusivamente da necessidade (i) de atendimento as
exigéncias das autoridades competentes, de normas legais ou regulamentares, desde que as mesmas nao
afetem, negativamente, o equilibrio econémico financeiro dos CRI e do Patrimbnio Separado; (ii) alteragdes a
quaisquer Documentos da Operacdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacéo; (iii) atendimento de exigéncias da B3, da CVM, da ANBIMA ou das camaras de
liquidagdo onde os CRI estejam depositados para negociagéo; (iv) para correcdo de erros grosseiros, tais
como, de digitagcdo ou aritméticos; (v) para atualizacdo da Tabela Vigente; (vi) revolvéncia de direitos
creditérios imobiliarios, mediante auditoria juridica e/ou financeira dos novos direitos creditérios; e/ou (vii) para
atualizacdo dos dados cadastrais das partes, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, entre
outros, se necessario, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteragédo no fluxo dos CRI, e desde que nao haja qualquer
custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

12.11. Realizacdo da Assembleia Especial de Investidores: a Assembleia Especial de Investidores
podera ser realizada (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar
somente por meio de comunicagéo escrita ou sistema eletrénico; ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os
Titulares dos CRI possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagéo
escrita ou sistema eletronico, desde que de acordo com o quanto previsto nos §§ 1° e 2°, do artigo 29 da
Resolugao CVM 60.

CLAUSULA XIil - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Assembleia Especial de Investidores para Liquidacdo do Patriménio Separado: a ocorréncia de
qualquer um dos seguintes eventos de liquidacdo do Patrimbnio Separado ensejara a assuncéo imediata e
transitéria da administracéo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipdtese,
o Agente Fiduciario devera convocar em até 15 (quinze) a contar de sua ciéncia da ocorréncia de um dos
seguintes eventos na forma do § 2° do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, uma Assembleia Especial de
Investidores para deliberar sobre a forma de administragcdo ou eventual liquidagao, total ou parcial, do
Patrimbnio Separado:

(i) pedido ou requerimento de recuperagdo judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovagao do plano de recuperagéo por seus credores ou deferimento
do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido ou
cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(ili) decretacao de faléncia ou apresentagao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de 2 (dois) Dias Uteis do inadimplemento, caso
haja recursos suficientes no Patrimbnio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado;
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(v) desvio de finalidade do Patrimdnio Separado; ou

(vi) comprovada violagdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupgéo ou de atos lesivos a administragao publica, incluindo,
sem limitagdo, as Leis Anticorrupgéo e a Legislagdo Socioambiental.

13.2. Forma de Convocacao e Instalacdo: a Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula
13.1 acima, devera ser convocada por meio de edital disponibilizado na pagina que que contém as informagodes
do Patriménio Separado na rede mundial de computadores (http://www.provinciasecuritizadora.com.br), com a
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias, e 8 (oito) dias para segunda convocacdo, e serd instalada, com a
presenca de qualquer niumero Titulares de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. Na
Assembleia Especial, a deliberacao dos eventos de liquidagdo do Patriménio Separado na Clausula 13.1 pela
liguidacdo do Patrimo6nio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora, sera valida por maioria dos votos
presentes na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagao requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patriménio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado, na forma do paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM 60. .

13.3. Quérum de deliberacéo dos eventos de liquidacdo do Patriménio Separado: a Assembleia Especial de
Investidores prevista na Clausula 13.1 acima, convocada para deliberar sobre qualquer evento de liquidagao
do Patriménio Separado e as normas de administragdo decidira, pela maioria dos presentes em primeira ou
segunda convocagao, dos votos dos Titulares dos CRI na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto
0 quorum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administragdo do Patrimonio
Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio Separado, na forma do paragrafo 4° do artigo 30
da Resolucdo CVM 60..

13.4. Matérias de Deliberacédo: em referida Assembleia Especial de Investidores, os Titulares dos CRI
deverao deliberar: (i) pela liquidacéo, total ou parcial, do Patrimbnio Separado, hip6tese na qual devera ser
nomeado o liquidante e as formas de liquidacao; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimbnio Separado, hip6tese
na qual devera ser deliberada a administracdo do Patriménio Separado por nova securitizadora, fixando as
condigdes e termos para sua administragdo, bem como sua respectiva remuneragao. O liquidante sera a
Emissora caso esta nado tenha sido destituida da administragdo do Patriménio Separado.

13.5. Formade Liquidagao: apds o vencimento final dos CRI, caso ainda exista devedor dos CRI, a liquidagao
do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia, em dacdo em pagamento, dos Créditos
Imobiliarios do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, para fins de extingado de toda e qualquer obrigacao
da Emissora decorrente dos CRI.

13.5.1. Nao obstante, nas hipéteses acima de liquidagdo do Patriménio Separado, uma vez
destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou a referida instituicdo administradora (i)
administrar os Créditos do Patriménio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios, bem como de suas respectivas garantias, caso aplicavel;
(iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢ao de CRI detidos, observado o
disposto neste Termo de Securitizagdo; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
e garantias eventualmente n&o realizados aos Titulares dos CRI, na propor¢géo de CRI detidos.
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13.6. Realizacdo dos Direitos dos Titulares dos CRI: a realizacédo dos direitos dos Titulares dos CRI estara
limitada aos Créditos do Patrimdnio Separado, nos termos do § 3°, do artigo 27 da Lei n° 14.430, nao havendo
qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

13.7. O Agente Fiduciario, nos casos dos eventos de liquidacao acima, podera promover a liquidacdo do
Patrimonio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a assembleia
geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo ou (ii) caso a assembleia geral seja
instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, conforme o §1° do
artigo 31 da Lei 14.430.

CLAUSULA XIV — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

14.1. Despesas do Patrimdnio Separado: serdo de responsabilidade da Emissora as Despesas iniciais e as
Despesas recorrentes, conforme definidas abaixo, com recursos do Patrimbénio Separado, em adi¢do aos
pagamentos de Amortizagdo Programada, Remuneracdo e demais pagamentos previstos neste Termo de
Securitizagao:

14.1.1. Despesas iniciais: sao as despesas listadas a seguir, que totalizam o montante de no maximo
R$ 3.917.466,97 (trés milhdes, novecentos e dezessete mil, quatrocentos e sessenta e seis reais e
noventa e sete centavos), as quais serao pagas com recursos da integralizagao dos CRI:

(i) Remuneracéo da Emissora. A Emissora, na qualidade de securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara
jus a uma remuneragéao equivalente a Taxa de Administragéo, sendo certo que os valores abaixo listados
serao pagos livres de quaisquer tributos.

(a) pela estruturagédo dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),
a ser paga a Emissora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo deste Termo de
Securitizagao;

(b)  pela administracdo do Patrimbnio Separado, o valor mensal equivalente a Taxa de Administracao,
devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragéo deste Termo de Securitizagéo, e as demais
pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI;

(c) Remuneracao Extraordinaria da Emissora: em complemento ao previsto nos itens (a) e (b) acima,
sera devida a Emissora (c.1) remuneragéo extraordinaria no montante de R$ 600,00 (seiscentos
reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande
a participagao da Emissora em reunides, conferéncias telefénicas ou virtuais, realizagdo de
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI e quando houver necessidade de elaboragao ou
revisdo de aditivos aos Documentos da Operagao, limitado a R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por
demanda, sendo que demais custos adicionais de deverdo ser previamente aprovados pelos
Titulares dos CRI e (c.2) R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) em caso de necessidade de
acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a
entrega, pela Emissora do relatério de horas;
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as despesas mencionadas nas alineas “(a)’, “(b)” e “(c)” serdo reajustadas anualmente pela
variagao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas
de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(b)” a “(c)” acima serdo acrescidas do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), da CSLL, da PIS, da COFINS, do IRRF e de quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento; e

as remuneragdes serdao devidas mesmo apds o vencimento deste Termo de Securitizagao, caso
a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagdo a emissao,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

(i)  Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. Conforme clausula 11.5 deste Termo
de Securitizagao.

(i) Remuneracdo do Banco Liquidante dos CRI e do Escriturador dos CRI. A
remuneragao do Banco Liquidante dos CRI e do Escriturador dos CRI, no montante
equivalente a R$ 1.650,00 (um mil, seiscentos e cinquenta reais) pela escrituragéo
e R$ 61,00 (sessenta e um reais), pela liquidagéo, devendo a primeira parcela ser
paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de
servicos e a Emissora;

1.1.1.1.1.

(iv) Remuneracdo do Contador do Patrimbnio Separado dos CRI. A remuneragédo do
Contador do Patriménio Separado dos CRI (conforme a definido neste Termo de
Securitizag&o), no montante equivalente a R$ 238,00 (duzentos e trinta e oito reais),
em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira
integralizagcdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo
acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as cldusulas do contrato
de prestacao de servigos firmado entre o prestador de servigos e a Emissora;

(v) Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneragéo do Auditor Independente
dos CRI (conforme definido neste Termo de Securitizacdo), ou seu eventual
substituto, no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas
anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagédo dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e
corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestagao de servigos
firmado entre o prestador de servigos e a Emissora;

(vi) Remuneracéo do Servicer: Sera devido o valor Gnico de R$ 17.150,00 (dezessete
mil, cento e cinquenta reais) pela realizacdo da auditoria financeira e juridica dos
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Créditos Imobiliarios e o valor mensal de R$ 12,11 (doze reais e onze centavos) por
cada Crédito Imobiliario.

a. os valores devidos no ambito dos subitens (vi) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos
que venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, a partir da
data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

b. as remuneracgbes serdo devidas mesmo apds o vencimento do lastro, caso a
Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas
fungbes em relagdo a emissao, remuneragéo essa que sera calculada pro rata
die.

Remuneracgao da Instituigdo Custodiante: A Instituicdo Custodiante ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneragéo nos termos abaixo:

a. pela custodia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor mensal de
R$ 5,00 (cinco reais) por CCl, totalizando aproximadamente R$ 1.750,00 (um
mil, setecentos e cinquenta reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracdo deste instrumento, e as demais nas mesmas datas dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI;

b. os valores devidos no &mbito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos
dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo, sendo que referidos
valores serdo reajustados anualmente pela variagao positiva do IPCA/IBGE, a
partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

c. asremuneragdes serao devidas mesmo apos o vencimento do lastro, caso a
Instituigdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas
fungbes em relagdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata
die.

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo, ou que sejam necessarias para
proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagao dos seus
créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
apresentagdo de cobranga pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI
nesse sentido, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

averbagdes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societarios, e
registros em cartérios de registro de iméveis e titulos e documentos e junta
comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteragdes dos
Documentos da Operacado e os custos relacionados a Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;
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os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de
mercado, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizagdo do Patriménio
Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e contratados pela
Emissora;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acgoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e a realizagao dos créditos do Patriménio Separado;

remuneragdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros e movimentagao perante instituigbes autorizadas a
prestagdo de servicos de liquidagdo e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidagao, incluindo mais nao se limitando as taxas da B3, da CVM
e da ANBIMA, bem como juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentagao societaria relacionada aos CRI ao
Termo de Securitizagao e aos demais Documentos da Operagao, bem como de seus
eventuais aditamentos;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Emissora, quando necessarias
a realizacdo de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratagao de servigos para procedimentos
extraordinarios nao previstos nos Documentos da Operacéo e que sejam atribuidos
a Emissora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente
venham a ser imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimbnio Separado e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizagao;

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas
em contas da Emissora, decorrentes de acgdes correlacionadas com a Emissao,
incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e
contrigbes nas contas atingidas, até ulterior liberagdo dos valores ou éxito de defesa
judicial; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizacado e no Anexo, ora descritas no Anexo IV do presente instrumento.
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(xix) despesas com a publicagdo de atos societarios da Emissora, quando necessarias
a realizacdo de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacgao aplicavel,

(xx) honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
extraordinarios nao previstos nos Documentos da Operagéao e que sejam atribuidos
a Securitizadora;

(xxi) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente
venham a ser imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimbnio Separado e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizagao;

(xxii) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricdes judiciais ocorridas
em contas da Emissora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissao dos
CRI, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos
bloqueios e contrigbes nas contas atingidas, até ulterior liberagdo dos valores ou
éxito de defesa judicial; e

(xxiii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizagao, ora descritas no Anexo X do presente instrumento.

14.1.2. Sera de responsabilidade da Emissora realizar o pagamento das Despesas, incluindo tributos
de qualquer natureza, relacionados ou ndo com os servigos prestados, exclusivamente com recursos
do Patriménio Separado.

14.1.3. Em adigdo aos pagamentos de Amortizagdo Programada, Remuneragdo e demais
pagamentos previstos neste Termo, a Emissora devera realizar o pagamento das seguintes despesas
indicadas abaixo:

(i)

(ii)

(iii)

todos os custos e despesas de estruturagao da Emissao e da Oferta, incluindo as comissdes de
estruturagcdo, coordenacgédo e distribuigdo devidas ao Coordenador Lider, remuneragao da
Securitizadora, do Custodiante, do Agente Fiduciario e do Servicer, honorarios dos assessores
juridicos, taxa de fiscalizagdo da CVM, custos de registro e distribuicdo da Emisséo e Oferta na
B3 e demais custos de implementagdo da Emisséo e da Oferta, conforme listados no Anexo X
deste Termo de Securitizagao;

as despesas com a gestao, realizagdo e administragdo do Patrimbnio Separado e na hip6tese
de liquidagdo do Patrimdnio Separado, incluindo, sem limitacdo, o pagamento da Taxa de
Administracao;

as despesas com prestadores de servigos contratados para a Emisséo, tais como Instituicdo
Custodiante e registrador dos documentos que representem Créditos Imobiliarios, Agente
Fiduciario, empresa de monitoramento de garantias, Agente Escriturador, Banco Liquidante,
Agente de Cobranga, Empresas Avaliadoras, empresa de auditoria do Patrimbnio Separado,
camaras de liquidagdo onde os CRI estejam registrados para negociagdo, bem como os custos
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da empresa que venha a ser contratada pela Cedente para auxiliar na administracdo dos
Créditos Imobiliarios;

custos e despesas relacionados (a) a administragdo e cobrancga, judicial e extrajudicial, dos
Créditos Imobiliarios, incluindo custos com o Agente de Cobrancga; (b) a execugéo judicial ou
extrajudicial das Alienagdo Fiduciarias, incluindo os custos com as Empresas Avaliadoras,
despesas de cobranca e de intimagao, valores correspondentes ao imposto sobre transmissao
inter vivos e ao laudémio, se for o caso, pagos para efeito de consolidagdo da propriedade
fiduciaria do Imével; (¢) pagamento dos impostos, taxas, contribuicdes condominiais e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recair sobre os Imoveis; e (d) gastos necessarios a
manutengdo, conservagao e reparos de Imoveis integrantes do Patriménio Separado, incluindo
prémio de seguro;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares
dos CRI e realizagao dos Créditos do Patrimoénio Separado;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacdo dos Créditos do Patriménio Separado;

honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais prestadores
de servicos eventualmente contratados em razao do exercicio de suas fungdes nos termos deste
Termo de Securitizagao;

remuneragao e todas as verbas devidas as instituicbes financeiras onde se encontrem abertas
as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros e movimentacao perante a CVM, B3, Juntas Comerciais e Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos, conforme o caso, da documentagao societaria da Emissora
relacionada aos CRI, a este Termo de Securitizagdo e aos demais Documentos da Operacgéao,
bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicagao de convocagodes e atas de Assembleias Especiais de Investidores,
na forma da regulamentacao aplicavel,

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de sucumbéncia)
incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao Patrimdnio
Separado;

quaisquer contratagbes de prestadores de servigos, presentes e futuros, que venham a ser
obrigados pela CVM; e
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(xiv) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de Securitizagao.

14.2. Despesas com Tributos: constituirdo despesas de responsabilidade dos Titulares dos CRI, que nao
incidem no Patriménio Separado, os tributos previstos na Clausula XVI abaixo.

14.3. Custos e Despesas dos Titulares dos CRI: sem prejuizo do disposto nesse Termo de Securitizagao os
Titulares dos CRI serao responsaveis:

(i) pelas eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia do
Patriménio Separado em agdes judiciais; e

(ii)  pelos tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI, incluindo no que se refere
aos novos tributos que venham a ser criados, bem como no caso da perda da atual isengéo
existente.

14.4. Despesas Extraordinarias

14.4.1. Quaisquer despesas nao recorrentes ndo mencionadas na clausula 12.1 acima e
relacionadas a Operagdo de Securitizagdo, comprovadamente incorridas pela Emissora, serdao
arcadas com recursos do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente
incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno
de sua fungéo (“Despesas Extraordinarias”): (i) registro de documentos, notificagdes, extracdo de
certidées em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou
reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como
quaisquer prestadores de servigo que venham a ser utilizados para a realizagao dos procedimentos
listados neste item (i); (ii) contratacédo de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos
da Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranga; e (iii)
publicacdes em jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imével, contratacdo de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizagdo de Assembleias
Especiais dos Titulares dos CRI.

14.5. Reembolso de Despesas

14.5.1. As despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas com recursos do Patriménio
Separado pela Emissora, e caso ndo haja recursos no Fundo de Despesas, deverdo ser
reembolsadas mediante a retengao de valores depositados na Conta Centralizadora que devessem
ser pagos a Cedente a titulo de restituicdo de preco, observado que, em nenhuma hipétese a
Emissora possuira a obrigacao de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

14.6. Insuficiéncia de Recursos na Conta Centralizadora

14.6.1. Na hipotese de eventual insuficiéncia de recursos no Fundo de Despesas e no
Patrimbnio Separado para fazer frente as Despesas, a Emissora podera notificar os Titulares dos CRI
para que realizem o aporte de recursos na Conta Centralizadora, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
a contar do recebimento da referida notificacao.
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CLAUSULA XV — COMUNICAGOES E PUBLICIDADE

15.1. Comunicacgdes: todas e quaisquer notificacdes, solicitagdes, autorizagdes e pedidos nos termos deste
Termo de Securitizagdo deverao ser feitos por escrito (ou por fax ou por mensagem eletrénica - email) e serao
considerados validos (i) conforme comprovados através de recibo assinado pelo destinatario, da entrega da
notificagéo judicial ou extrajudicial ou, no caso de envio por fac-simile ou entrega de correspondéncia, através
do relatério de transmiss&do ou comprovante de entrega; ou (ii) quando realizadas por mensagem eletrénica (e-
mail), desde que o remetente receba confirmagédo do recebimento do e-mail. Deverdo ser enderegcados da
seguinte forma:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongdes
CEP 04.571-925, Sao Paulo/SP

At: Roberto Saka

Telefone: (11) 5504-1980

Correio eletrénico: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, Torre Norte — Cidade Mongdes
CEP: 04.578-910, Sao Paulo/SP

At. Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br

15.1.1. A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a outra
Parte.

15.2. Publicacdes: Nos termos da Resolugdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos titulares dos
CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificagdes aos devedores, edital de convocacgéo de
Assembleia Geral e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informag¢des Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pégina da
Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (https:/provinciasecuritizadora.com.br/),
imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e
a Lei n® 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As
publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral nao havendo quérum em
primeira convocagao, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda convocacgao..

15.3. Atos e Fatos Relevantes: atos e fatos relevantes deverdo ser divulgados na forma prevista na
Resolugdo CVM 44,
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15.4. Demais Informacdes Periddicas: as demais informagdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagbes
Periddicas e Eventuais — IPE, ou de outras formas exigidas pela legislagdo aplicavel.

15.5. Registro do Termo de Securitizacdo: o Termo de Securitizagdo e eventuais aditamentos serao
custodiados na Instituicdo Custodiante, conforme declaracdo constante do Anexo “Declaracdo da Instituicdo
Custodiante”, bem como registrado pela Securitizadora na B3, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26
da Lei 14.430.

CLAUSULA XVI - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

16.1. Tratamento Tributario: serdo de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e
indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informagdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
consultores quanto a tributagéo especifica que sofrerao enquanto Titulares dos CRI:

Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas n&do-financeiras estao
sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagédo de aliquotas regressivas, de
acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%
(vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos
por cento); e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagéo
€ contado da data em que o Investidor efetuou o investimento, até a data da alienagao (artigo 1°
da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagado, corretora de
titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagéo, gerando o direito a ser
compensado com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ apurado em cada periodo de
apuragéo (artigo 76, | da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrucdo RFB
1.585). O rendimento também devera ser computado na base de calculo da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido - CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder ao resultado da multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses
do respectivo periodo de apuracao; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65%
e 4%, respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme
Decreto 8.426
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Nao ha uniformidade de interpretacdo quanto a tributagdo aplicavel sobre eventual ganho de
capital auferido por pessoa juridica ndo financeira na alienagdo de CRI. Em virtude dessas
divergéncias de interpretacao, recomenda-se aos Investidores que consultem seus assessores
tributarios em relagao ao tema

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicbes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencao do IRRF de acordo
com as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

Nao obstante a dispensa de retengao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excegéo dos fundos de investimento, serao tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); A aliquota de
CSLL aplicavel a essas entidades desde 1° de janeiro de 2019 era, em regra, de 15% (quinze por
cento). Os bancos de qualquer espécie estavam sujeitos a CSLL a aliquota de 20% (vinte por
cento) desde 1° de margo 2020, com base na Emenda Constitucional n°® 103/2019. A Lein® 14.183,
publicada em 15 de julho de 2021, alterou as aliquotas aplicaveis as entidades financeiras e
assemelhadas nos seguintes termos: (i) 20% (vinte por cento) até 31 de dezembro de 2021 e 15%
(quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso das pessoas juridicas de seguros
privados, das de capitalizagéo, distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de
valores mobiliarios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito
imobiliario, administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil,
cooperativas de crédito e associagbes de poupanga e empréstimo; e (ii) 25% (vinte e cinco por
cento) até 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022, no
caso dos bancos de qualquer espécie. Finalmente, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida
Proviséria 1.115 (convertida na Lei 14.446/2022), que elevou, até 31 de dezembro de 2022, as
aliquotas de CSLL dos bancos para 21% (vinte e um por cento) e de outras instituicdes financeiras
para 16% (dezesseis por cento). As carteiras de fundos de investimentos, em regra (com excegao
de fundos imobiliarios), ndo estéo sujeitas a tributagao.

Ademais, no caso das instituigdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI est&do potencialmente sujeitos a contribuicdo ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por
cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragéo de ajuste anual), por forga do
inciso Il, artigo 3° da Lei n® 11.033.

De acordo com a posi¢ao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instru¢do Normativa
RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a isengéo de imposto de renda (na fonte e na declaragéo)
sobre a Remuneragao dos CRI auferida por pessoas fisicas abrange, ainda, o ganho de capital
por elas auferido na alienagao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscricdo no Simples Nacional terdo seus ganhos e
rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76,
Il, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estéo dispensadas da retencao
do imposto na fonte desde que declarem sua condigéo a fonte pagadora (artigo 71 da Lei n°® 8.981,
de 20 de janeiro de 1995, com a redagéo dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).
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O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado ou real
€ considerado antecipagéo, gerando o direito a compensagado com o IRPJ apurado em cada
periodo de apuragao.

Desde 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes de recursos
das provisoes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade de previdéncia
complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual - FAPI,
bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por sobrevivéncia, havera dispensa de
retengcéo do imposto de renda incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagao financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada
por instituicbes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar abertas (com recursos ndo derivados das provisdes, reservas técnicas e fundos),
sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengédo na fonte e do pagamento do
imposto.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior
decorrentes de investimento em CRI, por sua vez, séo isentos de imposto de renda na fonte por
forga da posicdo da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida (“JTE”), conforme artigo 85, §4°, da
Instrucdo RFB 1.585.

Os rendimentos auferidos pelos demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no
exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n°
4.373, de 29 de setembro de 2014, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Ganhos
de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcao organizado ou
assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo
com as disposi¢des da Resolugdo CMN 4.373/2014 e que nao estejam localizados em JTF, como
regra geral, sdo isentos de tributagao. Investidores domiciliados em JTF estao sujeitos a tributagéo
conforme aliquotas regressivas aplicadas em fungdo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros
e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que néo tributam a
renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislagdo ndo
permita o acesso a informagdes relativas a composi¢ao societaria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificagao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.
Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n°® 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte
por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliquota maxima para fins de classificacdo de
determinada jurisdicdo como “JTF”, desde que referida jurisdicao esteja alinhada com os padrdes
internacionais de transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na
Instrucdo Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdicao interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteragbes trazidas pela
Portaria MF n° 488, no entender das autoridades fiscais, s&o atualmente consideradas “JTF” as
jurisdicdes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037.
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Imposto sobre Operacdes Financeiras ("IOF")

Ainda, com relacdo aos investidores nao-residentes, o Regulamento do IOF determina que o
ingresso de recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de capitais, na forma
regulamentada pelo CMN (Resolugao CMN n° 4.373/2014) a aliquota do IOF/Cambio sera igual a
0% (zero por cento) tanto no ingresso como no retorno, conforme Decreto 6.306. Contudo, por se
tratar de imposto que exerce importante papel extrafiscal, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, relativamente a operagcdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

Adicionalmente, nos termos do inciso VI, do § 2° do artigo 32 do Decreto 6.306, se aplica a
aliquota “zero” do IOF/Titulos, cujo fato gerador sera a aquisigdo, cessao, resgate, repactuacao
ou pagamento para liquidagao de titulos e valores mobiliarios. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operagdes ocorridas
apos este eventual aumento.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da Seguridade
Social - COFINS

A contribuicao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas
juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por estas auferidas,
independentemente do tipo de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais
receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a remuneragao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios aos
Investidores pessoas juridicas constitui receita financeira. Para as empresas sujeitas ao regime
cumulativo (aplicavel geralmente para empresas do lucro real), a alteragdo recente promovida
pelo Decreto n° 8.426/2015 revogou o regime de aliquota zero anteriormente vigente e elevou as
aliquotas para 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) (PIS) e 4% (quatro por cento)
(COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais receitas
financeiras ndo estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e & COFINS, em razdo da revogagéo do § 1°,
do artigo 3° da Lei n° 9.718 pela Lei n° 11.941, decorrente da anterior declaragdo de
inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploragédo de operagdes
financeiras, como, por exemplo, as instituigbes financeiras e entidades assemelhadas, a
remuneragao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobiliarios
€ considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
como receita operacional dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagao pela
contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislagdo aplicavel a pessoa juridica que a
auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia dos
referidos tributos.
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O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo quinto dia
do més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em geral, ou até o
vigésimo dia do més subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades assemelhadas.

CLAUSULA XVII - FATORES DE RISCO
17.1. Fatores de Risco: antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais investidores
deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situagdes financeiras e objetivos de investimento,
os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagao
e em outros Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou
financeiros.

O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados pelo Investidor. Esses
riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagio especifica, entre
outros, que se relacionam tanto a Emissora e aos Devedores, quanto a Cedente e aos proprios CRI
objeto desta Emiss&o. O Investidor deve ler cuidadosamente todas as informagdes que estdo descritas
neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros profissionais
que julgar necessario antes de tomar uma decisédo de investimento.

Os negdcios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, dos Devedores e da Cedente
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso
quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdécios, a situagéo financeira, os
resultados operacionais da Emissora, dos Devedores e/ou da Cedente poderéo ser afetados de forma
adversa, afetando a capacidade de adimplemento da Emissora no ambito da Oferta.

Os riscos descritos abaixo ndo sdo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda ndo conhecidos ou que
hoje sejam considerados imateriais, também poderédo ter um efeito adverso sobre a Emissora, os
Devedores e/ou a Cedente. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem nao ser
pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para os Investidores.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO

Politica econémica do Governo Federal

A economia brasileira tem sido marcada por frequentes, e por vezes, significativas intervengdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia do Brasil.

As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no passado,
controle de salarios e precgos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados limites
sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Emissora ndo tem controle sobre quais medidas
ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-las. Os negécios, os resultados
operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Emissora podem ser adversamente afetados em razdo de
mudangas na politica publica federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como:

* variagao nas taxas de cambio;
« controle de cambio;
« indices de inflagao;

« flutuagdes nas taxas de juros;
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« falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais;
* racionamento de energia elétrica;

* instabilidade de pregos;

« politica fiscal e regime tributario; e

» medidas de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais.

A Emissora nao pode prever quais politicas serao adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetarao
negativamente a economia, os negécios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado e por
consequéncia dos CRI.

Efeitos da politica anti-inflacionaria

Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflagdo consideraveis. A inflagdo e as medidas do Governo
Federal para combaté-la, combinadas com a especulagdo de futuras politicas de controle inflacionario,
contribuiam para a incerteza econdmica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As
medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros,
intervengcdo no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito
desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao.

Caso o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é possivel que a Cedente e os Devedores
ndo tenham capacidade de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o pagamento dos Investidores esta
baseado no pagamento pelos Devedores, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizagao do Real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdées. No passado, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes
repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a
mensal), sistemas de cambio flutuante, controles cambiais e dois mercados de cambio. As desvaloriza¢des
cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuagdes significativas nas taxas de cambio do Real
frente ao Dolar. Nao é possivel assegurar que a taxa de cambio entre o Real e o Dolar ira permanecer nos
niveis atuais.

As depreciagbes do Real frente ao Ddlar também podem criar pressodes inflacionarias adicionais no Brasil que
podem afetar negativamente a liquidez dos Devedores.

Mudangas na economia global e outros mercados emergentes

O mercado de titulos e valores mobilidrios nacional é influenciado, em varios graus, pela economia e condi¢des
dos mercados globais, e especialmente pelos mercados dos paises da América Latina e de outros emergentes.
Areacgao dos Investidores ao desenvolvimento em outros paises pode ter um impacto desfavoravel no valor de
mercado dos titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Crises em outros paises emergentes ou
politicas econdmicas de outros paises, dos Estados Unidos em particular, podem reduzir a demanda do
investidor por titulos e valores mobiliarios de companhias brasileiras. Qualquer dos acontecimentos
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mencionados acima pode afetar desfavoravelmente a liquidez do mercado e dos CRI.

Efeitos da elevagédo subita da taxa de juros

A elevagéo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda do investidor por titulos e valores mobiliarios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados
no mercado apds a elevagdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente.

Efeitos da retragdo no nivel da atividade econémica

Nos ultimos anos o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do Produto Interno Bruto (“PIB”) tem
desacelerado. A retragao no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuigdo na securitizagao
dos recebiveis imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Emissora.

Ainda, eventual retracdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou
externas, pode acarretar a elevagdo no patamar de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive
dos Devedores dos Créditos Imobiliarios.

Alteragbes na legislagdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Emissora e/ou dos Devedores

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizagdo, a Emissora e seus Devedores. Essas alteragbes incluem mudangas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranga de tributos temporarios, cuja arrecadagéo € associada a determinados propoésitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Emissora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos
e seus resultados. Nao ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus pregos, o fluxo de caixa ou
a sua lucratividade se ocorrerem alteragdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

A guerra entre Ucréania e a Federagdo Russa podera afetar adversamente o cenario econémico brasileiro e,
por consequéncia, 0 mercado de capitais do Brasil e o investimento nos CRI.

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia brasileira e, por
consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federacdo Russa e a
Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos pregos do petréleo e do gas natural, ocorrendo
simultaneamente a possivel valorizagao do ddlar, 0 que causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia
dificultar a retomada econémica brasileira.

A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis
imobiliarios emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da América
Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo,
a saida significativa de recursos do pais e a diminuigdo na quantidade de moeda estrangeira investida no
Brasil, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras,
0 que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis e afetar, direta ou indiretamente, a
Emissora e os Devedores, podendo afetar de maneira negativa os CRI e consequentemente afetar de maneira
negativa os Titulares dos CRI.
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Guerra em Israel pode levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressédo
negativa sobre a economia mundial, impactando o mercado de capitais e a economia brasileira.

O conflito armado em curso entre grupos militantes palestinos liderados pelo Hamas e Israel comegou em 7 de
outubro de 2023, com uma ofensiva surpresa coordenada contra Israel. O ataque comegou pela manha com
foguetes langados da Faixa de Gaza controlada pelo Hamas contra Israel. Israel comegou a conduzir ataques
retaliatérios antes de declarar formalmente guerra ao Hamas um dia depois. O conflito em Israel traz como
risco, por exemplo, uma nova alta nos pregos dos combustiveis e do gas, e, caso ocorra simultaneamente a
possivel valorizagdo do ddlar, esses aumentos causariam ainda mais pressao inflacionaria e a disrupgao da
cadeia produtiva, o que poderia dificultar a retomada econdmica brasileira, sendo que outros impactos dos
recentes acontecimentos ainda ndo podem ser previstos. Por fim, diante da invasdo afloram-se as
animosidades nao apenas entre os paises diretamente envolvidos, mas em muitas outras nag¢des indiretamente
interessadas na questéo, trazendo um cenario de elevada incerteza para a economia. Os negécios, situagéo
financeira, ou resultados da Devedora podem ser adversa e materialmente afetados por esses riscos, o que
poderia afetar sua capacidade de cumprimento das obrigagdes relativas aos CRI. Esses fatores também podem
afetar de maneira adversa a condigao financeira ou os resultados operacionais da Emissora e das Cedentes.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso,
a securitizagdo € uma operagdo mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregagao dos riscos da Emissora.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, com aproximadamente quinze anos de existéncia
no Pais, ele ainda ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagcbes em que ainda nao
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judiciario
podera, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis
aos interesses dos Investidores.

Né&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto
de direitos e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo as estruturas de securitizacdo em situagdes
adversas podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razado do dispéndio de tempo e recursos
para execuc¢ao judicial desses direitos.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS A EMISSORA

Manutengéo de registro de companhia securitizadora da Emissora.

A atuagao da Emissora como securitizadora em suas operagdes de securitizagdo depende da manutengao de
seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagbes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizagédo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios.
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Riscos relativos a responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposigado legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimonio
Separado, o patrimbnio da Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Né&o originagdo de novas operagbes de securitizagao

A realizacado de novas operagdes de securitizagdo é fundamental para manutencdo e desenvolvimento das
atividades da Emissora. A falta de capacidade de investimento na aquisigcdo de novos créditos ou da aquisicao
em condigbes favoraveis pode prejudicar sua situagdo econdmico-financeira da Emissora e seus resultados
operacionais, podendo causar efeitos adversos na administragcéo e gestao do Patrimdnio Separado.

Crescimento da Emissora e de seu capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao
do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externo. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e, caso
haja, as condigbes desta captagao poderiam afetar o desempenho da Emissora.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair € manter pessoal
qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagéo financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizagédo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagao, estruturagao, distribuicdo e gestao, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadolégico de seus produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe
e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geragéo de resultado.

Faléncia, Recuperag¢édo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagéo
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimbnio
Separado, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao
afetar tais créditos, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetagao de patriménio.

Riscos relacionados aos prestadores de servigos da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucgao de diversas atividades tendo em
vista o cumprimento de seu objeto, tais como Auditor Independente, assessores juridicos, Agente Fiduciario,
Servicer, Agente Escriturador, dentre outros. Em relagdo a tais contratagdes, caso: (i) ocorra alteragédo
relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou
financeiras que possam leva-los a recuperacgéo judicial ou faléncia; e/ou (iii) ndo prestem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, tais situagdes podem representar riscos a Emissora, na medida
em que a substituicdo de tais prestadores de servigos pode nao ser imediata, demandando tempo para analise,
negociagao e contratacao de novos prestadores de servigos, o que pode impactar nos resultados da Emissora,
bem como tal substituicdo podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente a capacidade da Emissora em
gerir seus ativos relacionados a cada uma de suas emissdes de valores mobiliarios, incluindo a Emisséo,

.Efmﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.



Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacao

\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

afetando igualmente os resultados da Emissora e, consequentemente, os titulares dos valores mobiliarios de
sua emissdo, como os Titulares dos CRI.

FATORES DE RISCOS RELACIONADOS A FALHAS OPERACIONAIS

Troca de Informacgées Eletrénicas

Dada a complexidade operacional prépria da securitizagdo de créditos, ndo ha garantia de que as trocas de
informagdes entre os sistemas eletrbnicos da Emissora e de terceiros ocorrerao livre de erros. Caso este risco
venha a se materializar, a cobranca, a liquidagao e/ou a baixa dos Créditos Imobiliarios, inclusive inadimplidos,
podera ser adversamente afetada, prejudicando o desempenho da Emissora e, consequentemente, o
pagamento dos CRI.

Majoragéo de custos dos prestadores de servigos

Caso qualquer um dos prestadores de servigos contratados pela Emissora venha a ser substituido, o custo do
servigo prestado pelo novo prestador de servigos pode ser superior ao custo anterior, o que podera levar a
perdas patrimoniais e/ou a queda de rentabilidade da Emissora.

Risco decorrente de falhas operacionais

As diversas atividades previstas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagéo
dependem da atuagdo conjunta e coordenada da Emissora, do Agente Fiduciario, do Agente de Cobranga, da
Instituigdo Custodiante e dos demais prestadores de servigos contratados pela Emissora. O Patriménio
Separado podera sofrer perdas patrimoniais, caso os processos operacionais descritos nos Documentos da
Operagao venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de
qualquer dos prestadores de servigos contratados.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA

Risco em Fungdo do Registro obtido sob o rito automatico perante a CVM

A Emissado dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160, sera
registrada perante a CVM sob o rito automatico, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora e pelo
Coordenador Lider ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal, podendo a CVM, caso analise
a Emissao, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor.
Adicionalmente, a Emissédo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, distribuida nos termos da Resolugdo CVM
160, ndo foi e ndo sera objeto de andlise prévia pela ANBIMA, de forma que as informacgdes prestadas pela
Securitizadora, pela Cedente e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de anadlise prévia pela referida
entidade. Por se tratar de oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios registrada na CVM sob o rito
automatico, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA, apenas para fins de inclusao
na base de dados.

Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI Seniores e os CRI Mezanino no
ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir
sua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre a Securitizadora e a Cedente, suas
atividades e situagao financeira, tendo em vista que (i) ndo Ihes séo aplicaveis, no dambito da Oferta, todas as
protecdes legais e regulamentares conferidas a investidores néo profissionais e/ou a investidores que investem
em ofertas publicas de distribuicdo valores mobiliarios registradas perante a CVM sob o rito ordinario, e (ii) as
informacdes contidas nos Documentos da Operagao nao foram submetidas a apreciagéo e revisao pela CVM
nem pela ANBIMA.

Subordinagéo Limitada — Possibilidade de Perdas relacionadas a Cascata de Pagamentos
Os pagamentos a serem realizados aos titulares dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino devem obedecer a
Cascata de Pagamentos disposta na Clausula 7.1 deste instrumento. Desta forma, as primeiras perdas

Q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.

asil

Str

D zeg



Autorregulagao Autorregulagao

ANBIMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

decorrentes de insuficiéncia de fluxos de caixa devem ser suportadas pelo detentor dos CRI Juniores. Nada
garante que a subordinacao especificada na Cascata de Pagamentos sera suficiente para evitar perdas para
os titulares dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino.

Inadimpléncia dos devedores das Aplicagdes Financeiras Permitidas

A parcela do Patriménio Separado aplicada em Aplicagdes Financeiras Permitidas esta sujeita a riscos de
crédito, pois as Aplicacdes Financeiras Permitidas podem vir a ndo ser honradas pelos respectivos devedores,
de modo que o Patriménio Separado teria que suportar tais prejuizos, o que afetaria negativamente a
rentabilidade dos CRI, o que podera ocasionar perdas financeiras para os Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a custos e despesas necessarias para a defesa dos interesses do Patrimbnio Separado
O Patriménio Separado, a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou qualquer prestador de servigos dos CRI poderao
incorrer em custos e despesas para defesa dos interesses do Patriménio Separado, ou mesmo de seus
mesmos interesses relacionados com a prestagdo dos servigos no ambito dos CRI. Exemplificativamente, esta
defesa de interesses pode ser a defesa em acoes judiciais movidas por devedores contra o Patrimdnio
Separado, a Emissora, o Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servigos dos CRI. Caso o Patriménio
Separado tenha que suportar tais custos, os Titulares dos CRI podem ter a rentabilidade dos seus CRI afetada
negativamente.

Riscos de necessidade de aportes pelos Titulares dos CRI

Em casos de insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado para arcar com as Despesas, inclusive aquelas
necessarias para a adogdo e manutengéo, direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e extrajudiciais
necessarios a cobranga dos Créditos Imobiliarios e das Aplicagdes Financeiras Permitidas, devera ser
convocada Assembleia Especial de Investidores para aprovar o aporte de recursos por parte dos Titulares dos
CRI ou a liquidagao, total ou parcial, do Patriménio Separado.

Caso os Titulares dos CRI deliberem pela ndo aprovacdo do aporte adicional de recursos ao Patriménio
Separado ou, mesmo deliberando pelo aporte adicional, ndo tenham recursos suficientes para tanto, o
Patriménio Separado podera néo ter recursos para manutencdo da defesa dos interesses, podendo causar
perdas de rentabilidade para os Titulares dos CRI.

Caso os Titulares dos CRI deliberem pela aprovacao do aporte adicional de recursos ao Patriménio Separado,
os Titulares dos CRI ficardo obrigados a aportar recursos adicionais no Patriménio Separado, o que pode
causar reducdes em suas rentabilidades.

A inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obrigacdes decorrentes da emissdo dos CRI depende
do adimplemento, pelos Devedores, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Ao longo do prazo
dos CRI, os Devedores podem ter sua capacidade de pagamento diminuida em funcao de diversos fatores
externos tais como, o desemprego, o aumento de pessoas que dependam de sua renda e o aumento da
inflagdo, dentre outros. Como consequéncia desses fatores no decorrer do tempo, podera haver uma
predisposi¢do ao inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o que, consequentemente, aumenta o risco de ndo
pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

O Patrimbénio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelos Devedores, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagbes pelos
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Devedores podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio
Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

Ademais, € importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da excussao das Alienag¢des Fiduciarias serdo bem-sucedidos.
Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracgao e amortizagdo dos CRI depende do pagamento integral
e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
situagcdo econdmico-financeira dos Devedores e suas respectivas capacidades de pagamento poderao afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio Separado de suportar suas
obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagdo, podendo, assim, causar perdas de
rentabilidade para os Titulares dos CRI.

Risco de originagdo e formalizagéo dos Créditos Imobiliarios

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos Imobiliarios. Problemas na originagéo e
na formalizagao dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da
contestagdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

Risco de Pré-pagamento

Os Devedores poderédo optar por pagar antecipadamente os Créditos Imobiliarios, mediante o pagamento
integral das respectivas obriga¢des. Nessas hipdteses, os Titulares dos CRI poderéo ter seu horizonte original
de investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
remuneragao, conforme o caso, oferecida pelos CRI.

Adicionalmente, os potenciais recursos excedentes recebidos pelo Patrimbénio Separado devido a diferenga
entre os juros dos Créditos Imobiliarios e a Remuneragdo poderdo ser reduzidos, o que podera afetar
negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigagdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em
fungdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos
nesta se¢do, podera afetar negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

Invalidade ou Ineficacia da Cess&o dos Créditos Imobilidrios

A Emissora, o Agente Fiduciario e/ou o Coordenador Lider ndo sdo responsaveis pela verificacdo, prévia ou
posterior, das causas de invalidade ou ineficacia da cesséo dos Créditos Imobiliarios. A cessao dos Créditos
Imobiliarios pela Cedente pode ser invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente a rentabilidade
dos Titulares dos CRI, caso configurada: (i) fraude contra credores, se, no momento da cessédo das CClI,
conforme disposto na legislagéo em vigor, a Cedente estiver insolvente ou, se em razdo da cessao, realizada
por meio do endosso completo passar a esse estado; (ii) fraude a execugao, caso (a) quando da cessao, a
Cedente seja sujeito passivo de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos
Imobiliarios cedidos a Emissora penda, na data de aquisi¢do, demanda judicial fundada em direito real; (iii)
fraude a execugao fiscal, se a Cedente, quando da cessao, sendo sujeito passivo de débito para com a Fazenda
Publica, por crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo dispuserem de bens para total
pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso o respectivo Crédito Imobiliario ja se encontre vinculado a outros
negécios juridicos, inclusive por meio da constituicdo de garantias reais. Adicionalmente, a transferéncia,
realizada por meio do endosso, dos Créditos Imobilidrios pela Cedente pode vir a ser objeto de questionamento
em decorréncia de faléncia, recuperagao judicial, extrajudicial ou processos similares contra a Cedente.
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Quaisquer dos eventos indicados acima pode implicar efeito material adverso ao Investidor por afetar o fluxo
de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Desvalorizagéo do valor de mercado dos iméveis

O valor de mercado dos iméveis pode variar em fungao de diversos fatores, como, por exemplo, da alteragao
da infraestrutura da vizinhancga, de atos de autoridade governamentais e/ou de fatores econémicos. Ha fatores
externos que podem impactar em uma desvalorizacdo do bem, como, por exemplo, a instalagao de favelas, de
estagdo de esgoto, obras da Prefeitura, lixdes ou comércios que desvalorizem a vizinhanga. Ocorrida uma
situagao de desvalorizagdo dos iméveis, no caso de retomada, o valor a ser recuperado na excussao dos
imoéveis podera ser inferior ao saldo devedor em aberto do respectivo Contrato Imobiliario, e, portanto, podera
ndo haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Falhas nos processos de avaliagdo dos Iméveis

Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por Alienagcado Fiduciaria dos respectivos Imoveis. Portanto, a
recuperagao de Créditos Imobiliarios inadimplentes pode depender da excussdo de tais Imdveis. Caso a
metodologia adotada e/ou os processos de avaliagao dos Imdveis tenham sido falhos, e os pregos dos Imoveis
venham a ser verificar insuficientes para saldar as obrigagdes decorrentes dos Créditos Imobiliarios, podera
ndo haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Risco de nao coobrigagao do Cedente.

A cessao dos Créditos Imobiliarios por meio do Contrato de Cessao, foi realizada sem qualquer coobrigagéo
por parte do Cedente, bem como nédo existe ndo existe qualquer obrigagdo de a Cedente reforgar ou substituir
as Garantias. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRI dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelos devedores, e no seu inadimplemento, pela
execugao das Garantias existentes.

Risco de liquidez dos Créditos Imobiliarios

A Emissora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipotese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobiliarios em relagdo aos pagamentos derivados dos CRI. Além disso, inexiste
mercado ativo de negociagao de créditos similares aos Crédito Imobiliarios, de modo que a Emissora podera
ter dificuldades para vender tais Créditos Imobiliarios, representado ativos de baixa liquidez. Deste modo, em
caso ocorréncia do descasamento acima referido e impossibilidade de alienagédo dos Créditos Imobiliarios, ndo
havera recursos disponiveis para pagamento dos CRI, o que gerara perdas aos Investidores.

Risco do quérum de deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Especiais de Investidores s&o aprovadas por quéruns
qualificados em relagdo ao CRI. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberagcdo a ser votada em Assembleia Especial de Investidores, podem ter que
aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de
venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas matérias submetidas a
deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores, os Investidores poderao ser prejudicados em decorréncia
de deliberagbes tomadas em desacordo com o0s seus interesses.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e nao ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagao dos CRI que permita sua alienagao
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emisséo, devendo, ainda, respeitar o prazo
legal de 90 (noventa) dias da data de sua subscri¢cdo ou aquisigdo pelo respectivo titular para negociagdo nos
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mercados regulamentados de valores mobiliarios. Os CRI somente poderao ser negociados entre Investidores
Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do caput
do artigo 21 da Lei n® 6.385 e da Resolugdo CVM 160, e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da
legislagao aplicavel.

Risco de desapropriagéo dos Imdveis

Um ou mais imoveis identificados no Anexo VI deste Termo de Securitizagdo poderao ser desapropriados, total
ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica. Tal hipotese podera afetar negativamente
os Créditos Imobiliarios, o fluxo do lastro dos CRI e, consequentemente, afetar de modo adverso os Titulares
dos CRI.

Os Investidores dos CRI ndo tém qualquer direito sobre os Imoéveis vinculados aos Contratos Imobiliarios

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imdveis vinculados aos Contratos
Imobiliarios, nem mesmo o direito de reté-los, em caso de qualquer inadimplemento das obrigagbes
decorrentes dos CRI por parte da Emissora. Deste modo, nenhum Titular do CRI podera acessar diretamente
os Imoéveis em caso de inadimplemento dos CRI para mitigar eventuais perdas.

Risco de inadimplemento do compromisso de Recompra Compulséria

Caso, por qualquer motivo, a Cedente deixe de efetuar o pagamento do Valor de Recompra Compulsoria
(conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos) dos Créditos Imobiliarios em caso de ocorréncia de
Eventos de Recompra Compulséria, nos termos do Contrato de Cesséo de Créditos, a capacidade da Emissora
de honrar as obrigagdes decorrentes dos CRI sera negativamente afetada, o que ocasionara perdas aos
Titulares dos CRI.

Risco de pagamento condicionado, de descontinuidade do recebimento de principal e encargos e de crédito
dos Devedores e da Cedente

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta e/ou
indiretamente: (i) dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios pelos respectivos Devedores; (ii) do pagamento
da Recompra Compulséria ou da Recompra Facultativa, quando aplicavel, devidos pela Cedente; (iii) da
eventual suficiéncia de recursos no Patrimbnio Separado; (iv) do pagamento da Multa Indenizatéria pela
Cedente, quando aplicavel; e (v) da excussao das Alienagdes Fiduciarias.

A realizacdo dos pagamentos acima referidos depende do risco de crédito dos Devedores e da Cedente. Caso
os Devedores e/ou a Cedente, conforme o caso, ndo realizem os pagamentos referidos acima, ndo havera
recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente aos pagamentos de principal, encargos e demais
acessorios dos CRI.

Ainda, os recebimentos oriundos dos itens acima podem ocorrer posteriormente as datas previstas de
pagamentos de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado
dos CRI. Apds o recebimento dos recursos supra referidos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias, caso
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estes ndo sejam suficientes, a Emissora nao dispora de quaisquer outras verbas para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos Investidores, gerando perdas aos Titulares dos CRI.

Né&o transferéncia das Alienag¢des Fiduciarias

A averbagdo da Cédula de Crédito Imobiliario na matricula de cada um dos imdveis identificados no Anexo VI
deste Termo de Securitizagao, junto ao servigo de registro de iméveis competente, visa transferir as Alienacoes
Fiduciarias da Cedente para a Emissora.

Tal averbagéo nao se encontra concluida no momento da cesséo dos Créditos Imobiliarios e sera concluida
apenas posteriormente a subscrigao e integralizagdo dos CRI.

Desta forma, na eventualidade de surgirem dificuldades na averbagéo das Cédulas de Crédito Imobiliario, a
Emissora estara impedida de efetuar a pronta excussao das Alienacgdes Fiduciarias.

Desta forma, qualquer atraso na averbagao das Cédulas de Crédito Imobiliario, ou na excussao das Alienagdes
Fiduciarias, ou, ainda, em caso de impossibilidade de execugdo da Alienagao Fiduciaria pela Emissora e/ou
pela Cedente, por conta e ordem da Emissora, podera afetar a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacoes decorrentes dos CRI.

Riscos relacionados a excussao da Alienacéao Fiduciaria

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios as Alienag¢des Fiduciarias serdo objeto de excussao para
fins de recuperagao dos referidos créditos. Eventuais limitagdes de mercado podem prejudicar a liquidez dos
Imdveis objeto da Alienagao Fiduciaria e, por consequéncia, a cobertura das respectivas obrigagdes previstas
no Contrato Imobiliario. Nao ha como garantir que, quando da excussao das Alienagdes Fiduciarias, os valores
oriundos desse procedimento serao suficientes para a recuperagéo do referido Crédito Imobiliario garantido.
Caso isso ocorra os Titulares dos CRI poderéo ser prejudicados.

Nao realizagédo adequada dos procedimentos de execug¢ao e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do artigo
12 da Resolugao CVM n°® 17/21, sao responsaveis por realizar os procedimentos de execugédo dos Créditos
Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios por parte da Emissora, do
Agente Fiduciario, do Agente de Cobranga, conforme o caso, ou dos prestadores de servigos contratados para
auxilia-los, em desacordo com a legislagdo ou regulamentagédo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI, o que podera ocasionar perdas financeiras para os Titulares dos CRI.

Risco de ocorréncia de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI

Nos termos da regulagao aplicavel, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios e pagamento antecipado
dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizagdo. Ha, ademais, mecanismos para a
realizagdo de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI em algumas situagdes, conforme indicadas neste Termo de
Securitizacao.

Na ocorréncia de qualquer hipétese que incorra em Amortizacdo Extraordinaria dos CRI, os recursos do
Patriménio Separado poderdo ser insuficientes para a quitagcdo das obrigacdes da Emissora perante os
Titulares dos CRI. Consequentemente, além da redugao de seu horizonte de investimento, os adquirentes dos
CRI poderéo sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagao, pois (i) ndo ha
qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a
rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislagao tributaria referente ao imposto
de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na
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aplicagao efetiva de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de
Vencimento.

Risco de ocorréncia de Revolvéncia

Conforme disposto neste Termo de Securitizagdo, em caso de Revolvéncia, originada de recursos obtidos
pelos Créditos Imobiliarios, observada a Cascata de Pagamentos, os Titulares dos CRI poderao nao receber
a Amortizacao Extraordinaria dos CRIs devido a aquisicdo de novos direitos creditorios.

Riscos relacionados a insuficiéncia das Garantias

N&o ha como assegurar que na eventualidade de excusséo das Garantias o produto resultante dessa excussao
sera suficiente para viabilizar a amortizagao integral dos CRI. Nesta hipétese, ndo havera recursos suficientes
para o pagamento dos CRI, ensejando perdas aos Titulares dos CRI.

Risco da existéncia de credores privilegiados

A MP 2.158, em seu artigo 76, ainda em vigor, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a
separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagédo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
Ihes s&o atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagéo”.

Nao obstante o artigo 27 da Lei n°® 14.430, preveja que os Créditos Imobiliarios estéo isentos de qualquer agao
ou execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituigdo de garantias ou a execugao por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigagbes
inerentes aos CRI, no eventual entendimento de que o artigo 76 da MP 2.158 permanece aplicavel, por forga
da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do
Patriménio Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora
e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria
de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos. Caso isso ocorra,
concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto
de realizagdo dos Créditos Imobiliarios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, € possivel que os Créditos
Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apés o pagamento daqueles
credores.

Risco de questionamentos judiciais dos Contratos Imobiliarios

Decisbes judiciais futuras podem entender pela ilegalidade de parte dos contratos dos quais derivam os
Créditos Imobiliarios cedidos, inclusive, mas nao se limitando a aplicagdo de multas e penalidades por atrasos
ou mesmo da execugédo das Garantias. Nesta hipotese, a Emissora podera ser impossibilitada de cobrar o
pagamento dos Créditos Imobiliarios dos respectivos Devedores e/ou excutir as Garantias. Neste cenario, ndo
havera recursos suficientes para o pagamento dos CRI, o que ensejara perdas aos Titulares dos CRI.

Riscos decorrentes dos critérios adotados pela Cedente para concesséo de crédito

Os CRI sao lastreados por Créditos Imobiliarios derivados dos Contratos Imobiliarios celebrados por
instituicdes financeiras com os Devedores, mediante atuacdo da Cedente na condi¢gdo de correspondente
bancario das referidas instituigdes financeiras. A analise de crédito dos Devedores foi realizada exclusivamente
pela Cedente, assim como a analise de aspectos formais relativos a titularidade dos Iméveis a época da
constituicdo das Alienagdes Fiduciarias, regularidade juridica e financeira do Devedor, dentre outros aspectos,
0s quais ndo foram objeto de nova checagem pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario. Ainda, ndo foi
realizada qualquer pesquisa independente, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, sobre a capacidade de
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pagamento dos Devedores. Deste modo, ndo ha qualquer garantia quanto aos critérios adotados pela Cedente
para a concessao de crédito pela Cedente aos Devedores.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estio isentos
de IRRF e de declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas. Tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar
o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo. Eventuais alteragbes na legislagéo tributaria,
eliminando tal isengao, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a
criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
esperado pelos Investidores.

Risco da ocorréncia de eventos que possam advir do inadimplemento ou determinar a antecipagdo dos
pagamentos

A ocorréncia de antecipacdo de pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos respectivos Devedores, conforme
facultado pela regulamentacgéo aplicavel, bem como de amortizagdo extraordinaria dos CRI, acarretara o pré-
pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, e, consequentemente podendo levar os
Titulares dos CRI a perdas financeiras, inclusive em razdo de maior tributagdo nos casos dos impostos cuja
aliquota é progressiva.

Considerando que os CRI tem Data de Vencimento anterior & data do vencimento ordinario de parte dos
Créditos Imobiliarios, a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios podera acarretar aos Titulares dos CRI a
frustagdo na amortizagao integral dos CRI até a sua Data de Vencimento.

Riscos decorrentes da auditoria legal de escopo restrito

Para fins dessa Oferta, foi realizada auditoria legal de escopo restrito da Emissora e da Cedente, assim como
avaliada pequena amostra de Contratos Imobiliarios e analise da matricula dos Imoéveis. A auséncia de
auditoria juridica completa, bem como sem a apresentacdo da totalidade dos documentos e certides
solicitados pelo assessor legal em relagdo aos Devedores, dos Contratos Imobiliarios e das Garantias pode
gerar impactos adversos para o Investidor, comprometendo a exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias e, consequentemente, o pagamento dos valores decorrentes dos CRI aos Investidores.

Risco de operagéo estruturada

A presente Emissao tem o carater de “operacéao estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econébmico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a opera¢des de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas
por parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Risco de guarda fisica dos Contratos Imobiliarios e das Alienacbes Fiduciarias

Os Contratos Imobiliarios e as Alienag¢des Fiduciarias ficardo sob a guarda fisica da Cedente, na condi¢do de
depositaria. Caso a Emissora necessite de qualquer destes documentos para exercicio dos direitos da
Emissora relativos aos Créditos Imobiliarios ou para defesa dos interesses dos Titulares dos CRI e, por
qualquer motivo, a Cedente ndo remeta tais documentos a Emissora ou os envie de modo intempestivo (por
exemplo, apds o prazo assinalado por qualquer autoridade para apresentacdo do documento em questao), ou
caso a Cedente, por ato doloso ou culposo, ocasione a perda, extravio, deterioragao ou perecimento de
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qualquer dos documentos aqui referidos, a Emissora nao podera exercer os direitos relativos aos respectivos
Créditos Imobiliarios, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI.

Riscos relacionados ao descasamento dos indices de reajuste

No ambito dos Contratos Imobiliarios, os saldos devedores dos Créditos Imobiliarios a serem pagos pelos
Devedores serao reajustados ou remunerados, conforme o caso, no periodo pela variagado positiva acumulada
do IGP-M ou da Taxa DI. Os CRI por sua vez contam com atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE e
remuneragdao com base em taxa pré-fixada. Se o IPCA/IBGE se elevar substancialmente, os Contratos
Imobiliarios podem ser insuficientes para pagar a Remuneragéo dos CRI. Além disso, ndo obstante as medidas
e os mecanismos adotados nos Documentos da Operacgao nesse sentido, a eventual insuficiéncia direta dos
Créditos Imobiliarios em razdo do descasamento acima mencionado podera gerar questionamentos e sangoes
pelos 6rgdos competentes.

Risco de eventuais decis6es da CVM sobre o enquadramento dos Créditos Imobiliarios aptos a lastrearem os
CRI

O conceito de “crédito imobiliario” ndo tem uma definicdo legal, sendo que sua amplitude tem sido
constantemente objeto de analise e reexame pela CVM. Assim, a CVM, no ambito de suas atribuicbes no
mercado de capitais brasileiro, podera, a qualquer momento a partir da data de emisséo dos CRI, proferir novas
decisdes acerca da interpretagcdo sobre o conceito e definigdo de “crédito imobiliario”, bem como determinar
que os Creéditos Imobiliarios objeto da Oferta, de forma parcial, ndo s&o aptos para a lastrear os CRI, inclusive
limitando a possiblidade de inclusdo de empréstimos que ndo sejam garantidos por alienagao fiduciaria de
imovel. Interpretagdes nesse sentido por parte da CVM poderao afetar o lastro dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares dos CRI.

Auséncia de Classificagdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagéo de risco, de modo que os Investidores
Profissionais ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificagao
de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na Subscri¢gdo dos CRI, inclusive,
mas néo se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagao.

CLAUSULA XIX — DISPOSIGOES GERAIS
19.1. Relatdrio de gestdo: sempre que solicitado pelos Titulares dos CRI, a Emissora Ihes dara acesso aos
relatérios de gestdo dos Créditos Imobiliarios, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo.

19.2. Prevaléncia das disposicées do Termo de Securitizacdo: na hipétese de qualquer disposi¢do do
presente Termo de Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerdo as demais disposicdes
ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes a substituirem a disposicéo afetada por outra
que, na medida do possivel, produza efeitos semelhantes.

19.3. Mora: ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida aos titulares
dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, cujo montante encontre-se depositado na Conta Centralizadora, para
tanto, e ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis ap6s a Data de Pagamento da Remuneragao, os débitos
em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos da remuneragéo respectiva, ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificag@o ou interpelagéo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de
2% (dois por cento) e (ii) juros moratorios a razdo de 1% (um por cento) ao més.

.Efmﬁgg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.



Autorregulagao 4 \ Autorregulagao

ANBIMA /\\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

19.4. Assinatura Digital: as Partes concordam que, nos termos da “Declaragao de Direitos de Liberdade
Econdmica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei n° 13.874, de 20 de setembro de
2019, conforme alterada, bem como da Medida Proviséria 2.200- 2/2001, e este instrumento, bem como seus
eventuais aditamentos, serdo firmados de maneira digital por todos os seus signatarios, devendo, em qualquer
hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga da assinatura digital por meio
da sistemas de certificagdo capazes de validar a autoria de assinatura eletrénica, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nao seréao
exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento, incluindo, mas ndo apenas, para
cumprimento de Condi¢bes Precedentes.

CLAUSULA XX - FORO
20.1. Foro: as Partes, neste ato, elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com
expressa exclusado de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir quaisquer duvidas
e/ou questdes oriundas deste Termo de Securitizagao.

Pagina de assinaturas do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 402 (Quadragésima) Emissao, da
1@ (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitizacdo, com Lastro em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela Cashme SolugGes Financeiras S.A.
celebrado em 17 de janeiro de 2024
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome: Roberto Saka
Cargo: Diretor de Securitizagao

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA ED TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Nome:
Cargo:
CPF:
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ANEXO I %

DATAS DE PAGAMENTO DE REMUNERACAO E AMORTIZACAO PROGRAMADA E

S

x

3

Série Sénior >
Q

T

o T d 2

NO° de|Data de .~ |Incorpora ~ . . |Amortizacao axa. o € g
Juros | Amortizagao Revolvéncia* N Amortizagao s

ordem | Pagamento (CRI) Juros Extraordinaria* . !
("Tai") 5

0 2
1 15/02/24 Nao |[Nao Sim Nao Nao 0,0000% é
@

2 15/03/24 Nao |[Nao Sim Nao Nao 0,0000% g
o

3 15/04/24 Sim | Sim Nao Sim Sim 1,2195% E
9]

4 15/05/24 Sim | Sim Nao Sim Sim 1,2346% %
o

5 17/06/24 Sim | Sim Nao Sim Sim 1,2500% ;
6 15/07/24 Sim | Sim Nao Sim Sim 1,2658% g
[%]

©

7 15/08/24 Sim | Sim Nao Sim Sim 1,2821% 2
8 16/09/24 Sim | sim N&o Sim Sim 1,2987% g
©

9 15/10/24 Sim Sim Nao Sim Sim 1,3158% f
o

10 18/11/24 Sim |Sim N&o Sim Sim 1,3333% S
11 16/12/24 Sim Sim Nao Sim Sim 1,3514% é
o

12 15/01/25 Sim | Sim Nao Sim Sim 1,3699% 3
©

>

13 17/02/25 Sim | Sim Nao Sim Sim 1,3889% g
o

14 17/03/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,4085% §
0

15 15/04/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,4286% %
©

16 15/05/25 Sim |Sim N&o Sim Sim 1,4493% £
(=]

(0]

17 16/06/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,4706% g
o]

18 15/07/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,4925% %
<

19 15/08/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,5152% 2
o

e]

20 15/09/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,5385% %
&

21 15/10/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,5625% g
(O]

£

22 17/11/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,5873% §
(a]

23 15/12/25 Sim Sim Nao Sim Sim 1,6129% -
D3

a3

o

A
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24 15/01/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,6393%
25 18/02/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,6667%
26 16/03/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,6949%
27 15/04/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,7241%
28 15/05/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,7544%
29 15/06/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,7857%
30 15/07/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,8182%
31 17/08/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,8519%
32 15/09/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,8868%
33 15/10/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,9231%
34 16/11/26 Sim Sim Nao Sim Sim 1,9608%
35 15/12/26 Sim Sim Nao Sim Sim 2,0000%
36 15/01/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,0408%
37 15/02/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,0833%
38 15/03/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,1277%
39 15/04/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,1739%
40 17/05/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,2222%
41 15/06/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,2727%
42 15/07/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,3256%
43 16/08/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,3810%
44 15/09/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,4390%
45 15/10/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,5000%
46 16/11/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,5641%
47 15/12/27 Sim Sim Nao Sim Sim 2,6316%
48 17/01/28 Sim Sim Nao Sim Sim 2,7027%
49 15/02/28 Sim Sim Nao Sim Sim 2,7778%
50 15/03/28 Sim Sim Nao Sim Sim 2,8571%
51 17/04/28 Sim Sim Nao Sim Sim 2,9412%
52 15/05/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,0303%
53 16/06/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,1250%
54 17/07/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,2258%
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55 15/08/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,3333%
56 15/09/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,4483%
57 16/10/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,5714%
58 16/11/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,7037%
59 15/12/28 Sim Sim Nao Sim Sim 3,8462%
60 15/01/29 Sim Sim Nao Sim Sim 4,0000%
61 15/02/29 Sim Sim Nao Sim Sim 4,1667%
62 15/03/29 Sim Sim Nao Sim Sim 4,3478%
63 16/04/29 Sim Sim Nao Sim Sim 4,5455%
64 15/05/29 Sim Sim Nao Sim Sim 4,7619%
65 15/06/29 Sim Sim Nao Sim Sim 5,0000%
66 16/07/29 Sim Sim Nao Sim Sim 5,2632%
67 15/08/29 Sim Sim Nao Sim Sim 5,5556%
68 17/09/29 Sim Sim Nao Sim Sim 5,8824%
69 15/10/29 Sim Sim Nao Sim Sim 6,2500%
70 16/11/29 Sim Sim Nao Sim Sim 6,6667%
71 17/12/29 Sim Sim Nao Sim Sim 7,1429%
72 15/01/30 Sim Sim Nao Sim Sim 7,6923%
73 15/02/30 Sim Sim Nao Sim Sim 8,3333%
74 15/03/30 Sim Sim Nao Sim Sim 9,0909%
75 15/04/30 Sim Sim Nao Sim Sim 10,0000%
76 15/05/30 Sim Sim Nao Sim Sim 11,1111%
77 17/06/30 Sim Sim Nao Sim Sim 12,5000%
78 15/07/30 Sim Sim Nao Sim Sim 14,2857%
79 15/08/30 Sim Sim Nao Sim Sim 16,6667%
80 16/09/30 Sim Sim Nao Sim Sim 20,0000%
81 15/10/30 Sim Sim Nao Sim Sim 25,0000%
82 18/11/30 Sim Sim Nao Sim Sim 33,3333%
83 16/12/30 Sim Sim Nao Sim Sim 50,0000%
84 15/01/31 Sim Sim Nao Sim Sim 100,0000%

* Conforme disponibilidade de caixa e demais condi¢Oes previstas neste Termo de Securitizacao
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Série Mezanino

No de | Data de . . |Incorpora ~ . . |Amortizacao Taxa_ - de
ordem Pagamento (CRI) Juros | Amortizagao Juros Revolvencia™ Extraordinaria* ,(Or'r_rrr;?:c)lzagao
0

1 15/02/24 Ndo |Nao Sim Nao Néo 0,0000%
2 15/03/24 Ndo |Nao Sim Nao Néo 0,0000%
3 15/04/24 Sim Néo Néo Sim Sim 0,0000%
4 15/05/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
5 17/06/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
6 15/07/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
7 15/08/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
8 16/09/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
9 15/10/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
10 18/11/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
11 16/12/24 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
12 15/01/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
13 17/02/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
14 17/03/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
15 15/04/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
16 15/05/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
17 16/06/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
18 15/07/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
19 15/08/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
20 15/09/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
21 15/10/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
22 17/11/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
23 15/12/25 Sim | Nao Nao Sim Sim 0,0000%
24 15/01/26 Sim | Nao Nao Sim Sim 0,0000%
25 18/02/26 Sim  |Ndo Nao Sim Sim 0,0000%
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26 16/03/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
27 15/04/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
28 15/05/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
29 15/06/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
30 15/07/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
31 17/08/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
32 15/09/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
33 15/10/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
34 16/11/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
35 15/12/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
36 15/01/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
37 15/02/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
38 15/03/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
39 15/04/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
40 17/05/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
41 15/06/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
42 15/07/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
43 16/08/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
44 15/09/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
45 15/10/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
46 16/11/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
47 15/12/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
48 17/01/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
49 15/02/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
50 15/03/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
51 17/04/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
52 15/05/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
53 16/06/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
54 17/07/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
55 15/08/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
56 15/09/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
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57 16/10/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
58 16/11/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
59 15/12/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
60 15/01/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
61 15/02/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
62 15/03/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
63 16/04/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
64 15/05/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
65 15/06/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
66 16/07/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
67 15/08/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
68 17/09/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
69 15/10/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
70 16/11/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
71 17/12/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
72 15/01/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
73 15/02/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
74 15/03/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
75 15/04/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
76 15/05/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
77 17/06/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
78 15/07/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
79 15/08/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
80 16/09/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
81 15/10/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
82 18/11/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
83 16/12/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
84 15/01/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
85 17/02/31 Sim Sim Nao Sim Sim 19,5659%
86 17/03/31 Sim Sim Nao Sim Sim 24,2015%
87 15/04/31 Sim Sim Nao Sim Sim 32,0727%
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©

N

88 15/05/31 Sim |Sim N&o Sim Sim 45,0252% §
=

89 16/06/31 Sim |Sim Nao Sim Sim 82,3478% 3
©

90 15/07/31 Sim |Sim N&o Sim Sim 100,0000% E
o

* Conforme disponibilidade de caixa e demais condicOes previstas neste Termo de Securitizacao i
3

2

3

g

Série Subordinada B
o

%)

. I d ©

No de Data de . ~ . . |Amortizacdo ¥a G 3
Pagamento Juros Amortizagao | Incorpora Juros | Revolvéncia* . Armotizagao =

ordem Extraordinaria* |, 3
(CRI) ("Tai") S

)

0 g
s

1 15/02/24 Nao Nao Sim Nao Nao 0,0000% £
2 15/03/24 Nio  |N&o Sim N&o N&o 0,0000% =
o

3 15/04/24 Sim  |N&o N&o Sim Sim 0,0000% P
2

4 15/05/24 Sim N&o N&o Sim Sim 0,0000% §
(]

5 17/06/24 Sim N&o N&o Sim Sim 0,0000% §
6 15/07/24 Sim  [N&o N&o Sim Sim 0,0000% e
©

7 15/08/24 Sim | Nao NZo Sim Sim 0,0000% B
o

8 16/09/24 Sim Nao \ET Sim Sim 0,0000% é
9 15/10/24 Sim N&o N&o Sim Sim 0,0000% §
10 18/11/24 Sim N&o N&o Sim Sim 0,0000% £
>

11 16/12/24 Sim N3o Ndo Sim Sim 0,0000% §
12 15/01/25 Sim | Ndo No Sim Sim 0,0000% 8
0

1S

13 17/02/25 Sim Nao N3o Sim Sim 0,0000% e
o

14 17/03/25 Sim Nao N3o Sim Sim 0,0000% _g
(0]

15 15/04/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000% %
o]

©

16 15/05/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000% a
<

17 16/06/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000% §
e]

18 15/07/25 Sim | Nao N&o Sim Sim 0,0000% s
©

19 15/08/25 Sim Nao N3o Sim Sim 0,0000% %
1S

20 15/09/25 Sim Nao N3o Sim Sim 0,0000% 3
(a]
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21 15/10/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
22 17/11/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
23 15/12/25 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
24 15/01/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
25 18/02/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
26 16/03/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
27 15/04/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
28 15/05/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
29 15/06/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
30 15/07/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
31 17/08/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
32 15/09/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
33 15/10/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
34 16/11/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
35 15/12/26 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
36 15/01/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
37 15/02/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
38 15/03/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
39 15/04/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
40 17/05/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
41 15/06/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
42 15/07/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
43 16/08/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
44 15/09/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
45 15/10/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
46 16/11/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
47 15/12/27 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
48 17/01/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
49 15/02/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
50 15/03/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
51 17/04/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
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52 15/05/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
53 16/06/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
54 17/07/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
55 15/08/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
56 15/09/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
57 16/10/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
58 16/11/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
59 15/12/28 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
60 15/01/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
61 15/02/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
62 15/03/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
63 16/04/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
64 15/05/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
65 15/06/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
66 16/07/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
67 15/08/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
68 17/09/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
69 15/10/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
70 16/11/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
71 17/12/29 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
72 15/01/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
73 15/02/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
74 15/03/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
75 15/04/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
76 15/05/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
77 17/06/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
78 15/07/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
79 15/08/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
80 16/09/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
81 15/10/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
82 18/11/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
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83 16/12/30 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
84 15/01/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
85 17/02/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
86 17/03/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
87 15/04/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
88 15/05/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
89 16/06/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
90 15/07/31 Sim Nao Nao Sim Sim 0,0000%
91 15/08/31 Sim Sim Nao Sim Sim 18,8003%
92 15/09/31 Sim Sim Nao Sim Sim 23,2974%
93 15/10/31 Sim Sim Nao Sim Sim 30,5631%
94 17/11/31 Sim Sim Nao Sim Sim 44,2909%
95 15/12/31 Sim Sim Nao Sim Sim 78,4555%
96 15/01/32 Sim Sim Nao Sim Sim 100,0000%

* Conforme disponibilidade de caixa e demais condicOes previstas neste Termo de Securitizacdo

Imoveis do Brasil
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ANEXO II
DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

O UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigao financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE
ASSESSORIA FINANCEIRA E PARTICIPAGOES S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), CEP 04.538-132, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n.° 02.819.125/0001-73
(“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo intermediaria lider da distribuigdo publica de certificados de
recebiveis imobiliarios, em 2 (duas) séries, da 40® Emissdo, da COMPANHIA PROVINCIA DE

SECURITIZAGAO, sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora perante a Comisséo de

Valores Mobiliarios (“CVM”) cédigo 132, categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongcdes, CEP 04571-925, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Emissora” e “Emisséo”), DECLARA, para todos os fins e efeitos, que
verificou, em conjunto com a Emissora, a H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS LTDA. (“Agente Fiduciario”) e os respectivos assessores legais contratados no ambito da

Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da Emiss&o, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, precisdo, consisténcia, correcio e suficiéncia das informacgdes prestadas pela Emissora no Termo

de Securitizagao.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragao terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 407 (Quadragésima) Emisséo, da
12 (primeira), 22 (sequnda) e 32 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Cashme Solugées Financeiras

S.A.” (“Termo de Securitizac&o”).

Sao Paulo, [*] de [] de [*].

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
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ANEXO III
DECLARAGAO DA EMISSORA

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) codigo 132, categoria S1 e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade
Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.200.649/0001-07 ("Emissora"), na qualidade de
emissora de certificados de recebiveis imobiliarios da 40% emissao, em 3 (trés) séries, (“Emiss&o”), DECLARA,
para todos os fins e efeitos, que (i) nos termos previstos pela Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022 e do artigo
2°, inciso VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, foi instituido regime fiduciarios sobre os Créditos
Imobiliarios que servirdo de lastro a esta Emissédo, bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta
Centralizadora; e (ii) verificou, em conjunto com o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario e os respectivos
assessores legais contratados no ambito da Emisséao, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de
ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, precisdo, consisténcia, correcdo e suficiéncia das

informagdes prestadas no termo de securitizagdo de créditos imobiliarios que regula a Emissao.

As palavras e expressdes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragao terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 40% (Quadragésima) Emisséo, da
12 (primeira), 22 (segunda) e 32 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Cashme Solugées Financeiras

S.A.” (“Termo de Securitizacdo”).

Sao Paulo, [*] de [] de [*].

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Roberto Saka

Cargo: Diretor de Securitizagao

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.
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ANEXO 1V
DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, Rua Joaquim Floriano, n° 960, 14° andar,
conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04534-0004, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 01.788.147/0001-50, neste ato representada por seu
representante legal devidamente autorizado e identificado na respectiva pagina de assinaturas do presente

instrumento ("Agente Fiduciario"), na qualidade de agente fiduciario do Patrimbnio Separado constituido no

ambito da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios da 4040 emissdo, em 3 (trés) séries, da
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acbes com registro de companhia
securitizadora perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”) cédigo 132, categoria S1 e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade
Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07 ("Emissora" e “Emisséo”),
DECLARA, (i) para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com a Emissora, a UBS BRASIL
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,, instituigao financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, pertencente ao grupo UBS BB SERVICOS DE ASSESSORIA
FINANCEIRA E PARTICIPAGCOES S.A., com sede na cidade de Sdo0 Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 4.440, 7° andar (parte), CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°

02.819.125/0001-73 (“Coordenador Lider”) e os respectivos assessores legais contratados no ambito da

Emisséo, a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para verificar a
veracidade, precisdo, consisténcia, corre¢ao e suficiéncia das informagdes prestadas no termo de securitizagao
de créditos imobiliarios da Emisséao; e (ii) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflitos descritas
no artigo 6° da Resolugdo CVM 17, e (a) nao exerce cargo ou fungéo, ou presta auditoria ou assessoria de
qualquer natureza a Emissora, suas coligadas, controladas ou controladoras, ou sociedade integrante do
mesmo grupo da Emissora; (b) ndo é associada a outra pessoa natural ou instituicdo financeira que exerca as
fungdes de agente fiduciario nas condi¢des previstas no item (a), acima; (c¢) ndo estd, de qualquer modo, em
situacdo de conflito de interesses no exercicio da fungcao de agente fiduciario; (d) n&o é instituicido financeira
coligada a Emissora ou a qualquer sociedade pela Emissora controlada; (e) ndo é credora, por qualquer titulo,
da Emissora ou de qualquer sociedade por ela controlada; (f) ndo é instituicdo financeira (f.1) cujos
administradores tenham interesse na Emissora; (f.2) cujo capital votante pertenga, na proporg¢éo de 10% (dez
por cento) ou mais, a Emissora ou a quaisquer dos administradores ou socios da Emissora; e (f.3) direta ou

indiretamente controle ou que seja direta ou indiretamente controlada pela companhia Emissora.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo terdo o
significado previsto no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 40? (Quadragésima) Emissé&o, da

12 (primeira), 22 (sequnda) e 32 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.
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Provincia de Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Cashme Solugbes Financeiras
S.A.” (“Termo de Securitizac&o”).

Sao Paulo, [+] de [+] de [].

H.COMMCOR DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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ANEXO VI
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\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Y p Valores na
Cliente g; = Matricula Cartorio Custodiante Ecc’?'go Série CCI INFumero data de
referéncia
Haa*** | 06.%** Oficial De Registro De Imdveis Da Comarca De Porto Belo - 2310280 R
He 06 14934 ol g CHP 5006 | 202310 evaull 467:83,17
Ros*# | 33 %%k OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K0320 RS
x ok 13145 INDAIATUBA - SP cHp 5978 1202311 7402 3.325.008,83
Nigssk | 30,5 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DO 1910100 RS
x ok 1405 RIO DE JANEIRO - RJ CHp 10845 (201912 7481 3.040.074,40
St | 17,44+ | 114524 (15463 mat | OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE XANGRI- | 1o sos6 | 200311 23K0319 RS
x ok individualizada) LA -RS 3439 2.993.369,09
Cartxsk | 256wk 40 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2310280 RS
x ok 167440 SKO PAULO - SP CHp 5797 1202310 8008 2.669.060,55
Carrxrx | 9oguonk OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2010091 RS
x ok 22995 VOTORANTIM - SP CHp >14 1202009 0181 2.594.562,59
Maurs* | 508 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K0320 R
ok ok 161627 BRASILIA - DF CHP 6006 | 202311 7221 2.245.0$82,78
Fereekx | 720k OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO 23K0320 RS
x ok 88445 VERDE - GO CHp 6031 | 202311 7220 2.001.591,33
Seurrk | 2755 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K0320 R
*k *%k 80584 ATIBAIA - SP CHP 5912 202311 7407 1.873.?83,96
97523
97537
Xyz#snk | 12 50 50 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 20F0087 RS
x ok 97543 SEO PAULO - SP cHp 4131202006 4492 1.733.027,47
97544

97552

o
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97558

97560 g
>
97561 :
97573 g
97579 g
97582 c
97583 :
Rod*** | 030%*x 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2310290 R$ g
o *x 84119 SINOP - MT CHP 6074 (202312 3406 | 1.674.176,54
£
30473 H
43883 .
Mar+¥* | 0gg*xx | 67614 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE | . 5942 | 202311 23K0319 R$
> > 69935 SANTOS - SP 3438 1.619.665,43 H
95142 %
98206 ¢
_ 064+** 140 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE R$
KKKk kK ~ 0
sil o 178794 SX0 PAULO - SP CHP 320 202003 §8(1:3107 1.582.399,37
Edu*** | 221%%x 80 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 2010099 R$ g
Kk oK 7477 SAO PAULO - SP CHP >06 202009 9773 1.532.070,69 §
Rog**k% | 03 6° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 19L0100 R$ g
* oK 1101 BELO HORIZONTE - MG CHP 10816 | 201912 7479 1.509.726,61 s
Lk | 350%% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K0320 R$
* oK 168811 BARUERI - SP CHP 5914 1202311 5415 1.454.681,92 %
Emm** | 274%%x 50 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 20G0093 R$ i
ok - 22626 SAO PAULO - SP CHP 462 202007 6625 1.334.297,39 &
83407
<
83411 g
Fokkok *xx | 83412 0 - ; Avai %
For 82. 1 .OfI’CIa|. De Registro De Imodveis Da Comarca De CHP 5915 202311 23K0319 R$ g
* ** Florianopolis - SC 3437 1.262.500,62 £
83609 z
83613 g

83614 ox
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Mar¥x* | 847+ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 23K0319 R$
*% ok 17449 INDAIATUBA - SP CHP 5923 | 202311 3436 1.186.269,36
Alyre | 346k | OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DE SANTA | . sgeo | 202310 (numero | 23K0319 R$
* *k ISABEL - SP correto é 202311) 3434 1.140.102,24
Luckx*k | 175%%% | 24529 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE CHP 5930 | 202311 23K0320 R$
* Kok 24530 ITUVERAVA - SP 5416 1.134.877,02
Vinrx [ 12450 90 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DO 23K0320 R$
x ok 293066 RIO DE JANEIRO - RJ CHP 5975 1202311 7222 1.115.128,60
. 064+ 140 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE 19K0116 R$
KKKk ok ~
sil *x 148876 SAO PAULO - SP CHP 10708 1201911 9494 | 1.108.742,67
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Fab 299%** (3511 SOLTEIRA - SP HIPOTECARIA S.A 66 202506 850.791,73

o
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SO | OXY -  COMPANHIA | 00092 RS
kkk XKk -
Apa 2657+ | 172331 CARLOS - SP HIPOTECARIA S.A 41 202506 802.442,20
, 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE |OXY -  COMPANHIA | 00094 RS
Fla®e | 5617 1 150445 GOIANIA - GO HIPOTECARIA S.A 19 [202507 - 789.631,05
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE |OXY - COMPANHIA RS
Kok KoKk - ; -
Qa 47373 16253 SKO JOSE DOS PINHAIS - PR HIPOTECARIA S.A 9213 | 202506 484.167,68
R$
.(I;:-aall 107.906.25
3,41

o
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ANEXO VII

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS COM ALIENAGOES FIDUCIARIAS PENDENTES

CPF/CNP

Matricul

Codigo

Série

Saldo devedor a

Cliente 3 a Cartorio Custodiante I cCI Ndmero IF VPr ean r%itca;ade
33 Fk , 23K032074
Rostxexk | 3371 13145 | OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE INDAIATUBA - SP VTX 5978 | 202311 > R$ 3.271.004,03
Maursrer [ 208 | 161627 | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BRASILIA -DF | P C",?r:t'i‘r’]‘i’teca”a 6006 | 202311 23K°2312°72 R$ 2.216.608,00
—_ - et ___
Fervesix | 7297 | ggass | OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO VERDE - GO Chp Clg?r'a"t'i';’]?teca”a 6031 | 202311 23K°2302072 R$ 1.962.757,55
kkkk , i . 7 -
seurixex [ 277 | gosga OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ATIBAIA - SP Chp Clg?r:t'i':r’]ci’teca”a 5012 | 202311 23K%372074 R$ 1.832.368,53
Sokkok ) " o o —
Vimerere | 22477 | 00066 | 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEE DA COMARCA DO RIO DE JANEIRO - | Chp c;)?r:t.i;;ci)tecana so75 | 202311 | BO2072 | p 1 goa 139,91
Xkkk , i . 7 -
Rudsexer | 74977 | 57508 | OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO VERDE - GO Chp Clg?r'a"t'i';’]?teca”a 4987 | 202305 23F°3223400 R$ 1.029.251,00
KKk , _Ci . .
Ceprxrnx [ 1127 22545 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VINHEDO - SP Chp Clg?r:t'i‘r’]‘i’teca”a 6017 | 202311 23K02332°72 R$ 954.098,58
Kkkk , i . 7.
Andrsex | 085 44706 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS UBERLANDIA - MG Chp - Cia Hipotecaria | g1 | pgp311 | 23K032072 | pe046.501,72
* Piratini 24
172131
172132
172133
sxxx | 172136 o A A _ e ; 2
Foprerns | 82 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS DA COMARCA DE FLORIANOPOLIS - | Chp - Cia Hipotecdria | soo0 | 509317 | 23K032074 | e 2o ot 4
172137 SC Piratini 03
172315
172316
172317
KKKk , i . e
samerser | 123771 57940 | 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RIO CLARO -Sp | CM'P Clg?r:t'i':]‘i’teca”a 6076 | 202312 23L0259°340 R$ 773.729,30
kKoK ) z s — —
esvrwes | 177" | 33575 | 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IWOVELS DA COMARCA DE SAO JOSE D05 Chp Ca Hpotechia | o6 | 202311 | X272 | g 768252,10
7607k 20 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BALNEARIO Chp - Cia Hipotecaria 23K032072
kkookkk
Rod | 55045 D s 0 1o Hinc 5041 | 202311 ~ R$ 727.513,41

o
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Trm¥rxrx 018:*** 46156 Oficial De Registro De Imédveis Da Comarca De Brusque - SC Chp - CFi)?rIa-ltii[:]ci)tecéria 5917 202311 23K01311848 R$ 723.133,09
Irm¥xkk 018:*** 88142 Oficial De Registro De Iméveis Da Comarca De Brusque - SC Chp - C'i)?rla-ltiizci)tecéria 5922 202311 23K03351934 R$ 611.319,04
Carxkx*x 007:*** 2996 Oficial De Registro De Iméveis Da Comarca De Navegantes - SC Chp - CFi,?r:tiiﬂ?tECéria 5989 202311 23K%352074 R$ 450.694,42
Cinwxors [ 0627 | 62848 | 40 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE RECIFE - PE Chp - CIL?r:tii‘:]‘i’teCéria 6041 | 202311 23K°2382072 R$ 450.006,16
eprnn | 6717 22222 99 OFICIAL DE REGISTRO DE IMéVEE{SJ DA COMARCA DO RIO DE JANEIRO - | Chp - C'ij?r;I;Itiizci)tecéria so03 | 200311 | BRO32074 | gy 367 075 45
Amaxesex [ 2677 | 113631 | 10 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CIDADE DE CAXIAS DO SUL-RS | P~ C'L?r:tii‘r’]‘i’t“é”a 5045 | 202311 23K°2352°72 R$ 227.640,79
Andrsir | 2967 | 388193 | 110 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE SAO PAULO -sp | P CFi,?r'a"tii';?teCé”a 72 | 201807 18G%194416 R$ 212.109,03
Cora 19.412.?.83,58
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ANEXO VIII

DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS COM PARCELA A SER DESEMBOLSADA

Cliente CPF/CNPJ | Matricula | Cartodrio Custodiante Codigo CCI | Série CCI | NUmero IF Eaelsdeombolsaf ::Icczlka)tadz\éercclacf);rznc\:/iz
Maukssx | 05Q#kxs | 10182 é‘;ﬁf;é’:%iiﬁiil%%ﬁEIISM_OSVCEIS DA gitzti;iga Hipotecaria | ¢ 202309 | 23102218620 |517.491,21 |2.941.748,50
Fabxiexx | 28g#kxxx | 67536 éc(;l\odiféﬁLDDEEsiiiIg?%EE IMOVELS DA g::zti;iga Hipotecaria | ¢ 202305 | 23F03066803 | 1.552.473,60 | 2.740.860,75
Fer+iaix | 72g%kxkx | 88445 S(F)I;Z&ADEERESSVT;%ED_E GI(';"OVEIS DA gi':gti;“ga Hipotecaria | ¢z 202311 |0 1.896.533,76 | 1.962.757,55
Seurxkxk | 27 ¥rxkx | 80584 22%;&5;;55;;:;0_ st IMOVEIS DA Eitzti;“aa Hipotecaria| o, 202311 |0 917.916,60 |1.832.368,53
Rod#¥¥+k | 030%%%%* | 84119 é‘;ﬁf;éﬁLDDEESF;EgIPSTE?DE IMOVELS DA Eitgti;“aa Hipotecaria | ¢4 202312 |0 1.573.700,00 | 1.640.126,59
LARREKK | 20, 04%50% | 39484 ggﬁ/;LCADEER\EfLIISJ:gS[_)ES;MOVEIS DA gitzti;iaa Hipotecaria | 1002118 202201 | 22401419237 |52.737,84 | 674.835,77
Cinkres | gp2¥rexx | 67848 z;ailé:éﬁLDDEERREECGIiT_RSEDE IMOVEIS DA gitzti;iaa Hipotecaria| oooeoa1 202311 |0 26.273,86 | 450.006,16
Amak¥xik | 26 ¥xk%x | 113631 (l;;DOAF;EISEzi;iiISDBRgu?_ig'éVEls DA gitzti;ﬂ(:ia Hipotecaria | o yos045 | 202311 |0 19.710,56 | 227.640,79

Total

Geral

6.556.837,43

12.470.344,64

o
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ANEXO IX
MODELO DO RELATORIO MENSAL DE DESPESAS

Ref.: RELATORIO MENSAL DE GASTOS — CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 402
(QUADRAGESIMA) EMISSAO, DA 12 (PRIMEIRA), 22 (SEGUNDA) E 32 (TERCEIRA) SERIES, DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO (“CRI")

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) cddigo 132, categoria S1 e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdao CVM n©
60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07,
neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora”), vem, por meio do presente,
declarar que, no periodo compreendido entre [¢] a [¢], foram gastos com despesas relacionadas aos
CRI o montante total de R$ [¢] ([*]), conforme indicado na tabela abaixo, bem como encaminhar os
[contratos / instrumentos / compromissos / notas fiscais / faturas / comprovantes de pagamento]:

Resumo dos Valor gasto |Data da DespesaComprovante da
gastos Incorrida Despesa
[e] [e] [e] [o]

Sdo Paulo, [e] de [e] de 202[e].

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.
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DESPESAS FLAT

i‘ﬁ\ AULOITeguiatdO
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Agente Fiduciario

. Aliquot G
Despesas Flat Agente |Base de Calculo lquota /| Gros Total Geral
Valor s up
Lobo de| . R$ 14,5 | R$
A Legal I F
S5essor Lega Rizzo | © 90.000,00 |3% |105.300,11
Mayer . R$ 6,15 | R$
A Legal II F
SSessorLega Brown | 0 100.000,00 |% | 106.553,01
Comissao de Coordenagao e R$ 9,65 | R$
N UBS BB |0,40% do total de CRI
Estruturacao ° 660.000,00 |% 730.492,53
A - 0,10% do CRI sob| R$ 9,65 | RS
Prémio de Garantia Firme UBS BB
rem rantia hir Garantia Firme 50.000,00 |% |55.340,34
R$ 9,65 | R$
. ~ . . .~ 0 I
Comissao de Distribuicao UBS BB |1,50% do total de CRI 3.475.000,0 % 2.739.346,98
o Provinci R$ 11,1 | RS
Estrut % do CRI
Struturacao a o do 30.000,00 |5% |33.764,77
Taxa de Registro de Base de . 0,00 | RS
ANBIMA | % do CRI 0,0041770%
Dados de CRI o do LR:compiso— L °l% [2.979,00
. . 0,00 | R$
0] 0
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,0230000% | % 37.950,00
0,00 | R$
i o) 0,
Registro CCI B3 % da CCI 0,0010000% % 1.650,00
Agente Fiduciario - | Oliveira Fixo R$ 12,1 | RS
Implantacdo dos CRI Trust 5.000,00 5% |5.691,52
Agente Fiducidario - 12|Oliveira Fixo R$ 12,1 | R$
Parcela Anual Trust 16.000,00 5% |18.212,86
Servicer - Auditoria | PlanetaS Fixo por contrato R$ 16,3 | RS
Financeira e Juridica erv P 17.150,00 3% |20.497,19
Taxa de Administracdo - 12| Provinci Fixo R$ 11,1 | R$
parcela mensal a 4.500,00 5% |5.064,72
Tarifa Bancaria - 12 parcela | Banco i R$ 0,00 | RS
, F t
mensal Itau ixo (por conta) 61,00 % 61,00
. Banco . R$ 0,00 | RS
Escriturador g | 1.650,00 |% |1.650,00

.zfmgmﬁzﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.
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<
. ) R$ 14,2 | R$ o
Auditoria do P.S BDO Fixo 4
Heren X 3.000,00 5% |3.498,54 2
Taxa de Fiscalizacao CVM CVM % do CRI com piso 0,0300000% 0.00 | R$ %
m
¢ ° P ’ °l% [47.025,00 g
S
R$ %

Total
o 3.915.077,57 2
8
3
S
(=]
DESPESAS RECORRENTES Z
E
3
o
Despesas de , Gross B
P - Agente Periodicidade |Aliquota / Valor r Total Geral =)
Manutengao up S
o
e]
N Oliveira R$ 12,15 g
Agente Fiduciario Anual R 18.212,86 Q
gente Hddcian Trust ” 16.000,00 % ? ’ é
=
Taxa de Administracdo | Provincia | Mensal R$ 11,15 R$ 5.064,72 g
¢ 4.500,00 % oo 3
Q
@
. , Mensal por| R$ P
B E I % | R 1. c
anco Escriturador tau <érie 1.650,00 0,00% | R$ 650,00 5
c
K]
. , Mensal or| R @
Tarifa Bancaria Itau , _sa por | R$ 0,00% | R$ 61,00 §
série 61,00 2
()
Escrituracdo e Elab. | . R$ £

Link Mensal 0,00% | R 238,00

das DF ' > 238,00 0% | R 8 £
o
Auditoria das DF BDO Anual R$ 14,25 R$ 3.498,54 E
3.000,00 % T 5
©
>
. o Fixo por | R$ 16,33 o
- * Pl ! R . 7 g
Servicer - Gestao aneta contrato 4.238,50 % $ 5.065,73 Z
T
Adi * o) =
Custddia da CCI CHP Mensal 1.750,00 9,65% | R$ 1.936,91 p
o
. . . Fixo por| R$ 11,15 g)
Int t tante | P R 4 &
nterveniente Quitante | Provincia contrato 80,00 % $ 90,0 %
e]
Custodia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% | R$ 1.815,00 %
<
Custodia da CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% | R$ 1.320,00 2
o
e]
Total R$  38.952,80 £
@
8
T
S
g
o
&
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ANEXO XI

EMPRESAS AVALIADORAS

AAA BRASIL CONSULTORIA PATRIMONIAL
LTDA

Rua Silva Bueno, 881 - Ipiranga - Sao Paulo -
SP

Telefone/fax: (11) 2063.5540 / 99993.3286
Email: aaabrasil@aaabrasil.com.br;

gerson.gomez@aaabrasil.com.br
Contato: Gerson
Classificagao: Urbano 1 e 2

APPROVAL  AVALIACOES E ENGENHARIA
Avenida Giovanni Gronchi, 6195 - sala 502 - Vila
Andrade - Sdo Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 3872.3116 / (11) 98498.4000
E-mail: rubens@approvalengenharia.com.br
Contato: Rubens
Classificagao: Urbano 1 e 2, Rural

CEDRO ENGENHARIA, CONSULTORIA E

COMERCIO LTDA
R DEP LACERDA FRANCO 300 SALA 163 —
Pinheiros - Sao Paulo - SP

Telefone/fax: (11) 99479-5936 / (11) 3441-
1878
Email: comercial@cedroeng.com.br /

avaliacoes@cedroeng.com.br

andre@cedroeng.com.br pedro@cedroeng.co
m.br /

mario@cedroeng.com.br

Contato: Andre Facchini Granato / Mario
Granato

Classificagao: Urbano 1

COMPASS AVALIACOES
Alameda dos Jasmins, casa 27 - sr 3 - Lago Azul -
Aracoiaba da Serra / SP.

Telefone/fax: (11) 98381-4671 / (15) 3297-7245
E-mail: ana@compassavaliacoes.com.br

Contato: Ana Cooke Brussi
Classificagao: Urbano 1

COMPOR ARQUITETURA E CONSTRUGAO

LTDA - ME
Avenida Sete de Setembro, 3272 - sala 4 -
Centro - Curitiba - PR

Telefone/fax: (41) 3232.6793/ 99972.5621
E_

mail: michelotto@uol.com.br; jamichelotto@g
mail.com;

comporarq@hotmail.com
Contato: Jodo
Classificagao: Urbano 1 e 2

CONSUL PATRIMONIAL LTDA
Alameda Salvador, n°® 1057, ¢j 1910 — Salvador - BA
Telefone/fax: (11) 97050-7036 / (71) 98884-5676
E_

mail: isis@consulengenharia.com.br; pedro@consu
lengenharia.com.br

Contato: Isis Cardoso e Pedro Passos
Classificacdo: Urbano 1

CONTROL  UNION  WARRANTS LTDA
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 7° andar

CUSHMAN & WAKEFIELD
Praca José Lannes, 40 - 3° Andar - Sao Paulo - SP

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.
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- Cj. 71 - Torre Norte - Pinheiros - Sao Paulo -
SP
Telefone/fax:
E_

mail: dprochnow@controlunion.com; plandin
@controlunion.com; dalencar@controlunion.c
om.

Contato: Daniel Prochnow, Paulo José de
Oliveira Landin e Dhiego Fernandes Souza
Alencar

(11) 3035.1600

Telefone: (11) 5501.5464
E_

mail: brvaluationadm@sa.cushwake.com; marco.gr
anata@sa.cushwake.com

Contato: Marco

Classificagao: Urbano 1 e 2

Classificagao: Rural

ENGENAV - AVALIACAO E PERICIA DE | EPL ENGENHARIA COM E REPRESENTACOES
IMOVEIS LTDA | Rua VII, 11 - Villar camara — Aleixo — Manaus - AM
Rua Azevedo Soares, 2315 - Apto 131 - | Telefone/fax: (92) 9 8115.8159
Tatuapé - Sao Paulo - SP | E-mail: eplmanaus@gmail.com

Telefone/fax: (11) 2293.5273 / 99987.8199 | Contato: Pedro

E_

mail: oliveirajorginho@uol.com.br; oliveira.jor
geluiz@terra.com.br

Contato: Jorge
Classificagao: Urbano 1

Classificacao: Urbano 1 e 2

GHR ENGENHEIROS ASSOCIADOS LTDA
Rua Praca da Sé, 21 - 8° andar - Cj. 808 -

Centro - Séo Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 3101-4526; (11)9-9512-
9524; (11)9-9848-5650
E_

mail: ghrengenheiros@terra.com.br; mgcfl@u
ol.com.br

GLOBAL SERVICOS TECNICOS DE ENG LTDA
Avenida Wladimir Meireles Ferreira, 1660 - Sala 16
- Ribeirao Preto - SP
Telefone/fax: (16) 3602.7888 / 99796.1574 /
7813.2333

E_

mail: kledson@globalr.com.br; avaliacoes@globalr.
com.br

Contato: Geny | Contato: Kledson
Classificacao: Urbano 1 e 2 Classificagao: Rural
MANTOVANI ENGENHARIA LTDA | MARTINS & CASTRO ARQUITETURA,

Avenida Beija-Flor, 115 — Serra da Estrela —

CONSULTORIA E PROJETOS LTDA

Atibaia - SP | Rua da Alfandega, 115 - Sala 706 — Centro — Rio de
Telefone/fax: (11) 99893-8668 | Janeiro - RJ
E-mail: flavia@mantovaniengenharia.com Telefone/fax: (21) 2509.8067 / 99299.0173 /
Contato: Flavia Aruta Mantovani | 98771-9067
Classificagdo: Urbano 1 e 2 | E-mail: mjbm62@hotmail.com
Contato: Marcio
Classificagao: Urbano 1 e 2
MECQUIM ENGENHARIA LTDA | MERCATTO
RUA STA CATARINA 65 SALA 309B — Curitiba | Rua Araguai, 817 - Cj. 76 - Moema - Sao Paulo - SP
- PR | Telefone/fax: (11) 5090.6026 / 5090.6020
Telefone/fax: (41) 3079.3137/ (41) | E-mail: mercatto@mercattoltda.com.br
98846.3706 Contato: Osorio
E- Classificagao: Urbano 1 e 2

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/V793X-UQVTB-68JIM-VE3Z6.


mailto:dprochnow@controlunion.com
mailto:plandin@controlunion.com
mailto:plandin@controlunion.com
mailto:dalencar@controlunion.com
mailto:dalencar@controlunion.com
mailto:brvaluationadm@sa.cushwake.com
mailto:marco.granata@sa.cushwake.com
mailto:marco.granata@sa.cushwake.com
mailto:oliveirajorginho@uol.com.br
mailto:oliveira.jorgeluiz@terra.com.br
mailto:oliveira.jorgeluiz@terra.com.br
mailto:eplmanaus@gmail.com
mailto:ghrengenheiros@terra.com.br
mailto:mgcfl@uol.com.br
mailto:mgcfl@uol.com.br
mailto:kledson@globalr.com.br
mailto:avaliacoes@globalr.com.br
mailto:avaliacoes@globalr.com.br
mailto:flavia@mantovaniengenharia.com
mailto:mjbm62@hotmail.com
mailto:mercatto@mercattoltda.com.br

AUtV icyulasav

ANBIMA

AULOITEgULA(a0

% ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario

mail: avaliacoes@mecquim.com.br / fabiola@
mecquim.com.br

Contato: Fabiola
Classificacdo: Urbano 1

METODO ENGENHARIA
Praca Professor José Lannes, 40 - 1° Andar -
Cj. 11 - Cidade Mongbes - Sao Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 5501.0000 / 99564 0051 /
99773 1540
E_

mail: Avaliacoes@metodo.com.br; AnaPaula.
Ruic@metodo.com.br;

Contato: Ana Paula
Classificacao: Urbano 1 e 2

MGF ENGENHARIA LTDA
Rua S3, 50 - Apto. 201 - Setor Bela Vista - Goiania
- GO

Telefone/fax: (62) 3095.2228 / 98117.1006
E_

mail: mgf.engenharia@yahoo.com.br; mgf.engenh
aria@gmail.com

Contato:

Classificacao: Urbano 1 e 2

Marcelo

RN CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA
Rua Carlos Comenale, 263 - 4° andar - Bela
Vista - Sao Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 3541-3887 / (11) 99446-
5408

E_

mail: rocooke@terra.com.br; rnconsult@rnco
nsult.com.br

TERRA SOLUCOES AMBIENTAIS E AGRARIAS LTDA
Rua do Trabalho, 833 - Vila Independéncia -

Piracicaba - SP
Telefone/fax: (11) 4872 8139 / 19 98802 1337 / 19
99683 5303
E_

mail: contato@terrasolucoes.com.br; hsbarbin@ter
rrasolucoes.com.br

Contato: Rosangela | Contato: Luis Augusto
Classificacao: Urbano 1 e 2 Classificagao: Rural

UON ENGENHARIA
TMG ENGENHARIA | Av. Brigadeiro Faria Lima, 1234, 18° andar - Sao
Rua Sebastiao Fabiano Dias, 210 - Sala 409 - | Paulo - SP

Belvedere - Belo Horizonte - MG
Telefone/fax: (31) 3222.3650 / 8413.0211 /
8412.4042

E-mail: tmg@tmgengenharia.com.br
Contato:

Classificacao: Urbano 1 e 2

Eustaquio

Telefone/fax: (11) 4063.6865 / 3063.1933
E_

mail: fgeraldo@uonengenharia.com.br / bguerra@
uonengenharia.com.br / avaliacoes.br@uongroup.c
om

Contato: José Caldeira / Bruno Guerra
Classificagao: Urbano 1 e 2

VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIACOES
Rua Sepetiba, 416 - 1° Andar - Cj. 03 - Sala B
- Siciliano - Sao Paulo - SP
Telefone/fax: (11) 2387.3610
E_

mail: marcos.mansour@validarengenharia.co

m.br

WG BARBOZA CONSTRUCOES LTDA ME
Rua Otavio Rodrigues, 184 - Vila Romandpolis - SP
Telefone/fax: (1) 4676.3455
E-

mail: wgbarboza@wgbarbozaconstrucoes.com.br;
wgbarboza.log@gmail.com

Contato: Edvaldo Martins

Contato: Marcos Mansour | Classificacdo: Urbano 1
Classificagao: Urbano 1 e 2
WRB TECNOLOGIA LTDA | JJ4 ENGENHARIA CONSULTIVA LTDA - EPP

Rua Vicentina Gomes, 99 - Apto. 154 - Torre 1

(24.358.166/0001-42)
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- Santo Amaro - S3o Paulo - SP | Rua Olavo Freire, n 782, Bairro Perdizes, CEP:
Telefone/fax: (11) 2309.0131 / 99966.1784 | 01.251-110, S3o Paulo-SP

E_

mail: wrbtecon@terra.com.br / wrbtecon@g
mail.com E-mail: joaojuliao@jj4engenharia.com.br
Contato: Roséle
Classificacdo: Urbano 1 e 2

Telefone/fax: 11 94767-5752

Contato: Jodo Julidgo
Classificacdo: Urbano 1 e 2
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ANEXO XII
PROCURACAO

PROCURACAO BASTANTE QUE FAZ(EM)..., NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos este publico instrumento de procuragao bastante virem que, aos XXXX (00) dias do
més de XXXXX do no ano de XXXXX, nesta Cidade e Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo
(mesma de residéncia do cliente), Republica Federativa do Brasil, no XX Tabelido de Notas e de Protesto
XXXX, perante mim, escrevente, compareceu, como OUTORGANTE, COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo
de Valores Mobiliarios ("CVM") cddigo 132, categoria S1 e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n® 60, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP
04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, na qualidade de emissora da 402 (quadragésima) Emissdo, em 3 (trés) séries, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, sendo os presentes capazes, e, os quais, face a documentacdo
apresentada foi identificado por mim, escrevente, do que dou fé quantos este publico instrumento
lerem. ENTAO, pelo mencionado OUTORGANTE, foi-me dito que, por este publico instrumento de
procuracdao e na melhor forma de direito, nomeia e constitui seu bastante procurador, CASHME
SOLUCOES FINANCEIRAS S.A., sociedade por acdes com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua do Rdcio, n® 109, 3° andar, sala 01, parte, Vila Olimpia, CEP 04552-000, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n° 34.175.529/0001-68, NIRE n° 3530059347-2; podendo dito procurador atuar sempre
por meio de seus prepostos e/ou funcionarios, em especial, o corpo juridico de referidas instituicoes,
CONFERINDO-LHE, poderes amplos, gerais e ilimitados para o fim especial de, em nome do(s)
OUTORGANTE, praticar os seguintes atos: 1) Representar o OUTORGANTE perante Tabelionatos de
Notas, Cartodrios de Titulos e Documentos e outros, podendo ter acesso pleno ao contetdo de escrituras
publicas e documentos em geral de que o OUTORGANTE seja parte ou terceiro interessado, mesmo
gue ja arquivados ou estejam sob sigilo ou segredo de justica, inclusive autorizar a lavratura e
formalizacdo dos documentos e escritos que se fizerem necessarios; 2) Representar o OUTORGANTE
perante o Oficio de Registro de Imdveis da circunscricao dos imdveis cujos créditos imobilidrios foram
securitizados pela OUTORGADA, para, na qualidade de apresentante, requerer e promover registros,
averbacOes, cancelamentos ou suscitacoes de duvida que eventualmente se fagam necessarios para
regularizar a situacao do imdvel com referéncia ao atual detentor do crédito, considerando toda a
continuidade registral; 3) Referente aos créditos securitizados inadimplidos, dentro da régua de
cobranca avengada e conforme o Anexo II do Contrato de Cessdao de Créditos, (A) proceder com a
NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL OU JUDICIAL PARA INTIMACAO DO DEVEDOR E CONSTITUICAO EM
MORA, AVERBACAO DA CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA, AVERBACAO DO TERMO DE
QUITACAO DE DIVIDA E DOS AUTOS DE LEILOES EXTRAJUDICIAIS, AVERBAR ALTERACAO DA
DENOMINACAO SOCIAL, E OUTRAS AVERBACOES QUE SE FIZEREM NECESSARIAS, EMITIR ITBI
JUNTO A PREFEITURA MUNICIPAL, LEVANTAR TODOS OS DEBITOS DE IPTU E CONDOMINIO QUE
PESAM SOBRE O IMOVEL, CONFESSAR, DAR E RECEBER QUITACAO, FIRMAR TERMOS E
COMPROMISSOS, com supedaneo nos paragrafos 1° ao 79, do artigo 26 e seguintes da Lei Federal n°
9.514/97, alterada pelas Leis Federais n® 10.931/04, n° 13.043/14, n° 13.465/17. n° 14.430/22 e
14.711/23, bem como elaborar notificagdo extrajudicial e/ou judicial, em nome da OUTORGANTE, para
fins de desocupagao voluntaria do imével consolidado em favor da credora fiduciaria e OUTORGANTE,
evitando a incidéncia de encargos e taxa de ocupacao, tudo na forma do § 89, do artigo 27, artigo 30,
caput e artigo 37-A, todos da Lei 9.514/97, bem como o recebimento das chaves e a realizagdo de

FR AULOITEQULACA0
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Agente Fiduciario
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vistorias no imovel; e, ainda, (B) promover a venda do imoveis relativos aos créditos inadimplidos, anuir
em relagdo a dagao do direito eventual ao imdvel objeto da alienagao fiducidria oferecida pelo respectivo
devedor em pagamento de seu crédito imobiliario, nos termos do § 8°, do artigo 26 da Lei n°® 9.514,
de acordo com os critérios previstos no Anexo II ao Contrato de Cessdo de Créditos; 4) A outorga deste
instrumento de procuragao, com os poderes acima discriminados, nao importa na obrigatoriedade do
OUTORGADO exercer os poderes correspondentes. 5) O presente mandato é lavrado em carater
irrevogavel e irretratavel, revestindo-se do carater in rem suam necessario a consecucao do negdcio
principal pretendido. 6) Os elementos declaratérios constantes deste instrumento e fornecidos pela
parte, apds a assinatura sdo inalteraveis, irretrataveis e irrevogaveis, e a ratificacdo dos mesmos
somente sera efetuada mediante a lavratura de ato de retificacdo apropriado, o qual devera ser
assinado por todas as partes integrantes do instrumento original. 7) A OUTORGADA poder3, ainda,
substabelecer os poderes que lhe sdo outorgados nesta procuracao para assessores legais contratados
pela OUTORGADA para o exercicio do aqui disposto. 8) O presente instrumento sera valido pelo prazo
de 5 (cinco) anos. O OUTORGANTE declara que foi devidamente alertado por mim, da responsabilidade
civil e criminal que aqui assumiu, por todas as declaragles prestadas e por todos os documentos
apresentados.
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ANEXO XIII
DECLARAGAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituicdo financeira com sede na cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovao Colombo, n°® 2.995, Conjunto 501, Floresta, CEP
90560-0, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Instituicdao Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 402 (Quadragésima) Emissdo, da 12 (primeira), 22 (segunda)
e 32 (terceira) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, com Lastro em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Cashme Solugdes Financeiras S.A.”,
celebrado em 17 de janeiro de 2024, entre a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”) e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade
anonima, com filial na cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052,
139 andar, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente
Fiduciario” e “Termo de Securitizagao”, respectivamente), na qualidade de instituicao custodiante do
“Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Créditos Imobiliarios Sem Garantia Real sob a Forma
Escritural e Outras Avencas”, por meio da qual a CCI foi emitida para representar a totalidade dos
Créditos Imobilidrios (“Escritura de Emissao de CCI”), DECLARA, para os fins do §19, do artigo 26 da
Lei 14.430 e do artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, que foi
instituido, conforme disposto no Termo de Securitizacdo, o regime fiduciario pela Securitizadora, sobre
Créditos Imobiliarios.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo terao
o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de [e].

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

Nome:

Cargo:
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ANEXO XIV
Declaracao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, Itaim Bibi

Cidade / Estado: Sao Paulo /SP

CNPJ/MF no: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e
Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF/MF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
NUmero da Emissdo: 402

NUmero de Séries: 13, 22 e 323 Séries

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Quantidade: Serdo emitidos até 165.000 (cento e sessenta e cinco mil) CRI
Espécie: Nao aplicavel

Classe: Nao aplicavel

Forma: Escritural

Declara, nos termos da Resolucdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, a nao
existéncia de situagao de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario
para a emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 S.A. —
Brasil, Bolsa, Balcao, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Sao Paulo, [¢] de [¢] de 2024.
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