Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
CEDIDOS PELA COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI, LASTRO DA 12 E 22 SERIES DA
292 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, as partes:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), categoria “S1”, sob
0 numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos
da Resolucao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita CNPJ/MF
sob 0 n.° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora™);

E, na qualidade de agente fiduciario, nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n°® 14.430/22 e da
Resolugao CVM n° 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n© 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social por seus
representantes legais infra indicados (“Agente Fiduciario”);

(Emissora e Agente Fiducidrio, adiante denominadas, em conjunto, como “Partes” e, individual e
indistintamente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:
(a) em 27 de junho de 2023, o “ Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela

Companhia Hipotecaria Piratinj, Lastro da 19 e 22 Séries da 292 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo" (“"Termo de Securitizacao”);

(b) tendo em vista que, até a presente data, os CRI ndo foram subscritos e integralizados, nao
ha a necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores para a celebracao do
presente instrumento;

(o) uma vez submetido a B3, foi identificada a necessidade de retificacdo de determinadas
cldusulas do Termo de Securitizacao;

Erro! Nome de propriedade do documento desconhecido.
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(d) visando o cumprimento das exigéncias realizadas pela B3, as Partes decidem, neste ato,
aditar o Termo de Securitizagdo, conforme se vera a seguir; e

(e) as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo e discussao de
todas as clausulas deste instrumento, cuja celebragao, execucao e extingdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes, na melhor forma de direito, celebrar este "Primeiro Aditamento ao Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela Companhia Hipotecaria Piratini, Lastro da 1
e 24 Séries da 292 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo” (“Aditamento”) mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. DefinicBes: Os termos iniciados em letra mailscula e ndo definidos neste Aditamento tém
o significado que Ihes foi atribuido no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA — OBJETO

2.1. Alteracdes: Em razao das exigéncias realizadas pela B3, as Partes resolvem alterar as
Clausulas 2.2 e 3.1 do Termo de Securitizagdo, conforme a seguir:

2.1.1. No tocante a Clausula 2.2 do Termo de Securitizacao, as Partes resolvem incluir o
embasamento legal para vinculagdo dos Novos Créditos Imobilidrios e consequente
emissdao de novas séries, sendo certo que referida vinculagao sera realizada para compor
a Oferta, nos termos do previsto no Termo de Securitizacao. Assim, a Clausula 2.2. do
Termo de Securitizagdo passara a vigorar com a seguinte redagao:

"2.2. Vinculagdo de Novos Créditos Imobilidrios a presente Emissdo. A Emissora poderd
até o atingimento do Valor Total da Emissdo ou do Montante Minimo da Oferta, o que
ocorrer por Ultimo, adquirir Novos Créditos Imobiliarios, desde que atendam de forma
integral e cumulativa aos Critérios de Elegibilidade, os quais serdo verificados pelo Servicer,
para vincula-los a presente Emissdo, em conformidade e proporcionalmente a subscricdo e
integralizagdo dos CRI, nos termos do disposto no inciso X, do Artigo 22 da Lei n°
14.430/22, dispensada a realizacdo de Assembleia Especial de Investidores nesse sentido.”

2.1.2. Em relagdo a Clausula 3.1. do Termo de Securitizagdo, as Partes resolvem excluir
os itens “Quantidade de CRI Emitida na Data de Emissao” e “Valor Emitido na Data de
Emissdo”, bem como retificar os itens “Quantidade Total de CRI” e “Valor Total da
Emissao”, visando incluir as quantidades e volume para a totalidade referente ao lastro
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vinculado na Data de Emissdo. Nesse sentido, a Clausula 3.1. do Termo de Securitizacdo

passara a vigorar com a seguinte redagdo:

"3.1. Os CRI objeto da presente Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:

ID CRI 13 SERIE (CRI SENIOR) | 22 SERIFE (CRI JUNIOR
Emissao: 292 Emissdo 294 Emissao
Série: 12 Série 24 Série

Quantidade Total de
CRI:

9.849 (nove mil, oitocentos
e quarenta e nove) CRI, na
Data de Emissdo

1.094 (um mil e noventa e
quatro) CRI, na Data de
Emissdo

Valor Total da Emissao:

R$ 9.849.000,00 (nove
milhdes, oitocentos e
quarenta e nove mil reais),
na Data de Emisséao

R$  1.094.000,00 (um
milhdo, noventa e quatro
mil reais), na Data de
Emissao

Valor Nominal Unitario
dos CRI:

R$ 1.000,00 (um mil reais)

R$ 1.000,00 (um mil reais)

Local:

Sdo Paulo, SP

Sao Paulo, SP

Data de Emisséo:

30/06/2023

30/06/2023

Local de Pagamento dos
CRI:

Para todos os efeitos legais,
serd o0 local da B3,
considerando que os CRI
estejam custodiados
eletronicamente na B3 em
cada Data de Pagamento

Para todos os efeitos legais,
serd o0 local da B3,
considerando que os CRI
estejam custodiados
eletronicamente na B3 em
cada Data de Pagamento

Prazo dos CRI: /.144 (sete mil, cento e| /.144 (sete mil, cento e
guarenta e quatro dias), | quarenta e quatro dias),
contados da Data de| contados da Data de
Emissdo Emissdo

Vencimento dos CRI 20/01/2043 20/01/2043

Atualizacdo Monetaria: | mensal, com base na| mensal, com base na
variacdo do IPCA. variacdo do IPCA.

Juros Remuneratorios: | juros remuneratorios de | juros remuneratorios de
950% (nove inteiros e| 20% (vinte por cento) ao

cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 360
(trezentos e sessenta) Dias,
calculados conforme
previsto na Clausula Quinta
abaixo

ano, base 360 (trezentos e
sessenta) Dias, calculados
conforme  previsto  na
Clausula Quinta abaixo

Amortizacdo:

Varidgvel,  conforme  as
tabelas de amortizacdo dos

Varidgvel,  conforme  as
tabelas de amortizacdo dos
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CRI, contidas no Anexo IT
deste Termo de
Securitizagdo, sendo certo
qgue a Curva de Amortizacao
dos CRI serd alterada a
cada vinculagdo de Novos
Créditos Imobilidrios

CRI, contidas no Anexo IT
deste Termo de
Securitizagdo, sendo certo
que a Curva de Amortizacao
dos CRI serd alterada a
cada vinculagdo de Novos
Créditos Imobilidrios

Data(s) de Pagamento: | Conforme Indicadas no | Conforme indicadas no
Anexo II deste Termo de | Anexo II deste Termo de
Securitizacdo Securitizacdo

Forma: Escritural Escritural

Regime Fiduciario: Sim Sim

Coobrigacado da Néo Nao

Emissora:

Ambiente para B3 B3

Deposito, Distribuicdo,
Negociacao, Custodia
Eletronica e Liquidacao
Financeira:

Garantias:

As Alienagdes Fiducidrias de
Imoveis, o Fundo de
Despesas e o Fundo de
Reserva

As Alienagbes Fiducidrias de
Imoveis, o Fundo de
Despesas e o Fundo de
Reserva

Classificacao de Risco:

Né&o hd.

Né&o hd.

Distribuicdo dos CRI:

Distribuicdo sob o regime
de melhores  esforgos,
submetida a  registro
automdtico e destinada
exclusivamente a Investidor
Profissional, nos termos
deste Termo de
Securitizacdo e aa
Resolugdo CVM n° 160

Distribuicdo sob o regime
de melhores  esforgos,
submetida a  registro
automdtico e destinada
exclusivamente a Investidor
Profissional, nos termos
deste Termo de
Securitizacdo e aa
Resolugdo CVM n° 160

Subordinagao:

Os pagamentos dos CRI
Junior  se  encontram
subordinados aos
pagamentos  dos  CRI
Sénior, nos termos deste
Termo de Securitizagdo

Os pagamentos dos CRI
Junior  se  encontram
subordinados aos
pagamentos  dos  CRI
Sénior, nos termos deste
Termo de Securitizagdo

Classificacao dos CRI:

Categoria: Hibrido
Concentragcao:
Pulverizado

Categoria: Hibrido
Concentracao:
Pulverizado
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Tipo de segmento
(lastro): Apartamentos ou
Casas; Imovel comercial e

lajes corporativas;
Loteamento
Tipo de contrato:

Financiamento Imobilidrio e
Compra e Venda.

Tipo de  segmento
(lastro): Apartamentos ou
Casas; Imovel comercial e

lajes corporativas;
Loteamento
Tipo de contrato:

Financiamento Imobilidrio e
Compra e Venda.

2.2. Em razao dos ajustes acima, as Partes resolvem promover a consolidagdo do Termo de
Securitizagdo, o qual passara a vigorar com a redacao constante do ANEXO I ao presente
Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICACOES

3.1. Ficam ratificadas todas as demais disposicdes constantes do Termo de Securitizagdao que
nao foram expressamente alteradas pelo presente Aditamento restando inalterados os direitos,
declaragdes, garantias, indenizacdes prestadas, compromissos e obrigagdes assumidas pela
Emissora e o Agente Fiduciario no Termo de Securitizacao, os quais permanecem em pleno efeito
e vigor.

CLAUSULA QUARTA — REGISTRO

4.1. O presente Aditamento sera registrado pela Emissora na B3, nos termos previstos no Termo
de Securitizagdo.

CLAUSULA QUINTA — DISPOSICOES GERAIS

5.1. Todas as notificagdes, intimagdes e demais comunicagdes entre a Emissora e o Agente
Fiduciario deverdo ser feitas por escrito, para os enderegos constantes do preambulo deste
Aditamento ou outros que, por escrito, forem comunicados entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

5.2. A celebragao deste Aditamento e o cumprimento das obrigacdes de dispostas no Termo de
Securitizagao, conforme alterado, (i) ndo violam qualquer disposicao contida nos seus documentos
constitutivos; (ii) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral,
a qual a respectiva estejam vinculadas; e (iii) ndo exigem qualquer consentimento, aprovacao ou
autorizacdo de qualquer natureza, que ndo tenha sido obtida e apresentada a outra Parte.

CLAUSULA SEXTA — LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

6.1. Legislacdo Aplicavel: Este Aditamento sera regido e interpretado de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.
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6.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, como o Unico
competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Aditamento,
com renuncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

6.3. As Partes concordam que sera permitida a assinatura eletronica do presente Aditamento,
mediante na folha de assinaturas eletronicas, com 2 (duas) testemunhas instrumentarias, para que
esses documentos produzam os seus efeitos juridicos e legais. Nesse caso, a data de assinatura
deste Aditamento sera considerada a mais recente das dispostas na folha de assinaturas
eletrnicas, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-
BRASIL, conforme disposto pelo art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200/2001 em vigor no Brasil. A
Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem que, independentemente da forma de assinatura,
esse Aditamento tem natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cdédigo
de Processo Civil.

O presente Aditamento é firmado em eletronicamente pelas Partes, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Sao Paulo, 06 de julho de 2023.
[O restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco.]

[As assinaturas seguem na proxima pagina. ]
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(PAGINA DE ASSINATURAS DO "PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI, LASTRO DA 14 E 22 SERIES DA 293 EMISSAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO” CELEBRADO EM
06 DE JULHO DE 2023)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Roberto Saka
Cargo: Diretor
CPF: 075.594.008-33

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario

Nome: Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira Nome: Rafael Casemiro Pinto
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF: 092.675.697-40 CPF: 112.901.697-80
TESTEMUNHAS:
Nome: André Maicon Matias Dantas Nome: Gabriela Farias do Prado Lelis
CPF/ME: 459.836.648-67 CPF/ME: 421.191.068-00
E-Mail: andre.dantas@provinciasecuritizadora.com.br E-Mail: gabriela.prado@provinciasecuritizadora.com.br
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ANEXO I
TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissao de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 12 E 22 SERIES DA 292 EMISSAO DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Securitizadora
CNPJ/MF n° 04.200.649/0001-07

Celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

CNPJ/MF n° 36.113.876/0004-34
como Agente Fiducidrio

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/MF n° 18.282.093/0001-50

Datado de
27 de junho de 2023
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA COMPANHIA
HIPOTECARIA PIRATINI, LASTRO DA 12 E 23 SERIES DA 292 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, cddigo 132, categoria S1, devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n© 60, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar,
Cidade Moncoes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
("Emissora” ou “Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/22 e da
Resolugao CVM n° 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario™);

RESOLVEM celebrar este 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela Companhia
Hipotecaria Piratinj, Lastro da 19 e 29 Séries da 298 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo (“Termo” ou “Termo de Securitizagdo”),
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme
definidos abaixo), aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 Séries da 292 Emissao da
Emissora, de acordo com a Lei n°® 14.430/22, a Resolucao CVM n° 60, a Resolucao CVM n° 160 e
demais disposicOes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdao, adotam-se as seguintes definicoes,
sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente. Exceto se expressamente
indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nao definidas neste Termo de Securitizagdo,
terdao o significado previsto abaixo ou nos Documentos da Operacao (conforme definidos abaixo);
e (i) o masculino incluird o feminino e o singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas
neste Termo de Securitizacgdo a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma
referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme
aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.
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“Agente Fiduciario”:

“Agente Liguidante™:

“Alienacoes Fiduciarias de
Imoveis™:

“ANBIMA":

“Antincio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

“Atualizacdo Monetaria”:

“Assembleia Especial de
Investidores™:

“Auditor Independente”:

\\B_3/I:

a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., qualificada no preambulo;

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n° 22.610.500/0001-88;

alienag0es fiduciarias dos Imdveis constituidas pelos Devedores,
no ambito dos Contratos Imobiliarios;

a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 34.271.171/0007-62;

0 comunicado de encerramento da Oferta, em atendimento ao
disposto no artigo 76 da Resolugdao CVM n° 160;

o comunicado de inicio da Oferta, em atendimento ao disposto no
artigo 59, § 3° da Resolugcdo CVM n° 160;

mensal, com base na variacao do IPCA;

a Assembleia especial dos Titulares dos CRI a ser realizada em
conformidade com a Clausula Décima Quarta deste Termo de
Securitizacao;

a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n°® 90, Centro, CEP: 01050-030,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 54.276.936/0001-79, ou outro que
venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar;

a B3 S.A. — BRASIL BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
sociedade por agdes com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Praca Antdnio Prado, n° 48, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 09.346.601/0001-25;

10
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“Boletins de Subscricao”:

\\@’I:

“Cedente(s)":

“CETIP21"™:

\\w":

“CNPJ/ME":

A\Y

Codigo Civil™:

“Codigo de Processo Civil”:

“CondicOes Precedentes”:

“Conta de Livre
Movimentacao”:

“Conta do Patrimonio
Separado™:

“Contador do Patrim6nio
Separado dos CRI":

os boletins de subscricdo por meio dos quais os Investidores
subscreverao os CRI e formalizardo a sua adesdo aos termos e
condicOes deste Termo de Securitizacao e da Oferta;

as Cédulas de Crédito Imobilidrio integrais, emitidas pela(s)
Cedente(s), nos termos dos Contratos Imobilidrios, listadas no
Anexo I deste Termo de Securitizacdo, representativa dos
Créditos Imobiliarios;

a CHP ou eventuais sociedades que tenham interesse em ceder
os Novos Créditos Imobiliarios;

o CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3;

a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo
financeira com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Cristévao Colombo, n° 2.955, conjunto
501, Floresta, CEP 90560-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.282.093/0001-50;

o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor;
a Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme em vigor;

as condigdes precedentes para o pagamento do Preco de
Aquisicao, previstas no Contrato de Cessao;

a(s) conta(s) corrente(s) de titularidade da(s) Cedente(s), a
ser(em) oportunamente indicada(s);

a conta corrente integrante do Patrim6nio Separado, de
titularidade da Securitizadora, n°® 18532-5, agéncia 6327, do Itau
Unibanco S.A., destinada a receber todos os valores relacionados
aos CRI, inclusive o produto arrecadado com o pagamento das
CCI;

a LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,

sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Siqueira Bueno, n° 1.737, CEP 03172-010, inscrita no
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“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Custodiante™:

“Contrato de Servicer”:

“Contratos Imobiliarios”:

“Coordenador Lider":

\\ﬁﬂ:

“Créditos Imobiliarios”:

\\ﬂll:

CNPJ/MF sob o n® 03.997.580/0001-21 e no Conselho Regional
de Contabilidade — CRC/SP, sob o0 n® 25P021558;

o Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas, celebrado nesta data, entre a CHP
e a Securitizadora, por meio do qual a CHP cedeu os Créditos
Imobilidrios a Securitizadora;

o Contrato de Prestacdo de Servicos de Agente Registrador e
Custodiante de Cédulas de Crédito Imobilidrio, celebrado entre a
CHP e a Securitizadora, tendo por objetivo regular a prestacao dos
servicos de registro e custddia das CCI;

o Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos de
Administracdo e Cobranca de Créditos Imobilidrios e Outra
Avencas, celebrado nesta data, entre o Servicer e a
Securitizadora, tendo por objetivo regular a prestacdo dos
servicos de administracdo e cobranca dos Créditos Imobiliarios;

cada Contrato de Empréstimo e Pacto Adjeto de Alienagdo
Fiducidria em Garantia de Bem Imovel com Emissdo de Cédula de
Crédito Imobiliario, celebrado entre a(s) Cedente(s) e os
Devedores, bem como o0s instrumentos que venham a ser
celebrados entre novas Cedentes e os Devedores, listados no
Anexo I deste Termo de Securitizagao;

a Emissora, conforme autorizada pela Resolucao CVM n° 60;
o Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda;

o preco estipulado em cada Contrato Imobilidrio, acrescido de
juros remuneratdrios, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca dos Contratos Imobilidrios, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados aos Contratos Imobilidrios, representados pelas CCI
e indicados no Anexo I deste Termo de Securitizagao;

os certificados de recebiveis imobiliarios da 13 e 22 Séries da 292

Emissdo da Securitizadora, lastreados exclusivamente nos
Créditos Imobiliarios e nos Novos Créditos Imobilidrios (nesse
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“CRI Sénior":

“CRI Jdnior”:

“Critérios de Elegibilidade™:

“CRI em Circulacgo”:

“Compromisso de
Investimento”:

“Data de Pagamento™:

“Data de Pagamento dos
Juros Remuneratorios”:

“Data de Emissao”:

“Data(s) de Vencimento”:

“Data de Verificacdo”:

caso somente apds a formalizacdo de aditamento ao presente
Termo de Securitizacdo), oriundos de Contratos Imobiliarios,
representados pelas CCI;

os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 292
Emissao da Emissora, emitidos por meio da formalizacao deste
Termo de Securitizagao;

os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 22 Série da 292
Emissao da Emissora, emitidos por meio da formalizacao deste
Termo de Securitizacdo, cujos pagamentos se encontram
subordinados aos CRI Sénior;

os critérios previstos no Anexo I.B do presente Termo de
Securitizacao, os quais deverao ser atendidos de forma cumulativa
e integral;

todos os CRI emitidos e em circulacao no mercado, excluidos
aqueles detidos pela Securitizadora e/ou pela(s) Cedente(s) ou
mantidos em tesouraria pela Securitizadora, ou que sejam de
titularidade de sociedades por ela controladas;

o Instrumento Particular de Compromisso de Subscricdo e
Integralizacdo da 19 e 22 Séries da 292 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, a ser celebrado entre determinado investidor
profissional e a Emissora;

conforme indicado no Anexo II ao presente Termo de
Securitizacdo;

conforme indicado no Anexo II ao presente Termo de
Securitizacao;

o dia 30 de junho de 2023;
as datas em que as prestagoes e os juros remuneratorios dos CRI
sao devidas, conforme Anexo II do presente Termo de

Securitizagdo, parte integrante e indissociavel deste instrumento;

todo dia 15 (quinze) de cada més para verificacdo da arrecadagao
dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI;
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“Devedores”:

“Dias Uteis” ou “Dia Util”:

“Documentos da Operacao”:

“Escriturador”:

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Reserva™:

“Garantias”:

“Imdveis”:

0os compradores e/ou devedores, qualificados nos Contratos
Imobilidrios, identificados no Anexo I deste Termo de
Securitizagao;

(i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio da B3,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil; e (ii) com relacdo a
qualquer outro pagamento que nao seja realizado por meio da B3,
bem como com relagdo a outras obrigacdes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado
ou domingo;

guando mencionados em conjunto, (i) os Contratos Imobiliarios;
(ii) o Contrato de Cessao e os Termos de Cessao; (iii) o Contrato
de Servicer; (iv) o Contrato de Custddia; (v) este Termo de
Securitizacdao; (vi) os Boletins de Subscricdo dos CRI; (vii) o
Compromisso de Investimento; e (viii) o0s respectivos
aditamentos e outros instrumentos que integrem a Emissao e que
venham a ser celebrados, sendo certo que jamais poderao ser
interpretados e/ou analisados isoladamente;

a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

tem o significado previsto na Clausula 8.2 deste Termo de
Securitizacao;

tem o significado previsto na Clausula 8.3 deste Termo de
Securitizacao;

quando denominadas em conjunto, (i) as Alienacdes Fiduciarias
de Imdveis; (ii) o Fundo de Despesas; e (iii) o Fundo de Reserva,
assim como eventuais garantias que venham a ser constituidas
para assegurar o adimplemento total ou parcial das Obrigagdes
Garantidas;

em conjunto, os imoveis, com habite-se concedido, alienados
fiduciariamente pelos Devedores, no ambito dos Contratos
Imobilidrios descritos no Anexo I deste Termo de Securitizacdo,
em garantia das ObrigacOes Garantidas;
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“Instituicao Custodiante”:

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados":

“Investimentos Permitidos”:

“IOF/Cambio” ou
“IOF/Titulos":

“IGP-M":

“IPCA"™:

a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, acima
qualificada;

significa a expressao definida no artigo 11 da Resolugdo CVM n°
30;

significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugdo CVM n°
30;

(i) certificados de depdsito bancario — CDB, com liquidez diaria,
emitidos pelo de emissao do Itad Unibanco S.A, ou (ii) cotas de
fundos de investimento classificados como renda fixa, com
liqguidez didria e de baixo risco, que tenham seu patriménio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré
ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo Banco
Central do Brasil, sendo certo que a Securitizadora, bem como
seus respectivos diretores, empregados ou agentes, nao terao
qualquer responsabilidade com relacdo a qualquer garantia
minima de rentabilidade, quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagbes, demandas, danos, tributos, ou despesas
resultantes das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre
outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou
liguidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras. Os recursos oriundos dos
rendimentos auferidos com tais Investimentos Permitidos
integrarao automaticamente o Fundo de Despesas e/ou o Fundo
de Reserva, conforme o caso. A isencao da responsabilidade
acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé da
Securitizadora no ato do investimento em titulo sem liquidez
diaria;

o Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios;

o Indice Geral de Precos de Mercado, apurado e divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas;

o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;
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“Juros Remuneratorios”:

“Juros Remuneratdrios CRI

Sénior”:

“Juros Remuneratdrios CRI

Junior™:

“Lei n° 6.385/76":

“Lei n° 6.404/76":

“Lei n® 9.514/97":

“Lei n© 10.931/04":

“Lei n© 14.430/22":

“Leis Anticorrupcgo”:

guando denominados em conjunto, os Juros Remuneratorios dos
CRI Sénior e os Juros Remuneratdrios dos CRI Junior;

a taxa de juros remuneratérios de 9,50% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, com base de 360
(trezentos e sessenta) Dias, calculado conforme previsto na
Clausula 5.3 abaixo;

a taxa de juros remuneratdrios de 20% (vinte por cento) ao ano,
com base de 360 (trezentos e sessenta) Dias, calculado conforme
previsto na Clausula 5.3 abaixo;

a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor;
a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor;
a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor;
a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor;
a Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor;

todas as leis e convengdes relacionadas a crimes e praticas de
corrupgao e/ou atos contra a administragdo publica nacional ou
estrangeira, ou que tratem de suborno, fraude, conflito de
interesses publicos, improbidade administrativa, violagdes a
licitacOes e contratos publicos, lavagem de dinheiro, doacoes
eleitorais ou conducdo de negdcios de forma antiética, incluindo,
mas nao se limitando, (@) a Lei n® 12.846, de 1° de agosto de
2013; (b) a Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998; (c) a Lei n°
8.666, de 21 de junho de 1993; (d) a Lei n° 8.429, de 2 de junho
de 1992; (e) a Lei n° 8.137, de 27 de dezembro de 1990; (f) a
Lei n® 7.492, de 16 de junho de 1986; (g) a Lei n° 6.385, de 7
de dezembro de 1976; (h) o Decreto n© 11.129, de 11 de julho
de 2022; (i) o Decreto n° 5.687, de 31 de janeiro de 2006; (j) o
Cddigo Penal; (k) as portarias e instrugdes normativas expedidas
pela Controladoria Geral da Unido; (I) a Lei de Praticas de
Corrupcao no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos
Estados Unidos da América, de 1977; (m) a Lei Anticorrupgao do
Reino Unido (United Kingdom Bribery Act), de 2010; e (n) a
Convencao Anticorrupcao da Organizacao para a Cooperacao e
Desenvolvimento Econémico — OCDE (Convention on Combating
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“MDA - Modulo de
Distribuicdo de Ativos”:

“Montante Minimo da
Oferta”:

“Novos Créditos
Imobiliarios™:

“Obrigacoes Garantidas”:

“Oferta” ou “Emissao”:

“PatrimOnio Separado”:

Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions), de 1997, conforme em vigor;

tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 4.1. deste Termo
de Securitizagdo;

0 montante minimo de 20.000 (vinte mil) CRI a ser distribuido na
Oferta, em valor equivalente a, no minimo, R$ 20.000.000,00
(vinte milhdes de reais);

os direitos creditorios que poderao ser vinculados a Emissdo,
decorrentes de Contratos Imobilidrios a serem cedidos pela(s)
Cedente(s), incluindo o preco estipulado em cada Contrato
Imobiliario, acrescido de juros remuneratdrios, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca dos Contratos
Imobiliarios, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais
como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e
legais previstos e relacionados aos Contratos Imobilidrios,
representados pelas CCI, desde que atendam aos Critérios de
Elegibilidade;

o pontual e integral pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos
CRI, assim como a atualizacao monetaria, juros remuneratorios,
penalidades moratodrias, despesas, custas e emolumentos devidos
pela cobranga da divida, despesas com a excussao de garantias,
honorarios advocaticios, assim como qualquer custo da Emissao e
obrigacao pecuniaria incorrida para a plena satisfacao e integral
recebimento dos Créditos Imobilidrios nas condigdes constantes
dos Contratos Imobiliarios e do Contrato de Cessao;

os CRI serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o
regime de registro automatico perante a CVM, nos termos do
artigo 27, inciso I da Resolugdo CVM n° 160;

0 patrimonio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCI, pela Conta do Patriménio Separado e
pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, 0s
quais, nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/22: (i)
constituirao patrimonio  separado, titularizado  pela
Securitizadora, que ndo se confunde com o seu patrimonio
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“Periodo de Capitalizacgo”:

“Prazo de Colocacao”:

“Preco de Aquisicdo”:

“Prémio por Performance”:

comum ou com outros patriménios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicao de Regime Fiduciario
no ambito de outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (ii)
serao mantidos apartados do patriménio comum e de outros
patrimoénios separados da Securitizadora até que se complete a
amortizagao integral da Emissao, admitida para esse fim a dagao
em pagamento, ou até que sejam preenchidas condicdes de
liberacao parcial dispostas neste Termo de Securitizagao, quando
aplicaveis; (iii) serdo destinados exclusivamente a liquidagdo dos
CRI e ao pagamento dos custos de administracao e de obrigagdes
fiscais correlatas, observados os procedimentos estabelecidos
neste Termo de Securitizacao; (iv) nao responderao perante os
credores da Securitizadora por qualquer obrigacao; (v) nao serao
passiveis de constituicao de garantias por quaisquer dos credores
da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi)
responderao somente pelas obrigacdes inerentes aos CRI;

o intervalo de tempo que se inicia (i) na Data de Integralizacao
dos CRI Sénior, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo,
tanto para os CRI Sénior quanto para os CRI Junior; ou (ii) na
Data de Pagamento dos Juros Remuneratérios, da respectiva
série, imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizacdo, e termina na proxima Data de Pagamento dos Juros
Remuneratorios, da respectiva série, imediatamente subsequente.
Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade;

o prazo de colocacao dos CRI, contado do inicio da Oferta até a
ocorréncia de uma das seguintes hipoteses: (i) subscricao da
totalidade dos CRI pelos Investidores; ou (ii) encerramento da
Oferta a exclusivo critério da Emissora; ou (iii) o prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio de distribuicdo, nos termos da Resolucao CVM
n% 160, o que ocorrer primeiro;

correspondera aos valores previstos no Contrato de Cessdo, a
serem pagos pela Securitizadora a(s) Cedente(s), apds o
atendimento das CondicOes Precedentes, quando aplicavel;

apds o pagamento integral dos itens “(a)” a “(j)"” da Sequéncia de
Prioridade de Pagamentos, eventuais recursos remanescentes dos
Créditos Imobilidrios (“Recursos Remanescentes”) serdo pagos a
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“Relatdrio de Auditoria do
Servicer”:

“Resolucdo CVM n°® 17"

“Resolucao CVM n° 30":

“Resolucao CVM n° 44":

“Resolucao CVM n° 60":

“Resolucao CVM n° 80":

“Resolucao CVM n° 81":

“Resolucao CVM n° 160":

“Securitizadora":

“Servicer":

“Sequéncia de Pagamentos”:

“Sequéncia de Pagamentos
Regular”:

Cedente pela Cessionaria, na proporcao de 50% (cinquenta por
cento) dos Recursos Remanescentes a titulo de prémio por
performance;

o relatodrio de diligéncia referente aos Novos Creditos Imobiliarios
a ser apresentado Servicer;

a Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
em vigor;

a Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
vigor;

a Resolucao CVM n° 44, de 24 de agosto de 2021, conforme em
vigor;

a Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
em vigor;

a Resolugao CVM n© 80, de 29 de marco de 2022, conforme em
vigor;

a Resolugao CVM n° 81, de 29 de margo de 2022, conforme em
vigor;

a Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em
vigor;

a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, qualificada
no preambulo;

a INNOVAR SERVICOS (nome fantasia de Cesar Augusto
Soares), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Paulista, n® 726, conjunto 1303, Bela Vista, CEP
01310-100, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 20.031.289/0001-13;

quando denominada em conjunto, a Sequéncia de Pagamentos
Regular e a Sequéncia de Pagamentos Acelerado;

corresponde a sequéncia de pagamentos das obrigagOes
pecuniarias e periddicas do Patrimonio Separado;
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“Sequéncia de Pagamentos  corresponde a sequéncia de pagamentos das obrigacoes

Acelerado”: pecuniarias e periddicas do PatrimOnio Separado, quando da
verificagdo pela Securitizadora de qualquer dos Eventos de
Aceleracdo de Pagamentos, em que os CRI Junior tém o
pagamento da remuneragao suspenso, até que se reestabelecam
as condicOes para que o pagamento retorne a Sequéncia de
Pagamento Regular;

“Termo de Cessao": o aditamento ao Contrato de Cessdo, nos moldes do Anexo I do
Contrato de Cessao, a ser celebrado para fins de formalizacao da
vinculacdo dos Novos Créditos Imobiliarios;

“Titular dos CRI": o titular dos CRI; e

“Valor Total da Emissao”: até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) que podera ser
alcancado mediante a aquisicdo de Novos Créditos Imobiliarios
pela Securitizadora, conforme disposto na Clausula 2.2 abaixo.

1.2. Ostermos em mailsculas nessa escritura que, eventualmente, ndo se encontrem definidos
acima ou nesse Termo de Securitizagdo tém o significado dado a eles nos Documentos da
Operagao.

CLAUSULA SEGUNDA - VINCULACAO E CARACTERISTICAS DOS CREDITOS
IMOBILIARIOS

2.1. Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza, neste ato e pelo presente Termo
de Securitizacao, em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacao dos Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCI, exclusivamente aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula
Terceira abaixo.

2.2. Vinculacdo de Novos Créditos Imobilidrios a presente Emissao. A Emissora podera até o
atingimento do Valor Total da Emissdo ou do Montante Minimo da Oferta, o que ocorrer por ultimo,
adquirir Novos Créditos Imobilidrios, desde que atendam de forma integral e cumulativa aos
Critérios de Elegibilidade, os quais serdo verificados pelo Servicer, para vinculd-los a presente
Emissdo, em conformidade e proporcionalmente a subscricdo e integralizacdo dos CRI, nos termos
do disposto no inciso X, do Artigo 22 da Lei n°® 14.430/22, dispensada a realizacao de Assembleia
Especial de Investidores nesse sentido.

2.2.1. Para fins de verificacdo dos Critérios de Elegibilidade, a Cedente obriga-se a
encaminhar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, previamente a cada nova
cessao dos Novos Créditos Imobiliarios, o Relatdrio de Auditoria do Servicer.

20

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.



2.3.

2.2.2. Avinculacdo dos Novos Créditos Imobilidrios a presente Emissao sera formalizada
(i) por meio do Termo de Cessao; e (ii) por meio de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo, que tera como objeto a alteracao (a) do Anexos I, para contemplar os
Novos Créditos Imobilidrios e as respectivas CCI, respectivamente; (b) do Valor da
Emissao, limitado ao Valor Total da Emissao; () a inclusao das caracteristicas das novas
séries Séniors e Juniors a serem emitidas, ou seja, da quantidade de CRI, a curva de
amortizacao e o prazo de vencimento; e (d) das demais clausulas aplicaveis e necessarias
para refletir a vinculagdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

2.2.3. Apo6s a vinculagdao dos Novos Créditos Imobilidrios @ Emissdo, estes passarao a
integrar automaticamente o conceito de “Creditos Imobilidrios”, se submetendo, deste
modo, a todos os termos e condicdes previstos no presente Termo de Securitizagao.

2.2.4. A cada vinculagao dos Novos Créditos Imobiliarios, a Emissora devera encaminhar
a B3 copia do correspondente aditamento ao presente Termo de Securitizacdo,
acompanhada de nova declaracdo de custdédia dos Novos Créditos Imobilidrios,
substancialmente na forma prevista no Anexo IV ao presente Termo, em até 3 (trés) Dias
Uteis contados da sua formalizaggo.

2.2.5. Em nenhuma hipdtese, podera ocorrer a integralizacdo de novos CRI sem que
tenha ocorrido a vinculagdo de Novos Créditos Imobiliarios em montante suficiente e
correspondente, observado o preco de integralizagdo dos CRI, de acordo com os
procedimentos previstos nesta Clausula Segunda.

2.2.6. A vinculagdo de Novos Créditos Imobilidrios a presente Emissdao encontra-se
condicionada ao atendimento, cumulativo, das seguintes condigoes:

(i) verificacao pela Securitizadora de que os Novos Créditos Imobilidrios atendem a
totalidade dos Critérios de Elegibilidade;

(ii) apresentacdo a Securitizadora de boletins de subscricao firmados pelos
Investidores Profissionais, como forma de compromisso de integralizacao dos novos CRI
em valor correspondente ao Preco de Aquisicdo dos Novos Créditos Imobiliarios; e

(iii) celebracdo, as expensas do Patrimonio Separado, do respectivo aditamento ao
presente Termo de Securitizacao, do Termo de Cessdo e apresentacao da declaracao de
custddia das CCI, nos moldes do modelo constante do Anexo IV deste Termo de
Securitizagao.

Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissdao, os Créditos Imobiliarios,

representados pelas CCI e decorrentes dos Contratos Imobilidrios, ora vinculados aos CRI, possuem
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valor nominal de R$ 10.943.811,34 (dez milhdes, novecentos e quarenta e trés mil, oitocentos e
onze reais e trinta e quatro centavos).

2.3.1. A cada nova vinculacdo de Novos Créditos Imobilidrio a presente Emissdo, os
Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, ora vinculados aos CRI, passarao a ter o
valor nominal informado nos respectivos aditamentos, sendo certo que em nenhuma
hipdtese o valor total dos Créditos Imobilidrios podera ser inferior ao saldo devedor dos
CRI.

2.4. Representacdo por CCI. Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacao encontram-se representados exclusivamente pelas CCI sob a forma escritural, com
garantia real, conforme aplicavel, nos termos da Lei n® 10.931/04.

2.4.1. As CCI serdo devidamente depositadas junto a Instituicao Custodiante, nos termos
do artigo 18, § 49, da Lei n°® 10.931/04.

2.4.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio deste Termo de
Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, serdo registrados junto a Instituicdo
Custodiante e a B3, de acordo com o art. 26, paragrafo 1°, da Lei n°® 14.430.

2.5. Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos
Imobilidrios e das CCI que os representam, constam do Anexo I deste Termo de Securitizacdo.

2.6. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI,
foram cedidos para a Securitizadora por meio do Contrato de Cessdo, cuja transferéncia efetiva
das CCI ocorrera por meio da B3, e os Novos Créditos Imobiliarios poderdo ser adquiridos pela
Emissora por meio da celebracdo do respectivo Termo de Cessdo, cuja transferéncia efetiva das
novas CCI sera realizada por meio da B3. O Preco de Aquisicao sera aquele previsto no Contrato
de Cessao ou no(s) Termo(s) de Cessao, conforme o caso, sendo o seu pagamento devido pela
Securitizadora, desde que atendidas as CondigOes Precedentes.

2.7. Administracdo, Cobranca e Pagamento dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora sera
responsavel pela administragdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios, incluindo o atendimento aos
Devedores, a emissdao de boletos, elaboragdo de relatdrios, sendo certo que a Securitizadora
podera, as expensas do Patrimonio Separado, contratar o Servicer.

2.7.1. Nos termos do Contrato de Servicer, o Servicer sera contratado pela
Securitizadora para a execucao dos servigos previstos na Clausula 2.7 acima. O Servicer
poderd ser substituido sem a necessidade de deliberacdo em Assembleia Especial de
Investidores, caso o Servicer nao esteja desempenhando as atividades de forma
satisfatoria, a exclusivo critério da Securitizadora.
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2.7.2. Nos termos do Contrato de Cessdo, todos os recursos decorrentes dos
pagamentos realizados pelos Devedores, cobrados e administratos pelo Servicer, deverao
ser creditados exclusivamente na Conta do Patrimonio Separado, sendo vedado a Cedente
receber diretamente quaisquer valores pagos pelos Devedores ou por terceiros vinculados
aos Creditos Imobilidrios.

2.7.2.1. Eventuais pagamentos dos Créditos Imobilidrios que venham a ser
recebidos pela Cedente apds a cessdo, serdo repassados pela Cedente a
Securitizadora, por meio de transferéncia para a Conta do Patrimonio Separado,
no prazo de até 03 (trés) Dias Uteis contados do recebimento indevido. Caso a
Cedente descumpra o prazo acima, a Securitizadora fara jus a multa de 2% (dois
por cento) e mora de 1% (um por cento) ao més sobre os respectivos valores e
atualizacdo monetaria pelo mesmo indice de reajuste dos Créditos Imobilidrios,
apurados desde o término do prazo de repasse previsto acima até a data do
efetivo cumprimento da obrigagao prevista nesse item.

2.7.3. Os procedimentos de cobranca dos Créditos Imobilidrios, retomada de Imdveis e
venda de Imdveis retomados, estdo previstos no Anexo IX deste Termo de Securitizacao.

2.7.4. Caso seja necessario negociar os Contratos Imobilidrios a Securitizadora podera
assim proceder, sem a necessidade da anuéncia dos detentores dos CRI, desde que: (i)
nao haja reducdo do saldo devedor principal do respectivo Contrato Imobiliario, o prazo
maximo ndo seja superior ao prazo de vencimento dos CRI e desde que seja pela mesma
taxa e indice dos respectivos Contratos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1. Os CRI objeto da presente Emissao possuem as seguintes caracteristicas:
ID CRI 13 SERIE (CRI SENIOR) 22 SERIE (CRI JUNIOR)
Emissao: 292 Emissao 292 Emissao
Série: 12 Série 23 Série

Quantidade Total de CRI:

9.849 (nove mil, oitocentos e
quarenta e nove) CRI, na Data
de Emissao

1.094 (um mil e noventa e
quatro) CRI, na Data de
Emissao

Valor Total da Emissao:

R$ 9.849.000,00 (nove
milhGes, oitocentos e quarenta
e nove mil reais), na Data de
Emissao

R$ 1.094.000,00 (um milhao,
noventa e quatro mil reais), na
Data de Emissao

Valor Nominal Unitario
dos CRI:

R$ 1.000,00 (um mil reais)

R$ 1.000,00 (um mil reais)

Local:

Sao Paulo, SP

Sao Paulo, SP
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Data de Emissao:

30/06/2023

30/06/2023

Local de Pagamento dos
CRI:

Para todos os efeitos legais,
serd& o local da B3,
considerando que os CRI
estejam custodiados
eletronicamente na B3 em
cada Data de Pagamento

Para todos os efeitos legais,
sera o local da B3,
considerando que os CRI
estejam custodiados
eletronicamente na B3 em
cada Data de Pagamento

Prazo dos CRI:

7.144 (sete mil cento e
quarenta e quatro) dias,
contados da Data de Emissao

7.144 (sete mil cento e
quarenta e quatro) dias,
contados da Data de Emissao

Vencimento dos CRI

20/01/2043

20/01/2043

Atualizacao Monetaria:

mensal, com base na variacao
do IPCA.

mensal, com base na variagao
do IPCA.

Juros Remuneratorios:

juros  remuneratérios de
9,50% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 360
(trezentos e sessenta) Dias,
calculados conforme previsto
na Clausula Quinta abaixo

juros remuneratdrios de 20%
(vinte por cento) ao ano, base
360 (trezentos e sessenta)
Dias, calculados conforme
previsto na Clausula Quinta
abaixo

Amortizacao:

Variavel, conforme as tabelas
de amortizagdo dos CRI,
contidas no Anexo II deste
Termo de Securitizacao, sendo
certo que a Curva de
Amortizacdo dos CRI sera
alterada a cada vinculacao de
Novos Créditos Imobiliarios

Variavel, conforme as tabelas
de amortizagao dos CRI,
contidas no Anexo II deste
Termo de Securitizagdo, sendo
certo que a Curva de
Amortizagdo dos CRI sera
alterada a cada vinculacao de
Novos Créditos Imobilidrios

Data(s) de Pagamento:

Conforme indicadas no Anexo

Conforme indicadas no Anexo

II deste Termo de | IT deste Termo de
Securitizagao Securitizagao

Forma: Escritural Escritural

Regime Fiduciario: Sim Sim

Coobrigacao da Emissora: | Nao Nao

Ambiente para Depdsito, B3 B3

Distribuicdao, Negociacao,
Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira:

Garantias:

As Alienagdes Fiduciarias de
Imoveis, o Fundo de Despesas
e o Fundo de Reserva

As Alienagdes Fiduciarias de
Imoveis, o Fundo de Despesas
e 0 Fundo de Reserva

Classificacao de Risco:

N&o ha.

N&o ha.
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Distribuicao dos CRI:

Distribuicdo sob o regime de
melhores esforcos, submetida
a registro automatico e
destinada exclusivamente a
Investidor Profissional, nos
termos deste Termo de
Securitizacao e da Resolucao
CVM n° 160

Distribuicdo sob o regime de
melhores esforgos, submetida
a registro automatico e
destinada exclusivamente a
Investidor Profissional, nos
termos deste Termo de
Securitizacao e da Resolucao
CVM n° 160

Subordinacao:

Os pagamentos dos CRI
Junior se encontram
subordinados aos
pagamentos dos CRI Sénior,
nos termos deste Termo de
Securitizagao

Os pagamentos dos CRI
Junior se encontram
subordinados aos
pagamentos dos CRI Sénior,
nos termos deste Termo de
Securitizacao

Classificagao dos CRI:

Categoria: Hibrido
Concentracgao: Pulverizado
Tipo de segmento
(lastro): Apartamentos ou
Casas; Imovel comercial e
lajes corporativas;
Loteamento

Tipo de contrato:
Financiamento Imobiliario e
Compra e Venda.

Categoria: Hibrido
Concentragao: Pulverizado
Tipo de segmento
(lastro): Apartamentos ou
Casas; Imdvel comercial e
lajes corporativas;
Loteamento

Tipo de contrato:
Financiamento Imobiliario e
Compra e Venda.

3.2. Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI pela Emissora, por

exclusivo dolo ou culpa grave da Emissora, ndo sanado no prazo de 02 (dois) Dias Uteis apds a
Data de Pagamento, incidirao, sobre os valores em atraso, multa moratoria de 2% (dois por cento),
juros de mora de 1% (um por cento) ao més e atualizacao monetaria pelo mesmo indice dos CRI,
conforme o disposto neste Termo de Securitizagao, desde a data da mora até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

CLAUSULA QUARTA — DISTRIBUICAO, PRECO DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

4.1. Depésito de Distribuicdo e Negociacdo. Os CRI serdo depositados para: (i) distribuicao
publica no mercado primario, através do MDA — Mdédulo de Distribuicdo de Ativos, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario,
observado o disposto neste Termo de Securitizacao, por meio do CETIP21, sendo que, ambos
sistemas sao administrados e operacionalizados pela B3, sendo as negociacdes liquidadas
financeiramente e os CRI custodiados eletronicamente na B3.
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4.2. Forma e Comprovacdo de Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato
em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente
na B3. Adicionalmente, serdao admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas
informagOes prestadas pela B3 quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.3. Oferta com Registro Automatico. Os CRI serdo objeto da Oferta com registro automatico,
nos termos do artigo 27, inciso I da Resolugao CVM n° 160, sob regime de melhores esforcos, a
ser coordenada pelo Coordenador Lider, e com as demais disposicOes legais e regulamentares
aplicaveis.

4.3.1. Dado que a Oferta sera submetida ao registro automatico e destinada
exclusivamente a Investidor Profissional, esta deve permanecer a mercado por pelo menos
3 (trés) Dias Uteis, nos termos do artigo 57, § 3° da Resolucao CVM n© 160.

4.4. Forma de Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob
o regime de melhores esforcos, nos termos deste Termo de Securitizacao, da Resolugao CVM n©
160, da Resolucdo CVM n° 60 e das demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

4.4.1. A Oferta sera conduzida pelo Coordenador Lider, conforme plano de distribuicdo
elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugao CVM n°© 160, nao havendo qualquer
limitacdo em relacdo a quantidade de Investidores Profissionais acessados pelo
Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicao dos CRI por qualquer
numero de Investidores Profissionais.

4.5. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores
Profissionais, portanto, com a dispensa de divulgacao de prospecto e utilizagao de documento de
aceitacao da Oferta, nos termos do artigo 99, inciso I e § 3° da Resolugdao CVM n° 160.

4.5.1. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecerao,
nos termos do Boletim de Subscrigao, que:

(i) foi dispensada a divulgacao de um prospecto para a realizacao da Oferta;
(ii) a CVM nado realizou a andlise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condigdes;

(iii) efetuaram sua prdpria anadlise com relacao a qualidade e riscos dos CRI e
capacidade de pagamento da Emissora;

(iv) optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em
informagdes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e aplicavel,
incluindo, mas nao se limitando, ao Termo de Securitizagao;

(v) estdo cientes que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricdes de negociacao
previstas no artigo 86, II da Resolucdo CVM n° 160; e

(vi) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugdao CVM n° 30.
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4.6. Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser subscritos e integralizados
apds o registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuicao,
conforme previsto na Resolugdo CVM n° 160, bem como apds a divulgacdo do Andncio de Inicio
pelo Coordenador Lider, bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras
de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a negociagdo.

4.7. Prazo Maximo de Distribuicdo. A subscrigdo ou aquisicdo dos CRI objeto da distribuicao
deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgacao
do Anuncio de Inicio.

4.8. Encerramento da Oferta. Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a
distribuicao da totalidade dos CRI, observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial, sera divulgado
o resultado da Oferta por meio do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolucao
CVM n° 160.

4.9. Negociacao nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios. Nos termos do artigo
86, II da Resolugdo CVM n° 160, os CRI poderao ser negociados em mercados regulamentados,
podendo a revenda ser destinada: (i) livremente entre Investidores Profissionais; (ii) a
Investidores Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e
(iii) ao publico investidor em geral apds decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da Oferta.

4.9.1. As restricdes a negociagao previstas na Clausula 4.9 acima deixam de ser
aplicadas caso a Securitizadora seja registrada como emissora de valores mobiliarios e
realize oferta subsequente do mesmo valor mobilidrio, destinada a publico investidor em
geral, sujeita ao rito registro ordinario, nos termos do artigo 86, § 4° da Resolugao CVM n©
160.

4.10. Distribuicdo Parcial. A Oferta podera ser concluida em caso de distribuigao parcial dos CRI,
desde que haja a colocacdo de CRI em montante equivalente ao Montante Minimo da Oferta
(“Distribuicao Parcial”).

4.10.1. Em atendimento ao disposto no artigo 71 da Resolugao CVM n© 160, a Emissora
e 0 Agente Fiduciario declaram que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a
possibilidade da distribuicao parcial dos CRI.

4.10.2. Em atendimento ao disposto no artigo 74 da Resolugao CVM n© 160, em caso de
distribuicao parcial dos CRI, o subscritor dos CRI, nos termos do respectivo Boletim de
Subscricao, devera optar por: (i) condicionar sua subscricdo a colocacao da totalidade dos
CRI; ou (i) condicionar sua subscricao a colocacao do Montante Minimo da Oferta, e nesse
caso escolher entre: (@) receber a totalidade dos CRI solicitados; ou (b) receber a
proporgao entre a quantidade efetivamente colocada e quantidade inicialmente ofertada.
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4.10.3. Decorrido o prazo previsto no item “(ii)” das hipdteses do Prazo de Colocacdo
acima, caso sejam subscritos CRI em montante inferior ao Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada, e os recursos eventualmente integralizados deverdo ser
integralmente restituidos aos respectivos Titulares dos CRI em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados cancelamento.

4.10.4. Todos os CRI remanescentes, nao integralizados, apds o encerramento da Oferta,
serao cancelados em até 05 (cinco) Dias Uteis contados do cancelamento. Nesta hipotese,
o presente Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel, serdo ajustados para refletir a quantidade de CRI efetivamente subscrita e
integralizada, conforme o caso, dispensando-se para tanto a necessidade de aprovacao dos
Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores.

4.11. Preco e Forma de Integralizacdo. O preco de integralizacdo de cada um dos CRI sera
correspondente (i) para a primeira integralizacdo, ao Valor Nominal Unitario dos CRI; e (ii) para
as demais integralizacdes o Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido de Atualizacdo Monetaria e
dos respectivos Juros Remuneratdrios, conforme previsto na Clausula Quinta abaixo, calculados
pro rata die, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacao,
sendo admitido agio ou desagio em razao das condicdes de mercado vigentes a época da
integralizacdo. A integralizagdo devera ser feita a vista em moeda corrente nacional.

4.11.1. A integralizagdo dos CRI serd realizada observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3 ou mediante crédito na Conta do Patrimonio Separado.

4.12. Destinacdo de Recursos. Os recursos obtidos com a subscrigao e integralizagao dos CRI
serao utilizados pela Emissora exclusivamente para o pagamento a(s) Cedente(s) do Preco de
Aquisicdo, na forma prevista no Contrato de Cessao.

CLAUSULA QUINTA — CALCULO DO VALOR NOMINAL UNITARIO COM ATUALIZACAO
MONETARIA, JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO

5.1. A remuneracdo dos CRI serd composta pelos Juros Remuneratérios e pela Atualizacao
Monetdria mensal, com base na variagdo acumulada do IPCA, sendo ambos capitalizados
diariamente, de forma exponencial pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e
sessenta) Dias, calculados a partir da primeira Data de Integralizagdo dos CRI Sénior da respectiva
série (“Data de Integralizacao”), conforme clausulas abaixo.

5.2. Atualizacdo Monetéria. O Valor da Emissao ou o saldo devedor do Valor da Emissao sera
atualizado pela variagdo do IPCA, aplicado mensalmente, a partir da primeira Data de
Integralizagdo dos CRI Sénior, calculado da seguinte forma (“Atualizacdo Monetaria” e “Valor
Nominal Unitario Atualizado”, respectivamente):
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VNa =VNe xC
sendo:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva série na Data de Emissdo ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI da respectiva série apos a amortizacao, pagamento ou incorporacao
dos respectivos Juros Remuneratdrios, se houver, o que ocorrer por Ultimo, calculado com 08
(oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator da variagao mensal do IPCA, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

[T {7

-1
sendo:
n = Numero total de indices considerados na atualizacao do ativo, sendo “n” um ndmero inteiro;

NIk= Valor do nimero indice do IPCA, divulgado no més imediatamente anterior a Data de
Pagamento (“Més ‘k’"). Exemplo para fins de entendimento: para a Data de Pagamento que
ocorrera em junho de 2023 sera utilizado o ndmero indice divulgado em maio de 2023 referente
a abril de 2023;

NIk-1 = Valor do nimero indice do IPCA divulgado no terceiro més anterior a Data de Pagamento;

DP = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacao dos CRI Sénior, para o
caso do primeiro periodo de atualizacao, ou Ultima Data de Pagamento, para os demais periodos
e a data de cdlculo, sendo “DP” um nUmero inteiro; e

DT = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacao dos CRI Sénior, para o
caso do primeiro periodo de atualizacdo, ou Ultima Data de Pagamento e a proxima Data de
Pagamento para os demais periodos, sendo “"DT” um nimero inteiro. Para o primeiro periodo de
calculo “DT” sera de 30.

5.2.1. Na hipdtese de nao divulgacdo do NIk pactuado no presente Termo de

Securitizagdo até a Data de Pagamento relacionado no Anexo II ou até a Data de

Pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI da respectiva série, por qualquer
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razao, impossibilitando, portanto, o calculo final do valor entdo devido pela aplicagdo do
fator acumulado da variacdo da Atualizacdo Monetaria, conforme o caso, sera aplicada a
Ultima variacdo do indice conhecida, ndao sendo devidas quaisquer compensacoes
financeiras, multas ou penalidades quando da divulgacdo posterior do indice que seria
aplicavel, seja por parte da Securitizadora ou dos Titulares dos CRI.

5.2.2. Caso o IPCA, por qualquer motivo, deixe de ser publicado durante o prazo dos
CRI ou tenha a sua aplicacao proibida, o Valor Nominal Unitario dos CRI da respectiva série
passara a ser atualizado pelo seu substituto legal.

5.3. Juros Remuneratérios. Os Juros Remuneratdrios serdo pagos nos termos das formulas
abaixo e conforme o cronograma de pagamentos constante do Anexo II do presente Termo de
Securitizagao:

] =VNa x (FatordeJuros — 1)
sendo:

J = Valor unitario dos Juros Remuneratérios, devido no final de cada Periodo de Capitalizacao,
calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Conforme definido na Clausula 5.2 acima;

Fator de Juros = Fator calculado com 09 (nove) casas decimais, com arredondamento, calculado
da seguinte forma:

30] pr

E d i )m:.
torde Juros = (—+l
ator Juros 100

sendo:
/= 9,500 para os CRI Sénior e 20,0000 para os CRI Junior;
DP = conforme definido acima; e

DT = conforme definido acima.

5.4. Amortizacdo Programada. No ambito da presente Emissao, a amortizacdo mensal dos CRI
da respectiva série sera calculada da seguinte forma:

AMi=VNax Tai
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sendo:

AM; =

Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao, em reais, calculado com 08 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

VNa =

Conforme definido na Clausula 5.2 acima; e

Tai = Taxa de Amortizacao dos CRI da respectiva série, expressa em percentual, com 04 (quatro)
casas decimais de acordo com a tabela de amortizacao vigente, constantes do Anexo II deste

Termo

5.5.

de Securitizagao.

Apds cada parcela de amortizacao, o “Valor Nominal Unitario dos CRI Remanescente” da

respectiva série é calculado da seguinte forma:

sendo:

VNr =

VNr = VNa - AM;i

Valor Nominal Unitario dos CRI Remanescente da respectiva série apos a i-ésima

amortizacao, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa =

Conforme definido na Clausula 5.2 acima;

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacdo, em reais, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

5.5.1. Apds o pagamento da i-ésima parcela de amortizacao, VNr assume o lugar de VNe
para efeito de continuidade de atualizagao.

5.5.2. As tabelas de amortizacao, inicialmente, serdo aquelas constantes do Anexo II
deste Termo de Securitizacao e poderao ser alteradas pela Emissora para refletir eventuais
alteragdes nos fluxos de amortizacdo dos CRI, em razdo das amortizacdes extraordinarias
ou da vinculagdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

5.5.3. Em caso de alteragdo das tabelas de amortizacdo, a Emissora devera disponibilizar
a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou
eletronico, na forma prevista neste Termo de Securitizagdo.

5.5.4. 0 “Saldo Devedor Residual” sera calculado utilizando o VNr e a QTDE da data em
questao.
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SDr = VNr x QTDE
sendo:
SDr = Saldo Devedor residual dos CRI, calculado com 2 (duas) casas decimais;
VNr = Conforme definido na Clausula 5.5 acima.

5.6. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de quaisquer obrigacoes
referentes aos CRI, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com dia
que nao seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA E RESGATE ANTECIPADO TOTAL
DOS CRI

6.1. Na hipotese de liquidacdo total dos Créditos Imobilidrios ou de amortizagdo antecipada dos
Créditos Imobilidrios, recebimento de prémios por sinistros eventualmente ocorridos e/ou
recebimento de quaisquer valores decorrentes da execucao das Garantias, a Emissora, uma vez
recebidos os respectivos recursos, devera destind-los ao resgate antecipado dos CRI das
respectivas séries ou a amortizacao extraordinaria dos CRI das respectivas séries, conforme o caso,
na Data de Pagamento imediatamente posterior ao recebimento.

6.2. Caso o somatdrio do saldo devedor dos CRI Sénior e dos CRI Junior atinja o equivalente a
10% (dez por cento) do Valor Total da Emissao dos CRI, atualizado pelo IPCA, a Emissora devera
destinar os Créditos Imobilidrios ao resgate antecipado dos CRI Sénior ou a amortizacdo
extraordinaria dos CRI Sénior, conforme o caso, dispensando a necessidade da anuéncia dos
Titulares dos CRI.

6.3. A amortizacdo extraordinaria dos CRI das respectivas séries sera efetuada, sempre,
proporcionalmente ao Valor Nominal Unitario Atualizado, limitado a 98% (noventa e oito por certo),
considerando a atualizacao e as condi¢des de remuneracao previstas neste Termo de Securitizacao,
permanecendo inalterado seu prazo de vigéncia.

6.4. Em caso de amortizacdo extraordinaria, a Emissora, a seu exclusivo critério, elaborara e
disponibilizara ao Agente Fiduciario e a B3 a nova tabela de amortizagao dos CRI das respectivas
séries, recalculando, se necessario, os percentuais de amortizacdo das parcelas futuras, em
conformidade com as alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizagdo dos
Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da Emissao.

6.5. A Emissora comunicara a B3 com até 03 (trés) Dia Uteis de antecedéncia acerca do evento
de amortizacao extraordinaria e resgate antecipado total.
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6.6. A Emissora devera realizar o resgate antecipado total dos CRI das respectivas séries pelo
Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos Juros Remuneratdrios.

CLAUSULA SETIMA — DECLARAGOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
7.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) éuma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
por agdes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a celebracdo deste
Termo de Securitizacao, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios,

tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) élegitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios e das CCI que os representa, observadas
as condicOes estabelecidas nos Documentos da Operagao;

(e) nao é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o seu
direito de celebrar este Termo de Securitizagao;

(f) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos

Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao,

(g) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas funcoes;

(h)  este Termo de Securitizagdao constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e

(O] os Créditos Imobiliarios e, por conseguinte, as CCI ndo serdo em qualquer hipdtese objeto
de negociacdo ou transferéncia.

7.2. A Emissora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da prépria
Emissora, observados os termos da sua Politica de Negociagdo de Valores Mobiliarios.

7.3. A Emissora declara, quanto aos Créditos Imobilidrios, sob as penas da lei, que:
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(a) verificou a existéncia, exigibilidade, certeza, conteldo, exatidao, veracidade, legalidade,
legitimidade, validade, auséncia de vicios e correta formalizagao dos Créditos Imobilidrios e emissao
das CCI, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente constituidos e na estrita e fiel
forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacdo;

(b) nao tem conhecimento da existéncia de débitos, processos administrativos ou judiciais,
pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que ndo estejam parcelados ou
sejam objeto de pedido de parcelamento, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, esta Emissao;

(o) nao tem conhecimento da existéncia de (i) restricdes urbanisticas, ambientais, sanitarias,
de acesso ou seguranca ou (ii) existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacao
suscitada por autoridade governamental, que possam vir a afetar os Imdveis;

(d) os Documentos da Operacao representam relagdes contratuais regularmente constituidas,
validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e valores indicados no
presente Termo de Securitizagao e seus anexos;

(e) a Emissora ndo oferece direito de regresso contra seu patriménio comum, bem como nao
ha qualquer tipo de coobrigacdo por parte da Emissora quanto as obrigagdes do Patrimonio
Separado;

(f) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao, emitido e
assinado de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL;

(g) verificou os laudos de avaliagdo e pericia técnica sobre Imdveis vinculados a operagdo,
elaborado por profissional qualificado e especializado na atividade, devidamente emitido e

assinado;

(h)  assegurou a existéncia e a validade as garantias reais vinculadas a oferta, bem como a sua
devida constituicao e formalizacao;

(i) assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobilidrios que lastreiam
e/ou garantam a Oferta;

) assegurara a existéncia e a validade as Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituicao e formalizagao;

(k) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operagdo estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos
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autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as
informacdes previstas neste Termo de Securitizacdo;

) provera ao Agente Fiducidrio todas as informacOes e documentos necessarios para que
possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, que
lastreiem a emissao, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

(m) assegurara que as CCI, representativas dos Créditos Imobilidrios, ndo sejam cedidas a
terceiros;

(n) verificou e atestou a legalidade e auséncia de vicios da presente operacao de securitizacao,
além da suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualizacao das informacdes prestadas
neste Termo de Securitizagao.

7.4. A destituicdo ou renuncia da Emissora, do Agente Fiduciario e de terceiros contratados com
o fim especifico e Unico de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e zelar pela arrecadacao
dos Créditos Imobiliarios sera realizada nos termos (i) do presente Termo de Securitizacdao ou da
regulamentacao vigente, em relagdo a Emissora ou a contratacao do Agente Fiduciario, e (ii) dos
respectivos contratos de prestacao de servicos, quanto aos demais prestadores de servicos. A
nomeacdao do novo prestador ficard condicionada a aprovacao prévia dos Titulares dos CRI,
observados os quéruns previstos na Clausula Décima Quarta desse Termo de Securitizacao, exceto
na hipdtese de destituicdo ou renlincia de prestadores de servigos contratados pela Emissora para
a realizacdo de servigos internos, cotidianos e inerentes as atividades da Emissora, tais como
escrituragao contabil e auditoria das demonstragdes financeiras do patriménio separado.

7.5. A Emissora se obriga desde ja a informar e enviar ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagao do relatério anual do Agente Fiduciario,
conforme Resolugdo CVM n© 17: (@) o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
da Emissora, necessarios a realizagao do relatorio anual, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social; (b) declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando: (i) que permanecem validas as
disposices contidas nos Documentos da Operacao; e (ii) a inexisténcia de descumprimento de
obrigacdes da Emissora perante os investidores.

7.6. A Emissora se compromete a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso tenha
conhecimento de que quaisquer das declaragbes prestadas no presente Termo de Securitizagao

tenham se tornado total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

7.7. A Emissora sera responsavel pela guarda de 01 (uma) uma via original do Contrato de
Cessao, do presente Termo de Securitizacdao e do Contrato de Servicer.
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7.8. A Emissora sera responsavel pela guarda dos documentos que consubstanciam os Créditos
Imobilidrios, para os casos que forem assim definidos nos respectivos Contratos de Cessao.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1. A Emissao conta com as seguintes garantias descritas nesta Clausula Oitava, nos termos
previstos nos respectivos Documentos da Operacao, inclusive neste Termo de Securitizacdo.

8.2. Fundo de Despesas. Sera constituido um Fundo de Despesas, na Conta do Patrimonio
Separado, por meio da retencao mensal dos Créditos Imobilidrios, observada a Sequéncia de
Pagamentos, até atingir o montante de: (i) R$ 335.471,00 (trezentos e trinta e cinco mil,
quatrocentos e setenta e um reais) para reembolso das despesas iniciais que a Securitizadora
desembolsou para a presente Emissdo, sendo certo que a Securitizadora tera prioridade para se
reembolsar, no menor prazo possivel; e (ii) Somatdrio das despesas recorrentes dos proximos 6
meses (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”). A Securitizadora tera prioridade em se reembolsar
das despesas iniciais, podendo se reembolsar mensalmente.

8.2.1. O Fundo de Despesas sera utilizado pela Securitizadora para o pagamento das
despesas do Patriménio Separado incluindo, mas ndo se limitando a despesas de execucao
e manutencdo dos Imdveis que venham a ser retomados em processo de excussdo das
AlienagOes Fiduciarias de Imdveis. O Fundo de Despesas sera recomposto até o Valor
Minimo do Fundo de Despesas, conforme a Sequéncia de Pagamentos, prevista na Clausula
10.1 abaixo.

8.2.2. Os recursos depositados no Fundo de Despesas integrardo o Patrimonio Separado
dos CRI e serdo aplicados pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta do
Patrimonio Separado, em Investimentos Permitidos.

8.3. Fundo de Reserva. Serad constituido um Fundo de Reserva, na Conta do Patrimonio
Separado, por meio da retencdo mensal da totalidade da diferenca apurada entre o valor
decorrente da arrecadagao dos Créditos Imobiliarios, incluindo eventuais valores que venham a ser
recebidos com a venda dos imdveis apds a consolidacdo de propriedade pela Securitizadora e
sinistro por DFI e MIP, nos casos em que os Contratos Imobilidrios sejam segurados por DFI e
MIP, e a parcela vincenda da prestacao e dos juros dos CRI devidas, expurgado os encargos
moratorios, conforme Anexo II do presente Termo de Securitizagao, abatido o valor das despesas
iniciais e o percentual destinado a formacao do Fundo de Despesas, até atingir o montante
equivalente a 3 (trés) proximas parcelas dos CRI Sénior (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”),
em relacdo a data base de apuracdo.

8.3.1. O valor do Fundo de Reserva devera permanecer retido na Conta do Patrimonio
Separado, até a integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas e podera ser utilizado pela

36

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



8.4.

Securitizadora, a qualquer momento, para o pagamento das Obrigacdes Garantidas, em
caso de inadimplemento, para a recomposicao do Fundo de Despesas, € para 0 pagamento
das despesas decorrentes da operacao de securitizagdo, incluindo os custos ordinarios e
extraordindrios dos CRI. O Fundo de Reserva sera recomposto até o Valor Minimo do Fundo
de Reserva, conforme a Sequéncia de Pagamentos, prevista na Clausula 10.1 abaixo.

8.3.2. Os recursos depositados no Fundo de Reserva integrardo o Patriménio Separado
dos CRI e serao aplicados pela Securitizadora, na qualidade de administradora da Conta do
Patrimonio Separado, em Investimentos Permitidos.

8.3.3. Sempre que ocorrer o inadimplemento das obrigacdes principais ou acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelos Devedores por forca dos Contratos
Imobilidrios, a Securitizadora podera utilizar os recursos do Fundo de Reserva para
complementar o referido pagamento.

Alienacoes Fiduciarias de Imdveis. Em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas,

a garantia real imobilidria dos Imdveis descritos no Anexo I deste Termo, constituida nos
Contratos Imobilidrios ou por meio de documento apartado, conforme o caso, na forma da Lei n°
9.514/97.

8.4.1. Nesta data, as CCI emitidas com garantia real estao devidamente averbadas na
matricula dos Imdveis, estando, portanto, exequivel a garantia pela Emissora.

8.4.2. Observada a Clausula Sexta do Contrato de Cessdo, verificada a inadimpléncia
dos Devedores, com relacdo aos Contratos Imobilidrios, fica a Securitizadora, autorizada a
dar inicio ao procedimento de excussdo das garantias vinculadas aos respectivos Contratos
Imobilidrios, se aplicavel, a seu exclusivo critério, observados os procedimentos constantes
no Anexo IX ao presente Termo de Securitizagao.

8.4.3. Na hipdtese de nao haver arrematantes no primeiro e no segundo publico leildo,
a propriedade do respectivo Imdvel sera consolidada na Securitizadora, que, entdo, podera
(i) ofertar o Imdvel com uma reducao no valor de avaliagcdo de até 10% (dez por cento),
a cada leildo particular, limitado a realizacdo de 4 (quatro) leildes, ou venda direta limitada
ao valor do leildao anterior e (ii) cobrar uma remuneracao adicional mensal, para fins de
administracao do(s) Imovel(is).

8.4.3.1. A remuneracdo adicional prevista na alinea “(ii)” acima, sera de R$ 300,00
(trezentos reais), por Imével ndo arrematado nos publicos leildes, sendo a primeira parcela
devida no primeiro més subsequente a data de realizacdo do 1° (primeiro) leildo particular
e as demais no mesmo dia dos meses subsequente, até a efetiva venda dos respectivos
bens. O valor da remuneragdo adicional sera reajustado mensalmente pela variagao positiva
acumulada do IPCA, ou pelo indice que vier a substitui-lo, a contar da Data da Emissdo.
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8.4.4. As AlienagOes Fiduciarias de Imdveis constituidas ndo prejudicam os termos e
condicoes dos respectivos Contratos Imobiliarios que permanecem em pleno vigor e efeito,
razao pela qual em nada prejudicardao os Devedores, sendo certo que a execugao das
referidas garantias se encontra sujeita ao inadimplemento pelo adquirente das parcelas
correspondentes ao preco de aquisicdao do Imdvel e outras disposicdes eventualmente
previstas no respectivo Contrato Imobiliario.

8.5. O valor dos Imdveis encontra-se informados no Anexo I deste Termo de Securitizacdo,
contendo o valor e data de expedicao do respectivo laudo de avaliacdo. Nao ha obrigacdo de
reavaliacdao periddica da referida garantia.

8.6. Garantias Adicionais. Poderdo, ainda, ser constituidas, no ambito dos Contratos de Cessdo,
garantias adicionais, as quais integrardo automaticamente o Patrimonio Separado dos CRI.

CLAUSULA NONA — AUTORIZAGAO PARA A REALIZACAO DA EMISSAO

9.1. A Emissdo dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora, nos termos
do estatuto social da Emissora e da legislacao aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria
da Emissora, realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo ("JUCESP") em 06 de marco de 2023, sob n° 97.212/23-4, por meio da qual
foi autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora, de um limite global de
emissoes de Certificados de Recebiveis, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio, no montante total de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais),
sendo que os Certificados poderao ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser divididos
em uma ou mais séries, nos termos da legislagdo e regulamentagao aplicaveis, admitida distribuigao
parcial, sendo que, até a presente data, todas as emissoes de Certificados realizadas pela Emissora,
considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao dos CRI, ndo atingiram esse limite.

CLAUSULA DECIMA — SEQUENCIA DE PAGAMENTOS

10.1. Sequéncia de Prioridade de Pagamentos. Os valores recebidos em razao do pagamento dos
Créditos Imobilidrios, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacdes extraordinarias,
liqguidagdo antecipada, sinistro por DFI e MIP ou ainda realizagdo das Garantias, deverao ser
aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item
somente sera pago, caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item anterior, com
excecdo das hipdteses previstas na clausula 10.2. abaixo:

(a) pagamento das Despesas do Patrimonio Separado, conforme o disposto na Clausula Décima
Quinta abaixo;
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(b) pagamento das parcelas mensais dos Juros Remuneratdrios referentes aos CRI Sénior (i)
juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos; (ii) juros vincendos no respectivo més de
pagamento, e encargos moratdrios eventualmente incorridos, conforme fluxo de pagamento
previsto neste Termo de Securitizagao;

(c) pagamento das parcelas mensais da amortizagao referente aos CRI Sénior;
(d)  composicdo ou recomposicao do Fundo de Despesas;
(e) composicao ou recomposicao do Fundo de Reserva;

(f) amortizacao extraordindria dos CRI Sénior relacionada a antecipacdo dos Créditos
Imobilidrios, recebimento do prémio por sinistros cobertos pelos seguros MIP e DFI e eventuais
valores que venham a ser recebidos com a venda dos Imdveis apds a consolidacdo de propriedade
pela Securitizadora;

(g) pagamento do Prémio de Cessao e/ou Prémio de Cessao Subsequente (conforme definidos
no Contrato de Cessao), conforme aplicavel;

(h) pagamento das parcelas mensais dos Juros Remuneratdrios referentes aos CRI Junior (i)
juros capitalizados em meses anteriores e nao pagos; (ii) juros vincendos no respectivo més de
pagamento, e encargos moratdrios eventualmente incorridos, conforme fluxo de pagamento
previsto neste Termo de Securitizagao;

(i) pagamento das parcelas mensais da amortizagdo referente aos CRI Junior;

6)] amortizagdo extraordindria dos CRI Junior relacionada a antecipagao dos Créditos
Imobilidrios, recebimento do prémio por sinistros cobertos pelos seguros MIP e DFI e eventuais
valores que venham a ser recebidos com a venda dos Imdveis apos a consolidagao de propriedade
pela Securitizadora.

10.2. Apods o pagamento integral dos itens “(a)” a “(j)” acima, eventuais recursos remanescentes
dos Créditos Imobilidrios (“Recursos Remanescentes”) serdo pagos a(s) Cedente(s) pela
Securitizadora, na proporcao de 50% (cinquenta por cento) dos Recursos Remanescentes a titulo
de Prémio por Performance, uma Unica vez, apds o pagamento integral das Obrigacdes Garantidas.

10.2.1. O pagamento do Prémio por Performance estd diretamente relacionado ao
comportamento de cada Contrato Imobilidrio, de forma que havendo antecipacdo,
inadimpléncia, execucdo e renegociacdo do fluxo original, eventual valor do Prémio por
Performance sera afetado, desta forma (i) o valor do Prémio por Performance é uma
situacdo que independe da Securitizadora, de forma que nao podera ser exigido desta
quaisquer pagamentos que nao estejam diretamente e exclusivamente relacionados a
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performance dos proprios Créditos Imobiliarios, (ii) ndo sera acrescido pela Securitizadora
nenhum tipo de remuneracdo aos valores eventualmente devidos a titulo de Prémio por
Performance, e (iii) a Securitizadora fara jus a 50% (cinquenta por cento) dos Recursos
Remanescentes.

10.3. Aceleracao de Pagamentos dos CRI Sénior. Na hipdtese de verificacdo pela Securitizadora,
de qualquer um dos eventos a seguir listados, o pagamento das obrigacdes relativas ao Patrimonio
Separado deixara de ser efetuado na forma prevista na Clausula 10.1, passando automaticamente
a ser efetuado na forma sequencial prevista nesta clausula (“Eventos de Aceleracdo de

Pagamentos”):

(a) faléncia, procedimento de recuperacao judicial ou insolvéncia da Securitizadora;

(b) ndo pagamento das despesas do Patrimonio Separado, juros e principal em até 15 (quinze
dias) do seu vencimento, havendo disponibilidade de caixa;

(o) caso verificado os indices de inadimpléncia conforme descrito na Clausula 10.3, “(g)”
abaixo;

(d) quando o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios corresponder a 10% (dez por cento) do
Valor da Emissao na data da Emissao, ambos corrigidos pelo IPCA;

(e) caso arazao entre (i) o saldo devedor dos CRI Sénior, na Data de Verificagdo e (ii) o valor
presente dos Créditos Imobilidrios, descontado o saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com
atraso superior a 6 (seis) parcelas, somado o valor total existente na Conta do Patrimonio
Separado, somado ao valor das aplicagdes disponiveis do Patrimdnio Separado (incluindo os
recursos do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas) disponivel na Data de Verificagdo e ao
valor estimado de venda dos bens consolidados seja maior que 90% (noventa por cento);

(f) caso apos o término do periodo de caréncia dos CRI Junior, se o percentual de pulverizacao
seja inferior a 100% (cem por cento) (“Fator de Concentracdo”), sendo que, para fins deste inicio,
o percentual de pulverizacao sera apurado mediante a divisao de (i.1) somatdrio do valor presente
das parcelas da totalidade dos Créditos Imobiliarios a vencer, incluindo qualquer parcelas vencidas
e ndo padas, (i.2) somando o valor total existente na Conta do Patrimonio Separado, somado ao
valor das aplicagdes disponiveis do Patrimonio Separado (incluindo os recursos do Fundo de
Reserva e do Fundo de Despesas) e (i.3) o saldo dos bens consolidados, se houver, subtraindo
(ii.1) saldo devedor dos Créditos Imobilidrios com mais de 6 (seis) parcelas em atraso; (ii.2) o
produto entre o somatorio do valor presente, somente computando o saldo a vencer dos Créditos
Imobilidrios dos 10 (dez) maiores Devedores e o fator de concentragao; dividido por (ii.3) saldo
devedor dos CRI Sénior, sendo que o Fator de Concentracdo sera equivalente a 20% (vinte por
cento) entre a Data de Emissao e os 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de vencimento
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dos CRI Sénior, e 100% (cem por cento) apds 36 (trinta e seis) meses que antecedem a data de
vencimento dos CRI Sénior; e

(g) Caso o resultado da divisao entre NIn e NIo ("R"), conforme férmula abaixo, seja superior
a 70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Junior, ou a 7% (sete por cento) do Valor Total
da Emissao:

_ NIn
" Nlo
sendo:
NIn = somatdrio dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios Inadimplentes;

NIo = Valor de Emissao devidamente atualizado pelo IPCA desde a data de Emissdo até a Data de
Verificagao.

Considera-se para fins deste Contrato “Créditos Imobilidrios Inadimplentes”: o saldo devedor dos
Créditos Imobilidrios inadimplentes, apurados através do somatdrio das prestacOes vincendas
expurgados os juros, acrescidos das parcelas vencidas e nao pagas, quando observadas as
seguintes caracteristicas: (i) total das parcelas em atraso igual ou superior a 6 (seis); e (ii) primeira
parcela de cada um dos Créditos imobiliarios inadimplentes com atraso superior a 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis. Nesta hipétese o pagamento podera retornar para regular quando o
indice apurado (R) voltar a ser inferior aos 7% (sete por cento) do valor total da Emissdo na Data
de Emissdo ou aos 70% (setenta por cento) do percentual dos CRI Junior.

10.4. Sequéncia de Pagamento Acelerado. Caso seja verificado qualquer um dos itens da Clausula
10.3 acima, a Sequéncia de Pagamento Acelerado obedecera a seguinte ordem (“Sequéncia de
Pagamentos Acelerado”):

(a) pagamento das Despesas do Patrimonio Separado, conforme o disposto na Clausula Quinze
abaixo;

(b) pagamento das parcelas mensais dos Juros Remuneratdrios referentes aos CRI Sénior (i)
juros capitalizados em meses anteriores e ndo pagos; (ii) juros vincendos no respectivo més de
pagamento, e encargos moratdrios eventualmente incorridos, conforme fluxo de pagamento
previsto neste Termo de Securitizagdo;

(o) pagamento das parcelas mensais da amortizacao referente aos CRI Sénior;

(d) composicao ou recomposicao do Fundo de Despesas;
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() amortizacao extraordinaria para os CRI Sénior relacionada a antecipacdao dos Créditos
Imobiliarios; e

(g) pagamento do Prémio de Cessao e/ou Prémio de Cessao Subsequente (conforme definidos
no Contrato de Cessao), conforme aplicavel.

10.4.1. Quando da Aceleracao de Pagamentos dos CRI Sénior, 0s recursos para a
Amortizacao e Juros dos CRI Junior deverao ser utilizados para amortizacao dos CRI Sénior.

10.4.2. Verificado qualquer um dos Eventos de Aceleracao de Pagamentos, os CRI Junior
terdo seus pagamentos suspensos e 0s juros incorporados ao seu saldo devedor, sendo
que o saldo devedor dos CRI Junior passara a ser calculado da seguinte forma:

Saldo dos CRI Junior = Saldo Previsto + Saldo Ndo Amortizado
onde,

Saldo Previsto = composto pelo fluxo inicial dos CRI Junior, amortizado de acordo com as
amortizagOes previstas no cronograma descrito no Anexo II a este Termo de
Securitizacao e por eventuais Amortizacoes Extraordinarias, atualizado monetariamente
pelo IPCA na forma descrita na Clausula 5.2, e acrescido dos Juros Remuneratorios
descritos na Clausula 5.5 acima;

Saldo Nao Amortizado = composto pela amortizagdo e Juros Remuneratdrios ndo pagos,
sendo atualizado monetariamente pelo IPCA na forma descrita na Clausula 5.2 e
remunerado pela taxa média ponderada de todos do lastro em vigor, apurada e atualizada
de acordo com a avaliagdo da Emissora, e ndo pelos juros remuneratdrios descritos na
Clausula 5.3.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Regime Fiducidrio. Na forma do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430/22, a Emissora
institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios,
representados pelas CCI, a Conta do Patrimonio Separado e as Garantias, constituindo referidos
Créditos Imobilidrios lastro para os CRI, mediante o registro do presente Termo de Securitizacao
junto a B3, conforme previsto no artigo 26, § 1° da Lei n°® 14.430/22.

11.2. Conta do Patrim6nio Separado. A arrecadacdo dos Créditos Imobilidrios ocorrera na Conta
do Patrimonio Separado para fins de pagamento dos CRI, conforme representados pelas CCI, e
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete o
resgate da totalidade dos CRI.
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11.3. Isencdo de Agdo ou Execucgdo. Na forma do artigo 26 da Lei n® 14.430/22, os Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI, a Conta do Patrimonio Separado e as Garantias estdo isentos
de qualquer acdo ou execugao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao de
garantias ou a execugao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
e so responderao, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

11.4. Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCI, a Conta do
Patrimobnio Separado e as Garantias permanecerdo separados e segregados do patriménio comum
da Emissora até a Data de Vencimento e, consequentemente, o vencimento e pagamento integral
dos CRI, nos termos da Lei n° 14.430/22.

11.4.1. Os Créditos do Patrimonio Separado: (i) responderao apenas pelas obrigacoes
inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patriménio
Separado e respectivos custos e obrigacdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizacao; (ii) estdo isentos de qualquer acao ou execucao de outros credores da
Emissora que ndo sejam os Titulares dos CRI; e (iii) ndo sdo passiveis de constituicao de
outras garantias ou excussao, por mais privilegiadas que sejam, exceto conforme previsto
neste Termo de Securitizagao.

11.4.2. O presente Termo de Securitizacdo, seus respectivos anexos e eventuais
aditamentos serdo registrados em entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela
CVM a exercer a atividade de registro ou deposito centralizado de ativos financeiros e de
valores mobilidrios na forma do artigo 25, § 1° da Lei n® 14.430/22 em até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data de sua celebracao, devendo a Emissora, portanto, entregar a B3 1
(uma) via original ou eletronica do Termo de Securitizagao.

11.5. Administracdo do Patrimbnio Separado. Em conformidade com a Lei n°® 14.430/22, a
Emissora administrara, por si ou por seus prepostos, ordinariamente os Patrimonio Separado,
promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizacao do principal, juros
e demais encargos acessorios dos CRI.

11.6. A Emissora elaborara e publicard as demonstracoes financeiras do Patrimonio Separado,
bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 03 (trés) meses apds o término do exercicio social,
qual seja, o dia 31 de margo de cada ano.

11.7. Declaracdes da Emissora. Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas
na regulamentagdo aplicavel, neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da
Operagao, para fins do disposto nos termos da Resolugdao CVM n° 60, a Emissora declara que:

(a) com relacdo as CCI, a custddia sera realizada pela Instituicdo Custodiante; e

43

gistro

e

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.

£
S
o
§
3
E
3



(b) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera (i) o controle da evolucao dos Créditos
Imobilidrios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitarao pela Conta do Patrimonio
Separado; e (iii) a emissao, quando cumpridas as condigdes estabelecidas, dos respectivos termos
de liberacao de garantias.

11.8. Tributos. Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao
da Emissora descrita na Clausula Décima Sexta deste Termo de Securitizacao serdo suportados
pelo Patrimonio Separado.

11.9. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patriménio Separado. A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria reconhecidos por
sentenca condenatoria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado.

11.10. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao dara causa a declaracdo de sua
quebra, cabendo, nessa hipotese, a companhia Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Securitizadora nao o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores dos Titulares dos CRI para
deliberar sobre as normas de administracao ou liquidacdo do Patrimonio Separado. A Assembleia
Especial de Investidores devera ser convocada na forma da Clausula Quatorze do Termo de
Securitizagdo, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocagao e 8 (oito)
dias de antecedéncia para segunda convocacao e sera instalada (i) em primeira convocacdo, com
a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos
titulos; ou (ii) em segunda convocagao, independentemente da quantidade de beneficiarios. Na
Assembleia Especial de Investidores, serao consideradas validas as deliberacdoes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao. Adicionalmente, a Emissora
podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate da
emissdo mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado
aos Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: (@) caso a assembleia acima ndo seja instalada,
por qualguer motivo, em segunda convocacao; ou (b) caso a assembleia acima seja instalada e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.11. Aplicacdo de Recursos da Conta do Patriménio Separado. Os recursos disponiveis na Conta
do Patriménio Separado oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios, representados pelas
CCI, poderao ser aplicados nos termos previstos pela Cldusula 11.11.10 deste Termo de
Securitizacao. Os pagamentos referentes aos valores a que fazem jus os Titulares dos CRI serao
efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos no Patriménio Separado, utilizando-
se dos procedimentos adotados pela B3.
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11.11.1. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta do Patrimonio
Separado poderao ser aplicados em Investimentos Permitidos. Todos os Investimentos
Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverdo ser resgatados de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patrimonio Separado para a
realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes
dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Emissora.
Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo os Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera
qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacoes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndao resultante de
transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiduciario. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem, sendo-lhe
devida uma remuneragao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

12.2. Declaracoes do Agente Fiducidrio. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o
Agente Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacao, em todas as suas clausulas e
condicdes, bem como a fungdo e incumbéncias que Ihe sdo atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no Artigo 5°
da Resolucao CVM n© 17;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que lhe
¢ atribuida, conforme o artigo 66, § 3° da Lei n® 6.404/76 e Secao III do Capitulo II da Resolucao
CVMno 17;

(d) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(e) assegura e assegurara, nos termos do artigo 6°, § 1° da Resolugdo CVM n© 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobilidrios das emissdes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, Controladora
ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme consta no Anexo VII deste Termo, em
que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

45

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



(f) nao possui qualquer relacdo com a Emissora e/ou com a Cedente que o impega de exercer
suas funcdes de forma diligente; e

(g) verificou, no momento de aceitar a funcdao, a veracidade das informagOes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, sendo certo que verificara a constituicao e exequibilidade das garantias quando do
registro Contrato de Cessdo nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos competentes, nos
prazos previstos nos Documentos da Operacao. Adicionalmente, com base nos valores
apresentados por meio do Laudo de Avaliacdo dos Imdveis dados em garantia, por meio das
Alienacdes Fiducidrias de Imodveis, estas sdo suficiente em relagdo ao saldo devedor da oferta na
data de assinatura deste Termo de Securitizacdo. Dessa forma, em que pese a Securitizadora
possuir os direitos sobre o objeto das Garantias na data de assinatura do presente Termo de
Securitizacao, cujos contratos das Garantias deverao ser registrados nos termos acima descritos,
existe o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de
impossibilidade na completa constituicao da referida garantia, podendo impactar a devida
constituicdo e consequente excussao da garantia caso as condicdes acima nao sejam
implementadas. Adicionalmente, ndo é possivel assegurar que na eventualidade de execucao das
Garantias estas sejam suficientes tendo em vista as possiveis variacdes de mercado.

12.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

(b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na administragdo dos
proprios bens, acompanhando a atuacao da Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

(o) verificar a regularidade da constituicao das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia as Obrigagdes Garantidas, quando ocorrerem, observando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibilidade, nos termos dos Documentos da Operagao;

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, nos termos dos Documentos
da Operacado, manifestando sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante, inclusive,

gestdo junto a Emissora, ao Escriturador, a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, a B3 a atender quaisquer solicitacoes
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feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a obtengdo, a qualquer momento, da posigao de
Investidores;

(f) exercer, na hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigacdes assumidas
nesta operacao, a administracdao do Patrimdnio Separado;

(g) promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, conforme previsto na Clausula Treze deste
Termo de Securitizagdo;

(h)  renunciar a fungdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacao da
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

(i) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungoes;

) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagOes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informacOes contidas neste Termo de Securitizacdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissOes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

(k) adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao Patrimonio Separado,
caso a Emissora ndo o faga nas hipdteses de substituicdo ou liquidagdo do Patrimonio Separado;

) comunicar os Titulares dos CRI, no prazo maximo 07 (sete) Dias Uteis, contado a partir da
ciéncia de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes financeiras assumidas
neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigacdes relativas a garantias e a clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condigoes
que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto;

(m) acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado, mediante
recebimento dos documentos emitidos e encaminhados pela Emissora, e solicitar, quando

considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(n) disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o Valor Nominal
Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora, através de seu website;

(o) acompanhar a prestacao das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares
dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;
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(p) fornecer nos termos do artigo 32, § 1° da Lei n® 14.430/22 a Securitizadora, no prazo de
03 (trés) Dias Uteis, contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
termo de quitacdo, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de
que trata o cgput do artigo 18 da Lei n® 14.430/22;

(q) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, conforme prevista no
Termo de Securitizagdo, respeitadas outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes
na Resolugao CVM n© 60 e Resolugdao CVM n° 81;

(r) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos Titulares dos CRI a fim de prestar
informacdes que lhe forem solicitadas;

(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(t) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apds
o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme artigo 15 da Resolucao CVM n° 17; e

(u) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiducidrio podera as
expensas do Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor
das Garantias (presentes e futuras) no ambito da operacao de securitizacao dos CRI em que
estejam vinculadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informagoes e comprovagdes
que entender necessarias, na forma prevista no referido oficio.

12.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da emissao dos
CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste
Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos
CRI.

(i) Remuneracdao do Agente Fiduciario: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario
receberd da Emissora, com recursos do PatrimOnio Separado, como remuneragdo, pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacdo integral dos CRI:

(a) a titulo de implantacdo, serd devida parcela Unica de R$ 4.000,00
(quatro mil reais) devida em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI/CRA ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao deste,
0 que ocorrer primeiro;

(b) parcelas trimestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), cujo valor total
anual representa R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira
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parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacao
dos CRI/CRA e as demais nos trimestres subsequentes ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracao deste, o que ocorrer primeiro, até o integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, caso ndao haja
integralizacdo dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor total anual do subitem
“(b)” sera devido a titulo de “abort fee”;

(c) caso haja necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados
a Emissdo ou reestruturacdo das condicdoes da Emissao, sera devida ao Agente
Fiduciario, adicionalmente, a remuneracdo no valor de R$ 600,00 (seiscentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao, a ser paga no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo
Agente Fiduciario, a Securitizadora do relatdrio de horas. Para fins de conceito
de Assembleia Especial de Investidores, engloba-se todas as atividades
relacionadas a assembleia e nao somente a analise da minuta e participacado
presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas nao se limitam
a (1) andlise de edital; (2) participacdo em calls ou reunides; (3) conferéncia
de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia de procuracao de
forma prévia a assembleia e (5) aditivos e contratos decorrentes da assembleia.
Para fins de esclarecimento, “relatdrio de horas” é o material a ser enviado pelo
Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, analise de
determinado documento ou participagao em reuniao), do colaborador do Agente
Fiduciario, do tempo empregado na funcao e do valor relativo ao tempo;

(d) adicionalmente, a cada aditamento ao presente Termo de Securitizagao
para fins de inclusdo de novos Créditos Imobilidrios lastros e, consequentemente
emissdo de CRI adicionais, sera devida uma nova parcela Unica de implantacao
no valor de R$ 8.000,00 (oito mil reais) por cada tranche Créditos Imobiliarios
caracterizados de origem e sem destinacao a ser paga até o 5° dia util contato
de cada aditamento. Além dos valores deste subitem ha também o valor previsto
no subitem “(c)” acima e o reembolso de despesas incorridas pelo Agente
Fiducidrio no interesses dos titulares caso esteja atuando em nome dos titulares;

(e) os valores devidos no ambito dos subitens “(a)” a “(d)"” acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que referidos
valores serao reajustados anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA,
a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e
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(f) remuneragao sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso
o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcao
em relacdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

12.3.2. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios ou da Emissora com relacao
as suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacao, todas as despesas em que o
Agente Fiducidrio venha comprovadamente a incorrer para resguardar os interesses dos
Investidores deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos
investidores. Tais despesas incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de
terceiros, depdsitos, indenizagbes, custas e taxas judicidrias de agGes propostas pelo
Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugao da inadimpléncia, enquanto
representante dos Investidores. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Titulares dos CRI, bem como a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagao ao
pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

12.3.3. A remuneracgdo nao inclui as despesas que sejam consideradas necessarias ao
exercicio da funcao do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicacdes em
geral (por exemplo, edital de convocacdao de Assembleia Especial de Investidores dos
Titulares dos CRI, ata da Assembleia Especial de Investidores dos Titulares dos CRI,
anuncio de comunicagdo de disponibilidade do relatério anual do Agente Fiduciario, entre
outros), notificacdes, extracdo de certidoes, fotocdpias, despesas com viagens e estadias,
transportes e alimentacdao de seus agentes, contratacdao de especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagdo, contatos telefonicos e/ou conference call, assessoria legal ao
Agente Fiduciario, bem como custas e despesas cartorarias em geral e relacionadas aos
termos de quitacao e acompanhamento das Alienacgdes Fiduciarias de Iméveis, conforme o
caso, necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, as quais serdo cobertas pelo
PatrimOnio Separado, observando-se que a Emissora sera, sempre que possivel,
comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

12.3.4. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante pagamento
das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiduciario, acompanhadas da cdpia dos
comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do Agente
Fiduciario, apds, sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito pela
Emissora na qualidade de administradora dos Patriménio Separado, ou, na insuficiéncia
deste, pelos investidores.

12.4. Encargos das Remuneracdes. No caso de atraso no pagamento de quaisquer das
remuneragOes previstas nas Clausulas acima, o valor em atraso estara sujeito a multa moratdria
de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratdrios de 1% (um por
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cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito ao reajuste pelo IPCA, o qual incidira
desde a data de mora até a data de efetivo pagamento, calculado pro rata die, se necessario.

12.4.1. A remuneragao referida na Clausula 12.3.1 em seus itens e subitens acima serao
atualizadas pela variagdo acumulada positiva do IPCA, ou na falta deste, pelo indice que
vier a substitui-lo, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro-rata die, se necessario.

12.4.2. A remuneracao definida nas Clausulas acima, serdo acrescidas dos seguintes
impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneracdo do Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

12.4.3. Nao havera devolucao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da
prestacao de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

12.5. Substituicdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiducidrio podera ser substituido nas hipdteses
de auséncia ou impedimento temporario, renlncia, intervencao, liquidagao, faléncia ou qualquer
outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia
de qualquer desses eventos, para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI em Assembleia
Especial de Investidores pela permanéncia ou efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, elegendo,
caso seja aprovada a segunda hipotese, novo agente fiduciario. A substituicdo do Agente Fiduciario
deve ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacao.

12.6. Destituicdo do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de
2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI presentes; ou

(o) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o quérum previsto no
item acima, na hipdtese de descumprimento dos deveres previstos no Artigo 28 da Lei n° 14.430/22
ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 12.3 deste Termo de Securitizagao.

12.7. Deveres, Atribuices e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicdo. O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausulas 12.6 e 12.7
deste Termo de Securitizagao assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades
constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de Securitizacao.
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12.8. Substituicdo Permanente. A substituicdo do Agente Fiducidario deverd ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagao e dos demais Documentos da Operagao, conforme
aplicavel.

12.9. Substituto Provisério. Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em
Circulacdo, estes poderdo nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia
temporaria.

12.10. Validade das manifestacdes. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacoes assumidas neste
instrumento, inclusive a assuncao da administracdo do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario
nas hipoteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores, salvo
se de outra forma diversa prevista neste Termo de Securitizacao.

12.11. Atuacdo Vinculada. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de
definicao pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com
as instrucdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario
nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A
atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17 e dos artigos aplicaveis
da Lei n©6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel. O disposto acima nao
inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoéruns e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que ndao havendo
deliberacao o Agente Fiducidrio podera adotar o disposto na legislacdo.

12.12.0 disposto nas Clausulas 12.11 e 12.12 acima ndo inclui as deliberacdes relativas a
insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e
previstos neste Termo de Securitizagdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiduciario
podera adotar o disposto na legislagdo.

12.13. Presuncdo de Veracidade. Cabera a Emissora a verificagdo e andlise da veracidade dos
documentos encaminhados atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou
adulteracdo. O Agente Fiducidrio ndao sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela
elaboragdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.
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12.14. Renuncia. O Agente Fiducidrio devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a
escolha e aprovacdao do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Liguidacdo do Patrimonio Separado. Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da Emissora,
com relacao as obrigacOes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda (ii) qualquer uma das
hipoteses previstas na Clausula 13.4, o Agente Fiduciario, conforme disposto nos itens acima,
devera realizar imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado constituido
pelos Créditos Imobiliarios e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimo6nio Separado,
ou promover a liquidacao dos Patrimonio Separado.

13.2. Convocacao da Assembleia Especial de Investidores. Em até 15 (quinze) dias a contar do
inicio da administracdo transitdria, pelo Agente Fiduciario, do Patrim6nio Separado, devera ser
convocada uma Assembleia Especial de Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados
da data de sua realizacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, e instalar-se-a, em primeira
e segunda convocacdo, com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI em circulacao,
na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM n° 60. A deliberagdo pela liquidacdo do Patrimonio
Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos dos itens acima, sera valida por
maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucao CVM n° 60, enquanto o quérum
de deliberacao requerido para a substituicdo da Securitizadora na administragao do Patriménio
Separado ndo podera ser superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimbnio Separado, na forma do artigo 30, § 4° da Resolucao CVM n© 60.

13.3. Deliberacao Pela Liquidacao do Patriménio Separado. A Assembleia Especial de Investidores
deverd deliberar pela liquidagdo do Patrimbnio Separado, ou pela continuidade de sua
administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragdo desta Ultima, bem como
as condigOes de sua viabilidade econémico-financeira.

13.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patriménio Separado pelo Agente
Fiducidrio. Além da hipdtese de insolvéncia da Emissora, com relagdo as obrigagdes assumidas
nesta operacdo, a critério da Assembleia Especial de Investidores, a ocorréncia de qualquer um
dos eventos abaixo podera ensejar a assun¢ao da administracao do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacao de faléncia da Emissora; e/ou
(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das

obrigacdes pecuniarias juntos aos investidores previstas neste Termo de Securitizacdo, que dure
por mais de 03 (trés) Dias Uteis, caso haja recursos suficientes no Patriménio Separado e desde
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que exclusivamente a ela imputado, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao do Patrimonio
Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os
Titulares dos CRI decidam nesse sentido.

13.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 01 (um) Dia Util.

13.4.2. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagao do Patrimonio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patriménio separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipdteses:
(i) caso a Assembleia Especial de Investidores acima nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocagao ou (ii) caso a Assembleia Especial de Investidores seja
instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.4.3. A instituicdo liquidante sera a prépria Securitizadora, caso esta nao tenha sido
destituida da administragao do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

13.4.4. A liquidacdo do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, resultado da
satisfacao dos procedimentos de execugao/excussao dos direitos e garantias, na proporcao
dos créditos representados pelos CRI em Circulagcdo que cada um deles é titular, para fins
de extingao de toda e qualquer obrigacao da Securitizadora decorrente dos CRI.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1. Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhao dos Titulares dos CRI, aplicando-se a Assembleia Especial de Investidores de
Titulares dos CRI, o disposto na Lei n® 14.430/22 e na Resolugao CVM n° 60, e, no que couber, o
disposto na Resolucao CVM n© 81, a respeito das assembleias gerais de acionistas, salvo no que
se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderdao ser quaisquer procuradores,
Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 01 (um) ano por meio de
instrumento de mandato valido e eficaz.

14.2. Convocacdo. A Assembleia Especial de Investidores de Titulares dos CRI podera ser
convocada pelo (i) pela Emissora, (ii) pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagao.

14.3. Forma de Convocacdo. Observado o disposto na Clausula 14.2 deste Termo de
Securitizagdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores mediante edital publicado
na forma da Clausula 14.3.3 e Clausula Décima Sétima.
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14.3.1. Para os casos em que a Assembleia Especial de Investidores for realizada de modo
exclusivamente ou parcialmente digital, o edital de convocagao previsto na Clausula 14.3
acima podera ser publicado de forma resumida, com a indicacao dos enderecos na rede
mundial de computadores onde a informacao completa estard disponivel a todos os
Titulares dos CRI.

14.3.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 14.3.1 acima, a Emissora devera
disponibilizar todas as informacdes relativas a convocagao da assembleia, a ser realizada
de modo exclusivamente ou parcialmente digital, por meio de sistema eletronico na pagina
da CVM na rede mundial de computadores.

14.3.3. Nos termos da Resolucdo CVM n© 60, os editais de convocagdao de Assembleia
Especial de Investidores, deverao ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de InformagOes Periddicas Eventuais da
CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou
ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do §
50 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV "b” do artigo 46 e do inciso I do artigo 52 da
Resolucdao CVM n° 60 e conforme § 3° do artigo 23 da Lei n® 14.430/22.

14.3.4. As publicagles acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Investidores ndao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser
realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda convocagao.

14.3.5. Na mesma, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais de Investidores
serao (@) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes
dos respectivos Titulares de CRI, por meio de comunicagdo eletronica (e-mail), cujas as
comprovagoes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo, observado que
a Emissora considerara os enderegos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado
pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor
e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.4. Prazo para Realizacdo. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagao, a
Assembleia Especial de Investidores devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar
da data da primeira publicacdo do edital relativo a primeira convocacao ou no prazo minimo de 8
(oito) dias a contar da primeira publicacdo do edital relativo a segunda convocacdo, caso a
Assembleia Especial de Investidores ndo tenha sido realizada na primeira convocagao, ndao sendo
admitido que a segunda convocacao da Assembleia Especial de Investidores seja publicada
conjuntamente com a primeira convocacdao, com base no Oficio-Circular CVM/SEP 02/2012, e
respeitada a legislagdo vigente a época.
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14.5. Validade. As deliberagdes tomadas em Assembleias Especiais de Investidores, observados
o respectivo quérum de instalacdo e de deliberagdao estabelecido neste Termo de Securitizagdo,
serao consideradas validas e eficazes e obrigarao os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido
ou ndo a Assembleia Especial de Investidores, ou que tenham se abstido de votar, ou votado
contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacao aos Titulares de CRI, na forma da
regulamentacao da CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contados da realizacao da
Assembleia Especial de Investidores, por meio da disponibilizacao da ata da referida Assembleia
no site.

14.6. Manifestacdao da Emissora e do Agente Fiducidrio. Somente apds definicdo da orientagao
pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores, a Emissora e/ou Agente Fiduciario
deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme Ihe for orientado, exceto se de outra
forma prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndo haja quérum necessario para a instalagao
da Assembleia Especial de Investidores, ou nao cheguem a uma definicao sobre a orientacao, a
Emissora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silente quanto ao exercicio do direito em
questdo, sendo certo que o seu siléncio nao sera interpretado como negligéncia em relacao aos
direitos dos Titulares dos CRI, nao podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario
qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de manifestacao. O disposto acima nao inclui
as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos qudruns
e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizagdao, de forma que nao havendo
deliberacao o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislagdo.

14.7. Responsabilidade da Emissora. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente
a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos
CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos
CRI ou a Emissora.

14.8. Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o
disposto na Lei n® 14.430/22, a Resolugdo CVM n° 60, a Resolucao CVM n° 81, bem como o
disposto na Lei n® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

14.9. [nstalacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo, a
Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira convocacao, com a presenca de
Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdo e, em
segunda convocagdo, com qualquer nimero.

14.10. Votos. Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo.
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14.11. Os Titulares dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de Investidores por
meio do preenchimento e envio da respectiva instrugdo de voto a distancia, desde que recebida
pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 2° do artigo
29 e § 5° do artigo 30 da Resolugdao CVM n° 60 e observadas as demais disposicoes da Resolucao
CVM n° 60 e, no que couber, a Resolugao CVM n© 81.

14.12. Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a
distancia, por meio de sistema eletrdnico, a convocacao devera conter informacdes detalhando as
regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia
na Assembleia Especial de Investidores, incluindo informagOes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema
pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial de Investidores sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

14.13.No caso de utilizacao de meio eletronico para realizacao da Assembleia Especial de
Investidores, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca na
transmissao de informagdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagdo dos
Titulares dos CRI.

14.14. Qudruns. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo, os quéruns
de deliberagao das Assembleia Especial de Investidores deverdo levar em conta a totalidade dos
CRI em Circulagao presentes.

14.15. Presenca da Emissora. Sera obrigatoria a presenca dos representantes legais da Emissora
nas Assembleia Especial de Investidores.

14.16. Prestacdo de Informacdes. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial
de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as informagoes que lhe forem solicitadas, sendo
que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos CRI poderdo convocar quaisquer terceiros
(inclusive, a Cedente), para participar das Assembleia Especial de Investidores, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao da ordem do dia. Sem
prejuizo da referida faculdade, a Cedente e/ou suas partes relacionadas ndo poderdo participar do
processo de deliberagdo e apuracao dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva
matéria em discussao.

14.17. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores caberd, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (ii) ao Agente
Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

14.18. Quérum de Deliberacdo. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagao
e/ou nos Documentos da Operacao, todas as deliberagdes serao tomadas, em primeira convocacao,
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por maioria simples dos CRI presentes na Assembleia Especial de Investidores e, em segunda
convocacao, por qualquer nimero.

14.19. Qudruns Qualificados. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo
e/ou nos Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de rentncias feitas pela Emissora
em relacdo: (i) as datas de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI e as datas de pagamento
da amortizagdo de principal; (ii) a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, os Juros
Remuneratdrios dos CRI, a amortizacao de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) ao prazo de
vencimento dos CRI; (iv) aos Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI, que possa impactar
os direitos dos Titulares dos CRI; (v) aos quéruns de instalacdo e/ou de deliberacao das
Assembleias de Titulares de CRI; (vi) realizacdao de qualquer amortizacao extraordinaria ou resgate
antecipado dos CRI; (vii) qualquer alteracdo as previsdes referentes a amortizagdo extraordinaria
ou resgate antecipado dos CRI; (viii) qualquer liberagdo especifica com relacado a um
inadimplemento da Cedente (sempre considerando que qualquer liberacao de um evento, numa
data especifica, ndo significa liberacao de fatos posteriores); e (ix) eventual deliberacdo acerca do
investimento adotado para os recursos da Conta do Patrimonio Separado, conforme a Clausula
11.11.1 deste Termo de Securitizacao, deverao ser aprovadas em primeira convocacao da
Assembleia Especial de Investidores por Titulares de CRI que representem, maioria simples dos
CRI em circulacao e em qualquer convocacao subsequente, por Titulares dos CRI que representem,
no minimo, maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia Especial de Investidores de
Titulares dos CRI, desde que os presentes em qualquer Assembleia Especial de Investidores de
Titulares dos CRI, em segunda convocagao, representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
dos CRI em circulagao.

14.19.1. As aprovacoes relacionadas a aquisicao de Novos Créditos Imobilidrios, quando
ndo estiverem enquadradas dentro dos Critérios de Elegibilidade, serdo tomadas, em
qualquer convocacao, com quérum de aprovacao equivalente a 100% (cem por cento) dos
CRI em Circulagao.

14.19.2. Na ocorréncia de qualquer evento de vencimento antecipado dos Créditos
Imobilidrios, as deliberacdes acerca de amortizagdo extraordinaria integral do saldo
devedor dos Créditos Imobiliarios deverdo ser aprovadas em primeira convocacdo pela
maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, pela
maioria dos Titulares dos CRI presentes na referida Assembleia Especial de Investidores.

14.20. Dispensa para Instalacdo. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, serd considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de
Investidores a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicoes
relacionadas com os quéruns de deliberagao estabelecidos neste Termo de Securitizagdo.

14.21. Dispensa. E dispensada a necessidade de convocacso e realizacdo de Assembleia Especial
de Investidores sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente: (i) quando tal alteracao
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decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas
legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando
verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; e (iii) em virtude
da atualizagdo dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na
razao social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa
adicional para os Titulares dos CRI. As alteragdes referidas acima devem ser comunicadas aos
Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiducidrio, através dos respectivos sites, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas, na forma
do § 4° do artigo 25 da Resolugao CVM n° 60.

14.22. Encaminhamento de Documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleia Especial de
Investidores serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de Informagdes Periddicas
e Eventuais — IPE, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacao nao sera necessaria,
exceto se a Assembleia Especial de Investidores deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
15.1. S3o despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

(0] Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara
jus a uma remuneragao correspondente aos itens (a), (b) e (c) abaixo:

(a) 1% (um por cento) sobre o valor nominal dos Novos Créditos Imobiliarios
vinculados, a titulo de taxa de estruturacao pela Emissdo, que sera devida em 6
(seis) parcelas, na Data de Emissao e a cada vinculagdo dos Novos Créditos
Imobiliarios, a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, (i) em até 5 (cinco)
Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou (ii) em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI apds a vinculacao dos Novos
Créditos Imobiliarios;

(b) pela administracao do Patrimonio Separado, o valor mensal de R$ 5.000,00 (cinco
mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data
da primeira integralizagao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao
deste instrumento, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracao”);

(c) Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no
item (a) e (b) acima, sera devida a Securitizadora (c.1) remuneracado extraordinaria
no montante de R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho em caso
de inadimplemento, pecunidario ou ndo, que demande a participacdo da
Securitizadora em reunides, conferéncias telefonicas ou virtuais, realizacdo de
Assembleias Especiais de Investidores e quando houver necessidade de elaboragao
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(d)

(e)

)

(i)

(i)

@

(b)

ou revisao de aditivos aos Documentos da Operacao, limitado a R$ 20.000,00 (vinte
mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverao ser
previamente aprovados pelos Titulares dos CRI e (c.2) R$ 1.200,00 (mil e duzentos
reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a
ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do
relatdrio de horas;

as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela
variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
Necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(b)” a “(c)"” acima serdo acrescidas do
Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicao Social sobre
o Lucro Liquido ("CSLL"), da Contribuicao ao Programa de Integracao Social ("PIS"),
da Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), Imposto
de Renda Retido na Fonte ("IRRF") e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento; e

as remuneracgdes serao devidas mesmo apds o vencimento desta Oferta, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em
relagdo a emissdo, remuneragao essa que sera calculada pro rata die;

Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou seu
eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos da clausula 12.3.1. acima;

Remuneracao da Instituicao Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, sera devido o valor anual de R$
5.000,00 (cinco mil reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizagao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste
instrumento, e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI;

os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdao, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variagao positiva do IPCA, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die; e
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(©)

(iv)

(v)

(vi)

as remuneragles serao devidas mesmo apos o vencimento desta Oferta, caso a
Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungoes
em relacdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragao do
Agente Liquidante e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a R$ 18.000,00
(dezoito mil reais) iniciais, incrementado a cada nova emissao de séries, conforme
estabelecido nas Condicoes Negociais do Instrumento Particular de Prestagdo de
Servigos de Escrituracdo e Agente de Liguidacdo, em parcelas anuais, devendo a
primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagao dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI,
sendo certo que, referidos valores serdao acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado
entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Contador do Patrimonio Separado dos CRI. A remuneracao do
Contador do Patrimdnio Separado dos CRI, no montante equivalente a R$ 238,60
(duzentos e trinta e oito reais e sessenta centavos), em parcelas mensais, devendo
a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagdao dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI,
sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de servigos firmado
entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente. A remuneragao do Auditor Independente
dos CRI, ou seu eventual substituto, no montante equivalente a R$ 3.200,00 (trés
mil e duzentos reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na
data da primeira integralizagao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a
Securitizadora;

Remuneracdo do Servicer. A remuneragao do Servicer, conforme definido no
Contrato de Servicer;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, desde que vinculadas aos
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo, ou que sejam necessarias
para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacao dos
seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
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(ix)

(x)

(xi)

(xiv)

(xv)

(xvi)

apresentacado de cobranga pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI
nesse sentido, conforme previsto no Termo de Securitizagdo;

averbacOes, prenotacdes, cdpias autenticadas de documentos societarios, e
registros em cartdrios de registro de imoveis e titulos e documentos e junta
comercial, quando for o caso, bem como as despesas relativas a alteracdes dos
Documentos da Operacao e os custos relacionados a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

os honorarios, despesas e custos desde que razodveis e dentro do padrdo de
mercado, de terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o PatrimOnio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e contratados pela
Securitizadora;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares
dos CRI e a realizagao dos créditos do Patrimonio Separado;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros e movimentagdo perante instituicbes autorizadas a
prestacdo de servicos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidacao, incluindo mais ndo se limitando as taxas da B3, da CVM
e da Anbima, bem como juntas comerciais e cartdrios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria relacionada aos CRI,
ao Termo de Securitizacdao e aos demais Documentos da Operacao, bem como de
seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora, quando
necessarias a realizacao de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos

a Securitizadora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente
venham a ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimonio Separado e
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que possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas
obrigagdes assumidas no Termo de Securitizacdo;

(xvii) todo e qualquer custo relacionado com blogueios e constrigdes judiciais ocorridas
em contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissao,
incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos blogueios e
contricdes nas contas atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa
judicial; e

(xviii) quaisquer outros honordrios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacao.

15.2. Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos
termos da Lei n°® 14.430/22, caso o Patriménio Separado permanega insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na
proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

15.3. Sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI nao compreendidas
na descricdo da Clausula 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos Titulares
dos CRI e que, portanto, ndao guardem relacao com os interesses coletivos dos investidores e do
Patrimo6nio Separado; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas nado se
limitando aqueles mencionados na Clausula Décima Sexta abaixo.

15.4. No caso de destituicdo da Emissora nas condicdes previstas neste Termo de Securitizagdo,
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — TRATAMENTO TRIBUTARIO

16.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores. As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos Investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributarios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as
informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios
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assessores quanto a tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando
em consideracao as circunstancias especificas de seu investimento.

16.1.1. Investidores Residentes Ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF”), a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da
aplicacdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b)
de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d)
acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o
respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei
n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n°® 8.981, de 20 de janeiro de
1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicao financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacao,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobilidrios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto
de renda devido, gerando o direito a deducao do IRPJ apurado em cada periodo de
apuragado (artigo 76, I da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da
Instrugdo Normativa n® 1.585/2015). O rendimento também devera ser computado na
base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% e adicional
de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas

ndo financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo

ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de
10 de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retengao do IRRF.
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Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela
CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou
no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a partir de
19 de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n°® 7.689, de 15 de dezembro de
1988, e das alteracOes trazidas pela Lei n® 13.169, publicada em 7 de outubro de 2015.
As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (artigo 28,
paragrafo 10, da Lei n°® 9.532/97). Ademais, no caso das instituicdes financeiras e
determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de
0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacao em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste
anual), por forca do artigo 3°, inciso II, da Lei n°® 11.033/04. De acordo com a posicao da
Receita Federal do Brasil ("RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo
Normativa da RFB n© 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdao abrange, ainda, o
ganho de capital auferido na alienacao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II,
da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retengao do imposto na fonte sobre os
rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua
condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de
1995, com a redagao dada pela Lei n© 9.065, de 20 de junho de 1995.

16.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n© 4,373,
de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15%. Excecao é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou
jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida, assim entendidos aqueles que nado
tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% ou cuja legislacdo nao
permita o acesso a informacodes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, ou
a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a
nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente

consideradas “Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da
Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de 2010.
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Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao, inclusive no
caso de investidores residentes em Jurisdicao de Tributacao Favorecida.

16.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacles de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigoes
previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de
operagOes simultaneas, incluindo as operacoes de cdmbio relacionadas aos investimentos
em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a
aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, e
alteragOes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e
cinco por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apos esta eventual
alteracao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n°
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo
Federal, até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operagles ocorridas apds este
eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICIDADE

17.1. Publicidade. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os
atos e fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora), bem como as convocacoes para
as respectivas Assembleia Especial de Investidores, serdo realizados mediante publicacao de edital
no jornal em que a Emissora publica seus atos societarios, bem como na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores — Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/),
imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
o0 estabelecido no artigo 289 da Lei n° 6.404/76, na Resolugdao n°® CVM 60 ou, ainda, a legislacao
em vigor, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario da realizagao de qualquer publicacdo
em até 02 (dois) Dias Uteis contados da sua ocorréncia. Todas as despesas com as referidas
publicagles, serao arcadas pelo Patriménio Separado. As publicagdes acima serdo realizadas uma
Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira
convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda convocagao.
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https://www.provinciasecuritizadora.com.br/

17.2. Na mesma data acima, as publicacOes de editais das Assembleias Especiais de Investidores
serao (@) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos
respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicacao eletrénica (e-mail), cujas as comprovagoes
de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara
os enderegos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador,
exceto se de outra forma prevista em legislacdo em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao
Agente Fiduciario. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes” da Emissora, que
deverao ser divulgados na forma prevista na Resolucao CVM n© 44, na Resolucao CVM n® 60 e/ou
Resolucdao CVM n° 80, conforme o caso.

17.3. As demais informagOes periddicas ordindrias da Emissao, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informacg0es periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DISPOSICOES GERAIS
18.1. Registro e Custddia do Termo de Securitizacdo. O presente Termo de Securitizacao sera

registrado na B3, conforme artigo 26, § 1° da Lei n® 14.430/22, e custodiado junto a Instituicdo
Custodiante.

18.2. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razdo
de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituirda novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacoes
assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.3. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

18.4. O presente Termo e suas disposicdes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma
acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.5. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente Termo de

Securitizagdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.
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18.6. Se uma ou mais disposicOes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicoes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.7. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas funcdes, conforme decisdo transitada em julgado, da qual
nao caiba mais recursos.

CLAUSULA NONA — NOTIFICACOES

19.1. Todas as comunicagdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas validas
a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o
Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo.

Para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Itaim Bibi
CEP 04571-000, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Roberto Saka

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Rua Joaquim Floriano, n°® 1.052, 13° andar, sala 132, parte

CEP 04534-004, Sao Paulo — SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Tel.: (21) 3514-0000

19.2. As comunicagOes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo, ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, ou por
correio eletronico quando do envio da mensagem eletronica, nos enderecos mencionados neste
Termo de Securitizacdo, com confirmacao de recebimento emitida pelo computador do destinatario
da mensagem eletronica. Cada Parte devera comunicar a outra a mudanca de seu endereco,
ficando responsavel a Parte que ndo receba quaisquer comunicagdes em virtude desta omissao.

CLAUSULA VIGESIMA — FATORES DE RISCO

20.1. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve uma série de riscos que
deverdo ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor mobiliario. Esses riscos
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envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo especifica, entre
outros, que se relacionam a Securitizadora, a(s) Cedente(s), aos Devedores e aos proprios CRI.
Assim, recomenda-se que os potenciais investidores leiam cuidadosamente todas as informacdes
que estdao descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultem seus consultores de
investimentos e outros profissionais que julguem necessarios antes de tomar uma decisao de
investimento.

Risco de deterioracao da qualidade dos recursos que compoéem o Patriménio
Separado podera afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nas CCI, representativa da totalidade dos Créditos Imobilidrios decorrentes
dos Contratos Imobiliarios. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, serao pagos, com 0S recursos
provenientes dos Contratos Imobilidrios, ou seja, com os recursos pagos pelos Devedores. Assim,
0 recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI de montantes devidos conforme o
Termo de Securitizagdo depende do pagamento tempestivo e completo por parte dos Devedores,
por forca dos Contratos Imobilidrios. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-
financeira dos Devedores, podera afetar negativamente a sua capacidade de pagamento e o
cumprimento das obrigacdes do Patrimonio Separado no que tange ao pagamento dos CRI pela
Emissora.

Nao ha qualquer coobrigacado por parte da(s) Cedente(s) e da Securitizadora em relagdo a
adimpléncia dos Créditos Imobilidrios cedidos.

Riscos relativos a descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem dos
pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos de tais obrigacdes podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo
causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Apds o recebimento dos referidos recursos, da totalidade do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva g, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, bem como para a excussao dos demais bens
objeto das demais Garantias, caso o valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a
Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de
eventuais saldos aos investidores.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar
a liquidacao dos Créditos Imobilidrios
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A ocorréncia de eventos de vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios podera importar na
liquidagdo antecipada do respectivo Crédito Imobilidrio, resultando em alteracao da expectativa
de investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a tal situacdo podera resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida como
remuneragao dos CRI.

Os Créditos Imobiliarios poderado ser objeto de resgate antecipado e/ou amortizacao
extraordinaria

Nas hipoteses de amortizacao extraordindria ou resgate total previstas no presente Termo de
Securitizagdo, o Titular dos CRI recebera antecipadamente, total ou parcialmente, seu
investimento podendo ter frustrada sua expectativa de prazo e montante final de rendimentos
auferidos. Neste caso, o Titular dos CRI deixa de receber a rentabilidade que estes CRI
hipoteticamente poderiam Ihe proporcionar, caso nao tivessem sido pré-pagos. Adicionalmente, a
efetivacdo de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte do
Titular dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracgao dos CRI.

Riscos relativos a execucdo das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Créditos Imobilidrios podera levar a
necessidade de execucdo das respectivas garantias. Nao é possivel assegurar que as Garantias
serao executadas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos
CRI.

O Fundo de Reserva, pode ndo ser suficiente para garantir o pagamento tempestivo e total dos
CRI.

Com relagdo as Alienacoes Fiduciarias de Imdveis, € possivel que seus respectivos procedimentos
de execugao possam ter custo elevado (em razao de custos com advogados, procedimentos de
publicacdo de editais, custos judiciais para propositura e acompanhamento de procedimento
arbitral e/ou de acdes judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo estendido de forma excessiva
(em razao, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a legalidade do
procedimento, da dificuldade de intimagao dos devedores, ndo alienagao de bens em leildo, entre
outros).

Assim, o atraso na excussao da referida garantia e a ndo alienacao em leildo dos Imdveis objeto
das Alienac0es Fiduciarias de Imdveis, poderdo representar perda financeira aos Titulares dos
CRI, relativamente ndo apenas a frustracdo da percepcao da remuneracao contratada, mas
também a incidéncia de custos adicionais de manutencdo de tais imdveis até que ocorra a sua
efetiva venda.

Risco relacionados as Alienacées Fiduciarias de Imoveis
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A Emissora podera realizar o pagamento do Preco de Aquisicdo dos Novos Créditos Imobiliarios
mediante a prenotacdo dos Contratos de Cessao perante os Registros de Iméveis competentes,
desde que aprovado em sede de Assembleia Especial de Investidores.

Desta forma, eventual impossibilidade de registro ou atraso no referido procedimento podera
gerar prejuizo aos investidores, uma vez que as Alienacoes Fiducidrias de Imdveis ndo estardo
regularmente constituidas. Sendo assim, caso ocorra inadimplemento do Crédito Imobiliario, a
respectiva alienacao fiduciaria ndo podera ser executada.

Por fim, o valor dos Imdveis alienados fiduciariamente ndo sera objeto de reavaliacdao, por meio
de laudos periddicos, sendo certo que eventual depreciagao dos referidos bens podera impactar
na suficiéncia de referida garantia.

Auséncia de coobrigacao da Emissora

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, nao conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos

investidores dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos Créditos
Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores dos CRI.

Risco de Crédito e Capacidade dos Devedores de honrar suas obrigacoes

Os CRI sdo um titulo lastreado pelos Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a
operacao, os Investidores devem atentar para a capacidade dos Devedores de honrar suas
obrigagOes de pagamento no ambito dos Contratos Imobilidrios. Em caso de inadimpléncia, a
Emissora ndo dispora de recursos proprios para honrar o pagamento dos CRI. Eventuais politicas
de recuperacdo de crédito aplicadas para controle ou reducao da inadimpléncia, poderdo afetar
negativamente a rentabilidade dos detentores dos CRI.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no
mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneragao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no Brasil apresenta baixa

liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos
CRI que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam
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pelo desinvestimento. Os investidores que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para
negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos
CRI até o seu vencimento.

Risco legal

Nao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Operacao, nao pode ser
afastada a hipdtese de que decisGes judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos
Documentos da Operagao.

Além disso, toda a estrutura de emissao e remuneragao dos CRI, a vinculacdo dos Créditos
Imobilidrios e a constituicao das garantias foram realizadas com base em disposicoes legais
vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricoes de natureza legal ou regulatdria, que
possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade da constituicao da Emissao ou
dos Créditos Imobiliarios, podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI.

Risco em Funcao do Registro Automatico da Oferta

A Oferta esta sujeita ao rito de registro automatico de distribuicdo na CVM, destinada
exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 26 e seguintes da Resolugao
CVM n© 160, de forma que as informacOes prestadas pela Cedente, pela Emissora e pelo Agente
Fiduciario ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora

A sua atuagao como Emissora de CRI depende da manutengao de seu registro de companhia
securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo
atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias securitizadora, sua autorizacao podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes de CRI.

Risco de estrutura

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacao estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico
considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que
tange a operacdes de CRI, em situagles de estresse, podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutengao do arcabouco
contratual estabelecido.
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Efeitos da elevacao subita da taxa de juros

A elevacdo sUbita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores
mobilidrios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em
niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacao da taxa de juros. Neste caso, a
liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Alteracées na legislacao tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora

O Governo Federal regularmente implementa alteragées no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem
mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagao
¢ associada a determinados propositos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os pregos de servicos e seus resultados. Nao
ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a
cumprir as obrigagdes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem
alteracOes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Alteracées na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacdo das normas
tributarias podem afetar o rendimento dos CRI.

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios por
pessoas fisicas sdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 39, inciso II, da Lei

n° 11.033/04, isencao essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo. Além disso, também
nao ha uniformidade na interpretacao quanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes
da alienagao desses valores mobilidrios no mercado secundario. Existem pelo menos duas
interpretacdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a diferenca positiva
entre o valor de alienacdo e o valor da aplicacdo do certificado de recebivel imobiliario, quais
sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienacao desse estao sujeitos ao imposto de renda
na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas
previstas no artigo 1° da Lei n® 11.033/04; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacao do
certificado de recebivel imobilidrio sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52,
§ 29, da Lei n° 8.383/91, com a redacao dada pelo artigo 2° da Lei n° 8.850/94, sujeitos,
portanto, ao imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o Ultimo Dia Util do més
subsequente ao da apuracao do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo
inciso II do caput do artigo 2° da Lei n® 11.033/04. Tampouco ha jurisprudéncia consolidada
sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser passiveis
de sangdo pela Secretaria da Receita Federal. Além disso, eventuais alteracdes na legislagdo
tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de
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renda incidentes sobre os certificados de recebiveis imobilidrios, a criacdo de novos tributos ou,
ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e
autoridades governamentais aplicavel as operagbes de securitizagdo em geral poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

Limitacao do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida pelo Servicer, na ocasido e para os fins da presente Emissdo, nos
termos contratados, teve seu escopo limitado a analise juridica e financeira dos Contratos
Imobilidrios.

A CHP, os Imdveis e os proprietarios e antecessores dos Imdveis nao foram objeto de qualquer
auditoria juridica.

A analise teve seu escopo limitado, de acordo com o relatdrio elaborado pelo Servicer, e ha o
risco de que fatos, informacdes ou documentos que nao tenham sido levados ao seu
conhecimento e a sua analise, bem como fatos supervenientes, possam afetar negativamente os
CRI, notadamente a constituicdo, manutencdo e execucdo das garantias imobiliarias
relacionadas.

Insuficiéncia de Recursos para a Constituicdo/manutencao dos Fundos de Reserva e
de Despesas

Considerando que os Fundos de Reserva e Despesas serao constituidos e, posteriormente,
reforcados, se necessario, com os recursos provenientes da Arrecadagao dos Contratos
Imobilidrios que sobejarem na Conta do Patrimdnio Separado, apds o pagamento das parcelas
dos CRI, a constituicao/reforco dos referidos fundos depende do pagamento tempestivo e
completo por parte dos Devedores, por forca dos Contratos Imobilidrios. Sendo assim, a
ocorréncia de eventos que afetem a adimpléncia dos Contratos Imobiliarios podera afetar
negativamente as respectivas garantias.

Risco de Auséncia de Coobrigacdo da Cedente

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer
coobrigacao da Cedente. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos investidores e o
pagamento das despesas do Patrimonio Separado dependem exclusivamente do adimplemento
dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos detentores
dos CRI. Eventual descasamento entre os Créditos Imobilidrios e os CRI podera afetar o
pagamento das despesas do Patrimonio Separado e, consequentemente, o pagamento dos CRI.

Risco de descasamento de indices e taxas de juros dos Contratos Imobiliarios
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Os Contratos Imobilidrios preveem indices distintos de atualizacao monetaria e taxa de juros, nao
necessariamente alinhados com o indice de atualizacdo monetaria e taxa de juros dos CRI. O
descasamento de indices de atualizacdo monetaria e taxa de juros entre os créditos imobilidrios
lastro da emissao e os CRI podera gerar um descasamento de fluxos e valores que pode
impactar negativamente o pagamento dos CRI.

Risco decorrente da inclusdo de Novos Créditos Imobilidarios

A vinculacao de Novos Créditos Imobiliarios a Emissado, sera objeto de diligéncia juridica e
financeira por parte de empresa terceirizada a ser contratada pela Securitizadora, que deverao
verificar o enquadramento destes créditos aos Critérios de Elegibilidade. Caso a empresa
terceirizada nao efetue com diligéncia esta auditoria, a performance dos créditos e qualidade da
carteira lastro da operagao podera prejudicar a performance para cumprir com todas as
obrigagdes dos CRI.

A ndo inclusdo de Novos Créditos Imobilidrios em montante minimo, que possibilite que os
recebimentos sejam suficientes para pagamentos das despesas recorrentes do Patrimonio
Separado, podera eventualmente faltar recursos para pagamento integral das obrigagdes
pecuniarias dos CRI, uma vez que as despesas sao fixas e os recebimentos diminuem conforme
os créditos vao sendo liquidados.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — CLASSIFICAGAO DE RISCO

21.1. Os CRI objeto desta Emissdao ndao serao objeto de analise de classificagdo de risco por
agéncia de rating.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA — LEI E FORO

22.1. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica Federativa
do Brasil.

22.2. Fica eleito o foro da Comarca da cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, com renUncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas que se originarem
deste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA — ASSINATURA DIGITAL
23.1. Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento serda efetuada de forma digital,

nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade
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com o artigo 107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24
de agosto de 2001, conforme em vigor.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato digital, na
presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sao Paulo, 27 de junho de 2023.
(As assinaturas seguem nas proximas paginas.)

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela
Companhia Hipotecaria Piratini, Lastro da 18 e 22 Séries da 299 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo.)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora

Nome: Roberto Saka
Cargo: Diretor
CPF: 075.594.008-33

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio

Nome: Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira Nome: Bianca Galdino Batistela
Cargo: Procuradora Cargo: Procuradora
CPF/MF: 092.675.697-40 CPF/MF: 090.766.477-63
TESTEMUNHAS:
Nome: André Maicon Matias Dantas Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 459.836.648-67 CPF: 332.360.368-00
RG: 52.203.008-7 SSP/SP RG: 44.979.706-5 SSP/SP
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiduciario

te/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.

ANEXO 1
DESCRICKO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AOS CRI E DESCRICKO DAS CCI

Saldo
Codigo do | Instituicao Cartorio e Data de Devedor do Valor de Data da Parcela m
. 9 _g Devedor| CPF Matricula . assinatura | Contrato . . cedidaa |Vencimento:
Ativo B3 |Custodiante Municipio Avaliacao | avaliacao .
do Contrato em partir de 4
30/06/23
59 RGI - Rio de .
21D00864625 CHP ACHIL | 2398 92152 Janeiro 01/04/2021 31/03/202101/07/202301/04 2036%
RJ" /042021, 3 854,91|1.233.065,33 - °>/ 107/ /04/2036
9° RGI - S0
2K01691601 CHP ADRIA | 1638 330702 Paulo 17/11/2022 27/10/2022/01/07/2023(17/11/2032;
- /1112022 ,,, 685,98 674.420,10 |7 /1°/ 1071 /1172032
6° RGI - Manaus 5
22F01408010 CHP ALTAI 1680 7674 28/06/2022 03/06/202201/07/2023|28/06/2032¢
AM 106/ 491.006,52(5.650.939,83 106/ 107/ 106/ 2
50 RGI - Curitiba
22B01023222 HP ANDER | 2467 4 11/02/2022 01/02/202201/07/2023/11/02/2037;
01023 ¢ 6 64305 PR 102/ 272.784,96| 547.249,55 102/ 107/ 102/ ;
RGI - Santas
21100953078 CHP ANDRE | 7715 63894 Mari 08/09/2021 01/07/202101/07/2023/08/09/2036;:
ara 109/ 63.665,59 | 459.945,56 |0 -/ 07/ 107/ /09/2036
RS
990 RGI - Rio de E
22H02157819 CHP CARLO | 7007 351785 Janeiro 25/08/2022 14/07/2022/01/07/202325/11/2038¢

RJ 108/ 307.109,15| 865.413,96 107/ 107/ 111/

Erro! Nome de propriedade do documento desconhecido.
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90 RGI - Rio de

HP ARL 122 i 18/04/2022 16/02/2022/01/07/202318/04/2037:

22D01288216] C CARLO | 8580 905 Jal:;ro 8/04/2022), 1o 20 o 242.400,47 [16/02/202201/07/202318/04/203 i

36.056 / 3° RGI -

22G01502401 CHP LEWE | 2237 117 28/07/2022 21/07/2022/01/07/202328/07/2037;

G01502401] C C 37 | 39.117/ Guarapuava  (28/07/2022 0 o000l oo o o 21/07) 107/ /07/2037,

39.118 PR 5-

22101678413| CHP | CRIST | 7100 | 26810 |° RGI-Curitiba) , 00/2022 12/09/2022/01/07/2023 22/07/2033§

PR 104.853,81| 273.017,50

4° RGI - Porto :

18101365609 CHP | DANIE | 3641 | 91395 Alegre  [26/12/2018 21/11/201801/07/2023126/12/2023

gr 112/ 49.593,64 | 730.119,34 [*1/11/ 107/ /122023,

RS

24.970/ | 2°RGI - Sdo

20100745160 CHP | DORIS | 3035 | 24.971 Caetano do Sul [17/09/2020 08/09/202001,/07/2023/17/08/2032

/ ul 17/09/2020) o »16,70[1.554.079,72°2/ %/ 107/ /08/2032

24.972 SP

22F01408009| CHP | EDUAR | 3388 | 70443 |1 RGI-Santos| . /2022 26/05/2022/01/07/2023 13/06/2032g

SP 434.193,72(1.374.753,93

169 RGI - S&o

22H02224601] CHP | ELIAN | 2568 | 101564 Paulo 01/08/2022 21/07/2022/01/07/2023/01/08/2042

Stll’ /08/2022, 10.892,28| 526.047,75 |27/ 107/ 108/

39 RGI - Porto :

22801023223 CHP ELOI | 2556 | 180965 Alegre  |09/02/2022 07/01/2022/01/07/2023/09/10/ 2035

9 102/2022) 5.4 306,87| 771.621,87 |°*/ 0/ 107/ /10/2035

RS :

RGI - Indaiatuba E

22101678415 CHP | FABIO | 2220 | 110665 15/09/2022 04/09/2022/01/07/2023/15/09/2042"
Sp 109/2022,, . 329,99| 623.579,28 [°+/ %/ 107/ 109/
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22G01502402

CHP

FABIO

2384

39871

19 RGI - Porto
Alegre
RS

13/07/2022

308.354,90

783.390,93

06/07/2022

01/07/2023

13/11/2035

22L01689406

CHP

GILBE

3401

83069

19 RGI - Ribeirao
Preto
SP

15/12/2022

86.321,55

321.822,93

22/11/2022

01/07/2023

15/12/2037:

date/JZBZQ-ZH4ZR-KIWMQ-PTPVV.

OVeIs.org.

22J01489423

CHP

GILSO

8306

59831

39 RGI - Maringa
PR

05/10/2022

232.603,06

570.663,24

28/09/2022

01/07/2023

05/10/2042¢

ador.registrodel

22H02224606

CHP

GIULI

3886

147702

2° RGI -
Campinas
SP

09/08/2022

280.873,15

1.182.829,25

02/08/2022

01/07/2023

09/08/2042

22H02224606

CHP

GUILH

8155

84912

2° RGI -
Contagem
MG

29/04/2021

221.464,92

889.592,23

26/04/2021

01/07/2023

29/07/2033

11F00048280

CHP

ILSO

9194

5544

390 RGI - Curitiba
PR

30/06/2011

20.238,12

377.709,96

21/06/2011

01/07/2023

30/06/2026

22H02157607

CHP

JAQUE

7440

82460

29 RGI - Sao
José dos Pinhais
PR

05/08/2022

408.887,13

1.141.326,47

06/07/2022

01/07/2023

05/08/2042

ador Registro de Tmovers. Para validar 0 docCUmento € Suas assinaturas acesse Nps//a;

22101678412

CHP

JONAT

2935

190290

39 RGI -
Campinas
SP

15/09/2022

279.587,97

560.287,54

05/09/2022

01/07/2023

15/09/2032

no

22H02224602

CHP

JULIA

5793

214926

99 RGI - Sao
Paulo
SP

05/08/2022

149.445,98

435.779,20

26/07/2022

01/07/2023

05/08/2032

Documento assinado
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RGI - Jatai

ate/J. Q-ZAZZR-RIWMT-PTPVV.

21K00913867| CHP | LEONA | 8491 9850 05/11/2021 27/10/2021/01/07/2023/05/11/2036
GO [11/2021)5, 5 822 89|1.121.240,25/>" / 1%/ 107/ 11/

44.442 | |2° RGI - Curitiba ;

22301489479 CHP LETIC | 8785 18/10/2022 12/09/2022/01/07/2023/18/10/2042:

44.443 PR /10/2022 54 »86,86| 881.934,00 |2/ 0/ 107/ 110/

10° RGI - S&o

22101689011| CHP LUCIA | 7215 | 137109 Paulo 12/12/2022 01/12/2022/01/07/2023/12/12/2042

Stll’ 112/ 60.143,99 | 453.852,86 |0 -/ 1%/ 107/ /12/2042;

10 RGI - Sdo .

22101489426| CHP LUIZ | 9745 | 78069 JosédoRio |, 102022 08/10/2022/01/07/2023 14/10/2032§

Preto 134.572,43| 332.022,25

SP

19 RGI - Caxias

22C01250059| CHP | MARCE | 6919 7191 do Sul 14/03/2022 08/10/2022/01/07/2023/14/03 /2037

0125005 3 ‘;S" 103/2022 , 10.805,74/1.676.475,66°° 10/ 107/ /03/2037¢

RGI -

20F00846661] CHP | MARCO T iti 17/06/202 08/06/202001,/07/2023/17/10/2030:

008466 8580 3533 aqu:; inga [17/06/2020) 0 0! 220 301 67 08196/ 107/ 110/2030

RGI - Santo

22F014080 CHP | MARIA | 1779 | 141 Anastacio  |08/06/2022 30/05/2022/01/07/2023/08/06/2038"

01408008 06 "a;:cm 106/ 253.762,92| 755.589,95 | >0/ °>/ 107/ 106/

5° RGI - Rio de

22301489427 CHP | MATHE | 8900 | 30484 Janeiro  |05/10/2022 15/09/2022/01/07/2023/05/10/2042]

a':u'r /10/ 679.173,082.386.400,89 >/ °°/ 107/ /1072042,

81
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4° RGI -

date/JZBZQ-ZH4ZR-KIWMQ-PTPVV.

22E01285004| CHP | PAULO | 7981 | 31894 Campi 11/05/2022 19/04/2022/01/07/2023/11/08/2038
a";':"as /05/2022), 34 395,01| 271.501,94 [*°/0% 107/ 108/

125.370 / |60 RGI - Curitiba 5

22001288210 CHP | PAULO | 3109 12/04/2022 14/03/2022/01/07/2023/12/11/2026:

125.372 PR /04/2022, , 1 046,13| 484.980,94 [14/93/ 107/ /11/

3° RGI - Sdo

20L00871092| CHP | PAULO | 1352 | 47767 Paulo 28/12/2020 21/12/2020/01/07/202328/12/2030:

- 147.894,26| 364.472,38

99 RGI - Curitib

22K01691616] CHP | RODRI | 1519 | 83962 Urbal 5571172022 14/11/2022/01/07/2023122/11/2042:

PR 297.685,15| 813.901,22

10° RGI - Sio

22H02157608 CHP | RODRI | 3317 | 151857 Paulo 03/08/2022 21/07/2022/01/07/2023/03/08/2042

- 244.012,93| 700.359,42

10 RGI -

22G01502404  CHP ERGI | 2 hapecé 1/07/2022 2 2022(01/07/2023/01/07/2042;

G01502404] C SERGI | 2058 | 69605 C as|::eco 01/07/2022 . | 14 01| 490.924,08 [25/06/202201/07/202301/07/2042,

49 RGI - Porto

16100999759 CHP | SIMON | 6465 | 130078 Alegre  [30/09/2016 26/08/2016/01/07/2023/30/09/2031F

ar 109/ 69.131,23 | 431.329,27 20/ 08/ 107/ /09/2031,

RS g

16100999759| CHP | THIAG | 3339 | 83601 |2 Ror_Hmeiral, . 1172022 26/10/202201/07/202328/11/2042.

Ssp 292.343,40| 664.514,29

34.697 / 3°RGI -

22101749602 CHP | VALTE | 1798 : Florianépolis |06/09/2022 09/08/202201/07/2023/06/03/2029"
34.577 . Cp 109/ 67.709,20 | 446.154,89 >/ 08/ 107/ 103/

82
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15° RGI - Sdo
22101678416 CHP | VANDE | 8115 | 63626 Paulo 27/09/2022 20/09/202201/07/2023(27/09/2037;
o /0912022 o5 565,60 | 592.396,46 |2/ 0%/ 1071 /0912037,
104.643 / | 18° RGI - Séo
22H02224605  CHP VERA | 9421 | 104.644 Paulo 15/08/2022 27/07/202201/07/2023(15/08/2042;
/ . /0812022, 57 996,91 1.208.768,49> 17/ 1071 /08/2042;
104.645 SP 5-
22101694007 CHP | VINIC | 6978 | 93406 |1 Ror-Joivillel 4 012022 o1/12/zozzo1/o7/zoz314/12/2027§
SC 152.352,67| 309.445,13
8° RGI - Curitib
22101694007 CHP | VIVIA | 3183 | 41723 4R 126/01/2022 19/01/2022(01/07/202326/01/2034;
PR 76.328,41 | 156.544,46 ’
39 RGI - Porto
22101694011 CHP | VIVIA | 4976 | 173737 Alegre  |08/12/2022 25/11/2022/01/07/2023(08/12/2042
RS 322.981,19| 618.890,26
22101749603 CHP | WILZA | 1596 | 120702 | RGL Goidnial), 69/2022 24/08/2022/01/07/2023(21/04/2037
GO 113.050,91| 309.076,41

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para vafidar 0 documento € suas assinaturas aces:
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ANEXO 1.B
CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Pagina 84 de 155

Titulo Especificacao 3
Tipos de Contratos Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiduciaria registrada; e/ou E
Escritura de Compra e Venda com Alienagdo Fiducidria registrada; Z
Fase do projeto do Imével Imdvel Performado; U
Finalidade do Imodvel Residencial/Comercial; :
Prazo maximo (meses) 240; §
Prazo Minimo (meses) 12;
Indexador IPCA; *
Taxa de Juros Minima Minimo de 10% a.a., com a taxa média do portfdlio, ponderada pelo
saldo devedor, deve ser superior a 13% a.a.; «
LTV Maximo Residencial (50%) / Comercial (35%); j
Concentragao por crédito Maximo 5% da carteira ou dos CRI; 3
Localizacao Brasil; g
Participacao de devedores no contrato Maximo de 03 pessoas; E
Bureau de Crédito (a) Para os créditos sem behavior, somatdria dos apontamentos nao ‘E
podera ser superior a R$ 1.000,00 e até 01 CPF; (b) Score SERASA Z?
superior a 500 pontos para os contratos com LTV entre 40% e 50% e v
superior a 300 pontos para os contratos com LTV inferior a 40%; e (c) :
para imdveis comerciais, devera ser considerado Score SERASA superior
a 600 pontos; §
Taxa de Administracao(*) e seguros MIP e DFI Deve estar previsto uma taxa mensal de gestao no contrato, assim com §
a cobranga dos seguros; <
Adimpléncia Os créditos no momento da cessao deverao estar adimplentes; %,%
[
(]




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

% de renda comprometida

Maximo de 30%;

Rating Minimo do Crédito

Classificacao no minimo B, conforme estabelecido pelo Banco Central,
cuja inadimpléncia fica entre 15 e 30 dias.

(*) "Caso ndo seja permitido por normas, regulamentacdes ou leis fica dispensada a obrigatoriedade de constar a taxa de gestio dos contratos

futuros”.
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ANEXO II
FLUXO DE AMORTIZAGAO DOS CRI

CRI SENIOR - SERIE 1 CRI JUNIOR - SERIE 2
Datas de Taxa de - Datas de Taxa de -
) . .. | Pagamento | Incorporacao . . .. | Pagamento | Incorporacao
Periodo | Pagamento | Amortizacao de Juros de Juros Periodo | Pagamento | Amortizacao de Juros de Juros
do CRI (TAI) do CRI (TAI)
1 20/07/2023 0,0000% Nao Sim 1 20/07/2023 0,0000% Nao Sim
2 20/08/2023 0,1095% Sim Nao 2 20/08/2023 0,0000% Nao Sim
3 20/09/2023 0,1147% Sim Nao 3 20/09/2023 0,0000% Nao Sim
4 20/10/2023 0,1200% Sim Nao 4 20/10/2023 0,0000% Nao Sim
5 20/11/2023 0,1254% Sim Nao 5 20/11/2023 0,0000% Nao Sim
6 20/12/2023 0,1309% Sim Nao 6 20/12/2023 0,0000% Nao Sim
7 20/01/2024 0,1365% Sim Nao 7 20/01/2024 0,0000% Nao Sim
8 20/02/2024 0,0612% Sim Nao 8 20/02/2024 0,0612% Sim Nao
9 20/03/2024 0,0654% Sim Nao 9 20/03/2024 0,0654% Sim Nao
10 20/04/2024 0,0698% Sim Nao 10 20/04/2024 0,0698% Sim Nao
11 20/05/2024 0,0743% Sim Nao 11 20/05/2024 0,0743% Sim Nao
12 20/06/2024 0,0788% Sim Nao 12 20/06/2024 0,0788% Sim Nao
13 20/07/2024 0,0834% Sim Nao 13 20/07/2024 0,0834% Sim Nao
14 20/08/2024 0,0881% Sim Nao 14 20/08/2024 0,0881% Sim Nao
15 20/09/2024 0,0928% Sim Nao 15 20/09/2024 0,0928% Sim Nao
16 20/10/2024 0,3977% Sim Nao 16 20/10/2024 0,3977% Sim Nao
17 20/11/2024 0,4026% Sim Nao 17 20/11/2024 0,4026% Sim Nao
18 20/12/2024 0,4076% Sim Nao 18 20/12/2024 0,4076% Sim Nao
19 20/01/2025 0,4127% Sim Nao 19 20/01/2025 0,4127% Sim Nao
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20 20/02/2025 0,4179% Sim Nao 20 20/02/2025 0,4179% Sim Nao
21 20/03/2025 0,4232% Sim Nao 21 20/03/2025 0,4232% Sim Nao
22 20/04/2025 0,4286% Sim Nao 22 20/04/2025 0,4286% Sim Nao
23 20/05/2025 0,4341% Sim Nao 23 20/05/2025 0,4341% Sim Nao
24 20/06/2025 0,4397% Sim Nao 24 20/06/2025 0,4397% Sim Nao
25 20/07/2025 0,4455% Sim Nao 25 20/07/2025 0,4455% Sim Nao
26 20/08/2025 0,4513% Sim Nao 26 20/08/2025 0,4513% Sim Nao
27 20/09/2025 0,4572% Sim Nao 27 20/09/2025 0,4572% Sim Nao
28 20/10/2025 0,4632% Sim Nao 28 20/10/2025 0,4632% Sim Nao
29 20/11/2025 0,4694% Sim Nao 29 20/11/2025 0,4694% Sim Nao
30 20/12/2025 0,4757% Sim Nao 30 20/12/2025 0,4757% Sim Nao
31 20/01/2026 0,4821% Sim Nao 31 20/01/2026 0,4821% Sim Nao
32 20/02/2026 0,4886% Sim Nao 32 20/02/2026 0,4886% Sim Nao
33 20/03/2026 0,4952% Sim Nao 33 20/03/2026 0,4952% Sim Nao
34 20/04/2026 0,5020% Sim Nao 34 20/04/2026 0,5020% Sim Nao
35 20/05/2026 0,5089% Sim Nao 35 20/05/2026 0,5089% Sim Nao
36 20/06/2026 0,5160% Sim Nao 36 20/06/2026 0,5160% Sim Nao
37 20/07/2026 0,5232% Sim Nao 37 20/07/2026 0,5232% Sim Nao
38 20/08/2026 0,5245% Sim Nao 38 20/08/2026 0,5245% Sim Nao
39 20/09/2026 0,5320% Sim Nao 39 20/09/2026 0,5320% Sim Nao
40 20/10/2026 0,5396% Sim Nao 40 20/10/2026 0,5396% Sim Nao
41 20/11/2026 0,5473% Sim Nao 41 20/11/2026 0,5473% Sim Nao
42 20/12/2026 0,5552% Sim Nao 42 20/12/2026 0,5552% Sim Nao
43 20/01/2027 0,5267% Sim Nao 43 20/01/2027 0,5267% Sim Nao
44 20/02/2027 0,5342% Sim Nao 44 20/02/2027 0,5342% Sim Nao
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45 20/03/2027 0,5418% Sim Nao 45 20/03/2027 0,5418% Sim Nao
46 20/04/2027 0,5496% Sim Nao 46 20/04/2027 0,5496% Sim Nao
47 20/05/2027 0,5575% Sim Nao 47 20/05/2027 0,5575% Sim Nao
48 20/06/2027 0,5656% Sim Nao 48 20/06/2027 0,5656% Sim Nao
49 20/07/2027 0,5739% Sim Nao 49 20/07/2027 0,5739% Sim Nao
50 20/08/2027 0,5824% Sim Nao 50 20/08/2027 0,5824% Sim Nao
51 20/09/2027 0,5910% Sim Nao 51 20/09/2027 0,5910% Sim Nao
52 20/10/2027 0,5999% Sim Nao 52 20/10/2027 0,5999% Sim Nao
53 20/11/2027 0,6089% Sim Nao 53 20/11/2027 0,6089% Sim Nao
54 20/12/2027 0,6181% Sim Nao 54 20/12/2027 0,6181% Sim Nao
55 20/01/2028 0,6276% Sim Nao 55 20/01/2028 0,6276% Sim Nao
56 20/02/2028 0,5922% Sim Nao 56 20/02/2028 0,5922% Sim Nao
57 20/03/2028 0,6010% Sim Nao 57 20/03/2028 0,6010% Sim Nao
58 20/04/2028 0,6101% Sim Nao 58 20/04/2028 0,6101% Sim Nao
59 20/05/2028 0,6193% Sim Nao 59 20/05/2028 0,6193% Sim Nao
60 20/06/2028 0,6287% Sim Nao 60 20/06/2028 0,6287% Sim Nao
61 20/07/2028 0,6384% Sim Nao 61 20/07/2028 0,6384% Sim Nao
62 20/08/2028 0,6482% Sim Nao 62 20/08/2028 0,6482% Sim Nao
63 20/09/2028 0,6583% Sim Nao 63 20/09/2028 0,6583% Sim Nao
64 20/10/2028 0,6687% Sim Nao 64 20/10/2028 0,6687% Sim Nao
65 20/11/2028 0,6792% Sim Nao 65 20/11/2028 0,6792% Sim Nao
66 20/12/2028 0,6901% Sim Nao 66 20/12/2028 0,6901% Sim Nao
67 20/01/2029 0,7011% Sim Nao 67 20/01/2029 0,7011% Sim Nao
68 20/02/2029 0,7125% Sim Nao 68 20/02/2029 0,7125% Sim Nao
69 20/03/2029 0,7241% Sim Nao 69 20/03/2029 0,7241% Sim Nao
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70 20/04/2029 0,7360% Sim Nao 70 20/04/2029 0,7360% Sim Nao
71 20/05/2029 0,7293% Sim Nao 71 20/05/2029 0,7293% Sim Nao
72 20/06/2029 0,7413% Sim Nao 72 20/06/2029 0,7413% Sim Nao
73 20/07/2029 0,7536% Sim Nao 73 20/07/2029 0,7536% Sim Nao
74 20/08/2029 0,7663% Sim Nao 74 20/08/2029 0,7663% Sim Nao
75 20/09/2029 0,7792% Sim Nao 75 20/09/2029 0,7792% Sim Nao
76 20/10/2029 0,7925% Sim Nao 76 20/10/2029 0,7925% Sim Nao
77 20/11/2029 0,8061% Sim Nao 77 20/11/2029 0,8061% Sim Nao
78 20/12/2029 0,8201% Sim Nao 78 20/12/2029 0,8201% Sim Nao
79 20/01/2030 0,8345% Sim Nao 79 20/01/2030 0,8345% Sim Nao
80 20/02/2030 0,8492% Sim Nao 80 20/02/2030 0,8492% Sim Nao
81 20/03/2030 0,8644% Sim Nao 81 20/03/2030 0,8644% Sim Nao
82 20/04/2030 0,8799% Sim Nao 82 20/04/2030 0,8799% Sim Nao
83 20/05/2030 0,8959% Sim Nao 83 20/05/2030 0,8959% Sim Nao
84 20/06/2030 0,9123% Sim Nao 84 20/06/2030 0,9123% Sim Nao
85 20/07/2030 0,9292% Sim Nao 85 20/07/2030 0,9292% Sim Nao
86 20/08/2030 0,9466% Sim Nao 86 20/08/2030 0,9466% Sim Nao
87 20/09/2030 0,9645% Sim Nao 87 20/09/2030 0,9645% Sim Nao
88 20/10/2030 0,9830% Sim Nao 88 20/10/2030 0,9830% Sim Nao
89 20/11/2030 1,0019% Sim Nao 89 20/11/2030 1,0019% Sim Nao
90 20/12/2030 0,9715% Sim Nao 90 20/12/2030 0,9715% Sim Nao
91 20/01/2031 0,9901% Sim Nao 91 20/01/2031 0,9901% Sim Nao
92 20/02/2031 0,9835% Sim Nao 92 20/02/2031 0,9835% Sim Nao
93 20/03/2031 1,0027% Sim Nao 93 20/03/2031 1,0027% Sim Nao
94 20/04/2031 1,0225% Sim Nao 94 20/04/2031 1,0225% Sim Nao
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95 20/05/2031 1,0429% Sim Nao 95 20/05/2031 1,0429% Sim Nao
96 20/06/2031 1,0639% Sim Nao 96 20/06/2031 1,0639% Sim Nao
97 20/07/2031 1,0856% Sim Nao 97 20/07/2031 1,0856% Sim Nao
98 20/08/2031 1,1080% Sim Nao 98 20/08/2031 1,1080% Sim Nao
99 20/09/2031 1,1311% Sim Nao 99 20/09/2031 1,1311% Sim Nao
100 20/10/2031 1,1550% Sim Nao 100 20/10/2031 1,1550% Sim Nao
101 20/11/2031 1,1676% Sim Nao 101 20/11/2031 1,1676% Sim Nao
102 20/12/2031 1,1929% Sim Nao 102 20/12/2031 1,1929% Sim Nao
103 20/01/2032 1,2190% Sim Nao 103 20/01/2032 1,2190% Sim Nao
104 20/02/2032 1,2461% Sim Nao 104 20/02/2032 1,2461% Sim Nao
105 20/03/2032 1,2741% Sim Nao 105 20/03/2032 1,2741% Sim Nao
106 20/04/2032 1,3032% Sim Nao 106 20/04/2032 1,3032% Sim Nao
107 20/05/2032 1,3333% Sim Nao 107 20/05/2032 1,3333% Sim Nao
108 20/06/2032 1,3645% Sim Nao 108 20/06/2032 1,3645% Sim Nao
109 20/07/2032 1,3969% Sim Nao 109 20/07/2032 1,3969% Sim Nao
110 20/08/2032 1,1515% Sim Nao 110 20/08/2032 1,1515% Sim Nao
111 20/09/2032 1,1761% Sim Nao 111 20/09/2032 1,1761% Sim Nao
112 20/10/2032 1,0300% Sim Nao 112 20/10/2032 1,0300% Sim Nao
113 20/11/2032 0,9608% Sim Nao 113 20/11/2032 0,9608% Sim Nao
114 20/12/2032 0,9329% Sim Nao 114 20/12/2032 0,9329% Sim Nao
115 20/01/2033 0,9102% Sim Nao 115 20/01/2033 0,9102% Sim Nao
116 20/02/2033 0,9275% Sim Nao 116 20/02/2033 0,9275% Sim Nao
117 20/03/2033 0,9453% Sim Nao 117 20/03/2033 0,9453% Sim Nao
118 20/04/2033 0,9637% Sim Nao 118 20/04/2033 0,9637% Sim Nao
119 20/05/2033 0,9826% Sim Nao 119 20/05/2033 0,9826% Sim Nao
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120 20/06/2033 1,0021% Sim Nao 120 20/06/2033 1,0021% Sim Nao
121 20/07/2033 1,0222% Sim Nao 121 20/07/2033 1,0222% Sim Nao
122 20/08/2033 1,0428% Sim Nao 122 20/08/2033 1,0428% Sim Nao
123 20/09/2033 0,9611% Sim Nao 123 20/09/2033 0,9611% Sim Nao
124 20/10/2033 0,9799% Sim Nao 124 20/10/2033 0,9799% Sim Nao
125 20/11/2033 0,9992% Sim Nao 125 20/11/2033 0,9992% Sim Nao
126 20/12/2033 1,0192% Sim Nao 126 20/12/2033 1,0192% Sim Nao
127 20/01/2034 1,0397% Sim Nao 127 20/01/2034 1,0397% Sim Nao
128 20/02/2034 1,0609% Sim Nao 128 20/02/2034 1,0609% Sim Nao
129 20/03/2034 1,0591% Sim Nao 129 20/03/2034 1,0591% Sim Nao
130 20/04/2034 1,0809% Sim Nao 130 20/04/2034 1,0809% Sim Nao
131 20/05/2034 1,1034% Sim Nao 131 20/05/2034 1,1034% Sim Nao
132 20/06/2034 1,1266% Sim Nao 132 20/06/2034 1,1266% Sim Nao
133 20/07/2034 1,1506% Sim Nao 133 20/07/2034 1,1506% Sim Nao
134 20/08/2034 1,1754% Sim Nao 134 20/08/2034 1,1754% Sim Nao
135 20/09/2034 1,2011% Sim Nao 135 20/09/2034 1,2011% Sim Nao
136 20/10/2034 1,2276% Sim Nao 136 20/10/2034 1,2276% Sim Nao
137 20/11/2034 1,2551% Sim Nao 137 20/11/2034 1,2551% Sim Nao
138 20/12/2034 1,2836% Sim Nao 138 20/12/2034 1,2836% Sim Nao
139 20/01/2035 1,3131% Sim Nao 139 20/01/2035 1,3131% Sim Nao
140 20/02/2035 1,3437% Sim Nao 140 20/02/2035 1,3437% Sim Nao
141 20/03/2035 1,3754% Sim Nao 141 20/03/2035 1,3754% Sim Nao
142 20/04/2035 1,4083% Sim Nao 142 20/04/2035 1,4083% Sim Nao
143 20/05/2035 1,4426% Sim Nao 143 20/05/2035 1,4426% Sim Nao
144 20/06/2035 1,4781% Sim Nao 144 20/06/2035 1,4781% Sim Nao
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145 20/07/2035 1,5152% Sim Nao 145 20/07/2035 1,5152% Sim Nao
146 20/08/2035 1,5537% Sim Nao 146 20/08/2035 1,5537% Sim Nao
147 20/09/2035 1,5938% Sim Nao 147 20/09/2035 1,5938% Sim Nao
148 20/10/2035 1,6357% Sim Nao 148 20/10/2035 1,6357% Sim Nao
149 20/11/2035 1,6794% Sim Nao 149 20/11/2035 1,6794% Sim Nao
150 20/12/2035 1,5802% Sim Nao 150 20/12/2035 1,5802% Sim Nao
151 20/01/2036 1,4804% Sim Nao 151 20/01/2036 1,4804% Sim Nao
152 20/02/2036 1,5174% Sim Nao 152 20/02/2036 1,5174% Sim Nao
153 20/03/2036 1,5559% Sim Nao 153 20/03/2036 1,5559% Sim Nao
154 20/04/2036 1,5960% Sim Nao 154 20/04/2036 1,5960% Sim Nao
155 20/05/2036 1,6378% Sim Nao 155 20/05/2036 1,6378% Sim Nao
156 20/06/2036 1,6362% Sim Nao 156 20/06/2036 1,6362% Sim Nao
157 20/07/2036 1,6801% Sim Nao 157 20/07/2036 1,6801% Sim Nao
158 20/08/2036 1,7259% Sim Nao 158 20/08/2036 1,7259% Sim Nao
159 20/09/2036 1,7739% Sim Nao 159 20/09/2036 1,7739% Sim Nao
160 20/10/2036 1,8241% Sim Nao 160 20/10/2036 1,8241% Sim Nao
161 20/11/2036 1,8484% Sim Nao 161 20/11/2036 1,8484% Sim Nao
162 20/12/2036 1,9022% Sim Nao 162 20/12/2036 1,9022% Sim Nao
163 20/01/2037 1,8041% Sim Nao 163 20/01/2037 1,8041% Sim Nao
164 20/02/2037 1,8556% Sim Nao 164 20/02/2037 1,8556% Sim Nao
165 20/03/2037 1,9097% Sim Nao 165 20/03/2037 1,9097% Sim Nao
166 20/04/2037 1,8475% Sim Nao 166 20/04/2037 1,8475% Sim Nao
167 20/05/2037 1,6861% Sim Nao 167 20/05/2037 1,6861% Sim Nao
168 20/06/2037 1,6450% Sim Nao 168 20/06/2037 1,6450% Sim Nao
169 20/07/2037 1,6893% Sim Nao 169 20/07/2037 1,6893% Sim Nao
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170 20/08/2037 1,7356% Sim Nao 170 20/08/2037 1,7356% Sim Nao
171 20/09/2037 1,5255% Sim Nao 171 20/09/2037 1,5255% Sim Nao
172 20/10/2037 1,5646% Sim Nao 172 20/10/2037 1,5646% Sim Nao
173 20/11/2037 1,5512% Sim Nao 173 20/11/2037 1,5512% Sim Nao
174 20/12/2037 1,5913% Sim Nao 174 20/12/2037 1,5913% Sim Nao
175 20/01/2038 1,6332% Sim Nao 175 20/01/2038 1,6332% Sim Nao
176 20/02/2038 1,6211% Sim Nao 176 20/02/2038 1,6211% Sim Nao
177 20/03/2038 1,6643% Sim Nao 177 20/03/2038 1,6643% Sim Nao
178 20/04/2038 1,7093% Sim Nao 178 20/04/2038 1,7093% Sim Nao
179 20/05/2038 1,7564% Sim Nao 179 20/05/2038 1,7564% Sim Nao
180 20/06/2038 1,8057% Sim Nao 180 20/06/2038 1,8057% Sim Nao
181 20/07/2038 1,8572% Sim Nao 181 20/07/2038 1,8572% Sim Nao
182 20/08/2038 1,7484% Sim Nao 182 20/08/2038 1,7484% Sim Nao
183 20/09/2038 1,7972% Sim Nao 183 20/09/2038 1,7972% Sim Nao
184 20/10/2038 1,7586% Sim Nao 184 20/10/2038 1,7586% Sim Nao
185 20/11/2038 1,8079% Sim Nao 185 20/11/2038 1,8079% Sim Nao
186 20/12/2038 1,8595% Sim Nao 186 20/12/2038 1,8595% Sim Nao
187 20/01/2039 1,6984% Sim Nao 187 20/01/2039 1,6984% Sim Nao
188 20/02/2039 1,7448% Sim Nao 188 20/02/2039 1,7448% Sim Nao
189 20/03/2039 1,7933% Sim Nao 189 20/03/2039 1,7933% Sim Nao
190 20/04/2039 1,8441% Sim Nao 190 20/04/2039 1,8441% Sim Nao
191 20/05/2039 1,8973% Sim Nao 191 20/05/2039 1,8973% Sim Nao
192 20/06/2039 1,9531% Sim Nao 192 20/06/2039 1,9531% Sim Nao
193 20/07/2039 2,0118% Sim Nao 193 20/07/2039 2,0118% Sim Nao
194 20/08/2039 2,0734% Sim Nao 194 20/08/2039 2,0734% Sim Nao
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195 20/09/2039 2,1383% Sim Nao 195 20/09/2039 2,1383% Sim Nao
196 20/10/2039 2,2067% Sim Nao 196 20/10/2039 2,2067% Sim Nao
197 20/11/2039 2,2789% Sim Nao 197 20/11/2039 2,2789% Sim Nao
198 20/12/2039 2,3552% Sim Nao 198 20/12/2039 2,3552% Sim Nao
199 20/01/2040 2,4360% Sim Nao 199 20/01/2040 2,4360% Sim Nao
200 20/02/2040 2,5217% Sim Nao 200 20/02/2040 2,5217% Sim Nao
201 20/03/2040 2,6127% Sim Nao 201 20/03/2040 2,6127% Sim Nao
202 20/04/2040 2,7095% Sim Nao 202 20/04/2040 2,7095% Sim Nao
203 20/05/2040 2,8127% Sim Nao 203 20/05/2040 2,8127% Sim Nao
204 20/06/2040 2,9229% Sim Nao 204 20/06/2040 2,9229% Sim Nao
205 20/07/2040 3,0410% Sim Nao 205 20/07/2040 3,0410% Sim Nao
206 20/08/2040 3,1677% Sim Nao 206 20/08/2040 3,1677% Sim Nao
207 20/09/2040 3,3040% Sim Nao 207 20/09/2040 3,3040% Sim Nao
208 20/10/2040 3,4510% Sim Nao 208 20/10/2040 3,4510% Sim Nao
209 20/11/2040 3,6101% Sim Nao 209 20/11/2040 3,6101% Sim Nao
210 20/12/2040 3,7828% Sim Nao 210 20/12/2040 3,7828% Sim Nao
211 20/01/2041 3,9709% Sim Nao 211 20/01/2041 3,9709% Sim Nao
212 20/02/2041 4,1765% Sim Nao 212 20/02/2041 4,1765% Sim Nao
213 20/03/2041 4,4022% Sim Nao 213 20/03/2041 4,4022% Sim Nao
214 20/04/2041 4,6511% Sim Nao 214 20/04/2041 4,6511% Sim Nao
215 20/05/2041 4,9269% Sim Nao 215 20/05/2041 4,9269% Sim Nao
216 20/06/2041 5,2343% Sim Nao 216 20/06/2041 5,2343% Sim Nao
217 20/07/2041 5,5789% Sim Nao 217 20/07/2041 5,5789% Sim Nao
218 20/08/2041 5,9679% Sim Nao 218 20/08/2041 5,9679% Sim Nao
219 20/09/2041 6,4104% Sim Nao 219 20/09/2041 6,4104% Sim Nao
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220 20/10/2041 6,9184% Sim Nao 220 20/10/2041 6,9184% Sim Nao
221 20/11/2041 7,5074% Sim Nao 221 20/11/2041 7,5074% Sim Nao
222 20/12/2041 8,1985% Sim Nao 222 20/12/2041 8,1985% Sim Nao
223 20/01/2042 9,0206% Sim Nao 223 20/01/2042 9,0206% Sim Nao
224 20/02/2042 10,0150% Sim Nao 224 20/02/2042 10,0150% Sim Nao
225 20/03/2042 11,2418% Sim Nao 225 20/03/2042 11,2418% Sim Nao
226 20/04/2042 12,7934% Sim Nao 226 20/04/2042 12,7934% Sim Nao
227 20/05/2042 14,8183% Sim Nao 227 20/05/2042 14,8183% Sim Nao
228 20/06/2042 17,5718% Sim Nao 228 20/06/2042 17,5718% Sim Nao
229 20/07/2042 21,5330% Sim Nao 229 20/07/2042 21,5330% Sim Nao
230 20/08/2042 27,7195% Sim Nao 230 20/08/2042 27,7195% Sim Nao
231 20/09/2042 36,6952% Sim Nao 231 20/09/2042 36,6952% Sim Nao
232 20/10/2042 39,8302% Sim Nao 232 20/10/2042 39,8302% Sim Nao
233 20/11/2042 57,8135% Sim Nao 233 20/11/2042 57,8135% Sim Nao
234 20/12/2042 70,3583% Sim Nao 234 20/12/2042 70,3583% Sim Nao
235 20/01/2043 100,0000% Sim Nao 235 20/01/2043 100,0000% Sim Nao
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ANEXO III
DECLARAGCAO DA EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, cédigo 132,
categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade MoncOes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora”), na
qualidade de emissora dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 Séries de sua 292 Emissao (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), para
fins de atendimento ao previsto no artigo 29, VIII, do Suplemento A da Resolucao CVM n° 60, DECLARA, exclusivamente para as informacgoes fornecidas
ao mercado durante a distribuicao dos CRI, que:

(V) nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60,
assegura que a constituigdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente pelas CCI, a Conta do Patrimonio
Separado e as Garantias;

(i) nos termos do artigo 27, I, “c” da Resolugao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugao CVM n° 160"), assegura que
o0 registro de emissor se encontra atualizado;

(iit) nos termos do artigo 24, § 1° da Resolucao CVM n° 160 e do artigo 44 da Resolugdo CVM n° 60, verificou a legalidade e auséncia de vicios da
Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacdes prestadas no 7ermo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela Companhia Hipotecaria Piratini, Lastro da 19 e 22 Séries da 299 Emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, celebrado entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A,, instituicdo financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar,
sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario e representando os interesses
dos Titulares dos CRI (“Termo de Securitizacdo”);
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(iv)  as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasidao da celebracao deste Termo de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao
mercado durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdao verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de
decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(v) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta Declaracdo terdo o significado previsto no Termo de
Securitizagao.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma
valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragao do documento)

Pagina 97 de 155

.
.Qe ,stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.
de Imoveis do Brasil



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO IV
DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicao financeira com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Cristdvao Colombo, n° 2.955, conjunto 501, Floresta, CEP 90560-005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de
instituicao custodiante de Cédulas de Crédito Imobiliario ("CCI"), representativas dos Créditos Imobilidrios listados no Anexo I do Termo de
Securitizacao (conforme definido abaixo), DECLARA, nos termos do artigo 18, § 4°, da Lei n® 10.931/04 e artigo 33 e 34 da Resolucao CVM n© 60,
que lhe foi entregue, para custddia, as CCI e que, conforme o Termo de Securitizagdo, sua vinculacao aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
13 e 22 Séries da 292 emissdo ("CRI” e “Emissdo”, respectivamente) da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes
com registro de companhia securitizadora perante a CVM, cddigo 132, categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolucao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n© 550, 4° andar, Cidade Mongoes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), foi realizada por meio do
Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela Companhia Hipotecaria Piratini, Lastro da 18 e 228 Séries da 292 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, firmado em 27 de junho de 2023, entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario (“"Termo de Securitizacao”), e o Termo de Securitizacdao objeto de instituicdo do regime fiduciario, pela Emissora, sobre a Créditos
Imobilidrios representados integralmente pelas CCI, a Conta do Patrimonio Separado e as Garantias, nos termos da Lei n°© 14.430/22.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma
valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebracdo do documento)
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ANEXO V
DECLARACAO DO COORDENADOR LiDER

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, cédigo 132,
categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade MoncOes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Coordenador
Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria lider da 12 e 22 séries da 292 emissdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora,
DECLARA, para todos os fins e efeitos, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 160"),
que:

(i) agiu com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, em todos os seus aspectos relevantes, bem como para assegurar
a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualizagdo das informac0es prestadas
no 7ermo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela Companhia Hipotecaria Piratini, Lastro da 12 e 248 Séries da 292 Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, que regula os CRI e a Emissdo;

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagbes prestadas pela Emissora, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro da Emissora na CVM e as
constantes do estudo de viabilidade econémico-financeira do empreendimento, se aplicavel, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta;

(iii)  verificou eventuais conflitos de interesse aos investidores;

(iv) certificou-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e ao perfil de risco dos investidores;

(v) obtera do subscritor ou adquirente do valor mobilidrio a declaragdo prevista no artigo 26, § 1°, II da Resolugdo CVM n© 160;
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(vi) suspendera a distribuicdo e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer hipdtese prevista no artigo 22 da Resolugdo CVM n° 160;
(vii) efetuara a comunicagdo prevista no artigo 76 da Resolugao CVM n© 160; e

(viii) guardar3, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos ao processo de oferta publica, inclusive os documentos que comprovem
sua diligéncia nos termos do inciso 1.

Os administradores do Coordenador Lider da Oferta, dentro de suas competéncias legais e estatutarias, também sao responsaveis pelo cumprimento
da obrigacao previstas acima.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma
valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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ANEXO VI
DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Enderego: Rua Joaquim Floriano, n© 1052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

NUmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/R]

CPF n©: 001.362.577-20

da oferta publica com esforcos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI

NUmero da Emissao: 292

NUmero das Séries: 12 e 22

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
cddigo 132, categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade MongGes, CEP 04571-925, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07

Quantidade: até 27.000 (vinte e sete mil) da 12 Série e até 3.000 (trés mil) da 22 Série;

Forma: Nominativa escritural.
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Declara, nos termos da Resolugdao CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM n° 17”), a ndo existéncia de situacado
de conflito de interesses que o impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario
deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizacao na forma do Artigo 9 da
Resolugao CVM n° 17.

Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma
valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o artigo 107
do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Provisoéria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebragao do documento)
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ANEXO VII
OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE FIDUCIARIO ATUA

Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, publicos ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 28000
28.000.000,00

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30500
30.500.000,00

Data de Vencimento: 30/05/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva;
(v) Fundo de Reserva de Obras; (vi) Alienacao Fiduciaria de Imavel; (vii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos
Empreendimentos Alvo e decorrentes dos Contratos de Financiamento Habitacional que
venham a ser firmados entre as Fiduciantes e a CEF; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imadveis;
(iii) Fianca prestada pela Tenda Negdcios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 33000
33.000.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 8

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35300
35.300.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoével; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 13
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Volume na Data de Emissao: R$ 200.000,00 | Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Agoes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (iii)
Alienagao Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 26100
26.100.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (II) Fundo de Reserva; (III) Alienacao Fiduciaria de Agdes/Quotas;
(IV) Alienacao Fiduciaria de Imadvel; (V) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 19
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imaveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imaveis; (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de
Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (IT) Fianca; (III) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditdrios; (IV) Alienacao De Imoavel; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Pagina 107 de 155

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.
de Imoveis do Brasil



Autorregulacao

ANBIMA
Agente Fiduciario
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 44000

44.000.000,00

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Cotas; (iii)
Cessao Fiduciaria; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 18

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 65000
65.000.000,00

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imaveis; (II) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (III)
Alienagao Fiduciaria de Quotas; (IV) Fianca; e (V) Fundo De Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Pagina 108 de 155

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.
de Imoveis do Brasil




Autorregulacao

ANBIMA
Agente Fiduciario
Série: 1 Emissao: 22
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 12200

12.200.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Fianga; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 23

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 32310
32.310.000,00

Data de Vencimento: 05/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Registro da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis no
competente RGI.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fianca (iii) Fundo de Reserva; (iv)
Fundo de Despesas; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 28

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 13400
13.400.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoaveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18600
18.600.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.
IPCA + 12,68% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras;
(v) Cessao Fiduciaria; (vi) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18500
18.500.000,00

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (II) Fundo de Despesas; (III) Fundo de Reserva; (IV) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis; (V) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (VI) Fundo de Obras;
e (VII) Alienagao Fiduciaria de Quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (a) Fiancga; (b) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (c) Alienacao Fiduciaria de

Acoes; (d) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva;

e (g) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 22500
22.500.000,00

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 24

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 55000
55.000.000,00

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 5,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imadvel; (II) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (III)
Cessao Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
24.432.943,03

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgao Fiduciaria de Imadvel: 100% das Unidades Autonomas, oriundas
da fase II do Empreendimento Alvo (II) Alienagao Fiduciaria de Agoes/Quotas: totalidade
das quotas representativas do capital social da Sociedade (III) Cessao Fiduciaria de
Recebiveis: (i) transfere a CCB a Cessionaria e (ii) transfere a titularidade da respectiva
CCI por meio dos sistemas de registro de ativos administrados pela B3 (IV) Fiadores:
Como fiadora OR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACf)ES S.A. (V) Fundo
de Reserva (VI) Fundo de Despesa

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 14
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ANBIMA

Agente Fiduciario

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 26500
26.500.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E
URBANISMO LTDA, MARCO ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO;
(II) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente a totalidade das Quotas
representativas do Capital Social da Devedora; (III) Alienacao Fiduciaria de Imoveis:
Aliena Fiduciariamente os imoveis das matriculas n° 153.719, 31.741, 2.306, 2.307, 2.308,
75.913, 219.785, 25.113, 15.209, 22.680 e 35.666 todas registradas no 7° Registro de
Imoveis de SP/SP. (IV) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cede fiduciariamente o dominio e
a posse sobre (i) os recebiveis sobre decorrentes das vendas das futuras unidades, (ii)
eventual sobejo oriundo da excussao da AF de Imdveis e (iii) os recebiveis decorrentes
dos Contratos de SCP entre a Fiduciante e os Socios Participantes; (V) Alienacao Fiduciaria
Adicional: Enquanto os imoveis listados acima nao puderem ser alienados, as Avalistas
alienam, para fins de garantia, o imovel de matricula n° 38.443, registrado no Oficial de
Registro de Imoveis de Guaruja/SP. (VI) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00
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Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (II) Fianca; (III) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (IV) Alienagdao De Imadvel; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 22

Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 | Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Fianga; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15100
15.100.000,00

Data de Vencimento: 09/10/2023
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Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; Hipoteca referente a fracao ideal de
29,5357% do imdvel de matricula n® 230.222 no Registro de Imoveis da Comarca de
Goiania/GO; Cessao Fiduciaria dos Recebiveis decorrentes da alienagdo das unidades
autonomas integrantes do Empreendimento; Aval de quatro pessoas fisicas e a Loft
Construtora e Incorporadora Ltda; Alienacao Fiduciaria das Cotas emitidas pela Devedora
de propriedade dos Avalistas, em favor da Emissora; e Alienacao Fiduciaria de Imoveis
objeto das matriculas n°s 317.774, 317.775, 317.776, 317.777, 317.778, 47.611, 109.486,
111.947 e 111.959 todas do 2° Registro de Imdveis da Comarca de Goiania/GO.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 9 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. nha base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (ii) a Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a
Fianga; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria do Imovel de matricula n® 229.508, localizado na
Comarca de Ipiranga/PR; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme
definido no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdao
Fiduciaria de Recebiveis das Unidades ou da Fracdo Ideal, conforme definidos no Contrato
de Alienacao Fiduciaria; (iv) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 11 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24000
24.000.000,00

Data de Vencimento: 28/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imavel; (ii) Alienagao Fiduciaria das Quotas da
Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores, conforme definido no
Contrato de Cessao de Crédito; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 12 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 7.000.000,00 | Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria dos Imoveis descritos no Anexo I do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de 100% das Quotas da
Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores,
conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 14 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis descritos no Anexo I do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracao Ideal, conforme
definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 15 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria dos Imoveis descritos no Anexo I do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros
decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracao Ideal, conforme
definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Ativo: CRI

Série: 19 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18500
18.500.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imaveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca
prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 22 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 37500
37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quota; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; e (vi)
Fundo de Obras.
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Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 23 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 37500
37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100%0 do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imaovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quota; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; e (vi)
Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 25 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 9.750.000,00 | Quantidade de ativos: 9750

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Quotas da SEI NOVO NEGOCIO 62
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA; (ii) Alienacdo Fiduciaria de fracdo ideal do imével
de matricula 135.392, registrado na Comarca de Campinas/SP; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis oriundos dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da
Fracao Ideal das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao
Fiduciaria; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessao
de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 26 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10300
10.300.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria dos imoéveis de matricula n°® 41.789 e n° 41.790,
localizados na Comarca de Trancoso/BA; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis
oriundos da comercializacdao das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
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Série: 27 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000

35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acoes
das Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agoes; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializagdo das Unidades,
conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras
e Incorporacao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 28 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acoes
das Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Agoes; (iii)
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Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacao das Unidades,
conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras
e Incorporacao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 30 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18270
18.270.000,00

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoaveis; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 33 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Pagina 124 de 155

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.
de Imoveis do Brasil




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da
comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii)
Alienagao Fiduciaria do imoével de matricula n°® 236.918, registrado na Comarca de Sao
Paulo/SP; (iii) Alienagao Fiduciaria de Agoes/Quotas da Sociedade, conforme definido no
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Aval prestado
pelos Avalistas, conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 34 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas da
Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacao das Unidades,
conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv)
Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos
Imobiliarios; e (iv) Fundo de Reserva.
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Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 35 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 51000
51.000.000,00

Data de Vencimento: 04/07/2024

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Agoes; (iii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fianga; e (vi) Fundo de Juros.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 37 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 6.200.000,00 | Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienacao Fiduciaria de Imovel;
Alienagao Fiduciaria de Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao
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Ativo: CRI

Série: 38 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14851
15.027.855,94

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imaveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 39 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 1.807.095,41 | Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imaveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
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Série: 40 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 12000

12.000.000,00

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros oriundos da
comercializacao das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao
Fiduciaria; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas de
100% das Quotas da Sociedade detidas pela Fiduciante, conforme definido no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores, conforme definido no
Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 41 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 56000
56.000.000,00

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacao
das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria de
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Agente Fiduciario

Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas da
Sociedade, detidas pela Fiduciante, conforme definido no Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fiancga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 42 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14000
14.000.000,00

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recomposigao do Fundo de Reserva, conforme
cladusula 2.9.8.1 do Termo de Securitizacao; - Pendéncia pecuniaria oriunda do ndo pagamento das
parcelas de amortizagao devidas em 23/11/2022, 23/12/2022, 25/01/2023, 24/02/2023 e 24/03/2023;
- Nao cumprimento das Condigdes Precedentes B, nos termos e prazos previstos no Contrato de
Cessao e, posteriormente, no prazo estendido para o dia 30/07/2022; - Relatério semestral de
destinacao de recursos, referente ao periodo correspondente a julho de 2022 a janeiro de 2023.

Garantias: (i) as Alienacoes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienacao Fiduciaria de Imdvel,
(iii) a Alienagao Fiduciaria de Quota de Fundo, (vi) a Fianga, e (v) o Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 43 Emissao: 3
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora
devidamente auditadas acompanhada dos indices financeiros e memoria de calculo dos indices
financeiros referente ao ano exercicio de 2022; - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis no RGI
competente; - Relatério de Destinacdo de Recursos referente ao semestre entre agosto de 2022 e
fevereiro de 2023; ObservagOes: A Devedora do Lastro da operacao entrou com pedido de
Recuperacao Judicial perante a 12 Vara Civel de Cuiaba sob o n® 1004263-49.2023.8.11.0041. Tal fato
foi tratado na Assembleia Geral de Titulares do CRI realizada no dia 03 de fevereiro de 2023, bem
como nas assembleias subsequentes realizadas em 27 de marco de 2023 e 28 de margo de 2023. O
processo de Recuperagao Judicial estda em andamento, bem como as demais tratativas decidas pelos
investidores junto ao Assessor Legal contratado para o caso.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao fiduciaria; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 47 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Agoes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imadveis (iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 48 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10150
10.150.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Agodes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Imadveis (iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 45000
45.000.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienagao Fiduciaria de Imoveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 50 Emissado: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 90000
90.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 55 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 | Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Sobejo; (iv) Alienacao Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 56 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 31500
31.500.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene,
Produceres Ltda. e Guilherme Balan; (ii) alienacao fiduciaria de imdveis de n° 2.805 e
2.276 registrados na comarca de Mirador - MA; e (iii) Cessao fiduciaria a ser constituida
sobre (i) determinados direitos creditorios que o Devedor e o Sr. Guilherme detém e/ou
virdo a deter, de tempos em tempos, em face dos Clientes (conforme definido no Contrato
de Cessao Fiduciaria) oriundos de relagoes mercantis de compra e venda de soja, os quais
devem ser obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora; (i) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicacoes Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu
resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a, quaisquer investimentos,
recursos, rendimentos, remuneracgoes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acoes, investimentos e/ou aplicacoes realizados com Recursos (conforme
definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) mantidos na Conta Centralizadora (Direitos
Cedidos Fiduciariamente), tal como detalhado no Contrato de Cessao Fiduciaria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagcao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: Sao garantias da emissao: (i) fianca outorgada Agro Pecuaria Rio Paraiso
LTDA., Alber Martins Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias
Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta;
(ii) cessao fiduciaria de direitos creditdrios; (iii) fundo de despesas; (iv) fundo de reserva;
e (v) cessao fiduciaria de conta vinculada.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 21103
21.103.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participagoes LTDA e pela Sra.
Renata Sodré Viana Egreja Junqueira; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios
oriundos de relagées mercantis de compra e venda de Agucar VHP; (iii) Regime Fiduciario
e Patrimonio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00
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Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios oriundos da compra e venda de
biodiesel e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela
Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienacao Fiduciaria do Imdvel de Matricula n°
9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme
definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacao
Fiduciaria dos imdveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios oriundos de relacoes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaracao dos Fiduciantes.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 8

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditdrios oriundos da compra e venda de
soja, listados no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) o
Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes da CPR-F.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 500000
500.000.000,00

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditorios oriundos dos contratos de venda
de graos celebrados entre a Cargill Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e;
(iii) Fianca prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler.

(II) Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser
titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e venda de graos
devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria
mantida a ser constituida.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 150000
150.000.000,00
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Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (II) Fundo de Reserva:
(III) Fundo de Despesa: (IV) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios: Cede
fiduciariamente (i) todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos
descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em razao
das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos
depositados em conta corrente de titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 150000
150.000.000,00

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: (IV) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos
descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em razao
das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos
depositados em conta corrente de titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta. (II)
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Fianca: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (III) Fundo de Reserva: No montante
inicial de R$ 7.299.512,55 milhdes de reais (IV) Fundo de Despesa: No valor de R$
391.710,23 mil reais

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios oriundos da compra e venda de
biodiesel e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela
Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienacao Fiduciaria do Imadvel de Matricula n°
9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme
definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00
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Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.
100%0 do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacao
Fiduciaria dos imdveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios oriundos de relagdes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaragao dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler.
(II) Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser
titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e venda de graos
devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria
mantida a ser constituida.
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ANEXO VIII
MINUTA DE ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO

[=] ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI, LASTRO DA 12 E 22 SERIES DA 292 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, cddigo 132,
categoria S1, devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM n° 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Moncoes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

Na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26 da Lei n® 14.430/22 e da Resolugao CVM n° 17:
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio financeira, com filial na cidade de S&o Paulo,

estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-
34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”).

CONSIDERANDO QUE:

(f) A Emissora e o Agente Fiduciario celebraram em 27 de junho de 2023, o Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela Companhia
Hipotecaria Piratini, Lastro da 12 e 22 Séries da 292 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo (“Termo
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de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios (conforme definidos abaixo), aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 Séries da
292 Emissao da Emissora;

(g) Nos termos da Clausula 2.2 do Termo de Securitizacdo, restou facultado a Emissora a aquisicao de Novos Créditos Imobilidrios para a sua
posterior vinculacao a Emissao, por meio de aditamento ao Termo de Securitizagdo;

(h) Os Novos Créditos Imobiliarios atendem aos Critérios de Elegibilidade, previstos no Anexo I.B do Termo de Securitizagdo, os quais foram
verificados por meio de relatério de diligéncia enviado pelo Servicer, a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio, datado de [=] de [=] de [=]; e

(i) A Emissora e o Agente Fiduciario desejam, aditar o Termo de Securitizagdo para refletir a inclusao dos Novos Créditos Imobiliarios.
RESOLVEM celebrar o presente /=] Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios Cedidos pela Companhia Hipotecaria Piratini,
Lastro da 12 e 24 Sérfes da 299 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo (“Aditamento”), o qual
sera regido pelas Clausulas a seguir.

1. DEFINIGCOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo estejam de outra forma definidos neste Aditamento, nesta
ou nas demais Clausulas, sao aqui utilizados com o mesmo significado a eles atribuido no Termo de Securitizagdo.

2. ADITAMENTO
2.1. A Emissora e o Agente Fiducidrio resolvem alterar os Anexos I.A e I.B do Termo de Securitizacao para contemplar os Novos Créditos Imobiliarios

e as respectivas CCI representativas dos Novos Créditos Imobilidrios, os quais passardo a vigorar conforme Anexos A e B, respectivamente, do presente
Aditamento.
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2.2. Adicionalmente, a Emissora e o Agente Fiduciario concordam em alterar a Clausula 2.3 do Termo de Securitizagdo que passa a vigorar com a
seguinte nova redagao:

"2.3. Valor dos Créditos Imobilidrios. Na Data de Emissédo, os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCI e decorrentes dos Contratos
Imobilidrios, ora vinculados aos CRI, possuem valor nominal de R$ [=] ([=]).”

2.3. Ainda, a Emissora e o Agente Fiduciario concordam em alterar a Clausula 3.1 do Termo de Securitizacdo para a devida atualizacdo das

caracteristicas dos CRI. Dessa forma, referida cldusula passa a vigorar com a seguinte redacao:

"3.1. Os CRI objeto da presente Emissdo possuem as seguintes caracteristicas:

ID CRI =]3 SERIE (CRI =]3 SERIE (CRI
SENIOR) JUNIOR)
Emissao: 294 Emissao 294 Emissao
Série: 12 Série 24 Série

Quantidade Total de
CRI:

Até [=] ([=]) CRI

Até [=] ([=]) CRI

Valor Total da Emissao:

Até R$ [=] ([=)])

Até R$ [=] ([=)])

Quantidade de CRI
Emitida na Data de
Emissao:

[=] ([=]) CRL, na Data de
Emissdo

[=] ([=]) CRL na Data de
Emissdo

Valor Emitido na Data
de Emissao:

R$ [=] ([=]), na Data de

Emissdo

R$ [=] ([=]), na Data de

Emisséo

Valor Nominal Unitario
dos CRI:

R$ [=]

R$ [=]

Local:

Sao Paulo, SP

Séo Paulo, SP
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Data de Emissao:

[data]

[data]

Local de Pagamento dos
CRI:

Para todos os efeitos legais,
serd o0 local da B3,
considerando que os CRI
estejam custodiados
eletronicamente na B3 em
cada Data de Pagamento

Para todos os efeitos legais,
serd o local da B3,
considerando que os CRI
estejam custodiados
eletronicamente na B3 em
cada Data de Pagamento

Prazo dos CRI: [=] ([=]) dias, contados da | [=] ([=]) dias, contados da
Data de Emissdo Data de Emissdo

Vencimento dos CRI [data] [data]

Atualizacdo Monetaria: | mensal, com base na| mensal, com base na
variagao do IPCA. variagdo do IPCA.

Juros Remuneratorios:

Juros remuneratorios de
950% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 360
(trezentos e sessenta) Dias,
calculados conforme
previsto na Clausula Quinta
abaixo

juros remuneratorios de
20% (vinte por cento) ao
ano, base 360 (trezentos e
sessenta) Dias, calculados
conforme  previsto  na
Cldusula Quinta abaixo

Amortizacdo:

Varidgvel,  conforme  as
tabelas de amortizagdo dos
CRI, contidas no Anexo IT
deste Termo de
Securitizagdo, sendo certo
que a Curva de Amortizagcao

Varidgvel,  conforme  as
tabelas de amortizagdo dos
CRI, contidas no Anexo I1
deste Termo de
Securitizagdo, sendo certo
que a Curva de Amortizacdo
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dos CRI serd alterada a
cada vinculagdo de Novos
Créditos Imobilidrios

dos CRI serd alterada a
cada vinculagdo de Novos
Créditos Imobilidrios

Data(s) de Pagamento: | Conforme indicadas no | Conforme indicadas no
Anexo II deste Termo de | Anexo II deste Termo de
Securitizacdo Securitizacdo

Forma: Escritural Escritural

Regime Fiduciario: Sim Sim

Coobrigacdo da Néo Nao

Emissora:

Ambiente para B3 B3

Deposito, Distribuicao,
Negociacdo, Custodia
Eletronica e Liquidacao
Financeira:

Garantias:

AsAlienagdes Fiducidrias de
Imoveis, o Fundo de
Despesas e o Fundo de
Reserva

AsAlienagdes Fiducidrias de
Imdveis, o Fundo de
Despesas e o Fundo de
Reserva

Classificacdo de Risco: | Ndo ha. Néo ha.
Distribuicao dos CRI: Distribuicdo sob o regime Distribuicdo sob o regime
de melhores esforgos, de melhores esforgos,

submetida a registro
automatico e destinada
exclusivamente a
Investidor Profissional, nos

submetida a registro
automatico e destinada
exclusivamente a
Investidor Profissional, nos
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termos deste Termo de
Securitizagéo e da

termos deste Termo de
Securitizagdo e da

Resolugdo CVM n® 160 Resoluggo CVM n® 160
Subordinacao: Os pagamentos dos CRI Os pagamentos dos CRI
Junior se encontram Junior se encontram
subordinados aos Subordinados aos
pagamentos dos CRI pagamentos dos CRI

Sénior, nos termos deste
Termo de Securitizacdo

Sénior, nos termos deste
Termo de Securitizacdo

Classificacdo dos CRI:

Categoria: Hibrido
Concentracao:
Pulverizado

Tipo de segmento
(lastro): Apartamentos ou
Casas; Imovel comercial e
lajes corporativas;
Loteamento

Tipo de contrato:
Financiamento Imobilidrio e
Compra e Venda.

Categoria: Hibrido
Concentracao:
Pulverizado

Tipo de segmento
(lastro): Apartamentos ou
Casas; Imovel comercial e
lajes corporativas;
Loteamento

Tipo de contrato:
Financiamento Imobilidrio e
Compra e Venda.

()

RATIFICAGAO
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3.1. Ficam ratificadas todas as clausulas, termos e condicdes do Termo de Securitizacao ndo expressamente alteradas por este Aditamento, restando
inalterados os direitos, declaragGes, garantias, indenizacdes prestadas, compromissos e obrigacdes assumidas pela Emissora e o Agente Fiduciario no
Termo de Securitizagdo, os quais permanecem em pleno efeito e vigor.

4, DISPOSICOES GERAIS

4.1. Todas as notificagdes, intimagdes e demais comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario deverdo ser feitas por escrito, para os enderecos
constantes do preambulo deste Aditamento ou outros que, por escrito, forem comunicados entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

4.2. Este Aditamento rege-se pelas leis brasileiras.

4.3. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa renincia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer dividas ou questdes decorrentes deste Aditamento.

4.4. Assinatura Eletronica: A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes ICP-BRASIL, sendo reconhecida como
forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovagao da identidade e da validade desta declaragdo, em conformidade com o artigo
107 do Cddigo Civil e com o artigo 10, § 2° da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme em vigor.

E por estarem assim justas e contratadas, assinam o presente instrumento em formato digital, na presenga das 02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.
Sao Paulo, [data].

[ANEXO I — Consolidacdo dos Créditos Imobilidrios e Consolidacado das CCI]
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ANEXO IX
PROCEDIMENTOS DE COBRANGA, RETOMADA E VENDA DE IMOVEIS RETOMADOS

1. Cobranca: Emissao e encaminhamento das informacdes a rede bancaria nacional para o processamento dos boletos de pagamento relativos as
prestacoes mensais dos Créditos Imobilidrios, intermediarias e residuais, devidas pelo(s) Devedor(es) em razao do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), com
base nas condicOes efetivamente contratadas, bem como o acompanhamento das respectivas baixas.

2. O pagamento referido neste item sera efetuado pelo(s) Devedor(es) através da rede bancéria nacional diretamente na Conta do Patrimonio
Separado.
3. Evolucdo dos Saldos Devedores: Calculo da evolucao de saldo devedor devido pelo(s) Devedor(es) em razao do(s) Contrato(s) Imobiliario(s),

com base nas condicdes contratadas.

4, AlteracOes Contratuais: Cadastramento de eventuais alteracoes do(s) Contrato(s) Imobilidrio(s), decorrentes de transferéncias ou sub-rogagoes,
renegociacdes, termos aditivos, acordos, utilizacao do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS ou alterages na legislagcdo prdpria do Sistema
Financeiro da Habitacdo ou do Sistema Financeiro Imobiliario.

5. Procedimento de cobrancga dos Créditos Imobilidrios pela(s) Empresa(s) Administradora(s): A(s) Empresa(s) Administradora(s) prestara(ao) os
servicos relativos a cobranca dos Créditos Imobilidrios, conforme o cronograma abaixo.

D+5 Inicio da Telecobranga — Telefonema e/ou envio de e-mail ao(s)
Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente
agendar data para pagamento. A tentativa de contato com o(s)
cliente(s) sera efetuada diariamente até que se obtenha sucesso. Para
os clientes contatados e sem indicacao de prazo para pagamento,
novos contatos serao feitos semanalmente.
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D+ 20

Inclusdo do(s) Devedor(es) no Serasa, assim como a exclusao quando
ocorrer a regularizagao.

D+ 30

Inicio da Cobranga Administrativa — Telefonema e envio de e-mail ao(s)
Devedor(es) para verificar o motivo do atraso e eventualmente agendar
data para pagamento. O contato telefénico e envio de e-mail é feito
regularmente até que se obtenha sucesso. Para os clientes contatados
sem indicacao de prazo para pagamento, novos contatos sao feitos
semanalmente.

D + 40

Emissao do 1° aviso de cobranga, por meio de carta simples enderecada
ao(s) Devedor(es), informando o valor do débito, com todos seus
acréscimos, solicitando providéncias para o seu pagamento.

D+ 60

Emissdo do 2° aviso de cobranca, através de carta registrada
enderecada ao(s) Devedor(es) informando o valor do débito, com todos
seus acréscimos, e estabelecendo o prazo de 20 dias para que o débito
seja quitado, antes da execucao extrajudicial do Contrato Imobiliario.
Inicio de pesquisas mensais do(s) Devedor(es) no Serasa.

D+ 90

Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail SMS e/ou
aplicativo de mensagem instantanea. Solicitagao dos documentos para
inicio da execugao extrajudicial do Contrato Imobilidrio, para os casos
sem expectativa de resolugao.

D+ 120

Novo contato com cliente por intermédio de telefone, e-mail SMS e/ou
aplicativo de mensagem instantanea. Protocolo do requerimento de
intimagdo no cartorio de Registro de Imdveis competente, juntamente
com todos os documentos pertinentes, em cumprimento a Lei n®
9.514/17, solicitando que seja providenciada a intimagao pessoal do(s)
Devedor(es) para pagamento das prestacbes vencidas e as que
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vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados, as
penalidades e os demais encargos previstos no(s) Contrato(s)
Imobilidrio(s), os encargos legais, inclusive despesas de cobranca e
intimacao. A partir da data de intimagao do(s) Devedor(es), conta-se 15
dias para purgacao da mora. Estes devem comparecer no Registro de
Imdveis e purgar a mora ou entrar em contato com a Securitizadora
através do Servicer solicitando boleto para pagamento de todas as
parcelas que estiverem em atraso na data do contato ou aprovacao de
acordo de parcelamento delas. Caso o oficial do Registro de Imdveis
nao localize o(s) Devedor(es), podera emitir certiddo negativa de
intimacdo e solicitar que seja informado novos enderecos para
diligéncias ou emitir certidao de local ignorado, incerto ou inacessivel,
momento em que iniciamos a intimagao do(s) Devedor(es) via edital
(atendendo a lei supra citada, publicamos a intimagdo por 3 (trés) dias
em jornal de grande circulacao local ou em outro de comarca de fécil
acesso, se no local ndo houver imprensa diaria). Se o(s) Devedor(es) se
furtar(em) ao recebimento da intimagdo, o oficial certificara a negativa
de recebimento e iniciaremos a intimagao judicial.

D + 180

Novo contato com os Devedor(es) por intermédio de telefone, e-mail
SMS e/ou aplicativo de mensagem instantanea. Caso o(s) Devedor(es)
tenham sido intimados sem apresentar exigéncias, este é o prazo
esperado para o(s) Devedor(es) purgarem a mora. Caso o(s)
Devedor(es) nao tenha(m) sido intimado(s) ou tenham sido verificadas
exigéncias, este prazo sera prorrogado proporcionalmente ao tempo
dispendido para sua intimagdo ou cumprimento de exigéncias. Todos
os demais prazos abaixo sofrerdo as mesmas consequéncias de prazo.
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D + 185 Se purgada a mora pelo(s) Devedor(es), a Securitizadora devera
providenciar o recebimento dos valores pagos em cartdrio,
convalescendo o(s) Contrato(s) Imobiliario(s). Ndo purgada a mora o
Registro de Imdveis emitira certidao de decurso de prazo e solicitara a
Securitizadora o pagamento da Guia de Recolhimento de ITBI. Nova
tentativa de contato sera feita pela Securitizadora, como ultima
oportunidade para regularizacdo do débito.

D+ 195 A Securitizadora protocola no cartério de Registro de Imdveis
competente o requerimento de consolidagao de propriedade,
juntamente com a prova de quitagao do ITBI.

D + 225 O oficial de Registro de Imdveis averba a consolidacao da propriedade
do(s) Imovel(is) em nome da Securitizadora.
D + 240 10 Leildo Publico (no minimo pelo valor de avaliacao do(s) Imovel(is)).

O(s) Devedor(es) deverao ser intimados de acordo com o artigo 27, §
20-A da Lei n° 13.465, de 11 de julho de 2017, conforme em vigor
("Lei n® 13.465/17"), para informar-lhe as datas e locais dos leildes,
podendo ser a intimagdo por correspondéncia, no enderego informado
no contrato, ou mesmo por e-mail.

D + 243 Envio para a Securitizadora dos valores de arrematagao e do auto de
arrematagao pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imével(is) no 1°
Leildao Publico, sera devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenca entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei n© 9.514/17, se houver.

D + 255 O 20 Leilao Publico do(s) Imovel(is) sera realizado pelo maior lance
desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos
prémios de seguro e dos encargos legais inclusive tributos, e das
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contribuicdes condominiais, conforme artigo 27, § 2° da Lei n°
9.514/17). O(s) Devedor(es) deverao ser intimados de acordo com o
artigo 27, § 2°-A da Lei n® 13.465/17, para informar-lhe(s) as datas e
locais dos leildes, podendo ser a intimacdo por correspondéncia, no
endereco informado no contrato, ou mesmo por e-mail.

D + 258 Envio para a Securitizadora dos valores de arrematacgao e do auto de
arrematacao pelo leiloeiro. No caso de venda do(s) Imével(is) no 1°
Leildao Publico, sera devolvida ao(s) Devedor(es) a diferenga entre o
valor apurado no leildo e a divida acrescida de todas as despesas e
encargos previstos na Lei n© 9.514/17, se houver.

D + 265 Protocolar no cartério de Registro de Imdveis o requerimento de
extincdo da divida e entrega ao(s) Devedor(es) de termo de quitacdo
da divida a ser emitido pela Securitizadora.

D + 295 O oficial de Registro de Imdveis averba o termo de quitagao de divida.
D + 310 A partir desta data procede-se a venda do bem retomado em instancias
particulares, pelo preco compativel com o mercado, a regido, sua
situagao de conservagao e ocupacgao, a liquidez da localidade e outras
varidveis ndo ponderdveis, limitada ao valor do leildao anterior. Essa
venda ocorre com o Imével na situacao de ocupado ou desocupado. Se
estiver ocupado, caso ndo ocorra a venda em tempo satisfatorio, pode-
se distribuir perante o Poder Judiciario uma Peticdo de Reintegragdo de
Posse, com pedido liminar, objetivando a venda na condicao de
desocupado.

6. Uma vez na posse do(s) Imovel(is), a Securitizadora providenciara a avaliacdo do(s) Imdvel(is) e a sua comercializacdo, mediante a realizacao
de leildes ou através de contratacao de corretores de imdveis.
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7. Quando da efetiva venda do(s) Imdvel(is), a Securitizadora providenciara a amortizacdo dos CRI, com o produto da venda. Caso o valor de
venda seja inferior ao valor devido ao Patrimonio Separado, os prejuizos decorrentes desta venda serdo arcados pelos Investidores.

(data e assinaturas serdo incluidas quando da celebracdo do documento)

'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-K9WMQ-PTPVV.
is do Brasil

eg
Imovei

Pagina 155 de 155

®:



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cdédigo de validagao: J2BZQ-2H42R-KOWMQ-PTPVV

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

André Maicon Matias Dantas (CPF 459.836.648-67)

RAFAEL CASEMIRO PINTO (CPF 112.901.697-80)

Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira (CPF 092.675.697-40)
Gabriela Farias do Prado Lelis (CPF 421.191.068-00)

Roberto Saka (CPF 075.594.008-33)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-KO9WMQ-PTPVV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacgao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J2BZQ-2H42R-KOWMQ-PTPVV.



		2023-07-06T13:23:11+0000


		2023-07-06T13:25:40+0000


		2023-07-06T13:31:58+0000


		2023-07-06T13:52:41+0000


		2023-07-06T14:45:20+0000




