MONITORi VALORA Ditolvo CHOICe

Monitoramento de Projetos Imobilidrios INVESTIMENTOS Construtora & Incorporadora
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R. Maj. José Marioto Ferreira, 168 - Vila Sonia, Sao Paulo - SP

Ditolvo

Construtora & Incorporadora

Raic Roof Park Morumbi

Empreendimento

“Um empreendimento localizado no melhor do Morumbi, em uma rua sem saida com conceito e
cercado de verde. Torre Unica em um terreno de 3.000m2 com muito lazer. As unidades tem
varanda com ponto para churrasqueira grill e os acabamentos séo de alto padrdo.”™
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MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Dashboard

Empresa:

Construtora:

Data Vistoria:

Periodo de Medicao:
Segmento:

netorres:

n° pavimentos:

n° unidades:

Método construtivo:

Area privativa (m2):

Area construida (m?):

Area Equivalente Global (m?):
Valor Orgamento Mai/24 (R$):
Orcamento R$/ m? area Equivalente.:

Area Equivalente m?2/ m2 Area privativa:

Inicio obra:

Previsdo término obra:
Quantidade de Meses de Obra:
Vistoriador / CREA:

Evolucao Més

14,76%

CHOICE MORUMBI EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Ditolvo Construtora e Incorporadora
08/07/2024

06/06/2024 & 08/07/2024

Residencial

1

13

273

Convencional de Concreto Armado
9.658,90

17.588,03

15.597,02

41.031.261,43

2.017,24

1,61

ago-22

dez-24

29

Amanda Missena - 5070645994/CREA SP

Fundacdes (6,58%)

Estrutura (30,82%)

Vedacg0es (2,34%)

Revestimentos (7,56%)

Acabamentos (11,70%) 11,65%

6,44% 5,72%

3,21%

mar-24 =abr-24 =mai-24 ®mjun-24

Instalagdes (14,20%)
Qutros (26,80%)

Total (100,00%)

34,41%

51,19%

74,10%

76,98%

70,92%

100,00%

99,75%

0%

20%

29.350.298,20

Orgamento (Atualizado por INCC)

12.034.802,73

60% 80% 100%

a Realizar

Evolucdo Acumulada

88,14%

70,92%
57,32%

Baseline ® Replanejado = Realizado



MONITOR' Medigéo do Periodo

Obs.:

O valor “A Realizar

Orgamento . ~ . A Realizar
Descrico Valor Or(_;amento Atualizado INCC Peso Por Reallzr_sldo Evolugao Realizado Atualizado INCC
Base Mai/24 (R$) Item Anterior no Més Atual .
(R9) (R9)
1 SERVICOS INICIAIS 1.411.453,38 1.423.625,27 3,44% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00
2 PREPARACAO DE TERRENO 2.220.343,98 2.239.491,46 5,41% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00
3 FUNDACOES 2.698.630,14 2.721.902,20 6,58% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00
4 ESTRUTURA 12.646.920,13 12.755.982,82 30,82% 92,37% 7,38% 99,75% 32.293,63
5 ALVENARIA 959.697,09 967.973,19 2,34% 65,01% 9,09% 74,10% 250.679,21
6 ESQUADRIAS DE MADEIRA 718.373,12 724.568,12 1,75% 0,00% 0,00% 0,00% 724.568,12
7 ESQUADRIAS DE FERRO 467.166,09 471.194,77 1,14% 32,14% 11,42% 43,56% 265.929,43
8 ESQUADRIAS DE ALUMINIO 1.534.694,60 1.547.929,27 3,74% 17,88% 5,30% 23,18% 1.189.088,31
9 VIDROS 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00
11 IMPERMEABILIZACAO 472.648,17 476.724,13 1,15% 2,03% 11,82% 13,86% 410.664,14
12 REVESTIMENTO INTERNO 1.490.927,66 1.503.784,91 3,63% 39,49% 6,64% 46,12% 810.226,64
13 REVESTIMENTO EXTERNO 557.500,97 562.308,67 1,36% 26,21% 13,79% 40,00% 337.385,20
14 REVESTIMENTOS DE PISOS 580.179,46 585.182,73 1,41% 6,79% 8,93% 15,71% 493.243,83
15 MARMORES E GRANITOS 429.416,90 433.120,04 1,05% 0,00% 0,00% 0,00% 433.120,04
16 PINTURA E LIMPEZA 1.318.605,15 1.329.976,35 3,21% 0,00% 0,00% 0,00% 1.329.976,35
17 LOUCAS E METAIS 332.502,41 335.369,80 0,81% 0,00% 0,00% 0,00% 335.369,80
18 INSTALACOES ELETRICAS 2.527.804,11 2.549.603,02 6,16% 34,83% 6,85% 41,68% 1.487.050,24
19 INSTALACAO HIDRAULICA 2.154.811,91 2.173.394,27 5,25% 44,45% 12,60% 57,05% 933.550,98
20 INSTALACOES MECANICAS 1.143.358,11 1.153.218,04 2,79% 52,23% 8,95% 61,18% 447.661,75
21 COMPLEMENTO DE OBRA 846.020,42 853.316,21 2,06% 17,52% 1,15% 18,67% 693.991,56
22 MAO DE OBRA 2.129.851,08 2.148.218,18 5,19% 65,20% 5,72% 70,92% 624.702,65
23 CUSTOS INDIRETOS 124.800,00 125.876,23 0,30% 65,20% 5,72% 70,92% 36.604,86
24 LEGALIZACAO DE OBRA 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00
25 EQUIPAMENTOS 535.441,88 540.059,35 1,30% 78,65% 1,98% 80,63% 104.623,02
26 TAXA DE ADMINISTRACAO 3.730.114,68 3.762.281,90 9,09% 65,20% 5,72% 70,92% 1.094.072,98
TOTAL (%) 41.031.261,43 41.385.100,92 100,00% 65,20% 5,72% 70,92% 12.034.802,73

Atualizado INCC” representa
o percentual fisico a realizar
de obra multiplicado pelo
orcamento atualizado e ndo
representa o valor financeiro
a incorrer;

O orcamento utilizado para a
medicao é o revisado no
valor de R$ 41.031.261,43
base mai/24, teve um
aumento de 11,27% do
orcamento inicial.



MONITOR' Medigéo do Periodo

Principais servicos realizados: Servicos a serem realizados no més seguinte:

Estrutura:
* Armacao — 7° ao 9° Pav;
* Concreto— 7° ao 9° Pav;
* Forma— 7°ao 9° Pav.

« Estrutura Barrilete.

Alvenaria:
 Alvenaria Vedacao.

Alvenaria:
» Alvenaria Vedacao — Partes 3° ao 4° Pav.

Esquadria de Ferro:
« Guarda Corpo.
» Porta Corta Fogo.

Esquadria de Ferro:
* Guarda Corpo — 2° ao 3° Pav.

Revestimento Interno:
» Azulejos;
« Emboco Interno.

Esquadria de Aluminio:
» Contramarco — Partes do 1° ao 3° Pav.

Revestimentos de Pisos:
» Contrapiso;
* Revestimento Ceramico.

Impermeabilizacéo:
» Impermeabilizacéo Interna — Partes do 2° ao 5° Pav;
» Impermeabilizacéo (Piscina) — 100%;
* Protecdo Mecanica — Partes do 2° ao 5° Pav.

Instalagbes Hidraulica:

lacé idraulicas:  Aguas Pluviais;;
InstalacOes Hidraulicas: + AQ/AF:

« Aguas Pluviais — 4° ao 6° Pav;

* Prumada de Esgoto — 4° ao 7° Pav;

* Prumadas de Gas — Partes do 1° ao 6° Pav;
* Instalacdes AQ/AF — Partes do 7° Pav. 6

* Prumada de Gas;
* Prumadas Esgoto.




MONITOR' Estogue e Contratagﬁes

Materiais em uso (alocado na obra): Principais Contratacdes:

«  Aco; - MDO Pintura — A Contratar;

» Blocos Ceramicos; « MDO Caixilhos de Aluminio — A Contratar.
* Azulejos;

* Impermeabilizantes;
 Contramarcos;

« Guarda Corpo;

* Caixilhos de Aluminio;

* Revestimento Ceramico;
* Placas de Gesso;

» Eletrodutos;

« Cabos;

* Tubos e conexdes.




MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Previsto x Realizado

Periodo

ago-22
set-22
out-22
nov-22
dez-22
jan-23
fev-23
mar-23
abr-23
mai-23
jun-23
jul-23
ago-23
set-23
out-23
nov-23
dez-23
jan-24
fev-24
mar-24
abr-24
mai-24
jun-24
jul-24
ago-24
set-24
out-24
nov-24
dez-24

Obs.1: Cronograma baseline base Out/22. Cronograma replanejado base Mar/24;
Obs.2: O realizado em Abr/24 a diante foi feito em cima do orgamento revisado.

Previsto
Contrato
[((UELEED)

3,14%
0,80%
0,64%
0,79%
1,83%
3,09%
4,59%
3,98%
3,42%
3,62%
4,04%
4,73%
4,58%
4,68%
4,24%
4,79%
5,46%
4,44%
4,39%
4,91%
5,80%
5,88%
4,30%
5,35%
4,01%
1,27%
0,53%
0,63%
0,07%

Previsto
Contrato
(acumulado)

3,14%
3,94%
4,58%
5,37%
7,20%
10,29%
14,88%
18,86%
22,28%
25,90%
29,94%
34,67%
39,25%
43,93%
48,17%
52,96%
58,42%
62,86%
67,25%
72,16%
77,96%
83,84%
88,14%
93,49%
97,50%
98,77%
99,30%
99,93%
100,00%

Previsto
Baseline
(mensal)

3,55%
0,43%
2,85%
3,46%
4,58%
3,98%
3,42%
3,62%
4,04%
4,73%
4,58%
4,69%
4,24%
4,79%
5,46%
4,44%
4,39%
4,91%
5,80%
5,88%
4,30%
5,35%
4,00%
1,27%
0,53%
0,63%
0,07%

Previsto
Baseline
(acumulado)

3,55%

3,98%

6,83%
10,29%
14,88%
18,86%
22,28%
25,90%
29,94%
34,67%
39,25%
43,93%
48,17%
52,96%
58,42%
62,86%
67,25%
72,16%
77,96%
83,84%
88,14%
93,49%
97,50%
98,77%
99,30%
99,93%

100,00%

Previsto
Replanejado Replanejado

(mensal) (acumulado)

44,00%
3,78%
4,58%
4,96%
5,20%
5,90%
6,34%
7,89%
8,45%
8,90%

Previsto

44,00%
47,78%
52,36%
57,32%
62,52%
68,42%
74,76%
82,65%
91,10%
100,00%

Realizado
(mensal)

3,14%
0,80%
0,64%
0,79%
1,83%
1,94%
2,04%
2,13%
2,01%
1,42%
1,12%
2,42%
1,67%
2,55%
3,58%
4,11%
4,03%
2,21%
2,36%
3,21%
14,76%
6,44%
5,72%

Realizado
(acumulado)

3,14%

3,94%

4,58%

5,37%

7,20%

9,14%
11,18%
13,31%
15,31%
16,74%
17,85%
20,27%
21,95%
24,50%
28,08%
32,19%
36,22%
38,43%
40,79%
44,00%
58,76%
65,20%
70,92%

Variagéo

0,00%
10,98%
12,84%
13,60%

Variagdo
Contrato

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
0,00%
-1,15%
-3,70%
-5,55%
-6,97%
-9,16%
-12,09%
-14,40%
-17,30%
-19,43%
-20,09%
-20,77%
-22,20%
-24,43%
-26,46%
-28,16%
-19,20%
-18,64%
-17,22%

100,00%
90,00%
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

Contrato Baseline Replanejado Realizado



MONITOR' Analise Orgam ento

v" O valor do orcamento inicial base Set/21 atualizado por INCC para a base do relatério é de R$ 37.194.706,55;
v" O Valor do orcamento revisado base Mai/24 atualizado é de 41.385.100,92;
v Avariacdo entre o orcamento inicial e o orcamento revisado é de 11,27%.

Orcamento Inicial: Orcamento Revisado:
Data Base: set-21 Data Base: mai-24
Custo Direto: 28.602.719,80 Custo Direto: 37.301.146,76
Taxa de Administracao: 2.860.271,98 Taxa de Administracao: 3.730.114,68
Total Obra (R9): 31.462.991,78 Total Obra (R9): 41.031.261,44
INCC Base Orgcamento: 939,699 INCC Base Orcamento: 1.101,389
Total Obra (INCC): 33.481,99 Total Obra (INCC): 37.254,10
Data Relatério: jun-24 Data Relatério: jun-24
INCC Base Relatorio: 1.110,887 INCC Base Relatorio: 1.110,887
Total Obra (R$ Atualizado INCC):  37.194.706,55 Total Obra (R$ Atualizado INCC): 41.385.100,92
Variagdo Orcamento Inicial (R9): 4.190.394,38
Variagdo Or¢camento Inicial (%): 11,27%
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Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Fisico-Financeiro x Caixa

Fisico- . 0 . 30,00
. Financeiro Caixa % Realizado o Qalxa -
Periodo Acumulado Realizado Variacdo %
Acumulado Acumulado
(R$ MM) Acumulado
(R$ MM) 25,00
ago-22 1,30 1,46 3,14% 3,53% -0,39%
set-22 1,63 1,50 3,94% 3,62% 0,32%
out-22 1,89 1,56 4,58% 3,76% 0,81%
nov-22 2,22 1,61 5,37% 3,90% 1,47% 20,00
dez-22 2,98 1,76 7,20% 4,24% 2,95%
jan-23 3,78 2,30 9,14% 5,55% 3,59%
fev-23 4,63 3,37 11,18% 8,14% 303% 1500
mar-23 5,51 4,46 13,31% 10,78% 2,53%
abr-23 6,34 5,52 15,31% 13,33% 1,98%
mai-23 6,93 6,53 16,74% 15,78% 0,96%
jun-23 7,39 7,29 17,85% 17,62% 0,24% 10,00
jul-23 8,39 8,45 20,27% 20,41% -0,14%
ago-23 9,08 9,97 21,95% 24,09% -2,15%
set-23 10,14 11,49 24,50% 27,76% -327% 500
out-23 11,62 13,35 28,08% 32,25% -4,18%
nov-23 13,32 15,44 32,19% 37,30% -5,11%
dez-23 14,99 17,69 36,22% 42,75% -6,53% 0.00
jan-24 15,90 19,62 38,43% 47,41% -8,98% ’
fev-24 16,88 21,74 40,79% 52,53%| -11,74% g‘vV g 3‘9 & A;(V\’ ;(Vb ARG ,,;3’ ;(Vb 3‘9 §° & 52? & f ;‘y Fyy ;,;V
mar-24 18,21 23,70 44,00%|  57,27%| -13,27% T LY L IFEISTPITEELELE
abr-24 24,32 25,48 58,76% 61,57% -2,82% —&— F-isico-Financeiro Acumulado (R$ MM) —8=—Caixa Acumulado (R$ MM)
mai-24 26,98 27,67 65,20% 66,86% -1,67%
v' Fisico-financeiro baseado no orcamento R$ 41.031.261,44 base mai/24 atualizado por INCC para a data base do relatério;
v' Caixa acumulado considerando custos incorridos atualizados por INCC para a data base do relatorio;
v" A medicéo fisica esta 1,67% abaixo da medi¢ao financeira.
v O comparativo aborda até o més de Mai/24;
v' Lembrando que 0s % Realizado até mar/24 estdo considerando os pesos do orcamento inicial de R$ 31.462.991,78 base set/21. 10



MONITOR' Analise — Orgamento base Mali/24

* Recebemos em jun/24 o orgamento

Valor Valor Orcamento Valor
Descricao Orcamento base Set/21 Atualizado Peso % Orgcamento Peso % Diferenca
Set/21 para Mai/24 Mai/24

1 SERVICOS INICIAIS 1.178.400,00 1.381.162,26  3,75%| 1.314.100,31 3,20% -67.061,95
2 PREPARACAO DE TERRENO 609.800,00 714.725,69  1,94%| 2.220.343,98 5,41% 1.505.618,29
3 FUNDACOES 1.830.000,00 2.144.880,30 5,82%| 2.698.630,14 6,58% 553.749,84
4 ESTRUTURA 7.306.870,00 8.564.131,96 23,22%| 12.646.920,13 30,82%| 4.082.788,17
5 ALVENARIA 1.348.876,90 1.580.972,40 4,29% 959.697,09 2,34% -621.275,31
6 ESQUADRIAS DE MADEIRA 462.690,00 542.303,10 1,47% 718.373,12 1,75% 176.070,02
7 ESQUADRIAS DE FERRO 569.400,00 667.374,23 1,81% 467.166,09 1,14% -200.208,14
8 ESQUADRIAS DE ALUMINIO 1.229.850,00 1.441.465,05 3,91%| 1.534.694,60 3,74% 93.229,55
9 VIDROS 102.000,00 119.550,71  0,32% 0,00 0,00% -119.550,71
11 IMPERMEABILIZACAO 496.847,40 582.337,81 1,58% 472.648,17 1,15% -109.689,64
12 REVESTIMENTO INTERNO 2.430.035,50 2.848.161,35 7,72%| 1.490.927,66 3,63%| -1.357.233,69
13 REVESTIMENTO EXTERNO 903.950,00 1.059.488,82 2,87% 557.500,97 1,36% -501.987,85
14 REVESTIMENTOS DE PISOS 499.860,00 585.868,78  1,59% 580.179,46 1,41% -5.689,32
15 MARMORES E GRANITOS 249.940,00 292.946,11 0,79% 429.416,90 1,05% 136.470,79
16 PINTURA E LIMPEZA 1.800.000,00 2.109.718,32 5,72%]| 1.318.605,15 3,21% -791.113,17
17 LOUCAS E METAIS 298.100,00 349.392,80 0,95% 332.502,41 0,81% -16.890,39
18 INSTALACOES ELETRICAS 1.990.000,00 2.332.410,81 6,32%]| 2.527.804,11 6,16% 195.393,30
19 INSTALACAO HIDRAULICA 1.397.000,00 1.637.375,83  4,44%| 2.483.722,97 6,05% 846.347,14
20 INSTALACOES MECANICAS 800.000,00 937.652,59 2,54% 814.447,05 1,98% -123.205,54
21 COMPLEMENTO DE OBRA 612.500,00 717.890,26  1,95% 846.020,42 2,06% 128.130,16
22 MAO DE OBRA 1.908.000,00 2.236.301,42 6,06%]| 2.129.851,08 5,19% -106.450,34
23 CUSTOS INDIRETOS 153.600,00 180.029,30 0,49% 124.800,00 0,30% -55.229,30
24 LEGALIZACAO DE OBRA 150.000,00 175.809,86  0,48% 0,00 0,00% -175.809,86
25 EQUIPAMENTOS 275.000,00 322.318,08 0,87% 632.794,95 1,54% 310.476,87
26 TAXA DE ADMINISTRACAO 2.860.271,98 3.352.426,78  9,09%]| 3.730.114,68 9,09% 377.687,89
TOTAL: 31.462.991,78 36.876.694,62 100%| 41.031.261,43 100%| 4.154.566,82

atualizado base mai/24 o qual teve um
aumento de R$ 4.154.566,82 em relacdo do
orcamento inicial base set/21, que
representa 11,27%;

Fizemos um comparativo com orgamento
inicial base set/21 e o revisado, observamos
gue alguns itens tiveram reduc¢ao de custo e
outros aumento.

11



MONITOR' Seguranga e Qualidade

v" A equipe de obra estava fazendo uso de equipamentos EPI's e EPC’s, como: telas, sinalizacdes, protecdes perimetral,
bandejas, capacetes, botas e coletes. Conforme estabelecido pela NR’s;

v" Os servicos demonstram estarem sendo executados com qualidade, seguindo as normas de desempenho e conforme
projetos;

v' A obra apresentada boa conservacédo, se mantendo limpa e organizada.

Protecéo de Véao de Elevador Estoque de Material

Bandeja de Protecéo

14




MONITOR' Consideragﬁes Finais

v A medicao foi acompanhada pelo Eng. Laurence em 08/07/2024;

v Foi utilizado como base para a planilha de medicdo o orcamento no valor de R$ 41.031.261,43 na base Mai/24 fornecido pela
Ditolvo;

v" A obra conta com 69 funcionarios Ditolvo;
v O Término do empreendimento esta previsto para Dez/24;

v" Foi enviado pela Ditolvo alguns contratos, Nfs e comprovantes de estoque pago, chegamos a um valor de R$ 652.366,98
comprovados em Mai/24.

15



MONITOR; Relatdrio Fotoqgrafico

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Gesso Liso — 7° Pav

Prumadas Hidraulicas — 6° Pav Alvenaria/ Vedacao — 5° Pav Forro de Gesso — 4° Pav




Relatorio Fotoqgrafico

MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

] )1

. i X
AT A

b e e, [

ez oy (i
ovmm [

SR oy

Taum
Lty .

L

A 10 e,

1 g

Piso Ceramico — 2° Pav

Vista Geral — 2° SS

Impermeabilizacdo Piscina — Térreo Vista Geral — 1° SS




MONITOR' Relatério Fotogréfico

——

Foto dia 06/Jun/24 Foto dia 08/Jul/24

18




MONITOR}

Monitoramento de Projetos Imobiliarios

Utilize o link ou QR code abaixo para visualizacdo das demais fotos da obra:

https://drive.google.com/drive/folders/10_aMvjQ6qa8Lwr1XGwS8EO1lolsF2WIUP

Base Jun/2024

QR Code

19
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