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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF N° 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIO DE SERIE UNICA DA 1222 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM 17 DE JUNHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 17 de junho de 2026, as 10:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolucdo CVM n° 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia
Provincia de Securitizac&o (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de
Séo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4°
andar, Cidade Mong¢bes, CEP 04571-925, com a dispensa de videoconferéncia em
razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido abaixo) representando
100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagéo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacéo por edital, tendo em vista que se
verificou a presenca da totalidade dos titulares da Série Unica da Emissdo dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emisséo”,
respectivamente), nos termos da clausula 15.3 do “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 1222
(centésima vigésima segunda) emissdo da Companhia Provincia de Securitizacao,
Lastreado em Crédito Imobiliario Devidos pela IZP HLD MFA Itacema Empreendimentos
Imobiliarios e Participacfes Ltda.”, celebrado em 13 de outubro de 2025 (“Termo de

Securitizagdo”).

3. PRESENGCA: Presentes o0s representantes (i) dos Titulares dos CRI
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de presenca
constante no Anexo | a presente ata; (i) da HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA
DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.253.654/0001-76, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Barbara Fender Faustinoni; e Secretaria: Gabriella Augusta
Apro.
5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre a

seguinte matéria:

0] A alteracdo do Valor Minimo das Unidades Garantia, previsto na clausula 7.2 do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imével, em razéo do valor de mercado atribuido no
novo Laudo de Avaliacdo das Unidades Garantia, disposto no Anexo Il a presente Ata.

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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Caso aprovado o presente item, o Anexo V do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével passara a viger conforme Anexo Il & presente Ata.

6. DELIBERACOES: Examinada e debatida a matéria constante da Ordem do Dia:

0] Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulacao, sem qualquer manifestacéo de voto contrario ou de abstencdo ao presente
item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a alteracdo do
Valor Minimo das Unidades Garantia, previsto na clausula 7.2 do Contrato de Alienagéo
Fiduciaria de Imovel, em razao do valor de mercado atribuido no novo Laudo de
Avaliacdo das Unidades Garantia, disposto no Anexo Il a presente Ata. Sendo certo que,
0 Anexo V do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel passaréa a viger conforme
Anexo Il a presente Ata.

Em razéo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a
Emissora e o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos
necessarios a viabilizacdo da presente deliberacdo, bem como celebrar todos os
instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da Operagéo necessarios para refletir
o deliberado na presente Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para
todos os fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razéo pela
qual os Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e
suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia
de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a
salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a
incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de
gualquer hipo6tese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagéo
as matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacdo, bem como entre partes
relacionadas, conforme definicAo prevista na Resolucdo CVM 94/2022 -
Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021,
ao artigo 115, 8§ 1°, da Lei n° 6.404/76, e outras hipGteses previstas em lei, conforme
aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses inexistem.

7.3. O Agente Fiduciério informa aos Titulares dos CRI que as deliberagbes da
presente assembleia podem ensejar riscos ndo mensuriveis no presente momento aos
CRI. Consigna, ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos
Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com
as instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de
gestdo, conforme aplicavel.

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos
0S requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n°
60.

7.5. Apresente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede
mundial de computadores, com a omissao das qualificacdes e assinaturas dos Titulares
dos CRI, sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas
informagdes societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que néo estiverem aqui definidos tém o
significado que Ihes foi atribuido nos Documentos da Operacéo.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, nao
houve qualquer manifestagéo, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi
encerrada a sessao e lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada
eletronicamente pelos presentes.

Séo Paulo, 17 de junho de 2026.

(As assinaturas seguem na proxima pagina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 1222 Emiss&o da Companhia Provincia de
Securitizagao, realizada em 17 de junho de 2026.)

Barbara Fender Faustinoni Gabriella Augusta Apro
Presidente Secretéaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Barbara Fender Faustinoni
Cargo: Procuradora
CPF/MF: 365.125.158-62

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Maria Cecilia Carrazedo de Andrade Nome: Ricardo de Santos Freitas
Cargo: Diretora Cargo: Diretor
CPF/MF: 343.913.778-37 CPF/MF: 121.220.368-26
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Série Unica da 1222 Emiss&o da Companhia Provincia de Securitizag&o,
realizada em 17 de junho de 2026.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Série Unica da 1222 Emiss&o da Companhia Provincia de Securitizag&o,
realizada em 17 de junho de 2026.)

Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével

&3

Anexo V - UNIDADES ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

Unidade Area (m?) Fracéo ideal R$
156 122,99 1,34590% 2.051.790,76
175 34,85 0,44221% 581.411,62
181 56,76 0,66266% 946.941,85
182 59,18 0,71098% 987.315,3
183 57,09 0,69344% 952.447,3
184 34,85 0,44221% 581.411,62
185 34,85 0,44221% 581.411,62
191 56,76 0,66266% 946.941,85
192 59,18 0,71098% 987.315,34
193 57,09 0,69344% 952.447,33
194 34,85 0,44221% 581.411,62
195 34,85 0,44221% 581.411,62
201 56,76 0,66266% 946.941,85
202 59,18 0,71098% 987.315,34
203 57,09 0,69344% 952.447,33
204 34,85 0,44221% 581.411,62
211 56,76 0,66266% 946.941,85
212 59,18 0,71098% 987.315,34
213 57,09 0,69344% 952.447,33
214 34,85 0,44221% 581.411,62
215 34,85 0,44221% 581.411,62
216 103,2 1,20382% 1.721.712,46
221 56,76 0,66266% 946.941,85
222 59,18 0,71098% 987.315,34
223 57,09 0,69344% 952.447,33

Companhia Provincia de securitizagao

CNPJ 04.200.649/0001-07

Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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224

34,85

0,44221%

581.411,62

225

34,85

0,44221%

581.411,62

226

103,2

1,20382%

1.721.712,46

Total:

18,51104%

25.742.854,41

Companhia Provincia de securitizacao

CNPJ 04.200.642

01-07
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Série Unica da 1222 Emiss&o da Companhia Provincia de Securitizag&o,
realizada em 17 de junho de 2026.)

Laudo de Avaliagdo das Unidades Garantia

(O Laudo de Avaliacéo segue na préxima pagina.)

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br
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Sumario Executivo

e’

Data do Relatério 12 de maic de 20286,

Avaliadora & CBRE Consultoria do Srazil Lide. (CBRE) estabelzcey-se no Brasil em 1972 e
o woulha de ser uma daz mawres plataformas de negdckos do peis 2 da
dumsrica Lating, & CBRE & lider de mercado em servicos imobiliaries, no Brasil e
no mundo, com escritérios em Sax Fauky, Mo de Janeirg, Bresilia, Belo Honzonte,
Curitibe Recife, Salvedor o vitgria.

Destinatario IZP ITACEMA EMPREENDIMENTOS S.A.

Objetivo Determinar o valer de mercado.

Finalidade Patrimonial / Contahil.

Instrucéo Lonfirme proposta PwaLRYE783/25 4 de 30/07/2025 e aditivo contratual

C.VAL.035/25 de 07/10/2025.

Objeto Projeto IZP ltacema.

Tipo Edificio mixed-tse (Corporativo, residencial e retaif).

Localizacdo Rua Itacema, 398 - Itaim Bibi, S0 Paulo, SP

Descricdo do Imdvel Trata-se de um projete mixed-use Compostp por wnidades residenciais,

corpoerativas e de retail.

O edificio é composto por 22 pavimentos, sendo os do 2* ao 13° pavimento

destinadng a2 weo corporativg, do 15 a0 ¥6° paviment s 240 destinados a0 yzn
residencial e do 14* pavimento até o 227 pavimenty 3o destinados 0 wsg

CERE BRASIL - VALOIFSCET E ATOMEELHAMEN G CERAL | IHFIRWACOES PRCPRETAIAL E CONGIDENCREE  &2025 CERE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA,
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Areas do estudo

Titulacdo

Consideracdes de Valor

Condicbes de Vakoracso
Data de Valoracdo Anterior
Data de Valoracdo

Opinido de Valor?

Caracteristicas do Imdvel

corporativg. As wwdades de retall se localizam entre o térreo e 0 1° pavimento
do edificio.

Terreno: 1552,93 m?

Residencial: 2807.01m?
Corporativo: 7.202,47 m?
Retaif" 1.022,84 m?
Area Total: 1.032,32 m?
Pera efeito deste trebalhg, asswmimos que nac he guestdes relabtives a

titularidzde que possam mpedir 3 venda 4o imdyel ou influendiar o sy valor de
mercado.

Localizagdo em regido nobre - residencial e corporativa - de Sdo Paulo, no bairro
do Itaim Bibi, com lacil acesee para as principais vias da regian. A sua visibikdade
& ampla peranta as duas was qua faz Irente, com lacil acessiblidade as imdval;

O zeu porwaments awal & favorawal 3 incHporacio de empreendimentos
rasidenciais B nao rasdenciais, com amplo:s meanlivos @ benaficios construtivos
no que e relare as uso misko com alla vertcalizacas. came 52 rafere & projato
aprovado existente e aplicdvel ao imdvel em questio;

Ezcaczez de Lerancs dispomivers <imilares a0 avalianda em sau emtoms
imidiato, 50)3 para oCUpadac U investianenbe, vanda o |ocag s

O projeto do empreendimento € de altd padrdd, e a5 unidades apresenlam boa
liguidez, Lanto para venda quant e para locag 3o

Atualmente o projeto encontra-se com 55% da sua oa Ananceira concluida,
COm previsdn de entraga am setembro/2026. Ma data de avalacao. cerca de 15
das wnidades residenciads |3 haviam sido vandidas;

Chasta lomma, acreditameas que o mdwal possa apresantar reshita liguidez para
wendana dala de valoracas, seberetudd para ineestidores do sagmants dispastos
a performar o5 ativas a longe prazo, com bras parspactivas de liquidez para
wemda & ooupat 3o quando pronto estiver.

Considerando o imdwvel no estado em que se enconirava ne date de vaboragac.
30 de junho de 2025;

31de margo de 2026;

WValor de Mercedo para Bi: do kmdwvel

RS 193.200.000,00 {Cento & Noventa e Trés Milhdes e Duzentos Mil Reais).

VA ot 2 e borget Gl o] iy o st gredlne e a0 le piow e lade o e glatile 0 [deratn
7 Agengs e neland s, ear 3K GG, f sfeika ooqoer el 155 100 Someelu @ RS 52188,

CBRE BRASIL - vl IFC £ E AZOMSELHAMEH S GERAL |

IHF2R ACOES PRCPRETA AL E CONCIDENCBIE  &2025 CBRE CONSULTORIA DO BRASILLTDA,
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Bases de Valoracao

Conformidade com as D5 procedimentas & metedalogias adotadas pela CBRE 25i30 de acordo com ancrma

Normas de Avaliacéo brasileira para avaliap iy de bens imdwes - NBR 14.653 (Parte 1a 4) da ABNT - e com
0 'Red Beck” do RECS (Roval Institution of Chartered Surveyars) da Gr3-Bretanha,
reconhecida mundialmentz & amplaments utibzads em trabelhos de consuliona
imobiliaria alem dizso, abservamos também as recomendas des do WEC dnlemational
Yaluation Stendards Cowndil).

Valor de Mercado A valoracdo baseia-se mo congeto de “walor de Mercedor, definido pelo Fed Book
como:

"4 estimeliva do montante mais provavel pelo gual § data de avalis;do, uma
propriedade, apds um perido adequedo de comercidizacdn, poderd ser transaciongda
entre um vendador 2 um Lomprador decididos, em que ambas as partes elugram de
forma esclarecida e prudente, e sem coacdo.”

CERE BRASIL - VALOIFSCET E ATOMEELHAMEN G CERAL | IHFIRWACOES PRCPRETAIAL E CONGIDENCREE  &2025 CERE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA,



Rplatong B Vela; 4 Caracteristicas do Imdvel

Aviso Legal e Isencao de
Responsabilidade

Este relatério de valoragdy (o "RELATORIOM foi elaborade pda CERE Consulioria do Brasil Ltda, (CCERETD
exclusivamente para IZP ITACEMA EMPREEMDIMENTCS S.4 CCLIENTE™: de gconds com of temos dg praposta
P.VAL.RVB.783/25_4, de 30 de julho de 2025 e aditivo contratual C.VAL.035/25 de 07 de cutubro de 2025, celebradas
entre 8 CBRE & u CLIENTE C"PROPOSTA™, O RELATERID & confidencial & de uso exchsivg pelo CLIEMTE & por
qualquer utry destinatars identificado neste documento, ¢standa o CLIENTE « os daslinatarios proibidos de
dralgar o RELATORID 3 Quaisquer borceirgs 2glve 58 expressamante aworizado: pele CBRE nos termos da
FRCPOSTA.

Cast a CERE tenha expressamente concordade fpor meip de uma certe de aubarizapde) que ouires pessngs ol
entidades além do CLIENTE o dis destinatdrios aqu dentificedos possem fager uso ou se basear no RELATOR|D
C'FARTE AUTORIZADA" ou "FARTES AUTORIZADGE™: a CERE ndo terd responsabildade adiciona oera com
qualguer FARTE AUTORIZADA do que berig 5e 1Al parke fozse qualificeda como CLIEMTE na PROPOSTA.

& recponsaiidade mazma da DERE para com o CLIEMTE, destipatérics o guadguer FARTE AUTORIZADS,
independentements se decorrente, Bm conexBo ¢om oy em virtude deste RELATORIO a/'ou com a FROPOSTA, por
descumpnimento contratyal, negligéncia aw guira lorma, nio exiaders oovalor orgl da PROPOSTA.

Sjeitn aos termos da PROPOSTA, 8 CBRE ndo se responzaliliza per lucrs cessantes, perdes oy dards indiretos,
indepandentemente do motivo de que tenhg sido griginads, por descumpriments contratua, neglgéncia ou oadra
formia, dagommentes ou relacignadns 3 este RELATORIC,

.35 algum terceire que ndg s3ja o CLIENTE, o DESTINATARIQ oy uma PARTE AUTOR|ZADA tenha acesse 3 2ste
Relatério, tal terceirg ters acesso ppangs pare fing imformatiags e nde pode fazer Uso do mesma. O teroeing nikn
pederd 52 basear no RELATORID para gualguer finalidade e @ CBRE ndo se responzabiliza por qualauer perda ou
dang gue g terceire possa sofrer (direto ouw indiretod coma resubiada do uso ndo qutonzadn deste RELATORKY o
ainda em virtwde do terceing ter se hbaseado nale pera qualquer Analidade. & CBRE ndo se compromete a fornecer
informages adicinnais ou Comigir guaisquer imprecisdes no RELATORKM.

Menhume das informagdss deste RELATORID conshivi aconselhaments, sygestds (4 orienta 3o quants & decisds
de celebrar gualquer Forma de trarsands o) Hperasdo.

Te qualquer pecIog, fisica op juridica, nic entendaer 2ste gvizo legal, € recomendgdo procurer aconselhamento
juridico independente.

CERE BRASIL - VALOIFSCET E ATOMEELHAMEN G CERAL | IHFIRWACOES PRCPRETAIAL E CONGIDENCREE  &2025 CERE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA,
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Condicdes ¢ Limitacoes

T Dz 038 (lemds feservas resliladas (ala CRRE nd peesents (ocumeni OF braDalheg realizacos estds Suldlos 45
condices 8 lmitaches descritas 3 Sedyir:

1

O lrabalko realizadd fao buscou gcslt [ooos 06 ASWcles relerntas # [ena J0 peagente relabinio &, paranto, nio
AbANEeY MCRSSArAMEN S WKIES 35 QUSRS DB avals, sala So0re awercadd, anlkente aCHeEesormics, e Wl Jo
imovel ou do empreendimento cup WESMD ANOREOW [0 SSHEES Srics Has mlornacies subiacentas, cascs de Favile ou anas
ilegais, se houver;

A andllses, comiles, projecles erndisas, estiativas & decdaracdes fuluras constantes ro presante “elandaie e o
e ibag s ety war GFaneba chartE, eelsEBlieas Flnais, CeminD ik cOmlicies Ji mee (ke & Conpmiura ecordmisa fadardda
realizacdo do relatéw|n, alem daesimaivaz sobbe gvantos lukuros @ tewkncias oue aleram oo oodem DOLEnCianERee wir &
e a5 regicios, o se0r de aruackc 4 SiweEde Imaaceits & 05 e lados oJeraciaais & wosDmchivas o
empreandinents B3 stinatiias g ceckiracdes es10 suleas 3 Jersos viseas, incarezas @ supialz0es & 330 Fanas oo
Dl g il or g G 38 a9 ualnna r it M e end 0 el Caodas mi Cemd i soomdmnecn ol mercaloligica poderd
Figei glaraces signiflcateas w3 resyllaclos informades & conclusdes do presente relatorio;
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PBiZcr 14T Darne o escion G0 mosse rabalbic o -#aliTa:san dn wing sednoeis de bals premigsas citadas acia, iwgie oe
i 2 e o DO JOVRFI R et Ol el s CRBGTG o) DR Calrs. Dot ok Ao ck:ra-Las oonw base, & GBRE Dremn
sua veracidade e completish. Tl 3w conac il miaressado 3 realitando de auditgesas oara a verilicacio da veracidask
& rlemuaisT0 0@ bo0s 0F ko e & inTornmandes wiilizaeos Recorecdamos 45 Dartes malaciornadas antesionmenbn g
Tomeh e A5 o Bl TS RSB SIS Caard TR 0% f00E EA D0 S e G0 ohe LI ] SEGTN 08 COMEea 8 wardl,
DB R oy gbigs S0 i cdivicks relaciondiae a0 et iBclusive po e ek Wecansn0s G deled Dar &5 Cle e parnes;

CERE BRASIL - VALOIFSCET E ATOMEELHAMEN G CERAL | IHFIRWACOES PRCPRETAIAL E CONGIDENCREE  &2025 CERE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA,



Rplatong B Vela; 4 Caracteristicas do Imdvel

8.

0.

.

12.

13.

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

A realizar wzte rabalbce @ TERS o esed faendo Cugduer tpc e o kgamentn aCenca da capacidade das oartes
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& CBRE declars & garsls 1350 Lar aliuar cornrole oo DAricicecs. mlusive Tinancalr, nas decistes sobre 0% Conlrands
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A vistoria foi realizada em 27 de abril de 2026.
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Disposicoes Finais

Independéncia

Conflito de Interesses

Publicacdo

Atenciosamente,

Cheai 5 ¢ Viprwd—

Responsdvel Téchico:

Odemir J. R. Vianna, MRICS, RICS RV
CREA N°172.783/D
Diretor

Para e em nome de:
CERE Consubioria do Brasil Lida.

T: + 5511 2110 H180

E: adamir i annzi@cbre.com

Ressaltamos que a relecds entre a CBRE & @ COINTRATAMTE nag sfeta a
indepandencia e a chietividsde de nosso trabalho.

Atestamos que ndh Emos inferesse prasente o futung no pigeto deanlise deste
MOposta e gQue mem 95 hongrErios o gueisqueT gutros custos relaciongdos B
execupdc degte estudo estdn condiCinnados & nosse Qpinien @ ser edpressa.

Mea temos conhedimento d2 qualguer soniing de infereszes e pos:a influandiar
este trabalho.

Menhuma parie do nossorelatorio, nem quaksgueer referdncias, poders sering|uida
em qualguer documenta. circular oo deClaragdoe nem pulblicadas em qualguer
forme sem g Nossa auiorzdcao prévia por escrit da forma e contexto em que ek
aparecera.

Mosse relatdrio serd elaborado temanda-se todo o cukdado na colete manusein e
dicylgerdn des informapdes. Desta foome, & CERE nao se responsabilize pela
pblicad 3o acidental de indormesdes ingWTetas.
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1.1 Caracteristicas do Imovel

111 Localizacao

O imével esta localizado na Rua ltacema, 398 bairro de Itaim Bibi, ng municepic e estado de 530 Paulo.
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Planta de Localizacao - Google Maps® junho/25

11.2  Situacado

O imdeel estd sitwado ne regijo peste do municipio, ng quadra delimited]a pelas ruas Itacema, Dr. Renato Paes de Barros
€ Antanio Felickp, e pela Avenida Meve de Jalho.

Comb referdngia, o imdvel e=sta a um raio de:

- 12C m da Avenida Nove de Julho;

- 720 mda Avenida Pres. Juscelino Kubitschek;

- 950 m da Avenida Brigadeiro Faria Lima;

- 1,2 km do Esporte Clube Pinheiros;

- 1,3 km do Iguatemi Shopping;

- 14 kmdo Pargue do Ibirapuera;

- 13 km da Estacao Cidade Jardim da kinha & - Esmeralda, da CPTM;

CBRE BRASIL - vl OFaC L0 E ACOMSELHAMEN S GERAL | PPOPPETARY & CONFIDEWT L IMFCRMATISH &2025 CERE, INC,
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- 4,9 km do Aeroporlo de Corganhas,
- 25,2 km do Aaroporto internacinal de 53 Paubo. em Suarulhos.

Planta de Situagao - Fonte: Google Earth® junho/2025

11.3  Qcupacio Circunvizinha

Q imgvel gvalatde estd insaridn ng baimrg Itaim Bibi, um dos baimos mas nobres dz Sio Payke. A regido € altamente
lensada 2 apresenta grande verficalizacdo. sendo composta pelos wsos residencial e comercial, 0 wso residendial £
predominantemente formads por aparlamentes de g pedrin. Ja o uso comercial & formado por estabelecimentos
de pequeno & medp porte, distribusds pelas roes do beirrg, Jlém de diverses bares & regtagrantas Vale destacar, o
Shoppeng lquatemi 530 Pavlo & o Shopping Eldorads, grandes centros comersias de 535 Paulg.

Q) bairrg abriga o principal pole coporative 4o pais, a5 avenicas Jusceling Kubdstchel e Grigadeirs Feria Lims, onde
estao instaladas empresas do mencado financaing, bancos e start-ups.

Com relacdo ans wses instituciongs, 8 regisa ¢onka com o Pargue do Pova, o Esporte Clhuks Pinheiros 2 ¢ Cluke
Hebraica.
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114 Melhoramentos Urbanos

2 local & amplamente servido por seracos publicgs hasicas: rede de abastecimenta de agua, de energia eletrcg, de
e5g0tg, de comuncasdes, galenias de sous plynal, consareag3n de vias piblicas, impeza puklca, nees pavementadas,
iluminacdc publica, coleta de lixo e entrega postal.

A Rua Itacema gz dugs pistas de rolamento com sentide dnico, estacionaments permitide de ambos os lados da
vid, & passeics para pedestres, totaizendos uma largura de aproximadamente 13 metros. A Rua Dr. Renato Paes de
Barros possui duas pistas de rolamentg, sentido dnicg. estacignaments para veilules de ambes o3 lados da via e
passeis pard pedestres, encerrands cerca de 17 m de [argura E gor lim 3 Rua Antdnio Felicip poasul uma pista de
ralementa para ceda sertidy, estacitnamanto permitido de ambos o3 lados da via, passedds para pedastres e totaliza
uma largura de aprozimedamente de 12 m.

1.1.5 Comunicacdes

O imoével este localizado B pocos metrgs da Avenida Nove de Julhe, que possibilita o acesso a importantes avenidas
dacidade, como a5 avenidas, Brigadeiro Faria Lima, Cidade Jardim, Brazile Jysceling Kubistchak,

Cianto @0 frasporie urbang, @ regiao £ servide de linhas de Gnibys gise ligam a regido ao centro e demais bairnos da
Cidade, kxaizedos prinqpalmande na Avenida Nove de Julho.

Dwante & malha ferroviaria, o imgvel =sta a um raic de 1,8 km Estacdo Cidade Jardim da Linha @ - Esmeralda, da CPTM,
alem de ligagado com a5 demais linhas da rede e com o metrd.

Quanta ap ransparte senzd, ¢ imdyel 2cte 2 um reic de 4,9 km de sergports de Congonhas, ¢ 25,2 km do Aeroporto
Internacionsl de 337 Paulg em Guarylhgs.

1.1.6 Descricao

11.61 Terreno

£ temene & formado por wma poligonal irregular, com fopcgrefia plane e superllcie seca, encerrands ume drea de

1.552,93 m2
Do &P sl as
Frente: 25 m com a Rua ltacema
S oW i B Dr Senann Poss o Barrss
12 m com a Rua Antdnio Felicio
Fundos: A7 11 (i WS gojaentes
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1.1.6.2 Projeto Existente

Oe azordo com o matenal fornecids pele COMTRATANTE, trata-se de um empreerdiments de yso miste de ato
padrde, o qual abrange unidades residenciais @ nag residencisis, totelizand; 11.206,92 m? locdveis e 120 vagas de
estacionamento.

A constmupdn Contard com especificepdes técnigs de alic padrdo, € sere Ccompesta andlares de escritdnios tlajes
Corporetivas) unidades residencigiz, bxjas ¢ 120 vegas de garegem. Akm disse ¢ empreendimento spresentars duas
fachadas principais com 5 lojas, sendo que quatro lojas terdo frente para o cruzamenty da Fug kacems com g FBua Dr.
Renato Paes de Barros, e uma loja, para a Rua Antenio Felicio,

Mg data de valoracao, 0 terrend encontrava-se em fase de construcio. Fara fins devaloracdo, considerqu-se a o estagio
atual da obre ne data base de valoracdo, conforme s indormagdes formesidas pels COMTRATAMTE. Adicionalmente,
a5 unidades residenciais nBo sae obeto da presente aveliagdo.

& sequir, ume breve descrcio das especitcacdes des constregies previstas yx Edikcio Itacema 396,

Imdyed am Extude & Composic®e dos Anderes

Nome do Edificio ITACEMA 396
Término da Construcao Dezembro de 2026
Padrdo Construtivo Alto Padréo

23 pavimentos sendo 9 destinados a uso residencial, 12 def|nadas 0 RED Coaparatreg, Jlan de

Quantidade de Pavimentos L .
andar técnico, térreo e 5 subsolos

Incorporacéoc Idea! Zarvos
Arquitetura Bernardes Arguitetura
Unidades em Estudo 100% s wakdades corpgmativas @ 10jas 1, 3 e 5 localizadas no térreo

Composicdo dos Andares

Pavimento Ambientes

5° a0 1° Subsolo EstmIonansanto @ #eas eCis

Térreo Race a0 whidadag oor0or vas, 1000y reselnc al € 10§
1% pavimento MRZm0 & waa% Wnlcas 933 s

2° a0 13° pavimento Unidades corporativas

14° a0 22° pavimento Unidades residenciais

23° pavimento Area técnica

Atico Area técnica

Fonte: Informagdes disponibilizadas pelo cliente.

& saauin, 35 ilustracdes da implantagdo, de um pavimento tgg Compaorativg, das Injes localizadas ng témes € de um
fravimants fpe rasidencial:
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Edificio Itacema 396 - llustragao da Loja 5 localizadas no térreo - Frente Rua Antonio Felicio (Bernardes Arquitetura)
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Edificio [tacema 396 - llustragao do 3° pavimento - Corporativo (Bernardes Arquitetura)
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Edificio ltacema 396 - llustragao do 162 a0 22° pavimento - Residencial (Bernardes Arquitetura)

Cargcteristicos Congtrutivas, Acabamentos ¢ Espetificarios Téonicos Gerais

Caracterigticas Constiutlvas

FundacgBes Fumidazao orofuncls da concrets
Superestrutura Concreto armado

Fechamentos Alvenaria de vedacéo

Cobertura Laje impermeabilizada

Pé direito Livre 2,60 m - residencial e 2,78 m corporativo
Piso Elevado Sim, para as areas corporativas

Formnatoe J6 130 Dorgleciarsan e ratsndular, COr Jrag o8 Tardada Drivativg Dird &S
e ClACies o gasratine e & Coos lanerl e Circulacdd 8 SRy

Acabamentos Previstos

Descricdo do Pavimento Tipo:

Ambients Teto Piso Parede
Lobby/ Recepcdo Gt ot Haminaco Evukak]da Marmore Marmore
Escritorios Gesso ¢/ iluminaco embutida Carpete Pintura Latex
Subsolos Concreto aparente Concreto aparente Concreto aparente
Sanitarios Gesso ¢f iluminagdo embutida Porcelanato Pintura Latex

CBRE BRASIL - vl -3 E AT OMSELHAMEN S CERAL | PROPPETARY & COHMFIDENTIAL IMFCRRS T ©2025 CERE, INC.



L]

Rplatong B Vela; 4 Caracteristicas do Imdvel

Ingtalacies & Equiparmentos

- 7 Ekrviberas chstmnalos b imidackes resid apcimis
- &y Eleyalcaes des Ingdas 5 upidades Corcoralivasg,
- Escadas internas;

- Fampas e 208550 205 Subsoles.

Circulacdo Vertical

SlStan-a Che Ar CondiEan ks Sistema VRF
- Rede e sistema de hidrantes;
Combate a0 Incéndio - Zprivkbes Aas APEAS CORCOra|vas;
- Esrzadas de oo pres i 2ackas.
Energia Elétrica - 2 geradores de 500 kV A atendendo 4 100% do empreendimento.

= AN G 8 PlRES0 (18 vRiclas & DESE0A5 [ CINracas;
Seguranca Predial € Telecom - Prenisdo ¢le poracia T4h 0ara a8 unlladasg recidamipis;
- Sistema de CFTV.

- Lavanderia, academia, sauna & (EsE0a 030 g a8 umidadas fesider cigis,
Area Operacional e Amenities - Bicicletario;

- Preyisdo cle estaclongmento tarcir Fado.

120 wanss ch SStCE0rEnanld caweld a0 imded Simoegtudd, e vakanile 5w

Vagas de Estacionamento = 2 L deresd
relacdo de uma vaga para 93 m? locdveis.

CAPEX/Retrofit
Descricio: St B b i
Valor do Investimento: R$ 71.579.610 Prazo: dez/27

11.7 Quadro de Areas

Mg foi reslizada g medigsn do madvel, porém, came instruldsa, nds confiamos nas Breas de payimentos gus constam
quadrg de dreas do imdya tomedidos pely CONTRATAMTE.

Resymidaments, o imdwel 3vaiando possui g3 seguintes dregs de peyimentos:

Cuadre de Areas | Imdvel em Estude

Area Locavel (m?

Pavimento/Unidade BOMA)
5° SUBSOLO Estacionamento -
4° SUBSOLO Estacionamento -
3° SUBSOLO Estacionamento -
3° SUBSOLO Estacionamento -

1 SUBSOLO Estacionamento -
TERREQC Loja1 290,66
TERREC Loja 2 70,78
TERREQC Loja 3 450,33
TERREQC Loja & 103,82
TERREQC Loja b 281,86
17 PAVIMENTO Loias Malarinns O 5] -
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INTERMEDIARIO Loja - Areas Técnicas -

2° PAVIMENTO Escritério -

J° PAVIMENTO Escritério - Mezanine 1.318,92
4° PAVIMENTO Escritério -

5° PAVIMENTO Escritério - Mezanine 1.318,92
6° PAVIMENTO Escritério -

T PAVIMENTO Escritério - Mezanine 1.318,63
8° PAVIMENTO Escritério -

9° PAVIMENTO Escritério - Mezanine 1.286,78
10° PAVIMENTO Escritério -

T° PAVIMENTO Escritério - Mezanine 128677
12° PAVIMENTO Escritério -

13° PAVIMENTC Escritério - Mezanino 672,45
14° ANDAR Residencial -

15° ANDAR Residencial 385,50
16° ANDAR Residencial 345,93
17° ANDAR Residencial 345,93
18° ANDAR Residencial 345,93
19° ANDAR Residencial 345,93
20° ANDAR Residencial 345,93
21° ANDAR Residencial 345,93
22° ANDAR Residencial 345,93
23° ANDAR Area Técnica -
COBERTURA Area Técnica -
Total Mn.206,92

Fonte: (Quadro de areas fornecida pelo cliente)

Imptante destacar que as lojas e G do quadro de dreas acima nag sdo objeto de avaliacdo por 52 tretar de unidades
de propriedacde dos permutantes do terrend. Meste sertido parg 6 fins de avaliasdn consideramos a drea toral de
11.032,32 m?, sendo 1.022,84 m¢ ke lojas, 20247 m? de lejes carparabivgs ¢ 200700 m? de unidades residencigis.

A cequir apresantamees o quedrg de Sregs das unades resdenciaic separgdameants:

Unidades Residenciais Uso Area Locavel (m? Privativo)
Unidade 151 Residencial 56,76
Unidade 152 Residencial 55,18
Unidade 1563 Residencial 57,09
Unidade 154 Residencial 34,85
Unidade 155 Residencial 34,85
Unidade 156 Residencial 142,77
Unidade 161 Residencial 56,76
Unidade 162 Residencial 59,18
Unidade 163 Residencial 57,09
Unidade 164 Residencial 34,85
Unidade 165 Residencial 34,85
Unidade 166 Residencial 103,20
Unidade 171 Residencial 56,76
Unidade 172 Residencial 59,18
Unidade 173 Residencial 57,09
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Unidade 174 Residencial 34,85
Unidade 175 Residencial 34,85
Unidade 176 Residencial 103,20
Unidade 181 Residencial 56,76
Unidade 182 Residencial 59,18
Unidade 183 Residencial 57,09
Unidade 184 Residencial 34,85
Unidade 185 Residencial 34,85
Unidade 186 Residencial 103,20
Unidade 191 Residencial 56,76
Unidade 192 Residencial 59,18
Unidade 193 Residencial 57,09
Unidade 194 Residencial 34,85
Unidade 195 Residencial 34,85
Unidade 196 Residencial 103,20
Unidade 201 Residencial 56,76
Unidade 202 Residencial 59,18
Unidade 203 Residencial 57,09
Unidade 204 Residencial 34,85
Unidade 205 Residencial 34,85
Unidade 206 Residencial 103,20
Unidade 211 Residencial 56,76
Unidade 212 Residencial 59,18
Unidade 213 Residencial 57,09
Unidade 214 Residencial 34,85
Unidade 215 Residencial 34,85
Unidade 216 Residencial 103,20
Unidade 221 Residencial 56,76
Unidade 222 Residencial 59,18
Unidade 223 Residencial 57,09
Unidade 224 Residencial 34,85
Unidade 225 Residencial 34,85
Unidade 226 Residencial 103,20
Total 2.807.01

11.8 Estado de Conservacdo e Idade Aparente

Verificamos no local que, aryalmente, o imgeed brata-se de um bemeno com obras da construgde do empresndiment
descrito ng item 162 Projete Existente”. Porlantg, assumiremas gue o ampreendiments sarg entreque em 23tadn
neeg & am poas condigdes de uncignaments de syas inatale;des pars ooupasio

Az Fgtografias do imdwel estio anexadas a0 Apsmdice 4.
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11.2 Questdoes Ambientais

Mios ndo realizamas investigartes de usos anteripres, ng imdvel gw quaisguer adjacentes, para venficer se existe
qualguer possiblidade de conteminacio de tais wtilizagtes oo [ocais, oy gutrgs Fabores derisoo amiWentas e, por issa,
assumimos que ndo haja risco algum.

CBRE BRASIL - vl OFaC L0 E ACOMSELHAMEN S GERAL | PPOPPETARY & CONFIDEWT L IMFCRMATISH &2025 CERE, INC,



Rplatong B Vela; 4 Planejamento Urbano

1.2 Planejamento Urbano

1.2 Enquadramento

Az principais kgislacdas incidermes atuaments v imowvel 530 38 seguintes:

- Lai Fedaral n* 4.5, de 18 de dezemiwo de 14964, & suas alberacoes, que preveem a comstrsgda da cindominios g
empreerdimentos imodsliarcs.

- LarFederal n" 6. 754, da 19 da dazembne de 1979, g suas emendas, que dispde sobre o parcalamanio de terrames urbandos;

- Estatuto da Cidade - Lai Federal m* 10257, de 10 da julho da 207, qua ragulamenta o5 arts. 132 g 183 da Censtituicas
Fadaral, asiabeleca diretrizes gerais da politica urbana e da oukras providancias;

- Plano Diretor Estratégico - PLE, Lei bfumicipal n® #6050, de 31 da julho de 2014,

- Lai de Parcalamento, Uso & Ocupacao do Sl - LPUOE (£ oneamentak, Lei Municipal n® 16400, de 22 de marco de 2015,

- Codigo de Obras - Lai kunicipal n® 16642, da @ de maio de 2017,

- Dmacreto n® 57.55, de & de derembro de 208, que repulamenta a aplicacao de disposigtas da Lai n® 15402, da 22 de
marg de 2HE, relalivas & ocupad ac oo 50 & condicies de inslalacao dos usos;

- Decraten® 57.374, da 13 de outubre de 2008, que regulameenta & angquadramants de atividades nio rasidenciais conforme
Cabagirias de wsa, subeategorias de use 8 o pupos de atividades previstos nos alligo: 96 3 106 da Les o 15602, de 22
de marco de 2016 e estabakece pracedimernto: para a apBcacao das disposicies ralativas as uss do solc fisadas pela
referida lei,

e aCordo com o Joneameerto, & imdosd encontra-se am ares urbana, ne Macrogona de Estruturasan & Qualificagsn
Lrrbana, Macrearea de Lrbanizacdo Consolidada, em uma Zong Elxo de Estruturacdo de Transformecso Urbang
(ZEU). A5 ZELS 530 porcdes do temitdrio destingdas p promoyer U305 residenciaiz @ ndo residenciats com densic ades
demografica e construbive altes e promoyer g gqualiticacdc paizagistice & des espacos publces de modo arhculads
Com ¢ sistemg de transporie publco coletivg, insenidas na Macroionad de Estruturagan e Qualificacdo Urbang.

1.2.2 Parcelamento do Solo

&g principais leis federais que tretam oo parcelamento d¢ solg atwalmente, no sentid? ampks, 230 e Lai n* S50, de K
de dezembrg de BE4 o 3 G.%665 de 1 de dezembro de 197, que depde sobre 3 constgds de condomindgs =
empreendimentos imobilidrios e o parcelaments, wso & peuperdn do sobp respechiegmente,

Mesmo coim caracteristicas distintas, elas tratam de temas comds o fracionemento de wm imavel, eja por meio de
prarcelaments Sdesmembramento ou lobeamenbo), ou s, por mein o3 crigcdo de um condomindg.

Cormipdt, alemdas regras gerais nelas estabelecides, no Municipic de 530 Feulo, o parcelaments 3o 5010 € regids pelas
determinapdes do Jonsamento (Lej 16402 /KL

Fara o mcve| emoguestia, o5 pargmetros de parcelamenta oo solg 530 43 seguintes:
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Pardmwiras de Parcssments da 5ok — Lei 16.402/16

Frente Minima {m): 20 Frente Maxima (m): 150

Area Minima {m2); 1000 Area Maxima (m?): 20.000

Fonte: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo

1.2.3 Usos Permitidos

& ZEL € uma zong com possibilideds de instaler 3o de quase todos s nens, com exiecdodn wsg nda residencia nka-
6 e dos industriais do tipo Ind-2.

Contudo, devem-ge phsersar as condipdes de inslalacap a que s redere o Chmdre 24 o 2oneamentn, determinadas
de scorde com a subcategonia de wsd, grupas de alividede 2 usos especificos. Tal guedro detenmina:

= pimerd minime de wagas por area construida ©ompalaval em m™ o por ndmero de unidades habitacionaizs (LH).
- A nacessidade da waslidrio para usuarios de biciclata;

- A= caractanisbicas dos 95pacas pala Larga £ descarga;

- A determimac 30 de area para embarqua & desembarque de passageinas,

- A npecessdade da largura minima da via para acesse 30 ampreandimanio.

Por fim, devem-se phsersar as detemminagdes do decreto n® 575X, de 2006 que regulamenta 3 aplicapdén de
disposinfes da Lei n? 16602, de 22 demercd de 2016, relativas 8 ocupss Bo do sale e condicdes de instalagdo dos usos,
e do decreto n® 57.378, de 13 de nuiubro de 2016, gue regulamenta o enquadramenta de atividades ndo residenciais
Lonforme cateqorias de wso, subcategornias de wso e o5 grupas de gtividades previstos nes arhigos o a 1086 da Lein?
16602, de 22 de marce de 2018, estabelece procedmenos para 4 apcas e das disoesicdes relativas a0 uso di saky
fixadas pela referida lei.

1.2.4 Ocupacdo do Solo

12.41 Pardmetros de Ccupacio do Solo

Dentre os parametros definidos pele FDE ¢ o Joneamento, deverd prevalecer gs condicicnentes & pardmetres mais
reziTifives dentre a2 duas kis, salvg excacfes.

{5 principais paramatros 42 couoecdn Jdo soll 230 sAqueles determinados pelo Iopeamento pare g JEL, na gal 2
imgeed a5t ingerido, Lontorme babala 2 seguir.

LPUOS - Lei 16.402/16

Leis aplicaveis: Lo hAumigical 35802 S 22 e imgren de 2000 @ Led 19.0590 3¢ 31 da miha da 2014 {PLED
Zoneamento: ZEU Taxa de QOcupacéo: 0,70
Coeficiente de 0,50/1,0/4,0 Taxa de Permeabilidade: 025
Aproveitamento: (min./bas./max)
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LPUOS - Lei 16.402/16

Tamanho Minimo de 1000 m* Tamanho Maximo de Lote: 20.000 m?

Lote:

Recuos: Frontal: NA Fundos e Laterais: - h (Altura do edificio) <= 10 m: NA
-h'>10m: 3

Usos Permitidos: Residencial e N3o-Residencial®

Fonte: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo

(D NA = nao se aplica;

Far 1am, consideramos que o propets 3li existente ecteja em conformidade com 3 begislacie atual afou da épacade sug
edificegdn, & que eventyais irragularidades jb ectejam em processn de regularizasdn. Mac 1emos conhaCimeanty de
quaisquer problemas que possam ter impaCie negativo sabre o valor do imgayel.

VO re 05 Latsnars @ raselros por alura 48 edfecac o acima da 10 a7 makrcs) sario [Sends g i Sodm O B poeto s incisos e i do
artigo 66 desta lei.
? Exceto uso nRa-6 e todos do Ind-2.
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1.3 Consideracoes Legais

131 Titulacdo

Recebemas CHma da certidao de matrcwle J oimdevel, gue Jpresents 33 seguintes infonm o ie::

TITULAGAO DO IMOVEL

Registro: 42 Qliczial i Rciskro g hiwdwads £le 530 Paulo
Matricula: 202762

Proprietario{a): IZP ITACEMA EMPREENCIMERNTCS [MOBILIARICSE S.A,
Data de Emissao: 28/03/2025

Area de Terreno (m?) 1.552,93 m?

Area Construida (m2): -
Fraciea Klnad g Tarana da Uiicdadas S in e 66,6554%

Qbservacdes: Estd registrady md makrcualy @ [ncow Cosand irnobsliarla oo
s pareEr e e Genoringdh Conc odnmi (tacema 3967,
A paate mheal e TR do Imdwal Jesta emaiedculs Iod o alienada
fiduciariamente a WIRZ0 COMPANKRIA DE SECLRITIZACED,

Salientamos e nag foram feitas investigecdes sobre a siacsn atwal da decwmentagdo, considerandg-se, portanto,
Loma corrEta € de conhecimento do proprietario, Pera este trabelho, assumiremos & anséncig de quaisquer dividas,
duyidag oy drns que pudessem vir 5 irferferir ne dgeterminaeds Jo velor de margsds do imdneal.

1.3.2 Dispéndios

Recebemas £dpigs da netificacds de mposto predial £ temitorial wrbena OFTLD pars o exergioic de 2028, g qua
Constam a3 informapdes 3 seguir.
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CADASTRO DO IMOVEL 016.048.0432-7

Contribuinte: CNPJ 36.741.397/0001-10 |1ZP ITACEMA EMPREENDIMENTOS IMOB. LTDA
Ano de construgado: -

Testada {m} 59,20

Area de terreno (m2: 1.712,00

Area construida {(m2) -

Valor venal (RS 32.363.791,00

Valor do imposto (R$): 610.412,00

Fonte: Prefeitura do Municipio de Sao Paulo - Secretaria de Finangas

Pera este trabalhoe, assumiremns gue o cliente tem total conbecimento da sitwapdo fiscal do imewvel 2 que ndo existem
Quaisquer pendéncias fiscais em relacda a0 imdyal que gossam impedin oy afetar o seu valor de venda
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1.4 Ocupacao

Segundo ¢ R0 da matncyla do imdwvel, 25tz registrada 8 incorporac o imadbilignia do smpreendmento denominadn
“CONDOMINIO ITACEMA 396", E, em visita realizado ge imgweal, verificamos gue o mesme encontra-se em obras, no
estagm de execus 30 da estrtura.
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2.1 O Mercado de Escritorios de S3o
Paulo

211 Histérico e Regides

Qo mercada de escntorics de 230 Pauke & o meid e principel mercads do Brasil, @ classifcedo pela CBRE em cinco
HINCIpais regqides apresentadas a soqur:

—  Centro (CE);

—  Paulista {PA);

— Jardins (JAY;

—  Mangingl Pinhewros (MPY &
—  Marginal Tieté (MT;

Além destes, o2 demais podos em desenyolyiments ne Capital, 830 conznlidados ng regids denomineda Oytros dOwkras
Regides]. O mapa a saguiridentifica a3 principais reges de escritdriode 530 Faulo:

J
e _l'&

[

1 2
Figura 1- As principais regioes de escritérios da RMSP
& seguir, um brese higtinico da reqido gue shrangs o imguel em estudao.
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2111 Regido Jardins

Figura 2 - Avenida Brigadeiro Faria Lima, Sao Paulo/SP - CBRE.

Em meadis dos anis de 1070, aexpansdo eLonmecd & Lorporatia da cidade junto 3 novg begislacio urbena dacidade
aprivadane épocae adisponibilidade de Greas robres pare ingomporagao, lewou a0 deserglaimento de niwns projetos
em desenvolvimento no entorno da entdo recém-Lrizda dwvenigda Brigadesry Faria Lima, principal avenida daregido.

Observou-se diversogs projetos desems Qlyidog apos em Emportante |ane ameant o imobdlizrio da Spoca, o Shomping Certar
Igquatemi e lind dos angs 70, @ ancorados na farta disponibilidede de fngncigmerts com reqursos do Sisteme
Financeiro de Habitacdo - SFH naquela ¢caside D5 edifickns em sug grande maioria de mengr porte e ooupados por
pequenos e médios ocupantes - com espacificapdes tecnicas [imades.

Posteriormente, 3 consolde; 30 da etupacie comercial da regido kevow ao surgimenty de edificios de melhor qualidade
no santids syl da Avenida Brigedeirg Farig Lima. Destara-se o prolongamants 2 desanvchimento da avenids na
ddacada de 1Y), que permitin 3 MCRoracis em temenss com potangial para desend]jiment o

Meste novp trecha, toram constreides edificios de dte padrdo construtivo, excelentss especiticacdes EBonicas e
grande parte, visando abrgar a5 sedes de nstivgoes financeiras, tech companies £ as grandes emMpresas nackonais e
multinacionais.

Atyamente, B regido ¢ o princios| endereco Corporativo de cideds. A exparsio da byvenide Brigadeiro Feria Lima e &2
mcdhwigs decorrentes da Operasao ibang Conggroizda Faria Lima. proporcionoy ¢ desenyolyimento, consdidacio e
a valoriza¢do os terrenos na reqida, sobretudn na interseccio com 3 Avenida Presidente Jusceling kKubistchel, que,
jurtaments 8 Regias Margenal (Finheircs) da cidede, conta com novos empreendimentos @ da mais alta qualidade de
cidade.
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2.1.2 Principais Indicadores de Mercado

Apresentamis g seguir oo prncipas indicadores ulilizados pare analise do mercade de escritarios.

2.1.2.1 Estoque Total

2 estoque bokal contaldliza a totalidade de espapos de escribonios dsponiess, sejam lajes corporativas ou salas
Comerciais, coupedas g wagis, na cidade de 530 Faulo.

2.1.2.2 Novo Estoque

Chamames de ngvo ssbogue 05 oy gs empreendimentos enireques ¢om Hakbite-se em cada periodo, assim como os
emgreendimentos que peesaram por retrofit imodepnizacio efoy etealize; o de especifica;des] e foram novamente
disponifalizados para oowpacao.

21.2.3 Oferta Disponivel

& oterta disgonied comesponde a0 total de espapns disponiigis para Incacdo na cidade, 283 de edififing ngwos
yzadies, sendo resulado do nonig estoque ande nd ocupedo e tambem da movimentag &0 das empresas de wm predio
para outro.

2.1.2.4 Absorcdo

& CBRE classifica a absorcde do mercado 2m dois tipos: absorgdo bruta € ebesorgEo liguida. & absorcdo bruta reflete o
ared total negoniada ng marcade (movimentacdo das empresas ¢ geupames). & dsorgdo liquida € 3 diferenca entre
o total absorvido e o devolvidg para o mer;adg-emum mesms pergdy, retietindo o deslocamente des emprasas glanto
g expansdes devolucdes & novas DLUpedes

2.1.25 Taxa de Vacéancia

& taxa de vacincia g a relagdo percentyal entre a oferta disponivel 2 0 estoque total, Podemos classificar um mercado
comi equilibradn geando sua 1axa de vecdncia estd entre 10% e 15%, Texes devacéncia acime de 15% tendam g ume
queda nos precos praticedos £, opostamente, tavas shaivg de 1005 pressionam a elevacds des prepes pedidos pela
e5tassel Je prodiutos ofertades.
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2.1.3 Estoque Total

2.1.3.1 Visao Geral

Ao término de 2025, B0 Fado possuisum estogue total de escritgrigs com cerca de 17,2 milhdies de metrgs quedradcs
de area atil' distribuidos em mgis de 2,700 edificios, Mais da metade deste estoque 3.2 milhdes de m2 ou 58% do total)
t&m sistema de ar-Londlickonadn central a0C70, mem de substanial investimento que diferencia @ gualideds 2 a
QCUp3GH0 Comorativa dos edificios.

Cgraficn £ a tabela seguir ilustram o estoqee total de 530 Pawlo por regiza e quentd a dispondbdidade de sistema de
ar-condicionado central.

ESTOQUL TOTAL EM SAQ PAULO
17.210.50:0 m?

mZ

5.000.000
4.500.000
4.000.000
3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000
1.000.000

500.000

CENTRO PAULISTA JARDINS MARGINAL PINHEIROS MARGINAL TIETE OUTROS
B COMACC mSEMACC

Fonte: CBRE Pesquisa.

' Aaap urd fiea che Sarpedn. fobbies Cimemte o ool B 02 o eson goueante ]l O sanddns e apses 40 sbeaks
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REGIAO COMACC SEM ACC TOTAL PARTICIPACAO
M2 M2 M2

Centro 531.848 1862.616 2.394.464 14%
Paulista 1403.603 706.019 2109.622 12%
Jardins 2165.543 1.055.705 3.221248 19%
Marginal 3.746.423 784.354 4.530.777 26%

Tieté 784.751 683.838 1368.589 8%

Outros 1292.656 2.293.202 3.585.858 21%

Total 9.924.824 7.285.734 17.210.558 100%

Observa-se a concentracin da magr parte do estoque de edificios com ar-condicionads central na regido Marginal
Pinheiros, 3 gual somads &s reqides Peulista & Jerdins. totelizam mais de 74% dos edificios com ar-condicionado central
da cidade.

Com relacdo g qualidade dos editeins, o grafo a seguir apresanta a distribuican di estoque toral Quants a suUE
classificacdo qualitativa:

FETOGAUE ToTAl Tl TEATHCICE DC S0 TR
ba ST AL 550 Bl o0 0 AT, TOM AL 17200500

Sem ACC
42%

Fonte: CBRE Pesquisa.
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Observa-se que g5 eddlcies de malhar qualidade (Classes A/A8 484D correspondem a 25% do estoque da cidade, ou
seja, cerca de 4,3 milhdes de m? gz quais «stan diziribuidoes em cerca de 204 ediickos de escritorios na cidade.

21.3.2 Estoque Monitorado CBRE

Tendog em yiska 3 ;30 de wm cridrio gue ientifigye um yniverso represantative de edificios de perfil corporativg,
8 CBRE conziders amosyugs andlses o estagee monitorado de edficios oom as seguintes caracter|sticas:

Construidos apds o ang Je 1965

Com sistema de ar-condicionado central (ACC);
Com drea util total maior ou igual a 1.000 m3

— Com lapes com drea util eoima de 250 m

Ao final do 4T25, a coberturg de mercado correspondia & um estogue d= 244 milkides de metros gquadrados de dres
ukil, distribusdcs em cencade 930 edificios.

& tabela a sequir ilustra a diztnbug B deste estogque nds reqides 0e escritorio o2 3o Paulo:

ESTOQUE TOTAL PARTICIPACE\O NO MERCADO
Centro 371572 4%,
Paulista 1.358.100 14%
Jardins 2.045.057 22%
Marginal 3.700.877 39%
Tieté 781563 8%
Outros 1.182.765 13%
Total 9.439.924 100%

Fonte: CBRE Pesquisa

Do quadro anterior, pbserva-se que 75% (cerca de 7,1 milhfies de m' de drea Otil) estavam concentrados nas trés
NG ipais regiles de escritgrios da cidade: Favlista, arding £ Marginal Fanhsires (PR

0 grafico 3 sequir apresenty g eyolec 3o do estogee iolal de 30 Paun por regido dos giimas dez gnos.

s adrkclos classs & sk agmales da alto pedras sue possuem setemp e ar-condkoacnad s condral, péodirate mereme e 205 momenams s umea
vaga de Qarggem pdra cade 35 m g Area O, gevsdor para 100% 43 20ea; COMNs, matenals 3 indrpestniwe op Ata qualidade, entre outras
caracterlicg: telprecezdmas
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m? ESTOQUE TOTAL POR REGIAQ | ESCRITORIOS SAO PAULO
CRITERIO CONTABILIDADE CBRE
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9.000.000 .
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4.000.000
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2.000.000

1.000.000

0
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CBRE RESEARCH CENTRO MPAULISTA MJARDINS MMARGINAL ETIETE mOUTROS

Fonte: CBRE Pesquisa.

Observa-se o {resgimenta do estogue da cidade de S0 Paule em cerca de 27% nos ywiimes 10 anos, sendo 3 meid
contribican vinde d3 Regido Margingl Pinhairgs - regids de maie estens3c ternitona ¢ vebor de cresoments do
mercado de asgritdnios da cdade, com wm Crescimenty de 22% de seu estoque {ou cerca de 660 mil de metros
quadrados) ao término do trimestre, resultando em 39% do 2stogue fofal monitorado pela CERE-
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214 Oferta Disponivel e Demanda Existente

2.1.41 Analise do Mercado Geral — Sao Paulo

Crgrefice 3 sequir mestra o degempenhs dos principaisindicadores de mercedo registracos nos Ulimao s anos na Cidade
de Sdo Paulo:

m PRINCIPAIS INDICADORES | MERCADO DE ESCRITORIOS DE SAO PAULO Vac.
2.500.000 40%
35%

2.000.000
30%
25%

1.500.000

/\_\/ N 20%
1.000.000 15%

10%
500.000
5%
0,
0 _ I | I | | I I s

-5%

o

-500.000 -10%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Novo Estoque I Absorgdo Bruta I Absorgdo Liquida Oferta Disponivel =~ ====Taxa de Vacancia
CBRE RESEARCH

Fonte: CBRE Pesquisa.

A intensa movimentagdo das emprezas pode ser evidenciads pelos niveiz dlevados de absoredn bruta registrados
Czuperores & B0 M gnyaish enguerto a aboorsdo iguda histdica acompanhay ¢ Cemdric Macroerondmics
e zsileirg, gasim como g2 efeites decorrent2s de pondamia nos andgs de 2020 2 2021

A0 longo do periodo analisado, destacam-se as movimendacdses d2 empresas de grande porie naCionans 2
mytinaconais sm busca de espaphs mais eficientes, consolidends suas operagdes em ym efeito chamado flight to
quality, onde a oferta de espesos de alo padrio wazem oportunidedss para o5 oupantes

Mais recentemente, chservou-se trimestres consecutivos de absors 3o Bquida positiva spds o2 impactos da pandemig
de COVID-12, com grande destaqus para b Regidn Jarding da cdede. Especiticamente no seqmento de edificios de
medbr quaicdade, a5 acupacdes des empresss enyolvam o planeamento asrareqico de lngo prazo e imsegtimeantcs
Consigherayisis por parte de ambeos oouprantes e propeistanios, nomalmente resyltando am contratos de lngo prazo,
garentizs, multas resnisonias e write offs.

Este movimento tem se mermido intensd 40 [ongo dod almos frimestras, pordm equepsrade as relavantes enfregas de

neweas adificios, concentradas ne Pegigo Marginal Pinheiros, resWtando ne tasa de vacindia de 16,7% ac términe do
47725,
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O mercada de escritonos registroy wm amento significetivg de shyidade de locacdo durantle o 4T2028, Lom um
auments de 29.3% ne absorcdg bt a no comparedivo trimestral. 550 resyltgy =m ymdos cinco maiores volumes anuais
e absorc o hngta, apenas 2.3% inferior a 20246 2 10,0% abaixe do recorde de 2077,

Fely sequndo eng congecutivg, B absoncdo squida superoy o nowo estogue, resullandg numa gueds de 2.3 pontos
percentuas na taxa de vecdncia em comparagde com o ATE024. & tend2ncia oo dleght to quality” foi um Fator-chave
nas decksdes de brcatdo, levando 3 umagqueda anval de 2.0 pontes persenfuais na taxa de vacancia para ediflcios triple
A. A regido dos Jardins registrou o seu sequnddo magr irimestre de absorcie bruta contribvinde para uma absorgdo
bruta recorde nessa regido em 2025,

& longo oregn nag he perspectores de um novo estogue N3 MEesme R B que toarnay entre 2011 e 2015 na cidade
de 530 Paulp. Esta perspectrea dlieda a revuperagao dos indicadores de absorpas liguida = dos indicedarss,
MEC TN imicos, & se obsery mar resiliéncia e gumento de preqcos de [pcaBo praticades nas melhores regides da
cidade.

2.1.4.2 Anaélise da Regido do Imdvel

21.4.21 Jardins

& 1akela = o grafico a seguir mostram g situacio da regido no 4725 £ 3 sua evalugdo nos dlmes anos:

i PRINCIPAIS INDICADORES - MERCADO DE ESCRITORIOS Vae.
SAO PAULO > JARDINS
300.000 40%
35%
250.000
30%
200.000 25%

20%

150.000
15%
100.000 -10%
5%
50.000
0%
0 -5%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
mm Novo Estoque  EEEAbsor¢do Bruta W Absorgdo Liquida Oferta Disponivel ~ e===Taxa de Vacancia
CBRE RESEARCH
Fonte: CBRE Pesquisa.
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Regido Jardins - 4T25

Andar Estoque Novo Est. Abs, Bruta Abs. Liq. Oferta Vacéncia
{m? ateis) {m? uteis) {m2 ateis) {m? uteis) {m2 iteis) (m? ateis) (%)
De 250 a 500 498.606 - 17.189 3.896 44.53% 89%
De 50143 800 536.150 13.308 30.648 26.771 72.482 13.5%
De 80121200 377.182 14.079 6.814 (2.945) 61.949 16,4%
Maior que 1201 633.119 - 23.744 9,952 47.046 7.4%
TOTAL 2,045,057 27.387 78,405 31774 226,016 11,1%

Ao teming de ahemo timeshre analizado, 3 Regido Jardins apresantava s menpr laxa d= vacancia de S8n Faulg, com
destague pare oz edificies de melbor gualdede & maior parte Clajes acimg de 801 mé oheish

Com relasdn e estogue, obseryg-se mais de 0%, Jos edificios com tamanhc de lage supersor 3 1,201 m? Qteis, i que
g2 refarg a0 upjvarss de edilicies analsados pels CHBRE.

Trata-se de wm estogue diversficada em bermes de caractenstices construtives e de especificac®es 1écnicas, com
edficios de grime quabidade, sebretudn bocalizados nas mediacfes das avenddas Brigadeiro Farin Lima 2 Pres,
Jusceling Bubitschel. Por outrg leda, 3 escasser de grandes areas parg oM porasdo contribyi pera o nown estogue
rechiito g reqida, nos URimcs ands condantragdas nas entregas gos Edificios 832, Fang Lima Flaza e boutigue offices.

Fera o5 pracemos angs, 3 perspEctiva € de um restrito ngvg estogque, com abson;a bruta anual superior 2 150.000 m?
anuais e abkor; 30 uida positiva, smese fratendo de regido mais nobre da cidede & que 32 mostrgy meds resilients acs
efeitos da pandemia.

215 Valores Praticados

2.1.5.1 Locacao
& pesqusa realizada pela CERE nos altimes 12 meses identificow evidéncias de mercado pera boetdo com area oegvel
entre 310 m2 e 7.814 m2

Os precos pedidos situaram-se entre RS 180/m? e RS 415/m¢ por més & 33 enseides LOM preces transat onados antre
RS 230/m? e R$ 320/m? por més.

& amplilude nos preces se deve principamende § sue oalizacdo, especibcacdes tarnices dos edilicips, negosiagoes
€ texg de vacdncid ehsais dos edificis. Edificios com alta tewa de vacanie tipicamente possiem peqos pedidos
menores, enquanto revisionais em edificuns Lom akta taxe de oCupacdo lendam § possyr procos preticados maigras.

Entre g5 praticas mais comuns para lacacio dos escmdios, observoy-se desoontos pontusis 42 alugesl para noyas
QCUpAdes, COm CEIENCIas entre 3 e 12 meses 42 aluguel, desconips de até RS 15/MT por mes oS primeings angs, @ @
pratica da entrega dos edificios com piso elawado, Forra modular, dutps e lumingrias.

&g ailencies e mercado 230 apresentedas no apdndice B Jdo presende relatdrio

2.1.5.2 Venda

& tabela a sequir apresenta 3z ransagces de esonitdrios por regi®; relerente aos ilimags angs.

Trata-se de wm segmenty de investimentsn quaifcsde am gue s processos de comerciglizacie =80 restritos,
pr 3t amente n3g haverdos otertas em aberto para Compars.
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Transacio de Cscritorins | 2024 € 2025

m—— oA o decomper
Birmann 32 (13.62%) SP Sdo Paulo Jardins 4T 2024 7.753 340820494 43.961 74% FI

Birmann 32 (26%} 5P Sdo Paulo Jardins 4T 2024 14.800 650.000.000 43.920 T4% F

CE Mario Garnero - Torre Narte SP Sdo Paulo Jardins 1T 2025 m 13.421.500 18.364 B,3% Property Compay
Pétio Victor Malzoni 5P Sdo Paulo Jarding 2T 2025 16.000 §00.000.000 50.000 N/l Fll

HY Pinheiros 5P Sdo Paulo Jardins aT 2025 13.500 300.000.000 22237 B3,9% Famifly Office
Vista Faria Lima 5P Sdo Paulo Jarding &T 2025 1622 43360587 3r30 59% FI

Athenas 5P Sdo Paulo Jarding 4T 2025 6.785 98.110.814 14.165 85% Fll

Qg e Cardes (Lol Sichead of Bainess) SP Séo Paulo Jarding 4T 2025 8.344 136.156.916 22.309 85% FIl

Europa 884 (Ex-Agaxtur) SP S80 Paulo Jarding 4T 2025 1.963 31.000.000 15.795 N/l NA

Cidade Jardim 5P Sdo Paulo Jardins 4T 2025 7.458 345.000.000 46.259 N/l Fll

Fontes: Departamento de Pesquisa CBRE Brasil, fatos relevantes, comunicados e informagoes de proprietarios e ocupantes dos imdveis. As transagoes podem envolver condicdes especificas como Renda Minima
Garantida (RMG), pagamentos parcelados, alavancagens (dividas), operacdes Sale & Leaseback, Built to Suit, entre outras.
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2.2 O Mercado de Langamentos
Residenciais em Sao Paulo

2.21 Visao Geral

QO Brasil possui wm elevado dificit habitecional porém este atingiv o mengr nivel da série historica, conforme oa dades
mias recentes dispenlveis, medida em 597 milhdes de moredias em 2022, sequndo relatdrio da Fundas do Jodo Pinheirg
(FJP3. Isso representa uma redupdg de ¥h2% pare 1E8% desde 20409, ano de erigqdn do programa habitacional federal
Minha Casg Minha Vida (MKW, com as maiores guedss percentuais observadas nas regdes Morte e Mordeste.' No
entantg, 3 regign Sudeste — onde esta bxcaizeda a cidade de 530 Pauly — concentra o maior deficit, de &3 milhdes
de moradigs, sendo g maior perte registrads fora das sreaz metropelitanas Além Jdisso, 3 habitac3s precarie Lrascey
4,34% no mesmo pericdn ndicando que, apezar da redugdo do déficil guentitativo, ¢ desafio de prover moredizs de
qualidade permanece.

Cerca de T4 das familias bresdeires possuem renda de até 3 saldrics minimos” — faixa de renda subsidiada por
programas habitaciongis coma g Faixa 1do MMy —na gual c mercadg imobdliaric ndo conseque operar ¢om produtos
wiltedos Besze pabico. Ademeis, poYC s empresds conseguem yiabilizar proetos na Faise 2 do MOMY (de RS 470001
a8 B SEH.00 em H)2E5), geralmente apenas em regides metropolifanes que contam com wm beto de rends mais
elevado em Compar i g Cidades de menor porte.

Contudo, espera-se um aumentd ne tete da faiza de rende, o que pode contribyr pera maior atiidade no setor. O
governd também dewve elevar 0 tefg do valor dos imdiesis para femilias de baixe renda no programa MCMY. podendo
aumentar o limite para RS J75000, ante o valor atual de RS 265000, Comg reteréncia, em $d0 Faulg, as unidades
destinadas a egse plblice-alve costumam ter entre 32 m? & 35 m, resultandn em pregos entre RS 29¢lm® e
RS &.500'm* apds egse aument o

Em abril e 2025, foi anuncieda @ nova Faixa & do programa MORY, voltada a familias de classe média com renda
familiar mensal entre RS 5000 e RS 12000, com taxa de parcs de 13.5% 30 ano 2 prazo de eté 420 meses pard @ compra
de wnidades de até RS SOCO0G Akem dizso, howve Bumento no tetn do valer de 3quisicds de wnjdades residencigis
para uso de finenciaments Lom resyrsos do FGTS (Fundo de Garanta do Tempo de Senvicolk que passou para RS 2.25
milhdes, ante kS 1.5 milhdo em 2025, ampliande o Alcance para familias de classe média alta.

O Gowemnn Federal destinerd RS 30 bilhdes pare financiar a nova faixe de renda. Tradicionalmente, esses
fin@nciamentas eram lastreades em recursos de polpanca, mas, Com 3 elevasin das tanas de juros, muibos recurscs
Migraram para Qukres investimentos. Para vigbilzar o créditg, ¢ governg estd wilizande racursos 4o Fundo Sociad di
Pre-Sal, combinados com wna parcela dos recursos de poupsnce B investimentas em LC| fletras de Credito
Imobiliario).”

For gutro lade, 3 chamads "escasser de mag deobra” tem pressionado 05 custos da constresde civil, infleenciando a
elevacdo do INCC-DIFGY (ndice Mational de Custo da Construcioe. da Fundagso Getulin wargash acima da inflagag
oficial, medida pelo IPCA/IBGE (indice Macipnal de Freces ac Consymidor Amphe. do Institute Brasikeino de Gepgrafia
e Estatistica).

TRy e g B Jed e st pi-brfassuntos/noticias-1/noticia-meid-n-1583 - Consultado na data 11/28/2025.

I e L re Lo U e 1 e 1A ST e bend-des pesa-e-consumo/3127-pesauisa-nacional-por-amostra-de-domicilios.html - Consultade na data
1/28/2025.

! httpsffwww.gov.brfsecom/pt-Rites sy ploe e (0 o 205 fear-entrevista-ministro-detalha-novo-minha-casa-minha-vida-para-classe-media - Consultado na
data 11/28/2025
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Mos alimos 12 meses {ate eumbre de 20250, o INCC-D acumuloy akta de §.37%, frente 8 4.68% do IPCA, pressonadn
prala forte aumento dios custos de maode obradescazser de profissiongiz qualiteCados e reajustes salariai decomantes
de negocig;des colativas), dém de elevacdes nos prepos de insumcs e servicos. Adicipnalmente, o [FCA apresento
desacelera; a0 em funcio de fateres come cambeo favordvel @ menor pressio sopbre bens de consumo, sspecles que
nae 530 capturedes pelo INCC dindice Macicnal de Custe da Construpdo), gue possui componentes mads voldteis.

Em relecan 33 projecdes pera 2000, no que iz respeite ac cenario macrgscondmice B seus impaclos ne mercada
imobilidrio, espera-se wma desaceleregdo da inflac@o, ecompanhada por um délar mads fraca, O gue deve resultar =m
uma redizan das texas de juras (oom expactetive de atingir 12,0% 30 ano até 4 fnal de 20260, fevoracendo o demgnda
das segmentos de classe media alta, gue foram 95 mais afetados em 2025, Por gutrg ledo. hd previsao de crescimento
menor do PIB (1,78%).

¢ 026 tambeam serg um ano de ekeigdes e de Copa do Murds, parem essas fatores tendem 3 ker menos impacto do glie
a queda da texa de juros, dado ¢ haixg niegl de desemprego 2 2 ebevads intencas de compra, mertendn & demanda
gserica am relagdn 3 ofarta, com tendénciade valpnizaecdo dos prepns acima da indlag dg.

Apecar de 3 proarama MOMY possdir texas de juncs protegides, g queds dos jures inthyencia diretemente & renda das
famllias que estag adquirindo imdveis, sua capacidade de pegamento, gem de impeciar 3 estndwra de Lapital e &
alavancagem das incorparacoras.

Ademaiz neste ang, a5 empresas desse segmenta listalas em bolsa apresentaram um de sels medhores desempanhcs
desde oz IPDs. Ha rambem expectativa de gue 0 sehpr apresents crescimentdo sypenior & media do PIE. ncluzive na
mear; ad de capitais, que permanace relateamente estagnada desde SN

Entra as principaig tendéncias 4o merdado residandial, destaram-se a reducds 4o tamanho das famdligs, o suments da
participacde de imowveis alugadas. e oreferancia peloe acesse ao produta em detimento da propriedade (ha demanda,
mas a compra @ de dificil acesse, ¢ gue amplie o nemery de imdvels degtinados 3 [0cacdcd, a sustentabilidade Lomao
geredora de vabor, @ o aument o da busca por fachedas bioflicas e peby conceito de quiet luxury no mersado imokiligng?

2.2.2 Sao Paulo

Higtoricamente, a cidade de 230 Fauly tem despertado o maigr inleresse de incorporsdoras & sgentes do mercads
imediligrio residencial, por ser o madgr mercada imekilidnio do pais, 5z dindmicg de grandes volwmes de [ane amentos
e vendas levou a uma busca constante por ngvas greds pard deserveolvimente £ a uma forte demends gor bemencs
aptos fingorporacds, Eém de ym elevado grau de urbanizacdo & seus problemas colatereis

Com a intensa wrbanizacde da cidede, nsenda em wm grande conglomersds urbang formadoe pela Regiac
Metropalitang de SEg Pauly (RMSF), 2 com poucas oppdas de Breas pard expansds da malha urbana, hoyrie uma
pressde continye de valorgacds dos terrengs, impactando diretamente o aumente dos preqos das unidades
residenciais langadas.

Forgutra lad, 35 politicas habitaconais atuais, tanto estaduais guanto municipdis, ¥Bm se Loncenrado em euxiliar s
famllias ng aquisicdo da case proprie, em veg de construir insas unidades habitacionas, uma vez gue o custe de
investimento por unidade & sagnitiC atjivamente mengr. 1530 posakilita atender um ngmens maior de Familizs quando ha
Coordenag o Jos imvestimentos dos governos Tederal estadual e manicipal.

Como exemplo, em 340 Paulo, destacam-se 05 programas habitacionais "Caza Paulista”, do Governg do Estado de 530
Faulo e 'Fode Entrar’, da Prefeifyra de 580 Fayky, que oferacem subsidics — como apoio para o valor de entrada —
destinados a familias de baixa renla, es quais enfrentam maiores dificuldades no momento atwad em razdo do

'https://www.bch.gov.br/en/publications/focusmarketreadout/ - Consultado na data 11/24,/2025,
7 https://www.yontube.com/live/Xr-JIPWYnVs - ABRAING - syt lipas 3026 0 e euprerar vho Ber el [imdair 4 Brasded. Consultado na data 11/26/2025.
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endividaments e da comprometimento da renda Esses programas stuam de forma complementar ags subaidios do
programa federal Minha Case Minha Vida (MCKMY). Em Conjunto, ps subsidios podem cheger g até RS 55.000 pare a
entrade, velgr bastante gignificativo diante dos precos dos imdvaiz, Em qutras palgwras, 32 vendas nessas feixas de
HeRd, Muitas veges, 5052 viabilizam em funcae des subsidios. O principal comprador do seqmende popular & em geral,
Um e guee normalmente ndo disphe de poupanca suficiente ou de recursds para 3 entradado imgyad.

Come resuliadn @ habiteca de interesse scial ganhow magr protagonismo nes lancamentes de produtos
residenciae, contribyindo para amaior participacdo desee segment s na total de noves unidades obert adas no mergedo.
2.2.3 Langamentos Residenciais

Cgrefico g saguir resume 05 principais andicadores do mercado residencial dea cidade de 530 Fadn desde janeirs ge
29, com base em dados elaberados pela Emweesp 2 publicados pelo Secovi-SP.

O anp g 2025 1oi histarco, registrands recordes ng numerg de lengamentos s seomsentos econdmica @ de alto

pradrag, bem como am predutos woltados 3 irvestimento, como studios e gpartamenias e 1 dormitdri, quee tambam
alcenparam vokimes recondes de vendas,

Unitsdes Bopadonciale L snpedas v, Vandadny w1, Qferts Fnad
Sounrulsda 12 mesae (nild
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Fonte: Dados da Embraesp publicados pelo SECOVI/SP e editados pela CBRE.

0 desempenhd de vendes de wnidgdes resdandiais na cidade de 530 Pauky mantave tryetdiria extrememands positive
nos witimes cincg angs, mais que dibrande no perigdn. Mo aowmulado de 17 mases entre feversrs de 205 o janeirn
de 2028, o volume vendido atingiu aprgximadaments 113 mil unidades, mantendo-se am patamar hstoricamente
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elevadn £ ligeiramerde acima &b observads no perigdy imediztamente antenpior, ginda gQue Lom Crescimentn meis
moderado diante Jdo forte aumento de ofarta

O principal destaque sequir sendp o programe Minha Casa Minha Yida (MCMY), que permanecey CHme ¢ makr w2igr
da demande, amgdiando suza particioe;do e 1otal de wendas o systentando 8 absorcdo do mercedo mesmg am um
ambiente de meior comoetdo. (s demeis segmentcs apresentaram Jdesempenhg mais estavel, com absorg do seletiva
digrte do velume recorde de langementos

Qo valar Geral de Vendas [YZWD permanecew devado ne acumulado de 13 meses, gcompanhends o crescimanto do
wilume comerciglizado, anda gue pressonady g apstes de mix 2 maior concentracdo ng segments eConHETIR.

Entre fevereirn de 2025 2 jansirg de 2028, o wgume de unjdades residencias langadas doancou niveis proximos 3 135
140 mil unidades configurand s nowo resorde histdrico € representando crescimento de 300 cm rel 3o 3o 305 pered o
anteriores. Esse movimento refarca o cecln de forte expansio de oferfa residencial na cidade, impukionado

pincipamerde pelo MCEY, que respondey pela meigr parte dos lancamentes, acodado tambem por incentvgs
estaduais e municipais.

Comg resultado, g oferta ativa continuga) em trajetdnia de ata, aproximando-se de 80-85 mil unidades, composia
mejritariaments por imaveis em obras ¢ na planta, com participecdo ainda rezical de ynidades prontas para morar.

Mo gue se refere ao indicador de Yendas sohre Lancamentos {4500, que mede 3 eficibngia de absorgde das wnidedes
lan;ades nos hmes 36 mezas, o indice ficog em torng de 12% no goumulado de 12 meses até janaine de 2026, Esse
patamar reprecante uma keve gueda em relecds i pDico abtenvads a0 lango de 2025, refletinda um vdlume de
lancamentos swperior ao rilme de vendas e sinelizands wn mercado mais competiivn, ne gual 8 assertividade de
produto, praco e lpcalizacio toma-se Leda wel mais relevante.
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Fonte: Dados da Embraesp publicados pelo SECOVI/SP e editados pela CBRE.
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2.2.4 Precos Praticados

Sequndo peoquiza levantada pela CERE de langamentos Je apartamentos de alto padrde entre studies 8 2 dormitdnics
na regido, observou-se que o perfil de uniades e prepos pedidos N3 vaniam muito de a2ordo com a 588 micranregidn
e perfil dentro do bairro.

A 1abels abaixg mostra o2 pnncipeis empreendimeant o Compargyeis 3¢ enalando
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Valores de Venda
Crata Llassiicacda da Area Crata % Unkdades % Unidades a OERCOTLED Prego por m® privativa (EEACOREbEn Gegapaiar
Empresndimentn Endereca Bairrn Cidade  UF Cata Lancamenda Atatus Unidade unidads no unkdade na data privative na dats
Entrega 1pa Privativa Pasquise Vendidas Vander o Langcaments (RS m)
langcamenta (RS} pesquisa (RSl pesquiss (RS m?}
177 JERCINIEIC) - APAITAMENT Rua Jecdin e 42 ves, 179 Itairy Bibi %40 Faula  SF 277 Lume Em Cbres 2 Doims DG HEITE 20000 000 [ 00 R B A ET
177 JERCIMIEIC) - APAITAMENTO Mua Jerdin e 2 ves, 179 Itaird Bibi a0 Faulo  5F T Luw: Em Chrss 2 Do DL TR WL 2,00% 1% LPMEICT R Asbitazi [E S4EED
177 JERCINIEIC) - APAITAMENTI Rua Jerdin e 42 ves, 179 Itairy Bibi %40 Faula  SF 22037 Luwe Em Cbres L QGG HEITE 2000 000 R 15 EAFIER S
177 JERCINIRIC) - APAITAMENT Rua Jerdin e 2 vers, 179 Itairy Bibi %40 Faula  SF 277 Lume Em Cbres 2 Doims DG HEITE 441 STHEE R 153 LAUNTEE RS 43073
177 JERCINIEIC) - APAITAMENT Rua Jecdin e 42 ves, 179 Itairy Bibi %40 Faula  SF 277 Lume Em Cbres 10w 252920 WHLCE 2,00% 1% 15 153
177 JERCINIEIC) - APAITAMENT Rua Jerdin e 42 ves, 179 Itairy Bibi %40 Faula  SF 237 Lume Em Cbres 10 1712025 WHLCE 2,00% RE 15 153
ALBERC Avanda Las Gabrie . €05 Itairy Bibi %46 Faula  SF mar2E  Lukt Lanczmeins A Dime 2910005 ATEC SIS NG ng 1t LY
Avanida Lias Gabrie . £05 Itaird Bibi a0 Faulo  5F mardh  Luw: Lancamen: A Do 2Y105E0E 500% TRO0Y G RS Al R R AEHT]
ALBERC Avanda bian Gabrie. £05 Itairy Bibi %40 Faula  SF mardE  Luw: Lanczmens 2 Doims WEHD  2NEES gy HEETE T 15 A33E5 RE 40453 RS AT
ARTETINE Rua Leopa oo Souts Magalhées J_nior, 336 Itairy Bibi %40 Faula  SF raw/Th Médis Alta Em Cbres 4 Doims WD il 20000 0000 74 4400000 R 4I00 R LBLEEGE MG 505
ARTHETINE Rua Leopa £ Souts Magalhées J_nior, 336 Itairy Bibi %40 Faula  SF T Médis Alta Em Cbres 2 Doims L0 B0 TRO0E RS AalL0D0 R LCI0 R ASEETES R SR
ARTHETINE Rua Leopa £ Souts Magalhées J_nior, 336 Itairy Bibi %40 Faula  SF row/Th Médis Alta Em Cbres 2 Doims e HAETY Maik RS LIEZOCD RS LEI0 R LACAN RE
ARTETIMNE Mua Leapa 2o Souts Magalhézs J_nior, 336 Itairy Bibi %46 Faula  SF w2l Madis Alta Em Chres 10 00 W00 WA 7S LEBEOCD NG LE0I0 R AEALEIT RS
ARTETLMNE Rua Leopn 2o Souts Magalhées J. nior, 336 Itair Bibi 46 Faule  5F rov/zh Medis Alto Em Cbres 10w 000 2 SOEG RS TECLDD R 25000 RE 1054505 [
DM ATA - STUDITS Ruadabata. £ Itairy Bibi %40 Faula  SF mayEh Lut: Em Cbres Studi F Fé020 WL 2.00% RS 15 T I EITADD RE
DM ATA - STUDITS Muada b ata. £ Itairy Bibi %40 Faula  SF mayzh Lut: Em Cbres Studi STO0 M40 WHLCE 200% g 15 A2 RE 1HEGEDD RS
DM ATA - STUDITS Muada b ata. &7 Itairy Bibi %40 Faula  SF mayzh Lut: Em Cbres Studi ABE1 0D WHLCE 2,00% RE 153 HEE R LT RS
DM ATA - STUDITS Ruada b ata. &7 Itairy Bibi %40 Faula  SF mayzh Lut: Em Cbres Studi ELCP THO5I02 2,00% 1Y 15 ERACTRN AESTMCD  RE
N Mua Joaquim Cor ana, 3G Itaira Bibi %d0 Fauln  S%F iy Jan Lok Em Chiss 10w B0 ISINA0GE A3dE RG 124 ALbEE NG 152TUEG R
N Rua Joaquim Maor ana, 2i6 Itairy Bibi %40 Faula  SF x $rd37 Lue Em Cbres = 4009 YGRS 2,00% R g EERGER LRHZETE RE
N Rua Joaquim Mar ana, 2i6 Itairy Bibi %40 Faula  SF Bt Lok Em Cbres 10w A400 A0S WHLCE 200% g 153 ERLT I 1EGZAIT  RE
Rua Joaquin Mar ana, 2i6 Itairy Bibi %40 Faula  SF BT Lok Em Cbres 10w 52000 HU0 A0 G 15 LLETE RS
Rua Joaquim M ana, 2i6 Itairy Bibi %40 Faula  SF BT Lok Em Cbres 2 Doims HIEDS 2,00% RE LAETE WG 4077, 1t
Rua Joaguin Flor ana, 2é4 Ieaira Bibi %3¢ Faulo  %F 1ans2? Luke Em Chbiss 2 omms Q522000 BLEFE R4 AeHEdEs RY ATLEIN 7
Rua Jsaquim Ko ano. Itaird Bibi a6 Fauln  5F 1Nt Luke Em Chigs 2 Zoims L] 157 ARIERYY RS 4020
Rua Joaquin Mar ana. Itairy Bibi %40 Faula  SF R Lue Em Cbres Studi A0 ng (LFEERv WEEEN RE
Rua Joaquim Mar ana, 2i6 Itairy Bibi %40 Faula  SF Bt Lok Em Cbres Studi 42,24 20000 000 RG VTS RE LTI RS
Rua Joaquin Mar ana, 2i6 Itairy Bibi %40 Faula  SF BT Lok Em Cbres Studi 44,00 WHLCE 2,00% RS 153 TRiE5ED  RE
Rua Joaquin Mar ana, 26 Itairy Bibi %40 Faula  SF BT Lok Em Cbres Studi 20000 0000 74 15 TheiEid RS
Mua Joaquim Cor ana, 3G Itaira Bibi %40 Faul  SF Jan Lok Em Chiss Studin 2,00% WOC0L 1E 124 124
Rua JGaguim o ana, 3&5 Itair Bibi 46 Faule  5F Ly N2 Lue Em Cbres Cuples D2 2500% TEO0Y RE 15 15
LIVIMG TULL ¥ LA MOVA DSNTEITAD  Avanda Santo Avarg, S Wile T mpia a0 Faula S aga;id dezfis  Ergacmice Lanczmens Studi B0 VDR WHLCE 2,00% RG 153 ABEDS RS
SADJIN TLORLAND Rua Joagqui 7oz ns. 3 Irairy Bibi %36 Faulo  SF 14725 may2e Medic Alto Lanezmene 10w 3/00 dF0EACLS 200% RE [ TEACOD R
HEX DME AT IR TLORLA D Rua Joaquir 7ladiens, 0 Itairy Bibi %40 Faula  SF Wrizs mar2E  Wédic Ao Lanczmens Studi 26,00 2.00% RS 1t 153
HEX DME AT IR TLORLS D Rua Joaquir 7ladiens, I Itairy Bibi %40 Faula  SF Wrizs mar2E  Médic Ao Lanczmens 10 2,040 B 17 R 15 153 2O
AFAITAMENTIS Mua Cautsr Feqans 2aes e Barios, 627 Itaird Bibi a0 Faulo  5F rowfTh derfiT e Ao Lancamen: “Studin Ano WL 200% [ RS R 205k
AFATTAMENTIS Rua Cautar Ferans 2aes de Barios, 627 Itairy Bibi %40 Faula  SF T dezfi?  Medi Alto Lanczmens Studi 2004 WHLEE 200% R§ 15 20EI0 G SICMED RS PRIy
AFATTAMENTIS Rua Cautar Ferans Paes de Barios, 627 Itairy Bibi %40 Faula  SF raw/Th dexfi?  Medi Alto Lanczmens Studi FERG I B WHLCE 200% R SITI0O E 22400 R SMEISD RS i o]
AFATTAMENTIS Rua Cautar Ferans Paes de Barios, 627 Itairy Bibi %40 Faula  SF rowiZh dezfi?  Medi Alto Lanczmens Studho ENS e i WHLCE 200% R§ HEICA0 R 22000 R SE160 RE P

Fonte: Dados do Datazap e editados pela CBRE
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2.3 O Mercado de Investimento
Imobiliario

Pera anzlizar o mercado de mvestimende imobiliany, pnmasiramernte conwem sdenhficar os prncipais grupos atuentes,
descritos a seguir,

2.3.1 Investidores Nacionais

2.3.1.1 Property Companies

Q) niamerg e empresds espesializada:s em investimento imobilianio no Bracil &, tradicionadments, restts. S80 emprasas
Lo grends capital e mukg exigentes ng aquisicdn dos imdwsis, preferindo squeles com boa o dizegan, dificiimente
aceitando imdveis vagos.

Tais empreses apresentam estratdgias variadas de investiments, 1ais com: aguisicdes para investimento (maveis
alugadoz), aguisicdes de edflcios intzirgs com 3 finalidade de retorma-los para atualizar suas especificaqes PeCnicas
g, posteriormente, oferta-log g mercads de g epdo efowvenda, Aém de desemschyimertofincorporacdo nos formates
built-to-suit ou especulativo.

Abam das estretéqias de investimento listados acima, as empresas tambem gpresentam porifglios diversificados em
termos di tipd de imdvel em gue inwestem {escritdrio, industrial/legistica, varsn, shopping cenlers). & sequir 53o
listadas as principais empresas, conforme seus respectiens mencadas mobiliarios.:

PRINCIPAIS INVESTIDORES POR SEGMENTO DE MERCADGQ IMOBILIARIO

Varejo: Grupo Pdo de Acucar, Grupo Carrefour, Grupo Mateus e Assal.
Escritorios: BR Properties e Sdo Carlos.

Logistico: GLP, Prologis e Log Commercial Properties.

Shopping Centers: Allos, Iguatemi, Multiplan, General Shopping, JCPM e Ancar Ivanhoe.
Hibridos: SYN, Barzel, Partage, Savoy, Brookfield, VBl e HSI.

2.3.1.2 Fundos de Invastimanto imahilidro

5 fundos imekabiaros que fomaram farge nas economias mais medurss s angs de 106, syrgiram comd forma de
amgdiar o leque de investidores, antes restrito &5 instityicoes com grande disponibilidade de capital e capasidade de
gestdo do portfélio.

Beckcamente, estes fundps oodem ser de dos tipog os indos pabcos, listados nas bokses de wvalores, & oz fundcs
privadns. O primeirg Lipo ceracteniza-se per umy maior requlamentacdn pois o direcionade ao poblicn em geral,
Enguants o 2egundo tipn & mais Lomumente girecionads 2 investidores inshtucicngis
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M Brasil, o5 tundes smobilianigs foram criados pela Lei S.0559¢/%2 ¢ regulamentady cela instrugiae Oy n® 272 de 2003,
Qg fungios st 3 sujeitos 3 um regime tribyrans ncentivedo Lei 97T pesim como & cofigta [Leks 1113608 @
11.033/04).

Q graficn ahairo apresenta o hiskdrico &2 regictros de fundos imotdliarics ne Comigsdn de valores koblianigs (0 Wi
nos dltimos anos:

Fundos Imobilidrios Registros de Ofartas RFiblicas
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i salte o volyme de registros desde 2000, guendo wm totel de RS 35 hilhdes i registrade, € notgeel. Em 20H0 e Hid2
O regiorde fiold quabeado, com mais de BS 9.8 hilkdes 2 PS5 14 bilhdes em registrog, Em 5003 e 2004, howye yma retragdo
no registro de ofertas pablicas, pera cerca de RS 107 bilhdes & RS 4.7 bilhdes, respectivements.

0 ang de 2010 demonstrgw uma farte retomeds Jo registre de ofertas publicss, sendg gue nos anos sequintes, de 2019
8 2021, ps volumes de pfertas foram recordes, com T 3 84 registres totalizando RS 22.8 bilhdes a RS 26 bilhdes. Mo
ano de 2022 houve uma leve queda no nimeng de registros para B5 registros que tWtalizaram BS 205 bilhdes. Ji de
2023 am dipnte ¢ numerg de regiskras apreserdoy Uumg queda mais relavante, com 25 & M registros que totaigaram
RS 16 bilhdes = RS 5.5 bilhiies nos anos de 2023 = 2024, respectivamente.

Em 2325 1oram registredas 3 ofertas que totalizam 500 milhdes. Enguenty am 20296 n3g howye registros ate o
mormento, porém de gxistirem T ofertas em gnalise que totalizam cenca de B L bilhies.

2.3.1.3 Pessoas Fisicas

Este seqments € amply & diversificedo & regne investidores capares de decidir rapddamente € QU Drod Wram 42 imdywss
comao investimente no lengo prazo.
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Mos utimes anos o crescimento de ecomamia com congequente acumillacEe de capital e o cenerg Favoravel para
imeeshimento em moveis (queda na texg de jurcs), permitiu maior demanda neste segmentn 2 até aumant o ng “hickeat™
meari0 Jos investidoras. No enterdo, Com o sumernto da taxe bagica de jurps (3elic), hyve uma dimingic 30 da demanda
deste tipe de investidor Jue migroy para ineestimentos de renda fixa

Em geral, este tipo de imveshidar se concentra mais em andares de escniforios € peguengs imgyeis, om g valor das
transacdes situando-se ghaixn da casa dos RE 5 milhdes, muito embora elgumas mansagdes possam chagar a RS 10
milhdes e dgumas dcancem até RS 20 milhdes,

2.3.2 Investidores Estrangeiros

Embore o pais tenha enfrentad s recentemente um cendnio de instebdidade poltica e eLondmice, o mersada imokdlisrio
nacional continya a atrar interesse 4os inwestidores estrangeires, principalmente devido a pessibdlidade Jde atingi
retornos elevados em comparesda aos alcancados am mercados mais madurs

dpesar da prefergncia pele mercado de acdes, muies investimentos direfes sComeram no penods, particularmente no
mercado de escriverios O graficn abaixe mostre o volyme de vendas por perfil do comprador nies mer;ados mais
demandadis do Brasil: 530 Faulp e Rio de Janeiro.

RS Bilhdes
YOLUME I'E WVENDAS PO FERFIL LAl SOMPRATAOR.
45
20 R$40,1B
35 I
30 RS 28,3 B
R$ 25,08 -
25 " Rs2308R9 2448
— =
— R$20,2B
20 - RS 18,0 B
L —
15
70% 80% e
RS$S9,7B 849 o
o 5 RS 8,8 B 6
R$ 6,4 B 51%
. o R$44B . [ ] 0 51%
= B : 24%
% L 19 Bz
0 7% 1% Ev
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
B Fundo Imobilidrio B Property Company M Estrangeiro Outros M PFs / Family Offices / PCGs B Ocupagdo Diligéncia
CBRE RESEARCH * Escritdrios considerando Sdo Paulo, Rio de Janeiro e Alphaville, com acc, transagdes acima de 250 m?

Cgraficn abeise mestra investimanto dreto por estrengeinos ng maicr mercedo deescritdnos asikirn - S4o0 Paulo.
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AQUISIGOES NO MERCADO DE ESCRITORIOS POR TIPO DE COMPRADOR
SAO PAULO / ALPHAVILLE

m? N de TransagBes
12.000.000.000 70
10.000.000.000 60

50
8.000.000.000

40
6.000.000.000 L]

30

4.000.000.000

[ |
1
20
m =
2.000.000.000 . . I 0

| —

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

mmmm Fundos Imobiliarios === Property Company === Investidor Estrangeiro === PF / Family Office Outros Ocupagao N° Transacdes

CBRE

Mo peridc entre 2014 e 2HE, perindo de menor aiividede econdmica i pais, o5 investidores estrangeings jundo as
property companies foram o= principais compradores de escritirios nas reqiges, com Lerca de 200000 m' de
escritérios em aguisicdes.

Mo entanto, com 3 malhare na cendrig econdmicn © and de A% 100 recorde em valume Je transasdes, Com gy ase
TELLOW m* fransacionados Em 2029 & 20X, hodve wma reducde ng volume de trangacdes, porém com grends
destagque perd 05 fundos imobiliaries, gie se tormaram cs prncipas compradores de imoveis aprawveitando wm cenerio
o= minima higtareca na 1a=a baska de jurgs.

& partir do nge o cicho de alta ng taxa basica de jurcs, iniciade em margo de 2021, howve uma mudanca ng perfil dos
pincipaiz compradores oo mercadn imobikidis. O fundoes de investimento deram espaco 305 investdores
estrangerys, porem & importante destacar Qe houve uma reducio no pimera de ransagdes, sendo que 05 yolumes
apresantadns em 2022 e 2020 se concentram 2m algumas PeICES Transad oes.

Em 2324 e 2025, a5 transacdes concrefizedas tém os tundos imobilieros coms principais compradores. Apesar que
em 2025, cbserva-se o gumentg de um aemerdp de participacag das property companies e de outros tipos de
compradores nas transagdes.

T3 Paulo 2 Ricde Jenairg marem swss posi; Ces (om0 mercados mais demandadas pare investimento.
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2.3.3 Transacdes por Segmento do Mercado Imobiliarios

Qi graficn a seguir apresents o wume transacionads por segmentc do mencado mdbeliaris

RS Bilhdes
15 YOLIIME LE YEHMDAS FOE PERFIL DO ATTVO
40 RS 40,1 Bo
2%

yIA
35

6%
30 R$ 28,3B

RS 25,0 B
25 23,0 B R 24,48
11%
Rs 20,2 B 9%
20 RS 18 0B
[
15 329 [ 327 - . 32%
R$ 9,7 B
0 R$ 8,8 B 12%) . 29%
R$ 6,4B = 41%
] I I
5 l
o -
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

W ESCRITORIOS M INDUSTRIAL M SHOPPING HOTEL M RETAIL E MULTIFAMILY DILIGENCIA W HEALTH ® EDUCATIONAL

CBRE RESEARCH * Escritérios considerando S&o Paulo, Rio de Janeiro e Alphaville, com acc, transagdes acima de 250 m?

2.3.4 Retorno Inicial (nitial Yield)

A taxg bagzica de jures (3adic), indice pelo qual es 13233 de juras cobrades pelos bancos ne Brasil s baelizam, tam
importante inflydncia na expectativa de retorng inicial de investimentos imohiliensgs. E sabido gue wna Salic baive
reduz o retorno de investimentns em remda fixa e hd ume "migracao” de capitel cera ativos imekdliarios Paralelaments,
b3 maior [iquidar no mercadoe de capitais ¢ 05 investidares podem "alavancar 3quisicfes 3 UM custo mangr.

Mos ditimos engs, & Selic eprasemoy um comgortaments bagtante varideal, oscilando entre tendencas de alta 2 de
queda, seja awmentands para Conmolgr 3 nAa3n oy dimingingds pare estimuler o ¢onsumo efy cgmbater o
desemprego.

Ma data de velirag o, a SELIC encontrava-se am 14,.75% 3.4, & perspecting de atingr patamares de 10,00% no kgngs
prazo. Qgrafice a sequir ilusra a evchicEg histdrica da Texa Selic e do IPCA (inflagdo amyal) nos oktimaos anos:
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Jures (Selic) vs. Inflacdo (IPCA)
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N\
N
N\
N\
@ 13.00%
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12,25% \
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Ne- — _ )
3.59%

~
Se- _ _380%  3m0%

200%

o-—5elic —o—[PCA

2015 2016 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026  2027E  2028E 2029
Fonte: Banco Central do Brasil - BACEN e CBRE. Editado pela CBRE.

Comg referéncie, o grafico e 3 tabels 3 sequir spresentam o5 cap rates das transsgdes e faixas de initial yvields por tipo
de escritdrio, respectivamente:
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Tratwsacies dee Excritorics | Cap Reles
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TIPO DE IMOVEL INITIAL YIELD

Escritério Classe AAA 7.5% - 9,0%
Escritério Classe A 8,0% -10,0%
Escritorio Classe BfOutros 85% -13,0%
Varejo 9,0% - 12,0%

Fonte: CBRE Brasil - Consulta aos players do mercado, fatos relevantes e informagoes publicas.
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3.1 Consideracdes de Valor

311 Fatores-Chave de Valoracao

— Localizac®s em ragiac nobea - residencial e corporativa - de 532 Paula, v baivro do Ibairm Bibi, com Facil azesso para as
principais vias da regids. & sua visibilidade € ampla perante as duas wiaz que faz fremte. com 14cil acessibilidade =0
imovel;

— O sen zoneamantd awal & lavoravel a mcarparagio de smpreendimantos residenciais a nad resdenciaiz, com amplas
incentivos £ benefickos construlivas nd que 52 refere &0 use meto com alta werticalizacao. come <& ralera o projalo
aprovado existente e aplicdvel ao imdvel em questio;

— E=casser de lemerias disponkvais similares so avalkarda em z2u enlorno imediabd, saja para Douped 30 - invastimeEnto.
vends ou locacéo;

— O projeto do empreendimenta & de alto padrdo, £ a5 unddades apresenlam boa kquides, tanto para venda quanks para
locacéo;

— Atualmente o projeto encontra-sa ¢om 55% de sua obra linancaira conchida, com pravisdo da entrega em
satambrof 2026, Ha dala dz avaliarad, caica de 16% das unidades residenciais §d haviam sido vendidas;

— [hasla lerma. acreditamos que a imdval possa apresentar 1estrita liquidez para venda na data de valmacasd, sobratmds
para inveslidoras do segments dizposbie 3 perlormar os ativos a kango praoe, com boas parzpeciivas de liquidaz paia
wenda & ooupac e quando pronto estiver.

3.1.2 Raciocinio de Valor

31.21 Metodologia

& definican do vakor de mercado pera ¢ imosel fio leita em conformédade com 43 normas € wiilizands oz matodos que
reflitem de maneira meis liel as caracteristicas do imdvel 2 3 realede do mercado local, baseada ng Wentificag:do de
seus potenciais compradores.

Dependends das carsctenisticas do imdvel £ do mercado, wilizamos wm o magis matades, apontados § saguir, paraa
determinacag de valor de margedo.

3.1.22 Valor de Venda pars Desanvolvimanto | Base, Método Involutivo

2 metodn invdutivg permite analisar gqual wakor seria pego por determinado imsnsel em funcad do projeto aprovedo e
O ey potencial para o desemglyiments imokiliarg. Az oproes de sproveitaments do imduvel foram definddas apds &
andlise do no projeto existente dizponibilizade pola CONTRATANTE 2 das condicdes de marcado atusis.
considerando-s estas pare b gefinicEo do melhor yso.

A partir dai 530 feitas analizes fingrceires com projecoes de fluxns de Caiza desoontdos, t2ndo Como oremdssas: vakor
geral de vendag (W3], Custos, despeses. investimentos e rentabilidede esperada

Qs resyltedos das andizes finenceirgs permitem definir o mentante e um potencial incorporedor tere dsponivel
para a aquisicdo do terrenc.
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3.1.2.2.1 Premissas

Conforme informady pela COWNTRATAMTE, o imeovel avaiands correspande 2 wm amplo Terreng pars 3 ingor ;i
de um empresndimento de vz miste reswlencll € 33 residenciall, abrengendo sscrionizs, lojes & wnidsdes
residencias, atualments em fase de construcdo

Pera az unidades residenciaiz ("R} comsiderou-se um fluze de venda das unidades, enguanto para as unkdades ngs
residencias (iR de eseritarios (corpar aten) 2 kyas, & wtilizads um fluze de retencdn, com base ng Fluxg de Ceiza
Dezcontads, conforme explicado a seguir,

FPor egsa metodalogia, projetamos a recaita de duguel stuwal 2 pencia do empreendments destinado a
rendafinyestimento, por um parpdc de 10 anog, [egoe apds 3 entraga do empresndimento base projeto existante,
Considerando tavas de crescimento apropriedas e o3 eventos de contrate Jreaustes, revisdes e rempeacdesh
ocorrendo na mencr penindicidade detinida pels legislacdo incidente sobre o5 contratos de lpcaco

Pera refletir oowalor dio imowel ng (Sming do Byxs de caizalperpetuid ade, 20 final 4o 107 ang, capilalizamos a reteits
da ann sequinte. O flusg de recstas e g wabpr de vanda no 10° ang 230 entad trazidos 3 valor presame com Taxas de
desconto adequadas a percep¢do de risce do mercado.

Azoim, oowglor presente oz Auxns de caina representa o vaor de venda disponieel pare a gquisigaa do imawal go pontg
de vista do investidor.

Entre o5 principais fatores de rizcn, posemas salientan
Comandirics Sobre Taxa do Descorie w Porpsri ok

& 1anria Je Fingeras (AP WA TD 2R} kg detsriingr 1geas e desconbi & genpdam sne e ada pa e aualiac g de srpwasss,
e A0 & arEcavEl DEg Sraliagde e v als Deestg fornea, proomamas Sar < 0 gis cOomets Dosstvd COn 3 reditacle ke

Para estimar a5 1a:as de Jescomln 0e wm enpresrdarnento de rends, 3 TERE Jll 2abransaGles conatavals G venda, infarmacleg
de plavens do mercal: & resulados parciaes H Iransa0es de vemly am curso

A, CEBRE 8513 mraodvicls na Crarde maioria das 1ransanies quer direlamenta Quatds 4 CERE & o 06 3 Diereons disdamene
stnlvicks 0w Quands 3 CBRE & ou tem Sio 3 avaBeilors i rarsacio), oo modaranaMents. vano 3 CERE recebe cOStRriorments
a informacdo das ransandas para fing de Fealiacio.

Todas as wangacies s34 soualizadas ioe wando uri Barnc o 309 e ansaches padronizede OF alivis valados oo tbs 55
COMDATFINE COm 508 Banc e 005 [kara 3 conclusks Jas axas abkcdvels 3 caca A mdiidualinenie. CORLD com adentas
de mercado & andlee da 1ransandas da vendy am andarse b AJUdan & ilenn dicar O pansaiana atual & 45 teanEas, Lrmants
O05ElEl Hiuskar a5 Fas, S8 necassano, vido o walquer absolescincts di mosss Dancs e Jadas.

BALRCRIERANE, 35 12005 cdavam raf ke - gl cas Cuestes e WMercHl CRAdas aneriorrmanLeg - 0F ASe0s IRk MSEcS #0 Mol g
A2 DrRiNisEas URza0as fa projes S ok Fluen e caiks, conslbaando §s caracienstiess indiviluaes de cada prodrisdsle incluindo
COMSIrC s, 10 ANEa0Es, CAracharisticas a0 messsky Rcal e, lEn B Ristoe o oh e fosmanos SO A ncing e @ e e
estagio de maturagao.

MBFCAN0s Seamdarnos ou mercacknd &b aue o | il de rec eerscEo & Wais Il e prave, Do exa i, S50 08 rarcados (e
#rigem FakES de CRsoom o @ 1anas e Capnalizacio mas IS o a8 0% alha0s a s bl oesicioe ks desick 4 Wim auments g
riscos Pad: i s DEkes inreslidores.

HO due i e300 a0 Ik Ce Jegemnaleanarnd ok Irojeles rexed-wsa, 45 takas visam rellatic 3 pEarcencio da HEeo o mesma
nugs difarennes lases o degeavolvament, Bvandd @ Qoma, Snire Jaros 13W0res, ormclpalmsents o5 ercentyss mcorridos das
vendas das Jnldaclas rasicemaals & Coaer Cinds & do peroenimal O o anc a8 oeas ta Cada mmpreantlinanin

MO ardficg & Seouer SOSERLMTWE & COMPDCS 30 e risco A0g dilerenkes astagios:
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Estagio da Obra

Greenfield

Lancamento

Em construcao
e/ou vendas 2 50%

Pronto (unidade em estoque)
e/ou recebiveis apenas

' Taxasreais seminflacic

Risco

Médio-Alto

Consideraces de Valor

TIR Esperada (% a.a)*

18% - 20%
14% - 16%

10% - 14%
:r?’

L
W

Desta forma, considerou-g2 o desenvplymento dog projeto existente apresentado na seacdn 1.1.6. Projeto Existento deste

relatério, considerando-s= g viakilidade do emgreendimentnp,

Atyalmente, o empresrdiment s [ IF [F20ema e encontra Com cerca de 553 de sen custs finencairg de abre cond|usde
e cercg de 169 de sues unades wendidas, desta manaira considerendg o sey astagio de obra e vandas amua,
entendemes que 3 TIR esperada enfre 16% e 168% == enconira adegueda.

Metabels shaixs spresentameos 83 principais premissas vtlizadas neste andlise:

Fremissay de Valor| Base Fluxo de Calxe Descontedo

Fase Corporativo
Més de Inicio:
Més de Término:

Area Locéavel Total (m2:

Area Ocupada (m?):
Raceiy ge Locacio (hWs 1

Receita Potencial de Locacdo — Ano 1[1]:

RS mEEn R Fesd s Receila Pobencial ds Locacao (2]

CQutras Receitas:

Despesas Operacionais [3]:

Area Vaga | Absorcdo:

out-26

set-36

Loja 1- Anexo: 280,66
Loja 3 - Torre: 450,33
Loja 5 - Torre: 281,86
Escritorios: 7.202,47

Lioig 1 RE 2% QG &% RS 108002 0o imeis

Laia 3 R 53 QoGirws (RS 1500m? for mwgs)

Lo 5 A B ARaimas (RS 30002 Lor WD
Escribiring: RS TASE08 e TRS 200072 0o i
1,89% por ano

IPTU: RS 10,00/m? por més

Currhrneried: B 20000002 Do i

Lioig + Abscredo s B rieses Dor S 1000002 Com B ieeses O
caréncia

Lioid 3 BOG0a:ie £ 5 MR eor B 12002 GO & isges o
caréncia
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Consideraces de Valor

Fremissay de Yalor | Base Fluxo de Calxa Descomtado

Prohabilldags de Rerowacdd das Conttatog:
Vacéancia e Rotatividade - Novas Locagfes:

Caréncia - Novas Locacdes:

Cormiss D b LOCAEC Penovaciir
COse i aCin & M e
Ipreastirigritges an Redoomg et rofit:
Taxa de Desconto (Atratividade):
Taxa de Capitalizagdo (Ano 10):

Lioia S: Abparco em F mweses por BS J00m? coen G mesas b
caréncia

Esiribiricg: BDsarcande canza de B0 13 enkiegs il
& & orestlante e 3 meses por BS 2000w coq B omeses de
AN 0 dRsnn0 08 FrERE Dor £ mesasg

D AErieod: B0 110025 Moata Lacacio
6 meses

Lojas - 6 meses

Escritérios - 3 meses

T34 Q6 mag 08 sy

1,5% de receita de locacado

N/A

8,00 % = 50 bps

8,00 % + 50 bps

Fase Residencial
Area Residencial {m? privativos)
Area Residencial - Raragrassaals Cea? arfv2fivgs)
Murmaed g Leviclachas Rasilenciais
Mrimern de Uninlddes Resifeanclas - Remanescentes
VGV Residencial - Remanescente (R$)
VGV Residencial - Raspigmasaali (RS m )
A0 ;a0 (13 unsdades residenciais remansssanles Dmesas)
Desenvolvimento

2.807,01
2.347,23
48

40
77.397.270
32974
15,00

Prazo de Concluséo

Custo de Obra - Remanescente (R$)

Demais Despesas de Obra - Remanescente (R$)
Recebiveis - Remanescentes (R$)
Pudlicktade & Prooscanca 1% 90 iz
Comissdo de Venda - Rasidenc|al {% oo ViEy)
Comissdo de Venda - Corporativo (% do VGV)
Impostos - PIS, COFINS (% do VGV)

Taxa de Desconto:

set/26

560959682
10.612.928
7.883.500

4.00%

4.00%

3,00%

3,65%

15,00 % = 200 bps

A, we il ol i el 10 o] o G0 Lt o Sy b i ko ool g e oot B i o WAL G Costagedlesd Capala e ol e 2 Brcado. As evidéncias
1 beipmngde & o o il g L oleu i gl a0 ane ey g A ocrrliie B0 goesinle il irb, O ol e G sl ks parasen ] 0o dal e Lesn gua kg uer

tipo de mabilidrio.

Ay axpEtLAr g U G pre A akir che ik el b3 @ g A s kil 2 pon il ferpel Rl kel ak coeryeErssfio as caracteristicas
[2] by afppuee e dmbe 10, G £apespdeds o riie i ag g cpcdo g, sod el b o it Bl O e e v 2 esinieics local tanto quanto & oferta

L GO i e o iy L,

a0 Lo R E s T ey, DA e ek b & e oe s u el Sep meepimiice] te b s, Ay pets shedin Gek e snelies,
[3]  onesdeaainnee: Otz Balal das dempined da coschoinor 2 IPTL okl Doupaln b g Ghe i b, O o et L, ey e DUk

proprigtario.

& memiie de caloul Com o fluso de cana projeteds estd anexada no Apendice B deste reletdio.
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3.1.2.2.2 Resultados

Dezea forma, congiderando o cendain de desenyolvimantd da drea mediane ¢ infarvels de t3xas de incorporasap e
13% a 17%, a.3., apresentamds g seguinte faike devalor deponiesl pera e aguisicao do lerreng CFFL:

Andlie de Sonsibilidads | Valor Presente Liguido (RS)

Taxa de Incorporacao

(R$)
13,00% 1,024% RS 196.100.000
14,00% 1,098% RS 194.600.000
15,00% 1171% RS 193.200.000
16,00% 1245% R$ 191.700.000
17,00% 1.317% R$ 190.300.000

Drestg torma, 8513 andlise resultow na sequints Faixa de valar provaal:
Valor de Yoanda para Inconporad-io | Feike da Walor Proyaval
Base: Método Involutivo
RS 190.300.000 a R$196.100.000
O fluso de £aike projetado esta no Apéndice B do presente reletdric.

Talientemgs, confudo, que £ste anglise foi faits com bate om infrmapdes sobre um projeto sprovedo £ em fass de
constriwcdo considersndn a swa cwnva de obras, cronpgramas fisioo-financeirps & nfmacdss do projso
dispanibilizedas pele COMTRATANTE.
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3.2 Valoracao

3.2.1 Opinido de Valor

D acordo ¢om as bases de valpregdo estabelecklas, somos da gpinido que o valor de mercadn perd o imdyel em
questdo, na data de 31 de marco de 2026, estava em torno de RS 193.200.000,00 (Cento e Noventa e Trés Milhdes e
Duzentos Mil Reais).’

VA ety o ek, e 31/03/2026, no cambio comercial, USS 1,00 equivalia a RS 52188
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3.3 Analise Complementar

3.3.1 Valor Referencial das Unidades Corporativas

Conforme soligin 200 pelo cliente, aprecantarsmes 3 S2guir W cenarigode avaliag o considerando somente as wnidzdes
Lorporatives 2 [ojas do empreendiments 2m geestio,

3311 Walor de Venda para Desanvolvimanto | Base; Método Involutivo

2 metodn invdutieg parmite analisar gqual wakor seria pego por determinado imsneel em funcas do projeto aprovedo e
0 32U potencial para o desemsglyiments imobiliarsg. Ac oprdes de aproveitaments do imgyel foram definidas apds 3
andlise do no projeto existente dizponibilizade pela COCHTRATARNTE e das condictes de mencado atueis.
considerando-s estas pare & gefinicEo do melhor yso.

& partir dai s3c feitas enalizes financeiras Com projecdes de Auxcs de caixe descontados, tendo Comn premissas:
Custos, despesas, investimentos e rentakaidede esperada

G resyltedes das andizes finenceires permitem definir o montante que um potencial incorporedar terne disoonivel
para a aquisicdo do terreno.

33111 Premissas

Confgrme solicitado pely COMTRATAMTE, para este condria consideraremgs g analise de somente a5 unidades
COMparetivgs @ |opds oo imdeed egliznds, stusdmente am fese de construg o

Per3 a5 wnidedes nig residendiais de escrtgrios CCOrporatig? @ 0jas, & utilizads um Ayxe de reteng30, com Rase no
Fhixo de Caina Descartado, conforme explado a soqur.

Por essa metodalogia, projetamas a recsdita de aluguel stwal e potencid do empreendemento destingdo g
rendafinyestimenta, pof um peridc de 10 anos, loge apds 4 entraga do empreendimento base projefo existente,
Considerando tavas de crescimento apropriedas e o3 eventos de contrate Jreaustes, revisdes e rempeacdesh
goorrands na mencr penindicidade detinida pele legislacda incidente sokee 05 contratos de Lacio

Pera refletir oowalor dio imowel ng (Sming do Byxs de caizalperpetuid ade, 20 final 4o 107 ang, capilalizamos a reteits
4o ang sequinte. O fluxg de recsdas & g wabpr de vanda ng 100 ang 230 ent 3o frazides 3 valge presande com tapas de
desconto adequadas a percep¢do de risce do mercadoe.

Bogim, oowglor prasente dos Auxns de cgiva reprasenta o vadlor ge venda disponivel pare a squisiaa do imdwal g ponts
de vista do investidor.

Entre o5 pringipdis fatores de rizcg, podemas saligntar
Comandirics Sobre Taxa do Descorie w Porpsri ok

& aria e P s L0 AP W AT B R kAR i 3 i G deesennbi d aenplan st s egacla paka oualine 3 desrpeascs
e A0 & agBCaval DERE Sralian o e dicvals Desig larned, promamas Sar g 0 Qis o ostente QoS Cone 3 reidale ke

Para estimar a5 1a:as de Jescomln 0e wm enpresrdarnento de rends, 3 TERE Jll 2abransaGles conatavals G venda, infarmacleg
de plavens do mercal: & resulados parciaes H Iransa0es de vemly am curso
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£ CBRE g @rpoddids ma chardde magionia das 1ransagpdes quar diretanenta Kuatedy § CERE & (g [ @ Corredcnd Climedang mie
arndlvickas oy Quands 5 CBRE & ou tem S 3 avaledlors da bransaciod, oo mdeelanens, mando » CERE recele costeriormenis
ainformacéo das transardas pars Fins de dealiacio.

Todas as wangacies 530 soualizadas ioe wando wrn Barnc e (3das e Leansagles padronizedp OF alivis valados oo tebs 55
COMDArRIRE com a5ta Bancn de dados xaea 3 conclusks Jas taxas abkcdvels 3 caca Mg mdividualinenie. CORLaD Com agentas
de mercado & andlese e 1ransandas da vendy am andawe b Aludan @ Klenn dizar 0 pensaiana atual & 35 teancEas, 1rmants
O0sslel iuskar a5 Faxas, S necagsatio, devido o oasalquer obsolescindcts di osss Dancs e Jadas.

BCRCRIERRAE, 35 12005 davam raf ke - gl cas Ouest e e WMercH CRA0aE anerOrrEanLE - 08 SO0E IRk MSEcS S0 (Mol @
A% preimissas Uellizadas ra projesSoe ok Flweon de caies, conslaancdo as caractensticss indiviiuwais o cada orobrisdale incluindo
Consrag s, 10 alinasds, cracharisticas do meesosde ol e, aldn G histde o oh pEsfoomanoe GO amgeeencin e g e e
estdgio de maturacdo.

MBFEA00S SHAmTAr0s oo mercachc @b aue o | inleg de rec geersc o & Wais Il e prave, D e, S50 08 rarcados {use
#rigem Bk e Cesoom s 8 1eaas e capnalizacio mas IS o a8 0% Al a s b pesicior ks desick 4 Wim aUmnents ndgs
risCos Pat: i s EkyS ifreslRdores.

Desta forma, considerou-g2 o desenvplymento dog projeto existente apresentado na seacdn 1.1.6. Projeto Existento deste
relatério, considerando-s= g viabilid ade do empreandimento

Metabela shaixc, ppresentamos g2 principais premissas vilizadas neste andlizse:

Fremissay de Valor| Base Fluxo de Calxe Descontedo

Més de Inicio: out-26

set-36

Loja 1- Anexo: 280,66

Loja 3 - Torre: 450,33

Loja b - Torre: 281,86

Escritérios: 7.202 47

Area Ocupada (m2): -

Racaing g ocaci0 (ks 1 -

Loia 1 RS 2% O6Emas RS 10002 o s
Loi 3 RS 63 0adrwes (RS 1400m? fOr iws)
Loia 5 R 8 a56/mas (RS I0/m? cor el
Esiribiring: R 144506565 fivks (RS Z000MWE 00T e
s mend s Ml e da Receily Potancial d Locacio [21: 1,89% por ano

Qutras Receitas: -

IPTU: R$ 10,00/m? por més

kg B 2000002 Dor g

Lioig  Alscredo s B ei@ses Dot B B0 00 S0 B ieeses O
caréncia

Lioid 3 BOG0a:ie £ 5 MR eor B 12002 GO & isges o
caréncia

Lioia 5 ADSarcio em F mwases por A5 300007 coen G mesas o
caréncia

Esiriblricg: BDsarcan de canza 0 B0 13 endhegs g sl
& o orestlante B3 meses por BS 2000w com B omeses e
CabEnCid e Rzt e rERE Dor £ Mg

Més de Término:

Area Locéavel Total (m2:

Receita Potencial de Locacdo — Ano 1 [1]:

Despesas Operacionais [3]:

Area Vaga | Absorco:

Probabilldadhs de Rerowacio daos Contatog:
Vacancia € Rotatividade - Novas Locagdes:
Caréncia - Novas Locacdes:
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Escritdrios - 3 meses

Coaigs T b LO=ai=30y Peniovaci: 157 06 mas de sl oues
GOt anED & R a0 1,5% de receita de locacao
Trvamshirmweats an Rl P eofik: N/ A

Taxa de Desconto (Atratividade): §,00 % = 50 bps

Taxa de Capitalizacdo (Ano 103 8,00 % = 50 bps

Prazo de Concluséo set/26

Custo de Obra - Remanescente (R$) 43786120

Demais Despesas de Obra - Remanescente (R$) 8.368.416

Comissdo de Venda - Corporativo (% do VGV) 3,00%

Impostos - PIS, COFINS (% do VGV) 3.65%

Taxa de Desconto: 15,00 % = 200 bps

A, wen gl gole el Do eslireid o Coin Lurss g ayadp fry ko segnc ek e oot i i md B Al Coasageilos Capald e Coadis 0 miercado. As evidéncias
[0 ke vjpemcgd @ O el de ool ki g0 anend] s g Aoereliie B4 goesene gl Ohoodesien e GOk el ngee | 30 aal e s ke

tipo de maobilidrio,

Ay ezt L g e o el O g bor che by e et S0 2 g A e kil e el forpel [l beypetall ek toetryeiarslBo as caracteristicas
[2] hoampuecnlshenin, cga <apesedede dooma o ag nepeada g, a0l folla b, g corpel e 0 e ced o ke eninlrilE local tanto quanto 4 oferta

LI GO e e 8 el gLy,

B Lo Ry s adroa s, g e Bl o g -k Do & o e u el s weepivmigee ] debi et os, Aok, pets @b ok La anehea,
[3]  vosneenema g o fea ks B1al Q3 cAempenery da cosChorpinoe £ IFTL gk Coupale b g e w3 b p, O el el L. ey emae ynidg 30

proprigtario.

& memdie de calowlo Lom o fluso de cana projeteds estd anesada no Apendice B deste reletdio.
3.3.1.1.2 Resultados

Drezoa foma, considerands o cendio de desenvolvimento da drea mediants o infervels de 1asas de incorporacas de
13% a 17% &g.3., dpresentamgs 3 sequinte faike devalor disponivel pera B aguizicdo do erreng {WPL:

Andlice de Sonsibilidads | Valor Presente Liguido (R3]

Taxa de Incorporacao

(RS)
13,00% 1,024% R$ 148.200.000
14,00% 1.098% RS 147.500.000
15,00% 1171% R$ 146.700.000
16,00% 1245% R$ 146.000.000
17,00% 1.317% R$ 145.200.000

Drestg torma, 2513 anelice resultow na sequints Faixa devalor provavel:
Valor de Yanda para Inconporacio | Feice de Yalor Provaval
Base: Método Involutivo
R$ 145.200.000 a R$ 148.200.000
2 flyxe de faixe projetada 2313 no Apéndice B Jo presente reletono.

Talientemgs, confudo, que £ste anglise foi faits com bate om infrmapdes sobre um projeto sprovedo £ em fass de
constriecdo considerands 2 swy cwnva de obras, oronDgramas fisico-financeirps & nfmacdss do projsto
disponibilizedas pele COMTRATARNTE.
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3.3.2 Walor Referencial das Unidades Residenciais

Confgrme solcitadn pelo cliente, apresentaremecs g seguir wm cenarg de avaliag 3o considerando somente s unidades
residenciais do empreendimentc em questio.

3.3.21 Valor de Venda pars Desanvolvimanto | Base: Método Involutivo

2 metodn invdutieg parmite analisar gqual wakor seria pego por determinado imsneel em funcas do projeto aprovedo e
0 ey potencial para o desemolyimenty imebiliarg. Az pprces de aproveitaments do imgyel foram definidas apds 4
andlise do no projeto existente dizponibilizadse pala CCHTRATAKNTE 2 das condicdes de mencado atusis.
considerando-s estas pare & gefinicEo do melhor yso.

& partir dai 230 feitas enalices financeiras com projecdes de Auxcs de caixe descontados, tendD COMo pPremissas:
Custos, despesas, investimentos e rentakaidede esperada

Qg resyltedos das andizes finenceirgs permitem definir o mentante Qe um potencial incorporedor tere disponivel
para a aquisicdo do terrenc.

3.3.2.1.1 Premissas

Conforme sdicitado pely COMTRATARMTE, para este cendria consideraremgs 3 andlise de somente as unidades
residenciais o imdvel avaliando, ahualmente em fese de constnicio.

Parg as unidades residencigis CF 7 considerqg-se m fluze de venda das unidades, com base no Método Involutivo,
confome expladn o seguir,

Por este método sdo feitas andlises financeirgs com projecdes de Auxps de caig descontedoes do ponfe de vista do
inCoroorador, tendo como premassas: valor geral de verdas [YoW), custos, despesas, investimentos e rentabilidade
esperada. Agsim, ¢ valor presente dos Auxps de Caida reprasenta ¢ valor de venda dsponivel para & aquisicse do
imgved do ponte Jde viste do nvestidor.

Entre o5 pringipdis fatores de rizcg, podemas saligntar

Desta forma, considerou-g2 g desenvplysmento dg projeto existente apresentad s na sacdo 1.0.6. Projeto Existents deste
relatério, considerando-s= g viabilidade do empreandimento

Metabely ehaivs, epresentameos 83 principsis pramissas utlizadas neste andlise:

Fremissay de Valor| Base Fluxo de Calxe Descontedo
Fase Residencial

Area Residencial {m? privativos) 2.807,01
Area Residencial - Remgrascants (ra? orivefivgs) 2.347,23

Murmand o Leviclichas RasilenCiais 48
Mo de Uidades Resktenclds - Remanescentes 40

VGV Residencial - Remanescente (R$) 77.397.270
VGV Residencial - Rastigmasaade (RS m ) 32974

A D50 A0 13 wnsdades resideniaig remneesDenlas Cilisas) 15,00

Desenvolvimento

Prazo de Conclusio set/26
Custo de Obra - Remanescente (R$) 17173562
Demais Despesas de Obra - Remanescente {(R$) 2251572
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Fremissay de Yalor | Base Fluxo de Calxa Descomtado

Recebiveis - Remanescentes (R$) 7.883.500
Pullicidade & Prooscanda (% do E0 4,00%

Comissdo de Venda - Residenc|al (% oo ViEy) 4,00%

Impostos - PIS, COFINS (% do VGV) 3.65%

Taxa de Desconto: 15,00 % = 200 bps

Ay win gl ol e gl 10 sl ] ot O L f oy @p; pry ke siefn ol e ol i 0 o A Consdg o Capeld e [ouls e Wercado. As evidéncias
[ ke g @ O ool de ool b e ldi anenad i G Aocrrlioe Bda oeseale -abadalr b, b o] e nles Gy e 5 re e g e L addn. At v Lesnogua ke

tipo de mabilidrio.

Ay axpEtLAr g U G pre A akir che ik el b3 @ g A s kil 2 pon il ferpel Rl kel ak coeryeErssfio as caracteristicas
[2] b annpeee i deb i, G apes e derorgae o fn oo @, sod pefud, o vopel T UG norGpdie ke eninlrics: local tanto quanto 4 oferta

T G i e b gy L,

a0 Lo (R E s o ey, oIS e s kD D o e Oeu e S p e pirii e | e e, Ay pers e o la anglieg,
[3]  wowesdeaaneg o pacnoka Balal das demperad do coubapinoe 2 IPTL ek Doupasle b i e 0 bl s, O ol el s, iy e s furiia J

propristario.

& memiinie de caloukn Lom o flwso de cana projeteds estd anesada no Aoendice B deste raletdnio.
3.3.2.1.2 Resultados

Dezea forma, congiderando o cendain de desenyolvimantd da drea mediane ¢ infarvels de t3xas de incorporasap e
1% a 16% 3.3, apresentamdas 3 seguinte faixe de walor disponivel pera 8 agquizicdo do terrang {FFLY:

Aniilliss ¢ de Sonsibilideds | Valor Pravente Liguido (RS)

Taxa de Incorporacéo

(R$)
13,00% 1,024% RS 47.900.000
14,00% 1,098% R$ 47.200.000
15,00% 1171% R$ 46.500.000
16,00% 1245% RS 45.800.000
17,00% 1.317% RS 45.100.000

Cresta torma, e5td andlse resultow na sequinte Faixa de valor provdel:

Walor de Yonda para Incorporacio | Feie de Walor Provavel
Base: Método Involutive
RS 45.100.000 a RS 47.900.000
Q flyxe de aixe progetada 2213 no Apéndice B Jo presente reletono.

Saientemgs, contudo, que esta analize foi faita com base em informapbes sobre um progeto aprovado & em fase de
conztrecdo consilerandD a swa ownva e obras, cronQgramas fisiop-financeirps @ nfomacdes do projeto
disponibilizedas pele COMTRATANTE.

3.3.3 Segregacdo do Valor de Mercado para Fins Referenciais

Confgrme solciado pely CONMTRATAMTE, apresentemos ng tabele o sequir, de lpma referencia g seqregasdc 4o
ek de mercade por unidade Com bese em sue proporcdo em relac 30 & area prvvativa total do empreendimentg:
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3.3.3.1 Unidades Corporativas

Valor Referencial por

Pavimento/Unidade Area Locavel (m?)  Fracéo Ideal (%)

Unidade (RS)

LOJA 1/ FACHADA ATIVA 290,66 2,32122% R$ 5.218.750,09
LOJA 3/ FACHADA ATIVA 450,33 3,58363% R$ 8.056.999,94
LOJA 5/ FACHADA ATIVA 281,86 1,39625% R$ 3.139.159,50
CONJUNTO 31 1318,92 10,56276% R$ 23.748.031,10
CONJUNTO 51 1318,92 10,56328% R$ 23.749.200,21
CONJUNTO 71 1318,63 10,56337% R$ 23749.402,55
CONJUNTO 91 128678 10,37836% R$ 23.333.448,46
CONJUNTO 111 286,77 10,31520% R$ 23.191447,16
CONJUNTO 131 672,45 5,56584% R$ 12.513.560,98
Total 82251 65,2499% RS 146,700.000,00

3.3.3.2 Unidades Residenciais

. . Proporcio da Area Valor Referencial por
Pavimento/Unidade Area Locavel (m2 Privativo) Privativa (%) Unidade (R$)
Unidade 151 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 152 598 0,59838% RS 087.315,34
Unidade 1563 5709 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 154 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 155 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 156 142,77 1,24353% RS 2.051.790,76
Unidade 161 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 162 58,18 0,59838% RS 987.315,34
Unidade 163 57,09 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 164 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 165 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 166 103,20 104348% R$ 1.721.712,46
Unidade 171 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 172 598 0,59838% RS 087.315,34
Unidade 173 5709 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 174 34,85 0,35238% R$ 581.411,62
Unidade 175 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 176 103,20 1,04348% RS 1.721.712,46
Unidade 181 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 182 59,8 0,59838% RS 087.315,34
Unidade 183 57,09 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 184 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 185 34,85 0,35238% R$ 581.411,62
Unidade 186 103,20 1.04348% RS 1.721.712,46
Unidade 191 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 192 598 0,59838% RS 087.315,34
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. . Proporcio da Area Valor Referencial por

Pavimento/Unidade Area Locavel (m2 Privativo) Privativa (%) Unidade (R$)
Unidade 193 57,09 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 194 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 195 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 196 103,20 1,04348% RS 1.721.712,46
Unidade 201 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 202 598 0,59838% RS 087.315,34
Unidade 203 57,09 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 204 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 205 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 206 103,20 1,04348% RS 1.721.712,46
Unidade 211 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 212 59,18 0,59838% RS 987.315,34
Unidade 213 57,09 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 214 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 215 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 216 103,20 104348% R$ 1.721.712,46
Unidade 221 56,76 0,57391% RS 946.941,85
Unidade 222 598 0,59838% RS 087.315,34
Unidade 223 57,09 0,57725% RS 952.447,33
Unidade 224 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 225 34,85 0,35238% RS 581.411,62
Unidade 226 103,20 1,04348% RS 1.721.712,46
Total 2.807,01 28,18234% R$ 46,500.000,00
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Apéndices

|ZP ltacema

Receita Potencial de Locacéo | Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Elementos Comparativos de Escritérios para Locacao

Média Aritimética Inicial (R5/m?

Calculo de Valor

Valor Adotado (R$/m3

Area da Situacio (m?)

m Média Saneada Final

(R$/m?) | 208
Limite Inferior (-) 10% 184
Limite Superior (+) 10% 225

Conclusdo de Valor

R$ 1.440.500 RS

200 /m?por més

m Valor Médio

7202 Limite Inferior
Limite Superior

R51206500 RS
R$1584.600 RS

180 /m? por més
220 /m? por més

Evidéncias de Mercado
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C

Fluxo de Caixa
Projetado



Método Involutivo - Implantacio do Empreendimento (R nR)

Receitas Sakdo
L w R - ) Dismai
Bata Rocebises Wendade |Told Receilas TWH'H-“’ Total Recetas Cbra Despesas com | Despesas of Venda | Impostas Taotal Despesas Sakdo
Unidades -R -nﬂ_ Ol
2 | Masitna Total|  TARASO0 | TTMTITI| BEIAO0TT) | 200000 | MMA.6MO.TTY | (BO.GSGEAY)| (10.81893m) uﬁm tﬂ#ﬁﬂﬂ -'
0417074 | 432500 | = 437 500 2 432500 | (3.891380) {788 123). [4.758.502) {4327 00%)
1] Do) 120500 | 1801738 172, 0 A 173236 (A00TO  (E74.478) N . | ALY G760
2 D8ra0ae) V00| s67 e8| - 1862 (5413889 (BOBNI)  (343988) (58483 PUUITHIGL B,
307 172000 | 1940633 2112423 - | 2112823 (BEIARE) (TE4 3EA) (405 742) {2 438) (7.B16.801) {5.703 978}
4 DB/I02e ls-_zu{rn_ 150,034 | 02038 | .| 302036 (7I00TRO)|  (RERTSA) - | ATO.E4d) [8.264.387) {7962 351
b DEEHI 112000 | 150.008° 162 036 = 2006 Ea0E8d)  (1.023867) - - {8.476) (7 BE0.433) {7_388.387
6 102026 < | F424654! 2434854 | 226400000 | DOBEDAESA | (6012008  (1.330.B8E) (7.281.762) {5.476) [14.640.244)| 214184410
T 1102008 -} 2BANST;  IS4IET ST | [GO88423y  (1.218.518) - | 18352100} [14.660.041) 114414 834}
B 1008 | faEmal TR - FaaTo3 | (4 151888) (985 746 - [ e (5458.732) 4434005
9 QLT T2E.000 | ZS0ZBEY . A 22786 . 12T (574954} {510 858) (ERELEES] (28.379) [2.111.845) 1.116.048
10 027307 8.031.000 | AW T3 E451 T . 6AS1.TE | [2.358.688) (8503271 - T [3.400.368) 3051358
11 037037 | - BERITA  EE93TA - EBO.ITA | (ZIE0TIT)| (33006 - : | f1sasTy [2.7BE.052) {1,806, TTE|
12; Q4E0eT| -l 3agspar] 3i2s04) | Lt CRasM | RATO4ZY (S (B43EE) (48 13.183.281) [8/,250)
13 063027 | | 8MeT1s BT6.715 | .l BTE.TIS | [Z1518BE) 4471230 . | (t4.0ed [2.713.075) |2 036, 380
14 DBEET| _-| 228Ei3 2283613 i &PEOEAE|  CBEDETSN 0 GOESEEY - 0 | §24. 700 N.088.263)  1.189.35
15 70087 -] Faagel  23ammg | - 7303619 (11180 {138 298) (455 17d)  (AZEd1) (TA5.494) 1580, 12%
16 DB0ET| S| 0BT 105ka3T 2 1.056.07 TR TAREIIE ] (7002} 12075845 | 2343872
17 00T | |  FE7E.512 26TE51Z -t LE76.512 (111187} {25138 - | {3B.5d5) (17d.854) 2.501 558 |
18 TZEETIF1 - Entrega das Chaves -| 3IITETI|  ATITETE - 3TTTETT | (1.167.401) [16.128) - i 1.281.723) 2406 445
18] MAOETIFL - Inicio Rupasse 5““1*1'5 Wf":ﬂﬁf-. -, 50308236 -1 {nakm - | (1aresh) (280.484) @ 60050632
20 1T - I . . .| 32885 - | {1838 250) [1.868.115) [1.BED 195]
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Método Involutivo - Fluxo de Operacdo nR (Renda)

I1ZP Itacema
Fluxo de Caixa Projetado
Valores em Reais(RS) - Ano Iniciando em nov/25

Ano Ano 2 Ano 3 Ano & Ano5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano9 Ano 10 Ano

Para o Ano Terminando em out/26 out/27 out/23 out/29 out/30 out/31 out/32 out/33 out/34 out/35 out/36
Receita de Aluguel

Receita de Aluguel Potencial 17804778 18.316.414 18492744 19533016 19.817.046 20.445944 20.617.655 20.617.655 21503796 21879620 22500.313

Absorcdo e Vacancia por Rotatividade (3866239) o] o] o] 0 (1.718138) [} 0 o] 0 (1.896863)

Caréncia/Descontos (8.405560) (408.664) 0 0 0 (549.079) 0 0 0 0 (806227)

Receita de Aluguel Efetiva 5.432879 17807.750 18.4927 44 19.533.016 19.817.046 18178728 20.617.655 20.617.655 21503796 21.878.620 19997123
Receita de Aluguel Total 5432979 17807.750 18492744 19533016 19.817.046 18178728 20.617.655 20.617.655 21503796 21879620 19997123
Receitas Reembolsavels

Despeasas Reembolsaveis 2263174 2961115 2961115 2961115 2961115 2714.356 2961115 2961115 2961115 2961115 2.714.356
Total de Receitas Reembolséveis 2263174 2961115 2961115 2861115 286115 2714.356 286115 286115 2961115 286115 2714.356
Receitas Totais 7.696153 20.868.865 21.453859 22494131 22778162 20.893.083 23578770 23578770 24464911 24840736 22711.479
Receita Bruta Potencial 7.696153 20868865 21.453850 22494131 22778162 20.893.083 23578770 23573770 24464911 24840736 22711.479
Receita Bruta Efetiva 7.696153 20868865 21.453859 22494131 22778162 20893083 23578770 23578770 24464911 24840736 22711.479
Despesas Operacionais

IPTU 987.037 987.037 987.037 987.037 987.037 987.037 087.037 987.037 987.037 987.037 987.037

Condominic 1874074 1874074 1874074 1874074 1974074 1874074 1874074 1874074 1874074 1874074 1974074
Despesas Operacionais Total 2961112 2961112 2961112 2961112 296112 296112 236112 296112 2961112 296112 296112
Receita Liquida Operacional 4735.042 17807.754 18482748 19.533.020 19.817.050 17831872 20.617.658 20.617.659 21503800 21.879.624 19.750.367
Custos de Comercializacao

Comisstes de Locacdc 2203556 0 0 "] [*] 1030883 Q 0 0 0 1138178
Custos de Comercializacdo Total 2203556 o] o] 0 0 1030883 0 0 o] 0 1138178
Custos de Conservacdc e Manutencao

Conservacdo e Manutencdo 381.485 263616 277.39 202995 207256 272.681 308265 309265 322557 328194 209957
Custos de Conservacdo e Manutencéo Total 381.495 268616 277.391 2902995 297256 272681 309265 309265 322557 328194 2909957
Custos de Comercializacdo, Conserv. e Manut. Total 2285.051 268616 277.39 202995 297256 1.303564 308265 309265 322557 328194 1.438135
Resultado Liquido 2443991 17.639.137 18215.356 19240.024 19.519.794 16.628.408 20.308.394 20.308.394 21181243 21551430 18.312232
Resultado Di ivel para Distribuica 2449991 17.630.137 18215.356 19240.024 19519794 16.628.408 20.308.394 20.308.394 21181243 21551430 18.312232
Capitalizacio - Ano 10 R$281.253.914
Fluxo de Caixa Projetado R$2.448.991 R$17.638.137 R$18.215.356 R$19.240.024 R$19519.794 R$16.628.408 R$20.308.394 R$20.308394 R$21181.243 R$302.805.343
Taxa de Capitalizacdo - Ano 10 8,00%

Taxa de Desconto 9,00%

VPL (R$) R$226 400,000
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Método Involutivo - Analise Complementar Corporativo

Receitas Saldo
e w Recabiunts “me e |Total Receras| Totsl Recaias Total Recedias Oihira Despesas com | Despesas of Venda | Impostos Tatal Despesas Saldo
ades - ~nR O

e [mesana | Total - -| 228400000]  ae6.d00000 | (42785120 (8360416 B 3188
Qaiza| - - | = |  {2.006.828) (458,572} - - |:l-325~§mr 13,326,500
1) 05006| = - & 874, M1 (428,526 = = {3.303. 267 13.503.267)
2 0Ri2026) - AIEBEEM)  [a28.832) | AIISSHE 435508
34 SO 2 i +| BBl (Hhay - = NEE T T T
4 B8 = - (B0 mae.:s:u E [5.853. 546} {5.853, 54£-|_
8 O8EEE| ] [Tl T e | AATSPTRETRe ol - 4755725) (717.588) SrD = (SAT3.SRM) {54735
a8 1050eh) - - | 6400 nu-ﬂ- [ FR6400.000 (43183700 (2, 550) &, 782 000) = (12082348, 294347 084
T 1nd| u (352066 (TaB 26y - | R meaAndy (12,674, 800) (12671630}
B 122028 = (3010806 (86T, 404} . [3ETE.210) {3.67T8.210}
B DeEr| 5 E - I#12.57E] (G08.328) = 11,021,306} 49021, 305 )
10 43ceT| 5 B = (1584198 (TO0 B4} = = [#.394.503} {3-394.800
11, Q32027 = - = = 01.710.008) (246 4486) = = [ 2006 474) 12006474
12 DaiET| . . ' » | {1.558.843) (277,556 . [1.836.730) {1,536, 734}
13, Ogre0eT| ~ = i L = I L R 21| (P10} (L0484
14 DEEET| % = = (474,705 (321, 588) =] = (Fap.aiay (706,333
15 OTaaeT| = = - [T8.885) [114.80%) = [194.883) (RELLE
16 DBIET| -] (79.855) {16.858) . (05725} (85,725}
AT 0REeT) = = e T | 111 | =, __ (BT.90E) [T.908)
18 HJ.::n:l:'!"In - Entrega das fhn-.-pq = x = (838,821 {11,585) 8 - (BS0,105) (B0, 105
19 III1I:I2!'|51 Infcin Fmpa-:i-n 5 x - -] :I!-.EEE; = (BE SES) [B:-.El'!:bl_
200 12T - 123.606)] . {23.806) (23608 |
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Método Involutivo - Andlise Complementar Residencial

Receitas Babdo
e w Recabiunts Wendage | Total Recefas| Total Recsilas Total Recedias Oihira Despesas com | Despesas of Venda | Impostos Tatal Despesas Saldo
Umidades -R - Citira

8 | Meatng | Totsl| 7883500 | 7397371 | BS 280971 -] esasaqri| (17173582 15 2 . (26.033.240)]  SR.P4R8N
0 | 432 500 - 432,500 432500 (11244528 (308.551) - = [1.433.003) 11.000.503
1) B 2OHD | 1ENTE 173 LIH238 | 1127388 {248, 543) aran| - 2. 144.000) {412,793
2 0A2008| 29500 66730 | 196230 o M3 (5a5Es) (234080 (343.8EB)| (58463 (2.961.70%)  {1.965.467)
34 SO a0 1940823, 2 12923 = Ay ENTHy @541 (496.782) (2438} [2-bat.00) 443138
4 OB 182000 | mnn 12 006 | 2038 (2086.7TR) (283.218) - | (ra.ma4y 2410841} {2108, ausL
4 08EEE| 2000 | 15'1"335 .. 262008 | _#BZD36  ({1.585.265] (306.088) - (.a7TEr  [RATGENR) {1.914.805
a4 0S| - #424B5d| 7424854 = 2AP4654 (169377 (388 338) [FT TR (5478} [2.587. 324} (162670
T 1| T 254.157 | 254,157 B/AAET | (1436328 (41258 - 88,50} [1.887.421) (1742284}
B 122006| 723703 7227 | T22703 | (1180883 (288,362} - | (8377} [1.478.521) [755.81%|
VB odomEr| __TEGOND | 2S0aEE1 | G2AT.8E1 | a _AZITHET | (181.57E] Lt __\GBEESE) (283780 RAR TR FAELEr
10 250e7| BO31000| 420728 BANI T - 6AS1.728  (BA4dS0) (248722 - 81,354/ {1.005.566) 5446162
11 oaneET| 1] BRE T | BiG 3T g Baa.274 (570,858 PHA Ry [ (15287 [(FTU.57T) 106887
12 DaiET| o | Z126081 | 3135041 ' 3475081 [611.401) (BT.4245 (B4 368  [E2.450y [1.345.851) 1.770.390 |
13, Ogre0eT| == (el 575?15 .1 Ak N iE _BTETIS . (eDE.23E) (AT - o a.nedy [BOZE) [1R5.ETE[
14 08F0GT| S iIeE13 32869813 2 2.788.613 (188.210) {81,019) - 1 @A, ooy (201.369) 1977684
15 arrET| - RImaga | 2mamie = 281618 (31323 (21.485) (4BE1TE) E2B4) {580,831} i.Ta2. 78R
16 DBIET| 1056027 | 1.056.007 1.058.027 (31323 1501984 | - : | (B7.002% 1.363.670 430,697 |
A7! ORE0ET| =i .HT551E CRETES12 | E _ZETRSYZ|  (31333)  (T.O09) - .. 1385458 (76.346) N
18 HJ.::u:'!l"In - Entregs das Chaves - ATTTEM | ATTien | = 177761 (328 BEO) {2, 5 - (a7 By (431,417} 1346, 554
18] 11A027|F1 - Iniclo Repasse - SO30EZRG | SO.MAI | i 50,108 226 2 AT - | a7y [171.808) H0.136.817
200 12T =) " 4 =T | 18302500 [1.845. 508} {1.845.508]
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