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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 52 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM 28 DE NOVEMBRO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 28 de novembro de 2024, as 13h00min, de forma exclusivamente digital,
nos termos da Resolugcdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”,

respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora” ou “Securitizadora”),

localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42
andar, Cidade Mongdes, CEP: 04.571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razdao da presenga dos

titulares dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a presenca da
totalidade dos titulares da 12 Série da 52 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora

(“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da cldusula 12.17. do “Termo de

Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 12 Série da 52 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitiza¢Go”, celebrado em 18 de maio de 2022, conforme aditado (“Termo de

Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento) dos CRI em
circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata; (ii) da Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de

agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4. MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Tiffani de Oliveira Josué.
5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre a seguinte matéria:
(i) Decretar ou ndo, o Vencimento Antecipado Ndao Automatico da CCB e, consequentemente dos CRI,

nos termos da clausula 9.1 item (a) da CCB, em razdo da ndo renovacdo do seguro apdlice Risco Engenharia e
Responsabilidade Civil n2 1006700045192, Endosso 1023376, conforme previsto na clausula 8. Da CCB, sendo

certo que, caso deliberado pela ndo decreta¢do de vencimento antecipado da CCB, aprovar concessao de prazo
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suplementar até o dia 25 de janeiro de 2025, , para que a Devedora enviei a Securitizadora a comprovacado da

renovacgdo do seguro apdlice Risco Engenharia e Responsabilidade Civil n2 1006700045192, Endosso 1023376;

(ii) Decretar ou ndo, o Vencimento Antecipado Ndo Automatico da CCB e, consequentemente dos CRI,
nos termos da cldusula 9.1 item (a) da CCB, em razdo do Desenquadramento do indice de Garantia do Fluxo
Mensal, nos termos da cldusula 7.2, 7.3 e 7.4 da CCB, sendo certo que, caso deliberado pela ndo decretacdo de
vencimento antecipado da CCB, aprovar concessdo de prazo suplementar até o dia 25 de janeiro de 2025,para

que a Devedora promova o reenquadramento do indice de Garantia do Fluxo Mensal;

(iii) Aprovar ou ndo, a concessdo de Waiver a Devedora, para o ndo pagamento da Amortizacdo
Programada prevista para ocorrer até o dia 28 de novembro de 2024 no ambito da CCB, e no dia 29 de
novembro de 2024 no ambito dos CRI (“Amortizagdo Programada Novembro”), diante do ndo atendimento da
condicionantes prevista no item (ii) das Deliberacdo da Ata de Assembleia Especial de Investidores dos
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 52 Emissdo da 12 Série (“132 AEI”), sem a incidéncia dos efeitos de
Vencimento Antecipado da Emissdo, sendo certo que o pagamento dos Juros Remuneratérios sera realizado
em conformidade com o previsto nos Documentos da Operacdo nas respectivas datas de pagamento
retromencionadas, enquanto a Amortizagdo Programada novembro, sera diluida nas préximas datas de
pagamento apds a definicdo e aprovagao da reestruturagao pretendida na operagao, com a consequente
adequacao do Cronograma de Amortizagao de Principal e Juros Remuneratdrios previstos no Anexo |l do Termo

de Securitizagdo e Anexo | da CCB; e

(iv) Aprovar a concessdo de waiver a Devedora, para: (i) o ndo pagamento da Amortiza¢gdo Programada
prevista para ocorrer no dia 30 de dezembro de 2024 no ambito da CCB, e no dia 31 de dezembro de 2024 no

ambito dos CRI (“Amortizacdo Programada dezembro”); e (ii) o ndo pagamento da Amortizacdo Programada

prevista para ocorrer no dia 28 de janeiro de 2025 no ambito da CCB, e no dia 29 de janeiro de 2025 no ambito

dos CRI (“Amortizacdo Programada Janeiro”), sem a incidéncia dos efeitos do Vencimento Antecipado da

Emissdo, sendo certo que o pagamento dos Juros Remuneratérios serd realizado em conformidade com o
previsto nos Documentos da Operagdo nas respectivas datas de pagamento retromencionadas, enquanto a
Amortizagao Programada dezembro e Amortizagdo Programada Janeiro, serdo diluidas nas préximas datas de
pagamento apds a definicdo e aprovagdo da reestruturagdo pretendida na operagao, com a consequente
adequacdo do Cronograma de Amortizagdo de Principal e Juros Remuneratorios previstos no Anexo |l do Termo

de Securitizagao e Anexo | da CCB.

(v) Aprovar ou ndo, a ampliacdo do escopo contratado ao prestador de servico OGFI OUTSOURCING E
GOVERNANCA FINANCEIRA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 13.879.876/0001-00 (“OGFI”), de modo a

incluir os servigos: (i) Diagnostico de Engenharia, (ii) Acompanhamento de Obras — Opgdo 2: Visitas Semanais
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e (iii) Vistoria de Unidades Concluidas, para todas as unidades em estoque na data de emissdo do Habite-se e
consequentemente atualizagdo dos valores devidos, conforme nova proposta prevista no Anexo Il da presente

ata; e

(vi) Caso aprovado o item (v) acima, aprovar que os custos relacionados ao prestador de servico OGFI,
sejam arcados diretamente pelo Fundo de Reserva ou Fundo Reserva de Obras constituido no ambito da

operacao.

(vii) Caso aprovado o item (vi) acima, aprovar que sejam realizados desembolsos do Fundo Reserva de
Obras para reembolso dos gastos com terceiros discriminados no Anexo lll. O desembolso dos valores do

Fundo Reserva de Obras esta sujeito as seguintes condigdes:

a. Renovagdo, pela Devedora, da apdlice de Seguro mencionada no item (i)

b. Validagdo pela OGFI das premissas apresentados pela Devedora no Anexo Il e IV, incluindo,
mas ndo limitado a: (i) cronograma de execugdo de obras, (ii) custo de execugdo das obras e
(iii) data de emissdo do Habite-se.

c. Execucdo do servico pela Devedora

d. Validagdo da execucgdo do servico pela OGFI

e. Ovalor a ser desembolsado, para cada um dos desembolsos, deve ser igual ou maior que RS
300.000,00 (trezentos mil reais) exceto no caso em que esse valor seja o saldo remanescente
dos servicos discriminados do Anexo Il

f. Ovalor a ser desembolsado acumulado neste periodo ndo pode ultrapassar o montante total
de RS 1.368.862,34 conforme Anexo llI.

g. Osaldoremanescente do Fundo de Reserva de Obras, podera ser utilizado pds habite-se para
amortizagdo do CRI a critério dos Titulares de CRI em sede de nova assembleia

h. Libera¢Oes semanais;

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestagdo de voto contrdrio ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (i) da Ordem do Dia, a ndo decretacdo de vencimento antecipado ndo automatico da CCB e,
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 9.1 letra (a) da CCB, em razdo da ndo renovacgdo do seguro
apodlice Risco Engenharia e Responsabilidade Civil n2 1006700045192, Endosso 1023376, conforme previsto na

cldusula 8. Da CCB, e aprovaram a concessao de prazo suplementar até o dia 25 de janeiro de 2025,para que a
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Devedora enviei a Securitizadora a comprovagdo da renovagdo do seguro apdlice Risco Engenharia e

Responsabilidade Civil n2 1006700045192, Endosso 1023376;

(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (ii) da Ordem do Dia, a ndo decretacdo de vencimento antecipado ndo automatico da CCB e,
consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 9.1 letra (a) da CCB, em razdo do Desenquadramento do
indice de Garantia do Fluxo Mensal, nos termos da clausula 7.2, 7.3 e 7.4 da CCB, e aprovaram a concessdo de
prazo suplementar até o dia 25 de janeiro de 2025, para que a Devedora promova o reenquadramento do indice

de Garantia do Fluxo Mensal;

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (iii) da Ordem do Dia, o ndo pagamento da Amortizacdo Programada Novembro, diante do nao
atendimento da condicionantes prevista no item (ii) das Deliberacdo da 132 AEl, sem a incidéncia dos efeitos
de Vencimento Antecipado da Emissdo, sendo certo que o pagamento dos Juros Remuneratérios sera realizado
em conformidade com o previsto nos Documentos da Operagdao nas respectivas datas de pagamento
retromencionadas, enquanto a Amortizagdo Programada novembro, sera diluida nas préximas datas de
pagamento apds a definicdo e aprovagao da reestruturagao pretendida na operagdao, com a consequente
adequacao do Cronograma de Amortizagao de Principal e Juros Remuneratdrios previstos no Anexo |l do Termo

de Securitizagdo e Anexo | da CCB; e

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstengdo ao presente item, aprovaram com ressalvas, nos termos do
item (iv) da Ordem do Dia, a concessdo de waiver a Devedora, para (i) o ndo pagamento da Amortizacdo
Programada dezembro; e, (ii) o ndo pagamento da Amortiza¢do Programada janeiro, sem a incidéncia dos
efeitos do Vencimento Antecipado da Emissdo, sendo certo que o pagamento dos Juros Remuneratérios serd
realizado em conformidade com o previsto nos Documentos da Operagao nas respectivas datas de pagamento
retromencionadas, enquanto a Amortizacdo Programada dezembro e Amortizacdo Programada janeiro, serdo
diluidas nas proximas datas de pagamento apds a definicdo e aprovacdo da reestruturacdo pretendida na
operac¢do, com a consequente adequacdo do Cronograma de Amortizacdo de Principal e Juros Remuneratérios
previstos no Anexo Il do Termo de Securitizacdo e Anexo | da CCB, destacando que para fins dessa aprovagéo
ficou condicionado que a Devedora deverd realizar e comprovar a venda de ao menos 5 (cinco) unidades do
Empreendimento Alvo, com os seguintes termos e condi¢oes, que deverdo ser observados de forma

cumulativa: (i) a soma do valor das entradas das unidades deverd ser igual ou maior do que 10% (dez por
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cento) do valor de venda total das unidades; e (ii) o prazo de pagamento de cada uma das unidades néo

poderd ser superior ao prazo da operagéo.

(v) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (v) da Ordem do Dia, a ampliacdo do escopo contratado e consequentemente atualizagdo dos valores

devidos ao prestador de servico OGFl, conforme nova proposta prevista no Anexo |l da presente ata;

(vi) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (vi) da Ordem do Dia, que os custos relacionados ao prestador de servico OGFI, sejam arcados diretamente

pelo Fundo de Reserva ou Fundo Reserva de Obras constituido no ambito da operacdo; e,

(vii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (vii), que sejam realizados desembolsos do Fundo Reserva de Obras para reembolso dos gastos com
terceiros discriminados no Anexo Ill. O desembolso dos valores do Fundo Reserva de Obras esta sujeito as

condigdes previstas no item (vii) da Ordem do Dia.

Em razdo das deliberagGes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o Agente
Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacdo da presente deliberagao,
bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da Operacdo necessarios para

refletir o deliberado na presente Ata.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
S3do Paulo 28 de novembro de 2024.
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