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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E DA 22 SERIES DA 132 EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 12 DE MAIO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 12 de maio de 2023, as 15:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n?
60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitiza¢ao
(“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571-925, com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido
abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares das 12 e 22 Séries da 132 Emissdao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente),
nos termos da cldusula 13.2.9. do “Termo de Securitizagdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 e da 29 Séries da 139 EmissGo da Companhia Provincia De Securitizacdo,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Plantas Vila Buarque S.A.”, celebrado em 27 de
julho de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); e (iii) da Emissora e (iv) da Plantas Vila Buarque S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
43.562.413/0001-72 (“Companhia” e “Devedora”).

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) autorizar e ratificar a celebragao do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de
Imdvel em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 14 de fevereiro de 2023, em relagdo a SPE
Joaquim Eugénio de Lima, com a inclusdo de condi¢do suspensiva, que restou na inclusdo na
cldusula 9.2. item (ii.1) do mesmo instrumento, com a seguinte redac¢do:

“(ii.1) As Partes tém ciéncia de que o presente Instrumento Particular de Alienag¢do
Fiducidria somente poderd ser registrado na matricula 13.787 do 42 Cartdrio de Registro
de Imdveis de SGo Paulo, e, consequentemente, produzir os seus efeitos, apds a quitacdo
e cancelamento da atual alienacdo fiducidria, firmada entre a JEL 79 SPE LTDA., na
qualidade de fiduciante e IONIAN — AGRICULTURA E COMERCIO LTDA., e OXNARD
PARTICIPACOES SOCIEDADE UNIPESSOAL LTDA., na qualidade de fiducidrias, registrada
(R.19) na matricula ora mencionada. Desta forma, até 30 (trinta) dias apds a averbagdo
do termo de quitag¢do do cancelamento, por qualquer motivo, a mencionada alienagéo
fiducidria, ndo poderd estar em mora a Devedora com relagéo a obrigagdo de constituir
a presente garantia, nos termos do subitem 5.1.1.2 do item 5.1, da cldusula 5 e da letra
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(q), do item 9.1, da clausula 9, do “Instrumento Particular De Escritura Da 29 (Sequnda)
Emissdo De Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em Ag¢des, Da Espécie Quirografdria,
Com Garantia Adicional Real, Em Série Unica, Para Colocagdo Privada, Da Plantas Vila
Buarque S.A” celebrado em 27 de julho de 2022.”

(i) autorizar a celebragdo do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas, em até 60 (sessenta) dias corridos, contados da assinatura da
presente assembleia em relagdao a SPE Margarida, com a inclusdo de condicdo suspensiva, que
restara na inclusdo na clausula 9.2. item (ii.1) do mesmo instrumento, com a seguinte redacdo:

“lii.1) As Partes tém ciéncia de que o presente Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria somente poderd ser registrado nas matriculas n.2 75.990, 75.991, 75.992,
75.993, 75.994, 75.995, 75.996, 75.997. 75.998, 75.999, 76.000, 76.001, 76.002, 76.003,
76.004, 76.005, 76.006, 76.007, 76.008, 76.009, 76.010, 76.011, 76.012, 76.013, 76.014,
76.015, 76.016, 76.017, 76.018, 76.019, 76.020, 76.021, 76.022, 76.023, 76.024, 76.025,
76.026, 76.027, 76.028, 76.029, 76.030, 76.031, 76.032, 76.033, 76.034 e 76.035, todas
registradas perante o 52 Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo , e, consequentemente, produzir os seus efeitos, apos a quitacdo e
cancelamento da atual alienacdo fiducidria, firmada entre a SPE Margarida, na
qualidade de fiduciante, e BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S/A, na
qualidade de fiducidria, nos termos do “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria
de Imével em Garantia e Outras Avencgas” celebrado 27/12/2022. Desta forma, até 30
(trinta) dias apds a averbagdo do termo de quitagdo do cancelamento, por qualquer
motivo, a mencionada alienagdo fiducidria, ndo poderd estar em mora a Devedora com
relagdo a obrigagdo de constituir a presente garantia, nos termos do subitem 5.1.1.2 do
item 5.1, da cldusula 5 e da letra (q), do item 9.1, da cldusula 9, do “Instrumento
Particular De Escritura Da 29 (Segunda) EmissGo De Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis Em Ag¢des, Da Espécie Quirografdria, Com Garantia Adicional Real, Em Série
Unica, Para Colocagdo Privada, Da Plantas Vila Buarque S.A” celebrado em 27 de julho
de 2022.”

(iii) decretar ou ndo o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, em razdo do descumprimento do prazo para celebragdao dos Instrumentos de Alienagéo
Fiducidria de Quotas e Cessdo Fiducidria de Recebiveis, previsto na cldusula 5.1.1.2 da Escritura
de Emissdo, e prorrogado até 28 de fevereiro de 2023 nos termos do item (vi) das “Deliberagées”
constantes na Ata de Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19 e da 29 Séries da 139 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo,
realizada em 14 de fevereiro de 2023 (“32 AEl”), com relacdo ao Imdvel Margarida,
caracterizando assim, um Evento de Vencimento Antecipado previsto na cldusula 9.1, item (o)
da Escritura de Emissdo de Debéntures;

(iv) decretar ou ndo o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, em razdo do descumprimento do prazo para registro dos Instrumentos de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis referente a SPE Plibama (“Contrato de Alienacdo Fiducidria SPE Plibama”),
previsto na clausula 4.2 do mesmo instrumento;

(v) caso ndo seja decretado o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, em razdo do descumprimento mencionado no item (iv) acima,
conceder o prazo adicional até 30 de maio de 2023, podendo o referido prazo ser prorrogado
automaticamente por mais 30 (trintas) dias, em caso de exigéncia do cartério, para que a
Devedora conclua o registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis SPE Plibama, no
Cartério de Registro de Imdveis competente;
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(vi) retificar ou ndo, o item (viii) da ordem do dia e das deliberagdes da 32 AEl, para alterar
o numero da Conta Arrecadadora Plibama, para o nimero 18543-2, diante do erro material ali
identificado, passando os dados a serem:

a) acontacorrente n2 18543-2, agéncia n2 6327, no Banco Itau, de titularidade da Securitizadora,
para arrecadagao dos Recebiveis cedidos pela SPE Plibama (“Conta Arrecadadora Plibama”);

(vii)  caso aprovado o item (vi) acima, aprovar a celebra¢do do aditamento ao Instrumento
Particular De Cessdo Fiducidria De Recebiveis Em Garantia E Outras Avengas, celebrado entre a
SPE Plibama, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, em 14 de
fevereiro de 2023 (“Cessdo Fiducidria Recebiveis Plibama”), conforme minuta inclusa no anexo
Il a presente ata;

(viii)  dispensar temporariamente a Devedora do cumprimento do inciso “v” das Condigdes
Precedentes 2, exclusivamente para possibilitar a liberacdo e pagamento das Liberacoes
Mensais a Devedora, nos termos da Cldusula 4.10.1.4. da Escritura de Emissdo, a qual segue
indicada no Anexo Ill a presente ata (“Condicdo Inadimplente”), tendo em vista o estagio dos
demais itens das Condi¢Ges Precedentes 2, como indicado no Anexo Il a presente ata
(“Condicdes Adimplidas”), sendo certo que, em caso de ndo cumprimento do item “v” das
Condicbes Precedentes 2, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias a contar da data da presente
assembleia, as liberagGes mensais deverdo ser suspensas;

(ix) aprovar ou ndo, a exclusdo das garantias da operagao que seriam outorgadas pela Futura
Proprietaria do Imével General Jardim, quais sejam: Aliena¢do Fiduciaria de Quotas e/ou Acdes,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e Alienagao Fiduciaria de Iméveis, bem como a exclusdo de toda
e qualguer mencao sobre a Futura Proprietdria do Imdvel General Jardim e consequentemente,
as obrigacdOes relacionadas a esta;

(x) aprovar a contratagao do escritdrio Porto Puerto Advogados Associados para atuar
como assessor legal e implementar as alteragdes objeto das deliberagdes tomadas nessa
assembleia nos Documentos da Operagao, cujos honorarios advocaticios devidos serdo no
importe de RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais) conforme proposta descrita no Anexo IV
da presente ata, destacando que esses valores serdo pagos as expensas do Patrimoénio Separado;

(xi) autorizar ou ndo, a inclusdo do item (m) na cldusula 3.1 do Instrumento Particular De
Alienagdo Fiducidria De Imdvel Em Garantia E Outras Avencgas, a ser celebrado entre MS.128.
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAC6ES LTDA, na qualidade de Fiduciante, COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, na qualidade de Fiduciaria e PLANTAS VILA BUARQUE S.A., na
qualidade de Interveniente Anuente (“Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imével SPE
Margaria”), a qual passara a vigorar com a seguinte redacao:

“(m) Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo de vencimento de 7.302 (sete
mil, trezentos e dois) dias corridos contados da Data de Emissdo, vencendo em 24 de julho
de 2042 (“Data de Vencimento”), ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado das
Debéntures e o Resgate Antecipado Facultativo, nos termos desta Escritura.”

(xii) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios e/ou
convenientes ao aperfeicoamento, efetivacdo, formalizacdo e implementacdo dos itens acima,
se aprovados.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:
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(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, deliberaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, em autorizar e ratificar a celebracdo do
Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avencas,
celebrado em 14 de fevereiro de 2023, em relagdo a SPE Joaquim Eugénio de Lima, com a
inclusdo de condigdo suspensiva, que restou na inclusdo na cldusula 9.2. item (ii.1) do mesmo
instrumento, com a redagdo constante no item (i) da ordem do dia;

(ii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, deliberaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, por autorizar a celebracdo do Instrumento
Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdével em Garantia e Outras Avencas, em relacdo a SPE
Margarida, em até 60 (sessenta) dias corridos, contados da assinatura da presente assembileia,
com a inclusdo de condicdo suspensiva, que restara na inclusdo na clausula 9.2. item (ii.1) do
mesmo instrumento, com a redag¢do constante no item (ii) da ordem do dia;

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdao de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, deliberaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, pela ndo decretacdo do vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em razdo do descumprimento do
prazo para celebracdo dos Instrumentos de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Cessao Fiducidria
de Recebiveis, previsto na cldusula 5.1.1.2 da Escritura de Emissdo, e prorrogado até 28 de
fevereiro de 2023 nos termos do item (vi) das “Delibera¢Ges” constantes na Ata da 32 AEI, com
relacdo ao Imével Margarida, e concederam o prazo adicional de até 60 (sessenta) dias corridos,
contados da assinatura da presente assembleia, para que os referidos instrumentos de garantia
sejam celebrados;

(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, pela ndo decretagdo do vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, em razdo do descumprimento do
prazo para registro do Instrumento de Alienag¢do Fiducidria de Imdveis referente a SPE Plibama,
previsto na clausula 4.2 do mesmo instrumento;

(v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do dia, pela concessdo de prazo adicional até 30 de
maio de 2023, podendo o referido prazo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trintas)
dias, em caso de exigéncia do cartério, para que a Devedora conclua os registros do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis, com relagdo a SPE Plibama, no Cartério de Registro de Imdveis
competente;

(vi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do dia, a retificacdo do item (vi) da ordem do dia e
das deliberacbes da 32 AEIl, para alterar o nimero da Conta Arrecadadora Plibama, para o
numero 18543-2, diante do erro material ali identificado, passando os dados da mencionada
conta a vigorar conforme disposto no item (vi) da ordem do dia;

(vii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de absteng¢do ao presente item, aprovaram sem
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ressalvas, nos termos do item (vii) da Ordem do dia, a celebra¢do do aditamento a Cessdo
Fiducidria Recebiveis Plibama, conforme minuta inclusa no anexo Il a presente ata;

(viii)  os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (viii) da Ordem do dia, a dispensa temporaria da Devedora cumprir
o inciso “v” das Condi¢Ges Precedentes 2, exclusivamente para possibilitar a liberacdo e
pagamento das Liberagdes Mensais a Devedora, nos termos da Clausula 4.10.1.4. da Escritura
de Emissdo de Debéntures, a qual segue indicada no Anexo Ill a presente ata (“Condicdo
Inadimplente”), tendo em vista o estagio dos demais itens das Condi¢Ges Precedentes 2, como
indicado no Anexo lll a presente ata (“Condicées Adimplidas”), sendo certo que, em caso de ndo
cumprimento do item “v” das CondicGes Precedentes 2, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
a contar da data da presente assembleia, as liberacdes mensais deverao ser suspensas;

(ix) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ix) da Ordem do dia, a exclusdo das garantias da operacdo que
seriam relacionadas pela Futura Proprietaria do Imdvel General Jardim, quais sejam: Alienacdo
Fiducidria de Quotas e/ou Acgdes, Cessdo Fiducidria de Recebiveis e Alienagdo Fiduciaria de
Imodveis, bem como a exclusdo de toda e qualquer mencgdo sobre a Futura Proprietdria do Imével
General Jardim e consequentemente, as obrigacGes relacionadas a esta;

(x) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (x) da Ordem do dia, a contrata¢do do escritério Porto Puerto
Advogados Associados para atuar como assessor legal e implementar as altera¢des objeto das
deliberacGes tomadas nessa assembleia nos Documentos da Operagdo, cujos honorarios
advocaticios devidos serdo no importe de RS 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), conforme
proposta descrita no Anexo IV da presente ata, destacando que esses valores serdo pagos as
expensas do Patrimdnio Separado da Emissdo;

(xi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (xi) da Ordem do dia, a inclusdo do item (m) na clausula 3.1 do
Contrato de Alienagado Fiducidria de Imdvel SPE Margaria, a qual passara a vigorar com a redagao
prevista no item (xi) da ordem do dia; e

(xii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (xii) da Ordem do dia, que a Emissora e o Agente Fiducidrio

pratiqguem todos os atos necessarios e/ou convenientes ao aperfeicoamento, efetivacdo,
formalizagdo e implementacdo dos itens acima.

S3do Paulo, 12 de maio de 2023.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br
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