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PRIMEIRO ADITAMENTO AO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS,

DA 782 (SEPTUAGESIMA OITAVA) EMISSAO,

DE CLASSE SENIOR E DE CLASSE SUBORDINADA, COM 2 (DUAS) SUBCLASSES, A
SUBCLASSE SUBORDINADA MEZANINO E SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR DE

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

como Emissora

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

celebrado com a

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A

como Agente Fiduciario

Classificacdo ANBIMA: (i) Categoria — “Hibrido”; (ii) Concentrag&o - Pulverizada; (iii) Tipo de
Segmento — “Outros”; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro “Financiamento Imobiliario cujo lastro
seja oriundo de financiamento destinado a aquisicdo de imdveis e/ou ainda para

financiamentos com garantia de imével (home equity)”

Datado de 11 de outubro de 2024.
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PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DE CLASSE SENIOR E DE CLASSE SUBORDINADA, COM 2 (DUAS) SUBCLASSES, A
SUBCLASSE SUBORDINADA MEZANINO E SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR, DA 782
(SEPTUAGESIMA OITAVA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora, categoria S1, sob o nimero 132, perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“‘CVM”), com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP 04571-925, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com filial na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme definido
abaixo), neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” e,
individualmente e indistintamente, como “Parte”),

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emissora, a GALLERIA HOME EQUITY FIDC, fundo de investimento em direitos
creditérios constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/MF sob o n°®
37.294.759/0001-34 (“Cedente” ou “Fundo’) e a GALLERIA FINANGCAS
SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes com sede na cidade de Votorantim, estado
de Sao Paulo, na Avenida Gisele Constantino, n° 1.850, sala 1206, Parque Bela Vista, CEP
18110-650, inscrita no CNPJ/MF sob n° 34.425.347/0001-06 (“Galleria Finangas”)
celebraram o “Instrumento Particular de Cessédo de Créditos Imobilidrios e Outras
Avencgas”, celebrado em 04 de outubro de 2024, conforme aditado (‘Contrato de
Cessao”), por meio do qual o Cedente cedeu a totalidade dos Créditos Imobiliarios
(conforme definido no Termo de Securitizagédo) definidos no Anexo | ao Contrato de Cesséo
a Emissora;

(B) a Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios aos certificados de recebiveis imobiliarios de
Classe Sénior (“CRI Seniores”) e de Classe Subordinada, com 2 (duas) Subclasses, a
Subclasse Subordinada Mezanino (“CRI Mezanino”) e Subclasse Subordinada Junior
(“CRI Juniores” e, quando em conjunto os CRI Seniores e os CRI Mezanino, os “CRI"),
de sua 78? (septuagésima oitava) emissdo (“Emissdo”), por meio do “Termo de
Securitizagao de Créditos Imobiliarios de Classe Sénior e de Classe Subordinada, com 2
(duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino e Subclasse Subordinada Junior,
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da 787 (septuagésima oitava) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Companhia Provincia de Securitizagdo” (“Termo de Securitizagido”), celebrado em 04 de
outubro de 2024, entre a Emissora e o Agente Fiduciario, nos termos da Lei n® 14.430, de
3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei 14.430");

(C) as Partes desejam alterar determinados termos e condi¢gbes do Termo de Securitizacao,
inclusive de forma a cumprir exigéncias feitas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao
B3; e

(D) tendo em vista que os CRI ainda n&do foram subscritos e integralizados até a presente data,
ndo se faz necessaria qualquer deliberagdo societaria adicional da Emissora e/ou
aprovacao por Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagdo) para aprovar as matérias objeto deste Aditamento (conforme abaixo
definido).

RESOLVEM as Partes celebrar este “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios de Classe Sénior e de Classe Subordinada, com 2 (duas) Subclasses, a Subclasse
Subordinada Mezanino e Subclasse Subordinada Junior, da 782 (septuagésima oitava) Emissdo
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagdo”
(“Aditamento”), que prevé a emisséo de CRI pela Emissora, nos termos da Lei n°® 14.430, da Lei
n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n°® 9.514”) e Resolugdo CVM n°
60, 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 60”), o qual sera regido pelas
clausulas a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. S&o considerados termos definidos, para os fins deste Aditamento, no singular ou
no plural, os termos a seguir, sendo que termos iniciados por letra mailscula utilizados neste
Aditamento que néo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Termo
de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA — ALTERACOES

2.1. As Partes resolvem alterar as Clausulas 2.2.1, 3.1.2, 3.1.3, 3.4.1, 4.4.8 ¢ 5.5.4, do
Termo de Securitizacdo, as quais passardo a vigorar com as seguintes novas redacoes:

“2.2.1.A Emissora declara que serado vinculados primeiramente, por meio deste Termo
de Securitizagao, os Créditos Imobiliarios descritos no Anexo | ao presente termo, com
o valor nominal total de R$ 25.039.470,00 (vinte e cinco milhfes e trinta e nove mil e
quatrocentos e setenta reais), na Data de Emissao, cujas titularidades foram obtidas pela
Emissora por meio de celebragéo de Contrato de Cesséo.

(.)
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3.1.2. Observado que na presente data do termo, conforme o montante de Créditos
Imobiliarios informados no Anexo I, para os CRI Seniores devera ser respeitado o limite
de integralizacdo de R$ 12.519.735,00 (doze milhdes e quinhentos e dezenove mil e
setecentos e trinta e cinco reais), para os CRI Mezaninos o limite de integralizacdo de
R$ 12.519.734,00 (doze milhdes e quinhentos e dezenove mil e setecentos e trinta e
guatro reais), para os CRI Juniores o limite de integralizacdo de R$ 1,00 (um real) e 0
limite de integralizacdo devera ser atualizado conforme a aquisi¢do e vinculagao dos

Novos Créditos Imobiliarios.

3.1.3. Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

possuem as seguintes caracteristicas:

(.)

A w0 P

© N o O

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Emisséo: 782 (septuagésima oitava);
Classe: Subordinada;
Subclasse: Mezanino;

Quantidade de CRI Mezanino: 100.000.000 (cem milhdes) CRI
Mezaninos;

Valor Global da Subclasse: R$ 100.000.000 (cem milhdes de reais);
Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real) na Data de Emisséo;
Prazo da Emisséo: 5.400 (cinco mil e quatrocentos) dias corridos;

Atualizagdo Monetaria: pelo IPCA/IBGE, calculado nos termos da
Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagao;

Juros Remuneratérios: a taxa de juros pré-fixada aplicavel aos CRI
Mezanino serd correspondente ao IPCA/IBGE acrescido da
sobretaxa, de 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano e calculados
conforme formula prevista na Clausula 5.3 deste Termo de
Securitizacdo,

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratorios: nas mesmas
Datas de Pagamento indicadas no Anexo Il, observada a Cascata de
Pagamentos vigente;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Programada: nas

mesmas Datas de Pagamento indicadas no Anexo lI;

Periodo de Caréncia de Amortizagdo e Juros Remuneratorios:
conforme Anexo II;
Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 27 de
janeiro de 2025;

Data do Primeiro Pagamento de Amortizagcdo Programada: 25 de
abril de 2025;

Amortizagdo Extraordinaria: conforme previsto na Clausula 4.3
deste Termo de Securitizagdo;
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16. Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiducidrio sobre o0s
Créditos Vinculados e sobre todas as Garantias, nos termos do
artigo 25 e sequintes da Lei n°® 14.430;

17. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociagdo, Liquidagdo
Financeira e Custédia Eletrénica: B3;

18. Data de Emissdo: 11 de outubro de 2024,

19. Local de Emisséo e de Pagamento: Séo Paulo — SP;

20. Data de Vencimento Final: 25 de julho de 2039,

21. Taxa de Amortizagdo: Variavel, de acordo com a tabela de
amortizagao constante do Anexo ll;

22. Garantia flutuante: Ndo ha;
23. Coobrigagdo da Emissora: Ndo ha; e

24. Garantias do lastro: Ndo serdo constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro
dos CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas Alienagbes Fiduciarias
de Imdveis e pelas Apdlices de Seguro.

Emisséo: 782 (septuagésima oitava),

Classe: Subordinada;

Subclasse: Junior;

Quantidade de CRI Juniores: 1 (um) CRI Junior;

Valor Global da Subclasse: R$ 1,00 (um real) na Data de Emissao;

Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real) na Data de Emisséao;

Prazo da Emissé&o: 6.040 (seis mil e quarenta) dias;

Atualizacdo Monetaria: ndo sera devida atualizagcdo monetaria para

os CRI Juniores;

9. Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI
Juniores incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes
ao IPCA/IBGE acrescido da sobretaxa, de 11,00% (onze inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados conforme formula prevista na Clausula 5.4 deste Termo
de Securitizacao;

10. Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratdrios: nas
mesmas Datas de Pagamento indicadas no Anexo Il, observada a
Cascata de Pagamentos vigente;

11. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Programada: na Data
de Vencimento, observado o disposto na Clausula 5.7.1 abaixo;

12. Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratorios:
conforme Anexo Il;

13. Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 27 de
janeiro de 2025;

14. Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo Programada: 25 de

abril de 2041;

© N O~ ONPR
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15. Prémio por Subordinacdo: Os CRI Juniores eventualmente
receberdo o Prémio de Subordinagdo nos termos da Clausula 5.6
abaixo;

16. Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os
Créditos Vinculados, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n°
14.430;

17. Ambiente de registro, liquidacdo financeira e custédia eletrdnica: Os
CRI Juniores serao registrados na B3 em nome do respectivo titular
apenas para fins de registro e de liquidacéo financeira de eventos
de pagamento e ndo para fins de negociagdo em mercados
regulamentados. A comprovacgédo de titularidade dos CRI Juniores,
objeto de oferta privada, serd realizada pelo Escriturador, ndo
havendo custddia eletrénica na B3, apenas registro em nome dos
titulares para fins de pagamento dos eventos;

18. Data de Emissao: 11 de outubro de 2024;

19. Local de Emisséo e de Pagamento: S&o Paulo — SP;

20. Data de Vencimento Final: 25 de abril de 2041,

21. Garantia flutuante: Nao ha;

22. Coobrigacdo da Emissora: Nao ha; e

23. Garantias do lastro: N&o serdo constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos
CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas Aliena¢es Fiduciarias de
Imoveis e as Apodlices de Seguro.

(..)

3.4.1. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serédo reconhecidos
como comprovante de titularidade o extrato de posi¢éo de custédia expedido pelo Agente
Escriturador com base nas informacg@es prestadas pela B3, em nome do respectivo titular
dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados Mezanino, enquanto estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, sera admitido como comprovante de titularidade
0 extrato emitido pelo Agente Escriturador caso os CRI Seniores e os CRI Subordinados
Mezanino ndo estejam custodiados eletronicamente na B3. A titularidade dos CRI
Juniores sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador, quando os CRI
Juniores estiverem registrados em nome do titular na B3.

(.)

4.4.8. A Oferta podera ser concluida em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que
haja a colocacdo de CRI em montante correspondente a (i) 12.519.735 (doze milhdes e
guinhentos e dezenove mil e setecentos e trinta e cinco) CRI Seniores; e (i) 12.519.734
(doze milhdes e quinhentos e dezenove mil e setecentos e trinta e quatro) CRI Mezanino,
perfazendo o montante total de R$ 12.519.735,00 (doze milhdes e quinhentos e
dezenove mil e setecentos e frinta e cinco reais) para os CRI Seniores e de R$
12.519.734,00 (doze milhdes e quinhentos e dezenove mil e setecentos e trinta e quatro
reais) para os CRI Mezanino (“Montante Minimo”).
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(..)

5.4.4. Os Remuneracao dos CRI Mezanino ndo pagos em determinado periodo serdo
incorporados no periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporagéo de juros no
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino, conforme
o caso, de acordo com o Anexo II.”

2.2. As Partes resolvem alterar o “Anexo I”, o “Anexo II” e o “Anexo VI” do Termo de
Securitizacao, de forma que passara a vigorar na forma consolidada do Anexo | e do Anexo I,
respectivamente, do Anexo A ao presente Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICAGOES

3.1 Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as demais
clausulas, itens, caracteristicas e condigcbes constantes do Termo de Securitizacdo e
eventualmente ndo expressamente alteradas por este Aditamento, sendo transcrita no Anexo A
ao presente Aditamento a versdo consolidada do Termo de Securitizagdo, refletindo as
alteracdes objeto deste Aditamento.

3.2. A Emissora e o Agente Fiduciéario ratificam e renovam, neste ato, as respectivas
declara¢gBes que prestaram no Termo de Securitizagdo, as quais permanecem suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. Caso qualquer das disposi¢des deste Aditamento venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o0 mesmo efeito.

4.2 As Partes concordam e convencionam que a celebragéo deste Aditamento podera
ser feita por meio eletrénico, sendo consideradas validas apenas as assinaturas eletrdnicas
realizadas por meio de certificado digital, validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As
Partes reconhecem, de forma irrevogavel e irretratdvel, a autenticidade, validade e a plena
eficacia da assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

4.3. Este Aditamento produz efeitos para todas as partes a partir da data nele indicada,
ainda que uma ou mais partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior. Ademais, ainda
que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este instrumento em local diverso, o
local de celebracao deste instrumento é, para todos os fins, a cidade de S&o Paulo, estado de
Sé&o Paulo, conforme abaixo indicado.

4.4, Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

4.5, Fica eleito o foro comarca da capital do estado de Sao Paulo, com renudncia
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expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento, na
presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo, por meio eletrdnico, reconhecendo as Partes a forma
eletrdnica como valida e declarando, para todos os fins, que suas assinaturas eletrénicas sao
prova de suas respectivas concordancias com esse formato de contratagao, sendo o presente
instrumento considerado assinado, exigivel e oponivel perante terceiros, independentemente da
aposic¢ao de rubricas em cada pagina, nos termos do inciso X do caput do artigo 3° e no artigo
18 da Lei n° 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, do artigo 2°-A da Lei n°
12.682, de 9 de julho de 2012, conforme alterada, dos artigos 104 e 107, do Cddigo Civil, e do
artigo 10, § 2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Séao Paulo, 11 de outubro de 2024.

[0 restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco]

[as assinaturas seguem na préxima pagina]
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(Pagina de assinaturas “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios
de Classe Sénior e de Classe Subordinada, com 2 (duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada
Mezanino e Subclasse Subordinada Junior, da 78% (septuagésima oitava) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado em

11 de outubro de 2024 entre a Companhia Provincia de Securitizacdo e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
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ANEXO A

TERMO DE SECURITIZAGCAO CONSOLIDADO

[Restante da pagina intencionalmente deixado em branco]

[Anexo segue na pagina seguinte]
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DE CLASSE SENIOR E DE
CLASSE SUBORDINADA, COM 2 (DUAS) SUBCLASSES, A SUBCLASSE SUBORDINADA
MEZANINO E SUBCLASSE SUBORDINADA JUNIOR, DA 782 (SEPTUAGESIMA OITAVA)
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora, categoria S1, sob o nimero 132, perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“‘CVM”), com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP 04571-925, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou
“Securitizadora”); e

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira com filial na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das
Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial
Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme definido
abaixo), neste ato representada na forma de seu contrato social (“Agente Fiduciario”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” e,
individualmente e indistintamente, como “Parte”),

RESOLVEM as Partes celebrar este “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios de Classe
Sénior e de Classe Subordinada, com 2 (duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino
e Subclasse Subordinada Junior, da 782 (septuagésima oitava) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidarios da Companhia Provincia de Securitizagdo” (“Termo” ou “Termo de
Securitizagado”), que prevé a emissédo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) pela
Emissora, nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada (“Lei n°
14.430”), da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada (“Lei n® 9.514") e
Resolugdo CVM n° 60, 23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolugao CVM 60”), o
qual sera regido pelas clausulas a seguir.

1. DEFINICOES
1.1 Definicoes

Para todos os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicdes, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas a seguir.

“‘“Administradora” A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por agoes devidamente autorizada a funcionar
pelo BACEN e autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de administracdo de
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“Agéncia Classificadora
Risco Autorizada”

“Agente de Calculo”

“Agente de Cobrancga”
“Galleria Bank”

“Agente de Espelhamento”

de

ou

carteiras de valores mobiliarios e fundos de
investimentos, nos termos do Ato Declaratério
CVM n° 11.784, de 30 de junho de 2011, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Alves Guimaraes, n° 1212,
Pinheiros, CEP 05410-002, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, na
qualidade de administradora do Cedente;

A Standard & Poor’s, Ratings do Brasil Ltda., a
Fitch Ratings Brasil Ltda. e/ou a Moody’s
América Latina Ltda ou a Austin Ratings
Servigos Financeiros Ltda.; cada uma
devidamente autorizada a prestar os servigos
de classificagdo de risco, ou sua sucessora a
qualquer titulo;

A COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, conforme qualificada no
preambulo, contratada para prestar os servigos
de calculo e \verificacdo dos Créditos
Imobiliarios, nos termos do Contrato de Agente
de Calculo;

A GALLERIA CORRESPONDENTE
BANCARIO SOCIEDADE UNIPESSOAL
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Campinas, estado de Sao Paulo, na Avenida
Selma Parada, n° 505, sala 1004, Jardim
Madalena, CEP 13091-605, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 34.787.885/0001-32,
contratada para prestar os servicos de
administragdo e cobrangca dos Créditos
Imobiliarios em nome da Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cobranca;

A E-ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E
DE GESTAO E RECUPERAGAO DE
CREDITO LTDA., sociedade limitada com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha, n°
99, 13° andar, salas 131 e 132, Vila Nova
Conceicdo, CEP 04543-120, , inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 48.553.414/0001-74,
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“Agente Fiduciario”

“Alienagdes Fiduciarias de
Imével”

“Amortizacado Extraordinaria”

“Amortizagao Extraordinaria
Caréncia”

contratada para prestagdo do servico de
espelhamento e, nos casos previstos no
Contrato de Espelhamento, de cobranga dos
Créditos Imobiliarios e dos contratos e titulos de
crédito que os formalizam, bem como eventual
sucessor aprovado pela Securitizadora e cuja
contratagcdo seja previamente aprovada em
Assembleia Especial, nos termos do Contrato
de Espelhamento e deste Termo de
Securitizacao;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
acima qualificada, contratada para realizar as
fungbes de agente fiduciario, representando os
interesses dos Titulares de CRI, nos termos da
Lei n° 14.430 e da Resolugdgo CVM 17, no
ambito da Emissdo e conforme previsto neste
Termo de Securitizagao, tendo sido escolhida
em razdo de sua reconhecida experiéncia na
prestacdo de servicos de agente fiduciario em
operagdes desta natureza;

As alienacgdes fiduciarias de Imével outorgadas
pelos respectivos Devedores, que garantem
cada um dos empréstimos que compdem o0s
Créditos Imobiliarios, incluindo a totalidade dos
respectivos acessorios, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios e demais
encargos contratuais e legais previstos e
relacionados nos respectivos Contratos
Imobiliarios, cujos direitos serdo sub-rogados
pela Emissora em virtude da cessao dos
Créditos Imobiliarios;

A amortizagcdo extraordinaria dos CRI, nos
termos da Clausula 4.3 deste Termo de
Securitizagao;

A amortizagdo extraordinaria dos CRI que
ocorrer somente durante o Periodo de Caréncia
de Amortizacdo e Juros Remuneratérios, com
relacdo a uma Data de Aniversario referente a
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“Amortizacao
Primaria”

Extraordinaria

uma Data de Verificagdo em que a Emissora
tenha identificado (i) antecipagdo ou pré-
pagamento dos Créditos Imobiliarios ou (ii)
Eventos de Compra de Créditos Imobiliarios,
em ambos os casos referentes ao més
calendario anterior, sendo que 0s recursos
recebidos pela Emissora em decorréncia de tais
antecipagdes ou pré-pagamentos dos Créditos
Imobiliarios, bem como dos Eventos de Compra
de Créditos Imobiliarios serdo utilizados para
amortizacdo extraordinaria dos CRI, serado
100% (cem por cento) acrescidos as demais
Disponibilidades da Emissora para efeitos do
calculo da Amortizacao Extraordinaria Primaria;

O pagamento de amortizagdo extraordinaria
dos CRI com recursos disponiveis, a ser
realizada em uma Data de Aniversario,
observada a Cascata de Pagamentos em vigor,
sendo que serdo utilizados, considerados em
ordem de prioridade:

(1) Caso esteja em vigor a Cascata de
Pagamentos Ordinaria:

(a) os recursos limitados a Meta de Amortizagao
Extraordinaria Primaria Sénior para
amortizagdo  extraordinaria ou resgate
antecipado do saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) os recursos limitados a Meta de Amortizagédo
Extraordinaria  Primaria Mezanino para
amortizacdo  extraordinaria ou  resgate
antecipado do saldo devedor dos CRI
Mezanino; e

(c) os recursos excedentes apds os
pagamentos acima para pagamento do Prémio
de Subordinacdo, amortizagdo ou resgate do
saldo devedor dos CRI Juniores.

(2) Caso esteja em vigor a Cascata de
Pagamentos Extraordinaria:

(a) a totalidade dos recursos disponivel para a
amortizagdo  extraordinaria ou  resgate
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“Amortizagao Programada”

antecipado do saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) a totalidade dos recursos disponivel apds o
pagamento acima para a amortizacéo
extraordinaria ou resgate antecipado do saldo
devedor dos CRI Mezanino; e

(c) os recursos excedentes apdés o0s
pagamentos acima para pagamento do Prémio
de Subordinagdo, amortizagdo ou resgate do
saldo devedor dos CRI Juniores;

Quando em conjunto, Amortizagdo Programada
dos CRI Seniores, Amortizagdo Programada
dos CRI Mezanino e Amortizagdo Programada
dos CRI Juniores;

“Amortizacio Programada dos CRI A amortizagdo programada dos CRI Seniores

Seniores”

nos termos das Clausulas 5.3 deste Termo de
Securitizagao;

“Amortizagcdo Programada dos CRI A amortizagao programada dos CRI Mezanino

Mezanino”

“Amortizacdo Programada dos
Juniores”

“ANBIMA”

“Anexos”

“Anuncio de Inicio”

nos termos das Clausulas 5.5 deste Termo de
Securitizacao;

CRI A amortizagao programada dos CRI Mezanino

nos termos das Clausulas 5.7 deste Termo de
Securitizagao;

A Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, pessoa
juridica de direito privado, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Praia de Botafogo, n° 501, Bloco Il, Conj. 704,
Botafogo, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 34.271.171/0001-77;

Os anexos ao presente Termo de Securitizagéo,
cujos termos s&o parte integrante e
complementar deste Termo de Securitizagao,
para todos os fins e efeitos de direito;

O anuncio de inicio da Oferta, nos termos do
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“Anuncio de Encerramento”

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”

“Apolice de Seguros DFI”

artigo 59 da Resolugédo CVM 160;

O anuncio de encerramento da Oferta, nos
termos do artigo 76 da Resolugédo CVM 160;

Sao os instrumentos financeiros de renda fixa
com classificagdo de baixo risco e liquidez
diaria, de emissao de Instituicbes Autorizadas,
tais como titulos publicos, titulos e valores
mobiliarios e outros instrumentos financeiros de
renda fixa de emissdo de Instituicdes
Autorizadas e/ou fundos de renda fixa
classificados como DI, administrados por
instituicdes financeiras de primeira linha, sendo
vedada a aplicagdo de recursos no exterior,
bem como a contratagao de derivativos, exceto,
neste Ultimo caso (i) se realizado
exclusivamente com o objetivo de protegao
patrimonial e (ii) se expressamente previsto no
Termo de Securitizagéo;

Apdlice de seguro, n® 01.65.9187363, Proposta
sob o n° 6100004185, por averbagéo
contratada pela Emissora, com auxilio do
Agente de Cobranga, para cobrir os Contratos
Imobiliarios vinculados aos Créditos
Imobiliarios contra incéndio, raio, exploséao,
vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento parcial (assim entendido a
destruigdo ou desabamento de paredes, vigas
ou outro elemento estrutural), ameaga de
desmoronamento (devidamente comprovada),
destelhamento, inundagdo ou alagamento
(ainda que decorrente de chuva), vinculando,
assim, o respectivo Devedor como segurado,
nos termos dos respectivos Contratos
Imobiliarios vinculados, com a finalidade de
garantir a preservacao da garantia de alienagao
fiduciaria dos Créditos Imobiliarios em caso de
danos fisicos do imovel. Os valores referentes
aos respectivos prémios deverdo ser pagos
pela Securitizadora com recursos do Patriménio
Separado, sendo que os Devedores realizam o
pagamento individual do prémio para a
Securitizadora, por meio de boleto bancario
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“Apolice de Seguros MIP”

“Apdlices de Seguro”

“Assembleia Especial” ou
“Assembleia”

“Auditor Independente da
Emissora”

e/ou outro documento de cobranca enviado
mensalmente para o pagamento da parcela
mensal Créditos Imobiliarios vinculados;

Apdlice de seguro, n® 01.65.9187363, Proposta
sob o n° 6500003253, por averbagao
contratada pela Emissora, com auxilio do
Agente de Cobranga, para cobrir os Contratos
Imobiliarios vinculados aos Créditos
Imobiliarios contra riscos de morte, invalidez
permanente total causada por acidente, e
invalidez laborativa permanente total por
doenga (ILPD), vinculando, assim, o respectivo
Devedor como segurado, nos termos dos
respectivos Contratos Imobiliarios vinculados,
com a finalidade de garantir o fluxo financeiro
dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios em
caso de morte ou invalidez permanente do
Devedor. Os valores referentes aos respectivos
prémios deverao ser pagos pela Securitizadora
com recursos do Patrimbénio Separado, sendo
que os Devedores realizam o pagamento
individual do prémio para a Securitizadora, por
meio de boleto bancario e/ou outro documento
de cobrangca enviado mensalmente para o
pagamento da parcela mensal dos Créditos
Imobiliarios vinculados;

Em conjunto, a Apdlice de Seguros MIP e a
Apdlice de Seguros DFI;

A Assembleia Especial de Titulares de CRI,
realizada na forma da Clausula 10 deste Termo
de Securitizagao;

Significa, A BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES - SOCIEDADE SIMPLES
LIMITADA, sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Major Quedinho, n® 90, andar 3, Centro,
CEP: 01050-030, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser
contratado pela Securitizadora em seu lugar, o
qual sera responsavel por auditar as



DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Avaliadoras”

“B3”

“BACEN”

“Banco Liquidante”

“Boletins de Subscricao”

“Brasil” ou “Pais”

“Cascata de Pagamento
Extraordinaria”

demonstracdes financeiras do Patrimbnio
Separado na forma prevista na Resolugdo CVM
60 e na Resolugao CVM 80.;

Uma das seguintes empresas: (i) a Galache
Engenharia LTDA; (ii) a MK Engenharia LTDA,
(iii) a C. M. Cury Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.; (iv) a W.G. Barboza Construgdes LTDA; e
(v) a Compass Arquitetura e Avaliagdes Ltda.;

A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
Balcao B3, instituicdo devidamente autorizada
pelo BACEN para a prestacdo de servigcos de
depositaria de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Praga Antonio Prado,
n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-
25;

O Banco Central do Brasil;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04,
responsavel pelas liquidagdes financeiras dos
CRI.

Os boletins de subscricdo por meio dos quais
os Investidores subscreverao os CRI e
formalizaréo a sua ades&o a todos os termos e
condi¢cdes deste Termo de Securitizagdo e da
Oferta, caso aplicavel;

A Republica Federativa do Brasil;

A ordem de prioridade de pagamento dos CRI,
conforme previsto na Clausula 13.2 abaixo;
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“Cascata de
Ordinaria”

Pagamento

“Cascatas de Pagamentos”

“CCB”

“CCI”

“Cedente”

“CETIP21”

“CMN”

“CNPJ/MF”

A ordem de prioridade de pagamento dos CRI,
conforme previsto na Clausula 13.1 abaixo;

A Cascata de Pagamento Ordinaria e a Cascata
de Pagamento Extraordinaria, quando
mencionadas em conjunto;

As cédulas de crédito bancario emitidas, em
favor de um Credor Original, nos termos da Lei
n° 10.931, por meio das quais os Credores
Originais conforme aplicavel, concederam aos
respectivos Devedores os empréstimos na
modalidade de financiamento imobiliario ou de
empréstimo com garantia imobiliaria originados
pela Galleria Bank e garantidos pela respectiva
Alienacéao Fiduciaria de Imovel;

As cédulas de crédito imobiliario integrais
representativas dos Créditos Imobiliarios,
emitidas pelos respectivos Credores Originais,
conforme o caso, nos termos da Lein® 10.931 e
do respectivo (i) Instrumento de Emisséo de
CCl, no caso dos Créditos Imobiliarios oriundos
das CCB, ou (ii) Contrato de Empréstimo com
Garantia Imobiliaria;

O GALLERIA HOME EQUITY FIDC, fundo de
investimentos em direitos creditérios
constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 37.294.759/0001-
34, administrado pela Administradora.

O sistema CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado
pela B3;

O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda;
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“Cddigo Civil Brasileiro”

“COFINS”

“Codigo
Publicas”:

“Codigos
Publicas”

ANBIMA

de Ofertas

ANBIMA de Ofertas

“Conta Centralizadora”

“Contador
Separado”

do

Patrimonio

A Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

A Contribuicdo para Financiamento da
Seguridade Social;

significa o “Coédigo ANBIMA de Ofertas
Pablicas”, divulgado pela ANBIMA, vigente
desde 15 de julho de 2024;

Quando em conjunto, o Cdédigo ANBIMA de
Ofertas Publicas e as Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas Publicas;

A conta corrente de titularidade da Emissora
mantida junto ao Itad Unibanco S.A. (341), sob
0 n°® 99857-8, na agéncia 6327, movimentada
exclusivamente pela Emissora, na qual serdo
depositados todos os recursos pertencentes ao
Patriménio Separado, dentre os quais os
recursos provenientes dos Créditos
Imobiliarios, os recursos do Fundo de
Despesas, do Fundo de Liquidez, os recursos
recebidos que venham a ser recebidos em
decorréncia de sinistros acionados nas Apdlices
de Seguro, bem como quaisquer outros
recursos recebidos em razdo da Emisséo,
incluindo, mas nado se limitando, em
decorréncia de eventual resolugédo parcial da
cessao dos Créditos Imobiliarios;

Significa a LINK CONSULTORIA CONTABIL E
TRIBUTARIA LTDA, sociedade limitada com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Siqueira Bueno, n°1737,
Belenzinho, CEP 03172-010, inscrita no CNPJ
sob o n° 03.997.580/0001-21, auditor
independente registrado na CVM e responsavel
pela elaboragdo das demonstragdes contabeis
individuais do Patrimbnio Separado na forma
prevista na Resolucdo CVM 60 e na Resolucao
CVM 80, ou o prestador que vier a substitui-la.
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“Contrato de Cessao”

“Contrato de Agente de Calculo”

“Contrato de Aquisicdo Galleria
Finangas”

“Contrato de Cobranga”

O ‘“Instrumento Particular de Cessdo de
Créditos Imobiliarios e Outras Avengas’,
celebrado, em 04 de outubro de 2024, entre o
Cedente, a Emissora, na qualidade de
cessionaria e de Agente de Calculo, e a Galleria
Financas, e seus eventuais aditamentos, por
meio do qual o Cedente cedeu a Emissora os
Créditos Imobiliarios, para que esta vinculasse
os Créditos Imobiliarios aos CRI;

O “Contrato de Prestacdo de Servigcos de
Calculo e Outras Avengas”, celebrado em 04 de
outubro de 2024, entre o Agente de Calculo, a
Emissora, e, como intervenientes anuentes, o
Agente de Espelhamento, o Agente de
Cobranca e o Cedente, e eventuais
aditamentos, por meio do qual a Emissora
contratou o Agente de Calculo para prestar os
servicos de célculo e verificagdo de Créditos
Imobiliarios;

O “Contrato de Promessa de Cessdo e
Aquisicdo de Direitos Creditérios e Outras
Avencas”, incluindo todos os seus respectivos
anexos e modelo de “Termo de Aquisi¢do”,
conforme aditado de tempos em tempos,
celebrado em 15 de outubro de 2021, entre a
Galleria Finangas, o Cedente, a Galleria Bank,
a Administradora e a Gestora, nos termos do
qual a Galleria Finangas alienou ao Cedente,
através da celebracdo de “Termos de
Aquisicao”, determinados Créditos Imobiliarios
de sua titularidade;

O “Contrato de Prestacdo de Servigcos de
Cobranga de Direitos Creditérios Inadimplidos e
Outras Avengas”, celebrado em 04 de outubro
de 2024, entre o Agente de Cobranga, a
Emissora e o Agente de Espelhamento e
eventuais aditamentos, por meio do qual a
Emissora contratou o Agente de Cobrancga para
prestar os servicos de administracdo e
cobrancga dos Créditos Imobiliarios;
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“Contrato de
Espelhamento”

“Contrato de Custodia”

“Contrato de Empréstimo com
Garantia Imobiliaria”

“Contratos Imobiliarios”

“Coordenador Lider”

O “Contrato de Prestagdo de Servigcos de
Espelhamento de Cobranga e Outras Avencgas’,
celebrado em 04 de outubro de 2024, entre o
Agente de Espelhamento, a Emissora e o
Agente de Cobranca e eventuais aditamentos,
através do qual a Emissora contratou o Agente
de Espelhamento para (i) prestar o servigo de
espelhamento dos Créditos Imobiliarios
realizada pelo Agente de Cobranca e (i)
cobranga alternativa dos Créditos Imobiliarios,
caso o Agente de Cobranga deixe de fazé-la;

O “Instrumento Particular de Prestagdo de
Servicos de Custédia”, celebrado em 04 de
outubro de 2024, entre a Emissora e a
Instituigao Custodiante, e
aditamentos, por meio do qual a Instituicdo
Custodiante se comprometeu a prestar os
servigos de custddia do Termo de Securitizagéo
e custddia das CCI, bem como a guarda dos
Contratos Imobiliarios;

eventuais

Cada “Instrumento Particular de Empréstimo
com Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario e Outras Avengas”, celebrado entre
cada determinado Devedor e o respectivo
Credor Original, por meio do qual o Credor
Original (i) concedeu ao respectivo Devedor o
empréstimo, originado pela Galleria Bank, e
garantido pela respectiva Alienagdo Fiduciaria
de Imovel, e (i) emitiu a CCI representativa do
Crédito Imobiliario decorrente do respectivo
instrumento;

Em conjunto, os Contratos de Empréstimo, as
Garantia Imobiliaria e as CCB;

Significa a ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E
VALORES, com sede na Avenida das
Américas, 3.500, bloco 01, salas 311 a 318,
Barra da Tijuca, na cidade do Rio de Janeiro,
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“Crédito Imobiliario”

“Créditos Vinculados”

“Credor Original”
Originais”

“CRI”

ou

“Credores

estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 33.775.974/0001-
04, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, por seus representantes legais
infra identificados;

Cada crédito imobiliario cedido pelo Cedente a
Emissora por meio do Contrato de Cessao,
decorrente de cada Contrato Imobiliario,
incluindo o principal devido pelo Devedor, bem
como a totalidade dos respectivos acessorios,
tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratérios, encargos moratorios, multas,
penalidades, seguros, indenizag¢des, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos em
cada Contrato Imobiliario;

Os Créditos Imobiliarios vinculados sob o
Regime Fiduciario, conforme previsto na
Clausula 2.1.1 abaixo;

a GALLERIA SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S.A, instituicdo financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 51.604.356/0001-75, com
sede na cidade de Votorantim, estado de Séo
Paulo, na Avenida Gisele Constantino, 1850,
sala 1207, Parque Bela Vista, CEP 18.110-650
elou a BMP SOCIEDADE DE CREDITO
DIRETO S.A., instituicdo financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 34.337.707/0001-00, e/ou a
BMP SOCIEDADE DE CREDITO AO
MICROEMPREENDEDOR E A EMPRESA DE
PEQUENO PORTE LTDA., inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 11.581.339/0001-45, ambas
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.765, 1°
Andar, conjuntos 11 e 12, respectivamente,
Bela Vista, CEP 01311-200;

Em conjunto, os CRI Seniores, os CRI
Mezanino e os CRI Juniores da presente
emissao, emitidos pela Emissora com lastro
nos Créditos Imobiliarios, por meio da
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“CRI em Circulagao”

“CRI Juniores”

“CRI Mezanino”

formalizacao deste Termo, nos termos do artigo
22 da Lei n°® 14.430;

Para fins de verificagdo de quérum na
Assembleia Especial, a totalidade dos CRI
Seniores, CRI Mezanino e CRI Juniores
subscritos e integralizados, da respectiva
classe ou subclasse, conforme o caso, em
circulagdo no mercado, excluidos aqueles
detidos pelo Cedente ou mantidos em
tesouraria pela Emissora, ou que sejam de
propriedade de seus respectivos controladores
ou de qualquer de suas respectivas controladas
ou coligadas, bem como dos fundos de
investimento administrados por sociedades
controladoras, controladas ou coligadas da
Emissora ou do Cedente ou que tenham suas
carteiras geridas por sociedades controladoras,
controladas ou coligadas da Emissora ou do
Cedente, bem como dos respectivos diretores,
conselheiros e respectivos cdnjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e
colaterais até o segundo grau das pessoas
acima mencionadas;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da
Subclasse Subordinada Junior da 782
(septuagésima oitava) emissdo da Emissora.
Os CRI Juniores se subordinam, em relagéo
aos CRI Seniores e CRI Mezanino,
respectivamente, no recebimento de juros
remuneratoérios, principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, de acordo com as
Cascatas de Pagamentos e, eventualmente,
recebem o Prémio de Subordinagao;

Os certificados de recebiveis imobiliarios da
Subclasse Subordinada Mezanino da 782
(septuagésima oitava) Emissdo da Emissora.
Os CRI Mezanino tém preferéncia, em relagéao
aos CRI Juniores, no recebimento de juros
remuneratoérios, principal e encargos moratérios
eventualmente incorridos, de acordo com as
Cascatas de Pagamentos;
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“CRI Seniores”

“CSLL”

“Custos de Excussio”

“CVM”

“Data de Cessao”

“Data de Emissao”

“Data de Aniversario”

“Data de Pagamento”

“Data de Vencimento”

“Data de Vencimento dos CRI
Juniores”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da
Classe Subordinada da 782 (septuagésima
oitava) Emissdo da Emissora. Os CRI Seniores
tém preferéncia, em relagao aos CRI Mezanino
e aos CRI Juniores, no recebimento de juros
remuneratoérios, principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, de acordo com as
Cascatas de Pagamentos;

A Contribuigao Social sobre o Lucro Liquido;

Os custos extrajudiciais necessarios para a
realizacdo da excussao das Garantias;

A Comissao de Valores Mobiliarios;

A data de assinatura do Contrato de Cesséao,
qual seja, 11 de outubro de 2024;

A data de emissao dos CRI, qual seja, de 11 de
outubro de 2024;

O dia 25 (vinte e cinco) de cada més, iniciando-
se no dia 25 (vinte e cinco) imediatamente
posterior a primeira data de integralizagdo dos
CRI, se o dia 25 (vinte e cinco) néo for util, sera
considerado o Dia Util subsequente;

Cada data prevista para o pagamento da
Remuneragdo e da Amortizacdo Programada
dos CRI, conforme constantes do Anexo Il
deste Termo de Securitizacao;

Quando em conjunto, a Data de Vencimento
dos CRI Juniores, a Data de Vencimento dos
CRI Mezanino e Data de Vencimento dos CRI
Seniores;

A data de vencimento efetiva dos CRI Juniores,
qual seja, 25 de abril de 2041, ou a Data de
Pagamento em que ocorra a amortizagédo
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“Data de Vencimento dos CRI

Mezanino”

“Data de Vencimento dos CRI

Seniores”

“Data de Verificagao”

“Decreto n° 6.306”

“Déficit
Cobertura”

de

indice

de

integral dos CRI Juniores, o que ocorrer
primeiro;

A data de vencimento efetiva dos CRI
Mezanino, qual seja, 25 de julho de 2039, ou a
Data de Pagamento em que ocorra a
amortizacdo integral dos CRI Mezanino, o que
ocorrer primeiro;

A data de vencimento efetiva dos CRI Seniores,
qual seja, 25 de julho de 2039, ou a Data de
Pagamento em que ocorra a amortizagao
integral dos CRI Seniores, o que ocorrer
primeiro;

O 4° (quarto) Dia Util anterior a cada Data de
Pagamento (ou, exclusivamente no Periodo de
Caréncia de  Amortizagao e Juros
Remuneratérios, a cada Data de Aniversario);

O Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado;

A ocorréncia do evento descrito abaixo,
conforme apurado pelo Agente de Célculo em
cada Data de Verificagdo, sendo certo que o
indice de Cobertura Sénior e o indice de
Cobertura Mezanino serdo calculados pro
forma (como se ja ocorridos) os pagamentos de
Remuneragdo, Amortizagdo Programada e
Amortizagdo Extraordinaria Caréncia, esta
apenas durante o periodo de caréncia,
referentes aos CRI Seniores e aos CRI
Mezanino no més em questao:

e o Indice de Cobertura Sénior seja
inferior & Meta de indice de Cobertura
Sénior referente ao més em questao;

e o Indice de Cobertura Mezanino seja
inferior 8 Meta de indice de Cobertura
Mezanino referente ao més em
questao;
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“Desconto Temporal”

“Despesas”

“Despesas Iniciais e Recorrentes”

“Devedores”

“Dia Util” ou “Dias Uteis”

“Disponibilidades”

“Documentos Comprobatoérios

“Documentos da Cessao”

“Documentos da

O valor determinado conforme a féormula
abaixo:

1 / (1 + Projegédo de Inflagdo) * (1 +
Remuneragdo Média do Passivo) * (Estimativa
de Prazo de Recuperagao / 12)

Todas e quaisquer despesas descritas na
Clausula 12 deste Termo de Securitizacao;

Possui o significado indicado na Clausula 7.6.1
deste Termo de Securitizagao;

Os devedores dos Contratos Imobiliarios, que,
portanto, sdo os devedores dos Créditos
Imobiliarios;

Significa (i) com relagdo a qualquer pagamento
realizado por meio da B3, qualquer dia que n&o
seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do Brasil; e
(i) com relagdo a qualquer outro pagamento
que nao seja realizado por meio da B3, bem
como com relacdo a outras obrigacdes
previstas neste instrumento, qualquer dia no
qual haja expediente bancario na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, € que ndo seja
sabado ou domingo;

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora
acrescidos das Aplicagdes Financeiras
Permitidas;

Quando mencionados em conjunto, 0s
Contratos Imobiliarios, as CCl e o Contrato de
Cesséo;

Possui o significado atribuido na clausula
2.4.1.(i) do Contrato de Cesséo;

Quando mencionados em conjunto, o0s
Contratos Imobiliarios, as CCl, o Contrato de
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Operagao”

“DOESP”

“Efeito
Relevante”

Adverso

“Emissao”

“Emissora” ou
“Securitizadora”

“Escriturador”

“Estimativa de Prazo de

Cessao, o Contrato de Cobranca, o Contrato de
Espelhamento, o Contrato de Agente de
Calculo, o Contrato de Custdédia, o Anuncio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento, quaisquer
comunicados ao mercado realizados no dmbito
da Oferta, os Boletins de Subscricdo, este
Termo de  Securitizacdo, Sumario de
Securitizagao e o Contrato de Distribui¢ao;

O Diério Oficial do Estado de Sao Paulo;

Qualquer circunstancia ou fato, atual ou
contingente, alteragcdo ou efeito sobre a
Emissora que, em conjunto, a critério
fundamentado e de boa-fé dos Titulares de CRI,
reunidos em Assembleia Especial, modifique
adversamente a condicdo  econbmica,
financeira, reputacional, juridica ou de qualquer
outra natureza da Emissora, de modo a afetar a
capacidade da Emissora de cumprir as suas
obrigagbes decorrentes dos Documentos da
Operacao, da Emissao e/ou da Oferta;

A presente emissdo dos CRI de Classe Sénior
e de Classe Subordinada, com 2 (duas)
Subclasses, sendo a Subclasse Subordinada
Mezanino e a Subclasse Subordinada Junior,
da 78? (septuagésima oitava) emissdo da
Emissora;

A COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, conforme qualificada no
predmbulo deste Termo de Securitizacao;

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A,
instituicdo financeira com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3400, 10° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°61.194.353/0001-
64, responsavel pela escrituragdo dos CRI da
Emissora;

Significa 15 (quinze) meses;
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Recuperagao”

“Eventos de Avaliagao” Possui o significado atribuido na Clausula
11.1.1 abaixo;

“Eventos de Compra dos Qualquer um dos eventos abaixo listados: (i)

Créditos Imobiliarios” eventuais oposicoes ou excecbdes pelos

Devedores, decorrentes de ato, fato ou omissao
da Galleria Bank ou dos Credores Originais,
deferidas por decisdo judicial transitada em
julgado, permitindo que referidos Devedores
deixem de efetuar os pagamentos devidos; (ii)
violagdo de declaracbes pelos Credores
Originais e/ou pela Galleria Bank, prestadas
nos Documentos de Cesséao, sobre a origem ou
autenticidade do Crédito Imobiliario e/ou pela
capacidade e representacdo de seus
signatarios; (iii) violagdo de declaragdes, pelos
Credores Originais e/ou pela Galleria Bank,
prestadas nos Documentos de Cesséo, sobre a
existéncia dos imoveis alienados
fiduciariamente e da efetiva propriedade do seu
alienante fiduciante ou de documentagédo dos
imoveis livre e desembaragada de quaisquer
6nus ou gravames que possam macular ou
impedir a constituicdo da Alienacao Fiduciaria
de Imovel; (iv) violagao de declaragdes, pelos
Credores Originais e/ou pela Galleria Bank,
prestadas nos Documentos de Cessao, de
contingéncias relacionadas aos Devedores
e/ou aos bens que possam ter efeitos adversos
em relagdo ao Crédito Imobiliario e/ou a
constituicdo da garantia de Alienacao Fiduciaria
de Imovel; (v) falsidade, incorregdo ou
insuficiéncia das informagdes ou declaragdes
prestadas pelos Credores Originais e/ou pela
Galleria Bank, fornecidas ou prestadas no
ambito dos Documentos de Cessao, em relagao
a outras caracteristicas do Crédito Imobiliario
que deveriam ser validadas e ou informadas
pelos Credores Originais e/ou pela Galleria
Bank, na data de cesséao dos referidos Créditos
Imobiliarios ao Cedente ou a Galleria Financgas,
em relagao ao respectivo Crédito Imobiliario
que atendia aos Critérios de Elegibilidade e/ou
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“Evento de Incremento de Perdas”

“Evento de Nao
Cobertura por Seguros”

“Eventos de
Desalavancagem”

“‘Eventos de
Liquidacéo”

as Condigbes de Cessdo aplicaveis aos
respectivos Documentos de Cessao; e (vi) caso
os Documentos Comprobatérios relacionados
ao Crédito Imobiliario ndo sejam devidamente
entregues, no prazo indicado na clausula 8.1(ix)
do Contrato de Cessdo. Na ocorréncia de
qualquer Evento de Compra dos Créditos
Imobiliarios, a Galleria Finangas ou entidade de
seu grupo econdmico, a ser indicada pela
Galleria Finangas, devera (a) adquirir o
respectivo Crédito Imobiliario, conforme
representado pelas respectivas CCl, e (b) pagar
a Securitizadora o valor equivalente ao preco de
aquisicao do Crédito Imobiliario que esta tenha
desembolsado ao Cedente na Data de Cesséo,
devidamente corrigido nos termos do Contrato
Imobiliario em questdo (da data de aquisigao
até a data de resolugéo da cesséo) e deduzido
dos valores efetivamente recebidos pelo
Patrimbénio Separado referentes a tal Crédito
Imobiliario, cuja cessdo tenha sido resolvida,
também corrigidos nos termos do Contrato
Imobiliario em questéo, da data do recebimento
até a data de resolugéo, calculado pela mesma
taxa utilizada para a formalizagéo da Cessao de
Créditos, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da ocorréncia do Evento de Compra do Crédito
Imobiliario;

A verificagdo pelo Agente de Calculo em uma
Data de Verificacdo que o indice de Perdas é
maior que 13,00% (treze por cento);

Caso o Patriménio Separado nao esteja coberto
pelas Apolices de Seguros, por qualquer
motivo, incluindo a néo realizagdo da
renovagao de qualquer Apdlice de Seguro;

Os eventos descritos na Clausula 13.2.3
abaixo;

Tem o significado atribuido na Clausula 11.2.1
abaixo;
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“Eventos de Os Eventos de Realavancagem Aprovada em

Realavancagem” Assembleia e os Eventos de Realavancagem
Automatica;

“Eventos de Os eventos descritos na Clausula 13.2.1

Realavancagem abaixo;

Aprovada em

Assembleia”

“Eventos de Os eventos descritos na Clausula 13.2.4

Realavancagem abaixo;

Automatica”

“Fator de Ponderacgéo 95% (noventa e cinco por cento) sobre o total

Mezanino” de CRI da Emisséo;

“Fator de Ponderagao Sénior” 50% (cinquenta por cento) sobre o total de CRI
da Emisséo;

“Fundo de Despesas” O fundo formado por recursos oriundos da

integralizagdo dos CRI Juniores e dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios no
primeiro més de caréncia no pagamento dos
CRI, em montantes n&o inferiores a estimativa
de 3 (trés) meses de Despesas do Patrimébnio
Separado especificados na Clausula 7.7 deste
Termo de Securitizagdo, para o pagamento de
quaisquer despesas de responsabilidade do
Patriménio Separado ao longo de todo o prazo
dos CRI;

“Fundo de Liquidez O fundo formado por recursos oriundos dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios nos
meses de caréncia no pagamento dos CRI,
devendo ser recomposto pelos pagamentos
mensais dos Devedores nos meses
subsequentes até a liquidagdo total das
obrigagbes do Patrimbnio Separado, em
montantes especificados na Clausula 7.8.1(i)
abaixo, para pagamento das obrigagbes
integrantes do Patrimdnio Separado;
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“Galleria Finangas”

“Garantias”

“Gestora”

“Grupo Economico’

“IGP-M/FGV”

“Imével”

“Imoveis Vedados”

A GALLERIA FINANCAS SECURITIZADORA
S.A., sociedade por agdes com sede na cidade
de Votorantim, estado de Sao Paulo, na
Avenida Gisele Constantino, n° 1.850, Sala
1.206, CEP 18.110-650, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 34.425.347/0001-06;

As Alienagbes Fiduciarias de Imdveis e as
Apodlices de Seguro, quando referidas em
conjunto;

A VERT GESTORA DE RECURSOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade limitada
autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdo de carteiras de
valores mobilidrios, por meio do Ato
Declaratério n® 17.249, de 11 de julho de 2019,
com sede na cidade de S&o Paulo, estado de
Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n°
2.365, 7° andar, CEP 05407-003, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 31.636.333/0001-35, na
gualidade de gestora do Cedente;

Com relacdo a uma determinada sociedade,
significa o grupo constituido por ela, por seus
controladores (inclusive pertencentes ao grupo
de controle) e pelas sociedades, direta ou
indiretamente, controladas, coligadas ou sob
controle comum da referida sociedade;

O indice Geral de Pregos, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas;

Cada imovel objeto da respectiva Alienagéo
Fiduciaria de Imével outorgada pelo respectivo
Devedor em garantia do pagamento do
respectivo Crédito Imobiliario decorrente do
respectivo Contrato Imobiliario, conforme
devidamente relacionados no Anexo | deste
Termo de Securitizagao;

Significa os imdveis operacionais industriais; os
terrenos urbanos, salvo os que forem em
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“indice de Cobertura Sénior”

condominios que ja estdo entregues e nao em
fase de obras, respeitado o limite de 10% (dez
por cento) do saldo da totalidade dos Créditos
Imobiliarios a ser integralizada no periodo de
180 (cento e oitenta) dias. Caso, ao fim das
integralizagdes, n&o seja observado este
critério, os Créditos Imobiliarios que nao
estiverem de acordo com este critério serdo
passiveis de Eventos de Compra dos Créditos
Imobiliarios; e os imoveis rurais;

O valor apurado pelo Agente de Calculo, em
cada Data de Verificagédo, por meio da formula
abaixo, observado ainda o paragrafo abaixo,
sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirdo principal e
juros apropriados e nao pagos, assim como
incluirdo o Saldo Devedor mais Custos de
Excussao dos Direitos Creditérios em que
houve consolidagdo das Garantias, serao
liguidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos, e serdo determinados com data-
base correspondente ao final do més calendario
anterior, (ii) o Valor das Disponibilidades sera
determinado com data-base correspondente ao
final do més calendario anterior e sera liquido
do Fundo de Despesas, do Fundo de Liquidez
e sujeito ao item (iii) a seguir, e (iii) o indice de
Cobertura Sénior devera ser calculado pro
forma (como se ja ocorrido) o pagamento dos
CRI Seniores no més em questao, para efeitos
do calculo do saldo dos CRI Seniores e para
efeitos da determinagcdo do Valor das
Disponibilidades.

(Saldo devedor dos Contratos Imobiliarios +)

Saldo Devedor mais Custos de Excussao
*

Fator de Ponderacdo Senior
+
Valor das Disponibilidades)

saldo agregado dos CRI Seniores

Se, pro forma (como se ja ocorrido) o
pagamento dos CRI Seniores no més em
questéo, o saldo agregado dos CRI Seniores for
0 (zero), o indice de Cobertura Sénior sera
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“Indice de Cobertura

Mezanino”

“Indice de Perdas”

considerado 1,00;

O valor apurado pelo Agente de Calculo, em
cada Data de Verificagédo, por meio da formula
abaixo, observado ainda o paragrafo abaixo,
sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirdo principal e
juros apropriados e ndo pagos assim como
incluirdao o Saldo Devedor mais Custos de
Excussdo dos Direitos Creditérios em que
houve consolidagdo das Garantias serdo
liguidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos, e serao determinados com data-
base correspondente ao final do més calendario
anterior, (ii) o Valor das Disponibilidades sera
determinado com data-base correspondente ao
final do més calendario anterior e sera liquido
do Fundo de Despesas, do Fundo de Liquidez
e sujeito ao item (iii) a seguir, e (iv) o indice de
Cobertura Mezanino devera ser calculado pro
forma (como se ja ocorrido) o pagamento dos
CRI Seniores e dos CRI Mezanino no més em
questao, para efeitos do calculo do saldo dos
CRI Seniores e CRI Mezanino e para efeitos da
determinacao do Valor das Disponibilidades.

(Saldo devedor dos Contratos Imobiliarios +)
Saldo Devedor mais Custos de Excussao
*

Fator de Ponderagdo Mezanino
+
Valor das Disponibilidades)
saldo agregado dos CRI Seniores e dos
CRI Mezaninos

Se, pro forma (como se ja ocorrido) o
pagamento dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino no més em questdo, o saldo
agregado dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino for 0 (zero), o indice de Cobertura
Mezanino sera considerado 1,00;

O valor apurado pelo Agente de Calculo, em
cada Data de Verificagdo, por meio da formula
abaixo, sendo que o Valor Presente dos
Créditos Concedidos significa o somatério dos
precos de cessdao dos Contratos Imobiliarios
adquiridos  pelo  Patrimbnio  Separado,
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Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Instituicao(6es) Autorizada(s)”

“Instituicao Custodiante”

“Instrumento de Emissao de
ccr’

“Investidores”

corrigidos pela variagdo do IPCA/IBGE da Data
de Cessao até a Data de Pagamento referente
ao més em questao, caso aplicavel:

(Valor Presente dos Créditos Inadimplentes
com mais de 120 dias em Atraso + Perda
Realizada nas Excussdes) / Valor Presente dos
Créditos Concedidos;

Qualquer das seguintes instituigdes financeiras:
(a) Banco Bradesco S.A., (b) Banco Santander
(Brasil) S.A., (c) Banco do Brasil S.A., (d) Caixa
Econdmica Federal, e (e) Banco Itau Unibanco
S.A., desde que possuam classificagao de risco
de crédito de longo prazo, atribuida por Agéncia
Classificadora de Risco Autorizada, no minimo
igual ou superior a A(bra) (ou equivalente,
conforme a Agéncia Classificadora de Risco
Autorizada aplicavel) os quais poderdo ser
emissores das Aplicagbes Financeiras
Permitidas, contrapartes de operagdes
compromissadas, gestores dos fundos de
investimento enquadrados como Aplicagbes
Financeiras Permitidas, bem como bancos em
que a Conta Centralizadora pode ser mantida;

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.,com
sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano,
n® 567 — Sala 1001, Floresta, CEP 90.520-002,
inscrita no CNPJ sob n°® 18.282.093/0001-50;

Cada “Instrumento Particular de Emissdo de
Cédulas de Credito Imobiliario Integrais sob a
Forma Escritural e Outras Avencgas” celebrado
pelo respectivo Credor Original e a Instituigdo
Custodiante, tendo por objeto a emisséo de CClI
para representar cada um dos Créditos
Imobiliarios decorrentes das CCB;

Os investidores, pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimentos, ou quaisquer outros
veiculos de investimento que possam investir
em certificados de recebiveis imobiliarios,
desde que se enquadrem no conceito de
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“Investidores Profissionais

“Investidores Qualificados”

“IOF”

“lOF/Cambio”

“lOF/Titulos”

“IPCA/IBGE”

“IRPJ”

“IRRF”

“1SS”

“JUCESP”

“Laudo de Avaliagao”

“Lei das Sociedades por

Acodes”

“Lei n° 7.492”

Investidor Profissional, nos termos deste Termo
de Securitizagao;

Os investidores definidos no artigo 11 da
Resolugao CVM 30;

Os investidores definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM 30;

O Imposto sobre Operacgbes Financeiras;

O Imposto sobre Operagdes Financeiras de
Céambio;

O Imposto sobre Operacbes Financeiras com
Titulos e Valores Mobiliarios;

O indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo — IPCA, calculado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE;

O Imposto de Renda da Pessoa Juridica;

O Imposto de Renda Retido na Fonte;

O Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza;

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

O laudo de avaliagdo de cada imoével sujeito a
Alienacao Fiduciaria de Imovel, preparado por
uma das Avaliadoras;

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

Lein®7.492, de 16 de junho de 1986, conforme
alterada;
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“Lei n° 8.981”

“Lei n° 9.514”

“Lei n®10.931”

“Lei n° 11.033”

“Lei n° 14.430”

“Leis Anticorrupgao”

“Legislacdo Socioambiental’

“MDA”

“Meta de Amortizagao
Extraordinaria Primaria
Mezanino”

A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995,
conforme alterada;

A Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada;

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
conforme alterada;

A Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada;

A Lei n° 14430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada;

A Lein®12.846, de 1° de agosto de 2013, a Lei
n® 12.529, de 30 de novembro de 2011, Lei n°
9.613, de 3 de margo de 1998, o Decreto
11.129, de 11 de julho de 2022, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act
2010, todos conforme alterados;

Tem o significado atribuido na Clausula
2.4 1(xiii) abaixo;

O MDA — Moddulo de Distribuicdo de Ativos,
administrado e operacionalizado pela B3;

Com relagdo a uma Data de Verificagéo,
significa o maior entre 0 (zero) e o valor
determinado conforme férmula abaixo, apurada
pelo Agente de Calculo com base nas
informacgdes levantadas na respectiva Data de
Verificagao:

Principal CRI Seniores + Principal CRI
Mezanino — Fator de Ponderagcdo Mezanino *
Principal Contratos Imobiliarios / Meta de indice
de Cobertura Mezanino

Onde:
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Meta de Amortizagao
Extraordinaria Primaria Sénior”

“Principal CRI Mezanino” significa o saldo de
principal dos CRI Mezanino, pro forma (como se
ja ocorridos) os pagamentos de Remuneragao,
Amortizacdo Programada e Amortizagéo
Extraordinaria Primaria referente aos CRI
Mezanino no més em questao;

“Principal CRI Seniores” significa o saldo de
principal dos CRI Seniores, pro forma (como se
ja ocorridos) os pagamentos de Remuneragao,
Amortizacdo Programada e Amortizacao
Extraordinaria Primaria referente aos CRI
Seniores no més em questao;

“Principal Contratos Imobiliarios” significa o
saldo agregado de principal dos Contratos
Imobiliarios componentes do  Patrimbnio
Separado mais o Saldo Devedor e Custos de
Excussdo dos Direitos Creditérios em que
houve consolidacdo das Garantias, liquidos de
Provisdo para Devedores Duvidosos e
determinados com data base correspondente
ao final do més calendario anterior;

Com relagcdo a uma Data de Verificagéo,
significa o maior entre 0 (zero) e o valor
determinado conforme férmula abaixo, apurada
pelo Agente de Caélculo com base nas
informagdes levantadas na respectiva Data de
Verificagao:

Principal CRI Seniores — Fator de Ponderacao
Senior * Principal Contratos Imobiliarios / Meta
de indice de Cobertura Sénior

Onde:

“Principal CRI Seniores” significa o saldo de
principal dos CRI Seniores, pro forma (como se
ja ocorridos) os pagamentos de Remuneragao,
Amortizacdo Programada e Amortizagéo
Extraordinaria Priméria referente aos CRI
Seniores no més em questao;

“Principal Contratos Imobiliarios” significa o
saldo agregado de principal dos Contratos
Imobiliarios componentes do Patrimbnio
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Agente Fiducidrio

“Meta de indice de Cobertura
Mezanino”

“Meta de indice de Cobertura
Sénior”

Separado mais o Saldo Devedor e Custos de
Excussdo dos Direitos Creditérios em que
houve consolidagédo das Garantias, liquidos de
Provisdo para Devedores Duvidosos e
determinados com data base correspondente
ao final do més calendario anterior.

Com relagdo a cada Data de Verificagéo,
significa o valor constante da tabela no Anexo Il
deste Termo de Securitizagcao referente ao més
em questdo, observadas as modificacoes
descritas abaixo, em caso de:

e ocorréncia de Evento de Incremento de
Perdas |, a Meta de indice de Cobertura
Mezanino passara a ser o maior entre
(i) o valor constante da tabela no Anexo
Il acrescido de 0,05 (cinco centésimos)
e (ii) 1,00 (um inteiro);

e ocorréncia de Evento de Ndo Cobertura
por Seguros, a Meta de Indice de
Cobertura Mezanino passara a ser o
menor entre (i) o valor constante da
tabela no Anexo Il acrescido de 0,10
(dez centésimos) e (ii) 1,05 (um inteiro
e cinco centésimos); sendo certo que
caso, em Datas de Verificagdes
posteriores, ndo esteja mais em curso
o Evento de Nao Cobertura por
Seguros, a Meta de indice de Cobertura
Mezanino sera determinada conforme
o Anexo I, considerando eventuais
modificacdes em decorréncia de
ocorréncia de Evento de Incremento de
Perdas;

Com relagdo a cada Data de Verificagéo,
significa o valor constante da tabela no Anexo Il
deste Termo de Securitizacao referente ao més
em questdo, observadas as modificagcdes
descritas abaixo, em caso de:

e ocorréncia de Evento de Incremento de
Perdas |, a Meta de indice de Cobertura
Sénior passara a ser o maior entre (i) o
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“Novos Créditos Imobiliarios”

“Oferta”

valor constante da tabela no Anexo Il
acrescido de 0,05 (cinco centésimos); e
(ii) 1,05 (um inteiro e cinco centésimos);

e ocorréncia de Evento de Ndo Cobertura
por Seguros, a Meta de Indice de
Cobertura Sénior passara a ser o
menor entre (i) o valor constante da
tabela no Anexo Il acrescido de 0,10
(dez centésimos); e (ii) 1,10 (um inteiro
e dez centésimos); sendo certo que
caso, em Datas de Verificagbes
posteriores, ndo esteja mais em curso
o Evento de Na&ao Cobertura por
Seguros, a Meta de indice de Cobertura
Sénior sera determinada conforme o
Anexo Il, considerando eventuais
modificacdes em decorréncia de
ocorréncia de Evento de Incremento de
Perdas;

Cada novo Crédito Imobiliario que nao fora
vinculado antes da Emissdo, o qual sera
vinculado posteriormente mediante aditivo ao
Contrato de Cessao e Termo de Securitizagéo;

A oferta publica de distribuicdo dos CRI
Seniores e dos CRI Mezanino, realizada nos
termos da Resolu¢do CVM 160, a qual (i) é
destinada exclusivamente a Investidores
Profissionais, (ii) sera intermediada pelo
Coordenador Lider; e (iii) sera registrada sob o
rito automatico, nos termos do artigo 26 e
seguintes da Resolugdo CVM 160 perante a
CVM. A colocagdo dos CRI Juniores sera
realizada de forma privada, total e
exclusivamente para o Cedente e ndo contara
com qualquer forma de esforco de venda
realizado por instituicdo integrante do sistema
de distribuicdo perante o publico em geral. A
emissao dos CRI Juniores fica dispensada dos
registros (i) na CVM; e (ii) na ANBIMA, por se
tratar de colocagao privada para o Cedente;
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“Patrimonio Separado”

“Perda Realizada nas Excussodes”

“Periodo de Caréncia de
Amortizagao e Juros
Remuneratérios”

“PIS”

“PIX”

“Prazo de Colocagao”

O patrimdnio constituido, apos a instituicdo do
Regime Fiduciario, composto por (i) a totalidade
dos Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCiI; (ii) as Aplicagdes Financeiras Permitidas;
(i) os recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais
valores depositados ou que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora; (iv) os
recursos decorrentes das Apodlices de Seguro;
e (v) os direitos, garantias e acessorios
decorrentes dos subitens (i) a (iv) acima,
conforme aplicavel. O Patrimbnio Separado nao
se confunde com o patrimbénio comum da
Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento
dos respectivos custos de administragdo e
obrigagdes fiscais;

significa o somatério das eventuais perdas
realizadas nas excussodes dos Imdveis. A perda
realizada sera equivalente ao maior entre zero
e a diferenga entre (i) o Saldo Devedor do
respectivo Crédito Imobiliario; e (ii) o valor
recebido pela venda de cada Imdvel retomado.
O resultado desse calculo devera ser somado
enquanto houver CRI Seniores e Mezaninos em
circulacdo e atualizado pela variagédo
acumulada do IPCA/IBGE entre a data de
venda do Imével e a Data de Pagamento do
més em questao;

O periodo de 03 (trés) meses de caréncia de
juros e 03 (trés) meses de amortizacéo, este
ultimo, para os CRI Seniores, CRI Mezanino e
CRI Juniores, conforme descrito no Anexo I;

A Contribuicdo ao Programa de Integragao
Social;

O pagamento instanténeo brasileiro, meio de
pagamento criado e mantido pelo BACEN;

O prazo maximo de colocagdo dos CRI
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“Prego de
Integralizagao”

“Prémio de
Subordinagao”

“Projecao de Inflagao”

“Provisao para
Devedores Duvidosos”

“Provisao para Devedores
Duvidosos Bruta”

Seniores e dos CRI Mezanino serd de 180
(cento e oitenta) dias, contado da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio, conforme
definido no artigo 59 da Resolugao CVM 160,
podendo ser encerrado quando da ocorréncia
de uma das seguintes hipoteses: (i) subscricéo
e integralizagao da totalidade dos CRI Seniores
e dos CRI Mezanino; ou (ii) encerramento da
Oferta por decisdo do Coordenador Lider, em
conjunto com a Emissora e a Galleria Bank;

O preco de integralizagdo dos CRI de cada
classe ou subclasse, conforme o caso, no
ambito da Emissdo, correspondente ao
respectivo Valor Nominal Unitario na data da
primeira integralizacao e nas demais datas de
integralizacdo ao Valor Nominal Unitario
Atualizado acrescido da Remuneragao,
calculada de forma pro rata temporis, desde a
data de primeira integralizagao dos CRI, ou a
ultima Data de Pagamento, conforme o caso, de
acordo com o presente Termo de Securitizagéo;

O prémio a ser pago ao titular dos CRI Juniores
nos termos da Clausula 5.8 deste Termo de
Securitizacao;

Com relagdo a uma data, significa a inflagao
anualizada determinada com base na variagao
do IPCA/IBGE nos ultimos 6 (seis) meses;

Para efeitos dos calculos de saldos de principal
e juros dos Contratos Imobiliarios referentes ao
indice de Cobertura Sénior, ao indice de
Cobertura Mezanino, a Meta de Amortizagéao
Extraordinaria Primaria Sénior e a Meta de
Amortizagao Extraordinaria Primaria Mezanino,
deverao ser deduzidas as respectivas
Provisbes para Devedores Duvidosos Liquida;

Com relagdo a um Contrato Imobiliario e uma
data, significa o produto do saldo de tal Contrato
Imobiliario na data em questédo e o percentual
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“Provisao para Devedores
Duvidosos Liquida”

“Regime Fiduciario”

“Regras

e

Procedimentos

definido conforme abaixo:

Maior Atraso de Percentual
Parcelas
1 a 15 dias 0,5%
16 a 30 dias 2,5%
31 a 60 dias 5%
61 a 90 dias 10%
91 a 120 dias 35%
121 a 150 dias 50%
151 a 180 dias 75%
181 dias ou 100%
mais

Com relagdo a um Contrato Imobiliario e uma
data, significa o maior entre 0 (zero) e o valor
determinado conforme férmula abaixo:

Saldo do Contrato Imobiliario —

Max [Saldo do Contrato Imobiliario —
Provisédo para Devedores Duvidosos Bruta;
Valor Estressado do Imével

Onde:

“‘Max” significa o maior entre os argumentos
separados por “ponto e virgula”; e

“Saldo do Contrato Imobiliario” significa o saldo
agregado dos Contratos Imobiliarios
componentes do Patrimbénio Separado mais o
Saldo Devedor e Custos de Excussdo dos
Direitos Creditérios em que houve consolidacao
das Garantias;

O regime fiduciario instituido pela Emissora, na
forma do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430,
sobre os Créditos Imobiliarios e demais direitos
e recursos mencionados na Clausula 2.1.1
abaixo. Os créditos e recursos submetidos ao
Regime Fiduciario passardo a constituir o
Patrimbnio Separado;

As “Regras e Procedimentos de Ofertas
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ANBIMA de Ofertas Publicas”

“Relatoério Mensal de
Acompanhamento”

“Remuneragao”

“Remuneracdo dos CRI Seniores”

“Remuneracéo dos CRI Mezanino”

“Remuneragao Média do
Passivo”

“Resolug¢io n® 4.373”

Puablicas”, divulgadas pela ANBIMA, vigente
desde 15 de julho de 2024;

O relatério mensal a ser preparado pela
Emissora, com base nas informacoes
fornecidas pelo Agente de Cobranga, pelo
Agente de Espelhamento e pelo Agente de
Calculo, e enviado ao Agente Fiduciario até o
dia seguinte da Data de Aniversario de cada
més, cujas informagdes minimas constam do
Anexo VIl do presente Termo de Securitizagao
o0 qual podera ajustado conforme novas
informacdes sejam fornecidas pelo Agente de
Cobranca, pelo Agente de Espelhamento e pelo
Agente de Calculo;

Quando em conjunto, a Remuneracgéo dos CRI
Seniores e a Remuneracédo dos CRI Mezanino;

A remuneracdo dos CRI  Seniores,
correspondente  aos juros remuneratorios
mencionados na Clausula 5.2.1 deste Termo de
Securitizacao;

A remuneragdo dos CRI Mezanino,
correspondente aos juros remuneratorios
mencionados na Clausula 5.4.1 deste Termo de
Securitizacao;

Significa o valor determinado conforme férmula
abaixo:

“m

(Remuneragdo dos CRI Seniores (taxa “i
conforme definida na Clausula 5.2.1 deste
Termo de Securitizagao) * Fator de Ponderagéo
Sénior) + (Remuneragdo dos CRI Mezanino
(taxa “" conforme definida na Clausula 5.4.1
deste Termo de Securitizagdo) * (Fator de
Ponderagdo Mezanino — Fator de Ponderagao

Sénior);

A Resolugdo n° 4.373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada, emitida pelo Conselho
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“Resolug¢ao n° 5.118”

“Resolugdo CVM 17”

“Resolugiao CVM 30”

“Resolugdao CVM 44”

“Resolugiao CVM 60”

“Resolugdao CVM 81”

“Resolugdao CVM 160”

“Resolug¢iao CVM 194”

13 RFB”

“Saldo de Pagamento dos
Créditos Imobiliarios”

“Sumario de Securitizagao

Monetario Nacional,;

A Resolugao n° 5.118 de 1° de fevereiro de
2024, conforme alterada, emitida pelo Conselho
Monetario Nacional,;

A Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de
2021, conforme alterada;

A Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada;

A Resolugdo CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme alterada;

A Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021, conforme alterada;

A Resolugdo CVM n° 81, de 29 de margo de
2022, conforme alterada;

A Resolugédo CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada;

A Resolugdo CVM n°® 194, de 17 de novembro
de 2023;

A Secretaria da Receita Federal do Brasil;

O saldo excedente dos Créditos Imobiliarios
resultante apds todos os pagamentos previstos
nas Cascatas de Pagamentos anteriores ao
pagamento do Prémio de Subordinagéo,
observada a Clausula 5.6.1 abaixo;

Documento contendo informacbdes sobre a
Oferta e os CRI, nos termos do artigo 9, do
Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas;
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“Taxas de Amortiza¢ao”

“TED”

“Termo” ou “Termo de

Securitizagao”

“Titulares de CRI”

“Valor da Cessao”

“Valor de Avaliagao”

“Valor das Disponibilidades”

A taxa de amortizacado dos CRI, de acordo com
a tabela de amortizagdo constante do Anexo Il
deste Termo de Securitizagao;

Significa a Transferéncia Eletronica

Disponivel;

O presente “Termo de Securitizagdo de
Créditos Imobiliarios de Classe Sénior e de
Classe Subordinada, com 2 (duas) Subclasses,
a Subclasse Subordinada Mezanino e
Subclasse Subordinada Junior, da 782
(septuagésima oitava) Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizagao”;

Aqueles que, a qualquer momento, sejam
titulares de CRI;

O valor a ser pago pela Emissora ao Cedente,
pela cessdo dos Créditos Imobiliarios, nos
termos do Contrato de Cesséo;

Com relagao a um Contrato Imobiliario, significa
o valor de avaliagdo do Imével alienado
fiduciariamente nos termos da respectiva
Alienacgéao Fiduciaria de Imével, em garantia do
respectivo Contrato Imobiliario, representado
pela respectiva CCI, conforme aferido por meio
de Laudo de Avaliagdo emitido por uma
Avaliadora, quando da contratagdo do Contrato
Imobiliario;

O valor agregado de recursos mantidos na
Conta Centralizadora acrescido do valor das
Aplicagdes Financeiras Permitidas, sendo certo
de que os recebimentos baixados na
competéncia do ultimo dia atili do més
calendario anterior e creditados no primeiro dia
util do més calendario presente serdo somados
ao Valor das Disponibilidades para efeito das
verificacbes a serem empreendidas pelo



DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiducidrio

“Valor Estressado do Imoével”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Nominal Unitario
Atualizado”
“Valor Nominal Unitario

Atualizado dos CRI Seniores”

“Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI
Mezanino”

“Valor Presente dos Créditos
Inadimplentes com mais de
120 dias em Atraso”

“Valor Total da Emissao”

Agente de Célculo e pela Securitizadora;

Com relagdo a um Contrato Imobiliario e uma
data, significa o produto abaixo:

Valor de Avaliagéo * (100% - 55%) * (100% -
12%) * Desconto Temporal.

O valor nominal unitario dos CRI Seniores, dos
CRI Mezanino e dos CRI Juniores,
correspondente a R$ 1,00 (um real), na Data de
Emissao;

O Valor Nominal Unitario atualizado conforme
Clausula 5.1.1 abaixo;

O valor nominal unitario dos CRI Seniores
atualizado conforme Clausula 5.1.1 abaixo;

O valor nominal unitario dos CRI Mezanino
atualizado conforme Clausula 5.1.2 abaixo;

significa o somatorio das prestagdes vincendas
dos Créditos Imobiliarios, acrescidas das
parcelas vencidas e n&o pagas, atualizadas até
a data do respectivo calculo, para os Contratos
de Empréstimo que possuam parcelas em
atraso superior a 120 (cento e vinte) dias,
inclusive para aqueles que ja tenham sido
objeto de execugdo extrajudicial, com a
respectiva consolidagdo do Imoével junto ao
Patriménio Separado. A taxa de juros utilizada
para calculo do valor presente € a mesma taxa
de juros concedida

O valor nominal da totalidade dos CRI emitidos,
que corresponde a R$ 200.000.001,00
(duzentos milhdes e um real) a serem
integralizados conforme futuros aditamentos ao
Termo de Securitizagcéo e celebragdo de cada
Termo de Cessdo, conforme previsto no
Contrato de Cessao.
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1.1.1 Exceto se expressamente indicado de forma diversa o masculino incluira o feminino
e o singular incluira o plural.

1.1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdo contados conforme as regras previstas no
Cddigo de Processo Civil.

1.2 Autorizagao

121 A presente Emissdo e a Oferta dos CRI foram aprovadas, nos termos do estatuto
social da Emissora e da legislagdo aplicavel, de forma genérica, conforme assembleia geral
extraordinaria da Emissora, realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 27 de junho de 2024, sob n° 254.783/24-7, por meio da qual foi autorizada, nos termos do
artigo 3° do estatuto social da Emissora, a emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios pela
Emissora até o volume total de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que, até a
presente data, todas as emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios realizadas pela
Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissdo dos CRI, n&o atingiram esse
limite.

2 DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOSVinculagdo dos Créditos Imobiliarios

2.11 Por meio deste Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, (i) a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl; (ii) as Aplicagdes
Financeiras Permitidas; (iii) os recursos mantidos no Fundo de Despesas, no Fundo de Liquidez
e os demais valores depositados ou que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iv)
os recursos decorrentes das Apodlices de Seguro; e (v) os direitos, garantias e acessorios
decorrentes dos subitens (i) a (iv) acima, conforme aplicavel, aos CRI objeto desta Emissao, nos
termos da Lei n® 14.430, de forma que todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos
Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagéo.

2.1.2 Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, bem como
as suas caracteristicas especificas, estdo indicados no Anexo |, a Emissora podera apresentar
Novos Créditos Imobiliarios, (nesse caso somente apds a formalizagdo de aditamento ao
presente Termo de Securitizagéo), oriundos de Contratos Imobiliarios, representados pelas CCl,
desde que estes atendam aos Critérios de Elegibilidade.

2.2 Valor total dos créditos na data de emissdo e Lastro dos CRI

221 A Emissora declara que serdo vinculados primeiramente, por meio deste Termo de
Securitizagdo, os Créditos Imobiliarios descritos no Anexo | ao presente termo, com o valor
nominal total de R$ 25.039.470,00 (vinte e cinco milhdes e trinta e nove mil e quatrocentos e
setenta reais), na Data de Emissao, cujas titularidades foram obtidas pela Emissora por meio de
celebragao de Contrato de Cessao.

2.2.2 Poderao ser posteriormente vinculados na presente Emissédo, os Novos Créditos
Imobilidrios, com valores a serem definidos tempestivamente, de acordo com a resolugao vigente
a época de assinatura do presente Termo de Securitizagdo, mediante a assinatura do Termo de
Cesséo e aditamento ao Termo de Securitizagao.
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2.2.3 Em observancia ao artigo 7°, lll, da Lei n° 7.492, nao serdo distribuidos CRI em
montante superior aos Créditos Imobiliarios a eles vinculados.

224 Caso, até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidagdo dos CRI, ndo tenha sido
possivel confirmar os critérios de elegibilidade previstos no Contrato de Cessao e/ou se verifique
alguma inconsisténcia ou pendéncia de formalizagido relacionada a determinados Créditos
Imobilidrios que ndo tenha sido sanada até a referida data, este Termo de Securitizagdo sera
ajustado, de forma a desvincular os referidos Créditos Imobiliarios da lista de Créditos
Imobiliarios constantes do Anexo |, mediante celebracdo de termo aditivo a este Termo de
Securitizaco.

2.3 Formalizagcdo da aquisicdo pela Securitizadora, Segregacao dos Créditos
Imobiliarios e Registro do Termo de Securitizagao

2.3.1 A aquisicao pela securitizadora ocorrera por meio do Contrato de Cesséao e o valor
da cessado sera pago a vista pela Securitizadora ao Cedente, por meio de TED para a conta
corrente indicada pelo cedente.

2.3.2 Os Créditos Vinculados sdo segregados do restante do patriménio da Emissora
mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 7 abaixo e pela
regulamentacédo aplicavel, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou
compensagao com, ou em decorréncia de, outras obrigagdes da Emissora.

2.3.3 Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos, por meio do qual foi
instituido o Regime Fiduciario pela Emissora, serdo registrados na B3, nos termos do §1° do
artigo 26 da Lei n® 14.430, e sera custodiado na Instituicdo Custodiante que prestara a Emissora
declaragéo de custddia elaborada nos moldes do Anexo VI a este Termo.

2.34 A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da
legislacédo vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informag¢des dos documentos recebidos.

2.35 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo de
Securitizagao, o Cedente obriga-se a enviar a Instituigdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custédia.

2.4 Condigdes precedentes para desembolso do valor decorrente do lastro
24.1 As condig¢des precedentes dispostas no Contrato de Cessao sao:

0] recebimento pela Securitizadora da via digitalizada do Contrato de Aquisicdo
Galleria Finangas, bem como de todos os termos de cessdo que formalizaram a
cessdo (a) dos Credores Originais para a Galleria Finangas, e (b) da Galleria
Financas ao Cedente (sendo os documentos previstos neste item os “Documentos
da Cessao”);
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xi)

perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operagao (conforme definidos no
Termo de Securitizagao), exceto pelo Anuncio de Encerramento e pelo Sumario de
Securitizagao, entendendo-se como tal a sua assinatura pelas respectivas partes,
bem como a verificagdo, pelos assessores legais da Oferta, dos poderes dos
respectivos signatarios dessas partes, todos os atos societarios e aprovacoes, se
aplicavel, necessarios para tanto;

protocolo do Contrato de Cessao no cartorio de registro de titulos e documentos da
cidade de Votorantim, no Estado de Sao Paulo;

a custddia das CCl junto a Instituicdo Custodiante;

a cessao da integralidade das CCI para a Securitizadora por meio do sistema B3;

subscricdo e integralizagdo dos CRI em montante suficiente para efetivar o
pagamento do Valor da Cessao;

registro para colocagdo e negociagao dos CRI junto a B3, com exce¢ado dos CRI
Juniores, que serao registrados na B3 apenas para fins de registro e de liquidagéo
financeira de eventos de pagamento;

conclusdo do processo de due diligence juridica, em termos satisfatérios, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, da Securitizadora e dos assessores legais,
conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
deste tipo;

verificagdo, pela Securitizadora, do registro das CCIl na B3 e da custddia dos
respectivos Instrumentos de Emissao de CClI junto a Instituigdo Custodiante;

encaminhamento para a Securitizadora, pelo assessor legal, da opinido legal, com
assinatura através do certificado digital emitido no padrao ICP-Brasil, atestando,
entre outras questdes (a) legalidade, validade, exequibilidade e adequagédo dos
Documentos da Operagao em relagédo as normas aplicaveis; (b) a confirmagéo dos
poderes de representacdo dos signatarios dos Documentos da Operagdo e a
obtencdo de todas as autorizagbes necessarias para sua celebragdo e assungao
das obrigagbes neles previstas; e (c) a auséncia de ressalvas que impactem os
Documentos da Operacédo, Garantias e os Titulares dos CRI;

ndo imposicdo de exigéncias pela B3, pela ANBIMA e/ou pela CVM que torne a
emissao dos CRI impossivel ou inviavel,

manutengdo da suficiéncia, veracidade, precisdao, consisténcia e atualidade de
todas as informagdes enviadas e declaragdes feitas pelo Cedente no Contrato de
Cessao e conforme constante dos Documentos da Operacéao, sendo que o Cedente
sera responsavel pela veracidade, consisténcia, suficiéncia e completude das
informagdes por ele fornecidas;
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(xiii)  nao verificagao de violagao, pelo Cedente, das normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupgéao e atos lesivos contra a administragédo publica, na forma da Lei n°
12.846, de 01 agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846"), do Decreto 11.129,
de 11 de julho de 2022, do Foreign Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD
Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in International
Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das demais
legislagbes anticorrupgao, conforme aplicavel (“Legislagdao Anticorrupg¢ao”);

(xiv)  cumprimento pelo Cedente, bem como de qualquer afiliada, das leis, regulamentos
e demais normas ambientais e relativas ao direito do trabalho, seguranga e saude
ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio ambiente, bem como nao incentivar
a prostituicdo, tampouco utilizar ou incentivar mao-de-obra infantil e/ou em condigéo
analoga a de escravo ou de qualquer forma infringir direitos dos silvicolas, em
especial, mas nao se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacgao indigena,
assim declaradas pela autoridade competente (“Legislagdo Socioambiental’),
adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seus respectivos objetos sociais;

(xv) ndo ocorréncia de qualquer inadimplemento pelas Partes de qualquer obrigacéo
estabelecida neste Contrato ou em qualquer outro Documento da Operagéo,
conforme aplicavel,

(xvi)  recebimento, pela Securitizadora e/ou pela Instituicdo Custodiante, das vias
originais digitalizadas dos Documentos da Operagéo, e das digitalizagdes das vias
negociaveis das CCB, dos Contratos de Empréstimo com Garantia Imobiliaria e das
respectivas Alienag¢des Fiduciarias de Iméveis, observada a obrigagdo de envio das
vias fisicas originais dos documentos, quando aplicavel, nos termos da Clausula
2.10.1(i), admitidas, em qualquer caso, como originais, as versdes eletronicas, nos
casos em que os documentos tenham sido assinados eletronicamente pelas partes;
e

(xvii)  concluséo do processo de confirmacao dos Critérios de Elegibilidade e Condigcbes
de Cesséo dos Créditos Imobiliarios.

25 Pagamento do Valor da Cessao

25.1 Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora nos termos do Contrato de
Cesséo, sendo que o pagamento do Valor da Cesséao, conforme previsto no referido contrato,
serd realizado com recursos recebidos com a integralizagcao dos CRI no mercado primario.

25.2 Nos termos do Contrato de Cesséo, o Valor da Cesséo sera calculado considerando
os Créditos Imobiliarios descritos no Anexo I.

2.5.3 Por meio do Contrato de Cesséo, foi previsto que, caso, na data de integralizacédo
dos CRI, o Valor Nominal dos Créditos Imobiliarios seja superior ao valor de integralizagdo dos
CRI, a Securitizadora e o Cedente acordam em ajustar o Valor da Cesséo, de modo que o valor
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de integralizagdo dos CRI seja o novo valor de cessao a ser pago, sem necessidade de celebrar
quaisquer aditivos ao Contrato de Cesséo ou a este Termo de Securitizagao.

2.6 Titularidade e Custodia dos Créditos Imobiliarios

2.6.1 A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da
celebracado do Contrato de Cessao, observados ainda os critérios de elegibilidade previstos no
Contrato de Cessao.

2.6.2 Uma via original eletrdnica de cada Instrumento de Emissdo de CCl e de cada
Contrato de Empréstimo com Garantia Imobiliaria, por meio das quais foram emitidas as CCI
representativas dos Créditos Imobiliarios descritos no Anexo | ao presente Termo, encontram-se
devidamente custodiadas junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei
n° 10.931.

2.7 Origem dos Créditos Imobiliarios

2.7.1 Os Créditos Imobiliarios, conforme representados pelas respectivas CCI, foram
cedidos para a Emissora, sendo que as suas caracteristicas especificas estdo descritas no
Anexo | ao presente Termo de Securitizagdo, nos termos do Artigo 2°, V, do Suplemento A a
Resolucdo CVM 60, em adigcéo as caracteristicas descritas neste Termo de Securitizagéo.

2.7.2 Os valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, conforme
representados pelas CCI serao creditados na Conta Centralizadora, sendo certo que o Agente
de Cobranga sera o responsavel pela administragcdo e cobrancga de tais recursos em nome da
Emissora, contando ainda com o Agente de Espelhamento, que realizara o espelhamento dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios pelos respectivos Devedores.

2.7.3 A custodia das CCI representativas dos Créditos Imobiliarios sera realizada pela
Instituicdo Custodiante.

274 Os pagamentos dos Creéditos Imobiliarios serao feitos pelos Devedores através de
boletos bancarios ou de quaisquer outros métodos alternativos de cobranga (incluindo TED e
PIX, ou qualquer outro meio de pagamento autorizado pelo BACEN, desde que a transferéncia
realizada permita a identificacdo do Devedor e a confirmacdo e conciliagdo do respectivo
pagamento), de modo que os recursos oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios
tenham como destino a Conta Centralizadora, conforme especificado no Contrato de Cobranga.
Adicionalmente, a Emissora recebera os arquivos de remessa e retorno de cobranga bancaria
para que possa fazer a conciliagdo dos recebimentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, os
quais serao destinados, exclusivamente, para os pagamentos de responsabilidade da Emissora,
nos termos da Cascata de Pagamentos em vigor.

2.75 Na hipétese de falhas na conciliagdo dos recebimentos decorrentes dos Crédito
Imobiliarios, ou nos casos em que ndo seja possivel a sua realizagao por qualquer motivo, os
recursos correspondentes deverao permanecer na Conta Centralizadora até que a conciliagdo
seja realizada.

2.7.6 N&o obstante os procedimentos descritos acima, a Emissora contratou o Agente de
Espelhamento para (i) prestar o servico de espelhamento dos Créditos Imobiliarios; e (ii) realizar
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a administragcao e cobranga alternativa dos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, caso o
Agente de Cobranga deixe de fazé-la, nos termos do Contrato de Espelhamento.

2.8 Critérios de Elegibilidade do lastro

2.8.1 A selecao dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente observou as seguintes condigdes
de cesséo, as quais foram verificadas pelo Agente de Calculo previamente a cessao e deverao
ser por ele confirmadas em até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidagéo dos CRI:

® o Contrato Imobiliario, sua respectiva CCI, conforme aplicavel, e a Alienagéo
Fiduciaria de Imovel correspondente deverdo observar os parametros descritos
abaixo, conforme declaragbes e informagdes no arquivo eletrénico a ser enviado
pelo Fundo a Securitizadora:

@)

(b)

(©

(d)

(e)

(f)

(@)

(h)

taxa de juros minima: IPCA + 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento) ao més caso referenciados a indice de inflagdo ou 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento) ao més caso seja pré-fixado;

prazo maximo de caréncia de principal: 03 (trés) meses (contados da Data
da Cesséo);

quantidade de parcelas minima e maxima do crédito no momento da
celebragdo do Contrato Imobiliario: maior ou igual a 36 (trinta e seis)
parcelas e menor ou igual a 240 (duzentas e quarenta) parcelas;

sistema de amortizagao price ou sac;

LTV maximo de 60% (sessenta por cento) na concegdo dos Créditos
Imobiliarios, para Contrato Imobiliario cuja Alienacao Fiduciaria de Imével
€ constituida sobre apartamentos residenciais ou casas em condominio
fechado, e de 50% (cinquenta por cento) para Contrato Imobiliario cuja
Alienacéo Fiduciaria de Imdvel é constituida sobre outros tipos de imoéveis;

os contratos obrigatoriamente devem possuir os seguros MIP (Morte e
Invalidez Permanente) e DFI (Danos Fisicos ao Imével);

valor minimo de mercado do imovel alienado fiduciariamente avaliado por
Laudo de Avaliagéo (conforme definido abaixo): R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais); e

o Contrato Imobiliario ndo podera ser garantido por Alienagéo Fiduciaria
de Imével sobre Imoveis Vedados.

(i) a média ponderada do LTV do conjunto dos Créditos Imobiliarios devera ser menor
ou igual a 50% (cinquenta por cento);
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2.9

29.1

(iii)

(iv)

v)

(vi)

a média ponderada da taxa de juros mensal do conjunto dos Créditos Imobiliarios
referenciados a indice de inflagdo devera ser maior ou igual a IPCA + 1,25% (um
inteiro e vinte e cinco centésimos por cento);

a média ponderada da taxa de juros mensal do conjunto dos Créditos Imobiliarios
remunerados a juros pré-fixados, devera ser maior ou igual 2,00% (dois por cento);

o saldo dos Créditos Imobiliarios devidos por um mesmo Devedor ndo podera
exceder o menor valor entre R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais)
ou 4,60% (quatro inteiros e sessenta centésimos por cento) do saldo da totalidade
dos Créditos Imobiliarios a ser integralizada no periodo de 180 (cento e oitenta) dias.
Caso, ao fim das integralizagdes, ndo seja observado este critério, os Créditos
Imobiliarios que nao estiverem de acordo este critério serdo passiveis de Eventos
de Compra dos Créditos Imobiliarios. Nao obstante, caso apenas 1 (um) Crédito
Imobiliario ndo observar as regras acima, em carater de excegéo, este Crédito
Imobiliario ndo sera passivel de Evento de Compra dos Créditos Imobiliarios;

Créditos Imobiliarios (i) cuja totalidade das obrigagdes financeiras tenham sido
integralmente cumpridas pelos respectivos Devedores até o momento da cessao ou
(i) que ndo possuam parcelas com atraso de pagamento, pelos respectivos
Devedores, por periodo maior do que 10 (dez) dias até a assinatura deste Contrato
de Cessao, observadas as excegdes abaixo:

(@) até 06 (seis) Contratos de Empréstimo com atraso entre 8 (oito) e 30
(trinta) dias corridos, limitados a um percentual maximo de 4% (quatro
inteiros por cento) do saldo devedor total da carteira de Créditos
Imobiliarios cedidos por meio deste instrumento;

(b) até 03 (trés) Contratos de Empréstimo com atraso entre 31 (trinta e um) e
60 (sessenta) dias corridos, limitados a um percentual maximo de 2% (dois
por cento) do saldo devedor total da carteira de Créditos Imobiliarios
cedidos por meio deste instrumento; e

(©) até 02 (dois) Contratos de Empréstimo com atraso entre 61 (sessenta e
um) e 90 (noventa) dias corridos, limitados a um percentual maximo de
0,5% (cinco décimos por cento) do saldo devedor total da carteira de
Créditos Imobiliarios cedidos por meio deste instrumento.

Cessao, recompra facultativa e compulsoéria

Considerar-se-a um “Evento de Compra dos Créditos Imobiliarios”, em relagao

a cada um dos Créditos Imobiliarios, cada um dos eventos abaixo listados:

(i)

eventuais oposicdes ou excecbes pelos Devedores, decorrentes de ato, fato ou
omisséo do Galleria Bank ou dos Credores Originais, deferidas por deciséo judicial
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transitada em julgado, permitindo que referidos devedores deixem de efetuar os
pagamentos devidos;

(i) violagdo de declaragbes pelos Credores Originais e/ou pelo Galleria Bank,
prestadas nos Documentos da Cessao, sobre a origem ou autenticidade do Crédito
Imobiliario e/ou pela capacidade e representacao de seus signatarios;

(iii) violagdo de declaragdes, pelos Credores Originais e/ou pelo Galleria Bank,
prestadas nos Documentos da Cessao, sobre a existéncia dos iméveis alienados
fiduciariamente e da efetiva propriedade do seu alienante fiduciante ou de
documentagédo dos imoveis livre e desembaragada de quaisquer 6nus ou gravames
que possam macular ou impedir a constituicdo da Alienagéo Fiduciaria de Imovel;

(iv) violagdo de declaragdes, pelos Credores Originais e/ou pelo Galleria Bank,
prestadas nos Documentos da Cessao, de contingéncias relacionadas aos
Devedores e/ou aos bens que possam ter efeitos adversos em relagao ao Crédito
Imobiliario e/ou a constituicdo da garantia de Alienacao Fiduciaria de Imével,

(v) falsidade, incorrecao, insuficiéncia, imprecisdo, inconsisténcia ou desatualizagdo
das informagdes ou declaragdes prestadas pelos Credores Originais e/ou pelo
Galleria Bank, fornecidas ou prestadas no dmbito dos Documentos da Cesséo, em
relacdo a outras caracteristicas do Crédito Imobiliario que deveriam ser validadas e
ou informadas pelos Credores Originais e/ou pelo Cedente, na data de cessao dos
referidos Créditos Imobiliarios ao Cedente ou a Galleria Finangas, em relacédo ao
respectivo Crédito Imobiliario que atendia aos Critérios de Elegibilidade e/ou as
Condicoes de Cessao aplicaveis aos respectivos Documentos da Cesséo; e

caso os Documentos Comprobatérios relacionados ao Crédito Imobiliario ndo sejam
devidamente entregues, no prazo indicado na Clausula 2.10.1(i) do Contrato de
Cessao.

29.2 Na ocorréncia de qualquer Evento de Compra dos Créditos Imobiliarios, a Galleria
Finangas ou entidade de seu grupo econdmico, a ser indicada pela Galleria Finangas, devera (a)
adquirir o respectivo Crédito Imobiliario, conforme representado pelas respectivas CCl, e (b)
pagar a Securitizadora o valor equivalente ao prego de aquisi¢do do Crédito Imobiliario que esta
tenha desembolsado ao Cedente na Data de Cessao, devidamente corrigido nos termos do
Contrato Imobiliario em questédo (da data de aquisicao até a data de resolugdo da cessao) e
deduzido dos valores efetivamente recebidos pelo Patrimbnio Separado referentes a tal Crédito
Imobiliario, cuja cessdo tenha sido resolvida, também corrigidos nos termos do Contrato
Imobiliario em questéo, da data do recebimento até a data de resolugdo, calculado pela mesma
taxa utilizada para a formalizagéo da Cessdo de Créditos, em até 2 (dois) Dias Uteis contados
da ocorréncia do Evento de Compra do Crédito Imobiliario.

2.9.3 Na hipétese prevista na Clausula acima, a Securitizadora e Galleria Finangas
celebrardo um “Termo de Cesséao”, indicando o Crédito Imobiliario adquirido e o valor pago a
Securitizadora, o qual sera apresentado a Instituicdo Custodiante no prazo de até 2 (dois) Dias
Uteis contados da sua assinatura, ndo sendo necessaria a celebragdo de qualquer aditivo ao
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presente Contrato e/ou ao Termo de Securitizagéo.

2.10

2.10.1

Documentos e anexos cabiveis a custédia do lastro

Sem prejuizo das demais obrigagcbes do Cedente disposta neste Termo de

Securitizagdo, o Cedente, se obriga, ainda, a:

@0

(ii)

3
3.1

3.11

disponibilizar a Securitizadora e ao Agente de Cobranga, mediante solicitagao neste
sentido, todos os documentos relacionados aos Créditos Imobiliarios que estejam
em sua posse, necessarios para que a cobranca dos Créditos Imobiliarios seja
possivel, bem como ao Agente de Calculo para a realizagdo do processo de
confirmagéo das Condigbes de Cesséao e dos Critérios de Elegibilidade; e

encaminhar & Instituicdo Custodiante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de
integralizagédo dos CRI, as vias originais dos Contratos Imobiliarios e das respectivas
Alienagbes Fiduciarias de Imoveis registradas (admitidas, em qualquer caso, como
originais, as versoes eletrbnicas, nos casos em que os documentos tenham sido
assinados eletronicamente pelas partes);

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Classificagao dos CRI

Conforme disposto no artigo 3° do Anexo Complementar IX as Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, os CRI apresentam a classificagdo descrita a
seqguir. Esta classificagao foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as carateristicas
deste papel sujeitas a alteragdes:

3.1.2

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Hibrido”, tendo em vista a categoria dos Imoveis,
em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “c” do Anexo Complementar IX as
Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas.

Concentrac&o. Os CRI contam com lastro pulverizado, sendo os Créditos Imobiliarios
devidos pelos Devedores.

Tipo de Segmento. Os Imdveis enquadram-se no segmento “Outros”, conforme descrito
no Artigo 4°, inciso lll, alinea “i” do Anexo Complementar IX as Regras e Procedimentos

ANBIMA de Ofertas Publicas.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios, se
enquadrando, portanto, na categoria “financiamento Imobiliario cujo lastro seja oriundo
de financiamento destinado a aquisicao de imdveis e/ou ainda para financiamentos com
garantia de imovel (home equity)”, descrita no Artigo 4°, inciso 1V, alinea “e”, do Anexo
Complementar IX as Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas.

Observado que na presente data do termo, conforme o montante de Créditos

Imobiliarios informados no Anexo |, para os CRI Seniores devera ser respeitado o limite de
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integralizagéo de R$ 12.519.735,00 (doze milhdes e quinhentos e dezenove mil e setecentos e
trinta e cinco reais), para os CRI Mezaninos o limite de integralizagdo de R$ 12.519.734,00 (doze
milhdes e quinhentos e dezenove mil e setecentos e trinta e quatro reais), para os CRI Juniores
o limite de integralizagdo de R$ 1,00 (um real) e o limite de integralizagdo devera ser atualizado
conforme a aquisig¢ao e vinculagdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

3.1.3 Os CRI da presente Emissédo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,
possuem as seguintes caracteristicas:

Emissao: 782 (septuagésima oitava);

Classe: Sénior;

Quantidade de CRI Seniores: 100.000.000 (cem milhées) CRI Seniores;
Valor Global da Classe: R$ 100.000.000 (cem milhdes de reais)

Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real) na Data de Emisséo;

Prazo da Emisséo: 5.400 (cinco mil e quatrocentos) dias corridos;

Atualiza¢do Monetéria: pelo IPCA/IBGE, calculado nos termos da Clausula 5.2 abaixo;

© N o g~ w NP

Juros Remuneratérios: a taxa de juros aplicavel aos CRI Seniores sera
correspondente ao indice IPCA/IBGE acrescido de uma Spread de 8,20% (oito
inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano e calculados conforme férmula prevista
na Clausula 5.2 abaixo;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Programada e Juros Remuneratorios:
mensal, conforme Anexo ll;

10. Periodo de Caréncia de Amortizacao e Juros Remuneratorios: conforme Anexo |l;

11. Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 27 de janeiro de 2025;
12. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: 25 de abril de 2025;

13. Amortizagdo Extraordinaria: conforme previsto na Clausula 4.3 abaixo;

14. Regime Fiduciéario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os Créditos Vinculados e
sobre todas as Garantias, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n° 14.430;

15. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacao, Liquidacdo Financeira e Custddia
Eletrdnica: B3;

16. Data de Emissao: 11 de outubro de 2024;
17. Local de Emisséo e de Pagamento: S&o Paulo — SP;
18. Data de Vencimento Final: 25 de julho de 2039;

19. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de acordo com a tabela de amortizag&o constante do
Anexo ll;

20. Garantia flutuante: Nao ha;
21. Coobrigacdo da Emissora: Nao ha; e

22. Garantias do lastro: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sdo garantidos
pelas Alienacdes Fiduciarias de Imdveis e pelas Apdlices de Seguro.
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Emissao: 782 (septuagésima oitava);
Classe: Subordinada;
Subclasse: Mezanino;

Quantidade de CRI Mezanino: 100.000.000 (cem milhdes) CRI Mezaninos;
Valor Global da Subclasse: R$ 100.000.000 (cem milhdes de reais);
Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real) na Data de Emiss&o;

Prazo da Emissao: 5.400 (cinco mil e quatrocentos) dias corridos;

© N o g bk~ 0w

Atualizagdo Monetaria: pelo IPCA/IBGE, calculado nos termos da Clausula 5.2 deste
Termo de Securitizagéo;

9. Juros Remuneratodrios: a taxa de juros pré-fixada aplicavel aos CRI Mezanino sera
correspondente ao IPCA/IBGE acrescido da sobretaxa, de 11,00% (onze inteiros por
cento) ao ano e calculados conforme férmula prevista na Clausula 5.3 deste Termo
de Securitizacao;

10. Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratérios: nas mesmas Datas de
Pagamento indicadas no Anexo Il, observada a Cascata de Pagamentos vigente;

11. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Programada: nas mesmas Datas de
Pagamento indicadas no Anexo lI;

12. Periodo de Caréncia de Amortizagédo e Juros Remuneratérios: conforme Anexo ll;

13. Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratdrios: 27 de janeiro de 2025;

14. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacado Programada: 25 de abril de 2025;

15. Amortizagdo Extraordinaria: conforme previsto na Clausula 4.3 deste Termo de

Securitizacao;

16. Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os Créditos Vinculados
e sobre todas as Garantias, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430;

17. Ambiente de Depésito, Distribuicdo, Negociagao, Liquidagao Financeira e Custodia
Eletrénica: B3;

18. Data de Emisséo: 11 de outubro de 2024;
19. Local de Emisséo e de Pagamento: Sao Paulo — SP;
20. Data de Vencimento Final: 25 de julho de 2039;

21. Taxa de Amortizacao: Variavel, de acordo com a tabela de amortizagéo constante
do Anexo Il;

22. Garantia flutuante: Nao ha;
23. Coobrigacéo da Emissora: Nao ha; e

24. Garantias do lastro: Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou
pessoais, sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sao
garantidos pelas Alienagdes Fiduciarias de Iméveis e pelas Apdlices de Seguro.
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12.
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14.
15.

16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.

Emissao: 782 (septuagésima oitava);

Classe: Subordinada;

Subclasse: Junior;

Quantidade de CRI Juniores: 1 (um) CRI Junior;

Valor Global da Subclasse: R$ 1,00 (um real) na Data de Emisséo;

Valor Nominal Unitério: R$ 1,00 (um real) na Data de Emisséo;

Prazo da Emisséo: 6.040 (seis mil e quarenta) dias;

Atualizacdo Monetaria: ndo sera devida atualizacdo monetéaria para os CRI Juniores;
Juros Remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI Juniores incidirao
juros remuneratérios prefixados correspondentes ao IPCA/IBGE acrescido da
sobretaxa, de 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados conforme férmula prevista na Clausula 5.4
deste Termo de Securitizacéo;

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratorios: nas mesmas Datas de
Pagamento indicadas no Anexo Il, observada a Cascata de Pagamentos vigente;
Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Programada: na Data de Vencimento,
observado o disposto na Clausula 5.7.1 abaixo;

Periodo de Caréncia de Amortizagdo e Juros Remuneratorios: conforme Anexo l;
Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 27 de janeiro de 2025;
Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdo Programada: 25 de abril de 2041;
Prémio por Subordinagdo: Os CRI Juniores eventualmente receberdo o Prémio de
Subordina¢éo nos termos da Clausula 5.6 abaixo;

Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os Créditos Vinculados,
nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430;

Ambiente de registro, liquidacédo financeira e custddia eletrénica: Os CRI Juniores
serao registrados na B3 em nome do respectivo titular apenas para fins de registro
e de liquidacéo financeira de eventos de pagamento e ndo para fins de negociacéo
em mercados regulamentados. A comprovacéo de titularidade dos CRI Juniores,
objeto de oferta privada, sera realizada pelo Escriturador, ndo havendo custédia
eletrbnica na B3, apenas registro em nome dos titulares para fins de pagamento dos
eventos;

Data de Emissé&o: 11 de outubro de 2024;

Local de Emissao e de Pagamento: Sao Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 25 de abril de 2041;

Garantia flutuante: Nao ha;

Coobrigagéo da Emissora: Nao ha; e

Garantias do lastro: N&o serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sdo garantidos
pelas Alienacdes Fiduciarias de Iméveis e as Apdlices de Seguro.

3.2

3.2.1

Destinagao dos Recursos

Os recursos liquidos captados pela Emissora com a emissao dos CRI serao

destinados para o pagamento do Valor da Cesséao, na forma do Contrato de Cesséo, e para a
composi¢cao do Fundo de Despesas.
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3.2.2 Em razdo da natureza dos Créditos Imobiliarios (financiamento imobiliario e
empréstimos com garantia de alienagao fiduciaria em imovel), ndo havera a necessidade de
verificagdo da destinagdo dos recursos pelo Agente Fiduciario ao longo do prazo da Emisséao,
uma vez que os Créditos Imobiliarios sdo créditos ja desembolsados garantidos por alienagéo
fiduciaria de bem imdvel (tendo em vista, ainda, em relagao aos Contratos Imobiliarios, os termos
do item 2.4.3 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE).

3.3 Classificagao de Risco

3.3.1 Os CRI desta Emissao poderao ser objeto de classificagao de risco por Agéncia
Classificadora de Risco Autorizada a ser definida. Nesta ocasido as eventuais despesas serédo
suportadas, em um primeiro momento, pelos recursos do Fundo de Despesas. Apds, sera
solicitada a recomposicao integral a Galleria Bank, a qual devera recompor os valores no prazo
de 05 (cinco) dias uteis da solicitagao.

3.3.2 Caso seja contratado servigo de classificacdo de risco, o relatério completo
elaborado por Agéncia Classificadora de Risco Autorizada (a) sera disponibilizado ao Agente
Fiduciario na mesma data de seu recebimento pela Emissora; (b) sera amplamente divulgado
pela Emissora na periodicidade que vier a ser contratada, observados os termos dos Cédigos
ANBIMA de Ofertas Publicas. A Emissora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre a
classificagédo de risco atualizada por meio da pagina
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Index para acessar a pagina referente a Emissao.

3.3.3 Caso seja efetivamente realizada a classificagcdo de risco, o relatério de
classificagdo de risco mencionado nesta Clausula sera atualizado nos termos do §11 do artigo
33 da Resolugdo CVM 60.

3.34 Até a data da Emissédo ndo fora realizada a classificagao de risco por Agéncia
Classificadora de Risco Autorizada, sem prejuizo de posterior realizagdo, nos termos dispostos
acima.

34 Forma e Comprovacao de Titularidade

3.4.1 Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serdo reconhecidos
como comprovante de titularidade o extrato de posigdo de custddia expedido pelo Agente
Escriturador com base nas informacgbes prestadas pela B3, em nome do respectivo titular dos
CRI Seniores e dos CRI Subordinados Mezanino, enquanto estiverem custodiados
eletronicamente na B3. Adicionalmente, sera admitido como comprovante de titularidade o
extrato emitido pelo Agente Escriturador caso os CRI Seniores e os CRI Subordinados Mezanino
nao estejam custodiados eletronicamente na B3. A titularidade dos CRI Juniores sera
comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador, quando os CRI Juniores estiverem
registrados em nome do titular na B3.

3.5 Banco Liquidante

351 O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para operacionalizar o
pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI,
executados por meio do sistema da B3.
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3.6 Prorrogacgao dos Prazos

3.6.1 Na hipétese de qualquer data prevista neste Termo de Securitizagdo nao ser Dia
Util, havera prorrogagao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

3.7 Utilizagao de Instrumentos Derivativos

3.7.1 Conforme disposto neste termo, de acordo com as caracteristicas do seu objeto,
nao havera a utilizagao de instrumentos derivativos.

3.8  Cédigo ISIN

3.8.1 Cadigo ISIN — Classe Sénior: BRPVSCCRI545.

3.8.2 Cadigo ISIN — Subclasse Subordinada Mezanino: BRPVSCCRI552.
3.8.3 Cadigo ISIN — Subclasse Subordinada Junior: BRPVSCCRI560.

4 CARACTERISTICAS GERAIS DO CRI

4.1 Subscricao e Integralizagao

4.1.1 Os CRI Seniores e CRI Mezanino serao subscritos no mercado primario e
integralizados pelo Preco de Integralizagdo, o qual sera pago a vista em moeda corrente
nacional, no ato da subscri¢do, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3 e nos
termos do respectivo Boletim de Subscricdo. Os CRI Juniores serdo subscritos de forma privada,
fora de qualquer mercado, total e exclusivamente pelo Cedente, e integralizados pelo Prego de
Integralizacao, o qual sera pago a vista em moeda corrente nacional ou com Créditos Imobiliarios
no ato da subscri¢ao, fora do ambiente da B3, e nos termos do respectivo Boletim de Subscri¢ao.

4.1.2 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares dos CRIs nos
termos desse Termo de Securitizagado aqueles que sejam titulares dos CRIs ao final do dia util
imediatamente anterior a respectiva data do pagamento

4.2  Agio ou Desagio
421 N&o sera admitido agio ou desagio na integralizagao dos CRI.
4.3 Amortizacao Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI

4.3.1 A Emissora devera promover a amortizagdo extraordinaria ou o resgate antecipado
total dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino, conforme o caso, nessa ordem, e observada a
Cascata de Pagamentos em vigor, nas Datas de Pagamento ou, durante o Periodo de Caréncia
de Amortizagédo e Juros Remuneratérios, nas Datas de Aniversario, nas seguintes hipoteses: (i)
na ocorréncia de antecipagéo ou pré-pagamento dos Créditos Imobilidrios ou de um dos Eventos
de Compra de Créditos Imobiliarios, em ambos os casos referentes ao més calendario anterior,
observadas as definicdes de Amortizagdo Extraordinaria Caréncia e de Amortizagdo
Extraordinaria Primaria; (i) nos casos de ocorréncia de Déficit de indice de Cobertura; ou (iii) na
vigéncia da Cascata de Pagamentos Extraordinaria.
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4.3.2 A Emissora devera apurar os montantes a serem pagos aos Titulares de CRI,
conforme procedimento abaixo:

(i) Amortizacdo Extraordinaria Priméria e/ou Amortizagdo Extraordinaria Caréncia,
referente aos CRI Seniores, devera ser utilizada para a amortizagdo antecipada ou
para o resgate do saldo devedor dos CRI Seniores, conforme o caso, sendo certo
que o valor a ser amortizado ou resgatado ndo podera ser superior ao saldo de CRI
Seniores remanescente apds considerada a Amortizagao Programada efetivamente
paga no més em questao (se aplicavel);

(ii) Amortizacdo Extraordinaria Priméria e/ou Amortizagéo Extraordindria Caréncia,
referente aos CRI Mezanino, devera ser utilizada para a amortizagao antecipada ou
para o resgate do saldo devedor dos CRI Mezanino, conforme o caso, sendo certo
que o valor a ser amortizado ou resgatado ndo podera ser superior ao saldo de CRI
Mezanino remanescente apds considerada a Amortizagcdo Programada
efetivamente paga no més em questao (se aplicavel); e

(iii) os valores remanescentes referentes a Amortizacdo Extraordindria referente aos
CRI Juniores deverao ser utilizados para o pagamento do Prémio de Subordinagéo,
amortizagdo ou resgate do saldo devedor dos CRI Juniores, observada, caso a
Amortizagao Extraordinaria ocorra apos o Periodo de Caréncia de Amortizagao e
Juros Remuneratdrios, a Cascata de Pagamentos em vigor.

4.3.3 O resgate antecipado total, de forma unilateral, somente sera realizado quando o
somatério das Disponibilidades perfizer um montante suficiente para resgatar integralmente os
CRI Seniores e/ou os CRI Mezanino, conforme o caso, nessa ordem, e observada a Cascata de
Pagamentos em vigor.

434 Em caso de Amortizacao Extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino,
a Emissora elaborara e disponibilizar4 @ B3 e ao Agente Fiducidrio, uma nova curva de
Amortizacdo Programada do respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores e/ou
dos CRI Mezanino, recalculando, se necessario, o numero e os valores das Amortizacbes
Programadas das parcelas futuras, em conformidade com as alteragbes que tiverem sido
promovidas no cronograma de amortizacao dos Créditos Imobiliarios utilizados como lastro da
Emisséo, sempre respeitando a tabela de Taxas de Amortizacédo sobre o Saldo Devedor anterior
a Amortizagdo Programada constante do Anexo Il a este Termo de Securitizagdo, sendo certo
que o Agente Fiduciario devera anuir no ambiente da B3 no mesmo dia de criagdo do evento de
amortizagao extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino, conforme o caso.

435 O pagamento dos CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatério ou da Amortizagéo
Extraordinaria Obrigatéria sera feito por meio dos procedimentos adotados pela B3, sendo que
a B3 e o Agente Fiduciario deverao ser comunicados pela Emissora da data do Resgate
Antecipado Obrigatério ou da Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria com, no minimo, 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia.

4.3.6 Os CRI Juniores nao poderédo sofrer Amortizagdo Extraordinaria antecipada ou
resgate antecipado, enquanto os CRI Seniores e os CRI Mezanino nao forem integralmente
resgatados.
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4.3.7

Em caso de Amortizagdo Extraordinaria, o pagamento aos Titulares de CRI sera

limitado a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Total da Emisséo.

4.4 Oferta

4.4.1

Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serado objeto de distribuigdo publica, sob o rito

de registro automatico, em regime de melhores esforgos de colocacgéo, destinada a Investidores
Profissionais, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolugdo CVM 160 e das
demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, e, portanto, os documentos da Oferta,
nem seus termos e condi¢des, nao foram e ndo serdo objeto de analise prévia pela CVM.

0

(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

4.4.2

observado o disposto no caput da Clausula 4.1.1 acima, fica desde ja estabelecido
que a colocagao dos CRI Juniores sera realizada de forma privada, total e
exclusivamente para o Cedente, e ndo contara com qualquer forma de esforgo de
venda perante o publico em geral;

a Emisséo dos CRI Juniores fica dispensada dos registros na CVM e na ANBIMA,
por se tratar de colocagao privada para o Cedente;

os CRI Juniores serao registrados em nome do Cedente no ambiente da B3;

o pedido de registro de ofertas publicas sera feito pelo Coordenador Lider da oferta
ou seu assessor legal, ou na auséncia de coordenador lider, pela securitizadora,
nos termos do artigo 16 do Codigo ANBIMA,;

O Coordenador Lider da oferta sera o responsavel pelo registro das ofertas publicas
a fim de compor a base de dados, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data
de divulgagao do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 15 das Regras e
Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas e do artigo 19 do Cédigo ANBIMA de
Ofertas Publicas; e

O Cedente declarou, no ambito do Contrato de Cesséao, estar apto a figurar como
Cedente dos Direitos Creditérios que serao lastro dos CRI, nos termos da Resolucdo
n°® 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugéo,
incluindo: (a) nao ser companhia aberta e nao ter parte relacionada com companhia
aberta; (b) ndo ser instituicao financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em
conformidade com a Resolugdo n® 5.118.

Os CRI Seniores € CRI Mezanino serdo subscritos e integralizados a vista pelos

Investidores Profissionais, pelo Prego de Integralizagédo, devendo os Investidores Profissionais,
por ocasiao da subscrigcao, fornecer, por escrito, declaragdo atestando ter conhecimento de que:

@0

a Oferta dos CRI foi registrada sob o rito automéatico na CVM e, portanto, os
documentos da Oferta nao foram e n&o serdo objeto de analise prévia por esta
autarquia;
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(i) os CRI Seniores e/ou os CRI Mezanino ofertados, conforme o caso, estéo sujeitos
as restricdes de negociagdo previstas na Resolugdo CVM 160 e na Resolugao CVM
60, conforme atualizagao;

(iii) efetuou sua propria analise com relagédo a Oferta, e concorda expressamente com
todos os termos e condi¢cbes da Emisséo e da Oferta; e

(iv) possui investimentos financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhées
de reais).

4.4.3 Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a realizagdo da Oferta somente
podera ter inicio apds (i) obtencao do registro da Oferta perante a CVM,; e (ii) a divulgagao do
Anuncio de Inicio, utilizando as formas de divulgagéo elencadas no artigo 13 da Resolugao CVM
160 (com o envio simultdneo do Anuncio de Inicio pelo Coordenador Lider, quando da sua
divulgagao, a CVM).

444 A distribuicdo publica dos CRI Seniores e CRI Mezanino sera encerrada quando da
subscrigao e integralizagdo da totalidade dos CRI Seniores e CRI Mezanino ou quando encerrado
o Prazo de Colocagao, o que ocorrer primeiro, podendo ser encerrada em momento anterior a
exclusivo critério do Coordenador Lider.

445 Em conformidade com o artigo 76 da Resolugdo CVM 160, quando do encerramento
da Oferta devera ser divulgado o Anuncio de Encerramento.

4.4.6 A colocacdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino junto aos Investidores
Profissionais sera realizada de acordo com os procedimentos do MDA.

4.4.7 A Oferta sera direcionada apenas a Investidores Profissionais. Os CRI poderdo ser
negociados em mercados organizados de valores mobiliarios, conforme artigo 86, inciso Il, da
Resolugédo CVM 160: (a) a qualquer tempo por Investidores Profissionais; (b) por Investidores
Qualificados apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (c) ao publico
investidor em geral apés decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da oferta; desde que,
em todos os casos, sejam atendidos os requisitos constantes na Resolugao CVM 160 e da
Resolugdo CVM 60, incluindo: (i) os créditos sobre os quais tenha sido instituido o regime
fiduciario sejam originados (i.a) de imoveis com “habite-se”, ou documento equivalente,
concedido pelo 6rgdo administrativo competente ou (i.b) da aquisicdo ou da promessa de
aquisicao de unidades imobiliarias vinculadas a incorporagdes objeto de financiamento, desde
que integrantes de patrimonio de afetagao, constituido em conformidade com o disposto nos arts.
31-A e 31-B da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964; e (ii) haver ao menos um relatério de
agéncia classificadora de risco atribuido aos CRI. Uma vez que os requisitos descritos acima nao
estao sendo atendidos na data de registro da Oferta, os CRI ndo podem ser negociados entre o
publico investidor em geral.

4.4.8 A Oferta podera ser concluida em caso de distribuigdo parcial dos CRI, desde que
haja a colocagao de CRI em montante correspondente a (i) 12.519.735 (doze milhdes e
quinhentos e dezenove mil e setecentos e trinta e cinco) CRI Seniores; e (ii) 12.519.734 (doze
milhdes e quinhentos e dezenove mil e setecentos e trinta e quatro) CRI Mezanino, perfazendo
o montante total de R$ 12.519.735,00 (doze milhdes e quinhentos e dezenove mil e setecentos
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e trinta e cinco reais) para os CRI Seniores e de R$ 12.519.734,00 (doze milhdes e quinhentos
e dezenove mil e setecentos e trinta e quatro reais) para os CRI Mezanino (“Montante Minimo”).

4.4.9 Em atendimento ao disposto no Artigo 71 da Resolu¢do CVM 160, a Emissora
declara que o ato societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuigdo
parcial dos CRI.

4.4.10 Caso haja o encerramento da Oferta a exclusivo critério da Securitizadora ou o
advento do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contado da data de divulgagcao do
Anuncio de Inicio de distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM 160, o que ocorrer primeiro,
sem que sejam subscritos CRI em montante equivalente ao Montante Minimo, a Oferta sera
cancelada, e os recursos eventualmente integralizados deverao ser integralmente restituidos aos
respectivos Titulares dos CRI em até 5 (cinco) Dias Uteis contados cancelamento

4.4.11 Os CRI Juniores serdao objeto de colocagédo privada, sem a intermediagcdo de
quaisquer instituicdes, integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, e nao
contara com qualquer forma de esfor¢co de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociagdo dos CRI Juniores em bolsa de valores ou em mercado de
balcédo organizado, ressalvada a possibilidade de negociacao privada.

4.4.12 Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serdo objeto de distribuicdo publica aos
Investidores Profissionais, sem a fixagdo de lotes maximos ou minimos. O Coordenador Lider,
com anuéncia da Emissora, organizara a colocagao dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino
perante os Investidores Profissionais interessados, podendo levar em conta suas relagdes com
Devedores e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica devendo assegurar: (i)
que o tratamento aos Investidores Profissionais seja justo e equitativo; e (ii) a adequagao do
investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes, observado que cabera ao
Coordenador Lider definir a forma de alocacao discricionaria em caso de excesso de demanda.

4.4.13 Os CRI Seniores e os CRI Mezanino objeto da Oferta serdo depositados para
custddia eletrénica e negociagado na B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente na
B3, observadas as demais condig¢des restritas de negociagéo, conforme artigo 86 da Resolugéo
CVM 160 e artigo 4°, Suplemento |, da Resolugado CVM 60.

5 CALCULO DO SALDO DEVEDOR E REMUNERACAO
51 Valor Nominal Unitario Atualizado

511 O calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores sera realizado da
seguinte forma:

VNa = VNe x C,
onde:

VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI Seniores, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores,
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51.2

calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator das variagbes mensais positivas do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

n dup

[Grs)™
B NI} _4

k=1

Onde:

NIk = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior a
Data de Aniversario em questao.

Nlk-1 = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE (NIx) divulgado no més imediatamente
anterior ao més “k”.

dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacéo de CRI ou a Gltima
Data de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um ndmero
inteiro.

dut = Numero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversario imediatamente
anterior (inclusive) e a proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um nimero
inteiro. Para o primeiro “dut”, sera considerado 21 dias.

n = Quantidade de numeros indices IPCA/IBGE considerado até cada Data de

oo

Aniversario, sendo “n” um ndmero inteiro.

dup

NI dut _~ . .
k )d“t sdo considerados com 8 (oito) casas

Os fatores resultantes da expressao (M

k-1
decimais, sem arredondamento;

Data de Aniversario é considerado todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més e, se o dia 25
(vinte e cinco) no for util, sera considerado o Dia Util subsequente.

Observagoes:

A atualizagdo monetaria se dara em base mensal, de acordo com a variagdo acumulada
do IPCA/IBGE, sendo as datas de aniversario aquelas descritas no Anexo | a este Termo
de Securitizagdo, observando as férmulas acima. Na hipétese de extingdo ou
substituicdo do IPCA/IBGE, observar-se-a quanto disposto na Clausula 5.1.2 abaixo.

O termo “numero-indice” refere-se ao nimero-indice do IPCA/IBGE com todas as casas
decimais.

O calculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino sera realizado da

seguinte forma:

VNa =VNe x C
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onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI Mezanino, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator das variagbes mensais positivas do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

n
NI, \dut
= Gm5)
NI}y

k=1

Onde:

NIk = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més imediatamente anterior a
Data de Aniversario em questao.

NIk-1 = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE (NI/k) divulgado no més imediatamente
anterior ao més “k”.

dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizagdo de CRI ou a Gltima
Data de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um namero
inteiro.

dut = Numero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversario imediatamente
anterior (inclusive) e a proxima Data de Aniversario (exclusive), sendo “dut” um nimero
inteiro. Para o primeiro “dut”, sera considerado 21 dias.

n = Quantidade de numeros indices IPCA/IBGE considerado até cada Data de

oo

Aniversario, sendo “n” um ndmero inteiro.

dup

NI dut _~ . .
k )d“t sdo considerados com 8 (oito) casas

Os fatores resultantes da expressao (M
k-1

decimais, sem arredondamento;

Data de Aniversario € considerado todo dia 25 (vinte e cinco) de cada més e, se o dia 25
(vinte e cinco) néo for util, sera considerado o Dia Util subsequente.

Observagoes:

A atualizagdo monetaria se dara em base mensal, de acordo com a variagdo acumulada
do IPCA/IBGE, sendo as datas de aniversario aquelas descritas no Anexo | a este Termo
de Securitizagdo, observando as férmulas acima. Na hipétese de extingdo ou
substituicdo do IPCA/IBGE, observar-se-a quanto disposto na Clausula 5.1.2 abaixo.

O termo “numero-indice” refere-se ao nimero-indice do IPCA/IBGE com todas as casas
decimais.
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5.1.3 Caso, até uma Data de Verificagdo, o NIk ndo tenha sido divulgado, devera ser
utilizado em substituicao ao Nlk na apuragéo do Fator “C” um numero-indice projetado, calculado
com base na ultima projegdo disponivel, divulgada pela ANBIMA (‘NGimero-indice Projetado” e
“Projegédo”, respectivamente) da variagao percentual do IPCA/IBGE, conforme férmula a seguir:

NI, = NI, x(1+ projecao)

Onde:

Nlkp: NGmero-indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de atualizag&o, calculado com
2 casas decimais, com arredondamento; e

Projecao: variacao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizacao.

(i) o Numero-indice Projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver
sido divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, nao
sendo, porém, devida nenhuma compensagéo entre a Emissora e os Titulares de
CRI quando da divulgagao posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel; e

(i) o numero-indice do IPCA/IBGE, bem como as proje¢des de sua variagdo, deverdo
ser utilizados considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pelo
orgao responsavel por seu calculo/apuragao.

5.1.4 Na auséncia de apuragéo e/ou divulgagéao do IPCA/IBGE por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacdo (“Periodo de
Auséncia do IPCA/IBGE”) ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢cao
legal ou determinagéo judicial do IPCA/IBGE, sera utilizado (i) seu substituto legal ou, na hipétese
de inexisténcia de tal substituto legal; (ii) o IGPM/FGV ou, na sua falta; e (iii) o substituto legal do
IGPM/FGV. Caso néo seja possivel utilizar nenhuma das alternativas acima, o Agente Fiduciario
devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis, Assembleia Especial na forma e nos prazos
estipulados na Clausula 10 deste Termo de Securitizagéo, para definir os parametros utilizados
em operagOes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva”). A Assembleia Especial,
conforme acima mencionada, sera realizada no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados do ultimo dia do Periodo de Auséncia do IPCA/IBGE ou da extingdo ou inaplicabilidade
por imposic¢ao legal do IPCA/IBGE, o que ocorrer primeiro (“Indisponibilidade do IPCA/IBGE”),
observado o previsto no 9.8 abaixo. Até a deliberagao desse parametro, para calculo (i) da
Atualizagdo Monetaria sera utilizada para calculo do fator “C” a ultima Projeg&o disponivel do
IPCA/IBGE divulgada oficialmente; e (ii) de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI
previstas neste Termo de Securitizagdo, a mesma taxa diaria produzida pelo ultima Projegao
divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e os Titulares de CRI
quando da deliberagdo do novo parametro da Atualizagdo Monetaria. Caso o IPCA/IBGE, o
IGPM/FGV ou seus respectivos substitutos legais, conforme o caso, venham a ser divulgados
antes da realizacdo da Assembleia Especial, ressalvada a hipotese de sua extingdo ou
inaplicabilidade por disposi¢ao legal ou determinacgao judicial, a referida Assembleia Especial ndo
sera mais realizada, e o respectivo indice, a partir da data de sua validade, voltara a ser utilizado
para o calculo da Atualizagcdo Monetaria.
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5.1.5 O valor nominal unitario dos CRI Juniores ndo sera atualizado monetariamente.
5.2 Juros Remuneratérios e Amortizagao dos CRI Seniores

5.2.1 Remuneracao dos CRI Seniores: sobre o Valor Nominal Unitario atualizado ou sobre
o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 8,20% (oito inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano,
base 252 dias uteis (‘Remuneracdo dos CRI Seniores”), incidentes desde a data de inicio da
rentabilidade ou a data de pagamento da remuneracdo dos CRI Seniores (conforme abaixo
definido) imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

5.2.2 O calculo dos juros remuneratorios dos CRI Seniores se dara da seguinte forma:
J =VNa x (Fator Spread -1)

J = Valor unitario da Remuneracao dos CRI Seniores, acumulada no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI Seniores, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Spread = Fator de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

Fator Spread =[(Spread + 1)3] onde

100

Spread = 8,2000 (oito inteiros e dois mil milésimos);

dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de CRI ou a Gltima
Data de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero
inteiro;

523 A Remuneracéo dos CRI Seniores sera paga, mensalmente, conforme cronograma
de pagamentos previsto no Anexo Il a este Termo (“Data(s) de Pagamento da Remuneragao
dos CRI Seniores”).

5.2.4 A Remuneragdo dos CRI Seniores ndo pagos em determinado periodo serdo
incorporados no periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporagéo de juros no Valor
Nominal Unitario dos CRI Seniores ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Seniores,
conforme o caso, durante o Periodo de Caréncia de Amortizagdo e Juros Remuneratorios, isto
€, nas Datas de Aniversario posteriores a data da primeira integralizacdo e anteriores a primeira
Data de Pagamento dos CRI Seniores.

5.3 Calculo da Amortizagao Programada dos CRI Seniores

5.3.1 Calculo da Amortizagao Programada mensal dos CRI Seniores:
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AM; = (VN, X Ta;), onde

Amij = Valor da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casa decimais,
sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI Seniores, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Ta = i-ésima taxa de amortizagéo informada com 4 (quatro) casa decimais, conforme os
percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo Il abaixo deste Termo.

5.4 Juros Remuneratérios e Amortizagao dos CRI Mezanino

54.1 Remuneracdo dos CRI Mezanino: sobre o Valor Nominal Unitario atualizado ou
sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Mezanino, conforme o caso, incidirdo
juros remuneratérios correspondentes a 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, base 252 dias
uteis (‘Remuneragao dos CRI Mezanino”), incidentes desde a data de inicio da rentabilidade
ou a data de pagamento da remuneragdo dos CRI Mezanino (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

5.4.2 O célculo dos juros remuneratérios dos CRI Mezanino se dara da seguinte forma:
J = VNa x (Fator Spread -1)

J = Valor unitario da Remuneragao dos CRI Mezanino, acumulada no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI Mezanino, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Spread = Fator de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros=[(splrsgd + I)E

, onde

Spread = 11,0000 (onze inteiros);

dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizagdo de CRI ou a Gltima
Data de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero
inteiro.

543 A Remuneragéo dos CRI Mezanino sera paga, mensalmente, conforme cronograma
de pagamentos previsto no Anexo Il a este Termo (“Data(s) de Pagamento da Remuneragéao
dos CRI Mezanino”).

54.4 Os Remuneragdo dos CRI Mezanino ndo pagos em determinado periodo serédo
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incorporados no periodo seguinte. Fica esclarecido que havera incorporagéo de juros no Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino, conforme o caso, de
acordo com o Anexo |l

5.5 Calculo da Amortizagao Programada dos CRI Mezanino
5.5.1 Calculo da Amortizagao Programada mensal dos CRI Mezanino:
AM; = (VN, x Ta;), onde

Ami; = Valor da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casa decimais,
sem arredondamento;

VN, = Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI Mezanino, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Tai = i-ésima taxa de amortizagdo informada com 4 (quatro) casa decimais, referente ao
més em questao.

5.6 Juros Remuneratérios dos CRI Juniores

5.6.1 Remuneracéo dos CRI Juniores: sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI Juniores, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a 11,00% (onze inteiros por cento) ao ano, base 252 dias uteis (‘Remuneragéao
dos CRI Juniores”), incidentes desde a data de inicio da rentabilidade ou a data de pagamento
da remuneragéo dos CRI Juniores (conforme abaixo definido) imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento.

5.6.2 O calculo dos juros remuneratérios dos CRI Juniores sera realizado da seguinte
forma:

J =VNa x (Fator Spread -1)

J = Valor unitario da Remuneracao dos CRI Juniores, acumulada no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Mezanino,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Spread = Fator de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros=[(% + 1)5 , onde

Spread = 11,0000 (onze inteiros);
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dup = Numero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacéo de CRI ou a Ultima
Data de Aniversario (inclusive), e a data de calculo (exclusive), sendo “dup” um numero
inteiro.

5.6.3 A Remuneragdo dos CRI Mezanino sera paga aos Titulares de CRI Juniores,
observada a Cascata de Pagamentos em vigor, sendo certo que referido pagamento de
remuneracdo somente sera realizado na medida em que, considerado pro forma (como se ja
realizado) tal pagamento, o indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior a 1,00 (um inteiro)
e o indice de Cobertura Mezanino seja igual ou superior & Meta de indice de Cobertura Mezanino,
conforme definido no Anexo Il.

5.6.4 Os Juros Remuneratérios que nao tenham sido, total ou parcialmente, pagos em
determinado periodo seréo incorporados no periodo seguinte.

5.7 Calculo da Amortizagao Programada dos CRI Juniores

57.1 Os CRI Juniores deverao ser integralmente amortizados na Data de Vencimento dos
CRI Juniores ou, caso os CRI Seniores e os CRI Mezanino tenham sido integralmente
amortizados e/ou resgatados, em outra data definida em Assembleia Especial.

5.8 Calculo do Prémio de Subordinagéao

5.8.1 O Saldo de Pagamento dos Créditos Imobiliarios sera pago ao titular dos CRI
Juniores a titulo de Prémio de Subordinagdo, nas Datas de Pagamento, nos termos do item (x)
da Clausula 13.1.1 abaixo ou do item (viii) da Clausula 13.2.1 abaixo, conforme a Cascata de
Pagamentos em vigor, sendo certo que referido pagamento de Prémio de Subordinagcdo somente
sera realizado na medida em que, considerado pro forma (como se ja realizado) tal pagamento,
o indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior a 1,00 e o indice de Cobertura Mezanino seja
igual ou superior & Meta de indice de Cobertura Mezanino, conforme definido no Anexo |I.

5.9 Prorrogacao de Prazo

59.1 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagao pelos Devedores até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida
com um dia que ndo seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.
Esta clausula ndo é aplicavel a Data de Vencimento Final dos CRI.

6 DAS GARANTIAS
6.1 Garantia Flutuante

6.1.1 Os CRI néo contarao com garantia flutuante da Emissora, razéo pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo
sera utilizado para satisfazer as obrigagbes assumidas no ambito do presente Termo de
Securitizaco.

6.2 Garantias
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6.2.1 Nao serao constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os
Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas Aliena¢des Fiduciarias
de Imdveis e pelas Apdlices de Seguro.

6.2.2 A Emissora, com auxilio do Agente de Cobranga, devera periodicamente realizar a
renovacao das Apdlices de Seguro, das quais devera ser a beneficiaria, quando do término da
sua vigéncia.

6.2.3 Restara configurado um Evento de Nao Cobertura de Seguros na hipétese de o
Patrimbnio Separado nao estar coberto pelas Apdlices de Seguros, por qualquer motivo,
incluindo a nao realizagdo da renovagao das Apdlices de Seguro.

7 REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
7.1 Regime Fiduciario

7.1.1 Nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n® 14.430, a Emissora institui, em carater
irrevogavel e irretratével, o Regime Fiduciario sobre os Créditos Vinculados.

7.1.2 Caso a instituicao financeira na qual a Conta Centralizadora foi aberta deixe de ser
uma Instituicao Autorizada, a Emissora devera (i) abrir uma nova conta para funcionar como
Conta Centralizadora em Instituicdo Autorizada, transferir os recursos para a nova Conta
Centralizadora e (ii) ndo mais manter recursos na Conta Centralizadora anterior, no prazo de até
30 (trinta) dias contados da data em que a Emissora identifique que a instituigao financeira deixou
de ser Instituicdo Autorizada.

7.1.3 Adicionalmente, caso a instituicdo financeira que seja emissora, contraparte ou
gestora de Aplicagbes Financeiras Permitidas deixe de ser uma Instituicdo Autorizada, a
Emissora devera transferir tais Disponibilidades para novas Aplicagdes Financeiras Permitidas,
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em que a Emissora identifique que a instituicdo
financeira deixou de ser Instituicdo Autorizada.

7.1.4 A Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimbnio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apos o término do
exercicio social, conforme artigo 47 da Resolugdo CVM 60.

7.2 Separagao Patrimonial

7.2.1 Os Créditos Vinculados do Patriménio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido, sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patrimdnio distinto,
que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI
e das demais obrigagdes relativas ao Patrimbénio Separado, e manter-se-d0 apartados do
patriménio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados,
nos termos do artigo 27 da Lei n°® 14.430.

7.2.2 Exceto nos casos previstos em legislagdo especifica, em nenhuma hipotese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos contra o patriménio da Emissora, sendo
sua realizacgao limitada dos ativos constantes do Patrimdnio Separado.
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7.2.3 A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado nao dara causa a declaragao de
sua quebra, conforme clausula 11.7.1abaixo.

7.3 Responsabilidade do Patriménio Separado
7.3.1 Os Créditos Vinculados do Patriménio Separado:

® constituem Patrimbnio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Emissora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e das Despesas na forma deste
Termo de Securitizagao;

(iv) estdo isentos de qualquer agao ou execugao promovida por credores da Emissora;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndo podem ser executados
por quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) somente respondem pelas obrigagbes decorrentes dos CRI a que estao vinculados.
7.4 Aplicagdes Financeiras

7.4.1 Todas as Aplicagbes Financeiras Permitidas realizadas deverdo ser resgatadas de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a realizacao de
qualquer pagamento devido. Eventuais reten¢des de impostos decorrentes dos rendimentos das
Aplicagdes Financeiras Permitidas pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que
todo e qualquer rendimento oriundo da aplicagédo nas Aplicagdes Financeiras Permitidas, liquido
de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, seréo acrescidos ou deduzidos,
conforme o caso, aos/dos valores devidos aos Devedores. Ndo serdo devidos ou apurados pela
Securitizadora ao Cedente ou aos Titulares dos CRI, nem integrardo o Patriménio Separado,
quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora,
a que titulo for.

7.4.2 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com as Aplicagdes Financeiras
Permitidas integrardo o Patrimdnio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo
tera qualquer responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes,
demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em tais investimentos,
inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressao
deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos investimentos, ou
quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A iseng¢ao da responsabilidade acima
nao sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em titulo
sem liquidez diaria.

7.5 Administracao do Patriménio Separado
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7.5.1 Observado o disposto nesta Clausula, a Emissora, em conformidade com a Lei n°
14.430: (i) administrara o Patrimbénio Separado instituido para os fins desta Emisséao; (ii)
promovera as diligéncias necessarias a manutengéo de sua regularidade; (iii) mantera o registro
contabil independentemente do restante de seu patrimbnio; e (iv) elaborara e publicara as
respectivas demonstracgdes financeiras.

75.2 A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administragédo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimdénio Separado.

75.3 Pela Emissédo dos CRI, sera devida uma parcela tnica no valor de R$ 18.000,00
(dezoito mil reais) a ser paga a Securitizadora, pelo Cedente no 1° (primeiro) Dia Util contado da
primeira data de subscri¢céo e integralizagdo dos CRI, inclusive em caso de rescisdo do Contrato
de Cesséo.

7.5.4 Pela administragdo da carteira de créditos imobiliarios, em virtude da securitizagdo
dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, bem como diante do disposto na Lei n°® 14.430
e nos atos e instrugdes emanados da CVM, que estabelecem as obrigacdes da Emissora,
durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais no valor de R$ 60,00
(sessenta reais) por crédito, limitado ao valor maximo mensal de R$ 6.600,00 (seis mil e
seiscentos reais) e ao valor minimo mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) a
serem pagas a Emissora, devendo a primeira parcela ser paga pelo Cedente no 1° (primeiro) Dia
Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais pelo Patriménio Separado,
podendo, inclusive, utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas, na mesma data dos
meses subsequentes até o resgate total dos CRI.

7.5.5 Quaisquer despesas ndo mencionadas nesta Clausula 7, e relacionadas a Emisséo
e a Oferta, exceto se indicado de maneira diversa nos Documentos da Operagao ou neste Termo
de Securitizagao, serédo arcadas pelo Patrimdnio Separado, podendo inclusive utilizar os valores
constantes no Fundo de Despesas, inclusive as despesas descrita na Clausula 12 abaixo,
razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora, necessarias
ao exercicio pleno de sua fungdo, sendo que, no caso de despesas de valor superior a R$
100.000,00 (cem mil reais), sera necessaria prévia aprovagdo dos Titulares de CRI, em
Assembleia Especial, ressalvadas as hipéteses de pagamento de ITBI.

7.5.6 Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora. Em complemento ao previsto na
clausula 7.5.3 a 7.5.5 acima, sera devido a Securitizadora (i) remuneragao extraordinaria no
montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso de
inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a participagao da Securitizadora em reunides,
conferéncias telefénicas ou virtuais, realizagdo de Assembleias Especiais de Investidores e
qguando houver necessidade de reestruturagdo da Operagdo, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais deverdo ser previamente
aprovados pelos Titulares de CRI e (i) R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) em caso de
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s a entrega, pela Securitizadora do relatério de horas.

7.5.7 As despesas mencionadas nas Clausulas 7.5.3, 7.5.4 e 7.5.6 acima serao
acrescidas do CSLL, ISS, PIS, COFINS, IRRF e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
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sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

7.5.8 Entende-se por “Reestruturagdo” a alteragdo de condigbes relacionadas (i) as
condi¢cdes essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo e indice de
atualizagdo, data de vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants operacionais ou financeiros; (ii) ao resgate antecipado dos CRI
e/ou liquidagéo antecipada dos Créditos Imobiliarios; e (iii) realizacdo de Assembleias Especiais,
notificagdes, aditamentos aos Documentos da Operagao, dentre outros ajustes nos Documentos
da Operacgao.

7.5.9 As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, com a devida comprovacao, deverdo ser reembolsadas pelo Patrimbnio
Separado, inclusive com os recursos disponiveis no Fundo de Despesas, observado que, em
nenhuma hipétese a Emissora ou o Agente Fiduciario possuirdo a obrigagao de utilizar recursos
préprios para o pagamento de Despesas.

7.5.10 O exercicio social do Patrimbénio Separado encerrar-se-a em 30 de setembro de
cada ano quando serdo levantadas e elaboradas as demonstragdes financeiras do Patriménio
Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor Independente da Emissora.

7.6 Outras Despesas

7.6.1 Despesas Flat e Recorrentes. O Patrimdnio Separado as expensas do Cedente
devera arcar com todas as despesas iniciais da operagao, indicadas a seguir (“Despesas Iniciais
e Recorrentes”):

0] todas as taxas e emolumentos da B3 e ANBIMA para registro e viabilidade da oferta
e declaragdes de custddia da B3 relativos tanto a CCl quanto ao CRI;

(i) a remuneragado em parcela Unica devida a Securitizadora pela emissao dos CRI,
indicada na Clausula 7.5.3 acima;

(iii) a primeira parcela da remuneracao devida a Securitizadora pela administragéo da
carteira fiduciaria, conforme indicada na Clausula 7.5.4 acima;

(iv) remunerag¢ao do Coordenador Lider pela emissdo do CRI, em valor equivalente ao
valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), a ser paga no 5° (quinto) Dia Ultil
contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, acrescida dos devidos tributos,
quais sejam ISS, da PIS, da COFINS;

(v) as despesas mencionadas nas clausulas 7.5.3, 7.5.4 e 7.5.6 acima serdo
reajustadas anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-
lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario;

(vi) as despesas mencionadas nas alineas “(ii)” a “(iii)” e a clausula 7.5.6 acima serao
acrescidas do ISS, da CSLL, da PIS, da COFINS, do IRRF e de quaisquer outros
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(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo, nas aliquotas vigentes na data
de cada pagamento;

as remuneragdes serao devidas mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em
relagdo a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracao do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario fara jus a remuneragéo nos
termos da Clausula 9.5 abaixo.

Remuneracao do Auditor Independente do Patrimdnio Separado. A remuneragao do
Auditor Independente do Patrimbnio Separado, ou seu eventual substituto
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante equivalente a R$
3.100,00 (trés mil e cem reais), pago anualmente, devendo a primeira parcela anual
a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de Integralizacdo dos CRI,
ou em 30 (trinta) dias contados da celebragédo deste instrumento, o que ocorrer
primeiro, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacao de
servigos firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora. Areferida despesa
sera corrigida pela variagao do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade
de sua utilizagédo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se
necessario, e serdao incluidos os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao do
auditor independente e terceiros envolvidos na elaboragdo das demonstracdes
contdbeis do patrimbénio separado, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

Remuneracdo do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneracdo do
Agente de Liquidagado e Escriturador dos CRI, no montante equivalente a R$ 550,00
(quinhentos e cinquenta reais) por série e R$ 73,00 (setenta e trés reais) para fins
de manutengao da conta corrente, pagos mensalmente, devendo a primeira parcela
ser paga na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo
que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente
conforme as clausulas do contrato de prestagdo de servigos firmado entre o
prestador de servicos e a Securitizadora.

Remuneracdo devida a Instituicdo Custodiante. A Instituigdo Custodiante ou seu
eventual sucessor fara jus a remuneragéo nos termos abaixo:

(@) pela implantacgéo e registro da CCl, sera devido o valor tnico de R$ 30,00
(trinta reais) por CCl transferida para a custddia da Instituicdo Custodiante,
a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagao
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento;
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(xiii)

(b) remuneragao a ser paga a Instituicdo Custodiante: Custédia da CCI. Sera
devida, pela prestacdo de servigos de custdodia da CCI, o valor de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), referente 8 Custédia da CCl,
acrescido de R$ 30,00 (trinta reais) por CCl transferida, a ser paga até o
5° (quinto) Dia Util apés a primeira data de integralizacdo dos CRI ou em
30 (trinta) Dias contados da data de assinatura do presente instrumento,
0 que ocorrer primeiro Esta remuneragédo sera acrescida de todos os
tributos incidentes sobre a prestagcdo dos servicos pela Instituicdo
Custodiante (gross up), tais como: (a) ISSQN; (b) PIS; (c) COFINS; (d)
CSLL; e (e) quaisquer outros tributos que incidem ou venham a incidir
sobre a remuneragao da Instituigdo Custodiante, com exce¢ao do Imposto
de Renda Retido na Fonte — IRRF , nas respectivas aliquotas vigentes a
cada data de pagamento, observadas, ainda, as disposi¢cdes previstas no
instrumento de contratagdo da Instituicdo Custodiante, inclusive aquelas
referentes a reembolso de despesas e a encargos moratorios;

(©) os valores devidos no dmbito dos subitens (a), (b) e (c) acima seréo
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragéo,
sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagéo
positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas
pro rata die;

(d) as remuneracgdes serdo devidas mesmo apés o vencimento da CCB, caso
a Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a
suas funcbes em relagdo a emissdo, remuneragdo essa que sera
calculada pro rata die.

Remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI. A remuneracdo do
Contador do Patriménio Separado dos CRI, no montante equivalente a R$ 260,00
(duzentos e sessenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser
paga na primeira Data de Integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que,
referidos valores serédo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
clausulas do contrato de prestagéo de servigos firmado entre o prestador de servigos
e a Securitizadora;

remuneracdo do Agente de Espelhamento, calculada com base em valor por
Contrato Imobiliario ao més, a depender do volume de Contratos Imobiliarios, nos
termos da tabela de remuneragdo prevista na clausula 4.1 (i) do Contrato de
Espelhamento, acrescido dos seguintes tributos: CSLL, ISS, PIS, COFINS e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre remuneragéo, pelo servigo de
acompanhamento e fiscalizagdo da administracdo dos Créditos Imobiliarios, sendo
que tais valores sdo liquidos de tributos e serdo reajustados anualmente pelo
IPCA/IBGE, bem como as remuneragdes vinculadas ao servico de cobranca
alternativa dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Espelhamento;
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(xiv)  nos termos do Contrato de Cobranga, remuneragao mensal do Agente de Cobranga,
no valor equivalente a 0,10% sobre o valor dos Créditos Imobiliarios, sendo o valor
minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais), o qual sera atualizado a cada
periodo de 12 (doze) meses a contar da Data de Emissdo, ou na menor
periodicidade admitida em lei, pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, que constitui
encargo direto do Patrimbénio Separado, observado que os tributos (ISS, PIS,
COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir) incidentes seréo
acrescidos a referida remuneragdo com base nas aliquotas vigentes nas respectivas
datas de pagamento e sera calculada e provisionada diariamente, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis e devida o primeiro pagamento
até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente & Data de Emiss&o e os demais até o
5° (quinto) Dia Util dos meses subsequentes;

(xv) remuneracao dos assessores legais envolvidos na Oferta e na Emisséao; e

(xvi)  demais despesas estdo previstas no Anexo lll do presente documento.
7.6.2 As despesas abaixo serdo arcadas diretamente pelo Cedente:

7.6.3 Todas as taxas e emolumentos da CVM para registro e viabilidade da oferta, bem
como todas as taxas e emolumentos do Cartério de Registro de Titulo e Documentos de
Votorantim, estado de Sao Paulo;

7.6.4 Em caso de mora no pagamento da remuneracgao da Instituicdo Custodiante ou de
qualquer valor que venha a ser devido a ela, sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual
de 10,00% (dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA/IBGE acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

7.6.5 A remuneragdo néo inclui despesas consideradas necessarias e razoaveis ao
exercicio da fung¢éo de Escriturador e Instituigdo Custodiante durante a implantagédo e vigéncia
do servico, as quais serao cobertas pelo Cedente, mediante pagamento das respectivas
cobrangas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome do
Cedente ou mediante reembolso, ambos apds prévia aprovagdo, sempre que possivel, quais
sejam: custos com o Sistema de Negociagdo, publicagdes em geral, custos incorridos em
contatos telefénicos relacionados a emissdo, notificagbes, extracdo de certiddes, despesas
cartorarias, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria
legal aos Titulares de CRI.

7.6.6 Caso a Securitizadora venha a arcar, as expensas do Patrimbnio Separado, com
quaisquer despesas razoavelmente devidas e aprovadas pelo Cedente, inclusive as Despesas
Extraordinarias, a Securitizadora devera solicitar o reembolso junto ao Cedente de tais despesas,
o qual devera ser realizado dentro de um prazo maximo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da respectiva solicitagdo pela Securitizadora, acompanhada das respectivas notas fiscais e dos
comprovantes originais do pagamento de tais despesas.
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7.6.7 No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso, conforme o caso, de
qualquer das Despesas ou Despesas Extraordinaria, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo Encargos Moratdrios, independentemente de aviso, notificagcao ou interpelagao judicial
ou extrajudicial.

7.6.8 Outras Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado dos CRI séo as
despesas listadas a seguir:

7.6.9 Despesas com a gestao, realizagao e administragcdo do Patrimdnio Separado e na
hipétese de liquidagdo do Patrimbnio Separado, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da taxa
de administragao;

0] exceto pelos valores que, conforme expressamente previsto neste Contrato, devam
ser pagos pela Galleria Bank e/ou pelo Cedente, despesas com prestadores de
servigos contratados para a Emissao, tais como Instituicdo Custodiante e registrador
dos documentos que representem Créditos Imobiliarios, Agente de Cobranga,
Agente de Espelhamento, Escriturador, Banco Liquidante, Auditor Independente da
Emissora, Contador do Patrimbénio Separado (conforme definidos no Termo de
Securitizagdo), cadmaras de liquidagdo onde os CRI estejam registrados para
negociagao;

(i) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou
fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI (conforme definidos no Termo de Securitizagdo) e
realizagdo dos ativos constantes do Patriménio Separado;

(iii) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acgoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares
de CRI e a realizagado dos ativos constantes do Patriménio Separado;

(iv) honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados em raz&o do exercicio de suas
fungdes nos termos do Termo de Securitizagao;

(v) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigbes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimdnio Separado;

(vi) despesas com registros e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais, Cartoérios de Registro de Titulos e Documentos e Cartérios de Registro
de Iméveis, conforme o caso, dos instrumentos e da documentacao societaria da
Securitizadora relacionada aos CRI e a Oferta (incluindo taxas cartorarias referentes
a cessao das CClI para a Securitizadora, conforme aplicavel), aos Documentos da
Operagao, bem como de eventuais aditamentos aos mesmos;
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(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

7.6.10

despesas com a publicagdo de convocagdes e atas de Assembleias Especiais
(conforme definidas no Termo de Securitizagdo), na forma da regulamentagéo
aplicavel,

despesas com os prémios das Apdlices de Seguro (conforme definidas no Termo de
Securitizagdo);

despesas relacionadas a excussdo das garantias (inclusive custas judiciais
relacionadas a retomada de imodveis), incluindo pagamentos de tributos e
laudémios, conforme o caso, necessarios para consolidagdo da propriedade dos
imoveis em nome da Securitizadora, despesas relacionadas as realizagbes de
leildes e processos de venda dos imodveis, inclusive: (a) relacionados aos
pagamentos de despesas e tributos inerentes ao processo de consolidagdo dos
imoveis, incluindo IPTU, ITBI e condominio; (b) aqueles relativos a condenagéo e
eventuais verbas sucumbenciais através da contratagao de profissionais de sua
preferéncia para realizagdo da defesa; e (c) despesas relacionadas a reforma de
iméveis para venda;

despesas adicionais relacionadas as Reestruturacdes, nos termos do Termo de
Securitizacao;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa
de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patriménio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Securitizadora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de Securitizagao;

despesas decorrentes de registro de documentos, notificagdes, extragdo de
certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em
cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, bem como despesas
relacionadas a contratagao de quaisquer prestadores de servigo que venham a ser
utilizados para a realizagao dos procedimentos listados neste item;

publicacdes em jornais e outros meios de comunicagéo, despesas com locagao de
imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizagdo de Assembleias Especiais ou para cumprimento das
eventuais formalidades relacionadas aos CRI; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de
Securitizagao.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio

Separado, nos termos da Lei n® 14.430, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para arcar
com as Despesas, tais Despesas serdo suportadas pelos Titulares de CRI, na proporgédo dos
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CRI titulados por cada um deles, podendo a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados
na excussao e/ou execugao de garantias para pagamento destas Despesas prioritariamente ao
pagamento dos CRI.

7.6.11 Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigagéo de
realizagdo de aportes de recursos na Conta do Patrimbénio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no
Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigagao, a Emissora estara autorizada a realizar a
compensagao de eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com
os valores gastos pela Emissora com estas despesas.

7.7 Fundo de Despesas

7.7.1 A partir do primeiro recebimento de pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios na Contra Centralizadora, a Emissora devera formar e/ou recompor, conforme o
caso, o Fundo de Despesas com tais recursos, observada a Cascata de Pagamentos vigente, de
forma que o valor do Fundo de Despesas corresponda ao maior entre:

® R$ 15.000,00 (quinze mil reais), corrigido anualmente (considerando abril como més
de aniversario) pela variagdo do IPCA/IBGE; ou

(i) a soma:

(a) do montante correspondente a estimativa de 3 (trés) meses de Despesas
Recorrentes do Patriménio Separado, conforme apurado pela Emissora no
Anexo lll; e

(b) da média movel de 3 (trés) meses dos Custos de Excussao incorridos em
tal periodo.

7.7.2 Os recursos do Fundo de Despesas estarao abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario dos CRI e integrardo o Patrimbénio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela
Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicagbes Financeiras
Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade.

7.8 Fundo de Liquidez

7.8.1 O Fundo de Liquidez sera formado por recursos oriundos do Patrimbnio Separado,
inclusive em decorréncia dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios, observada a Cascata de
Pagamentos vigente, de forma que o valor do Fundo de Liquidez corresponda a estimativa de
Remuneragédo e Amortizagdo Programada dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino com referéncia
ao pagamento de 1 (um) més subsequente (a) ao més em questao; ou (b) primeiro més dos
pagamentos Amortizagéo e Juros Remuneratorios, apds o Periodo de Caréncia de Amortizagao
e Juros Remuneratorios.

7.8.2 Os recursos do Fundo de Liquidez estardo abrangidos pela instituicdo do Regime
Fiduciario dos CRI e integrardo o Patrimbnio Separado, sendo certo que serdo aplicados pela
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Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas Aplicagbes Financeiras
Permitidas, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer garantia minima de
rentabilidade.

8 DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA
8.1 Declaragoes da Emissora

8.1.1 Sem prejuizo das demais declaragdes expressamente previstas na regulamentagéo
aplicavel, neste Termo de Securitizagdo, nos demais Documentos da Operagdo e nos
Documentos Comprobatérios, a Emissora, neste ato, declara e garante que:

0] assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas aos Créditos
Imobiliarios, bem como a sua devida constituicao e formalizagao;

(i) assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos dos Créditos
Imobiliarios;

(iii) ndo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos
investidores;

(iv) assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI que lastreiem a emissdo, ainda que custodiada por terceiro contratado
para esta finalidade;

(v) assegurara que os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl sejam registrados
e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacoes
previstas na documentacao pertinente a Oferta;

(vi) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios representados
pelas CCl que lastreiem a emisséo, inclusive quando custodiados por terceiro
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que
providenciara o bloqueio junto a B3;

(vii) esta apta a cumprir as obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagdo e agira
em relacéo a ele com boa-fé, probidade e lealdade;

(viii)  as discussdes sobre o objeto deste Termo de Securitizagao foram feitas, conduzidas
e implementadas por sua livre iniciativa;

(ix) estda em dia com o pagamento de todas as obrigacdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer
outras obrigagbes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé,
regularmente, nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja exigibilidade esteja
suspensa;
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)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de companhia aberta perante a CVM de acordo
com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagbes necessarias a
celebracédo deste Termo de Securitizacdo, a Emissdo e ao cumprimento de suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungoes;

este Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagédo constituem
obrigacOes legais, validas e vinculativas da Emissora, conforme o caso, sendo,
exequiveis de acordo com os seus termos e condig¢oes;

nao ha qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da
Emissora de cumprir com as obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagédo e
nos demais Documentos da Operagéao;

nao existe, nesta data, condenagdo em processos judiciais ou administrativos
relacionados a infragbes ambientais ou crimes ambientais ou ao emprego de
trabalho escravo ou infantil;

respeita a Legislagdo Socioambiental, bem como que a utilizagdo dos valores
oriundos do pagamento do Valor da Cessao nao implicara na violagao da Legislagéao
Socioambiental;

& e sera legitima e Unica titular do lastro dos CRI;

os Créditos Imobiliarios lastro dos CRI encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo
sendo do conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impecga ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de Securitizago;

ndo tem conhecimento de existéncia de procedimento administrativo, judicial ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a
capacidade dos Devedores e/ou do Cedente de cumprirem com as obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operagéao;
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8.1.2

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

nao omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou
alteracéo relevante de suas atividades;

nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei n® 7.492,
e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei n® 9.613, de 3 de margo de 1998, ambas
conforme em vigor;

a Emissora, suas controladas, suas controladoras e seus respectivos funcionarios
e administradores atuam em conformidade e se comprometem a cumprir, por si e
suas controladas, suas controladoras, seus respectivos funcionarios e
administradores, na realizacdo de suas atividades, as disposigbes das Leis
Anticorrupgéo, declarando ainda que, apés a devida e razoavel diligéncia, nao
conhece a existéncia de qualquer investigagdo, inquérito ou procedimento
administrativo ou judicial ou violagdo ou indicio de violagdo por ou contra si, suas
controladas, suas controladoras e seus respectivos funcionarios e administradores,
relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupgao;

a celebragédo deste Termo e o cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas,
assim como a Emissdo dos CRI e a Oferta, ndo infringem ou contrariam, (a)
qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens
e propriedades estejam sujeitos; (b) qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou quaisquer de seus bens
e propriedades; ou (c) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja
parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
ird resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagado, estabelecida em
qualquer destes contratos ou instrumentos, ou (2) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

tem todas as autorizagbes, registros e licencas relevantes exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais sendo todas elas validas para (a) o
exercicio de suas atividades e (b) para a realizagdo da Emissao e da Oferta e o
cumprimento, pela Emissora, de suas obriga¢des nos termos desta Emisséao;

estd cumprindo, todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes de orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, vigentes e
aplicaveis a conducao de seus negdcios;

(a) ndo se encontra em estado de insolvéncia, faléncia, recuperagéo judicial,
dissolugao, intervencao, regime especial de administracdo temporaria (RAET) ou
liquidacao extrajudicial; e (b) tem capacidade econémico-financeira para assumir e
cumprir todos os compromissos previstos neste Termo; e

na data de celebracdo do presente Termo e em cada data de integralizagdo dos
CRI, é e continuara sendo solvente, nos termos da legislagao brasileira.

A Emissora se compromete a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente
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Fiduciario caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas, podendo causar Efeito Adverso Relevante.

8.2 Obriga¢des Adicionais da Emissora

8.2.1 Sem prejuizo das demais obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizagao, a
Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

0] administrar o Patrimbnio Separado, mantendo para o0 mesmo registro contabil
préprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

(ii) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da prépria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagéo por escrito, bem como
aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(iii) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes, sempre que
solicitado:

@)

(b)

(©)

(d)

(e)

dentro de 90 (noventa) dias, contados do encerramento do seu exercicio
social, copias de todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis,
auditados ou néo, inclusive dos demonstrativos do Patrimbnio Separado,
assim como de todas as informagdes periddicas e eventuais exigidas
pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatorios,
comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM,
na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela
autarquia;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, cépias de todos os documentos e
informagdes, inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pelo Cedente,
nos termos da legislagao vigente;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagao ou cépia de quaisquer
documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo que o
Agente Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e
registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de
gestéo e posicao financeira referentes ao Patrimdnio Separado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem publicados, cépias
dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administracdo e da diretoria da Emissora que, de alguma
forma, envolvam o interesse dos Titulares de CRI; e

coépia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora, que guarde relagao ou possa impactar de alguma
forma os CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragbes contabeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patriménio Separado, a exame por empresa de auditoria;

efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pelo
Agente Fiduciario, com recursos do Patriménio Separado, o pagamento de todas as
despesas, desde que razoavelmente incorridas, comprovada a relagao com essa
Emissdo e que sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e
prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a realizagdo dos Créditos Imobiliarios.
As despesas a que se refere esta alinea compreenderao, inclusive, as despesas
relacionadas com:

(a) publicacdes em geral, avisos e notificagdes previstos neste Termo de
Securitizagdo, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certidoes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos,
despesas cartorarias;

(c) despesas com conference call e contatos telefénicos;

(d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte, hospedagem e
alimentagéo, quando necessarias ao desempenho das fungdes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissdes ou obscuridades nas informacdes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servico contratados em
razdo da Emisséo ou da legislacao aplicavel;

providenciar a retengao e o recolhimento dos tributos incidentes sobre as quantias
pagas aos Titulares de CRI, na forma da lei e demais disposi¢des aplicaveis;

manter sempre valido e atualizado seu registro de companhia aberta na CVM;

nao realizar negdcios ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que nao estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (c) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo
do cumprimento das demais disposi¢des estatutarias, legais e regulamentares
aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo
de Securitizagdo ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obriga¢Ges assumidas neste Termo de Securitizagao;

comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificago,
a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagdes que possam, no juizo razoavel do
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os
interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizagao;

néo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdo de prestador
de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela
CVM as companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo
com os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

contratar e manter contratada empresa de auditoria registrada na CVM para auditar
suas demonstracdes financeiras;

manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licengas, autoriza¢des ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e
qualquer pagamento necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na
Junta Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
das Sociedades por Agdes, pela legislagédo tributaria e pelas demais
normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(©) em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas
Federal, Estadual e/ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI que
eventualmente nao estejam vinculados aos sistemas administrados pela
B3;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente
ou por meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI;

fornecer aos Titulares de CRI e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, contados do recebimento da solicitagéo respectiva, informagdes relativas ao
Patriménio Separado e/ou aos Créditos Imobiliarios;

caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, substituir, durante a vigéncia dos
CRI, um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissao, exceto o
Agente Fiduciario e o Agente de Cobranga, desde que nao prejudique o pagamento
da remuneragao dos CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
qualquer momento;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

informar e enviar para o Agente Fiduciario organograma societario, bem como todos
os dados financeiros e atos societarios razoavelmente solicitados e necessarios a
elaboracao do relatério anual, conforme Resolugao CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados
pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM. O referido organograma de grupo societario da Emissora
devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob
controle comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento
de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
atestando (a) que permanecem validas as disposi¢des contidas nos Documentos da
Operacao; e (b) a nédo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da Securitizadora
perante os Titulares de CRI;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o Valor Nominal
Atualizado Unitério dos CRI;

informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do
Patriménio Separado e/ou dos Eventos de Compra de Créditos Imobiliarios, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste Termo de
Securitizagao, instituicdo financeira habilitada para a prestagdo dos servigos de
escriturador e banco liquidante dos CRI;

fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o
Patriménio Separado nao respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
nos termos de tais contratos, exceto nas hipéteses em que tais verbas sejam
consideradas como Despesas do Patrimbnio Separado;

enviar ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias de cada més, contados do
encerramento do més a que se referirem, o Relatério Mensal de Acompanhamento
que sera elaborado, com base nas informagdes fornecidas pelo Agente de
Cobranca, pelo Agente de Espelhamento e pelo Agente de Calculo , cujas
informagdes minimas constam do Anexo VIII do presente Termo de Securitizagido o
qual podera ajustado conforme novas informacgdes sejam fornecidas pelo Agente de
Cobranga, pelo Agente de Espelhamento e pelo Agente de Calculo;

enviar ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do
més a que se referirem, o relatério mensal que sera elaborado nos termos do
Suplemento E da Resolugao CVM 60;

ndo ceder ou constituir qualquer dnus ou gravame sobre os Créditos Imobiliarios,
exceto nas situagdes expressamente aprovadas neste Termo ou mediante a prévia
e expressa autorizagao da Assembleia Especial;
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(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(Xxx)

(xxxi)

(xxxii)

(xxxiii)

(Xxxiv)

(xxxv)

verificar, gerir, fiscalizar e fazer cumprir, diretamente ou por meio de terceiros
encarregados de tal fungéo, os seguintes procedimentos:

(@) encaminhamento do certificado individual evidenciando a cobertura de
seguros, para cada Devedor, com periodicidade semestral, sendo certo
que tal envio ndo sera obrigatério caso ndo tenham sido emitidos pela
seguradora, nos termos das Apdlices de Seguro; e

(b) fornecimento das informagbes sobre o saldo devedor e valor dos laudos
de avaliagdo correspondentes aos Contratos Imobiliarios @ companhia
seguradora para fins de calculo dos valores dos prémios mensais dos
seguros para riscos de morte e invalidez permanente (MIP) e danos fisicos
doimoével (DFI) a serem pagos pela Emissora, com recursos do Patriménio
Separado, e cujos custos deverao ser repassados aos Devedores.

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Acdes, e com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na
CVM;

divulgar as demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas
explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

observar as disposicbes da Resolugdo CVM 44 no tocante a dever de sigilo e
vedacgdes a negociagao;

divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° Resolugéo
CVM 44;

fornecer as informagoes solicitadas pela CVM;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e demais
comunicacgdes enviadas pelo agente de notas promissérias de longo prazo e pelo
agente fiduciario na mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto
no item (xxxi) desta clausula;

observar as disposigdes da regulamentagao especifica editada pela CVM, caso seja
convocada, para realizagdo de modo parcial ou exclusivamente digital, assembleia
de titulares de CRI; e

sempre que houver aditamento ao presente instrumento, o Cedente obriga-se a
enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia.
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9 DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO
9.1 Agente Fiduciario

9.11 A Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emissdo, que formalmente aceita a
nomeacgao para, nos termos da lei, regulamentagdo e do presente Termo de Securitizagéo,
representar os interesses da comunhéo dos Titulares de CRI.

9.1.2 Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 17, o Agente Fiduciario
atua como agente fiduciario em outras emissées da Emissora e de sociedades do Grupo
Econdmico da Emissora, descritas no Anexo IX a este Termo de Securitizagdo, nao existindo
qualquer conflito de interesse entre o Agente Fiduciario e a Emissora em razao da prestagéo dos
servigos de agente fiduciario nas referidas emissées ou decorrentes quaisquer outras relagbes
mantidas entre o Agente Fiduciario e a Emissora, conforme declaragdo constante do Anexo VII
a este Termo de Securitizagao.

9.2 Declaragoes do Agente Fiduciario
9.2.1 O Agente Fiduciario declara que:

® aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislagéo especifica e neste Termo de Securitizagéo;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e
condigdes;

(iii) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir
com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebragao deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas obrigagdes
aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

(v) sob as penas da lei, nao tem qualquer impedimento legal para exercer a fungdo que
Ihe é conferida, conforme paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por
Acoes;

(vi) ndo se encontra em nenhuma das situagées de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolugdo CVM 17, conforme declaracao do Anexo VIl deste Termo de
Securitizagao;

(vii) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes;

(viii)  verificou a veracidade das informagdes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que
verificara a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas Garantias,
tendo em vista que, na data da assinatura do Termo de Securitizagéo, a concluséo
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dos processos de confirmagéo dos Critérios de Elegibilidade e das Condigcbes de
Cesséo dos Créditos Imobiliarios previstos nas Clausulas 1.1.3 e 1.1.4 do Contrato
de Cesséo, observada a Clausula 7.2 do Contrato de Cessao, serdo observadas
pelo Agente de Calculo previamente ao desembolso ao Cedente. Adicionalmente,
em alguns casos, as CCls ndo estdo ou poderdo nado estar averbadas nas
matriculas dos respectivos imdéveis em garantia;

(ix) assegura e assegurara, nos termos do artigo 6°, do paragrafo 1° da Resolugdo CVM
17, tratamento equitativo a todos os titulares dos certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios
realizadas pela Emissora em que a Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora venha atuar na qualidade
de agente fiduciario; e

(x) observa, no exercicio de sua fungdo e na qualidade de agente fiduciario, inclusive
no ambito de outras emissdes de valores mobiliarios, todos os deveres previstos no
artigo 11 da Resolugao CVM 17.

9.2.2 Além do relacionamento decorrente (i) da presente Emisséo; e (ii) do eventual
relacionamento comercial no curso normal dos negécios, o Agente Fiduciario ndo mantém
relacionamento com a Emissora ou outras sociedades de seu grupo econémico que o impega de
atuar na fungao de agente fiduciario da presente Emissao.

9.3 Inicio das Fungoes

9.3.1 O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura deste
Termo de Securitizagdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até que todas as
obrigacdes decorrentes da Emissédo tenham sido efetivamente liquidadas ou, no caso de sua
efetiva substituicdo por novo agente fiduciario, até a data de assinatura de aditamento ao
presente Termo de Securitizagéo, observado que tal aditamento devera prever a substituigdo do
Agente Fiduciario por um novo agente fiduciario eleito pelos Titulares de CRI em Assembleia
Especial.

9.4 Obrigagdoes do Agente Fiduciario

9.4.1 Além dos deveres e obrigacdes previstos na Resolu¢do CVM 17 e no artigo 29 da
Lei n® 14.430, sao obrigacdes do Agente Fiduciario:

® exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares de CRI,

(i)  zelar pela protegao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando
a atuacao da Emissora na administracdo do Patriménio Separado;

(iii)  proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando no exercicio
da fungdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragdo de seus proprios bens;
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

renunciar a fungao, na hipétese da superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo, e realizar a imediata convocagao da
Assembleia para deliberar sobre a sua substitui¢cao;

conservar em boa guarda toda a documentagao relativa ao exercicio de suas
funcgoes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacoes relativas
as Alienagdes Fiduciarias de Imdveis e a consisténcia das demais informagdes
contidas no presente Termo de Securitizagdo, diligenciando para que sejam
sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, baseado
nas informacoes prestadas pela Emissora;

diligenciar, junto a Emissora, para que este Termo de Securitizagdo e seus
eventuais aditamentos sejam registrados na Instituicado Custodiante, adotando, no
caso de omissdo da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestagao das informagées periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissées de que
tenha conhecimento;

acompanhar a atuagao da Emissora na administragao do Patrimdnio Separado por
meio das informacgdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificagdes das condi¢cdes dos CRI;

caso aplicavel, verificar a regularidade da constituicdo de eventuais garantias, bem
como o valor dos bens dados em garantia, conforme o caso, observando a
manutencdo de sua suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposices
estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

caso aplicavel, examinar a proposta de substituicao de eventuais bens dados em
garantia, manifestando a sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certidées atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, onde
se localiza a sede do estabelecimento principal do Cedente;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou no
Patrimbnio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial na forma prevista neste
Termo de Securitizagao;

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;



DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

9.4.2

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

manter atualizada a relagao dos Titulares de CRI e seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigacdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo
obrigacdes relativas as Garantias e as clausulas contratuais destinadas a proteger
o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condi¢cées que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis a contar da sua ciéncia;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares de CRI, bem como a realizagdo dos Créditos Imobiliarios vinculados
ao Patrimbnio Separado, incluindo a execugao das Alienacdes Fiduciarias de
Iméveis, caso a Emissora nao faga;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administragdo do Patriménio
Separado, observado o disposto neste Termo de Securitizagao;

promover na hipétese de insolvéncia da Securitizadora, na forma prevista neste
Termo de Securitizagao, a liquidagdo do Patrimbnio Separado;

fornecer a Securitizadora, nos termos do paragrafo1° do artigo 32 da Lei n°® 14.430,
no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI
na B3 pela Securitizadora, o termo de quitagdo dos CRI, que servira para baixa do
registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da
Lei n°® 14.430;

elaborar anualmente relatério anual e divulgar em seu website, em até 120 (cento
e vinte) dias apos o encerramento do exercicio social da Emissora, o qual devera
conter, no minimo, as informagdes indicadas nos incisos do artigo 15 da Resolugao
CVM17;e

(xxv) disponibilizar, mediante solicitagdo aos detentores de CRI, no prazo de até 3 (trés)

Dias Uteis, contados da solicitagdo nesse sentido e do recebimento do Relatério
Mensal de Acompanhamento, sendo certo que esta obrigacdo somente podera ser
realizada, caso o Relatério Mensal de Acompanhamento esteja disponibilizado
pela Emissora.

A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as providéncias

necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa cumprir suas obrigagdes acima, quando
aplicavel.

9.4.3

No caso de inadimplemento de quaisquer condicbes da Emissdo, o Agente

Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizagao para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo CVM 17.
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9.5 Remuneracgao do Agente Fiduciario

95.1 Seréo devidos pelo Patrimbnio Separado ao Agente Fiduciario honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da
legislagdo em vigor, correspondentes a:

® uma parcela de implantagéo no valor de R$5.000,00 (cinco mil reais), devida pelo
Patrimbnio Separado, as expensas do Cedente, até o 5° (quinto) dia util contado
da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da
presente data de assinatura, o que ocorrer primeiro.

(i)  parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida pelo Patrimbnio Separado, as expensas do Cedente, até o 5°
(quinto) Dia Util, contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, e as demais
parcelas, devidas pelo Patrimbnio Separado, no mesmo dia dos anos
subsequentes. A remuneragao nao inclui a assuncgao do Patrimdnio Separado pelo
Agente Fiduciario ou aditamentos para inclusao de lastro adicionais;

(i)  em caso de inadimplemento dos CRI ou da Emissora, ou de reestruturagao das
condigdes da operagao, bem como a participagdo em reunides ou contatos
telefénicos e/ou conference call, Assembleias Especiais (presenciais ou virtuais),
sera devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracgdo adicional equivalente a R$
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se limitando, (a) a execug¢do das
garantias; (b) ao comparecimento em reuniées formais ou conferéncias telefénicas
com a Emissora, os Titulares de CRI ou demais partes da Emissao, inclusive
respectivas assembleias; (c) a analise, comentarios e/ou confecgédo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacgao, atas de Assembleia Especial e/ou
quaisquer documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (d)
implementagdo das consequentes decisbes tomadas em tais eventos,
remuneracao esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e
aprovagao pela Emissora do respectivo “Relatério de Horas”. Entende-se por
reestruturagao os eventos relacionados as alteragdes das garantias, taxa, indice,
prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracgéo, condigdes relacionadas
as recompra compulsoéria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagao do Patriménio Separado.

9.5.2 Caso a operacéo seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera devido pelo Emissor
elou Cedente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagéo do
cancelamento da operacéo.

9.5.3 As parcelas (ii) a (iii) citadas acima serao reajustadas anualmente pela variagao
acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas
de pagamento seguintes.

9.54 Aremuneracéo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagao integral
dos valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigagbes exigidas ao Agente
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Fiduciario no ambito da Emissdao. Em nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata
temporis ou devolugéo, mesmo que parcial da remuneracédo do Agente Fiduciério.

9.5.5 As parcelas citadas na Clausula 9.5.1 acima, serdo acrescidas de ISS, PIS,
COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao
do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.5.6 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagéo
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

9.5.7 Adicionalmente, a Emissora, com recursos do Patrimbnio Separado antecipara ao
Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para prestar os servicos descritos neste
instrumento, proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos.
Quando nao houver recursos para o custeio de tais despesas pelo Patrimbénio Separado, os
investidores deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser, quando possivel,
previamente aprovados pelos investidores. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser
realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicagdo de relatérios, avisos, editais e notificagdes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefénicos; (iii) obtengdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos; (iv)
locomogdes entre estados da federagao, alimentagéo, transportes e respectivas hospedagens,
quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente comprovadas; (v) conferéncia,
validagédo ou utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtengédo de opiniao
técnica ou legal de documentagao ou informacgao prestada pela Emissora ou pelo Cedente para
cumprimento das suas obrigac¢des; (vi) revalidacéo de laudos de avaliagéo, se o caso, nos termos
do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (vii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros
incluindo sucumbenciais, despesas extrajudiciais, depodsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de ag¢des contra ele propostas no exercicio de
sua funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora ou do Cedente, ou de de
acgbes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou ainda que comprovadamente lhe
causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o dos investidores
(viii) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais seréo igualmente suportadas pelos investidores bem como sua remuneragéo; e (ix)
custos e despesas relacionadas a B3.

9.5.8 O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em até 5 (cinco) Dias
Uteis apdés a entrega & Emissora de cépia dos documentos comprobatérios das despesas
efetivamente incorridas.

9.5.9 O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados na
forma acima, conforme o caso.

9.5.10 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e
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interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma
prevista nas clausulas acima sera devido pelo Patrimdnio Separado e tera preferéncia na ordem
de pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugdo CVM 17.

9.6 Substituicao do Agente Fiduciario

9.6.1 O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento
temporario, renuncia, intervencdo ou liquidagdo extrajudicial, ou qualquer outro caso de
vacancia. O Agente Fiduciario continuara exercendo suas fung¢des até ser substituido no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante deliberagao
em sede de Assembleia Especial, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario.

9.6.2 A Assembleia Especial a que se refere a clausula anterior sera convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada pelos Titulares de CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI. Se a convocagéo nao ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do termo final do prazo referido na Clausula acima, cabera a Emissora efetua-
la. Em casos excepcionais, a CVM podera proceder a convocagao da Assembleia Especial para
escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisoério.

9.6.3 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de 7
(sete) Dias Uteis contados do registro do aditamento ao presente Termo de Securitizagdo junto
a Instituicdo Custodiante, a qual devera ser instruida com as declarag¢des e informagodes exigidas
para o atendimento aos requisitos previstos na Resolugao CVM 17.

9.6.4 O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratagéo
de seu substituto a qualquer tempo, conforme aprovagédo dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial, que devera observar os quoéruns de convocagao, instalagédo e deliberagao
previstos na Clausula 10 abaixo.

9.6.5 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagcdo aplicavel e deste Termo de
Securitizaco.

9.6.6 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

9.6.7 Caso ocorra a efetiva substituicido do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneragao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condi¢ées,
sendo que a 1?2 (primeira) parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario. Esta remuneragéo
podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde
que a Assembleia Especial aprove as novas condi¢des de remuneragdo do agente fiduciario
substituto.

9.7 Despesas em Caso de Inadimplemento da Emissora

9.7.1 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que
o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, em caso
de inadimplemento da Emissora, deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
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adiantadas por estes. Tais despesas a serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também
0s gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrente de ac¢des contra ele intentadas no exercicio de sua fungéo,
ou ainda que Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos Titulares
de CRI. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acgoes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Titulares de CRI, bem como a remuneragao
e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em
atraso com relagdo ao pagamento dos CRI por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o
Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura do risco da sucumbéncia.

9.8 Outras Despesas

9.8.1 As despesas que forem consideradas como de responsabilidade do Cedente ou da
Emissora que venham a ser honradas pelo Patriménio Separado continuardo como de
responsabilidade daquelas e deverao ser por elas ressarcidas, podendo ser cobradas pelos
Titulares de CRI judicial ou extrajudicialmente.

9.9 Responsabilidade do Agente Fiduciario

9.9.1 O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que Ihes
causar por culpa, dolo, descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administragao temeraria, no exercicio de suas fungdes, conforme decisao transitada em julgado.

9.10 Assungao de Veracidade

9.10.1 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario
assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nao
sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da
Emissora, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos
termos da legislagao aplicavel.

9.10.2 O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo
acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definigdo pelos Titulares de
CRI, comprometendo-se a tdo-somente agir em conformidade com as instru¢des que Ihe forem
transmitidas pelos Titulares de CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
mesmos e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI. A atuagdo do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer responsabilidade adicional que néo
tenha decorrido da legislagéo aplicavel.

9.11 Validade dos Atos do Agente Fiduciario

9.11.1 Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Titulares de CRI ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles,
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bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagbes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI
reunidos em Assembleia Especial, salvo em relagdo aos atos ou manifestagdes por parte do
Agente Fiduciario que, por exigéncia legal ou regulamentar, devem ser praticadas independente
de aprovacao dos Titulares de CRI.

9.11.2 O disposto nas Clausulas 9.10.2 e 9.11.1 acima n&o incluem as deliberagbes
relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas
sao legais e previstos neste Termo de Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberagéo
pelos investidores, o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legisla¢ao.

10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
10.1 Assembleia Especial

10.1.1 Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial,
a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunh&o dos Titulares de CRI. As Assembleias
Especiais poderao ser realizadas de forma presencial, podendo ser realizadas por conferéncia
telefénica, video conferéncia ou por qualquer outro meio, desde que assim permitido pela
legislacédo aplicavel, sendo que aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial, no que
couber, o disposto na Lei n° 14.430, bem como o disposto na Lei das Sociedades por Agdes, a
respeito das assembleias gerais de acionistas.

10.1.2 No caso de realizagdo de Assembleia Especial que contemple pelo menos uma das
seguintes alternativas de participagao a distancia, previstas na Resolugdo CVM 60, do respectivo
anuncio de convocagado devem constar as seguintes informagées adicionais: (i) se admitido o
envio de instru¢do de voto previamente a realizagdo da Assembleia Especial: as regras e os
procedimentos aplicaveis, incluindo orientagcbes sobre o preenchimento e envio e as
formalidades necessarias para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a
participagéo e o voto a distancia durante a Assembleia Especial por meio de sistema eletronico:
as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagbes necessarias e suficientes para
acesso e utilizagédo do sistema pelos Titulares de CRI, e se a assembleia sera realizada de modo
parcial ou exclusivamente digital. Caso admitida a instru¢do de voto de forma prévia a realizagéo
da referida Assembleia Especial e/ou admitida a participacdo e voto a distadncia por meio
eletrénico, as convocagdes, as informagdes previstas nos itens (i) e (ii) acima poderdo ser
divulgadas no anuncio de convocagao de forma resumida com indicagdo dos enderegos na rede
mundial de computadores onde a informagado completa deve estar disponivel aos Titulares de
CRI, sem prejuizo da obrigagcédo de disponibilizagdo pela Securitizadora, por meio de sistema
eletrénico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.2 Competéncia de Convocagao
10.2.1 A Assembleia Especial dos Titulares de CRI podera ser convocada:
(i) pelo Agente Fiduciario;

(ii)  pela Emissora;
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(iii) pela CVM; ou
(iv) por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI.

10.2.2 A convocacgdo da Assembleia Especial, mediante solicitacdo dos Titulares de CRI,
nos termos da Clausula 10.2.1(iv) acima, deve (i) ser dirigida & Emissora e ao Agente Fiduciario,
que devem, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento da referida solicitagao,
realizar a convocagao da Assembleia Especial as expensas dos Titulares de CRI requerentes; e
(i) conter eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares
de CRI.

10.3 Forma de Convocaciao

10.3.1 Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a convocagao da
Assembleia Especial, realizada em conjunto ou de cada uma das classes ou subclasses,
conforme o caso, dos CRI, far-se-a mediante publicagdo de edital, na forma da clausula 10.3.2
abaixo, deste Termo de Securitizagao.

10.3.2 A primeira convocagao da Assembleia Especial devera ocorrer com, exceto se de
outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizagéo, exceto para deliberagbes relacionadas a insuficiéncia de
ativos integrantes do Patrim6nio Separado para satisfagéo integral dos CRI, cujo prazo sera de
15 (quinze) dias, e a segunda convocagéo da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera
ser realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de antecedéncia, a qual se instalara com a presencga
de qualquer numero de investidores em primeira convocagéo e segunda convocacéao, conforme
artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

10.3.3 Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, a Assembleia
Especial instalar-se-a com a presenga de qualquer nimero de investidores, em primeira ou em
segunda convocagao, sem prejuizo dos quoéruns estabelecidos no artigo 30, §3° da Lei n°® 14.430.

10.3.4 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial a que
comparecem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas aos quéruns
de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

10.4 Presidéncia da Assembleia Especial

104.1 A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a tenha
convocado, respectivamente: (i) ao representante da Emissora; (i) a um representante dos
Titulares de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes; ou (iii) aquele que for designado pela
CVM.

10.5 Participagao de Terceiros na Assembleia Especial

10.5.1 Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.6 abaixo, a Emissora ou os Titulares de
CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para
a deliberagao da ordem do dia.
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10.6 Participagcao do Agente Fiduciario

10.6.1 O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais e prestar
aos Titulares de CRI as informagdes que Ihe forem solicitadas, sendo certo que deve agir
conforme instrugéo dos Titulares de CRI nas decisdes relativas a administragao, caso necessario.

10.7 Direito de Voto

10.7.1 A cada CRI correspondera um voto na Assembleia Especial, sendo admitida a
constituigdo de mandatarios, observadas as disposi¢cdes dos paragrafos primeiro e segundo do
artigo 126 da Lei das Sociedades por Agdes.

10.8 Deliberagcoes da Assembleia Especial

10.8.1 Exceto pelo disposto nas Clausulas 10.8.2, 10.8.3, 10.8.4, 11.3.2, 10.3.3 e 11.71 e
exceto se de outra forma previsto neste Termo de Securitizagéo, as deliberagdes da Assembleia
Especial serdo aprovadas por Titulares de CRI que representem, no minimo (i) 50% (cinquenta
por cento) mais um da totalidade de cada classe ou subclasse, conforme o caso, dos CRI, em
primeira convocagao; e (ii) 50% (cinquenta por cento) de classe ou subclasse, conforme o caso,
dos CRI presentes na assembleia mais 1 (um) CRI, em segunda convocacgdo. Todas as
deliberagbes tomadas nos termos desta Clausula serdo consideradas existentes, validas e
eficazes perante a Emissora, bem como obrigardo a Emissora e a todos os Titulares de CRI.

10.8.2 As alteragdes relativas (i) remuneragdo e procedimentos de Amortizagdo
Programada ou Amortizagdo Extraordinaria dos CRI Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI
Juniores; (i) direito de voto dos Titulares de CRI e alteragbes de quéruns da Assembleia Especial,
(iii) as Datas de Pagamento dos CRI; (iv) a Data de Vencimento dos CRI; (v) alteragdo de
qualquer dos Eventos de Desalavancagem, Eventos de Realavancagem, Eventos de Liquidagao
ou Eventos de Avaliagéo; (vi) alteragdo das Cascatas de Pagamento e das regras de alteragéo
da Cascata de Pagamentos relevante; (vii) substituicido do Agente Fiduciario, do Agente de
Espelhamento, do Agente de Cobranga, do Agente de Calculo ou da Instituigdo Custodiante,
salvo nas hipdteses expressamente previstas no presente instrumento; (viii) alteragdo das
obrigacdes do Agente Fiduciario, estabelecidas no presente Termo de Securitizagdo, exceto no
caso de alteragbes decorrentes de mudangas legislativas ou regulatdrias; (ix) identificacdo da
ocorréncia de um Evento de Realavancagem Aprovado em Assembleia; e (x) demais obrigagbes
e deveres dos titulares de CRI Juniores, entre outros, deverdo ser aprovadas, seja em primeira
convocagao da Assembleia Especial ou em qualquer convocagéo subsequente, por Titulares de
CRI que representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade de cada classe
ou subclasse dos CRI, conforme o caso.

10.8.3 As deliberagdes referentes a renuncia ou ao perdao temporario (waiver) prévio de
qualquer obrigagao prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo que vise a defesa dos
direitos dos Titulares de CRI, conforme aplicavel, deverdo ser aprovadas, seja em primeira
convocacao da Assembleia Especial ou em qualquer convocagao subsequente, por Titulares de
CRI que representem, no minimo, a maioria absoluta da totalidade de cada classe ou subclasse
dos CRI, conforme o caso, nao incluindo as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns s&o legais e previstos neste Termo de
Securitizagao.
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10.8.4 E vedado as Assembleias Especiais referidas na Clausula 10.8 acima, no entanto,
deliberar pela utilizagdo dos recursos referentes ao Pagamento dos CRI Juniores para a
amortizag&o extraordinaria dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, em prejuizo do Titular de CRI
Juniores. Nesta hipotese, as Assembleias Especiais que tiverem por objeto deliberar sobre tal
matéria somente poderdo ser convocadas e essa matéria somente podera ser deliberada pelo
titular de CRI Juniores, conforme os quéruns e demais disposigdes previstos nesta clausula.

10.8.5 Resgatados todos os CRI Seniores e CRI Mezanino, as Assembleias Especiais dos
Titulares de CRI passarao a ser convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser
deliberadas somente pelo Titular de CRI Juniores, de acordo com os mesmos quéruns e demais
disposicbes previstas neste Termo.

10.8.6 Quaisquer modificagdes a este Termo de Securitizagdo, inclusive aquelas
decorrentes de deliberagao dos Titulares de CRI nos termos das Clausulas 10.8.1 a 10.8.5 acima,
deverao ser formalizadas mediante instrumento particular de aditamento a este Termo de
Securitizagéo.

10.8.7 Nas hipoteses de Eventos de Avaliacdo, caso nido seja alcangado o quérum
qualificado havera Evento de Liquidagdo da mesma forma.

10.9 Regularidade da Assembleia Especial

10.9.1 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial a que
comparecem todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposigdes relacionadas aos quoéruns
de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

10.10 Alteragdes aos Documentos da Operagao

10.10.1 Sem prejuizo do disposto na clausula acima, o presente Termo de Securitizagéo e
os demais Documentos da Operagéo poderao ser alterados ou aditados independentemente de
Assembleia Especial, sempre que tal procedimento for relacionado exclusivamente da
necessidade (i) de atendimento as exigéncias de adequagdo as normas legais ou
regulamentares; (ii) alteragbes a quaisquer Documentos da Operagdo ja expressamente
permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operagéo; (iii) atendimento de
exigéncias da B3, da CVM, da ANBIMA ou das camaras de liquidacdo onde os CRI estejam
depositados para negociagao; (iv) de corregao de erro formal e desde que a alteragdo nao
acarrete qualquer alteragdo na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos titulos
de securitizagdo emitidos; e/ou (v) para atualizagdo dos dados cadastrais das Partes, tais como
alteracdo na razao social, endereco e telefone.

10.10.2 As alteragdes mencionadas na clausula acima devem ser comunicadas aos
Titulares de CRI no prazo de até 7 (sete) dias uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas.

10.11 Vinculagao

10.11.1 As deliberagbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias Especiais no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns previstos neste Termo de
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Securitizagao, vinculardo a Emissora e o Agente Fiduciario e obrigarao todos os Titulares de CRI
em Circulagao, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Especiais.

10.12 Divulgagéao

10.12.1 As atas lavradas das Assembleias Especiais apenas serdo publicadas na forma de
extrato no site da Emissora, sendo encaminhadas a CVM por meio de seus sistemas, ndo sendo
necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulagao, salvo se os Titulares de CRI
deliberaram pela publicacdo de determinada ata, sendo que todas as despesas com as referidas
publicagdes serdo arcadas diretamente ou indiretamente pelo Patriménio Separado.

11 ADMINISTRACAO EXTRAORDINARIA, EVENTOS DE AVALIACAO E LIQUIDACAO
DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1 Eventos de Avaliagao

11112 Na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (“Eventos de Avaliacado”), a
Emissora, e caso essa ndo faga, o Agente Fiduciario, devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis
a contar de sua ciéncia da ocorréncia de tal(is) evento(s), uma Assembleia Especial para
deliberar se tal ocorréncia deve ser considerada um Evento de Liquidagédo (com relagdo ao item
(i), abaixo) ou Evento de Desalavancagem (com relagao aos itens (ii) e (iii)), os quais nao
ocasionam a assungéo da administragao do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario, mas
sim a liquidagéo do Patrimbénio Separado ou outras normas deliberadas pelos Titulares de CRI:

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes nao
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizagdo ou nos instrumentos
celebrados com os prestadores de servigos da Emissao, nao sanado em 30 (trinta)
dias contados da notificagdo, pelo Agente Fiduciario, de sua ocorréncia a
Emissora, ou no prazo previsto nos respectivos instrumentos;

(ii) inexisténcia de acordo sobre a Taxa Substitutiva na Assembleia Especial
convocada para este fim, nos termos da Clausula acima, ou n&o instalagédo, em
segunda convocagao, de tal Assembleia Especial; ou

(iii) no caso de pedido ou decretagéo de recuperacao extrajudicial ou judicial, faléncia,
Regime de Administragdo Especial Temporaria (RAET), intervengao, liquidagao
judicial ou extrajudicial ou regime similar em relagao ao Agente de Cobranga.

11.2 Assembleia Especial para Liquidagdao do Patriménio Separado

11.2.1 A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos ensejara a liquidagdo do
Patrimdnio Separado (‘Eventos de Liquidagao”):

() pedido ou requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovagao do plano de recuperagao por seus credores ou
deferimento do processamento da recuperagcdo ou de sua concessao pelo juiz
competente;
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(ii) pedido de faléncia, formulado por terceiros em face da Emissora, e ndo
devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal;

(iii) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patriménio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado;

(v) decisdo judicial transitada em julgado por violagdo, pela Emissora, de qualquer
dispositivo legal ou regulatério, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de
corrupgao ou de atos lesivos a administragao publica, incluindo, sem limitagao, as
Leis Anticorrupgéao; ou

(vi) deliberagdo em Assembleia Especial que o Evento de Avaliacdo descrito na
Clausula 11.1.1(i) acima constitui um Evento de Liquidag&o, o qual ndo ocasiona
na administragdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, mas sim a
liquidagcao do Patriménio Separado ou outras normas deliberadas pelos Titulares
de CRI.

11.2.2 A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagao indicados nos itens (i) a (v) da
Clausula 11.2.1 acima, ensejara a assungdo imediata e transitéria da administracdo do
Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario, em nome e por conta dos Titulares de CRI, sendo
certo que, nessas hipéteses, o Agente Fiduciario devera convocar, observado o disposto na
Clausula 11.3.1 abaixo, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma
do §2° do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, uma Assembleia Especial para deliberar sobre a
forma de administragcdo do Patriménio Separado.

11.2.3 A Assembleia Especial para fins de deliberacdo dos Eventos de Liquidagao
indicados nos itens (i) a (v) da Clausula 11.2.1 acima a devera observar a Clausula 11.3.1 abaixo,
sobre a forma de administragcao ou eventual liquidagao do Patriménio Separado.

11.24 Na hipotese da ocorréncia do Evento de Liquidagao indicado no item (vi) da Clausula
11.2.1 acima, a Assembleia Especial que determinou que o respectivo Evento de Avaliagédo
configura Evento de Liquidacdo devera também deliberar, desde que cumpridos os requisitos de
instalagao e deliberacdo previstos na Clausula 11.3.1 abaixo, sobre a forma de administragéo ou
eventual liquidagdo do Patrimbnio Separado, podendo adotar qualquer medida pertinente a
administragéo ou a liquidagdo do Patrimdnio separado, inclusive a transferéncia dos bens e
direitos dele integrantes para os Titulares de CRI em dagdo em de pagamento, para outra
companhia securitizadora para fins de administragao ou para terceiro que seja escolhido pelos
Titulares de CRI para atuar como liquidante do Patrimbénio Separado. Na hipétese em que os
requisitos instalagao e deliberagao previstos na Clausula 11.3.1 abaixo ndo sejam cumpridos
pela Assembleia Especial que determinou a ocorréncia do Evento de Liquidagao indicado no item
(vi) acima, o Agente Fiduciario devera convocar, caso a Emissora ndo o faga, observado o
disposto na Clausula 11.3 abaixo, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar dessa Assembleia Especial,
nova Assembleia Especial para deliberar sobre o disposto nesta clausula.
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11.3 Forma de Convocacgao e Instalagao

11.3.1 As Assembleias Especiais de que tratam os itens (i) a (vi) da Clausula 11.2.1 acima
deverao ser convocadas na forma da Clausula 10.3 acima deste Termo de Securitizacdo, com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias em primeira convocacao e 8 (oito) dias para segunda
convocacado, e instalar-se-do, com a presengca de qualquer numero Titulares de CRI em
circulagéo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60. Na Assembleia Especial, a deliberagao
dos Eventos de Liquidagao indicados nos itens (i) a (v) da Clausula 11.2.1 acima pela liquidagao
do Patriménio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora nos termos do artigo 31 da
Lei 14.430, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugdo CVM
60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicido da Securitizadora na
administragdo do Patriménio Separado nao podera ser superior a CRI representativos de mais
de 50% (cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do paragrafo 4° do artigo 30 da
Resolugdo CVM 60. A Deliberagéo pelo Evento de Liquidagao indicado no item (vi) acima sera
tomada pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.

11.3.2 Nas Assembleias Especiais dos Eventos de Liquidagao indicados nos itens (i) a (v)
da Clausula 11.2.1 acima, os Titulares de CRI deveréo deliberar: (i) pela liquidagdo do Patriménio
Separado, hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagao; ou (ii)
pela nao liquidagéo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser deliberada a nomeagéao
de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢cdes e termos para
sua administracdo, bem como sua remuneragao. O liquidante sera a Emissora caso esta nao
tenha sido destituida da administragdo do Patrimoénio Separado.

11.3.3 O Agente Fiduciario, nos casos dos Eventos de Liquidag&o indicados nos itens (i) a
(v) da Clausula 11.2.1 acima, podera promover a liquidagdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a assembleia
geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagéo ou (ii) caso a assembleia
geral seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas,
conforme o0 §1° do artigo 31 da Lei 14.430.

11.4 Forma de Liquidagao

114.1 A liquidacdo do Patrimbnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos
recursos depositados na Conta Centralizadora e dos demais Créditos Vinculados integrantes do
Patriménio Separado aos Titulares de CRI, para fins dagdo em pagamento e extingdo de toda e
qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario
(ou a instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares de CRI), conforme
deliberagdo dos Titulares de CRI: (i) administrar os Créditos Imobiliarios que integram o
Patrimbnio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagao
dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios, (iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares
de CRI na proporgéo de CRI detidos e observado o disposto neste Termo de Securitizagdo com
relagao a subordinagdo dos CRI conforme a Clausula 6.4.1 acima, e (iv) transferir os créditos
oriundos dos Créditos Imobilidrios eventualmente nado realizados aos Titulares de CRI, na
proporcao de CRI detidos, e observado o disposto neste Termo de Securitizagdo com relagéo a
subordinacado dos CRI conforme a Clausula 6.4.1 acima. Os procedimentos acima deverao ser
realizados pelo Agente Fiduciario, mesmo que a Assembleia Especial ndo seja instalada, nos
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termos da Clausula 11.3.3 acima.
11.5 Realizagao dos Direitos dos Titulares de CRI

1151 Arealizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos ativos constantes
do Patrimbénio Separado, incluindo os valores que venham a ser depositados na Conta
Centralizadora, inclusive aqueles eventualmente auferidos em razao das Aplicagdes Financeiras
Permitidas, do Fundo de Despesas, do Fundo de Liquidez e das Apdlices de Seguro, nos termos
do paragrafo 3° do artigo 12 e do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei n° 14.430, ndo havendo
qualquer outra garantia prestada por terceiros ou pela propria Emissora.

11.6 Excussao das Garantias

11.6.1 Os Titulares de CRI tém ciéncia de que a Securitizadora esta, desde ja, autorizada,
direta ou indiretamente, a realizar a excussao extrajudicial nos termos de cada Alienagao
Fiduciaria, observado o procedimento da Lei n°® 9.514. Caso nédo haja compradores nos leildes
realizados nos termos da Lei n® 9.514, os Imédveis objeto das Alienag¢des Fiduciarias de Iméveis
que estiverem sendo excutidas serdo consolidados em nome da Securitizadora que realizara,
nos termos da Lei n° 9.514, leildes publicos para venda dos Imoéveis excutidos. Caso o imovel
consolidado no patriménio da Securitizadora n&o seja vendido nos leildes publicos, a critério da
Securitizadora, o Agente de Cobranga intentara a venda dos referidos iméveis. O resultado das
vendas decorrente dos leildes sera utilizado conforme as Cascatas de Pagamento, sendo que
todas as despesas para excussdo das garantias, publicagdes e realizagdo dos leildes, serao
arcadas exclusivamente pelo Patriménio Separado.

11.6.2 Na hipétese da impossibilidade de excussdo das Garantais e/ou alienagdo dos
Iméveis consolidados em nome da Securitizadora nos termos da Clausula 11.6.1acima, estes
Imoéveis serdo integrados ao Patrimbnio Separado, ficando o Agente de Cobrancga, desde ja,
autorizado a realizar melhorias e efetivar a venda dos Imdveis visando o melhor interesse dos
Titulares de CRI, sendo as despesas incorridas nestes processos pagas ou reembolsadas pelo
Patriménio Separado, ao Agente de Cobranga, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

11.6.3 Durante o periodo em que os iméveis retomados ndo forem vendidos, o Saldo
Devedor mais Custos extrajudiciais de Excussao serédo considerados para as formulas dispostas
nos: indice de Cobertura Sénior; indice de Cobertura Mezanino; Meta de Amortizacdo
Extraordinaria Primaria Sénior; Meta de Amortizagdo Extraordinaria Primaria Mezanino; e
Provisédo para Devedores Duvidosos.

11.7 Insuficiéncia do Patrimoénio Separado

11.7.1 Independentemente de qualquer outra disposicdo deste Termo de Securitizagéo, a
insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipotese, a companhia Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a
Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia Especial dos Titulares de CRI para deliberar
sobre as normas de administragao ou liquidacao do Patriménio Separado na forma do artigo 30
da Lei 14.430. A Assembleia Especial devera ser convocada na forma da clausula 10.3 deste
Termo de Securitizagdo, no minimo, 15 (quinze) dias para primeira convocagao e 8 (oito) dias
para segunda convocacgao, e sera instalada (i) em primeira convocagdo, com a presenca de
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beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor global dos titulos; ou (ii) em
segunda convocagdo, independentemente da quantidade de beneficiarios. Na Assembleia
Especial, serdo consideradas validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocagao.

11.7.2 Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a
ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens
e direitos integrantes do patrimdnio separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipéteses:

(i) caso a Assembleia Especial acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocagao; ou

(ii)caso a Assembleia Especial acima seja instalada e os Titulares de CRI néo
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.7.3 Nas hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) da Clausula 11.7.2 acima, os Titulares de
Certificados de Recebiveis tornar-se-do condéminos dos bens e direitos, nos termos do Cadigo
Civil.

11.74 A Assembleia Especial prevista nas Clausulas 11.7.1 e 11.7.2 acima deliberara,

inclusive, sobre o aporte de recursos pelos Titulares de CRI para arcar com as Despesas,
observando os procedimentos do artigo 25 inciso IV alinea “a” da Resolugao CVM 60.

11.7.5 Independentemente da realizagcdo da referida Assembleia Especial descrita na
Clausula 11.7.1 acima, ou da deliberagdo dos Titulares de CRI pelos aportes de recursos, as
Despesas sao de responsabilidade do Patriménio Separado e, nos termos da Clausula 12 abaixo,
e dos Titulares de CRI, nos termos da Clausula 11.7.1acima ndo estando os prestadores de
servigos elencados na Clausula 7.6, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento
ou adiantamento de tais Despesas. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas
na forma desta clausula serdo consideradas como um passivo do Patriménio Separado e
deverao ser liquidadas quando houver recursos disponiveis para esse fim.

11.7.6 Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com obrigagdes de eventuais
aportes de recursos na Conta Centralizadora, para custear eventuais Despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer
frente a tal obrigacdo, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagéo de eventual
pagamento de Remuneragdo e amortizagcdo de principal dos CRI a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares
de CRI adimplentes com estas despesas, e serao realizados fora do &mbito da B3.

11.8 Termos de Quitacao dos CRI e Termo de Quitagido dos Créditos Imobiliarios

11.8.1 O Agente Fiduciario fornecera nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n® 14.430 a
Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do evento do resgate dos CRI
na B3 pela Securitizadora, o termo de quitagédo dos CRI, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a entidade de que trata ocaputdo art. 18 da Lei n° 14.430. A
Securitizadora, na qualidade de detentora dos Créditos Imobiliarios, uma vez quitados os CRI na
B3 e saldado as Obrigag¢des Garantidas, incluindo as Despesas do Patrimonio Separado por ela



DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

administradas, elaborara o respectivo termo de quitagdo dos Créditos Imobiliarios, quando
aplicavel, para assinatura obrigatdria da Securitizadora ou do Agente de Cobranga, na qualidade
de mandatario da Securitizadora, conforme procuragao outorgada pela Securitizadora ao Agente
de Cobranga, e entrega-lo ao respectivo Devedor, para que este proceda com o registro junto ao
Servigo de Registro de Imoveis da desoneragéo do Imovel, respeitado o prazo legal estabelecido
na Lei n® 9.514.

12 DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
12.1 Despesas do Patriménio Separado

12.1.1 Em adicdo aos pagamentos de Amortizacdo Programada, Remuneracao,
Amortizacdo Extraordinaria, Prémio de Subordinagdo e demais pagamentos previstos neste
Termo, conforme previsto na clausula 7.6.8 acima, sdo de responsabilidade da Emissora, as
exclusivas expensas do Patrimbnio Separado, as seguintes Despesas abaixo descritas:

0] as despesas com a gestao, realizagdo e administragdo do Patrimdnio Separado e
na hipotese de liquidagdo do Patriménio Separado, incluindo, sem limitagao, o
pagamento da taxa de administragdo prevista na Clausula 7.5.4 acima;

(ii) exceto pelos valores que, conforme expressamente previsto neste Termo, devam
ser pagos pela Galleria Bank, as despesas com prestadores de servigos contratados
para a Emissao, tais como Instituicdo Custodiante e registrador dos documentos
que representem Créditos Imobiliarios, Agente de Cobranga, Agente de
Espelhamento, Escriturador, Banco Liquidante, Auditor Independente da Emissora,
Contador do Patriménio Separado, caAmaras de liquidagdo onde os CRI estejam
registrados para negociacgéo;

(iii) os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os
interesses dos Titulares de CRI e realizagao dos ativos constantes do Patrimbnio
Separado;

(iv) custos diretos comprovados, através da apresentagao dos respectivos recibos,
relacionados as Assembleias Especiais;

(v) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constrigdes judiciais ocorridas
em contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a
Emissao, incluido o provisionamento financeiro correspondente aos valores dos
bloqueios e contrigdes nas contas atingidas, até ulterior liberagdo dos valores ou
éxito de defesa judicial,

(vi) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acglbes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
Titulares de CRI e a realizagao dos ativos constantes do Patrimdnio Separado;
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(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem como demais
prestadores de servigos eventualmente contratados em razédo do exercicio de suas
fungdes nos termos deste Termo de Securitizagao;

remuneragdo e todas as verbas devidas as instituigbes financeiras onde se
encontrem abertas as contas correntes integrantes do Patrimnio Separado;

despesas com registros e movimentagdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais, Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, e Cartoérios de Registro
de Imoéveis conforme o caso, dos instrumentos e da documentagao societaria da
Emissora relacionada aos CRI e a Oferta (incluindo taxas cartorarias referentes a
cessdo das CCI para a Securitizadora, conforme aplicavel), a este Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operagdo, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicagdo de convocagdes e atas de Assembleias Especiais, na
forma da regulamentacao aplicavel;

despesas com os prémios das Apodlices de Seguro;

despesas relacionadas a excusséo das garantias e custas judiciais relacionadas a
retomada de imoveis, incluindo pagamentos de tributos e laudémios, conforme o
caso, necessarios para consolidagao da propriedade dos Iméveis em nome da
Emissora, despesas relacionadas as realizagbes de leildes e processos de venda
dos Imoveis, inclusive: (a) relacionados aos pagamentos de despesas e tributos
inerentes ao processo de consolidagédo dos imdveis, incluindo IPTU, ITBI e
condominio; (b) aqueles relativos & condenagéo e eventuais verbas sucumbenciais
através da contratagdo de profissionais de sua preferéncia para realizagdo da
defesa; e (c) despesas relacionadas a reforma de iméveis para venda;

despesas adicionais relacionadas as Reestruturagées, nos termos deste Termo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimbnio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patriménio Separado e que possam afetar adversamente o cumprimento, pela
Emissora, de suas obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo;

despesas decorrentes de registro de documentos, notificagdes, extracdo de
certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, copias autenticadas em
cartério e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, bem como despesas
relacionadas a contratagcao de quaisquer prestadores de servigo que venham a ser
utilizados para a realizagao dos procedimentos listados neste item;
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(xvii)  na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagéao
da Assembleia Especial, ou ainda, apés a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servicos,
continuarem exercendo as suas fungbes, as despesas, conforme o caso,
continuarao sendo devidas pelo Cedente;

(xviii) publicagcdes em jornais e outros meios de comunicagao despesas com locacao de
imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer outras despesas
necessarias para realizagao de Assembleias Especiais; e

(xix)  quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste Termo de
Securitizagao.

12.1.2 Em caso de insuficiéncia dos recursos do Patrimbnio Separado para o pagamento
das Despesas, as Despesas deverao ser arcadas diretamente pelos Titulares de CRI, mediante
aporte de recursos na Conta Centralizadora, nos termos previstos na Clausula 11.7 acima.

12.1.3 Os impostos diretos e indiretos descritos no Anexo VIII deste Termo de
Securitizacdo nao incidem no Patriménio Separado e sao de responsabilidade exclusiva dos
Titulares de CRI.

13 ORDEM DE PAGAMENTO
13.1 Cascata de Pagamentos Ordinaria

13.1.1 Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimbnio Separado deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos Ordinaria”), sendo
que os pagamentos dos CRI Juniores somente serao realizados caso os CRI Seniores e os CRI
Mezanino tenham recebido todos os pagamentos a eles devidos no periodo, sendo certo, ainda,
que cada item abaixo somente sera pago caso existam Disponibilidades ap6s o cumprimento do
item anterior. Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em
questao e eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

0] despesas do Patrimbénio Separado incorridas e n&o pagas, incluindo
provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fungdo dos Documentos da Operacgao, e que tenham risco de
perda provavel conforme relatério dos advogados do Patrimbnio Separado,
contratado as expensas do Patriménio Separado;

(i) recomposi¢do do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iii) encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Seniores;

(iv) remuneracao dos CRI Seniores;

(V) Amortizacao Programada dos CRI Seniores no respectivo periodo;

(vi) encargos moratoérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Mezanino;
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)

(xi)
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(xiii)
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13.1.2

remunerac¢ao dos CRI Mezanino;

Amortizacao Programada dos CRI Mezaninos no respectivo periodo;
Amortizagao Extraordinaria dos CRI Seniores no respectivo periodo;

Amortizacao Extraordinaria dos CRI Mezanino no respectivo periodo;
recomposi¢ao do Fundo de Liquidez;

encargos moratorios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Juniores,
sendo certo que, caso haja CRI Seniores e CRI Mezanino em circulagao, referido
pagamento de encargos moratérios somente sera realizado na medida em que,
considerado pro forma (como se ja realizado) tal pagamento, o indice de Cobertura
Sénior seja igual ou superior & Meta de indice de Cobertura Sénior e o indice de
Cobertura Mezanino seja igual ou superior & Meta de indice de Cobertura Mezanino,
conforme aplicavel e atestado pelo Agente de Calculo;

remuneracao dos CRI Juniores, sendo certo que, caso haja CRI Seniores e CRI
Mezanino em circulagédo, referido pagamento de remuneragdo somente sera
realizado na medida em que, considerado pro forma (como se ja realizado) tal
pagamento, o indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior & Meta de indice de
Cobertura Sénior e o indice de Cobertura Mezanino seja igual ou superior 8 Meta
de Indice de Cobertura Mezanino, conforme aplicavel e atestado pelo Agente de
Calculo;

pagamento de Prémio de Subordinagdo dos CRI Juniores, sendo certo que, caso
haja CRI Seniores e CRI Mezanino em circulagéo, referido pagamento de Prémio
de Subordinagdo somente sera pago na medida em que, considerado pro forma
(como se ja realizado) tal pagamento, o indice de Cobertura Sénior seja igual ou
superior & Meta de indice de Cobertura Sénior e o indice de Cobertura Mezanino
seja igual ou superior & Meta de indice de Cobertura Mezanino, conforme aplicavel
e atestado pelo Agente de Calculo; e

amortizacdo dos CRI Juniores no respectivo periodo, sendo certo que, caso haja
CRI Sénior e CRI Mezanino em circulagdo, referida amortizagdo somente sera
realizada na medida em que, considerado pro forma (como se ja realizado) tal
pagamento, o indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior & Meta de indice de
Cobertura Sénior e o indice de Cobertura Mezanino seja igual ou superior 8 Meta
de Indice de Cobertura Mezanino, conforme aplicavel e atestado pelo Agente de
Calculo.

Os pagamentos a serem feitos pelo Patriménio Separado para os Titulares de CRI,

referentes aos itens (iii) até (x) da Clausula 7.3.1 acima, utilizardo os montantes disponiveis no
Fundo de Liquidez na Data de Pagamento em questao, e o Valor das Disponibilidades constantes
do Patriménio Separado no final do més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo
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de Liquidez e o Fundo de Despesas. Apds recomposto o Fundo de Liquidez, seréo realizados os
pagamentos referentes aos itens (xii) até (xv) da Clausula 7.3.1acima, utilizando o saldo do Valor
das Disponibilidades constantes do Patriménio Separado no final do més calendario
imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesas. Montantes
recebidos pelo Patriménio Separado durante a competéncia do més corrente, decorrentes de
pagamentos de Créditos Imobiliarios somente serdo utilizados para efeitos de pagamentos aos
Titulares de CRI na préxima Data de Pagamento.

13.2 Cascata de Pagamento Extraordinaria

13.2.1 Os pagamentos a serem feitos pelo Patrimdnio Separado deverdo obedecer a
seguinte ordem de prioridade nos pagamentos (“Cascata de Pagamentos Extraordinaria”, e
juntamente com a Cascata de Pagamentos Ordinaria, as “Cascatas de Pagamentos”), na
ocorréncia dos eventos elencados na Clausula 13.2.3 abaixo, observado que, uma vez iniciada
a utilizagdo da Cascata de Pagamento Extraordinaria, os pagamentos ndo mais seguirdo a
Cascata de Pagamento Ordinaria, exceto se de outra maneira deliberar a Assembleia Especial
(tal deliberagdo denominada “Evento de Realavancagem Aprovado em Assembleia”, que ndo
sera admitida caso o evento que deu causa ao Evento de Desalavancagem tenha sido o indicado
no item 13.2.3 (i) abaixo), observada, ainda, a excecado prevista na Clausula 13.2.4abaixo.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questao e
eventuais valores vencidos e ndo pagos referentes a periodos anteriores:

(i) despesas do Patrimbénio Separado incorridas e n&o pagas, incluindo
provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais propostas contra a
Securitizadora, em fungdo dos Documentos da Operagéo, e que tenham risco de
perda provavel conforme relatério dos advogados do Patriménio Separado,
contratado as expensas do Patriménio Separado;

(i) recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iii) encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Seniores;

(iv) remuneragao dos CRI Seniores;

(V) amortizagao integral dos CRI Seniores;

(vi) apos a liquidacao total dos CRI Seniores, encargos moratorios eventualmente
incorridos ao pagamento dos CRI Mezanino;

(vii) apos a liquidagao total dos CRI Seniores, pagamento de remuneragédo dos CRI
Mezanino;

(viii)  apés a liquidagao total dos CRI Seniores, amortizacado integral dos CRI Mezanino;

(ix) apos a liquidagao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, encargos moratoérios
eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Juniores;
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x) apos a liquidagao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, pagamento de
remuneragao dos CRI Juniores;

(xi) apos a liquidacao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, pagamento de
Prémio de Subordinagao dos CRI Juniores, se aplicavel; e

(xii) apos a liquidacao total dos CRI Seniores e CRI Mezanino, pagamento de
amortizacgao integral dos CRI Juniores.

13.2.2 Os pagamentos a serem feitos pelo Patriménio Separado para os Titulares de CRI,
referentes aos itens (iii) até (viii) da Clausula 13.2.1acima, utilizardo os montantes disponiveis no
Fundo de Liquidez na Data de Pagamento em questao, e o Valor das Disponibilidades constantes
do Patriménio Separado no final do més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo
de Liquidez e o Fundo de Despesas. Os pagamentos referentes aos itens (ix) até (xii) da Clausula
13.2.1 acima seréo realizados utilizando o saldo do Valor das Disponibilidades constantes do
Patrimbnio Separado no final do més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de
Liquidez e o Fundo de Despesas. Montantes recebidos pelo Patriménio Separado durante a
competéncia do més corrente, decorrentes de pagamentos de Créditos Imobiliarios somente
serao utilizados para efeitos de pagamentos aos Titulares de CRI na préxima Data de
Pagamento.

13.2.3 Os pagamentos dos CRI deverao obedecer a Cascata de Pagamento Extraordinaria
no caso da ocorréncia dos seguintes eventos (0s “Eventos de Desalavancagem”):

® no caso de pedido ou decretagéo de recuperagao extrajudicial ou judicial, faléncia,
Regime de Administragdo Especial Temporaria (RAET), intervengéo, liquidagao
judicial ou extrajudicial ou regime similar em relagdo a Emissora;

(i) caso a Cascata de Pagamentos em vigor seja a Cascata de Pagamentos Ordinaria,
0 nao pagamento de Remuneragido, Amortizagdo Programada ou Amortizagédo
Extraordinaria dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino;

(iii) caso o indice de Cobertura Sénior seja inferior 8 Meta de indice de Cobertura Sénior
referente ao més em questdo deduzida de 0,02 (dois centésimos), sendo certo que
o indice de Cobertura Sénior sera calculado pro forma (como se ja ocorridos) os
pagamentos de Remuneragdo, Amortizagdo Programada e Amortizagéo
Extraordinaria referentes aos CRI Seniores e CRI Mezanino no més em questao,
conforme informado pelo Agente de Calculo;

(iv) caso o indice de Cobertura Mezanino seja inferior & Meta de indice de Cobertura
Mezanino referente ao més em questédo deduzida de 0,02 (dois centésimos), sendo
certo que o Indice de Cobertura Mezanino sera calculado pro forma (como se ja
ocorridos) os pagamentos de Remuneragdo, Amortizacdo Programada e
Amortizacdo Extraordinaria referentes aos CRI Seniores e CRI Mezanino no més
em questao, conforme informado pelo Agente de Calculo;
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(v) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a Emissao pelo Cedente, ndo sanado no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificagédo do inadimplemento;

(vi) quando, em uma Data de Verificagédo, o saldo do Valor Nominal Unitario agregado
dos CRI Seniores corresponder a 20% (vinte por cento) ou menos do Valor Nominal
Unitario agregado de CRI Seniores na data da primeira integralizacdo dos CRI,
corrigido pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, calculada da data da primeira
integralizagdo até a Data de Pagamento referente ao més em questao, conforme
informado pelo Agente de Calculo;

(vii) quando o indice de Perdas for superior a 15% (quinze por cento), conforme
informado pelo Agente de Calculo; e

(viii)  deliberacdo em Assembleia Especial que um ou mais Eventos de Avaliagao
constitui(em) um Evento de Desalavancagem.

13.2.4 Caso a adogdo da Cascata de Pagamento Extraordinaria tenha sido motivada pela
ocorréncia apenas do evento 13.2.3(iii) e/ou do evento 13.2.3(iv), conforme o caso, a ordem de
pagamento podera retornar para a Cascata de Pagamento Ordinaria caso, em uma Data de
Verificacdo, seja verificado que, (i) o indice de Cobertura Sénior é maior ou igual & soma de (a)
0,02 (dois centésimos) e (b) a Meta do indice de Cobertura Sénior; e/ou (ii) o indice de Cobertura
Mezanino é maior ou igual & soma de (a) 0,02 (dois centésimos) e (b) a Meta do indice de
Cobertura Mezanino (qualquer de tais verificacdes sera um “Evento de Realavancagem
Automatica”).

14 COMUNICACAO E PUBLICIDADE
14.1 Notificagoes

Todas e quaisquer notificagdes, solicitacdes, autorizagdes e comunicagdes nos termos deste
Termo de Securitizagdo deverao ser feitos por escrito, por meio de correspondéncia, fisica ou
eletrdnica (e-mail), para os enderegos abaixo:

(i) Para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mongdes

CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Roberto Saka

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: ri@provinciasecuritizadora.com.br; monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br;
middle_office@provinciasecuritizadora.com.br

(i) Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04.578-910, Séo Paulo - SP


https://protect.checkpoint.com/v2/___mailto:roberto.saka@provinciasecuritizadora.com.br[Sec___.YzJ1OmxvYm9kZXJpenpvOmM6bzo1ZDFiMzNiNWY2ZmRhYTkxODBhNWZmMTdlZTM2OWM5ODo2OjE5MzA6NjhkMjc2NWQ5ZDZlMzNkMDhhMmYzMmM5OTY3YjE1M2IxMWQzODg5ZDU1ZjJkZTI0NmE3MDcwODk4NWRjZDFlNTpwOlQ6Tg
https://protect.checkpoint.com/v2/___mailto:monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br___.YzJ1OmxvYm9kZXJpenpvOmM6bzo1ZDFiMzNiNWY2ZmRhYTkxODBhNWZmMTdlZTM2OWM5ODo2Ojg3NDk6ZjMxYjhlZmRkMTY5MWZmNWE4MWYyZjZkMmZjNmIyNzkzMmU4MTJjM2NiZjAzN2E5MGViZDFlZjllOGU0MjZhZDpwOlQ6Tg
https://protect.checkpoint.com/v2/___mailto:middle_office@provinciasecuritizadora.com.br___.YzJ1OmxvYm9kZXJpenpvOmM6bzo1ZDFiMzNiNWY2ZmRhYTkxODBhNWZmMTdlZTM2OWM5ODo2OmI4Nzk6OWEwOTNiOTlmNmE5ODZmYzdjN2ZhYTVhMWU5YTMxMDk1ZTMxNDFkOTE1MjY5MzYxMjk5ZDIzZmU2OWY4YjhiZDpwOlQ6Tg
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At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail:af.controles@oliveiratrust.com.br;

af.assembleias@oliveiratrust.com.br; af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este ultimo para
preco unitario do ativo)

14.1.1 A mudanga, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por
escrito a outra Parte.

14.1.2 As comunicagbes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocolo
ou com Aviso de Recebimento, por correio ou por e-mail, nos enderecos acima.

14.2 Publicagdes

1421 Nos termos da Resolugao CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizagao, notificagdes aos Devedores,
edital de convocagdo de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e outros, deverdo ser
disponibilizados nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
informacgdes periddicas eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial
de computadores — Internet (https://provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apds a
realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo
44, artigo 45, do inciso IV do item “b” do artigo 46, do inciso IV e paragrafo 4° do artigo 52 da
Resolugcdo CVM 60 e a Lei n® 14.430, devendo a Emissora avisar ao Agente Fiduciario na mesma
data de sua ocorréncia. As publicagbes acima serado realizadas uma Unica vez e, no caso de
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndo havendo quérum em primeira convocagao,
devera ser realizada uma nova e unica publicagdo de segunda convocacéao.

14.2.2 A presenca da totalidade dos investidores supre a falta de convocacao para fins de
instalagdo da assembleia especial de investidores, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28
da Resolugédo CVM 60.

14.2.3 As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora e/ou do
Agente Fiduciario serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de informacdes periddicas e eventuais da CVM.

15 TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1.1 Serao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os Investidores ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar
seus proprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos
CRI.

15.2 Imposto de Renda:

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas néo-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagao
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
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cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 a 720 dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720
dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicagdo é contado da data em
que o Investidor efetuou o investimento, até a data da alienagéo (artigo 1° da Lei n® 11.033
e artigo 65 da Lei n°® 8.981.

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizagao,
corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor estrangeiro residente ou
domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacdo favorecida. Portanto,
recomenda-se aos Titulares de CRI que consultem seus assessores tributarios em
relacdo ao tema.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipagéo, gerando o
direito a ser compensado com o Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ apurado
em cada periodo de apuragéo (artigo 76, | da Lei n°® 8.981 e artigo 70, | da Instrugdo RFB
1.585). O rendimento também devera ser computado na base de calculo da Contribuigao
Social sobre o Lucro Liquido - CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze
por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder ao resultado da multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte
mil reais) pelo numero dos meses do respectivo periodo de apuragéo. Ja a aliquota da
CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Em
regra, a aliquota de CSLL aplicavel a bancos é de 20% (vinte por cento), enquanto a
aliquota aplicavel a outras instituicdes financeiras e equiparadas (indicadas no art. 3°, |,
da Lei 7.689, de 15 de dezembro de 1988, conforme alterada) é de 15% (quinze por
cento).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a
sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas
de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme
Decreto 8.426.

No que se refere as pessoas juridicas nao-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa
da COFINS e do PIS (aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 3%
(trés por cento), respectivamente), a incidéncia dessas contribui¢des aos rendimentos de
CRI depende da atividade e objeto social da pessoa juridica. Em regra, esses
rendimentos constituem receita financeira ndo sujeita a essas contribuigdes, desde que
os investimentos em CRI nio representem a atividade principal da pessoa juridica
investidora.

Nao ha uniformidade de interpretagdo quanto a tributagao aplicavel sobre eventual ganho
de capital auferido por pessoa juridica ndo financeira na alienagdo de CRI. Em virtude
dessas divergéncias de interpretagdo, recomenda-se aos Investidores que consultem
seus assessores tributarios em relagao ao tema.
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Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
como regra geral, ha dispensa de retengao do IRRF de acordo com as leis e normativos
aplicaveis em cada caso.

N&o obstante, esses rendimentos, em regra, serao tributados pelo IRPJ e pela CSLL, as
aliquotas descritas acima (a excegdo dos fundos de investimento, cujas carteiras estao,
em regra, isentas de imposto de renda — art. 16, paragrafo Unico, da Lei 14.754, de 12
de dezembro de 2023). Na hipotese de aplicagdo financeira em CRI realizada por
instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizagao,
sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a exceg¢ao dos
fundos de investimento, os rendimentos poderao ser tributados pela COFINS, a aliquota
de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de 0,65% (zero inteiros e sessenta e
cinco centésimos por cento)Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os
rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte
e na declaragao de ajuste anual), por forga do inciso Il, artigo 3° da Lei n® 11.033.

De acordo com a posigdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instrugao
Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, a isengdo de imposto de renda (na
fonte e na declaragédo) sobre a Remuneragdo dos CRI auferida por pessoas fisicas
abrange, ainda, o ganho de capital por elas auferido na alienagéo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscricdo no Simples Nacional terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel (artigo 76, Il, da Lei n°® 8.981). As entidades imunes estao dispensadas da
retencéo do imposto na fonte desde que declarem sua condigédo a fonte pagadora (artigo
71 da Lei n°® 8.981, com a redacao dada pela Lei n°® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido,
arbitrado ou real é considerado antecipagao, gerando o direito a compensagao com o
IRPJ apurado em cada periodo de apuracgao.

Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados diversos projetos visando a alteragao
da legislagao tributaria. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de tributagdo aqui
descritas poderao ser significativamente alteradas.

A Emenda Constitucional 132, de 20 de dezembro de 2023 (“EC 132/23”), recentemente
promulgada, prevé a substituicao de tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS,
estaduais e municipais pela Contribuicdo sobre Bens e Servigos (“CBS”), pelo Imposto
sobre Bens e Servicos (“IBS”) e pelo Imposto Seletivo (“1S”). H4 um periodo de transi¢do
que se estende até 2033 para substituigdo completa dos tributos atualmente existentes
pelos novos tributos trazidos pela EC 132/23. Durante a transig¢ao, pretende-se que os
tributos atualmente existentes coexistam com a CBS, com o0 IBS e com o IS.

O Poder Executivo encaminhou ao Congresso Nacional o Projeto de Lei Complementar
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68/2024 (“PLP_68/24"), que regulamenta a reforma tributaria. Caso aprovado, o PLP
68/24 podera alterar significativamente as regras de tributagdo acima descritas. Nao é
possivel quantificar os impactos dessa alteragao de antemao.

Desde 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes
de recursos das provisbes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de
entidade de previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria
Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura
por sobrevivéncia, havera dispensa de retengdo do imposto de renda incidente na fonte
ou pago em separado.

Também, na hipétese de aplicagéo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios
realizada por instituigdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos nao derivados das provisées, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengéo na
fonte e do pagamento do imposto.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior decorrentes de investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de imposto de
renda na fonte por for¢ca da posigdo da RFB, inclusive no caso de investidores pessoas
fisicas residentes ou domiciliados em Jurisdicdo de Tributagdo Favorecida (“JTF”),
conforme artigo 85, §4°, da Instrugdo RFB 1.585.

Os rendimentos auferidos pelos demais investidores residentes, domiciliados ou com
sede no exterior que invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na
Resolugdo n° 4.373, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Ganhos de
capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcéo
organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento
seja realizado em acordo com as disposi¢cdes da Resolugdo n° 4.373 e que nao estejam
localizados em JTF, como regra geral, ndo estao sujeitos a incidéncia do imposto sobre
arenda. Investidores domiciliados em JTF estéo sujeitos a tributagdo conforme aliquotas
regressivas aplicadas em fungédo do prazo do investimento gerador dos rendimentos
tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta)
dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por
cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que nao
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou
cuja legislagao ndo permita o acesso a informacgdes relativas & composigéo societaria de
pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n°® 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por
cento) a aliquota maxima para fins de classificacdo de determinada jurisdicdo como
“JTF”, desde que referida jurisdicdo esteja alinhada com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instrugao
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Normativa RFB n°® 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdicdo interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteracdes
trazidas pela Portaria MF n°® 488, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente
consideradas “JTF” as jurisdi¢des listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037.

Imposto sobre Operagdes Financeiras ("IOF"):

Ainda, com relagdo aos investidores ndo-residentes, o Regulamento do IOF determina
que o ingresso de recursos estrangeiros para aplicagdo nos mercados financeiro e de
capitais, na forma regulamentada pelo CMN (Resolugdo n° 4.373) a aliquota do
IOF/Cambio sera igual a 0% (zero por cento) tanto no ingresso como no retorno,
conforme Decreto 6.306. Contudo, por se tratar de imposto que exerce importante papel
extrafiscal, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte
e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a
operacdes de cambio ocorridas apds esta eventual alteragao.

Adicionalmente, nos termos do inciso VI, do § 2°, do artigo 32 do Decreto 6.306, se aplica
a aliquota “zero” do IOF/Titulos, cujo fato gerador sera a aquisi¢do, cessao, resgate,
repactuagdo ou pagamento para liquidagéo de titulos e valores mobiliarios. Em qualquer
caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao
dia, relativamente a operagdes ocorridas apos este eventual aumento.

Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS:

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das
pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagcao
contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar que a
remuneragao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios aos Investidores pessoas juridicas constitui receita financeira. Para as
empresas sujeitas ao regime cumulativo (aplicavel geralmente para empresas do lucro
real), a alteragédo recente promovida pelo Decreto n° 8.426/2015 revogou o regime de
aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas para 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) (PIS) e 4% (quatro por cento) (COFINS) sobre receitas financeiras
auferidas a partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, porém, tais
receitas financeiras nado estéo sujeitas a contribuicao ao PIS e a COFINS, em razéo da
revogacao do § 1°, do artigo 3° da Lei n® 9.718 pela Lei n° 11.941, decorrente da anterior
declaragcédo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario do Supremo
Tribunal Federal.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a exploracéo de
operacgdes financeiras, como, por exemplo, as instituicdes financeiras e entidades
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assemelhadas, a remuneragao conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados
de recebiveis imobiliarios €& considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas pessoas
juridicas, estando, portanto, sujeita a tributagéo pela contribuicao ao PIS e pela COFINS,
na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer
incidéncia dos referidos tributos.

O pagamento da contribuicao ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o vigésimo
quinto dia do més subsequente ao de auferimento da referida receita pelo Investidor em
geral, ou até o vigésimo dia do més subsequente no caso das instituices financeiras e
entidades assemelhadas.

16 DISPOSICOES GERAIS
16.1 Protecao de Dados

16.1.1 A Emitente e os Avalistas consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca,
com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizagdo da operacdo de crédito ora
estabelecida, nos termos e propésitos contidos nos Documentos da Operagado, autorizando
expressamente, desde ja, o compartiihamento destas informagbes com as partes envolvidas.
Além disso, declara conhecer que este documento integra uma operagao estruturada no ambito
do mercado de capitais e, portanto, as informagdes aqui descritas, inclusive seus dados
pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.

16.2 Concessoes

16.2.1 Quaisquer tolerancias, bem como concessdes reciprocas concedidas possuem
carater eventual e transitorio e ndo configuram, em qualquer hipétese, renuncia, transigéncia,
remicdo, perda, modificagdo, redugdo, novagdo ou ampliagdo de qualquer poder, faculdade,
pretensao ou imunidade de qualquer das partes.

16.3 Prevaléncia das Disposi¢coes deste Termo de Securitizagao

16.3.1 Na hipétese de qualquer disposicao do presente Termo de Securitizagao ser julgada
ilegal, ineficaz ou invalida, prevalecerao as demais disposi¢des nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes a substituirem a disposi¢cao afetada por outra que, na medida do
possivel, produza efeitos semelhantes.

16.4 Mora

16.4.1 Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de qualquer quantia devida
aos Titulares de CRI, cujo montante encontre-se depositado na Conta Centralizadora, para tanto,
e ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apdés o efetivo recebimento dos Créditos
Imobiliarios, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora devidamente acrescidos
da remuneragdo respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento); e (ii)
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juros moratorios a razéo de 1% (um por cento) ao més.

16.5 Cessao

16.5.1 E vedada a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e obrigagdes aqui
previstos, sem expressa e prévia concordancia dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial.

16.6 Aditamento no caso de Créditos Imobiliarios Devolvidos Nao Elegiveis

16.6.1 As Partes também acordam que o presente Termo de Securitizagdo podera ser
aditado independentemente de Assembleia Especial ou de qualquer aprovagdo societaria
adicional por parte da Emissora para refletir a desvinculagédo de eventuais Créditos Imobiliarios
para os quais nao tenha sido possivel confirmar os critérios de elegibilidade, conforme previsto
na Clausula 2.2.3 deste Termo de Securitizagdo, e da Clausula 7.2 do Contrato de Cessao.

16.7 Documento Eletronico

16.7.1 Este Termo de Securitizagdo é firmado por meio eletrénico e formalizado mediante
aposi¢ao de assinaturas eletrdnicas ou assinaturas digitais. Todos os signatarios reconhecem
que este Termo de Securitizagao tem plena validade em formato eletrénico, sendo equiparado a
documento fisico para todos os efeitos legais, reconhecendo e declarando os signatarios, a vista
do disposto no § 2° do artigo 10, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, que
a assinatura em meio eletrénico em plataforma digital € o meio escolhido de mutuo acordo por
todas as Partes como apto a comprovar autoria e integridade do instrumento, e conferir-lhe pleno
efeito legal, como se documento fisico fosse. Todas as assinaturas apostas a este instrumento
em meio eletrdnico, na forma prevista nesta Clausula, e ainda que nao se trate de certificados
eletrénicos emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, nos termos
do Artigo 10, §2° da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, tém plena validade
e sdo suficientes para a autenticidade, integridade, existéncia e validade deste Termo de
Securitizagéo.

17 FATORES DE RISCO
17.1 Fatores de Risco

17.11 O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser analisados
independentemente pelo Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade e regulamentagao especifica, que se relacionam tanto aos Devedores, ao Cedente,
as Garantias e aos proprios CRI objeto desta Emiss&o. O Investidor deve ler cuidadosamente
todas as informagdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagdo, bem como consultar
seu consultor de investimentos e outros profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma
decisao de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos relacionados, exclusivamente, a
Emissora, aos CRI e a estrutura juridica da presente Emissao:

Riscos da Operacao

N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo, o que pode acarretar perdas
por parte dos Investidores
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Toda arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da securitizacdo considera um
conjunto de direitos e obrigacbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradi¢&o e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as estruturas de
securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por parte dos titulares de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios em raz&o do dispéndio de tempo e recursos para execugdo judicial
desses direitos.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo, em situagfes de litigio e/ou falta de
pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para promoc¢do da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos
e condicdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais
indexadores por qualquer razéo.

Os Créditos Vinculados constituem o Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a
falta do recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Vinculados, principalmente os
Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a
insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢éo e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos
patriménios sdo administrados separadamente.

O Patrim6nio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Vinculados,
notadamente os Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacbes decorrentes dos
respectivos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacGes da presente
Emissdo ou na ocorréncia de um Evento de Liquidagcéo, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administracao do Patrim6nio Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimbnio Separado ou optar
pela liquidacéo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigacfes da Emissora perante
os respectivos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras para os referidos Titulares
de CRI.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes de securitizagao
no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de
remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos
ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.
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N&o realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de
recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos
termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, sd@o responséaveis por realizar os procedimentos de
execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de
CRI, em caso de necessidade.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucado dos Créditos Imobiliarios por parte da
Emissora, do Agente Fiduciario, do Agente de Cobranca, do Agente de Espelhamento, conforme
0 caso, ou dos prestadores de servigcos contratados para auxilid-los, em desacordo com a
legislacéo ou regulamentacéo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranca judicial dos
Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a capacidade de satisfacéo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, o que podera ocasionar perdas financeiras para
os Titulares de CRI.

Risco de ocorréncia de Amortizacdo Extraordindria dos CRI ou resgate antecipado dos
CRI

Nos termos da regulacéo aplicavel, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos
CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de execuc¢éo dos Créditos Imobiliarios
e pagamento antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizacao.
Ha, ademais, mecanismos para a realizacdo de amortizacéo extraordinaria dos CRI em algumas
situagBes, conforme indicadas neste Termo de Securitizacao.

Na ocorréncia de qualguer hipétese que incorra em Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou
Resgate Antecipado dos CRI, os recursos do Patriménio Separado poderdo ser insuficientes
para a quitacéo das obrigacdes da Emissora perante os Titulares de CRI. Consequentemente,
além da reducdo de seu horizonte de investimento, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer
perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por tributacdo, pois (i) ndo ha
qualquer garantia de que existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos
CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacédo
tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em decorréncia do
prazo de aplicacdo, o que poderd resultar na aplicacéo efetiva de uma aliquota superior a que
seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na sua Data de Vencimento.

Riscos relacionados aos procedimentos a serem adotados apés um Evento de Liquidacao

Na ocorréncia de Eventos de Liguidacéo, o Agente Fiduciario devera assumir a administracao do
Patriménio Separado e convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, Assembleia Especial para deliberacdo sobre a eventual liquidacdo do
Patriménio Separado.

Em tal(is) Assembleia(s) Geral(is) os Titulares de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidacdo do
Patrimdénio Separado, hipotese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidacao; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patriménio Separado, hipétese na qual devera ser
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deliberada a continuidade da administracdo do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario ou
a nomeacdao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as condi¢des e
termos para sua administracéo, bem como sua remuneracao.

Nas hipéteses de deliberacdo pela liquidacdo do Patrimbénio Separado, a Emissora (ou o entdo
administrador do Patrimdnio Separado) podera nao ter recursos para amortizar integralmente os
CRI Seniores e os CRI Mezanino. Nessas hipéteses, a quitacdo das dos saldos dos CRI podera
envolver a entrega de Créditos Imobiliarios para Titulares de CRI, conforme o disposto neste
Termo de Securitizacdo. Os Titulares de CRI poderdo néo ter experiéncia na gestéo da cobranca
dos Créditos Imobiliarios, o que pode acarretar perdas para o Patrimbénio Separado e
consequentemente perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Inclusdo do Saldo Devedor mais Custos de Excussdo de Imdveis Retomados na Férmula
do indice de Cobertura Sénior e Mezanino

A férmula para o calculo do indice de Cobertura Sénior e Mezanino incluirdo além do principal e
juros apropriados e nao pagos, o Saldo Devedor mais Custos de Excussdo dos Direitos
Creditérios em que houve consolidagao das Garantias.

Riscos dos CRI e da Oferta

Risco em Funcéo do Registro da Oferta ndo estar sujeito a Prévia Anélise da CVM

A Emissdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, distribuida nos termos da Resolu¢cdo CVM
160, serd registrada perante a CVM sob o rito automético, de forma que as informacdes
prestadas pela Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise pela referida
autarquia federal, podendo a CVM, caso analise a Emisséo, fazer eventuais exigéncias e até
determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor.

Adicionalmente, a Emisséo dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados Mezanino, distribuida nos
termos da Resolugcdo CVM 160, nao foi e ndo sera objeto de andlise prévia pela ANBIMA, de
forma que as informac8es prestadas pela Emissora, pelo Cedente e pelo Coordenador Lider ndo
foram objeto de andlise prévia pela referida entidade. Por se tratar de oferta publica de
distribuicdo de valores mobiliarios registrada na CVM sob o rito automatico, destinada a
Investidores Profissionais, a Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA,
apenas para fins de inclusdo na base de dados.

Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI Seniores e os CRI
Mezanino no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
Emissora e o Cedente, suas atividades e situagédo financeira, tendo em vista que (i) ndo lhes sdo
aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as prote¢cbes legais e regulamentares conferidas a
investidores nado profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobiliarios registradas perante a CVM sob o rito ordinario; e (i) as
informacdes contidas nos documentos da Oferta ndo foram submetidas a apreciacdo e revisdo
pela CVM nem pela ANBIMA.

Riscos relacionados a Tributacdo dos CRI
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Os rendimentos gerados por aplicacdo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios por pessoas
fisicas estdo atualmente isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei
11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme em vigor, isencdo essa que pode sofrer alteractes
ao longo do tempo. Eventuais alteragBes na legislagcéo tributaria eliminando a isencdo acima
mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente
o rendimento liquido dos CRI para seus titulares, sendo certo que o Cedente ndo sera
responsavel por qualquer majoragdo ou cancelamento de isencao ou de imunidade tributaria que
venha a ocorrer com relagéo aos CRI.

Adicionalmente, como o mercado de securitizacdo é recente no Brasil, sendo composto por
poucos patrticipantes, ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial abrangendo todas as
guestdes tributarias pertinentes. Ainda, ndo se pode afastar a possibilidade de alteracdo das
normas tributarias atualmente aplicaveis. Nesse contexto, caso as autoridades competentes
venham a criar ou majorar tributos, ou adotar interpretacdes diversas e mais onerosas em relacao
as normas fiscais em comparacao com interpretacao atualmente preponderante no mercado e/ou
com as interpretagdes que atualmente sdo adotadas pela Emissora, a rentabilidade dos CRI pode
ser adversamente impactada, o que podera ocasionar perdas financeiras para os Titulares de
CRI.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidarios ndo € tdo ativo como o
mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no futuro, um mercado para
negociagcdo dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o
investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com
terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI
até a Data de Vencimento.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que os Titulares de CRI conseguirdo liquidar
suas posi¢des ou negociar seus CRI Seniores e/ou CRI Mezanino pelo preco e no momento
desejado, e, portanto, uma eventual aliena¢ao dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino podera
causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Quérum de deliberacdo em Assembleia Especial

Algumas deliberacgfes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdo aprovadas por maioria
simples dos presentes nas respectivas Assembleias Especiais, e, em certos casos, ha a
exigéncia de quérum qualificado, nos termos deste Termo de Securitizacdo e da legislacéo
pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas
decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso
de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagcdo em
Assembleia Especial.

Adicionalmente, algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais requerem
qguoruns qualificados elevados, nos termos deste Termo de Securitizagdo e da legislacédo
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pertinente. O atingimento de tais quéruns, tanto para instalacdo quanto para deliberacédo de
matérias, pode ser um obstaculo para a deliberacdo sobre matérias relacionadas a tais
Clausulas, o que podera levar a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Negociacdo dos CRI

Os CRI Seniores e os CRI Mezanino somente poderdo ser negociados em mercados
organizados de valores mobiliarios, conforme artigo 86, inciso Il, da Resolugdo CVM 160: (a) a
qualquer tempo por Investidores Profissionais; (b) por Investidores Qualificados apos
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta; e (¢) ao publico investidor em
geral apos decorrido 1 (um) ano da data de encerramento da oferta; desde que, em todos os
casos, atendidos os requisitos constantes na Resolucdo CVM 160 e da Resolu¢cdo CVM 60,
incluindo: (i) os créditos sobre os quais tenha sido instituido o regime fiduciario sejam originados
(i.a) de imbveis com “habite-se”, ou documento equivalente, concedido pelo 6rgdo administrativo
competente ou (i.b) da aquisicdo ou da promessa de aquisicdo de unidades imobiliarias
vinculadas a incorporacdes objeto de financiamento, desde que integrantes de patrimdnio de
afetacdo, constituido em conformidade com o disposto nos arts. 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964; e (ii) haver ao menos um relatdrio de agéncia classificadora de risco
atribuido aos CRI.

Auséncia de diligéncia legal das informac8es do Formuléario de Referéncia da Emissora e
auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formulario de Referéncia da
Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia legal
para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacdes, obrigagfes e/ou contingéncias constantes do Formulario de
Referéncia da Emissora. Adicionalmente, nédo foi obtido parecer legal do assessor juridico da
Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no formulério de referéncia, o que afeta
negativamente a capacidade dos Investidores avaliarem o risco de seu investimento.

Subordinacédo Limitada — Possibilidade de Perdas relacionadas a Cascata de Pagamentos

Os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI Seniores e dos CRI Mezanino devem
obedecer a Cascata de Pagamentos. Desta forma, as primeiras perdas decorrentes de
insuficiéncia de fluxos de caixa dos Créditos Vinculados, notadamente dos pagamentos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, devem ser suportadas pelo detentor dos CRI Juniores.
Nada garante que a subordinagéo especificada na Cascata de Pagamentos sera suficiente para
evitar perdas para os Titulares de CRI Seniores e de CRI Mezanino.

Riscos relacionados a alteragdo na legislacdo ou na interpretagdo das normas aplicaveis
aos CRI e/ou aos Créditos Imobiliarios

Caso os 6rgaos reguladores respectivos entendam e/ou interpretem que a Emissao nao atende
aos preceitos legais e regulatérios, bem como apontem exigéncias que ocasionem a suspensao
da Oferta (conforme definido dos Documentos da Operacdo), se nhdo sanados no prazo de
suspensao, ocasionando a revogacdo da Emissao de forma definitiva.
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Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolu¢cdo CMN 5.118, conforme alterada pela
Resolugdo CMN 5.121, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissédo de
certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra
passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor de
securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor
emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado
secundéario. Por essa razéo, os Titulares dos CRI poderéo enfrentar dificuldades para negociar a
venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente
gue alterou a dinamica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos
podem voltar a ocorrer e qual serd dimenséo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos
CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que n&o serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI
novas resolu¢gées do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgdo regulamentador brasileiro ou
internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI
e/ou dos Créditos Imobilirios.

Auséncia de classificacdo de risco

N&o sera atribuida classificagdo de risco aos CRI, portanto, os Titulares de CRI ndo contardo
com classifica¢éo de risco para realizar suas andalises quanto ao investimento nos CRI. Isso pode
dificultar a avaliacdo, por parte dos Investidores, da qualidade do crédito representado por tais
CRI.

Inadimpléncia dos devedores das Aplicacdes Financeiras Permitidas

A parcela do Patriménio Separado aplicada em Aplica¢gBes Financeiras Permitidas esta sujeita a
riscos de crédito, pois as Aplica¢des Financeiras Permitidas podem vir a ndo ser honradas pelos
respectivos devedores, de modo que o Patrimbnio Separado teria que suportar tais prejuizos, o
que afetaria negativamente a rentabilidade dos CRI, o que podera ocasionar perdas financeiras
para os Titulares de CRI.

Riscos relacionados a custos e despesas necessarias para a defesa dos interesses do
Patrimdnio Separado

O Patrimbnio Separado, a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou qualquer prestador de servigcos
dos CRI poderao incorrer em custos e despesas para defesa dos interesses do Patriménio
Separado, ou mesmo de seus mesmos interesses relacionados com a prestacdo dos servicos
no ambito dos CRI. Exemplificativamente, esta defesa de interesses pode ser a defesa em acdes
judiciais movidas por Devedores contra o Patrimbnio Separado, a Emissora, o Agente Fiduciario
ou qualquer prestador de servi¢os dos CRI. Caso o Patrim6nio Separado tenha que suportar tais
custos, os Titulares de CRI podem ter a rentabilidade dos seus CRI afetada negativamente.

Riscos de necessidade de aportes pelos Titulares de CRI

Em casos de insuficiéncia dos bens do Patrimbénio Separado para arcar com as Despesas,
inclusive aquelas necessarias para a adocdo e manutencdo, direta ou indireta, dos
procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a cobranca dos Créditos Imobiliarios e das
Aplicacdes Financeiras Permitidas, devera ser convocada Assembleia Especial para aprovar o
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aporte de recursos por parte dos Titulares de CRI ou a liquidacao, total ou parcial, do Patriménio
Separado.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela ndo aprovacdo do aporte adicional de recursos ao
Patriménio Separado ou, mesmo deliberando pelo aporte adicional, ndo tenham recursos
suficientes para tanto, o Patriménio Separado podera nao ter recursos para manutencédo da
defesa dos interesses, podendo causar perdas de rentabilidade para os Titulares de CRI.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela aprovacdo do aporte adicional de recursos ao
Patriménio Separado, os Titulares de CRI ficardo obrigados a aportar recursos adicionais no
Patrimdnio Separado, o que pode causar reducdes em suas rentabilidades.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciério de outras emissdes da Emissora

Na data de celebracdo deste Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario atua como agente
fiduciario em outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora. Na hip6tese
de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das obriga¢cdes assumidas pela
Emissora, no &mbito da Emissao ou de outras emissdes, o Agente Fiduciario podera se encontrar
em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares de CRI e os titulares
de certificados de recebiveis imobilidrios das demais emissoes.

Risco de Diligéncia Juridica com Escopo Restrito

A auditoria legal (i) teve o escopo limitado de verificar eventuais restricdes a emissédo dos CRI e
a Oferta, com base em determinados aspectos societarios, relativos a Securitizadora, a Galleria
Bank e ao Cedente; e (i) ndo alcancou a andlise e a verificacdo de qualquer informacédo
financeira, patrimonial e/ou estatistica relativa & Securitizadora, & Galleria Bank, ao Cedente ou
aos Devedores, ou aspectos ambientais, regulatérios, urbanisticos ou faticos dos imoveis dados
em garantia dos Créditos Imobilidrios. A ndo realizacdo de um procedimento completo de
auditoria pode gerar impactos adversos para o investidor, inclusive de natureza financeira.

Riscos dos Créditos Imobiliarios

Riscos relacionados ao Agente de Cobranca e ao Agente de Espelhamento

O Agente de Cobranca é responsavel pela administracdo dos Créditos Imobiliarios e pela
cobranca das parcelas dos Créditos Imobilidrios, possuindo relacionamento comercial com os
devedores dos Créditos Imobiliarios. Caso o Agente de Cobranga, por alguma razédo, deixe de
prestar os servigos de administracéo e cobranca dos Créditos Imobiliarios para a Emissora, ou
mesmo apresente baixo desempenho na prestacdo deste servigo, o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobilidrios podera ser prejudicado, afetando negativamente a rentabilidade para os
Titulares de CRI e a capacidade de o Patrim6nio Separado suportar suas obriga¢cdes, conforme
estabelecidas neste Termo de Securitizag&o.

O Agente de Espelhamento prestara os servicos de espelhamento da cobranca dos Créditos
Imobiliarios e, para tanto, o Agente de Cobranga se obrigou a encaminhar ao Agente de
Espelhamento o arquivo remessa e retorno relativo aos Créditos Imobiliarios. Caso o Agente de
Cobranca deixe de enviar os relatérios ao Agente de Espelhamento ou caso o Agente de
Espelhamento deixe, por alguma razéo, de prestar os servicos de espelhamento, o fluxo de
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pagamento dos Créditos Imobilidrios podera ser prejudicado.

Ainda, deve-se considerar que 0s servigcos contratados pela Emissora também sdo prestados
pelo Agente de Cobranca e pelo Agente de Espelhamento a outras empresas e no ambito de
outras emissdes de valores mobiliarios, sendo que ndo ha como assegurar a prioridade por parte
do Agente de Cobranca e do Agente de Espelhamento em relacdo aos procedimentos de
administracéo e cobran¢a dos Créditos Imobiliarios, o que podera afetar negativamente o fluxo
de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares de CRI.

A auditoria juridica e financeira dos Créditos Imobilidrios a ser prestada pelo Agente de
Espelhamento sé sera entregue apés a Emissao dos CRI, deste modo as informagdes contidas
no conjunto dessa documentacdo poderdo ser ajustadas ou, no limite, o Crédito Imobiliario ndo
conforme pode sofrer resolucéo de cessao.

Risco de Concentracéo

Os Créditos Imobiliarios séo devidos, em sua totalidade, pelos Devedores. Nesse sentido, o risco
de crédito do lastro dos CRI esta concentrado nos Devedores, sendo que todos os fatores de
risco aplicaveis a ela, a seu setor de atuagéo e ao contexto macro e microecondémico em que ela
esta inserida sdo potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, a amortizacdo e o pagamento dos
Juros Remuneratorios dos CRI, o que pode prejudicar a expectativa de rendimento dos Titulares
dos CRI e afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Risco da insuficiéncia das Garantias

N&o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI. Os Créditos
Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sao garantidos pelas Alienac¢des Fiduciarias de Iméveis
e pelas Apdlices de Seguro, porém ndo ha como garantir que no caso de execucdo das Garantias
o Patrimbnio Separado tera recursos suficientes para adimplemento das obrigacdes perante os
Titulares de CRI.

A inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigag@es decorrentes da emissédo dos
CRI depende do adimplemento, pelos Devedores, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios. Ao longo do prazo dos CRI, os Devedores podem ter sua capacidade de pagamento
diminuida em funcdo de diversos fatores externos tais como, o desemprego, o aumento de
pessoas que dependam de sua renda e o aumento da inflacdo, dentre outros. Como
consequéncia desses fatores no decorrer do tempo, poderd haver uma predisposicdo ao
inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o que, consequentemente, aumenta o risco de néo
pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelos
Devedores, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
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Eventual inadimplemento dessas obrigacfes pelos Devedores podera afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas
obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacao.

Ademais, € importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca
judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da excussao das Alienacdes Fiduciarias seréo
bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragdo e amortizacdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos Devedores e suas
respectivas capacidades de pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI e a capacidade do Patrimbnio Separado de suportar suas obrigacBes, conforme
estabelecidas neste Termo de Securitizacdo, podendo, assim, causar perdas de rentabilidade
para os Titulares de CRI.

Inclusdo do Saldo Devedor mais Custos de Excussédo de Iméveis Retomados na Férmula
do indice de Cobertura Sénior e Mezanino

A férmula para o calculo do indice de Cobertura Sénior e Mezanino incluirdo além do principal e
juros apropriados e nao pagos, o Saldo Devedor mais Custos de Excussdo dos Direitos
Creditérios em que houve consolidagao das Garantias.

Risco de originacdo e formalizagdo dos Créditos Imobiliarios

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos dos Contratos Imobiliarios. Problemas na
originacéo e na formalizagdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos
Créditos Imobiliarios, além da contestagcédo de sua regular constituicdo por terceiros, causando
prejuizos aos Titulares de CRI.

Existénciade vicios ocultos relativos aos Créditos Imobiliarios ndo apontados na auditoria
da carteira

O Agente de Espelhamento foi contratado, a época da cessao dos Créditos Imobiliarios da
Galleria Finangas para o Cedente (e, portanto, anteriormente a cessao dos Créditos Imobiliarios
a Securitizadora), para realizar auditoria juridica e financeira dos Créditos Imobiliarios,
analisando, inclusive, os Contratos Imobiliarios. Nao ha garantia, no entanto, de que nao existam
vicios ou riscos ocultos, ndo evidenciados durante tal auditoria. Caso quaisquer desses defeitos
ou riscos ocultos venham a se verificar, 0 pagamento dos CRI podera ser afetado negativamente.

Risco de Pré-pagamento

Os Devedores poderdo optar por pagar antecipadamente os Créditos Imobiliarios, mediante o
pagamento integral das respectivas obrigacdes. Nessas hipoteses, os Titulares de CRI poderdo
ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir reinvestir os
recursos recebidos com a mesma remuneracao, conforme o caso, oferecida pelos CRI.

Adicionalmente, os potenciais recursos excedentes recebidos pelo Patrimbénio Separado devido
a diferenca entre os juros dos Créditos Imobiliarios e a Remuneragéo Média do Passivo poderéo
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ser reduzidos, o que podera afetar negativamente o Patrimdnio Separado e, consequentemente,
0s pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei n® 14.430, o patrimdnio proprio da Emissora
respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragao temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patriménio Separado. No entanto, o patriménio liquido da Emissora era, na data base de junho
de 2024, de R$ 6.246.000,00 (seis milhdes e duzentos e quarenta e seis mil reais). Sendo assim,
caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da
Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI. e, consequentemente,
nao havera recursos necessérios para o pagamento integral dos CRI.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndo conta com qualquer
garantia flutuante ou coobrigagao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do
recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagéo
econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles descritos nesta Sec¢io, podera afetar
negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares de CRI.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessao do crédito

A concessao do crédito foi baseada exclusivamente na andlise da situagédo comercial, econémica
e financeira dos Devedores pela Galleria Bank, bem como na andlise dos documentos que
formalizaram o crédito concedido e a garantia formalizada. O pagamento dos Créditos
Imobiliarios esta sujeito aos riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de
pagamento dos Devedores feita pela Galleria Bank. Portanto, a inadimpléncia dos Devedores
pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI, e podera ocasionar perdas
financeiras para os Titulares de CRI.

Risco decorrente da notificagcdo dos Devedores através de boleto ou outro documento
com instrucdes de cobranca

As notificagbes aos Devedores sobre a cessdo dos Créditos Imobiliarios para a Emissora
poderdo ser realizadas via boleto bancario ou por outro documento contendo instru¢des de
cobranca, as quais serdo realizadas pelo Agente de Cobranca por meio da emisséo de boleto de
cobranca ou envio de instrucdes de cobranga, referente a proxima data de vencimento das
parcelas, ou seja, a proxima remessa bancéria contendo as parcelas a vencer dos Créditos
Imobilidrios, bem como pela totalidade dos boletos emitidos apds a transferéncia da gestéo e
administracdo dos Créditos Imobilidrios. As notificagbes enviadas aos Devedores, serdo
enviadas sem o emprego de Aviso de Recebimento, ndo havendo como confirmar a efetiva
notificacdo de cada Devedor sobre a cessdo dos Créditos Imobiliarios, o que podera afetar
negativamente o fluxo de recebimento dos CRI e ocasionar possiveis perdas financeiras para os
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Titulares de CRI.
Invalidade ou Ineficacia da Cessédo dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, o Agente Fiduciario e/ou o Coordenador Lider ndo sdo responsaveis pela
verifica¢&o, prévia ou posterior, das causas de invalidade ou ineficicia da cessédo dos Créditos
Imobiliarios. A cessao dos Créditos Imobiliarios pelos Credores Originais, pela Galleria Financas
e pelo Cedente pode ser invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente a
rentabilidade dos Titulares de CRI, caso configurada: (i) fraude contra credores, se, no momento
da cessao das CClI, conforme disposto na legislacdo em vigor, os Credores Originais, a Galleria
Financas ou o Cedente estiverem insolventes ou, se em raz&o da cessdo, realizada por meio do
endosso completo passar a esse estado; (ii) fraude a execugéo, caso (a) quando da cesséo, 0s
Credores Originais, a Galleria Finangas ou o Cedente sejam sujeitos passivos de demanda
judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; ou (b) sobre os Créditos Imobiliarios cedidos a Emissora
penda, na data de aquisicdo, demanda judicial fundada em direito real; (iii) fraude a execugédo
fiscal, se os Credores Originais, a Galleria Finan¢cas ou o Cedente, quando da cesséo, sendo
sujeito passivo de débito para com a Fazenda Publica, por crédito tributario regularmente inscrito
como divida ativa, ndo dispuserem de bens para total pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso o
respectivo Crédito Imobiliario ja se encontre vinculado a outros negdcios juridicos, inclusive por
meio da constituicdo de garantias reais. Adicionalmente, a transferéncia, realizada por meio do
endosso, dos Créditos Imobiliarios pelos Credores Originais, pela Galleria Financas ou pelo
Cedente pode vir a ser objeto de questionamento em decorréncia de faléncia, recuperagéo
judicial, extrajudicial ou processos similares contra os Credores Originais, a Galleria Financas ou
0 Cedente. Quaisquer dos eventos indicados acima pode implicar efeito material adverso ao
Investidor por afetar o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos
CRI.

Riscos relacionados a desapropriacao total ou parcial dos imdveis objeto das Alienacdes
Fiduciarias de Imoveis

Em caso de desapropriagdo, total ou parcial, dos imdveis dados em Alienacéo Fiduciaria de
Imoéveis pelos respectivos Devedores, considerando que, em razdo da cessdo dos Créditos
Imobilidrios, a proprietaria fiducidaria dos iméveis passou a ser a Emissora, eventuais
indenizacdes pagas pelo poder publico deveriam ser realizadas diretamente para a Emissora.
No entanto, a cessdo dos Créditos Imobiliarios foi realizada por meio do ambiente B3 e, portanto,
nao h&a o nome da Emissora como credora fiduciaria nas matriculas dos iméveis, o que, por sua
vez, poderd levar ao poder publico realizar o pagamento da referida indeniza¢éo aos Credores
Originais ou, ainda, para o respectivo Devedor. De tal forma, existe o risco de o Credor Original
dos Créditos Imobiliarios e/ou o respectivo Devedor ndo repassar 0s recursos para a Emissora.

Adicionalmente, ndo € possivel garantir que o pagamento da indenizagéo se dara de forma justa
e equivalente ao valor de mercado do respectivo imével, ou que sera suficiente para o pagamento
integral dos CRI.

Desvalorizacéo do valor de mercado dos iméveis

O valor de mercado dos iméveis pode variar em funcéo de diversos fatores, como, por exemplo,
da alteracdo da infraestrutura da vizinhanca, de atos de autoridade governamentais e/ou de
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fatores econémicos. Ha fatores externos que podem impactar em uma desvalorizacdo do bem,
como, por exemplo, a instalacéo de favelas, de estacédo de esgoto, obras da Prefeitura, lix6es ou
comeércios que desvalorizem a vizinhanga. Ocorrida uma situacao de desvalorizagdo dos imoveis,
no caso de retomada, o valor a ser recuperado na excussao dos imoveis poderéa ser inferior ao
saldo devedor em aberto do respectivo Contrato Imobiliario, e, portanto, podera nao haver
recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Falhas nos processos de avaliagao dos Iméveis

Os Créditos Imobiliarios sdo garantidos por alienacéo fiduciaria dos respectivos Iméveis. Portanto
a recuperacdo de Créditos Imobilidrios inadimplentes pode depender da excussdo de tais
Imoéveis. Caso a metodologia adotada e/ou os processos de avaliagdo dos Iméveis tenham sido
falhos, e os precos dos Imdveis venham a ser verificar insuficientes para saldar as obrigacdes
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, podera ndo haver recursos necessarios para o pagamento
integral dos CRI.

Riscos relacionados aos procedimentos de excussédo de alienagao fiduciaria de iméveis

Em casos de inadimpléncia de Devedores, em que seja necessario excutir os Iméveis, a
Emissora, o Agente Fiduciério, o Agente de Cobranca, o Agente de Espelhamento (somente na
hipotese de assumir a cobranca alternativa dos Créditos Imobiliarios), conforme o caso, ou algum
outro prestador de servicos dos CRI deverd proceder nos termos da Lei 9.514, que especifica
que a excussao devera ser feita através de até 2 (dois) leildes.

No 1° (primeiro) leildo os lances somente poderdo ser aceitos caso sejam iguais ou superiores
aos valores dos Imoveis descritos nos Contratos Imobiliarios. Caso tais valores sejam inferiores
aos saldos dos Créditos Imobiliarios, os Imdéveis podem ser vendidos no 1° leildo por valores
insuficientes para cobrir tais saldos. Nos termos da Lei 9.514, o Patrimbnio Separado devera
considerar quitadas as obrigacdes do Devedor em questdo e, com isto, podera nédo haver
recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

No 2° (segundo) leildo os lances somente poderao ser aceitos caso sejam iguais ou superiores
aos saldos dos Créditos Imobiliarios, acrescidos de custos e encargos. Caso ndo sejam
recebidos lances validos, considerar-se-a extinta a divida e o Imdvel devera ser consolidado ao
Patrimdnio Separado. Nesses casos a Emissora ou os demais prestadores de servi¢os dos CRI,
conforme o caso, podera ndo conseguir vender os Imdéveis, ou podera conseguir vendé-los a
precos inferiores ao saldo dos Créditos Imobiliarios em questéo, ou mesmo podera ter custos e
despesas referentes a manutengcédo ao processo de venda dos Imdveis. Com isto, podera ndo
haver recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Riscos de fungibilidade — Pagamentos Diretamente ao Cedente ou aos Prestadores de
Servicos

Na hipétese de os Devedores realizarem os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios
diretamente para o Cedente e/ou para prestadores de servicos contratados para auxilio da
cobranca dos Créditos Imobiliarios, por qualquer motivo, o Cedente e os prestadores de servico
deverao repassar tais valores a Conta Centralizadora. Ndo ha garantia de que o Cedente e/ou
os prestadores de servico repassardo tais recursos para a Conta Centralizadora, situacdo em
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que os Titulares de CRI poderéo sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para reaver
tais recursos.

A guerra entre Ucrania e a Federacdo Russa podera afetar adversamente o cenario
econdmico brasileiro e, por consequéncia, o mercado de capitais do Brasil e o
investimento nos CRI

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, o conflito
envolvendo a Federacdo Russa e a Ucrania, por exemplo, traz como risco uma nova alta nos
precos do petroleo e do gas natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacéo do dolar,
0 que causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada econémica
brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global de commaodities agricolas, de modo que,
havendo reajuste para cima do preco dos gréos devido a alta procura, a demanda pela produgédo
brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade de producdo e a consequente
possibilidade de negociar por valores mais competitivos. Dessa forma, aumentam-se as taxas de
exportacao e elevam-se 0s precos internos, o que gera ainda mais pressao inflacionéria. Por fim,
importante mencionar que parcela significativa do agronegdcio brasileiro € altamente dependente
de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricacdo sdo importados, principalmente, da
Federacdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da Bielorrissia e Republica
Popular da China), dessa forma, a mudanca na politica de exportagédo desses produtos podera
impactar negativamente a economia brasileira e, por consequéncia, o0 mercado de capitais
brasileiro.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive
dos certificados de recebiveis imobiliarios emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de
economia emergente, incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a
disponibilidade de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de
recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Brasil,
podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias
brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos certificados de recebiveis e afetar,
direta ou indiretamente, a Emissora e o Cedente, podendo afetar de maneira negativa os CRI e
consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares de CRI.

Risco de n&o coobrigacdo do Cedente.

A cessao dos Créditos Imobiliarios por meio do Contrato de Cessao, foi realizada sem qualquer
coobrigacdo por parte do Cedente, bem como ndo existe ndo existe qualquer obrigacdo de o
Cedente reforcar ou substituir as Garantias. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos
Titulares de CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios,
pelos devedores, e no seu inadimplemento, pela execu¢do das Garantias existentes.

Riscos da guarda dos Documentos Comprobatdrios.

A guarda das vias fisicas e digitais (conforme aplicavel) dos Contratos Imobiliarios, da CCl e do
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Contrato de Cessao, sera realizada pela Instituicdo Custodiante, nos termos do Contrato de
Custddia. Nao é possivel assegurar que a Emissora obtera tempestivamente referidos
documentos para eventual instrucdo processual ou para sua utilizagdo em procedimentos de
cobranca dos Créditos Imobiliarios. Eventuais dificuldades na comprovacdo da existéncia, da
validade e da eficacia dos Créditos Imobiliarios ou da inexisténcia de vicios ou defeitos
eventualmente alegados pelos Devedores podera trazer problemas na cobranca e recuperacgao

dos valores inadimplidos e acarretar perdas para os Titulares de CRI.
Risco de ndo averbacado das CCl nas matriculas dos Iméveis.

Na data deste Termo de Securitizacdo, parte das CCI podem ainda néo estar averbada perante
0s competentes cartdrios de registro de iméveis. Deste modo, existe o risco de atrasos nos
processos de execucdo, caso seja hecessario excutir alguma Alienacdo Fiduciaria de Imovel
antes da conclusdo das averbacfes perante os referidos cartérios de registro de imoveis,
prejudicando a exequibilidade da referida Garantia.

Riscos do Regime Fiduciario

O 84° do artigo 27 da Lei n° 14.430 prevé que a criacdo de patrimbnio separado em razéo da
instituicdo de regime fiduciario pela companhia securitizadora no ambito de uma emissao de CRI
produz efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que Ihes sédo atribuidos. No entanto, os Investidores devem ter em mente que a Medida Proviséria
n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor (“MP 2.158-35"), em seu artigo 76, caput,
estabelece que “as normas que estabelegam a afetagdo ou a separagéo, a qualquer titulo, de
patrimdénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios
que lhes s&o atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, o artigo 76 prevé que “desta forma
permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do
sujeito passivo, seu espodlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de
separagao ou afetagéo”.

Até o momento nao foi firmado nenhum entendimento jurisprudencial de que o 84° do artigo 27
da Lei n° 14.430 teria derrogado o artigo 76 da MP 2.158-35, no que tange aos patrimbnios
separados constituidos com base na Lei n° 14.430.

Assim, caso tal entendimento ndo seja firmado, por forca do artigo 76 da MP 2.158-35, os
Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcancados por credores fiscais,
trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da
Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes a0 mesmo grupo econémico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI, de forma
privilegiada, sobre o produto de realizagao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta
hipétese, é possivel que os Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficiente para 0 pagamento
integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os Titulares
de CRI.
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Riscos Relacionados a Emissora

Manutencédo de Registro junto a CVM

A atuacdo da Emissora como securitizadora em suas operacfes de securitizacdo depende da
manutencdo de seu registro junto a CVM e das respectivas autoriza¢des societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias abertas, sua autorizacéo
podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais
e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte
de financiamento externas. Ndo se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no
momento em que a Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢cdes desta captacdo poderiam
afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissfes de certificados de
recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duracéo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou dos Certificados de
Recebiveis do Agronegécio, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patriménio Separado sobre cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegécio, conforme o
caso, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas,
nos termos da MP 2.158-35, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razédo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficicia da afetacdo de patriménio, podendo,
inclusive, prejudicar o pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento de eventuais contingéncias
da Emissora, o que afetard adversamente os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobiliarios na Conta do Patrimdénio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento
aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador,
Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidagédo e compensacéo eletrdnico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros para efetivar o
pagamento aos Titulares de CRI acarretara em prejuizos para os Titulares de CRI, sendo que
estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por
conta e ordem do Patrimbnio Separado, conforme deliberado em assembleia geral pelos
Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os
recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, ndo
cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

Risco relacionado aoriginacdo de novos neqgdcios e reducdo nademanda por certificados
de recebiveis imobilidrios e do agronegécio.
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A Emissora depende de originacdo de novos negécios de securitizacdo imobiliaria e do
agronegoécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio de sua emissao. No que se refere a originagao, a
Emissora busca sempre identificar oportunidades de negécios que podem ser objeto de
securitizacdo, mas depende de condi¢des especificas do mercado. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do
Agronegécio. Por exemplo, alteracdes na legislacdo tributaria que resultam na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdécio. Caso a
Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagdo atrativos para o mercado ou, caso a
demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de
Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera ser afetada.

Os incentivos fiscais para aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios e de
certificados de recebiveis do agronegacio

A partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de
recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegécio as pessoas fisicas, que sdo
atraidos, em grande parte, pela isencéo de imposto de renda concedida pela Lei n® 12.024, de
27 de agosto de 2009, que pode sofrer alteracdes. Caso tal incentivo venha a deixar de existir, a
demanda de pessoas fisicas por certificados de recebiveis imobiliarios e por certificados de
recebiveis do agronegdcio provavelmente diminuir4, ou estas passariam a exigir uma
remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermedia¢&o nas operacdes
com tal publico de investidores podera ser reduzido.

A importéncia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da
securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico, operacional e
mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a sua capacidade de geracao
de resultado.

Riscos relacionados aos prestadores de servigos da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execucdo de diversas
atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como auditor independente,
assessores juridicos, agente fiduciario, servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora
de risco, banco escriturador, dentre outros. Em relagcéo a tais contratacfes, caso: (i) ocorra
alteracéo relevante da tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades
administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a recuperacgéo judicial ou faléncia; e/ou
(iii) ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, tais situacdes
podem representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais prestadores de
servicos pode ndo ser imediata, demandando tempo para analise, negociacao e contratacdo
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de novos prestadores de servi¢os, 0 que pode impactar nos resultados da Emissora, bem como
tal substituicdo poderd ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente a capacidade da
Emissora em gerir seus ativos relacionados a cada uma de suas emissdes de valores
mobiliarios, incluindo a Emissdo, afetando igualmente os resultados da Emissora e,
consequentemente, os titulares dos valores mobilidrios de sua emissdo, como os Titulares de
CRI.

Riscos relacionados aos setores da economia nos guais a Emissora atua

Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutencdo da politica
monetaria do Governo Federal. Historicamente, esta politica apresenta instabilidade, refletida na
grande variacdo das taxas praticadas. A politica monetaria age diretamente sobre o controle de
oferta de moeda no pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais internacional e as politicas
monetérias dos paises desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar em recesséo,
uma vez que com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital aumentaria, os
investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o desemprego, e consequentemente 0s
indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que impliqgue no aumento da taxa de
juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado de securitizagdo e, em geral, 0 mercado
de capitais, dado que os investidores tém a opc¢éo de alocacao de seus recursos em titulos do
governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de "risk-free" de
tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfolios em
valores mobilidrios de crédito privado, como os CRI.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado é
influenciado pela percepg¢éo do investidor estrangeiro do risco da economia do Brasil e de outros
paises emergentes. A deterioracdo desta percepcgdo pode ter um efeito negativo na economia
nacional. Acontecimentos infaustos na economia e as condicbes de mercado em outros
emergentes, especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relagéo aos
titulos e valores mobiliarios emitidos no Brasil. As reacdes dos investidores aos acontecimentos
nestes outros paises podem também ter um efeito adverso no valor de mercado de titulos e
valores mobiliarios nacional.

Além disso, como efeito colateral da globalizagdo, ndo apenas os problemas com paises
emergentes afetam o desempenho econémico e financeiro do pais, como também o da economia
de paises desenvolvidos, como os Estados Unidos (EUA) e paises da Uniao Europeia (EU), e
interferem de forma consideravel no mercado brasileiro.

Assim, em decorréncia dos problemas econémicos de varios paises que vém afetando mercados
emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008, e a crise
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fiscal de paises membros da Unido Europeia), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes
ao examinar seus investimentos, o que naturalmente causa retragdo de investimentos. Estas crises
podem produzir uma evasdo de dolares norte-americanos do Brasil, fazendo com que as
companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacéo de recursos, tanto em ambito
nacional quanto no exterior, o que dificultaria 0 acesso ao mercado de capitais internacional. Assim,
vale ressaltar que a liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios e dos certificados de
recebiveis do agronegécio emitidos pela Emissora pode ser afetada por crises nos mercados
internacionais, dado que isso pode gerar um movimento de aversédo a risco, fazendo com os que
investidores busquem alternativas mais liquidas e de curto prazo para a alocacéo de seus recursos
quando do advento de uma crise financeira internacional.

Riscos relacionados a requlacdo dos setores em que a Emissora atue

Regulamenta¢do do mercado de certificados de recebiveis imobilidrios e dos certificados
de recebiveis do agronegdcio

A atividade que a Emissora desenvolve esté sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a
ofertas publicas de certificados de recebiveis imobiliarios e de certificados de recebiveis do
agronegocio. Eventuais alterages na regulamentacéo em vigor poderiam acarretar um aumento
de custo nas operacdes de securitizacdo da Emissora e consequentemente limitar o crescimento

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizacao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizagdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores

A securitizacdo de créditos imobiliarios é uma operacdo recente no mercado de capitais
brasileiro. Entretanto, sé houve um volume maior de emissbes de certificados de recebiveis
imobiliarios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizagdo € uma operagdo mais complexa do
que outras emiss@es de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas de segregacao
dos riscos da Emissora. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda
ndo se encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagcbes em que ainda ndo
existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores, uma vez que o Poder
Judiciario podera, ao analisar a Emissao e interpretar as normas que regem 0 assunto, podem
proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Riscos Operacionais

Troca de Informacdes Eletrénicas

Dada a complexidade operacional propria da securitizagdo de créditos, ndo ha garantia de que as
trocas de informagfes entre os sistemas eletrénicos da Emissora e de terceiros ocorrerdo livre de
erros. Caso este risco venha a se materializar, a cobranca, a liquidacéo e/ou a baixa dos Créditos
Imobiliarios, inclusive inadimplidos, podera ser adversamente afetada, prejudicando o desempenho
da Emissora e, consequentemente, o pagamento dos CRI.

Majoracao de custos dos prestadores de servigcos

Caso qualquer um dos prestadores de servicos contratados pela Emissora venha a ser
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substituido, o custo do servico prestado pelo novo prestador de servico pode ser superior ao
custo anterior, o que podera levar a perdas patrimoniais e/ou a queda de rentabilidade da
Emissora.

Risco decorrente de falhas operacionais

As diversas atividades previstas no Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacao dependem da atuacdo conjunta e coordenada da Emissora, do Agente Fiduciario, do
Agente de Cobranca, do Agente de Espelhamento, da Instituicdo Custodiante e dos demais
prestadores de servicos contratados pela Emissora. O Patrimbnio Separado podera sofrer perdas
patrimoniais, caso 0s processos operacionais descritos nos Documentos da Operagdo venham a
sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela necessidade de substituicdo de qualquer dos
prestadores de servigos contratados.

Riscos juridicos

Modificagdo dos Créditos Vinculados por Decisdo Judicial

Os Créditos Imobiliarios podem eventualmente ter suas condi¢des questionadas em juizo pelos
respectivos Devedores, inclusive em razao dos juros e encargos aplicaveis. Nao pode ser afastada
a possibilidade de os Devedores lograrem éxito nas eventuais demandas ajuizadas. Nessa
hip6tese, os Créditos Imobiliarios podem ter seus valores reduzidos ou até anulados em decisdes
judiciais, o que afetaria negativamente o Patrimdnio Separado.

Risco de eventuais decisdes da CVM sobre o enquadramento dos Créditos Imobiliarios
aptos a lastrearem os CRI

O conceito de “crédito imobiliario” ndo tem uma defini¢cdo legal, sendo que sua amplitude tem sido
constantemente objeto de andlise e reexame pela CVM. Assim, a CVM, no ambito de suas
atribuicdes no mercado de capitais brasileiro, podera, a qualquer momento a partir da data de
emissdo dos CRI, proferir novas decisbes acerca da interpretacdo sobre o conceito e definicdo de
“crédito imobiliario”, bem como determinar que os Créditos Imobiliarios objeto da Oferta ndo sao
aptos para a lastrear os CRI. Interpreta¢cfes nesse sentido por parte da CVM poderao afetar o lastro
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Impacto de crises econémicas nas emissfes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As operacdes de financiamento imobilidrio apresentam historicamente uma correlagdo direta
com o desempenho da economia nacional. Eventual retracdo no nivel de atividade da economia
brasileira, ocasionada por crises internas ou crises externas, pode acarretar elevacao no patamar
de inadimplemento de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos
imobiliarios.

Uma eventual reducéo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera ter impacto no
balanco de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal maior necessidade de capta¢des
de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacdo significativa nos indices de inflagéo brasileiros e eventual
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desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e
vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos
de novas captacdes de recursos por empresas brasileiras.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos nos
negocios da Emissora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua
politica econbmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pre¢os, cambio,
remessas de capital e limites a importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso
relevante nas atividades da Emissora.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora poderdo ser
prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados devido a modificacdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricbes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e
no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e
de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudancas por parte do Governo Federal, nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza
econbmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.
Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderéo
prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora.

A inflac&o e os esforcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir
significativamente para a incerteza econémica no Brasil e podem provocar efeitos
adversos no negocio da Emissora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflacdo, juntamente
com medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulacéo
publica sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a
economia brasileira, contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o
aumento da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido uma
manutencéo de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado
de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducdo das taxas de juros,
intervencdo no mercado de cambio e acBes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo
desencadear um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e sobre a Emissora,
podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflacionarias
podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementacéo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na
condicao financeira e resultados da Emissora.
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A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios e resultados da Emissora
e o preco dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a influenciar, o desempenho
da economia do pais. Crises politicas afetaram, e continuam a afetar, a confianca dos
investidores e do publico em geral, o que resultou na desaceleracao da economia e no aumento
da volatilidade dos valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os
mercados brasileiros estdo enfrentando um aumento da volatilidade devido as incertezas
relacionadas ao ambiente politico, incluindo incertezas sobre novos governantes e investigacfes
sobre escandalos de corrupgdo em curso, 0s quais estdo sendo investigados pelo Ministério
Publico Federal nas operagdes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras, e ao impacto dos
escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do Poder Executivo e do
Poder Legislativo no ambito municipal, estadual e federal, bem como altos funcionarios de
grandes empresas estdo sendo processados pelo crime de corrupcao.

Como resultado, diversos politicos, incluindo deputados e senadores, e diretores de empresas
estatais e privadas no Brasil renunciaram ou foram presos. O potencial resultado das
investigagcfes sobre o esquema de corrupcao é incerto, mas as investigagdes ja tiveram um
impacto negativo sobre a imagem e a reputacdo das empresas implicadas e sobre a percepgéo
geral do mercado da economia brasileira. Ndo podemos prever se tais alegac¢fes levardo a uma
maior instabilidade politica e econdbmica ou se as novas alegacfes contra os funcionarios do
governo irdo surgir no futuro.

A Emissora ndo é capaz de estimar plenamente o impacto dos acontecimentos politicos e
macroecondmicos globais e brasileiros em seus negocios.

Além disso, em virtude da atual instabilidade politica, h4 uma incerteza substancial sobre as
politicas econdmicas futuras e a Emissora ndo pode prever quais politicas serédo adotadas pelo
governo eleito em outubro de 2022, bem como se essas politicas afetardo negativamente a
economia, 0s negocios ou condi¢do financeira da Emissora. A instabilidade politica e econémica
levou a uma percepcdo negativa da economia brasileira e um aumento na volatilidade no
mercado de valores mobiliarios brasileiro, que também pode afetar adversamente os negécios
da Emissora e os CRI.

Acontecimentos e percep¢ao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissdo de companhias brasileiras € influenciado, em
diferentes graus, pelas condigcbes econémicas e de mercado de outros paises, inclusive paises da
América Latina e paises de economia emergente, inclusive nos Estados Unidos.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, o conflito entre a Ucrania e a Russia,
desencadeado pela invaséo pela Russia em determinadas areas do territério ucraniano, dando inicio
a crise militar e geopolitica com reflexos mundiais, que podem afetar negativamente a economia
brasileira, inclusive a situac&o financeira da Emissora e dos Devedores, e, consequentemente, o fluxo
de pagamento dos CRI.

Ainda, esta sujeito ao acontecimento no Oriente Médio, que se intensificou em meados de 2023, entre
Israel e Hamas, o qual tem origem na disputa por territorios, que podem afetar negativamente a
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economia brasileira e, consequentemente a situacdo financeira da Emissora e dos Devedores,
podendo alterar, portanto, o fluxo de pagamento dos CRI.

A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises, ademais, pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de companhias brasileiras,
inclusive dos certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios,
emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da
América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para empresas brasileiras
no mercado externo, a saida significativa de recursos do Pais e a diminuicdo na quantidade de
moeda estrangeira investida no Pais, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobiliarios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobiliarios e afetar, direta ou indiretamente, a Emissora.

Flutuacédo de Precos dos Ativos

Os precgos e a rentabilidade das Aplicacdes Financeiras Permitidas estao sujeitos a oscilagdes e
poderdo flutuar em razéo de diversos fatores de mercado, tais como varia¢cdo da liquidez e
alteracdes na politica de crédito, econdmica e fiscal, bem como em decorréncia de alteracbes na
regulamentacao sobre a precificacdo de referidos ativos. Essa oscilagdo dos precos podera fazer
com que parte ou a totalidade desses ativos que integram Patrimdnio Separado seja avaliada
por valores inferiores ao da emissdo ou da contabilizacdo inicial, levando a reducdo do
Patriménio Separado e, consequentemente, a prejuizos por parte dos Titulares de CRI.

Rentabilidade das Aplicagdes Financeiros Permitidas Inferior as Remunera¢8es dos CRI
Seniores e dos CRI Mezanino

As rentabilidades das Aplicacdes Financeiras Permitidas componentes do Patriménio Separado
podem ser inferiores a Remuneracao Média do Passivo, o que pode fazer com que 0s recursos
do Patriménio Separado se tornem insuficientes para pagar parte ou a totalidade da
Remuneragdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino. Nessa hipotese, os Titulares de CRI
poderdo ter a rentabilidade de seus CRI afetadas negativamente.
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Riscos Relacionados a Sequradora e as Apélices de Sequro

Riscos Relativos a Seguradora

A seguradora junto a qual forem contratadas as Apdlices de Seguro (“Seguradora”) esta sujeita
aos riscos decorrentes de modificagbes na economia mundial, sendo que modificacBes
substanciais na economia mundial podem comprometer a capacidade da Seguradora de cumprir
com o pagamento de indenizagdes decorrentes de sinistros que venham a ser apresentados a
Seguradora, incluindo as obrigacdes constantes das apolices de seguro que foram emitidas,
estando os Titulares de CRI, nesta hipétese, sujeitos ao risco de ndo receber o pagamento
integral dos CRI em decorréncia do ndo recebimento de recursos referentes a apresentacéo de
um registro de sinistro.

Risco de ndo renovacdo das Apdélices de Seguro

A renovacao das Apdlices de Seguro é discricionaria por parte da Seguradora. Dessa forma, ndo
existe qualquer garantia de que as Apdlices de Seguros serdo renovadas ao término de sua
vigéncia. A ndo renovacdo das Apdlices de Seguro ensejarda num Evento de Ndo Cobertura por
Seguro.

Excludentes das Apolices de Seguro

As seguintes situac6es encontram-se excluidas das Apolices de Seguros: (i) atos de hostilidade
ou de guerra, guerrilha, rebelido, insurreicédo, revolugdo, motim, confisco, greve, nacionalizacao,
destruicé@o ou requisicao decorrentes de qualquer ato de autoridade de fato ou de direito, civil ou
militar, e, em geral, todo ou qualquer ato ou consequéncia dessas ocorréncias, bem como atos
praticados por qualquer organizagéo cujas atividades visem a derrubar pela for¢ca o governo ou
instigar a sua queda, pela perturbagcdo de ordem politica e social do pais, por meio de guerra
revolucionaria, subversédo e guerrilhas, atos de inimigos estrangeiros, operacdes de guerra
anteriores ou posteriores a sua declaragcao ou de ato emanado de administracdo de qualquer
zonha ou area sob Lei Marcial ou em Estado de Sitio; (ii) atos terroristas, cabendo a Seguradora,
neste caso, comprovar com documentacao habil, acompanhada de laudo circunstanciado que
caracterize a natureza do atentado, independentemente de seu propésito e desde que tenha sido
devidamente reconhecido como atentatério a ordem publica pela autoridade publica competente;
(i) dano, responsabilidade ou despesa causada por, atribuida a, ou resultante de qualquer arma
guimica, bioldgica, bioquimica ou eletromagnética, bem como a utilizagdo ou operagdo como
meio de causar prejuizo, de qualquer computador, modem, impressoras e roteadores, ou
programa, sistema ou virus de computador, ou ainda, de qualquer outro sistema eletronico; (iv)
gualquer perda ou destruicdo ou dano de quaisquer bens materiais ou qualquer prejuizo ou
despesa emergente, ou qualquer dano consequente de qualquer responsabilidade legal de
qualquer natureza, direta ou indiretamente causados por, resultantes de ou para os quais tenham
contribuido fisséo nuclear, radiagdes nucleares ou ionizantes, contaminac¢do pela radioatividade
de qualquer combustivel nuclear, residuos nucleares, uso de material nuclear, para quaisquer
fins, incluindo a explosdo nuclear, ou materiais de armas nucleares; (v) qualquer prejuizo, dano,
destruicdo, perda e/ou reclamacdo de responsabilidade, de qualquer espécie, natureza ou
interesse, desde que devidamente comprovado pela Seguradora, que possa ser, direta ou
indiretamente, originado de, ou consistirem em falha ou mau funcionamento, de qualquer
equipamento e/ou programa de computador e/ou sistema de computacdo eletrdnica de dados
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em reconhecer e/ou corretamente interpretar e/ou processar e/ou distinguir e/ou salvar qualquer
data como a real e correta data de calendario, ainda que continue a funcionar corretamente apés
aguela data; qualquer ato, falha, inadequacéo, incapacidade, inabilidade ou decisdo do Devedor
ou de terceiros, relacionado com a nédo utilizagcdo ou ndo disponibilidade de qualquer propriedade
ou equipamento de qualquer tipo, espécie ou qualidade, em virtude do risco de reconhecimento,
interpretagcdo ou processamento de datas de calendario (para todos os efeitos, entende-se como
equipamento ou programa de computador os circuitos eletrdnicos, micro chips, circuitos
integrados,  microprocessadores, sistemas embutidos, hardwares (equipamentos
computadorizados), softwares (programas residentes em equipamentos computadorizados),
programas, computadores, equipamentos de processamento de dados, sistemas ou
equipamentos de telecomunicaces ou qualquer outro equipamento similar, sejam eles de
propriedade do Devedor ou nao); (vi) culpa grave ou dolo do Devedor, ou de seu legitimo
representante, da Emissora ou dos seus beneficiarios, se o Devedor for pessoa fisica; (vii) culpa
grave dos sécios, controladores ou ndo, dos dirigentes, administradores e de qualquer apoderado
para tomar decisdes em seu nome e dos beneficiarios, assim como dos legitimos representantes
de cada qual, se o Devedor for pessoa juridica; (viii) danos morais, em nenhuma hipotese; e (ix)
pratica, por parte do Devedor, de atos ilicitos ou contrarios a lei.

Adicionalmente, ndo sdo cobertos pela Apdlice de Seguros (i) 0s prejuizos causados por refluxo
de agua que atinja o imovel decorrente de insuficiéncia ou entupimento de esgotos e
canalizagdes fluviais; (ii) os prejuizos decorrentes de ma utilizagdo, falta de conservacéo, e
desgaste pelo uso do imével; (iii) os prejuizos decorrentes méa qualidade, de vicio intrinseco quer
declarado ou nao pelo Devedor ou pela Emissora, entendido como o defeito préprio da coisa
segurada que se ndo encontra normalmente em outras da mesma espécie, conforme definicdo
do artigo 784 do Cadigo Civil, bem como, vicio ou defeito de construcéo, de responsabilidade do
construtor do imével, ocorrido durante ou apds o periodo a que se refere o artigo 618 do Cédigo
Civil; (iv) os prejuizos decorrentes de erros de projeto ou de infragdo as normas pertinentes a
matéria; (v) atos de autoridade publica, salvo para evitar agravacao ou propagacédo de danos
cobertos por tal contrato de seguro; (vi) desapropriacdo permanente ou temporaria decorrente
de confisco, nacionalizagdo, intimagdo ou requisicdo por ordem de qualquer autoridade
legalmente constituida; (vii) atos ilicitos dolosos ou por culpa grave equiparavel ao dolo: (a) se o
Devedor for pessoa fisica: praticados pelo Devedor, beneficiario ou representante legal, de um
ou de outro, ou, ainda, por empregados ou prepostos do Devedor ou por pessoas a eles
assemelhadas; ou (b) se o Devedor for pessoa juridica: praticados pelos s6cios controladores,
dirigentes e administradores legais, beneficiarios e seus respectivos representantes; (viii) roubo,
furto qualificado, furto simples, sem emprego de violéncia, desaparecimento inexplicavel e
simples extravio, saque, extorsdo simples, extorsdo mediante sequestro, extorsdo indireta,
apropriacéo indébita e estelionato atribuiveis a qualquer autoria, ainda que resultantes de risco
coberto; (ix) danos causados por poluicdo, contaminagdo e vazamento, ou pela acdo constante
de temperatura, vapores, umidade, infiltracBes, gases, fumaca e vibracdes; (x) danos
emergentes de qualquer natureza, considerando-se como emergentes as avarias, perdas, danos
e despesas nao relacionadas diretamente com a reparacdo ou reposicdo dos bens/ interesses
diretamente com a reparacdo ou reposicdo dos bens/interesses do Devedor, tais como, entre
outros: lucros cessantes e lucros esperados, outros prejuizos indiretos, perda de receita,
responsabilidade civil, inutilizacdo ou deterioragdo de matéria prima e materiais de insumo,
multas, juros e outros encargos financeiros; (xi) reparos, substituicbes e reposicées normais,
exceto quando decorrente de riscos cobertos; (xii) perda ou dano pelo qual o fornecedor ou o
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construtor € responsavel perante o Devedor por lei ou contratualmente; (xiii) perda ou dano direta
ou indiretamente causado por fuligem e/ou substancias agressivas; (xiv) curto circuito,
sobrecarga, fusdo ou outros disturbios elétricos causados aos dinamos, alternadores, motores,
transformadores, condutores, chaves e demais acessérios elétricos, salvo se ocorrer incéndio,
caso em que serdo indenizaveis somente 0s prejuizos causados pelo incéndio consequente; (xv)
uso e desgaste; (xvi) galpbes e/ou plantas destinadas as atividades industriais; (xvii) galp6es
elou construgcdes com fechamento em madeira; (xviii) constru¢cdes destinadas as atividades
relacionadas ao armazenamento/depésito industrial, de madeira, papel, materiais quimicos,
inflamaveis e explosivos.

Adicionalmente, ndo sdo cobertos pela Apdlice de Seguros MIP (i) lesbes ou doencas
preexistentes a contratacdo do seguro, que sejam de conhecimento do Devedor ou que o
obriguem a fazer acompanhamento médico ou uso de medicamento de forma continuada ou
tratamento em regime hospitalar em periodo cujos efeitos persistam até a data de contratacéo
do seguro; (ii) tentativa ou consumacéo de suicidio e suas consequéncias nos 2 (dois) primeiros
anos de vigéncia, ou de sua reconducao depois de suspenso, contados do inicio de vigéncia
individual do seguro; (iii) atos ilicitos dolosos praticados pelo Devedor, pelo beneficiario ou pelo
representante legal, de um ou de outro; (iv) doencas causadas intencionalmente pelo préprio
Devedor; (v) intervengBes médicas ou de tratamentos com drogas ou materiais experimentais,
qualquer que seja a fase de desenvolvimento destes; (vi) conducao de veiculo sem a adequada
habilitacdo; (vii) descumprimento da legislacdo vigente; (viii) atos ou operagfes de guerra civil,
guimica ou bacterioldgica, declaradas ou n&o, invaséo, hostilidade, insurreicdo de poder militar
ou usurpado, guerrilha, revolucdo, agitagdo, motim, revolta, sedi¢do, sublevacdo, atos de
terrorismo ou outras perturbacdes da ordem publica e delas decorrentes, excetuando- se 0s
casos de prestagdo de servico militar ou de atos de humanidade em auxilio de outrem; (ix)
doencas e acidentes preexistentes, assim entendido: sinais, sintomas, estados moérbidos e
doencas contraidas anteriormente a contratagdo do seguro, de conhecimento do Devedor e ndo
declaradas no ato da contratagdo, nos 2 (dois) primeiros anos de vigéncia contados do inicio de
vigéncia individual do seguro, ou da solicitacdo de aumento de capital segurado feita
exclusivamente pelo Devedor ou pela Emissora. Nesta hipotese, a exclusdo somente se aplica
a diferencga do capital segurado aumentado; bem como os acidentes sofridos pelo Devedor antes
da contratacdo do seguro; (x) tufbes, furacBes, ciclones, terremotos, maremotos, erupgdes
vulcénicas e outras convulsGes da natureza; (xi) epidemias, pandemias, envenenamento de
carater coletivo ou qualquer outra causa fisica que atinja macicamente a popula¢édo, assim
declaradas por érgdo competente. Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez Permanente Total
por Acidente: (a) ato reconhecidamente perigoso que ndo seja motivado por necessidade
justificada, exceto se a morte ou a incapacidade do Devedor provier da utilizacdo de meio de
transporte mais arriscado, da prestacao de servico militar, da pratica de esporte, ou de atos de
humanidade em auxilio de outrem; (b) viagens em aeronaves que ndo possuam, em vigor, 0
competente atestado de navegabilidade; em aeronave furtada ou dirigida por pilotos néo
legalmente habilitados, desde que seja de conhecimento prévio comprovado do Devedor; (c)
perturbacdes e intoxicacoes alimentares de qualquer espécie, bem como as intoxicactes
decorrentes da acéo de produtos quimicos, drogas ou medicamentos, salvo quando prescritos
por médico, em decorréncia de acidente coberto; (d) mutilacdo voluntaria exceto em caso de
tentativa de suicidio apés os 2 (dois) primeiros anos de vigéncia; (e) eventos causados
exclusivamente pela néo utilizagdo, pelo Segurado, de equipamentos de seguranca exigidos por
lei; (f) acidente vascular cerebral; (g) eventos em que o Devedor tenha intencionalmente atentado
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contra a vida e integridade fisica de outrem, consumado ou néo, exceto em caso de legitima
defesa ou assisténcia a pessoa em perigo; (h) todo e qualquer dano estético, ainda que
decorrente de acidente coberto; (i) perda de dentes, ainda que decorrente de acidente coberto.
Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez Laborativa Permanente Total por Doencga: (a) a perda,
a reducdo ou a impoténcia funcional definitiva, total ou parcial, de um ou mais membros, 6rgaos
elou sistemas organicos corporais, em decorréncia, direta e/ou indireta de leséo fisica e/ou
psiquica causada por acidente pessoal; (b) quadros clinicos incapacitantes, com repercussdes
clinicas parciais que ndo determinem a incapacidade permanente total para o exercicio da
atividade laborativa principal do segurado; e (c) doencas agravadas por traumatismos.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Seguradora bem como
auséncia de opinido legal sobre due diligence da Seguradora

A Seguradora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo que n&o ha opinido
legal sobre due diligence com relagao as obrigacdes e/ou contingéncias da Seguradora. Assim,
caso existam contingéncias da Seguradora que possam afetar o pagamento do seguro caso este
seja acionado, podera haver perdas para os Titulares de CRI.

18 LEI APLICAVEL E DO FORO

18.1 Lei Aplicavel

18.1.1 Este Termo de Securitizagao é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
18.2 Foro
18.2.1 As Partes neste ato elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo,

com expressa exclusado de qualquer outro, ainda que privilegiado, como competente para dirimir
quaisquer duvidas ou questdes oriundas deste Termo de Securitizagdo.

As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que, em consonancia
com as disposi¢des da Lei n ° 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (‘LGPD”),
conforme o caso, (i) consentem com a utilizacdo de seus dados pessoais para a realizagédo da
operacgao de crédito ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da
Operacao, autorizando expressamente, desde ja, o compartiihamento destas informagdes com
as partes envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagbes e consentimentos necessarios para o
tratamento de dados pessoais de seus administradores, sécios, funcionarios, prestadores de
servicos e demais partes relacionadas, no contexto da presente operagdo, em especial o
compartilhamento de dados de contato e documentos de seus representantes legais e pessoas
indicadas, referente as comunicagdes a serem realizadas no ambito deste instrumento; e (iii)
mantém politicas e controles internos referentes a protecdo de dados pessoais de seus
administradores, sdcios, funcionarios, prestadores de servigos e demais partes relacionadas.

(RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO)
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00,00 06,96 | 02,66 7 Imoveis - Crédit
0 Valinhos/SP o
-13274-125 Direto
S.A.
Rua 20,0 | Galleri
Acesso pela a
Dep Otavio | Socie
R$ R$ . R$ R$ | 24H03 Oficial de Cabral - dade
96442 121(;;2’ 254]'0[ ”f/‘g‘ja Casa | 970.0 | 3400 | 1,59 Fi(%sd'o 71 | 3515 | 583.4 | 14221 9065;‘;12 1416 | 49604 | Registode | Quadra20 | de '”flgr CHP | sim
00,00 | 00,00 20,10 | 83,84 4 Iméveis Lote Crédit
19Piranema o]
- ltaguai/RJ | Direto
-23810-095 | S.A.
Alameda | Galleri
dos Cactus, a
Casa R$ R$ 81 - Lote 08 | Socie
Piracic | Condo R$ . R$ 24H03 Oficial de Quadra B dade
96785 | L1071 180401 pais | minio | 1356 | sa0.0 | 1,29 | P95 | 178 | 5573 | 1428 | 30800 | 96785 | 1390 | 38148 | Registrode | Campestre | de | ™€ [ cHp | Ssim
2024 .| 200,0 Fixado 488,3 0824 P s al
P Fecha 0 00,00 82,09 3 8 Iméveis - Crédit
do Piracicaba/ 0
SP - 13401- | Direto
846 S.A.




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data Valor d I:)Salddo neituica Uniéiade
Base de ; . alor de Taxa de ) Qtde. eveaor IF q A R . nstituica P e
A Regiédo Tipo Avaliaca Valor Tipo de (Valor 5 N° Série | Matricul A Emitente da Tipo de o Habite- | Incorpora
Crmtiizio || CEBD | ot Imével Imével ode CCB Jlf);os Juros P:lrjceltas Nominal g err;o el CCl a CAETD EElIEED CCl CCI Custodia se cao
[SEIED Imével (*0) LY de B nte Imobiliéri
Cesstm Cesséo) a
Praca Galleri
Miguel a
= Ortega, 180 | Socie
Taboa | Aparta . ’
R$ R$ . R$ R$ 24102 Oficial de - APT 41 dade
97182 121522/ 004]'4[ soe(rer/ 222;3 327.1 | 1100 | 1,19 Fi(‘go 178 | 112.1 | 269.6 | 53280 907912%12 1408 44080 | Registrode | Parque de '”;elgr CHP | Sim
. 00,00 | 00,00 52,03 | 44,31 7 Imoveis Assungéo - | Crédit
SP encial x
Taboéo da 0
Serra/SP - | Direto
06754-160 | S.A.
Rua Quatro, Ga;llerl
Mogi Casa R$ R$ 134 -th:iera Socie
Condo R$ . R$ 24G02 Oficial de ) dade
g7310 | TY107 1 220.20 | das |\ qpot| 12181 ag0g | g 99 | POST | oa7 | 4103 [ 1247 [ goa06 | 97310 | 4354 | 65079 | Registode | 08RO de | M9 | chp | sim
2024 ] Cruze Fecha 100,0 26.63 Fixado 20.98 670,6 7 0724 Imoveis Acima - Crédit al
s/SP d 0 ' ' 3 Mogi das
0 Cruzes/SP - Dil%to
08820-460 SA
Rua Dirce !
Macuco Gagerl
Sandoval, Socie
Presid R$ - 116 - Area
R$ . R$ R$ 24101 Oficial de dade
97368 1210%0’ 810.2[ | ente | o~ on | 12331 4000 | 109 | PO | 179 | 406.4 | 9253 | 96585 | 97368 | 1465 | 42183 | Registode | O1BOSAUE | g | INteQr | opp 1 g
4 .| Prude 400,0 00.00 Fixado 3277 | 1765 9 0924 Imoveis Itaju - Crédit al
nte/SP 0 ' ! ' Presidente
o]
Prudente/S .
P-19053- | DIS°
670 o
Rua José Galleri
. Jorge da a
Séo Rosa, 1471 | gocie
Jodo R$ | Rs$ R$ | R$ |24H03 Oficialde | -L0€17 | gage
97835 121(;;2’ 301]'4[ Bd(f‘a Casa | 5309 | 1850 | 139 | o0 | 178 | 1913 | 5188 | 11260 | 97550 | 1302 | 51407 | Regisode | Quada | g | IMIT | cpp | i
| View 00,00 | 00,00 00,78 | 61,38 | 5 Iméveis QJardim | crggit
sp L_ucgs o
Teixeira - | piretg
S&o Joao SA.
da Boa




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data Valor d I:)Salddo neituica Uniéiade
Base de ; . alor de Taxa de . Qtde. evedor IF ® & . A . I B e
Contrato | Caélculo | Pagador Tne]g\'lgg Ir:(?voel Avoa I(':fé \(/:aé%r Juros T"]ﬂcr’oie Parcelas l\l(c\)/glizgl (Termo N°e CCl NCSCélrle Mat:cul Cartorio Enderego Emltggtle da Tl(p:%lde Cus?odia Hasb;te- Incg;;())ora
(=1 Imével (*0) it de Gt nte Imobiliéri
Cesséo .
Cesséo) a
Vista/SP -
13876-857
Rua Galleri
Ferreira a
Aparta Pontes, 286 | Socie
Rio de R$ R$ . R$ R$ | 24H03 Oficial de | - Apto 906 - | dade
98100 121532/ 895]'7[ Janeir gzgfg 390.9 | 1150 | 1,59 FE(‘;SJO 176 | 113.3 | 350.4 | 11269 908812040 1394 22097 | Registro de Bloco de Int;elgr CHP | Sim
o/RJ . 00,00 | 00,00 03,42 | 29,54 4 Iméveis 1Andarai - | Crédit
encial )
Rio de o]
Janeiro/RJ - | Direto
20541-280 S.A.
Galleri
Travessa
a
Germano Socie
.. | Aparta - Magrin, 130
Cricit R$ R$ . R$ R$ 24102 Oficial de dade
98369 121522/ 017]'8[ ma/s | TN | 5556 | 2300 | 1,19 FE(‘;O 239 | 2338 | 706.6 | 25916 908932649 1467 lllfgggse Registro de 101'?5‘}30_ de '”:gr CHP | Sim
Cc . 00,00 | 00,00 53,31 | 53,74 7 Imoéveis Crédit
encial Criciuma/S o
C - 88802- .
090 Direto
S.A.
Travessa. | Galleri
Acalanto, a
Aparta 507, apto Socie
Salva R$ R$ . R$ R$ | 24G02 2° Cartorio | 02, torre B, | dade
98419 121(;;2/ 007]'1[ dor/s | TN | 2505 | 97.20 | 119 FE(‘;SC;O 178 | 99.64 | 239.2 | 95141 908742%19 1331 | 161019 | de Registo | Jardimdas | de '”taelgr CHP | sim
A . 00,00 | 0,00 2,74 | 79,11 3 de imoveis | Margaridas, | Crédit
encial
Salvador/B 0
A, CEP: Direto
41502-135 S.A.
Rodovia Galleri
Municipal a
R$ R$ R$ R$ - Grp - 100 - | Socie
Garop ; 24H03 Oficial de P
11/10/ | 088.9[ 4.802. | 1.780. Pés- 1.827. | 4.667. 98783 : LTO2E dade | Integr .
98783 2024 ] aba/S | Casa 100,0 | 000,0 1,29 Fixado 179 061.0 | 991.9 13961 0824 1441 9201/9690 Reg|§trqde LOTE 03 de al CHP Sim
C 6 Imoéveis =
0 0 2 9 DA QD Crédit
01Prainha 0
do Silveira - | Direto




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Saldo Unidade
B’Esaet%e Valor de Taxa de Otde Devedor IF Instituica de
a Regido Tipo Avaliaca Valor Tipo de . (Valor 3 N° Série | Matricul 2 Emitente da Tipo de o Habite- | Incorpora
ComiED Calcrulo Badaday Imével Imével ode CCB Jlf);os Juros P:lrjcerltas Nominal gl’err;o el CCl a CAETD EElIEED CCl CCI Custodia se cao
Cg:sgo Imével (%) i de £5540) nte Imobilidri
Cesséo) a
Garopaba/S | S.A.
C - 88495-
000
Avenida "
Governador Gaélllerl
Jose .
Aparta | pe | Rg R$ | R$ |24H03 82915/ | Servicode | Malcher, ?123:
fan Ol -
98881 121532/ 237]'4[ B/ep'im gzgfg 960.4 | 284.0 | 1,29 FE(‘;ZO 83 | 293.4 | 474.1 | 32801 908882%11 1382 | 82916/ | Registro de :ofggz /igf, de Int;elgr CHP | sim
encil | 00,00 | 00,00 92,67 | 5935 | © 82917 Imoveis | L entoN Crﬁdlt
azare - Direto
Belem/PA - SA
66040-281 A
Rua .
Adelaide Gage”
Baraldo Socie
- Fraschetti
, R$ R$ . R$ R$ | 24H03 Oficial de * | dade
99150 | LV/10/ | 370.8[ | Jal/S | oo | 3470 | 7079 | 1,39 | P95 | 34 | 73.03 | 92.57 | 08916 | 99190 | 1402 | 64288 | Registrode | “31LT29 | ge | MEOT | oy | gim
2024 | ] P 00,00 | 4,19 Fixado 708 | 220 | o | 082 Iméveis QD crédit | @
! ! ! ! T1Jardim o
Bela Vista - .
Jausp - | OISO
17206-440 A
Galleri
Passeio do Soacie
Aparta R$ R$ . Pontal, 117
. R$ . R$ 24H03 Oficial de ' dade
99431 | LUL0/ | 450.2] | Bertio | mento | 1.900. | 0% | 4 4q | POS | 17g | 7557 | 2055 | Gogy | 99431 | 0 | 6872005521 | ool f Nl - Apto de | mtear | o | sim
2024 .| ga/SP | Resid | 600,0 Fixado 939,0 0824 4 P 26Riviera - o al
> 00,00 58,24 9 Imoveis . Crédit
encial 0 3 Bertioga/SP o
-11262-141 | .
Direto
S.A.
Rua Galleri
S&o R$ | RS ) R$ | R$ |24HO3 Oficial de | Humberto | a
99443 | 1100 O3LI 1 cos | casa | 2797 | 60.00 | 1,39 | 05 | 179 | 6169 | 166.6 | 11269 | 99443 | 1430 | 117925 | Registro de | Manelli 36 - | Socie | Integr | cpp | gim
2024 111 ep 00,00 | 0,00 Fixado 782 | 8652 | 6 | 0824 Iméveis | Jardim | dade | al
' ' ' ' Gibertoni - de
Sado Crédit




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data Valor d I:)Salddo neituica Uniéiade
Base de ; . alor de Taxa de ) Qtde. eveaor IF q A R . S P e
A Regiédo Tipo Avaliaca Valor Tipo de (Valor 5 N° Série | Matricul A Emitente da Tipo de o Habite- | Incorpora
Crmtiizio || CEBD | ot Imével Imével ode CCB Jlf);os Juros P:lrjceltas Nominal gl’err;o el CCl a CAETD EElIEED CCl CCI Custodia se cao
[SEIED Imével (*0) LY de B nte Imobiliari
Cesstm Cesséo) a
Carlos/SP - o]
13574-640 | Direto
S.A.
Rua Rio de | Galleri
Janeiro, a
Rio Casa R$ R$ 1680 - Casa | Socie
Condo R$ . R$ 24H03 Oficial de | 237Extensd | dade
99sg5 | LY/107 | 065.90 | das |\ pit 1 1753 1 ean | 139 | POS- | 479 | ge7.8 | 1805 | 11604 | 99985 | 1451 42464 | Registro de o do de | M9 cHp | sim
2024 .| Ostras 500,0 Fixado 771,2 0824 P . al
Fecha 00,00 25,63 2 Imoveis Bosque - Crédit
/RI do 0 ! Rio das o]
Ostras/RJ - | Direto
28893-271 | S.A.
Rua dos
Lencos - Galleri
Apartament a
Aparta 0 103, Socie
Cama R$ R$ . R$ R$ | 24HO03 Oficial de Bloco dade
99701 121522/ 084]'0[ cari/B 222;3 553.0 | 200.0 | 1,69 Fi(‘go 179 | 206.6 | 652.7 | 32871 90987;41 1425 37110 | Registro de | O4ltacimirim | de '”;elgr CHP | Sim
A ; 00,00 | 00,00 45,25 | 91,19 5 Imoéveis (Monte Credit
encial
Gordo) - o]
Camagari/B | Direto
A - 42840- S.A.
736
Rodovia Galleri
Baldicero a
Filomeno, Socie
Floria R$ R$ . R$ R$ 24102 2°Oficial de 7279 - dade
99739 1210%2’ 665]'1[ nopoli | Casa | 6365 | 1091 | 1,69 | 0% | 95 | 1115 | 2246 | 53280 | 57 | 1471 | 190561 | Registrode | Ribeirdoda | de | ™S9 | cHP | sim
s/ISC 00,00 | 30,68 25,53 | 76,11 6 Iméveis Ilha - Crédit
Floriandpoli o]
s/SC - Direto
88064-002 S.A.
Avenida Galleri
. Aparta | R$ R$ R$ R$ = Interlagos a
S&o . 24H02 11°Cficial gos,
11/10/ | 365.2 mento | 2.401. | 1.000. Pos- 1.033. | 1.643. 99815 . 880 - Apto | Socie | Integr .
99815 | 0o, o Paulo/ | oo 3000 | 0000 | 6 |Fixado| 58 | 3052 | s40.2 | 38367 | ggog | 1421 397467 de Registro 212 Bloco | dade al CHP Sim
sp 9 de Imoveis '
encial 0 0 9 9 Al - Torre de
Juguei, Crédit




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data Saldo Unidade
Valor de Devedor Instituica de
Base de q . 5 Taxa de . Qtde. IF q q . . .
A Regiédo Tipo Avaliaca Valor Tipo de (Valor 5 N° Série | Matricul A Emitente da Tipo de o Habite- | Incorpora
ComiED C:Iacr:Io Badaday Imével Imével o,de CCB J&c;s Juros P:lr;;erltzca)s Nominal éTeirsrgg) el CCl a CAETD EElIEED CCl CCI Custodia se qég o
Cessio Imével Cegseéo) nte Imol;lllan
Condominio o]
MarajoaraJ | Direto
ardim S.A.
Marajoara -
Séo
Paulo/SP -
04660-000
Rua Baréo Gaalllerl
do Bananal, Socie
% Aparta .- 400 - Apto
S&o R$ R$ . R$ R$ | 24HO03 2°Oficial de f dade
99971 121522/ 136]'6[ Paulo/ | T | 898.6 | 400.0 | 1,19 FE(‘;O 178 | 4116 | 995.9 | 24013 909892111 1393 | 100025 | Registrode | o, 01;\/2%_ de '”:gr CHP | Sim
SP . 00,00 | 00,00 41,43 | 63,22 2 Iméveis E Crédit
encial Sao o
Paulo/SP - .
05024-000 | X
Rua Galleri
Tucuna,
1001 - a
sgo |Apatal RS | g R$ | . 3 | 24H03 2Oficial de | Apartament | 5068
Aao (o}
99973 1210’30/ 29950 | paulg/ | MeNto | 1215\ ya57 | 199 | POS" | 179 | a15.4 | 1000 | 5301 [ 99973 | 1457 | 79726 | Registode | °6L6 de | M9 chp | sim
4 .| Sp Resid | 500,0 00.00 Fixado 49 86 496,5 9 0824 Imoveis andar Crédit al
encial 0 ' ' 5 Perdizes - o
Séo .
Paulo/sp - | Do
05021-010 o
Rua
Reboujo, 62 Galleri
) a
Aparta Apartgment Socie
Sao R$ R$ . R$ R$ | 24H03 9°Oficial de . dade
10201 12152/ 194]'7[ Paulo/ gzgfg 512.4 | 100.0 | 1,49 FE(‘;SC;O 179 | 102.9 | 293.7 | 09025 éggg}l 1434 | 181604 | Registro de 113scahn?:gara de '”;elgr CHP | Sim
SP . 00,00 | 00,00 27,51 | 05,54 9 Imoéveis P Crédit
encial Anténio o
(Zona .
Leste) - Sdo Dsmzto
Paulo/SP - o
03408-050




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data Saldo Unidade
Valor de Devedor Instituica de
Base de ; . “ Taxa de . Qtde. IF O &4 q . . ;
Contrato | Caélculo | Pagador ll?nelg\llicl) Ir:lgvoel Avoa I(;Zgé \(/:aé%r Juros T"]ﬂcr’oie Parcelas l\l(c\)/glizgl (Termo N°e CCl NCSCéIrle Mat:cul Cartorio Enderego Emltcegtle da Tl(p:%lde Cus?odia Hasbéte- Incg;;())ora
(=1 Imével (*0) it de Gt nte Imobiliéri
Cesséo .
Cesséo) a
RUA
PREFEITO
ANTONIO | Galleri
CESCON, a
200-LT9 | Socie
Adam R$ R$ . R$ R$ | 24H02 Oficial de E 10 dade
10203 1%;2’ 356]'5[ antina/ | Casa | 860.0 | 215.0 | 1,49 Fi(‘;sd'o 179 | 221.1 | 631.4 | 37921 igggi 1446 33111 | Registro de | RESIDENCI | de '”;elgr CHP | Sim
SP 00,00 | 00,00 94,38 | 66,99 9 Imoéveis AL SANTA | Crédit
ADELAIDE 0o
- Direto
Adamantina | S.A.
ISP -
17800-000
Rua Gagen
Baptista .
R$ | g R$ | . R® | oam02 Oficial de Ren, 59- dode
10034 | 11/107| 309.4[ | Suzan | o o | 1449 | 554 | 449 | POS™ | 179 | 5146 | LA68. | 3g97g [ 10084 | a0 | 11339 | Registrode | 3u2dra de | M9 | chp | sim
8 2024 .| o/SP 200,0 Fixado 527,9 80824 P 18Jardim 1 al
00,00 37,44 2 Iméveis ~ . Crédit
0 9 Séo Luis - o
Suzano/SP Direto
- 08675-440 SA
Rua Gagen
Sergipe, Socie
= Aparta R$ - 678 - Apto
Séo R$ . R$ R$ | 24H03 Oficial de dade
10046 121(;;2’ 129]'9[ Paulo/ | PO | 19871 200.0 | 120 | PO% | 59 | 2052 | 2929 | 23601 | 1002 | 1438 | 13767 | Registrode BCE’OE'S%ﬁg 4| de | ™9 | chp | sim
SP . ! 00,00 79,06 | 66,89 8 Iméveis ~ ¢ Crédit
encial 0 0 - Séo o
Paulo/SP - Direto
01243-000 SA
Rua 1141, | Galleri
Aparta| R$ | R$ R$ | R$ - 214-apto | a
10064 | 11/10/ | 825.5[ | Goiani | mento | 3.626. | 1.700. | ; ,o | Pés- | oo | 1.749. | 5044, %i'gfg’ 10064 | Jco | 300804 R(;f'ics'i"r'odge 2001+ | Socie | |nteqr chp | sim
0 2024 | ..] | a/GO | Resid | 600,0 | 000,0 | * Fixado 101,6 | 934,8 00824 gistro vagas dade | g
B 3 Imoveis 22/22A e de
encial 0 0 8 7 o
25/25ASeto | Crédit
r Marista - 0




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data Valor d I:)Salddo neituica Uniéiade
Base de ; . alor de Taxa de ) Qtde. eveaor IF q A R . nstituica P e
A Regiédo Tipo Avaliaca Valor Tipo de (Valor 5 N° Série | Matricul A Emitente da Tipo de o Habite- | Incorpora
Crmtiizio || CEBD | ot Imével Imével ode CCB Jlf);os Juros P:lrjceltas Nominal gl’err;o el CCl a CAETD EElIEED CCl CCI Custodia se cao
[SEIED Imével (*0) LY de B nte Imobiliéri
Cesstm Cesséo) a
Goiania/GO | Direto
-74180-081 | S.A.
Rua Israel, Gaalllerl
431 - Apto .
Balne Socie
i Aparta R$ R$ - 407 bloco
ario R$ . R$ 24H02 Oficial de ~ dade
10094 | 11/10/ | 487.4] Camb men_to 1.085. 4300 | 1,19 I_Dos— 179 441.0 1.062. 38005 10094 1419 119124 e Registro de e—OGNa(%ogs de Integr CHP sim
7 2024 | -, Resid | 200,0 Fixado 255,5 70824 118766 P - Balneério P al
oria/s . 00,00 94,92 6 Imoveis - Crédit
C encial 0 9 Camborid/S o
C- 28%}38_ Direto
S.A.
Rua Adolfo
Schiavini,
20 esquina
com a Rua Galleri
Osvaldo a
Valentin .
5 AP | pg | R RS | RS | 24102 Ofical de | Zandavalli- | GO0
Conco . icial de ade
10996 121(;;2/ 032]'9[ rdia/s | MO | 490.0 | 1450 | 1,39 FE(‘;;O 179 | 148.0 | 401.3 | 25916 %gggi 1463 | 13000 | Registrode | P&t | e '”:gr CHP | sim
C encial 00,00 | 00,00 02,50 | 10,80 8 Iméveis box Crédit
o]
O5Nossa .
Senhora da Ds'rito
Salete - o
Concordia/
SC - 89700-
319
Rua Cora Ga;llerl
Casa Carolina 21- Socie
R$ R$ - 015 - Lote
Condo R$ . R$ 24H02 Oficial de dade
10549 1210%2’ 191]'5[ B"f‘_:,“;“/ minio 13'085%' 600.0 | 1,69 F';;sd'o 179 | 618.9 13'?:;?88' 38978 égégi 1454 | 71203 | Registro de ;fReQSL:SgL?: de '”flgr CHP | sim
Fecha O’ 00,00 51,57 5’ 0- Iméveis ial Lago Sul Crédit
do - Bauru/SP Dirc:ato
- 17053-845 SA




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Data Valor d I:)Salddt:) neituica Uniéiade
Base de ; . alor de Taxa de ) Qtde. eveaor IF q A R . nstituica P e
A Regiédo Tipo Avaliaca Valor Tipo de (Valor 5 N° Série | Matricul A Emitente da Tipo de o Habite- | Incorpora
Crmtiizio || CEBD | ot Imével Imével ode CCB Jlf);oos Juros P:lrjceltas Nominal gl’err;o el CCl a CAETD EElIEED CCl CCI Custodia se cao
para Imével o) ero de g0 nte Imobiliari
Cesstm Cesséo) a
Rua José
Vander .
Pinheiro, Gagerl
142 - .
- Socie
10162 | 11/10/ | 816.7] | N2Ved R$ | RS P6s- R$ | RS | 24102 1,5, Oficial de Nii'é]e;?{és dade | o
o | o [t [antes/ | Casa | 8030 | 1600 | 119 | foW | 179 | 1626 | 393.7 | 53280 | joooe | 1479 5163 Registro de I(ge de alg CHP | Sim
SC 00,00 | 00,00 16,39 | 71,24 8 Iméveis 261Meia Crédit
) 0
Praia - Direto
Navegantes SA
/SC - o
88375-000
Rua
Fabiano Galleri
Alves, 105 - a
Aparta apartament | Socie
Séo R$ R$ . R$ R$ 24101 6° Oficial de o] dade
1ozir 12%%2’ 192]'4[ Paulo/ | PO | 5258 | 210.0 | 139 | 0% | 62 | 2140 | 320.4 | 76899 | (002 | 1466 | 252441 | Registode | 224Parque | de | "9 | cHP | sim
SP 8 00,00 | 00,00 52,75 | 76,23 2 Imoveis da Vila Crédit
encial Prudente - o]
Séo Direto
Paulo/SP - S.A.
03139-010




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

ANEXO Il - AMORTIZAGCAO PROGRAMADA E PAGAMENTO DE JUROS REMUNERATORIOS

CRI Seniores

N° de ordem CRI (Data Base) DEE WS = VEiED Juros Amortizagao Incorporacéo i Met%ggelptciir(;e L

0

1 25/10/24 25/10/24 Nao Nao Sim 0,0000% Na&o aplicavel
2 25/11/24 25/11/24 Néo Néo Sim 0,0000% Né&o aplicavel
3 25/12/24 26/12/24 Néo Néo Sim 0,0000% N&o aplicavel
4 25/01/25 27/01/25 Sim Nao Néo 0,0000% 1,00

5 25/02/25 25/02/25 Sim Néo N&o 0,0000% 1,00

6 25/03/25 25/03/25 Sim Néo N&o 0,0000% 1,00

7 25/04/25 25/04/25 Sim Sim Néo 0,6344% 1,00

8 25/05/25 26/05/25 Sim Sim Néo 0,6738% 1,00

9 25/06/25 25/06/25 Sim Sim Néo 0,6508% 1,00

10 25/07/25 25/07/25 Sim Sim N&o 0,6275% 1,00

11 25/08/25 25/08/25 Sim Sim N&o 0,6670% 1,00

12 25/09/25 25/09/25 Sim Sim Néo 0,6126% 1,00

13 25/10/25 27/10/25 Sim Sim N&o 0,6520% 1,00

14 25/11/25 25/11/25 Sim Sim N&o 0,7234% 1,00

15 25/12/25 26/12/25 Sim Sim N&o 0,6700% 1,00

16 25/01/26 26/01/26 Sim Sim N&o 0,7418% 1,00

17 25/02/26 25/02/26 Sim Sim Néo 0,7517% 1,00

18 25/03/26 25/03/26 Sim Sim N&o 0,7622% 1,00

19 25/04/26 27/04/26 Sim Sim N&o 0,7408% 1,00

20 25/05/26 25/05/26 Sim Sim N&o 0,8138% 1,00

21 25/06/26 25/06/26 Sim Sim N&o 0,7307% 1,00

22 25/07/26 27/07/26 Sim Sim Néo 0,7408% 1,00

23 25/08/26 25/08/26 Sim Sim N&o 0,7827% 1,00

24 25/09/26 25/09/26 Sim Sim N&o 0,7623% 1,00

25 25/10/26 26/10/26 Sim Sim N&o 0,8361% 1,00
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Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Seniores

N° de ordem CRI (Data Base) e EiceREI)vento Amortizagao Incorporacéo i Met%ggelptclijirie e
26 25/11/26 25/11/26 Sim Sim Nao 0,8482% 1,00
27 25/12/26 28/12/26 Sim Sim N&o 0,7976% 1,00
28 25/01/27 25/01/27 Sim Sim Nao 0,9037% 1,00
29 25/02/27 25/02/27 Sim Sim Nao 0,8541% 1,00
30 25/03/27 25/03/27 Sim Sim Nao 0,8987% 1,00
31 25/04/27 26/04/27 Sim Sim Nao 0,9119% 1,00
32 25/05/27 25/05/27 Sim Sim N&o 0,8943% 1,00
33 25/06/27 25/06/27 Sim Sim Nao 0,8766% 1,00
34 25/07/27 26/07/27 Sim Sim Nao 0,9217% 1,00
35 25/08/27 25/08/27 Sim Sim Nao 0,9047% 1,00
36 25/09/27 27/09/27 Sim Sim N&o 0,9190% 1,00
37 25/10/27 25/10/27 Sim Sim Nao 1,0153% 1,00
38 25/11/27 25/11/27 Sim Sim Nao 0,9686% 1,00
39 25/12/27 27112127 Sim Sim Nao 0,9528% 1,00
40 25/01/28 25/01/28 Sim Sim Nao 0,9999% 1,00
41 25/02/28 25/02/28 Sim Sim Nao 0,9534% 1,00
42 25/03/28 27/03/28 Sim Sim Nao 1,0954% 1,00
43 25/04/28 25/04/28 Sim Sim Nao 1,1138% 1,00
44 25/05/28 25/05/28 Sim Sim Nao 1,0699% 1,00
45 25/06/28 26/06/28 Sim Sim Nao 1,0884% 1,00
46 25/07/28 25/07/28 Sim Sim Nao 1,1074% 1,00
a7 25/08/28 25/08/28 Sim Sim Nao 1,0640% 1,00
48 25/09/28 25/09/28 Sim Sim Nao 1,1775% 1,00
49 25/10/28 25/10/28 Sim Sim Nao 1,1673% 1,00
50 25/11/28 27/11/28 Sim Sim Nao 1,2201% 1,00
51 25/12/28 26/12/28 Sim Sim Nao 1,2428% 1,00
52 25/01/29 25/01/29 Sim Sim Nao 1,2347% 1,00
53 25/02/29 26/02/29 Sim Sim Nao 1,2896% 1,00
54 25/03/29 26/03/29 Sim Sim Nao 1,3150% 1,00
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55 25/04/29 25/04/29 Sim Sim Nao 1,3088% 1,00
56 25/05/29 25/05/29 Sim Sim N&o 1,3347% 1,00
57 25/06/29 25/06/29 Sim Sim Nao 1,3930% 1,00
58 25/07/29 25/07/29 Sim Sim Nao 1,3584% 1,00
59 25/08/29 27/08/29 Sim Sim Nao 1,3550% 1,00
60 25/09/29 25/09/29 Sim Sim Nao 1,4779% 1,00
61 25/10/29 25/10/29 Sim Sim N&o 1,2807% 1,00
62 25/11/29 26/11/29 Sim Sim Nao 1,3688% 1,00
63 25/12/29 26/12/29 Sim Sim Nao 1,3332% 1,00
64 25/01/30 25/01/30 Sim Sim Nao 1,3602% 1,00
65 25/02/30 25/02/30 Sim Sim N&o 1,3540% 1,00
66 25/03/30 25/03/30 Sim Sim Nao 1,4766% 1,00
67 25/04/30 25/04/30 Sim Sim Nao 1,3809% 1,00
68 25/05/30 27/05/30 Sim Sim Nao 1,4414% 1,00
69 25/06/30 25/06/30 Sim Sim Nao 1,5037% 1,00
70 25/07/30 25/07/30 Sim Sim Nao 1,4734% 1,00
71 25/08/30 26/08/30 Sim Sim Nao 1,5059% 1,00
72 25/09/30 25/09/30 Sim Sim Nao 1,5396% 1,00
73 25/10/30 25/10/30 Sim Sim Nao 1,5162% 1,00
74 25/11/30 25/11/30 Sim Sim Nao 1,6448% 1,00
75 25/12/30 26/12/30 Sim Sim Nao 1,5880% 1,00
76 25/01/31 27/01/31 Sim Sim Nao 1,6564% 1,00
77 25/02/31 26/02/31 Sim Sim Nao 1,7271% 1,00
78 25/03/31 25/03/31 Sim Sim Nao 1,8007% 1,00
79 25/04/31 25/04/31 Sim Sim Nao 1,7814% 1,00
80 25/05/31 26/05/31 Sim Sim Nao 1,8573% 1,00
81 25/06/31 25/06/31 Sim Sim Nao 1,8731% 1,00
82 25/07/31 25/07/31 Sim Sim Nao 1,8902% 1,00
83 25/08/31 25/08/31 Sim Sim Nao 1,9717% 1,00
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84 25/09/31 25/09/31 Sim Sim Nao 1,9619% 1,00
85 25/10/31 27/10/31 Sim Sim N&o 1,9939% 1,00
86 25/11/31 25/11/31 Sim Sim Nao 2,1118% 1,00
87 25/12/31 26/12/31 Sim Sim Nao 2,1083% 1,00
88 25/01/32 26/01/32 Sim Sim Nao 2,2318% 1,00
89 25/02/32 25/02/32 Sim Sim Nao 2,2975% 1,00
90 25/03/32 25/03/32 Sim Sim N&o 2,3354% 1,00
91 25/04/32 26/04/32 Sim Sim Nao 2,4386% 1,00
92 25/05/32 25/05/32 Sim Sim Nao 2,4842% 1,00
93 25/06/32 25/06/32 Sim Sim Nao 2,5332% 1,00
94 25/07/32 26/07/32 Sim Sim N&o 2,6489% 1,00
95 25/08/32 25/08/32 Sim Sim Nao 2,7079% 1,00
96 25/09/32 27/09/32 Sim Sim Nao 2,8030% 1,00
97 25/10/32 25/10/32 Sim Sim Nao 2,9986% 1,00
98 25/11/32 25/11/32 Sim Sim Nao 3,0184% 1,00
99 25/12/32 27/12/32 Sim Sim Nao 3,1020% 1,00
100 25/01/33 25/01/33 Sim Sim Nao 3,2554% 1,00
101 25/02/33 25/02/33 Sim Sim Nao 3,3248% 1,00
102 25/03/33 25/03/33 Sim Sim Nao 3,6230% 1,00
103 25/04/33 25/04/33 Sim Sim Nao 3,7487% 1,00
104 25/05/33 25/05/33 Sim Sim Nao 3,8242% 1,00
105 25/06/33 27/06/33 Sim Sim Nao 4,0045% 1,00
106 25/07/33 25/07/33 Sim Sim Nao 4,2641% 1,00
107 25/08/33 25/08/33 Sim Sim Nao 4,3885% 1,00
108 25/09/33 26/09/33 Sim Sim Nao 4,6869% 1,00
109 25/10/33 25/10/33 Sim Sim Nao 10,5921% 1,00
110 25/11/33 25/11/33 Sim Sim Nao 11,8921% 1,00
111 25/12/33 26/12/33 Sim Sim Nao 13,5887% 1,00
112 25/01/34 25/01/34 Sim Sim Nao 15,8008% 1,00
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113 25/02/34 27/02/34 Sim Sim Nao 18,9308% 1,00
114 25/03/34 27/03/34 Sim Sim N&o 23,5470% 1,00
115 25/04/34 25/04/34 Sim Sim Nao 31,0229% 1,00
116 25/05/34 25/05/34 Sim Sim Nao 45,1899% 1,00
117 25/06/34 26/06/34 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
118 25/07/34 25/07/34 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
119 25/08/34 25/08/34 Sim N&o N&o 0,0000% 1,00
120 25/09/34 25/09/34 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
121 25/10/34 25/10/34 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
122 25/11/34 27/11/34 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
123 25/12/34 26/12/34 Sim N&o N&o 0,0000% 1,00
124 25/01/35 25/01/35 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
125 25/02/35 26/02/35 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
126 25/03/35 26/03/35 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
127 25/04/35 25/04/35 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
128 25/05/35 25/05/35 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
129 25/06/35 25/06/35 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
130 25/07/35 25/07/35 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
131 25/08/35 27/08/35 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
132 25/09/35 25/09/35 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
133 25/10/35 25/10/35 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
134 25/11/35 26/11/35 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
135 25/12/35 26/12/35 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
136 25/01/36 25/01/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
137 25/02/36 27/02/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
138 25/03/36 25/03/36 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
139 25/04/36 25/04/36 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
140 25/05/36 26/05/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
141 25/06/36 25/06/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
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142 25/07/36 25/07/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
143 25/08/36 25/08/36 Sim N&o N&o 0,0000% 1,00
144 25/09/36 25/09/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
145 25/10/36 27/10/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
146 25/11/36 25/11/36 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
147 25/12/36 26/12/36 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
148 25/01/37 26/01/37 Sim N&o N&o 0,0000% 1,00
149 25/02/37 25/02/37 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
150 25/03/37 25/03/37 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
151 25/04/37 27/04/37 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
152 25/05/37 25/05/37 Sim N&o N&o 0,0000% 1,00
153 25/06/37 25/06/37 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
154 25/07/37 27/07/37 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
155 25/08/37 25/08/37 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
156 25/09/37 25/09/37 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
157 25/10/37 26/10/37 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
158 25/11/37 25/11/37 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
159 25/12/37 28/12/37 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
160 25/01/38 25/01/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
161 25/02/38 25/02/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
162 25/03/38 25/03/38 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
163 25/04/38 26/04/38 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
164 25/05/38 25/05/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
165 25/06/38 25/06/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
166 25/07/38 26/07/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
167 25/08/38 25/08/38 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
168 25/09/38 27/09/38 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
169 25/10/38 25/10/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
170 25/11/38 25/11/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

N° de ordem

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

CRI (Data Base)

Data de Evento

CRI Seniores

Amortizagao

Incorporagéo

Meta de indice de

(CRI) Cobertura
171 25/12/38 27/12/38 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
172 25/01/39 25/01/39 Sim N&o N&o 0,0000% 1,00
173 25/02/39 25/02/39 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
174 25/03/39 25/03/39 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
175 25/04/39 25/04/39 Sim Nao Nao 0,0000% 1,00
176 25/05/39 25/05/39 Sim N&o Nao 0,0000% 1,00
177 25/06/39 27/06/39 Sim N&o N&o 0,0000% 1,00
178 25/07/39 25/07/39 Sim Sim Nao 100,0000% 1,00

N° de ordem

CRI (Periodo de

Data de Evento

CRI Mezanino

Amortizacao

Meta de indice de

capitalizacao) (CRI) Cobertura

0

1 25/10/24 25/10/24 Nao Nao Sim 0,0000% Na&o aplicavel
2 25/11/24 25/11/24 Néo Néo Sim 0,0000% N&o aplicavel
3 25/12/24 26/12/24 Nao Nao Sim 0,0000% N&o aplicavel
4 25/01/25 27/01/25 Sim Nao Nao 0,0000% 0,9500

5 25/02/25 25/02/25 Sim N&o Néo 0,0000% 0,9500

6 25/03/25 25/03/25 Sim Néo Néo 0,0000% 0,9500

7 25/04/25 25/04/25 Sim Sim Néo 0,4128% 0,9500

8 25/05/25 26/05/25 Sim Sim Nao 0,4596% 0,9500

9 25/06/25 25/06/25 Sim Sim Nao 0,4235% 0,9500

10 25/07/25 25/07/25 Sim Sim Néo 0,3869% 0,9500

11 25/08/25 25/08/25 Sim Sim Néo 0,4334% 0,9500

12 25/09/25 25/09/25 Sim Sim Nao 0,3551% 0,9500

13 25/10/25 27/10/25 Sim Sim Nao 0,4013% 0,9500

14 25/11/25 25/11/25 Sim Sim Nao 0,4898% 0,9523

15 25/12/25 26/12/25 Sim Sim Néo 0,4125% 0,9547

16 25/01/26 26/01/26 Sim Sim Néo 0,5012% 0,9578
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NC de ordem CRI (_Perl’odcg de Data de Evento Amortizacio Incorpora Juros : Meta de indice de
capitalizagéo) (CRI) Cobertura
17 25/02/26 25/02/26 Sim Sim N&o 0,5076% 0,9609
18 25/03/26 25/03/26 Sim Sim N&o 0,5144% 0,9641
19 25/04/26 27/04/26 Sim Sim N&o 0,4790% 0,9670
20 25/05/26 25/05/26 Sim Sim N&o 0,5687% 0,9706
21 25/06/26 25/06/26 Sim Sim N&o 0,4509% 0,9732
22 25/07/26 27/07/26 Sim Sim N&o 0,4568% 0,9758
23 25/08/26 25/08/26 Sim Sim N&o 0,5046% 0,9789
24 25/09/26 25/09/26 Sim Sim N&o 0,3311% 0,9809
25 25/10/26 26/10/26 Sim Sim N&o 0,4185% 0,9837
26 25/11/26 25/11/26 Sim Sim N&o 0,4235% 0,9864
27 25/12/26 28/12/26 Sim Sim N&o 0,3451% 0,9885
28 25/01/27 25/01/27 Sim Sim N&o 0,4745% 0,9917
29 25/02/27 25/02/27 Sim Sim N&o 0,3968% 0,9943
30 25/03/27 25/03/27 Sim Sim N&o 0,4437% 0,9972
31 25/04/27 26/04/27 Sim Sim N&o 0,4488% 1,0000
32 25/05/27 25/05/27 Sim Sim N&o 0,4126% 1,0000
33 25/06/27 25/06/27 Sim Sim N&o 0,3759% 1,0000
34 25/07/127 26/07/27 Sim Sim Néo 0,4224% 1,0000
35 25/08/27 25/08/27 Sim Sim N&o 0,3859% 1,0000
36 25/09/27 27/09/27 Sim Sim N&o 0,3907% 1,0000
37 25/10/27 25/10/27 Sim Sim N&o 0,5106% 1,0000
38 25/11/27 25/11/27 Sim Sim N&o 0,4336% 1,0000
39 25/12/27 27112127 Sim Sim N&o 0,3973% 1,0000
40 25/01/28 25/01/28 Sim Sim N&o 0,4441% 1,0000
41 25/02/28 25/02/28 Sim Sim N&o 0,3662% 1,0000
42 25/03/28 27/03/28 Sim Sim N&o 0,5381% 1,0000
43 25/04/28 25/04/28 Sim Sim N&o 0,5450% 1,0000
44 25/05/28 25/05/28 Sim Sim N&o 0,4687% 1,0000
45 25/06/28 26/06/28 Sim Sim N&o 0,4748% 1,0000
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capitalizagéo) (CRI) Cobertura
46 25/07/28 25/07/28 Sim Sim N&o 0,4811% 1,0000
47 25/08/28 25/08/28 Sim Sim N&o 0,4039% 1,0000
48 25/09/28 25/09/28 Sim Sim N&o 0,5346% 1,0000
49 25/10/28 25/10/28 Sim Sim N&o 0,5001% 1,0000
50 25/11/28 27/11/28 Sim Sim N&o 0,5486% 1,0000
51 25/12/28 26/12/28 Sim Sim N&o 0,5561% 1,0000
52 25/01/29 25/01/29 Sim Sim N&o 0,5219% 1,0000
53 25/02/29 26/02/29 Sim Sim N&o 0,5709% 1,0000
54 25/03/29 26/03/29 Sim Sim N&o 0,5791% 1,0000
55 25/04/29 25/04/29 Sim Sim N&o 0,5452% 1,0000
56 25/05/29 25/05/29 Sim Sim N&o 0,5528% 1,0000
57 25/06/29 25/06/29 Sim Sim N&o 0,6024% 1,0000
58 25/07/29 25/07/29 Sim Sim N&o 0,5275% 1,0000
59 25/08/29 27/08/29 Sim Sim N&o 0,4932% 1,0000
60 25/09/29 25/09/29 Sim Sim N&o 0,6256% 1,0000
61 25/10/29 25/10/29 Sim Sim N&o 0,4577% 1,0000
62 25/11/29 26/11/29 Sim Sim N&o 0,5473% 1,0000
63 25/12/29 26/12/29 Sim Sim Néo 0,4712% 1,0000
64 25/01/30 25/01/30 Sim Sim N&o 0,4776% 1,0000
65 25/02/30 25/02/30 Sim Sim N&o 0,4615% 1,0000
66 25/03/30 25/03/30 Sim Sim N&o 0,5933% 1,0000
67 25/04/30 25/04/30 Sim Sim N&o 0,4340% 1,0000
68 25/05/30 27/05/30 Sim Sim N&o 0,4817% 1,0000
69 25/06/30 25/06/30 Sim Sim N&o 0,5301% 1,0000
70 25/07/30 25/07/30 Sim Sim N&o 0,4539% 1,0000
71 25/08/30 26/08/30 Sim Sim N&o 0,4602% 1,0000
72 25/09/30 25/09/30 Sim Sim N&o 0,4667% 1,0000
73 25/10/30 25/10/30 Sim Sim N&o 0,4374% 1,0000
74 25/11/30 25/11/30 Sim Sim N&o 0,5688% 1,0000
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75 25/12/30 26/12/30 Sim Sim N&o 0,4513% 1,0000
76 25/01/31 27/01/31 Sim Sim N&o 0,4994% 1,0000
77 25/02/31 26/02/31 Sim Sim N&o 0,5482% 1,0000
78 25/03/31 25/03/31 Sim Sim N&o 0,5980% 1,0000
79 25/04/31 25/04/31 Sim Sim N&o 0,5226% 1,0000
80 25/05/31 26/05/31 Sim Sim N&o 0,5719% 1,0000
81 25/06/31 25/06/31 Sim Sim N&o 0,5383% 1,0000
82 25/07/31 25/07/31 Sim Sim N&o 0,5043% 1,0000
83 25/08/31 25/08/31 Sim Sim N&o 0,5534% 1,0000
84 25/09/31 25/09/31 Sim Sim N&o 0,4779% 1,0000
85 25/10/31 27/10/31 Sim Sim N&o 0,4986% 1,0000
86 25/11/31 25/11/31 Sim Sim N&o 0,5894% 1,0000
87 25/12/31 26/12/31 Sim Sim N&o 0,5144% 1,0000
88 25/01/32 26/01/32 Sim Sim N&o 0,6056% 1,0000
89 25/02/32 25/02/32 Sim Sim N&o 0,6145% 1,0000
90 25/03/32 25/03/32 Sim Sim N&o 0,5820% 1,0000
91 25/04/32 26/04/32 Sim Sim N&o 0,6323% 1,0000
92 25/05/32 25/05/32 Sim Sim Néo 0,6000% 1,0000
93 25/06/32 25/06/32 Sim Sim N&o 0,5674% 1,0000
94 25/07/32 26/07/32 Sim Sim N&o 0,6178% 1,0000
95 25/08/32 25/08/32 Sim Sim N&o 0,5855% 1,0000
96 25/09/32 27/09/32 Sim Sim N&o 0,5945% 1,0000
97 25/10/32 25/10/32 Sim Sim N&o 0,7291% 1,0000
98 25/11/32 25/11/32 Sim Sim N&o 0,6450% 1,0000
99 25/12/32 27/12/32 Sim Sim N&o 0,6133% 1,0000
100 25/01/33 25/01/33 Sim Sim N&o 0,6648% 1,0000
101 25/02/33 25/02/33 Sim Sim N&o 0,5917% 1,0000
102 25/03/33 25/03/33 Sim Sim N&o 0,8104% 1,0000
103 25/04/33 25/04/33 Sim Sim N&o 0,7813% 1,0000




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Mezanino

NC de ordem CRI (_Perl’odcg de Data de Evento Amortizacio Incorpora Juros : Meta de indice de
capitalizagéo) (CRI) Cobertura
104 25/05/33 25/05/33 Sim Sim N&o 0,6686% 1,0000
105 25/06/33 27/06/33 Sim Sim N&o 0,6795% 1,0000
106 25/07/33 25/07/33 Sim Sim N&o 0,7743% 1,0000
107 25/08/33 25/08/33 Sim Sim N&o 0,6617% 1,0000
108 25/09/33 26/09/33 Sim Sim N&o 0,7564% 1,0000
109 25/10/33 25/10/33 N&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
110 25/11/33 25/11/33 Né&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
111 25/12/33 26/12/33 N&o Né&o Sim 0,0000% 1,0000
112 25/01/34 25/01/34 N&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
113 25/02/34 27/02/34 N&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
114 25/03/34 27/03/34 N&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
115 25/04/34 25/04/34 Né&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
116 25/05/34 25/05/34 N&o Né&o Sim 0,0000% 1,0000
117 25/06/34 26/06/34 N&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
118 25/07/34 25/07/34 Sim Sim N&o 1,8199% 1,0000
119 25/08/34 25/08/34 Sim Sim N&o 2,4917% 1,0000
120 25/09/34 25/09/34 Sim Sim N&o 2,7060% 1,0000
121 25/10/34 25/10/34 Sim Sim Néo 2,7099% 1,0000
122 25/11/34 27/11/34 Sim Sim N&o 2,8523% 1,0000
123 25/12/34 26/12/34 Sim Sim N&o 2,9612% 1,0000
124 25/01/35 25/01/35 Sim Sim N&o 3,0361% 1,0000
125 25/02/35 26/02/35 Sim Sim N&o 3,2012% 1,0000
126 25/03/35 26/03/35 Sim Sim N&o 3,3781% 1,0000
127 25/04/35 25/04/35 Sim Sim N&o 3,3986% 1,0000
128 25/05/35 25/05/35 Sim Sim N&o 3,6349% 1,0000
129 25/06/35 25/06/35 Sim Sim N&o 3,7627% 1,0000
130 25/07/35 25/07/35 Sim Sim N&o 3,9033% 1,0000
131 25/08/35 27/08/35 Sim Sim N&o 4,0584% 1,0000
132 25/09/35 25/09/35 Sim Sim N&o 4,3972% 1,0000




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Mezanino

NC de ordem CRI (_Perl’odcg de Data de Evento Amortizacio Incorpora Juros : Meta de indice de
capitalizagéo) (CRI) Cobertura
133 25/10/35 25/10/35 Sim Sim N&o 4,5973% 1,0000
134 25/11/35 26/11/35 Sim Sim N&o 4,9458% 1,0000
135 25/12/35 26/12/35 Sim Sim N&o 5,1623% 1,0000
136 25/01/36 25/01/36 Sim Sim N&o 5,4924% 1,0000
137 25/02/36 27/02/36 Sim Sim N&o 5,8641% 1,0000
138 25/03/36 25/03/36 Sim Sim N&o 6,3696% 1,0000
139 25/04/36 25/04/36 Sim Sim N&o 6,7746% 1,0000
140 25/05/36 26/05/36 Sim Sim N&o 7,3743% 1,0000
141 25/06/36 25/06/36 Sim Sim N&o 7,9882% 1,0000
142 25/07/36 25/07/36 Sim Sim N&o 8,7183% 1,0000
143 25/08/36 25/08/36 Sim Sim N&o 9,6830% 1,0000
144 25/09/36 25/09/36 Sim Sim N&o 10,7344% 1,0000
145 25/10/36 27/10/36 Sim Sim N&o 12,1857% 1,0000
146 25/11/36 25/11/36 Sim Sim N&o 14,0913% 1,0000
147 25/12/36 26/12/36 Sim Sim N&o 16,4604% 1,0000
148 25/01/37 26/01/37 Sim Sim N&o 19,9735% 1,0000
149 25/02/37 25/02/37 Sim Sim N&o 25,1735% 1,0000
150 25/03/37 25/03/37 Sim Sim Néo 33,9396% 1,0000
151 25/04/37 27/04/37 Sim Sim N&o 51,7664% 1,0000
152 25/05/37 25/05/37 Né&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
153 25/06/37 25/06/37 Né&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
154 25/07/37 27/07/37 Né&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
155 25/08/37 25/08/37 N&o Né&o Sim 0,0000% 1,0000
156 25/09/37 25/09/37 N&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
157 25/10/37 26/10/37 Né&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
158 25/11/37 25/11/37 Né&o N&o Sim 0,0000% 1,0000
159 25/12/37 28/12/37 N&o Né&o Sim 0,0000% 1,0000
160 25/01/38 25/01/38 N&o Né&o Sim 0,0000% 1,0000
161 25/02/38 25/02/38 N&o N&o Sim 0,0000% 1,0000




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Mezanino

Meta de indice de

CRI (Periodo de

Data de Evento

N° de ordem capitalizago) (CRI) Amortizagao Incorpora Juros Cobertura
162 25/03/38 25/03/38 Nao N&o Sim 0,0000% 1,0000
163 25/04/38 26/04/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
164 25/05/38 25/05/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
165 25/06/38 25/06/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
166 25/07/38 26/07/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
167 25/08/38 25/08/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
168 25/09/38 27/09/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
169 25/10/38 25/10/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
170 25/11/38 25/11/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
171 25/12/38 27/12/38 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
172 25/01/39 25/01/39 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
173 25/02/39 25/02/39 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
174 25/03/39 25/03/39 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
175 25/04/39 25/04/39 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
176 25/05/39 25/05/39 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
177 25/06/39 27/06/39 Nao Nao Sim 0,0000% 1,0000
178 25/07/39 25/07/39 Sim Sim Nao 100,0000% 1,0000

CRI Juniores

N° de ordem e (.Pef"(’d? i DRV Gl Juros Incorporacéo
capitalizagcao) Pagamento (CRI)

0

1 25/10/24 25/10/24 Nao N&o Sim 0,0000%
2 25/11/24 25/11/24 Nao N&o Sim 0,0000%
3 25/12/24 26/12/24 Néo Néo Sim 0,0000%
4 25/01/25 27/01/25 Sim Néo Néo 0,0000%
5 25/02/25 25/02/25 Sim N&o N&o 0,0000%
6 25/03/25 25/03/25 Sim N&o N&o 0,0000%
7 25/04/25 25/04/25 Sim N&o N&o 0,0000%




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Juniores

N° de ordem = (.Pef"OdE’ de Data de Juros Amortizagao Incorporagéo
capitalizacéo) Pagamento (CRI)

25/05/25 26/05/25 Sim Nao Nao 0,0000%

25/06/25 25/06/25 Sim Nao Nao 0,0000%
10 25/07/25 25/07/25 Sim Nao N&o 0,0000%
11 25/08/25 25/08/25 Sim Néao N&o 0,0000%
12 25/09/25 25/09/25 Sim N&o Nao 0,0000%
13 25/10/25 27/10/25 Sim Nao Nao 0,0000%
14 25/11/25 25/11/25 Sim Nao N&o 0,0000%
15 25/12/25 26/12/25 Sim Néao N&o 0,0000%
16 25/01/26 26/01/26 Sim Néao N&o 0,0000%
17 25/02/26 25/02/26 Sim N&o Nao 0,0000%
18 25/03/26 25/03/26 Sim Nao Nao 0,0000%
19 25/04/26 27104/26 Sim Nao N&o 0,0000%
20 25/05/26 25/05/26 Sim Néao N&o 0,0000%
21 25/06/26 25/06/26 Sim N&o Nao 0,0000%
22 25/07/26 27/07/26 Sim N&o Nao 0,0000%
23 25/08/26 25/08/26 Sim Nao Nao 0,0000%
24 25/09/26 25/09/26 Sim Nao N&o 0,0000%
25 25/10/26 26/10/26 Sim N&o Nao 0,0000%
26 25/11/26 25/11/26 Sim N&o Nao 0,0000%
27 25/12/26 28/12/26 Sim Nao Nao 0,0000%
28 25/01/27 25/01/27 Sim Nao Nao 0,0000%
29 25/02/27 25/02/27 Sim Nao N&o 0,0000%
30 25/03/27 25/03/27 Sim N&o Nao 0,0000%
31 25/04/27 26/04/27 Sim N&o Nao 0,0000%
32 25/05/27 25/05/27 Sim Nao Nao 0,0000%
33 25/06/27 25/06/27 Sim Nao N&o 0,0000%
34 25/07/27 26/07/27 Sim Nao N&o 0,0000%
35 25/08/27 25/08/27 Sim N&o Nao 0,0000%
36 25/09/27 27/09/27 Sim N&o Nao 0,0000%




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Juniores

N° de ordem = (.Pef"OdE’ de Data de Juros Amortizagao Incorporagéo
capitalizacéo) Pagamento (CRI)
37 25/10/27 25/10/27 Sim Nao Nao 0,0000%
38 25/11/27 25/11/27 Sim Nao N&o 0,0000%
39 25/12/27 27112127 Sim Nao N&o 0,0000%
40 25/01/28 25/01/28 Sim Néao N&o 0,0000%
41 25/02/28 25/02/28 Sim N&o Nao 0,0000%
42 25/03/28 27/03/28 Sim Nao Nao 0,0000%
43 25/04/28 25/04/28 Sim Nao N&o 0,0000%
44 25/05/28 25/05/28 Sim Néao N&o 0,0000%
45 25/06/28 26/06/28 Sim Néao N&o 0,0000%
46 25/07/28 25/07/28 Sim N&o Nao 0,0000%
a7 25/08/28 25/08/28 Sim Nao Nao 0,0000%
48 25/09/28 25/09/28 Sim Nao N&o 0,0000%
49 25/10/28 25/10/28 Sim Néao N&o 0,0000%
50 25/11/28 27/11/28 Sim N&o Nao 0,0000%
51 25/12/28 26/12/28 Sim N&o Nao 0,0000%
52 25/01/29 25/01/29 Sim Nao Nao 0,0000%
53 25/02/29 26/02/29 Sim Nao N&o 0,0000%
54 25/03/29 26/03/29 Sim N&o Nao 0,0000%
55 25/04/29 25/04/29 Sim N&o Nao 0,0000%
56 25/05/29 25/05/29 Sim Nao Nao 0,0000%
57 25/06/29 25/06/29 Sim Nao Nao 0,0000%
58 25/07/29 25/07/29 Sim Nao N&o 0,0000%
59 25/08/29 27/08/29 Sim N&o Nao 0,0000%
60 25/09/29 25/09/29 Sim N&o Nao 0,0000%
61 25/10/29 25/10/29 Sim Nao Nao 0,0000%
62 25/11/29 26/11/29 Sim Nao N&o 0,0000%
63 25/12/29 26/12/29 Sim Nao N&o 0,0000%
64 25/01/30 25/01/30 Sim N&o Nao 0,0000%
65 25/02/30 25/02/30 Sim N&o Nao 0,0000%




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Juniores

N° de ordem = (.Pef"OdE’ de Data de Juros Amortizagao Incorporagéo
capitalizacéo) Pagamento (CRI)
66 25/03/30 25/03/30 Sim Nao Nao 0,0000%
67 25/04/30 25/04/30 Sim Nao N&o 0,0000%
68 25/05/30 27/05/30 Sim Nao N&o 0,0000%
69 25/06/30 25/06/30 Sim Néao N&o 0,0000%
70 25/07/30 25/07/30 Sim N&o Nao 0,0000%
71 25/08/30 26/08/30 Sim Nao Nao 0,0000%
72 25/09/30 25/09/30 Sim Nao N&o 0,0000%
73 25/10/30 25/10/30 Sim Néao N&o 0,0000%
74 25/11/30 25/11/30 Sim Néao N&o 0,0000%
75 25/12/30 26/12/30 Sim N&o Nao 0,0000%
76 25/01/31 27/01/31 Sim Nao Nao 0,0000%
77 25/02/31 26/02/31 Sim Nao N&o 0,0000%
78 25/03/31 25/03/31 Sim Néao N&o 0,0000%
79 25/04/31 25/04/31 Sim N&o Nao 0,0000%
80 25/05/31 26/05/31 Sim N&o Nao 0,0000%
81 25/06/31 25/06/31 Sim Nao Nao 0,0000%
82 25/07/31 25/07/31 Sim Nao N&o 0,0000%
83 25/08/31 25/08/31 Sim N&o Nao 0,0000%
84 25/09/31 25/09/31 Sim N&o Nao 0,0000%
85 25/10/31 27/10/31 Sim Nao Nao 0,0000%
86 25/11/31 25/11/31 Sim Nao Nao 0,0000%
87 25/12/31 26/12/31 Sim Nao N&o 0,0000%
88 25/01/32 26/01/32 Sim N&o Nao 0,0000%
89 25/02/32 25/02/32 Sim N&o Nao 0,0000%
90 25/03/32 25/03/32 Sim Nao Nao 0,0000%
91 25/04/32 26/04/32 Sim Nao N&o 0,0000%
92 25/05/32 25/05/32 Sim Nao N&o 0,0000%
93 25/06/32 25/06/32 Sim N&o Nao 0,0000%
94 25/07/32 26/07/32 Sim N&o Nao 0,0000%




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Juniores

N° de ordem = (.Pef"OdE’ de Data de Juros Amortizagao Incorporagéo
capitalizacéo) Pagamento (CRI)
95 25/08/32 25/08/32 Sim Nao Nao 0,0000%
96 25/09/32 27/09/32 Sim Nao N&o 0,0000%
97 25/10/32 25/10/32 Sim Nao N&o 0,0000%
98 25/11/32 25/11/32 Sim Néao N&o 0,0000%
99 25/12/32 27/12/32 Sim N&o Nao 0,0000%
100 25/01/33 25/01/33 Sim Nao Nao 0,0000%
101 25/02/33 25/02/33 Sim Nao N&o 0,0000%
102 25/03/33 25/03/33 Sim Néao N&o 0,0000%
103 25/04/33 25/04/33 Sim Néao N&o 0,0000%
104 25/05/33 25/05/33 Sim N&o Nao 0,0000%
105 25/06/33 27/06/33 Sim Nao Nao 0,0000%
106 25/07/33 25/07/33 Sim Nao N&o 0,0000%
107 25/08/33 25/08/33 Sim Néao N&o 0,0000%
108 25/09/33 26/09/33 Sim N&o Nao 0,0000%
109 25/10/33 25/10/33 Sim N&o Nao 0,0000%
110 25/11/33 25/11/33 Sim Nao Nao 0,0000%
111 25/12/33 26/12/33 Sim Nao N&o 0,0000%
112 25/01/34 25/01/34 Sim N&o Nao 0,0000%
113 25/02/34 27/02/34 Sim N&o Nao 0,0000%
114 25/03/34 27/03/34 Sim Nao Nao 0,0000%
115 25/04/34 25/04/34 Sim Nao Nao 0,0000%
116 25/05/34 25/05/34 Sim Nao N&o 0,0000%
117 25/06/34 26/06/34 Sim N&o Nao 0,0000%
118 25/07/34 25/07/34 Sim N&o Nao 0,0000%
119 25/08/34 25/08/34 Sim Nao Nao 0,0000%
120 25/09/34 25/09/34 Sim Nao N&o 0,0000%
121 25/10/34 25/10/34 Sim Nao N&o 0,0000%
122 25/11/34 27/11/34 Sim Né&o Nao 0,0000%
123 25/12/34 26/12/34 Sim N&o Nao 0,0000%
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Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Juniores

N° de ordem = (.Pef"OdE’ de Data de Juros Amortizagao Incorporagéo
capitalizacéo) Pagamento (CRI)
124 25/01/35 25/01/35 Sim Nao Nao 0,0000%
125 25/02/35 26/02/35 Sim Nao N&o 0,0000%
126 25/03/35 26/03/35 Sim Nao N&o 0,0000%
127 25/04/35 25/04/35 Sim Néao N&o 0,0000%
128 25/05/35 25/05/35 Sim N&o Nao 0,0000%
129 25/06/35 25/06/35 Sim Nao Nao 0,0000%
130 25/07/35 25/07/35 Sim Nao N&o 0,0000%
131 25/08/35 27/08/35 Sim Néao N&o 0,0000%
132 25/09/35 25/09/35 Sim Néao N&o 0,0000%
133 25/10/35 25/10/35 Sim N&o Nao 0,0000%
134 25/11/35 26/11/35 Sim Nao Nao 0,0000%
135 25/12/35 26/12/35 Sim Nao N&o 0,0000%
136 25/01/36 25/01/36 Sim Néao N&o 0,0000%
137 25/02/36 27/02/36 Sim N&o Nao 0,0000%
138 25/03/36 25/03/36 Sim N&o Nao 0,0000%
139 25/04/36 25/04/36 Sim Nao Nao 0,0000%
140 25/05/36 26/05/36 Sim Nao N&o 0,0000%
141 25/06/36 25/06/36 Sim N&o Nao 0,0000%
142 25/07/36 25/07/36 Sim N&o Nao 0,0000%
143 25/08/36 25/08/36 Sim Nao Nao 0,0000%
144 25/09/36 25/09/36 Sim Nao Nao 0,0000%
145 25/10/36 27/10/36 Sim Nao N&o 0,0000%
146 25/11/36 25/11/36 Sim N&o Nao 0,0000%
147 25/12/36 26/12/36 Sim N&o Nao 0,0000%
148 25/01/37 26/01/37 Sim Nao Nao 0,0000%
149 25/02/37 25/02/37 Sim Nao N&o 0,0000%
150 25/03/37 25/03/37 Sim Nao N&o 0,0000%
151 25/04/37 27/04/37 Sim N&o Nao 0,0000%
152 25/05/37 25/05/37 Sim N&o Nao 0,0000%
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Autorregulacio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

CRI Juniores

N° de ordem = (.Pef"OdE’ de Data de Juros Amortizagao Incorporagéo
capitalizacéo) Pagamento (CRI)
153 25/06/37 25/06/37 Sim Nao Nao 0,0000%
154 25/07/37 27107/37 Sim Nao N&o 0,0000%
155 25/08/37 25/08/37 Sim Nao N&o 0,0000%
156 25/09/37 25/09/37 Sim Néao N&o 0,0000%
157 25/10/37 26/10/37 Sim N&o Nao 0,0000%
158 25/11/37 25/11/37 Sim Nao Nao 0,0000%
159 25/12/37 28/12/37 Sim Nao N&o 0,0000%
160 25/01/38 25/01/38 Sim Néao N&o 0,0000%
161 25/02/38 25/02/38 Sim Néao N&o 0,0000%
162 25/03/38 25/03/38 Sim N&o Nao 0,0000%
163 25/04/38 26/04/38 Sim Nao Nao 0,0000%
164 25/05/38 25/05/38 Sim Nao N&o 0,0000%
165 25/06/38 25/06/38 Sim Néao N&o 0,0000%
166 25/07/38 26/07/38 Sim N&o Nao 0,0000%
167 25/08/38 25/08/38 Sim N&o Nao 0,0000%
168 25/09/38 27/09/38 Sim Nao Nao 0,0000%
169 25/10/38 25/10/38 Sim Nao N&o 0,0000%
170 25/11/38 25/11/38 Sim N&o Nao 0,0000%
171 25/12/38 27/12/38 Sim N&o Nao 0,0000%
172 25/01/39 25/01/39 Sim Nao Nao 0,0000%
173 25/02/39 25/02/39 Sim Nao Nao 0,0000%
174 25/03/39 25/03/39 Sim Nao N&o 0,0000%
175 25/04/39 25/04/39 Sim N&o Nao 0,0000%
176 25/05/39 25/05/39 Sim N&o Nao 0,0000%
177 25/06/39 27/06/39 Sim Nao Nao 0,0000%
178 25/07/39 25/07/39 Sim Nao N&o 0,0000%
179 25/08/39 25/08/39 Sim Nao N&o 0,0000%
180 25/09/39 26/09/39 Sim N&o Nao 0,0000%
181 25/10/39 25/10/39 Sim N&o Nao 0,0000%
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CRI Juniores

N° de ordem = (.Pef"OdE’ de Data de Juros Amortizagao Incorporagéo
capitalizacéo) Pagamento (CRI)
182 25/11/39 25/11/39 Sim Nao Nao 0,0000%
183 25/12/39 26/12/39 Sim Nao N&o 0,0000%
184 25/01/40 25/01/40 Sim Nao N&o 0,0000%
185 25/02/40 27/02/40 Sim Néao N&o 0,0000%
186 25/03/40 26/03/40 Sim N&o Nao 0,0000%
187 25/04/40 25/04/40 Sim Nao Nao 0,0000%
188 25/05/40 25/05/40 Sim Nao N&o 0,0000%
189 25/06/40 25/06/40 Sim Néao N&o 0,0000%
190 25/07/40 25/07/40 Sim Néao N&o 0,0000%
191 25/08/40 27/08/40 Sim N&o Nao 0,0000%
192 25/09/40 25/09/40 Sim Nao Nao 0,0000%
193 25/10/40 25/10/40 Sim Nao N&o 0,0000%
194 25/11/40 26/11/40 Sim Néao N&o 0,0000%
195 25/12/40 26/12/40 Sim N&o Nao 0,0000%
196 25/01/41 25/01/41 Sim N&o Nao 0,0000%
197 25/02/41 25/02/41 Sim Nao Nao 0,0000%
198 25/03/41 25/03/41 Sim Nao N&o 0,0000%
199 25/04/41 25/04/41 Sim Sim Néo 100,0000%




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiducidrio

ANEXO Il - DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

Gross

Despesas Flat — Despesas Iniciais | Agente Base de Calculo Aliquota / Valor up Total Geral
Estruturagéo Provincia % do CRI R$ 18.000,00 11,15% R$ 20.258,86
Coordenador Lider Ativa % do CRI R$ 35.000,00 9,65% R$ 38.738,24
g:xc"";le Registro de Base de Dados | \ngima | 9 do CRI com piso 0,004177% | 0,00% R$ 2.979,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas | ANBIMA % do CRI com piso 0,002924% 0,00% R$ 10.441,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,023000% 0,00% R$ 46.000,00
Transferéncia CCI B3 % da CCI 0,001000% 0,00% R$ 2.000,00
Transferéncia CCI - Custas B3 % da CClI R$ 1,22 por CCl | 0,00% R$ 366,00
Taxa de Fiscalizagéo ** CVM % do CRI com piso 0,03% 0,00% R$ 60.000,00
Agente de Espelhamento* E-Arke Fixo R$ 20,00 por 11,15% R$ 6.000,00

contrato
Custodiante - Transferéncia* Oxy Fixo R$ 30,00 por CCI | 9,65% R$ 9.961,26
Custodiante - 12 Parcela Anual Oxy Anual R$ 4.000,00 9,65% R$ 4.427,23
Agente Fiduciario - Implantacdo oT Anual R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52
Agente Fiduciario - 12 Parcela Anual oT Fixo R$ 16.000,00 12,15%( R$ 18.212,86
— T
Taxa de Administragdo - 17parcela | proyincia Fixo R$6.600,00 |11,15%| R$ 7.428,25
Tarifa Bancéria - 12 parcela mensal Blatlggo Fixo (por conta) R$ 73,00 0,00% R$ 73,00
Total R$ 232.577,22
Despesas Recorrentes Agente Periodicidade Aliguota / Valor Clrass Toizl Gerel
up Mensal
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Agente Fiduciario oT Anual R$ 16.000,00 12,15% | R$18.212,86
R : R$ 20.000 ou 0
Agente de Cobranca Galleria Mensal 0.19%*SD 11,15% ( R$ 200.000,00
Agente de Espelhamento* E-Arke Mensal R$ 10,00 por 11,15% R$ 3.000,00
contrato
R$ 60,00 por
Taxa de Administragdo Provincia Mensal contratoou R$ |[11,15% R$ 7.428,25
6.600,00
Custodiante Oxy Anual R$ 4.500,00 9,65% R$ 4.980,63
Mensal (R$ 550,00 por
Banco Escriturador e Liquidante Itad classe ou subclasse, R$ 1.650,00 0,00% R$ 1.650,00
conforme aplicavel)
Tarifa Bancaria Itad Mensal (por conta) R$ 73,00 0,00% R$ 73,00
Contador do P.S Link Mensal R$ 260,00 0,00% R$ 260,00
Escrituracdo e Elab. das DF BDO Anual R$ 3.100,00 14,25% R$ 3.615,16
Custddia da CCl B3 Mensal 0,00% 0,00% R$ 2.200,00
Custddia da CRI B3 Mensal 0,00% 0,00% R$ 1.600,00
Total R$ 243.019,90

** A Taxa de Fiscalizagao sera paga pelo Cedente.

* Para fins de calculo foram considerados 300 (trezentos) Contratos e/ou CCls.
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ANEXO IV - DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, com sede
na Avenida das Américas, 3.500, bloco 01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ,
CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 33.775.974/0001-04, neste ato representada na
forma do seu estatuto social (“Coordenador Lider”), na qualidade de instituicdo intermediaria

lider da distribuicdo publica de certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Sénior e da

Subclasse Subordinada Mezanino da 78% (septuagésima oitava) Emissdo da Emissora

exclusivamente para as informacgdes fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI:

CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

(®)

(D)

o Coordenador Lider constituiu assessor legal para auxilia-lo na implementagao da Oferta
(“Assessor Legal”);

foram disponibilizados pelo Galleria Home Equity FIDC, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
37.294.759/0001-34, administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.486.793/0001-42, na qualidade de
cedente dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI (“Cedente”), os documentos
considerados, pelo Cedente, relevantes para a Oferta;

além dos documentos a que se refere o item (B) acima, foram solicitados pelo Assessor
Legal, em nome do Coordenador Lider, documentos e informacgdes adicionais relativos
ao Cedente; e

o Cedente confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia, qualidade e
suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informagdes consideradas
relevantes sobre seus negdcios para analise do Coordenador Lider e de seu Assessor
Legal, com o fim de permitir aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada
sobre a Oferta.

DECLARA, nos termos da Resolu¢do CVM 160 que:

@0

(ii)

agiu, em conjunto com a Emissora, com diligéncia para verificar a legalidade e auséncia
de vicios da Emiss&o, em todos os seus aspectos relevantes, bem como para assegurar
a veracidade, consisténcia, corregéo e suficiéncia das informagdes prestadas no “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios de Classe Sénior e de Classe Subordinada,
com 2 (duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino e Subclasse Subordinada
Junior, da 782 (septuagésima oitava) Emisséao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Companhia Provincia de Securitizagdo” que regula os CRI e a Emissao;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar que:
(a) as informacgdes prestadas pela Emissora sado verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (b) as informagdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de
distribuicdo dos CRI sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)
(vii)

verificou eventuais conflitos de interesse aos investidores;

certificou-se de que os investidores tém conhecimento e experiéncia em finangas e
negocios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores mobiliarios
ofertados;

certificou-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticagdo e ao perfil de
risco dos investidores;

suspendera a distribuicdo e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate qualquer
irregularidade;

efetuara a comunicacao prevista no art. 76 da Resolugcdo CVM 160; e

guardara, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos ao processo de
oferta publica, inclusive os documentos que comprovem sua diligéncia nos termos do
inciso |. Paragrafo Unico. Os administradores do intermediario lider da oferta também s&o
responsaveis pelo cumprimento da obrigagédo prevista no caput.

As palavras e expressdes iniciadas em letra mailscula que nido sejam definidas nesta
Declaragao tém o significado previsto no Termo de Securitizagdo.
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ANEXO V - DECLARAGCAO DA EMISSORA

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de
companhia securitizadora, categoria S1, sob o numero 132, perante a Comissédo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”), para
fins de atendimento ao previsto no artigo 2°, VI, do Suplemento A a Resolugdo CVM n° 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugdao CVM 60”), na qualidade de emissora
de certificados de recebiveis imobiliarios de Classe Sénior e de Classe Subordinada, com 2
(duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino e Subclasse Subordinada Junior, da 782
(septuagésima oitava) Emissao (‘Emissdo”), DECLARA, exclusivamente para as informagdes
fornecidas ao mercado durante a distribuicdo dos CRI, que:

0] nos termos da Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, e do artigo 2°,
VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM 60, serdo instituidos regimes fiduciarios sobre
(a) os Créditos Imobiliarios utilizados como lastro para a emissédo dos CRI; (b) a Conta
Centralizadora e todo os valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora;
e (c) os ativos constantes do Patrimbnio Separado;

(i) nos termos da Resolugcdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdo CVM 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emiss&o, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas
no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios de Classe Sénior e de Classe
Subordinada, com 2 (duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino e
Subclasse Subordinada Junior, da 782 (septuagésima oitava) Emisséao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagdo” celebrado entre a
Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, sociedade por a¢des, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
Torre Norte, Centro Empresarial Nagées Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, e
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario e
representando os interesses dos Titulares de CRI (“Termo de Securitizagido”);

(iii) este Termo de Securitizagdo contém as informagdes relevantes necesséarias ao
conhecimento pelos investidores dos CRI, da Emissora, do Galleria Home Equity FIDC,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 37.94.759/0001-34, na qualidade de cedente dos Créditos
Imobiliarios lastro dos CRI, de suas atividades, situagdo econémico-financeira, dos riscos
inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagbes relevantes, sendo tais
informagdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos
investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) nos termos do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A da Resolugao CVM 60, assegura
que a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que
lastreiam e/ou garantam a oferta, cujos bens, direitos e garantias que compde o lastro a
Emissdo sdo Créditos Imobiliarios, conforme descritos no Anexo | do Termo de
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v)

(vi)

Securitizacao;

as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragao deste Termo
de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta,
respectivamente, sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para
permitir aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

€ responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra
maiuscula que néo sejam definidas nesta Declaragéo tém o significado previsto no Termo
de Securitizacao.
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ANEXO VI - DECLARAGAO DO CUSTODIANTE DAS CCI

NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 18, §4° DA LEI N° 10.931

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., com sede no estado do Rio Grande do Sul, cidade
de Porto Alegre, na Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567 — Sala 1001, Floresta, CEP 90.520-002,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob
0 n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu Contrato Social(“Instituicdao
Custodiante”), DECLARA, que lhe foi entregue para custddia, via original eletrénica do “Termo
de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios de Classe Sénior e de Classe Subordinada, com 2
(duas) Subclasses, a Subclasse Subordinada Mezanino e Subclasse Subordinada Junior, da 782
(septuagésima oitava) Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizacdo”, celebrado entre a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora, categoria S1, sob o nimero 132,
perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade Mongdes,
CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), e o Agente
Fiduciario, em 04 de outubro de 2024 (“Termo de Securitizagédo”), declara, ainda, que o Termo
de Securitizagdo encontra-se custodiado nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18,
§ 4° da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004 e do artigo 26, §1° da Lei n°® 14.430.
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ANEXO VII - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE INTERESSES DO
AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ARTIGO 5° DA RESOLUCAO CVM Ne° 17/21

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Nacdes Unidas, n°® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre
Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ/ME n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: [¢]

Numero do Documento de Identidade: []

CPF/ME n°: [7]

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Numero da Emisséo: 782 (septuagésima oitava)

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao

Quantidade: 160.000.000 (cento e sessenta milhdes) CRI Seniores, 40.000.000 (quarenta
milhdes) CRI Mezaninos 1 (um) CRI Junior

Classe: Classe Sénior e de Classe Subordinada, com 2 (duas) Subclasses, a Subclasse
Subordinada Mezanino e Subclasse Subordinada Junior

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 17, a ndo existéncia de situacédo de conflito de interesses
que o impecga de exercer a fungdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada. A
substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM e a B3, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizagao na forma do artigo 9 da Resolugéo
CVM 17.
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ANEXO VIIl - MODELO DE RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO

Caracteristicas Gerais

Companhia Emissora Companhia Provincia de Securitizacéo
Coordenador Lider

Agente Fiduciario

Numero da Emisséo

NuUmero da Série

Valor total da oferta

Regime Fiduciario

Identificacdo do CRI

Natureza

Concentragao
Segmento

Tipo De Contrato Lastro

Caracteristica Do Lastro

Caracteristicas do CRI na emisséao

NUmero da Série
Tipo de Série
Observacao

Tipo de Oferta e Qualificacdo do publico-
alvo no mercado secundario

Cadigo Bolsa
Cadigo CETIP

Cadigo ISIN

Camara de Liquidacéo
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Data de Emisséo

Data de Vencimento

Rating na emisséo

Agéncia de rating contratada
Nota da classificacéo de rating
Data da classificagédo obtida
Quantidade Emitida

Preco Unitario de Emisséo

Valor Global da Série na emisséao
Taxa de Juros | Spread (a.a.)

Indexador / % Flutuante; Periodicidade De
Atualizacao Monetaria; Més de
Atualizacéo

Indexador | % Flutuante

Periodicidade de Atualizacdo Monetéaria
Meses de Atualizacdo

Caracteristica do contrato lastro
Identificacdo das garantias e mitigadores
Alienacéo Fiduciaria

Cesséo Fiduciaria

Penhor

Hipoteca

Fundo de Reserva

Fundo de Obras

Fianca

Aval
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Subordinacao

Sobre Colaterizacéo

Outros

Contratacdo de seguros
Patrimonial

Danos Fisicos ao Imovel

Morte e Invalidez Permanente
Performance

Crédito

Obra

Outros

Covenants Financeiros

Juros

Periodicidade de pagamento de Juros
Forma de pagamento de juros
Data do primeiro pagamento de juros
Amortizacao

Periodicidade de amortizagcéo
Forma de amortizagéo

Data da primeira amortizacdo
Pré-Pagamento

Existéncia de pré-pagamento
Possibilidade de pré-pagamento

Forma de pré-pagamento

Existéncia de prémio pré-pagamento
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Se existente, qual

Observacgoes

Informacdes atualizadas

Numero da Série
Rating atualizado
Agéncia de rating contratada

Nota da ultima classificacdo de rating
obtida

Data da classificacdo obtida
Preco Unitario (PU) Atualizado
Preco Unitério (PU) Ajustado

Data base atualizagdo PU
Duration (Anos)

Percentual Integralizado

Data Do Ultimo Pagamento

Valor Pago - Juros (PU)
Amortizacdo (PU): Valor e % pago

Amortizacdo Extraordinaria (PU): Valor e
% pago

Valor Pago - Mora & Multa (PU)
Data Do Proximo Pagamento De Evento

Observacdes

Para Lastros Concentrados

NUmero da Série

Originador
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Cedentes
% De Concentracdo Maior Cedente

% De Concentracdo Dos 5 Maiores
Cedentes

Devedor 1
Participacdo % Do Devedor 1

Indicar Se Devedor 1 Possui Balanco
Auditado E Em Caso Positivo - Empresa
De Auditoria

Forma de amortizagc&do da carteira

LTV (% pelo saldo devedor)

Caracteristicas De Fundos Garantidores

Valor Atual Do Fundo De Despesas

Campos adicionais ou observacdes
gerais

Observacao Global

Observacéo Técnica
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ANEXO IX - OUTRAS EMISSOES

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES
MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA, POR SOCIEDADE
COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA
EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Na data de emissédo deste Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario identificou que presta
servicos de agente fiduciario nas seguintes emissoes:

Emissora: CIA PROVINCIA SEC 72E

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 72

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 16/08/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,85% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30500
30.500.000,00

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de
Reserva; (v) Fundo de Reserva de Obras; (vi) Alienacado Fiduciaria de Imével; (vii)
Cessdao Fiduciéria de Direitos Creditorios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 10

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos
Empreendimentos Alvo e decorrentes dos Contratos de Financiamento Habitacional
gue venham a ser firmados entre as Fiduciantes e a CEF; (ii) Alienacao Fiduciéaria de
Imoéveis; (iii) Fianca prestada pela Tenda Negécios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de
Reserva,

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 33000
33.000.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 8

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35300
35.300.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 13

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 43800
43.800.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Ac¢des; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cesséao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 4

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 26100
26.100.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Fianca; (Il) Fundo de Reserva; (lll) Alienacédo Fiduciaria de A¢gdes/Quotas;
(IV) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (V) Promessa de Cesséao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 19

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15500
15.500.000,00

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii)
Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo
de Despesa.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Avalista; (ll) Fianca; (lll) Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (IV) Alienacao De Imovel; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de
Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 6

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 44000
44.000.000,00

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagéo Fiduciaria de Cotas; (iii)
Cessao Fiduciaria; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 18

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 65000
65.000.000,00

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacédo Fiduciaria de Iméveis; (ll) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (lll)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (IV) Fianca; e (V) Fundo De Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 22

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 12200
12.200.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacado Fiduciéria
de Imdveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 28

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 13400
13.400.000,00
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Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Imodveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 17

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18600
18.600.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.
IPCA + 12,68% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de
Obras; (v) Cessao Fiduciaria; (vi) Alienacao Fiduciaria de Imoveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 7

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18500
18.500.000,00

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (Il) Fundo de Despesas; (lll) Fundo de Reserva; (IV) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis; (V) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (VI) Fundo de
Obras; e (VII) Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 27

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) Fianca; (b) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (c) Alienagado Fiduciaria de
Acdes; (d) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de
Reserva; e (g) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 21

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 22500
22.500.000,00

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciéaria de Imdveis; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 24

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 55000
55.000.000,00

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacao Fiduciaria de Imaével; (ll) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (lll)
Cesséo Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 12

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
24.432.943,03

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel: 100% das Unidades Autbnomas,
oriundas da fase Il do Empreendimento Alvo (II) Alienacao Fiduciéaria de
Acbes/Quotas: totalidade das quotas representativas do capital social da Sociedade
(1) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: (i) transfere a CCB a Cessionaria e (ii) transfere a
titularidade da respectiva CCl por meio dos sistemas de registro de ativos
administrados pela B3 (IV) Fiadores: Como fiadora OR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A. (V) Fundo de Reserva (VI) Fundo de Despesa

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 14

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 26500
26.500.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E
URBANISMO LTDA, MARCO ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS
MELRO; (ll) Alienacédo Fiduciaria de Quotas: Aliena fiduciariamente a totalidade das
Quotas representativas do Capital Social da Devedora; (lll) Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis: Aliena Fiduciariamente os imoveis das matriculas n°® 153.719, 31.741, 2.306,
2.307, 2.308, 75.913, 219.785, 25.113, 15.209, 22.680 e 35.666 todas registradas no 7°
Registro de Iméveis de SP/SP. (IV) Cesséao Fiduciaria de Recebiveis: Cede
fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) 0s recebiveis sobre decorrentes das
vendas das futuras unidades, (ii) eventual sobejo oriundo da excussédo da AF de
Imoveis e (iii) os recebiveis decorrentes dos Contratos de SCP entre a Fiduciante e os
Sdcios Participantes; (V) Alienacdo Fiduciaria Adicional: Enquanto os imdveis listados
acima néo puderem ser alienados, as Avalistas alienam, para fins de garantia, o imével
de matricula n° 38.443, registrado no Oficial de Registro de Iméveis de Guaruja/SP. (VI)
Fundo de Reserva:
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 15

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 36000
36.000.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracéo de aditamento ao Contrato de
Cessao Fiduciaria, conforme minuta presente no Anexo |l ao referido instrumento.

Garantias: (l) Alienacéo Fiduciaria de Imével: (II) Promessa de Cessao Fiduciaria: (1)
Fianca: (IV) Alienagao Fiduciaria de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas
de titularidade da SEIl Incorporadora e pela ASTN (V) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 29

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9849
9.849.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacéo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 32

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 22000
22.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da comprovacao da Destinacéo de
Recursos, referente ao 2° semestre de 2023.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével: Aliena a fragdo que vai representar as
unidades futuras, do empreendimento Wire Capote Valent registrado no 13° Cartoério
de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP e matricula 106.341. As unidades que serdo
alienadas em garantia estdo com as suas matriculas especificadas no Anexo | do
contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével; (II) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Aliena
todas as Quotas detidas pelo Alienante e que vao representar a totalidade do Capital
Social perfazendo o volume de 200.000 mil quotas. Além disso, aliena todos os
valores, direitos e vantagens que estejam relacionadas as Quotas; (Ill) Cesséo
Fiduciaria de recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos da
comercializacdo das unidades autbnomas do empreendimento Wire Capote Valent,
descritos no Anexo "Descri¢cdo de Recursos”

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 26000
26.000.000,00

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienacéo
Fiduciaria de Imoveis sobre os Iméveis (a) Euro, objeto da matricula n® 140.253 do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do
Sul ? Registro Geral ? MS; (b) Grand Parc, objeto da matricula n® 135.288 do Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ?
Registro Geral ? MS; e (c) Dourados, objeto da matricula n® 123.757 do Cartdrio de
Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ?
Registro Geral ? MS; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas do Corpore Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios Multissetorial; e (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo
de Despesas;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 45

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25582499
25.582.499,00

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac8es Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apdlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 12156
12.156.000,00

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER
HIDEKI SAITO, (c) B2S PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXIl Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel (FC); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel (JM)
(iv) Alienacéao Fiduciaria de Participac6es (FC); (v) Alienacado Fiduciaria de
Participacdes (JM); (vi) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e (vii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de
Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 25

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 50742451
50.742.451,00

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de
Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissé&o: 36
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 23609
23.609.000,00

Data de Vencimento: 08/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Iméveis, objeto das matriculas n° 426.614 e
241.404; (iii) a Hipoteca do Imovel C, localizado na Avenida das Américas, n° 500,
Bloco 5, denominada "Futura Loja I"; (iv) a Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (v) o
Fundo de Despesas; e (vi) o Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 41

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 28500
28.500.000,00

Data de Vencimento: 29/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Imovel; (iv) A Alienacao Fiduciarias de Participacao; (v) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 47

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 54300
54.300.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS
CECILIA GASSEN FELIX e GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 16.928.294/0001-56; (ii) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
- a Fiduciante cede e promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade
resollvel e a posse indireta da totalidade dos direitos creditdrios, principais e
acessorios, decorrentes da exploragcdo comercial do empreendimento imobiliério
"Hotel JL by Bourbon", desenvolvido no imével objeto da matricula n® 36.001 do
Registro de Iméveis do 2° Oficio de Foz do Iguagu - Parané e demais atividades
correlatas, o que inclui, mas néo se limita, as receitas da locacdo de quartos,
apartamentos, salas comerciais, todas as receitas derivadas de outros departamentos
operacionais, os aluguéis ou taxas recebidas pela exploragcédo do Hotel pela
Fiduciante, pagas pelos restaurantes, spas e outros estabelecimentos a serem
instalados no Hotel, os rendimentos decorrentes de exposi¢cfes e eventos e da
prestacdo de servicos de lavanderia, alimentos e bebidas, seja via Pix e/ou detidos e a
serem detidos contra instituicdes de pagamento credenciadoras, instituicées
financeiras que prestam servico de credenciamento e/ou instituicbes de pagamento
emissoras de moeda eletrénica que interoperem com o arranjo de pagamento do
usuério pagador de transacf6es no ambito de arranjo de pagamento baseado em conta
pés-paga e de depdsito a vista integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro,
registradas nas atuais registradoras ou em sistemas equivalentes de quaisquer outras
entidades registradoras, desde que autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencéo entre as Entidades Registradoras,
datada de 25 de agosto de 2020, decorrentes de transacdes de pagamento com uso
dos Cartbes de Crédito e Cart6es de Débito, organizadas em formato dos ativos
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financeiros descritos no Anexo lll a este Contrato, compostos por recebiveis de
arranjo de pagamento, inclusive os recebiveis oriundos de operacdes de antecipacéo
pré-contratadas; (iii) Alienac&o Fiduciaria de Imo6vel - sobre o imével descrito na
matricula n° 36.001 do Registro de Imoveis do 2° Oficio de Foz do Iguacgu - Parang; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - Os Fiduciantes alienou a totalidade das quotas de
emissdo que titulam e que venham a titular da totalidade do capital social da GAMA
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.928.294/0001-56; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 46

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 48500
48.500.000,00

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria de Imoveis - Sera constituida 30 dias
ap0s a baixa da hipoteca; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciante
propriedade resolavel e a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditoérios,
bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos
aos Direitos Creditoérios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora
prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de Despesas (v) Fundo de Liquidez; (vi)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 53

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (ii) Alienac@es Fiduciarias de Iméveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas; (iv) Promessa de Cesséao Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 42

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 28000
28.000.000,00

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A., inscrita
no CNPJ/MF sob N° 46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL
LUCAS DE SOUZA; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de
Reserva; (v) Alienacdo Fiduciaria de Imovel - Alienacéao fiduciaria sobre a frac&o ideal
de 0,91 do imével objeto da matricula n® 41.637 do Oficio de Registro de Imdveis de
Porto Belo/SC; (vi) Alienacéo Fiduciaria de Quotas - sobre a da totalidade das quotas
de emissdo da ARTESANO HOTEL COLLECTION SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n°®
23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras quotas representativas do capital
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social que porventura, a partir desta data, forem atribuidas a Fiduciante; (vii) Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos fiduciariamente (a) os direitos
creditérios de titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobilirios
devidos por cada adquirente das unidades integrantes do Empreendimento Alvo
comercializadas, (b) a promessa de cessdo fiduciaria dos direitos creditorios futuros,
principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos Iméveis em estoque
integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo lll deste Contrato, (c) a
promessa de cesséo fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Imdéveis cujos
Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de distrato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 54

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 32000
32.000.000,00

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo
Ltda., inscrita no CNPJ n° 72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario
Ltda., inscrita no CNPJ n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi
Ditolvo; (d) Jalio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f)
Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira
irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resoltvel e a posse
indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades do
Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no
Anexo | ao Contrato de Cessédo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir
fiduciariamente, em carater irrevogéavel e irretratavel, o dominio resollvel e a posse
indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra
de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e
guaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessoérios, titulados ou
gue venham a ser titulados pela Devedora (o que incluira eventuais recursos que
venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de
descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador,
liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii) Alienacao Fiduciaria de
Imoveis - Alienacao Fiduciaria das futuras unidades autbnomas do Empreendimento
Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Alienacgéo
Fiduciéria; (iv) Alienagdo Fiduciéaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas
representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob 0 n°09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva,;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 56

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 88000000
88.000.000,00

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de
Seguros MIP - contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos
Imobiliarios contrariscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente,
e invalidez laborativa permanente total por doenga; (iv) Apdlice de Seguros DFI -
contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios
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contraincéndio, raio,explosédo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento
parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro
elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada),
destelhamento, inundacéo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 46154
46.154.000,00

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAQOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.738.684/0001-
09, e (b) FABRIZIO BEVILACQUA,; (ii) Alienacao Fiduciéaria de Quotas - sobre 100% das
quotas do capital social da NETCORP CONSOLACAO INCORPORACAO E
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ n° 53.429.982/0001-
06; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos
Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que
forem atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos
rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da
Garantia ora prestada; (iv) Alienacédo Fiduciaria de Imdveis - a ser constituida; (v)
Fundos de Despesas; (vi) Fundo de Incorporacao; (vii) Fundos de Obras; e (viii)
Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 57

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 633835
633.835.000,00

Data de Vencimento: 12/04/2028

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 58

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 12500
12.500.000,00

Data de Vencimento: 07/05/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de AcGes - sobre a totalidade das acGes
detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n®37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 | Emissao: 49
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10500
10.500.000,00

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LM CONSULTORIAS,
SERVICOS E GESTAO EMPRESARIAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
10.339.874/0001-21, (b) NICER GROUP PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 43.794.711/0001-98, (c) ALVEBE PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
27.000.720/0001-03, (d) MARCELLO WINIK DUBEUX, (e) WILSON CARLOS DE SOUZA,
(f) FELIPE COELHO, (g) MARCELO MAIA, (h) VERA CONCEICAO CERIONI SILVA
MOREIRA DE SOUZA, (i) MARIA BEATRIZ SILVA MOREIRA DE SOUZA COELHO; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - a ser constituida; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis
- a ser constituida; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Rerseva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 37200
37.200.000,00

Data de Vencimento: 06/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) VIEWCO
CONSTRUTORA LTDA., inscritano CNPJ n° 19.811.201/0001-05, (b) RB CAPITAL
RESIDENCIAL Il HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ n° 37.987.677/0001-75, (c) RB CAPITAL RESIDENCIAL IV HOLDING
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.233.894/0001-70,
(d) CORSEGA PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 33.546.146/0001-96, (e)
EDMOND LATI, (f) JORGE AFIF CURY FILHO, (g) MAURO VERNALHA, (h) FLAVIA
DUARTE DE NOVAIS VERNALHA ; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre
35,56963% do Imoével objeto da matricula 201.030, do 8° Oficial de Registro de Iméveis
de Séo Paulo/SP, que correspondera as futuras Unidades autbnomas do
Empreendimento Alvo; (iii) Alienac&o Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas
do capital social da VIEWCO 17 EMPREENDIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
29.380.436/0001-35; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios - (a) foram cedidos
os recebiveis decorrentes da comercializagdo das Unidades do Empreendimento Alvo
existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria, (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em carater
irrevogavel e irretratavel, o dominio resollivel e a posse indireta e direta dos futuros
recebiveis decorrentes dos Contratos de Compra e Venda de Unidades do
Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios, titulados ou que
venham a ser titulados pela Fiduciante (o que incluira eventuais recursos que venham
a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos
respectivos Adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e
impostos sobre receita de venda), (c) foram cedidos os créditos de titularidade da
Fiduciante decorrentes de eventual sobejo decorrente da excusséao da alienacéo
fiduciaria de Imével pactuada nos termos no do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissédo: 63

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 160000000
160.000.000,00
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Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 52

Volume na Data de Emissédo: R$ Quantidade de ativos: 16000
16.000.000,00

Data de Vencimento: 31/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUIZ AUGUSTO FARIA DO
AMARAL, e (b) LAFA8 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA(;OES S.A., inscrita no CNPJ
n° 13.783.481/0001-09; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por
cento) das Quotas da LJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ
n° 44.652.505/0001-06; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imdvel - obre o imével objeto da
matricula n®2.116 do 13° Oficial de Registro de Im6veis da Comarca de Sao Paulo/SP;
(iv) Cesséo e Promessa de Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos (a) dos
direitos creditérios decorrentes de Contratos de Compra e Venda que venham a ser
firmados, incluindo-se 0 pagamento do preco de aquisicdo das Unidades do
Empreendimento a serem comercializadas pelas Devedora aos respectivos
Adquirentes, na forma e prazos a serem estabelecidos nos respectivos instrumentos,
atualizados monetariamente pela variagcdo acumulada do indice previsto nos
Contratos de Compra e Venda, na periodicidade a ser estabelecida, bem como de
todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pelos Adquirentes por forca dos
Contratos de Compra e Venda, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios,
guando aplicaveis, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagdes,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos nos Contratos de Compra e Venda, (b) dos direitos
creditérios, presentes ou futuros, devidos pelos Sécios Participantes por forca das
SCPs Investidores, quer sejam SCPs Investidor presentes ou futuramente firmadas,
englobando os valores principais, tais como integralizacdo de capital, e respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratdrios, multas, penalidades,
bem como (c) dos créditos de titularidade da Devedora decorrentes de eventual
sobejo decorrente da excussao da Alienacéo Fiduciaria do Imével; (v) Fundo de
Obras; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 65

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 48400
48.400.000,00

Data de Vencimento: 16/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas: (a) ELG PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ n° 31.102.145/0001-27, (b) DAXO PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 36.499.599/0001-05, (c) inscrita no CNPJ sob o n°
36.499.599/0001-05, (d) GERALDO BANDOCH JUNIOR, (e) WAGNER MOACIR DA
SILVA,; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imdveis (Ativo Eté) - sobre o imovel objeto da
matricula n°® 51.057 2° Oficial de Registro de Imoveis de Joinville - SC; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis (unidades Autdnomas Montenegro) - sobre os Imdéveis objetos
das matriculas n° 176.868, 176.869, 176.871, 176.872, 176.873, 176.875, 176.896,
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176.898, 176.900, 176.901, 176.908, 176.910, 176.923, 176.924, 176.926, 176.928, 176.958
e 176.967 todas do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Joinville - SC; (iv) Cesséo
Fiduciaria de Recebiveis - foram cedidos: (a) todos os direitos das Fiduciantes
(presentes ou futuros) sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da
comercializa¢&o das futuras unidades autbnomas oriundas do desenvolvimento do
Empreendimento Alvo, (b) todos os direitos das Fiduciantes (presentes ou futuros)
sobre os recebiveis, presentes e futuros, decorrentes da comercializacdo das
Unidades Autbnomas Montenegro, recebiveis estes devidos pelos adquirentes e/ou
futuros adquirentes das Unidades Autdnomas Montenegro; (v) Alienacédo Fiduciaria de
Quotas - sobre as quotas da DAXO EMPREENDIMENTOS 001 SPE LTDA., inscrita no
CNPJ n° 37.443.865/0001-32; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Juros; (viii) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 64

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 63300
63.300.000,00

Data de Vencimento: 05/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ
n° 01.545.826/0001-07; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre: (a) o imével objeto
da matricula n® 104.551 do 2° Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, (b) o imo6vel objeto da matricula n° 294.812 do 9° Oficial de Registro de
Imoéveis de Sao Paulo/SP, (c) a fracdo ideal de 74,86% do imével objeto da matricula n®
103.417 do 5° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, (d) o imbével objeto da
matricula n® 457.065 do 11° Registro de Iméveis de Sédo Paulo/SP, (e) os iméveis
objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Osasco/SP; (iii) Alienacédo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas das
Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n® 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM
BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°®41.707.200/0001-66; (iv) Cesséao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros
decorrentes da comercializagdo, por meio da celebracdo de CVC, das Unidades,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos de comiss@es de vendas e
tributos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrardo esta Cessao Fiduciaria todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Recebiveis objetos
da presente Cesséo Fiduciaria a conforme identificados no Anexo | do Contrato de
Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 60

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 08/06/2037

Taxa de Juros: IPCA + 11,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelo Fiador SERGIO LEANDRO
SCHEVINSKI; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos os
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direitos oriundos do ?Contrato de Locacdo de Equipamentos de Central Geradora?,
celebrado em 17 de maio de 2024, entre a Fiduciante e a Locatéria, conforme
identificado no Anexo Ill do Contrato de Cesséo Fiduciéria, incluindo todos e
qguaisquer valores de principal, e seus acessorios, tais como atualizacdo monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizagcdes, seguros, despesas, custas,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Cedidos
Fiduciariamente; (iii) Alienag&o Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das quotas
da CELESTE ENERGIA RENOVAVEL NOBRES MT 001 SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob 0 n°54.232.187/0001-88; (iv) Alienacédo Fiduciaria de Equipamentos - sobre os
equipamentos descrito no Anexo | do Contrato de Alienacéo Fiduciaria de
Equipamentos; (v) Alienacédo Fiduciaria de Propriedade Superveniente - sobre a
propriedade superveniente dos imdveis descrito nas matriculas (a) n°® 332 do 1° Oficio
de Vera - MT, no valor de R$ 73.475.533,00 (setenta e trés milhdes, quatrocentos e
setenta e cinco mil, quinhentos e trinta e trés reais), (b) matricula n® 287 do 1° Oficio
de Vera ? MT),, no valor de R$ 127.400.300,00 (cento e vinte e sete milhdes,
guatrocentos mil e trezentos reais); (vi) Alienagéo Fiduciaria de Propriedade
Superficiéria - obre a propriedade superficidria do imovel descrito na matricula n°® 394
do 1° Servico Registral da Comarca de Nobres - MT; (vii) Fundo de Juros; (viii) Fundo
de Despesas; (xi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 66

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 34961
34.961.000,00

Data de Vencimento: 10/03/2037

Taxa de Juros: IPCA + 8,75% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigacdo - prestada pelo Garantidor BLUEROCK ONE
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrita no
CNPJ sob 0 n®59.281.253/0001-23; (ii) Sobregarantia - O percentual dos Créditos
Imobiliarios cedidos a Securitizadora, por meio do Contrato de Cesséo, que sobejarem
do montante necessario para o cumprimento integral das obrigacdes pecuniarias
referentes aos CRI, conforme estipulado no Contrato de Cessao; (iii) Fundos de
Despesas; (iv) Fundo de Liquidez; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 67

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) Paes & Gregori Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o0 n.° 00.169.372/0001-46, (b) Chequer Investimentos Ltda.,
inscrita no CNPJ sob 0 n.°50.972.180/0001-41, (c) FCCHER Participacdes Ltda.,
inscrita no CNPJ sob o n.° 48.113.152/0001-27, (d) Nestor Granja Gregori, (e) Ana Lucia
Cassatella Paes, (f) Flavia Chequer; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre o imével
objeto da matricula 248.681 do 14° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP,
bem como das futuras Unidades, com todas as suas acessdes, construcdes,
melhoramentos, benfeitorias e instalagcdes, que Ihes forem acrescidas, presentes e
futuras, que se incorporardo automaticamente ao(s) Imovel(is) Garantia e a seus; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da PG12
Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 37.118.132/0001-22; (iv)
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Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos a (bem como se
comprometeram a ceder e a transferir fiduciariamente) propriedade resollvel e a
posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros
bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Liquidez.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 59

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10432
10.432.000,00

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 5,6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) VANGUARD HOME
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
08.029.323/0001-10, (b) TGD ARQUITETURA E ENGENHARIA CO LTDA., inscritano
CNPJ/MF sob o n° 87.377.974/0001-77.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emisséo: 61

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 13000
13.000.000,00

Data de Vencimento: 07/05/2030

Taxa de Juros: INCC + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LUCCA DAMBROWSKI
PALMA, (b) ALESSANDRA DAMBROWSKI PALMA, (c) GEA PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ sob o n° 03.935.415/0001-45; (ii) Alienacédo Fiduciaria de Imoéveis -
sobre a fracdo ideal do Imével objeto da matricula n® 63.099 do Cartério de Registro de
Imoéveis de Itapema/SC, que correspondera as futuras unidades autébnomas do
Empreendimento La Joie; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - sobre os imdveis
descritos nas matriculas n°s 8.523, 8.524, 8.525 e 8.526, todas do Oficio de Registro de
Imoéveis da Comarca de Porto Belo/SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios -
foram cedidos os Direitos Creditérios compreendendo todos e quaisquer créditos
liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Fiduciante em decorréncia da comercializagdo dos Imadveis; (v) Fundo
de Reserva; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Obras.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 69

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 07/07/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) DRV L ADMINISTRACAO
DE BENS IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 23.361.477/0001-06, (b) SILVIA
MARIA BASILE, (c) DANIEL BASILE PUCCI, (d) FERNANDO PINTO ZACHARIAS, (e)
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RICARDO BASILE PUCCI; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das
guotas representativas do capital social da CJ AMARILIS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n° 45.514.453/0001-74; (iii) Cess&o
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos a totalidade dos direitos creditérios,
principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes
da comercializacéo, presente e futura, das unidades autbnomas do Empreendimento
Eleva Cidade Jardim, devidos pelos adquirentes e futuros adquirentes, nos termos
dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras
publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos
equivalentes, incluindo, mas néo se limitando, ao valor de compra, atualizacéo
monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser previsto nos
respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a
Fiduciante e os Adquirentes; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imével; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Reserva de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 71

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 56000000
56.000.000,00

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 33

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 17000
17.000.000,00

Data de Vencimento: 11/09/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas - (a) HOM, INC
PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 36.571.671/0001-50, (b) YOU INC
INCORPORADORA E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
11.284.204/0001-18, (c) ABRAO MUSZKAT:; (ii) Alienacado Fiduciaria de Ac¢des - Sobre
as acdes da Mocambique Empreendimento Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ n°
46.651.334/0001-26; (iii) Promessa de Alienacao Fiduciaria de Iméveis - a Fiduciante se
obrigou a alienar fiduciariamente os imdveis objetos das matriculas de n° 66.449,
104.285, 118.858, 49.337, 79.152, 89.166 do 14° Cartério de Registro de Imoéveis da
Comarca de Sao Paulo, SP; (iv) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios
- a Fiduciéaria se obrigou a ceder e transferir fiduciariamente a Fiduciéaria, em caréater
irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse
indireta (permanecendo a Fiduciante com a posse direta) (a) dos Direitos Creditoérios;
(b) do Sobejo; e (c) de todos os direitos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e
acoes relacionados aos créditos mencionados nos itens (a) e (b) acima, presentes e
futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela
Fiduciante, bem como toda e qualquer receita, multa de mora, penalidade e/ou
indenizacédo devidas a Fiduciante com relacdo aos créditos mencionados nos itens (a)
e (b) acima.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 | Emissao: 43
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Volume na Data de Emissao: R$
10.000.000,00

Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével | - sobre o imo6vel objeto da
matricula n® 119.171 do 4° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Capital de
Sao Paulo/SP; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével Il - sobre os iméveis objetos das
matriculas n°® 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital de Sao Paulo/SP; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emisséao: 13

Volume na Data de Emissdo: R$
100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Imovel; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cesséao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emisséao: 11

Volume na Data de Emisséo: R$
10.000.000,00

Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (Il) Fianca; (Ill) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios; (IV) Alienacédo De Imével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de

Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emisséo: 22

Volume na Data de Emissdo: R$
6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Imoveis; (iii) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cesséao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: R$
1.094.000,00

Quantidade de ativos: 1094

Data de Vencimento: 20/01/2043
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Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacédo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imoével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva,;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 24

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacédo Fiduciaria de Imével; (Il) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (lll)
Cessao Fiduciaria; e (V) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissédo: 45

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4796718
4.796.718,00

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac8es Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apodlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 44

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 20044
20.044.000,00

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER
HIDEKI SAITO, (c) B2S PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP XXIl Empreendimentos Imobiliarios
Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel (FC); (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel (JM)
(iv) Alienacéao Fiduciaria de Participacfes (FC); (v) Alienacado Fiduciaria de
Participacdes (JM); (vi) Cessdao Fiduciaria de Direitos Creditoérios (FC); e (vii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de
Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 25

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 12685612
12.685.612,00

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de
Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 54

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 8000
8.000.000,00

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo
Ltda., inscrita no CNPJ n° 72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario
Ltda., inscrita no CNPJ n® CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi
Ditolvo; (d) Jalio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f)
Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cesséao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira
irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio resolGvel e a posse
indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades do
Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no
Anexo | ao Contrato de Cesséo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resollivel e a posse
indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra
de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e
guaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessoérios, titulados ou
gue venham a ser titulados pela Devedora (o0 que incluira eventuais recursos que
venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de
descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador,
liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii) Alienacao Fiduciaria de
Iméveis - Alienacgéo Fiduciaria das futuras unidades autbnomas do Empreendimento
Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo | do Contrato de Alienacgéo
Fiduciéria; (iv) Alienagdo Fiduciéaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas
representativas do capital social da SW20 ITATUPA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob 0 n°09.721.359/0001-22; (v) Fundo de Reserva,;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissédo: 56

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 16500000
16.500.000,00

Data de Vencimento: 25/11/2038
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Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apodlice de
Seguros MIP - contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos
Imobiliarios contrariscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente,
e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI -
contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios
contraincéndio, raio,explosédo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento
parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro
elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada),
destelhamento, inundacéo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 57

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 66516
66.516.000,00

Data de Vencimento: 15/04/2029

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissé&o: 58

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 12500
12.500.000,00

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Acbes - sobre a totalidade das acbes
detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscritano CNPJ sob o n°
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 19

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 17307
17.307.000,00

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo
de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série; 2 Emissdo: 28

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 21500
21.500.000,00




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulagio Autorregulacio
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Data de Vencimento: 05/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Imodveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissé&o: 63

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 25/02/2039

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 64

Volume na Data de Emissédo: R$ Quantidade de ativos: 44640
44.640.000,00

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora GAFISA S.A., inscrita no CNPJ
n° 01.545.826/0001-07; (ii) Alienac&o Fiduciaria de Imoveis - sobre: (a) o imével objeto
da matricula n® 104.551 do 2° Oficio do Registro de Iméveis da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, (b) o imovel objeto da matricula n® 294.812 do 9° Oficial de Registro de
Iméveis de Sdo Paulo/SP, (c) a fracdo ideal de 74,86% do imdével objeto da matricula n®
103.417 do 5° Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (d) o imovel objeto da
matricula n°® 457.065 do 11° Registro de Imdveis de Séo Paulo/SP, (e) os iméveis
objetos das matriculas n° 105.878 e 78.532 do 1° Oficial de Registro de Iméveis de
Osasco/SP; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas das
Sociedades: (a) PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no
CNPJ sob 0 n® 39.495.136/0001-55; (b) GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94; (c) SPE JARDIM
BOTANICO 11 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°®
27.426.606/0001-40; (d) LIRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ sob 0 n°®41.707.200/0001-66; (iv) Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos a totalidade dos recebiveis presentes e futuros
decorrentes da comercializagdo, por meio da celebracdo de CVC, das Unidades,
compreendendo todos e quaisquer créditos liquidos de comissdes de vendas e
tributos, presentes e futuros, principais e acessarios, titulados ou que venham a ser
titulados pela Fiduciante, sendo certo que integrardo esta Cesséao Fiduciaria todos os
direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Recebiveis objetos
da presente Cessdo Fiduciaria a conforme identificados no Anexo | do Contrato de
Cessao Fiduciaria; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 8

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 03/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imdvel; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emisséo: 71

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14000000
14.000.000,00

Data de Vencimento: 20/02/2045

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 43

Volume na Data de Emissédo: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 12/09/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. ha base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacado Fiduciaria de Imével | - sobre o imoével objeto da
matricula n® 119.171 do 4° Oficial de Registro de Im6veis da Comarca da Capital de
Sédo Paulo/SP; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével Il - sobre os iméveis objetos das
matriculas n°® 196.558 e 197.272 do 9° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca da
Capital de Sdo Paulo/SP; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 29

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 4058
4.058.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 45

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 1673195
1.673.195,31

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac@es Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apodlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 3 Emisséo: 56

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5500000
5.500.000,00

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de
Seguros MIP - contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos
Imobiliarios contrariscos de morte, invalidez permanente total causada por acidente,
e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI -
contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios
contraincéndio, raio,exploséo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento
parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro
elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada),
destelhamento, inundacdo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 57

Volume na Data de Emissédo: R$ Quantidade de ativos: 299649
299.649.000,00

Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: 101% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissédo: 58

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacdo Fiduciaria de A¢des - sobre a totalidade das agdes
detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscritano CNPJ sob o n°
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emisséo: 63

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 26/11/2040

Taxa de Juros: PRE + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 | Emisséo: 29




DocuSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6
Autorregulagio Autorregulacio

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fiducidrio

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 450
450.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacédo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imoével. (Il) Fundos de Despesa; (Ill) Fundos de Reserva,;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emisséo: 45

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24434490
24.434.490,00

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac8es Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apodlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissé&o: 58

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 5000
5.000.000,00

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Acbes - sobre a totalidade das acbes
detidas pela Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o
n° 50.475.603/0001-18, (b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ
sob 0 n° 37.763.953/0001-11, (c) P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4149
4.149.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacédo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imoével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva,;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emisséo: 45

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 4581466
4.581.466,00

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac@es Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6 Emissédo: 29

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 461
461.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacédo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imoével. (Il) Fundos de Despesa; (Ill) Fundos de Reserva,;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6 Emissédo: 45

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 1560914
1.560.913,64

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac8es Fiduciarias de Imdveis constituidos em cada Contrato de
Empréstimo; e (ii) Apodlices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 7 Emisséo: 29

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 8937
8.937.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacéo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imoével. (Il) Fundos de Despesa; (Ill) Fundos de Reserva,;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 8 Emissédo: 29

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 993
993.000,00

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (l) Alienacéo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de
empréstimo lastro sob cada imoével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva,;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo
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Ativo: CRI

Série: 9 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdéveis; (ii) a Promessa de Cessao Fiduciéria;
(iii) a Fianga; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 10 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria do Imével de matricula n® 229.508, localizado na
Comarca de Ipiranga/PR; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme
definido no Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis das Unidades ou da Fracédo Ideal, conforme definidos no
Contrato de Alienacéao Fiduciaria; (iv) Fianca; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 12 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7000
7.000.000,00

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria dos Imoveis descritos no Anexo | do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de 100% das Quotas da
Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii)
Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores,
conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 14 Emissédo: 3

Volume na Data de Emiss&o: R$ 25.000,00 | Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria dos Imdéveis descritos no Anexo | do Contrato de
Alienacédo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
futuros decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracao
Ideal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cesséao Fiduciaria; (iv) Fundo de
Reserva; e (v) Fianca.
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Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 15 Emissédo: 3

Volume na Data de Emissédo: R$ 25.000,00 | Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis descritos no Anexo | do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
futuros decorrentes dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracgéo
Ideal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cesséo Fiduciaria; (iv) Fundo de
Reserva; e (v) Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 19 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18500
18.500.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Promessa de Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca
prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 22 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 37500
37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacédo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quota; (iii)
Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; e (vi)
Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 23 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 37500
37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imaovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quota; (iii)
Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; e (vi)
Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo
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Ativo: CRI

Série: 25 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9750
9.750.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da SEI NOVO NEGOCIO 62
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,; (ii) Alienag&o Fiduciaria de frago ideal do
imovel de matricula 135.392, registrado na Comarca de Campinas/SP; (iii) Promessa
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos dos Contratos de Compra e Venda das
Unidades ou da Fracao Ideal das Unidades, conforme definido no Contrato de
Promessa de Cesséo Fiduciaria; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme
definido no Contrato de Cesséo de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 27 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Acles das Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Acdes; (iii) Promessa de Cessédo Fiduciaria de Recebiveis oriundos da
comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada
pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cesséao de Créditos Imobiliarios; (v)
Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporacéo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 28 Emissao: 3

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Acdes das Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienac&o Fiduciaria de
Acdes; (iii) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis oriundos da
comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianca prestada
pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos Imobiliarios; (v)
Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagéo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 33 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da
comercializacao das Unidades, conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciaria;
(i) Alienacéo Fiduciaria do imével de matricula n® 236.918, registrado na Comarca de
S&do Paulo/SP; (iii) Alienacao Fiduciéaria de A¢cBes/Quotas da Sociedade, conforme
definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v)
Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos
Imobiliarios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 37 Emissao: 3

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 6200
6.200.000,00

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; Alienacao Fiduciaria de
Imével; Alienagdo Fiduciéria de Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 38 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: R$
15.027.855,94

Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 39 Emissao: 3

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 1579
1.807.095,41

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva,; e (iii) Fundo de
Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 42 Emisséao: 3

Volume na Data de Emissao: R$
14.000.000,00

Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recomposicao do Fundo de Reserva,
conforme clausula 2.9.8.1 do Termo de Securitizacdo; - Pendéncia pecuniaria oriunda do
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ndo pagamento das parcelas de amortizacao devidas em 23/11/2022, 23/12/2022,
25/01/2023, 24/02/2023 e 24/03/2023; - Nao cumprimento das Condi¢cdes Precedentes B,
nos termos e prazos previstos no Contrato de Cesséo e, posteriormente, no prazo estendido
para o dia 30/07/2022; - Relatério semestral de destinacédo de recursos, referente ao periodo
correspondente a julho de 2022 a janeiro de 2023. - A Assembleia Especial de Investidores,
realizada em 19 de julho de 2023, deliberou a decretacdo do vencimento antecipado da CCB
e, consequentemente, dos CRI, nos termos dos itens (i) ao (vii) da Ordem do Dia.

Garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienacao Fiduciaria de
Imovel, (iii) a Alienacdo Fiduciéria de Quota de Fundo, (vi) a Fianca, e (v) o Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 43 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstrag@es financeiras consolidadas da
Devedora devidamente auditadas acompanhada dos indices financeiros e memoria de
calculo dos indices financeiros referente ao ano exercicio de 2022; - Registro da Alienagdo
Fiduciaria de Iméveis no RGI competente; - Relatdrio de Destinacdo de Recursos referente
ao semestre entre agosto de 2022 e fevereiro de 2023; Observacdes: A Devedora do Lastro
da operacéo entrou com pedido de Recuperacédo Judicial perante a 12 Vara Civel de Cuiaba
sob o0 n° 1004263-49.2023.8.11.0041. Tal fato foi tratado na Assembleia Geral de Titulares
do CRI realizada no dia 03 de fevereiro de 2023, bem como nas assembleias subsequentes
realizadas em 27 de marco de 2023 e 28 de marc¢o de 2023. O processo de Recuperacao
Judicial estd em andamento, bem como as demais tratativas decidas pelos investidores junto
ao Assessor Legal contratado para o caso. As acdes de execucdo das garantias estdo
suspensas em raz&o da deliberagéo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de
Investidores, realizada em 11/12/2023.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacéo fiduciaria; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 47 Emisséo: 3

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢des; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Imoveis (iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 48 Emissao: 3

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 10150
10.150.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Quotas; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis (iv) Cesséo Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$
45.000.000,00

Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienacédo Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 50 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 90000
90.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 53 Emisséao: 3

Volume na Data de Emisséo: R$
28.000.000,00

Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria
de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 55 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 6000
6.000.000,00

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Sobejo; (iv) Alienacao Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI
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Série: 56 Emisséao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacgdo Fiduciaria de Imovel; (i) Cessé&o Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva,;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 57 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 13/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienacédo Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 58 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 06/05/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienacédo Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessédo Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacédo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva,;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 59 Emisséo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacéo Fiduciaria
de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 31500
31.500.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Aval prestado por Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene,
Produceres Ltda. e Guilherme Balan; (ii) alienacéo fiduciaria de imoéveis de n° 2.805 e
2.276 registrados na comarca de Mirador - MA; e (iii) Cessao fiduciéaria a ser
constituida sobre (i) determinados direitos creditérios que o Devedor e o Sr.
Guilherme detém e/ou virdo a deter, de tempos em tempos, em face dos Clientes
(conforme definido no Contrato de Cesséo Fiduciéaria) oriundos de relagcdes mercantis
de compra e venda de soja, 0s quais devem ser obrigatoriamente depositados na
Conta Centralizadora; (ii) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacdes
Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos,
incluindo, mas néo limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos,
remuneracdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes,
investimentos e/ou aplicacdes realizados com Recursos (conforme definido no
Contrato de Cessao Fiduciaria) mantidos na Conta Centralizadora (Direitos Cedidos
Fiduciariamente), tal como detalhado no Contrato de Cesséao Fiduciaria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sao garantias da emissao: (i) fianca outorgada Agro Pecuéria Rio Paraiso
LTDA., Alber Martins Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira,
Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha Pannuti e Juan Henrique
Mena Acosta; (ii) cesséao fiduciaria de direitos creditorios; (iii) fundo de despesas; (iv)
fundo de reserva; e (v) cessdo fiduciaria de conta vinculada.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 21103
21.103.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participacdes LTDA e pela
Sra. Renata Sodré Viana Egreja Junqueira; (ii) Cesséo Fiduciaria de Direitos
Creditorios oriundos de relac6es mercantis de compra e venda de Agucar VHP; (iii)
Regime Fiduciario e Patrim6nio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciéaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda
de biodiesel e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela
Fiduciante oriundos de graos de soja; (ii) Alienacdo Fiduciaria do Imével de Matricula
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n°9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas,
conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 6

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacéao
Fiduciaria dos iméveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos
Contratos de Alienacédo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Cessao Fiduciéaria de Direitos
Creditorios oriundos de relacBes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaracdo dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 8

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos da compra e venda
de soja, listados no Anexo | do Contrato de Cesséao Fiduciéria; (ii) Fundo de Reserva e;
(iii) o Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes da CPR-F.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 500000
500.000.000,00

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos dos contratos de
venda de gréos celebrados entre a Cargill Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de
Reserva e; (iii) Fianca prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS
S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 20000
20.000.000,00

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaragdo da Devedora atestando
a ndo ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio
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da cdpia digitalizada da notificacdo aos Devedores sobre a Cessédo dos Direitos Creditérios,
conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cesséo Fiduciaria.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves
Gressler. (Il) Cesséao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que
venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e
venda de gréos devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na
conta bancaria mantida a ser constituida.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 150000
150.000.000,00

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (Il) Fundo de
Reserva; (lll) Fundo de Despesa; (IV) Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede
fiduciariamente (i) todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos
descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em
razao das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os
recursos depositados em conta corrente de titularidade da Cedente Fiduciante a ser
aberta.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emisséo: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 150000
150.000.000,00

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Verificagdo do Montante Minimo
Mensal do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva referentes a novembro e dezembro
de 2023.

Garantias: (l) Cessao Fiduciaria: (IV) Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Cede
fiduciariamente (i) todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos
descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em
razdo das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os
recursos depositados em conta corrente de titularidade da Cedente Fiduciante a ser
aberta. (Il) Fianca: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (lll) Fundo de Reserva: No
montante inicial de R$ 7.299.512,55 milhGes de reais (V) Fundo de Despesa: No valor
de R$ 391.710,23 mil reais

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E
INCORPORAGCAO DE IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 12.815.684/0001-
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69; (ii) Cessdo Fiduciéaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos , os direitos sobre a
Conta de Livre Movimentacao, incluindo todos e quaisquer recursos creditados e/ou
gue venham a ser creditados em referida conta. (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) CRISTIANO SCHER, (b)
ADRIANO JOSE BORGHETTI, (c) ANDRESSA NOAL BORGHETTI, (ii) Cess&o Fiduciaria
de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos e quaisquer créditos liquidos,
presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados
pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitac&o, indenizacfes, comissdes,
multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos de compra e
venda de soja identificados no Anexo Ill do Contrato de Cesséo Fiduciaria, bem como
novos direitos creditérios que poderao ser cedidos fiduciariamente, nos termos da
Clausula 3.5.6.1 abaixo, oriundos de contratos celebrados entre os Devedores, na
qualidade de compradores, e a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo
certo que o vencimento final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser
de no maximo 1 (um) ano contado da assinatura do respectivo contrato e,
cumulativamente, no maximo, no 30° (trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de
pagamento subsequente da CPR-Financeira (b) (ii) a totalidade dos recursos
depositados na conta bancaria de movimentacéao restrita mantida junto a determinada
instituicdo financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta vinculada).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 14

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 40000
40.000.000,00

Data de Vencimento: 10/04/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelo Avalista MARINO JOSE FRANZ; (ii)
Cessdao Fiduciéria de Direitos Creditorios - foram cedidos: (a) todos e quaisquer
créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessérios, titulados ou que
venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitacéo,
indenizacfes, comissdes, multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos
de contratos de compra e venda de gréos identificados no Anexo Il do Contrato de
Cessao Fiduciaria devidos por seus clientes elegiveis identificados no Anexo IV do
presente instrumento, na qualidade de compradores, bem como novos direitos
creditorios que poderéo ser cedidos fiduciariamente, nos termos da Clausula 3.5.7.1,
oriundos de contratos celebrados entre os Devedores, na qualidade de compradores,
e a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo certo que 0 vencimento
final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser de no maximo 1 (um)
ano contado da assinatura do respectivo contrato e, cumulativamente, no maximo, no
30° (trigésimo) dia (inclusive) anterior a data de pagamento subsequente do Termo de
Emissaéo, (b) a totalidade dos recursos depositados na conta bancaria de
movimentacgao restrita mantida junto a determinada instituicdo financeira, de
titularidade da Cedente Fiduciante (Conta Vinculada); (iii) Alienagao Fiduciaria de
Imoével




DocusSign Envelope ID: 7A59A896-C5C1-4899-8011-93C8A60DFCA6

Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 16

Volume na Data de Emisséo: R$
85.000.000,00

Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 25/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: R$
25.000.000,00

Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda
de biodiesel e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela
Fiduciante oriundos de gréos de soja; (ii) Alienacdo Fiduciaria do Imével de Matricula
n°9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas,
conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 6

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacéao
Fiduciaria dos imdéveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos
Contratos de Alienacédo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Cessao Fiduciéria de Direitos
Creditérios oriundos de relacBes mecantis de compra e venda de soja e/ou milho de
declaracdo dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 9

Volume na Data de Emisséo: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracao da Devedora atestando
a nao ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio
da copia digitalizada da notificacdo aos Devedores sobre a Cessao dos Direitos Creditorios,
conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cesséao Fiduciaria.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves
Gressler. (Il) Cesséao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que
venham a ser titulados pela Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e
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venda de grdos devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos depositados na
conta bancaria mantida a ser constituida.
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