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CLUB BROOKLIN - ICH

Relatdrio Gerencial Mensal - Setembro/2025

0 DO EMPEENDIMEN

Localizagao:

Tipologia:

Ne° Pavimentos:
N° de unidades:
N° de subsolos:

N° de vagas:

Area do terreno:

Area privativa:

Area construida:

Razao social:

Rua Ribeiro do Vale n° 585 - Brooklin, S&o Paulo/SP
NR2-10

Clube - 5 pavimentos (conforme NBR 12721)

1 Clube

Clube -1 Subsolo

65 vagas de veiculos

5.000,00 m? (real / total pelo alvard)

7.327,25m*

20.676,59m*

ICH ACAI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Construtora: ENGENHARIA COSTA HIROTA
*Frente do no periodo
Atualizagdoorg:  jan/24 (dat base para analise orcamentaria)
1.3 Gerenciamento de custos
CRI
Custos Obra
R$
R$ INCC-DI 4.594.080,86
Incorrido R$ 9.548.511,49 7.927,14
Saldo Contrato R$ 15.105.368,69 12.394,18 R$
9.905.919,14
Orgamento Obra  R$ 24.653.880,18 20.321,32
Estouro/Economia R$ 879.152,00 737,96
P m Acumulado = Saldo
TendénciaValor oo 25.533.032,18  21.059,28

Total

*Saldo PMG atualizado conforme INCC

*Saldo CRI atualizado conforme IPCA

WERTHEIM
ENGENHARIA

1.2 Avanco Fisico

Avanco Fisico Acumulado

26,69%

Diferenca base line x realizado (p.p) -0,05
Diferenca base line x realizado (%) -1,08%
Avancgo fisico no més 4,58%
% da meta atingida no més 98,92%
Previsdo Habite-se ago/26
Término previsto ago/26

73,31%

m Amedir = Acumulado

1.4 Consideracgdes / Pontos de Atencao

Atividades de forma geral, apresentam bom avango em obra;

Evolugao fisica foi inferior ao previsto no més em -0,05 p.p., porém, avango fisico acumulado de 26,69% esté 1,4 p.p.
acima do planejado de 25,31%;

Né&o recebido fluxo financeiro base do empreendimento;

A projecao atual indica uma tendéncia de custo inferior a 105% do orgamento atualizado

Contratado elevadores Thyssenkrupp.



Sumario
1. Documentacdes, aprovacdes e concessionarias 5. Controle financeiro
2. Descricao do andamento da obra 5.1.  Controle de liberacdes CRI e Prestacdo de
2.1. Principais atividades no periodo Contas - ANEXO 1 e apéndice
2.2. Efetivo de obra o _
5.2. Previsdo trimestral de desembolso
3. Suprimentos . _
5.3. Controle incorrido acumulado OBRA CLUBE
4. Avanco fisico da obra e planejamento (Construcdo e Projetos pré obra)
4.1.  Avanco fisico financeiro do més 5.4. Estudo desvio fisico financeiro
4.1.1. Curva de evolucado fisica mensal realizado x 6. Consideracdes
planejamento - Curva S 7.Relatério Fotografico
4.2. Avanco fisico acumulado > ANEXO 1: CONTROLE LIBERACOES CRI
4.2.1. Curva evolucao fisica acumulada realizado x 5 ANEXO 2: CONTROLE DESEMBOLSO OBRA
planejado - Curva S .
= ANEXO 3: PRESTACAO DE CONTAS E

4.2.1.1 - Avango da obra por atividade macro ROMANEIO DE NOTAS FISCAIS
(mensal / acumulado):
4.3. Planejamento / Planos de ataque
4.4, Controle de prazos da obra e tendéncia de
término RELATORIO GERENCIAL DE ACOMPANHAMENTO!’IENSAL DE OBRA - N° 09

SETEMBRO/ 25 - ROO - EMISSAO TM e SG- 13/10/2025




1. Documentacoes,aprovacoes e
concessionarias

Item

Alvaras - PMSP

Seguros RE + RC

TCA
(Ambiental)

Enel

Sabesp

Comgas

Namero / Descricao / 'Status'

e Alvara de execucgao de edificacao nova -
N© processo: 1010.2022/0004902-6 N©°
documento:2024/01539-00 Data emissao:
15/03/2024

Data publicagao: 01/03/2024

Area construgao -20.676,59 m?2

e Responsabilidade Civil + Risco Engenharia -
apolice n°51671000916 Vigéncia:01/10/2027

e Termo de Compromisso Ambiental
Processo SEI n°® 6068.2022/0006398-3
Data da publicacdao do TCA: 29/07/2024
Processo Administrativo SMUL n°
1010.2022/0004902-6

Alvara de aprovacao: 2024/01539-00
Data da publicacdo: 01/03/2024

e Aprovacao - Carta Enel

Primeira viabilidade reprovada em 28/02. Novo
envio realizado. Aguardando retorno do projetista
e Projeto aprovado - Nota Técnica n©°:
000385714957 - EM ANEXO

e Aprovacao Sabesp ‘Carta de diretrizes de
agua e coleta de esgoto sanitario’ — Aprovada
(03/06/25)

Aprovacgao - Carta Comgas
e Contrato com Comgas - assinado (11/03/2025)

Vigéncia / prazo

Status

Consideracao
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Item Namero / Descricao / 'Status' Vigéncia / prazo Status Consideracao
¢ Projeto aprovado e carta /registro da aprovacao -

nao localizado. PROJETO
* Projeto protocolado dia 01/04, previsdo de APROVADO/
Bombeiro / AVCB emissao Abr/25 (prazo 30 dias). - PROCESSO
¢ Projeto em revisao pelo projetista, previsao de NAO
protocolamento para segunda quinzena de Jun/25; INICIADO

e Projeto aprovado 24/06/25;

ISS - PENDENTE

e Elevadores - contratado
Elevadores e Projeto técnico aprovado }

NAO
INICIADO

Habite-se / CND -
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2. Descricao do andamento da obra

2.1 —Principais atividades no periodo

| Servico | Descrigio __|___local __|_Consideragso

Estrutura Concretagem Barrilete
Estrutura Vigas invertidas Piscinas -
Elétrica Distriuicao embutidos - -
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2.2 - Efetivo da obra

Efetivo médio é de 30 funcionarios de producao + 03 equipe técnica da ICH

Engenharia (Engenheiro, assistente e mestre de obra).

Efetivo médio em obra

(n® de profissionais no canteiro)

30
9o 23 /_ﬂ—_-

15
12 12

_—

janeiro, fevereiro, margo,  abril, 2025 maio, 2025 junho, 2025 julho, 2025 agosto,  setembro,
2025 2025 2025 2025 2025

— Efetivo de profissionais e Equipe Técnica e Adm. ICH

Grafico comparativo efetivo médio entre meses
Consideracdo: Acrescimo de mao de obra de carpintaria verificada ‘in loco’

Pagina 7 de 29



3. Suprimentos

A obra estda com 36,23% do suprimento efetivado, com contratacdes conforme quadro de

suprimentos abaixo

63,77%

m A contratar =% Contratado

Principais itens contratados:

e Mini gura;
e M.O Alvenaria + revestimento interno + ceramica;

e Elevadores.
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Quadro de Suprimentos:

Servio/ Diferenca (Walor | Prazo Prazo de inicio
ol Fornecedor Status Orgamento i0 Valor atualizado Valor Contratado Atvalizado x Walor programado para das atividades | Consideragao
Contratado) contratagdo emobra
EMPRESA DE PORTARIA COMDUTA contratado 351 - RS 120.000,00 RS 120.000,00 |-
CANTEIRD [COMTEINER) PTA contratado RE 34.500,00 | RS 36.010,61 | RS 34.510,00 REIS00.6T |-
CEMTRO DE BICLOGIA
LAUDO DE S0LO EXPERIMEMTAL CCEANUS contratado 311 RS 1700, 00 RE 1. 700,00 |-
LTD#

CONTENCAD (PAREDE DIAFRAGMA) TEIXEIRA DUARTE contratado RE 55B.507,91 | RS GE2 96261 RS B15.000, 00 RE 23203739 |- -
ESTACA HELICE COMTIMUA PREFUNDE contratado RE 137.052,40 | RS 143.053,35 | RS 17200779 RE26.954.44 |- walidar custo de material
ESCAVACAD E RETIRADA DE TERRA NOWVATER contratade RS 454,710,589 | RS 474.620,55 | RS 337.407,12 F !
TOPOGRAFIA SHIBUYA contratado RS - RS 18.880,00
CONTROLE TECNOLOGICO TESTE contratado RE 50.934,08 | RS 53.164,26 RS 28.600,00
TECNICO DE SEGURANCA MOMALISA contratado RE 20.700,00 | RS 21.606,37 RE 30.000,00
ESTRUTURA - MO (blocos & Torre) W CONSTRUCAD contratado RS 1.358.242,00 RS 2,486 526,40

RS 1.417.713.68 -
FORMA PRONTA PALMAPLASTIC contratade RS 550.846,55 | RS 574.065,79 | R$ 159.969,00 114 Contratagdo parcial (spenas atd o tirrea devida

& reaproveitamenta)
ESCORAMENTO VIGATECH contratado RE 565.719,27 | RS 590.489,73 | RS 550.767.50
GRUAS MIMI-GRUA :i;i?c%:\:ﬁmzs E contratado RE Rd i R3 B88.074,00 | RE 68.074,00 Ndo considerads em argamento
BAMDEIA URBE contratado RS 1725000 | RS 1823404 RS 19.383,00 | A2
TELA PISCH A FISD FRTELAS contratado RS 661392 | RS 38,702,509 RS 15,000, 00 P
SLOA FRTELAS contratado RS 15.000,00 -
T " 1684851 Informado pals obra gue matenal € da ICH, nio

LIMHA DE VDA ICH RE 3.450,00 | RS 3.646,681 | RS serd contratado
INSTJ’\_LJ\Q-DES ELETRICAS o contratado 1% 1.288.532,13
HIDRAULICAS WORTEC RE 3.204.756,49 | RS 3.418.532,13 | RS 21300000, 00
ALVENARLA - MO QC [ndoiniciado) juli2s nowil 25
TELA FACHADEIRA QC [ndoiniciado) mari 26 mai/26
CREMALHEIRA QC [ndoiniciado) dazf2h mar'26
DRYWALL QC [nao iniciado) self25 nowi 25
M. CIVIL QC [ndo iniciado) ser25 now 25
PORTAS DE MADEIRA QC (ndo iniciado) mai’26 fuli2G
ESQUADRIAS DE ALUIMINIO QC (ndo iniciado) fand26 fuli2G
ELEVADORES QC [ndo iniciado) ser25 JunsE
IMPERMEABILIZACAD QC [ndoiniciado) mar28 mak26
ESQUADRIA DE FERRO QC (ndo iniciado) maiis fuli2s
CERAMICA QC [ndo iniciado) fawt mai 26
FACHADA QC [ndo iniciado) mar26 mai 26
GESSO LISO QC (ndo iniciado) faw2s abr26
PFINTURA QC [ndo iniciado) maiZa JunBE
TEXTURA QC [ndoiniciado) malda JUN2E
MARMORES E GRANITOS QC [ndoiniciado) abri26 Jult2E
LIMPEZA FINA QC [nao iniciado) malZE jultZE
COMUNICACAD VISUAL QC [nao iniciado) malZE 280126
PEDRAS EXTERMAS - DECORATIVAS QC [ndoiniciado) mar28 mak26
PAISAGISMO QC (ndo iniciado) maris fuli2G
BRISE + ARKOWWOD QC [ndoiniciado) RE 1.220.000 abri2g Elte ] Previsdo
RESULTADO [TENDENCIA DIFERENGA ORGAMENTARIA) RS B79.152
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4. Avanco fisico da obra e Planejamento

4.1 -Avanco fisico mensal

O Avanco fisico financeiro mensal de Setembro é de 4,58%0, conforme quadro abaixo.

Diferenca Diferenca %
Andamento fisico 10 | Andamento fisico . ¢ III?-P]' Realizado x
trutora realizado Previsto -realizado Planejamento 10
COMm CONs NO MES e
- NO MES
jani2s D,xﬂ.'l'}"'c- ﬂ,41% 0.0 0,000
fev/23 1,35% 2,11% 0,7 56,30
mar/25 2,07% 3,14% 1,07 51,69
abr/25 3,26% 3,19% 0.07% 9 150
mai/2s 2,81% 2,33% 0 435 15.30%
jun/2s 2,21% 2,11% 0,10% 4 52%
juuzs 4,36% 3,85% 0,51% 11,70%
agn/25 4,63% 4,93% 0,3 48
set/25 4,63% 4,58% 0,05% 1,08%
out/25 4,23% a medir
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4.1.1 - Curva de evolucao fisica mensal realizado x planejamento — Curva S

14, 00%

12, 00%

10,00%

8,00%

6,00%

4,00%

% EVOLUCAD PISICA (MES)

2,00%

0,00%

B BASELINE (INICIAL - IHC)
B REALIZADO {MEDIDC OBRA)

0,41%
0,41%

—
jan/f25
jan/25
041%
0,41%

2,11%

3,14%

3,19%

3,26%

2,81%
2,38%

2,0
- 1

fewf25
few/25
0.34%
2,11%

mar25
mar25
2,07%
3,14%

abrf25
abr/25
3,26%
3,19%

mai 25
miaif25
2,.81%

238%

2,21%
211%

jun/25
juny'25
231%
2,11%

AVANCO FiSICO MENSAL - REAL X PLANEJAMENTO

4,369& g5

julf25
julf2s
436%
3,85%

Qs d
, 4,58%
4}555{; 12,58%
9,81% 10.41%
1.71%
a93% 4,58% H23% 4,19% 5,58%
4,63% 3,98%

4,63%

4,55%

agof25 setf2s  owtf25  nowf25  dezf3S  janf26 fewf26 marf26 abrf26 maif26  jun/26  julf26
ag0f25  setf25 | outf25  now/25 | dezf25  jan/26 @ few/26  marf26 abr/f26  maif26  jun/26 | julf2s
463%  463% | 423% 541% 419%  498%  455% 5931% | 558%  771%  10,41% 1258%
4593% 4 LB%

5,24%

No més de referéncia:

Previsto 4,63% no planejamento fixado da obra e executado 4,58%.
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4.2 -Avanco fisico acumulado

O Avanco fisico financeiro acumulado até Setembro é de 26,69 %, conforme quadro abaixo.

. » - "
Andamento fisicol0 = Andamento fisico | Diferenca (p.p_ rerenca

] . . Realizado x
com construtora realizado Previsto - realizado )
Planejamento 10

set/25 25,31% 26,69% 1,4% 5, 5%
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4.2.1 - Curva evolucao fisica acumulada realizado x planejado — Curva S:

2,52%
0.41%
nooss —-— ==l

janf25  fewf25 marf25
jan/25 | fewf2S | marf2s
WREALFADC (MEDIDO OERA) | 0,41% = 252%  5E6%
W EASELINE (INICIAL-PRECBRA)  0,41% = 039%  3,41%

120,00%
g 100,00%
=]
< 20 00%
3 .
=
ol
o 0,009
v
= .
z 40,008
2 8,85%
=] g
= 0w 041%  0,94% »06% 6,67%
# 3,41%

abrf25
abrf 25
2,35%
B,67%

11.23%

9,48%

mai 25
maif25
11,23%

9,48%

13,34%

X

16.05%

11,69%19%

jun25
jun25
12,345

11 ,59%

julfs
julf25
17,19%
16,05%

AVANCO FiSICO ACUMULADO - REAL X PLANEJAMENTO

2,11%

20,68% 25,31%

82,18%
I . 7LT7%
64,06%
29,54% 58,48%
39,14% 44,12% j""im I |

ago/25
ago,25
73 11%

20,68%

26,69%

setf25
zet 25
6 6595
75,3 1%

26,69%

az 25,31% 0a 763 100.00%

out/2%  novf?5  dez/?5  janf26 fewf26 marf26 abrf26 maif26 junf36  juf2E  agof26
out/25 | nowf25  dez/25 | janf26 | few26 @ marf26  abrf26 | maif26 | junf/26 | julfZ6 | ago/I6

J954% | 3499% | 3914% | 4912%  4867%  SEAS%  G406% | 7L77% | 8218% | 9476% | 100,00%

No més de referéncia:

Previsto 25,31% no planejamento fixado da obra e executado 26,69%.
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4.2.1.1 - Avanco da obra por atividade macro :

Item

oW M e

W oo o~ @

[ury
Ll

12
13
14
15
15
17
18
15
20
21

Descrigao dos servigos

SERVICOS INICIAIS
INSTALACOES PROVISORIAS
EQUIFAMENTOS E FERRAMENTAS
MOVIM.DE TERRA E TRANSPORTES
FUNDACOES
ESTRUTURA
FAREDES E PAINEIS
ESQUADRIAS METALICAS
ESQUADRIAS DE MADEIRA
IMFERMEABILIZACAD
REVESTIMENTOS
COBERTURA
VIDROS
FINTURAS
FISOS
INSTALACOES HIDRAULICAS
INSTALACOES ELETRICAS
INSTALACOES ESPECIAIS
REDES EXTERMAS E/OU INTERMAS
SERVICOS COMFLEMENTARES
DOCUMENTACAD P/ENTREGA DA OERA
MANUTENCAD POSTERIOR DA OERA

Avango de obra mensal

Previsto

0, 34%
{0, 0%
{0, 0B%
0, 0%
{0, 00
2.47%
0, A3%
0
0%
0, 0%
0
0%
0
0
0%
0, A7%
0, 75%
0%
0%
0
0%

0%

Realizado

0, 24%
0, 0%
0,01 %
0,11%
{0, 00
3. 71%
0
0
0%
0
0
0%
0
0
0%
0, 077 %%
0, A3%
0%
0%
0
0%

0%

Variagao

Ilooil44q40 D00 DDODDDOPDDP4Aqd

-0, 1094
-0, 02%
0,07 %
0,11%
0%
1.24%
0

0

0%

0

0

0%

0

0

0%
-0, 0%
-0, 36%
0%

0%

0

0%

0%

Avango de obra acumulado

Previsto

272%
0.32%
0.65%:
235%
4, 82%
T A2%
1.25%
0
0%
2.44%
0
0%
0
0
0%
1.22%
2,04%
0%
0%
0
0%

0%

Realizado

3,12%
0.23%
0.07%
220%
A4,83%
14,75%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0, 19%
1,25%
0%
0%
0%
0%

]

Variagao

b 0, AD%
W _0.05%
W 0,58%
W0, 19%
s 0,01%
a7 3T%
=1, 25%

=

=

0

0%

.2 A%

=

0 0oa

0
0%
0
0

0%

W -1,03%
W0, 7%%

I

0 00a

0%
0%
0%
0%

0%
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4.3 - Planejamento / Planos de ataque

Metas de atividades para proximo més (Outubro/25):

| Sevieo | Deserco Lol | Consieracio_

Estrutura Concretagem Fundo e parede reservatoério
Concretagem Deck piscina -
Concretagem Paredes piscinas -
Movimentagdo de Escavacao Subsolo -
terra
Alvenaria Marcagao e elevagao - Inicio

Comparativo das metas més Setembro/25

| Sevieo | Desersio Lol | Consieracio _

Estrutura Montagem de forma Laje técnica entre 2° e 3° pav. ATENDIDO
Armacao da laje Laje técnica entre 2° e 3° pav. ATENDIDO
Concretagem da laje Laje técnica (fundo piscina) ATENDIDO
Escoramento Laje técnica entre 2° e 3° pav. ATENDIDO
Montagem de forma Laje técnica entre 2° e 3° pav. ATENDIDO
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4.4 - Controle de Prazos da obra e Tendéncia de término

Previsdo para término da obra, conforme o prazo contratual entre a Incorporadora e a

Construtora, e a tendéncia atual para a conclusdo da obra.

Prazo termino
Base
obra

Previsao contrato conclusao obra ago-26
Tendéncia conclusao - planejamento

ago-26
Construtora
Tendéncia conclusao obra - WE ago-26

Pagina 16 de 29



4.5 - Tendéncia de finalizacao da obra x Prazo nota comercial

Conforme carta técnica enviada em 05/05/2025, localizamos uma divergéncia de datas

previstas e inicio efetivo de obra, de acordo com trecho abaixo:

1) Datas previstas Nota Comercial x Efetivo inicio de obra

Data de inicio da obra na nota comercial, ndo condiz com a data real de inicio conforme
informacdes abaixo:

A nota comercial do CRI indica o inicio da obra do ‘Clube’ para junho/2024. No entanto,
consideramos como marco inicial a data de janeiro/2025, quando se deu o inicio efetivo da
mobilizacdo do canteiro de obras.

Dessa forma, a obra teve inicio 7 (sete) meses apds a data prevista no CRI, sendo, portanto,
tecnicamente entendido que o prazo contratual previsto da construcdo seja contado a
partir da data de mobilizacao real.

Ressaltamos ainda que, em dezembro/2023, ocorreram a demolicdo do imdvel existente
no terreno e a execucao do stand de vendas, conforme registrado na carta técnica
encaminhada em 23/12/2023.
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Premissas Unidade de Medida Valor Data de Inicio | Data
Final
Valor de Venda m? priv. R%/m? | 7.500 nowv/24 -
Venda Residencial unid/mes 2 out'24 o' 27
Obra Clube RS 200 0 jun/24 now 25
Pagamento Clube 14 2.6 10,0 Jun/'24
Obra Residencial [k SH.DOC.C) abr/25 mar' 27
Outorga RS 8,795,806 juli24
Marketing 14 6. 400,000 agn/ 24 mar’27
Incorporacio B3 1S 000 jurn24

Trecho retirado Nota Comercial CRI 51E015 - Costa Hirota
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5. Controles financeiros

5.1 — Controle de liberacoes CRI e Prestacao de Contas — ANEXO 1 e apéndice

N3o tivemos liberacao bruta CRI para o periodo, conforme o relatério financeiro analitico em anexo. O
resultado imobiliario do més foi de — R$2.059.164,000 (incluindo despesas e receitas do

empreendimento). O Saldo final em contas do empreendimento (caixa) foi de 25.733,00.

- liberacao | CRI
(2.059.184) Resultado imobiliario no més

(2.059.164) (Liberagdo CRI - resultado més)
1.537.881,00 aporte proprio
61192868 saldo anterior
90.656 RESULTADO TOTAL NO MES

25.733 SALDO FINAL EM CAIXA
(64.923) diferenca (-) validar

Consideracao.:

As previsdes para valor de liberacao incluem todas as despesas do custo obra clube e residencial
previstas no més. Sujeito a variacoes, inclusive minoracao caso haja entrada de outras receitas

e por utilizacdao saldo bancario.
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5.2 — Previsao trimestral de desembolso
out/25 nov/25 dez/25
Previsao Obra Clube R$ - -R$ 995.000,00 -R$ 720.000,00
Receita (Aporte + Vendas) R$ - R$ 64.974,52 RS 64.974,52
Contigéncia/ Despesas gerais [ necessino validacio 8. R$ - -R3 250.000,00 -R3 250.000,00
Saldo anterior R$ - R$ - R$ -
Previsao liberacao -R$ 1.180.025,48 -R$ 905.025,48

Consideracao:

= As previsdes para valor de liberagao incluem todas as despesas do custo do

empreendimento previstas no més;

> Até o momento a equipe Costa Hirota nao validou fluxo global para o

empreendimento, com previsao para todo o ciclo da construgao.
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5.3 Controle incorrido acumulado OBRA CLUBE (Construcao e Projetos pré obra)

A partir da prestacdo de contas ‘romaneio de notas’ obtivemos no més R$1.701.205,11 (6,87%),
conforme anexo. Acumulado incorrido desde Dezembro/24 é de R$9.548.511,49 (39,01%)

conforme prestacoes de contas.

INCORRIDO

SALDO DE ACUMULADO 39,0%

ORCAMENTO
(ORCAMENTO 10,
CONFORME ANALISE
ORCAMENTARIA
RO1); 61,0%

= Contas bancarias possui somatoéria de saldo positivo no valor de R$25.733,00 em
30/09/2025.

= O empreendimento anteriormente a Dezembro/24 (periodo de inicio do
monitoramento e servigos de demolicao em obra) teve um valor incorrido adicional
de R$1.300.685,12.
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A obra possui saldo atualizado do orgcamento de R$ 15.105.368,69, com tendéncia

atual do custo total de construgao de R$ 25.533.032,18.

QUADRO RESUMO RS INCC %
INCORRIDO CLUBE ACUMULADO RS 0.548.511,49 7.927,143 39,0%
{DESDE DEZ/24)
SALDO DE ORCAMENTO
[ORCAMENTO 10, CONFORME ANALISE ORCAMENTARIA RS 15.105.368,69 12.394,18 61,0%
RO1)
TEMDENCIA ESTOURO RS 879.152,00 737,96 3,6%
TENDENCIA DO VALOR ATUALIZADO DA CONSTRUCAD RS 25.533.032,18 21.059,28 103,6%
{INCC n-1)

WERDADEIRD
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5.4

- Estudo desvio fisico financeiro

Considerando os desembolos de obra desde Dezembro/24, temos 32,14% do valor de orgamento

incorrido e 26,69% de evolucao fisica de obra, portanto, uma diferenca negativa de 12,32 p.p.

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

-10,00%

-20,00%

= APORTADO - OBRA
EVOLUCAO FisIcA
DIFERENCA (p.p)

058 A%

.
PN0,39%

jan-25
0,80%
0,41%
-0,39%

ESTUDO DIFERENGA FiSICO E ACUMULADO

11,82%
6,46% 5:66% 8.85%
1,52%:52% 009 -
few'25 marf25 abrf25
- g
0,80% 2,97%
fev-25 mar-25 abr-25
1,52% 6,46% 11,82%
2,52% 5,66% 8,85%
1,00% -0,B0% -2,97%

21,61%
17,32%
11,23% 13,34%
maif25 jun/25
-6,09% -8,27%

mai-25 jun-25
17,32% 21,61%
11,23% 13,34%
-6,09% -B,27%

39,01%
32,14%
26,31% 26,69%
22,11%
17,19%
julf2s g5 set/25
-9,12%
-10,03% -12,32%
jul-25 ago-25 5et-25
26,31% 32,14% 39,01%
17,19% 22 11% 26,59%
-8,12% -10,03% -12,32%

Consideracao: Caso fosse considerando o incorrido antes do inicio de mobilizacdo de obra com o custo no
montante acumulado de R$1.300.685,12 teriamos um desvio fisico financeiro de -16,76 p.p
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6. Consideracoes

O avanco fisico no més foi de 4,58%, cumprindo 98,92% do planejamento de 4,63%;

O avanco fisico acumulado da obra é de 26,69% e o previsto em planejamento baseline

era de 25,31%, uma diferenca negativa de 1,38p.p.;

e Conforme planilha de controle de custos anexa e o resumo apresentado no item 5.3, a
obra, até o momento, tende a utilizar 100% do orcamento inicial da construgdo, que é
corrigido mensalmente pelo indice INCC (indice Nacional da Construcdo Civil). Dessa
forma, a projecao atual indica uma tendéncia de custo inferior (<) a 105% do

orcamento atualizado.
e Atividades de forma geral, apresentam bom avanco em obra;

e Nao recebido fluxo financeiro base do empreendimento;
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7. Relatorio Fotografico

Foto 2 - Concretagem 2° pavimento

Foto 1 - Visdo Frente Obra
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Foto 3 — Retirada de forma e escoramento - térreo Foto 4 — Escoramento 2° pav
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Foto 5 —Armacdo piscina

Foto 6 — Forma barrilete
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CONTROLE DE APORTES - CRI (ANEXO 1)
EMPREENDIMENTO: HIROTA / AGAI CLUBE

WERTHEIM
ENGENHARIA

gestdo inteligente

INDICE DE ATUALIZACAO

CLIENTE INCORPORAPORA : OBRA CONSTRUTORA DATA DE CONTRATO VALOR PROJETO N° RELATORIO DATA:
BRIO INVESTIMENTOS ICH ICH ICH 01/08/2024 1.126,92 9 09/10/2025
PLORTOTALSNPGEIONETOC WOV L soon  vaovowoeummcoes WSO Xaomooes  xwercacuieo

RS 14.500.000,00 R$ 14.500.000,00 - 4.594.080,86 RS 9.905.919,14 | RS 500.000,00 3,45% 68,32% 26,69%

LIBERACOES CRI (TOTAL EMPREENDIMENTO) LIBERAGAO INICIAL LIBERACAO INICIAL - LIBERAGAO 1 o LIBERACAO 2 o -
- dez/24 jan/25 l fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25 jul/25
VALOR DA LIBERAGAO - MES RS 1.702.000,00 = R$ 300.402,13 RS - RS 3.601.559,01 RS - | R$ 3.801.958,00 R$ - RS -
% VALOR DA LIBERAGAO - MES 11,74% 2,07% 0,00% 24,84% 0,00% 26,22% 0,00% 0,00%
VALOR LIBERAGCOES - ACUMULADO RS 1.702.000,00 | R$ 2.002.402,13 R$ 2.002.402,13 | R$ 5.603.961,14 R$ 5.603.961,14 R$ 9.405.919,14 R$ 9.405.919,14 R$ 9.405.919,14
% LIBERACOES - ACUMULADO 11,74% 13,81% 13,81% 38,65% 38,65% 64,87% 64,87% 64,87%
SALDO CONTRATO (com atualizagdo IPCA) RS 12.798.000,00 | R$ 12.497.597,87 . RS 12.497.597,87 | R$ 8.896.038,86 . RS 8.896.038,86. RS 5.094.080,86 | RS 5.094.080,86 R$ 5.094.080,86

CONSIDERAGAO WE

Liberagdo informada pela
equipe BRIO. Ndo aferido
entrada no extrato bancario

Liberagdo informada pela
equipe BRIO. Ndo aferido
entrada no extrato bancario.

Liberagdo no valor liquido de
R$ 3.450.000,00, conforme
extrato bancario. Validar valor

Nio realizada a solicitagdo
de liberagdo no més

Liberagdo n22 referente a
Junho no valor liquido de
R$1.261.017,79 entrou no

N3o realizada a solicitagdo
de liberagdo no més

N3o realizada a solicitagdo
de liberagdo no més

a ser utilizado més de Maio

LIBERACOES CRI (TOTAL EMPREENDIMENTO) LIBERACAO 3 - - - -
- ago/24 set/25 B o s o o =
VALOR DA LIBERAGAO - MES RS 500.000,00 | R$ - | - - N .
% VALOR DA LIBERAGAO - MES 3,45% 0,00% S S
VALOR LIBERAGOES - ACUMULADO RS 9.905.919,14 | RS 9.905.919,14 - i e O
% LIBERA(}ﬁES - ACUMULADO 68,32% 68,32% s T e
SALDO CONTRATO (com atualizagdo IPCA) RS 4.594.080,86 | RS 4.594.080,86 ~ e . ol T e o —

CONSIDERAGAO WE

Valor de liberagdo diferente do
caderno de liberagdo. Validar

N3o realizada liberagdo no

com equipe BRIO. periodo
QUADRO RESUMO RS % SALDO DE
APORTADO ACUMULADO RS 9.905.919,14 68,32% CONTRATO:; 31,68%
SALDO DE CONTRATO: 4.594.080,86 31,68% APORTE
TENDENCIA TOTAL-> R$ 14.500.000,00 100,00% ACUMULADO ;...

WE WERTHEIM ENGENHARIA LTDA
WE GERENCIADORA
Grupo Wertheim construindo confianga desde 1950




CONTROLE DE APORTES - CUSTO OBRA CLUBE (incluso pré construgédo) - ANEXO 2

EMPREENDIMENTO: ACAI CLUBE

WERTHEIM
ENGENHARIA

gestio inteligente

DATA DE CONTRATO o 5
CLIENTE INCORPORAPORA : CONSTRUTORA (CONSTRUCAO) INCC BASE CONTRATO (N-1) N° RELATORIO DATA:
BRIO INVESTIMENTOS ICH ICH 1126,916 9 09/10/2025
INFORMAGAO - VALOR INCORRIDO
o OBRA - ORCAMENTO 10 . T
VALOR ORCAMENTO OBRA (CLUBE) TENDENCIA ESTOURO/ TEN(I;)ENCIA * 2022 E 2023 CONFORME PLANILHA % APORTE DO MES % APORTE ACUMULADO 4 OBRA % AND. FISICO OBRA
izacd AGAI - DESPESAS PAGAS - 505 ICH ° é té 30/09/2025
sem atualizagdo ECONOMIA ESTOURO/ECONOMIA o e (até SETEMBRO/25) (até 30/09/. )
RS 22.900.423,11 RS 879.152,00 RS 23.779.575,11 RS 1.300.685,12 6,87% 39,01% 26,69%
20.321,32 20.321,32 | ¢ VALORES EM INCC DESVIO C/ EVOLUGAO OBRA-> -12,32%
- dez/24 jan/25 fev/25 mar/25 abr/25 mai/25 jun/25
INCORRIDO OBRA - PRESTACAO CONTAS
SALDO CONTRATO ANTERIOR (RS) RS 23.445.217,44 | RS 23.327.015,05 RS 23.374.551,42 RS 23.397.872,92 RS 22.311.100,74 | RS 21.116.916,46 | RS 19.901.954,07
VALOR TOTAL INCORRIDO MES - R$ (CUSTO OBRA
CLU:E) © © Q[MESERSJ(CUSIO0 R$ 118.202,39 RS 69.955,48 RS 169.797,30 R$ 1.180.014,16 R$ 1.281.830,11 R$ 1.323.845,54 R$ 1.039.774,64
Zﬁ:g;TOTAL INCORRIDRIMESGNCE(CESTOIERS 102,45 60,33 145,24 1.005,32 1.087,78 1.117,68 872,79
% VALOR APORTADO - MES 0,50% 0,30% 0,71% 4,95% 5,35% 5,50% 4,29%
REALIZADO ACUMULADO (R$) R$ 118.202,39 RS 188.157,87 R$ 357.955,17 R$ 1.537.969,33 R$ 2.819.799,44 R$ 4.143.644,98 R$ 5.183.419,62
REALIZADO ACUMULADO (INCC) 102,45 162,78 308,02 1.313,33 2.401,12 3.518,80 4.391,58
% APORTADO - ACUMULADO 0,50% 0,80% 1,52% 6,46% 11,82% 17,32% 21,61%
INCC DO MES (n-1) 1.153,725 1.159,536 1.169,116 1.173,775 1.178,386 1.184,462 1.191,327
SALDO CONTRATO ATUALIZADO (PMG) RS 23.327.015,05 | R$ 23.374.551,42 | RS 23.397.872,92 RS 22.311.100,74 | RS 21.116.916,46 | RS 19.901.954,07 | R$ 18.977.528,77
conforme informada planilha Agai - Despesas valor de custo obra clube alterado conforme valor de custo obra clube alterado conforme valor de custo obra clube alterado conforme valor de custo obra clube alterado conforme
CONSIDERAC()ES Pagas - Empresa 505 ICH ACAI - inicio até prestagio de contas abr/25. Devido ao recebio | prestagdo de contas abr/25. Devido ao recebio | prestacdo de contas mar/25. Recebio apenas | prestagdo de contas abr/25. Recebio apenas lista conforme controle financeiro obra conforme controle financeiro obra
30.01.2025 apenas lista de NFs e extrato bancério. apenas lista de NFs e extrato bancério. lista de NFs e extrato bancario. de NFs e extrato bancério.
= jul/2s ago/25 set/25 s s s s
INCORRIDO OBRA - PRESTACAO CONTAS
SALDO CONTRATO ANTERIOR (RS) RS 18.977.528,77 | RS 17.961.441,87 RS 16.692.447,40 |~ . N "
Zﬁ:::‘TOTAL INCORRIDO MES - RS (CUSTO OBRA R$ 1.230.747,36 R$ 1.433.139,40 R$ 1.701.205,11
VALOR TOTAL INCORRIDO MES - INCC (CUSTO OBRA 1.026,04 1.183,95 1.395,86
CLUBE) I |
% VALOR APORTADO - MES 5,05% 5,83% 6,87% o o - -
REALIZADO ACUMULADO (R$) RS 6.414.166,98 RS 7.847.306,38 R$ 9.548.511,49 o o oo =
REALIZADO ACUMULADO (INCC) 5.347,33 6.531,28 7.927,14
% APORTADO - ACUMULADO 26,31% 32,14% 39,01% e e e
INCC DO MES (n-1) 1.199,509 1.210,471 1218747 e
SALDO CONTRATO ATUALIZADO (PMG) RS 17.961.441,87 | RS 16.692.447,40 RS 15.105.368,69 e o el ] e
CONSIDERACOES conforme controle financeiro obra conforme controle financeiro obra conforme controle financeiro obra
Importante :
Sendo 6,55% incorrido
pré construgdo
QUADRO RESUMO RS INCC % INCORRIDO
SALDO DE ACUMULADO 39,0%
:g::)’:';'?;/’zi;““ ACUMULADO RS 9.548.511,49 7.927,143 39,0% ORCAMENTO "
(ORCAMENTO 10,
Sg;"°ﬂﬂ°&$§f:’é’(‘:ﬁ;‘l’m£ ANALISE ORCAMENTARIA ROL RS 15.105.368,69 12.394,18 61,0% CONFORME ANALISE
(ORCA d CAl ) ORCAMENTARIA RO1);
TENDENCIA ESTOURO RS 879.152,00 737,96 3,6% 61,0%
TENDENCIA DO VALOR ATUALIZADO DA CONSTRUGAO RS 25.533.032,18 21.059,28 103,6%
(INCCn-1)
VERDADEIRO

Obs.: (1) Notas, controles e extratos verificados conforme documentos enviados pelas empresas de incorporadagdo e construgdo do empreendimento




gestdo inteligente

OBRA: CLUB BROOKLIN - CRI 51E01S
REF.: MES SETEMBRO/25

PRESTACAO DE CONTAS -

FLUXO DE CAIXA set/25 SOMATORIA
Despesas (-) (2.124.655) (17.408.688)
1 - Clube (1.701.205) (9.487.639)
1.1 - Obra + Projetos + Interiores (1.701.205) (9.358.879)

1.1.1 - Construcao (custo raso) (1.696.523) (9.036.197)
1.1.2 - Projetos (4.683) (322.682)
1.1.3 - Interiores - -
1.2 - Impostos Ref.NF - -
1.3 - (02.03) Despesas gerais de incorporacdo/Taxas financeiras - (10.558)

2 - Residencial (70.948) (4.299.681)
2.1 - Obra + Projetos + Interiores (26.559) (1.165.907)

2.1.1 - Construcao (custo raso) - (274.470)
2.1.2 - Projetos (26.559) (891.438)
2.1.3 - Interiores - -

2.3 - Impostos Ref.NF - (8.580)
2.4 - (02.03) Despesas gerais de incorporacao/Taxas financeiras (4.130) (398.023)
2.5 - Despesas financeiras - -
2.6 - (02.03) PDV (Estande de Vendas)/Marketing (40.259) (2.727.171)
2.7 - Impostos (sobre receitas) - -

2.7.1 - Impostos s/ a Receita (RET) - -

2.8 - Despesas com comissdes e intermediacdes de vendas - -

3 - Terreno - ITBI, pgto, terreno, outorga, intermediacao , outos (250.291) (2.002.328)
3.1 - Pagamento terreno (R$) (250.291) (2.002.328)
3.2 - Intermediacoes - -
3.3-1ITBI - -
3.4 - Outra - -

4 - Gestao da construcao - -

6 - Despesas Com Créditos de Financiamento (2.05) (102.211) (1.194.540)
Receitas (+) - receber informacao 65.491 1.538.097
Receita com venda de unidades 65.491 1.461.941

(-) Devolucao de Distratos - -

Outras Receitas Operacionais - -
Receitas Financeiras (ENTRADA APLIC) - -
Devolucées/Outras entradas verificadas em extrato 76.156
Resultado Imobiliario (2.059.164) (15.870.591)
Financiamentos - 7.564.194
Liberacoes CRI - 7.564.194

Liberacdo (+) - 7.564.194
Amortizacao (-10 - -
Outros Empréstimos - -
Liberacdo (+) - -
Amortizacao (-10 - -
Capital Proprio 1.537.891 -

Aportes 1.537.891 -
Aportes totais (financiamentos + capital préprio) 1.537.891 7.564.194
Fluxo de caixa (liq) (521.273) (8.306.397)
Saldo inicial de Caixa 611.929 -

Saldo final 90.656
BANCO CC HIGH GRADE RF - Aplicacdao 25.379
BANCO CC ICH ACAI - Itau S/A/Liberdade -SPE 293
BANCO CC ICH ACAI - Itau S/A BBA 61
BANCO CC CAIXA - CAIXA

SALDO TOTAL EM CAIXA (final més) - conforme Extratos 25.733
BBA - Provincia _
CC - Provincia

SALDO TOTAL EM CAIXA + PROVINCIA (final més) - conforme Extratos 25.733




