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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA
1052 EMISSAO, EM DUAS SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA GUESTIER ALTOS DA BOA VISTA SPE LTDA.

Secao I
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Companhia Provincia de Securitizagdao, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM cddigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucdo CVM 60, conforme em vigor, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Bairro Cidade
Mongoes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.200.649/0001-07, neste ato representada na
forma de seus atos societarios constitutivos, por seus representantes legais infra identificados, na

qualidade de Emissora e Securitizadora (“Provincia”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, com sede na Rua Gilberto Sabino, n.°© 215 — 49 andar
Pinheiros, CEP 05425-020, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, neste ato representada na forma
de seus atos societarios constitutivos, por seus representantes legais infra identificados, na qualidade de

Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolucao CVM 17 (“Vértx").

Secao 11
Consideracoes Preliminares
(A) A Emissora e o Agente Fiduciario celebraram, em 22 de maio de 2025, o 7ermo de Securitizagdo
de Créditos Imobilidrios da 1052 Emisséo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Guestier Altos da

Boa Vista SPE Ltda. (“"Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), posteriormente alterado em 22 de maio de

2025, por meio do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1052
Emissdo, em Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Guestier Altos da Boa Vista SPE Ltda.;

(B) em 31 de margo de 2026, foi realizada a Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 1052 Emissdao da Companhia Provincia de Securitizacao (“Assembleia
de CRI"), que entre outras matérias, aprovou (i) a ndo declaracdo de Vencimento Antecipado das Notas
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Comerciais, e consequentemente dos CRI, diante da constatacao do descumprimento dos Covenants,
conforme previsto na clausula 8.1, incisos (ix), (x) e (xii) do Termo de Emissdo, que configura um Evento
de Vencimento Antecipado, nos termos da clausula 12.1, inciso (iii) do mesmo instrumento, ficando desde
ja aprovado um prazo suplementar de 60 (sessenta) dias, para que a Devedora complemente e transfira
para a Conta Centralizadora, com recursos proprios, o valor necessario para atingir o valor minimo dos
Lotes; (ii) a ndo declaracdao de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, e consequentemente dos
CRI, diante da constatacdo do descumprimento dos Covenants, conforme previsto na clausula 8.1, inciso
(xiii) do Termo de Emissao, que configura um Evento de Vencimento Antecipado, nos termos da clausula
12.1, inciso (iii) do Termo de Emissao; (iii) a emissdao de 01 (uma) série adicional da Primeira Emissao
das Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacao Privada, da Guestier Altos da Boa Vista
SPE Ltda, por meio do qual a Devedora emitira 3.500 (trés mil e quinhentas) notas comerciais escriturais,

para colocacdo privada, da 22 Série (“"Notas Comerciais da 22 Série” e quando designados de forma

conjunta com as Notas Comerciais da 12 Série, apenas “Notas Comerciais”), no valor total de

R$ 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais) e consequentemente a emissao de 01 (uma) série
adicional de CRI, nos termos do §4° do artigo 35 da Resolucao CVM 60, por meio do qual a Securitizadora
emitird 3.500 (trés mil e quinhentas) certificados de recebiveis imobiliarios, da 22 Série ("CRI da 22 Série”
e quando designados de forma conjunta com os CRI da 12 Série, apenas “CRI"); (iv) a celebracdo de
aditamentos aos Contratos de Garantia, a fim de contemplar a emissdo das Notas Comerciais da 22 Série,
de modo que as obrigagbes assumidas nas Notas Comerciais da 22 Série também sejam garantidas pelas
garantias anteriormente constituidas no ambito das Notas Comerciais da 13 Série, permitindo o
compartilhamento de garantias entre as séries, bem como o aditamento aos demais Documentos da
Operagao que sejam necessarios para refletir as caracteristicas da Nova Série; (v) a inclusdo da definigdo
de “Razao de Garantia Provisoria” que passara a vigorar na forma do “Anexo — Férmulas” do Termo de
Emissdo e na inclusdo da clausula 7.9 do Termo de Securitizacdo; (vi) a alteracdo da redacdo da alinea
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da clausula 5.1, referente a “Ordem de Prioridade de Pagamentos”, do Termo de Emissao e da alinea
“i” da clausula 6.1 do Termo de Securitizagao; (vii) a alteragdo da redagdo da clausula “7.1" e seguintes
do Termo de Emissdo, e, consequentemente a clausula “7.8" e seguintes do Termo de Securitizagdo; (viii)
as despesas necessarias a emissao das Notas Comerciais da 22 Série e dos CRI da Nova Série, nos termos
e condicdes estabelecidos no Anexo IV da presente ata; e (ix) a inclusdo da definicdo de “Valor de

Majoragao do Fundo de Reserva”, conforme previsto no Termo de Emissao e no Termo de Securitizagao;

(C) as Partes desejam celebrar o presente aditamento para fins de implementagao das deliberacoes

realizadas por meio da Assembleia de CRI, de modo a alterar o Termo de Securitizagao; e

(D) as Partes dispuseram de tempo e condicOes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as

cldusulas deste instrumento, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da
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igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 1054 Emissdo, em Duas Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Guestier Altos da Boa Vista
SPE Ltda. ("Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo” ou “Aditamento”), que se regera pelas

clausulas a seguir redigidas e demais disposicdes, contratuais e legais, aplicaveis.

Secao 111

Clausulas

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Os termos definidos e as expressoes adotadas neste Aditamento, iniciados em letras maiusculas,
no singular ou no plural e que nao tenham sido de outra forma definidos aqui, terdo o significado a eles
atribuidos no Termo de Securitizacao, sendo que, em caso de conflito entre este Aditamento e o Termo

de Securitizacdo, este ultimo prevalecera.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO

2.1. Diante das deliberacdes ocorridas em Assembleia de CRI, as Partes resolvem, nesta data alterar o
item “1 — Definigdes” da “Segao Termos Definidos e Regras de Interpretacao”, “Segao — Consideragoes
Preliminares”, “Capitulo - Caracteristicas da Emissao”, “Capitulo - Caracteristicas das Notas”, “Capitulo -
Ordem de Prioridade de Pagamentos”, bem como, o “Anexo - Condigcdes Precedentes” e “Anexo - Despesas
da Operacao”, todos do Termo de Securitizacdo, o qual, passara a vigorar conforme Anexo A ao presente
Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA — RATIFICAGCAO E CONSOLIDAGAO.

3.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condicdes estabelecidas
no Termo de Securitizacdo que nao tenham sido expressamente alterados por este Aditamento,
permanecendo inalteradas as demais disposicdes anteriormente firmadas no ambito do Termo de
Securitizagao, que nao apresentem incompatibilidade com este Aditamento ora firmado. Sendo certo que
o Termo de Securitizacao passa a vigorar conforme versao consolidada, na forma do Anexo A ao presente

Aditamento.

CLAUSULA QUARTA - PROTECAO DE DADOS

4.1. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, que concordam com a utilizagao
de seus dados pessoais para a realizacao da operacao de crédito estabelecida, nos termos e propdsitos
contidos nos Documentos da Operagao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas

informagdes com as partes envolvidas.
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CLAUSULA QUINTA - ASSINATURA DIGITAL, LEGISLAGAO APLICAVEL E FORO

5.1. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderao ser assinados de forma eletronica ou digitalmente, nos termos da
Lei n.% 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.° 14.063, de 23 de setembro de 2020, a
Medida Provisdria n.© 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.© 10.278, de 18 de marco de 2020,
e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os servigos
disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do

documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

5.1.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacoes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imdveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Junta Comercial ou demais
orgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdoes

no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

5.1.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao das

assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

5.2. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da

Republica Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

5.3. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste instrumento, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Sao Paulo, 31 de margo de 2026.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco.]

[As assinaturas seguem na proxima pagina. ]

Pagina 4 de 240

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UKTG4-KX5QZ-VMW7T-WB9H5.



Pagina de Assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1052
Emissdo, em Duas Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Guestier Altos da Boa Vista SPE Ltda.,

celebrado em 31 de margo de 2026.

Companbhia Provincia de Securitizacao
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF n.0: 332.360.368-00

E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel Nome: Litza Flores Sester
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

CPF n.0: 470.229.748-10 CPF n.0: 339.495.078-25

E-mail: ahg@vortx.com.br E-mail: Ifl@vortx.com.br

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak Gabriel Nome: Litza Flores Sester
Cargo: Procurador Cargo: Procuradora

CPF n.0: 470.229.748-10 CPF n.0: 339.495.078-25

E-mail: ahg@vortx.com.br E-mail: Ifi@vortx.com.br
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Anexo A do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1059 Emissao,
em Duas Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacao,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos Pela Guestier Altos da Boa Vista SPE Ltda., celebrado em 31
de margo de 2026.

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZAGAO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 1052 EMISSAO, EM DUAS
SERIES, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GUESTIER
ALTOS DA BOA VISTA SPE LTDA.

Secgao
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Companhia Provincia de Securitizagdao, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM cddigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucao CVM 60, conforme em vigor, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Bairro Cidade
Moncoes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n°® 04.200.649/0001-07, neste ato representada na
forma de seus atos societarios constitutivos, por seus representantes legais infra identificados, na

qualidade de Emissora e Securitizadora (“Provincia”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, com sede na Rua Gilberto Sabino, n.0 215 — 49 andar
Pinheiros, CEP 05425-020, na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, neste ato representada na forma
de seus atos societarios constitutivos, por seus representantes legais infra identificados, na qualidade de

Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM 17 (“Vértx").

Secao
Termos Definidos e Regras de Interpretacao

1. DefinicOes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“AFI” A alienacao fiduciaria sobre imdvel de determinados Lotes, para cada

Direito Creditorio Existente, cujo LTV apurado na data de emissao
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do Termo de Verificagao de Obras (TVO) do Empreendimento, fique
maior que 60% (sessenta por cento), nos termos do referido

Contrato de AFI e do Termo de Emissao.

“Afiliadas” Cada Controladora, controlada, coligada e/ou sociedade sob
Controle comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada
sociedade e/ou de seus respectivos socios.

“AFP" A alienacao fiduciaria sobre as ParticipagOes e as Distribui¢des, nos

termos do Contrato AFP e do Termo de Emissao.

“Agente de Medigao”

A empresa especializada que podera ser contratada para a emissdo
do laudo de avaliacao e/ou relatério de medicdo de obra, conforme

o0 caso, devera ser selecionada dentre as empresas listadas abaixo:

i C&D Projetos e Construgoes, inscrita no CNPJ sob o n°
30.724.877/0001-96;

ii. Cushman Wakefield Consultoria Imobiliaria Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 02.730.611/0001-10;

iii. Colliers International do Brasil Consultoria Ltda., inscrita
no CNPJ sob o n® 02.636.857/0001-28;

iv. OGFI Outsourcing e Governanca Financeira Ltda, inscrita
no CNPJ sob n° 13.879.876/0001-00;

V. CET - Centro de Tecnologia de Edificagdes Ltda, inscrita
no CNPJ sob n° 64.030.638/0001-58; e

Vi. Plataforma Trinus, inscrita no CNPJ sob o n°
28.788.205/0001-00.

“Agente de Monitoramento”

A empresa especializada que podera ser contratada para auditoria e
monitoramento dos Contratos de Direitos Creditérios e do fluxo de
pagamento dos Direitos Creditdrios, bem como para a emissdo do
Relatorio de Monitoramento, a ser selecionada dentre uma das

seguintes empresas:

(a) OGFI Outsourcing e Governanca Financeira Ltda, inscrita no
CNPJ sob n° 13.879.876/0001-00;
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(b) Neo Servicos Administrativos e Recuperagao de Crédito Ltda,
inscrita no CNPJ sob o0 n°© 17.409.378/0001-46; e

(c) Planetaserv Assessoria Financeira Ltda., inscrita no CNPJ sob
o n.% 12.621.628/0001-93.

“Agente Fiduciario”

A Vortx.

“Amortizacdao Extraordinaria

Compulsoria”

Significa a Amortizacdo Extraordinaria do Valor Nominal Unitario
Atualizado, realizada de forma obrigatdria, nas hipdteses previstas,

na clausula 4, no Termo de Emissao.

A Devedora devera realizar a amortizacao extraordinaria compulsoéria

das Notas, de acordo com as condigOes abaixo estabelecidas:

(i) ate a emissao do TVO: 100% (cem por cento)
dos recursos excedentes dos Direitos Creditdrios, apos utilizacdo
do recurso conforme Ordem de Prioridade de Pagamentos, serao

destinados para Amortizagao Extraordinaria Compulsoria; e

(i) apos a emissao do TVO, inclusive:

a. Caso o Indice de Cobertura apurado no més seja maior ou
igual a 130% (cento e trinta por cento), 77% (setenta e sete por
cento) dos recursos excedentes dos Direitos Creditorios, apds
utilizacao dos recursos conforme a Ordem de Prioridade de
Pagamentos serdo destinados a Amortizagdo Extraordinaria
Compulséria, e 23% (vinte e trés por cento) dos recursos
excedentes dos Direitos Creditdrios, apds utilizagdo dos recursos
conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos poderdao ser
liberados para a Devedora de forma a manter o Indice de
Cobertura, e desde que todas as Obrigacdes Garantidas, Indice
de Cobertura e Razao de Garantia estejam adimplentes; e

b. Caso o Indice de Cobertura apurado seja menor que 130%
(cento e trinta por cento), 100% (cem por cento) dos recursos
excedentes dos Direitos Creditdrios, apds utilizagdo dos recursos

conforme a Ordem de Prioridade de Pagamentos serao
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destinados a Amortizacao Extraordinaria Compulsoria.

“Amortizacao Extraordinaria
CMII

Significa a amortizacdo extraordinaria dos CRI no valor da diferenca

positiva entre VNA e VNe (conforme definidos na clausula 5 do

Termo de Securitizagdo).

“Amortizacao Extraordinaria

Facultativa”

Significa a Amortizagdo Extraordinaria do Valor Nominal Unitario

Atualizado, realizada de forma facultativa pela Devedora, ou seja, a

Amortizacdao Extraordinaria realizada exclusivamente por decisdo da

Devedora, se e quando permitida nos termos do Termo de Emissao:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(@)

(b)

©

A Devedora solicitara a amortizacdo extraordinaria
facultativa por meio de notificagdo a Securitizadora, com
cdpia ao Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de
30 (trinta) Dias Uteis em relacio a data da efetiva

amortizagdo extraordindria facultativa;

A data de amortizacao extraordindria facultativa deve,

obrigatoriamente, ser uma Data de Pagamento;
Sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado;

A comunicagdo da amortizacdo extraordinaria facultativa

deve informar:

A Data de Pagamento pretendida para realizar a

amortizagdo extraordinaria facultativa;
O Valor de Pagamento Antecipado aplicavel; e

Quaisquer outras informac0es necessarias, a critério da
Devedora, a operacionalizacggdo da  amortizacao

extraordinaria facultativa.

A Securitizadora deve verificar o valor de amortizacao
extraordindria facultativa informado pela Devedora e, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da
notificagdo acima, deve enviar resposta a Devedora

confirmando se o valor estd correto ou, se necessario,
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informando o valor correto. O valor a ser pago sera sempre
aquele confirmado ou informado pela Securitizadora,

conforme o caso.

“Amortizacao

Extraordinaria”

Significa a Amortizagdo realizada de forma extraordinaria em relagdo
a Amortizacdo Ordinadria, que pode ocorrer nos termos da
Amortizacao Extraordindria Compulséria e/ou da Amortizacao

Extraordinaria Facultativa.

“Amortizacdao Ordinaria”

Significa a Amortizagdo, realizada de acordo com os percentuais e

datas indicados na tabela constante do Anexo “Cronograma de

Pagamentos”.

“Amortizacao” Significa 0 pagamento de parte do principal dos valores devidos em
razao da emissao dos CRI, i.e., 0 pagamento de parte do saldo do
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, de maneira a reduzir o
principal devido.

“ANBIMA" A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito
privado com sede na Praia de Botafogo, n.® 501, Bloco II, Conjunto
704, Botafogo, CEP 22.250-042, na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

O anuncio de encerramento de cada Oferta a ser disponibilizado nos
websites da Securitizadora e da CVM, na forma do artigo 76 e Anexo
M da Resolucdao CVM 160.

“Antncio de Inicio”

O anuncio de inicio de cada Oferta a ser disponibilizado nos websites
da Securitizadora e da CVM, na forma do §3° do artigo 59 da
Resolugao CVM 160.

“Assembleia” ou
“Assembleia (CRI)"”

Uma assembleia especial de Titulares dos CRI realizadas na forma

do Capitulo Assembleia deste Termo de Securitizagao.

“Atos Societarios”

Todos os atos e aprovacOes societarios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizacao da

Operagao, constituicdo das Garantias e celebragdao de todos os
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Documentos da Operacao, bem como para assumir todas as
respectivas obrigacdes estipuladas nos Documentos da Operagao.
Esses atos estdo devidamente identificados no Termo de Emissdo

como “Atos Societarios”.

“Atrasos de Terceiros”

Significa a indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros
de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de

liquidacdo e pagamento dos CRI.

“Atualizacao Monetaria”

A variacdao acumulada positiva do IPCA.

“Auditor Independente”

A BDO RCS Auditores Independentes — Sociedade Simples,
com sede na Rua Major Quedinho, n.°© 90, Centro, CEP 01.050-030,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 54.276.936/0001-79, ou
outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar,
o qual sera responsavel por auditar as demonstragdes financeiras do
Patrimobnio Separado, na forma prevista na Resolucdo CVM 60 e na
Resolucao CVM 80.

\\Avalll

Significa a garantia fidejussdria prestada pelos Avalistas para
assegurar o cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do

Termo de Emissao.

“Avalistas”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval, na
qualidade de avalista, conforme devidamente qualificadas no Termo

de Emissao:

() GUESTIER PARTICIPAGOES LTDA., sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, n°® 205, 4° andar, Vila
Olimpia, CEP 04.551-000, devidamente inscrita no CNPJ
sob o] n° 27.679.640/0001-26 ("Guestier

Participacoes”); e

(II) JOSE MIGUEL LUPI ALVES CAETANO, portugués,
empresario, divorciado, inscrito no Registro Nacional de
Estrangeiros ("RNE”) sob o n® V996506H
DELEMIG/SR/SP, devidamente inscrito no CPF sob o n°
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234.974.728-08, domiciliado na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Olimpiadas, n® 205, 4°

andar, Vila Olimpia, CEP 04.551-000 (“José Miguel”).

ALY B3II

A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balciao — Balcao B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registro,
negociacdo, compensacao, liquidacdo e depdsito centralizado de
ativos, titulos e valores mobiliarios na Republica Federativa do Brasil,
com sede na Praca Ant6nio Prado, n.° 48, Centro, CEP 01.010-901,
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0 n.°2 09.346.601/0001-25.

“BACEN"

E 0 Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante”

O Itad Unibanco S.A, instituicdo financeira, com sede Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, CEP
04.726-170, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, sendo que essa definicao inclui qualquer outra
instituicao financeira que venha a suceder o atual Agente de
Liquidagao na prestagao de servigos de liquidagao financeira com

relacdo aos CRI.

“Boletim de Subscricao
(CRI)”

Cada boletim de subscrigao dos CRI, cujo modelo consta no Anexo

“Modelo de Boletim de Subscricao”.

“Boletim de Subscricao
(NC)II

Cada boletim de subscricao das Notas, cujo modelo consta dos

anexos ao Termo de Emissao.

“CCr” As cédulas de créditos imobiliarios, representativas dos Créditos
Imobilidrios, emitida por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CETIP21" Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“CF” A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditorios, constituida em

garantia das ObrigacOes Garantidas, nos termos do Contrato de CF
e do Termo de Emissao.
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\\CMNI’

O Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“Codigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e
em vigor na presente data.

“Cédigo ANBIMA”

Significa o Cddigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras e

Procedimentos ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

“Cadigo Civil”

A Lei n.0 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo da Operacao”

E o cddigo Unico de identificaciio da Operacdo que consta de todos
os Documentos da Operacdo. Para os fins deste instrumento o
Cddigo da Operacao é “CRI_105E_GUESTIER”".

“Codigo de Processo Civil”

A Lei n.© 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Compromisso de

Investimento”

Eo compromisso de Investimento e/ou a promessa de subscricao e
integralizagdo dos CRI eventualmente celebrado pelos Titulares dos
CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 da Resolugao CVM 60
e do paragrafo 6° do artigo 22 da lei 14.430.

“Condicoes Precedentes”

Sdo as condicdes precedentes constantes no Anexo “CondicOes

Precedentes” do presente instrumento.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.°© 99810-7, agéncia n.° 6327, do Banco Itau
Unibanco S/A. (341), de titularidade da Securitizadora, em beneficio

do Patrimonio Separado.

“Conta da Devedora” ou
“Conta da Guestier Altos da
Boa Vista”

A conta corrente n.° 130055864, agéncia n.°© 0435, do Banco
Santander (033), de titularidade da Devedora.

“Contador do Patrimonio

Separado”

A Link Consultoria Contabil e Tributaria Ltda., com sede na
Rua Siqueira Bueno, n.° 1737, Belenzinho, CEP 03.172-010, Sao
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 03.997.580/0001-21, o auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo das
demonstragdes contabeis individuais do Patrimonio Separado na
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forma prevista na Resolucao CVM 60 e na Resolucao CVM 80, ou o

prestador que vier a substitui-la.

“Contrato de AF1”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imovel em
Garantia e Outras Avengas, a ser celebrado pelo Garantidor AFI, na
qualidade fiduciante, e pela Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, por meio do qual é constituida a AFI.

“Contrato de AFP”

O Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Participacoes em
Garantia e Outras Avengas, celebrado em 22 de maio de 2025,
conforme alterado, pelo Garantidor AFP, na qualidade de fiduciante,
pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, e pela Guestier Altos
da Boa Vista, na qualidade de interveniente, por meio do qual é
constituida a AFP.

“Contrato de CF”

O Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 22 de maio de 2025,
conforme alterado, pelo Garantidor CF, na qualidade de fiduciante,
e pela Securitizadora, na qualidade de fiduciaria, por meio do qual é

constituida a CF.

“Contrato de Medicao”

O instrumento de contratacdao do Agente de Medicao, celebrado pelo
referido agente, na qualidade de contratado, pela Securitizadora, na
qualidade de contratante, e pela Devedora, na qualidade de
interveniente, por meio do qual as obrigagdes do Agente de Medicao

sdo estabelecidas.

“Contrato de

Monitoramento”

O instrumento de contratagdo do Agente de Monitoramento,
celebrado pelo referido agente, na qualidade de contratado, pela
Securitizadora, na qualidade de contratante, e pela Devedora, na
qualidade de interveniente, por meio do qual as obrigacdes do

Agente de Monitoramento sao estabelecidas.

“Contratos de Direitos
Creditorios”

Sao 0s respectivos contratos/promessas de compra e venda,
escritura de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado
para a venda ou promessa de venda, de cada Lote, celebrados entre
a Guestier Altos da Boa Vista e os respectivos Devedores de Direitos

Creditdrios, conforme devidamente identificados no Anexo “Lista de
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Direitos Creditorios” do Contrato de CF.

“Contratos de

Financiamento”

E cada contrato de financiamento celebrado entre o respectivo
Devedor de Direitos Creditérios e uma instituicdo financeira para

financiamento da aquisicao do respectivo Lote.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

) Termo de Emissao, para os fins do Aval e dos Fundos;
(i) Contrato de AFI;

(iii) Contrato de AFP; e

(iv) Contrato de CF.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica ou

juridica.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de

determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicao

de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Coordenador Lider”

Foi dispensada a contratacdo de um coordenador lider para essa
Oferta, conforme artigo 43 da Resolucdao CVM 60, de 23 de dezembro

de 2021, ficando a titulo da Securitizadora a distribuicdo dos CRI.

“Covenants" As obrigages estipuladas na clausula “Covenants” do Termo de
Emissao, que devem ser respeitadas pela Devedora e Garantidores
durante a Operacao.

“CPF" O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda.

“Créditos Imobiliarios”

Todos os direitos creditdrios decorrentes do Termo de Emissdo e
representados pelas CCI, correspondentes a obrigacao da Devedora
de pagar a totalidade dos créditos oriundos do Termo de Emissdo,
no valor, forma de pagamento e demais condigdes previstos no
Termo de Emissdo, bem como quaisquer outros direitos creditorios

devidos pelas Devedoras, ou titulados pela Securitizadora, por forca
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do Termo de Emissao, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como remuneragdes, atualizagdes (se aplicaveis),
encargos moratorios, multas, penalidades, prémio, indenizagdes,
seguros, despesas, custas, honordrios, garantias e demais

obrigagdes contratuais e legais previstas no Termo de Emissao.

ALY C RI ”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1052 Emissdo, em Duas

Séries, da Securitizadora.

“CRI em Circulacao”

Todos os CRI em circulacao, excluidas aquele que sejam detidos por:
) Securitizadora, Devedora e/ou qualquer Garantidor;

(i) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou

de respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

(iii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da
Securitizadora, da Devedora e/ou de qualquer Garantidor da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou

de respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

(iv) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, da Devedora,
de qualquer Garantidor e/ou de qualquer respectiva Afiliada

(bem como respectivos conjuges);

(v) Funcionario(s) (e  respectivo(s)  cOnjuge(s)) da
Securitizadora, da Devedora, de qualquer Garantidor e/ou
de respectiva Afiliada (bem como respectivos conjuges);

e/ou

(vi) Os detentores da subclasse subordinada junior.

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro que estabelece a previsdao de
evolucao das obras do Empreendimento, conforme estipulado no

Anexo “Cronograma de Obras” do Termo de Emiss3o.

“Cronograma de

O cronograma de pagamento estipulado no Anexo “Cronograma de

Pagamentos” Pagamentos”, que estabelece cada uma das Datas de Pagamento.
“CVM” A Comissao de Valores Mobiliarios.
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“Data de Emissao”

A data de emissao dos CRI, conforme prevista no Capitulo

“Caracteristicas dos CRI".

“Data de Integralizacao”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizacdo (CRI), em moeda
corrente nacional, de acordo com os procedimentos da B3
(seguimento Balcao B3).

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizacdo programada dos CRI
e/ou de pagamento de Remuneracdao, conforme estipuladas no

Cronograma de Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a Ultima Data de
Pagamento prevista no Cronograma de Pagamentos, ressalvadas
as hipdteses de Resgate Antecipado ou vencimento antecipado dos
CRI.

“Data de Verificacdao”

O 5° (quinto) Dia Util anterior a Data de Pagamento dos CRI de

cada més.

“Despesas da Operagao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
0] Despesas Iniciais;

(i) Despesas Recorrentes;

(i)  Despesas Extraordindrias; e

(iv) Despesas do Patrimonio Separado.

“Despesas do Patrimonio

Separado”

As despesas do Patrimonio Separado, conforme descritas no Capitulo

Despesas deste Termo de Securitizagao.

“Despesas Extraordinarias”

Sao quaisquer despesas eventualmente necessarias para
manutencdo da Operacao, as quais sao classificadas como
“Despesas Extraordinarias” conforme descritas no Capitulo Despesas
deste Termo de Securitizagao.

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizacdo da Operacao,
as quais sao classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo

“Despesas da Operacao” e devidamente descritas no Capitulo
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“Despesas” deste instrumento.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessarias para a manutencdao da
Operacao, as quais sao classificadas como “Despesas Recorrentes”
conforme descritas no Capitulo Despesas deste Termo de
Securitizagao.

“Devedora” ou “Guestier
Altos da Boa Vista”

A GUESTIER ALTOS DA BOA VISTA SPE LTDA., sociedade de
propodsito especifico, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Olimpiadas, n° 205, 4° andar, Bairro Vila Olimpia,
CEP 04.551-000, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
46.853.444/0001-70.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio
da B3, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relacdao a qualquer outro pagamento
que ndo seja realizado por meio da B3, bem como com relacdo a
outras obrigacOes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual
haja expediente bancario na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao

Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Direitos Creditorios”
(Compromissados)”

Todos os direitos creditdrios futuros, oriundos dos Contratos de
Direitos Creditorios a serem celebrados, que englobam os Lotes, que
compreendem o pagamento do prego de aquisicao dos respectivos
Lotes, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos
instrumentos, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditdrios devidos pelos Devedores de Direitos Creditdrios por forca
dos referidos Contratos de Direitos Creditorios, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos
moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, prémios, seguros,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos

contratuais e legais previstos nos referidos instrumentos.

“Direitos Creditorios
(Existentes)”

Todos os direitos creditdrios, oriundos dos Contratos Direitos
Creditdrios celebrados, que englobam os Lotes, que compreendem
0 pagamento do prego de aquisicao dos respectivos Lotes, na forma

e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos, bem como de
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todos e quaisquer outros direitos creditdrios devidos pelos
Devedores de Direitos Creditdrios por forca dos referidos Contratos
de Direitos Creditdrios, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagles, prémios, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais

previstos nos referidos instrumentos.

“Direitos Creditorios”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i) Direitos Creditorios (Compromissados); e

(ii) Direitos Creditorios (Existentes).

“Direitos Creditorios

Elegiveis”

Sao os Direitos Creditorios oriundos de Contratos de Direitos
Creditorios vigentes que nao possuam parcelas vencidas acima de
90 (noventa) dias, ou seja, sera desconsiderado, apenas para fins
do célculo da Razao de Garantia, todo e qualquer direito creditério
(saldo vencido e a vencer) que possuam parcelas vencidas acima de
90 (noventa) dias, conforme verificado pelo Agente de

Monitoramento por meio do Relatério de Monitoramento.

“Distribuicoes”

Sdo todos os lucros, bonus, prémios, receitas, valores, direitos,
rendimentos, frutos, distribuicdes, dividendos, juros sobre capital,
bonus de subscricdo, conforme aplicavel, e todas as demais quantias
relativas as quotas ou agbes do capital social da Guestier Altos da
Boa Vista, de titularidade da Guestier Bauru, incluindo, sem
limitagdo, quaisquer montantes ou ativos recebidos ou de outra

forma a distribuir, pela Guestier Altos da Boa Vista a Guestier Bauru.

“Documentos da Operacao”

Sao, quando mencionados em conjunto:

0) Atos Societarios;

(i Termo de Emissao de Notas Comerciais;
(iii) Escritura de Emissao de CCI;

(iv) Contratos de Garantia;

(V) Contrato de Monitoramento;
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(vi) Contrato de Medigao;
(vii) Termo de Securitizagao;

(viii) Boletins de Subscricdo;

(ix) Anuncio de Inicio;

x) Anuncio de Encerramento;

(xi) Sumario de Securitizacao;

(xii) Compromisso(s) de Investimento, caso venha a ser

celebrado, nos termos do paragrafo 2° do artigo 18 da
Resolucdao CVM 60;

(xiii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima

mencionados; e

(xiv) Quaisquer outros documentos relacionados a Emissdo e a
Oferta dos CRI.

Todos os Documentos da Operagao sao devidamente identificados

com o Cddigo da Operagao.

“Emissao” E a presente emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios a qual
constitui a 1052 emissdo, em duas séries, de certificados de
recebiveis imobiliarios da Emissora.

“Empreendimento” O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no

Imdvel Destinatario identificado no Anexo “Destinacdo de Recursos”.

“Encargos Moratdrios”

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade
no pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e aos
Titulares dos CRI, de forma imediata e independentemente de
qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da divida, calculados,

cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracao:

(i) Multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e
nao pago; e
(ii) Juros moratodrios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,

calculados pro rata temporis, desde a data de

Pagina 20 de 240

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UKTG4-KX5QZ-VMW7T-WB9H5.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

incidente sobre o valor em atraso.

“Escritura de Emissao de
CC1”

O Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidgrio Integrais, sem Garantia Real sob a Forma Escritural,
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pela
Instituicao Custodiante, na qualidade de custodiante das CCI, por

meio do qual as CCI serao emitidas.

“Escriturador das Notas” ou

“Instituicao Custodiante”

A Vortx.

“Escriturador dos CRI1"”

O Itau Corretora de Valores S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob
0 n° 61.194.353/0001-64, ou outra empresa que venha a substitui-
lo na forma prevista neste Termo de Securitizagao, responsavel pela

escrituracao dos CRI.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

Sao os eventos listados na clausula “Eventos de Vencimento

Antecipado”, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento antecipado

das Notas.

“Fundo de Despesas
Extraordinarias” ou “Fundo

de Despesas”

O fundo de despesa a ser constituido na Conta Centralizadora, por
meio do desconto do Valor Inicial do Fundo de Despesas
Extraordinarias sobre os recursos oriundos da primeira integralizagao
dos CRI e mantidos na Conta Centralizadora, que contera recursos
necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias de
pagamento das Despesas Extraordinarias, por parte da Devedora,
durante a Operacao. As regras de constituicdo e utilizagdo aplicaveis

sao aquelas previstas na Clausula “Fundo de Despesas” do Termo de

Emissao.

“Fundo de Obras”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora, do qual
serao disponibilizados a Devedora os recursos de Liberacoes
destinadas ao desenvolvimento do Empreendimento durante a fase
de obras do Empreendimento. As regras de constituicao e utilizagao

aplicaveis sdo aquelas previstas na Clausula “Fundo de Obras” do
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Termo de Emissao.

“Fundo de Reserva”

O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para
fazer frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias da Devedora
e/ou dos Garantidores durante a vigéncia da Operagao. As regras de
constituicao e utilizacdo aplicaveis sao aquelas previstas na Clausula

“Fundo de Reserva” do Termo de Emissao.

“Fundos”

E qualquer fundo de recursos constituido e mantido na Conta
Centralizadora para os fins previstos no Termo de Emissao. Para os

fins deste instrumento, os Fundos s3o:
0] Fundo de Despesas;
(i)  Fundo de Obras; e

(iii)  Fundo de Reserva.

“Garantias”

E qualquer garantia (fidejussoria e/ou fiduciaria) constituida para
assegurar o pagamento das Obrigacdes Garantidas. Para os fins

deste instrumento, as Garantias sao:

0] Aval;
(ih AFI;
(i) AFP;
(iv) CF; e
(v) Fundos.
“Garantidor AFI” e E a Guestier Altos da Boa Vista.
“Garantidor CF”
“Garantidores AFP” E a GUESTIER BAURU PARTICIPAgﬁES 4 SPE LTDA,

sociedade de proposito especifico, com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Rua Olimpiadas, n® 205, 4° andar, Bairro
Vila Olimpia, CEP 04.551-000, devidamente inscrita no CNPJ sob o
n° 43.873.803/0001-63 (“"Guestier Bauru”).

“Garantidores”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia,
na qualidade de garantidor. Para os fins deste instrumento, essas
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pessoas Ssao:

) Avalistas;

(i) Garantidor AFI;
(iii) Garantidores AFP;
(iv) Garantidor CF; e

(v) Guestier Altos da Boa Vista, para os fins dos Fundos.

“Governo Federal”

E 0 Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

“IGPM/FGV”

E o Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela

Fundagdo Getulio Vargas.

“Imovel Destinatario”

O imdvel que sera objeto da destinacdo de recursos da Operacao,

conforme identificado no Anexo “Destinacao de Recursos”.

“Imovel Garantia”

Os imoveis objeto da AFI, conforme identificado no Anexo

Identificacdo do(s) Lote(s), do Contrato de AFI, que venha a ser

oportunamente celebrado.

“Indice de Cobertura”

O indice de cobertura que devera ser observado ao longo da

Operacdo, nos termos da Clausula “indice de Cobertura” prevista no

Termo de Emissao.

“Integralizacao (CRI)"”

A integralizacao dos CRI, pelos Titulares dos CRI, que ocorrera em
tranches até a integralizagdo total dos CRI, de acordo com o disposto

neste instrumento.

“Integralizacao (NC)”

A integralizagdo das Notas Comerciais, pela Securitizadora, que
ocorrera em tranches até a integralizacao total das Notas Comerciais,

de acordo com o disposto no Termo de Emissao.

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30:

0] Instituicdes financeiras e demais instituicOes autorizadas a

funcionar pelo Banco Central do Brasil;

(i)  Companhias seguradoras e sociedades de capitalizagao;
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(iii)
(iv)

(v)
(vi)

(vii)

Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito
sua condicao de “investidor profissional” mediante termo

préprio, de acordo com o anexo A da Resolucdo CVM 30;
Fundos de investimento;

Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobilidrios

autorizado pela CVM;

Assessores de investimento, administradores de carteira de
valores mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e
consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em

relagcdo a seus recursos proprios;

(viii) Investidores ndo residentes; e

(ix)

Fundos Patrimoniais.

“Investidores Qualificados”

Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM

30:
(1)
(i)

(iii)

(iv)

Investidores Profissionais;

Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdao
de reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua
condicdo de investidor qualificado mediante termo préprio, de

acordo com o anexo B da Resolucao CVM 30;

As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames
de qualificacdo técnica ou possuam certificacdes aprovadas
pela CVM como requisitos para o registro de assessores de
investimento, administradores de carteira, analistas e
consultores de valores mobilidrios, em relacdo a seus recursos

préprios; e

Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida

Pagina 24 de 240

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UKTG4-KX5QZ-VMW7T-WB9H5.

gistro

e

£
S
o
§
3
E
3



por um ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

“Investimentos Permitidos”

Significam os investimentos em aplicagOes de renda fixa com liquidez
didria nos quais os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a
titulo de Fundos ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no
ambito desta emissao, poderao ser aplicados, a exclusivo critério da
Securitizadora, no Fundo FATOR MAX DI FIRF SIMPLES, sob o CNPJ
n.%: 48.908.570/0001-00 ou de acordo com as opcoes de
investimento que estejam disponiveis no Banco Itad Unibanco S.A,

tais como:

(i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez
diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos
financeiros de renda fixa, pré ou pds-fixados, emitidos pelo Tesouro

Nacional ou pelo BACEN;

(ii) certificados de depodsito bancario com liquidez diaria ou

operagoes compromissadas com liquidez diaria; ou

(iii) titulos publicos federais de emissdao do Tesouro Nacional

e/ou BACEN, observada a regulamentagao aplicavel.

“IPCA" O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“JUCESP” E a Junta Comercial do Estado de S&o Paulo.

“Junta” junta comercial.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratorios descritos no Capitulo “Caracteristicas dos
CRI".

“Legislacao Anticorrupgao e
Antilavagem de Dinheiro”

Sao, quando mencionados em conjunto, as Leis n.° 12.846, de 1°
de agosto de 2013, n.© 9.613, de 3 de marco de 1998, , n.° 8.429,
de 2 de junho de 1992, n.° 8.137, de 27 de dezembro de 1990; n.©
7.492, de 16 de junho de 1986, e n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, o Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022, o Decreto n.°
5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto-Lei n.© 2.848, de 7 de
dezembro de 1940, as Portarias e instrugdes normativas expedidas

pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas de Corrupgao no
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Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados Unidos da
América, de 1977, a Lei Anticorrupcao do Reino Unido (United
Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convencao Anticorrupgdo da
Organizacao para a Cooperacao e Desenvolvimento Econ6mico —
OCDE (Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials
in International Business Transactions), de 1997.

“Legislacao Socioambiental”

Significa legislagdo em vigor, em especial a legislacdo trabalhista,
previdenciaria e ambiental aplicavel as suas atividades, incluindo,
sem limitagdes: (i) a legislagao pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente, (ii) a legislacdo trabalhista em vigor relativa a saude e
seguranga ocupacional, e (iii) a legislacdao trabalhista referente a
inexisténcia de trabalho andlogo ao de escravo e/ou mao-de-obra
infantil, aos direitos relacionados a raca e género e aos direitos dos
silvicolas, em especial, mas sem limitacdes, ao direito sobre as areas
de ocupacdo indigena, assim declaradas pela autoridade competente

(“Legislacao Socioambiental”), para que (a) nao utilizem, direta ou

indiretamente, trabalho em condicdes andlogas as de escravo ou
trabalho infantil ou estdo associados, de qualquer forma, a atos que
importem proveito criminoso da prostituicao; (b) os trabalhadores
da Devedora estejam devidamente registrados nos termos da
legislagao em vigor; (c) cumpram as obrigagdes decorrentes do
respectivo contrato de trabalho e da legislacao trabalhista e
previdenciaria em vigor; (d) cumpram a legislacdo aplicavel a
protecdo do meio ambiente, bem como a salde e a seguranca
publicas, e ao bem-estar e; (e) detenham todas as permissoes,
licencas, autorizagOes e aprovacdes necessarias para o exercicio de
suas atividades, em conformidade com a legislagdo ambiental
aplicavel; e (f) tenham todos os registros necessarios, em

conformidade com a legislagdo civil e ambiental aplicavel.

“Lei 14.430"

A Lei n.0 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei 6.404"

Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514"

A Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997.
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“Lei n° 10.931"

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei n©° 11.076"

E a Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Liberacao 1”

A primeira Liberacao, no montante de até R$ 10.000.00,00 (dez
milhdes de reais), sendo R$ 882.719,73 (Oitocentos e oitenta e dois
mil, setecentos e dezenove reais e setenta e trés centavos) para
composicao do Fundo de Reserva; R$ 50.000,00 (cinquenta mil
reais) para composicao do Fundo de Despesas Extraordinarias;
R$ R$ 2.394.054,84 (Dois milhdes trezentos e noventa e quatro
mil, cinquenta e quatro reais e oitenta e quatro centavos) para
pagamento das Despesas Iniciais; e R$ 6.673.225,43 (Seis milhdes,
seiscentos e setenta e trés mil duzentos e vinte e cinco reais e
quarenta e trés centavo) para composicdo parcial do Fundo de
Obras, apos o integral cumprimento das Condicdoes Precedentes

(primeira liberagao), listadas no Anexo “Condicdes Precedentes” do

Termo de Emissao e no Termo de Securitizagao.

“Liberagao 2"

A segunda Liberagdo a Devedora, no montante de até
R$ 2.060.000,00 (dois milhdes e sessenta mil reais),
correspondentes, apds o integral cumprimento das Condicoes
Precedentes (segunda Liberacao), listadas no Anexo “Condicdes

Precedentes” do Termo de Emissao e no Termo de Securitizacao.

“Liberagao 3"

A terceira Liberacdo a Devedora, no montante de R$ 2.031.364,83
(dois milhdes, trinta e um mil, trezentos e sessenta e quatro e oitenta
e trés centavos), correspondentes a parcela de junho de 2025,
conforme Cronograma de Obras, apds o integral cumprimento das
Condicdes Precedentes (terceira Liberacao), listadas no Anexo
“Condicdes Precedentes” do Termo de Emissao e no Termo de

Securitizagdo.

“Liberagao das Notas
Comerciais da 22 Série”

A Liberacdo dos recursos das Notas Comerciais da 22 Série, no
montante de R$ 3.500.000,00 (trés), sendo (i) R$ 233.077,04
(duzentos e trinta e trés mil, setenta e sete reais e quatro centavos)
correspondentes ao pagamento das Despesas Iniciais com a emissao
das Notas Comerciais da 22 Série; (ii) R$ 50.000,00 (cinquenta mil
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reais) correspondente ao Valor de Majoragao do Fundo de Reserva;
e (iii)) 3.216.922,96 (trés milhdes, duzentos e dezesseis mil,
novecentos e vinte e dois reais e noventa e seis centavos), para
complementagao do Fundo de Obras, apds o integral cumprimento
das Condicdes Precedentes (Liberacdo dos recursos das Notas
Comerciais da 22 Série), listadas no Anexo “Condicdes Precedentes”

deste instrumento e no Termo de Securitizagdo.

“Liberacao Subsequente”

Qualquer demais disponibilizacdo de recursos do Fundo de Obras a
Devedora, observados os termos e condicoes da Clausula “Fundo de

Obras” do Termo de Emissao.

“Liberagao(oes)”

Qualquer disponibilizacdao de recursos a Devedora.

“Lotes”

Sao os lotes pertencentes ao Imével Destinatario, os quais foram ou
serao comercializadas por meio dos respectivos Contratos de Direitos
Creditdrios. Esta definicao engloba todos os lotes que: (i) ja foram
comercializados; (i) estdao atualmente disponiveis para
comercializagao (i.e. estoque); e/ou (iii) que venham a integrar o

estoque apds distrato dos Contratos de Direitos Creditorios.

w LTV 14

O Joan to value que devera ser observado ao longo da Operacao,

nos termos da Clausula “LTV".

\\MDAI’

Significa o MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de
distribuigao primaria de titulos e valores mobilidrios, administrado e

operacionalizado pela B3.

“Medida Provisoria 2.158-
35[’

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001.

“Montante Minimo”

O volume minimo para manutencdo da Oferta, qual seja,
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) CRI.

“Notas” ou “"Notas

Comerciais”

Todas as notas comerciais emitidas pela Devedora, nos termos do

Termo de Emissao.

“Obrigagoes Garantidas”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
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(i) Todas as obrigacOes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forga do Termo de
Emissao e suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacdes
assumidas pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos
demais Documentos da Operagao, o que inclui o0 pagamento
de todos os Créditos Imobilidrios, bem como de todas as
despesas e custos com a eventual excussao das respectivas
garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,
honorarios advocaticios, desde que contratados em valores
razoavelmente praticados no mercado, custas e despesas
judiciais, extrajudiciais ou extraordinarias, além de tributos,
inclusive o imposto de transmissao /nter vivos (“ITBL"), e

ainda as Despesas da Operacao;

(ii) ObrigacOes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os
Titulares dos CRI, sobretudo aqueles referentes ao
pagamento de juros e amortizacao dos CRI nos termos do
Termo de Securitizacdo; incidéncia de tributos, além das

despesas de cobranca e de intimagdo, conforme aplicavel;

(iii) Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora,
pelo Agente Fiduciario e/ou Titulares dos CRI em decorréncia
de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais

ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

(iv) Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

Garantidor(es) no ambito dos Documentos da Operagao;
(v) Qualquer custo ou Despesa da Operagao; e/ou

(vi) Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e ndao pago, relacionado com os

Créditos Imobiliarios e/ou com as Garantias.

A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndo é exaustiva, sendo
certo que a falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a

inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo nao significa a
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exclusao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nao
sujeicdo aos termos das Garantias, ndao podendo a Devedora e/ou
o(s) Garantidor(es) se escusarem do cumprimento de qualquer uma

das Obrigacdes Garantidas e/ou retardar a execucao das Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicao dos CRI, lastreados nas Notas, nos
termos da Resolucao CVM 160 e das demais disposicOes legais e
regulamentares pertinentes, a qual (i) é destinada a Investidores
Profissionais; e (ii) ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM e seu
registro sera obtido de forma automatica, nos termos da Resolucdo
da CVM 160.

“Onus” e o verbo correlato

E, para os fins deste instrumento:

“Onerar” 0] Qualquer garantia (real ou fidejussoria), cessdao ou
alienacdo fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto,
sequestro, penhor, hipoteca, usufruto, arrendamento,
vinculagdo de bens, direitos e opcdes, assuncao de
compromisso, concessao de privilégio, preferéncia ou
prioridade, inclusive a promessa de realizar tais atos;

(i) Qualquer outro 0nus, real ou ndo, gravame; ou

(iii) Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima,
com o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no ambito de jurisdigdes internacionais e/ou
com relagao a ativos localizados no exterior.

“Onus Vigente” A Cessao e Aquisicao de Direito de Crédito Com Coobrigacao n°
2579092/1, celebrada em 11 de julho de 2024, entre a Guestier Altos
da Boa Vista, na qualidade de cedente e a Multiplike Fundo de
Investimento em Direitos Creditorios, inscrita no CNPJ sob o n°
29.469.420/0001-01 (“FIDC Multiplike”), na qualidade de
cessiondria, cujo objeto da cessdo foi a cessdo dos Direitos
Creditdrios.

“Operacao” A operacao estruturada, realizada por meio de securitizacao de

recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdao das Notas, a

constituicao das Garantias e emissao dos CRI e das CCI aos quais 0s
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Créditos Imobilidrios serao vinculados como lastro, e a captacao de
recursos de terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como
todas as condigdes constantes neste instrumento e dos demais

Documentos da Operagao.

“Opinidao Legal”

O parecer legal preparado pelos assessores legais da Operagao,
contendo a opinido dos referidos assessores a respeito da legalidade,
validade, exequibilidade e adequagao dos Documentos da Operagao
em relacdo as normas aplicaveis, confirmagao dos poderes de
representacdo dos signatarios dos Documentos da Operagdo, e
obtencdo de todas as autorizacdes necessarias para sua celebracao
e assuncao das obrigacOes neles previstas, sempre com base nas

informagOes apresentadas.

“Ordem de Prioridade
Pagamentos” ou “"Cascata de
Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos estipulada na Clausula

“Cascata de Pagamentos”, na qual os recursos depositados na Conta

Centralizadora dentro de um determinado més, como consequéncia
do pagamento dos Créditos Imobilidrios e dos Direitos Creditorios,
inclusive suas antecipagdes (e de qualquer valor oriundo ou

relacionado a uma Garantia) devem ser aplicados.

“Parte Relacionada”

7

E, com relagao a:

(i) Uma pessoa, qualquer outra pessoa que:
(@) Detenha seu Controle;
(b) Seja por ela Controlada;
(c) Esteja sob Controle comum; e/ou
(d) Seja com ela coligada;

(ii) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo grau;
e/ou

(iii) Determinada pessoa juridica: fundos de investimento
exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia complementar

por ela patrocinada.

“Parte”

Cada signatario deste instrumento.
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“Participacoes”

As quotas do capital social da Guestier Altos da Boa Vista que sejam
objeto da AFP, na proporcao indicada no Contrato de AFP.

“Patrimonio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio da instituicdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei
14.430, o qual serd composto pelos seguintes bens e direitos:

0) Créditos Imobiliarios;
(ii) CCr;

(iii) Garantias;

(iv) Conta Centralizadora;

(v) Quaisquer valores existentes nas contas mencionadas no

item anterior, incluindo valores dos Fundos; e

(vi) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos

Permitidos.

“Periodos de Capitalizacdao”

O intervalo de tempo que se inicia na:

) Primeira Data de Integralizacdao dos CRI (inclusive), e
termina na primeira Data de Pagamento de Remuneragao,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo (exclusive);

ou

(i) Ultima Data de Pagamento de Remuneragao (inclusive), e
termina na Data de Pagamento de Remuneragao do
respectivo periodo (exclusive), no caso dos demais

Periodos de Capitalizagdo.

Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento, ou de Resgate Antecipado
dos CRI ou de vencimento antecipado das Notas e, portanto, dos
CRI.

“Pessoas Vinculadas”

Sao, nos termos da Resolugdo CVM n.° 173, de 29 de novembro de
2022 e da Resolucao CVM 60, os controladores pessoa fisica ou
juridica, diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador

Lider, da Emissora, Devedora, bem como seus cOnjuges ou
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companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou
indiretamente e, quando atuando na emissao ou distribuicao, as
demais pessoas consideradas vinculadas na regulamentacdo da CVM
que dispde sobre normas e procedimentos a serem observados nas
operagOes realizadas com valores mobilidrios em mercados

regulamentados.

w PMTII

O valor a ser pagos aos Titulares dos CRI em uma respectiva Data
de Pagamento (inclusive em razao do pagamento de Remuneracao
e/ou de Amortizacao Ordindria), conforme aplicavel, e de acordo

com o disposto neste instrumento e no Termo de Emissao.

“Preco de Integralizacao”

Na primeira Data de Integralizacao (CRI), os CRI serao integralizadas
pelo Valor Nominal Unitario, e nas Datas de Integralizagdo (CRI)
subsequentes, os CRI serdo integralizadas pelo Valor Nominal
Unitario Atualizado acrescido da respectiva Remuneracao, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao (CRI) ou
desde a Ultima Data de Pagamento da respectiva Série, até a

respectiva Data de Integralizagao (CRI).

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pela Devedora, a titulo de break funding fee, a
qualquer tempo e em até 100% (cem por cento) do saldo devedor

do CRI, observadas as seguintes condigdes cumulativas:

« Notificagdo prévia a Securitizadora, com ao menos 30 (trinta) dias;

e

¢ Pagamento de prémio de pagamento antecipado
nos seguintes percentuais aplicados sobre o valor o
) . . Premio
antecipado: Més do Pagamento Antecipado

Facultativo

Da data de emissao da NC até o 159 més, inclusive | 3,00% flat

Do 16° ao 30° més, inclusive 2,00% flat
Do 319 ao 45° més, inclusive 1,50% flat
Do 46° ao 120° més 1,00% flat
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O respectivo prémio nao sera devido caso:

a) o saldo devedor das Notas for igual ou inferior a 15% (quinze por

cento) do valor total da Emissao dos CRI; ou

b) caso o pagamento antecipado seja decorrente das receitas das
vendas dos Lotes objeto dos Direitos Creditorios.

“Razao de Garantia”

A razdo de garantia que devera ser cumprida pela Devedora ao longo

da Operagao, nos termos da Clausula “Razdo de Garantia” do Termo

de Emissao.

“Relatorio de Auditoria”

O relatério de auditoria preparado pelos assessores legais da
Operacao, contendo o resultado da due diligence juridica de acordo
com o escopo alinhado entre os participantes da Operacao, e que
ateste a regularidade da Operacao e das Garantias, bem como a
inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou
de qualquer natureza que impecam ou tornem desaconselhavel a
realizagdo da Operagdo, em termos satisfatdrios a Securitizadora, a

seu exclusivo critério.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os Cr