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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 212 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
REALIZADA EM 21 DE DEZEMBRO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 21 de dezembro de 2023, as 16h00min, de forma exclusivamente digital, nos
termos da Resolucdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60" e “CVM”,
respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizacdo (“Emissora” ou “Securitizadora”),

localizada na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,
Cidade Mongdes, CEP: 04.571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos titulares dos

CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a presenca da
totalidade dos titulares da 12 Série da 212 Emissdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“Titulares dos
CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da clausula 11.20. do “Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobilidrios da 19 Série da 2192 Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia

Securitizagdo”, celebrado em 09 de dezembro de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por cento)
dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata; (ii) da OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-
34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iii) JARDIM GUEDALA INCORPORACAO
E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 43.941.045/0001-73, na qualidade

de devedora da Emissdo (“Devedora”); e (iv) da Emissora.

4. MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Tiffani de Oliveira Josué.
5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes matérias:
(i) aprovar a realizagao do monitoramento mensal da Razao Minima de Garantia do Empreendimento Alvo

Butantd, estipulada na clausula 5.3 do Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios e
Outras Avencas, celebrado em 09 de dezembro de 2022 (“Contrato de Cessdo”), pela MONITOR IMOBILIARIO
LTDA, inscrita sob o CNPJ n2 24.961.698/0001-70, em virtude do Contrato de Prestacdo de Servigos, celebrado
em 18 de janeiro de 2023 entre esta, a Emissora e a Devedora, na qualidade de interveniente ("Agente de
Monitoramento”).

(ii) aprovar a inclusdo de critério adicional de Razdo Minima de Garantia nos Documentos da Operacdo, de
modo que, além do calculo ja disposto nos Documentos da Operagdo para este fim, devera ocorrer a verificagao
pelo Agente de Monitoramento, da relagcdo entre o saldo devedor da CCB 1 e a soma do valor das Unidades
objeto da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis e dos Recebiveis Objetos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, excluindo
dessa andlise de célculo as Lojas de n2 01, 02 e 03 (“Lojas Cedidas em Garantia”), que devera corresponder a um
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valor igual ou superior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor da CCB 1, sendo certo que caso seja
verificado o ndo cumprimento deste cdlculo da Razdo Minima de Garantia, fica a Devedora obrigada a fazer o
aporte mensal com recursos préprios para pagamento dos juros da operagdo;

(iii) aprovar a alteracdo do percentual de Razdo Minima de Garantia, conforme termo definido no Termo de
Securitizagdo, alterar a cldusula 2.9.6 do Termo de Securitizacdo, além de alterar a clausula 5.3 do Contrato de
Cessdo, bem como a clausula 1.1.5 da Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis, a qual passard a incluir o
novo indice de Razdo Minima de Garantia supramencionado, bem como passara a indicar o valor igual ou
superior a 175% (cento e tenta e cinco por cento) do saldo devedor da CCB 1;

(iv) aprovar a liberacdao das unidades mencionadas no Anexo Il da presente ata, da garantia prevista no
Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Imdével em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 12 de
janeiro de 2023, e aditamentos posteriores (“Contrato de Alienacdo Fiducidria”) e, consequentemente, a
liberacdo dos recebiveis objetos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, devidamente mencionados no Anexo | do
Primeiro Aditamento ao Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e Outras Avengas, celebrado
em 18 de outubro de 2023 (“Aditamento”), entre a Securitizadora e a Devedora;

(v) aprovar a outorga de garantia de alienagao fiducidria e cessdo fiducidria de direitos creditdrios sobre as
unidades mencionadas no Anexo Il da presente ata, que passardo a integrar as garantias ja existentes, conforme
previstas no Contrato de Alienacdo Fiducidria e do Contrato de Cessdo Fiduciaria, e portanto, o conceito de
Recebiveis, para todos os fins dos Documentos da Operacao;

(vi) autorizar a contrata¢do do escritério PORTO PUERTO ADVOGADOS ASSOCIADOS, inscrito no CNPJ/MF
sob o n?2 05.886.050/0001-31, para atuar como assessor legal da operacdo, que serd responsavel, pela
elaboragdo dos aditamentos necessarios aos Documentos da Operagao que reflitam as deliberagdes acima,
sendo devido ao assessor legal a remuneracdo de R$ 9.000,00 (nove mil reais) a serem pagos diretamente pela
Devedora, em parcela Unica, em até 5 (cinco) dias, contados da assinatura da assembleia, caso aprovado, ora
anexada a presente ata, em seu Anexo 1V;

(vii) autorizar a Emissora e o Agente Fiducidrio a praticarem todos os atos necessarios e/ou convenientes ao
aperfeicoamento, efetivacdo, formalizacdo e implementacgdo dos itens acima, se aprovados.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia, restou decidido por:

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestagdo de voto contrdrio ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (i) da Ordem do Dia, a realizagdo do monitoramento mensal da Razdo Minima de Garantia do
Empreendimento Alvo Butantd, pela MONITOR IMOBILIARIO LTDA;

(ii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestagdo de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (ii) da Ordem do Dia, a inclusdo de critério adicional de Razdo Minima de Garantia nos Documentos da
Operagao, de modo que, além do célculo ja disposto nos Documentos da Operagdo para este fim, deverd ocorrer
a verificacdo pelo Agente de Monitoramento, da relacdo entre o saldo devedor da CCB 1 e a soma do valor das
Unidades objeto da Alienag¢do Fiducidria de Imdveis e dos Recebiveis Objetos do Contrato de Cessado Fiduciaria,

excluindo dessa analise de calculo as Lojas de n2 01, 02 e 03 (“Lojas Cedidas em Garantia”), que devera

corresponder a um valor igual ou superior a 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor da CCB 1, sendo
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certo que caso seja verificado o ndo cumprimento deste calculo da Razdo Minima de Garantia, fica a Devedora

obrigada a fazer o aporte mensal com recursos proprios para pagamento dos juros da operacdo;

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (iii) da Ordem do Dia , a alteragdo do percentual da Razdo Minima de Garantia, alterando a cldusula 2.9.6
do Termo de Securitizagdo, além de alterar a cldusula 5.3 do Contrato de Cessdo, bem como a clausula 1.1.5 da
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, passando a incluir o novo indice de Razdo Minima de Garantia
supramencionado, passando a indicar o valor igual ou superior a 175% (cento e setenta e cinco por cento) do

saldo devedor da CCB 1. As clausulas acima indicadas, passardo a viger da forma aqui mencionadas, sendo:

Termo de Securitizagdo:

“Razdo Minima de Nos termos do Contrato de Cessdo, apds o registro da incorporacéo do
Garantia” Empreendimento Alvo, enquanto as Obrigagbes Garantidas ndo tenham sido
integralmente cumpridas, a soma do valor dos Imdveis Butantd, objeto de
alienagdes fiducidrias de imdveis, deverd corresponder, a um valor igual ou
superior a 175% (cento e setenta e cinco por cento) do saldo devedor da CCB 1,
notadamente em caso de instituicdo de patriménio de afetacdo, nos termos do
artigo 31-A da Lei 4.591/64, sendo certo que deverd ser verificado ainda pelo
Agente de Monitoramento, cdlculo adicional, o qual ndo deverd considerar as
Lojas de n2 01, 02 e 03, previstas na matricula de n? 280.741 do 182 Oficial de
Registro de Imdveis, e para tanto, a relagdo entre o saldo devedor da CCB 1 e a
soma do valor das Unidades objeto da Alienagdo Fiducidria de Imdveis e dos

Recebiveis Objetos do Contrato de Cessdo Fiducidria deverd corresponder ao

percentual de 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor da CCB 1.

(...

“2.9.6. Razdo Minima de Garantia: Nos termos do Contrato de Cessdo, apds o registro da incorporagéo imobilidria do
Empreendimento Alvo, enquanto as Obrigagdes Garantidas nGo tenham sido integralmente cumpridas, a soma do valor
dos Imdveis Butantd, objeto de alienagdes fiducidrias de imdveis, deverd corresponder, a um valor igual ou superior a
175% (cento e setenta por cento) do saldo devedor da CCB 1, notadamente em caso de instituicdo de patriménio de
afetagdo nos termos do artigo 31-A da Lei 4.591/64 (respectivamente “Razdo Minima de Garantia” e “Patriménio de
Afetacdo”), sendo certo que deverd ser verificado ainda pelo Agente de Monitoramento, cdlculo adicional, o qual ndo
deverd considerar as Lojas de n2 01, 02 e 03, previstas na matricula de n? 280.741 do 182 Oficial de Registro de Imdveis,
e para tanto, a relagdo entre o saldo devedor da CCB 1 e a soma do valor das Unidades objeto da Alienagdo Fiducidria de

Imdveis e dos Recebiveis Objetos do Contrato de Cesséo Fiducidria deverd corresponder ao percentual de 120% (cento e
vinte por cento) do saldo devedor da CCB 1. A verificagéo de atendimento a Razdo Minima de Garantia serd realizada
mensalmente, na Data de Verificagdo, sendo certo que, a 19 (primeira) verificagéio ocorrerd a partir da primeira Data de
Pagamento que venha a ser realizada apds o registro da incorporagdo imobilidria do Empreendimento Alvo. Caso em
qualquer Data de Verificagdo, seja verificado o ndo cumprimento da Razdo Minima de Garantia, as Devedoras deverdo
recompor a Razdo Minima de Garantia mediante (i) a outorga a Securitizadora de alienagdo fiducidria de uma fragéo
adicional do respectivo Imével ou de novas unidades auténomas do respectivo Empreendimento Alvo, devendo a
Securitizadora verificar a adequagdo das novas alienagées aos referidos critérios de elegibilidade, previsto na Cldusula 5.2
do Contrato de Cessdo; ou (ii) amortizar extraordinariamente as CCB, incluindo o principal, os Juros Remuneratdrios e
demais juros e encargos moratdrios nelas previstos, com a finalidade de que o saldo entdo devedor da respectiva CCB,
apds tais pagamentos, faca com que seja atingida a Razdo Minima de Garantia, na forma prevista no Contrato de Cessdo
(“Recomposicéo da Razdo Minima de Garantia”); ou (iii) A Devedora poderd realizar o aporte mensal com recursos
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proprios para pagamento dos juros da operagdo. Caso as Devedoras descumpram suas obrigagées pecunidrias de
Recomposi¢Go da Razdo De Garantia, o referido descumprimento serd considerado como um Evento de Vencimento
Antecipado, nos termos das CCB, em complementagdo aos eventos ld previstos, com o que as Devedoras concordaram
plenamente.”

(...)

Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis:

1.1.5. Nos termos da cldusula 5.3 e seguintes do Contrato de Cessdo, a soma do valor das Unidades objeto da Alienagdo
Fiducidria de Imdveis deverd corresponder a um valor igual ou superior a 175% (cento e setenta e cinco por cento) do
saldo devedor da CCB 1, notadamente em caso de institui¢do de patriménio de afetagdo nos termos do artigo 31-A da Lei
4.591/64 (respectivamente “Razdo Minima de Garantia” e “Patriménio de Afeta¢do”), sendo certo que deverd ser
verificado ainda pelo Agente de Monitoramento, cdlculo adicional, o qual ndo deverd considerar as Lojas de n2 01, 02 e
03, previstas na matricula de n? 280.741 do 182 Oficial de Registro de Imdveis, e para tanto, a relagdo entre o saldo
devedor da CCB 1 e a soma do valor das Unidades objeto da Alienagdo Fiducidria de Imdveis e dos Recebiveis Objetos do
Contrato de Cessdo Fiducidria deverd corresponder ao percentual de 120% (cento e vinte por cento) do saldo devedor da
CCB 1. Caso seja verificado o ndo cumprimento da Razdo Minima de Garantia, as Devedoras deverdo recompor a Razdo
Minima de Garantia. Na hipétese de esta recomposigdo se dar mediante a outorga a Cessiondria de alienagdo fiducidria
de novas unidades (ou de fragdo ideal correspondente a novas unidades) dos Empreendimentos Alvo, a Fiduciante deverad
ceder fiduciariamente quaisquer novos Recebiveis que venham a ser titulados por ela relativamente a tais novas unidades
ou relativamente a frag¢do ideal de tais novas unidades dos Empreendimentos Alvo dadas em alienagdo fiducidria, a
qualquer tempo até o cumprimento integral das Obrigagées Garantidas, sendo que tais recebiveis passardo a integrar a
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, obrigando-se a Fiduciante e a Fiducidria celebrarem os respectivos aditamentos,
conforme minuta disposta no ANEXO Il deste instrumento, no prazo de até 03 (trés) meses a contar da data de
recomposi¢éo da Razdo Minima de Garantia.

(...)

Contrato de Cessdo:

5.3. Razdo Minima de Garantia: A partir da verificagdo da ocorréncia do disposto nas Cldusulas 5.2.2. e 5.2.3., para cada
CCB, o valor dos respectivos Imdveis (ou da soma do valor das Unidades ou Fragdo Ideal correspondente) objeto da
Alienagdo Fiducidria de Imdveis deverd corresponder, apds o registro da incorporagéo imobilidria dos Empreendimentos
Alvo, enquanto as Obrigagbes Garantidas ndo tenham sido integralmente cumpridas, a um valor igual ou superior a 175%
(cento e setenta e cinco por cento) do saldo devedor da CCB 1, notadamente em caso de institui¢do de patriménio de
afetagdo nos termos do artigo 31-A da Lei 4.591/64 (respectivamente “Razdo Minima de Garantia” e “Patriménio de
Afetagdo”), sendo certo que deverd ser verificado ainda pelo Agente de Monitoramento, cdlculo adicional, o qual ndo
deverd considerar as Lojas de n® 01, 02 e 03, previstas na matricula de n? 280.741 do 182 Oficial de Registro de Imdveis,
e para tanto, a relagdo entre o saldo devedor da CCB 1 e a soma do valor das Unidades objeto da Alienagdo Fiducidria de
Imdveis e dos Recebiveis Objetos do Contrato de Cessdo Fiducidria deverd corresponder ao percentual de 120% (cento e
vinte por cento) do saldo devedor da CCB 1.

(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (iv) da Ordem do Dia, a liberagdo das unidades mencionadas no Anexo Il da presente ata, da garantia
prevista no Contrato de Alienacdo Fiducidria e, consequentemente, a liberacdo dos recebiveis objetos do
Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrdrio ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos no
item (v) da Ordem do Dia, a outorga de garantia de alienac¢do fiduciaria e cessao fiducidria de direitos creditérios
sobre as unidades mencionadas no Anexo Ill da presente ata, passando a integrar as garantias ja existentes;
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(vi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrdrio ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos no
item (v) da Ordem do Dia, a contratacdo do escritdrio PORTO PUERTO ADVOGADOS ASSOCIADOS, para atuar
como assessor legal da operagdo, que serd responsavel, pela elaboracdo dos aditamentos necessarios aos
Documentos da Operacdo que reflitam as deliberagdes acima, sendo devido ao assessor legal a remuneracgédo de
R$ 9.000,00 (nove mil reais) a serem pagos diretamente pela Devedora, em parcela Unica, em até 5 (cinco) dias,
contados da assinatura da assembleia;

(vii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (vi) da Ordem do dia, que a Emissora e o Agente Fiduciario pratiguem todos os atos necessarios e/ou

convenientes ao aperfeicoamento, efetiva¢do, formalizagdo e implementagdo dos itens acima.

S3o Paulo, 21 de dezembro de 2023.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
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