Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Terceiro Aditamento Termo de Securitizagao de Direitos Creditérios Imobiliarios para

emissio de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 942 Emissio, em Classe Unica, da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Swiss Park
Negécios Imobiliarios Ltda.

Sec¢ao
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550,
4° Andar, Cidade Mongbes, CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-07,
neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora e
Securitizadora (“Provincia”); e

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicio financeira com sede na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, S&do Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM 17 (“Vértx”).

Secao ll
Termos Definidos e Regras de Interpretacido

1. Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se os termos definidos e as regras de interpretacéo
estipulados no Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no
corpo do presente instrumento.

Secao lll
Considerag6es Preliminares

(A)  Nos termos do “Termo de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para emisséo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 942 Emissdo, em Classe Unica, da Companhia Provincia de
Securitizagado, Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Swiss Park Negdcios Imobiliarios Ltda”
(“Termo de Securitizacao”), as Partes se comprometeram a aditar o referido instrumento para refletir a incluséo
dos Novos Direitos Creditérios Imobiliarios no Anexo “Descricdo dos Créditos Imobiliarios”, de acordo com o
previsto na clausula 2.13, item (iv) do Termo de Securitizagcéo; e

(B8)  As Partes desejam aditar o Termo de Securitizagdo para atualizar o referido Anexo.

Assim, as Partes decidem, na melhor forma de direito, firmar o presente Terceiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
Série Unica da 942 Emissdo, em Classe Unica, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Cedidos pela Swiss Park Negocios Imobiliarios Ltda. (“Aditamento”), que sera regido de
acordo com as seguintes condigoes.

Secao IV
Capitulos e Clausulas
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ro
asil

egis

»:



Autorregulacdo P Autorregulacio

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Capitulo
Objeto
1.1. Atualizacdo. As Partes resolvem, em conformidade com o previsto na Clausula “Procedimento de

Adicéo e/ou Substituicdo” do Termo de Securitizagao, alterar o Anexo “Lista de Direitos Creditérios” do Termo
de Securitizagédo, de modo a refletir a celebragédo de novas Escrituras de Venda e Compra (Direitos Creditérios),
conforme identificadas no Anexo A ao presente Aditamento, bem como a exclusao das respectivas Unidades
(Direitos Creditérios) do rol de Direitos Creditérios (Compromissados), passando o Termo de Securitizagdo a
vigorar na forma do Anexo B ao presente aditamento.

Capitulo
Ratificagao
2.1. Ratificacdo. As Partes, neste ato, ratificam todos os termos, clausulas e condigbes estabelecidos no

Contrato e em seus anexos, que nido tenham sido expressamente alterados por este Aditamento, passando,
portanto, o Contrato consolidado a viger na forma do Anexo B ao presente instrumento.

Capitulo
Disposi¢oes Gerais

3.1. Disposicdes Gerais. Todas os termos e condi¢des estabelecidos na Clausula “Disposi¢des Gerais” do
Contrato se aplicam a este instrumento.

3.2. Assinatura Digital ou Eletrénica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais
documentos correlatos, poderio ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da Lei n.° 13.874,
de 20 de setembro de 2019, da Lei n.° 14.063, de 23 de setembro de 2023, da Medida Provisoéria n.° 2.200-2,
de 24 de agosto de 2001, do Decreto n.° 10.278, de 18 de marco de 2020, bem como do Enunciado n.° 297 do
Conselho Nacional de Justiga. Para este fim, serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletrbnica por meio de sistemas de certificagédo digital capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha
de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

3.2.1 Em razéo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica
(impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartério(s) de Registro de Iméveis, Cartério(s)
de Registro de Titulos e Documentos, Cartério(s) de Notas, Junta Comercial ou demais 6rgaos
competentes, hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

3.2.2 As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusdo das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Capitulo
Legislagdo Aplicavel e Foro

4.1. Leqislacdo aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

4.2. Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questoes
relacionadas ao presente instrumento, com rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja
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OuU possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico, com
a utilizagéo de processo de certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP
Brasil e a intermediagéo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais,
de acordo com a MP 2.200-2, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do artigo 784, §4° do Cédigo
de Processo Civil.

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2026.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}

{seque pagina de assinaturas)
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" A Autorregulacdo

% ANBIMA

Securitizadoras

Companhia Provincia de Securitizagao
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF n.°: 007.794.500-00
E-mail: daniele.nunes@provinciasecuritizadora.com.br

Voértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Nome: Fernanda Shimura Perticari Nome: Rafael Toni
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador
CPF n.°: 391.316.638-69 CPF n.°: 383.115.638-70
E-mail: fsp@vortx.com.br E-mail: rts@vortx.com.br
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Complemento

Bairro

Municipio

UF

Matricula

Anexo A

Cartorio

Empreendimento

DESCRICAO DOS NOVOS CREDITOS IMOBILIARIOS - Base nov/2025

Quadra,
Lote

Data de
Emissao

Data de
Vencimento

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Valor de
emissao
R$

Saldo

Devedor (R$)

Data do
saldo
devedor

ate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.

Rua Roque Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park ?
SIDN** [ 015.* | Moreira SN QD 10LT 03 | 751%* Sldenc. 1 aAnapolis 115407 | Iméveis de 6351 ) .| P22 01/03/2024 | 21/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025 &
Itatiaia R A Zurich - Anapolis
Alves Anapolis/GO 3
Bairro Santo 2° Registro de Série | Swiss Park :
vicT** | 029.** | Rua Joel 610 751+ 0 Anapolis 115411 | Iméveis de 6352 , . |a14 13/03/2024 | 10/10/2037 |294.713,95 | 274.317,92 | 30/11/2025 §
André PR A Zurich - Anapolis b
Anapolis/GO 3
Bairro Santo 2° Registro de Série | Swiss Park :
vicT** | 029.** | Rua Joel 610 751+ 0 Anapolis 115412 | Iméveis de 6353 ) . |o-19 13/03/2024 | 10/10/2037 |292.903,75 | 272.631,77 | 30/11/2025 E
André L A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO d
) 2° Registro de . . 4
FLAV*** | 023 | RuaAV 10 | SIN Quadra 20, 7510 | Residenc. o lis 116012 | Iméveis de 6354 |Serie | SwissPark — p 07/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025 £
Lote 18 Anaville L A Zurich - Anapolis b
Anapolis/GO 4
] 2° Registro de - . i
cuiL** [017.|RuaAV10 |SIN Quadra 20, 7510 | ReSidenc. )\ olis 116011 | Iméveis de 6355 |Sere |SwissPark o 45 07/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025 E
Lote 18 Anaville PR A Zurich - Anapolis 3
Anapolis/GO 3
Avenida Bloco A, Apto Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park d
SAMU*** [ 037 | Jose Neto | SIN P APIO- 70 g ° Anapolis 115497 | Iméveis de 6356 , . |a=26 |28/02/2024 | 10/02/2026 | 292.230,00 | 19.500,00 30/11/2025 B
1901 Jundiai PR A Zurich - Anapolis
Paranhos Andpolis/GO i
Rua Olavo Quadra N, Jardim 2° Registro de Série | Swiss Park b
RONI*** | 931 = | ™ SIN Lote 109, Casa | 751** . Anapolis 115525 | Iméveis de 6357 , . |Pog 28/02/2024 | 21/09/2037 | 364.102,34 | 283.692,77 | 30/11/2025 E
Bilac Goiano AN A Zurich - Anapolis B
02 Anapolis/GO D
Cond. Res. F
Real Ville Il . 2° Registro de - . E
ALEX*** | 037.** | Rua Dois SIN Quadra 12, 755w+ | Baimo Anapolis 115432 | Iméveis de 6358 | Serie | SwissPark 1 p 45 29/02/2024 | 10/02/2027 | 298.074,60 | 126.419,70 | 30/11/2025 |
Eldorado o A Zurich - Anapolis d
Lote 02, Apto. Anapolis/GO -
104 3
Bairro 2° Registro de serie | Swiss Park 2
IOLA=* | 375.%* | AvenidaE [ SN Q.8Q.7L1 | 040** | Andracel Anapolis 115527 | Iméveis de 6359 | 2°"e ssFak | p-0s 01/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025 &
PR A Zurich - Anapolis S
Center Anapolis/GO 3
) Bairro Cond. 2° Registro de - . 3
TALY=* [o017.0++ | DI . |514 Quadra 12, 731" | Res. Belas | Anapolis 115522 | Iméveis de g3s0 | Serie |SwissPark g4 22/03/2024 | 10/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025 E
Cavalcanti Lote 18 . A Zurich - Anapolis B
Artes Anapolis/GO o
Quadra 24 Residenc. 2° Registro de Série | Swiss Park
LUCA** | 017.%* | Rua GT 18 [ SIN ' 731" | Grand Anapolis 115629 | Iméveis de 6361 , . |po7 19/03/2024 | 10/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
Lote 09 ) PR A Zurich - Anapolis E
Trianon Anapolis/GO b
. 2° Registro de i . 7
ANNA** | 034.#* | Rua C 17 75096- | Vila dos Anzapolis | GO | 115580 | Iméveis de g3ge | Serie | SwissPark 4 04/03/2024 | 21/03/2027 | 297.051,80 | 133.822,81 30/11/2025
688 Sargentos . A Zurich - Anapolis 3
Anapolis/GO 3
Rua Waldir 75124- | Parque Das 2° Registro de Série | Swiss Park E
NILT** | 960.* | Mamedio da | SN QD 12 LT 06 rq Anapolis | GO | 115529 [ Iméveis de 6367 ) N NET] 29/02/2024 | 21/09/2037 | 307.977,95 | 286.783,52 | 30/11/2025 §
. 800 Primaveras AN A Zurich - Anapolis
Silva Anapolis/GO
Avenida Quadra 49, . 2° Registro de - . P 3
VALM** | 591 | Cachoeira | 650 | Lote 08, Casa | /2024~ | Bairro Andpolis | GO | 116034 | Iméveis de g3eg | Serie | SwissPark |, a0 | 05032024 | 10/06/2032 |351.471,52 [ 302.880,21 | 30/11/2025 & £
971 Paraiso PR A Zurich - Anapolis e
Dourada 02 Anapolis/GO i
S:
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. 2° Registro de - ) ]
oSMA** | 974 | Rua 08 N |Quadra27, | 75125- | Bairro Santo |\ oois | Go [ 115526 | Imoveis de g3sg |Serie | SwissPark 1o a5 | 44/032024 | 100312027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 301112025 §
Lote 05 480 Andre R A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
. . 2° Registro de - )
EVIM™* | 4354+ [ Rua Elias 135 Apto. 1601 75110- | Bairro Anapolis | GO | 115528 | Iméveis de a7 | Série |SwissPark o5 05/03/2024 | 10/03/2026 | 292.230,00 | 26.000,00 30/11/2025 €
Gomes 250 Jundiai L A Zurich - Anapolis b
Anapolis/GO P
Rua Ana Quadra 5, Lote | 75125- | Jardim Ana 2° Registro de Série | Swiss Park S
Lisr* [ 35q.xex [ U8/ SIN : Angpolis | GO | 115436 [ Imoveis de 6371 ) .. | 020 | 06/03/2024 | 10/03/2025 |292.230,00 | 0,00 30/11/2025 F
Cristina 4 140 Paula A A Zurich - Anapolis S
Anapolis/GO p
Rua Quadra 13 75085- | Bairro Portal 2° Registro de Série | Swiss Park p
RENA** | 009.=* | R4 SIN ' Angpolis | GO | 115508 [ Imoveis de 6372 ) . Q21 15/03/2024 | 21/09/2037 | 292.230,00 | 267.860,62 | 30/11/2025
Sibipiruna Lote 15 806 do Cerrado . A Zurich - Anapolis b
Andpolis/GO E
Rua Osvaldo 75144- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
RAFA** | 029 SIN QD 11, LT 06 ( Anapolis | GO | 115429 [ Imoveis de 6373 , . |Po3 05/03/2024 | 10/06/2032 | 292.230,00 | 251.829,61 | 30/11/2025 E
Aranha 480 Paraiso L A Zurich - Anapolis D
Andpolis/GO P
Avenida 3
Senador . 2° Registro de - . b
ZENIF | 30,0 [ Jose 917 Sala 10 75020- | Bairro Anapolis | GO | 115430 [ Imoveis de 6374 |Sere |SwissPark 47 01/03/2024 | 21/06/2035 | 292.230,00 | 86.165,08 30/11/2025 £
010 Centro R A Zurich - Anapolis ;
Lourenco Anépolis/GO -
Dias E
. 2° Registro de - ) i
. «~ | Alameda das Quadra 07, 75126- | Residenc. L Y Série | Swiss Park 3
HERS™** [ 0057 | GEtetl e, | SN Lot 04 135 Str Flows, | Anapolis | GO | 115435 | Imoveis de 6375 |4 Zurioh - Angpols | P14 04/03/2024 | 10/03/2027 | 388.787,66 [ 175.150,04 | 30/11/2025
Anapolis/GO 3
Alameda d 75126- | Residen 2° Registro de Série | Swiss Park 3
MARI** | 165,= | A1ameda das | g\ QD7,LT4 ESIGeNC. | Anapolis | GO [ 115571 | Iméveis de 6376 | >°Me ssFak | p-13 04/03/2024 | 21/03/2027 | 324.805,53 | 146.325,95 | 30/11/2025 §
Pitangueiras 435 Sun Flower L A Zurich - Anapolis 4
Anapolis/GO b
QD 14, LT . . 2° Registro de - . P
EMER*** | 021.* | Rua Jaragua | SIN 189, APTO 75064- | Bairro Vila f A 4o0iis [ Go | 115428 | Iméveis de 377 | Sere |SwissPark 1o 45 | 07/032024 | 211012037 | 292.230,00 | 272.00590 | 301112025
280 Jayara . A Zurich - Anapolis E
206 Andpolis/GO E
Quadra 89, 74605- Bairro Setor 2° Registro de série | Swiss Park 5
NAAR** | 046.* | Rua 239 338 Lote 12/14, 070 Leste Goiania GO | 115555 | Imoveis de 6378 [ orion- amaoolis | S5 15/03/2024 | 21/03/2027 | 326.610,00 | 147.138,88 | 30/11/2025
Apto 205 Universitario Anapolis/GO P i
. Quadra 56, ~ . 2° Registro de - . g
JORG™* | 0110+ | RuaBlias | Lote 01, Apto. | 72110- | Bairro Andpolis | GO | 115556 |Imoveisde | 6379 [S€rie |SwissPark  f 547 |03/04/2024 | 21/11/2037 | 368.290,98 | 333.478,26 | 30/11/2025 f
Gomes 250 Jundiai AN A Zurich - Anapolis i
1303 Anapolis/GO 3
75080- Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park E
GABR** [ 012 | Rua 5 415 Cidade Anapolis | GO [ 115534 [ Imoveis de 6380 | 2°"C ssFak  1s-06 12/03/2024 | 21/06/2032 | 292.230,00 | 210.157,83 | 30/11/2025 B
730 ) R A Zurich - Anapolis P
Jardim Anapolis/GO 3
Rua . 2° Registro de - ) J
RODR*** | 040.* | Francisco da | 45 75110- | Bairro Anapolis | GO | 115598 [ Imoveis de g3g1 | Serie |SwissPark g 47 05/04/2024 | 21/07/2032 | 358.720,44 | 309.358,09 | 30/11/2025 &
270 Jundiai PR A Zurich - Anapolis 3
Luz Bastos Anapolis/GO E
. Apto 1105 ;
Avenida ’ . 2° Registro de - . b
ANDR™* | 019 [ Bernardo | SN té'°°° 2- 75070- | Jardimdas | .00 | Go [ 115552 | Iméveis de gagy | Série | SwissPark 1o g | 4310312024 | 21/06/2032 | 292.230,00 | 210.157,83 | 30/11/2025 §
ondominio 020 Américas PR A Zurich - Anapolis B
Sayao Clube Anapolis/GO E
Rua Quadra 26, 75110- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park 3
RAFA=* | 700.* | Presidente | 70 Lote 08, Apto ° Anapolis | GO | 115560 | Imoveis de 6383 , .| s-01 15/03/2024 | 21/06/2032 | 322.004,99 | 261.986,81 | 30/11/2025
477 Jundiai R A Zurich - Anapolis E
Kennedy 1609 Anapolis/GO B
Avenida Sao . 2° Registro de - . i
CHRI*** | 797.#* | Francisco de | SIN fuadra 06, 75044- | Vila Santa - f A 400 [Go | 115562 | Iméveis de g3gs | Serie | SwissPark g 45 21/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
A ote 03 415 Maria PR A Zurich - Anapolis o
Assis Anapolis/GO g
e «« | Rua Jordino 75480- | Jardim Petrolina 2° Registro de Série | Swiss Park ;,' $
CLAU™ | 576 [ 118 0 | 18 Quadra 20 000 Eamoralda | do Goida | GO | 115561 | evers do 6387 | 5 Zurioh - Andpolis | V28 18/03/2024 | 10/10/2037 | 323.863,90 | 301.449,55 | 30/11/2025 e
Q) E
O s
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Anapolis/GO b
. 2° Registro de - )
ANDE** [ 731.%* | Rua Aurora | SIN Quadra 36, 75134- | Bairro Anapolis | GO | 115574 | Iméveis de g3gg | Serie | SwissPark 4y 18/03/2024 | 21/03/2027 |292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
Lote 01 050 Paraiso AR A Zurich - Anapolis 5
Anapolis/GO 3
Rua Dom Quadra B, lote | 75040- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park 3
DENN** | 000.** SIN ' . |Anapolis |GO | 115557 | Imoveis de 6389 ) .| @27 | 2200312024 | 21/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025 E
Emanuel 1/2/3, Apto 402 | 440 Maracana Anapolis/GO A Zurich - Anapolis 2
Rua Quadra26, | 75140 | Bairro 2° Registro de Serie | Swiss Park 3
CLAR™* [ 6177 | Presidente | SN lote 28, Apto ° Anapolis | GO | 115533 | Iméveis de 6390 ) . |29 15/03/2024 | 10/03/2027 |302.287,58 | 136.181,56 | 30/11/2025
477 Jundiai AR A Zurich - Anapolis g
Kennedy 1204 Anapolis/GO 3
Residenc. 2° Registro de - ’ E
PAUL** | 0434 | Rua 01 N |Quadra0l, 75126- | oovanni | Angpolis [ GO [ 115568 | Imoveis de 6303 | Serie |SwissPark g 4o [20/03/2024 | 10/07/2037 | 292.230,00 | 73.081,00 30/11/2025
Lote 20 500 L A Zurich - Anapolis E
Braga Anapolis/GO g
Rua Pedro . 2° Registro de - ) 3
. . Quadra 5, Lote | 75110- | Residenc. L Y Série | Swiss Park 5
HEBE*** [ 766." | Braz de 230 28, Apto, 801 | 780 Rio Jordso | Anapolis | GO | 115563 | Imoveis de 6394 [ Zurioh - Anapolis | @15 | 2010312024 | 21/07/2037 | 305.291,06 | 22021862 | 30/11/2025 §
Queiroz Andpolis/GO 7
Avenida i :
Quadra 45, ’ 2° Registro de - . L
JONA™* | 8147+ | Professora | o7 Lote 18, Apto | 72110~ | Bairro Anapolis | GO | 115565 | Imoveis de 6395 |Serie | SwissPark — p 4y 28/03/2024 | 21/03/2032 | 319.423,62 | 244.433,49 | 30/11/2025 E
Zenaide de 790 Jundiai PR A Zurich - Anapolis A
C. Rori 1201 Anapolis/GO
. Roriz 4
Rua Pedro . 2° Registro de - ) A
. . Quadra 5, Lote | 75110- | Residenc. L Y Série | Swiss Park J
HEBE*** [ 766.* | Braz de 230 28, Apto, 801 | 780 Rio Jordso | Anapolis | GO | 115564 | Imoveis de 6396 [, Zurioh - Anapolis | @16 | 2010312024 | 21/10/2037 | 292.351,76 | 0,00 30/11/2025
Queiroz Anapolis/GO E
Avenida Prof Apto 1202 - 75110- | Bairro 2° Registro de série | Swiss Park i
JEOV*** | 020.*** | Zenaide 557 Residencial ° Anapolis | GO | 115576 | Iméveis de 6397 ) .| Q20 | 25/03/2024 | 21/03/2025 | 292.230,00 | 0,00 30/11/2025 B
) ) 790 Jundiai AR A Zurich - Anapolis
Roriz Viena Anapolis/GO P
Rua Ana Residenc. 2° Registro de - ) 3
ANCO** | 28.2*** | Claudia SIN Quadra 13, 5114 | jardinsdo | Andpolis [ GO [ 115548 | Imoveis de p3gg | Serie | SwissPark o 43 | 5g/03/2024 | 10/09/2037 |335.975.21 [ 300.072,05 [ 30/11/2025
Lote 09 806 PR A Zurich - Anapolis D
Souza Lago Anapolis/GO B
Rua Ana Residenc. 2° Registro de - ) E
ANCO** | 28.2*** | Claudia SIN Quadra 13, 75114- | jardins do | Anapolis [ GO | 115549 | Iméveis de g3gg | Serie | SwissPark  p 44 28/03/2024 | 10/09/2037 | 352.754,08 | 324.508,61 | 30/11/2025 E
Lote 09 806 . A Zurich - Anapolis
Souza Lago Anapolis/GO J
Rua Ana Quadra 13 75114. | Residenc. 2° Registro de Série | Swiss Park ;
ANCO** | 28.2*** | Claudia SIN Lo 0o 806 Jardins do | Anapolis | GO | 115550 | Iméveis de 6400 3 Sorion anaooiis | R12 28/03/2024 | 10/09/2037 | 330.690,72 | 304.212,27 | 30/11/2025 B
Souza Lago Anapolis/GO P Z
DANI | 9g5.++ [ RuaDi on  |Quadra12, | 75075 |Residenc. |y i (oo | 115575 | imbvasde - |edor | Série | Swiss Park N-18 | 28/03/2024 | 21/06/2032 | 319.269,39 | 275.130,15 | 30/11/2025
- | cavalcanti Lote 05 738 Belas Artes apolls ovels de A Zurich - Anapolis -293, 195, 3
Anapolis/GO 3
Bairro 2° Registro de - . 3
MICH*** | 222 | Rua Ceres | SIN Quadra 12, 75060- | jardim Anapolis | GO | 115566 | Iméveis de gao2 | Serie | SwissPark 5 44 18/03/2024 | 21/10/2037 | 374.208,63 | 348.310,17 | 30/11/2025 E
Lote 20 110 ) PR A Zurich - Anapolis b
Alexandrina Anapolis/GO
Avenida Quadra 34, ) 2° Registro de - . Z
ELIA** | 216.*** | Santos 649 Lote 20, Apto. 151 13- | Bairro Anapolis | GO | 115551 | iméveis de gap3 | Serie | SwissPark g 45 13/03/2024 | 10/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025 B
85 Jundiai R A Zurich - Anapolis E
Dumont 302 Anapolis/GO 7
Avenida Quadra47, | 75140. | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park 2
Glov=* | 857.* | Pinheiro SIN Lote 20, 580 i Anapolis | GO | 115908 [ Imoveis de 6404 |3 Soron anaoois | @17 | 2610812024 | 21/01/2027 | 292.230,00 | 15.482,58 30/11/2025
Chagas Apto.1501 Anapolis/GO P E
Bairro Setor 2° Registro de - . P
LEON** [ 820.* | RuaJM 18 | SN 8{;22?053“ ;%24' SulJamil | Anapolis [ GO [115573 | Imoveis de 6405 ie”e g‘r’r'lfj] F_"‘X:é ois | S04 [01/04/2024 | 21/08/2027 | 304.560,48 | 128.955,85 | 30/11/2025 |
Miguel Anapolis/GO P P 3
- ° Regi = - S <
PABL** | 047.** |RuaPB-11 [ SN Suadra 25, 75093- | Parque Anapolis | GO | 117215 |2 Redistrode g, | Série | SwissPark | g3 | 031042024 | 21/04/2025 | 300.115,99 | 54.403,19 30/11/2025 9 %
ote 07 783 Brasilia Il Imoveis de A Zurich - Anapolis (=¥
Q) E
O s
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Etapa Anapolis/GO b
. 2° Registro de - )
ALYS** | 923+ | Rua S-008 | 982013 | Quadral.Lote | 75120- | Jardimdas ) o ouc | Go | 115613 | Imoveis de pag7 | Série | SwissPark g g 25/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
13 740 Samambaias A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
N . 2° Registro de - )
PAUL** | 27,6+ | Rua Primeiro 7 Sala 10 75020- | Bairro Setor f ) .00 [Go | 116025 | Iméveis de gapg | Serie | SwissPark o 44 25/03/2024 | 21/03/2025 | 405.486,32 | 0,00 30/11/2025
de Maio 050 Central A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
) Bairro 2° Registro de - .
LUCA*** | 253+ [RUaRioda | 340 79092 1 Jardim Campo MS | 115600 | Imoveis de gaog | Seérie | SwissPark g o 28/03/2024 | 21/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025
Prata 560 " Grande AR A Zurich - Anapolis
Tijuca Anapolis/GO
Rua Rio da 79002- | Bairro Campo 2° Registro de Série | Swiss Park
LUCA*** | 253 *+ 318 Jardim p MS | 115599 | Imoveis de 6410 , .. |ro06 28/03/2024 | 21/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025
Prata 560 " Grande . A Zurich - Anapolis
Tijuca Andpolis/GO
. 2° Registro de - )
viLs** | ggo++ | RuaRadial | 44, 75115 | Vila Goias | Anapolis [ GO | 115612 | Iméveis de ga1q |Serie | SwissPark g 46 12/04/2024 | 21/04/2027 | 292.230,00 | 138.727,48 | 30/11/2025
Sul 330 o A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Avenid Quadra B, Lote | 75115- | Vila Sa 2° Registro de Série | Swiss Park
LILIs** | 917 == | AVENICA 630 uacra B, ole a 5do Anapolis | GO | 115611 | Iméveis de 6412 | Dene ssrark — 1s.27 27/03/2024 | 21/03/2027 | 326.610,00 | 147.138,88 | 30/11/2025
Federal 01, Casa 01 527 José L A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Avenida ) 2° Registro de o .
JoAO** | 753 | Jose Neto | 19 Bloco A, Apto. | 75110- | Bairro Andpolis | GO | 115996 | Iméveis de 6414 |Serie | SwissPark  1p o1 | 0gi04i2024 | 100112038 | 349.989,83 | 331.92540 | 30/11/2025
2303 750 Jundiai o A Zurich - Anapolis
Paranhos Anapolis/GO
Avenida das Quadra 13 75075- | Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
IVAN*** | 956+ SIN ' ' | Anapolis | GO | 115910 | Iméveis de 6415 , . |01 04/04/2024 | 21/11/2037 | 326.610,00 | 306.220,25 | 30/11/2025
Rosas Lote 11 250 Gran Trianon o A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
AN | gspee [Avenidadas | o fQuadrats, | 75075 |Residene. | aooie [ 6o (115011 | imovesde - |eats | SEre | Swiss Park Q02 |04/0412024 | 2111112037 | 326.610,00 | 30622025 | 30/11/2025
. Rosas Lote 11 250 Gran Trianon apolis ovels ce A Zurich - Anapolis : ! : !
Anapolis/GO
Quadra 63 75096- | Loteamento 2° Registro de Série | Swiss Park
Lucr | 857 | Rua S 57 SIN ' eamento | anapolis | GO | 115905 | Iméveis de 6417 ) . |s-19 15/04/2024 | 21/11/2037 | 350.398,10 | 328.523,82 | 30/11/2025
Lote 19 200 Anapolis City A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Rua Quadra 23 75070- | Jardim das 2° Registro de Série | Swiss Park
SAND*** | 547 ** ) SIN ' ! Anapolis | GO | 116136 | Iméveis de 11155 ) . Im15 | 04/06/2024 | 10/06/2027 | 337.751,03 | 178.236,91 | 30/11/2025
Colombia Lote 06 100 Americas PR A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Res. Patio
Coimbra, . 2° Registro de - .
PAUL** | 028 |Rua220  |113  |Quadraée,  [74535- [BaimoSetor | oo | Go [ 116045 |Imoveisde | 6425 [SeNe | SwissPark ot g o5 | 20/04/2024 | 21/04/2027 |326.610,00 | 155.048,18 | 30/11/2025
090 Coimbra AN A Zurich - Anapolis
Lote 4/7/9/11, Anapolis/GO
Apto. 2503A
Rua .
) 2° Registro de - )
DIEG** [ 015+ | Frutuoso SN | Quadra 21 75115- | Vila Angpolis | GO | 116248 | Imoveis de gage |Serie |SwissPark 1oy | 07/052024 | 100212038 | 326.655,36 | 310.74352 | 3011172025
Maia de 060 Industrial AR A Zurich - Anapolis
s Anapolis/GO
Oliveira
Bairro Setor 2° Registro de - .
FABI* | 936 | RuaJM-19 | SIN 75124~ 1 51 yamil Anapolis | GO | 116046 | Iméveis de gag7 |Sere | SwissPark 4, 30/04/2024 | 21/11/2037 | 342.269,14 | 318.419,15 | 30/11/2025
230 ) R A Zurich - Anapolis
Miguel Anapolis/GO
Rua Quadra 51, . 2° Registro de L. .
FABI** [ 907.* | Manelico SIN | Lote 27, Bloco 15110' Bairro Angpolis [ GO | 116054 | Iméveis de pazg | Serie [SwissPark - f 43 06/05/2024 | 10/01/2026 | 311.518,14 [ 0,00 30/11/2025
- 50 Jundiai A A Zurich - Anapolis
Crispim C, Apto. 1204 Anapolis/GO
Avenida 75114- | Parque Nova 2° Registro de Série | Swiss Park
DANI* | 702.%* | Juscelino 2877 |QD71LT20 | of oo ‘?tal Anapolis | GO | 116133 [ Imoveis de 6430 [ Sorion anaoolis | @22 | 0410612024 | 10/06/2027 | 320.077,80 [ 143.082,00 | 30/11/2025
Kubitschek P Anapolis/GO P

.
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Bairro 2° Registro de - . ]
MARC** [ 713 | Rua 5 g0 | Quadra10, | 75080- | &ge Andpolis | GO | 116163 | Iméveis de gazs |Serie | SwissPark o4y | 40/062024 | 21/06/2027 |331.999,07 [ 175.201,51 | 30111/2025 §
Lote 29 730 ) R A Zurich - Anapolis
Jardim Anapolis/GO
Travessa 75043- | Bairro Setor 2° Registro de Série | Swiss Park 3
PEDR*** | 037.% 180 Apto. 301 Anapolis | GO | 116162 | Iméveis de 6436 , . |s13 14/06/2024 | 10/01/2038 | 326.610,00 | 301.504,88 | 30/11/2025 §
Gedeon 070 Central o A Zurich - Anapolis b
Anapolis/GO P
Avenida Jardim das 2° Registro de L. . g
FABI*** | 306.*** | Doutor Vital | 225 Torre 04, Apto. | 75070- | s nsricas 22 | Andpolis | GO [ 116245 | Imoveis de pa37 | Serie | SwissPark | p 46 13/06/2024 | 10/01/2038 | 326.610,00 | 299.882,82 | 30/11/2025 F
N 106 425 A A Zurich - Anapolis S
Brasil Etapa Andpolis/GO p
. Quadra 43 Parque 2° Registro de - . P
CRIS*™* | 15.7=« | AvenidaPB | Lote 23Sala | 7299% | Brasilia2s | Anapolis | GO | 116253 | Iméveis de gasp |Serie | SwissPark g 4 28/06/2024 | 10/01/2038 | 326.610,00 | 303.216,15 | 30/11/2025 E
1 670 . A Zurich - Anapolis p
01 Etapa Anapolis/GO E
Quadra 52, ) 2° Registro de iy . 3
cAMI [7570++ [Rua138 | SN |Lote 1317, | 741707 | Bao SO0 1 goiania | GO | 116535 [Imoveisde  |eaar [S6MC [SWSPak - fpos 1000712024 | 2110172038 | 32661000 [ 318.069.02 | 3011112025
Apto. 2002 Andpolis/GO p P
AN~ | ospeee | Avenidadas | o |Quadra1s, [ 75075 |Residenc. |yt (6o | 116381 | imbves de - |easz | Série | Swiss Park N16 | 14082024 | 21/032038 | 320.640.22 | 30408808 | s0mi2005 L
’ Rosas Lote 11 250 Gran Trianon apolls ovels de A Zurich - Anapolis T RN g
Anapolis/GO S
Quadra 3 Lote | 75097- | Parque Sa 2° Registro de Série | Swiss Park E
JOSE*** | 556.* | RuaPSJ8 | sin vadra 3 Lote arque Sao | Anapolis | GO | 116342 | Iméveis de 6444 | SCN€ ssrark g4 06/08/2024 | 21/08/2027 | 29.549,49 |190.933,79 | 30/11/2025 £
37 050 Jerénimo o A Zurich - Anapolis b
Anapolis/GO i
Quadra 3 Lote | 75097- | Parque S&o 2° Registro de Série | Swiss Park ]
JOSE*** | 556.** | RuaPSJ8 | sm qu Anapolis | GO | 116343 | Iméveis de 6445 , . |E15 06/08/2024 | 21/08/2027 | 330.139,20 | 191.275,35 | 30/11/2025 E
37 050 Jerénimo PR A Zurich - Anapolis o
Anapolis/GO E
Golorado, Bi 75071- | Parque 2° Registro de Série | Swiss Park
EDER*** | 001.** ' SIN arq Anapolis | GO | 116358 [ Imoveis de 6446 , . | m-18 | 01/08/2024 | 10/08/2027 | 364.868,73 | 211.396,98 | 30/11/2025
B AP 203 650 Pirineus AN A Zurich - Anapolis P
. Andpolis/GO 3
Royal Life E
Travessa Cond. Res. 75043- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park E
GABR** | 038, 180 Pedro Gabriel Anapolis | GO | 116353 | Iméveis de 6447 , . |a23 |08/08/2024 | 21/02/2038 |326.610,00 | 317.481,19 | 30/11/2025
Gedeon 070 Centro PR A Zurich - Anapolis P
Apto 302 Andpolis/GO 3
Bairro 2° Registro de - ) i
GuIL** | 0352 | Rua D 07 sin Quadra 7 Lote | 75080- | ~- e Anapolis | GO | 116354 | Imoveis de paqg | Serie | SwissPark v 46 | 00/08/2024 | 1010212038 | 341.271,16 [ 318.701,04 [ 30/11/2025
53 300 " . A Zurich - Anapolis 9
Jardim Anapolis/GO -
Avenida o . g
THIA® [ 036+ | oTe on  |Quadm22 | 75125 |Baimosanto | i 6o [116ass | imoveisde - |ast | Sere | Swiss Park -13 | oorosr2024 | 211032038 | a70.602.55 | 350.804.40 | 3011112025
| Guimaraes Lote 13 370 André apolls ovels de A Zurich - Anapolis 00, S04, 3
) Anapolis/GO P
de Almeida 3
2° Registro de - ) E
PAME** | 006+ [ C'eann 91 Longford EX |116534 |Imoveis de pas3 | Serie | SwissPark 1y 49 23/09/2024 | 10/03/2038 | 341.842,73 | 323.429.45 | 30/11/2025 §
Riada PR A Zurich - Anapolis 3
Andpolis/GO E
Rua dos Quadra 5, Lote | 75106- | Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park §
FERN™* | 022, | S8 SIN : C | Angpolis [ GO [116910 | Iméveis de 6454 , . | R-09 17/10/2024 | 21/10/2026 | 326.610,00 | 110.916,71 | 30/11/2025
inheiros 5 883 Tangara P A Zurich - Anapolis ]
Anapolis/GO B
Quadra 11 75075- | Cond. Res 2° Registro de Série | Swiss Park ]
siMO** | 004.** | Rua 02 SIN N ' RS- | Anapolis | GO | 116734 | Imoveis de 6466 , | r22 24/10/2024 | 21/10/2027 | 309.420,00 | 186.266,08 | 30/11/2025 E
ote 18 746 Belas Artes PR A Zurich - Anapolis E
Anapolis/GO D
Avenida . 2° Registro de . . g
. . P Quadra 01, 75115- | Bairro Jk o A Série | Swiss Park R
PAUL** | 031.** | Rodovanio | 580 Apto. 403 sa1 otor Oeste | Andpolis | GO | 116920 | Imoveis de 6472 [ Zurioh - Anapolis | @32 [ 21/11/2024 | 21/05/2038 | 334.829,68 | 319.858.27 | 30/11/2025
Rodovalho Anapolis/GO ~
) Bairro 2° Registro de . . -
HAWA*=+ | gog =+ | Avenida | o, | BlocoA, Apto. | 75083- | ~ e Andpolis | GO | 117237 | Iméveis de pa73 | Série | SwissPark 1 |30112/2024 | 21/11/2027 | 332.969,82 | 182.933,19 | 30/11/2025 3 &
Universitaria 2004 515 ) - PR A Zurich - Anapolis 2
Universitaria Anapolis/GO 3
&
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. Bairro 2° Registro de - . ]
HAWA* | ggg - | Avenida | o, | Bloco A, Apto. | 75083- |~y e Andpolis | GO | 117238 | Iméveis de pa74 | Serie |SwissPark a7 30100004 | 21/11/2027 | 333.514,17 [ 183.35462 [ 30/11/2025 §
Universitaria 2004 515 ) - R A Zurich - Anapolis
Universitaria Anapolis/GO
. Quadra 29A, ) 2° Registro de - .
MARC** | g55+= | Avenida Belo | o\ Bloco T, Apto. | 72125~ | BairoSanto | s s | go | 117231 | imoveis de pays | Série | SwissPark 1, 45 29/11/2024 | 21/11/2027 | 292.230,00 | 36.074,08 30/11/2025
Horizonte 335 André L A Zurich - Anapolis
2 Anapolis/GO
Avenida Quadra B Lote | 75115- | Vila S&o 2° Registro de Série | Swiss Park
DEBO™* | 037.** 630 , Angpolis | GO [ 117216 [ Iméveis de 6483 ) N RV 06/01/2025 | 21/04/2033 | 328.515,23 | 310.941,26 | 30/11/2025
Federal 01 Casa 8 527 José A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
. Quadra 49 . 2° Registro de - .
NILZ=* | opgeer |RUBOSE o 316 75110- | Bairro Angpolis | GO [ 117217 | Imoveis de pags |Serie | SwissPark 1 og | o0i02004 | 211212028 | 292.230,00 | 232.458,.90 | 3011172025
Rodrigues 370 Jundiai o A Zurich - Anapolis
Apto 1001 Anapolis/GO
Quadra 11 75075- | Cond. Res 2° Registro de Série | Swiss Park
sIMO** | 004.** | Rua 02 SIN ' - RS- Anapolis | GO | 117240 | Imoveis de 6485 , .| rR21 19/12/2024 | 21/12/2027 | 309.420,00 | 201.182,88 | 30/11/2025
Lote 18 746 Belas Artes L A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Avenida Quadra L Lote 75113- Vila Santa 2° Registro de série | Swiss Park
JOAO** | 701.%+ . 151 1 Apto 203 Maria de Anapolis | GO [ 117213 [ Imoveis de 6487 ) . |ca 08/01/2025 | 21/08/2038 | 282.680,00 | 275.353,45 | 30/11/2025
Dona Elvira 360 o A Zurich - Anapolis
Bloco B Nazareth Andpolis/GO
Avenida Quadra L Lote 75113- Vila Santa 2° Registro de Série | Swiss Park
JOAO*** | 701.%* . 151 1 Apto 203 Maria de Angpolis | GO [ 117214 [ Imoveis de 6488 ) . . |c1s 08/01/2025 | 21/08/2038 | 282.680,00 | 275.353,45 | 30/11/2025
Dona Elvira 360 R A Zurich - Anapolis
Bloco B Nazareth Andpolis/GO
Avenida dos Quadra 38 75131- | Jibran El 2° Registro de Série | Swiss Park
Joao** | gg7.*++ [ 2VEN SIN ; Angpolis | GO [ 117383 [ Imoveis de 6493 ) . |61 27/01/2025 | 10/06/2026 | 354.235,76 | 81.343,27 30/11/2025
Buritis Lote 01 585 Hadj L A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
' 2° Registro de - )
Eliz+ | 865 [ Rua das 85 75083- | Jardim Anapolis | GO | 117615 | Imoveis de gagy | Sere | SwissPark g o 28/01/2025 | 21/01/2028 | 309.420,00 | 217.101,30 | 30/11/2025
Ameéircas 055 Bandeirantes L A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Avenida " .
) Vila Nossa 2° Registro de - .
Filiers | 0p0.» | RrefeiOBly ) g fQuadrald, | 75120 | g0 horada | Anapolis | GO 118020 | imoveisde | e49s [ SeNe | SwissPark o7 1431022025 | 21/09/2038 | 375.492,63 | 17462270 | 30/11/2025
Alves Lote 19 600 X . A Zurich - Anapolis
F . Abadia Anapolis/GO
erreira
Rua Quadra 51 2° Registro de - .
Mois*** | 042.* | Manelico SN |Lote27Apto | 72110 | jundiai Anapolis | GO | 117655 [ Imoveis de pags | Serie |SwissPark ) 44 24/02/2025 | 21/09/2038 | 341.851,80 | 338.267,40 | 30/11/2025
- 450 PR A Zurich - Anapolis
Crispim 901 Bloco A Andpolis/GO
Quadra 1 Lote . 2° Registro de - )
Camiv+ [ 054,14+ | £lameda SN [oAptozos | 73123 [Cenm | anapois [ GO [118002 | Imoveisde  [edo7 | OO | SWSSPA . 1018 | 28/0212025 | 21/09/2038 [ 344.172,45 | 341.351,06 | 3011172025
Bloco G Anapolis/GO P
Rua . 2° Registro de - .
S - X . 11.700- | Canto do Praia P Série | Swiss Park
Fabi 301.* | Brigadeiro | 147 Apto 52 630 Forto Grande sP | 119546 | Iméveis de 6499 [ Zurioh - Anapolis | C-16 21/03/2025 | 21/08/2039 | 292.230,00 | 279.459,39 | 30/11/2025
Faria Lima Anapolis/GO
Avenida ) 2° Registro de - .
Joao** | 119.#* | Doutor Altino | 870 Apto 24 04.042- | vila SaoPaulo [SP [ 119172 | Iméveis de 501 | Serie | SwissPark {44 01/04/2025 | 10/08/2039 | 343.067,52 | 329.465,19 | 30/11/2025
004 Clementino AR A Zurich - Anapolis
Arantes Anapolis/GO
Avenida 04.042- | Vila 2° Registro de Série | Swiss Park
Joao** | 119.*** | Doutor Altino | 870 Apto 24 ' . Sao Paulo [SP | 119173 | Imoveis de 6502 , e I EE 01/04/2025 | 10/08/2039 | 337.070,59 | 323.705,99 | 30/11/2025
004 Clementino R A Zurich - Anapolis
Arantes Anapolis/GO
. 2° Registro de - .
Char** | 036.* |RuaVivian [SN  |ADO07Lt44 ;f'2125' g,ard'm Ana | anapolis [ GO | 119248 | Imoveis de gso3 | Serie | SwissPark g 01/04/2025 | 21/04/2026 | 330.048,00 | 72.000,00 30/11/2025
aula PR A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
78.600- | Jardim Barra do 2° Registro de Série | Swiss Park
Vagn** | 040.*** | Rua Um 50 ' MT | 119509 | Imoveis de 6511 , 2 01/04/2025 | 21/06/2039 | 340.608,87 | 290.949,09 | 30/11/2025
424 Progresso Gargas Anapolis/GO A Zurich - Anapolis
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. . 2° Registro de - ) ]
Kero™* | 7010 [RuaPedro 1o\ [QuadradLote |75.131- [ Residencial | A ooic | Go [119334 | imoveis de 6504 |Serie | SwissPark .5 03/05/2025 | 10/05/2027 | 380.945,20 | 224.171,64 | 3011112025
Tonelini 19 000 Itatiaia R A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Rua ) 2° Registro de - .
Pris** | 262.** | Gregério de | 120 03.344- | Vila Regente [ o1 paiio [sp | 119508 | Iméveis de 6505 |Serie |SwissPark o 45 30/04/2025 | 21/06/2039 | 292.230,00 | 273.400,68 | 30/11/2025
020 Feijo R A Zurich - Anapolis
Matos Anapolis/GO
Quadra 138 | 75 150 2° Registro de Série | Swiss Park
Shei*** | 733 | Rua 140 SIN Lote 14 Casa ; Vila Formosa | Anapolis | GO | 119510 [ Iméveis de 6508 , . |a10 | 24/05/2025 | 21/08/2036 | 326.610,00 | 290.860,74 | 30/11/2025
790 A A Zurich - Anapolis
02 Anapolis/GO
I 2° Registro de - )
Kieb** | 921+ | RuaP-026 | SIN Quadra 06 75.063- | Jardim Anapolis | GO | 119467 | iméveis de 509 |Serie | SwissPark | 45 28/05/2025 | 21/10/2036 | 292.230,00 | 261.496,95 | 30/11/2025
Lote 03 450 Progresso L A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Avenida 09.820- Sao 2° Registro de série | Swiss Park
Vito* | 325.4* [ Omar 1 Casa 594 680 TerraNova Il | Bemardo | SP | 119527 | Iméveis de 6514 |3 Zorion - anaooiis | H7 17/06/2025 | 21/10/2026 | 292.230,00 | 160.000,00 | 30/11/2025
Daibert do Campo Anapolis/GO p
Q57LT218 | 74.210- 2° Registro de Série | Swiss Park
Dani** | 887.* | Rua T 49 SIN ' Setor Bueno | Goiania GO |119526 | Imoveis de 6518 ) N X 01/07/2025 | 21/11/2038 | 327.335,80 | 215.951,39 | 30/11/2025
20 2122 200 o A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
75.133- 2° Registro de Série | Swiss Park
Ami=* | 115 | Rua 6 SIN Q24LT7 ; Séo Jodo Anapolis | GO | 119534 | Iméveis de 6519 , . |Gs 08/07/2025 | 2171212039 | 292.230,00 | 275.542,56 | 30/11/2025
415 R A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Avenida i
2° Registro de - .
Fab* | 326+ [ Senador SIN aD2BLT26 | /2940 | Maracana | Anapolis | GO | 119703 [ iméveis de 521 | Serie | SwissPark | p 45 01/08/2025 | 21/12/2039 | 334.258,12 | 314.111,83 | 30/11/2025
Ramos 320 . A Zurich - Anapolis
r Anapolis/GO
Caiado
75125- 2° Registro de Série | swiss Park
Ann** | 034 |Rua7 SIN QD 25 LT 03 Santo André | Anapolis | GO | 119693 [ Imoveis de 6520 , . |o=2 01/08/2025 | 10/08/2028 | 326.655,36 | 290.097,58 | 30/11/2025
470 R A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
QD 16LT19 | 75071- | Residencial 2° Registro de Série | Swiss Park
Joa=* | 032~ |RuaRA 15 |[SIN . Anapolis | GO | 119809 | Iméveis de 6527 , . |c13 01/09/2025 | 21/01/2042 | 292.230,00 | 287.140,87 | 30/11/2025
Casa 25 405 Araguaia PR A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Rua 2° Registro de - .
Lui** 712 | Benjamim | 2019 75024 centro Anapolis | GO | 119912 | Iméveis de e526 | Serie |SwissPark g 01/09/2025 | 20/02/20240 | 292.230,00 | 280.453,94 | 30/11/2025
020 . A Zurich - Anapolis
Constant Anapolis/GO
75070- | Jd. das 2° Registro de Série | Swiss Park
Ped** | 719** | Rua 14 SIN QD 63 LT 08 - da Anapolis | GO | 119786 [ Imoveis de 6524 , . S 01/09/2025 | 21/04/2039 | 343.800,00 | 323.078,01 | 30/11/2025
480 Americas L A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
o | 7agees [Mameda | Loy pog | 75102 [ Condominio |k | oo (110808 | imevesde - | esos | Série | Swiss Park s-11 | o1/08/2025 | 1011112027 | 343.800,00 | 286.200,00 | 3011112025
oa Quaresmeira 258 Terras Alpha apolls Angpilsis/(eso A Zurich - Anapolis AR R

24.203.623,21
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Anexo B
Consolidagao do

Termo de Securitizagao de Direitos Creditérios Imobiliarios para emissio de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Série Unica da 94° Emissido, em Classe Unica, da Companhia Provincia de Securitizagao,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Cedidos pela Swiss Park Negécios Imobiliarios Ltda.

Secao
Partes

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

Companhia Provincia de Securitizagido, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.°
550, 4° Andar, Cidade Moncgoes, CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-
07, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Emissora e
Securitizadora (“Provincia”); e

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicio financeira com sede na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos, na qualidade de
Agente Fiduciario nomeado nos termos da Resolugao CVM 17 (“Vértx”).

Secao

Termos Definidos e Regras de Interpretagao

1. Definicdes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definicées, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Afiliadas” Cada Controladora, Controlada, coligada e/ou sociedade sob Controle
comum, de forma indireta ou direta, de uma determinada sociedade e/ou
de seus respectivos soécios.

“Agente de Medigcao” A Monitor Imobiliario Ltda., sociedade com sede na Avenida Engenheiro
Luis Carlos Berrini, n.° 550, 11° andar, Cidade Mon¢des, CEP 04.571-000,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 24.961.698/0001-70, empresa
especializada contratada para a emissdo do laudo de avaliagdo e/ou
relatério de medigéo de obra, conforme o caso.

“Agente de Monitoramento” | A Planetaserv Assessoria Financeira Ltda., sociedade com sede na Rua
Dr. Clementino, n.° 556, Sobreloja, Belenzinho, CEP 03.059-030, Sao
Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 12.621.628/0001-93, contratada para
monitoramento das Escrituras de Venda e Compra, do fluxo de pagamento
dos Créditos Imobiliarios e Direitos Creditérios, calculo da Razio de
Garantia, a identificacdo dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos e dos
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Direitos Creditdrios Elegiveis.

“Agente Fiduciario” A Voértx.

“Alienagao Fiduciaria” A alienagéo fiduciaria do pagamento do saldo do preg¢o de aquisi¢cdo de
cada uma das Unidades, constituida por cada Devedor em favor do
Cedente, nos termos da respectiva Escritura de Venda e Compra de cada
uma das Unidades.

“ANBIMA” A Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na Praia
de Botafogo, n.° 501, bloco Il, conjunto 704, Botafogo, CEP 22.250-042,
Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n.° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento” | O anuncio de encerramento da Oferta a ser disponibilizado nos websites
da Securitizadora e da CVM, na forma do Anexo M da Resolugdo CVM

160.

“Anuncio de Inicio” O anuncio de inicio da Oferta a ser disponibilizado nos websites da
Securitizadora e da CVM, na forma do §3° do artigo 59 da Resolugao CVM
160.

“Assembleia” Uma assembleia, geral ou especial, de Titulares dos CRI, realizada nos

termos deste instrumento.

“Atos Societarios” Todos os atos e aprovagdes societarios exigidos em lei e pelos
documentos constitutivos das respectivas Partes para realizagdo da
Operagao, constituicdo das Garantias e celebragcdo de todos os
Documentos da Operagao, bem como para assumir todas as respectivas
obrigacdes estipuladas nos Documentos da Operagéo. Esses atos estédo
devidamente identificados no Contrato de Cess&do como “Atos Societarios”.

“Auditor Independente” Significa a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de S&o Paulo, na
Rua Major Quedinho, n.° 90, Centro, CEP: 01050-030, inscrita no CNPJ
sob o0 n.° 54.276.936/0001-79, ou outro que venha a ser contratado pela
Securitizadora em seu lugar, o qual serd responsavel por auditar as
demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado, na forma prevista na
Resolugao CVM 60 e na Resolugao CVM 80.

“B3” A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcao B3, entidade administradora
dos ambientes de bolsa e balcao para registro, negociagao, compensacéo,
liquidagao e deposito centralizado de ativos, titulos e valores mobiliarios na
Republica Federativa do Brasil, com sede na Praca Anténio Prado, n.° 48,
Centro, CEP 01.010-901, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
09.346.601/0001-25.
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“Banco Liquidante”

O Itaa Unibanco S.A., instituicao financeira, com sede na Praca Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170,
Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob 0 n.° 60.701.190/0001-04, sendo que
essa definicao inclui qualquer outra instituicdo financeira que venha a
suceder o atual Banco Liquidante na prestagao de servigos de liquidagao
financeira com relagéo aos CRI.

“Boletim de Subscrigao”

Cada boletim de subscricdo dos CRI, cujo modelo consta no Anexo
“Modelo de Boletim de Subscricao”.

“Cascata de Pagamentos”

A ordem de prioridade de pagamentos descrita na Clausula “Cascata de
Pagamentos”, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora
dentro de um determinado més devem ser aplicados.

“CCI”

As Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas (ou a serem emitidas) pela
Swiss Park, com garantia real imobiliria, sob a forma escritural, nos termos
da Lei 10.931, para representacdo dos Creéditos Imobiliarios e de Direitos
Creditorios, nos termos das Escrituras de Venda e Compra.

“Cedente”, “Garantidor CF”,
ou “Swiss Park”

Swiss Park Negécios Imobiliarios Ltda., sociedade empreséria limitada
com sede na Avenida ADIB Miguel, SN, Setor Sul Jamil Miguel, Quadra 28
Lote 01, CEP 75124-020, Anapolis, GO, inscrita no CNPJ sob o n.°
22.673.414/0001-14.

“Cessao de Créditos”

A cesséao dos Créditos Imobiliarios formalizada por meio da celebragao do
Contrato de Cessédo e de cada Termo de Adesdo e/ou Termo de
Substituicdo.

“CETIP21” Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“CF” A cessao fiduciaria sobre os Direitos Creditérios, nos termos do Contrato
de Cessao e do Contrato de CF.

“CNPJ” O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda.

“Coédigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

Significa o Codigo de Ofertas Publicas, publicado pela ANBIMA e em vigor
desde 1° de fevereiro de 2024.

“Cédigo ANBIMA”:

Significa o Cdédigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Praticas para
Estruturagdo, Coordenacao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios, vigente
na presente data.

“Cédigo Civil”

A Lein.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo da Operagao”

E o codigo unico de identificagdo da Operagdo que consta de todos os
Documentos da Operacdo. Para os fins deste instrumento o Cédigo da
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Operagao é “CRI_94E01S”.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lein.° 13.105, de 16 de margo de 2015.

“Compromisso de
Investimento”

Cada Instrumento Particular de Compromisso de Investimento e Outras
Avencas dos Certificados de Recebiveis Imobiliérios, em Classe Unica, da
942 Emissdo, em Série Unica, da Companhia Provincia de Securitizagdo
celebrado entre a Emissora e os Titulares dos CRI, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 18 da Resolugdo CVM 60, e do paragrafo 6° do artigo
22 da Lei 14.430.

“Condig¢oes Precedentes”

As condigbes precedentes que devem ser integral e cumulativamente
cumpridas para que assim ocorra o pagamento do Preco da Cessao Inicial,
na forma do Contrato de Cessao e deste instrumento. Essas condi¢des
estdo devidamente identificadas, para cada Liberacdo, no Anexo
“Condicdes Precedentes” deste instrumento.

“Conta Centralizadora”

A conta corrente n.° 99835-4, agéncia n.° 6327, do Banco Itau Unibanco
S.A. (banco n.° 341), de titularidade da Securitizadora, em beneficio do
Patriménio Separado.

“Conta do Cedente”

A conta corrente n.° 1776-0, agéncia n.° 3389-8, do Banco Bradesco
(banco n.° 237).

“Contrato de Cessao”

O Instrumento Particular de Cessdo de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas, celebrado entre o Cedente, enquanto cedente, a Securitizadora,
enquanto cessionaria e os Garantidores, por meio do qual o Cedente cede
os Créditos Imobiliarios para a Securitizadora.

“Contrato de CF”

O Instrumento Particular de Cesséao Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencgas, celebrado pelo(s) Garantidor(es) CF, na
qualidade de fiduciante(s), e pela Securitizadora, na qualidade de
fiduciaria, por meio do qual é constituida a CF.

“Contrato de Medig¢ao”

O instrumento de contratagdo do Agente de Medigao a ser celebrado pelo
referido agente, na qualidade de contratado, pela Securitizadora, na
qualidade de contratante, e pelo Cedente, na qualidade de interveniente,
por meio do qual as obrigagcdes do Agente de Medicao sao estabelecidas.

“Contrato de
Monitoramento”

O instrumento de contratacdo do Agente de Monitoramento, celebrado pelo
referido agente, na qualidade de contratado, pela Securitizadora, na
qualidade de contratante, e pelo Cedente, na qualidade de interveniente,
por meio do qual as obrigacbes do Agente de Monitoramento sao
estabelecidas.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:
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(i) Contrato de Cessédo, para os fins da Fianga, Fundos e
Sobregarantia;
(ii) Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios), para os

fins da Alienagao Fiduciaria; e

(iii) Contrato de CF e Escrituras de Venda e Compra (Direitos
Creditérios), para fins da CF.

“Controlada”

Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica, juridica
ou fundo de investimento.

“Controladora”

Qualquer pessoa fisica, juridica ou fundo de investimento que detenha o
Controle de determinada sociedade.

“Controle”

O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicdo de
“controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404, e de acordo com a
regulamentacéo aplicavel emitida pela CVM.

“Coordenador Lider”

Foi dispensada a contratacdo de um coordenador lider para essa Oferta,
conforme artigo 43 da Resolugdo CVM 60, de 23 de dezembro de 2021,
ficando a titulo da Securitizadora a distribuicdo dos CRI.

“CPF”

O Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas.

“Créditos Imobiliarios
(Razao de Garantia)”

Sao os Créditos Imobiliarios decorrentes de Escrituras de Venda e Compra
(Créditos Imobiliarios) que preenchem os requisitos previstos na Clausula
“Créditos Imobiliarios (Razdo de Garantia)” do Contrato de Cesséao e,
portanto, devem ser considerados para fins de calculo da Razao de
Garantia.

“Créditos Imobiliarios
Inadimplidos”

Sao os Créditos Imobiliarios inadimplidos, pelos respectivos Devedores
(Créditos Imobiliarios), por periodo superior a 90 (noventa) dias corridos,
0s quais podem ser substituidos por Direitos Creditérios Elegiveis, de
acordo com o procedimento de Substituicdo de Créditos Imobiliarios.

“Créditos Imobiliarios”

Sao todos e quaisquer direitos creditérios oriundos da comercializagéo de
uma Unidade (Créditos Imobiliarios) e que sejam pagos ou devidos apds
a Data de Cessao, o que compreende:

(i) o direito de recebimento da totalidade do prego de aquisi¢cao
da respectiva Unidade (Créditos Imobiliarios), incluindo
valores pagos ou devidos a titulo de entrada, sinal e/ou
principal pelo respectivo adquirente da Unidade (Créditos
Imobiliarios), na forma e prazos estabelecidos na Escritura de
Venda e Compra (Créditos Imobiliarios) e atualizados
monetariamente pela variagdo acumulada do indice previsto
na Escritura de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios), na
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periodicidade ali estabelecida, excluidos os valores pagos
previamente a Data de Cesséo; e

(ii) todos e quaisquer outros direitos creditérios e obrigagdes
devidos, a partir da Data de Cesséo, pelo Devedor (Créditos
Imobiliarios), por forca da Escritura de Venda e Compra
(Créditos Imobiliarios), incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, quando aplicaveis, tais como Encargos
Moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, prémios,
seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Venda
e Compra (Créditos Imobiliarios), e excluindo qualquer
comissao de venda.

“CRI em Circulagao”

Todos os CRI em circulagao, excluidos aqueles que sejam detidos por:
(i) Securitizadora, Cedente e/ou qualquer Garantidor;

(ii) Qualquer Controladora (direta e/ou indireta) da Securitizadora, do
Cedente, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva Afiliada e/ou
Pessoa Ligada (bem como respectivos conjuges);

(iii) Qualquer Controlada ou coligada (direta ou indireta) da
Securitizadora, do Cedente e/ou de qualquer Garantidor da
Securitizadora, do Cedente, de qualquer Garantidor e/ou de
respectiva Afiliada e/ou Pessoa Ligada (bem como respectivos
cbnjuges);

(iv) Diretores ou conselheiros da Securitizadora, do Cedente, de
qualquer Garantidor e/ou de qualquer respectiva Afiliada e/ou
Pessoa Ligada (bem como respectivos cOnjuges); e/ou

(v) Funcionario(s) (e respectivo(s) cénjuge(s)) da Securitizadora, do
Cedente, de qualquer Garantidor e/ou de respectiva Afiliada e/ou
Pessoa Ligada (bem como respectivos conjuges).

“CRI”

Os certificados de recebiveis imobiliarios da série Unica da 94 Emisséo,
em Classe Unica, da Securitizadora.

“Cronograma de Obras”

O cronograma fisico e financeiro que estabelece a previsdo de evolugao
das obras do Empreendimento, conforme estipulado no Anexo
“Cronograma de Obras” do Contrato de Cessao.

“Cronograma de

O cronograma de pagamento estipulado no Anexo “Cronograma de

Pagamentos” Pagamentos”, que estabelece cada uma das Datas de Pagamento.
“‘CVM’ A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Cessao”

E, com relagéo (i) s Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios)
celebradas até a presente data, o dia 24 de fevereiro de 2025, e (ii) as
Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios) posteriormente
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incluidas no Contrato de Cess&o, seja por Substituicdo de Créditos
Imobiliarios ou adicdo de Créditos Imobiliarios, as datas indicadas nos
respectivos Termos de Adesao e/ou Termos de Substituigédo.

“Data de CF”

E, com relagao (i) as Escrituras de Venda e Compra (Direitos Creditérios)
a serem celebradas, as respectivas datas de celebragao; e (ii) as Escrituras
de Venda e Compra (Direitos Creditorios) posteriormente incluidas no
Contrato de CF, como consequéncia de Substituicdo de Créditos
Imobiliarios, as datas indicadas nos respectivos Termos de Substituicao.

“Data de Emissao”

A data de emissdo dos CRI, conforme prevista no Capitulo “Caracteristicas
dos CRI".

“Data de Entrega”

A data prevista para entrega das obras do Empreendimento, qual seja,
julho de 2026.

“Data de Pagamento”

Cada data de pagamento de amortizagdo programada dos CRI e/ou de
pagamento de Remuneragao, conforme estipuladas no Cronograma de
Pagamentos.

“Data de Vencimento”

A data de vencimento dos CRI, qual seja, a ultima Data de Pagamento
prevista no Cronograma de Pagamentos, ressalvadas as hipéteses de
resgate antecipado dos CRI.

“Data de Verificagao”

Sera sempre 5 (cinco) Dias Uteis antes de cada Data de Pagamento.

“Data Limite de Vinculag¢ao”

A data correspondente apds o decurso do prazo de até 6 (seis) meses da
Data de Emissao dos CRI.

“Data(s) de Integralizagao”

Qualquer data em que ocorrer uma Integralizacdo (CRI).

“Desembolso”

Qualquer disponibilizagdo de recursos do Fundo de Obras ao Cedente,
observados os termos e condigbes do Contrato de Cesséo, refletidas na
Clausula “Fundo de Obras” do deste instrumento.

“Despesas da Operacgao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:

(i) Despesas Iniciais;

(ii) Despesas Recorrentes;

(iii) Despesas Extraordinarias; e

(iv) Despesas do Patriménio Separado.

“Despesas do Patriménio
Separado”

As despesas do Patrimbnio Separado identificadas no Anexo “Despesas
da Operacéo”.

“Despesas Extraordinarias”

Sao quaisquer despesas eventualmente necessarias para manutencgao da
Operagao, as quais sao classificadas como “Despesas Extraordinarias” no
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Anexo “Despesas da Operacédo”.

“Despesas Iniciais”

As despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operacéo, as
quais sao classificadas como “Despesas Iniciais” no Anexo “Despesas da
Operacao’.

“Despesas Recorrentes”

As despesas recorrentes necessarias para manutencao da Operagao, as
quais sdo classificadas como “Despesas Recorrentes” no Anexo
“Despesas da Operacéo”.

“Devedor(es)”

Sao, quando mencionados em conjunto:
(i Devedores (Créditos Imobiliarios); e

(ii) Devedores (Direitos Creditorios).

“Devedores (Créditos
Imobiliarios)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que tenha a obrigag&o de pagamento
dos Créditos Imobiliarios, nos termos da respectiva Escritura de Venda e
Compra (Créditos Imobiliarios). Essas pessoas estdo devidamente
identificadas no Contrato de Cessao.

“Devedores (Direitos
Creditérios)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que tenha a obrigagdo de pagamento
dos Direitos Creditérios, nos termos da respectiva Escritura de Venda e
Compra (Direitos Creditoérios).

“Dia(s) Util(eis)”

Significa (i) com relagéo a qualquer pagamento realizado por meio da B3,
qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;
e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento que ndo seja realizado por
meio da B3, bem como com relagcdo a outras obrigagdes previstas neste
instrumento, qualquer dia no qual haja expediente bancario na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo.

“Direitos Creditdrios
Elegiveis”

Sao os Direitos Creditérios que atendem, na data de analise, aos seguintes
critérios de elegibilidade, de forma cumulativa, os quais podem ser
utilizados para reforgo de Sobregarantia e/ou Substituicdo de Créditos
Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operagao:

(i) Os respectivos recebiveis estejam totalmente livres e
desembaracgados;
(ii) Tenha sido realizada a lavratura das respectivas Escrituras de

Venda e Compra (Direitos Creditérios); e

(iii) Tenha sido realizada a emissao e averbacgéo das respectivas
CClI nas devidas matriculas, e o respectivo depdsito na B3.

“Direitos Creditorios”

Sao todos e quaisquer direitos creditorios, presentes e futuros, oriundos da
comercializagdo de uma Unidade (Direitos Creditorios) e que sejam pagos
ou devidos apds a Data de CF, o que compreende:
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o direito de recebimento da totalidade do preco de aquisicao
da respectiva Unidade (Direitos Creditérios), incluindo valores
pagos ou devidos a titulo de entrada, sinal e/ou principal pelo
respectivo adquirente da Unidade (Direitos Creditérios), nos
termos previstos nas Escrituras de Venda e Compra (Direitos
Creditérios), a serem depositados na Conta Centralizadora, na
forma e prazos estabelecidos nos referidos instrumentos,
excluidos os valores pagos previamente a Data de CF; e

todos e quaisquer outros direitos creditérios previstos nas
referidas Escrituras de Venda e Compra (Direitos Creditérios)
pagos ou devidos a partir da Data de CF, como acessoérios,
encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagbes,
prémios, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos nos referidos
instrumentos, incluindo eventuais valores decorrentes da
excussao das respectivas Alienag¢des Fiduciarias.

“Documentos
Comprobatoérios”

Serdo todos e quaisquer documentos que evidenciem a valida e eficaz
constituicdo dos respectivos Créditos Imobiliarios e Direitos Creditorios,
conforme aplicavel, tais como, mas ndo apenas, as Escrituras de Venda e

Compra.

“Documentos da Operagao”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(xiii)

Atos Societarios;

Contrato de Cesséo;

Termos de Adesao;

Termos de Substituicao;

Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios);
Contrato de CF;

Termo de Securitizagao;

Boletins de Subscricao;

Compromisso(s) de Investimento;

Anuncio de Inicio e Anuncio de Encerramento;
Sumario de Securitizagao;

Quaisquer documentos celebrados no dmbito da oferta dos
CRI, conforme exigidos pela CVM e pela regulamentacéo
aplicavel; e

Quaisquer aditamentos aos documentos acima mencionados.

Todos os Documentos da Operagao sao devidamente identificados com o
Caddigo da Operacgéo.

20

.EEM,!§££S? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

“Emissao”

E a presente emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

“Empreendimento”

O empreendimento imobiliario desenvolvido pelo Cedente no(s) Imével(is).

“Encargos Moratérios”

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos
CRI, de forma imediata e independentemente de qualquer notificagado, pelo
periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidagao
da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo
da Remuneragao: (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracao, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa
de 2% (dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

“Escriturador dos CRI”

Significa o Itau Corretora de Valores S.A., institui¢cdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.° 3500, 3° andar (parte), Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n.° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituragdo dos
CRI.

“Escrituras de Venda e
Compra (Créditos
Imobiliarios)”

E todo e qualquer instrumento firmado entre a Swiss Park e os respectivos
Devedores (Créditos Imobiliarios), tendo por objeto a compra e venda de
uma determinada Unidade (Créditos Imobiliarios), incluindo mas nao
apenas eventuais propostas de compra e venda celebradas em relagao a
uma Unidade (Créditos Imobiliarios), bem como cada uma das Escrituras
de Venda e Compra de Terreno Urbano com Alienagdo Fiduciaria e
Emissédo de Cédula de Crédito Imobiliario, firmadas entre a Swiss Park e
os respectivos Devedores (Créditos Imobiliarios), tendo por objeto a
compra e venda das referidas Unidades (Créditos Imobiliarios). As
Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios) estao identificadas
no Contrato de Cessédo, o qual sera atualizado periodicamente conforme
sejam celebrados Termos de Ades&o e/ou Termos de Substituicdo, de
acordo com o previsto no Contrato de Cessao e refletido na Clausula
“Procedimento de Adic&o e/ou Substituicdo” deste instrumento.

“Escrituras de Venda e
Compra (Direitos
Creditorios)”

E todo e qualquer instrumento firmado (ou a ser firmado) entre a Swiss
Park e os respectivos Devedores (Direitos Creditorios) no periodo entre a
data celebragdo do Contrato de CF e a data de quitacéo da totalidade das
Obrigagbes Garantidas, tendo por objeto a compra e venda de uma
determinada Unidade (Direitos Creditérios), incluindo mas nao apenas
eventuais propostas de compra e venda celebradas em relagdo a uma
Unidade (Direitos Creditérios), bem como cada uma das Escrituras de
Venda e Compra de Terreno Urbano com Alienagao Fiduciaria e Emissao
de Cédula de Crédito Imobilirio, firmadas (ou a serem firmadas), no
periodo mencionado, entre a Swiss Park e os respectivos Devedores
(Direitos Creditérios), tendo por objeto a compra e venda das referidas
Unidades (Direitos Creditérios). As Escrituras de Venda e Compra (Direitos
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Creditérios) serao identificadas no Contrato de CF, o qual sera atualizado
periodicamente, conforme a celebracao de Escrituras de Venda e Compra
(Direitos Creditérios), de Termos de Adesdo e/ou de Termos de
Substituicdo, de acordo com o previsto nas Clausulas “Procedimento de
Adicdo e/ou Substituicdo” e “Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditorios”
deste instrumento, bem como no Contrato de Cessao e no Contrato de CF.

“Escrituras de Venda e Sao, quando mencionadas em conjunto:
Compra 0] Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios); e

(ii) Escrituras de Venda e Compra (Direitos Creditérios).
“Eventos de Recompra Sao os eventos definidos no Contrato de Cesséo e refletidos na Clausula
Compulséria” “‘Recompra Compulséria” deste instrumento, cuja ocorréncia podera

implicar a Recompra Compulsdria dos Créditos Imobiliarios.

“Fiadores” E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Fianca, conforme
previstos no Contrato de Cessao.

“Fianga” A garantia fidejussoria prestada pelos Fiadores para assegurar o
cumprimento das Obrigagbes Garantidas, nos termos do Contrato de
Cesséo.

“Fundo de Obras” O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora, do qual serdo

disponibilizados ao Cedente os recursos de Desembolsos destinados ao
desenvolvimento do Empreendimento durante a fase de obras do
Empreendimento. As regras de constituicdo e utilizacdo aplicaveis séo
aquelas previstas no Contrato de Cesséo.

“Fundo de Reserva” O fundo a ser constituido e mantido na Conta Centralizadora para fazer
frente a eventuais inadimpléncias pecuniarias do Cedente e/ou dos
Garantidores durante a vigéncia da Operagao. As regras de constituicao e
utilizagdo aplicaveis sdo aquelas previstas no Contrato de Cessdo e
refletidas na Clausula “Fundo de Reserva” deste instrumento.

“Fundos” Quando denominados em conjunto, o Fundo de Reserva e o Fundo de
Obras.
“Garantias” E qualquer garantia (fidejusséria e/ou fiduciaria) da Operac&o, constituida

para assegurar o pagamento das Obrigacées Garantidas. Para os fins
deste instrumento, a(s) Garantia(s) é(s&o):
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(v) Os Fundos.

“Garantidores”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua uma Garantia, na
qualidade de garantidor. Para os fins deste instrumento, essas pessoas
sao:

0] Fiadores;
(ii) Garantidor CF; e

(iii) Cedente, para os fins dos Fundos e da Sobregarantia.

“Imovel(is)”

O imovel localizado na Avenida Mirage, n.° 350, objeto da matricula n.°
97.942 do Oficial de Registro de Iméveis da 22 Circunscricdo, Comarca de
Anapolis, Estado de Goias.

“Instituicao Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
instituicao financeira com filial na Avenida das Nagdes Unidas, n.° 12.901,
11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes
Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, Sao Paulo, SP, inscrita no
CNPJ sob o n.° 36.113.876/0004-34.

“Integralizagao”

A integralizagdo dos CRI, pelos Titulares dos CRI, que podera ocorrer em
uma ou mais datas, de acordo com o disposto neste instrumento.

“Investidores Profissionais”

Sao aqueles definidos no artigo 11 da Resolugao CVM 30:

(i) Instituicdes financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar
pelo Banco Central do Brasil;

(ii) Companhias seguradoras e sociedades de capitalizacao;
(i)  Entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar;

(iv) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigédo de
“investidor profissional” mediante termo proprio, de acordo com o
anexo A da Resolugéo CVM 30;

(v) Fundos de investimento;

(vi)  Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por
administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela
CVM;

(vii) Agentes autbnomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios autorizados pela
CVM, em relagéo a seus recursos proprios; e

(viii) Investidores nao residentes.

“Investidores Qualificados”

Sao assim entendidos nos termos do artigo 12 da Resolugédo CVM 30:
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(i) Investidores Profissionais;

(ii) Pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) e que, adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor qualificado mediante termo préprio, de acordo com o
anexo B da Resolugdo CVM 30;

(i)  As pessoas naturais que tenham sido aprovadas em exames de
qualificagao técnica ou possuam certificagdes aprovadas pela CVM
como requisitos para o registro de agentes autbnomos de
investimento, administradores de carteira, analistas e consultores
de valores mobiliarios, em relagdo a seus recursos proprios; e

(iv)  Clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida por um
ou mais cotistas, que sejam investidores qualificados.

“Investimentos Permitidos”

Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a titulo de Fundos ou
qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito da Operacéo,
poderdo ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificagédo de baixo risco e liquidez diaria, do Banco Itau Unibanco S.A,
tais como: (i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com
liquidez diaria, que tenham seu patrimdnio representado por titulos ou
ativos financeiros de renda fixa, pré-fixados ou pés-fixados, emitidos pelo
Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de depdsito bancario
com liquidez diaria ou operagbes compromissadas com liquidez diaria; ou
(iii) titulos publicos federais de emisséo do Tesouro Nacional e/ou BACEN,
observada a regulamentacao aplicavel.

“IPCA”

O indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Juros Remuneratorios”

Os juros remuneratdrios descritos no Capitulo “Caracteristicas dos CRI”.

“Liberacao Inicial”

A Liberacido de recursos existentes na Conta Centralizadora, conforme
prevista no Contrato de Cessdo, a ser realizada uma unica vez, no
montante de R$ 1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais).

“Liberacao(oes)
Subsequentes”

Os Desembolsos e qualquer outra disponibilizagdo de recursos de
Integralizagdo ao Cedente realizada apds a Liberagéo Inicial.

“Liberacao(oes)”

Qualquer disponibilizagdo de recursos de Integralizagdo ao Cedente,
incluindo a Liberagao Inicial e as Liberagées Subsequentes.

“Legislagao Anticorrupgéo e
Antilavagem de Dinheiro”

Sao, quando mencionados em conjunto, as Leis n.° 12.846, de 1° de agosto
de 2013, n.° 9.613, de 3 de margo de 1998, n.° 8.666, de 21 de junho de
1993, n.° 8.429, de 2 de junho de 1992, n.° 8.137, de 27 de dezembro de
1990; n.° 7.492, de 16 de junho de 1986, e n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, o Decreto n.° 5.687, de 31 de janeiro de 2006, o Decreto n.° 11.129,
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de 11 de julho de 2022, o Cddigo Penal, as Portarias e instrugdes
normativas expedidas pela Controladoria Geral da Unido, a Lei de Praticas
de Corrupg¢ao no Exterior (Foreign Corrupt Practices Act) dos Estados
Unidos da América, de 1977, a Lei Anticorrup¢do do Reino Unido (United
Kingdom Bribery Act), de 2010 e a Convengdo Anticorrup¢cdo da
Organizacgéo para a Cooperagdo e Desenvolvimento Econémico — OCDE
(Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions), de 1997.

“Legislacao
Socioambiental”

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em vigor,
relativa a saude e seguranga ocupacional, inclusive no que se refere a
inexisténcia de trabalho infantil, trabalho analogo a de escravo, e
prostituigado, incluindo legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente e Resolugbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente —
CONAMA, além da legislagcao, regulamentagao, e demais regras definidas
pelos 6rgaos ambientais das jurisdicdes em que a Parte atue.

“Lei 14.430” A Lein.° 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Lei 6.404” Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lei 9.514” A Lein.° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lei 11.101” A Lein.° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005.

“MDA” Significa o0 MDA — Moddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de

distribuicdo primaria de titulos e valores mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo”

O valor minimo a ser subscrito e integralizado na Oferta, qual seja,
R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais).

“Multa Indenizatéria”

A multa indenizatéria, a titulo de indenizagdo na forma dos artigos 408 a
416 do Cddigo Civil, referente ao Crédito Imobiliario afetado, que sera
equivalente ao valor do saldo devedor do Crédito Imobiliario, conforme o
disposto no Contrato de Cesséo, refletido na Clausula “Multa Indenizatéria”
deste instrumento.

“Novos Créditos
Imobiliarios”

Os Direitos Creditérios Elegiveis que, eventualmente, sejam cedidos por
meio de Termos de Adesao e/ou Termos de Substituicao.

“Obrigagdes Garantidas”

Sa0, quando mencionadas em conjunto:

(i) Todas as obrigagbes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pelo
Devedor (Créditos Imobiliarios) por forca da respectiva
Escritura de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios), do
Contrato de Cesséo, dos Termos de Adesdo, Termos de
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(iif)

(iv)

Substituicdo, e suas posteriores alteracbes e, ainda, as
obrigacdes assumidas pelo Devedor (Créditos Imobiliarios)
nos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel, o
que inclui o pagamento de todos os Créditos Imobiliarios e
respectivos acessorios, bem como de todas as despesas e
custos com a eventual excussado das respectivas garantias
incluindo, mas nao se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias,
além de tributos, e ainda as Despesas da Operacao;

Obrigagbes pecuniarias, presentes e futuras, principais e
acessorias previstas no Termo de Securitizagdo, incluindo
incidéncia de tributos, além das despesas de contratagédo dos
prestadores de servigos da Operagao, além das despesas de
cobranga e de intimagao, conforme aplicavel;

Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelos Titulares dos CRI, em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a salvaguarda de seus direitos no ambito dos
Créditos Imobiliarios; e

Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer
outro montante devido e n&o pago, relacionado aos Créditos
Imobiliarios e/ou as Garantias.

“Oferta”

A oferta publica de distribuicao dos CRI realizada nos termos da Resolugéo
CVM 160, a qual (i) é destinada a Investidores Profissionais; (ii) sera
intermediada pela Securitizadora; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da
CVM e seu registro sera obtido de forma automatica, nos termos da
Resolugao da CVM 160.

“Onus” e o verbo correlato
“Onerar”

E, para os fins deste instrumento:

(i)

(if)
(iif)

Qualquer garantia (real ou fidejusséria), cessao ou alienagao
fiduciaria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculagéo de bens, direitos
e opgdes, assungao de compromisso, concessao de privilégio,
preferéncia ou prioridade, inclusive a promessa de realizar tais
atos;

Qualquer outro 6nus, real ou ndo, gravame; ou

Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
o mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e quando
realizados no admbito de jurisdicdes internacionais e/ou com
relagcéo a ativos localizados no exterior.

“Operagao”

A presente operagao estruturada, realizada por meio de securitizagdo de
recebiveis imobiliarios, que envolve a emissdo dos CRI aos quais os
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Créditos Imobiliarios serdo vinculados como lastro, a constituicdo das
Garantias e a captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condi¢cdes constantes neste instrumento e
dos demais Documentos da Operacao.

“Parte Relacionada”

E, com relacdo a:
0] Uma pessoa juridica, qualquer outra pessoa que:
(a) Detenha seu Controle;
(b)  Seja por ela Controlada;
(c) Esteja sob Controle comum; e/ou
(

d) Seja com ela coligada;

(ii) Determinada pessoa natural: os familiares até segundo grau;
e/ou
(iii) Determinada pessoa juridica: fundos de investimento

exclusivo, ou entidade fechada de previdéncia complementar
por ela patrocinada.

“Partes”

As partes signatarias do presente instrumento.

“Patrimonio Separado”

O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora, por
meio da instituicdo de regime fiduciario, nos termos da Lei 14.430, o qual
sera composto pelos seguintes bens e direitos:

i) Créditos Imobiliarios;
i) CCl;

(
(
(iii) Garantia(s);
(iv) Conta Centralizadora;
(

V) Quaisquer valores existentes na conta mencionada no item
anterior, incluindo valores dos Fundos; e

(vi) Rendimentos  liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos.

“Periodo de Capitalizagao”

O primeiro periodo de capitalizacdo sera compreendido entre a primeira
Data de Integralizagao dos CRI (inclusive), e a respectiva primeira Data de
Pagamento de Juros Remuneratérios (exclusive). Os demais periodos de
capitalizagao serao compreendidos entre a Data de Pagamento de Juros
Remuneratérios, amortizagao ou incorporagéo de juros, se houver, o que
ocorrer por Uultimo, e a préxima Data de Pagamento de Juros
Remuneratérios. Os periodos se sucedem sem solugédo de continuidade
até a Data de Vencimento.

“Pessoas Vinculadas”

Sao0, nos termos da Resolugdo CVM n.° 173, de 29 de novembro de 2022
e da Resolugdo CVM 60, os controladores pessoa fisica ou juridica, diretos
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ou indiretos, ou administradores do Cedente, bem como seus cdnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o
2° (segundo) grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente
e, quando atuando na emissdo ou distribuicdo, as demais pessoas
consideradas vinculadas na regulamentagdo da CVM que dispde sobre
normas e procedimentos a serem observados nas operagdes realizadas
com valores mobiliarios em mercados regulamentados.

13 PMT”

A parcela de pagamento de amortizagdo programada e remuneragao dos
CRI, na respectiva data de pagamento, conforme prevista neste Termo de
Securitizagao.

“Preg¢o da Cessédo dos
Novos Créditos
Imobiliarios”

O valor devido pela Securitizadora ao Cedente em contraprestagdo a
cessao dos Novos Créditos Imobiliarios, no dmbito de cada Termo de
Adeséo (Lastro).

“Prego da Cessao Inicial”

O valor de R$ 22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais).

“Preg¢o da Cesséo Total”

O valor devido pela Securitizadora ao Cedente em contraprestagdo a
cessdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios, no ambito do Contrato de
Cessao e de cada Termo de Adeséo (Lastro), o qual correspondera a soma
de cada Preco da Cessdo dos Novos Créditos Imobiliarios indicado nos
Termos de Adeséo (Lastro) celebrados, ao Prego da Cessao Inicial, e sera
pago nos termos da Clausula “Pagamento do Preco da Cessao” constante
no Contrato de Cessao e de cada Termo de Adeséo (Lastro), com recursos
oriundos da Integralizagdo dos CRI pelos Titulares dos CRI.

“Prec¢o de Integralizagao”

Na primeira Data de Integralizagédo (CRI), os CRI serdo integralizadas pelo
Valor Nominal Unitario, e nas Datas de Integralizagdo (CRI) subsequentes,
os CRI serao integralizadas pelo Valor Nominal Unitario acrescido da
respectiva Remuneragéo, calculada pro rata temporis, desde a primeira
Data de Integralizagdo ou desde a ultima Data de Pagamento, até a
respectiva Data de Integralizacao.

“Prémio de Juros”

O montante em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento) de cada valor a ser integralizado, o qual sera pago por meio do
sistema da B3, nos termos do Anexo “Despesas da Operacéo”.

“Prémio de Pagamento
Antecipado”

O prémio a ser pago pelo Cedente em caso de Recompra Facultativa total,
a titulo de break funding fee, o qual sera calculado sobre o montante
efetivamente resgatado, e pago por meio da B3, a ser calculado na forma
do Anexo “Férmulas” deste instrumento.

“Procedimento de
Verificagao”

O procedimento de verificagao a ser realizado, a partir de 15 de marco de
2025, pela Securitizadora, em conjunto com o Agente de Monitoramento,
para verificagdo do recebimento dos recursos oriundos dos Créditos
Imobiliarios e do Direitos Creditorios, bem como calculo da Razao de
Garantia, e a identificacdo dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos e dos

28

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.

Q

egistro

de Iméueis do Brasil




Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Direitos Creditdrios Elegiveis.

“Razao de Garantia Minima”

O percentual de 165% (cento e sessenta e cinco por cento) equivalente a
Razao de Garantia minima a ser mantida.

“Razao de Garantia”

A razdo entre: (i) o valor presente dos Créditos Imobiliarios (Raz&o de
Garantia) com taxa de 12,00% (doze por cento) ao ano e (ii) o saldo
devedor dos CRI, e cujas regras, percentuais e férmula de calculo
aplicaveis estao estipuladas no Anexo “Férmulas”.

“Recompra Compulsoria”

A obrigacdo de recompra compulsoéria dos Créditos Imobiliarios atribuida
ao Cedente nas hipéteses de Eventos de Recompra Compulséria, nos
termos do Contrato de Cesséo, conforme refletido na Clausula “Recompra
Compulséria” deste instrumento.

“Recompra Facultativa”

A faculdade de recompra da totalidade dos Créditos Imobiliarios atribuida
ao Cedente, nos termos do Contrato de Cessédo, conforme refletido na
Clausula “Recompra Facultativa Total” deste instrumento.

“Recursos Restituiveis”

O montante recebido na Conta Centralizadora, oriundo de Créditos
Imobiliarios ou Direitos Creditorios pagos em determinado més, e calculado
conforme disposto no Anexo “Férmulas”, que, uma vez descontados os
valores previstos na Cascata de Pagamentos, conforme aplicavel, sera
devolvido ao Cedente.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora sobre os Créditos
Imobiliarios, sobre as Garantias, sobre a Conta Centralizadora, e quaisquer
valores que venham a ser depositados nessas contas, nos termos da Lei
14.430 e deste instrumento.

“Regras e Procedimentos
ANBIMA de Ofertas
Publicas”

Sao as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas”, publicadas pela
ANBIMA, de 15 de julho de 2024, em vigor.

“Relatério de Medigao”

O relatério de medicdo de evolugédo das obras do Empreendimento, bem
como de custos financeiros incorridos e efetivamente empregados nas
referidas obras, elaborado mensalmente pelo Agente de Medigéo, para o
Empreendimento.

“Relatorio de
Monitoramento”

O relatdrio elaborado pelo Agente de Monitoramento para entrega a
Securitizadora até o 5° (quinto) Dia Util de cada més, com as analises e
conciliagdes acerca das Escrituras de Venda e Compra, Razado de
Garantia, a identificacdo dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos e dos
Direitos Creditérios Elegiveis, e demais informagdes previstas no Contrato
de Cesséo.

“Remuneragao”

A remuneragéo a que fardo jus os CRI, calculada nos termos da Clausula
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Remuneracao”.

“Representantes”

As sociedades integrantes do grupo econémico de uma sociedade, bem
como respectivos socios, acionistas, quotistas, conselheiros, diretores,
procuradores, funcionarios, e quaisquer terceiros, incluindo assessores ou
prestadores de servigo agindo em seus respectivos beneficios.

“Resolucdo CMN 5.118”

A Resolugao do Conselho Monetario Nacional n.° 5.118, de 1° de fevereiro
de 2024.

“Resolugdo CVM 160”

A Resolugao da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022.

“Resolug¢do CVM 17”

A Resolugao da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Resolugdo CVM 194”

A Resolugao da CVM n.° 194, de 17 de novembro de 2023.

“Resolug¢do CVM 30”

A Resolugao da CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolug¢do CVM 60”

A Resolugao da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Retengodes” Sao, os valores necessarios para (i) pagamento das Despesas Iniciais;
(ii) constituicdo dos Fundos, os quais serdo descontados, por conta e
ordem do Cedente, do Preco da Cesséo Inicial.

“RGI” Cartério de Registro de Iméveis

“RTD” Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos

“Securitizadora”,
“Emissora” ou
“Cessionaria”

A Provincia.

“Sobregarantia” ou
“Overcollateral”

O percentual dos Créditos Imobiliarios e dos Novos Créditos Imobiliarios
cedidos a Securitizadora, por meio do Contrato de Cesséao, que sobejarem
do montante necessario para o cumprimento integral das obrigacdes
pecuniarias referentes aos CRI, conforme estipulado no Contrato de
Cesséo.

“Substituicao de Créditos
Imobiliarios”

A possibilidade de substituicdo de Créditos Imobiliarios, prevista no
Contrato de Cessao, conforme descrita na Clausula “Substituicdo de
Créditos Imobiliarios” deste instrumento.

“Sumario de Securitizagao”

Documento que contém informacgdes sobre a Oferta e os CRI, nos termos
do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas, referentes ao Codigo ANBIMA.

“Taxa DI”

A variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma
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percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3, por meio do informativo diario
disponivel na pagina na internet (http://www.b3.com.br).

“Termo de Securitizagao”

O presente instrumento.

“Termos de Adesao”

Sao, quando mencionados em conjunto:
0] Termos de Adeséo (Lastro); e

(ii) Termos de Adeséo (Sobregarantia).

“Termos de Adesao
(Lastro)”

Cada Termo de Adeséo ao Instrumento Particular de Cessao de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas que vier a ser celebrado, conforme o modelo
disposto no Anexo “Modelo do Termo de Adeséo (Lastro)” do Contrato de
Cesséo, por meio do qual o Cedente inclui Novos Créditos Imobiliarios no
Contrato de Cessdo, mediante o pagamento do respectivo Preco da
Cesséao dos Novos Créditos Imobiliarios, nos termos da Clausula 2.11.1.

“Termos de Adesao
(Sobregarantia)”

Cada Termo de Adeséo ao Instrumento Particular de Cesséo de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas que vier a ser celebrado, conforme o modelo
disposto no Anexo “Modelo do Termo de Adesdo (Sobregarantia)” do
Contrato de Cesséao, por meio do qual o Cedente inclui Novos Créditos
Imobiliarios no Contrato de Cessdo, sem movimentacao financeira, nos
termos da Clausula 2.11.2.

“Termos de Substituicao”

Cada termo que vier a ser celebrado, conforme modelo constante no
Contrato de Cesséao, por meio do qual o Cedente substitui determinados
Créditos Imobiliarios por Novos Créditos Imobiliarios.

“Titulares dos CRI” ou
“Investidores”

Significa os investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no
ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de
CRI, nos termos do Termo de Securitizacao.

“Unidades (Créditos
Imobiliarios)”

Sao as futuras unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram
comercializadas pelo Cedente por meio das respectivas Escrituras de
Venda e Compra (Créditos Imobiliarios), conforme descritas e
caracterizadas no Contrato de Cesséo.

“Unidades (Direitos
Creditérios)”

Sao as futuras unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram
ou serao comercializadas por meio das respectivas Escrituras de Venda e
Compra (Direitos Creditérios). Esta definicdo engloba todas as unidades
do Empreendimento e correspondentes ao(s) Imovel(is) que: (i) estdo
atualmente disponiveis para comercializagdo (i.e. estoque), conforme
identificadas no Contrato de CF; (ii) ja foram comercializadas e ndo sao
Unidades (Créditos Imobiliarios), conforme identificadas no Contrato de
CF; ou (ii) que venham a integrar o estoque apés distrato de uma Escritura
de Venda e Compra ja celebrada e vigente.

31

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.

ro
asil

egis

X



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

“Unidades”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Unidades (Créditos Imobiliarios); e

(ii) Unidades (Direitos Creditorios).

“Valor da Emissao”

O valor total dos CRI emitidos, na Data de Emissdo, qual seja,
R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

“Valor das Despesas
Iniciais”

O valor de todas as Despesas Iniciais somadas, conforme indicado no
Anexo “Despesas da Operacéo”.

“Valor de Recompra”

O valor correspondente ao saldo devedor dos Créditos Imobiliarios objeto
de Recompra Compulséria ou de Recompra Facultativa, conforme o caso,
acrescido do Prémio de Pagamento Antecipado no caso de Recompra
Facultativa total, que sera aplicavel unica e exclusivamente nas hipéteses
expressamente estabelecidas no Contrato de Cessdo e de todos os
encargos e despesas devidas até a data da respectiva recompra.

“Valor de VGV Liquido”

O valor da venda liquida semestral das Unidades do Empreendimento, que
devera ser equivalente a R$ 15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
liquido (apds pagamento de comissdes).

“Valor do Fundo de
Reserva”

O valor necessario para constituicio e minimo do Fundo de Reserva,
equivalente a 3 (trés) PMT (dos meses subsequentes), correspondente ao
valor minimo a ser mantido.

“Valor Final da Emissao”

O valor maximo da Emissao dos CRI, que servira de parametro para a
celebragcdo dos Termos de Adesdo. O Valor Final da Emissao
correspondera, durante a Oferta, a R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais), €, uma vez encerrada a Oferta, sera equivalente ao valor dos CRI
efetivamente distribuidos.

“Valor Inicial dos Créditos
Imobiliarios”

O valor de R$ 22.115.820,40 (vinte e dois milhdes cento e quinze mil e
oitocentos e vinte reais e quarenta centavos).

“Valor Maximo da Emissao”

O valor de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

“Valor Total dos Créditos
Imobiliarios”

O valor total dos Créditos Imobiliarios objeto da Cessao de Créditos, o qual
correspondera a somatéria dos saldos devedores constantes no Contrato
de Cessdo e em cada um dos Termos de Adesao e dos Termos de
Substituicdo a serem celebrados.

“VX Informa”

A plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website
(https://vortx.com.br), para comprovac¢ao do cumprimento das obrigagdes
assumidas neste instrumento referentes ao envio de documentos e
informagdes periddicas. Para a realizagdo do cadastro, € necessario
acessar a pagina https://portal.vortx.com.br/register e solicitar 0 acesso ao
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sistema.

2. Regras de Interpretacdo. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinacdes:

(vii)

(viii)

Sempre que exigido pelo contexto, as definicbes contidas neste instrumento serdo
aplicadas e interpretadas tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa;

Qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O preambulo e os Anexos que integram este instrumento deverdo vigorar e produzir os
mesmos efeitos, direitos e obrigagdes, como se estivessem expressamente previstos no
corpo deste instrumento, sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve
incluir todos os itens do predmbulo e todos os Anexos;

O Cddigo da Operagéo existe em cada instrumento envolvido na Operacgao (incluindo este),
celebrado ou a ser celebrado, de forma que nao exista duvida de que um determinado
instrumento que carregue esse codigo integra a Operagéo e, portanto, integra a definicdo
de “Documentos da Operagao”, eliminando, inclusive, eventuais duvidas de referéncias
feitas a um determinado Documento da Operacéo, por outro;

Referéncias a qualquer Documento da Operagao devem ser interpretadas como referéncias
ao Documento da Operagao, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado
ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento nio vier
acompanhada da indicagao de “Dia Util” (ou “Dias Uteis”), entende-se que o prazo é contado
em dias corridos;

LT LIS "«

As expressoes “deste instrumento”, “neste instrumento”, “presente instrumento”, “conforme
previsto neste instrumento” e palavras e expressdes de significado semelhante, quando
empregadas neste instrumento, a ndo ser que de outra forma exigido pelo contexto,
referem-se a este documento como um todo e ndo a uma disposi¢ao especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a
“Capitulo”, “Clausula”, “sub-clausula”, “item”, “alinea”, “adendo” efou “Anexo”, s&o
referéncias aos capitulos, clausulas, sub-clausulas, itens, alineas adendo e/ou anexos
deste instrumento;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a um
determinado Capitulo englobam todas as respectivas Clausulas, sub-clausulas, itens e
alineas do Capitulo; e referéncias a uma determinada Clausula englobam todas as
respectivas sub-clausulas, itens e alineas da Clausula;
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(x) Todos os termos aqui definidos terdo as definigbes a eles atribuidas neste instrumento
quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de
acordo com os termos aqui previstos;

(xi) Os cabecalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia
e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

(xii) Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“‘exemplificativamente”;

(xiii) Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragdes, substituicdes, consolidagbes e respectivas complementagdes, salvo se
expressamente disposto de forma diferente;

(xiv) Referéncias a disposigbes legais serdo interpretadas como referéncias as disposigdes
vigente, conforme respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

(xv) Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus Representantes, bem como seus
sucessores e cessionarios devidamente autorizados;

(xvi) As palavras e as expressdes eventualmente sem definicdo neste instrumento e nos
Documentos da Operagéo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro; e

(xvii) Na hipotese de incongruéncias, diferengas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos e/ou regras dispostas em outro Documento da
Operagao, prevaleceréo os termos e regras do Contrato de Cesséo.

Secao
Capitulos e Clausulas

Capitulo
Aprovacgao e Emissao

1.1. Aprovacédo Societéria. A Emisséo dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora,
nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagao aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria
da Emissora, realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 27 de junho de 2024,
sob n.° 254.783/24-7, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da Emissora,
um limite global de emissdes de Certificados de Recebiveis, Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio no montante total de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais),
sendo que os referidos certificados poderao ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em
uma ou mais séries, nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo
que, até a presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive
os CRI objeto desta Emisséo, ndo atingiram esse limite.

1.2. Emissdo. A Securitizadora, neste ato, emite os CRI, com lastro nos Créditos Imobiliarios, por meio
deste instrumento, nos termos da Lei 9.514 e Lei 14.430.
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Capitulo
Objeto e Créditos Imobiliarios

2.1. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios os CRI. A Securitizadora realiza neste ato, em carater
irrevogavel e irretratavel, a vinculagao da totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas respectivas
CCl, aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula “Caracteristicas dos CRI” abaixo.

2.1.1.  Os Créditos Imobiliarios excedentes (ou que passem a exceder) ao montante necessario
para o cumprimento integral das obrigagdes pecuniarias referentes aos CRI, compdem (ou passaréao
a compor, quando excedentes), a Sobregarantia.

2.1.2.  Aolongo da Operacéo, o Cedente podera celebrar diversos Termos de Adesao e/ou Termos
de Substituicdo, de tempos em tempos, visando a cessao de Direitos Creditérios Elegiveis, os quais
serdo vinculados aos CRI pela Emissora, como Novos Créditos Imobiliarios, nos termos deste
Capitulo e do Contrato de Cessao.

2.1.3. A cessao de Direitos Creditérios Elegiveis para fins de composi¢ao de lastro ocorrera nos
termos da Clausula 2.11.1, por meio dos Termos de Adesao (Lastro) e em conformidade com o
procedimento previsto na Clausula “Procedimento de Adicdo e/ou Substituicdo”, sem a necessidade
da emissdo de uma nova série de CRI, mediante a alteracdo do Valor da Emissado, ndo sendo
admitida a cessao de Direitos Creditérios Elegiveis para fins de composigéo de lastro apds a Data
Limite de Vinculagao, ou, ainda, apds o atingimento do Valor Maximo da Emisséao.

2.1.4. A cada vinculagdo de Novos Créditos Imobiliarios a presente Emissao, os Novos Créditos
Imobilidrios passaréo a ter o valor nominal informado nos respectivos Termos de Ades&o ou Termos
de Substituicdo, conforme aplicavel, sendo certo que a cessdo de Novos Créditos Imobiliarios
realizada por meio de Termos de Adesao (Sobregarantia) ou Termos de Substituigdo n&o alterara o
valor da Emisséo.

2.1.5. Na Data de Emisséo, o Valor Total dos Créditos Imobiliarios corresponde ao Valor Inicial
dos Créditos Imobiliarios, observado que, ao longo da Operagdo, o Valor Total dos Créditos
Imobiliarios objeto da Cessdo de Créditos correspondera a somatéria dos saldos devedores
constantes no Contrato de Cessdo e em cada um dos Termos de Adesdo e dos Termos de
Substituicdo a serem celebrados, sendo certo que o Valor Total dos Créditos Imobiliarios sera

atualizado a cada aditamento celebrado nos termos da Clausula “Procedimento de Adicdo e/ou
Substituicao”.

2.1.6.  Em nenhuma hipo6tese o Valor Total dos Créditos Imobiliarios podera ser inferior ao valor
do saldo devedor dos CRI.

2.1.7.  Apods a vinculagdo de Novos Créditos Imobiliarios a Emissao, estes passarédo a integrar
automaticamente o conceito de “Créditos Imobiliarios” e serdo indistintamente considerados lastro
dos CRI, ainda que cedidos por meio de Termos de Adesdo (Sobregarantia) ou Termos de
Substituigdo.

2.1.8. Somente Direitos Creditérios Elegiveis poderdo ser cedidos por meio dos Termos de
Adesdo ou dos Termos de Substituicdo. A celebracdo de referidos termos sera realizada em
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conformidade com o disposto neste Capitulo, no Contrato de Cesséao, e nos demais Documentos da
Operagao, e ocorrera sem a necessidade de Assembleia.

2.2. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas respectivas CCI, foi
adquirida pela Emissora através da celebracado do Contrato de Cessao e a titularidade dos Novos Créditos
Imobiliarios, representados pelas respectivas CCl, sera adquirida pela Emissora através da celebragédo dos
Termos de Adeséo e/ou dos Termos de Substituicdo e aditamento ao Contrato de Cessao, sendo que todos e
quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios serdo pagos diretamente na Conta Centralizadora,
de acordo com o disposto no Contrato de Cesséo.

2.3. Pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliarios
serdao computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forga do
Patrimbnio Separado constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente instrumento, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios e os ativos englobados pelo Patrimbnio
Separado:

(i) Constituirao, no dmbito deste instrumento e de seus aditamentos, o Patrimbnio Separado,
ndo se confundindo, em nenhuma hipétese, entre si, com o patriménio comum da
Securitizadora e nem com outros patriménios separados de titularidade da Securitizadora
decorrentes da constituicdo de regime fiduciario no ambito de outras emissbes de
certificados de recebiveis;

(i) Permanecerdo segregados do patrimdnio comum da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI, admitida para esse fim, a dacdo em pagamento, nos termos
da lei;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem

como dos respectivos custos da administragao do Patrimdnio Separado, inclusive despesas
relacionadas a Operagéo e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execugdo promovida por credores da
Securitizadora, observados os fatores de risco previstos neste instrumento;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obriga¢des decorrentes dos CRI.

2.3.1. A Securitizadora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranca da
totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos da Resolugdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os
procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, caso a Securitizadora nao o faga.

2.3.2. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI,

os débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficaréo sujeitos aos Encargos Moratérios, os quais serdo
pagos pela Securitizadora da seguinte forma: (i) com recursos integrantes do Patriménio Separado,
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em caso de atraso no recebimento dos Créditos Imobiliarios; ou (ii) com recursos de seu patrimdnio
préprio, exclusivamente em caso de atraso no pagamento de qualquer parcela dos CRI, apesar do
recebimento tempestivo dos valores devidos em razéo dos Créditos Imobiliarios, ndo sanado em até
2 (dois) Dias Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora ndo podera ser
responsabilizada se tal inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas
e/ou erros de quaisquer terceiros envolvidos em atividades operacionais de liquidagao e pagamento
dos CRI, caso fortuito ou forga maior (“Atrasos de Terceiros”).

2.4. Custddia. A Instituicao Custodiante sera responsavel pela manutengao em perfeita ordem, custddia
e guarda dos documentos comprobatérios dos Créditos Imobiliarios até a Data de Vencimento ou até a data
de liquidacao total do Patriménio Separado.

2.4.1. A atuacao da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente.
A Instituigdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, veracidade, precisao,
consisténcia e atualidade das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento
que |he seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar
as informacgdes dos documentos recebidos.

2.4.2.  Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Securitizadora
obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do
aditamento para fins de custddia.

2.4.3. As Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios) encontram-se devidamente
custodiadas junto a Instituigdo Custodiante, nos termos da Lei 10.931.

2.5. Procedimentos de Cobranca e Pagamento. O pagamento dos Créditos Imobiliarios devera ocorrer
nas respectivas datas de pagamento dos Créditos Imobiliarios previstas no Contrato de Cessao, bem como na
forma estipulada no referido instrumento.

2.5.1.  As atribuigbes de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias,

perdas ou liquidagcdo do Cedente e/ou dos Devedores, caberdo a Securitizadora, conforme
procedimentos previstos na legislagao aplicaveis, desde que aprovado dessa forma em Assembleia.

2.5.2.  Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, no caso de inadimplemento
nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera realizar os procedimentos de
execucgao dos Créditos Imobiliarios, incluindo, mas néo se limitando, a excussao das Garantias, de
modo a garantir a satisfagado do crédito dos Titulares dos CRI, caso a Securitizadora nao o faga.

2.5.3. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranga dos créditos serdo depositados
diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou subordinacdo entre si,
permanecendo segregados de outros recursos.

2.6. Niveis de Concentracdo dos Créditos Imobiliarios do Patrimbnio Separado. Na Data de Emissao, os
Créditos Imobiliarios s&o concentrados integralmente nos Devedores (Créditos Imobiliarios).
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2.7. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios, bem como suas caracteristicas
especificas, estdo descritos no Anexo “Descricdo dos Créditos Imobilidrios” ao presente instrumento, o qual
sera atualizado conforme ocorra a cessdo de Novos Créditos Imobiliarios.

2.8. Créditos Performados ou Nao Performados. Os Créditos Imobiliarios decorrem das respectivas CCl,
os quais se consideram performados nas respectivas Datas de Cesséo.

2.9. Disponibilizacdo de Recursos ao Cedente. O pagamento do Preco da Cesséo Total sera realizado
diretamente pela Securitizadora ao Cedente, por conta e ordem, exclusivamente com recursos oriundos da
Integralizagdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora, nos termos das Clausulas abaixo e de acordo
com as regras estabelecidas no Contrato de Cessao.

2.9.1. Na presente data, o Prego da Cessao Total corresponde ao Prego da Cesséo Inicial, sendo
certo que, ao longo da Operagéo, conforme ocorra a celebragdo dos Termos de Adesao (Lastro), o
Prego da Cessao Total correspondera a somatéria do Pregco da Cessao Inicial a cada Prego da
Cessao dos Novos Créditos Imobiliarios, devendo ser atualizado a cada aditamento celebrado nos
termos da Clausula “Procedimento de Adic&o e/ou Substituicao”, conforme aplicavel.

2.9.2. Considerando que o pagamento do Prego da Cessao Total sera realizado exclusivamente
com recursos oriundos da Integralizagdo dos CRI, o Preco da Cesséao Total € limitado ao Valor Final
da Emisséao, sendo vedada a celebragdo de Termos de Adeséao (Lastro) quando resultarem em um
Valor Total dos Créditos superior ao Valor Final da Emissao.

2.9.3. Os Termos de Adesdo (Sobregarantia) serdo celebrados sem movimentagao financeira,
integrando o lastro dos CRI com o objetivo de constituir ou refor¢ar a Sobregarantia, nos termos deste
instrumento.

2.9.4. Uma vez quitadas as Obrigagcées Garantias, todos os Créditos Imobilidrios excedentes
serao retrocedidos ao Cedente, a titulo gratuito, nos termos do Contrato de Cesséo.

2.9.5.  Na hipétese de distribui¢cao parcial dos CRI, nos termos do Capitulo “Distribuicdo e Oferta”,
o Valor Final da Emisséo sera ajustado de acordo com o valor efetivamente integralizado pelos
Titulares dos CRI, mantendo-se o eventual valor dos Créditos Imobilidrios excedente como
Sobregarantia, conforme previsto na Clausula acima.

2.9.6. As parcelas do Preco de Cesséo Inicial somente serao pagas ao Cedente quando do
integral e cumulativo cumprimento das respectivas Condigdes Precedentes, conforme estipuladas no
Contrato de Cessao (ou de sua dispensa, via Assembleia, conforme o caso) e refletidas neste
instrumento.

2.9.7. Os recursos do Fundo de Obras serao disponibilizados ao Cedente, por meio dos
Desembolsos, de acordo com as regras estipuladas no Contrato de Cessao para tanto.

2.10. Destinacdo dos Recursos. Os recursos captados com a Integralizagdo dos CRI serdo destinados pela
Emissora para o pagamento do Prego da Cesséo Total ao Cedente, conforme aplicavel, com a finalidade de
adquirir as CCI, representativas dos Créditos Imobiliarios. Nao sera necessaria comprovagao e a verificagao
da destinagao de recursos, uma vez que os Créditos Imobiliarios representam direitos creditérios imobiliarios
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por origem, oriundos das Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios), nos termos da Resolugdo CVM
60, e das demais leis e regulamentacées aplicaveis.

2.11.  Adicdo de Créditos Imobilidrios. Os Direitos Creditérios que vierem a se tornar Direitos Creditérios
Elegiveis ao longo da Operacao deverao ser cedidos a Securitizadora, a seu critério, como Novos Créditos
Imobiliarios, observados os termos do Contrato de Cessao e do Contrato de CF.

2.11.1. Composigdo de Lastro. Até a Data Limite de Vinculagdo, enquanto o Valor Total dos
Créditos Imobiliarios for inferior ao Valor Final da Emissdo, os Novos Créditos Imobiliarios serdo
cedidos para fins de composicado de lastro dos CRI, de modo que a cessao ocorrera mediante o
pagamento do respectivo prego, sendo formalizada por meio de Termos de Adesio (Lastro),
observado o procedimento previsto na Clausula “Procedimento de Adicdo e/ou Substituicdo”.

2.11.2. Composigcao e Reforgo de Sobregarantia. A partir do momento em que o Valor Total dos
Créditos Imobiliarios for igual ou superior Valor Final da Emissédo, os Novos Créditos Imobiliarios
serdo cedidos para fins de composicédo e/ou reforco da Sobregarantia, integrando o lastro dos CRI,
sem movimentagao financeira, sendo formalizada por meio de Termos de Ades&o (Sobregarantia),
observado o procedimento previsto na Clausula “Procedimento de Adicdo e/ou Substituicdo”.

2.11.3. Uma vez identificados, em Relatério de Monitoramento, os Direitos Creditérios Elegiveis
para um determinado més, o Cedente e a Securitizadora celebrardo o respectivo Termo de Adesao,
por meio do qual os referidos Direitos Creditérios Elegiveis serdo cedidos a Securitizadora e,
concomitantemente, excluidos do rol de Direitos Creditérios do Contrato de CF.

2.11.4. Os Termos de Adesdo deverdo ser celebrados mensalmente, com até 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia a data prevista para envio do préoximo Relatério de Monitoramento, conforme
definido na Clausula “Relatério de Monitoramento” deste instrumento.

2.12. Substituicdo de Créditos Imobiliarios. Caso, a qualquer momento, seja identificado um Crédito
Imobiliario Inadimplido, a Securitizadora devera notificar o Cedente a respeito do desenquadramento dos
respectivos Créditos Imobiliarios, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do conhecimento do referido
inadimplemento, sendo facultada ao Cedente a celebracdo, junto a Securitizadora, de um Termo de
Substituicdo, por meio do qual o Cedente devera indicar, dentre os Direitos Creditérios Elegiveis, os Novos
Créditos Imobiliarios em substituicdo aos Créditos Imobiliarios Inadimplidos.

2.12.1. Sem prejuizo do disposto acima, o Cedente podera solicitar a Substituicdo de Créditos
Imobiliarios que se encontrem inadimplidos por periodo inferior a 90 (noventa) dias corridos, hipétese
na qual cabera aos Titulares dos CRI, em Assembleia, a aprovagao da substituigao.

2.13.  Procedimento de Adicdo e/ou Substituicdo. Nas hipdteses de Substituigdo de Créditos Imobiliarios
e/ou de adigdo de Novos Créditos Imobiliarios, o Cedente, a Securitizadora e a Instituigdo Custodiante,
conforme aplicavel, deverao observar o seguinte procedimento:

(i) o Cedente devera encaminhar uma via do Termo de Adesao e/ou do Termo de Substituicdo
ao Agente Fiduciario e a Instituicdo Custodiante, com cépia para o Agente de
Monitoramento, com até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia & data prevista para envio do
préoximo Relatério de Monitoramento, respeitado, contudo, o prazo méximo de 10 (dez) Dias
Uteis contados da celebracdo do respectivo termo;
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(i) o Cedente realizara a transferéncia das CCl representativas dos Novos Créditos Imobiliarios
a Securitizadora, junto a B3, até a data de celebragédo dos respectivos Termos de Adesao
e/ou Termos de Substituicao;

(iii) na hipétese de Substituicdo de Créditos Imobiliarios, a Securitizadora realizara a
transferéncia das CCI representativas dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos substituidos
ao Cedente, junto a B3, até a data da celebragéo dos respectivos Termos de Substituigéo;

(iv) trimestralmente, o Contrato de Cessdo, o Contrato de CF e o presente Termo de
Securitizacao serao aditados pelas respectivas partes, de modo a refletir a Substituicao de
Créditos Imobiliarios ou a adicdo de Novos Créditos Imobiliarios, bem como para vincular
os Novos Créditos Imobiliarios aos CRI, observado o disposto na Clausula 2.13.1 deste
instrumento; e

(v) o Cedente providenciara os registros dos aditamentos ao Contrato de Cesséo e ao Contrato
de CF, bem como dos Termos de Adesao e/ou Termos de Substituicdo, conforme previsto
na Clausula “Registros” do Contrato de Cessao.

2.13.1. Os aditamentos trimestrais previstos no item (iv) da Clausula “Procedimento de Adic&o e/ou
Substituicdo” acima ser&o celebrados até o ultimo Dia Util dos meses de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano. Conforme previsto no Contrato de Cessdo, ndo serdao exigidos os
aditamentos no més de margo de 2025, ainda que sejam celebrados Termos de Adesao e/ou Termos
de Substituicdo no periodo, hipétese na qual os referidos termos serdo refletidos nos aditamentos
previstos para junho de 2025.

2.13.2. Todo e qualquer custo ou despesa proveniente da Substituigdo de Créditos Imobiliarios ou
da adicdo de Novos Créditos Imobiliarios, seja por conta de aditamentos aos Documentos da
Operacao ou registro de novos instrumentos, seréa arcado unica e exclusivamente pelo Cedente.

Capitulo
Caracteristicas dos CRI

3.1. Caracteristicas dos CRI. Os CRI, objeto da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

Caracteristica CRI
Emissao 942,
Série Unica.
Classe Unica.
Cadigo ISIN BRPVSCCRI669

Quantidade de CRI

Serédo emitidos até 25.000 (vinte e cinco mil) CRI.

Valor de Emissao

O valor total da Emissdo é de R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais).

Valor Nominal Unitario

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.

Data de Emissao

24 de fevereiro de 2025.

Prazo da Emissao

1.274 (mil duzentos e setenta e quatro) dias.

Local de Emissao

S&o Paulo, SP.

Forma de Emissao

Nominativa e escritural.

Juros Remuneratoérios

100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma
sobretaxa de 4,95% (quatro inteiros e noventa e cinco centésimos por cento)
ao ano, com base em um ano com 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Atualizagdo Monetaria

Os CRI nao serdo atualizados monetariamente.
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Primeiro pagamento de
Amortizagao
Programada

21 de agosto de 2028.

Periodicidade de
Pagamento da
Remuneragao

De acordo com as respectivas Datas de Pagamento indicadas no Anexo
“Cronograma de Pagamentos”.

Primeiro pagamento de
Remuneragao

22 de abril de 2025.

Data de Vencimento

21 de agosto de 2028.

Garantias dos Créditos
Imobiliarios

Todas as Garantias, previstas no Capitulo “Garantias”.

Regime Fiduciario Sim.

Garantia Flutuante N&o ha.
Subordinagio N&o ha.
Coobrigacio da N30 ha.

Emissora

Encargos Moratoérios

Sao os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e aos Titulares dos
CRI, de forma imediata e independentemente de qualquer notificagédo, pelo
periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liquidagao da
divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da
Remuneragdo: (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragao,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois
por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

Ambiente para
Depésito, Distribuicao,
Negociagao, Liquidacao
Financeira e Custodia
Eletronica

B3.

Local de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serédo efetuados por meio da B3 para os CRI que
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a
qualquer tempo, os CRI nao estejam custodiados eletronicamente na B3, a
Emissora deixara, na Conta Centralizadora, o valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposi¢cao do respectivo Titular dos CRI na sede da
Emissora, hipétese em que, a partir da referida data, ndo havera qualquer tipo
de atualizagao ou remuneragao sobre o valor colocado a disposi¢cao do Titular
dos CRI.

Atraso no Recebimento
dos Pagamentos

O nao comparecimento de Titular dos CRI para receber o valor correspondente
a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas
previstas neste Instrumento ou em comunicado publicado pela Emissora, nao
Ihe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente.

Classificacado de Risco

Os CRI ndo serdo objeto de classificacdo de risco.

Fatores de Riscos

Conforme Anexo “Fatores de Risco”.

Classificagao ANBIMA

Categoria. Os CRI sdo da categoria "Residencial", tendo em vista a categoria

dos Imovel(is), em linha com o disposto no Artigo 4°, inciso |, alinea “a” das
Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

Concentragdo. Os CRI contam com lastro pulverizado, sendo os Créditos
Imobiliarios devidos pelos Devedores (Créditos Imobiliarios).

Tipo de Segmento. O(s) Imdvel(is) enquadram-se nos segmentos
“Loteamento: subjacentes lotes”, conforme o caso, conforme descritos no Artigo

4° inciso lll, alinea “a” das Regras e Procedimentos ANBIMA para

Classificagao de CRI.
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Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios
originados das Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios), se

enquadrando, portanto, na categoria descrita no Artigo 4°, inciso 1V, alinea “e

das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagdo de CRI.

3.2. Declaragdes. Para fins de atender o que prevé a Resolugdo CVM 60, seguem como anexo ao
presente Termo de Securitizagdo as declaragdes exigidas nos termos das normas emitidas pela CVM.

3.3. Resolucdo CMN 5.118. O Cedente e os Garantidores declararam, no ambito do Contrato de Cesséo,
estarem aptos a figurar como cedente e garantidores, respectivamente, dos Créditos Imobiliarios que serao
lastro dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na
referida resolugéo, incluindo: (a) ndo serem companhia aberta e ndo terem parte relacionada com companhia
aberta; e (b) ndo serem instituicdo financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada.

Capitulo
Distribuicao e Oferta

4.1. Depésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e Liguidacdo Financeira. Os CRI serdo
depositados para:

(i) Distribuicdo no mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela
B3, sendo a liquidagao financeira por meio da B3 (observado que a distribuicdo primaria
realizada pela prépria Securitizadora, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60); e

(i) Negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a liquidagao financeira da negociacdo e dos eventos de pagamento e a
custddia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

4.2, Distribuicdo dos CRI. A totalidade dos CRI sera objeto de distribuicdo publica sob o regime de
melhores esforgos, nos termos deste Termo de Securitizagéo, da Resolugdo CVM 160, da Resolugao CVM 60
e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.

4.2.1. A Oferta sera conduzida pela Securitizadora, conforme plano de distribuigdo elaborado nos
termos do artigo 49 da Resolugdo CVM 160, ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade
de Investidores Profissionais acessados pela Securitizadora, sendo possivel, ainda, a subscri¢gao ou
aquisi¢ao dos CRI por qualquer numero de Investidores Profissionais.

4.2.2. A Securitizadora sera a responsavel pelo registro da Oferta na ANBIMA para fins de
composicao da base de dados, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgagéo do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 15 das Regras e Procedimentos ANBIMA de Ofertas
Publicas, nos termos do artigo 19 do Cddigo Anbima de Ofertas Publicas.

4.3. Dispensa de Prospecto. Os CRI serdo ofertados exclusivamente para Investidores Profissionais,
portanto, com a dispensa de divulgagédo de prospecto e utilizagcdo de documento de aceitagdo da oferta, nos
termos do artigo 9°, inciso | e paragrafo 3° da Resolugéo 160.

4.3.1. Nao obstante, os Investidores Profissionais, ao adquirirem os CRI, reconhecerao que:
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(i) Foi dispensada divulgacao de um prospecto para a realizagdo da Oferta;

(i) A CVM néo realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condicoes;

(iii) Existem restricbes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo VIl da

Resolugdo CVM 160;
(iv) Existem restricbes de colocagdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta;

(v) Efetuaram sua prépria analise com relagdao a qualidade e riscos dos CRI e
capacidade de pagamento da Emissora; e

(vi) Optaram por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em
informagdes publicas referentes aos CRI e a Emissora, conforme o caso e
aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, ao Termo de Securitizagéo.

Periodo de Distribuicdo dos CRI. Os CRI somente poderao ser subscritos e integralizados apds o

registro da Oferta na CVM, nos termos do rito de registro automatico de distribuicdo, conforme previsto na
Resolugdao CVM 160, bem como apds a divulgacao do Anuncio de Inicio de Oferta dos CRI pela Securitizadora,
bem como seu encaminhamento a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os
CRI sejam admitidos a negociacao.

4.5.

4.4.1. A Oferta deve permanecer em distribuicdo por pelo menos 3 (trés) Dias Uteis, exceto se
todos os CRI tiverem sido distribuidos, sem que isso tenha decorrido do exercicio de garantia firme.

4.4.2. Nos termos Cddigo ANBIMA, a Emissora, na qualidade de distribuidora dos CRI,
recomendou formalmente ao Cedente a contratagdo de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios para desenvolver atividades de formador de mercado em relagao
aos CRI. Todavia, nao foi contratado prestador de servigo para o exercicio da fungéo de formador de
mercado no dmbito da Oferta.

Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuigao parcial dos CRI, a critério da Emissora, desde que

subscrito e integralizado o Montante Minimo.

4.6.

4.5.1. Os CRI que nao forem efetivamente distribuidos no prazo previsto na Clausula
“Encerramento da Oferta”, abaixo, serdo cancelados pela Emissora, por meio de aditamento a este
Termo de Securitizagcdo e aos demais Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, sem a
necessidade de quaisquer aprovagdes societarias adicionais da Securitizadora ou em Assembleia,
sem que haja qualquer 6nus para Securitizadora.

Encerramento da Oferta. O encerramento da Oferta se dara com a subscricdo ou aquisicdo da

totalidade dos CRI, por decisdo da Securitizadora e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias, contado
da data de divulgagao do Anuncio de Inicio, conforme prevé o artigo 48 da Resolugdo CVM 160 e das demais
normas emitidas pela CVM.
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4.6.1. Nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160, o resultado da Oferta deve ser divulgado
no Anuncio de Encerramento da Oferta, pela Emissora, nos termos do anexo “M” da Resolugao CVM
160, tdo logo se verifique o primeiro entre os seguintes eventos:

(i) Encerramento do prazo estipulado para a Oferta; ou
(i) Distribuicdo da totalidade dos CRI.
4.7. Titularidade. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos

Titulares dos CRI, enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.7.1. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade dos CRI, o extrato em
nome dos Titulares dos CRI emitido pelo Escriturador dos CRI, com base nas informagées prestadas
pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.7.2. Na hipétese de os CRI deixarem de ser eletronicamente custodiados na B3, todos os
respectivos pagamentos aos Titulares dos CRI passarao a ser realizados por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel - TED. Durante a vigéncia do CRI o ativo deve permanecer eletronicamente
custodiado na B3 e os devidos pagamentos realizados por meio da B3.

4.8. Restricdes de Negociacdo. A revenda dos CRI integralizados pelos Investidores Profissionais no
ambito desta Oferta somente podera ser destinada a Investidores Profissionais, uma vez que os CRI possuem
Fiadores com exposicéo superior a 20% (vinte por cento) do valor total da Emisséo, nos termos do artigo 43-
A, §2° inciso Il da Resolugdo CVM 60 e, ainda, dado que a Oferta ndo conta com classificagdo de risco nos
termos do artigo 33, §10° da Resolugdo CVM 60.

4.9. Pessoas Vinculadas. Caso seja verificado pela Emissora (i) excesso de demanda superior em 1/3
(um tergco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sendo certo que para fins de cOomputo serdo
consideradas exclusivamente as ordens expedidas pelas Pessoas Vinculadas); e (ii) que excluidas as ordens
expedidas pelas Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja superior a quantidade de CRI
inicialmente ofertada; ndo sera permitida a colocagao de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os pedidos
de reserva e as intengdes de investimento realizadas por Investidores Profissionais que sejam Pessoas
Vinculadas serem automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao CVM 160.

Capitulo
Subscrigao e Integralizagao

5.1. Subscricdo. Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por meio da celebragdo do respectivo
Boletim de Subscrigdo, admitindo-se, ainda, a subscri¢do dos CRI por meio de Compromisso de Investimento.

5.2. Integralizacdo. Os CRI serdo integralizados em uma ou mais Datas de Integralizagdo, em moeda
corrente nacional, de forma parcelada, conforme disposi¢cdes do Boletim de Subscrigao e/ou do Compromisso
de Investimento.

5.2.1. Chamada de Capital. Conforme sejam celebrados os Termos de Adesao (Lastro), com o
consequente aumento do Prego da Cessao Total, ndo sendo constatados inadimplementos
pecuniarios ou ndo pecuniarios por parte do Cedente e/ou dos Garantidores, e sendo constatado o
atendimento a Raz&do de Garantia Minima, a Emissora realizara chamadas de capital aos Titulares
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dos CRI, mediante notificagao direcionada aos Titulares dos CRI, com antecedéncia minima de 5
(cinco) Dias Uteis da data da respectiva Integralizagéo dos CRI.

5.2.2. A Integralizagdo dos CRI deve observar os procedimentos estabelecidos pela B3 e neste

instrumento.
5.3. Preco de Integralizacdo. Os CRI serao integralizados pelo Preco de Integralizag&o.
54. Agio ou Desagio. N&o sera admitida a colocagdo dos CRI com &gio ou desagio.
Capitulo
Remuneragao
6.1. Remuneracdo. A Remuneragao sera composta pelos Juros Remuneratérios incidentes sobre o Valor

Nominal Unitario desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI e sera devida nas respectivas Datas de
Pagamento estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, observada eventual caréncia prevista no
referido cronograma (se aplicavel).

6.2. Célculo da Remuneracéo. Sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida de spread (sobretaxa) de 4,95% (quatro inteiros e vinte e cinco por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) dias Uteis. Os Juros Remuneratérios seréo calculados da seguinte forma:

] = VNe x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J = valor unitario dos Juros Remuneratérios devida ao final do periodo de capitalizagcéo, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou saldo devedor do Valor Nominal Unitario na primeira Data de Integralizagao
dos CRI, ou ultima Data de Pagamento, ou da data da ultima amortizagao ou incorporagao de juros, se houver,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros: Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido de sobretaxa (spread),
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI X Fator Spread)
Onde:

Fator DI = Produtério das Taxas DI over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do periodo de
capitalizagéo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arrendamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

Onde:
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[1el]

n = Numero total de Taxas DI over utilizadas, sendo “n” um ndmero inteiro;
k = Numero de ordem da Taxa DI over, variando de 1 (um) até “n”.

TDIk = Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurada da seguinte forma:

TDI, = (DI" + 1)2 ‘1
k=~ \100

Onde:

Dik = Taxa DI over, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme férmula abaixo:

dup
spread 252
+1)

100

Fator Spread = (

Onde:
spread = 4,9500 (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos);

dup = nimero de Dias Uteis entre o ultimo periodo de capitalizagéo e a data atual, sendo “dup” um nimero
inteiro.

6.2.1. Para fins de calculo da Remuneragao:

(i) A “Taxa DI” devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgada pela B3;

(ii) Efetua-se o produtério dos fatores diarios, (71+TDIk) sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iii) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considera-se o fator resultante do
produtério “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) O fator resultante da expresséo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(v) para a aplicagdo de “DIk” sera sempre considerado a “Taxa DI” divulgada no 5°
(quinto) Dia Util imediatamente anterior & data de calculo (exemplo: para calculo no dia 14,
a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 9 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias
9,10, 11, 12, 13 e 14 sao Dias Uteis);
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divulgado pelo 6rgao responsavel pelo calculo.

6.2.2. Indisponibilidade da Taxa DI. Em caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI por
ocasidao do pagamento de qualquer obrigagao pecuniaria prevista neste instrumento, sera utilizada,
em sua substituicdo, para apuragao de “TDIK”, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacodes financeiras, multas ou penalidades por parte
do Cedente, quando houver divulgagao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

6.2.3. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo dos Juros
Remuneratérios, a Securitizadora devera, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final
do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingédo ou inaplicabilidade, conforme
0 caso, convocar Assembleia especial para deliberar, conforme quéruns estabelecidos neste Termo
de Securitizagdo, e observada a regulamentagdo vigente aplicavel, sobre o novo parémetro de
remuneragao a ser aplicado, que devera levar em conta as taxas que venham a ser adotadas pelos
agentes de mercado em operagdes similares. Até a deliberagdo desse novo parametro de
remuneragao, durante o periodo de auséncia da Taxa DI, sera utilizada ultima Taxa DI divulgada para
apuracao dos Juros Remuneratérios, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes entre as partes,
quando da deliberagédo do novo parametro de remuneragao.

6.2.4. Em caso de impossibilidade de realizagdo de Assembleia devido a auséncia de quérum
para instalagao e/ou deliberagdo, em primeira e segunda convocacao, e/ou em caso de auséncia de
votos suficientes para evitar recompra total dos Créditos Imobiliarios, a Securitizadora entao devera
decretar a recompra total dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente, sob pena de, em ndo o fazendo, o
Cedente ficar obrigado, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Neste caso, para calculo da
remuneracgao aplicavel aos CRI a ser resgatada e, consequentemente, cancelada, para cada dia do
periodo de auséncia da Taxa DI, sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI
divulgada.

6.3. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario e o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, ndo serdo atualizados monetariamente, sem prejuizo da Remuneracao.

6.4. Amortizacdo Ordindria. Os CRI serdo ordinariamente amortizados na(s) respectiva(s) Data(s) de
Pagamentos estipuladas para tanto no Cronograma de Pagamentos, observada eventual caréncia prevista no
referido cronograma (se aplicavel).

6.5. Célculo da Amortizacdo. O célculo da amortizagao sera realizado de acordo com a seguinte férmula:

AMi=VNe x TA
Onde:

AMi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagdo. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Conforme definido acima;
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TA = taxa de amortizacdo, expressa em percentual, com 4 (quatro) casas decimais, conforme indicada no
Cronograma de Pagamentos.

6.6. Amortizacdo Extraordinaria e Resgate dos CRI. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente,
observado o limite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do valor total de emissdo dos CRI, ou resgatados
antecipadamente em sua totalidade (conforme o caso), com todo e qualquer recurso oriundos de Créditos
Imobiliarios e/ou quaisquer valores relacionados as Garantias, inclusive na ocorréncia de pagamentos
antecipados ou de Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios (e execug¢do das Garantias), observada a
Cascata de Pagamentos.

6.6.1. Os Créditos Imobiliarios serdo obrigatoriamente amortizados ou resgatados, conforme o
caso, de forma ordinaria e/ou extraordinaria, nas hipoteses previstas no Capitulo “Recompra
Compulsoéria, Recompra Facultativa e Multa Indenizatéria” deste instrumento, conforme previstas no
Contrato de Cessao.

6.6.2. Os recursos recebidos pela Securitizadora no respectivo més de arrecadagdao em
decorréncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e de quaisquer valores relacionados as
Garantias serao utilizados pela Securitizadora de acordo com a Cascata de Pagamentos no préoximo
més, sempre na préoxima Data de Pagamento.

6.6.3. A correspondente amortizagdo extraordinaria ou o correspondente resgate total dos CRI
somente sera efetuado apds o recebimento dos respectivos recursos, pela Securitizadora.

6.6.4. A Securitizadora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia em relagéo a data estipulada para a referida amortizagdo ou resgate, conforme o caso,
com coépia ao Agente Fiduciario.

6.6.5. Em qualquer hipétese, o valor a ser pago para realizar qualquer forma de amortizagao
extraordinaria ou qualquer forma de resgate antecipado total dos CRI sera equivalente ao respectivo
Valor de Recompra aplicavel, conforme previsto na Clausula “Valor de Recompra” deste instrumento.

6.7. Cronograma de Pagamentos. O Cronograma de Pagamentos, inicialmente, € aquele constante do
Anexo “Cronograma de Pagamentos” e podera ser alterado pela Securitizadora para refletir eventuais
alteragdes nos fluxos de amortizagdo dos CRI.

6.7.1. Em caso de alteragdo das tabelas de amortizagao, a Securitizadora devera disponibilizar a
B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou eletrénico, na
forma prevista neste instrumento.

6.7.2. A Emissora devera informar a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis na
hipétese acima.

6.8. Pagamentos dos CRI. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Titulares dos CRI nos
termos deste instrumento aqueles que forem Titulares dos CRI no encerramento do Dia Util imediatamente
anterior a respectiva data de pagamento.

6.8.1. O nao comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a qualquer
das obrigagbes pecuniarias devidas pela Securitizadora, nas datas previstas neste Termo de
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Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Securitizadora, nao lhe dara direito ao recebimento
de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.

6.8.2. Caso o Cedente e/ou os Devedores ndo cumpram quaisquer obrigagdes pecuniarias
devidas por forca do Contrato de Cessao e/ou das Escrituras de Venda e Compra, incluindo, sem
limitacdo, o pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos Creditérios, das Despesas da
Operacao ou, ainda, pagamentos devidos em razdo de Recompra Compulséria dos Créditos
Imobiliarios, na forma do Contrato de Cessao, a Securitizadora e o Agente Fiduciario deverao adotar
todos as medidas judiciais cabiveis para a cobranga dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos
Creditérios.

6.8.3.  Na hipotese de pagamento de parcela ou da totalidade dos Créditos Imobiliarios devidos, a
Securitizadora devera ratear os recursos recebidos aos Titulares dos CRI, na propor¢do de CRI
detidos por cada Titular dos CRI, com os consequentes resgates proporcionais dos CRI, conforme

aplicavel.
Capitulo
Cascata de Pagamentos
7.1. Cascata _de Pagamentos. Os recursos depositados na Conta Centralizadora dentro de um

determinado més, como consequéncia do pagamento dos Créditos Imobiliarios e Direitos Creditdrios, inclusive
suas antecipagdes (e de qualquer valor oriundo ou relacionado a uma Garantia) devem ser aplicados e
verificados em cada Data de Verificagdo, de acordo com ordem de prioridade de pagamentos descrita abaixo,
de forma que cada item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apés o cumprimento do item
anterior:

(i) Devolucéo, ao Cedente, dos Recursos Restituiveis, dos quais serdo descontados os valores
necessarios para realizacéo, pela Securitizadora, dos seguintes pagamentos, nesta ordem
de prioridade:

(1) Pagamento de Despesas da Operagdo em aberto (ou seja, que ndo tenham sido
pagas ou reembolsadas pelo Cedente), se aplicavel;

(2) Recomposigéo do Fundo de Reserva, se aplicavel, até que seja alcangado o Valor
do Fundo de Reserva;

(3) Pagamento de parcela(s) de remuneragao (e respectivos encargos) vencida(s) e
ndo paga(s), se aplicavel, dos CRI;

(4) Pagamento de parcela(s) de amortizagdo ordinaria dos CRI (e respectivos
encargos) vencida(s) e nao pagas, se aplicavel, dos CRI; e

(5) Recomposicdo da Razdo de Garantia, por meio de amortizagdo extraordinaria
compulséria dos CRI.

(i) Pagamento da parcela mensal de remuneragéo dos CRI, se aplicavel;
(iii) Pagamento de parcela de amortizagao ordinaria dos CRI, se aplicavel; e
(iv) Os recursos excedentes, apds as aplicagdes acima, serdo utilizados para realizagao de

amortizacao extraordinaria compulséria do CRI.
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7.2. Utilizacdo de Recursos. A Securitizadora devera utilizar a totalidade dos recursos oriundos dos
Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditérios, e dos Novos Créditos Imobiliarios (incluindo o valor da
Sobregarantia) depositados na Conta Centralizadora, inclusive na ocorréncia de Recompra Compulsoria,
Recompra Facultativa, pagamentos antecipados ou de resgate antecipado dos Créditos Imobiliarios (e
execucgao das Garantias), de acordo com Cascata de Pagamentos, nos termos deste instrumento e do Contrato
de Cesséo.

7.2.1. Os CRI serdo amortizados extraordinariamente (ou, conforme o caso, resgatados
antecipadamente) nas hipéteses de qualquer tipo de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios
e/ou dos Direitos Creditérios, cujos recursos serdo recebidos pela Securitizadora na Conta
Centralizadora que, entéo, adotara as providéncias conforme dispostas no Termo de Securitizagao.

Capitulo
Garantias
8.1. Constituicdo. Em garantia do cumprimento das Obrigagbes Garantidas, serdo constituidas as

Garantias descritas abaixo, as quais devem permanecer validas e exequiveis até a integral liquidagdo das
Obrigagbes Garantidas.

8.2. Disposicdes Comuns a Todas as Garantias. As disposi¢des previstas abaixo se aplicam a todas as
Garantias.

8.2.1. As Garantias serdo constituidas diretamente em favor da Securitizadora, em carater
irrevogavel e irretratavel.

8.2.2. As Garantias sao consideradas, para todos os fins de direito, um acessoério dos Créditos
Imobiliarios.

8.2.3.  As Garantias entrardo em vigor na data de assinatura do respectivo Contrato de Garantia
elou das Escrituras de Venda e Compra, no caso da Alienagdo Fiduciaria, incluindo eventuais
Garantias fiduciarias (observadas, no entanto, eventuais condi¢des suspensivas previstas nos
respectivos instrumentos, se aplicavel), sendo, a partir dessa data, validas em todos os seus termos
e vinculando seus sucessores, conforme o caso, até o pagamento integral das Obrigacdes
Garantidas.

8.2.4. As Garantias devem estar perfeitamente constituidas, com a conclusdao de todos os
registros e arquivamentos aplicaveis, no prazo e forma estipulados no respectivo Contrato de
Garantia e/ou nas Escrituras de Venda e Compra, no caso da Alienagao Fiduciaria.

8.2.5. Por meio da constituicdo das Garantias fiduciarias, a Securitizadora, na qualidade de
Fiduciaria, passara a ter propriedade fiduciaria dos respectivos ativos objeto da Garantia, nos limites
e condi¢oes descritos nos Contratos de Garantia e/ou nas Escrituras de Venda e Compra, no caso
da Alienagao Fiduciaria.

8.2.6. Resta desde ja consignado que, de acordo com a Lei 11.101, conforme alterada, uma vez
constituida, a propriedade fiduciaria sobre os bens e direitos objeto das Garantias fiduciarias (sejam
eles bens imdveis, bens méveis, agdes, cotas, quotas, créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros)
as referidas Garantias e seus objetos ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia, recuperagéo

50

.zfmﬁﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.



Agente Fiduciario

8.3.

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA "\ ANBIMA

Securitizadoras

judicial ou extrajudicial dos Garantidores, a propriedade fiduciaria dos bens e direitos mencionados
permanecera em poder da Securitizadora, até o cumprimento das Obrigagées Garantidas, sendo
certo que a Securitizadora podera, na forma prevista na Lei, imputa-los na solugao da divida, até sua
liquidagao total.

8.2.7. Em caso de descumprimento de obrigagao pecuniaria por parte do Cedente e/ou dos
Garantidores, a Securitizadora, desde que observados os prazos de cura e os procedimentos
previstos neste instrumento e demais Documentos da Operacido aplicaveis, podera proceder a
excussao/execugdo das Garantias, independentemente de qualquer providéncia adicional preliminar
por parte da Securitizadora, tais como aviso, protesto, notificagdo, interpelagdo ou prestagédo de
contas, de qualquer natureza.

8.2.8.  Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, em conjunto ou isoladamente, tantas vezes quantas
forem necessarias, na ordem que entender melhor, até o integral adimplemento das Obrigacbes
Garantidas, de acordo com a conveniéncia da Securitizadora e em beneficio dos Titulares dos CRI.

8.2.9. As Partes acordam ainda que todas as Garantias, incluindo aquelas incorporadas ou
constituidas no ambito da Operacdo, serdo consideradas comuns para fins de satisfacdo de
quaisquer Obrigagcées Garantidas, ficando a Securitizadora autorizada a utilizar integralmente o
produto da execugdo de quaisquer garantias existentes na Operagdo para a liquidacdo das
Obrigacdes Garantidas.

8.2.10. A excussdo de uma Garantia ndo ensejara, em hipoétese alguma, perda da opgéo de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

8.2.11. Caso, apés a aplicacdo dos recursos advindos da excussao de Garantias no pagamento
das Obrigacbes Garantidas, seja verificado que ainda existe saldo devedor das referidas obrigacoes,
o Cedente permanecera responsavel pelo pagamento deste saldo, o qual devera ser imediatamente
pago nos termos previstos na Lei 9.514. De outra forma, caso, apds a aplicagao dos recursos
advindos da excusséo de Garantias no pagamento das Obrigagcdes Garantidas, haja sobejo do valor
da excussao, tal excesso sera revertido em favor do Cedente e/ou Garantidora, conforme o caso.

Alienacdo Fiduciaria. Em garantia do pagamento dos Créditos Imobiliarios pelos Devedores, foi

estipulada, nas Escrituras de Venda e Compra, a Alienac&o Fiduciaria em garantia dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl. Em razdo da Cessado de Créditos, onde os Créditos Imobiliarios encontram-se
representados por CCl, a Securitizadora sub-rogar-se-a automaticamente, em carater irrevogavel e irretratavel,
em todos os direitos relativos as garantias das Escrituras de Venda e Compra, nos termos do paragrafo 1° do
artigo 22 da Lei 10.931, em especial a Alienagao Fiduciaria das Unidades.

8.3.1. Uma vez efetivada a transferéncia da CCI, a Securitizadora passara a figurar como
proprietaria fiduciaria da respectiva Unidade.

8.3.2.  Em caso de inadimplemento por um respectivo Devedor (Créditos Imobiliarios) por periodo
superior a 90 (noventa) dias corridos, as Partes realizarao a Substituicdo de Créditos Imobiliarios,
nos termos da Clausula “Substituicdo de Créditos Imobiliarios”, apds a qual o Cedente ira iniciar os
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procedimentos de execucdo da Alienacdo Fiduciaria, conforme os procedimentos previstos na
respectiva Escritura de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios) e na Lei 9.514.

8.3.3. Sem prejuizo da possibilidade de execugao da Garantia pela Securitizadora, esta deste ja
autoriza o Cedente, na hipétese de o Crédito Imobiliario da respectiva Alienagéo Fiduciaria n&o ter
sido objeto de Substituicdo de Créditos Imobiliarios, a realizar, em representacado a Securitizadora,
todos os procedimentos de intimagdo para a realizagdo de eventual leildao extrajudicial de cada
Unidade, devendo a Securitizadora encaminhar a respectiva procuracao, celebrada conforme modelo
constante no Contrato de Cessao, sendo certo que quaisquer valores arrecadados por meio do
referido procedimento deverdo ser transferidos diretamente a Securitizadora para integrarem o
Patriménio Separado dos CRI.

8.3.4. O Cedente, de forma irrevogavel e irretratavel, devera encaminhar a Securitizadora, nos
termos do Contrato de Cessao, o relatério mensal atualizado de todos os Créditos Imobiliarios e/ou
Direitos Creditérios que foram objeto de excusséo da Alienagao Fiduciaria, bem como o andamento
do procedimento individual da excussao da Alienagao Fiduciaria, com os seguintes dados: (i) data da
intimagéo do Devedor, (ii) data da citagdo do Devedor e/ou edital; (iii) data da obtengao da certidao
de mora.

8.4. Fianca. Os Fiadores constituem-se, nos termos do Cédigo Civil, de forma irrevogavel e irretratavel,
na condigdo de coobrigados, solidariamente, por todas as Obrigagbes Garantidas, observado o disposto
abaixo.

8.4.1. Os Fiadores deverao cumprir todas as suas obrigagdes decorrentes do Contrato de Cesséao,
em moeda corrente nacional, e acrescidas dos encargos e despesas incidentes, no 2° (segundo) Dia
Util seguinte ao do recebimento de simples notificagéo, enviada pela Securitizadora, informando o
valor das obrigag¢des inadimplidas nos termos deste instrumento.

8.4.2.  As obriga¢des decorrentes do Contrato de Cessdo serdo cumpridas pelos Fiadores mesmo
que o adimplemento destas nao for exigivel do Cedente em raz&o da existéncia de procedimentos de
faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial ou procedimento similar envolvendo o Cedente.

8.4.3. Os Fiadores podem ser demandados uma ou mais vezes até o cumprimento total e integral
das Obrigagdes Garantidas.

8.4.4. Os Fiadores renunciaram, nos termos do Contrato de Cessdo, expressamente aos
beneficios previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364, 366, 821, 822, 824, 827, 834, 835, 837,
838 e 839 do Cadigo Civil.

8.4.5. A Fianga extinguir-se-a automaticamente apds o total e eficaz cumprimento da totalidade
das Obrigagdes Garantidas. Sendo certo que, caso quaisquer das obrigagdes pecuniarias assumidas
pelo Cedente, no ambito dos Documentos da Operagao, seja quitada pelos Fiadores, na condi¢édo de
coobrigados, solidariamente com o Cedente, estes poderao, somente apods a quitagédo integral das
Obrigacdes Garantidas, ajuizar de agéo de regresso contra o Cedente, nos termos do paragrafo 1°
do artigo 899 do Cddigo Civil e do Contrato de Cesséo.

8.5. Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios. A Operagéo contara com a garantia real representada pela
CF, nos termos do Contrato de CF.
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8.5.1. A partir das respectivas Datas de CF, os recursos oriundos dos Direitos Creditérios deverao
ser integral e exclusivamente pagos na Conta Centralizadora e serdo aplicados de acordo com a
Cascata de Pagamentos.

8.5.2. Caso qualquer recurso oriundo dos Direitos Creditérios seja pago pelo respectivo Devedor
(Direitos Creditorios) (ou recebido pelo Cedente e/ou respectivo Garantidor CF), em qualquer conta
gue nao seja a Conta Centralizadora, o Cedente e o respectivo Garantidor CF se obrigam, nos termos
do Contrato de Cesséo e do Contrato de CF, a repassar os referidos recursos a Conta Centralizadora
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento indevido.

8.5.3. O descumprimento da obrigacao de repasse acima sera considerado como inadimplemento
de obrigagdo pecuniaria e sujeitara o Cedente e os Garantidores as mesmas penalidades de qualquer
inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

8.5.4.  Apds a celebragdo do Contrato de CF, toda a gestdo dos Direitos Creditorios, incluindo,
mas ndo apenas, a sua cobranga, seguirdo sendo realizadas pelo Cedente.

8.5.5. A partir de sua data de celebragdo, o Contrato de CF deve ser aditado, nos prazos e na
forma estabelecidos no referido instrumento, para refletir a atualizagao da lista de Direitos Creditorios,
seja pela exclusao de Direitos Creditérios e/ou pela inclusdo de novos Direitos Creditorios que
passem a fazer parte das referidas Garantias.

Sobregarantia. Nos termos do Contrato de Cesséo, e de acordo com a Sobregarantia, os Créditos

Imobiliarios e os Novos Créditos Imobiliarios poderdo ter valor superior ao montante necessario para o
cumprimento integral das obrigagbes pecuniarias para amortizacdo e remuneracdo dos CRI. Tais recursos
serdo depositados na Conta Centralizadora e utilizados conforme a Cascata de Pagamentos.

8.7.

8.6.1. Apds o Uultimo pagamento de remuneragdo e amortizagdo dos CRI e cumpridas
integralmente as Obrigagbes Garantidas, conforme estipuladas no Termo de Securitizagdo, a
Cessionaria devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis transferir eventual saldo remanescente da
Sobregarantia para o Cedente, bem como restituir ao Cedente eventual Crédito Imobiliario ou Novo
Crédito Imobiliario remanescente, a titulo gratuito. Caso n&o ocorra o repasse dos recursos. Em até
5 (cinco) Dias Uteis da liquidag&o integral das Obrigacdes Garantidas, todo e qualquer saldo que
reste dos Créditos Imobiliarios cedidos serdo considerados como excedentes e deverdo ser
retrocedidos ao Cedente, a titulo gratuito.

Fundo de Reserva. Sera constituido, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva, com recursos

deduzidos, pela Securitizadora, por conta e ordem do Cedente, em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
cada integralizagdo dos CRI, em montante equivalente ao Valor do Fundo de Reserva, conforme previsto no
Contrato de Cesséo.

8.7.1. Os recursos do Fundo de Reserva serdo utilizados pela Securitizadora para cobrir o
eventual inadimplemento de obrigagdes pecuniarias por parte do Cedente e/ou de Garantidores
assumidas nos Documentos da Operagao.

8.7.2.  Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Reserva venham a ser iguais

ou inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a sua recomposigdo ocorrera, prioritariamente, nos
termos da Cascata de Pagamentos, com recursos dos Créditos Imobiliarios e/ou dos Direitos
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Creditérios, e de cada integralizagao dos CRI, e, subsidiariamente, caso sejam insuficientes para
tanto, por aporte direto do Cedente, com recursos préprios, que estara obrigado a recompor o referido
fundo até o limite do Valor do Fundo de Reserva, nos termos do Contrato de Cesséo.

8.7.3. A recomposicao pelo Cedente com recursos proprios, prevista no Contrato de Cessao e
mencionada acima, sera realizada trimestralmente, por meio de depésito na Conta Centralizadora em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados a partir do envio de comunicag&o nesse sentido pela Securitizadora
ao Cedente.

8.7.4. O descumprimento da obrigagdo de recomposigcdo acima sera considerado como
inadimplemento de obrigacdo pecuniaria do Cedente e/ou dos Garantidores, e os sujeitara as
mesmas penalidades de qualquer inadimplemento pecuniario previstas neste instrumento.

8.7.5. Caso os recursos depositados no Fundo de Reserva ultrapassem o Valor do Fundo de
Reserva, os eventuais valores excedentes serdo utilizados conforme a Cascata de Pagamentos.

8.7.6. O critério utilizado pelas Partes para estabelecer o Valor do Fundo de Reserva foi o valor
da PMT. Dessa forma, caso haja redugao ou aumento do valor mensal das PMT ao longo da
Operacgao, o Valor do Fundo de Reserva também sera proporcionalmente reduzido ou aumentado,
conforme aplicavel.

8.7.7.  Uma vez cumpridas integralmente as Obrigagcdes Garantidas e encerrado o Patriménio
Separado, nos termos dos Documentos da Operagao, a Securitizadora devera transferir a totalidade
dos recursos do Fundo de Reserva para a Conta do Cedente, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados
a partir da referida quitagao.

Agente de Monitoramento. O Agente de Monitoramento tera a responsabilidade de acompanhamento

e monitoramento dos Créditos Imobiliarios, dos Direitos Creditdrios, das Escrituras de Venda e Compra, do
Procedimento de Verificagdo, da Razédo de Garantia, dos Créditos Imobiliarios Inadimplidos e dos Direitos
Creditérios Elegiveis, nos termos dos Documentos da Operagao e do Contrato de Monitoramento.

8.9.

8.8.1.  Para fins do disposto acima, a Securitizadora desde ja se obriga a contratar o Agente de
Monitoramento, bem como manté-lo contratado até a quitacdo integral das Obrigagdes Garantidas,
observado que a remuneracdo do Agente de Monitoramento é considerada uma Despesa da
Operacao e sera paga prioritariamente com os recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios e dos
Direitos Creditérios, nos termos da Cascata de Pagamentos e, na sua insuficiéncia, diretamente pelo
Cedente, com recursos préprios, conforme previsto no Contrato de Cesséo.

Relatério de Monitoramento. O Agente de Monitoramento devera apresentar a Securitizadora,

mensalmente, o Relatério de Monitoramento referente ao més anterior ao da entrega, até o 5° (quinto) Dia Util
de cada més, o qual sera elaborado com base em informacgdes verificadas pelo Agente de Monitoramento nos
termos deste instrumento, incluindo aquelas constantes do Relatério do Cedente, sendo certo que o Agente de
Monitoramento tera acesso ao extrato da Conta Centralizadora, de titularidade da Securitizadora.

8.9.1. O Relatdrio de Monitoramento sera elaborado com base em informacgdes verificadas pelo
Agente de Monitoramento nos termos deste instrumento, incluindo aquelas constantes do Relatdrio
do Cedente e do Relatério da Securitizadora.
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8.9.2. As informagdes do Relatério de Monitoramento devem ser enviadas por e-mail a
Securitizadora, na forma prevista neste instrumento e nos termos do Contrato de Monitoramento.

8.9.3. A Securitizadora devera conceder ao Agente de Monitoramento acesso livre e regular a
Conta Centralizadora, exclusivamente para fins de consulta das referidas contas e para viabilizar as
fungbes de acompanhamento e fiscalizacdo do Agente de Monitoramento previstas neste
instrumento, com possibilidade de viabilizagdo do Cedente.

Relatério do Cedente. O Cedente devera apresentar ao Agente de Monitoramento, até o 3° (terceiro)

Dia Util de cada més, o Relatério do Cedente com as informacdes referentes ao més anterior 8 Data de
Verificagdo, conforme previsto no Contrato de Cessao.

9.1.

8.10.1. As informacdes do Relatério do Cedente devem ser imputadas pelo Cedente no portal
disponibilizado para tanto pelo Agente de Monitoramento ou encaminhadas por correio eletrénico no
endereco informado pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de Monitoramento.

8.10.2. O Relatério do Cedente sera elaborado com base em informacgdes coletadas e verificadas
pelo préprio Cedente no ambito do desenvolvimento do Empreendimento.

8.10.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as
informagdes fornecidas no Relatério do Cedente, no Relatério de Monitoramento, e nao farédo
qualquer juizo de autenticidade e/ou veracidade das informacgdes recebidas.

Capitulo
Empreendimento

Desenvolvimento. A evolug¢ao das obras do Empreendimento sera apurada pelo Agente de Medicao,

nos termos do Contrato de Cesséao e do Contrato de Medigao.

9.1.1. O Agente de Medigdo realizara medigdes fisicas e financeiras das obras do
Empreendimento de acordo com o Cronograma de Obras, mensalmente, sempre englobando o
periodo compreendido do primeiro ao ultimo dia do respectivo més, e emitira o respectivo Relatério
de Medicao apds cada medigao.

9.1.2. O Relatdrio de Medigédo deve ser entregue pelo Agente de Medi¢do a Securitizadora com
até 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia a préxima Data de Pagamento, sendo que o primeiro
Relatério de Medi¢ao deve ser entregue até o dia 5 de margo de 2025 e que, nos termos da Clausula
“Fundo de Obras”, para cada Desembolso sera necessario apresentar um Relatério de Medicao
atualizado, comprovando a evolugdo das obras no montante anteriormente liberado pela
Securitizadora e a previsao de gastos para o més subsequente ao més da medicéo.

9.1.3. Em qualquer hipétese em que nao forem obtidos os atestados referidos acima a
Securitizadora ira reter os valores a serem liberados até apresentagdo das comprovagdes e
documentacéao pertinente.

9.1.4. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardao como corretas e veridicas as

informagdes fornecidas pelo Agente de Medigdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
das obras do Empreendimento no Relatério de Medigao.
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9.1.5. O Cedente se obrigou, nos termos do Contrato de Cessao, a concluir as obras do
Empreendimento e a protocolar o pedido para emissédo do TVO, até a Data de Entrega.

9.2. Fundo de Obras. O Fundo de Obras sera constituido por meio da retencdo, pela Securitizadora, por
conta e ordem do Cedente, do saldo dos recursos da(s) Integralizagdo(des) apds o pagamento de Despesas
Iniciais e constituicdo dos Fundos, nos termos deste instrumento.

9.2.1. Os recursos do Fundo de Obras serado integralmente destinados as despesas relacionadas
as obras do Empreendimento.

9.2.2. Os recursos do Fundo de Obras serdo disponibilizados ao Cedente por meio de
Desembolsos, e serao utilizados para o custeio das despesas imobiliarias relacionadas as obras do
Empreendimento no més de emissao do Relatério de Medi¢ao. Esses valores devem ser estipulados
no Relatério de Medigao e determinarao o valor de cada Desembolso.

9.2.3.  Os Desembolsos ocorrerdo em periodicidade mensal, por meio de depdsito na Conta do
Cedente, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis ap6s a constatag&o, pela Securitizadora, de que:

(i) O Relatério de Medigcao aplicavel foi entregue a Securitizadora;

(ii) Os comprovantes da aplicagdo nas obras dos recursos do Desembolso
imediatamente anterior (se aplicavel) foram entregues ao Agente de Medicao;

(iii) As Condigdes Precedentes aplicaveis ao respectivo Desembolso foram integral e
cumulativamente atendidas;e

(iv) Houve a integralizacdo dos CRI em montante suficiente para a realizagdo do
respectivo Desembolso.

9.2.4. Eventuais valores disponibilizados ao Cedente por meio de um Desembolso cuja utilizagao
ndo tenha sido comprovada ao Agente de Medigcdo serdo descontados do Desembolso
imediatamente seguinte, e caso seja identificado que a obra do Empreendimento evoluiu mais do que
o liberado, a diferenga sera adicionada a liberagdo imediatamente seguinte.

9.2.5. O critério para os Desembolsos de recursos do Fundo de Obras sera, exclusivamente, a
evolugéo fisica-financeira, executada, das obras do Empreendimento. Assim, o valor dos recursos do
Fundo de Obras a ser liberado ao Desembolso estara limitado ao valor efetivamente integralizado
dos CRI, bem como ao percentual executado em obra, de acordo com o Cronograma de Obras, e
validado pelo Agente de Medicdo nos termos do Relatério de Medigdo, observado que a
Securitizadora, liberara os recursos com base no valor informado pelo Agente de Medicdo no
Relatério de Medigéo, o cronograma de evolugdo de obras, no Anexo “Cronograma de Obras” do
Contrato de Cesséao, € meramente indicativo e ndo surtira efeitos quanto a liberagdo dos recursos.

9.2.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario considerardo como corretas e veridicas as
informagdes fornecidas pelo Agente de Medigéo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro
das obras do Empreendimento no Relatério de Medigéo.
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9.2.7. Apesar de o acompanhamento fisico e financeiro ser realizado pelas Partes, o Agente de
Medicao e/ou a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI ndo possuem responsabilidade em relagao
a qualidade, seguranga e obrigagdes relacionadas as obras do Empreendimento.

9.2.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario nio realizardo o acompanhamento fisico de obras,
estando tal fiscalizacao restrita ao recebimento e analise dos Relatérios de Medigdo e documentos
acima previstos.

9.2.9. A Securitizadora e o Agente Fiduciario poderao solicitar ao Cedente, a qualquer momento,
mediante notificagdo por escrito, informacdes sobre a destinagdo dos recursos do Fundo de Obras,
devendo esta enviar a Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario (conforme o caso), obrigatoriamente,
os documentos e informacdes solicitados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da solicitacdo, ou em
prazo menor, se solicitado por érgao regulador ou qualquer outra autoridade.

9.2.10. Apds a apresentagédo do Relatério de Medigdo contatando que 100% (cem por cento) das
obras do Empreendimento foram concluidas ou houve a emissao do TVO, o que ocorrer primeiro, se
houver valor remanescente no respectivo Fundo de Obras, o valor devera ser utilizado de acordo com
a Cascata de Pagamentos.

9.2.11. Caso exista desvio, positivo, entre 0s custos totais necessarios para a conclusao das obras
do Empreendimento e o orgamento inicial para conclusdo das obras do Empreendimento apresentado
pelo Cedente, conforme consta do Anexo “Cronograma de Obras”, o Cedente devera suportar essa
diferenga, com recursos proprios.

Capitulo
Recompra Compulséria, Recompra Facultativa e Multa Indenizatéria

10.1. Recompra Compulséria. Observado o disposto no Contrato de Cessao, o Cedente estara obrigado a
realizar a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios, pelo Valor de Recompra, de forma a permitir que
a Securitizadora resgate a totalidade dos CRI e encerre a Operagao, na ocorréncia de qualquer dos eventos
abaixo, observado os prazos de cura aplicaveis em cada uma das hipéteses, conforme aplicavel, e observada
a deliberacao pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia geral:

(i) Pedido pelo Cedente a qualquer credor ou classe de credores de plano de recuperagéo judicial
ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo judicial do referido
plano, ou requerimento pelo Cedente de respectiva recuperagdo extrajudicial ou judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua concessao pelo
juiz competente;

(i)  Extingao, liquidagdo ou dissolugdo do Cedente;

(iii)  Insolvéncia, pedido de autofaléncia/liquidagdo do Cedente ou pedido de faléncia/liquidacéo
formulado por terceiros em nome do Cedente, ndo elidido no prazo legal;

(iv)  Ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo Civil;

(v) Caso ocorra cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer mudanga ou transferéncia, a qualquer
titulo, do controle do Cedente, direta ou indiretamente, inclusive por meio de constituicdo de
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subsidiaria, exceto a alteragdo de Controle do Cedente que tenha por objeto outro veiculo
administrado pela atual administradora do Cedente ou mediante prévia e expressa aprovagao dos
Titulares dos CRI reunidos em Assembleia especial;

(vi) Inclusdo, em acordo societario ou contrato social, conforme aplicavel, de dispositivo que
importe ou possa importar em restricbes a capacidade de cumprimento das obrigagbes assumidas
nos Documentos da Operacéo;

(vii) Redugao de capital social do Cedente que ndo tenha sido informada para a Securitizadora em
até 10 (dez) Dias Uteis contados da celebragdo dos documentos de formalizagao da referida reducéo;

(viii) Resgate ou amortizagdo de quotas ou agdes do Cedente, que ndo tenha sido informada para
a Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da celebragéo dos documentos de formalizagéo
do referido resgate ou amortizagao;

(ix) Descumprimento, pelo Cedente, de qualquer obrigagdo pecuniaria prevista neste instrumento
e/ou nos demais Documentos da Operacgdo, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 3
(trés) Dias Uteis contados do descumprimento, sem prejuizo do pagamento de eventuais valores
devidos a titulo de mora;

(x) Descumprimento, pelo Cedente, de qualquer obrigacdo n&o pecunidria prevista neste
instrumento e nos demais Documentos da Operagao, sem que tal descumprimento seja sanado no
prazo de 10 (dez) Dias Uteis, observados os prazos de cura especificos, quando aplicaveis;

(xi) Resciséo, resiligdo ou qualquer forma de término de qualquer dos Documentos da Operagao;

(xii) Caso as Escrituras de Venda e Compra, alguma Garantia e/ou algum Documento da Operagao
venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou limitados antes do pagamento integral das Obrigagdes
Garantidas, seja por decisao judicial, nulidade, anulagao, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por
qualquer outra razao de direito, que invalidem ou deteriorem alguma Garantia;

(xiii) Caso qualquer Garantia deixe de ser efetivamente constituida (com a devida concluséo de
todos os registros, arquivamentos e demais formalizagdes aplicaveis), na forma e nos prazos exigidos
pelos respectivos Documentos da Operacdo, observadas eventuais prorrogacdes, conforme
permitidas nos referidos documentos, sendo certo que eventual atraso na constituicdo de uma
Garantia em raz&o de exigéncias cartoriais ndo sera considerado como uma hipétese recompra;

(xiv) Caso alguma Garantia constituida no ambito da Operagdo torne-se inabil, imprépria ou
insuficiente para assegurar o pagamento das Obrigagdes Garantidas e o Cedente ndo oferega nova
garantia a Securitizadora, para substituigdo ou reforgo nos termos dos seus respectivos instrumentos,
mediante prévia e expressa anuéncia dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia especial;

(xv) Caso o Cedente constitua qualquer Onus sobre direitos da Securitizadora e/ou dos Titulares
dos CRI relacionados as Garantias;

(xvi) Caso o Cedente constitua qualquer Onus sobre as Garantias que constitui para a operagéo ou

caso venda, se comprometa e vender, alienar, ceder, transferir, permutar ou, por qualquer forma,
negociar os ativos objeto das Garantias que constitui para a Operagao;
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(xvii) Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, que qualquer das declaragdes e
garantias prestadas pelo Cedente nos Documentos da Operagao € enganosa, imprecisa ou incorreta,
de forma a causar efeito adverso materialmente relevante a Operacao;

(xviii) Caso seja verificado, a qualquer tempo, pela Securitizadora, qualquer das autorizagdes,
concessoes, subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pelo Cedente, deixaram de ser validas ou ndo foram obtidas;

(xix) Ocorréncia de qualquer situacdo, incluindo desapropriagdo, parcial ou total, relacionada aos
Iméveis e que impecga ou cause a interrupgao ou suspensao do pagamento dos Créditos Imobiliarios
ou, ainda, alguma Garantia;

(xx) Publicagdo de declaragdo de utilidade publica ou decreto de desapropriagdo, sequestro,
arresto, indisponibilidade, penhora, confisco ou de qualquer outro ato de qualquer entidade
governamental de qualquer jurisdigcdo, que exproprie, afete ou possa afetar a propriedade, ou ainda
a posse, direta ou indireta, sobre bens e direitos objeto de qualquer Garantia;

(xxi) Caso o Cedente receba valores decorrentes dos Créditos Imobilidrios em conta diversa a Conta
Centralizadora e nao os repasses dentro do prazo estabelecido neste instrumento;

(xxii) Se ocorrer o inadimplemento de qualquer obrigagdo pecuniaria assumida pelo Cedente, e/ou
por suas Afiliadas, de quaisquer outros contratos, termos ou compromissos firmados com a
Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI, cujo valor ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais),
€ que nao seja sanado no prazo de cura previsto nos respectivos instrumentos ou no prazo de cura
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificagdo da Securitizadora sobre referido
descumprimento, o que for maior;

(xxiii) Decretacdo de vencimento antecipado de dividas contraidas ou tomadas junto aos respectivos
socios e/ou a instituicdes financeiras (neste caso, por meio de conta garantia), em qualquer valor,
salvo se comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento n&o
ocorreu ou foi devidamente sanado;

(xxiv) Decretagao de vencimento antecipado de qualquer operagdo financeira, de captagdo de
recursos no mercado financeiro e/ou de capitais, financiamentos ou dividas contraidas ou tomadas,
em valor, unitario ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milh&do de reais), salvo se
comprovado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do fato, que tal inadimplemento ndo ocorreu ou foi
devidamente sanado;

(xxv) Protestos de titulos contra o Cedente e/ou suas Afiliadas, cujo valor unitario ou agregado
ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), salvo se (i) o protesto tiver sido efetuado por erro
ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado ou (ii) se for cancelado ou sustado, em
qualquer das hipéteses, dentro de 15 (quinze) Dias Uteis contados da ciéncia do Cedente e/ou de
suas Afiliadas;

(xxvi)N&o cumprimento ou nZo impugnagdo, com efeito suspensivo, de qualquer decisdo ou

sentenga judicial em processo de execugéo, contra o Cedente, em valor individual ou agregado igual
ou maior do que R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ou seu valor equivalente em outras moedas;
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(xxvii) Transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessao a terceiros, pelo
Cedente, de suas obrigagcdes assumidas neste instrumento ou em qualquer dos Documentos da
Operagao;

(xxviii) Caso a Securitizadora verifique, a qualquer tempo, que os Iméveis (ou respectiva cota
ou fragdo) envolvidos na Operagdo foram vendidos para qualquer um que nio seja uma Parte
Relacionada do Cedente e/ou dos Garantidores;

(xxix) Nao renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes, concessoes,
subvengdes, alvaras ou licengas, caso aplicaveis, necessarias para o regular exercicio das
atividades, exceto se, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de tal ndo renovago,
cancelamento, revogagao ou suspensao, comprovarem a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades até a renovagdo ou a obtencdo da referida
autorizagao ou licenga ou comprovar que estejam em curso os procedimentos de renovagao;

(xxx) Violagao de qualquer dispositivo legal ou regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica
de corrupgédo ou de atos lesivos a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, a Legislagédo
Anticorrupgdo e Antilavagem de Dinheiro e a Legislagdo Socioambiental, conforme aplicaveis
(aplicavel também aos respectivos sdcios, administradores e/ou representantes - desde que atuando
na condigdo de administradores);

(xxxi) Existéncia contra o Cedente ou contra qualquer dos Garantidores, suas administradoras e
gestoras de decisdo judicial em primeira instdncia em qualquer procedimento investigativo,
administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a Legislagao Anticorrupgdo e Antilavagem de
Dinheiro;

(xxxii) Existéncia contra o Cedente ou contra qualquer Garantidor, suas administradoras e
gestoras de decisdo judicial em primeira instancia decorrente de qualquer procedimento investigativo,
administrativo, judicial ou extrajudicial relacionado a Legislagdo Socioambiental;

(xxxiii) Extingdo ou limitagdo de vigéncia ou de efeitos de um Documento da Operacgao, seja
por decisao judicial, nulidade, anulacéo, resilicdo, rescisdo, denuncia, distrato ou por qualquer outra
razdo admitida em direito;

(xxxiv) Caso nado seja atingido o quérum de instalacdo e/ou deliberacdo, em segunda
convocagao, de Assembleia especial convocada para deliberacdo sobre novo parametro de
remuneragao a ser aplicado nas hipoteses de a Taxa DI deixar de ser divulgada por prazo superior a
30 (trinta) dias, ser extinta, ou se houver a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo
dos juros remuneratoérios dos CRI;

(xxxv) Pratica de qualquer ato visando a anular, questionar, revisar, cancelar, descaracterizar
ou repudiar, por procedimento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, qualquer
documento da operagdo ou documento vinculado aos CRI, ou de seus eventuais respectivos
aditamentos, conforme aplicavel, ou qualquer de suas disposi¢coes, com excecao das hipdteses de
descumprimento por culpa exclusiva da Securitizadora das obrigagdes previstas nos Documentos da
Operagao;
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(xxxvi) Contratagdo de novas dividas pelo Cedente, mediante a assungao de obrigagdes ou
captagao de recursos perante terceiros, ressalvada a possibilidade de contratar dividas junto aos
respectivos sécios e/ou junto a instituicdes financeiras (neste caso, exclusivamente por meio de conta
garantida), desde que os recursos contratados sejam destinados ao capital de giro;

(xxxvii) Caso os 6rgaos reguladores respectivos solicitem informagdes sobre a Emisséo, bem
como apontem exigéncias que ocasionem a suspensdo da Oferta (conforme definida dos
Documentos da Operagao), desde que ndo sanados no prazo de suspensao previsto na respectiva
solicitacdo de informag¢des ou no prazo legal aplicavel, ocasionando a revogacdo da Emissao de
forma definitiva;

(xxxviii) Constatacéo pela Securitizadora, com base no Relatério de Medigao, de atraso fisico
acumulado superior a 7% (sete por cento), em relagéo ao respectivo Cronograma de Obras;

(xxxix) Caso ocorra a paralisagdo das obras do Empreendimento em razdo de eventual
exigéncia de licenciamento junto ao Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN);

(xI) Constatagdo, pela Securitizadora, com base no Relatério de Monitoramento, do
descumprimento da obrigacdo de manter o Valor de VGV Liquido até dezembro de 2025 (inclusive),
observado que o Preco da Recompra deste evento sera equivalente a diferenga entre o valor de
venda liquida semestral efetivamente recebido e o Valor de VGV Liquido aqui previsto, conforme
verificado e informado pelo Agente de Monitoramento a Securitizadora; e

(xli) Constatagdo, pela Securitizadora, com base no Relatério de Monitoramento, de que a Razéo
de Garantia atingiu valor igual ou inferior a 165% (cento e sessenta e cinco por cento), sem que o
Cedente tenha realizado a recomposi¢gao prevista na Clausula “Descumprimento da Razdo de

Garantia” do Contrato de Cesséo.

10.1.1. O Cedente e os Garantidores deverdo comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre
a ocorréncia de quaisquer dos eventos de Recompra Compulséria no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis
contados da sua ocorréncia, sem prejuizo das obrigacbes da Securitizadora de notificar o Cedente,
conforme o caso, sobre a existéncia de algum evento ensejador da Recompra Compulsdria, nos termos
dos incisos da Clausula “Recompra Compulséria®, acima. O descumprimento dessa obrigagdo de
notificar ndo impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais
Documentos da Operacgao, pela Securitizadora e/ou Agente Fiduciario.

10.1.2. Na hipdtese prevista no item (xxxiv) da Clausula “Recompra Compulséria”, Securitizadora
podera adotar o procedimento previsto na Clausula 6.2.4, acima.

10.1.3. Nos demais casos, mediante a ocorréncia de eventos de Recompra Compulséria elencados
na Clausula “Recompra Compulséria” acima, a Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados do
descumprimento ou do fim do prazo de cura, conforme aplicavel, sem que a irregularidade tenha sido
sanada, devera convocar uma assembleia geral para que os titulares dos CRI deliberem sobre a eventual
realizagdo ou ndo da Recompra Compulséria. O quérum e regras para decretar a realizagdo da
Recompra Compulséria sdo aquelas estipulados neste Termo de Securitizagao.

10.1.4. Na ocorréncia de qualquer evento de Recompra Compulséria, a Recompra Compulséria
podera alcancgar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, conforme deciséo dos titulares dos CRI reunidos
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em assembleia geral. Caso, entretanto, a assembleia de Titulares dos CRI convocada para deliberagéo
de Recompra Compulséria ndo seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda
convocagao, observados 0s prazos e quéruns minimos previstos neste instrumento, ndo haja quérum
para deliberagdo ou os Titulares dos CRI decidam pela decretacdo da Recompra Compulsoéria, o
Cedente ficara obrigada a recomprar a totalidade dos Créditos Imobiliarios (e, portanto, os CRI serédo
objeto de resgate total) e sera formalizada uma ata de assembleia constatando a decretacdo da
Recompra Compulsoéria.

10.1.5. A obrigacdo de pagamento da Recompra Compulséria configura um negoécio aleatério, nos
termos dos artigos 458 e seguintes do Cadigo Civil, de modo que o Cedente tem a obrigacdo, de forma
definitiva, irrevogavel e irretratavel, de pagar a Securitizadora os valores devidos na forma do Contrato
de Cessao, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do real valor
e do estado em que os Créditos Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia, validade,
eficacia ou exigibilidade quando do pagamento da Recompra Compulséria, podendo a Securitizadora,
inclusive, executar ou, conforme o caso, excutir qualquer Garantia para a quitagéo do Valor de Recompra,
desde que o Cedente nao realize o pagamento do referido valor no prazo estabelecido neste instrumento
para tanto.

10.1.6. Em caso de ocorréncia de evento de Recompra Compulséria, o Cedente ficara obrigada a
pagar a Securitizadora, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento de simples
notificag@o por escrito pela Securitizadora nesse sentido, de forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, o
Valor de Recompra, desde que seja calculado conforme previsto no Contrato de Cesséo.

10.1.7. O nao cumprimento da obrigagdo de Recompra Compulséria no prazo e forma ora
estabelecidos ensejara o pagamento de Encargos Moratdrios, enquanto perdurar a mora, sem prejuizo
da imediata execugao das Garantias.

10.1.8. O acompanhamento dos eventos de Recompra Compulsdria que nao estiverem diretamente
vinculadas ao adimplemento das obrigacdes de pagamento dos Créditos Imobiliarios sera realizado pela
Securitizadora, em conjunto com o Agente Fiduciario.

10.2. Recompra Facultativa Total. A qualquer momento sera facultado ao Cedente realizar a Recompra
Facultativa total dos Créditos Imobiliarios, observadas as condi¢gdes abaixo, pelo valor presente dos CRI
vinculados aos Créditos Imobiliarios, na data da Recompra Facultativa, com a incidéncia do Prémio de
Pagamento Antecipado.

10.2.1. Sera permitida a realizagdo de Recompra Facultativa parcial dos Créditos Imobiliarios, nas
quais sera devido o Prémio de Pagamento Antecipado.

10.2.2. A Recompra Facultativa deve ocorrer, sempre, em uma data de pagamento dos CRI.

10.2.3. O Cedente devera notificar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, a respeito de sua
intencdo em realizar a Recompra Facultativa com prazo minimo de 30 (trinta) dias corridos de
antecedéncia em relagédo a data de pagamento dos CRI na qual pretende realizar a referida Recompra

Facultativa.

10.2.4. A comunicagao mencionada na Clausula acima deve informar a data na qual pretende realizar
a Recompra Facultativa e solicitar que a Securitizadora calcule e informe o Valor de Recompra aplicavel
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e, entdo, a Securitizadora, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia em relagdo & data na qual a
Recompra Facultativa sera realizada, devera comunicar o Cedente o Valor de Recompra a ser pago.

10.2.5. Uma vez realizada a notificagao prevista na Clausula 10.2.3., o Cedente estara obrigada a
realizar a Recompra Facultativa solicitada e o ndo pagamento tempestivo da Recompra Facultativa
solicitada sera considerado como descumprimento de obrigagao pecuniaria por parte do Cedente.

10.3. Valor de Recompra. Em razdo da ocorréncia de (i) um evento de Recompra Compulséria; ou
(ii) decisao, pelo Cedente, de realizar a Recompra Facultativa, sendo certo que, nesta hipétese, sera devido
também o Prémio de Pagamento Antecipado; o Cedente ficara obrigado a recomprar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios ainda ndo pagos (vincendos), mediante o pagamento do respectivo Valor de Recompra, na Conta
Centralizadora.

10.3.1. A Securitizadora podera utilizar recursos decorrentes do pagamento dos Créditos Imobiliarios
na Conta Centralizadora para promover o pagamento de parte (ou o todo) do Valor de Recompra
aplicavel, ficando o Cedente, na hipotese de insuficiéncia dos referidos recursos, obrigada a
complementar o pagamento dentro do prazo aplicavel.

10.3.2. A Securitizadora continuara tendo direito ao recebimento dos respectivos Créditos Imobiliarios
enquanto nao integralmente pago o Valor de Recompra aplicavel.

10.3.3. Fica, desde ja, certo e ajustado entre as Partes, que, para todos os fins de direito, a apuracao
do saldo devedor atualizado a fim de apurar o respectivo Valor de Recompra aplicavel sera realizada
exclusivamente pela Securitizadora, observado ainda que incidirdo os encargos, multas e demais valores
adicionais aplicaveis a que o Cedente eventualmente esteja sujeita nos termos dos Documentos da
Operagao.

10.3.4. Apods a evidéncia de pagamento do respectivo Valor de Recompra, a Securitizadora devera
aplicar os recursos de acordo com a Cascata de Pagamentos, inclusive promovendo o resgate
antecipado dos CRI, no montante proporcionalmente aplicavel e, entdo, a Securitizadora devera
retroceder eventuais Créditos Imobiliarios aplicaveis, no estado em que se encontrarem, ao Cedente
que, nessa hipotese, devem adquirir compulsoriamente os Créditos Imobiliarios, passando a ser a Unica
e exclusiva titular dos respectivos Créditos Imobiliarios.

10.4. Multa Indenizatéria. O Cedente respondera pela existéncia, validade, eficacia e exigibilidade da
integralidade dos Créditos Imobilidrios, de modo que o Cedente pagara a Securitizadora, a Multa Indenizatéria
caso ocorra qualquer um dos seguintes eventos:

(i) Decisao judicial que envolva discussdo quanto a inexisténcia ou inexigibilidade dos Créditos
Imobiliarios;
(i) A existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobiliarios seja contestada pelo

Cedente, pelos Devedores (Créditos Imobiliarios) e/ou por terceiros, judicial ou extrajudicialmente. No
caso de contestacéo pelos Devedores (Créditos Imobiliarios) e/ou terceiros, a Multa Indenizatéria nao
sera devida caso tal contestacdo seja objeto de decisdo judicial com efeito suspensivo em relagao ao
questionamento;
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(iii) A ilegitimidade, inexisténcia, invalidade, ineficacia ou inexigibilidade dos Créditos Imobiliarios
seja reconhecida ou declarada, judicialmente por sentenga transitada em julgado ou decisdo que nao
tenha sido revertida em prazo suficiente para que se mantenha o fluxo dos Créditos Imobiliarios
necessario ao fiel cumprimento de todas as obrigagbes no ambito do CRI, no todo ou em parte, sob
qualquer fundamento, inclusive com base na invalidagao, nulificagao, anulagéo, declaragao de ineficacia,
resolugao, rescisao, resilicdo, denuncia ou revisao de pagamentos, total ou parcial, das Escrituras de
Venda e Compra (Créditos Imobiliarios), de modo a comprometer de forma adversa os Créditos
Imobiliarios, ainda que tal contestagdo ou reconhecimento tenha por base eventos ocorridos apos a
cessao dos Créditos Imobiliarios, ou seja, decorrente de falsidade, incorregao, omisséo ou incompletude
das declaragdes prestadas pelo Cedente nos Documentos da Operagao; ou

(iv) A Recompra Compulséria ndo puder ser exercida, em sua plenitude, por qualquer motivo nao
atribuivel a Securitizadora.

10.4.1. O Cedente devera notificar a Securitizadora da ocorréncia de quaisquer dos eventos
descritos acima, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia.

10.4.2. A obrigacdo de pagamento da Multa Indenizatéria configura um negécio aleatério, nos
termos dos artigos 458 e seguintes do Cadigo Civil, de modo que o Cedente tem a obrigagéo, de
forma definitiva, irrevogavel e irretratavel, de pagar a Securitizadora os valores devidos na forma
desta Clausula, na ocorréncia de um evento que acarrete a sua incidéncia, independentemente do
real valor e do estado em que os Créditos Imobiliarios se encontrarem, ou mesmo de sua existéncia,
validade, eficacia ou exigibilidade quando do pagamento da Multa Indenizatéria, podendo a
Securitizadora, inclusive, executar ou, conforme o caso, excutir qualquer Garantia para a quitagao do
valor da Multa Indenizatéria, desde que o Cedente nao realize o pagamento do referido valor no prazo
estabelecido neste instrumento para tanto.

Pagamento da Multa Indenizatéria. Na ocorréncia de qualquer um dos eventos de Multa Indenizatéria,

o Cedente se obrigara, desde logo, em carater irrevogavel e irretratavel, a pagar a Securitizadora a Multa
Indenizatdria, sendo certo que a Multa Indenizatéria ndo € cumulativa com a Recompra Compulséria e o seu
valor ndo podera ser, em nenhuma hipétese, maior que o saldo das Obrigagdes Garantidas.

11.1.

10.5.1. A Multa Indenizatéria devera ser paga na Conta Centralizadora no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis, a contar do envio, pela Securitizadora, de simples notificacdo por escrito noticiando a
identificagao da ocorréncia de qualquer dos eventos de Multa Indenizatéria.

10.5.2. Apés o pagamento da Multa Indenizatéria e consequente quitacdo das Obrigacdes
Garantidas, os Créditos Imobiliarios serado retrocedidos ao Cedente, no estado em que estiverem
passando este a posi¢gao de unico e exclusivo titular dos Créditos Imobiliarios.

Capitulo
Despesas

Responsabilidade do Cedente. Todas as Despesas da Operagdo sdo de responsabilidade do

Cedente, nos termos do Contrato de Cesséo e deste instrumento.

11.2.

Pagamento das Despesas da Operacdo. Sem prejuizo do disposto acima e por solicitagao da préprio

Cedente:

64

.zfmﬁﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.



Agente Fiduciario

11.3.

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA "\ ANBIMA

Securitizadoras

(i) As Despesas Iniciais serao pagas diretamente pela Securitizadora com recursos descontados
sobre os primeiros recursos de integralizacdo dos CRI depositados na Conta Centralizadora;

(i)  As Despesas Recorrentes, bem como demais Despesas da Operacdo, serdo pagas
diretamente pela Securitizadora, com o fluxo de recursos oriundos dos Créditos Imobiliarios e das
Garantias depositado na Conta Centralizadora, sendo certo que, na sua insuficiéncia, serdo pagas
pelo Cedente, observado que o pagamento pela Securitizadora de tais despesas devera ser
reembolsado pelo Cedente.

Reembolso de Despesas. O Cedente se obrigou, no ambito do Contrato de Cessao, a reembolsar o

Patrimbnio Separado por qualquer despesa eventualmente adiantada pela Securitizadora, cujos recursos seréo
direcionados a Conta Centralizadora para fins de composi¢gao do Patriménio Separado, mediante devida
comprovacao do pagamento da despesa mencionada, com o envio do respectivo documento de comprovagao
do pagamento dando quitacdo ao Cedente.

12.1.

12.2.

11.3.1. O ndo reembolso das despesas, nos termos acima, em até 2 (dois) Dias Uteis corridos a
contar do envio de comunicagédo e comprovante de pagamento/quitagdo enviado pela Securitizadora
ao Cedente, nesse sentido, ensejara a incidéncia dos encargos moratoérios previstos neste
instrumento, e sera considerado como o descumprimento de obrigagdo pecuniaria do Cedente.

11.3.2. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipotese, a Securitizadora incorrera em
antecipagéo de despesas e/ ou suportara despesas com recursos proprios.

Capitulo
Patrimonio Separado

Patriménio Separado. O Patriménio Separado é unico e indivisivel.

Separacéao Patrimonial. O Patriménio Separado é destacado do patriménio da Securitizadora e passa

a constituir Patrimbnio Separado distinto, que ndo se confunde com o da Securitizadora, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Patrimdnio Separado e se
mantera apartado do patriménio da Securitizadora até que se complete o resgate de todos os CRI, nos termos
da Lei 14.430.

12.3.

Isencéo do Patriménio Separado. O Patrimdnio Separado:

(i) N&o se confunde com o patriménio da Securitizadora;

(i) Ficara apartado do patrimbnio da Securitizadora até que se complete o resgate da totalidade
dos CRI;

(iii) Destina-se exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos

custos e obrigagdes previstas nos Documentos da Operagéo;
(iv) Esta isento de qualquer agcdo ou execugao promovida por credores da Securitizadora;

(v) Nao é passivel de constituicdo de garantias ou de excusséo por quaisquer credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e
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(vi) Responde exclusivamente pelas obrigagbes inerentes aos CRI.

12.4.  Administracdo do Patriménio Separado. A Securitizadora, sujeita as disposigées do Contrato de
Cesséao e deste instrumento, administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento recebidos na Conta
Centralizadora, bem como das parcelas de amortizagdo do principal, Remuneragcdo e demais encargos
acessorios, dos CRI.

12.4.1. O exercicio social do Patriménio Separado encerrar-se-a em 31 de dezembro de cada ano,
quando serado levantadas e elaboradas as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado, as
quais serao auditadas por auditor independente.

12.4.2. Caso seja verificada a insolvéncia da Securitizadora, com relagéo as obrigagbes assumidas
neste instrumento, o Agente Fiduciario devera realizar imediata e transitoriamente a administracéo
do Patrimdnio Separado.

12.4.3. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiduciario, do
Patriménio Separado, devera ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida neste
instrumento.

12.4.4. A Assembleia devera deliberar pela liquidagdo do Patrimbénio Separado, quando sera
contratada instituigao liquidante, ou pela continuidade de sua administragdo por nova securitizadora,
neste caso, sendo devida remuneragao desta ultima.

12.5. Investimentos Permitidos. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos do presente
instrumento deverdo ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora para a realizagéo de qualquer pagamento devido. Eventuais retengbes de impostos decorrentes
dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade Securitizadora, sendo que todo
e qualquer rendimento oriundo da aplicagao nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer
outros encargos que forem deduzidos, serdo acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores
devidos ao Cedente. Nao serao devidos ou apurados pela Securitizadora ao Cedente ou aos Titulares dos CRI,
nem integrarao o Patrimbnio Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente
na Conta Centralizadora, a que titulo for.

12.5.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrardo o Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora ndo tera qualquer
responsabilidade com relagcdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicagdes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicagcbes em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (n&o resultante de transgressao deliberada) no investimento,
reinvestimento ou liquidagao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a
essas demoras, salvo em caso de dolo ou comprovada ma-fé da Emissora no ato do investimento
em titulo sem liquidez diaria.

12.6. Insuficiéncia de Ativos. A insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado ndo dara causa a declaragéo
de sua quebra, cabendo, nessa hipoétese, a Securitizadora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Securitizadora nao
o faga, convocar Assembleia para deliberar sobre as normas de administragdo ou liquidagdo do Patriménio
Separado.
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12.6.1. Na hipétese prevista acima a Assembleia devera ser convocada por meio de edital
publicado no sitio eletrénico da Securitizadora, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo nao sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagéo sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia sera
instalada, observados os paragrafos 5° e 6° do artigo 29 da Lei 14.430:

(i) Em primeira convocacgao, com a presenca de beneficiarios que representem, no
minimo, dois ter¢os do valor global dos titulos; ou

(i) Em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios.

12.6.2. Na Assembleia de Titulares dos CRI acima descrita, serdo consideradas validas as
deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocagao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: | — caso a Assembleia ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou |l — caso a Assembleia seja instalada e
os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.6.3. Observado do disposto neste instrumento, a Assembleia acima prevista deliberara, inclusive,
sobre (i) o aporte de recursos pelos Titulares dos CRI para arcar com as Despesas, observando os
procedimentos do artigo 25 inciso 1V, alinea “(a)”, da Resolugdo CVM 60; e/ou (ii) dagao de ativos em
pagamento aos Titulares dos CRI dos valores integrantes do Patriménio Separado, observando os
procedimentos do artigo 25 inciso IV, alinea “(b)”, da Resolugdo CVM 60.

12.6.4. Independentemente da realizagao da referida Assembleia descrita acima, ou da deliberagao
dos Titulares dos CRI pelos aportes de recursos, as despesas sao de responsabilidade do Patriménio
Separado e dos Titulares dos CRI, nos termos definidos neste instrumento, ndo estando os
prestadores de servigcos desta emissdo, em conjunto ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou
adiantamento de tais despesas.

12.6.5. As despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta Clausula serao
consideradas como um passivo do Patrimdnio Separado e deverdo ser liquidadas quando houver

recursos disponiveis para esse fim.

12.7. Requisitos Normativos. Para fins do disposto na Resolugdo CVM 60, a Securitizadora declara que:

(i) A custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente do Contrato de Cessao e seus eventuais
aditamentos, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(i) A custddia de 1 (uma) via assinada digitalmente das Escrituras de Venda e Compra sera
realizada pela Instituicdo Custodiante;

(iii) Cabera a Securitizadora a guarda e conservagéo de 1 (uma) via assinada digitalmente das
Escrituras de Venda e Compra e seus eventuais futuros aditamentos;
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(iv) A arrecadagéo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sédo atividades que serdo
realizadas pela Securitizadora; e
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(v) A Securitizadora sera responsavel pela emissdo, quando cumpridas as condigoes
estabelecidas e mediante anuéncia do Agente Fiduciario, do termo de liberagdo das

Garantias.
12.8. Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos

podera ensejar a liquidagédo do Patrimbnio Separado:

0] Pedido por parte da Securitizadora de qualquer plano de recuperagédo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacado judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Securitizadora, de recuperagao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagéo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(ii) Extingao, liquidagao, dissolugéo, declaragao de insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido
de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal, ou decretagéo
de faléncia da Securitizadora;

(iii) N&o pagamento pela Securitizadora das obrigagdes pecuniarias devidas a qualquer dos
Titulares dos CRI, nas datas previstas nos Documentos da Operagao, ndo sanado no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis, contado da data de vencimento original, desde que a Securitizadora
tenha recebido os valores correspondentes para satisfacdo das respectivas obrigagdes
pecuniarias;

(iv) Na hipétese de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios e desde que tal evento seja
qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia, como um evento de liquidagéo
do Patrimbnio Separado, sendo que, nesta hipotese, ndo havera a destituicdo automatica
da Securitizadora da administragdo do Patrimdnio Separado e ndo havera assungao do
Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario de forma que, nesse caso, sera aplicado o
disposto na Clausula “Eventos de Liquidagao do Patriménio Separado”.

(v) Impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as Despesas,
em caso de inadimpléncia do Cedente, sendo que, nesta hipétese, ndo havera a destituicdo
automatica da Securitizadora da administragdo do Patrimbénio Separado e n&do havera
assunc¢ao do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario.

12.8.1. A Securitizadora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos
descritos acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciério.

12.8.2. Ajustam as Partes, desde logo, que nado estéo inseridos no conceito de insolvéncia da
Clausula “Eventos de Ligquidacdo do Patrimbnio Separado” o inadimplemento e/ou mora da
Securitizadora em decorréncia de inadimplemento e/ou mora do Cedente e/ou de Garantidores.

12.8.3. Exclusivamente os eventos previstos nos itens “(i)” a “(iii)” acima ocasionam a assungao
imediata da administragdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta
hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia em até 15 (quinze) dias contados da
sua ciéncia, na forma do paragrafo 2° do artigo 39 da Resolugcdo CVM 60, nos termos deste
instrumento, para deliberar sobre a forma de administracédo e/ou liquidagdo do Patriménio Separado.
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12.8.4. A Assembleia prevista para o evento dispostos nos itens acima devera ser realizada no
prazo de até 20 (vinte) dias, contados da data de publicacdo do edital relativo a primeira convocacéao
que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera
realizada. Na hipotese de nao instalagcdo da Assembleia em primeira convocagao, devera ocorrer
nova convocagao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem do dia,
o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em segunda convocacgao. A referida
Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocagao, em prazo inferior a 8 (oito) dias,
contados da data em que foi publicado o segundo edital.

12.8.5. A Assembleia para os eventos previstos nos itens acima devera deliberar pela liquidacao
do Patriménio Separado (hipétese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida
Assembleia deverdao nomear o liquidante e as formas de liquidagdo) ou pela ndo liquidagdo do
Patriménio Separado (hipoétese na qual devera ser deliberada a administragdo do Patrimbnio
Separado por nova securitizadora ou nomeagao de nova securitizadora, fixando as condigbes e os
termos para administragcdo, bem como sua respectiva remuneragéo).

12.8.6. A Assembleia convocada para deliberar sobre os eventos previstos nos itens acima em
caso de qualquer evento de liquidagdo do Patriménio Separado instalar-se-a com a presenga de
qualquer numero Titulares de CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60, e
decidira, pela maioria simples dos votos dos Titulares dos CRI presentes, em primeira ou em segunda
convocagao, para os fins de liquidacdo do Patriménio Separado, enquanto o quérum requerido para
deliberagdo pela substituicdo da Securitizadora na administragao do Patriménio Separado sera de
50% (cinquenta por cento) do Patrimdnio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugéo
CVM 60.

12.8.7. As Partes concordam, ainda, que ocorrendo a liquidagdo do Patriménio Separado os CRI
serdo liquidados antecipadamente via B3 ou por meio de dacdo em pagamento, fora do dmbito da
B3, na forma abaixo prevista.

12.8.8. Ainstituicdo liquidante sera a prépria Securitizadora, caso esta ndo tenha sido destituida da
administragdo do Patrimbnio Separado nos termos aqui previstos.

12.8.9. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado aos seus Titulares dos CRI, fora do dmbito da B3, nas seguintes hipdteses:
(i) caso a Assembleia de que trata a Clausula 12.8.3. ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocagéao ou (ii) caso a Assembleia de que trata a Clausula 12.8.3. seja instalada e os
Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

12.9. Liguidacdo. A liquidagao do Patrimdnio Separado sera realizada mediante transferéncia dos bens e
direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, inclusive por meio de dagdo em pagamento,
resultado da satisfacdo dos procedimentos de execugao/excussao dos direitos e garantias, na proporgao dos
créditos representados pelos CRI em Circulagdo que cada um deles é titular, para fins de extingao de toda e
qualquer obrigagao da Securitizadora decorrente dos CRI.
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13.1. Obrigacdes. Sem prejuizo das demais obrigagées assumidas neste instrumento, a Securitizadora
obriga-se, adicionalmente, a:

0] Administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil préprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

(i) Elaborar e publicar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado;

(iii) Enviar ao Agente Fiduciario as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado em até
90 (noventa) dias apd6s o término do exercicio social, conforme indicado na Clausula
“Administracdo do Patrimbnio Separado”;

(iv) Informar todos os fatos relevantes acerca da Operagdo e da prépria Securitizadora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicagéo por escrito em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM,;

(v) Submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragbes contabeis, bem como as
demonstragdes financeiras relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de
auditoria e em observancia ao disposto na Resolugdo CVM n.° 80, de 29 de margo de 2022;

(vi) Informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer
descumprimento por eventuais prestadores de servigos contratados em razdo da Emisséo
de obrigacao constante deste instrumento e dos demais Documentos da Operagéao;

(vii) Efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranga pelo Agente
Fiduciario, nos termos deste instrumento, o pagamento de todas as despesas incorridas e
comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares dos CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

(viii) Manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

(ix) Manter contratada, durante a vigéncia deste instrumento, instituicdo financeira habilitada
para a prestacao do servigo de Banco Liquidante;

(x) N&ao realizar negdécios e/ou operagdes alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social ou que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou, ainda, que nao tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das
demais disposicdes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(xi) Nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou com os Documentos
da Operagao, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual
e integral cumprimento das obriga¢des assumidas neste Instrumento;

(xii) Comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificagéo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem
ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Securitizadora, de seus direitos, garantias
e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimdnio Separado e que
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possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunh&o dos
Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de Securitizagao;

N&o pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimdnio Separado;

Manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador de
servico especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o
acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Securitizadora;

Manter validos e regulares todos os alvaras, licengas, autorizagbes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Securitizadora, efetuando todo e qualquer
pagamento necessario para tanto;

Manter seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados na Junta
Comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela legislagao aplicavel e pelas
demais normas regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

Manter em dia o pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal, estadual ou
municipal ou em discussdo na esfera administrativa ou judicial, cuja aplicabilidade e/ou
exigibilidade esteja suspensa;

Manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares dos CRI;

Indenizar os Titulares dos CRI em razao de prejuizos que causar por descumprimento de
disposigéo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme determinado por decisdo de
primeira instancia judicial e/ou administrativa;

Fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento
da solicitagao respectiva, informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios;

Caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos CRI
um ou mais prestadores de servigo envolvidos na presente Emissao, independentemente
da anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia ou outro ato equivalente, desde
que ndo prejudique no pagamento da remuneragdo do CRI, por outro prestador
devidamente habilitado para tanto, a qualquer momento. Nesta hipotese, caso a
remuneragdo dos novos prestadores de servicos seja superior aquela paga aos atuais, tal
substituicdo devera ser aprovada previamente pela Assembileia;

Informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma necessarios
a realizacao do relatério anual, conforme Resolugao CVM 17, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo
na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario. No mesmo prazo acima, enviar declaragao
assinada pelos Representantes da Securitizadora, na forma do seu estatuto social,
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atestando (i) que permanecem validas as disposigdes contidas nos documentos da
emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de pagamento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da Securitizadora perante os investidores;

Informar ao Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer evento de liquidagdo do Patriménio
Separado, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia;

Elaborar os relatérios mensais, em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més
a que se referirem, sendo certo que, o referido relatério mensal devera incluir, no minimo,
o conteudo constante no Suplemento E da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado
pela Securitizadora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio Circular da CVM/SEP n.°
1/2021;

Conceder, sempre que solicitada pelos Titulares dos CRI, acesso completo e irrestrito aos
relatérios de gestéo dos (e a qualquer informacgao que tiver sobre) Créditos Imobiliarios e/ou
Garantias, conforme o caso, vinculados aos CRI;

Assegurar a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituicao e formalizacgao;

Assegurar a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os bens e direitos integrantes do
Patriménio Separado;

Assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios, ainda que a custodiada por
terceiro contratado para esta finalidade;

Assegurar que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios, inclusive quando
custodiados por terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma
vez que providenciara o bloqueio junto a B3; e

Fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgdes:

(a) Em até 90 (noventa) dia a contar da data de encerramento do exercicio social, ou
em 10 (dez) Dias Uteis a contar da respectiva publicacdo, o que ocorrer primeiro,
cépias de (1) todos os seus demonstrativos financeiros e contabeis, auditados,
inclusive dos demonstrativos do Patrimdnio Separado, bem como do Cedente e
dos Garantidores, conforme aplicavel; e (2) todas as informagdes periddicas e
eventuais exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, incluindo
relatorios, comunicados ou demais documentos que devam ser entregues a CVM,
na data em que tiverem sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e informacdes,
inclusive financeiras e contabeis, fornecidos pelo Cedente (e desde que por elas
entregues), nos termos da legislagéo vigente;

(c) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagdo ou cépia de quaisquer
documentos que Ihe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario, por
meio de seus Representantes previamente indicados, tenha acesso aos seus
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livros e registros contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de
gestao e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado;

(d) Dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias dos avisos
de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do conselho de
administragdo e da diretoria da Securitizadora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares dos CRI; e

(e) Copia de qualquer notificagdo judicial, extrajudicial ou administrativa que, de
alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida pela
Securitizadora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu recebimento
ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias.

13.2. Declaracdes. A Securitizadora se responsabiliza pela exatiddo das informagdes e declaragdes por
ela prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou
diligentemente, em conformidade com o relatério de auditoria juridica e opinido legal da operagdo, os
documentos relacionados com os CRI, para verificagdo da suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI. Assim, a Securitizadora, neste ato, declara

que:

(ii)

(i)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagéo
e regulamentagado em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas
as operagoes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui
assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a celebragéo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obriga¢ées nele
assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagdes estabelecidas neste
instrumento;

Nao ha qualquer ligagédo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega alguma
das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebragéo do presente instrumento e o cumprimento das obrigagdées que ora assume:

(a) Nao violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;

(b) N&o violam qualquer lei, regulamento, deciséo judicial, administrativa ou arbitral a
que esteja vinculada;

(c) Nao exigem consentimento, acdo, aprovagdo ou autorizagdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas;

73

.zfmgﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

(vii)

(viii)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

(d) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s)
e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

Tem todas as autorizagbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

Tem ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operacgao estruturada”, razdo
pela qual conhece os termos e condigdes dos Documentos da Operagao e que nenhum dos
Documentos da Operacao pode ser interpretado isoladamente;

E legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios, das Garantias, da Conta Centralizadora;

Os Créditos Imobiliarios e as Garantias encontram-se livres e desembaragados de
quaisquer Onus, gravames ou restrigdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo
do conhecimento da Securitizadora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o
direito da Securitizadora de celebrar este Termo e os demais Documentos da Operagao de
que seja parte;

Nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agdes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios, as Garantias, a Conta
Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

Os Documentos da Operagao de que seja parte constituem uma obrigagéo legal, valida e
vinculativa da Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigbes, e
encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritas pela
Securitizadora neste instrumento;

Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacéo, emitido
e assinado eletronicamente com certificagdo nos padrées disponibilizados pela
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil; e

Inexiste decisao judicial ou superveniéncia de decisao judicial contra a Securitizadora ou
seus administradores, de qualquer procedimento investigativo, administrativo, judicial ou
extrajudicial relacionado a medida assecuratdria em processo penal, agao civil publica ou
de improbidade administrativa que determine o arresto, sequestro ou qualquer outro tipo de
constri¢gdo patrimonial ou de quaisquer bens do(a) contratante, devedor/cedente ou em sua
posse, ou relacionado ao incentivo a prostituicao ou a utilizagdo em suas atividades de mao-
de-obra infantil ou em condi¢cdo analoga a de escravo, ou ainda que caracterizem assédio
moral ou sexual, ou, ainda, relacionado a qualquer crime ou infragao penal, bem como a
infragdo das normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupgao e atos lesivos contra a
administragao publica, na forma da Legislagdo Anticorrupgéo e Antilavagem, na medida em
que:
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(a) Mantém politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento
de tais normas;

(b) Da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se
relacionar com a parte; e

(c) Abstém-se de praticar atos de corrupgéo e de agir de forma lesiva a administragéo
publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio,
exclusivo ou nao.

13.2.1. A Securitizadora se compromete a notificar, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Agente Fiduciario
que, por sua vez, se compromete a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis os Titulares dos CRI, caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas
ou incorretas.

13.3. Remuneracao da Securitizadora. Sera devida a Securitizadora, a titulo do exercicio de suas fungdes
no ambito da Operacéo, a respectiva remuneragao indicada no Anexo “Despesas da Operacao”.

13.3.1. Aremuneracgdo da Securitizadora continuara sendo devida, mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos Titulares dos CRI, remuneragao esta
que sera devida proporcionalmente aos meses de atuagdo da Securitizadora.

13.3.2. Caso os recursos no Patriménio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
remuneracgao da Securitizadora, e um evento de liquidagdo do Patrimdnio Separado estiver em curso,
os Titulares dos CRI arcardo com essa remuneragao.

Capitulo
Agente Fiduciario

14.1. Nomeacédo. A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a sua
nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que Ihe competem.

14.2. Prazo. O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de assinatura deste instrumento
ou de aditamento relativo a sua nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade
dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia.

14.3. Obrigacdes. Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, sem prejuizo de outras obrigacdes
estabelecidas neste instrumento:

(i) Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI,

(ii) Proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da fungao
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragéo
de seus proprios bens;

(iii) Renunciar a fungao, na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocagdo da Assembleia para
deliberar sobre sua substituigéo;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

Autorregulacio

ANBIMA
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Conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

Verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informagdes relativas as
Garantias, e a consisténcia das demais informacbes contidas neste instrumento,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

Diligenciar junto a Securitizadora para que este instrumento e seus eventuais aditamentos,
sejam registrados nos 6rgdos competentes, neste caso, registrado na B3, adotando, no
caso da omissao da Securitizadora, as medidas eventualmente previstas em lei;

Acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Securitizadora e alertar os
Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

Manter atualizada a relagao de Titulares dos CRI e seus enderecos;

Acompanhar a atuagdo da Securitizadora na administracdo do Patrimbnio Separado por
meio das informagdes divulgadas pela Securitizadora;

Opinar sobre a suficiéncia das informacgbes prestadas nas propostas de modificacdo das
condi¢des do CRI,

Verificar a regularidade da constituigdo das Garantias, bem como o valor dos bens dados
em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da Operagéo, nos prazos previstos
nos Documentos da Operagdo, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exequibilidade nos termos das disposicbes estabelecidas neste instrumento e demais
Documentos da Operagao;

Examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o
bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede da Securitizadora, do Cedente ou dos
Garantidores, conforme o caso;

Solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do
Patriménio Separado;

Calcular diariamente o Valor Nominal Unitario dos CRI, disponibilizando-o aos Titulares dos
CRI e aos participantes do mercado, através de seu website;

Fornecer a Securitizadora nos termos do paragrafo 1° do artigo 31 da Lei 14.430, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, termo de quitacdo dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime
Fiduciario junto a entidade de que trata o artigo 17 da Lei 14.430;
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(xvii)

(xwviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

14.3.1.

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Convocar, quando necessario, a Assembleia, conforme prevista no Termo de Securitizacao,
respeitadas as regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei 6.404;

Comparecer a Assembleia a fim de prestar informagdes que Ihe forem solicitadas;

Fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes no Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

Comunicar aos Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua ciéncia,
qualquer inadimplemento, pela Securitizadora, de obrigagbes financeiras assumidas neste
Instrumento, incluindo as obrigagdes relativas as Garantias e a Clausulas destinadas a
proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condi¢gdes que ndo devem
ser descumpridas pela Securitizadora, indicando as consequéncias para os Titulares dos
CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto; e

Devera divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Securitizadora, relatério anual descrevendo os fatos
relevantes ocorridos durante o exercicio relativos a presente Emissao, conforme o contetido
minimo previsto no artigo 15 da Resolugdo CVM 17.

No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢ées da Emissao, o Agente Fiduciario deve

usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste instrumento para proteger direitos ou
defender os interesses dos Titulares dos CRI.

14 4. Declaragdes. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario declara, nesta

data, que:

(i)

(ii)

(i)

E uma sociedade devidamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislagéo
e regulamentagado em vigor na Republica Federativa do Brasil;

Possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente instrumento, realizar todas
as operagoes aqui previstas e cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias aqui
assumidas;

Tomou todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para
autorizar a celebragéo deste instrumento, bem como para cumprir todas as obriga¢ées nele
assumidas;

Os seus Representantes ou mandatarios que assinam este instrumento tém poderes
estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigagdes estabelecidas neste
instrumento;

Nao ha qualquer ligagédo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega alguma
das Partes de exercer plenamente suas fungoes;

A celebragao do presente instrumento e o cumprimento das obriga¢cdes que ora assume:

(a) Nao violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios e
regulamentos internos;
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(b) Nao violam qualquer lei, regulamento, decis&o judicial, administrativa ou arbitral a
que esteja vinculada;

(c) Nao exigem consentimento, agdo, aprovagdo ou autorizacdo de qualquer
natureza, além daquelas aqui previstas; e

(d) Nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos ou instrumentos, de qualquer natureza, firmados por
quaisquer das Partes ou de que suas respectivas Controladora(s), Controlada(s)
e/ou Afiliadas sejam parte ou aos quais estejam vinculados, a qualquer titulo;

(vii) Tem todas as autorizagbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(viii) Conhece e aceita, bem como ratifica, todos os termos e condi¢des de todos os Documentos
da Operagao, que sao, para todos os efeitos, considerados como parte integrante deste
instrumento;

(ix) Tem ciéncia de que a presente Operagao possui o carater de “operacgédo estruturada”, razédo

pela qual nenhum dos Documentos da Operagéo pode ser interpretado isoladamente.

(x) Aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicoes
previstas na legislagédo e regulamentagéo especifica e neste Instrumento;

(xi) Verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as
Garantias e a consisténcia das demais informacbdes contidas neste instrumento,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, sendo certo que verificara a constituigdo, e exequibilidade dos
Créditos Imobiliarios e suas Garantias, tendo em vista que na data da assinatura deste
instrumento, os Contratos de Garantias e o Contrato de Cess&o n&o estéo registrados nos
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Registro de Iméveis e Juntas
Comerciais competentes (conforme aplicavel). Adicionalmente, (i) a garantia fidejussoéria
dos Fiadores consiste em garantia pessoal e ndo um bem em garantia e, ainda, existe a
possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoéria prestada pelos Fiadores a
terceiros; e (ii) na Data de Emissao, a CF é insuficiente. Nao ha como assegurar que, na
eventualidade da execucdo das garantias, o produto decorrente de tal execugédo seja
suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em
vista possiveis variagdes de mercado e outros;

(xii) Recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condi¢cao de agente fiduciario, conforme solicitados a Securitizadora;

(xiii) N&o tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei 6.404;

(xiv) Nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na Resolugao
CVM 17, conforme disposto na respectiva declaragéo contida nos Anexos;

(xv) Presta servigcos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no respectivo
Anexo “Outras Emissdes do Agente Fiduciario”; e

78

.zfmﬁﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.



Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(xvi) Assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolugdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissdes realizadas pela Securitizadora,
sociedade coligada, Controlada, Controladora ou integrante do mesmo grupo da
Securitizadora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

14.5. Substituicdo. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendncia,
intervencao, ou liquidagao extrajudicial do Agente Fiduciario, devendo ser realizada Assembleia, no prazo de
até 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer desses eventos.

14.5.1. A Assembleia destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por Titulares dos CRI que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulagdo, em até 15 (quinze) dias da
respectiva ciéncia.

14.5.2. Se a convocagao da Assembleia ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido no caput desta Clausula, cabe a Securitizadora imediata convocagdo. Em casos excepcionais,
a CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia para a escolha de novo agente fiduciario ou
nomear substituto provisorio.

14.5.3. O quérum de deliberagao para a substituicdo do Agente Fiduciario sera de maioria de votos
dos presentes.

14.5.4. O agente fiduciario eleito em substituicdo, nos termos desta Clausula, assumira
integralmente os deveres, atribuigdes e responsabilidades constantes da legislagédo aplicavel e deste
Termo de Securitizagao.

14.5.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento
ao presente instrumento. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo
de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo de Securitizagdo.

14.5.6. Juntamente com a comunicagao acima, devem ser encaminhadas a CVM a declaragao e
demais informacodes exigidas na Resolugdo CVM 17.

14.5.7. Os Titulares dos CRI poderao nomear substituto provisério nos casos de vacancia por meio
de voto da maioria absoluta destes.

14.6. Remuneracédo do Agente Fiduciario. Sera devida ao Agente Fiduciario, a titulo do exercicio de suas
fungdes no ambito da Operacgao, a respectiva remuneracgao indicada no Anexo “Despesas da Operacao”.

14.6.1. A remuneragao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidagao integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigagbes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissao. Em nenhuma hipétese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugéo,
mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

14.6.2. A Securitizadora antecipara ao Agente Fiduciario, com recursos oriundos do Patriménio
Separado, todas as despesas necessarias para prestar os servigos descritos neste instrumento,
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos, as quais deverao ser
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previamente aprovados pelos investidores. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas
pelo Agente Fiduciario:

(i) Publicacao de relatérios, avisos, editais e notificacbes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislagao aplicavel, e outras que vierem
a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(i) Despesas com conferéncias e contatos telefonicos;

(iii) Obtencao de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos;

(iv) Locomogdes entre estados da federagao, alimentacao, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungdes e devidamente
comprovadas;

(v) Se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas obras ou

empreendimento financiado com recursos da integralizacao;

(vi) Conferéncia, validacao ou utilizacado de sistemas para checagem, monitoramento
ou obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagéo ou informagéao prestada
pela Cessionaria para cumprimento das suas obrigagdes;

(vii) Contratacado de empresa especializada para revalidagio de laudos de avaliagao,
se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n.° 1/2021 SRE;

(viii) Gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas
judiciarias nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agbes
contra ele propostas no exercicio de sua fungéo, decorrentes de culpa exclusiva
e comprovada da Securitizadora e ou do Cedente, ou ainda que
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos investidores;

(ix) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em acoes judiciais serao igualmente suportadas pelos investidores bem como sua
remuneragao; e

(x) Custos e despesas relacionadas a B3.

14.6.3. Quando houver insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, os investidores deverao
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢éo de seus créditos,
mediante aporte no Patrimdnio Separado, na forma prevista neste instrumento.

14.6.4. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a
Securitizadora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.6.5. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em

que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI ou
necessarias ao exercicio da fungdo de agente fiduciario durante a implantagéo e vigéncia do servigo
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e deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Titulares dos CRI,
posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pelo Cedente conforme o caso. Tais despesas
a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI, correspondem a depdsitos, custas e taxas judiciarias
nas agdes propostas pelo Agente Fiduciario, enquanto representante da comunhao dos Titulares dos
CRI. Os honorarios de sucumbéncia em agdes judiciais serao igualmente suportados pelos Titulares
dos CRI, bem como a remuneragédo do Agente Fiduciario na hipétese de insuficiéncia do Patriménio
Separado e de inadimpléncia com relagdo ao pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de
sucumbeéncia.

14.6.6. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de Despesas da Operagéo,
sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Securitizadora ou pelos
Titulares dos CRI, conforme o caso.

Capitulo
Assembleia

15.1. Assembleia. Os Titulares dos CRI poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia, de forma
presencial ou a distancia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhéao dos Titulares dos CRI.

15.1.1. Aplicar-se-a a Assembleia, no que couber, a respeito de assembleias gerais o disposto na
Lei 14.430, da Resolugdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 194.

15.2. Competéncia da Assembleia. Compete privativamente a Assembleia, observados os respectivos
quoruns de instalagao e deliberagao, deliberar sobre, sem limitagéo:

(i) A substituicdo do Agente Fiduciario;
(ii) A concessao de waivers;
(iii) A liquidagéo do Patrimbnio Separado;
(iv) A modificagdo dos termos e condi¢des estabelecidos neste instrumento; e
(v) A modificagdo das caracteristicas atribuidas aos CRI.
15.3. Convocacédo. A Assembleia podera ser convocada:
(i) Pela Securitizadora;
(ii) Pelo Agente Fiduciario; e

(iii) Por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulacao.

15.3.1. A Assembleia devera ser convocada mediante edital publicado na forma exigida neste
instrumento, toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver que
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exercer ativamente seus direitos estabelecidos nos Documentos das Operacdes, para que os
Titulares dos CRI deliberem sobre o exercicio de seus direitos.

15.3.2. Exceto se de outra forma prevista neste instrumento, a publicagdo de edital devera ser
realizada com antecedéncia minima de 20 (vinte) dias da data de sua realizagdo para primeira
convocagao e 8 (oito) dias para segunda convocacgdo, exceto para deliberagbes relacionadas a
insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimbénio Separado, no qual deverdo ser observados os
prazos previstos na Clausula 12.6.1 acima.

15.3.3. Nos termos da Resolugdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia, serdo
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacgdes Periédicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial
de computadores — Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apds a
realizagédo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do
paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolugéo
CVM 60, da Lei 14.430 ou regulamentagao vigente.

15.3.4. As publicacdes acima serao realizadas uma unica vez e, no caso de Assembleia ndo
havendo quérum em primeira convocagéo, devera ser realizada uma nova e Unica publicagéo de
segunda convocagao.

15.3.5. Na mesma data acima, as publica¢des de editais das Assembleias ser&o (a) encaminhados
pela Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares de CRI, por
meio de comunicagéo eletrénica (e-mail), cujas as comprovag¢des de envio e recebimento valerdo
como ciéncia da publicagdo, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos
Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, exceto se de outra forma
prevista em legislagao em vigor e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

15.3.6. E admitida a realizag&o de primeira e segunda convocagdes, por meio de edital Gnico, no
caso de Assembleia convocada para deliberar exclusivamente sobre as demonstragdes financeiras
previstas no inciso | do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, de forma que o edital da segunda convocagao
podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocacgéo.

15.3.7. A primeira convocagao devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em
que a Assembleia sera realizada. Na hipotese de nao instalagdo da Assembleia em primeira
convocagao, devera ocorrer nova convocagao por meio da publicagdo de novo edital que devera
informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera realizada em
segunda convocagdo. A referida Assembleia ndo podera ser realizada, em segunda convocagao, em
prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.

15.3.8. No caso de realizagdo de Assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes
alternativas de participagéo a distancia, previstas na Resolugdo CVM 60, devem constar as seguintes
informagdes adicionais do respectivo anuncio de convocagao:

(i) Se admitido o envio de instrugao de voto previamente a realizagdo da assembleia:
as regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo orientacbes sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o voto enviado
seja considerado valido; e
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(ii) Se admitida a participagdo e o voto a distancia durante a Assembleia por meio de
sistema eletrbénico. as regras e o0s procedimentos aplicaveis, incluindo
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos
Titulares dos CRI, e se a Assembleia sera realizada de modo parcial ou
exclusivamente digital.

15.3.9. Caso seja admitida a instrucdo de voto de forma prévia a realizagao da referida Assembleia
e/ou admitida a participacado e voto a distancia por meio eletrénico, as convocagdes poderao ser
publicadas de forma resumida com indicagao dos enderegos na rede mundial de computadores onde
a informagéo completa deve estar disponivel aos Titulares dos CRI, sem prejuizo da obrigacdo de
disponibilizagdo pela Securitizadora, por meio de sistema eletrénico, na pagina da CVM na rede
mundial de computadores.

15.3.10. Admite-se que a segunda convocagao da Assembleia seja publicada conjuntamente com a
primeira convocagao.

Instalacdo. A Assembleia sera instalada, exceto se de outra forma prevista neste instrumento:

(i) Em primeira convocagdo, com a presenga de beneficiarios que representem, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagéo; ou

(ii) Em segunda convocagéo, independentemente da quantidade de beneficiarios.

15.4.1. Para o caso de deliberagbes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do
Patrimbnio Separado para a satisfagao integral dos CRI, a Assembleia deve ser instalada, conforme

previsto na Clausula “Insuficiéncia de Ativos” acima.

15.4.2. Independentemente da convocacao prevista nesta Clausula, sera considerada regular a

Assembleia a qual comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulagdo, nos termos da
Resolugao CVM 60.

Local. A Assembleia realizar-se-a no local onde a Securitizadora tiver a sede e, quando houver

necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagéo indicardo, com clareza, o lugar
da reunido.

15.6.

15.5.1. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia por meio de conferéncia
eletrbnica e/ou videoconferéncia, entretanto deverao manifestar o voto em Assembleia por
comunicagao escrita ou eletrbnica, observado o que dispbe a Resolugao CVM 60.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia cabera, de acordo com quem a tenha convocado,

respectivamente:

(i) Ao representante da Securitizadora;
(i) Ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes;

(ii) Ao Agente Fiduciario; ou
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(iv) A pessoa designada pela CVM.

15.7. Representantes da Securitizadora. Sem prejuizo do disposto acima, a Securitizadora e/ou os
Titulares dos CRI poderéo convocar Representantes da Securitizadora, ou quaisquer terceiros, para participar
das Assembleias, sempre que a presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagdo da
ordem do dia.

15.8. Comparecimento do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia e
prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que Ihe forem solicitadas.

15.9. Comparecimento de Terceiros. A Securitizadora podera convocar quaisquer terceiros para participar
da Assembleia, sempre que a presencga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem
do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, o Cedente, os Garantidores e suas Partes Relacionadas nao
poderdo participar do processo de deliberagdo e apuragcdo dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da
respectiva matéria em discussao.

15.10. Deliberacdes. Observado o disposto abaixo, na Assembleia serdo consideradas validas as
deliberagbes tomadas por Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos
Titulares dos CRI em Circulagédo, em primeira convocagéo, e as deliberagdes tomadas por Titulares dos CRI
que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes em
segunda convocagao, salvo se expresso de outra forma neste instrumento.

15.10.1. As deliberagdes relativas (i) a alteragdo das datas de pagamento de principal e juros dos
CRI; (ii) a redugao dos Juros Remuneratorios dos CRI; (iii) a alteragdo do prazo de vencimento dos
CRI; (iv) a alteragéo dos eventos de liquidagdo do Patrimbnio Separado; e (v) alteragdo dos quéruns
de deliberagéo dos Titulares dos CRI em Assembleia, deverdo ser aprovadas, inclusive no caso de
renuncia prévia, definitiva ou temporaria relacionados aos direitos dos Titulares dos CRI (waiver), seja
em primeira convocagao da Assembleia, por Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI presentes e, por no minimo 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos Titulares dos CRI presentes em segunda convocacgéo.

15.10.2. Caso a deliberacdo da Assembleia seja relacionada a insuficiéncia de ativos integrantes do
Patriménio Separado para a satisfacdo integral dos CRI, devera ser observado o previsto na Clausula
“Insuficiéncia de Ativos” acima.

15.10.3. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste instrumento, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia a que comparecem os titulares da totalidade dos
CRI em Circulagado, sem prejuizo das disposigdes relacionadas com os quoéruns de deliberagédo
estabelecidos neste Instrumento.

15.10.4. Para fins exclusivos da Assembleia, convocada para aprovagao das demonstracdes
financeiras do Patriménio Separado sem qualquer ressalva apontada pelo Auditor Independente do
Patriménio Separado, caso esta ndo seja instalada por falta de quérum suficiente, referidas
demonstragdes financeiras serao consideradas automaticamente aprovadas.

15.10.5. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do

Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimbénio Separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: | - caso a
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Assembleia ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagéo; ou Il - caso a
Assembleia seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

15.11. Calculo de Quérum. Para efeito de calculo de quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberagao
da Assembleia, serdo considerados apenas os CRI em Circulagdo. Cada CRI em Circulagdo correspondera a
um voto na Assembleia, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo. Os votos em
branco também deverao ser excluidos do calculo do quérum de deliberagao da Assembleia.

15.12. Vinculacdo. As deliberagbes tomadas em Assembleias serdo consideradas validas e eficazes e
obrigaréo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia e, ainda que nela tenham se
abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberagéo aos Titulares dos CRI,
na forma da regulamentagao da CVM, no prazo legalmente estabelecido para tanto.

15.13. Alteracdes sem Assembleia. O presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais Documentos
da Operacgao, poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer aprovacao dos Titulares dos CRI somente
nas hipoteses expressamente previstas nos Documentos da Operacao.

15.14. Instrucdo de Voto. Os Titulares dos CRI poderéo votar nas Assembleias por meio de processo de
instrucao de voto, escrita ou eletrénica, observadas as formalidades de convocacao, instalagao e deliberacao
da Assembleia previstas neste instrumento, o que devera ser devidamente informado na convocagao, nos
termos da Resolugcdo CVM 60, desde que recebida pela Securitizadora antes do inicio da Assembleia, possua
sistemas e controles necessarios para tanto, sendo certo que a auséncia da previsdo na referida convocagéo
devera ser entendida como a nao inclusao desta previsao.

15.15. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Securitizadora, as Assembleias poderdo ser realizadas de
forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolugdo CVM 60.

15.15.1. No caso de utilizagdo de meio eletrbnico, a companhia securitizadora deve adotar meios
para garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os votos
que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios igualmente eficazes para
assegurar a identificacdo do investidor.

15.16. Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiduciario. Somente apos definicdo da orientagéo pelos
Titulares dos CRI, de forma conjunta, em Assembleia, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario deverao exercer
seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos
Documentos das Operagoes.

15.16.1. Caso nao haja quérum necessario para a instalagdo da Assembleia, ou ndo haja quérum
de deliberagao, a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario poderdo permanecer silentes quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Securitizadora e/ou Agente Fiduciario qualquer responsabilizagdo decorrente de auséncia de
manifestacao.

15.16.2. O disposto acima n&o inclui as deliberagbes e medidas relativas a insuficiéncia de lastro
el/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sao legais e previstos neste instrumento.
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15.17. Responsabilidade da Securitizadora. A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientagado definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora.

15.18. Consulta Formal. E permitido aos Titulares dos CRI votar por meio de processo de consulta formal,
escrita ou eletrénica, desde que observadas as formalidades previstas nos artigos 26 a 32 da Resolugao CVM
60 e na Resolugao 81, conforme aplicavel, sem necessidade de reunido dos investidores, caso em que os
Investidores terdo, no minimo, 10 (dez) dias contados da data de envio da referida consulta formal pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario (caso o objeto de deliberagdo em sede de Assembleia Especial diga
respeito a Securitizadora, para evitar eventual conflito de interesses), para manifestagéo.

15.18.1. O processo de consulta formal, sera realizado pela Securitizadora e/ou pelo Agente
Fiduciario, mediante publicacdo em suas paginas na rede mundial de computadores — Internet
(www.provinciasecuritizadora.com.br e/ou https://www.vortx.com.br/), sendo concedido o prazo
minimo de 10 (dez) dias para manifestagao dos Titulares dos CRI.

15.18.2. A manifestagéo dos Titulares dos CRI devera ocorrer por meio do preenchimento e entrega
do boletim de voto a distancia a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario, observados os quéruns
previstos neste Termo de Securitizagdo, sempre em primeira convocagéo, considerando a posigéo
de custodia fornecida pela B3 e/ou pelo Escriturador dos CRI na data da publicagdo da consulta
formal.

15.18.3. A auséncia de resposta dentro do referido prazo por parte dos Titulares dos CRI sera
considerada como abstencéao.

15.18.4. Findo o prazo para resposta, a Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario deverao publicar
em até 1 (um) Dia Util, via comunicado ao mercado, o resultado da consulta formal.

Capitulo
Término

16.1. Extincdo. Este instrumento sera automaticamente extinto mediante a quitagdo integral das
Obrigagbes Garantidas.

16.2. Quitacdo. Em até 3 (trés) Dias Uteis contados do evento de resgate total dos CRI pela Securitizadora
na B3, o Agente Fiduciario fornecera o termo de quitacdo dos CRI & Securitizadora, nos termos do paragrafo
1° do artigo 32 da Lei 14.430, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que
trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430. Ocorrendo o disposto acima, e estando as demais Obrigacbes
Garantidas quitadas pela Securitizadora, esta se compromete a fornecer declaragao expressa de liquidagéo e
quitacdo das Obrigacbes Garantidas previstas neste instrumento para todos os fins de direito, em até 5 (cinco)
Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitacdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario nos termos
acima.

16.3. Saldo do Patriménio Separado. Todos os valores eventualmente existentes no Patriménio Separado,
apos a quitacao integral das Obrigacées Garantidas, inclusive aqueles eventualmente existentes na Conta
Centralizadora, nos Fundos e/ou aqueles eventualmente oriundos dos rendimentos auferidos com os
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Investimentos Permitidos, serdo devolvidos para o Cedente, liquidos de tributos, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do fim do prazo previsto na Clausula “Quitacao”.

Capitulo
Fatores de Risco

17.1. Fatores de Risco. O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados
independentemente pelo investidor e o Anexo “Fatores de Risco” exemplifica, de forma ndo exaustiva, alguns
dos riscos envolvidos na subscri¢cdo e aquisicdo dos CRI.

Capitulo
Tributagéao

18.1. Tratamento Tributario. Serdo de responsabilidade dos investidores todos os tributos diretos e
indiretos mencionados no Anexo “Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores dos CRI”, nos termos ali
descritos, ressaltando-se que os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas
a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores quanto a
tributacdo especifica que sofrerdo enquanto Titulares dos CRI.

Capitulo
Publicidade

19.1. Local de Publicacdo. Nos termos da Resolugao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como edital de convocacdo de Assembleias, comunicados de resgate, amortizagao,
notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet (www.provinciasecuritizadora.com),
imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do
paragrafo 5° do artigo 44, do artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46, todos da Resolu¢do CVM 60, bem como na
forma da Lei 14.430. Na mesma data acima, as publicagdes de editais das Assembleias serdo encaminhadas
na mesma data ao Agente Fiduciario.

19.1.1. As publicagbes acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia nao
havendo quérum em primeira convocagao, devera ser realizada uma nova € Unica publicagao de
segunda convocagao.

19.2. Local de Divulgacdo Demais Informacdes. As demais informagdes periddicas da Emissao e/ou da
Securitizadora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema
de envio de Informagbes Periddicas e Eventuais — IPE da CVM.

Capitulo
Registro

20.1. Custddia e Registro. O Termo de Securitizagao e seus eventuais aditamentos, serédo custodiados na
Instituigdo Custodiante, nos termos do paragrafo 4° do artigo 18 da Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004,
bem como registrados na B3, pela Emissora, conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

20.2. Registro na ANBIMA. Os CRI serao objeto de registro na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do Cédigo
ANBIMA de Ofertas Publicas e nos termos dos artigos 15, 16, 18, 19 e 20, conforme aplicaveis, das Regras e
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Procedimentos de Ofertas Publicas do Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas, no prazo méaximo de 7 (sete) dias
a contar da data de divulgagédo do Anuncio de Encerramento da Oferta.

Capitulo
Comunicagoes

21.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagbes ou comunicagdes que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito, devem ser realizados exclusivamente por meio de correio eletrdnico
(e-mail) ou por meio de carta registrada com “Aviso de Recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos, aos enderegos e/ou e-mails abaixo.

Companhia Provincia de Securitizagao

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade Mongdes

CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP

At.: Roberto Saka / Ménica Miuki Fuijii

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / ri@provinciasecuritizadora.com.br /
Middle_office@provinciasecuritizadora.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros

CEP 05.425-020, Sao Paulo, SP

At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificagao de ativos) /
vxinforma@vortx.com.br (para fins de cumprimento de obrigagdes e/ou envio de documentos)

21.2. Recebimento. Os documentos e as comunicagdes enviados por: (i) e-mail serdo considerados
recebidos na data de envio do documento ou comunicagéo; e (ii) meio fisico serdo considerados recebidos
quando entregues, sob protocolo ou mediante confirmagédo de entrega sinalizada no website da Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos acima.

21.2.1. Para os fins dispostos acima, sera considerada valida a confirmagéo do envio via e-mail
ainda que emitida pela Parte que tenha transmitido a mensagem, desde que o comprovante tenha
sido expedido a partir do equipamento utilizado na transmissdo e que do mesmo constem
informacodes suficientes a identificagdo do emissor e do destinatario da comunicacao.

21.2.2. Com a excegdo das obrigagcdes assumidas com formas de cumprimento especificas,
incluindo, mas nao se limitando as demonstra¢des financeiras, o cumprimento das obrigacdes
pactuadas neste Termo de Securitizagdo e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio
de documentos e informagdes periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da
plataforma digital VX Informa, disponibilizada pelo Agente Fiduciario.

21.2.3. Excepcionalmente em casos de comprovada indisponibilidade sistémica, que impossibilite
o cumprimento das obrigagdes via plataforma VX Informa, a Emissora podera realizar o envio das
informagbes e documentos decorrentes das obrigagbes acima citadas ao e-mail:
vxinforma@yvortx.com.br, responsavel pela analise e suporte na utilizagdo da plataforma. Sendo certo
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que, apos solucionada a indisponibilidade o cumprimento devera ocorrer obrigatoriamente via VX
Informa para fins de elaboragao do Relatério Anual do Agente Fiduciario.

21.3. Mudanca de Dados. A mudanga de qualquer um dos dados de comunicagdo acima deve ser
informada, de imediato, a todas as demais Partes.

21.3.1. A Parte que enviar qualquer comunicacao, aviso, notificagdo ou documento, conforme
estabelecido acima, nao sera responsavel pelo seu nao recebimento pela outra Parte em virtude de
mudanca de enderego e/ou de dados de comunicagao nao informada.

Capitulo
Disposi¢des Gerais

221. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentos, cartas,
memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais mantidos
entre elas, anteriores a presente data.

22.2. Sucessao. O presente instrumento vincula as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios
autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas
Clausulas, termos ou condigbes pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislagéo
aplicavel.

22.3. Negécio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociagbes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
Documentos da Operagéo (os quais nao podem ser interpretados e/ou analisados isoladamente), sendo certo
que os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento sdo cumulativos e n&o
exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.

22.4. Auséncia de Renuncia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento séo
cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos e s6 admitem renuncia
por escrito e especifica.

22.4.1. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou omissido das
outras no cumprimento das obrigagdes ajustadas neste instrumento, ou a ndo aplicagdo, na ocasiao
oportuna, das cominagdes aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicara novagéo ou modificagado de quaisquer disposi¢coes
deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como se nenhum favor
houvesse ocorrido, podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permanegam as causas.

22.4.2. O disposto aqui prevalecera ainda que a tolerancia ou a ndo aplicagdo das cominagdes
ocorram repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

22.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficacia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem
consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes nado serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serao
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidarem os seus melhores esforgos para,
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validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

22.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e cessionarios, a
qualquer titulo.

22.7. Aditamentos. Qualquer alteragéo ao presente instrumento somente sera considerada valida e eficaz
se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagado prévia. As Partes
concordam, ainda, que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacgao
dos Titulares dos CRI, sempre que (e somente se) houver necessidade de:

(i) Adequar os Documentos da Operacao a normas legais e regulamentares;

(i) Reforcar Garantias (se aplicavel);

(iii) Corrigir erro material, seja ele um erro grosseiro, de remissao, de digitagdo ou aritmético;
(iv) Eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos dos Documentos da Operacao;
(v) Atualizar dados cadastrais das partes dos Documentos da Operacao;

(vi) Alterar remuneragdo dos prestadores de servico da Operagédo (desde que ndo acarrete

onerosidade adicional aos Titulares dos CRI ou ao Patrimbnio Separado dos CRI);
(vii) Refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos Documentos da Operagéo;

(viii) Atender exigéncias apresentadas pela B3, por Cartérios (incluindo RGI e RTD), Juntas
Comerciais, CVM, autoridades, autarquias, camaras de liquidagao, entidades de registro,
6rgdos reguladores e/ou mercados de negociagcdo, conforme o caso, para os fins dos
Documentos da Operacdo, sendo certo que, neste caso, as respectivas Partes
responsaveis se obrigam a sanar as eventuais exigéncias, no respectivo prazo concedido,
bem como a observar eventuais prazos exigidos nos Documentos da Operacéo para tanto;
e/ou

(ix) Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo tenham
sido subscritos e integralizados.

22.7.1. Nos termos do artigo 25, paragrafo 4° da Resolugdo CVM 60, as alterac¢des indicadas acima
deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de
implementacao das alteracgdes.

22.8. Anexos. Os Anexos a este instrumento sdo dele parte integrante e inseparavel. Em caso de duvidas
entre este instrumento e seus Anexos prevalecerao as disposigbes deste instrumento, dado o carater
complementar dos Anexos. N&o obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢bes deste instrumento e dos seus Anexos, que deverdo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como pardmetro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.
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22.9.  Vigéncia. Este instrumento permanecera valido até que as Obrigagdes Garantidas tenham sido pagas
e cumpridas integralmente.

22.10. Prorrogacéo de Prazos. Considerar-se-d0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
cumprimento de qualquer obrigagdo por quaisquer das Partes prevista neste instrumento até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacdo ndo for um Dia Util, sem qualquer
acréscimo de valores a serem pagos ou penalidades.

22.11. Titulo Executivo. Este instrumento constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784,
inciso Il do Cddigo de Processo Civil, e as obrigagdes nele encerradas estao sujeitas a execugao especifica,
de acordo com os artigos 815 e seguintes do referido dispositivo legal, sendo que o presente instrumento,
quando assinado de forma eletrénica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a
dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, paragrafo 4°, do Cdédigo de
Processo Civil.

22.12. Execucdo Especifica. A Securitizadora podera, a seu critério exclusivo, requerer a execucgio
especifica das obrigagbes aqui assumidas pelo Cedente e/ou por qualquer Garantidor, conforme o disposto
nos artigos 536 a 538, e 815 do Codigo de Processo Civil.

22.13. Protecdo de Dados. Nos termos dos Documentos da Operagdo aplicaveis, o Cedente e os
Garantidores consentiram, de maneira livre, esclarecida e inequivoca que concordam com a utilizagao de seus
dados pessoais para a realizagdo da operagao de crédito ora estabelecida, nos termos e propésitos contidos
nos Documentos da Operacéo, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas informacgoes
com os participantes da Operacgao.

22.14. Liberdade Econdmica. As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a égide
da “Declaragéo de Direitos de Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto
na Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, de forma que todas as disposi¢gdes aqui contidas sédo de livre
estipulagao das Partes pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de maneira subsidiaria ao
avengado, hipétese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a
Parte que pactuou contra ela.

22.15. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como demais documentos
correlatos, poderao ser assinados de forma digital, devendo em qualquer hip6tese ser emitida com certificado
digital nos padrdes ICP-Brasil, nos termos da Lei n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como na Lei n.°
14.063, de 23 de setembro de 2020, a Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, no Decreto n.°
10.278, de 18 de margo de 2020, e ainda, no Enunciado n.° 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este
fim, seréo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga,
validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de
certificacao digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

22.15.1. Em razao do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos nao serédo exigidas para fins de cumprimento de obrigagdes
previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Iméveis,
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, Cartérios de Notas, Junta Comercial ou demais
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6rgaos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagbes
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

22.15.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusado das
assinaturas eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.

Capitulo
Legislagédo Aplicavel e Foro

23.1. Legislacdo Aplicavel. Este instrumento sera regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo.

23.2. Foro. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias oriundas deste instrumento, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que
seja.

E, por estarem assim justas e contratadas, o(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato
eletrbnico, com a utilizagédo de processo de certificagado disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas
Brasileira — ICP Brasil e a intermediacao de entidade

certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107 do Cédigo
Civil e a Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, SP, 24 de fevereiro de 2025.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{segue(m) pagina(s) de assinaturas e anexo(s), conforme aplicavel}
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Nome Quadra, Data de Data de Valor de Saldo Data do
Logradouro Complemento Bairro Municipio Matricula  Cartorio Empreendimento ! o . emissao saldo
Devedor Lote Emisséao Vencimento RS Devedor (R$) devedor
Rua Roque Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
SIDN*** | 015.*** | Moreira SN QD 10 LT 03 751%** - : Anapolis 115407 Iméveis de 6351 N L | P22 01/03/2024 | 21/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 30/11/2025
Itatiaia PR A Zurich - Anapolis
Alves Andpolis/GO
Bairro Santo 2° Registro de Série | Swiss Park
VICT*** 029.*** | Rua Joel 610 751%** . Anapolis 115411 Iméveis de 6352 . . | Q14 13/03/2024 | 10/10/2037 | 294.713,95 | 274.317,92 30/11/2025
André L A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
Bairro Sant 2° Registro de Série | Swiss Park
vICT* | 029.4** | Rua Joel 610 751+ | PAIMOSANI | Apanolis 115412 | Iméveisde | 6353 [ "¢ ssFark | o-19 13/03/2024 | 10/10/2037 | 292.903,75 | 272.631,77 | 30/11/2025
André L A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
) 2° Registro de - ’
FLAV=** | 023+ | RuaAV 10 [SIN Quadra 20, 7510 | REsidenc. )\ olis 116012 | Iméveis de 6354 | Serie | SwissPark g 07/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
Lote 18 Anaville PR A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Quadra 20 Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
GUIL*** | 017.*** | Rua AV 10 S/IN ! 751%** . : Anapolis 116011 Imoéveis de 6355 N ... | R-02 07/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 30/11/2025
Lote 18 Anaville PR A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Avenida Bloco A, Apto Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
SAMU*** | 037.*** | Jose Neto S/N 1901 P AP0 70 g Jundiai Anapolis 115497 Iméveis de 6356 A Zurich - Anépolis Q-26 28/02/2024 | 10/02/2026 | 292.230,00 | 19.500,00 30/11/2025
Paranhos Anapolis/GO P
Rua Olavo Quadra N, Jardim 2° Registro de Série | Swiss Park
RONI*** | 931.*** | . S/N Lote 109, Casa | 751*** h Andpolis 115525 Imdveis de 6357 : .. | P-09 28/02/2024 | 21/09/2037 | 364.102,34 | 283.692,77 30/11/2025
Bilac Goiano A A Zurich - Anéapolis
02 Anapolis/GO
Cond. Res.
Real Ville lll, Bairro 2° Registro de série | swiss Park
ALEX*** | 037.*** | Rua Dois S/N Quadra 12, 755*** Eldorado Anapolis 115432 Imdveis de 6358 A Zurich - Anépolis P-12 29/02/2024 | 10/02/2027 | 298.074,60 | 126.419,70 30/11/2025
Lote 02, Apto. Anapolis/GO P
104
Bairro 2° Registro de série | swiss Park
IOLA*** 375.*** | Avenida E SN Q.SQ.7LA1 040*** | Andracel Anapolis 115527 Imoéveis de 6359 . ... | P-08 01/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 30/11/2025
o A Zurich - Anapolis
Center Anapolis/GO
Di Quadra 12 Bairro Cond. 2° Registro de Série | Swiss Park
TALY*** | 017.*** . 514 ! 731*** | Res. Belas Anapolis 115522 Imoveis de 6360 N ... | S-07 22/03/2024 | 10/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 30/11/2025
Cavalcanti Lote 18 o A Zurich - Anapolis
Artes Anapolis/GO
Quadra 24 Residenc. 2° Registro de Série | Swiss Park
LUCA*** | 017.*** | Rua GT 18 SIN ! 731*** | Grand Anapolis 115629 Imoveis de 6361 N .. | P-07 19/03/2024 | 10/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 30/11/2025
Lote 09 " . A Zurich - Anapolis
Trianon Anapolis/GO
. 2° Registro de - .
ANNA** | 034.* | Rua C 17 75096- | Vila dos Anapolis | GO | 115580 | Iméveis de g3g | Serie | SwissPark |4 g4 04/03/2024 | 21/03/2027 | 297.051,80 | 133.822,81 30/11/2025
688 Sargentos AR A Zurich - Anédpolis
Anapolis/GO
xx « | Rua Waldir 75124- | Parque Das o 2° Registro de Série | Swiss Park
NILT 960. Mamedio da SN QD 12 LT 06 800 Primaveras Anapolis GO [ 115529 Iméveis de 6367 A Zurich - Anépolis J-15 29/02/2024 | 21/09/2037 | 307.977,95 | 286.783,52 30/11/2025

94

.
.Qeg,stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.
de Iméueis do Brasil



Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacio

ANBIMA

Securi

tizadoras

Silva Anapolis/GO
Avenida Quadra 49, 75024- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
VALM=* | 591 | Cachoeira | 650 Lote 08, Casa ( Angpolis | GO | 116034 | Iméveisde | 6368 ) . |J-30 05/03/2024 | 10/06/2032 | 351.471,52 | 302.880,21 | 30/11/2025
971 Paraiso A A Zurich - Anapolis
Dourada 02 Anapolis/GO
Quadra 27 75125- | Bairro Santo 2° Registro de Série | Swiss Park
OSMA** | 974.** | Rua 08 SIN : Angpolis | GO | 115526 | Iméveisde | 6369 ) . |Ppos 11/03/2024 | 10/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
Lote 05 480 Andre A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
. ’ 2° Registro de - )
EVIM** | 4350+ | RUBElias | an | Aot 1601 75110- [ Bairro Anapolis | GO | 115528 | Imoveisde  |e37o | Serie | SwissPark 1o o5 | 05032024 | 1010312026 | 292.230,00 | 26.000,00 30/11/2025
Gomes 250 Jundiai AR A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Rua Ana Quadra 5, Lote | 75125- | Jardim Ana 2° Registro de Série | Swiss Park
Lisi [ 3510 | RHa/ SIN ' Anapolis | GO | 115436 |Iméveisde | 6371 , . | o020 | 0610312024 | 10/03/2025 |292.230,00 | 0,00 30/11/2025
Cristina 4 140 Paula . A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
RENA** | 0gg.++ [ Rua on  |Quadra1s, | 75085 |BairoPortal | i oo | 1rss0s | meveds - | eare | Sere | Swiss Park Q21 | 150312024 | 211092037 | 292.230,00 | 267.860,62 | 30/11/2025
= | sibipiruna Lote 15 806 do Cerrado apolls ovels de A Zurich - Anapolis ~230, 009,
Andpolis/GO
Rua Osvald 75144- | Bairr 2° Registro de Série | Swiss Park
RAFA=* [ 029 x| N8 DSValdo { o\ QD 11, LT 06 airro Angpolis | GO | 115429 | Iméveis de 6373 | 2" ssrark | p-03 05/03/2024 | 10/06/2032 | 292.230,00 | 251.829,61 30/11/2025
Aranha 480 Paraiso L A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
Avenida
Senador 75020- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
ZENI* | 30.0* [ Jose 917 Sala 10 Anapolis | GO | 115430 |Iméveisde | 6374 ) . N7 01/03/2024 | 21/06/2035 | 292.230,00 | 86.165,08 30/11/2025
010 Centro L A Zurich - Anéapolis
Lourenco Anapolis/GO
Dias
Alameda das Quadra 07 75126- | Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
HERS™* | 005+ [ & . SIN : | Angpolis | GO [ 115435 |iméveisde |6375 ) N X 04/03/2024 | 10/03/2027 | 388.787,66 | 175.150,04 | 30/11/2025
Pitangueiras Lote 04 435 Sun Flower . A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Alameda das 75126- | Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
MARP** [ 165.% [ & . SIN QD7,LT4 - | Anapolis | GO [ 115571 |iméveisde | 6376 ; e XK 04/03/2024 | 21/03/2027 | 324.805,53 | 146.325,95 | 30/11/2025
Pitangueiras 435 Sun Flower R A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
QD 14, LT R . . 2° Registro de - .
EMER™* | 021 | Rua Jaragua | SIN [ 189, APTO [ 75064~ [BaimoVila 1, i | Go [115428 [imoveisde  |ea77 | S€Me |SwissPark 1645 | 07/03/2024 | 211102037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025
280 Jayara A A Zurich - Anédpolis
206 Anapolis/GO
Quadra 89, 74605- Bairro Setor 2° Registro de Serie | swiss Park
NAAR™* | 046.7* | Rua 239 338 Lote 12/14, Leste Goiania GO | 115555 |Iméveisde | 6378 ) . |sos 15/03/2024 | 21/03/2027 | 326.610,00 | 147.138,88 | 30/11/2025
070 . - PR A Zurich - Anéapolis
Apto 205 Universitario Andpolis/GO
’ Quadra 56, . 2° Registro de - ’
JORG** | 011~ | Rua Elias 45 Lote 01, Apto. | 72110~ | Bairro Anapolis | GO [ 115556 |Imoveisde  |e37o | Seérie | SwissPark 1o 47 | 03/04/2024 | 2111112037 | 368.290,98 | 33347826 | 3011172025
Gomes 250 Jundiai . A Zurich - Anapolis
1303 Anapolis/GO
75080- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
GABR** [ 0127 | Rua 5 415 7 Cidade Anapolis | GO | 115534 |Iméveisde | 6380 . . |so6 12/03/2024 | 21/06/2032 | 292.230,00 | 210.157,83 | 30/11/2025
30 ) AR A Zurich - Anédpolis
Jardim Anapolis/GO
Rua 75110- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
RODR*** | 040.** | Francisco da | 45 ° Anapolis | GO | 115598 |Iméveisde | 6381 ) .| s 05/04/2024 | 21/07/2032 | 358.720,44 | 309.358,09 | 30/11/2025
270 Jundiai AR A Zurich - Anédpolis
Luz Bastos Anapolis/GO
. Apto 1105 .
Avenida ’ ’ 2° Registro de - .
ANDR** [ 019 | Bernardo | SN bloco2 - 79070- | Jardimdas ) ppangis | GO | 115552 | Imoveisde | 6as2 | SMe | SwissPark - 1gog [ 413032024 | 21/06/2032 | 292.230,00 | 210.157,83 | 30/11/2025
s Condominio 020 Ameéricas PR A Zurich - Anédpolis
ayao Clube Anapolis/GO
Rua Quadra26, | 75140 | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
RAFA** | 700.** | Presidente | 70 Lote 08, Apto [ 457 S Anapolis | GO [ 115560 | Iméveisde  [6383 | Soron - anscois | S-01 15/03/2024 | 21/06/2032 | 322.004,99 | 261.986,81 | 30/11/2025
Kennedy 1609 Anépolis/GO P
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Avenida Sao ] 2° Registro de - ’
CHRI™* | 797.#* | Franciscode | SN | Quadra08, | 75044- | VilaSanta | \psnois | Go | 115562 | Imoveisde | 63ss | Série [SwissPark g 45 f21/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 13165056 | 30/11/2025
A Lote 03 415 Maria R A Zurich - Anapolis
Assis Anapolis/GO
Rua Jordino 75480- | Jardim Petrolina 2° Registro de Série | Swiss Park
CLAU** | 576.%** no 1 4g Quadra 20 " GO | 115561 |[Imoveisde | 6387 ; o |ues 18/03/2024 | 10/10/2037 | 323.863,90 | 301.449,55 | 30/11/2025
Justo Jacinio 000 Esmeralda de Goias L A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
. 2° Registro de - .
ANDE*** | 731.** | Rua Aurora | SIN Quadra 36, 75134- | Baimo Anapolis | GO | 115574 | Iméveis de gagg | Série | SwissPark 4,5, 18/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
Lote 01 050 Paraiso A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Rua Dom Quadra B, lote | 75040- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
DENN*** | 000.*** SIN ' . |Anapolis | GO | 115557 |iméveisde | 6389 , .| Q27 | 22/03/2024 | 21/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025
Emanuel 1/2/3, Apto 402 | 440 Maracana Anapolis/GO A Zurich - Anapolis
Rua Quadra26. | 75140 | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
CLAR** | 617.** | Presidente | SN lote 28, Apto [ 457 S Anapolis | GO [ 115533 |Iméveisde  [6390 | Surion - anapolis | 929 15/03/2024 | 10/03/2027 | 302.287,58 | 136.181,56 | 30/11/2025
Kennedy 1204 Andpolis/GO P
Residenc. 2° Registro de - .
PAUL™* | 043 | Rua 01 gN |Quadra0t, 175126 | oo panni [ Anapolis [ GO | 115568 | imoveisde | 6303 | Serie [SwissPark  fg 4 [22103/2024 | 10/07/2037 | 292.230,00 | 73.081,00 | 30/11/2025
Lote 20 500 L A Zurich - Anéapolis
Braga Andpolis/GO
Rua Pedro . 2° Registro de - .
HEBE** | 766.*** | Braz de 230 Quadra 5, Lote | 75110- | Residenc. | opsoois [ Go | 115563 | Iméveis de 6304 | Serie |SwissPark g 45 20/03/2024 | 21/07/2037 | 305.291,06 | 220.218,62 | 30/11/2025
] 28, Apto. 801 780 Rio Jordao R A Zurich - Anéapolis
Queiroz Andpolis/GO
Avenida i
Quadra 45, . 2° Registro de - .
JONA™* | 8140+ | Professora | 507 1) 058 Apto | 72110~ | Bairro. Anapolis | GO [ 115565 |Imoveisde  |e6395 | Seérie |SwissPark 1o 4y | 5810312024 | 21/03/2032 | 319.423,62 | 24443349 | 3011172025
Zenaide de 790 Jundiai PR A Zurich - Anapolis
’ 1201 Anapolis/GO
C. Roriz
Rua Pedro . 2° Registro de - .
- . Quadra 5, Lote | 75110- | Residenc. o P Série | Swiss Park
HEBE*** | 766.* | Braz de 230 28, Apto, 801 | 780 R Jordso | Anapolis | GO [ 115564 | Imoveisde | 6396 |, Zurioh - Anapolis | @16 [ 2010312024 | 21/10/2037 | 292.351,76 | 0,00 30/11/2025
Queiroz Anapolis/GO
Avenida Prof Apto 1202 - 75110- | Bairro 2° Registro de Serie | swiss Park
JEOV*** | 020.*** | Zenaide 557 Residencial ° Anapolis | GO | 115576 | Iméveisde | 6397 ; . |20 |25/03/2024 | 21/03/2025 | 292.230,00 | 0,00 30/11/2025
. ) 790 Jundiai PR A Zurich - Anéapolis
Roriz Viena Anapolis/GO
Rua Ana Residenc. 2° Registro de - )
ANCO** | 28.2*** | Claudia SIN Quadra 13, 75114 | jadins do | Anapolis | GO [ 115548 | Imoveisde | 6308 [ Seérie | SwissPark 143 | 2810312024 | 1010012037 | 335.975,21 | 309.072.95 | 3011172025
Lote 09 806 . A Zurich - Anapolis
Souza Lago Anapolis/GO
Rua Ana Residenc. 2° Registro de - .
ANCO*** | 28.2*** | Claudia SN | Jade 13 T84 | ardins do | Anpolis [ GO [ 115549 | Imoveisde  [e309 | S | SWeSPak | IR41 2810312024 | 1000912037 | 352.754,08 | 32450861 | 30111/2025
Souza Lago Anapolis/GO P
Rua Ana Residenc. 2° Registro de - .
ANCO** | 28.2* | Claudia gN |Quadratd, 175114 | s do | Anapolis [ GO | 115550 | imoveis de | 6400 | Série [SwissPark  fp 45 [ 2810312024 | 10/00/2037 | 330.600,72 | 304.212,27 | 30/11/2025
Lote 09 806 A A Zurich - Anédpolis
Souza Lago Anapolis/GO
DANI* | gg5 .+ [ RuaDi SIN Quadra 12, 75075 [ Residenc. | 5pq GO | 115575 fr;Bvegi]isgo @ g4t | Série | Swiss Park N-18 28/03/2024 | 21/06/2032 | 319.269,39 | 275.130,15 | 30/11/2025
| cavalcanti Lote 05 738 Belas Artes apolis ovels ce A Zurich - Anapolis | " -£0%, 130,
Anapolis/GO
Bairro 2° Registro de - .
MICH=* | 222+ | Rua Ceres | [Quadrai2, 175060 iy Anapolis | GO [ 115566 |Imoveis de | 6402 | Serie | SwissPark 1, 4y 18/03/2024 | 21/10/2037 | 374.208,63 | 348.310,17 | 30/11/2025
Lote 20 110 . R A Zurich - Anédpolis
Alexandrina Anapolis/GO
Avenida Quadra 34, . 2° Registro de - .
ELIA*** | 216.* | Santos 649 Lote 20, Apto. 15113' Bairro Anapolis | GO | 115551 | Iméveis de gap3 | Serie |SwissPark g 45 13/03/2024 | 10/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025
85 Jundiai R A Zurich - Anédpolis
Dumont 302 Anapolis/GO
Avenida Quadra47, | 75140. | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
Glov=* | 857.#* | Pinheiro SIN Lote 20, 580 S Anapolis | GO [ 115908 | Iméveisde  [6404 7 Soron - ananois | @17 | 26/03/2024 | 21/01/2027 | 292.230,00 | 15.482,58 30/11/2025
Chagas Apto.1501 Anapolis/GO P
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Quadra53, | 75124- | Bairo Setor 2° Registro de Serie | Swiss Park
LEON** [ 820 | RuaJM 18 [ SN ' Sul Jamil Anapolis | GO | 115573 | Iméveisde | 6405 , . |so4 01/04/2024 | 21/08/2027 | 304.560,48 | 128.955,85 | 30/11/2025
Lotes 10 220 . L A Zurich - Anapolis
Miguel Anapolis/GO
Parque 2° Registro de - .
PABL** | 047 |RuaPB-11 [SIN Quadra 25, 75093- | prasilia Il Anzpolis | GO | 117215 | Iméveis de gagp | Serie |SwissPark g g 03/04/2024 | 21/04/2025 | 300.115,99 | 54.403,19 30/11/2025
Lote 07 783 L A Zurich - Anapolis
Etapa Anapolis/GO
Quadra |, Lote | 75120- | Jardim das 2° Registro de Série | Swiss Park
ALYS** | 923 ** | RuaS-008 | 982013 : > | Angpolis [ GO | 115613 | Imoveisde | 6407 ) . |s09 25/03/2024 | 21/03/2027 | 292.230,00 | 131.650,56 | 30/11/2025
13 740 Samambaias A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
N . 2° Registro de - .
PAUL** | 27+ | Rua Primeiro - Sala 10 75020- | Bairro Setor [ ) i | Go [ 116025 | imoveis de paog | Série | SwissPark o 4, 25/03/2024 | 21/03/2025 | 405.486,32 | 0,00 30/11/2025
de Maio 050 Central o A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
. Bairro 2° Registro de - .
LUCA*** | 253+ | RuaRioda | 340 79092- 1 jardim Campo | yis | 115600 |[Imoveisde | 6409 |S€n€ [SwissPark o5 | 28/03/2024 | 211012037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 3011112025
Prata 560 - Grande . A Zurich - Anapolis
Tijuca Andpolis/GO
. Bairro 2° Registro de - .
- « | Rua Rio da 79092- R Campo PN Série | Swiss Park
LUCA™ | 253+ [ S8 318 560 Jardim Crande MS |115599 |Iméveisde |6410 | Zurieh - Angpolis | k06 28/03/2024 | 21/10/2037 | 292.230,00 | 272.005,90 | 30/11/2025
Tijuca Andpolis/GO
. 2° Registro de - .
viLs* | ggo x| RuaRadial | 44, 75115 | Vila Goias | Anapolis | GO [ 115612 | Imoveis de ga11 | Serie | SwissPark g g 12/04/2024 | 21/04/2027 | 292.230,00 | 138.727,48 | 30/11/2025
Sul 330 o A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
Avenida Quadra B, Lote | 75115- | Vila S&o 2° Registro de Série | Swiss Park
LiLF=s [ 917 630 ; | Angpolis | GO | 115611 | Iméveis de | 6412 ) . |s2r 27/03/2024 | 21/03/2027 | 326.610,00 | 147.138,88 | 30/11/2025
Federal 01, Casa 01 527 José L A Zurich - Anéapolis
Anapolis/GO
Avenida ; 2° Registro de - ’
JoAO** | 753 [ Jose Neto | 19 Bloco A, Apto. | 75110- | Bairro Anapolis | GO [115996 |Imoveisde | ea14 | Serie |SwissPark  p 5 08/04/2024 | 10/01/2038 | 349.989,83 | 331.925,40 | 30/11/2025
2303 750 Jundiai o A Zurich - Anapolis
Paranhos Anapolis/GO
Avenida das Quadra 13 75075- | Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
IVAN** | 956, SIN ' ¢ | Angpolis | GO [ 115910 [Iméveisde | 6415 ) .| Qo1 04/04/2024 | 21/11/2037 | 326.610,00 | 306.220,25 | 30/11/2025
Rosas Lote 11 250 Gran Trianon o A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
AN | ospees | Avenidadas | g |Quadra1s, [ 75075 |Residenc. | a i (oo (115011 | meveas - | eate | Serie | Swiss Park Q-02 | 04/04/2024 | 2111112037 | 326.610,00 | 306.220,25 | 30/11/2025
. Rosas Lote 11 250 Gran Trianon apolis ovels ce A Zurich - Anéapolis : ! . ’
Anapolis/GO
Quadra 63 75096- | Loteamento 2° Registro de Série | Swiss Park
Lucr | 857.* | Rua s 57 SIN ' €amento | anapolis | GO | 115905 | Iméveisde | 6417 " . |s19 15/04/2024 | 21/11/2037 | 350.398,10 [ 328.523,82 | 30/11/2025
Lote 19 200 Anapolis City R A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
Rua Quadra 23 75070- | Jardim das 2° Registro de Série | Swiss Park
SAND*** | 547 %+ . SIN ' . Angpolis | GO | 116136 | Iméveis de 11155 ) . | M-15 | 04/06/2024 | 10/06/2027 | 337.751,03 | 178.236,91 | 30/11/2025
Colombia Lote 06 100 Americas N A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Res. Patio
Coimbra, . 2° Registro de - .
PAUL** | 028.** | Rua 220 113 Quadra 69, 74535- [ Bairro Sefor | 3 151 GO [116045 |imoveisde |ea2s |S6rie |SwissPark g 5 29/04/2024 | 21/04/2027 | 326.610,00 | 155.048,18 | 30/11/2025
090 Coimbra AR A Zurich - Anédpolis
Lote 4/7/9/11, Anapolis/GO
Apto. 2503A
Rua .
. 2° Registro de - .
e «+ | Frutuoso 75115- | Vila e P Série | Swiss Park
DIEG 015 | SIN Quadra 21 080 Industrial Angpolis [ GO | 116248 |Iméveisde | 6426 | Zurieh - Angpolis | P02 07/05/2024 | 10/02/2038 | 326.655,36 | 310.743,52 | 30/11/2025
Olivei Anapolis/GO
veira
Bairro Setor 2° Registro de - .
FABI** [ 936 | RuaJM-19 [ SIN ;5124' Sul Jamil Anapolis | GO [116046 |Imoveisde | 6427 |[S€re [SwissPark gy 30/04/2024 | 21/11/2037 | 342.269,14 | 318.419,15 | 30/11/2025
30 . PR A Zurich - Anédpolis
Miguel Anapolis/GO
ok o | RUQ Quadra 51, 75110- | Bairro . 2° Registro de Série | Swiss Park
FABI 9077 | Mo lico SIN Lote 27, Bloco | 450 Sondiai Anapolis | GO [ 116054 [ 98 2% | 6428 | Zurioh - Andpolis | 13 06/05/2024 | 10/01/2026 | 311.518,14 | 0,00 30/11/2025
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Crispim C, Apto. 1204 Anapolis/GO
Avenida 75114- | Parque Nova 2° Registro de Série | Swiss Park
DANP* [ 7027 | Juscelino 2877 | aQD,71LT20 N Angpolis | GO | 116133 | Iméveisde | 6430 ) . |a22 04/06/2024 | 10/06/2027 | 320.077,80 | 143.082,00 | 30/11/2025
. 225 Capital A A Zurich - Anapolis
Kubitschek Anapolis/GO
Bairro 2° Registro de - .
MARC** | 713 | Rua 5 660 Quadra 10, 75080- | i 4ade Anapolis | GO | 116163 | Imoveis de gags |Serie | SwissPark g 4 10/06/2024 | 21/06/2027 | 331.999,07 | 175.201,51 30/11/2025
Lote 29 730 X A A Zurich - Anapolis
Jardim Anapolis/GO
Travessa 75043- | Bairro Setor 2° Registro de Série | Swiss Park
PEDR*** [ 037.%* 180 Apto. 301 Angpolis | GO | 116162 |Iiméveisde | 6436 , . |s13 14/06/2024 | 10/01/2038 | 326.610,00 | 301.504,88 | 30/11/2025
Gedeon 070 Central A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Avenida Jardim das 2° Registro de - .
FABI** | 306 | Doutor Vital |225 [ TOTe 04, Apto. | 75070- | ) aricas2a | Andpolis | GO | 116245 | Iimoveisde | 6437 | S€ne [SwissPark a6 | 43/06/2024 | 10/01/2038 | 326.610,00 | 209.882,82 | 30/11/2025
. 106 425 PR A Zurich - Anapolis
Brasil Etapa Andpolis/GO
. Quadra 43 _ | Parque 2° Registro de - .
CRIS™* | 15,70 | AvenidaPB Lote 23Sala | 7299% | Brasiia2®  |Andpolis | GO | 116253 |imoveisde  |ead0 |Serie |SwissPark — 1g 4 fogi06/2004 | 10/01/2038 | 326.610,00 | 303.216,15 | 30/11/2025
1 670 L A Zurich - Anéapolis
01 Etapa Andpolis/GO
Quadra 52, ) 2° Registro de - .
cAM=* | 757+ | Rua 138 SIN Lote 13/17, 74170- [ Bairro Sefor | 411 GO | 116535 | Imoveis de 6441 | Série | SwissPark  |p gy 10/07/2024 | 21/01/2038 | 326.610,00 | 318.069,02 | 30/11/2025
140 Marista L A Zurich - Anéapolis
Apto. 2002 Anapolis/GO
Avenida das Quadra 13 75075- | Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
IVAN** | 956 *** SIN ' ¢ | Anapolis | GO | 116341 |Imoveisde | 6442 , . |N-16 14/08/2024 | 21/03/2038 | 329.640,22 | 304.988,03 | 30/11/2025
Rosas Lote 11 250 Gran Trianon o A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Quadra 3 Lote | 75097- | Parque S&o 2° Registro de Série | Swiss Park
JOSE*** | 556.* | RuaPSJ8 | sin qu Anapolis | GO | 116342 |iméveisde | 6444 ; . |E14 06/08/2024 | 21/08/2027 | 29.549,49 | 190.933,79 | 30/11/2025
37 050 Jerénimo L A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
soser |56t |Ruapsss |sm | Quadradlote | 75097 |ParaueSao | a i | oo [ 116343 | movesde | eads | Sre | Swis Park E-15 | 06/08/2024 | 21/08/2027 |330.139,20 [ 19127535 | 30/11/2025
: ua s 37 050 Jeranimo apolls ovels de A Zurich - Anapolis 199, 2l
Anapolis/GO
Avenida .
2° Registro de - ’
EDER*** | 001+ | Colorado, Bl | ¢ 75071- | Parque Anapolis | GO [116358 | Imoveisde | eaas | Serie | SwissPark 1y 48 | 01/0812024 | 100812027 | 364.868,73 | 211.396.98 | 3011172025
B AP 203 650 Pirineus PR A Zurich - Anéapolis
. Anapolis/GO
Royal Life
Travessa Cond. Res. 75043- | Bairro 2° Registro de Série | Swiss Park
GABR*™* | 038 | 1o 180 Pedro Gabriel [ /=0 Contro Anapolis | GO [ 116353 |Iméveisde  [6447 7 Zurioh - Anéoolis | @23 | 08108/2024 | 21/02/2038 | 326.610,00 | 317.481,19 | 30/11/2025
Apto 302 Anapolis/GO P
Bairro 2° Registro de - .
GuiL |035.* [RuaDo7  |sm | QuadraTlote f75080- | riipge Anapolis | GO | 116354 |[Imoveisde | o4ag [SeMe |SwissPak 45 | 09/08/2024 | 10/02/2038 | 34127116 | 318.701,04 | 30/11/2025
53 300 ) R A Zurich - Anéapolis
Jardim Anapolis/GO
Avenida o .
Jorge Quadra 22 75125- | Bairro Santo 2° Registro de Série | Swiss Park
THIA** | 03p.%* [ 2219€ SIN ' X Angpolis | GO | 116486 |Iméveisde | 6451 ) U ET 09/09/2024 | 21/03/2038 | 370.602,55 | 359.804,49 | 30/11/2025
Guimarées Lote 13 370 André PR A Zurich - Anédpolis
. Anapolis/GO
de Almeida
Gleann 2° Registro de Série | Swiss Park
PAME** | 006.% | > 91 Longford EX |116534 |[iméveisde 6453 ) . | ko9 23/09/2024 | 10/03/2038 | 341.842,73 | 323.429,45 | 30/11/2025
Riada AR A Zurich - Anédpolis
Anapolis/GO
Rua dos Quadra 5, Lote | 75106- | Residenc 2° Registro de Série | Swiss Park
FERN*** [ 022.x= | SU8 & SIN ' | Anapolis  [GO | 116910 | iméveisde | 6454 , . | r-09 17/10/2024 | 21/10/2026 | 326.610,00 | 110.916,71 | 30/11/2025
Pinheiros 5 883 Tangara R A Zurich - Anédpolis
Anapolis/GO
Quadra 11 75075- | Cond. Res 2° Registro de Série | Swiss Park
sIMO** | 004.** | Rua 02 SIN ’ RS- Anapolis [ GO | 116734 | Iméveisde | 6466 ) .| r22 24/10/2024 | 21/10/2027 | 309.420,00 | 186.266,08 | 30/11/2025
Lote 18 746 Belas Artes Anapolis/GO A Zurich - Anapolis
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Avenida Quadra 01 75115- | Bairro Jk 2° Registro de Série | Swiss Park
PAUL*** [ 031.#* | Rodovanio | 580 ' Anapolis | GO | 116920 |Iméveisde | 6472 ; . |a32  |21/11/2024 | 21/05/2038 | 334.829,68 | 319.858,27 | 30/11/2025
Apto. 403 581 Setor Oeste L A Zurich - Anapolis
Rodovalho Anapolis/GO
. Bairro 2° Registro de - .
HAWA** | gop == | Avenida [ o, Bloco A, Apto. [ 75083 | 146 Anzpolis | GO | 117237 | Iméveis de pays | Série | SwissPark | 40 30/12/2024 | 21/11/2027 | 332.969,82 | 182.933,19 | 30/11/2025
Universitaria 2004 515 R - L A Zurich - Anapolis
Universitaria Anapolis/GO
. Bairro 2° Registro de - .
HAWA** | ggp =+ | Avenida [ o, Bloco A, Apto. [ 75083 | 4046 Anapolis | GO | 117238 | Imoveis de pa7s | Série | SwissPark | oy 30/12/2024 | 21/11/2027 | 333.514,17 | 183.354,62 | 30/11/2025
Universitaria 2004 515 R - A A Zurich - Anapolis
Universitaria Anapolis/GO
. Quadra 29A, . 2° Registro de - .
MARC** | 655, | Avenida Belo [ o, Bloco T, Apto. | 72125 | Bairmo Santo | ) i | Go [ 117231 | imoveis de ga7s | Serie | SwissPark 1 0 29/11/2024 | 21/11/2027 | 292.230,00 | 36.074,08 30/11/2025
Horizonte 335 André . A Zurich - Anapolis
2 Anapolis/GO
Avenida Quadra B Lote | 75115- | Vila Sao 2° Registro de Série | Swiss Park
DEBO*** | 037.%** 630 ) Anapolis | GO | 117216 |Iméveisde | 6483 , o4 06/01/2025 | 21/04/2033 | 328.515,23 | 310.941,26 | 30/11/2025
Federal 01 Casa 8 527 José . A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
. Quadra 49 . 2° Registro de - .
NiLz* | o230 |RUBJOsE | o o316 75110- | Bairro Andpolis  [GO [117217 | imoveisde | 6ags | S€re | SwissPark 1y og | 2011272024 | 2171212028 | 292.230,00 | 232.458,90 | 30/11/2025
Rodrigues 370 Jundiai L A Zurich - Anéapolis
Apto 1001 Andpolis/GO
Quadra 11 75075- | Cond. R 2° Registro de Série | Swiss Park
sIMO** | 004.** | Rua 02 SIN uadra 11, ond. RES- | anapolis | GO | 117240 | Iméveis de 6485 | 2°M€ ssFark | R-21 19/12/2024 | 21/12/2027 | 309.420,00 | 201.182,88 | 30/11/2025
Lote 18 746 Belas Artes R A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
) Quadra L Lote Vila Santa 2° Registro de - ’
JOAO* | 7017 | Avenida 151 1 Apto 203 75113~ | Maria de Anapolis | GO [117213 | imoveisde  |eag7 | Seérie |SwissPark o 4, 08/01/2025 | 21/08/2038 | 282.680,00 | 275.353,45 | 30/11/2025
Dona Elvira 360 L A Zurich - Anéapolis
Bloco B Nazareth Anapolis/GO
f Quadra L Lote Vila Santa 2° Registro de - .
JOAO* | 7017 | Avenida 151 1 Apto 203 75113~ | Maria de Anapolis | GO [117214 |imoveisde  |eags | Seérie |SwissPark o 45 08/01/2025 | 21/08/2038 | 282.680,00 | 275.353,45 | 30/11/2025
Dona Elvira 360 R A Zurich - Anapolis
Bloco B Nazareth Anapolis/GO
Avenida dos Quadra 38 75131- | Jibran El 2° Registro de Série | Swiss Park
Joao*** | gg7.*e+ [ 2VEN SIN : Anapolis | GO | 117383 | Iméveisde | 6493 ; U R<XT 27/01/2025 | 10/06/2026 | 354.235,76 | 81.343,27 30/11/2025
Buritis Lote 01 585 Hadj . A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
I 2° Registro de - .
ek « | Rua das 75083- | Jardim o P Série | Swiss Park
Eliz 8657 | A oo 85 0%5 Bardeirantes | Andpolis | GO [ 117615 |imoveisde | 6492 |, Zurioh - Anapolis | R-20 28/01/2025 | 21/01/2028 | 309.420,00 | 217.101,30 | 30/11/2025
Anapolis/GO
Avenida i i
. Vila Nossa 2° Registro de - )
Fili*** 020+ | Prefeito Ely | g | Quadra l4, 75120- | Senhorada | Anapolis | GO [ 118020 | imoveisde | eags | Serie | SwissPark g 13/02/2025 | 21/09/2038 | 375.492,63 | 174.622,70 | 30/11/2025
Alves Lote 19 600 . o A Zurich - Anapolis
Ferroi Abadia Anapolis/GO
erreira
Rua Quadra 51 75110- 2° Registro de série | Swiss Park
Mois** | 042.* | Manelico SIN | Lote 27 Apto Jundiai Anapolis | GO | 117655 |Iméveisde | 6494 ) e IET 24/02/2025 | 21/09/2038 | 341.851,80 | 338.267,40 | 30/11/2025
. 450 A A Zurich - Anédpolis
Crispim 901 Bloco A Anapolis/GO
Quadra 1 Lote ’ 2° Registro de - .
Cami* | 054.r+ | Alameda SIN | 0 Apto 204 75123- | Conjunto Anapolis | GO | 118002 | Iméveis de gagy | Serie |SwissPark 4 g 28/02/2025 | 21/09/2038 | 344.172,45 | 341.351,06 | 30/11/2025
Borela 550 Villa Verde AR A Zurich - Anédpolis
Bloco G Anapolis/GO
Rua ) 2° Registro de - .
Fabi~ [ 301 | Brigadeiro [ 147 | Apto 52 11.700- | Cantodo | Praia sP |119546 |Imoveisde 649 [Serie | SwissPark - 1o 45 |21/03/2025 [ 21/08/2039 [ 292.230,00 279.459,30 | 30/11/2025
S 630 Forte Grande R A Zurich - Anapolis
Faria Lima Anapolis/GO
Avenida - 2° Registro de - .
Joao** | 119.** | Doutor Altino | 870 Apto 24 04.042- | Vila Sao Paulo |SP | 119172 | Iméveis de 501 | Serie | SwissPark 144 01/04/2025 | 10/08/2039 | 343.067,52 | 329.465,19 | 30/11/2025
004 Clementino N A Zurich - Anapolis
Arantes Anapolis/GO
Avenida . 2° Registro de - .
Joao*** | 119.#* | Doutor Altino | 870 Apto 24 04.042- | Vila SaoPaulo |SP [119173 [imoveisde | es02 | Sere | SwissPark 4 01/04/2025 | 10/08/2039 | 337.070,59 | 323.705,99 | 30/11/2025
Arantes 004 Clementino Anapolis/GO A Zurich - Anapolis
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75.125- | Jardim Ana 2° Registro de Série | Swiss Park
Char*** 036.*** | Rua Vivian S/IN AD 07 Lt 44 ; Anapolis GO [ 119248 Iméveis de 6503 . .o | Q-3 01/04/2025 | 21/04/2026 | 330.048,00 | 72.000,00 30/11/2025
212 Paula R A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
78.600- | Jardim Barra do 2° Registro de Serie | Swiss Park
Vagn*** | 040.*** | Rua Um 50 ) MT | 119509 Iméveis de 6511 : o | 112 01/04/2025 | 21/06/2039 | 340.608,87 | 290.949,09 30/11/2025
424 Progresso Gargas R A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
Rua Pedro Quadra 4 Lote | 75.131- | Residencial 2° Registro de Série | Swiss Park
Kero*** 701.%** e S/N : - Anapolis GO | 119334 Imoéveis de 6504 : .| 1-25 03/05/2025 | 10/05/2027 | 380.945,20 | 224.171,64 30/11/2025
Tonelini 19 000 Itatiaia A A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Rua ] 2° Registro de - .
Pris™* | 262.* | Gregorio de | 120 03.344- | Vila Regente [ o2 o0 | sp [ 119508 | imoveisde | 6505 [ Seérie | SwissPark 1o 4o | 30/04/2025 | 21/06/2039 | 292.230,00 | 27340068 | 3011172025
020 Feijé . A Zurich - Anapolis
Matos Anapolis/GO
Quadra 138 | 75 1qp. 2° Registro de Série | Swiss Park
Shei*** 733.*** | Rua 140 SIN Lote 14 Casa : Vila Formosa | Anapolis GO [ 119510 Imoveis de 6508 : .. | Q10 24/05/2025 | 21/08/2036 | 326.610,00 | 290.860,74 30/11/2025
790 . A Zurich - Anapolis
02 Anapolis/GO
. 2° Registro de - .
L xwx . Quadra 06 75.063- | Jardim L Y Série | Swiss Park
Kléb 921. Rua P-026 SIN Lote 03 450 Progresso Anapolis GO | 119467 Imqvels_ de 6509 A Zurich - Andpolis D-15 28/05/2025 | 21/10/2036 | 292.230,00 | 261.496,95 30/11/2025
Andpolis/GO
Avenida 09.820- Sao 2° Registro de Serie | swiss Park
Vito*** 325.*** | Omar 1 Casa 594 : Terra Nova Il | Bernardo SP 119527 Imoéveis de 6514 : .o | H-7 17/06/2025 | 21/10/2026 | 292.230,00 | 160.000,00 30/11/2025
) 680 R A Zurich - Anéapolis
Daibert do Campo Andpolis/GO
Q57LT218 | 74.210- 2° Registro de Série | Swiss Park
Dani*** 887.*** | Rua T 49 SIN ) Setor Bueno | Goiania GO [ 119526 Imoéveis de 6518 : PR A 01/07/2025 | 21/11/2038 | 327.335,80 | 215.951,39 30/11/2025
20 2122 200 L A Zurich - Anéapolis
Andpolis/GO
2° Registro de - ’
Almi*** 115.*** | Rua 6 SIN Q24LT7 75.133- Séo Joao Anapolis GO | 119534 Imoéveis de 6519 Série SWI.SS Park' .| G-8 08/07/2025 | 21/12/2039 | 292.230,00 | 275.542,56 30/11/2025
415 PR A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
Avenida .
2° Registro de - .
Fab | 326w [ Senador SN |ap2BLT26 | 72940 | Maracana | Anapolis | GO [119703 |iméveisde  |es21 | Serie [SwissPark e y3 | 01/08/2025 | 2111212030 | 334.258,12 [ 314.111,83 | 30/11/2025
Ramos 320 R A Zurich - Anéapolis
) Anapolis/GO
Caiado
2° Registro de - ’
Ann*** 034*** | Rua 7 SIN QD 25LT 03 75125- Santo André | Anapolis GO [ 119693 Imoéveis de 6520 Série SWI.SS Park' .| O-2 01/08/2025 | 10/08/2028 | 326.655,36 | 290.097,58 30/11/2025
470 PR A Zurich - Anapolis
Andpolis/GO
QD16LT19 | 75071- | Residencial 2° Registro de Série | Swiss Park
Jog*** 032*** | Rua RA 15 SIN ] Andpolis GO | 119809 Imoveis de 6527 : . . |C13 01/09/2025 | 21/01/2042 | 292.230,00 | 287.140,87 30/11/2025
Casa 25 405 Araguaia . A Zurich - Anapolis
Anapolis/GO
Rua 75024- 2° Registro de Série | Swiss Park
Lui*** 712*** | Benjamim 2019 Centro Andpolis GO [ 119912 Imoveis de 6526 : .| G9 01/09/2025 | 20/02/20240 | 292.230,00 | 280.453,94 30/11/2025
020 A A Zurich - Anédpolis
Constant Anapolis/GO
2° Registro de - .
Ped* [719** | Rua 14 SN |apestLTos |73070- |Jd.das Anapolis | GO [119786 |[Imoveisde  |es24 |SCMe |SwissPark - g 01/09/2025 | 21/04/2039 | 343.800,00 | 323.078,01 | 30/11/2025
480 Americas AR A Zurich - Anédpolis
Anapolis/GO
Alameda 75102- | Condominio 2° Registro de Série | Swiss Park
Joa*** 748*** . SIN QAALT 09 Anapolis GO [ 119808 Imoéveis de 6528 . | S-11 01/08/2025 | 10/11/2027 | 343.800,00 | 286.200,00 30/11/2025
Quaresmeira 258 Terras Alpha Anapolis/GO A Zurich - Anédpolis

24.203.623,21
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Anexo §
Cronograma de Pagamentos §
)
Datas de Taxa de i
N° de Ordem | Pagamento do | Amortizagao Juros Incorporagao Amortizagao g
CRI (TAI) S
1 20/03/2025 Nao Nao Sim 0% i;
2 22/04/2025 Nao Sim Nao 0% ;;
3 20/05/2025 Nao Sim Nao 0% ?
4 20/06/2025 Nao Sim Nao 0% §
5 21/07/2025 Nao Sim Nao 0% %
6 20/08/2025 Néo Sim Nao 0% §
7 22/09/2025 Nao Sim Nao 0% %
8 20/10/2025 Néo Sim Nao 0% _%
9 21/11/2025 Nao Sim Nao 0% %
10 22/12/2025 Néo Sim Nao 0% ﬁ
11 20/01/2026 Néo Sim Nao 0% §
12 20/02/2026 Nao Sim Nao 0% é
13 20/03/2026 Néo Sim Nao 0% §
14 20/04/2026 Nao Sim Nao 0% g
15 20/05/2026 Néo Sim Nao 0% 'g
16 22/06/2026 Nao Sim Nao 0% 3
17 20/07/2026 Nao Sim Nao 0% g
18 20/08/2026 Néo Sim Nao 0% ;
19 21/09/2026 Nao Sim Nao 0% E
20 20/10/2026 Néo Sim Nao 0% g
21 23/11/2026 Nao Sim Nao 0% E
22 21/12/2026 Néo Sim Nao 0% ;%
23 20/01/2027 Néo Sim Néo 0% %
24 22/02/2027 Nao Sim Nao 0% i
25 22/03/2027 Nao Sim N&o 0% g
26 20/04/2027 Nao Sim Nao 0% %
27 20/05/2027 Néo Sim Nao 0% E
28 21/06/2027 Nao Sim Nao 0% %
29 20/07/2027 Nao Sim Nao 0% E
30 20/08/2027 Nao Sim Nao 0% £
31 20/09/2027 Nao Sim Nao 0% f
32 20/10/2027 N&o Sim N&o 0% s
33 22/11/2027 Nao Sim Nao 0% %
34 20/12/2027 NED Sim NZo 0% S
35 20/01/2028 N&o Sim N&o 0% E
36 21/02/2028 Nao Sim Nao 0% §
37 20/03/2028 N&o Sim N&o 0% o
38 20/04/2028 Nao Sim Nao 0% gE
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Anexo
Condigdes Precedentes

As Partes acordaram que as condi¢des especificas que devem ser integral e cumulativamente cumpridas para

que o pagamento do Preco da Cessao Inicial possa ocorrer estio listadas exclusivamente neste Anexo. Assim,

e para fins de esclarecimento, todas as Partes tém ciéncia de que o pagamento do Prego da Cesséo Inicial
somente sera realizado se a comprovagéo da implementacgao integral e cumulativa das respectivas Condigbes
Precedentes abaixo listadas tiver sido verificada pela Securitizadora.

1.

Condigdes Precedentes (Liberagao Inicial). As condi¢cdes precedentes abaixo listadas devem ser

integral e cumulativamente cumpridas para que ocorra a Liberagéo Inicial ao Cedente:

#

Condigao Precedente

M

Perfeita formalizagdo de todos os Documentos da Operacgao, exceto pelas Escrituras de Venda e
Compra (Direitos Creditérios) e o Anuncio de Encerramento;

@)

Recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de Due Diligence emitido pelo assessor legal e
assinado com certificado digital valido pelo ICP-Brasil, em termos satisfatérios a Securitizadora;

©)

Recebimento, pela Securitizadora, da Opinidao Legal, assinada com certificado digital valido pelo ICP-
Brasil, em termos satisfatorios a Securitizadora, a seu exclusivo critério;

4)

Argquivamento na Junta Comercial competente do Ato Societario (Swiss Park);

®)

Arquivamento na Junta Comercial competente do Ato Societario (Swiss Participacdes);

6)

Registro do Termo de Securitizagéo na B3;

@)

Emissdo da totalidade dos CRI;

®)

Admisséo dos CRI para distribuicdo e negociagao na B3;

©)

Obtencéo do registro automatico da Oferta dos CRI perante a CVM;

(10)

Recebimento, pela Securitizadora, de Declaragdo de Veracidade e Adimpléncia perfeitamente
formalizada

(an

Depésito das CCl em sistema de registro e liquidagao financeira devidamente autorizado pelo Banco
Central;

(12)

Evidéncia do protocolo deste Contrato de Cessao perante o RTD de Anapolis, GO;

(13)

Evidéncia do protocolo do Contrato de CF perante o RTD de Anapolis, GO;

(14)

Recebimento, pela Securitizadora, do Relatério de Medigdo com a validagcdo do orgamento e
Cronograma de Obras do Empreendimento, com a indica¢do dos valores ja aplicados, bem como o
montante a incorrer nas obras do Empreendimento;

(15)

Nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras, reputacionais ou
operacionais do Cedente, seus cotistas e/ou qualquer sociedade controladas ou coligadas (diretas
ou indiretas) e/ou de qualquer controlador (ou grupo de controle) ou sociedades sob controle comum
(“Grupo Econdmico”), que altere a razoabilidade econémica da Operagao e/ou tornem inviavel ou
desaconselhavel o cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Operacgao;

(16)

Manutengao do setor de atuagédo do Cedente e/ou qualquer sociedade do Grupo Econdmico e nédo
ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou possam vir a afetar negativamente a Operacéo;

(a7

N&o ocorréncia de qualquer alteragdo na composigao societaria do Cedente (incluindo fusao, cisdo
ou incorporagdo) e/ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico, ou qualquer alienagéo,
cessao ou transferéncia de agdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econdémico, em
qualquer operagao isolada ou série de operagdes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto do Cedente e/ou de seus soécios atuais;

(18)

Nao incidéncia de novos tributos de qualquer natureza sobre operagées da mesma espécie que a
operagao, ou aumento substancial das aliquotas ou valores dos tributos ja incidentes na Data da
Cesséo;

(19)

Manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e relevantes que dao ao
Cedente e/ou a seus cotistas e/ou a qualquer outra sociedade do seu Grupo Econémico condi¢cao
fundamental de funcionamento.

Para os fins deste instrumento, a “perfeita formalizagdo” de um ato ou documento significara a sua assinatura
pelas respectivas Partes e verificagdo dos poderes dos representantes dessas Partes e eventuais aprovagdes
de quotistas, acionistas ou do conselho de administragdo necessarias para tanto e a respectiva validagédo das
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assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do
Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da
Informacgéao, caso os documentos sejam assinados de forma digital.

2. Condig¢oes Precedentes (Demais Liberagées). As condigdes precedentes abaixo listadas devem
ser integral e cumulativamente cumpridas para que ocorram os Desembolsos e quaisquer Liberagbes
Subsequentes a Liberagéao Inicial:

# Condicao Precedente

(1) Cumprimento e manutencdo de todas as Condi¢cdes Precedentes (Liberacao Inicial);

@) Recebimento, pela Securitizadora, de cépia das Escrituras de Venda e Compra (Direitos Creditérios)
objeto da cesséo;

(3) Evidéncia do registro deste Contrato de Cesséo perante o RTD de Anapolis, GO;

4) Evidéncia do registro do Contrato de CF perante o RTD de Anapolis, GO;

Recebimento, pela Securitizadora, de certiddes emitidas pelo érgao municipal competente atestando

a inexisténcia de multas, débitos e/ou infracbes ambientais;

Perfeita formalizagéo do(s) Termo(s) de Adesao e/ou Termo(s) de Substituigao celebrados até a data

da Liberacao, se aplicavel;

Evidéncia do protocolo do(s) Termo(s) de Adesao e/ou Termo(s) de Substituicdo celebrados até a

data da Liberagéo para registro perante o RTD de Anapolis, GO, se aplicavel,

®) Depésito das CCIl que representam os Novos Créditos Imobiliarios na B3, em nome da
Securitizadora, se aplicavel; e

(9) Subscri¢ao e Integralizagdo dos CRI em montante suficiente para a Liberagdo Subsequente.

Para os fins deste instrumento, a “perfeita formalizagdo” de um ato ou documento significara a sua assinatura

pelas respectivas Partes e verificagdo dos poderes dos representantes dessas Partes e eventuais aprovagdes

de quotistas, acionistas ou do conselho de administragdo necessarias para tanto e a respectiva validagao das

assinaturas digitais em conformidade com a regulamentagdo ICP-Brasil no Verificador de Conformidade do

Padrdo de Assinatura Digital ICP-Brasil disponibilizado pelo ITI — Instituto Nacional de Tecnologia da

Informacgéo, caso os documentos sejam assinados de forma digital.

®)

(6)

@
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Base de Aliquota / Gros
Despesas Flat Agente Calculo Valor s up Total Geral
, . R$| 14,53 R$
Assessoria Legal NFA Fixo 65.000,00 % 76.050,08
Fee de Emissao e Provinci Fixo R$| 11,15 R$
distribuicdo a 47.500,00 % 53.460,89
Custodiante - Registro oT gtde de R$| 9,65 R$
da CCI créditos 20.000,00 % 22.136,14
. R gtde de R$ | 16,33 R$
Servicer - Implantagéo Planeta créditos 1.470,00 % 1.756,90
Servicer - Auditoria Juridica e Planeta gtde de R$| 16,33 R$
Financeira créditos 4.900,00 % 5.856,34
Analise Inicial do Orgamento e Custo Monitori Fixo R$| 0,00 R$
a Incorrer 13.500,00 % 13.500,00
Taxa de Registro de Base de Dados ANBIM % do CRI o 0,00 R$
de CRI A com piso 0.004177% | o, 1.490,00
. . ANBIM % do CRI o 0,00 R$
Taxa de Registro de Ofertas Publicas A com piso 0,002924% % 10.441,00
. % do CRI o 0,00 R$
Registro CRI B3 com piso 0,029000% % 7.250,00
. 0,00 R$
0, o) )
Registro CCI B3 % da CCI 0,001000% % 250,00
Taxa de Fiscalizacao CVM % do CRI 0,00 R$
CVM* com piso 0,030% % 7.500,00
Mensal - R$
65/crédito,
Taxa de Administracgéo - 12 parcela Provinci | piso de R$ R$| 11,15 R$
mensal a 4.500,00 teto 6.370,00 % 7.169,39
de R$
7.000,00
a4 . R$| 16,33 R$
Agente Fiduciario - 12 parcela Anual Voértx Anual 15.000,00 % 17.927 57
, 4a R$| 9,65 R$
Custodia de CCI - 12 Parcela Anual oT Anual 10.000,00 % 11.068,07
. (i aa Banco . R$| 0,00 R$
Tarifa Bancaria - 12 parcela mensal ltad Fixo 79.00 % 79.00
% do valor
. . ! R$| 0,00 R$
Prémio de Juros CRI integralizado 37.500,00 % 37.500,00
do CRI
R$
Total 265.935,37
Total + Taxa CVM 273,435 00
*Seréa pago pelo
Cedente
Periodicidad Aliquota / Gros
Despesas de Recorrentes Agente e Valor s up Total Geral
Taxa de Administragdo do CRI (custo | Provinci ('S\g(/agcs)iltr-ai$ R$| 11,15 R$
estimado) a . ’ 6.370,00 % 7.169,39
piso de R$
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4.500,00 teto
de R$
7.000,00
. R$| 16,33 R$
Servicer Planeta Mensal 1.000,00 % 1.195.17
L . R$| 12,15 R$
Agente Fiduciario Vortx Anual 15.000,00 % 17.074.56
L R$| 9,65 R$
Custodia das CCI oT Anual 10.000,00 % 11.068,07
Monitoramento de o R$| 0,00 R$
Obra Monitori | Mensal 3.500,00| % 3.500,00
. . Mensal por R$| 0,00 R$
Banco Escriturador Itad série 550,00 % 550,00
. ‘. . R$| 0,00 R$
Tarifa Bancaria Itad Mensal 79.00 % 79.00
Escrituragado e Elab. das DF (ICVM . R$| 0,00 R$
600) Link Mensal 270,00| % 270,00
Auditoria das DF R$ | 14,25 R$
(ICVM 600) BDO Anual 3.000,00| % 3.498,54
. Provinci | Eventual (por R$| 11,15 R$
Termo de Quitagao a crédito) 200,00| % 225,10
Custddia da CRI na B3 (custo o 0,00 R$
estimado) B3 Mensal 0,000800% % 200,00
Custddia da CCl na B3 (custo o 0,00 R$
estimado) B3 Mensal 0,001100% % 275.00
Total R$ 45.104,83

Observagéao: nos valores indicados nas planilhas acima, ja estao inclusos os seguintes impostos: ISS, PIS,
CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, conforme o caso,
nas aliquotas vigentes na presente data.

Il - Descrigao das Despesas da Operagéao

(1) Despesas Iniciais. Sdo as despesas iniciais listadas a seguir:

(i) Remuneragéo “Prémio de Juros”: o montante em valor equivalente a 0,75% (setenta e cinco centésimos
por cento) de cada valor a ser integralizado, o qual sera pago por meio do sistema da B3, em até 3
(trés) Dias Uteis da data de cada integralizagao.

(ii) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma
remuneragao correspondente aos itens (a) e (b) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados
serao pagos livres de quaisquer tributos.

(a) pela Emisséo e Distribuicdo, sera devida parcela Unica no valor de R$ 47.500,00 (quarenta
e sete mil e quinhentos reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5
(cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados
da celebracgao deste instrumento, o que ocorrer primeiro; e

(b) pela administragdo do Patriménio Separado, o valor mensal de R$ 65,00 (sessenta e cinco
reais) por crédito, sendo que o valor ndo podera ser inferior a R$ 4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais) e ndo podera ser superior a R$ 7.000,00 (sete mil reais), devendo a
primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizagéo dos
CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste instrumento, o que ocorrer
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primeiro, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagdes
bancarias nas contas vinculadas a esta Emissdo, ou necessidade de participagao da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura definitiva de
venda e compra, ou ainda emiss&o de termo de quitagdo de unidades, caso aplicavel, apds
o resgate total dos CRI, a Taxa de Administragdo continuara sendo devida na vigéncia de
tais ocorréncias.

(iii) Remuneracéo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto no item (a) e (b) acima,
sera devida a Securitizadora (c.1) remuneragéo extraordinaria no montante de R$ 800,00 (oitocentos
reais) por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a
participacdo da Securitizadora em reunides, conferéncias telefébnicas ou virtuais, realizagdo de
Assembleia e quando houver necessidade de elaboragéo ou revisdo de aditivos aos Documentos da
Operacéo, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos
adicionais de deverdo ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI; (c.2) R$ 1.200,00 (mil e
duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Securitizadora do relatério de horas; (c.3) em
caso de integralizagbes via chamada de capital, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por
integralizagdo; (c.4) R$ 200,00 (duzentos reais) por 22 via de termo de quitagdo emitido pela
Securitizadora; (c.5) R$ 50,00 (cinquenta reais) por celebragdo de contrato de financiamento com
alguma instituigdo financeira e (c.6) R$ $200,00 (duzentos reais) em caso de cessdo de direitos e/ou
renegociagdes, observado que;

(a) as despesas mencionadas nos incisos “ii”, alinea (b), e “iii” serdo reajustadas anualmente
pela variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento
até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

(b) as despesas mencionadas nos incisos “ii” e “ii” acima seréo acrescidas do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”"), da Contribuigdo ao Programa de Integragédo Social (“PIS”), da Contribui¢gdo para
o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte
(“IRRFE”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracgéo, nas
aliquotas vigentes na data de cada pagamento;

(c) as remuneragdes serdo devidas mesmo apdés o vencimento da Operagdo, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungbes em relacéo a
emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata die; e

(d) caso a operacgao seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”,
a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacg&o do cancelamento da Operagao.

(iv) Remuneracéo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou seu eventual sucessor
fara jus a remuneragao nos seguintes termos:
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de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) devida em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragédo deste, o que ocorrer
primeiro, e (2) parcelas anuais de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela
devida até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacéo dos CRI e as demais
nos anos subsequentes ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao deste, o que ocorrer
primeiro, até o integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que, caso nédo
haja integralizagao dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor total anual do item “2” sera
devido a titulo de “abort fee”. Fica contratado e desde ja ajustado que o Cedente assumira
a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até a
integral comprovagéo da destinagdo dos recursos;

(b) caso haja necessidade de realizacdo de Assembleia ou celebragdo de aditamentos ou
instrumentos legais relacionados a Emissao ou reestruturagdo das condigdes da Emissao,
sera devida ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a remuneragcdo no valor de
R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades
relacionadas & Emissao, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, a Securitizadora do relatério de horas. Para fins de conceito de
Assembleia, engloba-se todas as atividades relacionadas a Assembleia e ndo somente a
andlise da minuta e participagcéo presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-
se, mas nao se limitam a (a) analise de edital; (b) participagdo em calls ou reunides; (c)
conferéncia de quérum de forma prévia a Assembleia; (d) conferéncia de procuragéo de
forma prévia a Assembleia e (e) aditivos e contratos decorrentes da Assembleia. Para fins
de esclarecimento, “relatério de horas” € o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario
dos CRI com a indicagdo da tarefa realizada (por exemplo, andlise de determinado
documento ou participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do
tempo empregado na fungéo e do valor relativo ao tempo;

(c) os valores devidos no dmbito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneragéo, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela
variagao positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die;

(d) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratoérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até
a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die; e

(e) remuneragao sera devida mesmo ap6és o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario
dos CRI ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagédo a emissao,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

(v) Remuneracéo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor fara jus
a remuneragao nos termos abaixo:
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referente ao registro das CCl na B3, sera devida a instituicao custodiante, parcela Unica nos
valores constantes na tabela abaixo, devendo o pagamento ser realizado até o 5° (quinto)
Dia Util contado da primeira data de integralizagdo do CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos
contados da data de assinatura da Escritura de Venda e Compra, o que ocorrer primeiro:

Quantidade Valores
Registro das CCI (até 55 CCI) Parcela Unica no valor de R$ 15.000,00
De 56 até 100 CCI Parcela Unica no valor de R$ 5.000,00
De 101 até 200 CCI Parcela unica no valor de R$ 5.000,00

referente a custédia das CCI, serdo devidas, pela prestagdo de servigos de custddia,
parcelas anuais nos valores constantes na tabela abaixo, conforme quantidade de CCI
utilizadas como lastro para o CRI, devendo o primeiro pagamento ser realizado até o 5°
(quinto) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo do CRI e as demais na mesma
data nos anos subsequentes:

Quantidade Valores

Até 55 CCI Parcelas anuais R$ 8.000,00
De 56 até 100 CCI Parcelas anuais de R$ 10.000,00
De 101 até 200 CCI Parcelas anuais de R$ 13.000,00

em caso de aditamento as CCI que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na
B3, sera devida parcela Unica no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), devendo o
pagamento ser realizado até o 5° (quinto) Dia Util contado da efetiva alteragéo no sistema
da B3. O pagamento da parcela supramencionada sera cobrado de maneira proporcional a
quantidade de CCI alteradas, caso o aditamento ndo modifique a integralidade das CCl,
com piso de R$ 500,00 (quinhentos reais por evento).

em caso de reestruturagdo e/ou alteracdo das condi¢des da operagdo, sera devida a
Instituigdo Custodiante uma remuneragéo adicional equivalente a R$ 800,00 (oitocentos
reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emisséo,
incluindo, mas nao se limitando, a analise e/ou confecgdo de eventuais aditamentos aos
Documentos da Operagao e/ou quaisquer documentos necessarios, remuneragao esta a
ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagao pelo Cedente do
respectivo “Relatério de Horas”.

As parcelas citadas acima serdo reajustadas anualmente pela variagao positiva acumulada
do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que
vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.

As parcelas citadas nas clausulas acima, serdo acrescidas dos seguintes impostos ISS,
PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneragdo da Instituigdo Custodiante nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento correspondentes ao regime de tributacdo de lucro presumido nas respectivas
datas de pagamento, de tal forma que os valores serao liquidos dos referidos tributos.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida a Instituicao Custodiante, os
débitos em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor
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do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

A remuneragao nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da fungao de
agente registrador e instituicao custodiante durante a implantagéo e vigéncia do servico, as
quais serdo cobertas pelo Cedente, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome do Cedente
ou mediante reembolso, apds prévia aprovagao, sempre que possivel, quais sejam: custos
com o Sistema de Negociagdo, o qual devera ser adiantado pelo Cedente, publicagbes em
geral, custos incorridos em contatos telefénicos relacionados a emisséo, notificagdes,
extracdo de certiddes, despesas cartorarias, fotocopias, digitalizagcdes, envio de
documentos, viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, tais como
auditoria e/ou fiscalizagéo, entre outros, ou assessoria legal aos Titulares da CCI.

Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que a
Instituicdo Custodiante venha a incorrer para salvaguardar os direitos e interesses dos
Titulares da CCI e da Instituicdo Custodiante no exercicio de sua fungéo deverdo arcadas
pelo Cedente. Tais despesas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, honorarios de peritos e assistentes, custas e taxas judiciarias de agdes
propostas pela Instituicgdo Custodiante ou decorrentes de agdes intentadas contra ela no
exercicio de sua fungéo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros ainda que
apos o resgate das CCl. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia e indenizagdes em acgbes judiciais ou arbitrais serdo igualmente
suportadas pelo Cedente, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis da
Instituicdo Custodiante. Na hipotese do Cedente permanecer em inadimpléncia com relagao
ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podera a Instituicdo
Custodiante solicitar garantia prévia dos Titulares da CCI para cobertura do risco da
sucumbéncia e de indenizagbes em razao do exercicio de sua fungao.

As remuneragdes serdo devidas mesmo apoés o vencimento das CCl enquanto a Instituicdo
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a
Emissao e até a extingédo das obrigagées dos garantidores relacionadas a eventual garantia
em nome da Instituicdo Custodiante e o registro de extingdo da garantia, e ndo incluem o
pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores independentes,

advogados, consultores financeiros, assistentes e peritos, entre outros.

No caso de vencimento antecipado das CCIl sem o seu resgate, as eventuais despesas e a
remuneragao da Instituicdo Custodiante deverao ser suportadas pelos Titulares da CCl e
acrescidas a divida do Cedente, decorrente das CCI.

Remuneracédo do Banco Liguidante e Escriturador dos CRI. A remuneragédo do Banco Liquidante e

Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante equivalente a
R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) pela escrituragédo dos CRI, por série, em parcelas mensais,
e R$ 79,00 (setenta e nove reais) pelo servigo de Banco Liquidante, por conta, em parcelas mensais,
devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagcdo dos CRI, e as demais pagas
nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos
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valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacao de servigos firmado entre o prestador de servigcos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Contador do Patrimbnio Separado dos CRI. A remuneracdo do Contador do
Patrimbénio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 270,00 (duzentos e setenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela
ser paga na data da primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos
meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos
de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servigos
firmado entre o prestador de servigos e a Securitizadora;

Remuneracdo do Auditor Independente: A remuneragao do Auditor Independente dos CRI, ou seu
eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante equivalente a
R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizagdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até
o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador
de servigos e a Securitizadora;

Remuneracéo do Agente de Monitoramento: A remuneragéo ao Agente de Monitoramento, a titulo de
honorarios pela prestagdo dos respectivos servigos previstos nos Documentos da Operagéo, sera de
R$ 10,00 (dez reais) por crédito ativo, respeitando o valor minimo de R$ 1.000,00 (mil reais), a serem
pagas mensalmente, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragédo, sendo que referidos valores serédo
reajustados anualmente pela variagédo positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die;

Sao consideradas despesas extraordinarias da Operacéo:

(a) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operagdo, ou que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem
pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentagdo de cobranca pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto nos
Documentos da Operagao;

(b) averbacgdes, prenotagdes, copias autenticadas de documentos societérios, e registros em
cartorios de registro de iméveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso,
bem como as despesas relativas a alteragbes dos Documentos da Operagao e os custos
relacionados a Assembleia, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(c) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrdo de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridos para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado
ou, ainda, realizagdo do Patriménio Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser
indicados e contratados pela Securitizadora;
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as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢des
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacao dos créditos do Patrimbnio Separado;

custos diretos comprovados, através da apresentagdo dos respectivos recibos,
relacionados as Assembleia Especial de Titulares dos CRI,;

remuneragio e todas as verbas devidas as instituicbes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patriménio Separado;

despesas com registros € movimentagéo perante instituicbes autorizadas a prestacao de
servicos de liquidagao e custddia, escrituragdo, cAmaras de compensacgao e liquidagao,
incluindo mais nao se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas
comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentacao societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operagao, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operacgao;

honorarios e despesas incorridas na contratagdo de servigos para procedimentos
extraordinarios nédo previstos nos Documentos da Operagdo e que sejam atribuidos a
Securitizadora;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Securitizadora e/ou ao Patrimbnio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagées assumidas no
Termo de Securitizagao;

todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢gdes judiciais ocorridas em contas
da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissao, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricbes nas
contas atingidas, até ulterior liberacéo dos valores ou éxito de defesa judicial;

na hipétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
Assembleia especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI,
a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servigos,
continuarem exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso, continuardao sendo
devidas pelo Cedente; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagao, ora
descritas neste Anexo.

lll - Responsabilidade pelas Despesas da Operacao

(1) Despesas de Responsabilidade do Cedente. S&o todas as Despesas Iniciais, as Despesas

Recorrentes e as Despesas Extraordinarias, observado o disposto no Contrato de Cesséo a esse

respeito;
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Despesas de Responsabilidade do Patriménio Separado. Sd0 as despesas listadas a seguir quando

inadimplidas pelo Cedente:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

As despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizagdo e
administragdo do Patriménio Separado, outras despesas indispensaveis a administracao
dos Créditos Imobiliarios, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia;

As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridas para resguardar os interesses dos
Titulares dos CRI e realizagdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias integrantes do
Patriménio Separado;

As despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para
cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI;

As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais;

Os tributos incidentes sobre a distribuicdo de rendimentos dos CRI; e

As Despesas da Operacgao, de responsabilidade do Cedente, que ndo pagas por esta.

Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da

Securitizadora se limita ao Patrimdnio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimbnio
Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, estas deverado ser
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgéo dos CRI detidos por cada um deles.
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Anexo
Declaragao da Securitizadora

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora
perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada
a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolugao CVM 60”), com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade
Mongbes, CEP 04.571-925, Sdo Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n.° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(“Securitizadora” ou “Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 942 Emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serdo objeto de oferta publica de
distribuigdo pela Securitizadora, nos termos da Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugao
CVM 160”), e do artigo 43 da Resolugcdo CVM 60, em que a Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP
05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario
(“Agente Fiduciario”), declara, para fodos os fins e efeitos, que

(i) Nos termos da Lei n.° 14.430, de 03 de agosto de 2022, e do artigo 2°, inciso VIII, do Suplemento
A a Resolugao CVM 60, assegura a constituigdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre Créditos
Imobiliarios, sobre as Garantias, a Conta Centralizadora, bem como sobre os recursos decorrentes
destes;

(ii) Nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e do artigo 44 da Resolugao CVM 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagbes prestadas no Termo
de Securitizagdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para emissao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Série Unica da 942 Emissdo, em Classe Unica, da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela Swiss Park Negoécios Imobiliarios
Ltda., celebrado nesta data entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Termo de Securitizagdo”);

(i)  As informagbes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebragdo do Termo de
Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao
e serdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais para permitir aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

(iv) E responsével pela suficiéncia, veracidade, preciséo, consisténcia e atualidade das informagdes
fornecidas ao mercado durante a Oferta; e

(v) Para fins do disposto no artigo 27, inciso |, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160, seu registro de
companhia securitizadora perante a CVM, categoria “S1”, concedido sob o n.° 132, encontra-se
atualizado.

As palavras e expressées iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragdo tém o
significado previsto no Termo de Securitizagéo.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizagdo de processo de
certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediagéo de
entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107
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do Codigo Civil e a Medida Provisoéria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.
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Anexo
Declaragao de Registro Atualizado perante a Comissao de Valores Mobiliarios

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora
perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”), categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada
a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de
2021 (“Resolugao CVM 60”), com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar, Cidade
Mongbes, CEP 04.571-925, Sdo Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o
n.° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), neste ato representada nos termos do seu estatuto social, no &mbito da
oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios, em Classe uUnica, da 942 emisséo da
Emissora, emitidos por meio do Termo de Securitizagao de Direitos Creditérios Imobiliarios para emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 942 Emissdo, em Classe Unica, da Companhia
Provincia de Securitizagédo, Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela Swiss Park Negoécios Imobiliarios
Ltda., celebrado nesta data (“Termo de Securitizagdo’), cujo requerimento de registro foi submetido a CVM,
sob o rito do registro automatico de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios previsto no artigo 26,
inciso VI, da Resolugdo da CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugao CVM 160”),
por se tratar de oferta publica de distribuicdo de titulos de securitizagdo emitidos por companhia securitizadora
registrada na CVM destinada a investidores profissionais, serve-se da presente para, nos termos do artigo 27,
inciso I, alinea “c”, da Resolugdo CVM 160, declarar que seu registro de companhia securitizadora perante a
CVM, categoria “S1”, concedido sob o n.° 132, encontra-se atualizado.

As palavras e expressoées iniciadas em letra maiuscula que ndo sejam definidas nesta Declaragéo tém o
significado previsto no Termo de Securitizacéo.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de
certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediag¢ao de
entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107
do Cdédigo Civil e a Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinaturas, data de assinaturas e campos de assinaturas serao incluidas quando da celebragéo do
documento}
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Anexo
Declaragao da Instituicao Custodiante

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., sociedade anbnima com filial situada na
Cidade Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas, n.° 12.901, 11° andar, conjuntos
1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagbes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no
CNPJ sob o n.° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seus atos societarios constitutivos
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante do Termo de Securitizagdo de Direitos
Creditérios Imobiliarios para emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Série Unica da 942 Emisséo,
em Classe Unica, da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela
Swiss Park Negdcios Imobiliarios Ltda., celebrado nesta data (“Termo de Securitizacdo”) declara a
Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugcdo CVM 60, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.°
550, 4° Andar, Cidade Mongbes, CEP 04.571-925, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-
07 (“Securitizadora”), no ambito da oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis imobiliarios de
emissdo da Securitizadora, para fins dos artigos 25 e seguintes da Lei n.° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme em vigor, e do artigo 34 da Resolu¢gdo da CVM n.° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor, que lhe foi entregue, para custddia, tendo em vista o regime fiduciario instituido pela Securitizadora, (i) o
Contrato de Cessao (conforme definido no Termo de Securitizagdo); (i) o Termo de Securitizagdo; e (iii) os
Contratos de Garantia (conforme definido no Termo de Securitizagdo.

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrbnico, com a utilizagdo de processo de
certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermediagéo de
entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107
do Cdédigo Civil e a Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinaturas, data de assinaturas e campos de assinaturas serdo incluidas quando da celebragéo do
documento}
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Anexo
Declaragao de Inexisténcia de Conflito de Interesses

Agente Fiduciario Cadastrado na Comissédo de Valores Mobiliarios — CVM

O Agente Fiduciario a sequir identificado:

Razéo Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Enderecgo: Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020

Cidade / Estado: S&o Paulo/SP

CNPJ n.°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu/sua diretor(a) estatutario(a): Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: RG n.° 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF n.°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
Namero da Emisséo: 942;

Numero das Séries: Unica;

Ndmero de Classes: Unica;

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagcdo, CNPJ n.° 04.200.649/0001-07;
Quantidade: 25.000 (vinte e cinco mil) CRI;

Forma: Nominativa e escritural.

Declara, nos termos da Resolucdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de situagcao de
conflito de interesses que o impecga de exercer a fungédo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada. A
substituigdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados
do aditamento ao Termo de Securitizagdo na forma do artigo 9 da Resolugdo CVM 17

O(s) signatario(s) firma(m) o presente instrumento em formato eletrénico, com a utilizacdo de processo de
certificagdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP Brasil e a intermedia¢do de
entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com o artigo 107
do Codigo Civil e a Medida Provisoria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, conforme alterada.

{o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco}
{local de assinaturas, data de assinaturas e campos de assinaturas serdo incluidas quando da celebracéo do
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Anexo
Modelo de Boletim de Subscricdo

DATA: {=} BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS _

IMOBILIARIOS {=

Via Digital

Para os fins deste boletim de subscrigao de certificados de recebiveis imobiliarios (“Boletim de Subscri¢do’),
adotam-se as definicées constantes no Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios para
emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Série Unica da 94 Emissdo, em Classe Unica, da
Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios cedidos pela Swiss Park
Negécios Imobiliarios Ltda., em 24 de fevereiro de 2025, entre a Emissora (abaixo identificada) e a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicdo financeira com sede na Rua Gilberto
Sabino, n.° 215, 4° Andar, Pinheiros, CEP 05.425-020, Sdo Paulo, SP, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n.° 22.610.500/0001-88, referente a 942 Emissao
de certificados de recebiveis imobiliarios da Emissora (abaixo identificada) (“Termo de Securitizagdo’).

EMISSORA

Companhia Provincia de Securitizagdo, sociedade por a¢cées com registro de companhia securitizadora
perante a CVM, categoria S1, sob o numero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugdo CVM 60, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.°
550, 4° Andar, Cidade Mongées, CEP 04.571-925, S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.°
04.200.649/0001-07 (“Emissora’)

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Data de Data de Valor Valor Total
Local e Venciment | Emissao Série Qtd. Nominal da
Emissao o . &
o Unitario Emisséao
Séo Paulo, a - . R$ 1.000,0 | R$25.000.0
sp 24/02/25 21/08/28 94 Unica Até 25.000 0 00,00
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
Amortizagao Juros Remuneratorios
Atuallza,ggo Forma de Pagamento Taxa Forma de
Monetaria Pagamento
Conforme
Conforme cronograma de
cronograma de | 100% (cem por cento) da variagdo g
) pagamentos
~ . | pagamentos acumulada da Taxa DI, acrescida de uma
Néo havera S constante no
. constante no Anexo |sobretaxa de 4,95% (quatro inteiros e
atualizagéo “ . . Anexo
i Cronograma de | noventa e cinco centésimos por cento) ao |,
monetaria. " Cronograma __de
Pagamentos do|ano, com base em um ano com 252 Pagamentos” _do
Termo de | (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis £agamentos
e Termo de
Securitizagdo e
Securitizagao
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Lastro: A totalidade dos Créditos Imobiliarios.
Forma: Nominativa e Escritural
Agente Fiduciario: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Data do Termo de 24 de fevereiro de 2025.

Securitizagdo:
As CClI contardo com garantia real. Os Créditos Imobilidrios representados pelas
Garantias: CClI contardo com as seguintes garantias, todas devidamente identificadas,
’ descritas e definidas no Contrato de Cesséo: (i) Fianga; (ii) Alienagéo Fiduciaria; (iii)
CF; (iv) Sobregarantia; e (v) Fundos.
QUALIFICAGAO DO SUBSCRITOR
Nome, ou Denominagao Social: CPF ou CNPJ:
=} {=}
Endereco: | N.© Complemento:
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{=} {=} {=}
Cidade: UF: Pais:
{=} {=} {=}
CRI SUBSCRITOS
Quantidade Valor de Integralizagao por Unidade de CRI Valor Total a ser Integralizado
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
{=} R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}

FORMA DE INTEGRALIZACAO

Os CRI serdo integralizados pelo seu Prego de Integralizagdo. O Precgo de Integralizagdo sera pago de forma
parcelada, em moeda corrente nacional, podendo sua Data de Integralizagdo (conforme definido no Termo
de Securitizagéo) ser diferente da data de celebragdo do Boletim de Subscrigdo. A integralizagdo dos CRI
sera realizada por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcao
B3.

O “Prec¢o de Integralizagdo” significa: (i) o Valor Nominal Unitario na primeira Data de Integralizagdo; e (ii)
apds a primeira Data de Integralizagdo, o montante correspondente ao Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo calculada desde a primeira Data de Integralizagdo ou desde a Data de Pagamento da
Remuneragéo imediatamente anterior (conforme o caso), até a Data de Integralizagdo em questéao, de acordo
com o disposto no termos do Termo de Securitizagdo

ADESAO AOS TERMOS E CONDIGCOES

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas
as disposigbes constantes deste Boletim de Subscrigdo e do Termo de Securitizagdo, em carater irrevogavel
e irretratavel, referente a 942 Emissao de CRI da Emissora.
Os termos grafados em letra maiuscula neste Boletim de Subscricdo e que ndo tenham sido de outra forma
expressamente definidos, terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagéo.
O Subscritor igualmente declara que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscricdo dos
CRI, incluindo, mas néo se limitando, aos fatores de risco constantes do Termo de Securitizagdo, o qual o
Subscritor declara ter recebido e lido com a devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisao de
investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, na qualidade de Investidor Profissional, de modo que ndo
podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora ou ao Agente Fiduciario por qualquer perda, prejuizo,
dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta da Oferta ou por forga dos riscos
envolvidos no investimento nos CRI.

O Subscritor, neste ato, declara ainda:

(i) ter ciéncia de que, na forma do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre
os Créditos Imobiliarios e suas Garantias, incluindo a Conta Centralizadora, constituindo referidos
Créditos Imobiliarios lastro para a emissdo dos CRI;

(ii) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias, sob regime fiduciario, destacam-se do
patrimbénio comum da Emissora e constituem Patrimbnio Separado, destinando-se especificamente
a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragdo e
obrigacoées fiscais;

(iii) ter ciéncia de que os Créditos Imobiliarios e suas Garantias permanecerao separados do patriménio
comum da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal
evento, pelas obrigagbes inerentes aos referidos CRI;

(iv) ter ciéncia de que, na forma do artigo 27 da Lei n.° 14.430, os Créditos Imobiliarios estdo isentos de
qualquer acdo ou execugao pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de
garantias ou a excussao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam,
ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicagéo do artigo 76 da Medida Provisoria
n.° 2.158-35/2001;

(v) ter ciéncia da nomeacgéo do Agente Fiduciario para atuar na Emissdo, com a qual concorda;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)

(xii)

(xiii)
(xiv)

(xv)

(xvi)
(xvii)
(xviii)
(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

ter ciéncia de que a Emissao foi originada e estruturada exclusivamente pela Emissora, sendo que a
Securitizadora foi contratada unica e exclusivamente como instituicdo intermediaria para realizar a
distribuicdo dos CRI no d&mbito da Oferta;

ter ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patriménio
Separado em caso de descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbnio Separado;

que a presente subscrigdo de CRI ndo tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza, origem,
localizagéo, disposi¢do, movimentagado ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes,
direta ou indiretamente, de infracdo penal, nos termos da Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998,
conforme alterada;

que, ao assinar este boletim, afirma a sua condigdo de investidor profissional, conforme definicdo
constante no artigo 11 da Resolucdo CVM n.° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 30” e “Investidor Profissional”, respectivamente);

ter ciéncia de que a Oferta foi objeto de registro automatico pela CVM, nos termos da Resolugao
CVM 160, néo tendo sido, portanto, objeto de andlise prévia pela CVM;

ter ciéncia de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restricbes de negociagdo previstas na
Resolugdo CVM 160, sendo que a revenda dos CRI integralizados pelo Subscritor no dmbito da
Oferta somente podera ser destinada a Investidores Profissionais;

estar ciente e concordar que os CRI serdo registrados para: (i) distribuicdo publica no mercado
primario por meio do MDA — Modulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcéo (“B3”), sendo a distribuigao liquidada financeiramente através da B3;
e (i) negociagdo no mercado secundario e para custodia eletrénica por meio do Médulo CETIP21 —
Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3;

conhecer e estar de pleno acordo com todos os termos e condigbées dos CRI, conforme descritos no
Termo de Securitizagdo, bem como com os termos e condi¢gbes dos demais documentos relativos a
Oferta, os quais, em seu entendimento, sdo suficientes para a analise e decisdo de investimento nos
CRI;

ser capaz e ter conhecimento e experiéncia suficiente em finangas, analise de risco de crédito e
negdcios para avaliar os méritos, a qualidade, o0s riscos e a adequagéo do investimento nos CRI e,
portanto, baseou-se exclusivamente em suas proprias fontes de informagéo e de analise de crédito
para realizacdo do investimento nos CRI;

possuir capacidade financeira para o investimento nos CRI, que é adequado ao seu nivel de
sofisticagdo e perfil de risco;

que avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratagao de um escritorio de
advocacia especializado, conforme o caso, os aspectos juridicos relacionados aos CRI;

que teve acesso e analisou todos os relatérios mencionados no Termo de Securitizagdo, quais sejam,
a opiniao legal da Oferta, o relatério de auditoria juridica;

que leu e esta de acordo com todos os fatores de risco previstos no Termo de Securitizagao;

que leu e esta de acordo com o Sumario de Securitizagao;

que tem pleno conhecimento de que a subscricdo e integralizagdo dos CRI constitui operagao
indicada somente para investidores capazes de entender e assumir 0s riscos envolvidos nesse tipo
de operagéo;

que a opgao de investimento nos CRI, considerando-se a sua revisdo independente e os
aconselhamentos profissionais que recebeu, deu-se com base no fato de que a subscricdo ou
aquisicdo dos CRI: (i) é plenamente compativel com suas necessidades financeiras, objetivos e
condig¢bes de investimento; (ij) cumpre e é plenamente compativel com as politicas de investimento,
diretrizes e restricbes que lhe sédo aplicaveis; e (iiij) é para si adequada e conveniente, apesar dos
riscos inerentes aos CRI;

estar ciente de que o Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operagdo contém a
totalidade das informagdes fornecidas pelo Cedente e Garantidores a Emissora, e, nesse sentido,
isenta a Emissora de qualquer reclamagao que possa vir a ter quanto a adequacgao e suficiéncia de

tais informacgées para a decisdo de investimento nos CRI;
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(xxiv) saber que ndo serdo celebrados contratos de estabilizacdo de precos e/ou de garantia de liquidez
para os CRI;

(xxv)  que é capaz de suportar os riscos econdémicos e eventual perda de todo ou parte de seu investimento
nos CRI;

(xxvi) isentar de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, a Emissora de qualquer responsabilidade por
qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta
dos investimentos nos CRI, reconhecendo que ndo tem qualquer direito de regresso contra a
Emissora;

(xxvii) que no caso de pessoas juridicas, a aquisicdo dos CRI e a celebragdo e entrega desta declaragdo
foi devidamente autorizada por seus representantes legais e nos termos de seu contrato ou estatuto
social; e

(xxviii) (a) ter ciéncia de que foi dispensada divulgagao de um prospecto para a realizagéo da Oferta; (b) ter
ciéncia de que a CVM néo realizou analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e
condigles; (iii) ter ciéncia de que existem restricbes para a revenda dos CRI, nos termos do Capitulo
VIl da Resolugdo CVM 160; (iv) ter ciéncia de que existem restrigbes de colocagdo para Pessoas
Vinculadas no &mbito da Oferta; (v) que efetuou sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos
dos CRI e capacidade de pagamento da Emissora; (vi) que optou por realizar o investimento nos CRI
exclusivamente com base em informagdes publicas referentes aos CRI e a Emissora.

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, para dirimir as questées oriundas deste
Boletim de Subscrigdo, com rentncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.

Séo Paulo, {=} de {=} de {=}.

=}

Subscritor

Companhia Provincia de Securitizagao

Emissora

}estemunha: Testemunha:
Nome: {=} Nome: {=}
CPF n.° {=} CPF n.° {=}
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Anexo
Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores dos CRI

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de avaliar o
tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus préprios assessores quanto a
tributacdo especifica a qual estarao sujeitos, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse
investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas levam
em consideragao as previsoes de legislagao e regulamentagao aplicaveis a hipétese vigentes nesta data, bem
como a melhor interpretagdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

Regras gerais e especificas de Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e do Imposto de Renda
(“IR”) e sobre os rendimentos auferidos em CRI por residentes no Brasil

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a certificados de
recebiveis imobiliarios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa, sujeitando-se, portanto, a incidéncia do
IRRF a aliquotas regressivas que variam de 22,5% (vinte e dois e meio por cento) a 15% (quinze por cento),
dependendo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 dias:
aliquota de 15% (quinze por cento). Estes prazos de aplicagdo devem ser contados da data em que os
investidores efetuaram o investimento, até a data do resgate.

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, fundo de investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de
previdéncia privada, de capitalizagao, corretora de titulos, valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos
e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado
no exterior, inclusive em paises com tributagao favorecida.

Os investidores pessoas fisicas estédo isentos do IRRF e do IR na declaragdo de ajuste anual com relagéo a
remuneragao produzida por CRI a partir de 1° de janeiro de 2005 (artigo 3°, Inciso Il, da Lei n.° 11.033, de 21
de dezembro de 2004). Essa isencédo, se estende ao ganho de capital auferido na alienacéo ou cessao deste
ativo, nos termos do paragrafo unico do artigo 55 da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n.°
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585").

Os investidores que forem pessoas juridicas isentas, terdo seus rendimentos tributados pelo IRRF
exclusivamente na fonte, ndo sendo compensavel com o IR devido no encerramento de cada periodo de
apuragao (artigo 76, Il, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdo dispensadas da
retencdo do IRRF desde que declarem por escrito esta sua condi¢ao de entidade imune a fonte pagadora
(artigo 71 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redacéo dada pela Lei n.° 9.065, de 20 de junho de
1995).

O IRRF dos investidores pessoas juridicas tributadas nos regimes do lucro presumido ou do lucro real é
considerado antecipacdo, gerando o direito a compensagdo do montante retido com o IR devido no
encerramento de cada periodo de apuragao (artigo 76, |, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995). O
rendimento também devera ser computado nas bases de calculo do IR — no caso, o Imposto de Renda da
Pessoa Juridica (“IRPJ”) — e da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (“CSLL”). As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre
a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano ou
a parcela do lucro presumido que exceder a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) por trimestre. A aliquota da CSLL
corresponde a 9% (nove por cento).
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As carteiras dos fundos de investimento estao isentas do IR (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n.° 9.532, de 10
de dezembro de 1997) e, para os fundos de investimento imobiliario, nos termos do artigo 16-A, paragrafo 1°,
da Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993. Aisen¢ao ndo abrange as aplicagdes financeiras, que estao sujeitas
a IRRF, compensavel com o imposto devido pelo investidor no momento das distribuigbes feitas pelo fundo. As
aplicacdes de fundos de investimento imobiliario em CRI ndo estao sujeitas ao IRRF.

Na hipotese de aplicagédo financeira em CRI realizada por instituicbes financeiras, sociedades de seguro,

entidades de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de

capitalizacdo, sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de

titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengao do IRRF e do
pagamento em separado do IR sobre os rendimentos ou ganhos liquidos auferidos (artigo 77, |, da Lei n.°
8.981, de 20 de janeiro de 1995, na redagéo da Lei n.° 9.065, de 20 de junho de 1995, e artigo 5° da Lei
n.° 11.053, de 29 de dezembro de 2004). Ndo obstante a isengao de IRRF, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ pela CSLL, as aliquotas vigentes.

Para os investidores residentes que nao sejam entidades imunes, havera, ainda, a incidéncia de IRRF a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagdo, no caso ganhos liquidos auferidos em
operacgdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas, no Brasil (artigo 78
da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, c/c artigo 2°, “caput” e paragrafo 1°, da Lei n.° 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, e artigo 85, | e I, da Instrugao RFB 1.585).

Regras gerais e especificas de Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”) e do Imposto de Renda
(“IR”) e sobre os rendimentos auferidos em CRI por investidores nao residentes

Aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior (“Nao Residentes”) aplica-se, como regra
geral, 0 mesmo tratamento tributario cabivel em relagdo aos investidores residentes ou domiciliados no Pais
(artigo 78 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Por sua vez, ha um regime especial de tributacdo aplicavel aos Nao Residentes cujos recursos adentrarem o
Pais de acordo com as normas e condi¢gdes da Resolugdo do Conselho Monetario Nacional n.° 4.373, de 29
de setembro de 2014 (“Resolucdo CMN 4.373”) (“N&o Residentes 4373"), e que ndo sejam residentes em pais
ou jurisdicdo com tributacdo favorecida. Nessa hipdtese, os rendimentos auferidos pelos investidores
estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota méaxima de 15% (quinze por cento), nos termos do
artigo 81 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, artigo 11 da Lei n.° 9.249, de 26 de dezembro de 1995, e
artigo 16 da Medida Provisoéria n.° 2.189-49, de 23 de agosto de 2001 (“MP_2189-49”). Os Nao Residentes
4373 ficam isentos do IRRF sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de
valores, de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excegao dos resultados positivos auferidos nas
operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas opera¢cbes com
ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (artigo 81, paragrafos 1° e 2°, “b”, da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de
1995, conforme alterada). Outros rendimentos auferidos por tais investidores, ndo definidos como ganho de
capital (a excegéao de dividendos, atualmente isentos no Brasil), sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de
(i) 10% (dez por cento), em relagédo a aplicagdes nos fundos de investimento em ac¢des, operagdes de “swap”
e operagoes realizadas em mercados de liquidagéo futura, fora de bolsa; e (ii) 15% (quinze por cento), nos
demais casos, inclusive aplicagdes/operagbes financeiras de renda fixa, realizadas no mercado de balc&o ou
em bolsa (artigo 81 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, e artigo 11 da Lei n.° 9.249, de 26 de dezembro
de 1995).

E prevista, ainda, aliquota zero de IR aos N&o Residentes 4373, sobre rendimentos proporcionados por CRI,
a depender de alguns requisitos, todos cumulativos, a saber: (i) remuneragéo por taxa de juros prefixada,
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vinculada a indice de preco ou a Taxa Referencial — TR, vedada pactuagéo total ou parcial de taxa de juros
pos-fixada; e (ii) prazo médio ponderado superior a 4 (quatro) anos (formula a ser definida pelo Conselho
Monetario Nacional); (iii) vedacdo a recompra dos CRI pelo emissor (i.e., pela companhia securitizadora) ou
parte a ele relacionada e o cedente ou originador (p.ex., instituigdo financeira) nos 2 (dois) primeiros anos apds
a emissao (salvo conforme regulamentagdo do Conselho Monetario Nacional); (iv) vedagédo a liquidagao
antecipada dos CRI por meio de resgate ou pré-pagamento (salvo conforme regulamentagdo do Conselho
Monetario Nacional); (v) inexisténcia de compromisso de revenda assumido pelo comprador; (vi) se existente
0 pagamento periodico de rendimentos, realizacdo no prazo de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias; (vii)
comprovacao de que os CRI estejam registrados em sistema de registro, devidamente autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM, nas respectivas areas de competéncia (viii) procedimento simplificado que
demonstre o compromisso de alocar os recursos captados no pagamento futuro ou no reembolso de gastos,
despesas ou dividas relacionados a projetos de investimento, inclusive os voltados a pesquisa,
desenvolvimento e inovagéo (em forma a ser definida pelo Conselho Monetario Nacional); e (ix) o projeto de
investimento deve ser capaz de demonstrar que os gastos, despesas ou dividas passiveis de reembolso
ocorreram em prazo igual ou inferior a 24 (vinte e quatro) meses da data de encerramento da oferta publica
(artigo 1° e paragrafo 1°-B, da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011).

A mesma aliquota zero se estende também aos fundos de investimento exclusivos para investidores néo
residentes que possuam no minimo 85% (oitenta e cinco por cento) do valor do patriménio liquido do fundo
aplicado em CRI e outros titulos previstos no artigo 1° da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011. O percentual
podera ser de 67% (sessenta e sete por cento) nos dois primeiros anos a partir da oferta publica inicial das
cotas constitutivas do patriménio inicial do fundo.

Os fundos também deverdo obedecer a requisitos adicionais, a merecer mengao o requisito concernente a
necessidade do fundo se enquadrar a composi¢ao de carteira em até 180 (cento e oitenta dias) dias apds sua
constituicdo, ou em 90 (noventa) dias se apenas decidir se reenquadrar para gozar do tratamento tributario
(artigo 3° da Lei n.°. 12.431, de 24 de junho de 2011).

O regime privilegiado indicado acima n&o se aplica aos investidores ndo residentes oriundos de pais ou
jurisdicdo com tributacédo favorecida, hipétese em que estes sujeitar-se-d40 as mesmas regras de tributagédo
previstas para investidores residentes ou domiciliados no Brasil (artigo 16, paragrafo 2°, da MP 2.189-49, artigo
24 da Lei n.° 9.430, de 27 de dezembro de 1996, e artigo 8° da Lei n.° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, artigo
1°, Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011, e artigo 17, Lei n.° 12.844, de 19 de julho de 2013,), incluindo a
incidéncia de IRRF a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), como antecipagdo, no caso ganhos
liquidos auferidos em operagdes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias, de futuros, e assemelhadas,
no Brasil (artigo 78 da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, c/c artigo 2°, “caput”’ e paragrafo 1°, da Lei n.°
11.033, de 21 de dezembro de 2004, e artigo 85, | e ll, da Instrugdo RFB 1.585).

E considerado pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida: (i) aquele que nao tribute a renda ou que a tributam
a aliquota inferior a 20% (vinte por cento), percentual este que esta reduzido para 17% (dezessete por cento)
pela Portaria MF n.° 488, de 28 de novembro de 2014, especificamente no caso de paises que estejam
alinhados com os padrdes internacionais de transparéncia fiscal conforme definido pela Instrugdo Normativa
da Receita Federal do Brasil n.° 1.530, de 19 de dezembro de 2014; e (ii) aquele cuja legislagdo ndo permita o
acesso a informacgdes relativas a composi¢cdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a n&o residentes. O artigo 1° da Instrugéo
Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 4 de junho de 2010, lista as jurisdicbes consideradas pais
ou jurisdicao com tributagéo favorecida.

E responsavel pela retengdo do IRRF a pessoa juridica que efetuar o pagamento dos rendimentos ou a
instituicdo ou entidade que, embora nado seja fonte pagadora original, faga o pagamento ou crédito dos
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rendimentos ao beneficiario final (artigo 6° do Decreto n.° 2.394, de 21 de dezembro de 1987, e artigo 65,
paragrafo 8° da Lei n.° 8.981, de 20 de janeiro de 1995).

No caso de CRI relacionados a captagao de recursos destinados a implementacgéo de projetos de investimento
na area de infraestrutura, ou de produgdo econdémica intensiva em pesquisa, desenvolvimento e inovagéo,
considerados como prioritarios na forma regulamentada pelo Poder Executivo federal, os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas ou juridicas residentes ou domiciliadas no Pais sujeitam-se a incidéncia do
imposto sobre a renda, exclusivamente na fonte, as seguintes aliquotas: (i) 0% (zero por cento), quando
auferidos por pessoa fisica; e (ii) 15% (quinze por cento), quando auferidos por pessoa juridica tributada com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, pessoa juridica isenta ou optante pelo Regime Especial Unificado
de Arrecadacao de Tributos e Contribuicbes devidos pelas Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(Simples Nacional) (artigo 2°, da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011, e artigo 17, Lei n.° 12.844, de 19 de
julho de 2013). Nos termos do paragrafo 7°, do artigo 2° da Lei n.° 12.431, de 24 de junho de 2011, os
rendimentos produzidos pelo CRI sujeitam-se a aliquota reduzida acima, mesmo que o valor captado ndo seja
alocado no projeto de investimento relacionado, sem prejuizo das multas aplicaveis ao emissor e ao cedente
dos créditos originarios (artigo 49, paragrafo 9°, da Instru¢do RFB 1.585).

Contribuigdo ao PIS e COFINS

A contribuigdo para o PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas,
assim entendido, o total das receitas na sistematica ndo-cumulativa, por estas auferidas, independentemente
de sua denominacao ou classificagdo contabil. O total das receitas compreende a receita bruta da venda de
bens e servicos nas operagdes em conta propria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa
juridica, ressalvadas algumas excegbes, como as receitas ndo-operacionais, decorrentes da venda de ativo
nao circulante, classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.°
9.718, de 27 de novembro de 1998, e artigo 1° da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de 2002, e da Lei n.°
10.833, de 29 de dezembro de 2003).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras que estejam sujeitas a tributacéo pelo
PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, estao sujeitos a incidéncia de PIS a aliquota de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento) e COFINS a aliquota de 4% (quatro por cento), por se tratarem de receitas
financeiras, por for¢ga do Decreto n.° 8.426, de 1° de abril de 2015. No caso de pessoas juridicas tributadas na
sistematica cumulativa, n&o havera a incidéncia do PIS e da COFINS sobre os rendimentos auferidos em CRI.
Nao ha incidéncia de PIS e COFINS no caso de investidores pessoas fisicas.

Na hipotese de investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, sociedades de seguro, entidades

de previdéncia complementar abertas, entidades de previdéncia privada fechadas, sociedades de capitalizacdo,

sociedades corretoras de titulos, valores mobiliarios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores
mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, a excegao dos fundos de investimento, os rendimentos
poderao ser tributados por PIS e COFINS, as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e
4% (quatro por cento), respectivamente.

As companhias securitizadoras poderdo deduzir as despesas de captagao incorridas no ambito das operagdes
de securitizagdo, da base de calculo do PIS e da COFINS, nos termos do artigo 2°, §8° da Lei n.°. 9.718, de 27
de novembro de 1998, com redacao dada pela Lei n.°. 14.430, de 3 de agosto de 2022.

Imposto Sobre Operagdes Financeiras - Imposto sobre Operagées de Crédito, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“10OF”)

As operacdes com Certificados de Recebiveis Imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero de IOF-Titulos, na
forma do artigo 32, paragrafo 2°, VI do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, com sua redagao
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alterada pelo Decreto n.° 7.487, de 23 de maio de 2011.

Porém, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a operag¢des ocorridas
apos este eventual aumento.

Os investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com a Resolugéo
CMN 4.373 estao sujeitos a incidéncia do IOF-Cambio a aliquota zero no ingresso e no retorno dos recursos
(artigo 15-B, inciso XVI e XVII do Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007). Porém, a aliquota do IOF-
Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo, por ato do
Poder Executivo, relativamente a operagdes de cambio ocorridas apos esta eventual alteragao.
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Anexo
Fatores de Risco

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao ser observados independentemente pelo
Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentagao
especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, ao Cedente, aos Garantidores, e/ou as Garantias,
e suas atividades e diversos riscos a que estao sujeitos, ao setor imobiliario, aos Créditos Imobiliarios e aos
préprios CRI objeto da Emissao regulada pelo presente Termo de Securitizagao.

O potencial Investidor deve ler cuidadosamente todas as informacgbes descritas no Termo de Securitizagao,
bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de investimento.
Abaixo sdo exemplificados, de forma n&o exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢cdo e aquisi¢cao
dos CRI, outros riscos e incertezas ainda n&o conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também
poderdo ter um efeito adverso sobre a Securitizadora, o Cedente, os Garantidores e/ou as Garantias. Na
ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proéprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, as demais informagdes contidas no Termo de Securitizagcdo e em outros Documentos da
Operacgao, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

Para os efeitos desta segéo, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Securitizadora, o Cedente, os Garantidores e/ou sobre as
Garantias, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito
adverso sobre os negécios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operagdes ou as perspectivas
da Securitizadora, do Cedente ou dos Garantidores, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme
o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressdes similares deste Anexo como possuindo
também significados semelhantes.

Fatores de Risco Relacionados a Economia Nacional

Politica Econédmica do Governo Federal

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital
e limites a importacao, entre outros, que podem causar efeito adverso nas atividades da Securitizadora ou do
Cedente. As agdes do Governo Federal para controlar a inflagdo e efetuar outras politicas, envolveram no
passado, controle de salarios e pregos, desvalorizagdo da moeda, controles no fluxo de capital e determinados
limites sobre as mercadorias e servigos importados, dentre outras. A Securitizadora e o Cedente ndo tém
controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar no futuro e ndo pode prevé-
las. Os negécios, os resultados operacionais e financeiros e o fluxo de caixa da Securitizadora e/ou do Cedente
podem ser adversamente afetados em razdo de mudancas na politica publica federal, estadual e/ou municipal,
e por fatores como: (i) variagdo nas taxas de cambio; (ii) controle de cambio; (iii) indices de inflagao; (iv)
flutuagdes nas taxas de juros; (v) falta de liquidez nos mercados doméstico, financeiro e de capitais; (vi)
racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade de pregos; politica fiscal e regime tributario; e (viii) medidas
de cunho politico, social e econémico que ocorram ou possam afetar o Pais. A Securitizadora e o Cedente néo
podem prever quais politicas serdo adotadas pelo Governo Federal e se essas politicas afetardo negativamente
a economia, 0s negdcios ou desempenho financeiro do Patriménio Separado e por consequéncia dos CRI.

Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria
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Historicamente, o Brasil enfrentou indices de inflacdo elevados. A inflagdo e as medidas do Governo Federal
para combaté-la, combinadas com a especulagao de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiam
para a incerteza econdémica e aumentavam a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas do
Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengao de politica monetaria
restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento
econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo ajustes na taxa de juros, intervencgéo
no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do Real, podem ter um efeito material desfavoravel
sobre a economia brasileira, a Securitizadora, o Cedente e sobre os ativos que lastreiam esta Emissao. Caso
o Brasil venha a vivenciar uma significativa inflagao no futuro, é possivel que o Cedente ndo tenha capacidade
de acompanhar estes efeitos da inflagdo. Como o repagamento dos Titulares dos CRI esta baseado no
pagamento pelo Cedente, isto pode alterar o retorno previsto pelos Investidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem desacelerado. A retracéo
no nivel da atividade econémica podera significar uma diminui¢cdo na securitizacdo dos recebiveis imobiliarios,
trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional a Securitizadora.

Alteracoes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados operacionais da
Securitizadora e do Cedente

O Governo Federal tem o poder de implementar alteragdes no regime fiscal, que afetam a Securitizadora, o
Cedente e seus ativos imobiliarios. Essas alteragdes incluem mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a
cobrancga de tributos temporarios, cuja arrecadagéo € associada a determinados propdsitos governamentais
especificos. Algumas dessas medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Securitizadora e/ou
do Cedente, que poderao, por sua vez, afetar adversamente os seus resultados. Ndo ha garantias de que a
Securitizadora ou o Cedente serdo capazes de manter o fluxo de caixa se ocorrerem altera¢des significativas
nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Alternacdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos direitos creditorios dos
Créditos Imobiliarios

Decisbes judiciais, resolu¢gdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados internacionais
e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas,
liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Direitos Creditdrios dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos
Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional (“CMN”) publicou a Resolu¢cdo CMN 5.118,
conforme alterada pela Resolugdo CMN 5.121, publicada em 1° de margo de 2024, reduzindo os tipos de lastro
que podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis
imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacédo, gerando impacto imediato ao setor
de securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissao destes
titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razao, os
Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou
até mesmo podem n&o conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este
€ apenas um exemplo recente que alterou a dindmica do mercado de CRI. N&o é possivel prever se ou quando
estes eventos podem voltar a ocorrer e qual sera dimenséo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos
CRI. Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas
resolugdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgdo regulamentador brasileiro ou internacional com
potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Direitos Creditérios dos
Créditos Imobiliarios.
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Politica Monetaria

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as diretrizes da politica
monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como fungéo controlar a
oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores
externos ao controle do Governo Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e
as politicas monetarias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA. Historicamente, a politica
monetaria brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas. Em caso de elevagao
acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recesséo, ja que, com a alta das taxas de juros
basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a reducao da taxa de
crescimento da economia, afetando adversamente a produgao de bens no Brasil, 0 consumo, a quantidade de
empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negécios e capacidade de pagamento do
Cedente. Em contrapartida, em caso de redugdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagao da
inflagdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da economia, bem como
trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as atividades capacidade de pagamento do
Cedente.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado s&o influenciados pela
percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioragdo dessa percepgéo podera ter
um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condigbes de
mercado negativas em outros paises poderao influenciar o mercado em relagéo aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢cdes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das
condigbes econbmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.
Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes
(como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores estdo mais cautelosos e prudentes
em examinar seus investimentos, causando retragdo no mercado. Essas crises podem produzir uma evasao
de ddlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captagao
de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais
internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma redugao ou falta de liquidez para os CRI da presente emissao.

Fatores de Risco Relacionados ao Setor de Securitizagao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacdo imobiliaria pode gerar riscos judiciais aos Investidores

A securitizagao de créditos imobiliarios € uma operagao recente no mercado de capitais brasileiro. Além disso,
a securitizagdo é uma operacdo mais complexa que outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve
estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Securitizadora, do Devedor e dos créditos que lastreiam a
Emissao. Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda n&o existam regras que o direcionem, gerando assim
um risco aos Investidores, uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderéo, ao analisar a
Emisséao e interpretar as normas que regem o assunto, editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las
de forma a provocar um efeito adverso sobre a Securitizadora e/ou os CRI, bem como proferir decisbes
desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores

130

.zfmﬁg:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.



Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA "\ ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um conjunto
de direitos e obrigagbes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagao as estruturas de securitizagao, em situagoes de
litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo
€ recursos para promogao da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de
reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou
ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Imobiliarios constituem o Patriménio Separado, de modo que o atraso ou a falta do recebimento

dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha pela Securitizadora,
ou a insolvéncia da Securitizadora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes
decorrentes dos CRI

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizagdo de créditos por meio da emissao de titulos lastreados nesses créditos, cujos patriménios sao
administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos
Créditos Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Securitizadora podera afetar
negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos CRI,
sendo que caso os pagamentos dos Créditos Imobilidrios tenham sido realizados na forma prevista no Contrato
de Cessao, o Cedente nao tera qualquer obrigagdo de fazer novamente tais pagamentos. Na hipétese de a
Securitizadora ser declarada insolvente com relagao as obrigacdes da presente Emisséo, o Agente Fiduciario
devera assumir temporariamente a administragdo do Patriménio Separado. Em Assembleia, os Titulares dos
CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragcdo do Patriménio Separado ou optar pela
liquidacdo deste, que poderdo ser insuficientes para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os
respectivos Titulares dos CRI.

Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos decorrentes
dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos do
artigo 12 da Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, sdo responsaveis por
realizar os procedimentos de execugédo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, de modo a garantir a
satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade. A realizagdo inadequada dos
procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias por parte da Securitizadora ou do
Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de
pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial
dos Créditos Imobiliarios ou excussao das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfagao do
crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pelo Cedente

Nos termos do Contrato de Cessao, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta e a Emisséao, se
incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pelo Cedente ou pela Securitizadora, por
conta e ordem do Cedente, com os recursos depositados na Conta Centralizadora. Adicionalmente, em
nenhuma hipétese a Securitizadora possuira a obrigagcao de utilizar recursos proprios para o pagamento de
Despesas. Desta forma, caso o Cedente nao realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo
Patrimbnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados a Securitizadora
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Securitizadora dependente de registro de companhia aberta

A Securitizadora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos do agronegdécio e
imobiliarios, por meio da emissao de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis
imobiliarios. Para tanto, depende da manutencao de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Securitizadora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em
relacdo as companhias abertas, seu registro podera ser suspenso ou mesmo cancelado, afetando assim as
suas emissodes de certificados de recebiveis do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios.

Nao realizacdo do Patrimbnio Separado

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos do agronegdcio e imobiliarios, tendo como objeto
social a aquisi¢cao e securitizagao de créditos do agronegécio e de créditos imobiliarios por meio da emissao
de certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patrimdnios sdo
administrados separadamente. Qualquer atraso ou falta de recebimento dos Créditos Imobiliarios pela
Securitizadora afetara negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigagdes decorrentes
dos CRI. Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente, conforme previsto no Termo de
Securitizagcdo, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir temporariamente a administragdo do Patrimonio
Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagbes da
Securitizadora perante os Titulares dos CRI.

Nao aquisicdo de créditos do agronegdcio e/ou imobiliarios

A Securitizadora ndo possui a capacidade de originar créditos para securitizagdo, sendo suas emissoes
realizadas com créditos originados por terceiros. Portanto, o sucesso na identificagéo e realizagdo de parcerias
para aquisi¢do de créditos é fundamental para o desenvolvimento de suas atividades. A Securitizadora pode
ter dificuldades em identificar oportunidades atraentes ou pode ndo ser capaz de efetuar os investimentos
desejados em termos economicamente favoraveis. A falta de acesso a capital adicional em condigdes
satisfatérias pode restringir o crescimento e desenvolvimento futuros das atividades da Securitizadora, o que
pode prejudicar sua situacdo financeira, assim como seus resultados operacionais, o que terminaria por
impactar suas atividades de administracao e gestdo do Patrimonio Separado.

Administracdo e desempenho

A capacidade da Securitizadora de manter uma posigdo competitiva e a prestagao de servigos de qualidade
depende em larga escala dos servigos de sua alta administragdo. Nesse sentido, a Securitizadora nao pode
garantir que tera sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragédo. A perda
dos servigos de qualquer de seus membros da alta administragdo ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na situacao financeira e nos resultados
operacionais da Securitizadora, o que terminaria por impactar suas atividades de administracdo e gestdo do
Patrimonio Separado.

Faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos de faléncia,
recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de ter sido constituido o Patrimdnio Separado,
eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar
os Créditos Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetagao de patrimonio.

Operacional
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A Securitizadora também utiliza tecnologia da informacéo para processar as informagbes financeiras e
resultados operacionais e monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagao da
Securitizadora podem ser vulneraveis a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem de inputs manuais.
Qualquer falha significante nos sistemas da Securitizadora ou relacionada a dados manuais, incluindo falhas
que impegam seus sistemas de funcionarem como desejado, poderia causar erros operacionais de controle de
cada patrimbnio separado produzindo um impacto negativo nos negoécios da Securitizadora e em suas
operagodes e reputagao de seu negocio.

Fatores de Risco Relacionados ao Cedente

Capacidade do Cedente de honrar suas obrigacdes

A Securitizadora n&o realizou qualquer andlise ou investigagdo independente sobre a capacidade do Cedente
de honrar com as suas obrigagdes. Nao obstante ser a presente emissao realizada com base em uma operagéo
estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pelo Cedente e Garantidores poderdo comprometer
a capacidade destes de cumprir com o fluxo de pagamentos de suas obrigacdes no dmbito da Operagéo.

Perda de pessoal importante

O Cedente depende dos servigos continuos de seu administrador e outros funcionarios-chave, cuja perda
poderia resultar na ineficiéncia de suas operagdes, perda de oportunidades comerciais ou perda de um ou mais
clientes. Grande parte dos membros da administragcao atua no Cedente ha diversos anos, apresentando ainda
experiéncia anterior no setor, e a perda de um ou mais membros da administragdo podera afetar negativamente
o Cedente.

Concentracao

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pelos Devedores (Créditos Imobiliarios), nos termos
das Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios). Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI
esta concentrado nos Devedores (Créditos Imobilidrios), sendo todos os fatores de risco a eles aplicaveis
potencialmente capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do pagamento integral e
tempestivo pelos Devedores (Créditos Imobiliarios) dos valores devidos no dmbito das Escrituras de Venda e
Compra (Créditos Imobiliarios), conforme estabelecido no Contrato de Cess&do. Nao ha garantia que os
Devedores (Créditos Imobiliarios) terdo recursos suficientes para o cumprimento das obrigagdes assumidas no
ambito das Escrituras de Venda e Compra (Créditos Imobiliarios). Sendo assim, caso os Devedores (Créditos
Imobiliarios) ndo cumpram com qualquer obrigagdo assumida no ambito das Escrituras de Venda e Compra
(Créditos Imobiliarios), a Securitizadora podera ndo dispor de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar
o pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

Fatores de Risco Relacionados aos CRI e a Oferta

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro dos CRI na CVM e ndo analise prévia da ANBIMA

A Oferta, distribuida nos termos da Resolugdo CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada, seguira
o rito automatico de registro perante a CVM, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora ndo foram
objeto de analise prévia pela referida autarquia federal. Nao ha garantias de que os documentos da Oferta
seriam aprovados na mesma forma e conteudo caso submetidos a analise prévia da CVM, de modo que a
Oferta esta sujeita a alteragdes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura agao fiscalizatéria, o que
poderia ocasionar perdas aos Titulares dos CRI. Por se tratar de distribuicdo publica, a Emissao sera registrada
na ANBIMA, nos termos do Coddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Estruturacéo,
Coordenagao e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de
Valores Mobiliarios, vigente desde 02 de janeiro de 2023. Nesse sentido, os Investidores Profissionais
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interessados em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de
capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a
Emissora e o Cedente, bem como suas atividades e situagao financeira, tendo em vista que (i) ndo Ihes sao
aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecbes legais e regulamentares conferidas a investidores nao
profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores mobiliarios registradas perante
a CVM, e (ii) as informagdes contidas nos Documentos da Operagédo nao foram submetidas a apreciagédo e
revisdo pela CVM nem a andlise prévia da ANBIMA.

Decisoes judiciais sobre a Medida Proviséria n.° 2.158-35/01 podem comprometer o Regime Fiduciario sobre

os CRI emitidos

A Medida Proviséria n.° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76, que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Adicionalmente, o paragrafo Unico deste
mesmo artigo prevé que “permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacgéo
ou afetagao”.

A Lei 14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que estabelecem a
afetacao ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio da companhia securitizadora a emisséo especifica
de Certificados de Recebiveis produzem efeitos em relagdo a quaisquer outros débitos da companhia
securitizadora, inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e
aos privilégios que lhes sao atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Proviséria
n.° 2.158-35, ndo podemos garantir que os Direitos Creditérios ou os Créditos Imobiliarios, ndo obstante
comporem o Patriménio Separado, ndo poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas
fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Securitizadora, tendo em vista as normas de
responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em
tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditorios com os Titulares dos CRI de
forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do Patriménio Separado. Nesta hipétese, é possivel os
recursos do Patriménio Separado nao venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
cumprimento das obrigagbes da Securitizadora perante aqueles credores.

Liguidez dos Créditos Imobiliarios

A Securitizadora podera passar por um periodo de falta de liquidez na hipétese de descasamento entre o
recebimento dos Créditos Imobilidrios em relacdo aos pagamentos derivados dos CRI. Além disso, inexiste
mercado ativo de negociacao de créditos similares aos Crédito Imobiliarios, de modo que a Emissora podera
ter dificuldades para vender tais Créditos Imobiliarios, representado ativos de baixa liquidez. Deste modo, em
caso ocorréncia do descasamento acima referido e impossibilidade de alienagao dos Créditos Imobiliarios, ndo
havera recursos disponiveis para pagamento dos CRI, o que gerara perdas aos Investidores.

Crédito

A Securitizadora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Créditos Imobiliarios que
lastreiam os CRI. Essa impontualidade, se reiterada, podera importar a insolvéncia da Securitizadora.

Pagamento Condicionado e Descontinuidade

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem direta ou
indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios e/ou da liquidagdo da Garantia prevista no Termo de
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Securitizacdo. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidagdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizagdes dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa
esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os
meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e da Garantia, caso o
valor recebido nao seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora nao dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

Adicionalmente, a realizacao de pré-pagamentos podera resultar em dificuldades de reinvestimentos por parte
do Investidor a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI.

Quorum de deliberacdo em Assembleia

As deliberagbes a serem tomadas em Assembleias sdo aprovadas por quéruns especificos estabelecidos neste
instrumento. Sendo assim, caso o referido quérum néo seja obtido nas deliberagbes das Assembleias, as
respectivas matérias ndo poderao ser aprovadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderéo ser afetados.
Ademais, os Titulares dos CRI que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma
deliberacédo a ser votada em Assembleia, podem ter que aceitar as decisbes tomadas pelos detentores da
maioria qualificada dos CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulsoéria no caso de dissidéncia do Titular
dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagcdo em Assembleia, os Titulares dos CRI poderao
ser prejudicados em decorréncia de deliberagées tomadas em desacordo com os seus interesses. Além disso,
a operacionalizagao de convocagéo e realizagdo de Assembleias poderao ser afetadas negativamente em caso
de grande pulverizagdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto negativo para os Titulares dos CRI.

Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de securitizagdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneragédo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer outra forma de recompra compulsoéria dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
dos CRI, acarretara o pré-pagamento total da operacéo, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital
investido pelos Investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Estrutural

A presente Emisséo tem o carater de “operagéo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a
este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a operac¢des de CRI, em situacbes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Titularidade sobre os imdéveis da Operacio

Os CRI ndo asseguram aos seus titulares qualquer direito sobre os imdveis relacionadas a Operagao.

Amortizacado extraordinaria ou resgate antecipado

O Cedente podera manifestar a Securitizadora a sua intengdo de amortizar extraordinariamente ou resgatar
antecipadamente os Créditos Imobiliarios mediante notificagdo enviada a Securitizadora. A ocorréncia dos
eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou total, conforme o caso, dos CRI,
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podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a ndo obtengéo do retorno integralmente esperado para o
investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Titulares dos CRI a
mesma taxa estabelecida para os CRI.

Baixa Liquidez no Mercado Secundario

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha
nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienagéo
pelos subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. O Investidor que
adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI por todo o prazo da Emissao.

Restricdo a negociacéo

A negociagao dos CRI objeto desta Oferta no mercado secundario esta sujeita aos periodos previstos no artigo
86, inciso I, da Resolugao CVM n.° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada.

Tributacéo

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares dos CRI estéo isentos
de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragéo de ajuste anual de pessoas fisicas. Porém, tal
tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser alterado ao longo do tempo.
Eventuais altera¢des na legislacao tributaria, eliminando tal isengao, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar
negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Investidores.

Ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacdo dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento de pagamento antecipado dos Créditos Imobiliarios, bem como de
amortizacdo extraordindria ou resgate antecipado dos CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos Investidores
a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Responsabilizacdo da Securitizadora por prejuizos ao Patrimbnio Separado

Nos termos da legislacéo aplicavel, a totalidade do patrimbnio da Securitizadora respondera pelos prejuizos
que esta causar por descumprimento de disposi¢ao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimbénio Separado. No entanto, o capital social da
Securitizadora € inferior ao total desta Emissdo. Sendo assim, caso a Securitizadora seja responsabilizada
pelos prejuizos ao Patrimdnio Separado, o patriménio da Securitizadora ndo sera suficiente para indenizar os
Titulares dos CRI.

Critérios adotados para concessao de crédito

O pagamento dos CRI esta sujeito aos riscos nhormalmente associados a concessao de empréstimos, incluindo,
mas nao se limitando a tanto, deficiéncias na analise de risco do Cedente, aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pelo Cedente e que possam afetar os seus respectivos fluxos de caixa,
bem como riscos decorrentes da auséncia de garantia quanto ao pagamento pontual ou total do principal e
juros pelo Cedente. Portanto, a inadimpléncia do Cedente pode ter um efeito material adverso no pagamento
dos CRI.

Insuficiéncia das Garantias

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte do Cedente e/ou dos Devedores, conforme o
caso, a Securitizadora tera que iniciar o procedimento de execucdo das Garantias. Ndo ha como assegurar
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que as Garantias, quando executadas, serdo suficientes para recuperar o valor necessario para amortizar
integralmente os CRI, observado que os valores declarados das referidas garantias nao foram objeto de laudo
de avaliagao por empresa especializada na Data de Emissao, sendo utilizado o valor equivalente as ultimas
vendas realizadas. Caso isso ocorra, os Titulares dos CRI poderao ser afetados.

Constituicdo das Garantias

As Garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de constituicdo das Garantias ndo estdo devidamente
constituidas na data de assinatura deste instrumento, o que implica que podem nao ser constituidas, apesar
do disposto nos Documentos da Operagéao a esse respeito e, até que a devida constituigdo seja concluida (com
atendimento de respectivos requisitos de formalizagdo), caso recaia qualquer gravame sobre as Garantias,
esses gravames privilegiarao os seus respectivos credores em relagéo aos Titulares dos CRI.

Na Data de Emisséo, existem Créditos Imobiliarios cujas CCl estdo pendentes de averbagéo, a qual devera
ser concluida nos termos do Contrato de Cess&o. Assim, as respectivas Alienagdes Fiduciarias somente serdo

constituidas e sub-rogadas a Securitizadora apds a devida averbagao nas respectivas matriculas das Unidades.

A nao averbacgao no prazo estipulado nos Documentos da Operagao implicara a ndo constituicao da referida
garantia, o que pode afetar os Investidores em um cenario de inadimpléncia.

Escopo da Auditoria

A auditoria legal foi conduzida por escritério especializado, e teve escopo limitado ao Cedente, aos
Garantidores e as Garantias, envolvendo os documentos por eles disponibilizados, visando a: (i) identificar as
autorizagbes societarias e os poderes de representacao dos Representantes do Cedente e da Securitizadora
para celebrar os Documentos da Operagao; (ii) analisar seus respectivos documentos societarios necessarios
para a celebragdo dos Documentos da Operacgao; (iii) analisar as principais certidées expedidas em nome do
Cedente e com relacdo as Garantias. Eventuais contingéncias novas ou divergéncia nos valores das
contingéncias atuais que nao foram identificadas na auditoria podem existir e causar impacto na situagéo
econdmico, juridico e financeira de alguma das Partes mencionadas, o que podem afetar adversamente a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Além disso, cabe observar que alguns documentos compartiihados no ambito da auditoria juridica se
reportavam a data-base anterior a data de Emissdo do CRI. Ademais, as certiddes emitidas pelo 6rgéo
municipal competente atestando a inexisténcia de multas, débitos, e/ou infragbes ambientais ndo foram
apresentadas até a data de conclusdo da auditoria legal, sendo a apresentagdo mantida como obrigagao do
Cedente e dos Garantidores, bem como Condi¢cao Precedente.

A caréncia da apresentacdo de determinados documentos e a apresentagdo de documentos considerando
data-base anterior poderao: (a) ndo revelar potenciais contingéncias do Cedente e da Securitizadora; e (b) ndo
revelar fatos ou riscos relacionados a constituicao, eficacia e validade das Garantias. A realizagédo de auditoria
legal com escopo limitado, conforme determinado entre as partes da Operacéo, ndo pode ser entendida como
exaustiva de modo que, eventualmente, poderdo existir pontos ndo compreendidos ou analisados que
impactem negativamente a Emissdo, devendo, nesse sentido, os potenciais Investidores analisar os pontos
relativos a auditoria juridica previstos neste item antes de tomar uma decisdo de investimento.

Licenciamento junto ao Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN)

O Empreendimento nao foi objeto de analise perante o IPHAN, de modo que é possivel que a referida autarquia
venha a exigir a realizacédo de licenciamento no decorrer das obras, o que pode acarretar eventual embargo e,
consequentemente, pedidos de rescisdo contratual por parte dos Devedores. Neste caso, € possivel que o
fluxo de pagamentos de Créditos Imobilidrios e Direitos Creditdrios seja afetado, o que pode impactar os
Titulares dos CRI.
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Desapropriacao

O Imével podera ser desapropriado, total ou parcialmente, pelo poder publico, para fins de utilidade publica.
Tal hipétese podera afetar negativamente os Créditos Imobiliarios e, consequentemente, o fluxo do lastro dos
CRI, podendo gerar perdas aos Titulares dos CRI.

Discussodes Judiciais

O Cedente e/ou os Devedores podem, a qualquer tempo, no ambito de discussdes judiciais, alegar matérias
que impegam ou prejudiquem a cobranga/execucao das Escrituras de Venda e Compra, do Contrato de Cessao
e das Garantias. Tais matérias podem ou ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo certo que,
caso acatadas, pode haver prejuizos em relagdo a cobranga dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, o que
pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que outras pessoas possam questionar a validade dos
contratos de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a
sua execucgao e, consequentemente, afetar negativamente os CRI.

Auséncia de Classificacdo de Risco sobre os CRI

Os CRI, bem como a presente Oferta, ndo foram objeto de classificagdo de risco, de modo que os Investidores
Profissionais ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificagao
de risco (empresa de rating). Cabera aos potenciais Investidores Profissionais, antes de subscrever e
integralizar os CRI, analisar todos os riscos envolvidos na presente Oferta e na subscrigdo dos CRI, inclusive,
mas nao se limitando, aqueles riscos descritos no presente Termo de Securitizagdo.

Demais riscos

Os CRI estao sujeitos as variagbes e condi¢des dos mercados de atuagcdo do Cedente, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econémicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderao
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc.
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Anexo
Férmulas

(1) Prémio de Pagamento Antecipado: O Prémio de Pagamento Antecipado sera calculado de acordo
com a seguinte férmula:

Saldo Devedor dos CRI x 2,00%
Onde:
Saldo Devedor dos CRI: somatério do saldo devedor dos CRI, na Data de Pagamento.
(2) Razao de Garantia: A Razio de Garantia sera calculada de acordo com a seguinte férmula:
RG = (VP + Saldo dos Fundos + Saldo em Conta)/SDA
Onde:
RG = Razao de Garantia (165%);
Saldo dos Fundos = somatério dos valores disponiveis nos Fundos;

VP = o valor presente de todos os Créditos Imobiliarios (Razao de Garantia) que ainda ndo tenham
sido quitados, trazidos a valor presente pela taxa de 12% a.a. (doze por cento ao ano). Desta forma,
a projecéao das parcelas futuras dos Créditos Imobiliarios (Raz&o de Garantia) sera baseada na ultima
parcela emitida por cada Devedor;

SDA = saldo devedor atualizado do CRI no ultimo dia do més imediatamente anterior a Data de
Verificagao de Enquadramento.

3) Recursos Restituiveis: Os Recursos Restituiveis em um determinado més serdo calculados de
acordo com as seguintes formulas:

(a) No periodo (i) entre a Data de Emisséo e a Data de Entrega, ou, ainda, (ii) apos a Data de
Entrega, enquanto n&o atingido o total de vendas de mais de 40% (quarenta por cento) das
Unidades e/ou ndo alcancada a Razdo de Garantia acima de 190% (cento e noventa por
cento):

65% x Recebiveis de Vendas de Unidades a Vista no més + 55% x Recebiveis das Demais Vendas
de Unidades no més

(b) Apos a Data de Entrega (inclusive), quando observado, cumulativamente, o total de vendas
de mais de 40% (quarenta por cento) das Unidades e a Raz&o de Garantia acima de 190%
(cento e noventa por cento):
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Outras Emissoes do Agente Fiduciario
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Nos termos da Resolugdo da CVM n.° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada, o Agente Fiduciario identificou que prestou servigos de agente fiduciario nas seguintes
emissodes da Securitizadora, e suas controladas e coligadas:

. . . Inadimplem
Tipo Emissor Codigo If Valor B Remtmerag En_1|ss Série Da?a d_e AT Apelido ento no Garantias
ade ao ao Emissao nto .
Periodo
Alienagao Fiduciaria de
COMPANHIA R$ , Quotas, Aval, Cessao
CRI| PROVINCIADE [2M9%125%1 35 400.000,0 | 32400 | PR | 3 | 20 | 1979520 | 17/07/20 | OLIMPO | inadimplent | gig ciaria de Direitos
SECURITIZACAO 0 ’ ° Creditérios, Fundo,
Fianga
Alienagéo Fiduciaria de
COMPANHIA . Quotas, Cessao
CRI| PROVINCIADE | 200070597 8100R0$00 0o | 8100 7'2&%’;/ 3 21 15/;8/20 17/91/20 | OLIMPO '”ad”;‘p'e”t Fiduciaria de Direitos
SECURITIZACAO CEEE ’ ° Creditérios, Fundo,
Fianga
Alienagao Fiduciaria de
COMPANHIA R$ CUNHA Quotas, Aval, Cesséo
CRI| PROVINCIA DE 2“3?2915 32.000.000,0 | 32000 8'2&%; 3 29 15’2?20 21/2?’” CAMAR | Adimplente |Fiducidria de Direitos
SECURITIZACAO 0 ’ ° A Creditorios, Fundo,
Fianga
Alienagao Fiduciaria de
Quotas Alienagéao
COMPANHIA R$ . X
CRI | PROVINCIA DE 22C$§279 85.000.000,0 | 85000 5%)0'(;0/ 3 52 23/2;’/20 07/2‘5”20 ALL:KHEA Adimplente g‘ducla”aF.ge.,'mo"g"
SECURITIZACAO 0 ’ ° essao friduciaria de
Direitos Creditérios,
Fianca
Alienacgao Fiduciaria de
GAFISA Acbes, Alienacéo
COMPANHIA R$ ESTOQU Fiduciaria de Quotas,
CRI| PROVINCIA DE 22"';;’188 36.900.000,0 | 36900 5%’0'0*0/ 16 1 18’22/20 26/23/20 E | Adimplente | Alienacdo Fiducidria de
SECURITIZACAO 0 ’ ° TERREN Imdvel, Cesséo
(OS] Fiduciaria de Direitos
Creditérios, Fianga

=
N
o
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Alienagéo Fiduciaria de

GAFISA Acobes, Alienagao
COMPANHIA R$ ESTOQU Fiduciaria de Quotas,
CRI| PROVINCIA DE 22H;§’198 43.100.000,0 | 43100 5?(?0Io+°/ 16 2 18’22/20 26/23/20 E | Adimplente | Alienacdo Fiducidria de
SECURITIZACAO 0 ’ o TERREN Imével. Cessdo
(O Fiduciaria de Direitos
Creditérios, Fianca
Alienacao Fiduciaria de
GAFISA Acdes, Alienagao
COMPANHIA R$ ESTOQU Fiduciaria de Quotas,
CRI| PROVINCIADE | 132021 50,000.000,0 | 20000 | S0~ | 16 3 | 1005201 26099120 | " | Adimplente | Alienagao Fiduciaria de
SECURITIZACAO 0 : o TERREN Imével. Cessdo
(OF) Fiduciaria de Direitos
Creditérios, Fianga
Alienacao Fiduciaria de
Quotas Alienacgéao
COMPANHIA RS VIC uotas, :
CRI| PROVINCIA DE 22'0%6706 50.000.000,0 | 50000 5?(?0'0+°/ 20 1 19/22/20 28/23/20 ENGEN | Adimplente E‘g:;’éi”alzigjcigz‘ao"gg
SECURITIZACAO 0 ’ b HARIA es: ria
Direitos Creditorios,
Fianga
COMPANHIA RS GENIAL
CRI| PROVINCIA DE 23K8g204 70.000.000,0 | 70000 23(?0'0+°/ 38 |UNICA 09/;;/20 28/;(1)/20 (ALUGU | Adimplente
SECURITIZACAO 0 : b EL)
COMPANHIA RS
CRA| PROVINCIA DE CR’\*/gffOO 70.000.000,0 | 70000 3% 7 | UNICA 15’;2’20 29’;5/20 GENIAL | Adimplente
SECURITIZACAO 0
COMPANHIA RS —
CRI | PROVINCIA DE 24D§§440 46.265.707,0 | *2%°70 | ipca 55 1| 19520 25/23/20 BEMOL | Adimplente | enacac Fiduciaria de
SECURITIZACAO 0
COMPANHIA RS —
CRI | PROVINCIA DE 24D§g574 11.566.427,0 1153642 N&o ha 55 2 15/22/20 27/22/20 BEMOL | Adimplente mgcg‘fao Fiduciaria de
SECURITIZACAO 0
COMPANHIA RS Y
CRI| PROVINCIA DE 24611:33962 72.200.000,0 | 72200 15%%’30‘”0 62 1 22’2471/20 31/8)‘71/20 PLANTA | Adimplente IA"?”aI‘?aF" F'(fuc'a”ade
SECURITIZACAO 0 ’ Yo move, rundo
COMPANHIA R$ Alienagao Fiduciaria de
CRI| PROVINCIA DE 24K;;260 50.000.000,0 5008000 15%%0*0/ 85 |UNICA 13/;1/20 21/;;/20 SPVXI'_\,SS Adimplente |Outros, Fundo  de
SECURITIZACAO 0 ’ ° Outros, Fianca
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Alienagéo Fiduciaria de

COMPANHIA d
, 24113472 RS IPCA + , 06/12/20 | 20/12/20 . Quotas, Aval, Cessdo
CRI SZ%%\IQINF%QQ?EO 85 | 8.008.000,00 | 8998 | 1100009% | 7 |UNICA| oy og | SOMOS | Adimplente | miy \isria de Direitos
Creditorios
COMPANHIA RS -
CRI| PROVINCIADE | #*M1799T | 91.875.0000 | 91875 1?\,')30'0*0/ 1 1 17/;‘21/20 17/32/20 CICIEH Adimplente | 102630 Hiduciaria de
SECURITIZACAO 0 ’ ° movel, Flanca
COMPANHIA RS —
CRI| PROVINCIADE | *#-17992 | 188 125,000, | 188125 glﬁ)ms:/ 1 2 17/;‘21/20 17/22/20 CICIEH Adimplente | 1en26a0 Fiduciaria de
SECURITIZACAO 00 ’ ° movel, Flanca
COMPANHIA RS —
CRI| PROVINCIADE | **-17992 | 26.250.000,0 | 26250 'T%A * 1 3 |17 ;i/ 20 | 15/ OZ/ 20 C,CEH Adimplente | A1enagao Fiduiaria de
SECURITIZACAO 6 0 9,1146 % 3 movel, Fianca
COMPANHIA RS —
CRI| PROVINCIA DE 24L;6903 43.750.000,0 | 43750 g'Pg(Q)T,/ 1 4 17/;2/20 15/22/20 CI\AAEH Adimplente f*"?”afaF‘? Fiduciaria de
SECURITIZACAO 0 5000 % movel, Fianga
Alienacao Fiduciaria de
BOULEV Acobes, Alienacéao
COMPANHIA RS coes, ,
CRI| PROVINCIADE | 2*351985 34.000.000,0 | 34000 | 2IF;%/6\0+<V 79 |UNica | 1712120 | 1972120 | ERD | adimpiente |Fi0uciaria de Imovel
SECURITIZACAO 0 ’ ° val, essao
S Fiduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagao Fiduciaria de
COMPANHIA RS ; d
CRI| PROVINCIA DE 24"2‘6‘736 35.000.000,0 | 35000 Q'ESC(Q)T, 92 |UNICA 18/;?’” 1l ;S/ZO PgL'T(')M Adimplente 'Fmdove'; .A"g" g?s?’”
SECURITIZAGAO 0 : o iduciaria de Direitos
Creditorios, Fundo
Alienagao Fiduciaria de
COMPANHIA R$ Quotas, Alienagéao
CRI| PROVINCIA DE 24%2145 50.000.000,0 | 50000 | 4,35% 88 | UNICA | 2012120 07/%/20 PAgAN Adimplente | Fiduciaria de Imével,
SECURITIZACAO 0 Cessao Fiduciaria,
Fundo, Fianca
COMPANHIA -
CRI PROVINCIA DE 24100042 R$ 40.000,00 | 40000 IPCA 4; 87 1 12/12/20 | 25/11/20 BEMOL | Adimplente Allgnagao Fiduciaria de
SECURITIZACAO 10 9,4000 % 24 39 Imovel, Seguro
COMPANHIA Y
CRI PROVINCIA DE 24124149 R$ 40.000,00 | 40000 IPCA +O 87 > 12/12/20 | 27/11/20 BEMOL | Adimplente Allgnagao Fiduciaria de
SECURITIZACAO 03 11,4000 % 24 45 Imovel, Seguro
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CRI

COMPANHIA
PROVINCIA DE
SECURITIZACAO

24100042
08

R$ 25.000,00

25000

IPCA +
10,5000 %

87

12/12/20
24

27/11/20
45

BEMOL

Adimplente

Alienagéao Fiduciaria de
Imével, Seguro

=
N
w

'Stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.
is do Brasil

eg

®:



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacdao: UQRQX-NSW8H-GUMPB-DRRPV

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Rafael Toni (CPF 383.115.638-70)
Fernanda Shimura Perticarari (CPF 391.316.638-69)
Daniele Marques Nunes (CPF 007.794.500-00)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/UQRQX-N5W8H-GUMPB-DRRPV.



		2026-01-09T21:21:57+0000


		2026-01-09T22:25:56+0000


		2026-01-12T12:50:54+0000




