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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
DA 12 SERIE DA 1532 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VIC ENGENHARIA S.A.

I - PARTES

Pelo presente instrumento particular

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") cdédigo 132,

categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos
da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (*Resolugcdo CVM n°

60") com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNP]J sob o n.°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215
- 490 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n© 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados
(“Agente Fiduciario”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

a) as Partes celebraram, em 10 de abril de 2026, o Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 1@ Série da 1532 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela VIC Engenharia S.A.
(“Termo de Securitizacdo”), posteriormente aditado;

b) nesta data, as partes identificaram um erro material no conceito atribuido aos “Créditos
Elegiveis”, razdo pela qual, pretendem ajustar o presente instrumento para ajustar a clausula
8.3.1, de modo que a nova redacdo passara a vigorar conforme prevista nesta instrumento;

C) nos termos da clausula 12.14. item (iii) é dispensada a realizacdo prévia de assembleia
especial dos titulares dos CRI, quando verificado erro material; e

d) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliagdo e discussao de
todas as clausulas deste contrato, cuja celebracdo, execucdo e extincdo sdo pautadas pelos
principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.
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RESOLVEM celebrar este “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 1@ Série da 1533 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela VIC Engenharia S.A."”
(“Aditamento”).

CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGOES

1.1. Desejam as Partes alterar a Clausula 8.3.1 do Termo de Securitizagdo, que passara a viger
com a redagao abaixo.

"8.3.1. (...)

(a) "Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no ultimo dia
do respectivo més-calendario (“"Data Base”), a totalidade dos Direitos Creditdrios Parcela
FIT que as SPEs FIT Elegiveis ainda poderdo arrecadar mediante a, seja em decorréncia
da celebracdo de novos Contratos Imobiliagrios, seja em decorréncia de Contratos
Imobiliarios ja celebrados, quando houver recursos retidos junto a Caixa Econdémica
Federal que esta ainda devera liberar as respectivas SPEs FIT Elegiveis, excluidas (i) as
Parcelas FIT a que poderdo fazer jus as SPEs FIT Futuras PJ] enquanto nao for
implementada a respectiva Condicdo Suspensiva, (ii) as Parcelas FIT a que poderao fazer
jus as SPEs FIT Elegiveis, nos casos em que, com base nos relatdrios disponiveis no Portal
das Construtoras, apurar-se que o avanco fisico das obras do mddulo em questdo é
superior a 95% (noventa e cinco por cento) e (iii) as Parcelas FIT a que poderéo fazer jus
as SPEs FIT Elegiveis, nos casos em que o percentual de venda da totalidade dos mdédulos
qgue possuem vendas do respectivo Empreendimento Imobiliario for inferior ao percentual
de avanco fisico das obras dos moédulos ja lancados dedo referido Empreendimento
Imobiliario. Para fins do calculo descrito no item (iii), deverdo ser considerados o
percentual de venda dos mddulos que ja possuem vendas e o percentual de obras
consolidados de todos os mddulos ja lancados de um mesmo Empreendimento Imobiliario.
Exemplo:

EMPREENDIMENTOVIC

Fase TotalU.H. Total Vendido Avanco Fisico
Fasel 100 50 20%
Fase 2 100 50 15%
Fase3 100 0 0%
Total 300 100

J (50430] 1209 x100)+ (159 100+ (0% x 100) 50% >= 12%
| 100+100) | (100+ 100+ 100)

— —
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(...)”
CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1. Ratificacdo e Consolidagcdo: Todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagao que
nao tenham sido expressamente alterados pelo presente Aditamento sdo neste ato ratificados e
permanecem em pleno vigor e efeito. Sendo certo que o Termo de Securitizagao passa a vigorar
conforme versao consolidada, na forma do Anexo A ao presente Aditamento.

2.2, Definicdes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressamente
definidos neste Aditamento tém o significado a eles atribuidos ao Termo de Securitizacdo.

2.3. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicdes deste Aditamento venha a
ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.4. Titulo Executivo Extrajudicial: O presente Aditamento constitui titulo executivo
extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2015, conforme alterada, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos deste Aditamento e do Termo de
Securitizacdo comportam execugao especifica e se submetem as disposicdoes dos artigos 497 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizacdo. Reitera-se que o presente
instrumento, quando assinado de forma eletronica, permanecera valido como titulo executivo
extrajudicial mesmo com a dispensa de assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo
784, § 49, do Codigo de Processo Civil.

2.5. Irrevogabilidade: Este Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

2.6. Invalidade: Caso qualquer das disposicdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢cdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposices afetadas por outra que,
na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.7. Lei Aplicavel: Este Aditamento é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

2.8. Foro: A Securitizadora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo,
Estado de S&o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria
ou decorrente do Termo de Securitizacao, conforme alterado pelo presente Aditamento, com
renldncia a qualquer outro, por mais especial que seja.
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2.9. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os
demais documentos correlatos, poderdao ser assinados digitalmente, devendo, em qualquer
hipotese, ser emitido com certificado digital nos padrdes ICP-Brasil, nos termos da Lei 13.874,
de 20 de setembro de 2019, bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001,
do Decreto 10.278, de 18 de margo de 2020, e, ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional
de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranga, validade juridica, autenticidade, integridade e validade
da assinatura eletronica por meio de sistemas de certificagdo digital nos padrées ICP-Brasil
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custdédia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos
nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto
se outra forma for exigida pelo cartério e demais érgaos competentes, hipétese em que as Partes
se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da
data da exigéncia.

O presente Aditamento é firmado em uma s6 via, em formato exclusivamente digital, dispensada
a presenca de testemunhas conforme previsto no artigo 784, §4° do Cddigo de Processo Civil,
vigente.

Sao Paulo, 09 de junho de 2026.

[As assinaturas seguem na pagina seguinte.]
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(Pagina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 1@ Série da 1533 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela VIC Engenharia S.A.)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACI"\O
Securitizadora

Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF: 007.794.500-00

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiduciario

Nome: Litza Flores Sester Nome: Andrey Atie Abdallah Hallak
CPF: 339.495.078-25 CPF: 470.229.748-10
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(Anexo A ao Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 12 Série
da 1533 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela VIC Engenharia S.A.)

Consolidacao do Termo de Securitizacao

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532

EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

VIC ENGENHARIA S.A.

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

I. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM"”) cdédigo 132,
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos
da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolugcdo CVM n°
60") com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no CNP] sob o n.°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de
2022 (“Lei n° 14.430"):

II. VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215
- 40 andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n© 22.610.500/0001-88, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados
(“Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto, como “Partes” ou,
individualmente, como “Parte”, vém, por este, celebrar o presente Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios da 1@ Série da 1538 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Créditos Imobilidarios devidos pela VIC
Engenharia S.A. ("Termo de Securitizacdo”), para fins de vinculagdo, pela Emissora, dos Créditos
Imobilidrios (conforme abaixo definidos) aos CRI (conforme abaixo definido), de acordo com o
artigo 20 da Lei n® 14.430, a Resolugdao CVM n© 60, a Resolugao CVM 160, e demais disposicdes
legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

1 CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGCOES

1.2. Definicbes: Para os fins deste Termo de Securitizacao, adotam-se as seguintes definigoes,
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sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.2.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, nao
definidas neste Termo de Securitizagdao, terdo o significado previsto abaixo ou nos Documentos
da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular incluira o plural,
e vice-versa. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros
contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira
gue se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

“Agente de Liquidacao”:

“"Agente de Monitoramento”:

“Agente Fiduciario”:

“Amortizacdo Extraordinaria

Compulséria”:

“"ANBIMA":

“Anuncio de Encerramento”:

“Anuncio de Inicio”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar,
Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o0 n©
22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-
lo na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, na qualidade
de instituicdo de pagamento responsavel pelas liquidacoes
financeiras: (i) das integralizacdes de CRI realizadas por meio da
B3; e (ii) dos pagamentos dos Titulares de CRI por meio da B3;

A AVEIRO GESTAO E SOLUCOES ESTRATEGICAS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Campos
dos Goytacazes, no estado do Rio de Janeiro, na Rua Barao da
Lagoa Dourada, n° 478, sala 13, Centro, CEP 28.030-012,
inscrita no CNPJ sob o0 n© 65.430.444/0001-02;

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sexta deste
Termo de Securitizacdo;

ANBIMA - ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacdo privada
com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, a
Avenida das Nagdes Unidas, n® 8501, 219 andar, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ sob o n°© 34.271.171/0007-62;

Significa o anuncio de encerramento da Oferta a ser divulgado
nas paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da
B3 e da CVM, na forma dos artigos 13 e 76 da
Resolugao CVM 160;

Significa o anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores da Emissora, da B3 e
da CVM, na forma dos artigos 13 e 59, inciso II, da
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“Assembleia Especial de
Investidores dos CRI":

“Auditor Independente do

Patrimonio Separado”:

\\B3ll

“Banco Depositario”:

“Boletins de Subscricao”:

\\@”:

“Cessdo Fiduciaria”:
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Resolugao CVM 160;

Assembleia especial de investidores de CRI a ser realizada em
conformidade com a Clausula Décima Segunda deste Termo de
Securitizagao;

A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Major Quedinho, n® 90, Centro, CEP: 01050-030, inscrita
no CNPJ sob o n° 54.276.936/0001-79, na qualidade de auditor
independente registrado na CVM e responsavel pela elaboracdo
das demonstragdes contdbeis individuais do Patrimoénio
Separado dos CRI na forma prevista na Resolugdao CVM 60, ou o
prestador que vier a substitui-la, o qual serd responsavel por
auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado.
Nos termos do inciso II, do §29, do artigo 33, da Resolugao CVM
60, a destituicdo ou a substituicdo do Auditor Independente do
Patrimbénio Separado nao esta sujeita a deliberagdo em
Assembleia Especial de Investidores dos CRI;

Significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
instituicdo devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil
para a prestacao de servicos de depositaria central de ativos
escriturais e liquidacao financeira, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado, n.° 48,
Centro, CEP 01010-901;

Significa a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sociedade anénima,
com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, 5° Andar, CEP 70092-900,
inscrita no CNPJ sob o n© 00.360.305/0001-04;

Os boletins de subscricao dos CRI que venham a ser formalizados
por Investidores Profissionais (se assim estes desejarem,
considerando a dispensa do artigo 99, paragrafo 3° da Resolucdo
CVM n° 160) para formalizar a sua adesdo a todos os termos e
condigOes deste Termo de Securitizagdo e da Oferta dos CRI;

A(s) cédula(s) de crédito imobiliario integral(is), sem garantia
real, sob a forma escritural, emitida(s) pela Securitizadora, nos
termos da Escritura de Emissao de CCI, representativas dos
Créditos Imobiliarios;

Significa a cessdo e promessa de cessdo fiduciaria dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente, constituida em garantia das
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“CETIP21":

“CNPJ":

\\ﬁ”:

“Codigo ANBIMA":

A\

Caddigo Civil":

“Cdédigo de Processo Civil”:

“Caodigo Tributario Nacional”:

“Compromisso(s)
de Investimento”:

“Condicdo Suspensiva”:

“Condicoes Precedentes”:

“Condicoes Precedentes
Primeiro Desembolso”:
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Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria;

O médulo de Negociagdo Secundaria de titulos e valores
mobiliarios CETIP 21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda;

Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA,
em vigor na presente data;

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015;
Lei n© 5.172, de 25 de outubro de 1966;

Compromisso de Investimento eventualmente celebrado pelos
Titulares dos CRI, nos termos do paragrafo 2°, do artigo 18 da
Resolugdo CVM 60. Os compromissos de investimento para
subscricdo dos CRI, os quais regularao os termos e condicdes
para a integralizacdo dos CRI, sendo suas formalizacdes
dispensadas no caso de integralizacdo no ato da subscrigao;

Significa que, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil, a Cessao
Fiduciaria dos Direitos Creditdrios Parcela FIT Futuros PJ] estara
sujeita a condicdo suspensiva, consistente na implementacdo
integral das condicbes suspensivas previstas no respectivo
Contrato de Apoio a Producdo, conforme vier a ser apurado pelo
Agente de Monitoramento de acordo com as informagdes
disponibilizadas pela Caixa Econ6mica Federal no SIOPI
(enviadas pela Devedora ao Agente de Monitoramento) e no
Portal das Construtoras;

Significa, quando mencionadas em conjunto, as CondigOes
Precedentes Primeiro Desembolso e as CondigOes Precedentes
Desembolsos Subsequentes;

Sao as condicdes abaixo descritas, as quais deverdao ser
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a primeira
liberagdo de recursos a Devedora, decorrente da primeira
integralizacao dos CRI:
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

@) Ressalvados o anlncio de encerramento, o sumario de
securitizacao, boletins de subscricao dos CRI e/ou compromisso
de investimento, caso venha a ser celebrado, perfeita
formalizacdo dos Documentos da Operagao, entendendo-se
como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos, quando for o
caso) pelas respectivas partes, bem como a verificagdo dos
poderes dos representantes dessas partes pelo assessor legal da
Operacgao;

(i) Arquivamento na Junta Comercial competente das
Aprovacgoes Societarias, que foram necessarias para a realizacdo
da Operacdo de Securitizacdo e a outorga das Garantias, bem
como a assuncdo de todas as obrigagdes assumidas nos
Documentos da Operagao;

(i) Envio a Securitizadora da publicacdo da assembleia geral
extraordinaria da Devedora no Jornal de Publicacdo registrada
na JUCEMG;

(iii) Protocolo na JUCEMG da Escritura de Emissdao de
Debéntures;

(iv)  Registro da Escritura de Emissdo de Debéntures perante
0 RTD Competente;

(v) Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante o RTD
Competente;

(vi) Recebimento de uma via digital do relatério definitivo de
auditoria legal (due diligence) realizada pelo assessor legal da
Operagao de Securitizagdo, devidamente assinado, em termos
satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusivo critério,
averiguando a possibilidade desta Emissao e a possibilidade de
outorga das Garantias, atestando, em termos satisfatorios a
Securitizadora e a seu exclusivo critério, a inexisténcia de
contingéncias de qualquer natureza que impegcam ou tornem
desaconselhavel a realizacdo da Operacgao;

(vii) Recebimento pela Securitizadora da Legal Opinion
elaborada e assinada com certificado digital emitido no padrao
ICP-Brasil pelo assessor legal da Operacdo, atestando, em
termos satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, a
legalidade, validade, exequibilidade e adequacao dos
Documentos da Operagdo em relagdo as normas aplicaveis, a
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

consisténcia das informacbes fornecidas pelas partes, com base
nas informacdes apresentadas, a confirmagao dos poderes de
representacdo dos signatarios dos Documentos da Operacao e
obtencdo de todas as autorizagbes necessarias para sua
celebracdo e assuncdo das obrigacdes neles previstas, e a
inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacdo da
Operacdo;

(viii) Comprovacao de abertura das Contas Vinculadas
(conforme abaixo definido);

(ix)  Concessdo, pela Devedora ao Agente de Monitoramento,
de acesso ao Portal das Construtoras;

(x) Atendimento as Razdes de Garantia (conforme abaixo
definido), considerando Saldo Devedor dos CRI (conforme abaixo
definido), conforme apurado no Ultimo Relatério de
Monitoramento elaborado pelo Agente de Monitoramento
(conforme abaixo definido);

(xi) A emissao, subscricdo e integralizacdo dos CRI em
montante suficiente para o primeiro desembolso;

(xii) Registro do Termo de Securitizagdo perante a B3;
(xiii) Registro automatico da Oferta junto a CVM;

(xiv) Apresentacao de Declaragdo de Veracidade assinada pela
Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resolucdo CVM
160, em termos satisfatérios a Securitizadora e ao Coordenador
Lider;

(xv) Apresentacdo de declaragdo de veracidade e adimpléncia
emitida pela Devedora e pelos Fiadores a Securitizadora e ao
Coordenador Lider, na forma da minuta constante do Anexo IV a
Escritura de Emissdao de Debéntures, condicdo esta que sera
considerada atendida caso a Declaragao de Veracidade acima
descrita contemple os itens previstos no Anexo IV a Escritura de
Emissdo de Debéntures;

(xvi) Apresentagao de Declaragao de Veracidade assinada pela
Securitizadora, conforme o artigo 24 da Resolugdo CVM 160, em

termos satisfatérios ao Coordenador Lider;

(xvii) Apresentacdo do Questionario de Bringdown Due
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"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Condicoes Precedentes

Desembolsos Subseguentes”:

“Conta do Patrimonio
Separado”:

"Conta de Liguidacao”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Diligence Call, devidamente assinado pela Devedora, a
Securitizadora e ao Coordenador Lider; e

(xviii) Apresentacdo do Questionario de Bringdown Due
Diligence Call, devidamente assinado pela Securitizadora, ao
Coordenador Lider.

Sdo as condicdes abaixo descritas, as quais deverdao ser
atendidas, de forma cumulativa, para que ocorra a liberagao de
recursos a Devedora decorrentes das demais integralizagdes dos
CRI:

() Cumprimento integral das Condicdes Precedentes
Primeiro Desembolso;

(i) Atendimento as Razoes de Garantia, considerando Saldo
Devedor dos CRI (conforme abaixo definido) ja contabilizando a
nova integralizagdo, conforme apurado no ultimo Relatério de
Monitoramento ou Relatério Intermedidrio de Monitoramento
elaborado pelo Agente de Monitoramento (conforme abaixo
definido);

(iii) Integralizacdao dos CRI no montante suficiente a cada
respectivo desembolso subsequente;

(iv)  Apresentacao de declaracdo de veracidade e adimpléncia
emitida pela Emissora e pelos Fiadores a Securitizadora, na
forma da minuta constante do Anexo IV a Escritura de Emissdo
de Debéntures, devidamente atualizada para a data da
respectiva liberacao; e

(v) Apresentacao de Declaracdo de Veracidade assinada pela
Devedora e Fiadores, conforme o artigo 24 da Resolugdao CVM
160, em termos satisfatdrios a Securitizadora e ao Coordenador
Lider.

A conta corrente n® 96675-5, agéncia 2419, mantida junto ao
Banco Ital Unibanco SA. (Cddigo 341), conta do patrimonio
separado dos CRI, de titularidade da Securitizadora;

A conta de pagamento eletronico de titularidade da
Securitizadora aberta junto ao Agente de Liquidacdo, destinada
exclusivamente a liquidagdo financeira: (i) das integralizacdes
de CRI realizadas por meio da B3; e (ii) dos pagamentos dos
Titulares de CRI por meio da B3, cujos dados (numero e
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Conta de Livre
Movimentacdo”:

“Contas Vinculadas”:

“Contador do Patrimoénio
Separado”:

“Contrato de Banco
Depositario”:

“Contrato de Cessao
Fiduciaria”:

“Contrato de Distribuicao”:

“Contrato de Monitoramento”:

“Contratos de Apoio a
Producao”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

agéncia) serdo identificados neste Termo de Securitizagao,
mediante aditamento, sem a necessidade de aprovagdao em
Assembleia Especial de Investidores dos CRI.

A conta corrente n® 577058154-5, agéncia 4257, mantida junto
a Caixa Econ6mica Federal, de titularidade da Devedora;

Significam as contas indicadas no Anexo I do Contrato de
Cessdo  Fiduciaria, de movimentacdo exclusiva da
Securitizadora;

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA., com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S3do Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, 1737 - Belenzinho, CEP: 03172-010, inscrita
no CNPJ sob o n© 03.997.580/0001-21, contratada pela
Emissora para realizar a escrituracdo contabil do Patrimonio
Separado e a elaboracdo das demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado em conformidade com o disposto na Lei
das Sociedades por Acgoes;

O “Contrato de Prestacdo de Servico de Administracdo de Contas
de Terceiros — ACT"” celebrado nesta data entre a Devedora, a
Securitizadora e a Caixa Econ6mica Federal;

O “Instrumento Particular de Cessdo e Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado nesta data entre as SPEs, na qualidade de fiduciantes,
e a Emissora, na qualidade de fiduciadria, com a interveniéncia e
anuéncia da Devedora;

O “Contrato de Coordenacgdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica,
em Rito de Registro Automatico, sob o Regime de Melhores
Esforgos de Colocacgdo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da 1@ Série da 1534 (centésima quinquagésima terceira) Emissdo
da Companhia Provincia de Securitizacdo”, celebrado nesta data
entre o Coordenador Lider, a Securitizadora e a Devedora;

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Servicing e
Monitoramento de Direitos Creditérios”, a ser celebrado entre a
Securitizadora e o Agente de Monitoramento, com a
interveniéncia da Devedora;

Significa cada "Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para
Construcdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria e Outras Avencas” celebrado entre a Caixa
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Contratos Imobiliario”:

“Coordenador Lider”:

“Créditos Cedidos
Fiduciariamente”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

EconOmica Federal e determinada SPE, para apoio a producgdo
dos modulos de Empreendimentos Imobiliarios;

Significa cada “Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiduciaria
em Garantia, Fianca e Outras Obrigacbes - Programa Minha
Casa, Minha Vida" celebrado entre a Caixa Econbémica Federal,
determinada SPE FIT Elegivel (conforme abaixo definido) e os
adquirentes das unidades autébnomas de determinados modulos
dos Empreendimentos Imobilidrios (*Adquirentes”);

Significa a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sociedade anonima,
com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, no Setor
Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, 5° Andar, CEP 70092-900,
inscrita no CNPJ sob 0 n°© 00.360.305/0001-04, por meio de sua
Diretoria Executiva Rede de Atacado, situada na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 750, 13°
andar, Bela Vista, CEP 01310-908;

Significa, quando considerados em conjunto:

(i) os direitos creditdrios, de titularidade das SPEs FIT
Elegiveis (conforme abaixo definido), correspondentes as
parcelas que, no ambito dos financiamentos habitacionais
concedidos Adquirentes, a Caixa EconOmica Federal devera
liberar as SPEs FIT Elegiveis em suas respectivas Contas
Vinculadas, independentemente da evolucao das obras dos
maddulos em questdo, em razado da fracao ideal do terreno a que
corresponde cada unidade comercializada (“Fracdo Ideal do
Terreno” ou “FIT” e “Parcela FIT", respectivamente), conforme
previsto em cada Contrato Imobilidrio (“Direitos Creditérios
Parcela FIT”, respectivamente);

(i) os Direitos Creditérios Parcela FIT (conforme abaixo
definido) decorrentes de Contratos Imobilidrios que vierem a ser
firmados pelas SPEs FIT Futuras PJ (conforme abaixo definido)
apos a implementacdao da Condicdo Suspensiva (“Direitos
Creditérios Parcela FIT Futuros P1");

(iii) os Direitos Creditérios Parcela FIT decorrentes de
Contratos Imobilidrios que vierem a ser firmados pelas SPEs FIT
Futuras (conforme abaixo definido) apds a contratacdo do
Contrato de Apoio a Producgdo (“Direitos Creditérios Parcela FIT
Futuros”); e
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

“Créditos Imobilidarios”:

\\m":

“CRI em Circulagao”, para fins
de quérum:

“Cronograma Indicativo”:

“CMN":

“CVM":

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

(iv) todos e quaisquer recursos recebidos, mantidos e
depositados nas Contas Vinculadas, incluindo aplicacdes
financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicdes e
demais valores recebidos ou a serem recebidos ou de qualquer
outra forma depositados nas Contas Vinculadas,
independentemente de onde se encontrarem, inclusive enquanto
em trénsito ou em processo de compensacao bancaria (“Direitos
Creditérios Contas”).

Sdo os créditos imobilidrios decorrentes das Debéntures
representados pela(s) CCI, os quais compreendem, sem limitar,
a obrigacdo de pagamento pela Devedora do valor nominal
unitario das referidas Debéntures, acrescido dos juros
remuneratorios, bem como de todos e quaisquer outros direitos
creditorios devidos pela Devedora por forca das Debéntures,
incluindo, também sem limitar, a totalidade dos respectivos
acessorios tais como, prémios, encargos moratérios, multas
compensatorias e nao compensatorias, penalidades,
indenizagbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados a emissdo das
Debéntures, os quais configuram créditos imobilidrios por
destinacdo, nos termos do Oficio Circular CVM/SRE 01/2021, em
conjunto com o artigo 229 da Lei n® 14.430;

Os certificados de recebiveis imobiliarios objeto desta Emissdo,
com lastro nos Créditos Imobilidrios nos termos deste Termo de
Securitizagao;

Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles
mantidos em tesouraria pela Emissora ou detidos pela Devedora
e/ou pelos Fiadores, bem como os de titularidade de sociedades
por elas controladas ou controladoras, bem como dos seus
diretores ou conselheiros e respectivos cénjuges;

O cronograma indicativo da Destinagao dos Recursos a ser
cumprida pela Devedora, previsto na Tabela 2 do Anexo VI a este
Termo;

O Conselho Monetario Nacional;

A Comissdo de Valores Mobiliarios, entidade autarguica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela
Lei n.% 6.385, de 07 de dezembro de 1976, com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.® 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita no CNPJ sob
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Securitizadoras

“Data de Integralizacdo”:

“Data de Emissao”:

“Data de Pagamento” ou “Data

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

0 n.%° 29.507.878/0001-08;

Cada data em que irdo ocorrer as integralizacdoes dos CRI, em

moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscricdo dos CRI

ou no prazo estipulado em eventual Compromisso de

Investimento, de acordo com os procedimentos da B3;

Significa a data de emissdao dos CRI, conforme indicado na

Clausula 3.1, (1);

Cada data de pagamento da amortizacdo do CRI e/ou dos Juros

de Aniversario”:

“Data de Vencimento Final”:

Remuneratérios, conforme Anexo II deste Termo de

Securitizacdo;

Significa a data de vencimento dos CRI, conforme indicado na

“Data de Verificacdo”:

“Data de Verificacdo

Intermediaria”:

“Destinacao dos Recursos”

“Devedora”:

“Dia(s) Util(eis)":

Clausula 3.1, (n);

Até 0 6° (sexto) Dia Util de cada més.

Até o 6° (sexto) Dia Util contados da data do recebimento da
Transferéncia Intermediaria de cada més.

A destinacdo, pela Devedora e/ou por sociedades de propésito

especifico controladas pela Devedora, dos recursos liquidos

obtidos por meio da presente Emissdo, considerando a exclusao

dagueles descritos nas Clausulas 4.3 e 4.3.1 abaixo, integral e

exclusivamente destinados para o custeio de despesas de

natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes direta e

indiretamente & aquisicdo, construcdo, reforma e/ou

manutencao do(s) Empreendimento(s) Alvo, conforme

Cronograma Indicativo;

VIC ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes sem registro de

companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Belo

Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Alvares Cabral,

n® 1.777, sala 1.702, bairro de Santo Agostinho, CEP 30.170-

008, inscrita no CNPJ sob o n°® 12.086.678/0001-18, com seus

atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE

31300153118;

Significa (i) com relacdao a gqualquer pagamento realizado por

meio da B3, gualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou

feriado declarado nacional; e (ii) com relacdo a qualguer outro

pagamento que nao seja realizado por meio da B3, bem como

com relacao a outras obrigacdes previstas neste instrumento,
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

“Documento de Aceitacdo”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

qualguer dia no qual haja expediente bancario na cidade de Sao

Paulo, estado de S3o Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo;

Os documentos de aceitacdo da Oferta para cada um dos

“Documentos da Operacao”:

Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI,

nos termos do artigo 92 da Resolucao CVM n° 160, dispensados

para os Investidores Profissionais;

Os documentos que integram a Emissao, quais sejam (i) o

“Emissdo”:

“Empreendimentos Alvo”:

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

“Encargos Moratorios”:

Instrumento de Divida; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o

Contrato de Distribuicdo; (iv) o Contrato de Cessdo Fiducidria;

(v) o Contrato de ACT; (vi) o Contrato de Monitoramento; (vii) o

Termo de Securitizacdo e suas respectivas declaracées:; (viii) o

anlncio de inicio, o aviso ao mercado e o anuncio de

encerramento; (ix) os boletins de subscricdo das Debéntures e

dos CRI e, se aplicavel, compromissos de investimento que

vierem a ser formalizados pelos Titulares dos CRI; (x) o sumario

de securitizacdo, bem como todo e qualquer aditamento e

demais instrumentos que integrem a Operacao de Securitizacdo

e que venham a ser celebrados, 0s quais passarao a integrar

automaticamente o conceito de Documentos da Operacao, sendo

certo gue nenhum dos Documentos da Operacdo podera ser

interpretado e/ou analisado isoladamente;

Significa a presente emissao dos CRI pela Emissora, com lastro

nos Créditos Imobilidrios;

Significa os empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo VI
a este Termo;

Significa, quando denominados em conjunto, 0s
empreendimentos imobilidrios descritos no Anexo I do Contrato
de Cessao Fiduciaria;

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora e, consequentemente aos Titulares dos CRI,
incluindo, sem limitacdo, o pagamento dos Juros Remuneratérios
e/ou do resgate e/ou do vencimento antecipado das Debéntures
e/ou pagamento do Valor Nominal Unitdrio, de forma imediata e
independentemente de qualguer notificagcdo, pelo periodo gque
decorrer da data da efetiva da mora até a efetiva liqguidacdo da
divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem

prejuizo da Remuneracdo: (i) juros moratdrios de 1% (um por

cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a

data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento,

.Efglfﬁ q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.



§ Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA "\ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por
cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago;

“Escritura de Emissdo de CCI": O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito
Imobilidrio, sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”,
celebrado, nesta data, pela Emissora e a Instituicao Custodiante,
por meio da qual a Emissora emitira a(s) CCI;

“Escriturador”: A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de S3o0 Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n°
215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob
0n%22.610.500/0001-88, responsavel pela escrituracao dos CRI
da Emissora;

“Fiadores”: Significa, quando denominados em conjunto, a Fiadora PJ e o
Fiador PF;
“Fiador PF": Significa ALEXANDRE AUGUSTO LEITE TOLEDO, brasileiro, empresario,

casado em comunhdo parcial de bens com GISELE FERREIRA ALVIM
ToLEDO, abaixo qualificada, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda (“"CPE”) sob o n°
520.006.996-34, portador da carteira de identidade n©
23.282.34 SSP/MG, residente e domiciliado na cidade de Belo
Horizonte, no estado de Minas Gerais, na Rua Ministro Arthur
Bosmans, n° 40, apt. 1.100, bairro de Belvedere, CEP 30.320-
680;

“Fiadora PJ": Significa a EMB ENGENHARIA S.A., sociedade por acdes sem
registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida
Barao Homem de Melo, n° 4.494, sala, 1.112, bairro de Estoril,
CEP 30.494-270, inscrita no CNPJ sob 0 n© 09.252.516/0001-06,
com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE
31300028984;

“Fianga”: A fianga prestada pelos Fiadores no ambito do Instrumento de
Divida, segundo a qual se comprometeram como solidariamente
coobrigado, renunciando ao beneficio de ordem, entre si e a
Devedora, e principais pagadores por todas as Obrigacdes
Garantidas, incluindo, sem limitacdo, o pagamento integral dos
Créditos Imobiliarios e todas as obrigacdes decorrentes de todos
os Documentos da Operacao, tendo, também, se comprometido
a honrar a Fianca ora prestada, independentemente de aviso,
notificacao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, renunciando
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Fundo de Despesas”:

“Fundo de Reserva”:

“Garantias”:

“Garantidores”:

“Hipoteses de Vencimento
Antecipado Automatico”:

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”:

“Hipdéteses de Vencimento
Antecipado”:

“Instituicdo Custodiante”:

“Instrumento de Divida”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

expressamente aos beneficios previstos nos artigos 277, 333,
paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829, paragrafo
Unico, 830, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dos
artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Qitava deste

Termo de Securitizacdo;

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula Oitava deste
Termo de Securitizacdo;

Significa, quando denominados em conjunto, a Fianca, a Cessao
Fiduciaria, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva;

Significa, quando denominados em conjunto, os Fiadores e as
SPEs;

Sd&o os eventos previstos na Clausula 6.3.1 abaixo, diante de cuja
ocorréncia a Securitizadora deverd, independentemente de
aviso, interpelacao, notificacdo extrajudicial ou de Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;

Sdo os eventos previstos na Clausula 6.3.2 abaixo , diante de
cuja ocorréncia a Securitizadora devera, se assim decidido pelos
Titulares dos CRI, conforme decisdo tomada na Assembleia
Especial de Investidores dos CRI, declarar o vencimento
antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI;

Significa, quando denominados em conjunto, as Hipodteses de
Vencimento Antecipado Automatico e as Hipdteses de
Vencimento Antecipado Ndo Automatico;

A OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sede no
estado do Rio Grande do Sul, na cidade de Porto Alegre, na
Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1.001, 1.002, 1.003 e
1.004, “Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.°
18.282.093/0001-50;

Significa o “Escritura Particular da 4@ (quarta) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série
Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocacdo Privada, da VIC Engenharia S.A.”,
celebrado nesta data, entre a Devedora, na qualidade de
emitente das Debéntures, a Securitizadora, na qualidade de
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

n

Integralizagao”:

“Investidores” ou “Titulares

dos CRI":

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

“Investimentos Permitidos”:

“IPCA/IBGE":

“JUCEMG":

“JUCESP":

“Juros Remuneratorios”:

“Lei n° 6.404/76":

“Lei n© 10.931/04":

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

subscritora das Debéntures, e os Fiadores, na qualidade de
fiadores, por meio do qual foram emitidas as Debéntures;

Cada integralizagdo dos CRI que ocorrerd em cada Data de
Integralizacdo;

Os detentores dos CRI;

significa a expressao definida no artigo 11 da Resolugao CVM n©°
30/21;

Significa a expressao definida no artigo 12 da Resolugao CVM n©°
30/21;

Significa instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo
de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da
Securitizadora, de acordo com as opcdes de investimento que
estejam disponiveis no Banco Ital Unibanco S.A., tais como: (i)
fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com
liquidez diaria, que tenham seu patrimbnio representado por
titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pdés-fixados,
emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados
de depdsito bancario com liquidez diaria ou operagdes
compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos
federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada
a regulamentacdo aplicavel;

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Junta Comercial do Estado de Minas Gerais;
Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

Tem o significado gue lhe é atribuido na Clausula 5.3 do Termo
de Securitizacao;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, que dispde sobre as
sociedades por acgdes;

Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, que dispde sobre o
patrimonio de afetagdo de incorporacdes imobiliarias, letra de
crédito imobiliario, cédula de crédito imobilidrio, cédula de
crédito bancario, altera o Decreto-Lei n® 911, de 1° de outubro
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Leis Anticorrupcao”:

“MDA":

“Montante Minimo”:

“MP 2.200-2":

“Debéntures”:

“Obrigacoes Garantidas”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

de 1969, as Leis n®4.591, de 16 de dezembro de 1964, n°© 4.728,
de 14 de julho de 1965, e n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
e da outras providéncias;

Em conjunto, qualquer dispositivo legal ou regulatoério, nacional
ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcgdo ou de atos lesivos
a administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, ao Decreto Lei
n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n® 12.529, de 30 de
novembro de 2011, a Lei n© 9.613, de 3 de marco de 1998, a Lei
n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterados, do U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery Act de 2010
e da Convencao Anticorrupcao da Organizacao para a
Cooperacao e Desenvolvimento Econdmico (OCDE), conforme
aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgao, atos lesivos
a administracdo publica, ao patrimo6nio publico nacional e a
lavagem de dinheiro;

MDA - Moddulo de Distribuicio de Ativos, ambiente de
distribuicdo primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

O montante minimo de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes) na
Data de Emissdo, apds cuja colocacdo a Oferta poderad ser
encerrada com a distribuicao parcial dos CRI;

Medida Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001;

Significa as 60.000 (sessenta mil) debéntures simples, ndo
conversiveis em acles, em série Unica, da espécie com garantia
real, com garantia adicional fidejusséria, da Devedora, para
colocacdo privada, sem qualquer esforco de venda perante
investidores, emitidas no dmbito da 438 emissdo da Devedora no
valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando
o valor total de emissao de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais), nos termos e condicdes do Instrumento de Divida,
observado que, diante da previsdo de Montante Minimo e da
possibilidade de distribuicdo parcial dos CRI, na hipdtese de esta
ocorrer, serdo canceladas Debéntures em montante

proporcional;

Significa o fiel, integral e pontual cumprimento de todas as
obrigacdes principais ou acessorias, presentes ou futuras,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e
pelos Fiadores relativas as Debéntures e demais obrigacées nos
termos dos Documentos da Operacao, o que inclui 0 pagamento
do Valor Total da Emissao, observada a possibilidade de
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Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

“Oferta” ou “Oferta Publica”:

“"Ordem de Pagamentos”:

“Patrimoénio Separado”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

colocacdo parcial das Debéntures, assim como o0s Juros

Remuneratérios, os eventuais Encargos Moratérios, penalidades

moratoérias, sequros, prémios, despesas, custas e emolumentos

devidos pela cobranca da divida, despesas com a excussdo de

garantias, honordrios advocaticios, e qualquer obrigacdo

pecuniaria incorrida para a plena satisfacdo e recebimento, pela

Securitizadora, dos valores a ela devidos nas condicoes

constantes do Instrumento de Divida e dos demais Documentos

da Operacdo;

Os CRI serdo objeto de oferta publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a
intermediacdo do Coordenador Lider, instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do
artigo 26 e seguintes da Resolucdo CVM 160 e das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;

Tem o significado que Ihe é atribuido na Cldusula Décima Quinta
do Termo de Securitizacao;

O patrimo6nio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiducidrio, pela totalidade dos Créditos Imobilidrios,
representados pela(s) CCI, pela Conta do Patrimbnio Separado,
pela Conta de Liquidagao e pelas Garantias, incluindo todos seus
respectivos acessorios, 0s quais, nos termos do artigo 26 da Lei
n° 14.430: (i) constituirdo patrimoénio separado, titularizado pela
Securitizadora, que nao se confunde com o seu patrimoOnio
comum ou com outros patrimdnios separados de titularidade da
Securitizadora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario
no ambito de outras emissdes de Certificados de Recebiveis; (ii)
serdo mantidos apartados do patrimonio comum e de outros
patrimdnios separados da Securitizadora até que se complete a
amortizagao integral da emissdo a que estejam afetados,
admitida para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condigdes de liberagao parcial dispostas neste termo
de securitizacdo; (iii) serdo destinados exclusivamente a
liguidacao dos CRI a que estiverem afetados e ao pagamento dos
custos de administracdao e de obrigagdes fiscais correlatas,
observados os procedimentos estabelecidos neste termo de
securitizacdao; (iv) ndo responderdo perante os credores da
Securitizadora por qualquer obrigagdo; (v) ndo serdo passiveis
de constituicao de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (vi) somente
responderdao pelas obrigagbes inerentes aos Certificados de
Recebiveis a que estiverem vinculados;
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Prazo de Colocacdo”:

“Preco de Integralizacdo”:

“Prémio”:

“Razdes de Garantia”:

“Regime Fiduciario”:

“Relatdrio de
Monitoramento”:

“Relatério Intermediario de

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

A distribuicdo e subscricdo dos CRI no ambito da Oferta sera
realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de publicagdo do Anuncio de Inicio;

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na Data de Integralizagdo.
Caso os CRI sejam integralizados em mais de uma data, o prego
de integralizacao dos CRI devera corresponder ao Valor Nominal
Unitario dos CRI, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de
pagamento, conforme aplicavel, até a Data de Integralizacao
efetiva;

Significa o prémio equivalente a 2% (dois por cento) flat,
incidente sobre o valor a ser objeto de Amortizagao Antecipada
Facultativa (conforme definido abaixo) ou no caso de Resgate
Antecipado Facultativo (conforme definido abaixo);

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 8.3 deste
Termo de Securitizacdo;

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
Imobiliarios, representados pela(s) CCI, sobre a Conta do
Patrimobnio Separado, sobre a Conta de Liquidacdo e sobre as
Garantias, nos termos do artigo 25 da Lei n® 14.430;

Trata-se do relatdorio que serd disponibilizado pelo Agente de
Monitoramento até o 3° (terceiro) Dia Util de cada més, a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, contendo as
informagbes que atestem a verificagdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, o que inclui o histérico da auditoria financeira e
juridica realizada com relagdo aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, a apuracdao das Razbes de Garantia, a
implementacao das condigbes suspensivas dos Contratos de
Apoio a Produgdo das SPEs FIT Futuras PJ, a contratagdo de
Contratos de Apoio a Produgdo das SPEs FIT Futuras e a
assinatura de novos Contratos Imobilidrios, tendo por base o
periodo transcorrido desde a emissdo do Ultimo Relatério de
Monitoramento, antes e apds a emissdao do Relatorio de
Monitoramento ;

Trata-se do relatério que sera disponibilizado pelo Agente de
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

Monitoramento”:

“Regras e Procedimentos do
Cédigo de Ofertas Publicas da

ANBIMA":

“Resgate Antecipado”:

“Resolucdao CMN n© 5.118":

“Resolucdao CVM n® 17"

“Resolucdo CVM n° 30":

“Resolucdao CVM n° 60”:

“Resolucdo CVM n° 81":

“Resolucao CVM n° 160"

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Monitoramento até o 3° (terceiro) Dia Util de cada més, contados
da data do recebimento da Transferéncia Intermediaria a
Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario, contendo as
informagbes que atestem a verificagdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, o que inclui o histérico da auditoria financeira e
juridica realizada com relacdo aos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, a apuracdo das Razdes de Garantia, a
implementacao das condigbes suspensivas dos Contratos de
Apoio a Producdo das SPEs FIT Futuras PJ], a contratacdo de
Contratos de Apoio a Producdao das SPEs FIT Futuras e a
assinatura de novos Contratos Imobiliarios, tendo por base o
periodo transcorrido desde a emissdo do Ultimo Relatério de
Monitoramento, antes e apds a emissao do Relatério
Intermediario de Monitoramento;

As “Regras e Procedimentos do Cddigo de Ofertas Publicas”,
publicadas pela ANBIMA, em vigor na presente data;

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula Sexta deste
Termo;

Resolucao do CMN n© 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, que
dispbe sobre o lastro da emissdo de certificados de recebiveis do
agronegocio e de certificados de recebiveis imobiliarios;

Resolugdao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, que dispde
sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario e revoga a
Instrugao CVM n© 583, de 20 de dezembro de 2016.

Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificagdo da adequacdao dos produtos,

servigos e operacgdes ao perfil do cliente e revoga a Instrugao
CVM no 539;

Resolucao da CVM n© 60, de 23 de dezembro de 2021, que
dispde sobre as companhias securitizadoras de direitos
creditorios registradas na CVM;

Resolucdao da CVM n° 81, de 29 de margo de 2022;
A Resolugao CVM n© 160, de 13 de julho de 2022, que dispde

sobre as ofertas publicas de distribuicdo primaria ou secundaria
de valores mobilidrios e a negociagdo dos valores mobiliarios
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Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“Resolucao CVM n® 194":

“Securitizadora” ou
“Emissora”:

“Sobretaxa”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

ofertados nos mercados regulamentados;

A Resolugao CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023, que
alterou a Resolugao CVM n° 60;

A Securitizadora, qualificada no preambulo;

Significa 3,7500% (trés inteiros e sete mil e quinhentos décimos
de milésimo por cento);

Significa, quando mencionados em conjunto, as outorgantes da
Cessdo Fiducidria, sem distincdo, quais sejam VIC RJ
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, na
cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares Cabral, n© 1.777, Sala
1.702, bairro Santo Agostinho, CEP: 30.170-008, inscrita no
CNPJ sob 0 n© 35.426.127/0001-51, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31211510926; GRAN VIC
SIERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Minas
Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral,
n° 1.777, Sala 1.708, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008,
inscrita no CNPJ sob o n© 52.582.752/0001-01, com seu ato
constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n©
31214538694; GRAN VIC SERRANO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.710, bairro Santo
Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNP] sob o no°
53.591.717/0001-11, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEMG sob o NIRE 31214791811; GRAN VIC SAFIRA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, na
cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n® 1.777,
Sala 1.710, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no
CNPJ sob 0 n® 54,593.160/0001-10, com seus atos constitutivos
arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31215033430; GRAN VIC
MINAS GERAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Minas
Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares Cabral, n°
1.777, Sala 1.706, bairro Santo Agostinho, CEP 30170-008,
inscrita no CNPJ sob o n° 52.484.678/0001-90, com seu ato
constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE
31214517581; GRAN VIC ESMERALDAS EMPREENDIMENTOS
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ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empreséaria limitada, com
sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Av. Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.710, bairro Santo
Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ sob o n©°
54.690.265/0001-98, com seu ato constitutivo e primeira
alteracao contratual registrados e arquivados na JUCEMG sob o
NIRE 31215059633; GRAN VIC CRISTAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empreséaria limitada, com
sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Av. Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.710, bairro Santo
Agostinho, CEP 30170-008, inscrita no CNP]J sob o n°
54.484.000/0001-33, com seu ato constitutivo registrado e
arquivado na JUCEMG sob o NIRE 31215010421; GRAN VIC
BONSUCESSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede no estado de Minas
Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral,
n® 1.777, Sala 1.704, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008,
inscrita no CNPJ sob o n® 52.383.935/0001-06, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31214493844;
GRAN VIC AQUILA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no estado de
Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares
Cabral, n° 1.777, Sala 1.710, bairro Santo Agostinho, CEP
30.170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n°© 48.114.786/0001-02,
com seu ato constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob
o NIRE no° 31213490787; GRAN VIC AMETISTA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no estado de Minas Gerais, na
cidade de Belo Horizonte, na Av. Alvares Cabral, n° 1.777, Sala
1.710, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ]
sob o n° 54.593.206/0001-00, com seu ato constitutivo
registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE 31215033464;
VIC PARK AGUAS DO ATLANTICO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.705, bairro Santo
Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
50.429.622/0001-08, com seu ato constitutivo registrado e
arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31214030712; GRAN VIC
GOOD BOM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede no Estado de Minas
Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral,
no 1.777, Sala 1.906, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n© 42.703.910/0001-80, com seu ato
constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n©°
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31212394156; GRAN VIC CATANZARO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.707, bairro Santo
Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
55.189.379/0001-11, com seu ato constitutivo registrado e
arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31215179361; MORADA
VIC SERRA DOURADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede no Estado de
Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares
Cabral, n° 1.777, Sala 1.706, bairro Santo Agostinho, CEP
30.170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.541.594/0001-70,
com seu ato constitutivo registrado e arquivado na JUCEMG sob
o NIRE n© 31216434926; GRAN VIC CAMPOS VERDES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede no Estado de Minas Gerais, na
cidade de Belo Horizonte, na Avenida Alvares Cabral, n® 1.777,
Sala 1.704, bairro Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n© 63.095.496/0001-44, com seu ato constitutivo
registrado e arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31217063476,
e GRAN VIC UBERLANDIA 02 EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Avenida Alvares Cabral, n° 1.777, Sala 1.704, bairro Santo
Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
65.435.549/0001-54, com seu ato constitutivo registrado e
arquivado na JUCEMG sob o NIRE n© 31217604469;

Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedades
outorgantes da Cessdo Fiduciaria que desenvolvam moddulos de
Empreendimentos Imobilidrios para os quais, nesta data, ja ha
Contrato de Apoio a Producdo celebrado, sendo certo que as suas
condigOes suspensivas foram integralmente implementadas, o
que inclui, mas nao se limita a, o atingimento da demanda
minima nele prevista ou o aporte junto a conta exigida pela Caixa
EconOmica Federal, substituindo o atingimento da demanda
minima para cumprimento das Razdes de Garantia, observado
gue uma mesma SPE outorgante da Cessédo Fiduciaria podera ser
referida nos Documentos da Operagdo como SPE FIT Elegivel,
SPE FIT Futura PJ e/ou SPE FIT Futura, de acordo com o estagio
em que se encontrarem os modulos integrantes do
Empreendimento Imobilidario que ela desenvolve. A titulo
exemplificativo, caso uma mesma SPE possua, em seu
Empreendimento Imobiliario, médulos com Contrato de Apoio a
Produgdo plenamente eficaz e moddulos para os quais sequer

.Efglfﬁ q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.



Autorregulacdo

"\ ANBIMA

Securitizadoras

“SPEs FIT Futuras PJ":

“SPEs FIT Futuras”:

“SPEs Destinacao”:

Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas

formalizou Contrato de Apoio a Produgdo, entdo, no que for
pertinente, serdo aplicaveis a essa SPE as disposicdes acerca de
SPE FIT Elegiveis e de SPE FIT Futuras, sempre com a
aplicabilidade restrita ao mdédulo enquadrado naquela definigdo;

Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedades
outorgantes da Cessdo Fiduciaria que desenvolvam maddulos de
Empreendimentos Imobilidrios para os quais, nesta data, ja ha
Contrato de Apoio a Producdo, mas nao houve a implementacdo
integral de suas condicOes suspensivas, observado que uma
mesma SPE outorgante da Cessao Fiduciaria podera ser referida
nos Documentos da Operacdo como SPE FIT Elegivel, SPE FIT
Futura PJ e/ou SPE FIT Futura, de acordo com o estagio em que
se encontrarem os mddulos integrantes do Empreendimento
Imobilidrio que ela desenvolve. A titulo exemplificativo, caso
uma mesma SPE possua, em seu Empreendimento Imobiliario,
modulos com Contrato de Apoio a Produgdo plenamente eficaz e
modulos para os quais sequer formalizou Contrato de Apoio a
Producao, entdo, no que for pertinente, serdo aplicaveis a essa
SPE as disposicdes acerca de SPE FIT Elegiveis e de SPE FIT
Futuras, sempre com a aplicabilidade restrita ao moddulo
enquadrado naquela definicao;

Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedades
outorgantes da Cessdo Fiduciaria que desenvolvam madulos de
Empreendimentos Imobilidrios para os quais, nesta data, ainda
ndao ha Contrato de Apoio a Produgdo, observado que uma
mesma SPE outorgante da Cessao Fiduciaria podera ser referida
nos Documentos da Operacdao como SPE FIT Elegivel, SPE FIT
Futura PJ e/ou SPE FIT Futura, de acordo com o estagio em que
se encontrarem os mddulos integrantes do Empreendimento
Imobilidrio que ela desenvolve. A titulo exemplificativo, caso
uma mesma SPE possua, em seu Empreendimento Imobilidrio,
modulos com Contrato de Apoio a Produgdo plenamente eficaz e
modulos para os quais sequer formalizou Contrato de Apoio a
Producdo, entdo, no que for pertinente, serdo aplicaveis a essa
SPE as disposicOes acerca de SPE FIT Elegiveis e de SPE FIT
Futuras, sempre com a aplicabilidade restrita ao moddulo
enquadrado naquela definigao;

Significa, quando mencionados em conjunto, as sociedades de
proposito especifico controladas pela Devedora, indicadas na

Tabela 1 do Anexo VI a este Termo;

Significa a Superintendéncia de Registro de Valores Mobiliarios
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da CVM;

"Sumario de Securitizacdo": O sumario de securitizacdo, nos termos do artigo 9 do Anexo
Complementar VI das Regras e Procedimentos de Ofertas
Publicas, referentes ao Cdédigo ANBIMA;

“Taxa DI": Significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI
- Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, no informativo diario
disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br);

“Termo de Securitizacdo” ou  Significa o presente termo de securitizacdo referente a emissao
“Termo”: dos CRI;

“Valor Inicial do Fundo de Significa o montante de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) a ser

Despesas”: retido, pela Securitizadora, do pagamento do Primeiro
Desembolso a Devedora para a composicado do Fundo de
Despesas;

“Valor Inicial do Fundo de Significa o montante equivalente ao somatoério das 2 (duas)

Reserva”: primeiras parcelas de Remuneracao, a ser retido, pela

Securitizadora, do pagamento do Primeiro Desembolso a
Devedora para a composicao do Fundo de Juros;

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente, no minimo, a
Despesas”: R$ 30.000,00 (trinta mil reais), a que devem equivaler os

recursos retidos no Fundo de Despesas até a liquidacdo integral
das Obrigagdes Garantidas;

“Valor Minimo do Fundo de Significa o montante correspondente, no minimo, 2 (duas)

Reserva”: parcelas mensais de Amortizacdo, quando previsto, e Juros
Remuneratorios imediatamente subsequentes, a que devem
equivaler os recursos retidos no Fundo de Reserva até a
liguidacao integral das Obrigacdes Garantidas;

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 3.1 deste
Termo de Securitizagao.

1.3. Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista néo ser Dia
Util, havera prorrogagdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade e/ou
acréscimo aos valores a serem pagos.
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2 CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Aprovacado societaria da Emissora: A Emissdo dos CRI foi aprovada, de forma genérica,
pela diretoria da Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da legislacdo
aplicavel, conforme a Assembleia Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 03 de
outubro de 2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 10 de outubro de 2025, sob o n°
352.730/25-0, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° e seu respectivo paragrafo
Unico do estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissGes de certificados de
recebiveis, certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do agronegocio no
montante total de R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais), sendo que os referidos
titulos poderdo ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em uma ou mais
séries, nos termos da legislacao e regulamentacdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo
gue, até a presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora,
considerando inclusive os CRI objeto desta Emissdo, ndo atingiram esse limite, cabendo apenas
a assinatura nos documentos das respectivas emissoes.

2.2. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizagdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel
e irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, aos CRI,
conforme caracteristicas descritas na Clausula 3.1 abaixo.

2.3. Créditos Imobilidrios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de
Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela(s) CCI, de sua titularidade.

2.3.1. Regime Fiduciario. O presente Termo de Securitizacdo, e seus eventuais aditamentos, por
meio dos quais a Emissora institui o Regime Fiduciario, serdo registrados na B3, pela Emissora,
nos termos do artigo 26, §1°, da Lei n°® 14.430/22. O presente Termo de Securitizacdo e eventuais
aditamentos também serdo custodiados na Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigos
33 e 34 da Resolucdo CVM 60, que assinara a declaracdo contida no Anexo IV deste Termo de
Securitizacdo.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pela(s) CCI, vinculados a este Termo de Securitizagdo, estdo perfeitamente
descritas e individualizadas no Anexo I deste Termo de Securitizagao.

2.5. Vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em
virtude dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI serdao computados e integrardo o
lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por
forca do Regime Fiduciario, constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo
de Securitizacdao, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensacao
com ou em decorréncia de outras obrigagdes da Emissora.

2.6. Forma de Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios pela Emissora. A titularidade dos Créditos
Imobilidrios, representados pela(s) CCI, foi adquirida pela Emissora por meio da subscricdo das
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Debéntures, sendo que, conforme previsto no Instrumento de Divida, todos e quaisquer recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, serdo depositados diretamente
na Conta do Patrimonio Separado, mediante Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por
outra forma permitida ou ndo vedada pelas normas entdo vigentes.

2.7. Emissdo da(s) CCI: Cada CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a
forma escritural pela Emissora e a Escritura de Emissdao de CCI encontra-se custodiada pela
Instituicdo Custodiante, tendo sido a CCI devidamente registrada na B3, na forma prevista nos
paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04. A atuagao da Instituicdo Custodiante limitar-
se-a, tdo somente, a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados aos
documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente.

2.7.1. Conforme estipulado na Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicao Custodiante ndo
sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informagbes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja enviado,
inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes
dos documentos recebidos.

2.7.2. Registro da(s) CCI: Cada CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista
no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo Custodiante em até 30 (trinta) Dias
Uteis da 12 integralizacdo ou da data de celebracdo de eventual aditamento, na modalidade com
liguidacdo financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviard a Securitizadora,
com cdépia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro da respectiva CCI realizada na B3 em
até 5 (cinco) Dias Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviard ao Agente
Fiducidrio, a comprovacdo da vinculacdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis apds
o recebimento da comprovacao do registro da respectiva CCI.

2.8. Administracdo Ordinaria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a
administracdo dos Créditos Imobiliarios, representados pela respectiva CCI, serdo exercidas pela
Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas sem limitagcdo: o calculo e envio
de informacdo a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas
decorrentes das Debéntures, bem como o saldo devedor das Debéntures, além do recebimento,
de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos
Créditos Imobiliarios representados integralmente pela(s) CCI na Conta do Patrimo6nio Separado,
deles dando quitagdo. A Emissora serda a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e
cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado o disposto na Resolugdo CVM n©
17/2021.

3 CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

(a) Emissdo: 15339;
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(b) Série: 13;
(c) Quantidade de CRI: 60.000 (sessenta mil);

(d) Valor Global da Emissao: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdoes de reais), observada a
possibilidade de colocacgao parcial da Oferta;

(e) Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(f) Atualizacao Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme aplicavel, ndo sera atualizado monetariamente;

(g) Juros Remuneratorios: sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI, ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida da Sobretaxa, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento imediatamente
anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento, calculados de acordo com a féormula
prevista na Clausula Quinta deste Termo;

(h) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizagao: de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, observadas as hipéteses de Amortizacao
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacao;

(i) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as hipoteses de Amortizagdo
Extraordinaria Compulséria e de Resgate Antecipado Total dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo;

6)) Regime Fiduciario: Sim;

(k) Ambiente de Depoésito, Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e
Liquidacao Financeira: B3;

(O] Data de Emissao: 10 de abril de 2026;
(m) Local de Emissao: Sao Paulo/SP;

(n) Prazo de vencimento dos CRI: 1.830 (mil oitocentos e trinta) dias contados da Data de
Emissdo, vencendo-se, portanto, em 14 de abril de 2031;

(o) Garantias: N3o serdo constituidas garantias no ambito dos CRI, os quais gozardo das
garantias dos Créditos Imobiliarios, nos termos dos Documentos da Operacdo, quais sejam: a
Fianca, a Cessdo Fiduciaria, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva;
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(p) Coobrigacao da Emissora: ndo h3;
(q) Caréncia: conforme indicado no Anexo II a este Termo;

(r) Forma de Comprovacao de Titularidade: Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade: (i) o extrato de posicdo de custddia expedido pela B3 em nome do respectivo Titular
dos CRI; ou (ii) o extrato emitido pelo Escriturador do CRI, a partir de informagdes que lhe forem
prestadas com base na posicao de custddia eletrénica constante da B3, considerando que a
custddia eletronica dos CRI esteja na B3.

(s) Subordinagao: ndo h3;

(t) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: conforme indicado no Anexo
IT a este Termo de Securitizacao;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Amortizacao Programada: conforme indicado no
Anexo II a este Termo de Securitizagao; e

(v) Encargos Moratorios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Securitizadora, incluindo, sem limitacdo, o pagamento dos Juros Remuneratorios e/ou do resgate
e/ou do vencimento antecipado das Debéntures e/ou pagamento do Valor Nominal Unitario, de
forma imediata e independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data
da efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte
forma, sem prejuizo da Remuneragdo: (i) juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo
total vencido e ndo pago;

(w) Forma: nominativa e escritural;
(x) Classificacdao de Risco: ndo h3;

(y) Classificacao dos CRI: Conforme disposto no paragrafo Unico do artigo 6° do Anexo I
ao Cbédigo ANBIMA, em linha com as Regras e Procedimentos do Cédigo de Ofertas Publicas da
ANBIMA, os CRI apresentam a classificacdo descrita a seguir. Esta classificacao foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragdes:

Categoria. Os CRI sdo da categoria “Residencial”, tendo em vista a categoria dos
Empreendimentos Alvo, em linha com o disposto no Artigo 49, inciso I, alinea “a” das
“Regras e Procedimentos para Classificacdo de CRI n° 5”, de 15 de julho de 2024.
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Tipo de Segmento. Os Empreendimentos Alvo enquadram-se no segmentos
“Apartamentos ou Casas” e “Loteamento”, conforme o caso, conforme descrito no Artigo
40, inciso III, alineas “a” e “b” das “Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n°
5”7, de 15 de julho de 2024.

Tipo de Contrato Lastro. Os CRI sdo lastreados nas Debéntures, se enquadrando,
portanto, na categoria “Cédulas de crédito bancario ou valores mobiliarios representativos
de divida”, descrita no Artigo 4°, inciso IV, alinea “c” das Regras e Procedimentos do
Cdodigo de Ofertas Publicas da ANBIMA.

(z) Titulo Classificado como “Verde"”, “Social” ou “Sustentavel”: Ndo;

(aa) Local de Pagamento: Os pagamentos serdo efetuados pela Emissora por meio da B3,
quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3; e

(bb) Cédigo ISIN: BRPVSCCRI9AO.

3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdo depositados: (i) para distribuicdo no mercado primario
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da
distribuicdo realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado secundario, por meio da
CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacao financeira da negociacao,
dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.3. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, com a intermediacdo do Coordenador Lider,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos do artigo 26,
inciso VIII, item (a) da Resolugcao CVM 160, em regime de melhores esforcos.

3.3.1. A Oferta dos CRI serd realizada automaticamente sem a analise prévia da CVM.

3.4. Inicio e Periodo de Distribuicdo dos CRI: Nos termos do artigo 59, inciso “II”, da Resolugdo
CVM 160, o periodo de distribuicdo dos CRI junto aos Investidores para a efetiva liquidagdo
somente podera ter inicio, apés cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos:

(i) concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; e
(ii) divulgacdo do Anuncio de Inicio nas paginas de rede mundial de computadores do

Coordenador Lider, da B3 e da CVM, nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160
("Meios de Divulgagao”).

3.4.1. O prazo de colocacao dos CRI sera de até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
publicacdo do Anuncio de Inicio.

3.4.2. Simultaneamente a divulgagdo do Anuncio de Inicio, a Securitizadora deverd encaminhar
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a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os CRI sejam admitidos a
negociacdo versao eletrénica do Anuncio de Inicio, sem quaisquer restricdes para sua cbpia e em
formato digital que permita a busca de palavras e termos.

3.5. Plano de Distribuicdo: A Oferta serd conduzida pelo Coordenador Lider conforme plano de
distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolucdo CVM 160 e previsto no Contrato de
Distribuicdo (“Plano de Distribuicdo”), ndo havendo qualquer limitagdo em relagdo a quantidade
de Investidores dos CRI acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel, ainda, a subscricéo
dos CRI objeto da Oferta por qualquer nimero de Investidores.

3.5.1. Observadas as disposi¢coes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
dos CRI seja equitativo.

3.5.2. O Coordenador Lider devera verificar a adequacdo do investimento ao perfil de risco de
seus respectivos clientes, nos termos da regulamentacdo da CVM que dispbe sobre o dever de
verificacdo da adequacdo dos produtos, servicos e operacbes ao perfil do cliente, e,
adicionalmente, deverao diligenciar para verificar se os Investidores por eles acessados podem
adquirir os CRI ou se ha restricoes que impecam tais Investidores de participar da Oferta.

3.5.3. A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais.
3.5.4. Restricbes a Negociacdo dos CRI. Os CRI somente poderdo ser negociados no mercado

secundario entre Investidores Profissionais, nos termos do inciso II, do §29, do artigo 43-A, da
Resolugdo CVM 60.

3.5.5. Ndo havera investimento minimo por investidor, observada a aplicacdo minima equivalente
a 1 (um) CRI (“Investimento Minimo”).

3.6. Aceitacdo da Oferta. Os Investidores deverdao formalizar a sua adesao a todos os termos
e condicOes deste Termo de Securitizacdo e da Oferta dos CRI mediante a formalizacdo de
Documento de Aceitagdo, observado que, em se tratando de Investidores Profissionais, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 9° da Resolucdo CVM 160, a formalizagdo sera dispensada.

3.7. Plataforma de Distribuicdo. A distribuicdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada
por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira
realizada por meio do sistema de compensacao e liquidagcao da B3.

3.8. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nos termos do artigo
86, inciso III da Resolugcao CVM 160, os CRI poderao ser livremente negociados entre Investidores
Profissionais em mercados organizados de valores mobiliarios a qualquer tempo, sendo certo que
os CRI ndo poderao ser objeto de revenda destinada a Investidores Qualificados, em virtude do
disposto no artigo 43-A, paragrafo 29, inciso II da Resolugao CVM n° 60, nem ao publico investidor
em geral, conforme indicado no artigo 29, Inciso XXI da Resolugao CVM 160, em virtude do
disposto no artigo 49, paragrafo Unico, do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 60.
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3.9. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: O encerramento da Oferta dos CRI ocorrerd com a
subscricdo ou aquisicdo da totalidade dos CRI ou do Montante Minimo, por decisdo do
Coordenador Lider e/ou por decurso do prazo 180 (cento e oitenta) dias contado da data de
divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 48 da Resolugdao CVM n©
160 e nas demais normas emitidas pela CVM. Em conformidade com o artigo 76 da Resolugao
CVM 160, tao logo o Coordenador Lider verifique o encerramento da Oferta, devera realizar o
Anuncio de Encerramento da Oferta a CVM, nos moldes do Anexo M da Resolugdo CVM 160,
devendo referida comunicacdo ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores ou, caso este meio esteja indisponivel, por meio de protocolo em
gualquer dos enderecos da CVM na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ou na cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

3.9.1. Os CRI permanecerdo em distribuicdo por, pelo menos, 3 (trés) Dias Uteis, exceto se
todos os CRI objeto da Oferta tiverem sido distribuidos.

3.10. Distribuicdo Parcial: Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugao CVM n° 160, a Oferta
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde que apds a Data de
Emissdo dos CRI, haja colocagdo de, no minimo, o Montante Minimo, sendo que os CRI que ndo
forem colocados no ambito da Oferta serdo cancelados pela Emissora, devendo ser aditados os
Documentos da Operagao, conforme aplicavel, para que sejam informadas com precisdao as
caracteristicas da Emissdao, sem a necessidade de convocacdo de Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de divulgacdo do Andncio de
Encerramento da Oferta. Assim, a Oferta em nada serd afetada caso ndo haja a subscricdo e
integralizacdo da totalidade dos CRI no ambito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo.

3.10.1. Nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM n° 160, a Emissora declara que o ato
societario que delibera sobre a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

3.10.2. Como condigdao de eficacia de seu Boletim de Subscricdo ou Documento de
Aceitacdo, os Investidores terdo a faculdade de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Valor Total da Emissao; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante
Minimo da Oferta e menor que o Valor Total da Emissao.

3.10.3. No caso do item “(ii)” acima, o Investidor devera, nos termos do artigo 74 da
Resolucao CVM 160, no momento da aceitacao da Oferta, indicar se, implementando-se a
condicdo prevista, pretende receber (1) a totalidade dos CRI objeto do Boletim de Subscricao ou
Documento de Aceitagdo; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de CRI
efetivamente distribuidos e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta de
manifestagdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade dos CRI objeto do Boletim de
Subscricdo ou Documento de Aceitacao (“Critérios de Aceitacdo da Oferta”).
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3.10.4. Caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo
para desisténcia, nem para modificacdo dos Boletins de Subscricdo ou Documento de Aceitagao.

3.10.5. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso
ja tenha ocorrido a integralizacdo de CRI e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nos respectivos Boletins de Subscricdao ou Documentos de Aceitagdo, sem o pagamento
de qualquer espécie de juros remuneratorios e/ou corregdo monetaria, sem reembolso e com
deducao dos valores relativos aos tributos e aos encargos incidentes, se existentes (“Critérios de
Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo
no ambito da Oferta.

3.10.6. Caso sejam subscritos CRI em montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Valor Total da Emissdo, a Oferta podera ser encerrada pelo Coordenador
Lider em comum acordo com a Emissora, com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento da
Oferta. Atingido o Montante Minimo da Oferta, os CRI que ndo forem efetivamente subscritos
deverdo ser cancelados pela Emissora, nos termos da regulamentacao em vigor, devendo, ainda,
devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a colocagdo integral, ou para
as hipdteses de alocacdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicacao.

3.10.7. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, o comprovante
de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitacdo relativo aos valores
restituidos e os Investidores deverdo efetuar a devolugdo dos Boletins de Subscricdo ou
Documentos de Aceitagdo cujos valores tenham sido restituidos.

3.11. Fundo de Liquidez. Ndo sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco sera
celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI.

3.12. Publico-Alvo. Os CRI serdo distribuidos publicamente a Investidores Profissionais, nos
termos da Resolugdo da CVM n° 30 e da Resolugdo CVM n° 160.

3.12.1. Oinvestimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez
com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr
risco de crédito relacionado ao setor imobiliario.

3.13. Formador de Mercado: Nos termos Codigo ANBIMA, o Coordenador Lider da Oferta
recomendou formalmente a Devedora e a Securitizadora a contratagdo de instituigdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de
mercado em relacdo aos CRI. Todavia, ndo foi contratado prestador de servigo para o exercicio
da funcdo de formador de mercado no ambito da Oferta.

3.14. Suspensdo, Cancelamento, Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da
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Oferta. A Oferta é irrevogavel e sujeita a condigOes legitimas que dependam da Emissora, da
Devedora ou de pessoas a elas vinculadas, nos termos do artigo 58 da Resolugao CVM 160.

3.14.1. Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM
160, (a) a modificacdo devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais
aos utilizados para a divulgacdo da Oferta; (b) o Coordenador Lider devera se acautelar e se
certificar, no momento do recebimento das intengbes de investimento, de que o Investidor esta
ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes; e (c) os
Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser imediatamente comunicados,
diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer forma de comunicagao
passivel de comprovacdo, a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foram diretamente comunicados por escrito sobre a
modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
de manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacao. Se o Investidor revogar
sua aceitacgdao e este ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido valor sera
devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da respectiva revogacao.

3.14.2. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugao CVM
160, a suspensdo ou o cancelamento devera ser divulgada imediatamente através de meios ao
menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, bem como o Investidor que ja tiver
aderido a Oferta devera ser diretamente comunicado, por correio eletrénico, correspondéncia
fisica ou qualgquer forma de comunicagao passivel de comprovacdo, a respeito e podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao Coordenador Lider até o 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data em que foi diretamente comunicado por escrito sobre a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceitagdo. Se o investidor revogar sua aceitagdo e este ja tiver efetuado o pagamento
do Prego de Integralizagao, referido valor sera devolvido de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo.

3.14.3. Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolugdao CVM
160; ou (ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 67 e 69 da Resolugao CVM 160, todas
as intengOes de investimento serdo canceladas e o Coordenador Lider comunicara tal evento aos
Investidores, o que podera ocorrer, inclusive, mediante divulgacdo de aviso ao mercado. Se o
investidor ja tiver efetuado o pagamento do Prego de Integralizagao, referido valor serd devolvido
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da comunicacao do cancelamento ou revogacao da Oferta.

3.15. Declaragbes: Para fins de atender o Suplemento da Resolugdo CVM n° 60/21, seguem
como Anexo III e Anexo IV ao presente Termo de Securitizacdao, declaragbes emitidas pela
Emissora e pela Instituicao Custodiante.

3.16. Destinacdo dos recursos: A Destinagdao de Recursos pela Devedora, de acordo com o
Cronograma Indicativo.
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3.16.1. Os recursos liquidos captados por meio desta Emissdo ndo poderado ser direcionados
pela Devedora e/ou por suas controladas de forma diversa ao previsto na Resolugao do Conselho
Monetario Nacional ("CMN"”) n® 5.118, de 1° de fevereiro de 2024, conforme alterada (“*Resolugdo
CMN 5.118").

3.16.2. Caso os recursos captados pela Devedora com a emissdao das Debéntures sejam
destinados para o custeio de despesas de natureza imobilidria futuras vinculadas e atinentes aos
Empreendimentos Alvo pelas SPEs Destinagdo, entdao deverdao ser transferidos a estas pela
Devedora por meio de: (i) aumento de capital das SPEs Destinacao; (ii) adiantamento para futuro
aumento de capital - AFAC das SPEs Destinacdo; e/ou (iii) qualquer outra forma permitida em
lei.

3.16.3. Para fins da verificagdo da Destinagdo Futura, a Devedora enviara ao Agente
Fiduciario dos CRI, com copia a Securitizadora, semestralmente, no dia 30 dos meses de janeiro
e julho, sendo que o primeiro envio deve acontecer em 30 de julho de 2026, o segundo em 30
de janeiro de 2027 e os demais a cada semestre, o relatério com descricdo detalhada e exaustiva
da Destinagdo Futura, nos termos do Anexo III a Escritura de Emissao de Debéntures,
descrevendo os valores e percentuais aplicados no respectivo periodo, juntamente com os
respectivos Documentos de Destinacdo e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures, respeitado
aqui previsto.

3.16.4. Para fins deste instrumento, entende-se como “Documentos de Destinacdo”: copia
dos documentos societarios relativos as transferéncias de recursos da Devedora as SPEs
Destinacdo que comprovem o aumento de capital das SPEs Destinacdo, o adiantamento para
futuro aumento de capital - AFAC das SPEs Destinacao e/ou qualquer outra forma permitida em
lei, incluindo, mas ndo se limitando a extratos da transferéncias dos recursos, atos e
demonstrativos contaveis, cépia do cronograma fisico-financeiro, relatério de medicdo de obras,
notas fiscais e de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacdo das notas fiscais e seus
respectivos comprovantes de pagamento das notas fiscais, copia dos comprovantes de
pagamentos relativos a construgao civil (incluindo, mas ndo se limitando, mao de obra direta) em
linha com o objeto social das SPEs Destinagao e demais documentos comprobatoérios que o Agente
Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da
Emissao.

3.17. O Agente Fiduciario dos CRI verificara, semestralmente, a destinagdo de recursos nos
termos previstos nesta clausula. O Agente Fiduciario envidara os seus melhores esforgos para
obtengdo da documentagdo necessaria a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo dos
recursos mencionada na clausula acima e na forma do Oficio Circular CYM/SRE 01/2021. Apenas
serdo consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovagao de Destinacdo Futura as
despesas de natureza imobilidria e predeterminadas, ou seja, gastos incorridos diretamente com
a construgdo ou reforma de imovel, necessarias ao desenvolvimento imobiliario dos
Empreendimentos Alvo e a atividade legitima relacionada ao mercado imobiliario, em linha com
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o objeto social das SPEs Destinagdo, e ndo gastos referentes a custos correlatos, como, por
exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na elaboragdao/negociagao
de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos
com cartorio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritério, médveis
planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

3.18. O Anexo VI descreve a Destinagdo dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer,
conforme Cronograma Indicativo.

3.19. A Devedora se comprometeu, em carater irrevogavel e irretratavel, a aplicar os recursos
obtidos por meio da emissao das Debéntures, exclusivamente conforme esta Clausula Terceira.

3.20. A Devedora se obrigou, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares dos
CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das Debéntures
de forma diversa da estabelecida nesta Clausula Terceira, exceto em caso de comprovada fraude,
dolo ou ma-fé dos Titulares dos CRI, da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.

3.21. O Cronograma Indicativo € meramente indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, for
verificada a ocorréncia de qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo da
Destinacao Futura, isto ndo implicard uma Hipdtese de Vencimento Antecipado e tampouco exigira
o aditamento do referido cronograma, exceto no caso em que seja necessario alterar o percentual
do Valor Total de Emissao inicialmente provisionado para destinacao aos Empreendimentos Alvo,
hipotese em que serd necessario celebrar o respectivo aditivo. Adicionalmente, a verificagdo da
observancia Cronograma Indicativo da Destinacdo Futura deverda ser realizada de maneira
agregada, de modo que a destinacao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma
Indicativo da Destinagdo Futura para um determinado semestre poderd ser compensada nos
semestres seguintes.

3.22. Procedimento de Verificacdo. Em relagdo aos recursos liquidos oriundos deste instrumento
e que serao objeto de Destinagdo de Recursos, a Devedora devera prestar contas ao Agente
Fiduciario para fins de comprovacao do atendimento a Destinagdo de Recursos e atualizacdo do
cumprimento do Cronograma Indicativo.

3.23. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de drgdos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera entregar ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez)
Dias Uteis do recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente
exigido pelos referidos 6rgdos - copia dos Documentos de Destinagdo que julgar necessario para
acompanhamento da Destinagao dos Recursos.

3.24. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o acompanhamento
fisico das obras do(s) Empreendimento(s) Alvo, estando tal verificagdo restrita ao envio digital,

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



§ Autorregulacdo Autorregulacao ’x ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA J ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

pela Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, dos relatérios e documentos
previstos acima.

3.25. Adicionalmente, a Devedora autorizou a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario, a
fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas contratadas, por forca de uma solicitacdo que
Ihes tenha sido expedida pelos investidores dos CRI e/ou por érgaos publicos, a aplicacdo dos
recursos obtidos pela Devedora por meio das Debéntures, as expensas do Patrimobnio Separado.

3.26. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo dos Recursos dos recursos obtidos por
meio da presente Emissdo, deverd ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI definida no
Termo de Securitizacdo, sendo certo que, havendo a ocorréncia de Hipdtese de Vencimento
Antecipado (conforme abaixo definido) ou o Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, as
obrigacbes da Devedora quanto a destinacdo dos recursos, o envio das informacbdes e o
pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigagdes do Agente Fiduciario com relagdo a
verificagdo da destinagdo de recursos, perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que
a destinacao da totalidade dos recursos seja comprovada.

3.27. Cabera a Devedora a verificagdo e analise da veracidade dos documentos encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndao foram objeto de fraude ou adulteracdao, nao cabendo ao
Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacGes técnicas e financeiras neles constantes,
tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou demonstrativos contabeis
da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhe seja enviado com o fim de
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no relatério
mencionado acima.

3.28. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados da
destinacdo de recursos que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos pela Devedora em razao
do recebimento dos valores decorrentes Preco de Integralizacao.

3.29. Considerando que determinados Empreendimentos Alvo foram e serdo objeto de
destinagdo de recursos no ambito de emissbes de certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI
Anteriores”), nos montantes indicados no Anexo VI deste Termo, e que tais recursos sao
insuficientes para conclusao das obras dos Empreendimentos Alvo em questdo, a Devedora
declarou, no Instrumento de Divida, que tem por objetivo, neste ato, captar recursos
complementares ao desenvolvimento dos referidos Empreendimentos Alvo, levando-se em conta,
para sua definicdo, o montante de recursos até o momento despendido, a destinagdo de recursos
programada dos CRI Anteriores, o custo global das obras e o andamento dos cronogramas fisicos
financeiros..

4 CLAUSULA QUARTA - CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos respectivos
Boletins de Subscricao pelo(s) Investidor(es) ou por meio da assinatura de eventuais
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Compromisso(s) de Investimento.

4.1.1. Os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricao, deverao fornecer, por escrito,
declaragdo, atestando que:

(a) esta ciente de que a CVM nao realizou a analise prévia dos documentos da Oferta;

(b) efetuou sua propria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de
pagamento da Emissora e da Devedora;

(c) optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informacdes
publicas referentes aos CRI, a Emissora e a Devedora, conforme o caso e aplicavel, incluindo,
sem limitacdo, este Termo de Securitizacao;

(d) esta ciente de que o CRI ofertado esta sujeito as restricdes de negociagdo previstas na
Resolucao CVM 160, observados os requisitos constantes na Resolucdo CVM n© 60, conforme
elucidado pelo item 23 da Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE; e

(e) é Investidor Profissional, nos termos do artigo 11 da Resolugcdo CVM n° 30.

4.1.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizagdo dos CRI podera ser realizada a vista ou a prazo,
em moeda corrente nacional, via B3 ou mediante crédito na Conta do PatrimOnio Separado,
conforme estabelecido no Boletim de Subscricdo, nas respectivas Datas de Integralizacao, pelo
Preco de Integralizagdo, na integralizagdo a prazo, o Boletim de Subscricdo servira como
Compromisso de Investimento, para os fins do Artigo 17, §29, da Resolugdo CVM 60, para fins
das chamadas de capital pela Securitizadora.

4.1.2.1. Na hipotese de integralizagdo a prazo, mediante o cumprimento das Condigbes
Precedentes, a Securitizadora realizard a chamada de capital junto aos Investidores que tenham
subscrito CRI para que realizem a integralizacdo dos respectivos CRI em até 30 (trinta) dias.

4.1.2 Os CRI poderao ser subscritos e integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelo
Coordenador Lider, no ato da sua integralizagdo, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade dos CRI integralizados em uma mesma data, nos termos do artigo 61, §12, da
Resolugao CVM n° 160, em termos objetivos e em fungdo das condigdes do mercado, incluindo,
mas nao se limitando a, as seguintes: (a) alteracao na Taxa SELIC; (b) alteracdao nas taxas de
juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracdao no IPCA e/ou na Taxa DI, (d) alteracdo material
nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (Debéntures, Debéntures escriturais,
certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegocio e outros)
divulgadas pela ANBIMA; ou (e) excesso ou auséncia de demanda pelos valores mobiliarios,
conforme verificado pelo Coordenador Lider, sendo certo que eventual aplicagdo do agio ou
desagio ndo acarretara alteracGes nos custos totais (all-in) da Devedora. Consequentemente, as
Debéntures serao integralizadas com agio ou desagio correspondentes, conforme o caso.

4.1. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de
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cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, serdo admitidos extratos emitidos pelo Escriturador com base nas informagdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

4.2. Valor Total da Emissdo das Debéntures: O valor a ser integralizado pela subscricao da
totalidade das Debéntures, observados os procedimentos estabelecidos no Instrumento de Divida,
correspondera ao Valor Total da Emissao.

4.3. Retencdes e Descontos do Primeiro Desembolso: A liberagao do Valor Total da Emissao
das Debéntures a Devedora sera realizada nos termos do Instrumento de Divida, sendo certo que
do valor da Primeira Integralizacdo, deverdo ser retidos e/ou descontados, conforme o caso, na
Conta do Patrimoénio Separado, por conta e ordem da Devedora, os valores a seguir descritos:

(i) o valor equivalente ao somatério das despesas iniciais (flat), indicadas no Anexo VII a
este Termo de Securitizagdo ("Despesas Iniciais”);

(i) o Valor Inicial do Fundo de Despesas; e
(iii) o Valor Inicial do Fundo de Reserva.

4.3.1. O Valor Minimo do Fundo de Reserva e o Valor Minimo do Fundo de Despesas deverdo
ser recompostos, prioritariamente, com o0s recursos decorrentes dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, nos termos da Ordem de Pagamentos, e, caso estes sejam insuficientes, por
recursos das Integralizagdes, e, em Ultimo caso, caso as retengdes acima previstas ndo sejam
suficientes para a recomposicdo, por aporte direto da Devedora na Conta do Patrimonio Separado,
com recursos proprios, em até 5 (cinco) Dias Uteis apés solicitacdo da Securitizadora, mediante
TED (Transferéncia Eletronica Disponivel) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entdo vigentes, sob pena de configuragdao de Hipdtese de Vencimento Antecipado.

4.4, Primeira Liberacdo a Devedora do Valor da Emissdo. Os recursos objeto da primeira
Integralizacdo, liquidos das retengdes e descontos indicados na Clausula 4.3. acima, sem a
incidéncia de quaisquer remuneragdes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedora
mediante a Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, ou outra forma de transferéncia eletrénica
de recursos financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantdneo brasileiro (PIX),
para a Conta de Livre Movimentacdo, em até 1 (um) Dia Util da data em que for verificado o
atendimento cumulativo das Condigdes Precedentes Primeiro Desembolso.

4.5. Liberacao de Recursos Subsequentes. Os recursos objeto das demais Integralizacoes,
liguidos das retengdes e descontos indicados na Clausula 4.3. acima, sem a incidéncia de
quaisquer remuneracdes, encargos ou penalidades, serdo liberados a Devedora mediante a
Transferéncia Eletronica Disponivel - TED, ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos
financeiros, o que inclui, mas sem limitacdo o pagamento instantédneo brasileiro (PIX), para a
Conta de Livre Movimentagdo em até 1 (um) Dia Util da data em que for verificado o atendimento
cumulativo das CondicOes Precedentes Desembolsos Subsequentes.
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5 CLAUSULA QUINTA - CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E DA
AMORTIZAGAO

5.1 Forma de Pagamento dos CRI: A amortizagdo do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI
ou do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e os Juros Remuneratorios dos CRI serdo
pagos, na Conta do Patrimobnio Separado, nas Datas de Pagamento e demais condicdes
especificadas no Anexo II a este Termo de Securitizagao.

5.2 Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, nao sera atualizado monetariamente.

5.3 Juros Remuneratorios CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios equivalentes a 100%
(cem por cento) da Taxa DI, acrescida da Sobretaxa, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo
dos CRI ou da Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo
pagamento, calculados de acordo com a formula abaixo (“Juros Remuneratérios” ou

“Remuneracao”).

J = VNe X (FatorJuros — 1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneracdo acumulada no periodo, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, da primeira Data de Integralizagdo dos CRI, ou ultima Data de Pagamento, ou da
data da ultima amortizacdo ou incorporacdo de juros, se houver, informado/calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacdo acrescido da
Sobretaxa, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

FatorDI = Produtério das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI,
ou a ultima Data de Pagamento, inclusive, e a proxima Data de Pagamento ou data de
calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI})
k-1
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onde:

7\‘
I

Numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “k”;

3
Il

NUmero total de Taxas DI consideradas no Periodo, sendo “n” um numero inteiro;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI, 252
TDIk=<r.0+ 1) -1

onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

dut

FatorSpread = (SPI::d + 1)ﬁ

onde:

Sobretaxa = 3,7500 (trés inteiros e sete mil e quinhentos décimos de milésimo);
dut = E o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagdo ou a Ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo (inclusive) e a Data de Pagamento (exclusive),
sendo “dut” um numero inteiro.

Observacbes aplicaveis ao calculo da Remuneracdo:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais
divulgada pela B3;

(ii) o fator resultante da expressdo (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
proximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento; e
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(vi) Para efeito do cadlculo de DIk serd sempre considerado a Taxa DI, divulgada com
4 (quatro) Dias Uteis de defasagem em relacdo a data de célculo. (Caso o dia a ser
considerado como referéncia para definigdo da Taxa DI ndo seja Dia Util, deve-se adotar
o Dia Util imediatamente anterior (exemplo: para célculo no dia 25, o DIk considerado
sera o publicado no final do dia 23 pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3,
pressupondo-se que o dia 23, 24 e 25 é um Dia Util).

5.3.1 Indisponibilidade da Taxa DI. Se, no momento do calculo de quaisquer obrigacdes
pecuniarias relativas aos CRI, a Taxa DI ndo estiver disponivel, devera ser observado o seguinte:

(a) Sera utilizada, para apuracdo de “TDIK” em sua substituicdo, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacodes financeiras, multas ou penalidades entre a Devedora,
a Emissora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacao posterior da Taxa DI que seria
aplicavel;

(b) Na hipétese de limitagao e/ou ndo divulgacdao da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacao, ou no caso de
impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI aos CRI por extincao, proibicao legal ou judicial,
a Securitizadora deverdo, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de
término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos mencionado ou da data de extincdo da
Taxa DI, ou ainda, da data de impossibilidade de aplicacao da Taxa DI por proibicao legal
ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia para deliberar, em comum acordo com
a Securitizadora, sobre o novo parametro de remuneracdo dos CRI a ser aplicado, que
devera ser aquele que melhor reflita as condicdes do mercado vigentes a época. Até a
deliberacdo desse novo paréametro de remuneragdo dos CRI, quando do calculo de
guaisquer obrigacbes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizada,
para apuracdo da Remuneracdo, a Uultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo
devidas quaisquer compensagoes entre a Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI quando
da deliberagdo do novo parametro de remuneracgao para os CRI;

(c) Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores prevista acima, referida Assembleia Especial de Investidores perdera seu
objeto e, portanto, ndo sera realizada. Nesse caso, a Taxa DI, a partir da data de sua
divulgagdo, passara a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer obrigagdes
pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo; e

(d) Caso, na Assembleia Especial de Investidores prevista acima, nao haja acordo sobre
a nova remuneragao dos CRI entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI representando,
no minimo, a maioria dos CRI em Circulagdo, ou ainda, caso ndo haja quérum para
deliberacdo ou qudérum de instalagdo em segunda convocacgdo, a Devedora se obriga,
desde ja, a resgatar a totalidade do, e consequente resgate e cancelamento dos CRI pela
Securitizadora, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da Assembleia
Especial de Investidores prevista acima ou data em que a referida Assembleia Especial
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de Investidores deveria ter sido realizada, ou ainda, na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a Ultima Data de Pagamento da Remuneragao,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, e acrescido dos Encargos Moratérios,
Despesas e eventuais outros custos devidos, conforme aplicavel, caso em que, quando
do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI previstas neste Termo,
sera utilizada, para apuragdo da Remuneracdo, a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

5.3.3 Sem prejuizo dos pagamentos em hipoéteses de Amortizacdo Extraordinaria Compulséria
e/ou de Resgate Antecipado Total dos CRI, os Juros Remuneratorios serdo pagos conforme
cronograma de pagamentos previsto no Anexo II a este Termo (“Data(s) de Pagamento da

Remuneracdo”).

5.4. Amortizacdo Programada. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
Amortizacao Extraordinaria Compulséria e/ou do Resgate Antecipado Total dos CRI,
nos termos deste Termo, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, conforme o caso, sera amortizado conforme previsto no Anexo II deste Termo,
a ser calculado nos termos da féormula abaixo ("Amortizacdo Programada”):

Aai = VNe x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = conforme definido acima; e
Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitério, informado com 4 (quatro) casas

decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo II a
este Termo.

5.5. Prorrogacdo de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento
coincida com um dia que n&o seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem
pagos.

5.6. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratérios e da amortizagdo
ordindria dos CRI encontram-se descritas no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

5.7. Intervalo entre o Recebimento e 0 Pagamento: Com excegdo da data de vencimento, fica
certo e ajustado que deverd haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o
recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos
dos Créditos Imobiliarios e a realizacdo pela Devedora dos pagamentos referentes aos CRI.
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5.8. Direito de Recebimento: Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido os Titulares
dos CRIs, nos termos deste Termo de Securitizacdo, aqueles que sejam Titulares dos CRIs ao
final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento.

CLAUSULA SEXTA - AMORTIZAGCAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA OU RESGATE
ANTECIPADO DOS CRI

6.1 Amortizacdo Extraordindria Compulsdria. A partir da presente data e até a integral
liquidagao dos CRI, estes deverao ser amortizados extraordinariamente, limitado a 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, nas seguintes hipdteses
(“Amortizacdo Extraordinaria Compulséria”):

(i) se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforco e a Devedora opte por realizar
a Amortizagdo Antecipada Compulséria das Debéntures. Neste caso, a Devedora
deverda, mediante notificacdo da Securitizadora, aportar recursos em montante
suficiente para o restabelecimento da Razdo de Garantia descumprida;

(ii) se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforco e, apds o recebimento da
Notificacao de Configuracdo de Evento de Reforco, a Devedora ndo apresente Proposta
de Reforgo de Garantia no prazo previsto neste instrumento, nem realize, nos termos
do item acima, com recursos préprios, a Amortizagdo Antecipada Compulséria das
Debéntures, a Securitizadora deverd reter o Excedente na Conta do Patrimoénio
Separado e direciona-lo a Amortizagdo Antecipada Compulséria das Debéntures, no
limite do montante necessario ao restabelecimento da Razdo de Garantia
descumprida; e/ou

(iii) caso a Devedora exercga a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a partir
da data da Primeira Integralizacdo (inclusive), realizar a amortizacdao antecipada
facultativa das Debéntures, mediante o pagamento parcial do Valor Nominal Unitario,
com a incidéncia do Prémio ("Amortizacdo Antecipada Facultativa”).

6.1.1 Os valores devidos deverdo ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratorios,
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e neste
Termo de Securitizagdo, se aplicavel.

6.1.2 A Devedora devera comunicar a Securitizadora a sua intencdo de realizar a Amortizagao
Antecipada Facultativa, com cépia ao Agente Fiducidrio, mediante notificagdo prévia de, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data da Amortizacdo Antecipada Facultativa, devendo
constar (i) o valor que sera objeto de Amortizacdo Antecipada Facultativa das Debéntures, que
devera ser acrescido da Remuneracgdo por rata temporis e do respectivo Prémio, (ii) a solicitacao
para que a Securitizadora valide os calculos referentes ao Prémio; (iii) a data estimada da
Amortizacdo Antecipada Facultativa e pagamento a Securitizadora, que devera ser,
necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneracao; (iv) local de sua realizagao; e (v)
qualquer outra informagdo relevante a Devedora para conhecimento da Securitizadora e do

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.

ro
asil

.Qegis
de Iméuei



§ Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA "\ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

Agente Fiduciario.

6.1.3 A Amortizacdo Antecipada Facultativa devera ser realizada mediante aporte direto de
recursos proprios pela Devedora na Conta do Patrim6nio Separado.

6.1.4 Amortizacdao Antecipada Compulsoéria devera ocorrer:

(a) no caso do item (i) da Clausula 6.1 acima, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Devedora, de comunicacdo enviada pela Securitizadora, com cépia ao Agente
Fiduciario, cientificando-a do Evento de Reforgo;

(b) no caso do item (ii) da Cldusula 6.1 acima, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis do fim do prazo
previsto na clausula 8.3.3.1; e

(c) no caso do item (iii) acima, na data informada nos termos da Clausula 6.1.2 acima.

6.1.4.1 Da comunicacdo de que trata a alinea (b) acima deverdo constar, no minimo, as
seguintes informacdes: (i) a data efetiva da Amortizacdo Antecipada Compulséria, e de seu
respectivo pagamento a Securitizadora; (ii) a estimativa do valor da Amortizagdo Antecipada
Compulséria; (iii) a descricdo comprovando a verificagdo do Evento de Reforco, conforme
aplicavel; e (iv) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizagao
Antecipada Compulséria.

6.1.5 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria devera abranger, igualmente, todos os CRI e
os valores pagos a titulo de Amortizagdo Extraordinaria Compulséria serdo sempre imputados de
forma proporcional aos CRI, de forma automatica e independentemente de qualquer formalidade
adicional, mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario.

6.1.6 A Amortizacdo Extraordinaria Compulséria sera realizada observados os procedimentos
da B3.

6.2 Resgate Antecipado Total dos CRI. A Emissora devera promover o resgate antecipado total
dos CRI nas seguintes situagdes (“"Resgate Antecipado Total”):

(0 de ocorréncia de Hipétese de Vencimento Antecipado;

(i) se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforgo e a Devedora opte por realizar,
se necessario, o Resgate Antecipado Compulsoério das Debéntures, em vez de reforgar as
Garantias. Neste caso, a Devedora devera, mediante notificacdo da Securitizadora,
aportar recursos em montante suficiente para o restabelecimento da Razdao de Garantia
descumprida;

(iii) se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforgo e, apds o recebimento da
Notificacdo de Configuracdo de Evento de Reforgo, a Devedora ndao apresente Proposta
de Reforgo de Garantia no prazo previsto neste instrumento, nem realize, nos termos do
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item acima, com recursos proprios, o Resgate Antecipado Compulsoério das Debéntures,
a Securitizadora devera reter o Excedente na Conta do Patrimo6nio Separado e direciona-
lo ao Resgate Antecipado Compulsério, se necessario ao restabelecimento da Razao de
Garantia descumprida; e/ou

(iv) caso, nos termos da Clausula 5.3.1, (d) acima, ndo haja acordo sobre o novo indice ou
em caso de auséncia de quérum de instalagdo em segunda convocagao e/ou de auséncia
de quorum de deliberagdo, no prazo de 30 (trinta) dias apds a data em que se verificar
a impossibilidade de um acordo ou na data em que a referida assembleia deveria ter
ocorrido, ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro; e/ou

(v) caso a Devedora exerca a sua faculdade prevista no Instrumento de Divida de, a partir
da data da Primeira Integralizacao (inclusive), realizar o resgate antecipado facultativo
total das Debéntures, mediante o pagamento integral do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, com a incidéncia do Prémio (“Resgate Antecipado Facultativo”).

6.2.1 Os valores devidos deverdao ser acrescidos dos demais tributos, encargos moratorios,
multas, penalidades e encargos contratuais e legais previstos no Instrumento de Divida e neste
Termo de Securitizacdo, se aplicavel.

6.2.2 A Devedora deverd comunicar a Securitizadora a sua intengdo de realizar o Resgate
Antecipado Facultativo, com cépia ao Agente Fiduciario, mediante notificacdo prévia de, no
minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da data do Resgate Antecipado Facultativo, devendo
constar (i) valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, que devera ser equivalente
ao saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescidos da Remuneracédo por rata
temporis e do respectivo Prémio, (ii) a solicitacdo para que a Securitizadora valide os calculos
referentes ao Prémio; (iii) a data estimada do Resgate Antecipado Facultativo e pagamento a
Securitizadora, que devera ser, necessariamente, uma Data de Pagamento da Remuneragao; (iv)
local de sua realizacdo; e (v) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para conhecimento
da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

6.2.3 O Resgate Antecipado Facultativo deverd ser realizado mediante aporte direto de
recursos proprios pela Devedora na Conta do Patriménio Separado.

6.2.4 Na ocorréncia do Resgate Antecipado Total, caso a Destinagdo dos Recursos ndo tenha
sido integralmente realizada, a Devedora permanecera obrigada a comprova-la.

6.2.5 Em qualquer dos casos acima, o Resgate Antecipado Total dos CRI seré realizado com o
acompanhamento do Agente Fiducidrio e alcangard, indistintamente, todos os CRI.

6.2.6 Fica expressamente estabelecido que, para liquidar antecipadamente os CRI, devera a
Devedora, necessariamente, efetuar o pagamento integral das eventuais importancias que se

encontrem em atraso, compreendendo principal e encargos, inclusive moratorios.

6.2.7 Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta clausula serdo obrigatoriamente
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cancelados pela Emissora.

6.3. Vencimento Antecipado.

6.3.1 Vencimento Antecipado Automatico. Independentemente de aviso, interpelagao, notificagdo
extrajudicial ou de Assembleia Especial de Investidores dos CRI, todas as obrigacdes constantes
da Escritura de Emissdao de Debéntures serdo declaradas antecipadamente vencidas, observado
os respectivos prazos de cura, caso seja verificada a ocorréncia de alguma das hipoteses abaixo
relacionadas (“Hipoteses de Vencimento Antecipado Automatico”).

(a) caso seja apurado o descumprimento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
relacionada a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou as Garantias, ndo sanada no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados de seu vencimento; e/ou

(b) se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade deste instrumento, por meio
de decisao judicial transitada em julgado.

6.3.2 Vencimento Antecipado Ndo Automatico. A Securitizadora devera convocar Assembleia
Especial de Investidores, visando a deliberar sobre a declaracdo ou ndo de vencimento antecipado
das Debéntures e, por consequéncia dos CRI, na ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos
abaixo pela Devedora, pelos Fiadores ou por terceiros, observados os respectivos prazos de cura
(“Hipdteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, quando denominadas em conjunto
com a Hipdétese de Vencimento Antecipado Automatico, tdo somente as “Hipdéteses de Vencimento
Antecipado”):

(a) pedido de recuperacdo judicial da Devedora e/ou da Fiadora PJ], independentemente de
deferimento pelo juizo competente, ou submissdo a qualquer credor ou classe de credores de
pedido de recuperacao extrajudicial, formulado pela Devedora e/ou pela Fiadora PJ, bem como
por qualquer de suas controladas, e/ou por qualquer de seus acionistas controladores,
independentemente de ter sido requerida homologacao judicial do referido plano;

(b) declaracdo de insolvéncia civil do Fiador PF;

(c) extingdo, liquidagdo, dissolugdo e insolvéncia da Devedora e/ou de qualquer dos acionistas
controladores da Devedora;

(d) caso a Devedora, a Fiadora PJ e/ou qualquer sociedade que a controlar, direta ou
indiretamente, venham, conforme o caso, requerer sua faléncia ou tiverem sua faléncia
decretada, nao elidida no prazo legal;

(e) distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizacao de
quaisquer outros pagamentos da Devedora e/ou da Fiadora PJ a seus acionistas, caso (i) qualquer
das Razbes de Garantia estiver descumprida; e/ou (ii) estiver em curso qualquer Hipdtese de
Vencimento Antecipado;

() configuracdo de um Evento de Reforco, inclusive, mas ndo apenas, em decorréncia de as
Garantias tornarem-se nulas, improprias ou insuficientes para garantir o cumprimento das
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Obrigagbes Garantidas, sem que a Devedora proceda a Amortizacdo Antecipada Compulsoéria, ao
Resgate Antecipado Compulsério (se necessario) e/ou a apresentacao de Proposta de Reforco de
Garantia nos prazos previstos neste instrumento;

(9) reducdo de capital social da Devedora e/ou da Fiadora PJ], exceto se expressamente
aprovado pela Securitizadora, apos deliberacao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Investidores dos CRI especialmente convocada para este fim;

(h) transferéncia ou qualquer forma de cessdao ou promessa de cessdao a terceiros, pela
Devedora e/ou pelos Fiadores das obrigagdes assumidas neste instrumento ou em qualquer
Documento da Operacdo, salvo na hipétese de obtengdo da prévia anuéncia da Securitizadora,
conforme aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos
CRI especialmente convocada para este fim;

0] cisdo, fusdo, incorporacao de sociedades e/ou acdes ou qualquer outra forma de
reorganizacao societaria envolvendo a Devedora e/ou a Fiadora PJ, excetuada (i) a possibilidade
de reorganizacbes societarias envolvendo quaisquer sociedades controladas, coligadas e/ou
sociedade sob o controle comum da Devedora e/ou da Fiadora PJ, e desde que ndo seja alterado
o controle atual da Devedora e/ou da Fiadora PJ; e (ii) se expressamente aprovado pela
Securitizadora, apds deliberacdao dos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de
Investidores dos CRI especialmente convocada para este fim;

() descumprimento da Destinacao Futura prevista neste instrumento;

(k) vencimento antecipado de quaisquer instrumentos financeiros a que esteja sujeita a
Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suas controladas, cujo valor individual seja igual ou
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou cujo valor agregado nao pago seja igual
ou ultrapasse R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), valor este, corrigido pela variacao
positiva do IPCA/IBGE, desde a Data de Emissao;

) questionamento judicial, pela Devedora, pelos Fiadores ou por qualquer de suas
sociedades controladoras, sobre a validade e/ou exequibilidade deste instrumento;

(m) descumprimento, pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagdao nao
pecuniaria relacionada a este instrumento, ndo sanada no prazo de até 60 (sessenta) dias da
comunicagdo pela Securitizadora a Devedora e aos Fiadores do referido descumprimento ou da
ciéncia do descumprimento pela Devedora e/ou pelos Fiadores, o que ocorrer primeiro, sendo que
esse prazo ndo se aplica as obrigagOes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

(n) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial final e irrecorrivel ou arbitral definitiva, de
natureza condenatoria, contra a Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suas controladas,
conforme aplicavel, cujo valor unitario seja igual ou superior ao equivalente a R$ 10.000.000,00
(dez milhoes de reais) ou agregado igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
ou seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulado na respectiva decisdo;
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(o) arresto, sequestro ou penhora de bens da Devedora e dos Fiadores, cujo valor unitario
seja igual ou superior ao equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou agregado
igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou o equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data do respectivo arresto,
sequestro ou penhora, tiver sido comprovado a Securitizadora, pela Devedora ou pelos Fiadores,
que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

(p) protesto de titulos contra a Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suas controladas cujo
valor unitario seja igual ou superior ao equivalente a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou
agregado igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado a Securitizadora pela Devedora, os Fiadores e/ou qualquer de suas
controladas, ou se for cancelado, ou ainda se for validamente contestado em juizo, em qualquer
hipétese, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data do respectivo protesto;

(9) nao renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspensdao das autorizagdes e licencas,
inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Devedora e/ou por qualquer de suas controladas, nos termos da legislacdo aplicavel, exceto se,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de tal ndo renovagao, cancelamento,
revogacdo ou suspensdo, a Devedora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora até a renovacao ou obtencdo da
referida licenca ou autorizacdo e desde que, durante esse prazo, ndao haja a cassacao ou a
suspensao de referido provimento jurisdicional autorizativo;

(r) violacdo pela Devedora e/ou pelos Fiadores, de qualquer dispositivo legal ou regulatorio,
nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a administragdo publica,
incluindo, sem limitagdo, ao Decreto Lei n® 2.848, de 7 de dezembro de 1940, a Lei n° 12.529,
de 30 de novembro de 2011, a Lei n© 9.613, de 3 de marco de 1998, a Lei n© 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterados, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, do UK Bribery
Act de 2010 e da Convencao Anticorrupcdo da Organizacdo para a Cooperacao e Desenvolvimento
Econ6mico (OCDE), conforme aplicavel, e das leis relativas a pratica de corrupgdo, atos lesivos a
administracdo publica, ao patrimbénio publico nacional e a lavagem de dinheiro (“Leis
Anticorrupcdo”), reconhecida por decisdo judicial condenatoria final e irrecorrivel;

(s) se for verificada a invalidade, nulidade ou inexequibilidade das Garantias, por meio de
decisdo judicial transitada em julgado, exceto se previamente aprovada a substituicdo da
respectiva Garantia pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores dos
CRI convocada para esse fim;

() caso, apo6s a Data de Emissdo, haja condenacdo judicial final e irrecorrivel, contra a
Devedora e/ou os Fiadores, por atos proprios (e ndo de terceiros), diretamente relacionados a
sua atividade e a seus colaboradores (excetuados, portanto, colaboradores de prestadores de
servicos e terceiros), por violacdo relacionada a legislagdo ambiental, incluindo, mas né&o se
limitando a legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e as Resolugdes
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do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, que afete a capacidade da Devedora e/ou
dos Fiadores de cumprir suas obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, bem
como relacionados a legislacdo relativa a nao utilizacao de trabalho analogo ao de escravo e/ou
mao de obra infantil e incentivo a prostituicdo (“Legislacdo Socioambiental”);

(u) com relacdo as Contas Vinculadas, caso venham a ser objeto de qualquer ato de apreensao
judicial ou extrajudicial, incluindo, mas sem se limitar a penhora, arresto, sequestro, alienagao
judicial e bloqueio, ndo sanados no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis; e

(v) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas, inconsistentes, incompletas ou
imprecisas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaracbes prestadas pela Devedora
e/ou pelos Fiadores neste instrumento e nos demais Documentos da Operacgao.

6.3.2.1 Sempre que houver referéncia a termos como “controle”, “controlador”, “controlada”,
“controladora”, “coligada” e demais variacdes dos referidos termos, devem ser consideradas as
definicdes de controle e sociedades coligadas previstas, respectivamente, no artigo 116 e no
artigo 243, §§10 e 29, ambos da Lei n.© 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

6.3.2.2 A Devedora obrigou-se a comunicar a Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis, sobre a ocorréncia e a data de ocorréncia de qualquer uma
das Hipoteses de Vencimento Antecipado que tenha ciéncia. Adicionalmente, a Devedora obrigou-
se a enviar a Securitizadora com cépia para o Agente Fiduciario, anualmente, até 31 de dezembro
de cada ano, ou o Dia Util imediatamente anterior, caso este nao o seja, declaracao atestando a
ocorréncia ou ndo de qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado, bem como os documentos
necessarios a sua comprovacgdo, se aplicavel, nos termos do Anexo IV a Escritura de Emissdo de
Debéntures.

6.3.2.3 Na ocorréncia de quaisquer das Hipdteses de Vencimento Antecipado Ndo Automatico a
Securitizadora deverd convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento da ocorréncia, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para que seja
deliberada a orientagdo da manifestacdao da Securitizadora em relagao a tal hipétese.

6.3.2.4 Na hipotese de ndo instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI por falta
de quérum em primeira e segunda convocacbes, ou auséncia de quérum de deliberacdo, a
Securitizadora devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures e, por consequéncia, dos
CRI.

6.3.2.5 Os CRI serdao declarados antecipadamente vencidos na data da respectiva Assembleia
Especial de Investidores dos CRI que nao deliberou pela ndo declaragdo de vencimento antecipado
das Debéntures e, consequentemente dos CRI, ou na data em que a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI deveria ter ocorrido, nos termos da clausula acima, devendo a
Securitizadora, em ambos os casos enviar imediatamente a Devedora comunicagdo escrita
informando tal acontecimento, por qualquer forma de comunicacao estabelecida na Escritura de
Emissdo de Debéntures (“Notificacdo de Vencimento Antecipado”).

6.3.2.6 Caso seja declarado o vencimento antecipado, a Devedora obriga-se a efetuar o
pagamento do Valor Nominal Unitério das Debéntures ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido (i) da Remuneracgdo, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacao dos CRI, ou da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, o
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que ocorrer por ultimo, até a data do efetivo pagamento; (ii) de eventuais despesas devidas pelo
patrimoénio separado dos CRI, e encargos moratérios devidos, conforme aplicavel; e (iii) quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures, em até 10 (dez) Dias Uteis a contar da data do envio da Notificacdo de Vencimento
Antecipado, sob pena de, ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos
moratérios (“Valor de Vencimento Antecipado”).

6.3.2.7 Na hipdtese de vencimento antecipado, a Securitizadora terd a prerrogativa reter os
recursos depositados na Conta do Patrimonio Separado e imputa-los no pagamento do Valor de
Vencimento Antecipado, caso este seja inadimplido pela Devedora e/ou pelos Garantidores, em
observancia ao artigo 27 da Lei 14.430/22.

6.4. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario, aos Investidores dos CRI
e & B3, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da Amortizacdo Extraordinaria
Compulsédria ou do Resgate Antecipado Total dos CRI descritos nas Clausulas 6.1 e 6.2 acima.
Ambos serdo realizados conforme os procedimentos operacionais da B3.

CLAUSULA SETIMA - OFERTA DE RESGATE ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Oferta de Resgate Antecipado Facultativo. Nao haverad hipdtese de oferta de resgate
antecipado facultativo dos CRI.

7.2. Vencimento Antecipado. Os CRI poderao ser considerados antecipadamente vencidos na
ocorréncia de qualquer uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado, respeitadas as demais
disposicOes previstas no Instrumento de Divida.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1 Em garantia das Obrigacbes Garantidas, serdo constituidas as garantias abaixo descritas
em favor da Securitizadora.

8.1.1 Fianca: a Fiancga outorgada pelos Fiadores, no ambito e nos termos do Instrumento de
Divida.

8.1.2 Cessao Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, as SPEs constituiram a
Cessao Fiduciaria sobre os Créditos Cedidos Fiduciariamente em favor da Emissora em garantia
das Obrigacdes Garantidas, parcialmente sob Condicdao Suspensiva. Uma vez implementada a
Condigdo Suspensiva, a respectiva SPE FIT Futura passara a integrar a definicdo de “SPEs FIT
Elegiveis” e os respectivos Direitos Creditérios Parcela FIT Futuros PJ passardao a integrar a
definicdo de “Direitos Creditdrios Parcela FIT".

8.1.2.1 As Partes acordam, desde ja, que apenas poderdo integrar o objeto da Cessdo
Fiduciaria direitos creditérios que decorram da exploracdo de Empreendimentos Imobilidrios
desenvolvidos sobre imdveis de propriedade da respectiva SPE.

8.1.2.2 Arrecadacdo nas Contas Vinculadas. Todo e qualquer recurso correspondente a Parcela
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FIT prevista nos Contratos Imobilidrios deverdao ser pagos direta e exclusivamente nas Contas
Vinculadas, e integrara, para todos os fins e efeitos de direito, a definicdo de Créditos Cedidos
Fiduciariamente. Esta clausula se aplica, inclusive, a eventuais recursos decorrentes de Contratos
Imobilidrios que compuserem a demanda minima estipulada em Contratos de Apoio a Produgao
formalizados pelas SPEs FIT Futuras PJ e pelas SPEs FIT Futuras ja vinculadas a Cessdo Fiduciaria
desde a presente data.

8.1.2.3 Abertura e Manutencdo das Contas Vinculadas. A Caixa Econdmica Federal sera
contratada como banco depositario das Contas Vinculadas, nos termos do Contrato de ACT.

8.1.2.4 Monitoramento da Cessdo Fiduciaria. O monitoramento da Cessdo Fiduciaria sera
realizado pela Agente de Monitoramento, nos termos do Contrato de Monitoramento.

8.1.2.4.1 Escopo. Como detalhado no Contrato de Monitoramento, cabera ao Agente de
Monitoramento o acompanhamento técnico, financeiro e contratual dos mddulos daqueles
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pelas sociedades integrantes do grupo econdmico
da Devedora com relagdo aos quais esteja em curso o processo de validagdo junto a Caixa
EconO6mica Federal e/ou a contratacdo de apoio a producéo.

8.1.2.4.2 Previamente a data do primeiro desembolso dos recursos devidos pela integralizagao
das Debéntures, a Devedora devera conceder ao Agente de Monitoramento, acesso ao “Portal das
Construtoras” (“Portal das Construtoras”), de modo a possibilitar o acesso as informacgoes
necessarias para a execugao dos servicos para que sera contratado.

8.1.2.4.2.1 No Portal das Construtoras, o Agente de Monitoramento acompanhara, com base nos
relatérios mensais disponibilizados (i) o avanco fisico das obras de cada modulo dos
empreendimentos imobilidrios, de acordo com a liberagdo mais recente de recursos referentes a
parcela de construgdo, (ii) o percentual de vendas de cada moddulo dos empreendimentos
imobiliarios e (iii) o valor exato de cada Parcela FIT paga por cada Adquirente, com a finalidade
de apurar o seu depdsito na respectiva Conta Vinculada.

8.1.2.4.3 Nos termos do Contrato de Monitoramento, o Agente de Monitoramento devera:

(i) até o 30 (terceiro) Dia Util de cada més, disponibilizar & Securitizadora, com cépia ao
Agente Fiduciario dos CRI, relatério escrito contendo as informacgbes que atestem a
verificacdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o que inclui o histérico da auditoria
financeira e juridica realizada com relagdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, a
apuragao das Razdes de Garantia (inclusive, com o Saldo Devedor dos CRI atualizado
e na hipdtese de o Agente de Monitoramento receber, anteriormente, informagdo
acerca da pretensao de nova integralizacao, apresentacdo da projecdao das Razdes de
Garantia considerando o saldo que sera integralizado, para confirmar a manutencgdo
de seu atendimento), a implementacao das condigdes suspensivas dos Contratos de
Apoio a Producdo das SPEs FIT Futuras PJ], a contratacdo de Contratos de Apoio a
Produgdo das SPEs FIT Futuras e a assinatura de novos Contratos Imobiliarios, tendo
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por base o periodo transcorrido desde a emissdo do ultimo Relatério de Monitoramento
(“Relatério de Monitoramento”); e

(i) Mensalmente, até o 3° (terceiro) Dia Util, contados da data do recebimento da
Transferéncia Intermediaria, disponibilizar a Securitizadora, com cdpia ao Agente
Fiduciario dos CRI, relatorio escrito contendo as informacdes que atestem a verificacdo
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, o que inclui o histérico da auditoria financeira e
juridica realizada com relagcdo aos Créditos Cedidos Fiduciariamente, a apuragdo das
Razdes de Garantia (inclusive, com o Saldo Devedor dos CRI atualizado e na hipétese
de o Agente de Monitoramento receber, anteriormente, informacao acerca da
pretensdo de nova integralizacdo, apresentacdo da projecdo das Razdes de Garantia
considerando o saldo que sera integralizado, para confirmar a manutencdo de seu
atendimento), a implementacao das condicdes suspensivas dos Contratos de Apoio a
Produgdo das SPEs FIT Futuras PJ], a contratacdo de Contratos de Apoio a Produgdo
das SPEs FIT Futuras e a assinatura de novos Contratos Imobiliarios, tendo por base o
periodo transcorrido desde a emissdo do ultimo Relatério de Monitoramento, antes e
apds a emissdo do Relatério Intermedidrio de Monitoramento (“Relatério Intermedidrio

de Monitoramento”).

8.1.2.4.4 Obtencdo de Informacdes para o Relatério de Monitoramento. As informagdes
consideradas pelo Agente de Monitoramento para a elaboracdo do Relatério de Monitoramento
serdo extraidas do Portal das Construtoras até o 1° (primeiro) Dia Util de cada més, data em que
devera ser informado pela Devedora ao Agente de Monitoramento caso tenham ocorrido, ou ndo,
quaisquer vendas diretas de unidades integrantes dos mddulos do Empreendimento Imobiliario
que integrem o escopo de acompanhamento do Agente de Monitoramento. Dentro do mesmo
prazo, cabera a Devedora enviar ao Agente de Monitoramento todas as informacdes necessarias
a elaboragdo do Relatério de Monitoramento que estejam disponiveis no portal “SIOPI - Sistema
de Operacées Imobiliarias” (“*SIOPI”), onde ha& o historico de contratacdo de cada
empreendimento imobilidrio, contratado ou ndo contratado, o que inclui, mas nao se limita, a
documentacgao disponibilizada para as analises juridica, de engenharia e de risco, bem como a
manifestacdo de viabilidade técnica ("MVT") e, apenas para os casos em que ndao houver MVT
emitida, declaragao timbrada assinada pela geréncia de habitagdo da Caixa Econdmica Federal,
onde devera constar (i) que inexiste MVT para o Empreendimento Imobiliario em questao naquela
data, (ii) que a area de engenharia da Caixa Econ6mica Federal aprovou a viabilidade técnica do
Empreendimento Imobilidrio e (iii) o valor de avaliacdo do Empreendimento Imobilidrio aprovado
pela drea de engenharia da Caixa Econdmica Federal (“"Declaracdo CEF de Viabilidade Técnica” e
“Informacbes e Documentos Disponiveis no SIOPI”, respectivamente).

8.1.2.4.5 Obtencdo de InformacGes para o Relatério Intermedidrio de Monitoramento. As
informagdes consideradas pelo Agente de Monitoramento para a elaboragdo do Relatério
Intermediario de Monitoramento serdo extraidas do Portal das Construtoras até o 9° (nono) Dia
Util de cada més, data em que deverd ser informado pela Devedora ao Agente de Monitoramento
caso tenham ocorrido, ou ndo, quaisquer vendas diretas de unidades integrantes dos mddulos do
Empreendimento Imobilidrio que integrem o escopo de acompanhamento do Agente de
Monitoramento. Dentro do mesmo prazo, cabera a Devedora enviar ao Agente de Monitoramento
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cada Declaracdo CEF de Viabilidade Técnica que se fizer necessaria, bem como todas as
Informacdes e Documentos Disponiveis no SIOPI necessarias a elaboracdo do Relatério
Intermedidrio de Monitoramento.

8.1.3 Fundo de Reserva: A Securitizadora constituird, mediante a retengdo do Valor Inicial do
Fundo de Reserva do valor devido a Devedora pela integralizacdo das Debéntures, na Conta do
Patrimbnio Separado, o Fundo de Reserva, cujos recursos poderdo ser utilizados para pagamento
das obrigagGes pecuniarias decorrentes da Escritura de Emissdo de Debéntures, em caso de
inadimplemento (“Fundo de Reserva”).

8.1.3.1 Caso o montante do Fundo de Reserva fique inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva, o mesmo devera ser recomposto prioritariamente: (i) com recursos decorrentes dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos; (ii) caso sejam
insuficientes, com recursos decorrentes das integralizagGes subsequentes; e (iii) em altimo caso,
caso as retencgdes acima previstas ndo sejam suficientes para a recomposicéo do Valor Minimo do
Fundo de Reserva, com recursos transferidos pela Devedora, para a Conta do Patrimonio
Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo para tanto,
sob pena de configuracdo de Hipdotese de Vencimento Antecipado Nao Automatico por
descumprimento de obrigagdo pecuniaria.

8.1.3.2 Mensalmente, na Data de Verificagdo, a Securitizadora verificara o atendimento, ou
ndo, ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, sendo certo que, caso verifigue que ha recursos
retidos no Fundo de Reserva que excedam ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, desde que as
Razdes de Garantia estejam atendidas e ndo esteja em curso qualquer inadimplemento das
Obrigacbes Garantidas, devera liberar mencionado valor em excedente a Devedora na Conta de
Livre Movimentacao.

8.1.3.3 Os valores decorrentes do Fundo de Reserva, enquanto retidos na Conta do Patriménio
Separado, poderdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos Permitidos, sendo certo
que os Investimentos Permitidos deles decorrentes integrarao, para todos os fins, o préprio Fundo
de Reserva e, com isso, o Patrimbnio Separado.

8.1.3.4 Se, apo6s o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimonio Separado,
sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedora, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data de liquidacdo integral das Obrigacdes
Garantidas, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a Securitizadora.

8.1.4 Fundo de Despesas: A Securitizadora constituird, mediante a retengdo do Valor Inicial do
Fundo de Despesas do valor devido a Devedora pela integralizacdo das Debéntures, na Conta do
Patrimbnio Separado, um fundo de despesas, no Valor Inicial do Fundo de Despesas, cujos
recursos poderdo ser utilizados para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da
manutencdo do Patrimonio Separado (“Fundo de Despesas”).

8.1.4.1 Caso o montante do Fundo de Despesas fique igual ou inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto prioritariamente: (i) com recursos
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decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos; (ii) caso
sejam insuficientes, com recursos decorrentes das integralizacdes subsequentes; e (iii) em ultimo
caso, caso as retencdes acima previstas nao sejam suficientes para a recomposicao do Valor
Minimo do Fundo de Despesa, com recursos proprios da Devedora, transferidos para a Conta do
Patrimoénio Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de notificacdo
para tanto, sob pena de vencimento antecipado das Debéntures e o consequente resgate
antecipado total dos CRI.

8.1.4.2 A verificacdo do Fundo de Despesas sera realizada pela Securitizadora mensalmente,
na Data de Verificacao, sendo certo que, semestralmente, a partir da primeira Data de Verificacao,
caso verifique que ha recursos retidos no Fundo de Despesas que excedam ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas em, pelo menos, 115% (cento e quinze por cento), desde que as Razdes de
Garantia estejam atendidas e ndao esteja em curso qualquer inadimplemento das Obrigacdes
Garantidas, a Securitizadora devera liberar mencionado valor em excedente a Devedora na Conta
de Livre Movimentacdo. Para fins de clareza, o montante liberado estara restrito aquele que
exceder aos 115% (cento e quinze por cento) do Valor Minimo do Fundo de Despesas,
remanescendo retido na Conta do Patrimonio Separado, além do Valor Minimo do Fundo de
Despesas, 15% (quinze por cento) deste valor.

8.1.4.3 As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com os recursos do Patrimonio
Separado, serdo reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a
apresentacdao, pela Securitizadora, de comunicacdao indicando as despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

8.1.4.4 Caso os recursos do Patrimbnio Separado ndo sejam suficientes para arcar com as
Despesas, a Securitizadora podera solicitar aos Titulares de CRI que arqguem com o referido
pagamento mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares
dos CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberagcdo na respectiva Assembleia
convocada para este fim.

8.1.4.5 Na hipétese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia convocada
com este fim, nos termos do Termo de Securitizacdo, deverdao deliberar sobre o aporte de
recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado
que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e
preferéncia em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimonio Separado dos CRI, objeto
ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta
Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobiliarios, e deverdo
ser pagas de acordo com a ordem de alocagao de recursos prevista no Termo de Securitizagao.

8.1.4.6 Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de
realizacdo de aportes de recursos no PatrimOnio Separado para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a
compensacgao de eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na
qualidade de Titular de CRI da Emissao com os valores gastos pela Securitizadora com estas
despesas.
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8.1.4.7 Em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera em antecipacdo de Despesas e/ou
suportara Despesas com recursos proprios.

8.1.4.8 Os valores decorrentes do Fundo de Despesas, enquanto retidos na Conta do
Patrimoénio Separado, poderao ser aplicados pela Securitizadora nas Aplicacdes dos Fundos, sendo
certo que as Aplicagdes dos Fundos deles decorrentes integrardao, para todos os fins, o proprio
Fundo de Despesas e, com isso, o Patrimonio Separado.

8.1.4.9 Apds o pagamento da Ultima parcela de remuneracdo e amortizacdo dos CRI,
conforme o caso, e cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme estipulados no
Termo de Securitizacdo, a Securitizadora deverd, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da Data
de Vencimento, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas, juntamente com os
rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo nas Aplicagdes dos Fundos, para a Devedora, em
conta a ser indicada por esta, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a
Securitizadora.

8.2 Disposicées Comuns as Garantias.

8.2.1 A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndao é exaustiva, sendo certo que a falta de
mencdo especifica neste instrumento, ou a inclusdo de referida obrigacdo nesta definicdo ndo
significa a exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujeicdo aos termos das
Garantias, ndo podendo a Devedora se escusar ao cumprimento de qualquer uma das Obrigacdes
Garantidas ou de qualquer forma retardar a execugao das Garantias conforme previsao do Termo
de Securitizagao.

8.2.2 Todas as Garantias sdo outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel, vigendo até a
integral liquidacdo das Obrigacdes Garantidas.

8.2.3 Resta desde ja consignado que, de acordo com o artigo 49, paragrafo terceiro, da Lei n°
11.101, de 9 de Fevereiro de 2005 (“Lei n® 11.101/05"), uma vez constituida, a propriedade
fiduciaria sobre os ativos objeto das Garantias, sejam eles imdveis, moveis, agoes, cotas, quotas,
créditos e/ou direitos creditdrios, entre outros, ndo se submetem aos efeitos de eventual faléncia,
recuperacgao judicial ou extrajudicial dos garantidores, ou ainda, sua insolvéncia, liquidagdo ou
dissolugdo, prevalecendo, nestas hipdteses, conforme originalmente contratados, ou seja, a
propriedade fiduciaria dos ativos mencionados permanecera em poder da Securitizadora, até o
cumprimento das Obrigagdes Garantidas, sendo certo que a Securitizadora poderd, na forma
prevista na Lei n® 11.101/05, imputa-los na solugdo da divida, até sua liquidagao total.

8.2.4 Fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias,
podendo a Securitizadora, a seu exclusivo critério, executar todas ou cada uma delas
indiscriminadamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, até o
integral adimplemento das Obrigagoes Garantidas, de acordo com a indicagdo e em beneficio dos
Titulares de CRI, ficando estabelecido, ainda, que, desde que observados os procedimentos
previstos neste instrumento e demais Documentos da Operagdo aplicaveis, a excussdo das
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Garantias independera de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora, tais como
aviso, protesto, notificacao, interpelacao ou prestagao de contas, de qualquer natureza.

8.2.5 Cabera unicamente a Securitizadora definir a ordem de excussdo das garantias
constituidas para assegurar o fiel adimplemento das Obrigacbes Garantidas, sendo que a
execucao de cada garantia outorgada sera procedida de forma independente e em adicdo a
qualquer outra execucdo de garantia, real ou pessoal, concedida a Securitizadora para satisfagéo
das Obrigagbes Garantidas.

8.2.6 A excussao de alguma Garantia ndo ensejara, em hipdtese alguma, perda da opgao de se
executar ou excutir, conforme o caso, as demais Garantias eventualmente existentes.

8.2.7 Correrdao por conta da Devedora todas as despesas direta ou indiretamente, e
comprovadamente, incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, para:

(i) a excussao/execucdao, por qualguer meio judicial ou extrajudicial, de qualquer das
Garantias;

(i) o exercicio de qualquer outro direito ou prerrogativa previsto nas Garantias;
(iii)  formalizacdo das Garantias; e
(iv) pagamento de todos os tributos que vierem a incidir sobre as Garantias ou seus objetos.

8.2.8 A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora, terceiros para a prestacdo
de servicos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo
assessores legais, exclusivamente com recursos do Patrimonio Separado ou, na sua insuficiéncia,
arcados diretamente pela Devedora. Nessa hipotese, todos os direitos da Securitizadora
relacionados a coleta de informacdes e a tomada de providéncias em relagdao as Garantias e sua
excussao previstos nos Documentos da Operacdao poderdo ser exercidos diretamente por tais
agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designacdo devera ser previamente informada a
Devedora, mas independera da anuéncia desta.

8.3 Razodes de Garantia.

8.3.1 A partir da data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, até a data de liquidacao
integral das Obrigagbes Garantidas, fica estabelecido que, em cada Data de Verificagdo, a
Securitizadora devera apurar a razdo minima de garantia abaixo descrita, com base nas
informagbes relacionadas no Relatério de Monitoramento, disponibilizado pelo Agente de
Monitoramento, observado que sera calculada de acordo com a seguinte formula (“Razdo de
Garantia Saldo”):

Créditos Elegiveis > Q1
Saldo Devedor dos CRI
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onde,

(a) “Créditos Elegiveis”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento no ultimo dia
do respectivo més-calendario (“Data Base”), a totalidade dos Direitos Creditorios
Parcela FIT que as SPEs FIT Elegiveis ainda poderao arrecadar, seja em decorréncia
da celebracdo de novos Contratos Imobilidrios, seja em decorréncia de Contratos
Imobilidrios ja celebrados, quando houver recursos retidos junto a Caixa Econémica
Federal que esta ainda devera liberar as respectivas SPEs FIT Elegiveis, excluidas (i)
as Parcelas FIT a que poderdo fazer jus as SPEs FIT Futuras PJ enquanto ndo for
implementada a respectiva Condicao Suspensiva, (ii) as Parcelas FIT a que poderao
fazer jus as SPEs FIT Elegiveis, nos casos em que, com base nos relatorios
disponiveis no Portal das Construtoras, apurar-se que o avanco fisico das obras do
moddulo em questao é superior a 95% (noventa e cinco por cento) e (iii) as Parcelas
FIT a que poderdo fazer jus as SPEs FIT Elegiveis, nos casos em que o percentual
de venda da totalidade dos moddulos que possuem vendas do respectivo
Empreendimento Imobilidrio for inferior ao percentual de avanco fisico das obras do
referido Empreendimento Imobilidrio. Para fins do calculo descrito no item (iii),
deverdo ser considerados o percentual de venda dos modulos que ja possuem
vendas e o percentual de obras consolidados de todos os médulos de um mesmo
Empreendimento Imobilidrio. Exemplo:

| EMPREENDIMENTO VIC |

Fase Total U.H. Total Vendido Avanco Fisico
Fase 1 100 50 20%
Fase 2 100 50 15%
Fase 3 100 0 0%
Total 300 100

ﬂ50+50) o (20%x100) +{15%x 100 ) + (0% x 100) 50% >= 12%
BOOHOUJ (100 + 100 + 100)

(b) “Saldo Devedor dos CRI": significa o saldo devedor atualizado dos CRI integralizados
apos amortizacdo de principal, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, conforme apurado pela Securitizadora na Data Base; e

(c) “Q1”: significa o quociente da Razdao de Garantia Saldo, que devera equivaler, no
minimo, aos percentuais indicados na tabela abaixo, de acordo com o periodo em
gue se enquadrar a Data de Verificagdo em questao.

; Razao Minima de
Periodo .
Garantia
Entre a Data de Emissdo e o0 36° més 50% (cinquenta por
contado da Data de Emissao (inclusive) cento)
Entre o 37° més contado da Data de 75% (setenta e cinco
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Emissdo (inclusive) e o 48° més contado da
Data de Emissao (inclusive)

Entre o 499 més contado da Data de
Emissdo (inclusive) e a Data de Vencimento

por cento)

110% (cento e dez
por cento)

8.3.2 A partir da data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, até a data de liquidacdo
integral das Obrigagdes Garantidas, fica estabelecido que, mensalmente, na Data de Verificagao,
a Securitizadora devera apurar a razao minima de garantia abaixo descrita, com base nas
informacdes relacionadas no Relatério de Monitoramento, disponibilizado pelo Agente de
Monitoramento, observado que sera calculada de acordo com a seguinte formula (“Razdo de
Garantia Recebimento Mensal” e, quando denominada em conjunto com a Razdo de Garantia
Saldo, tdo somente as “"Razdes de Garantia”):

Arrecadacdo Mensal
Parcela Mensal dos CRI

> Q2

onde,

(a) “Arrecadacdo Mensal”: significa o valor total dos Direitos Creditorios Parcela FIT
arrecadados no més imediatamente anterior a cada Data de Verificagdo, conforme
verificado pelo Agente de Monitoramento no ultimo dia do respectivo més-
calendario e apontado no Relatério de Monitoramento;

(b) “Parcela Mensal dos CRI”: significa o valor da parcela de principal e juros
remuneratérios dos CRI, referente ao més imediatamente anterior a Data de
Verificagdo em questdo; e

(c) “Q2”: significa o quociente da Razdo de Garantia Recebimento Mensal, que devera

equivaler, no minimo, aos percentuais indicados na tabela abaixo, de acordo com
o periodo em que se enquadrar a Data de Verificagdo em questdo.

Razdao Minima de

Periodo )
Garantia
Entre a Data de Emissdo e o 36° més 300% (trezentos por
contado da Data de Emissao (inclusive) cento)

Entre o 37° més contado da Data de
Emissdo (inclusive) e o 48° més contado da
Data de Emissdo (inclusive)

150% (cento e
cinquenta por cento)

Entre o 492 més contado da Data de
Emissdo (inclusive) e a Data de Vencimento

110% (cento e dez
por cento)

8.3.3 Na hipotese de a Securitizadora verificar, em 3 (trés) Datas de Verificacdo consecutivas,
o descumprimento a alguma das Razdes de Garantia, restara configurado um “Evento de
Reforco”. Nessa hipdtese, a Securitizadora deverd notificar a Devedora em até 1 (um) Dia Util,
sendo certo que mencionada notificacdo ocorrera por meio de comunicagdo escrita que devera
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conter a descricdo comprovando a verificagdo do descumprimento da Razdo de Garantia em
guestdo e a estimativa do valor da Amortizacdo Antecipada Compulséria necessario ao seu
restabelecimento, assim como quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizacdo da
Amortizacdo Antecipada Compulsoéria (“Notificacdo de Configuracdo de Evento de Reforco”).

8.3.3.1 A partir do recebimento da Notificacdo de Descumprimento de Razdes de Garantia,
a Devedora terd um prazo de 05 (cinco) dias, dentro do qual devera, sob pena de configuragao
de Hipdtese de Vencimento Antecipado Nao Automatico, informar se adotara a opcdo (a) ou (b)
abaixo para sanar o descumprimento da Razdo de Garantia em questdo, sendo:

(a) realizar, com recursos proprios, a Amortizacdo Antecipada Compulséria do saldo do Valor
Nominal Unitério das Debéntures no montante necessario ao restabelecimento da Razdo de
Garantia descumprida, o que devera ocorrer em até 3 (trés) dias contados do encerramento do
prazo previsto no caput; ou

(b) apresentar proposta de reforco das Garantias, observadas as condicdes abaixo descritas
em até 10 (dez) dias contados do encerramento do prazo previsto no caput (“Proposta de Reforco

de Garantia”):

A. Reforco mediante a vinculacdo de novos direitos creditérios a Cessdo Fiduciaria:

(a) A Devedora podera apresentar ao Agente de Monitoramento, com cdpia para a
Securitizadora, direitos creditorios decorrentes de Parcelas FIT que passariam a ser
devidas no ambito da comercializacdo de unidades integrantes de novos modulos de
empreendimentos imobilidrios desenvolvidos por sociedades integrantes de seu grupo
econdmico para vinculacdo ao objeto da Cessdo Fiduciaria, observado que as sociedades
em questdo deverdo ser as legitimas e exclusivas proprietarias do imovel sobre o qual é
desenvolvido o empreendimento imobilidario em questédo;

(b) O Agente de Monitoramento, entdo, verificard se a vinculacdo das Parcelas FIT
devidas no @mbito do mddulo em questdo seria suficiente ao restabelecimento da Razao
de Garantia descumprida, tendo em vista os critérios para contabilizagcdo, ou ndo, dos
respectivos direitos creditérios futuros, confirmando, ou ndo, a Devedora, com copia para
a Securitizadora, mediante o envio de comunicacdo por escrito em até 5 (cinco) Dias Uteis;
e

(c) Caso o Agente de Monitoramento confirme que os novos mddulos em questdo sdo
de propriedade da respectiva sociedade, bem como a suficiéncia da vinculagdo dos novos
Direitos Creditdrios Parcela FIT para fins de restabelecimento da Razao de Garantia
descumprida, estara dispensada a aprovacdo prévia em assembleia especial de
investidores dos CRI e a Devedora devera, no prazo de até 30 (trinta) dias, (1)
providenciar o respectivo aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria para formalizar a
nova garantia, devendo o seu protocolo e registro no RTD Competente ocorrer nos prazos
previstos no Contrato de Cessdo Fiduciaria e (2) em se tratando de sociedade ainda ndo
vinculada a Cessao Fiduciaria, providenciar a abertura de conta corrente de movimentacao
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exclusiva da Securitizadora e a formalizacdao de aditamento ao Contrato de ACT para que
passe a, também, contempla-la.

Reforco mediante a alienacdo fiducidria de imdveis:

(@) A Devedora deverd indicar os imodveis para compor a estrutura de garantias da
presente Devedora (“"Novos Imdveis”), sendo certo que sera considerado o seu valor de
liguidez forcada para fins de avaliacdo da garantia e, se eventualmente formalizado
instrumento de alienacdo fiduciaria, para fins de venda em primeiro leildo;

(b) A possibilidade de instituicdo de garantia real sobre os Novos Imdveis devera ser
atestada por meio de parecer juridico preparado pelo mesmo assessor legal da Emissao,
caso em que sera dispensada a realizacao de Assembleia Especial de Investidores dos CRI
para aprovar a sua contratacdo, ou por escritorio de advocacia selecionado pela
Securitizadora, conforme a aprovacdo em assembleia de investidores de CRI, em todo
caso, as expensas da Devedora;

(c) Mediante o recebimento, pela Fiduciaria, do Laudo de Avaliagdo Novos Imovel
(abaixo definido) e do parecer juridico preparado pelo mesmo assessor legal da Emissdo,
esta convocard assembleia de investidores de CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis, para
deliberar sobre o aceite dos Novos Imoéveis pelos investidores dos respectivos CRI,
observados os procedimentos descritos no Termo de Securitizagdo, conforme o caso;

(d) Uma vez aceitos os Novos Imoveis, estes serdo oferecidos em garantia a
Securitizadora, do fiel e integral adimplemento das Obrigagdes Garantidas, em até 15
(quinze dias), por meio de termo préprio, sendo certo que o instrumento de constituicdo
da garantia devera ser prenotado perante o Cartorio de Registro de Imdveis competente,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatura e registrado perante
o Cartorio de Registro de Imdveis competente no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
contados da data de assinatura, prorrogaveis por 45 (quarenta e cinco) dias, uma Unica
vez, em caso de exigéncias apresentadas pelo Cartério de Registro de Imdveis, desde que
a Devedora comprove que a prenotacdo estd mantida e que estd envidando os seus
melhores esforcos para cumprir de forma tempestiva eventuais exigéncias apresentadas
pelo Cartério de Registro de Imoveis competente;

(e) A Securitizadora poderd, para os fins de verificacdo das hipéteses previstas acima,
solicitar a apresentacdo pela Devedora de um laudo de avaliacdao dos Novos Imoveis, a ser
elaborado a ser elaborado pela empresa de avaliagdo que apresentar a melhor proposta
economicamente dentre: Cushman, CBRE, JLL, Binswanger e Engebanc, Dexter
Engenharia Ltda. (“"Avaliadores Autorizados”) no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
respectiva solicitacdo (“Laudo de Avaliacdo Novos Iméveis”); e

(f) Eventuais custos incorridos pela Devedora para avaliacdo dos Novos Imdveis a
serem oferecidos em substituicdo da garantia tais como, a avaliagdo dos Novos Imdveis,
serao arcados mediante adiantamento pela Devedora, e, caso a Securitizadora adiante tais
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pagamentos com recursos disponiveis na Conta do PatrimOnio Separado, esta devera ser
reembolsada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds recebimento de comunicacdo escrita
enviada a Devedora nesse sentido, sob pena de incidir juros de mora de 1,00% (um por
cento) ao més e multa de 2,00% (dois por cento), sobre o valor dos custos, corrigidos
pela variacdo do IPCA/IBGE até a data de seu efetivo pagamento.

C. Reforco mediante a apresentacdo de bens gue ndo sejam direitos creditérios ou bens

imoveis em garantia: Propostas de Reforco de Garantia que divirjam das hipoteses
descritas acima deverdo ser objeto de aprovacdo prévia em sede de Assembleia Especial
de Investidores.

8.3.4 Razao de Carteira Futura. A partir da data da Primeira Integralizacdo das Debéntures, até
a data de liquidacao integral das Obrigacdes Garantidas, fica estabelecido que, em cada Data de
Verificagdo, a Securitizadora devera apurar a razao abaixo descrita, com base nas informagoes
relacionadas no Relatdrio de Monitoramento, disponibilizado pelo Agente de Monitoramento,
observado que sera calculada de acordo com a seguinte formula (*Razdo de Carteira Futura”):

Créditos Elegiveis + Créditos
Futuros PJ + Créditos Futuros > 115%
Saldo Devedor dos CRI

onde,

(a) “Créditos Elegiveis”: tem o significado atribuido na Clausula 8.3.1 acima;

(b) “Créditos Futuros P]": conforme apurado pelo Agente de Monitoramento na Data
Base, a totalidade dos Direitos Creditorios Parcela FIT Futuros PJ que as SPEs FIT
Futuras PJ ainda poderdao arrecadar mediante a celebracdo de novos Contratos
Imobiliarios, incluidas as Parcelas FIT Demanda Minima;

(c) “Créditos Futuros”: conforme apurado pelo Agente de Monitoramento na Data Base,
a totalidade dos Direitos Creditérios Parcela FIT Futuros que as SPEs FIT Futuras
poderdo arrecadar apods a celebracdo do respectivo Contrato de Apoio a Producéo,
mediante a celebracdo de novos Contratos Imobilidrios, incluidas as Parcelas FIT
Demanda Minima, observado que a base para a apuracao do valor de avaliagao do
Empreendimento Imobilidrio devera ser, prioritariamente, a MVT e, na auséncia de
sua disponibilizagdo, o valor que vier a ser atestado na Declaragao CEF de Viabilidade
Técnica. Para o calculo, serd descontado, do valor global de avaliacdo do
Empreendimento Imobiliario, o valor daqueles mddulos para os quais ja houve a
contratacdo de Contratos de Apoio a Producgdo;

(d) “Parcelas FIT Demanda Minima”: para os fins do calculo da alinea (b) acima, sera
adotado o percentual de demanda minima estipulado no Contrato de Apoio a
Producdo; e
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(e) “Saldo Devedor dos CRI": tem o significado atribuido na Clausula 8.3.1 acima.

8.3.4.1 Até a liquidacdo integral das ObrigacGes Garantidas, a Devedora devera assegurar
o atendimento da Razdo de Carteira Futura, sob pena de configuracao de Hipotese de Vencimento
Antecipado Ndo Automatica, em decorréncia de descumprimento de obrigagdo ndo pecuniaria.

8.3.4.2 Liberacdo Antecipada. A partir da data da Primeira Integralizagdo das Debéntures,
até a data de liquidacdo integral das ObrigacGes Garantidas, a Devedora tera a prerrogativa de
solicitar a Securitizadora a liberagao parcial do objeto da Cessdo Fiduciaria, com relacdo a médulo
especifico de algum dos Empreendimentos Imobilidrios. Caso a Securitizadora verifique que, com
base no Relatério de Monitoramento mais recente, mesmo desconsiderando-se os Direitos
Creditorios Parcela FIT em questdao, as Razdes de Garantia seguiriam atendidas, entdo a
Securitizadora devera outorgar o competente termo de liberacdo no prazo de até 15 (quinze) dias
(“Liberacdo Antecipada”).

8.3.4.3 Além disso, a Securitizadora se obriga a comunicar a Caixa Econbmica Federal
acerca da Liberacdo Antecipada para que os Direitos Creditérios Parcela FIT em questdo passem
a ser arrecadados em conta corrente de livre movimentagdo da sociedade que os titulariza,
conforme oportunamente informado a Caixa Econémica Federal por ela.

CLAUSULA NONA - REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

9.1 Regime Fiduciario: Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei n® 14.430, a Emissora institui, em
carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a Conta do
Patrimbnio Separado, a Conta de Liquidacdo e as Garantias, constituindo referidos Créditos
Imobiliarios lastro para os CRI.

9.2 Conta do PatrimbOnio Separado: A arrecadagdo dos Créditos Imobiliarios ocorrera
diretamente na Conta do Patrimonio Separado, conforme o caso, para fins de pagamento dos CRI
e permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora, até que se complete
o resgate da totalidade dos CRI.

9.3 Isencdo de Acdo ou Execucdo: Na forma do artigo 27 Lei n® 14.430, os Créditos
Imobilidrios, as Garantias, e os recursos porventura mantidos na Conta do Patrimdnio Separado
e na Conta de Liquidagdo estao isentos de qualquer agao ou execugao pelos credores da Emissora,
inclusive de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos, ndo se prestando a constituicdo de Garantias ou a execugdo
por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderéo,
exclusivamente, pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

9.4 Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela(s) CCI, as Garantias,
e os recursos mantidos na Conta do Patrimonio Separado e na Conta de Liquidacdo permanecerao
separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e pagamento
integral dos CRI.
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9.5 Administracdo do Patrimdnio Separado: A Emissora administrard, por si ou por seus
prepostos, ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobilidrios e de pagamento da amortizacdo do principal, juros e demais encargos acessorios dos
CRI.

9.5.1 O exercicio social do Patrimobnio Separado desta Emissdo terda como término em 30 de
margo de cada ano. A Emissora elaborara e publicara as demonstragées financeiras do Patrimonio
Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses contados do término do
exercicio social do Patrimbnio Separado.

9.5.2 A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar ou por administracdo temeraria, ou, ainda,
por desvio de finalidade do Patrimdnio Separado.

9.5.3 Em contrapartida ao desempenho das atividades ora previstas, sem prejuizo das demais
atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas neste Termo de Securitizagdo, a
Emissora fara jus ao recebimento das remuneracdes descritas no Anexo VII a este Termo de
Securitizacdo, as expensas do PatrimoOnio Separado.

9.5.4 A Emissora devera tomar todas as providéncias judiciais ou administrativas necessarias de
forma a manter o PatrimoOnio Separado isento de quaisquer dividas tributarias, trabalhistas ou
previdenciarias diretamente relacionadas a Emissora, obrigando-se inclusive a: (i) solicitar a
exclusdo judicial ou administrativa, conforme seja o caso, do Patrimonio Separado como
responsavel pelo pagamento de tais contingéncias; e/ou (ii) ressarcir o Patrimonio Separado de
todo e qualquer valor que venha a ser subtraido do Patrimbnio Separado por forca de tais
contingéncias, mantendo, assim, o fluxo do CRI inalterado.

9.5.5 A Taxa de Administracdo continuara sendo devida, mesmo apods o vencimento dos CRI,
caso a Emissora ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relagdo a Oferta
dos CRI, remuneracdo esta que serd devida proporcionalmente aos meses de atuacdo da
Emissora. Caso os recursos do Patrimo6nio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento da
Taxa de Administracdo, e um evento de resgate estiver em curso, os Titulares dos CRI arcarao
com a Taxa de Administracdao, ressalvado seu direito de, num segundo momento, serem
reembolsados pela Cedentes apds a realizagdo do Patrimo6nio Separado, podendo a Emissora,
inclusive, utilizar os recursos levantados na excussao e/ou execugao de garantias eventualmente
constituidas para pagamento destas despesas prioritariamente ao pagamento da Amortizacao e
Remuneragao dos CRI.

9.6 Declaracbes da Emissora: Para fins do Suplemento da Resolucao CVM n° 60, a Emissora
declara que:

(a) com relagdo a(s) CCI, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada pela
Instituicdo Custodiante; e
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(b) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobilidrios sdo atividades da
Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle da evolucdao dos Créditos
Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pela Conta do
Patrimbnio Separado; e (iii) a emissdo, quando cumpridas as condicOes estabelecidas,
dos respectivos termos de liberacdo de garantias.

9.7 Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneragao
da Emissora serao suportados pela Devedora, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam
ser retidos pela Devedora sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora
receba o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.7.1. Sobre os valores em atraso devidos pela Devedora a Emissora, incidirdo multa moratéria
de 2,00% (dois inteiros por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratérios de 1,00%
(um inteiro por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

9.8 Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimonio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administragdo temerdaria reconhecidos por
sentenca condenatoria transitada em julgado ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio
Separado.

9.9 A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado ndo dard causa a declaracdo de sua
guebra, cabendo, nessa hipdétese, a Emissora, ou ao Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo o
faca, convocar Assembleia Especial de Investidores dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracdo ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

9.10 A Assembleia Especial de Investidores dos CRI devera ser convocada na forma na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia €, caso
ndo seja realizada a assembleia, serda publicado novo anuncio de segunda convocacdo, com
antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacgao
sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira convocagdao, com a presenca de
beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b)
em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo
30 da Lei n° 14.430.

9.11 Na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, serdo consideradas validas as
deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, resgate da emissdao mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimo6nio separado aos Investidores dos CRI nas seguintes hipéteses: - (i) caso
a assembleia geral acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou
(ii) caso a assembleia geral acima seja instalada e os Investidores dos CRI nao decidam a respeito
das medidas a serem adotadas nos termos dos §§ 5° e 6° do artigo 30 da Lei n°® 14.430.

9.12 Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos na Conta do Patrimo6nio Separado, a titulo
de Fundo de Reserva e/ou Fundo de Despesas, ou qualquer outro fundo que venha a ser criado
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no ambito desta Emissdo, poderdo ser aplicados nos Investimentos Permitidos.

9.12.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverdo ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta do Patriménio Separado
para a realizacao de qualquer pagamento devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes
dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora,
sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da aplicacdo nos Investimentos Permitidos, liquido
de impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serao acrescidos ou deduzidos,
conforme o caso, aos/dos valores devidos a Devedora. Nao serao devidos ou apurados pela
Securitizadora a Devedora ou aos Titulares dos CRI, nem integrardo o Patrimdnio Separado,
guaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta do Patrimonio
Separado, a que titulo for.

9.13 Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrarao o PatrimoOnio Separado, livres de quaisquer impostos.

9.13.1. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicacbes em
tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nao
resultante de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da
responsabilidade acima ndo sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato
do investimento em titulo sem liquidez diaria.

9.14 Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora, serdo
realizadas com os rendimentos liquidos de tributos, taxas e/ou tarifas, declarando-se ciente a
Devedora, no ambito da Escritura de Emissdo de Debéntures, que tais retengoes e eventual direito
a sua restituicdo ou compensacao, competem exclusivamente a Securitizadora, na qualidade de
titular de tais investimentos.

CLAUSULA DECIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

10.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora obriga-se a informar
todos os fatos relevantes acerca dos CRI, mediante publicagdo em sua pagina na rede mundial
de computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/) e por meio do
sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM, bem como seus atos societarios,
assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por meio de
comunicagdo por escrito, no prazo maximo de até 2 (dois) Dias Uteis da ocorréncia de tais fatos.

10.2. Relatoério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, nos termos
previstos no artigo 47, III da Resolugdo CVM 60, devendo ser disponibilizado no sistema
Fundos.NET, conforme Oficio Circular n® 10/2019/CVM/SIN e enviado ao Agente Fiduciario em
até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a que se referirem.

10.3. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
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fornecer aos Investidores dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos
contados do recebimento da respectiva solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos
Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte
da Devedora conforme o caso, ou em prazo menor caso a solicitagdo ocorra para atender 6rgao
regulatério ou outra autoridade.

10.3.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) dias uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas
as informacgdes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcdes relativas aos CRI;
(ii) encaminhar ao Agente Fiducidrio, na mesma data de suas publicagodes, os atos e decisdes da
Emissora destinados aos Investidores dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao
Agente Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que
permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme previsto no Instrumento de Divida e
neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo
sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como
as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv)
nos termos da Lei n® 14.430 e na Resolugdo CVM 60, administrar o Patrimonio Separado,
mantendo seu registro contabil independentemente do restante de seu patrimonio préprio e de
outros patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender
as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com os
Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a
seus livros e demais registros contabeis, e submeter, suas contas e demonstragdes contabeis,
inclusive aquelas relacionadas ao Patrimoénio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi)
preparar e enviar ao Agente Fiduciario, sempre que solicitado, (a) relatério de despesas mensais
incorridas pelo Patrimo6nio Separado, (b) quando aplicavel, relatorio de custos referentes a defesa
dos direitos, garantias e prerrogativas dos Investidores de CRI, inclusive a titulo de reembolso ao
Agente Fiduciario, e (c) relatério indicando o valor dos ativos integrantes do Patrimonio Separado,
segregados por tipo e natureza de ativo; (vii) manter sempre atualizado seu registro de
companhia securitizadora na CVM; (viii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizagdo, habilitados prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcoes
necessarias ao controle dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, e a manutencdo,
administragdo e viabilizagdo do Patrimonio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por
outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente
da anuéncia dos investidores, com excegdao do Agente Fiduciario, e sendo certo que a substituicdo
do Agente Fiducidrio deverd observar os procedimentos elencados na Resolugdo CVM 17; (ix)
ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado; (x) manter ou fazer
com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentes,
servigo de atendimento aos Investidores de CRI; (xi) indenizar os Investidores de CRI em razao
de prejuizos que causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia
ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do PatrimoOnio Separado; (xii)
nao realizar negdcios e/ou operacdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que néo
estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em seu estatuto social)
ou nos Documentos da Operagao; e (xiii) comunicar o Agente Fiduciario, em até 3 (trés) Dias
Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razodvel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito do
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Patrimbénio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhdo dos
Investidores dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevantes
acerca da Emissao e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem
como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; (xiii)
fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada
exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro,
copia das demonstracdes financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatério de auditoria dos auditores
independente; (xiv) a Emissora responsabiliza-se pela exatiddo das informacdes e declaracbes
prestadas ao Agente Fiducidario e aos Investidores de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagcdo de sua legalidade,
legitimidade, existéncia, exigibilidade, validade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacGes disponibilizadas aos Investidores de CRI e ao Agente
Fiduciario, declarando que tais documentos encontram-se perfeitamente constituidos e na estrita
e fiel forma e substancia descritas pela Emissora neste Termo de Securitizacdo.

10.4. Relatorio Anual: A Emissora obriga-se, desde ja, a informar e enviar o organograma, todos
os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme
Resolucdo CVM n° 17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, incluindo, mas
ndo se limitando, as demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado, bem como suas
demonstracdes devidamente auditadas, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizagao
na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando
(i) que permanecem validas as disposicGes contidas nos documentos da emissdo; e (ii) a ndo
ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores.

10.5. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que
as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas
de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

10.6. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agbes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis
brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a celebracgdo
deste Termo de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte,
a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operacao de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
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requisitos legais e estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigagOes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os
poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pela(s) CCI;

possui todas as autorizagdes, licencas e alvaras exigidos pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todos validos;

os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI destinar-se-3o Unica e exclusivamente
a compor o lastro para a emissdo dos CRI e serdao mantidos no Patrimonio Separado até a
liguidacao integral dos CRI;

foram contratados escritérios especializados para avaliar os Créditos Imobiliarios
representados pela(s) CCI, e, em conformidade com a opinido legal da operacdo,
encontram-se livres e desembaracados de quaisquer O0nus, gravames ou restricoes de
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia
de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizacdo e os demais Documentos da Operagao de que seja parte;

concorda com todos os termos, prazos, clausulas e condigdes deste Termo de Securitizagdo
e dos demais Documentos da Operacao;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram as Leis Anticorrupgdo, na medida em que (@) mantém politicas e
procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; (b) da
pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham a se relacionar
com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu
beneficio, exclusivo ou nao;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de referida
legislacao;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para assegurar a
existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas condicGes descritas no
Instrumento de Divida;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou agoes judiciais,
pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer tribunal,
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que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Securitizadora de cumprir com as
obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da
Operacdo, os Créditos Imobiliarios representados pela(s) CCI, as Garantias, a Conta do
Patrimbnio Separado, a Conta de Liquidagdo, ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizacdo;

ndao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

a celebragao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes (a) nao
violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societdrios ou constitutivos;
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos
quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como ndo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e
(d) ndo exigem qualquer consentimento, acao ou autorizacao de qualquer natureza;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacao de que seja parte
constituem uma obrigagdo legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo
com os seus termos e condigOes;

providenciou opinido legal sobre a estrutura dos CRI, elaborado por profissional contratado
para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacdao, emitido e assinado
eletronicamente com certificagdo nos padrdoes disponibilizados pela Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil;

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua
devida constituicdo e formalizagao;

assegura a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios que lastreiem
a presente Emissao;

ndao ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento perante os
Investidores dos CRI;

assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios que lastreiem a presente
Emissao, ainda que sob a custddia de terceiro contratado para esta finalidade;

verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissdao dos CRI, além da veracidade,
consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas no presente Termo de
Securitizagao;

assegurara que os Créditos Imobilidrios sejam registrados e atualizados na B3, em
conformidade as normas aplicaveis e as informacbes previstas na documentagao
pertinente a operacao; e
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(w) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos Imobilidrios representados pela(s)
CCI que lastreiem a presente Emissao, inclusive quando custodiados por terceiro
contratado para esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros uma vez que providenciara
o bloqueio junto a B3.

10.6.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS PRESTADORES DE
SERVICO

11.1. Agente Fiducidrio: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a sua nomeacdo, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-
Ihe devida uma remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacdo.

11.2. DeclaracGes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Investidores dos CRI,
o Agente Fiduciario declara:

(a) € uma sociedade validamente constituida e existente, em situagao regular, segundo as leis
da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente autorizado a desempenhar as
atividades descritas em seu objeto social;

(b) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizagdo, em todas as suas clausulas e
condigdes, bem como a fungdo e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(c) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo
69 da Resolugdo CVM n% 17/21, conforme consta no Anexo V deste Termo de Securitizacdo;

(d) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da funcao que
Ihe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secdo II do Capitulo II da
Resolucao CVM n° 17/21;

(e) prestar servigos de agente fiducidario em outras emissdes da Emissora, conforme consta
no Anexo VIII;

(f) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigacdes aqui e nos Documentos da Operagao previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutdrios necessarios para tanto;

(g) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo e os Documentos da
Operagdo, conforme o caso, tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu
nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(h) acelebragdo e o cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Termo de Securitizagao,
bem como a celebragcdo dos demais Documentos da Operagao, conforme o caso, foram
devidamente autorizadas pelos seus 6rgdos societarios competentes, e ndo infringem ou
contrariam: (a) o contrato social do Agente Fiduciario; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento
a que o Agente Fiduciario esteja sujeito; ou (c) qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiducidrio em quaisquer contratos, inclusive financeiros, nem ira resultar em: (1)
vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos; (2) criagcdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem do Agente Fiduciario,
exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou (3) rescisdao de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(i) todas as declaracbes e garantias relacionadas ao Agente Fiduciario que constam deste
Termo de Securitizacdo, bem como dos Documentos da Operacdo, conforme o caso sao, na data
de assinatura deste Termo de Securitizagao, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes em
todos os seus aspectos;

() ndo omitiu ou omitira nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa de sua situacdo econémico-
financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo dos Investidores dos CRI;

(k) cumpre a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive, mas nao limitado, a
legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do Conama -
Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentacdes ambientais
supletivas, adotando as medidas e acGes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto
social;

) cumpre a legislagdo em vigor, em especial a legislagdo trabalhista e previdenciaria, zelando
sempre para que (a) ndo utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicées analogas as de
escravo ou trabalho infantil; (b) os respectivos trabalhadores estejam devidamente registrados
nos termos da legislacdo em vigor; (c) cumpra as obrigacdes decorrentes dos respectivos
contratos de trabalho e da legislacdao trabalhista e previdencidria em vigor; e (d) cumpra a
legislagdo aplicavel a salde e seguranga publicas;

(m) cumpre e adota todas as medidas para que seus conselheiros, administradores,
funcionarios, representantes e procuradores cumpram as leis e regulamentos, nacionais e
estrangeiros, conforme aplicaveis, contra pratica de corrupgdo e atos lesivos a administragcao
publica ou ao patrimdnio publico nacional, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcdo sem
prejuizo das demais legislagdes anticorrupgao, na medida em que: (a) conhece e entende as
disposicbes das leis anticorrupcao dos paises em que faz negdcios, bem como ndo adota,
quaisquer condutas que infrinjam as leis anticorrupcdo desses paises, sendo certo que executa
as suas atividades em conformidade com essas leis; (b) seus funcionarios, executivos, diretores,
administradores, representantes legais e procuradores, no melhor do seu conhecimento, nao
foram condenados por decisao administrativa definitiva ou judicial transitada em julgado em
razdo de pratica de atos ilicitos previstos nas Leis Anticorrupgdao, bem como nunca incorreram em
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tais praticas; (c) adotam as diligéncias apropriadas, de acordo com as politicas do Agente
Fiduciario, para contratacdo e supervisao, conforme o caso e quando necessario, de terceiros,
tais como fornecedores e prestadores de servico, de forma a instruir que estes nao pratiquem
qualquer conduta relacionada a violagdo das Leis Anticorrupgdo; (d) caso tenham conhecimento
de qualquer ato ou fato que viole as Leis Anticorrupgao, comunicarao imediatamente a Emissora;
(e) manter politicas e procedimentos internos que assegurem integral cumprimento das Leis
Anticorrupgdo; e (f) abstém-se de praticar atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, conforme aplicavel, no interesse ou para beneficio,
exclusivo ou nao, dos Investidores dos CRI;

(n) aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas suas clausulas e condigGes;

(o) assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17/21, tratamento
equitativo a todos os Investidores dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de
recebiveis imobilidrios das emissodes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora;

(p) nao possui qualquer relagdo com a Emissora e/ou a Devedora e/ou o Fiador que o impeca
de exercer suas fungOes de forma diligente; e

(q) verificou a veracidade das informacdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informacdes contidas neste Termo de Securitizagdo, sendo certo que verificara a regularidade da
constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Créditos Imobilidrios, bem como o registro
necessarios a formalizacdo e/ou constituicdo das Garantias, na medida em que forem registradas
junto aos cartérios competentes e dos atos societarios quando do registro nas juntas comerciais
competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operacao. Adicionalmente, (i) segundo
convencionado pelas partes no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, estas correspondem
ao montante total de R$ 23.137.992,50 (vinte e trés milhdes, cento e trinta e sete mil, novecentos
e noventa e dois reais e cinquenta centavos), valor nominal das Quotas, conforme disposto no
contrato social das SPEs, devidamente alterado e consolidado; (ii) segundo convencionado pelas
partes no Contrato de Cessdo Fiduciaria, a Razdo Minima de Garantia devera corresponder a
200%, e sera considerado como suficiente caso a Razdo Minima de Garantia esteja atendida; e
(iii) a garantia fidejussoria dos Fiadores trata-se de garantia pessoal e ndo um bem em garantia,
de forma que existe a possibilidade de existir ou vir a existir garantia fidejussoria prestada pelos
Fiadores em favor terceiros. Por fim, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execucédo
das Garantias, o produto decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integral
dos valores devidos aos Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagbes de mercado e
outros.

11.3. Incumbéncias do Agente Fiducidrio: Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Investidores
dos CRI;
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(b) zelar pela protegcao dos direitos e interesses dos Investidores dos CRI, empregando no
exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega na
administracdo dos préprios bens, acompanhando a atuacdo da Emissora na administracdao do
Patrimonio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operacdo, bem como o valor dos
bens dados em garantia, quando ocorrerem, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exequibilidade;

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua opinidao
a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar a Emissora sempre que a andlise seja possivel através dos documentos
encaminhados pela Emissora, a reforcar a garantia dada, na hipdétese de sua deterioracéo ou
depreciacao;

(f) manter atualizada a relagdo dos Investidores dos CRI mediante, inclusive, gestdo junto a
Emissora, com base nas informacdes cedidas pela B3 e pelo Escriturador;

(g) exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administracao do Patrimoénio Separado,
nos termos da Clausula Décima Terceira abaixo;

(h) promover a liguidagdo do Patrimdnio Separado, conforme previsto na Clausula Décima
Terceira deste Termo de Securitizagao;

(i) renunciar a funcdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da
assembleia que deliberara sobre sua substituicdo;

(6)) conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas funcodes;

(k) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento;

m adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos
Investidores dos CRI, caso a Emissora ndo o faca nas hipdteses de substituicdo ou liquidacdo do
Patrimoénio Separado;

(m) informar os Investidores dos CRI, a partir da ciéncia de eventual inadimplemento, pela
Emissora, de quaisquer obrigagoes financeiras assumidas neste Termo de Securitizacao, incluindo
as obrigacgOes relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse
dos Investidores dos CRI e que estabelecam condigcdes que ndo devem ser descumpridas pela
Emissora, indicando as consequéncias para os Investidores dos CRI;
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(n) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patriménio Separado, mediante
informacdes divulgadas por ela sobre o assunto, e solicitar, quando considerar necessario,
auditoria externa na Emissora ou no Patrimonio Separado;

(o) disponibilizar aos Investidores dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

(p) acompanhar a prestacdao das informacbes peridédicas pela Emissora, alertando os
Investidores dos CRI no relatério anual de que trata o art. 15 da Resolugdo CVM 17 acerca de
eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(q) fornecer a companhia Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo
de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
o termo de quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a
entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizacdao, na forma do art. 10 da Resolugcdo CVM n° 17/21, respeitadas
outras regras relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n.° 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Especial de Investidores dos CRI a fim de prestar informacodes
que lhe forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos
o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o respectivo exercicio relativos a presente Emissao, conforme o contelldo minimo o
previsto no artigo 15 da Resolucdo CVM n° 17/21;

(v) verificar, ao longo do prazo dos CRI, semestralmente, o efetivo direcionamento dos
recursos dos Créditos Imobiliarios oriundos da emissdo das Debéntures para os Empreendimentos
Alvo, devendo o Agente Fiduciario envidar seus melhores esforcos para obter a documentagao
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da referida destinagdo de recursos; e

(w) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar
o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacgdes e
comprovacdes que entender necessarias, na forma prevista no referido Oficio, sendo certo que
custos de eventual reavaliacdo das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

11.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢cdes no ambito da emissdo dos CRI,
o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
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Securitizagao para proteger direitos ou defender os interesses dos Investidores dos CRI.

11.4. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente Fiduciario
receberd da Emissora, como remuneracdo, pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI
e mesmo apos o vencimento dos CRI, caso ainda esteja em atuacdo:

a. Pela implantacdo dos CRI, serd devida a parcela Unica no valor deR$ 5.000,00
(cinco mil reais), a ser paga atéo 5° (quinto) dia util contado da primeira data de
integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias Uteis contados da data de assinatura
do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;

b. parcelas anuaisno valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida até o 5° (quinta) Dia Util a contar da Primeira Data de Integralizacdo
dos CRI ou 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do presente instrumento,
0 que ocorrer primeiro, e as demais nos anos subsequentes até o resgate total dos
CRI, atualizadas anualmente pela variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua atualizagdo, pelo indice que vier
a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario; e

c. parcelas semestrais de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) por cada data de
verificacdo da destinacao dos recursos, sendo a primeira parcela devida em outubro
de 2026 e as demais a cada semestre subsequente, sendo que as parcelas serao
devidas até o cumprimento integral da Destinacdo de Recursos oriundos da
Escritura de Emissao de Debéntures, atualizadas anualmente pela variacao positiva
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade de sua
utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario.
Na hipdétese de resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a
utilizacdo integral dos recursos, o valor do item “(c)” acima devera ser pago
antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero
de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar.

11.4.1. Caso a operagao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pelo Emissor e/ou
Devedora a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicagdo do
cancelamento da operagao.

11.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao das condicoes
dos CRI apds a Emissdao, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefénicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais, sera devido
ao Agente Fiduciario um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem por
hora-homem, incluindo, mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos
documentos da operacao durante a estruturacdo da mesma, caso a operacao nao venha se
efetivar, execugdo de Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritério do
Agente Fiducidrio dos CRI formais ou virtuais com a Securitizadora e/ou com os Titulares dos CRI
ou demais partes da emissdo dos CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da
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Operacgao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas em 10
(dez) dias corridos ap6s comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”.
Entende-se por reestruturacdo das condicdes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (1) das
Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizagao, indice de atualizacao, Data de
Vencimento, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condigbes
relacionadas aos eventos de resgate, recompra e liquidacdo do Patrimonio Separado; e (4) de
Assembleias Especiais de Investidores de CRI presenciais ou virtuais e aditamentos aos
Documentos da Operacao.

11.4.3. Os valores indicados acima serao acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS,
CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
sendo que referidos valores serdao reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE,
a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die.

11.4.4. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracédo do Agente Fiduciario, serdo
reajustadas anualmente, a partir da data do primeiro pagamento da remuneragdao do Agente
Fiduciario, pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

11.4.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, sobre
os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pela variagdo acumulada positiva do IPCA acumulado, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

11.4.6. As parcelas citadas na cldusula 11.4 acima poderao ser faturadas por qualquer empresa
do grupo econémico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servigos Fiduciarios Ltda., inscrita
no CNPJ n° 17.595.680/0001-36.

11.4.7. Adicionalmente, o Patrimbnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso,
antecipard ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e
interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios
decorrente da sua fungdo de representante dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para
custeio de tais despesas em funcgdo de insuficiéncia do Patrimo6nio Separado ou inadimplemento
da Devedora, os Titulares de CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo
Agente Fiduciario, na proporcao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser
sempre comunicadas aos Titulares de CRI, a Securitizadora e a Devedora €, sempre que possivel,
aprovadas pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que nao sendo
possivel a obtencdo imediata da aprovagdo pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o
caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou
necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelo
Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares de CRI. Sao
exemplos de despesas que poderdao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatorios, avisos, editais e notificacdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste
instrumento e na legislagdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
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aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certiddes,
fotocopias, digitalizacdes, envio de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
fungdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para
realizar vistoria dos imodveis financiados com recursos da emissdo; (vi) conferéncia, validagdo ou
utilizacdo de sistemas para checagem, monitoramento ou obtencdo de opinido técnica ou legal
de documentacdo ou informacgdo prestada pela Devedora, garantidores ou Securitizadora para
cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao e/ou avaliacdo por
meio de laudo de avaliacdo das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE da CVM de 1° de marco de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com honorarios advocaticios
de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judiciarias ou extrajudiciarias nas acbes
ou ainda, decorrente de acbes arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de acdes
contra ele propostas no exercicio de sua fungao, enquanto representante dos Titulares de CRI,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora e/ou dos garantidores e/ou da
Securitizadora decorrente de acdes propostas pelos devedores dos Créditos Imobiliarios ou por
garantidores e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou ainda que
comprovadamente |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de acdes
arbitrais, serdo igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracdo; e (x) custos
e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco)
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora e envio de cépia
dos respectivos comprovantes de pagamento. .

11.4.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario este devera ser
efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apods a realizagdo da respectiva prestacdo de contas a
Securitizadora e/ou a Devedora e envio de cdpia dos respectivos comprovantes de pagamento.

11.4.9. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
cldusulas acima sera acrescido a divida do Patrimbnio Separado e tera preferéncia na ordem de
pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugao CVM 17. O Agente Fiduciario
podera se utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos investidores
e emissores com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.

11.4.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissdao, sendo certo que tais recursos serdao sempre devidos e antecipados pela
Securitizadora, pela Devedora ou pelos investidores, conforme o caso.

11.5. A remuneracdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacdo integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacGes exigidas ao Agente Fiduciario
no ambito da Emissdo. Em nenhuma hipotese serd cabivel pagamento pro rata temporis ou
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devolugdo, mesmo que parcial da remuneragao do Agente Fiduciario.

11.6. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
hipéteses de impedimento, rendncia, intervencao, liquidagcdo extrajudicial ou qualquer outro caso
de vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias, mediante deliberacdo, pelos Investidores dos CRI, no
ambito de uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI convocada para este fim, sendo
eleito novo agente fiduciario caso os Investidores dos CRI optem por prosseguir com a referida
substituicdo. O Agente Fiduciario se mantera nas suas funcbes até que seja substituido pelo novo
Agente Fiduciario.

11.7. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto,
o voto de 2/3 (dois tercos) dos Investidores dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos neste Termo de
Securitizacdo e na legislagao aplicavel.

11.8. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em Substituicdo: O
agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos das Clausula 11.5 e/ou
11.6 deste Termo de Securitizacgdo assumira integralmente os deveres, atribuices e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

11.9. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais Documentos da Operagcao, conforme
aplicavel.

11.10. Substituto Provisério: A CVM pode proceder a convocagao da Assembleia Especial
de Investidores dos CRI para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisério.

11.11. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestagcbes por parte do Agente
Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Investidores dos CRI e/ou exonerarem terceiros
de obrigagbes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Investidores dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Investidores
dos CRI. O disposto acima ndo inclui as deliberagGes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiduciario podera adotar o
disposto na legislagao.

11.12. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da
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Resolugdo CVM n® 17/21, e dos artigos aplicaveis da Lei n® 6.404/76, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da
legislacdo aplicavel.

11.13. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade
dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou
adulteragdo. O Agente Fiduciario, ndo serd, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracao
de documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar
da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

11.14. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI, a Devedora e a
Emissora pelos prejuizos que |hes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposicdo legal
regulamentar ou deste Termo de Securitizacdo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimbnio Separado desde que
sob sua gestdo.

11.15. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas fungoes até
a escolha e aprovacdao do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo em que se
compromete a realizar a devolucdo de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apos a
sua renuncia.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CRI

12.1. Assembleia Especial de Investidores dos CRI: Os Investidores dos CRI poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, de forma presencial, ou a
distadncia, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Investidores dos
CRI.

12.1.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar
sobre:

I - as demonstracgdes financeiras do Patrimonio Separado;

IT - alteragbes no instrumento de emissao, ressalvado o quanto disposto no item 12.1.3.
abaixo;

IIT - destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado; e
IV - qualquer deliberacao pertinente a administracao ou liquidagdo do Patrimo6nio Separado,
nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissdo ou de decretacao de faléncia
ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora, incluindo a deliberagao sobre: a) a
realizacdo de aporte de capital por parte dos Investidores dos CRI; b) a dagdao em pagamento
aos Investidores dos CRI dos valores integrantes do patrimo6nio separado; c) o leildo dos
ativos componentes do Patrimbnio Separado; ou d) a transferéncia da administragdo do
Patrimbnio Separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se for
0 caso, conforme o caso e previsto neste Termo de Securitizacdo.

12.1.2. As demonstracGes financeiras cujo relatéorio de auditoria ndo contiver opinido
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modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial de
Investidores dos CRI correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento de
investidores.

12.2. Convocacgdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI podera ser convocada pela
(i) Emissora, (ii) Agente Fiduciario, ou (iii) por Investidores dos CRI que representem, no
minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, de acordo com o artigo 27 da Resolucao
CVM 60, mediante publicacdo no website da Emissora, observado o disposto nesta clausula,
devendo conter a descricao dos assuntos a serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26,
paragrafo 2° da Resolugao CVM 60. Na hipdtese do inciso (iv) acima, os Titulares de CRI deverdo
enviar solicitagdo de convocacdao da Assembleia Especial de Investidores a Emissora com copia
ao Agente Fiduciario contendo eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
dos demais titulares, sendo certo que tal convocacao devera ocorrer em até 30 (trinta) dias
contados do recebimento da referida solicitacdo, sendo certo que ndo sendo observada a
solicitacdo acima, o Agente Fiduciario poderd convocar a Assembleia Especial de Investidores,
nos termos da Resolugdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente Fiducidrio podera, por sua prépria
iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores conforme previsto
no artigo 11 “xvi” da Resolugdo CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitagdo a Emissora.

12.3. Forma de Convocagdo: Observado o disposto na Clausula 12.1. deste Termo de
Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores dos CRI mediante
publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias, em
primeira convocacdo, e caso nao seja realizada a assembleia, serd publicado novo anuncio de
segunda convocagdo, com antecedéncia minima 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira
e a segunda convocacgao sejam realizadas no mesmo dia, salvo se de outra forma prevista neste
Termo de Securitizagao.

12.3.1. Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Gerais,
deverao ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de
envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na
rede mundial de computadores - Internet (https://www.provinciasecuritizadora.com.br/),
imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber,
na forma do artigo 26, do paragrafo 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do
inciso I do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e conforme paragrafo 3° do artigo 24 da Lei n° 14.430.

12.3.2. As publicagdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacéo, devera ser realizada uma
nova e unica publicacdo de segunda convocacao.

12.3.3. Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Especiais de
Investidores serdo (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Investidor de CRI e/ou aos
custodiantes dos respectivos Investidores de CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail),
cujas as comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicagdo, observado
que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos Investidores de CRI, conforme informado
pela B3 e/ou pelo Escriturador do CRI, exceto se de outra forma prevista em legislagdao em vigor
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e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

12.3.4. No caso de realizacdo de Assembleia Especial de Investidores que contemple pelo
menos uma das seguintes alternativas de participagdo a distancia, respectivo anuncio de
convocacdao devem constar as seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio de
instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo orientagdes sobre o preenchimento e envio e as formalidades necessarias
para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a participagdo e o voto a
distancia durante a assembleia por meio de sistema eletronico: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo informacdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema
pelos Investidores dos CRI, e se a Assembleia Especial de Investidores serd realizada de modo
parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdo de voto de forma
prévia a realizacdo da referida assembleia e/ou admitida a participacdo e voto a distancia por
meio eletronico, as convocagbes poderdo ser publicadas de forma resumida com indicacdo dos
enderecos na rede mundial de computadores onde a informagdao completa deve estar disponivel
aos Investidores de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de disponibilizacdo pela Securitizadora, por
meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.3.5. E admitida a realizacdo de primeira e segunda convocacdes, por meio de edital
Unico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente sobre as
demonstragoes financeiras, de forma que o edital da segunda convocacdo podera ser divulgado
simultaneamente ao edital da primeira convocacao, nos termos do artigo 26, §1° Resolugao CVM
60.

12.3.6. A Assembleia Geral realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede ou de forma
remota, observado os termos da Resolucdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugao CVM 81,
guando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocagao
indicardo, com clareza, o lugar e horario da reunido.

8.1 Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da orientacao
pelos Investidores dos CRI em Assembleia Especial de Investidores dos CRI, a Emissora e/ou
Agente Fiducidrio deverdao exercer seu direito e deverdo se manifestar conforme lhes for
orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos da Operagdo. Caso ndo haja
quoérum necessario para a instalacdo da Assembleia Especial de Investidores dos CRI ou
deliberacao pelos Investidores de CRI, em segunda convocagao, ou ndo cheguem a uma definicao
sobre a orientacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario deverdo permanecer silentes quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como
negligéncia em relagdo aos direitos dos Investidores dos CRI, ndo podendo ser imputada a
Emissora e/ou Agente Fiducidrio qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou
insolvéncia da Securitizadora, cujos quoruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizacdo, de forma que ndo havendo deliberagdo o Agente Fiduciario podera adotar o
disposto na legislagao.
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12.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndao prestara qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Investidores dos CRI, comprometendo-se tao
somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientagdao dos
Investidores dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos causados
aos Investidores dos CRI ou a Emissora.

12.5. Legislacdo Aplicavel: As Assembleia Especial de Investidores dos CRI devem ser
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e de
acordo com o estipulado neste Termo de Securitizacdo. Verificada a inexisténcia de regra a
respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacao e na realizacdo da assembleia referida
no caput as normas referentes a convocacao e a realizacdo da assembleia de debenturistas e,
ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n°® 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

12.6. Instalacdo: A Assembleia Especial de Investidores dos CRI se instalard com a presenca de
qualquer nimero de investidores em primeira e em segunda convocagao.

12.7. Votos: Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto nas Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Investidores dos CRI ou
ndo. Somente podem votar na Assembleia Especial de Investidores dos CRI os investidores
detentores de titulos de securitizacdo na data da convocacdao da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1 (um) ano.

12.7.1. Os Investidores dos CRI poderdo exercer o voto em Assembleia Especial de
Investidores dos CRI por meio do preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a
distdncia, desde que recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI na forma do § 2° do artigo 29 e § 5° do artigo 30 da Resolucdo CVM 60 e
observadas as demais disposicdes da Resolucdao CVM 60 e, no que couber, a Resolucdao CVM no°
81/22.

12.7.2. Caso os Investidores dos CRI possam participar da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI a distdncia, por meio de sistema eletr6nico, a convocacdo devera conter
informacgdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Investidores dos CRI podem
participar e votar a distancia na Assembleia Especial de Investidores dos CRI, incluindo
informagbes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia
Geral sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

12.7.3. No caso de utilizacdo de meio eletronico para realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores dos CRI, a Emissora devera adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranca
na transmissao de informacdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo dos
Investidores dos CRI.
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12.7.4. Impedimento de voto: Nao podem votar nas Assembleias Especiais de Investidores
dos CRI: (i) os prestadores de servicos da Emissao, incluindo a Emissora; (ii) os socios, diretores
e funcionarios do prestador de servico; (iii) empresas ligadas ao prestador de servico, seus socios,
diretores e funcionarios; e (iv) qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os
interesses do patrimbénio em separado no tocante a matéria em deliberacdo, ressalvadas as
hipoteses em que os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (iv), ou
guando houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais investidores presentes a
Assembleias Especial de Investidores dos CRI, manifestada na propria assembleia ou em
instrumento de procuracao que se refira especificamente a assembleia em que se dara a
permissao de voto.

12.7.5. Consulta formal: Além das deliberagcbes tomadas em Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI, é facultado a Emissora tomar as deliberacées dos investidores mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos investidores, observada, nessa
hipétese, o prazo minimo de 10 (dez) dias contados do envio da consulta para manifestacdo. A
consulta formal devera (i) ser encaminhada pela Emissora aos Investidores dos CRI por meio dos
canais usualmente utilizados para comunicagbes da Emissora, contendo, no minimo: (a)
exposicdo detalhada da matéria a ser deliberada; (b) justificativa da proposta; (c) indicagado clara
do prazo e da forma de manifestacao; e (d) documentos pertinentes ao tema; e (ii) observar, no
gue couber, as regras de convocacdo, quoruns de instalacdo e deliberacdo previstos para as
Assembleias, conforme disposto nesta Clausula Décima Segunda do Termo de Securitizagdo.

12.8. Quoruns: Os quéruns de deliberacdo das Assembleias de Investidores de CRI deverao levar
em conta a totalidade dos Investidores dos CRI presentes, observadas as regras relacionadas ao
computo dos votos proferidos em assembleias com participacdo a disténcia, previstas na
Resolugdo CVM n° 81/22, se aplicavel.

12.9. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenga dos representantes legais da Emissora
nas Assembleias de Investidores de CRI, observadas as disposicdes pertinentes a presenga nos
termos da Resolucao CVM n° 81/22, se aplicavel.

12.10. Prestacdo de Informacles: O Agente Fiducidrio deverd comparecer a Assembleia
Especial de Investidores dos CRI e prestar aos Investidores dos CRI as informagdes que lhe forem
solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Investidores dos CRI poderdo
convocar quaisquer terceiros (inclusive, a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de
Investidores de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberagdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas nao poderao participar do processo de deliberacdo e apuracao dos votos dos
Investidores dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.11. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores dos CRI cabera,
de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) a Emissora; (ii) ao Agente

Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Investidores dos CRI presentes.

12.12. Qudérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
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Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo, todas as deliberagbes serdo tomadas, em
qualquer convocacao, por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) mais
1 (um) dos presentes. O disposto acima ndo inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste Termo de
Securitizagdo. Conforme previsto na Clausula 13.2 abaixo, o quérum de deliberagcdo requerido
para a substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimbénio Separado equivalera a
50% (cinquenta por cento) dos Titulares dos CRI em Circulacdo.

12.13. Dispensa para Convocacao: Independentemente das formalidades previstas na lei
e neste Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial
de Investidores dos CRI a que comparecerem todos os Investidores dos CRI, sem prejuizo das
disposicbes relacionadas com os quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizacdo.

12.14. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de Assembleia
Especial de Investidores dos CRI sempre que for necessaria alteracdo, em qualquer dos
Documentos da Operagao, decorrente exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequagdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3
e/ou demais reguladores; (ii) das alteracdes a quaisquer Documentos da Operacdo ja
expressamente permitidas nos termos dos Documentos da Operacdo; (iii) quando verificado erro
material, seja ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizacdo
dos dados cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteracdo na razdo social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para

os Titulares do CRI.

12.15. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias
Especiais de Investidores de CRI serdao encaminhadas somente a CVM via Sistema de Envio de
Informacbes Periddicas e Eventuais - IPE, sendo que sua publicagdo em jornais de grande
circulacdo ndo serd necessaria, exceto se a Assembleia Especial de Investidores dos CRI deliberar
em sentido diverso.

12.16. Fica desde ja dispensada a realizacao de Assembleia Geral para deliberar sobre: (i)
o aditamento dos Documentos da Operacao para a correcao de erros materiais, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; (ii) alteragdes a quaisquer Documentos da Operagdo ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) Documento(s) da Operacgao;
(iii) alteracbes a quaisquer Documentos da Operacdao em razao de exigéncias formuladas pela
CVM, ANBIMA ou pela B3, em virtude de atendimento a exigéncias de adequacdo as normas legais
ou regulamentares; ou (iv) em virtude da atualizagcdo dos dados cadastrais da Securitizadora e
do Agente Fiduciario, tais como alteragdo na razao social, endereco e telefone, entre outros, desde
gue as alteragdes ou correcgdes referidas nos itens (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam acarretar
qualquer prejuizo aos Titulares os CRI ou qualquer alteracdo no fluxo dos CRI, e desde que ndo
haja qualquer custo ou despesa adicional para os Investidores de CRI. As alteracdes referidas
acima devem ser comunicadas aos titulares pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, através
dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contado da data em que tiverem sido
implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM 60.
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12.17. Na ocorréncia de qualquer fato que coloque qualquer direito da Securitizadora, na
gualidade de administradora do PatriméOnio Separado, e/ou de qualquer bem pertencente ao
Patrimbénio Separado sob risco de perecimento e/ou que agrave qualquer risco vinculado a
Operagdo de Securitizacdo em comparagdo com as circunstancias na Data de Emissdo, a
Securitizadora terd a liberalidade de praticar atos em beneficio do Patrimonio Separado e,
consequentemente dos Titulares de CRI, sem a prévia aprovacdao em Assembleia.

12.18. As Assembleias Gerais que deliberarem, anualmente, sobre as demonstragdes
contabeis do Patrimobnio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio
social, serdo convocadas na forma prevista neste Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LIQUIDAGCAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Liguidacdo do Patrimonio Separado — Insolvéncia da Securitizadora: Caso seja verificada:
(i) a insolvéncia da Emissora, conforme previsto no artigo 31 da Lei 14.430; ou, ainda (ii)
qualquer uma das hipdteses previstas na Clausula 13.4 abaixo, o Agente Fiduciario, conforme
disposto nos itens acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do
Patrimoénio Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar, no
prazo previsto na Clausula 13.2 abaixo, uma Assembleia Especial de Investidores dos CRI para
deliberar sobre a forma de administragao e/ou eventual liquidacdo, total ou parcial, do Patrimonio
Separado.

13.2. Convocacdo da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias a contar do inicio da
administracdo, pelo Agente Fiduciario, do Patrimoénio Separado, devera ser convocada uma
Assembleia Especial de Investidores dos CRI, com antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira
convocagao e, caso ndo seja realizada a assembleia, sera publicado novo anuncio de segunda
convocacao, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e a
segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia instalar-se-a, em primeira
convocagao ou segunda convocacgdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares de CRI em
circulacdo, na forma do artigo 28 da Resolugdao CVM 60. A deliberagdo pela liquidagao do
Patrimonio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos termos acima, sera valida
por Titulares dos CRI representativos de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacdo, na
forma do artigo 30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimonio Separado equivalera a CRI
representativos de, 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Separado, na forma do §4° do
artigo 30 da Resolucao CVM 60.

13.3. Deliberacdo pela Liquidacdo do Patrim6nio Separado: A Assembleia Especial de
Investidores dos CRI devera deliberar pela liquidagcdo do PatrimOnio Separado, ou pela
continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneragao
desta ultima, bem como as condicGes de sua viabilidade econ6mico-financeira.

13.3.1. Em referida Assembleia Especial de Investidores dos CRI, os Investidores dos CRI
deverdo deliberar pela liquidagao do Patrimonio Separado, hipétese na qual devera ser nomeado
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o liquidante e as formas de liquidagdo, nomeacao de outra instituicdo administradora, fixando,
em ambos os casos, as condigdes e termos para sua administragao, bem como sua remuneragao.
O liquidante sera a Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracdo do Patrimonio
Separado.

13.3.2. A liquidacao do Patriménio Separado sera realizada mediante transferéncia, em dacao
em pagamento, dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, bens e direitos integrantes do Patrimonio
Separado aos Investidores dos CRI, resultado da satisfacdo dos procedimentos de
execucgao/excussao dos direitos e garantias, na proporcao dos créditos representados pelos CRI
em Circulacdo que cada um deles é titular, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos CRI.

13.3.3. Na hipotese da Clausula acima, e destituida a Emissora, cabera ao Agente Fiduciario ou
a referida instituicdo administradora (i) administrar os Créditos do Patrimonio Separado, (ii)
esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente, bem como de suas garantias, caso aplicavel, (iii) ratear os recursos obtidos entre
os Investidores dos CRI na proporgdao de CRI detidos, e (iv) transferir os créditos oriundos dos
Créditos Cedidos Fiduciariamente e garantias eventualmente ndo realizadas aos Investidores dos
CRI, na proporcao de CRI detidos por cada um.

13.3.4. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimo6nio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (a) caso a Assembleia
Geral de que trata a Clausula 13.2 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda
convocagao ou (b) caso a Assembleia Geral de que trata a Clausula 13.2 acima seja instalada e
os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo imediata e transitéria, pelo Agente Fiduciario, da
Administracdo do Patrimonio Separado:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretagao de faléncia da Emissora;

(b) extingdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia da
Emissora; e

(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal.

13.4.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiduciario, pela Emissora, em 1 (um) Dia Util.

13.4.2. Lliquidacdo do Patrimdnio Separado - Demais hipéteses: A ocorréncia de qualquer um
dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacdo do Patrimdnio Separado, sendo certo que neste
caso ndo havera assuncgdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario. Neste caso, devera ser
convocada uma Assembleia Geral para deliberar (a) pela liquidagdo do Patrimbnio Separado,
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hipétese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, ou (b) pela ndo
liguidacdo do Patrimbnio Separado, hipotese na qual a Securitizadora podera continuar
responsavel pela administracdo do Patrimonio Separado, mediante a concessdo de prazo adicional
para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c) pela eleicao
de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

(a) desvio de finalidade do Patrimonio Separado;

(b) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo nao pecuniaria prevista neste Termo
de Securitizacdo e nos Documentos da Operagcao, nao sanada em 30 (trinta) dias corridos
contados da data do recebimento, pela Emissora, de aviso escrito que |he for enviado pelo Agente
Fiduciario; ou

(c) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacGes pecuniarias previstas
neste Termo de Securitizagdo, respeitando o prazo de cura previstos pelos Créditos Imobiliarios
gue dao suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipotese, a liquidacao do Patrimoénio Separado
podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificagdo da mora, caso os
Investidores do CRI decidam nesse sentido.

13.4.3. Os prazos e quéruns para a Assembleia Geral prevista na Clausula 13.4.2 acima serd o
previsto na Cldusula 13.2 e seguintes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO
14.1. Despesas da Emissdo: Todas as despesas relativas a Operagao de Securitizagdo, incluindo,

mas nao se limitando as identificadas no Anexo VII a este Termo de Securitizagdo, sdao de
responsabilidade da Devedora, da seguinte forma:

@) as Despesas Flat serao pagas diretamente pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, exclusivamente com valores descontados dos recursos da Primeira
Integralizagdo dos CRI;

(i) as demais Despesas da Operagdao, incluindo despesas recorrentes e
extraordinarias, serdo pagas, por conta e ordem da Devedora, com os recursos da Cessao
Fiduciaria, do Fundo de Despesas e, subsidiariamente, caso estes sejam insuficientes,
mediante aporte direto da Devedora na Conta do Patrimbnio Separado; e

(iii)  toda e qualquer despesa oriunda de custos com Cartério(s) de Registro de Titulos
e Documentos e/ou com Junta(s) Comercial(is), serao pagas diretamente pela Devedora.

14.1.1. A Devedora obrigou-se a reembolsar a Securitizadora por despesa
comprovadamente de responsabilidade da Devedora, que eventualmente seja adiantada pela
Securitizadora com recursos do PatrimoOnio Separado, mediante apresentacdao de documento
comprobatério do efetivo pagamento de determinada despesa. O pagamento do reembolso
deverd ser realizado pela Devedora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do envio de comunicacdo
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e comprovante de pagamento/quitacdo enviado pela Securitizadora a Devedora, na Conta do
Patrimonio Separado.

14.1.2. O ndo reembolso das despesas, nos termos acima indicados, ensejara a incidéncia
dos respectivos Encargos Moratérios, e sera considerado como o descumprimento de obrigacdo
pecuniaria pela Devedora, sujeito as penalidades previstas neste instrumento.

14.1.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipdtese a Securitizadora incorrera
em antecipacdo de despesas e/ou suportara despesas com recursos proprios.

14.1.4. Despesas adicionais: Observado o disposto acima, quaisquer despesas recorrentes
e relacionadas a Emissdao e a Oferta, serdo arcadas exclusivamente pela Devedora mediante a
utilizacdo dos recursos do Fundo de Despesas, e/ou com recursos proprios, em caso de
insuficiéncia do Fundo de Despesas, inclusive as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou
a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora, necessarias ao exercicio pleno de sua
funcdo, desde que a respectiva despesa nao tenha sido incorrida por culpa exclusiva e/ou
concorrente da Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario dos CRI em beneficio dos Titulares de
CRI: (i) registro de documentos, notificagdes, extracdo de certiddoes em geral, reconhecimento
de firmas em cartérios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas, emolumentos
cartorarios, custas processuais, periciais e similares, bem como quaisquer prestadores de servigo
gue venham a ser utilizados para a realizacdo dos procedimentos listados neste item "i";
(ii) contratacao de prestadores de servicos ndao determinados nos Documentos da Operacdo,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacao e/ou cobrancga; (iii) publicacdes em
jornais e outros meios de comunicacgdo, locagdo de imdvel, contratagdo de colaboradores, bem
como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Especiais de
Investidores dos CRI (“"Despesas Adicionais”).

14.1.5. Tributos das Despesas. As Despesas da Operacao, pagas diretamente pela
Devedora ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverao
incluir ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracgdo Social), CSLL (Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para
o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer
outros tributos e tarifas que, nos termos da legislagao tributaria vigente, venham a incidir sobre
tais Despesas da Operacdo nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

14.2. Despesas do Patrimonio Separado: As despesas descritas na Clausula 14.1 acima serdo
de responsabilidade do Patrimoénio Separado na eventualidade de se constatar a inadimpléncia da
Devedora e a insuficiéncia dos recursos depositados no Fundo de Despesas.

14.3. Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrimbnio Separado, caso o Patrimonio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas nos itens 14.1. e 14.2. acima, e tais despesas nao sejam
pagas pela Devedora, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcdo dos
CRI titulados por cada um deles, mediante aporte de recursos ao Patrimdnio Separado, sem
prejuizo do direito ao reembolso dos Titulares dos CRI, pela Devedora, pelas despesas
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efetivamente suportadas pelos Titulares dos CRI, caso aplicavel. Os aportes deverdo ser feitos na
proporcao em que cada CRI titulado por cada um representa em relacdo a totalidade do saldo
devedor dos CRI, sendo devido mediante notificagao dos Titulares dos CRI, que pode ser feita por
e-mail.

14.4. Obrigacdes de Aporte. Caso qualquer um dos Investidores dos CRI nao cumpra com as
Obrigagbes de Aporte e ndo haja recursos suficientes no Patrimdnio Separado para fazer frente a
tal obrigacdo, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual Remuneracdo
a que este titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou
pelos demais titulares de CRI adimplentes com estas despesas.

14.5. Despesas de Responsabilidade dos Investidores dos CRI: Observado o disposto nas
Clausulas 14.1, 14.2. e 14.3. acima, sdo de responsabilidade dos Investidores dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas
na descricao do item 14.1. acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Investidores dos CRI, inclusive na execugao das Garantias ja que nao havera a constituicao
de um fundo especifico para a execucdo das Garantias; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam
atribuidos como responsavel tributario.

14.5.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condicbes previstas neste Termo, os
recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores dos CRI deverdo ser previamente
aprovados pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario, na proporcdo de CRI
detida pelos Investidores dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

14.5.2. Em razdo do quanto disposto na alinea “b” do item 14.4. acima, as despesas a
serem adiantadas pelos Investidores dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o
caso, na defesa dos interesses dos Investidores dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as
despesas com contratacdo de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros
especialistas; (b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas
incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios;
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiducidrio, bem como pelos prestadores de servigos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e/ou cobrancga dos Créditos Imobilidrios; (d) eventuais indenizacGes, multas, despesas e
custas incorridas em decorréncia de eventuais condenacbes (incluindo verbas de sucumbéncia)
em acoOes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario,
conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Investidores dos CRI para cobertura do risco da
sucumbéncia; ou (e) a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos
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termos deste Termo, bem como a remuneragdo do Agente Fiduciario na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

14.6. Custos Extraordinarios: No caso de transferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado
para outra entidade que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicdes previstas
neste Termo de Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas
judiciais ou extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Investidores
dos CRI, deverao ser previamente aprovadas pelos Investidores dos CRI e adiantadas ao Agente
Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

14.7. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o pagamento da totalidade
dos CRI e dos custos do Patrimodnio Separado, sobejarem Créditos Imobilidrios seja na forma de
recursos ou de Créditos Imobiliarios, tais recursos e/ou créditos deverdo ser restituidos pela
Emissora & Devedora em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da verificacdo pela Securitizadora.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ORDEM DE PAGAMENTOS

15.1. Data de Verificacdo. Até o 6° (sexto) Dia Util de cada més, a Securitizadora devera calcular
o valor necessario para o pagamento da Ordem de Pagamentos na Data de Pagamento
imediatamente subsequente ("PMT").

15.1.1. Data de Verificacdo Intermediéria. Até o 6° (sexto) Dia Util contados da data do
recebimento da Transferéncia Intermediaria de cada més, a Securitizadora devera estimar o valor
necessario para o pagamento da PMT, o que sera calculado pela Securitizadora de acordo com as
despesas do Patrimoénio Separado incorridas até entdo, o valor retido no Fundo de Despesas € no
Fundo de Reserva a época e a projecao da Taxa DI.

15.1.2. Movimentacdo das Contas Vinculadas. Mensalmente, os recursos arrecadados nas
Contas Vinculadas serao utilizados pela Securitizadora da seguinte forma:

() Todo dia 28 (vinte e oito) de cada més, ou caso seja final de semana ou feriado, o
primeiro Dia Util subsequente, todos os recursos arrecadados nas Contas Vinculadas deverao ser
transferidos a Conta do PatrimoOnio Separado (“Transferéncia Mensal”);

(i) Com base no Relatério de Monitoramento (conforme abaixo definido), emitido pelo
Agente de Monitoramento naquele més, a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
Data de Verificacdo (“Data de Liberacdo”), destinara a Conta de Livre Movimentacdo da Devedora
todos os recursos que excederem ao montante equivalente a 115% (cento e quinze por cento)
do valor necessario para pagar a PMT;

(iii) Todo dia 12 (doze) de cada més, ou caso seja final de semana ou feriado, o primeiro
Dia Util subsequente, todos os novos recursos arrecadados nas Contas Vinculadas apds a Data de
Liberagdo deverdo ser transferidos a Conta do Patrimonio Separado (“Transferéncia
Intermediaria”); e
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(iv) Com base no Relatério Intermediario de Monitoramento, emitido pelo Agente de
Monitoramento naquele més, a Securitizadora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da Data de
Verificagdo Intermediaria daquele més, destinard a Conta de Livre Movimentacdao da Devedora
todos os recursos que excederem ao valor necessario para pagar a PMT, acrescido das despesas
do Patrimoénio Separado incorridas até entdo e de eventual valor que seja necessario a
recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Despesas e a recomposicao do Valor Minimo do Fundo
de Reserva a época e a projegao da Taxa DI.

15.1.3. Caso esteja em curso um Evento de Reforco, as liberagdes acima previstas apenas
ocorrerdao desde que a Devedora tenha adotado as providéncias previstas na Escritura de Emissao
de Debéntures nos prazos cabiveis.

15.1.4. Por outro lado, se for verificado, pela Securitizadora, Evento de Reforgo e, apos o
recebimento da Notificacdo de Configuracdo de Evento de Reforco, a Devedora nao houver
apresentado Proposta de Reforgo de Garantia no prazo previsto neste instrumento, nem realizado,
nos termos do item acima, com recursos proprios, a Amortizagdo Antecipada Compulséria ou, se
necessario, o Resgate Antecipado Compulsério das Debéntures, a Securitizadora devera reter os
recursos arrecadados nas Contas Vinculadas e transferidos a Conta do Patrimonio Separado que
excederem ao montante necessario para pagar a PMT (“"Excedente”) e direciona-los a Amortizagao
Antecipada Compulsoria das Debéntures, no limite do montante necessario ao restabelecimento
da Razdo de Garantia descumprida, ou ao Resgate Antecipado Compulsério, se necessario ao
restabelecimento da Razdo de Garantia descumprida.

15.1.5. Na hipotese acima, caso haja Excedente superior ao montante necessario ao
restabelecimento da Razdo de Garantia descumprida, os recursos desnecessarios para tanto
poderdo ser liberados a Conta de Livre Movimentacao da Devedora nos prazos previstos na
Clausula 15.1.1 acima.

15.2. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Em razdo da vinculagdo das Debéntures aos CRI, o
pagamento das Debéntures e/ou dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI, e/ou
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente deverd seguir a seguinte ordem de prioridade de
pagamentos, em cada Data de Pagamento, de forma que cada item somente sera pago caso haja
recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior ("Ordem de Pagamentos”):

(i) Pagamento das Despesas do PatrimoOnio Separado que ndo tenham sido devidamente
suportadas com os recursos oriundos do Fundo de Despesas;

(ii) Composicdo e/ou recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario;

(iii) Remuneracdo em atraso das Debéntures, se houver;

(iv) Pagamento dos Juros Remuneratérios das Debéntures vincendos no respectivo més;

(v) Amortizacdo em atraso das Debéntures, se houver;

(vi) Pagamento da Amortizagdo Programada das Debéntures, vincenda no respectivo més,
observada a caréncia;

(vii) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario; e
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(viii) Exclusivamente na hipotese de constatacdo, pela Securitizadora, de Evento de Reforgo
sem que, apos o recebimento da Notificacdo de Configuracao de Evento de Reforco, a Devedora
tenha apresentado Proposta de Reforco de Garantia no prazo previsto neste instrumento, ou
realizado a Amortizagdo Antecipada Compulsdria ou, se necessario, o Resgate Antecipado
Compulsério das Debéntures, a Securitizadora devera direcionar o Excedente a Amortizagdo
Antecipada Compulsdéria ou ao Resgate Antecipado Compulsério das Debéntures, no limite do
montante necessario ao restabelecimento da Razdo de Garantia descumprida.

15.2.1. Caso em determinada Data de Verificagdo ndo haja na Conta do Patriménio
Separado recursos suficientes para o pagamento integral da parcela vincenda, a Securitizadora
devera utilizar os recursos existentes no Fundo de Reserva para o pagamento integral dos valores
devidos e, caso ndo haja recursos suficientes no Fundo de Reserva, a Devedora devera aportar o
montante necessario na Conta do Patrimdnio Separado em até 02 (dois) Dias Uteis da notificacdo
qgue lhe for enviada pela Securitizadora nesse sentido.

15.2.2. Uma vez cumpridas integralmente as Obrigacdes Garantidas e encerrado o
Patrimbnio Separado, a Securitizadora devera transferir a totalidade do saldo dos recursos do
Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas existentes na Conta do Patrimoénio Separado, para a
Conta de Livre Movimentacdo ou outra conta a ser oportunamente indicada pela Devedora, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da quitacdo das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que
referidos recursos a serem restituidos abrangerdo eventuais rendimentos liquidos obtidos com os
Investimentos Permitidos, ressalvados os beneficios fiscais de eventuais rendimentos a
Securitizadora.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - COMUNICAGCOES E PUBLICIDADE

16.1. Comunicacles: Todas as comunicacbes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo
consideradas validas a partir do seu recebimento nos enderegos constantes abaixo, ou em outro
gue a Emissora e o Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste
Termo de Securitizagao.

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550 - 4° andar
Cidade Mongoes - Sao Paulo — SP - CEP: 04571-925

At.: Monica Miuki Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br /

middle office@provinciasecuritizadora.com.br (este Gltimo para precificacdo do ativo)

Para o Agente Fiduciario

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° Andar Pinheiros CEP 05.425-020, S3o Paulo - SP
At: Eugénia Souza

Telefone: (11) 3030-7177
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E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br; pu@vortx.com.br (para fins de precificagdo de ativos)

16.2. Consideracdo das Comunicagdes: As comunicagdes serao consideradas entregues quando
recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos
- ECT, nos enderegos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicagdes feitas por
correio eletrénico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento
seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora quanto
pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.
6

16.3. Publicidade: Nos termos da Resolugdao CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos
Investidores dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdbes aos
devedores, editais de convocacao e outros, deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia
do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do 5° do artigo 44, artigo 45, do
inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 40 do artigo 52 da Resolugao CVM 60 e a Lei n°® 14.430,
devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua ocorréncia. As
publicacbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Geral ndo havendo
quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda
convocagao.

16.4. As publicagdes das Assembleias Especiais de Investidores serao realizadas na forma da
Clausula Décima Segunda acima.

16.5. As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patrimdnio Separado.

16.6. As demais informacbes periddicas ordindrias da Emissdo, da Emissora e/ou do Agente
Fiduciario serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagbes periddicas e eventuais da CVM, nos termos da Resolugdo CVM
60 e demais legislagdo em vigor.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS
INVESTIDORES

17.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos
abaixo mencionados sdo de responsabilidade dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os
impactos tributdrios relativos ao seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente
as informacdes contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Investidores dos CRI,
levando em consideracdo as circunstancias especificas de seu investimento.
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17.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte "IRRF"), a ser calculado com base na
aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagao geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,50%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20,00%; (c) de 361 a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,50% e (d) acima
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15,00%. Este prazo de aplicagao é contado da data
em que o respectivo Investidores de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1°
da Lei n© 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995).

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobilidrios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducdo do IRPJ apurado em cada periodo de apuracdo (artigo 76, I da Lei
n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, I da Instrucao Normativa n® 1.585/2015). O
rendimento também devera ser computado na base de célculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas
do IRPJ correspondem a 15,00% e adicional de 10,00%, sendo o adicional calculado sobre a
parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9,00%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente (Decreto n® 8.426, de 1° de abril de
2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retengdo do IRRF.

Ndo obstante a isengdao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
CRI por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15,00% e adicional de 10,00%; pela CSLL, a aliquota de 20,00% entre
19 de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a
aliquota de 17,00%, e a aliquota de 15,00% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o
artigo 3° da Lei n° 7.689, de 15 de dezembro de 1988, e das alteracdes trazidas pela Lei n°
13.169, publicada em 7 de outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao
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isentas de Imposto de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso
das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4,00%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em
CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso II, da Lei n©® 11.033/04. De acordo com a posicdao da Receita Federal do Brasil
(“REB"), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucdo Normativa da RFB n° 1,585, de 31
de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagao ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso II, da Lei n°© 8.981,
de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades
imunes estd dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos
termos do artigo 71 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n°
9.065, de 20 de junho de 1995.

17.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n° 4,373, de 29 de setembro
de 2014 (“Resolucdo CMN n® 4.373/ 2014"), os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia
do IRRF a aliquota de 15%. Excegao é feita (i) aos rendimentos obtidos em investimento em CRI
por pessoas fisicas, 0os quais sdo isentos de tributacdo, inclusive no caso de investidores
residentes em pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida (“Paraiso Fiscal”); e (ii) aos demais
investidores residentes ou domiciliados em Paraiso Fiscal, que se submetem a mesma tributagdo
aplicavel a residentes ou domiciliados no pais, assim como ocorre com aqueles que ndo observem
as normas da Resolucao CMN n° 4.373/2014 ao realizarem seus investimentos.

E considerado Paraiso Fiscal o pais ou dependéncia que ndo tribute a renda ou que a tribute a
aliqguota maxima inferior a 20% (ou 17% se estiver alinhado com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal), ou, ainda, cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas "Paraisos Fiscais" as jurisdigdes
listadas no artigo 1° da Instrugdao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de
junho de 2010 ("IN RFB n© 1.037/2010").

A menos que sejam pessoas fisicas isentas de tributacdo, os investidores sujeitos as mesmas
regras aplicaveis a residentes ou domiciliados no pais sofrerdo a incidéncia do IRRF a aliquota
regressiva entre 15% e 22,5% sobre os rendimentos decorrentes de CRI, a depender do prazo
da aplicagdo (aliquota de 22,5% para aplicaces até 180 dias; de 20% para aplicacbes de 181 a
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360 dias; de 17,5% para aplicacdes de 361 a 720 dias; e de 15% para aplicagdes acima de 720
dias).

17.1.3. Imposto sobre Operacdes Financeiras (IOF)

17.1.3.1. Imposto sobre Operacbes Financeiras de Cambio: Regra geral, as operacdes de
cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos mercados financeiros e de
capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolucao CMN n° 4,373, de 29 de
setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultédneas, incluindo as operacdes de
cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode
ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25,00%
(vinte e cinco inteiros por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apds esta
eventual alteragao.

17.1.3.2. Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobilidrios: As
operagoes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0OF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306, de
14 de dezembro de 2007, e alteracbes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operagGes ocorridas apds este eventual aumento.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES FINAIS

18.1. Registro do Termo de Securitizagdo: O presente Termo de Securitizacgdo e seus
aditamentos serdao custodiados na Instituicao Custodiante, nos termos do inciso I do artigo 33 e
artigo 34 da Resolugdo CVM n° 60, bem como registrados na B3, pela Emissora, conforme
disposto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430/22.

18.2. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Investidores dos CRI em
razdo de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicard tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituira novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagoes
assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

18.3. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.4. O presente Termo e suas disposicdoes apenas serao modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo
Agente Fiduciario, mediante aprovacdo dos Investidores dos CRI, exceto se disposto de outra
forma acima, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.
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18.5. A Emissora e o Agente Fiducidrio reconhecem, desde ja, que o presente Termo de
Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes
do Cddigo de Processo Civil.

18.6. As Partes declaram que o Termo de Securitizagao integra um conjunto de negociacdes de
interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste Termo de Securitizacdo, dos demais
Documentos da Securitizagdo, celebrados no ambito de uma operagao estruturada, razdo pela
gual nenhum dos Documentos da Securitizacdo podera ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

18.7. Se uma ou mais disposicées aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposicOes aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-
se as partes, em boa fé, a substituir a disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza o mesmo efeito.

18.8. O Agente Fiduciario responde perante os Investidores dos CRI pelos prejuizos que |hes
causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes, conforme decisdo transitada em julgado,
da qual ndo caiba mais recursos.

18.9. Assinatura Digital. A assinatura deste Termo de Securitizacdo podera ocorrer sob a forma
eletronica, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado digital nos padroes da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-BRASIL, conforme disposto na Medida
Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem
gue, independentemente da forma de assinatura, esse Contrato tem natureza de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do art. 784 do Cddigo de Processo Civil. Dessa forma, a assinatura fisica
de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas
para fins de cumprimento de obrigagdes previstas neste instrumento.

18.9.1. Este Termo de Securitizacdo produz efeitos para todas as Partes a partir da data
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data posterior.

CLAUSULA DECIMA NONA - RISCOS

19.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRI, os potenciais
investidores deverdo considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situacdes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes
contidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao, devidamente
assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros. Isso porque o investimento nos CRI
envolve uma série de riscos que deverdo ser analisados independentemente pelo potencial
investidor.

(a) Politica Econdmica do Governo Federal: O Governo Brasileiro possui prerrogativas legais
para intervir na economia nacional e, periodicamente, altera sua politica econ6mica,
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implementando medidas como controle de salarios, precos, cdmbio, remessas de capital e
restricoes as importacdes, entre outras, que podem impactar negativamente as atividades da
Securitizadora, e/ou da Devedora. No passado, tais acdes governamentais incluiram controle de
precos e salarios, desvalorizacdo da moeda, restricbes ao fluxo de capitais e limitagdes a
importacdao de bens e servigos. A Securitizadora e a Devedora ndao tém influéncia ou previsao
sobre futuras politicas publicas que possam ser adotadas e que venham a afetar adversamente
seus negocios, resultados financeiros e fluxos de caixa. Mudancas nas politicas publicas federais,
estaduais ou municipais, bem como fatores como (i) variagdes cambiais; (ii) controle de capitais;
(iii) inflacdo; (iv) flutuacdes nas taxas de juros; (v) restricdes a liquidez dos mercados financeiros
e de capitais; (vi) racionamento de energia elétrica; (vii) instabilidade nos precos e alteragdes na
politica fiscal e tributaria; e (viii) medidas politicas, sociais e econdmicas podem gerar impactos
adversos sobre a economia e, por consequéncia, sobre os CRI. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(b) Efeitos da Politica Anti-Inflacionaria: O Brasil historicamente enfrentou elevados indices
inflacionarios. A inflacdo, somada as acdes do Governo Federal para controla-la e a especulagao
sobre futuras medidas de contengdo, contribuiram para a instabilidade econ6mica e a maior
volatilidade do mercado de capitais nacional. Essas medidas frequentemente incluem a adogao
de politicas monetarias restritivas, com elevacdao das taxas de juros, o que reduz a oferta de
crédito e desacelera o crescimento econ6mico. Novas acdes do Governo, como ajustes nas taxas
de juros, intervengdes no mercado cambial ou a fixacdo de valores para a moeda local, podem
impactar de forma negativa a economia brasileira, a Securitizadora, a Devedora e os ativos
vinculados a esta Emissdo. Caso a inflagdo volte a atingir niveis elevados, é possivel que a
Devedora ndao consiga manter sua capacidade de pagamento, afetando diretamente os fluxos
esperados para os Titulares dos CRI e, consequentemente, o retorno dos Investidores. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(c) Qualquer rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil (rating) pode afetar
negativamente o preco de mercado dos CRI: A Devedora, a Emissora e os CRI podem ser
adversamente afetados pela percepcdo dos investidores quanto aos riscos relacionados a
classificacdo de crédito da divida soberana do Brasil. As agéncias de classificacdo avaliam
regularmente o Brasil e suas classificagdes soberanas, que se baseiam em uma série de fatores,
incluindo tendéncias macroeconémicas, condicdes fiscais e orgamentarias, métricas de
endividamento e a perspectiva de mudancas em qualquer desses fatores. Recentemente, o
cenario politico e econémico brasileiro experimentou altos niveis de volatilidade e instabilidade,
incluindo a contragcdo de seu PIB, flutuagGes acentuadas do Real em relagdo ao doélar norte-
americano, aumento do nivel de desemprego e niveis mais baixos de gastos e confianga do
consumidor. Tal cenario pode se intensificar com as politicas que vierem a ser adotadas pelo
Governo Federal brasileiro. Qualquer rebaixamento das classificagbes de crédito soberano do
Brasil pode aumentar a percepcao de risco dos investidores e, como resultado, afetar
negativamente o prego de mercado dos CRI e, consequentemente, afetando de forma negativa
os titulares dos CRI.

(d) Efeitos da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevacdo subita da taxa de juros pode
reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de companhias brasileiras e
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por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado
apds a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada
desfavoravelmente. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(e) Baixa Liguidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta
baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao
dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes
decidam pelo desinvestimento. Os Titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdao encontrar
dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento Final. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Maior / Materialidade Maior;

(f) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimbnio Separado e ao Pagamento

Condicionado e Descontinuidade: O recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI
depende do pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, em tempo habil para o
cumprimento das obrigagoes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagao econémico-
financeira da Devedora podera comprometer a capacidade do PatrimoOnio Separado de honrar
suas obrigagdes. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, o valor a ser recebido
pelos Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado. Neste caso, nem o PatrimoOnio Separado, nem mesmo a Emissora, dispordao de outras
fontes de recursos para satisfacdo dos interesses dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, os
recebimentos dos Créditos Imobilidrios podem ocorrer posteriormente as datas previstas para
pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, ocasionando descontinuidade no fluxo de caixa
esperado. A Securitizadora pode ainda enfrentar situagdes de iliquidez caso haja descompasso
entre tais recebimentos e os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, comprometendo a
capacidade de honrar os compromissos assumidos com os Investidores. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(9) Riscos relacionados a operacionalizacdo dos pagamentos dos CRI: O pagamento aos
Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na Conta do
Patrimbnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI,
havera a necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador dos CRI, o Agente
Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrGnico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso ou falhas por parte destes terceiros para
efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretard em prejuizos para os titulares dos
respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes terceiros,
notadamente da Devedora em efetuar os pagamentos devidos dentro do prazo e horarios
definidos, podendo a Emissora por conta e ordem do Patriménio Separado, conforme deliberado
em Assembleia Especial de Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais
cabiveis para reaver os recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos
Moratorios, ndo cabendo a Emissora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou
falhas operacionais. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior

(h) Risco da marcacao a mercado: Desde 2 de janeiro de 2023, distribuidores de investimento,
como bancos e corretoras, deverdo disponibilizar para os clientes os valores de referéncia para
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Debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do agronegdcio e
titulos publicos federais (exceto tesouro direto) que eles possuem. Isso significa que tais titulos,
inclusive os CRI, serdo marcados a mercado, ou seja, terdo a atualizacdo didria de seu preco
unitario em funcdo de varios fatores, como mudancas nas taxas de juros e nas condigGes de
oferta e demanda pelo ativo. Desta forma, a realizagdo da marcagao a mercado dos CRI visando
ao calculo de seu preco unitario, pode causar oscilacdes negativas no valor dos CRI e podera nao
refletir necessariamente a rentabilidade tedrica dos CRI. Assim, os CRI poderdo sofrer oscilagdoes
negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao dos CRI pelo Investidor
no mercado secundario. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Maior;

(i) Risco de concentracdo da Devedora e dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios
sdo devidos em sua totalidade apenas pela Devedora, na qualidade de emitente das Debéntures.
A auséncia de diversificacdo da devedora dos Créditos Imobilidrios traz riscos para os
Investidores, uma vez que todos os riscos de crédito, capacidade de adimplemento e afins estao
concentrados exclusivamente na Devedora. Consequentemente, quaisquer fatores que afetem a
Devedora poderao afetar adversamente o pagamento da Remuneragao e da Amortizagao dos CRI,
resultando em perdas financeiras para os Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Maior / Materialidade Maior;

() Risco referente a limitacdao do escopo da auditoria realizada a época da Emissdo dos CRI:
A auditoria juridica conduzida por escritério de advocacia especializado realizada para a emissdo
dos CRI, nos termos contratados, com escopo limitado a Securitizadora, a Devedora e aos
Garantidores. Conforme escopo definido para a due diligence, foi estipulado valor de corte de R$
800.000,00 (oitocentos mil reais) para contingéncias judiciais da Devedora e da Fiadora PJ] e de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para contingéncias judiciais da Securitizadora, estando
estas restritas a matérias trabalhistas e/ou fiscais. Independentemente do valor, integraram o
escopo de analise eventuais contingéncias que fossem relacionadas a ordem de Legislacdo
Socioambiental e de Leis Anticorrupgdao. Foram analisados os relatorios de advogados para os
processos judiciais de natureza civel, fiscal e trabalhistas, bem como de quaisquer agdes civis
publicas e acbes de naturezas diversas, tais como criminais, ambientais, falimentares, dentre
outras. A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com as informagGes acima, e ha o
risco de que fatos, informagdes ou documentos que nao tenham sido levados ao conhecimento e
a analise do assessor legal, bem como fatos supervenientes, que revelem contingéncias ndo
informadas afetem negativamente os CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior /
Materialidade Maior;

(k) Riscos relacionados a existéncia de agles judiciais contra a Devedora: No ambito da
auditoria juridica realizada por conta da Emissao, foram identificadas contingéncias judiciais que,
em conjunto e em valor histérico da causa, somam R$38.853.807,71 (trinta e oito milhdes,
oitocentos e cinquenta e trés mil, oitocentos e sete reais e setenta e um centavos). Embora tais
acoes judiciais ndo afetem diretamente as Garantias, caso os demandantes tenham sucesso em
seus pleitos, as acdes poderao impactar financeiramente a Devedora, podendo comprometer a
capacidade da Devedora honrar o pagamento dos Créditos Imobiliarios que constituem o lastro
dos CRI e o cumprimento de outras obrigacdes que tenha assumido. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Maior / Materialidade Maior;
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() Riscos de Atraso na Construcdo. O Empreendimento Imobilidrio ainda estd em fase de
construcdo e ndo recebeu o respectivo "termo de verificagdo de obra" ou documento equivalente
por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no cumprimento de prazos de
construcdo e de entrega das obras poderdo prejudicar a reputacdo da Devedora, sujeitd-la a
eventual imposicao de indenizagao e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade do referido
empreendimento imobilidrio e ensejar o ndo pagamento do prego dos lotes pelos compradores.
Ademais, podera haver custos excedentes para a construgao ou, ainda, condicbes adversas a
construgcdo, que poderdo aumentar os custos de incorporacao do referido empreendimento. A
ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia da Devedora e as Garantias do
CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(m) Alteracdes na legislacado tributdria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime
fiscal, que afetam os participantes do setor de securitizacdao, a Emissora e seus clientes. Essas
alteragdes incluem a criagdo ou majoracao de tributos, nova interpretacdo ou, ainda,
interpretacdo diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadagao
é associada a determinados propdsitos governamentais especificos. Algumas dessas medidas
poderdo resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao
ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a
cumprir as obrigagdes assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem
alteracGes significativas nos tributos aplicaveis as suas operagdes. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(n) Riscos Relacionados a Execugdo Inadequada e Atrasos no Recebimento dos Créditos
Imobilidrios. A Securitizadora, como subscritora das Debéntures, bem como o Agente Fiduciario,
conforme previsto no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17/2021, sdo responsaveis pelos
procedimentos de execugdo dos Créditos Imobilidrios e das Garantias, quando necessario para a
satisfacdo dos direitos dos Titulares dos CRI. A conducdo inadequada desses procedimentos ou o
descumprimento da legislagdo e regulamentacdao aplicadvel podem prejudicar os fluxos de
pagamento dos CRI. Além disso, atrasos decorrentes da demora em agoes de cobranca judicial
ou da execucdao de garantias podem comprometer a capacidade de pagamento, afetando
negativamente os fluxos destinados aos Investidores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Média / Materialidade Maior;

(o) Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de
titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como objeto social a aquisicdo e
securitizacdo de créditos imobilidrios através da emissdao de CRI, cujos patrimonios sdo
administrados separadamente. O Patrimdénio Separado tem como principal fonte de recursos os
Créditos Imobilidrios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobilidrios pela
Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacGes
decorrentes dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario
devera assumir a custodia e administracdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
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acessorios que integram o PatrimoOnio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI
poderdo deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrimonio Separado ou optar pela
liguidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade
Maior;

(p) Capacidade de Pagamento da Devedora e Fiadores. A Securitizadora ndo realizou analises
ou diligéncias independentes para avaliar a capacidade financeira da Devedora ou dos Fiadores
de honrar suas obrigacdes. Apesar de esta emissdo contar com uma estruturagdo especifica, a
existéncia de outras obrigacdes assumidas por essas partes podem comprometer sua capacidade
de manter o fluxo de pagamentos esperado no @mbito da operagdo de securitizacdo. Escala
gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior.

(q) Risco de Crédito: A Securitizadora esta sujeita ao risco de inadimplemento relacionado aos
Créditos Imobiliarios que lastreiam os CRI. A reincidéncia de atrasos ou inadimplementos pode
levar a sua insolvéncia, prejudicando diretamente o fluxo de pagamentos aos Investidores. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(r) Risco de Amortizacdo Extraordindria Compulséria ou Resgate Antecipado Total: Os CRI
poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacao, a eventos de Amortizacao
Extraordinaria Compulsdria e/ou de Resgate Antecipado Total. A efetivagdo destes eventos podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Investidores dos CRI a mesma taxa
estabelecida como remuneracdo dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Maior;

(s) O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI: A capacidade do
Patrimdnio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes da emissdao dos CRI depende do
adimplemento dos Créditos Imobilidrios, bem como da capacidade da Devedora em cumprir com
obrigacbes no ambito dos Documentos da Operagao, inclusive obrigacbes de pagamento dos
Créditos Imobilidrios. Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pela Devedora podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio Separado de
suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacdo. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(t) Risco da atuacdo do Agente Fiduciario atuar em outra emissdao do grupo econémico da

Emissora. Na presente data, o Agente Fiducidrio atua como agente fiduciario em outra emissao
de valores mobilidrios da Emissora e/ou de empresa do mesmo grupo econdémico do qual a
Emissora faz parte. Na hipotese de ocorréncia de vencimento antecipado ou inadimplemento das
obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emissdo ou da empresa de seu grupo
econdmico em outra emissdo, o Agente Fiducidrio podera se encontrar em situacdo de conflito
quanto ao tratamento equitativo entre os Titulares dos CRI e os titulares dos valores mobilidrios
da outra emissdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(u) Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta do Patrimbnio Separado:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos
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da Lei n® 9.514/97, caso o PatrimOnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissdo, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados
por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimoénio Separado, nos termos deste Termo
de Securitizagdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(v) Riscos Financeiros: Sao identificados trés principais riscos financeiros nas operacdes de
securitizagdo: (i) descompasso entre as taxas de remuneracao dos ativos e passivos; (ii)
insuficiéncia de garantias devido a atrasos ou perdas acumuladas; e (iii) escassez de liquidez. A
materializagdo de quaisquer desses riscos pode impactar negativamente os interesses dos
Titulares dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(w) Risco de restricao de negociacdao: Os CRI serao ofertados exclusivamente a Investidores
Profissionais e nao poderdo ser livremente negociados no mercado em geral, em razao do disposto
no artigo 4° do Anexo Normativo I da Resolugao CVM n° 160. Essa limitacao deve ser considerada
pelos Investidores, pois pode impactar a liquidez desses ativos no mercado secundario. Escala
gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior;

(x) Os Créditos Imobilidrios sdo garantidos por Garantias, que poderao ser insuficientes para
pagamento integral dos CRI: Caso ocorra o inadimplemento de qualquer Obrigacao Garantida, a
Emissora podera executar as Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de
CRI. Adicionalmente, a Emissora podera executar todas e quaisquer garantias outorgadas a ela
em garantia das Obrigacdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as
deliberacdes dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade
de exercé-lo no futuro, até a quitagdo integral das Obrigacbes Garantidas, respeitados os limites
estipulados nos contratos das Garantias. Nessa hipdtese, o valor obtido com a execugao forcada
das Garantias podera nédo ser suficiente para o pagamento integral dos CRI, o que afetaria
negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as suas obrigacGes
estabelecidas no Termo de Securitizacdo, e, consequentemente poderia afetar de forma adversa
e negativa os Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média/ Materialidade
Maior;

(y) Risco de originacdo e formalizacdo dos Créditos Imobilidrios: Eventuais falhas na
originagdo ou formalizagdo dos Créditos Imobiliarios podem resultar em inadimplemento ou
guestionamentos quanto a regularidade dos créditos, além de possibilitar a configuragdo de
eventos de vencimento antecipado ou recompra compulséria, o que pode trazer prejuizos diretos
aos Investidores dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

(2) Riscos em Funcdo do Rito de Registro Automatico da Oferta e a Nao Analise Prévia pela
ANBIMA: Os CRI serdo distribuidos com base no rito automatico de registro, conforme a Resolucao
CVM n° 160, sem analise prévia por parte da CVM, de forma que as informacGes prestadas pela
Devedora, pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio ndo foram objeto de analise pela referida
autarquia. Nao ha garantia de que os documentos da oferta teriam sido aprovados da mesma
forma, caso tivessem sido submetidos a uma avaliacdo da autarquia. A operagdo também sera
registrada na ANBIMA, conforme o Cdodigo de Regulacdo da entidade, mas sem analise prévia de
mérito. Os Investidores devem estar cientes de que (i) ndo se aplicam a oferta todas as protecdes
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legais e regulatorias previstas para investidores ndao profissionais ou que participam de ofertas
publicas registradas na CVM, e (ii) as informagdes divulgadas ndo passaram por revisdao da CVM
ou pela ANBIMA, cabendo aos proprios Investidores realizarem avaliacdo independente sobre a
operacdo. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior;

(aa) Manutencdo do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuacao como Emissora de
CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das
respectivas autorizagGes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em
relacdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo
cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade
Menor/ Materialidade Maior;

(bb) Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares dos CRI: Existem
deliberagbes a serem tomadas em assembleias gerais de Titulares dos CRI que s6 sdao aprovadas
por quoéruns qualificados. Os Investidores que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de
discordarem de alguma deliberacao a ser votada em assembleia geral de Titulares dos CRI, podem
ter que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos CRI. Como nao
ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do Titular do CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberacdo em assembleia geral, os Investidores poderdao ser
prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com 0s seus interesses.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Maior / Materialidade Média;

(cc) Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo de risco por
agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise independente do risco de crédito
assumido pelos investidores com a aquisicdo dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a nao
ocorréncia de eventuais atrasos no cumprimento das obrigacdes pecunidrias decorrentes da
Emissdao, bem como eventuais perdas de principal e juros; Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Média / Materialidade Média;

(dd) Risco relacionado a Devedora e ao setor imobilidrio brasileiro estarem expostos a riscos
associados a aquisicdo, incorporacao e construcdo imobilidrias e a venda de iméveis: A Devedora
se dedica, principalmente, a aquisicdo, incorporagdo, construcdo e venda dos Empreendimentos
Alvo para clientes, e pretende continuar desenvolvendo tais atividades. Além dos riscos que
afetam de modo geral o setor imobilidrio brasileiro e que podem ter impacto negativo sobre o
avanco das obras do Empreendimento Imobilidrio, sobre a robustez dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente e sobre a capacidade de pagamento da Devedora, tais como: (i) interrupcdes de
fornecimento e volatilidade dos precos de matérias-primas e equipamentos de construcgdo, (ii)
escassez de mao-de-obra, (iii) alteracdes na oferta e demanda na regiao dos Empreendimentos
Alvo, (iv) mudangas nos regulamentos de zoneamento urbano e normas ambientais, e (v)
mudanga no regime tributario aplicavel ao setor imobilidrio e tarifas publicas, tais atividades
podem ser especificamente afetadas pelos seguintes riscos: (vi) o grau de interesse dos potenciais
clientes ou o prego de venda por unidade necessario para vender todas as unidades pode ficar
significativamente abaixo do esperado, resultando em empreendimento menos lucrativo do que
o inicialmente previsto ou mesmo ndo lucrativo, (vii) a construcdo das unidades pode nao ser
concluida no prazo previsto, acarretando um aumento dos custos de construcdo, o pagamento de
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multas ou a rescisao unilateral dos contratos de venda de suas unidades por parte de seus
clientes, (viii) a Devedora pode ser impedida, em decorréncia de nova regulamentacdo ou de
condicdes de mercado, de corrigir monetariamente seus recebiveis de acordo com certos indices
de inflagcdo, conforme atualmente permitido, (ix) na hipdtese de faléncia ou de dificuldades
financeiras de uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser afetado
adversamente, o que pode causar uma reducgdo da confianga de potenciais clientes na Devedora
e em outras companhias que atuam no setor, bem como das fontes de financiamento para os
empreendimentos imobilidrios da Devedora, (x) condicbes dos mercados imobiliarios locais e
regionais, tais como o excesso de oferta de empreendimentos, inclusive, mas ndo se limitando,
ao excesso de oferta de empreendimentos populares nas regides onde a Devedora atua ou pode
atuar no futuro, (xi) a Devedora pode antecipar de maneira equivocada a percepgao de potenciais
clientes quanto a seguranca, conveniéncia e atratividade do seu empreendimento e da area onde
esta localizado, (xii) atrasos na aprovagao ou licenciamento do empreendimento da Devedora
pelas autoridades governamentais ou a ndao obtengdo de tais licenciamentos em decorréncia de
pedidos intempestivos de renovacao das licengas obtidas ou de questionamentos em relagdo (1)
aos aspectos técnicos dos estudos apresentados no licenciamento das obras; (2) a competéncia
do o6rgdo licenciador; e (3) ao proprio procedimento de licenciamento; e (4) identificacdo de
contaminagdo ambiental de solo e/ou aguas subterrédneas nos terrenos dos empreendimentos de
responsabilidade direta ou indireta da Devedora, em implantacdo ou ja comercializados, o que
pode ensejar futuros dispéndios em investigacdo/remediacdo que afetem adversamente os
resultados da Devedora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média;

(ee) Risco de integralizacdo dos CRI com &gio ou desagio: Os CRI poderdo ser integralizados
com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider, no ato de subscrigdo dos CRI,
sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de forma igualitaria a totalidade
dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais da respectiva
série, em cada Data de Integralizacdo. O prego da Oferta sera Unico e, portanto, eventual agio
ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e, consequentemente,
a totalidade das Notas Comerciais) da respectiva série integralizados em cada Data de
Integralizagdo, nos termos do artigo 61 da Resolucdo CVM 160. Além disso, os CRI, quando de
sua negociacdo em mercado secundario e, portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou
participagcdo da Emissora e/ou do Coordenador Lider, poderdao ser adquiridos pelos novos
Investidores com agio, calculado em funcdo da rentabilidade esperada por esses Investidores ao
longo do prazo de amortizagao dos CRI originalmente programado. Em caso de antecipagdo do
pagamento dos Créditos Imobilidrios nas hipoteses previstas nas Amortizagdes Extraordinarias,
0s recursos decorrentes dessa antecipagao serdao imputados pela Emissora no resgate antecipado
dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, hipotese em que o valor a ser recebido
pelos Investidores poderd ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento
realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento do agio. Neste
caso, nem o Patrimbnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes de recursos para
satisfagdo dos interesses dos Titulares de CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Média;

(ff) Alternagdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos
Créditos Imobiliarios: DecisGes judiciais, resolucbes da CVM, do Conselho Monetario Nacional,
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decretos, leis, tratados internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar
negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos
Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos Titulares dos CRI. Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN
publicou a Resolugdao CMN 5.118, conforme alterada pela Resolugao CMN 5.121, publicada em 1°
de marco de 2024, reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de
certificados de recebiveis do agronegécio e certificados de recebiveis imobilidrios. A nova regra
passou a valer a partir da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor de
securitizagdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma poderd provocar uma menor
emissdo destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado
secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI poderdo enfrentar dificuldades para negociar a
venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e,
consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente
gue alterou a dindamica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos
podem voltar a ocorrer e qual serd dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos
CRI. Sendo assim, ndo € possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI
novas resolucdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgdo regulamentador brasileiro ou
internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI
e/ou dos Créditos Imobiliarios. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade
Média;

(gg) DecisGes judiciais sobre a Medida Proviséria n® 2.158-35/01 podem comprometer o
Regime Fiduciario sobre as séries dos CRI emitidas: A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de
agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que estabelegcam
a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndao
produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em
especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo
Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos. A Lei
14.430 estabeleceu no paragrafo 4° de seu artigo 27 que “Os dispositivos desta Lei que
estabelecem a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrim6nio da companhia
securitizadora a emissdo especifica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios produzem efeitos
em relacdo a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”, mas como referida lei ndo revogou expressamente a Medida Provisoria n® 2.158-35,
ndo podemos garantir que os Créditos Imobilidrios, ndo obstante comporem o PatrimOnio
Separado, ndo poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Securitizadora, tendo em vista as normas
de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdo os titulares destes direitos creditérios
com os Titulares dos CRI de forma privilegiada sobre o produto de realizagdo do Patriménio
Separado. Nesta hipotese, é possivel os recursos do Patrimonio Separado ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacbes da
Securitizadora perante aqueles credores. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Média;
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(hh) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho
da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originagdo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadoldégico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a
nossa capacidade de geracdo de resultado. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor/
Materialidade Média;

(ii) Risco referente a Sumula 176 STJ: O STJ publicou a Simula n°® 176, que enuncia que é
“nula a cldusula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID/CETIP” e
que, apesar da referida siumula ndo vincular as decisdes do poder Judiciario, existe a possibilidade
de, em uma eventual disputa judicial, a validade da estipulacdo da Taxa DI na Oferta ser
guestionada. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média;

(Jjj) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido
integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperagao judicial
ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o
Patrimbnio Separado sobre os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos Imobiliarios,
principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena
eficacia da afetagdo de patrimoOnio. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Média;

(kk) Risco relativo a auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formuldrio de Referéncia

da Emissora e auséncia de opinido legal relativa as informacdes do Formulario de Referéncia da

Emissora: As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora ndo foram objeto de diligéncia
legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informacGes, obrigacGes e/ou contingéncias constantes
do Formulario de Referéncia da Emissora. Consequentemente, as informacdes fornecidas no
Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisées que podem induzir o investidor
em erro quando da tomada de decisdo, o que podera afetar negativamente os Titulares de CRI
caso alguma contingéncia prevista no Formulario de Referéncia da Emissora seja concretizada e
venha a afetar o Patrimonio Separado dos CRI. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média /
Materialidade Menor;

(I1) Recente desenvolvimento da securitizacdo imobilidria pode gerar riscos judiciais aos
Investidores: A securitizagdo de créditos imobilidrios € uma pratica relativamente recente no
mercado de capitais brasileiro e, por sua natureza, apresenta maior complexidade em comparagao
a outras emissOes de valores mobilidrios, devido a necessidade de estruturas juridicas que
segreguem os riscos da Securitizadora, da Devedora e dos préprios créditos que compdem a
Emissdo. Como se trata de um mercado ainda em processo de consolidacao e regulamentacgao,
ha a possibilidade de inexisténcia de normativas claras para determinadas situagdes, o que gera
riscos adicionais aos Investidores. Orgdos reguladores e o Poder Judicidrio podem vir a editar
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novas regras ou interpretar as atuais de forma que impactem negativamente a Securitizadora e
os CRI, inclusive proferindo decisGes contrarias aos interesses dos Investidores. Escala qualitativa
de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(mm) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do
modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e
obrigagOes estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacgdo financeira, em situagdes de estresse
poderd haver perdas por parte dos investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e
recursos necessarios para fazer valer as disposicées contidas nos documentos desta operagdo.
Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor;

(nn) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora poderd nao ser
suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e manutengdo do crescimento esperado, de
forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Ndo se pode
assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar, e,
caso haja, as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora. Escala
qualitativa de risco: Probabilidade Menor/ Materialidade Menor;

(oo0) Riscos associados aos prestadores de servigos. A Emissora contratou, e podera contratar
futuramente, terceiros para realizar atividades essenciais a Emissdo, como auditoria, fungoes de
agente fiduciario, agente de liquidacdo, escriturador, custodiante, entre outros. Caso qualquer
desses prestadores entre em recuperacao judicial ou faléncia, eleve substancialmente seus custos
ou preste servicos abaixo do padrdao esperado, podera ser necessaria a sua substituicdo. A
inexisténcia de alternativas viaveis no mercado pode demandar que a propria Emissora assuma
diretamente essas atividades, o que exigiria recursos adicionais e tempo, afetando adversamente
a relacao com os Titulares dos CRI e impactando a regularidade dos pagamentos, a execucao das
garantias ou outros servigos fundamentais para a operacdao da Emissdo. Escala qualitativa de
risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

(pp) Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo estruturada”;
desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacdo em vigor. No entanto,
em razao da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange as operacgdes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI
em razdo do dispéndio de tempo e recursos. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor /
Materialidade Menor;

(qq) Risco Operacional: A Securitizadora depende de sistemas de tecnologia da informacdo para
o processamento de informagdes financeiras e a gestdo operacional de suas emissdes. Esses
sistemas podem ser suscetiveis a interrupgdes, e alguns processos ainda contam com insergées
manuais de dados, o que eleva o risco de falhas. Problemas operacionais podem afetar
negativamente a administracdo dos patrimoOnios separados, os negdcios e a reputacdo da
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Securitizadora. Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor; e

(rr) Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como moratoéria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis
aos CRI, alteracdo na politica econ6mica, decisbes judiciais etc. Escala qualitativa de risco:
Probabilidade Menor / Materialidade Menor.

19.2. Os negodcios, situacdo financeira, reputacdo ou resultados operacionais da Emissora, da
Devedora, dos Fiadores e/ou dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos
e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, a reputacdo, os
resultados operacionais da Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores poderdo ser afetados de
forma adversa, considerando o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Operacdo de
Securitizagao.

19.3. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam este Termo de Securitizacdo e
compreendam integralmente seus termos e condicGes, os quais sdao especificos desta Operacdo
de Securitizacdao e podem diferir dos termos e condicdes de outras operagdes envolvendo o
mesmo risco de crédito.

19.4. Para os efeitos desta Clausula, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora, a Devedora
e/ou os Fiadores, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera, poderia produzir ou
produziria um efeito adverso sobre os negocios, a posigao financeira, a liquidez, os resultados das
operacdes ou as perspectivas da Emissora, da Devedora e/ou dos Fiadores, conforme o caso,
exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressdes similares nesta Secdo como possuindo também significados
semelhantes.

19.5. A Securitizadora e seus representantes (i) ndo terao quaisquer responsabilidades relativas
a quaisquer perdas ou danos, incluindo lucros cessantes, que possam advir como resultado de
decisdo de investimento, tomada com base nas informagdes contidas neste documento e/ou nos
demais Documentos da Operacgao, e (ii) ndao fazem nenhuma declaragdo nem ddo nenhuma
garantia quanto a correcdo, adequacdo ou abrangéncia das informagdes aqui apresentadas. A
Securitizadora tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, nos termos
da regulamentacdo aplicavel, para assegurar que: (a) as informacgdes prestadas pela Devedora
e pelos Fiadores sejam suficientes, verdadeiras, precisas, completas, consistentes e atualizadas,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (b)
as informacgdes a serem fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo deverao ser
suficientes para permitir aos Investidores a tomada de decisdao fundamentada a respeito da
Oferta.

19.6. Os riscos descritos acima ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso
sobre a Emissora, a Devedora, os Fiadores e/ou a Oferta dos CRI. Na ocorréncia de qualquer das

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.

tro

.
de Iméueis do Brasil

Regis



§ Autorregulacdo Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

hipéteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma
perda para o Investidor.

19.7. Classificacdo de Risco: Os CRI objeto desta emissdo ndo serdo objeto de analise de
classificagdo de risco.

CLAUSULA VIGESIMA - FORO E LEI APLICAVEL

20.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, estado de S3do Paulo para dirimir quaisquer
duvidas oriundas deste instrumento, renunciando as Partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

20.2. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas leis
da Republica Federativa do Brasil.

20.3. Execucdo Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucdo especifica das obrigagées aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos
536, 806, 815 e 501 do Novo Cddigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado em formato digital.

Local e data de assinatura do Termo de Securitizagao original: Sdao Paulo, 10 de abril de 2026.
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ANEXO I
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Caracteristicas da CCI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO S30 Paulo, 10 de abril de 2026

SERIE 1 NUMERO 28756 (T:ICPIO DE INTEGRAL

1. EMISSOR

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM"”) cédigo 132, categoria S1, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM
n% 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-
925, inscrita no CNPJ sob o0 n.© 04.200.649/0001-07.;

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sede no estado do Rio Grande do Sul, na
cidade de Porto Alegre, na Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1.001, 1.002, 1.003 e 1.004,
Auxiliadora, CEP 90.450-085, inscrita no CNPJ sob o n.© 18.282.093/0001-50;

3. DEVEDORA

VIC ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta perante a Comissao
de Valores Mobiliarios ("CVM”), com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na
Avenida Alvares Cabral, n® 1.777, sala 1.702, bairro de Santo Agostinho, CEP 30.170-008, inscrita
no CNPJ sob o n® 12.086.678/0001-18;

4. GARANTIAS - A CCI nao contém garantias. No ambito das Debéntures, contudo, foi constituida
Fianca e Cessdo Fiduciaria;

5. DESCRICAO DO TITULO: A “Escritura Particular da 4@ (quarta) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussdria, para Colocacdo Privada, da VIC Engenharia S.A.” celebrada nesta data entre a
Devedora, a Emissora e os Fiadores, conforme definido em referido instrumento, por meio da qual a
Devedora emitiu 60.000 (sessenta mil) debéntures em série Unica (“Debéntures”), no valor nominal
unitario de R$ 1.000,00 (um mil reais), totalizando o valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhGes
de reais) (“Valor Total da Emissao”).

6. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na
Data de Emissdo, correspondentes as Debéntures.

IDENTIFICAGAO DOS EMPREENDIMENTOS ALVO: Identificado no Anexo II abaixo;

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1. PRAZO EM DIAS CORRIDOS E DATA | 1.825 (mil oitocentos e vinte e cinco) dias corridos,
DE VENCIMENTO FINAL vencendo-se, portanto, em 09 de abril de 2031.

8.2. ATUALIZACAO MONETARIA N/A;

8.3. JUROS REMUNERATORIOS Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, ou o seu
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saldo, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”"), acrescida de
sobretaxa de 3,7500% (trés inteiros e sete mil e
quinhentos décimos de milésimo por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Sobretaxa”, e, em conjunto com a Taxa DI,
“"Remuneracao” ou “Juros Remuneratorios”),

6.4. PERIODICIDADE DE PARAGAMENT(
DOS JUROS REMUNERATORIOS E D|
AMORTIZAGCAO

Os Juros Remuneratdrios e a Amortizacdo Programada
serdo pagos, mensalmente, até a Data de Vencimento,
observada a «caréncia no caso da Amortizacdo
Programada, conforme cronograma de pagamentos
previsto abaixo e no Anexo I da Escritura de Emissao de
Debéntures.

6.5. LOCAL DE PAGAMENTO

Sao Paulo, SP.

6.6. ENCARGOS

(i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou
fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atras; e

(i) multa de 2% (dois por cento) sobre o saldo total
vencido e ndo pago.
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ANEXO II 5

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532 g'
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE 2
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA g
VIC ENGENHARIA S.A. %
Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratérios °
g

(o]

£

Taxa de - (7]

, Datas de . Pagamento de | Incorporacao 3
Periodo Amortizagao =
Pagamento do CRI . Juros? de Juros? 7]

(TAi) I

1 14/05/2026 0,0000% Sim Ndo g

2 12/06/2026 0,0000% Sim N3o g

3 13/07/2026 0,0000% Sim Ndo ‘;@

4 13/08/2026 0,0000% Sim Ndo é

e

5 14/09/2026 0,0000% Sim Ndo @

[%]

6 14/10/2026 0,0000% Sim Ndo g

7 13/11/2026 0,0000% Sim N3o 3

=}

8 11/12/2026 0,0000% Sim N3o IS

9 14/01/2027 0,0000% Sim N3o a

10 15/02/2027 0,0000% Sim N3o 3

2]

11 11/03/2027 0,0000% Sim N3o o

12 13/04/2027 0,0000% Sim N3o ‘g,

13 13/05/2027 0,0000% Sim Ndo 3

14 11/06/2027 0,0000% Sim Ndo °

15 13/07/2027 0,0000% Sim Ndo S

16 12/08/2027 0,0000% Sim Ndo %

17 14/09/2027 0,0000% Sim Ndo 8

18 14/10/2027 0,0000% Sim Ndo a

>

19 12/11/2027 0,0000% Sim N&o £

20 13/12/2027 0,0000% Sim N3o S

o]

21 13/01/2028 0,0000% Sim N&o 3

22 11/02/2028 0,0000% Sim N3o g

23 13/03/2028 0,0000% Sim N&o %

24 13/04/2028 0,0000% Sim N&o §

25 12/05/2028 0,0000% Sim Nio <

c

26 13/06/2028 0,0000% Sim Nio S

27 13/07/2028 0,0000% Sim Nio %

28 11/08/2028 0,0000% Sim Nio f

29 14/09/2028 0,0000% Sim Nio é

30 13/10/2028 0,0000% Sim Nio g

31 14/11/2028 0,0000% Sim N&o e

32 13/12/2028 0,0000% Sim Ndo 3 ‘

33 12/01/2029 0,0000% Sim Ndo .

QU
34 15/02/2029 0,0000% Sim N3o [
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35 13/03/2029 0,0000% Sim Nao
36 12/04/2029 0,0000% Sim Nao
37 14/05/2029 3,5029% Sim Nao
38 13/06/2029 3,6836% Sim Nao
39 12/07/2029 3,8809% Sim Nao
40 13/08/2029 4,0971% Sim Nao
41 14/09/2029 4,3352% Sim Nao
42 11/10/2029 4,5985% Sim Nao
43 14/11/2029 4,8912% Sim Nao
44 13/12/2029 5,2186% Sim Nao
45 14/01/2030 5,5872% Sim Nao
46 13/02/2030 6,0051% Sim Nao
47 15/03/2030 6,4830% Sim Nao
48 11/04/2030 7,0347% Sim Nao
49 14/05/2030 7,6787% Sim Nao
50 13/06/2030 8,4400% Sim Nao
51 11/07/2030 9,3540% Sim Nao
52 13/08/2030 10,4715% Sim Nao
53 12/09/2030 11,8688% Sim Nao
54 11/10/2030 13,6659% Sim Nao
55 13/11/2030 16,0625% Sim Nao
56 12/12/2030 19,4186% Sim Nao
57 14/01/2031 24,4536% Sim Nao
58 13/02/2031 32,8464% Sim Nao
59 13/03/2031 49,6339% Sim Nao
60 14/04/2031 100,0000% Sim Nao
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ANEXO III

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Declaragdao da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acBes com registro de
companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) coédigo 132,
categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos
da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“"Resolucao CVM n°

60") com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP 04571- 925, inscrita no CNPJ sob o n.°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados ("Emissora”), na qualidade de emissora, dos Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série de sua 1532 Emissao ("CRI” e “Emissdo”, respectivamente),
que serdo objeto de oferta publica de distribuicio, em que a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,, instituicdao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020,
inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, atua como agente fiduciario (*Agente Fiduciario”),
DECLARA, para fins de atendimento ao previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a
Resolucdao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“*Resolucdo CVM 60"),
na qualidade de emissora de certificados de recebiveis imobilidrios da 12 Série de sua 1532
Emissao ("Emissdo”), DECLARA, exclusivamente para as informagdes fornecidas ao mercado
durante a distribuicdo dos CRI, que:

(i) nos termos da Lei n® 14.430, de 15 de margo de 2022, conforme em vigor, e do Artigo
20, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM 60, assegura que a constituicdo e instituicdo do
Regime Fiduciario sobre Créditos Imobilidrios representados integralmente pela(s) CCI, pelas
Garantias, pela Conta do Patrimonio Separado, pela Conta de Liquidacdo e pelos recursos
decorrentes das Investimentos Permitidos;

(i) nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160 e artigo 44 da Resolugdao CVM 60, verificou
a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com diligéncia para assegurar
a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das informacbes prestadas no “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 1@ Série da 1532 Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Créditos Imobilidrios
devidos pela VIC Engenharia S.A.” celebrado em 10 de abril de 2026, entre a Emissora e a
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada,
na qualidade de agente fiducidrio e representando os interesses dos Investidores de CRI
(“Termo de Securitizacdo”);

(iii) as informacOes prestadas e a serem prestadas, por ocasiao da celebragao deste Termo
de Securitizacdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente,
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sdo e serdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e

(iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informagoes
fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula
gue nao sejam definidas nesta Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrées ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em conformidade com o art. 107 do
Caddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3do Paulo, 10 de abril de 2026.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;I'-'\O
Emissora

Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00
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ANEXO IV

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Declaragdo da Instituicdo Custodiante

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade com sede no estado do Rio Grande do Sul,
na cidade de Porto Alegre, na Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1.001, 1.002, 1.003 e
1.004, Higiendpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n.°© 18.282.093/0001-50, neste ato
representada na forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados
(“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante da “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”
por meio da qual foi emitida 1 (uma) CCI pela COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores
Mobilidrios ("CVM”) cdédigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdao CVM n° 60"”) com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongoes, CEP 04571-
925, inscrita no CNPJ sob 0 n.2 04.200.649/0001-07 (“"Emissora” ou “Securitizadora” e “Escritura
de Emissdo de CCI”, respectivamente), DECLARA, que |Ihe foi entregue, para custédia, a Escritura
de Emissdao de CCI e que, conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), sua vinculagao
aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série da 1532 Emissdo da Emissora (“CRI" e
“Emissdo”, respectivamente), foi realizada por meio do Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobiliarios da 1@ Série da 1533 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela VIC Engenharia S.A.,
firmado em 10 de abril de 2026 entre a Emissora e VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215 - 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario (“Termo de
Securitizagao”). O Termo de Securitizagdo e a Escritura de Emissao de CCI encontram-se
custodiados nesta Instituicao Custodiante, nos termos dos artigos 33 e 34 da Resolucao CVM 60.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrGes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 do
Caddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3do Paulo, 10 de abril de 2026.

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A.

.nglft."; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.
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Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

ANEXO V

AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Declaragdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiduciario Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a sequir identificado:

Razdo Social: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ n°: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
RG n© 15461802000-3

CPF n%: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 1532

NUmero das Séries: Unica

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao

Quantidade: 60.000

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que o impega de exercer a funcado de agente fiduciario para a emissao acima indicada,
e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3 e a CVM, a ocorréncia de qualquer
fato superveniente que venha a alterar referida situacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrGes ICP-BRASIL,
sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a
comprovacdo da identidade e da validade desta declaragao, em conformidade com o art. 107 do

Caddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3do Paulo, 10 de abril de 2026.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA

Nome: Ana Eugénia de Jesus Souza

.Rfﬂg'f?; q Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.
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Securitizadoras Agente Fiduciario Ofertas Publicas

ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VIC
ENGENHARIA S.A.

TABELA 1 - EMPREENDIMENTOS ALVO

Valor
. Percentual do
estimado de
valor Montante de recursos
recursos da . )
s estimado de destinados ao
. S Matricula/ | Localizaca EOIEEE Dy & recursos da Empreendimento
# Empreendimento Imobiliario CNPJ/MF serem R
RGI o Emissao para | decorrentes de outras
A [0 os fontes de recursos
D Empreendime (outros CRI) (R$)
e G ntos Alvo
(R$)
Matricula n®
40.193, do
Cartorio de RuaV, 5/N
. - Novo
. Registrode |0 onte, | 14.72.612/70
1 [ GRAN VIC BONSUCESSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Imodveis de . v 6.000.000,00 10,00%
Vv ] Vespasiano 00-10 12.000.000,00
espasiano,
Estado de /M, CEP
Mi 33200-000
inas
Gerais
Matricula n®
95.466, do Rua
Cartdrio de Campos
Registro de | Sales, S/N -
: Imoveis da | Vila Olinda, | 48.114.786/0 o
2 | GRAN VIC AQUILA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Comarca de | Franco da 001-02 3.000.000,00 5,00% 5.000.000,00
Franco da Rocha/SP,
Rocha, CEP 07834-
Estado de 180
Sao Paulo
] Matricula n® | Av. Minas 52.484.678/0
3 | GRAN VIC MINAS GERAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA 203.921, do | Gerais, n° ’ ) 5.000.000,00 8,33%
Cartério de 3615 - 001-90 5.000.000,00

.
.Qe 'stro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/l3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.
de Imoveis do Brasil
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Registro de Jardim
Imoéveis de Nova
Sumaré, Veneza,
Estado de | CEP 13177-
Sao Paulo 030,
Sumaré/SP
Matricula n°
141.262, do
Oficial de .
Registro de Av. Luiz
Imdéveis B_rL!no
’ Petrilli, 600
Titulos e _ Jardim
4 | GRAN VIC AMETISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Dgcgi'\‘/“ifgfs Bom 54'33‘;"_%%6/ 01 3.000.000,00 5,00% )
Sucesso -
Pessoas )
. Indaiatuba/
Juridica da
Comarca de SP, CEP
Indaiatuba, 13349-203
Estado de
Sao Paulo
Matricula n°
141.260, do
Oficial de .
. Av. Luiz
' Petrilli, 600
Titulos e _ Jardim
5 | GRAN VIC ESMERALDAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA DZC‘CJIT,}?Z‘;OS Bom 54'832'_3685/ 01 3.000.000,00 5,00% ]
Sucesso -
Pessoas -
. Indaiatuba/
Juridica da
Comarca de SP, CEP
Indaiatuba, 13349-203
Estado de
Sao Paulo
Matricula n® .
141.261, do | AY: Luiz
Oficial de Bruno
. Petrilli, 600
Registro de .
, Iméveis ~Jdardim | 45 776.453/0
Ii . . o,
6 | GRAN VIC SAFIRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Tituos e Bom 001-90 6.000.000,00 10,00% 8.000.000,00
Sucesso -
Documentos -
e Civil de Indaiatuba/
Pessoa SP, CEP
P 13349-203
Juridica da

.
.Qeg'stm Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/l3BSDW-2DHA5-D9458-V4JPC.
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Comarca de
Indaiatuba,
Estado de
Sao Paulo
Matricula n°
141.265, do
Oficial de .
Registro de Av. Luiz
Imdéveis B_rL!no
’ Petrilli, 600
Titulos e _ Jardim
7 | GRAN VIC CRISTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Dgcgir\‘:if:‘jzos Bom 54'32‘11‘_220/ 0| 12.000.000,00 20,00% )
P Sucesso -
essoas ;
Juridica da Indaiatuba/
Comarca de 1?;452%3
Indaiatuba, B
Estado de
Sao Paulo
Matricula n°
35.305, do Rua
Cartdrio de Britanite,
. Registro de n° 330 - 52.582.752/0
8 | GRAN VIC SIERRA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Imobveis de | Borba Gato, '001'_01 2.000.000,00 3,33% 5.000.000.00
Sabara, Sabara ) : !
Estado de /MG, CEP
Minas 34730-090
Gerais
Matricula n© Rua
35.306, do | g nite
Cartorio de o !
Registro de n® 330 -
9 | GRAN VIC SERRANO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA Imoveis de Borla.a Gato, | 52.582.752/0 | 400 000,00 3,33%
Sabara, |nas’ 001-01 8.000.000,00
Estado de Sabara
Minas /MG, CEP
Gerais 34730-090
Matricula n© R.
89.587, do | Tupinamba
Cartério de | s n° 807 -
1 | GRAN VI,C SANTA BARBARA D 'OESTE BARI EMPREENDIMENTOS Registro de | Jardim Sao | 40.981.648/0 1.000.000.00 1.67%
0 | IMOBILIARIOS SPE LTDA Imdveis da | Francisco, 001-00 ’ ’ ! ! 6.600.000,00
Comarca de Santa
Santa Barbara
Barbara Doeste /SP,

.
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D'oeste, CEP 13457-
Estado de 027
Sao Paulo
Matricula n° R
89.589, do L ,
P Tupinamba
Cartorio de °
. sno41 -
Registro de Jardim
P Imodveis da .
1 | GRAN VIC SANTA BARBARA D "OESTE MESSINA EMPREENDIMENTOS Italia, 47.145.224/0
1 | IMOBILIARIOS SPE LTDA C°“S“:rr]‘;: de | santa 001-55 3.000.000,00 >,00% -
, Barbara
Barbara
D'oeste Doeste /SP,
! CEP 13457-
Estado de 027
Sao Paulo
Matricula n® Rua
261185, do Aporuna
40 Oficio de | P '
1 . no 45 - 35.426.127/0
VIC RJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (VERSALHES) Registro de 1.000.000,00 1,67%
2 A Santa Cruz 001-51 -
Imoveis do .
. - Rio de
Rio de .
- Janeiro/R]
Janeiro
Matricula n®
91.147, do Estrada do
e Saco, 50 -
. R . Cartorio do Marapicu
1 | VIC PARK AGUAS DO ATLANTICO EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIO SPE 5° Oficio de ! 30.651.442/0 o
3 |LTDA Justica de Igﬂ:‘g’j ) 001-69 4.000.000,00 6,67% 7.000.000,00
I uI:ol\JlaRio RJ, CEP
guacu, ’ 26294-300
de Janeiro
Matricula n®
43.683, do Rua Serra
Cartério de da Boa
Registro de | Esperanga,
1 [ MORADA VIC SERRA DOURADA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE Iméveis de | S/N - Serra 60.541.594/0 5.000.000,00 8,33%
4 | LTDA - 001-70
Vespasiano, Dourada,
Estado de | Vespasiano
Minas /MG
Gerais
Matricula n® | Rua José
209.858, do | Elpidio de
1 Cartério de Oliveira, 42.703.910/0 o
5 GRAN VIC GOOD BOM EMP. IMOB.SPE LTDA Registro de 330 - 001-80 4.000.000,00 6,67%
Imodveis de Jardim
Sumaré, Maria

.
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ANEXO VI

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA
DE SECURITIZAGCAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA VIC

ENGENHARIA S.A.

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

A\ AnBIMA

Ofertas Publicas

TABELA 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DE DESTINAGCAO DE RECURSOS AOS EMPREENDIMENTOS ALVO

IMOBILIARIOS SPE LTDA

) O D < < U D) U A U
2026 2027 2028 2029 TOTAL
EMPREENDIMENTOS
20 SEMESTRE | 1° SEMESTRE | 2° SEMESTRE | 10 SEMESTRE | 20 SEMESTRE | 1° SEMESTRE | 20 SEMESTRE
GRAN VIC BONSUCESSO ” ” " " -

EMPREENDIME"TE.EDI‘:"OBI"IARIOS SPE | 41 200.000,00| 1.200.000,00| 1.200.000,00| 1.200.000,00| 1.200.000,00| R® - R$ - R$ 6.000.000,00

GRAN VIC AQUILA EMPREENDIMENTOS R$ R$ R$ ] ] ] ]
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.000.000,00 | 1.000.000,00| 1.000.000,00| R* R$ R$ R$ R$ 3.000.000,00

GRAN VIC MINAS GERAIS ” ” " " "

EMPREENDIMENTIC_’.?DI‘:"OBILIARIOS SPE | 4 .000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00|R% - R$ - R$ 5.000.000,00

GRAN VIC AMETISTA EMPREENDIMENTOS R$ R$ ] ] ] ] ]
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.500.000,00 | 1.500.000,00 | R® R$ R$ R$ R$ R$ 3.000.000,00

GRAN VIC ESMERALDAS -~ -~

EMPREENDIMENTOS IMOBILTARIOS SPE | 1 500 000,00| 1.500.000,00 R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ 3.000.000,00

GRAN VIC SAFIRA EMPREENDIMENTOS R$ R$ RS ] ] ) )
IMOBILIARIOS SPE LTDA 2.000.000,00 | 2.000.000,00| 2.000.000,00| R® R$ R$ R$ R$ 6.000.000,00

GRAN VIC CRISTAL EMPREENDIMENTOS R$ R$ RS RS ] ] ]
IMOBILIARIOS SPE LTDA 3.000.000,00 | 3.000.000,00| 3.000.000,00| 3.000.000,00| R¥ R$ R$ R$ 12.000.000,00

GRAN VIC SIERRA EMPREENDIMENTOS R$ R$ ] ] ] ] ]
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | R¢ R$ R$ R$ R$ R$ 2.000.000,00

GRAN VIC SERRANO EMPREENDIMENTOS RS RS ] ] ] ] ]
IMOBILIARIOS SPE LTDA 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | R¢ R$ R$ R$ R$ R$ 2.000.000,00

GRAN VIC SANTA BARBARA D’ OESTE ”
BARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ 1.000.000,00
1.000.000,00
SPE LTDA
GRAN VIC SANTA BARBARA D’ OESTE ” ”

MESSINA EMPREENDIMENTOS 1.500.000.00| 1.500.000,00| R$ - R$ - R$ - R$ - R$ - R$ 3.000.000,00

.
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VIC RJ EMPREENDIMENTOS R$ ] ] ] ) ] ]
IMOBILIARIOS LTDA (VERSALHES) 1.000.000,00 | R® R$ R$ R$ R$ R$ R$ 1.000.000,00
VIC PARK AGUAS DO ATLANTICO RS RS RS RS
EMPREENDIME"TS%‘I\MOBI"IARIO SPE | 4 000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| R® - R$ - R$ - R$ 4.000.000,00
MORADA VIC SERRA DOURADA ” " " "
EMPREENDIMENTOS PMOBILIARIOS SPE R$ - 1.250.000,00 | 1.250.000,00| 1.250.000,00| 1.250.000,00| R¥ - R$ - R$ 5.000.000,00
GRAN VIC GOOD BOM EMP. IMOB.SPE ] R$ R$ R$ R$ ] ]
LTDA R$ 1.000.000,00 | 1.000.000,00| 1.000.000,00| 1.000.000,00| R¥ R$ R$ 4.000.000,00

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes das Debéntures em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta
de realizar a integral Destinacdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos
obtidos com a Emissdo, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualgquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdo do
cronograma tentativo tal fato ndo implicaréa em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao Cronograma
Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo
para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

.
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ANEXO VII §
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532 g'
~ r ~ I
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE 2
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA %
VIC ENGENHARIA S.A. @
DESPESAS DA EMISSAO %
=}
©
2
Despesas Flat =
. . . Tributos para 5
Custos de Emissao Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Total Geral K%}
Grossup g
Coordenador Lider CEF Fixo R$ 1.260.000,00 9,65% R$ 1.394.576,65 g
‘@
Assessor Legal Freitas Leite Fixo R$ 86.000,00 3,65% R$ 89.257,91 B
Fee de Emissao Provincia Fixo R$ 20.000,00 11,15% R$ 22.509,85 %
9]
Agente Fiduciario (Implantagao dos CRI) Vortx Fixo R$ 5.000,00 12,15% R$ 5.691,52 ’g
Registro / Custodiante da CCI Oxy Fixo por CCI R$ 2.400,00 9,65% R$ 2.656,34 E
. _ a
Implantagdo Monitoramento Aveiro Fixo 22;00 PO' B¢ 6.000,00 6,00% R$ 6.382,98 8
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,0039680% 0,00% R$ 2.380,80 é
<
Taxa de Registro de Ofertas Publicas Anbima % do CRI com piso 0,0027780% 0,00% R$ 9.919,00 o
[%]
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,0230000% 0,00% R$ 13.800,00 §
Registro CClI B3 % da CCl 0,0010000% 0,00% R$ 600,00 2
Taxa de Fiscalizagédo CVM % do CRI com piso 0,0300000% 0,00% R$ 18.000,00 %
c
Agente Fiduciario - 12 Parcela Anual Vortx Fixo R$ 16.000,00 12,15% R$ 18.212,86 §
Escrituragdo da Lastro - 12 Parcela Anual Vortx Anual R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03 8
>
Custddia da CClI - 12 Parcela Anual Oxy Anual (porCCl) R$ 2.400,00 9,65% R$ 2.656,34 z
Taxa de Administracdo - 12 Parcela Mensal Provincia Fixo R$ 3.950,00 11,15% R$ 4.445,69 %
Agente Liquidante e Escriturador - 12 Parcela Mensal Vortx Mensal R$ 550,00 16,33% R$ 657,34 §
[8]
Tarifa Bancéria - 12 Parcela Mensal Banco Itau Fixo R$ 87,00 0,00% R$ 87,00 S
o
Total R$ 1.599.005,31 S
=}
* Consideradas 15 SPEs para monitoramento. §
g
g
Despesas Recorrentes @
g
©
- E
Custos de Manutencgao Agente Periodicidade Aliquota / Valor ributos para Total Geral 2
Grossup o
Agente Fiduciario Vortx Anual R$ 6.000,00 9,65% R$ 17.708,91 5
(=]
Agente Fiduciario - Destinagao de Recursos Vortx Semestral R$ 1.200,00 9,65% R$ 1.328,17 &
Custédia da CCI Corporativo Oxy A"”gléf’s‘;' 0 s 240000 9,65% R$ 2.656,34 2
c
Escrituragéo do Lastro Vortx Anual R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84 a
<
Taxa de Administragéo Provincia Mensal R$ 3.950,00 11,15% R$ 4.445,69 o
- o
Monitoramento Aveiro Mensal-R$240 oo 5 500,00 6,00% R$ 3.829,79 5
por SPE* ]
Tarifa Bancaria Itau Mensal R$ 87,00 0,00% R$ 87,00 §
Agente Liquidante e Escriturador Vortx Mensal R$ 550,00 9,65% R$ 608,74 g
Escrituragéo e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal R$ 282,00 0,00% R$ 282,00 E
3
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54 é
Custddia da CClI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% R$ 660,00
o3
ot
B
o3
Q
o s
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Custédia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% R$ 480,00
Total R$ 42.226,02

* Consideradas 15 SPEs para monitoramento.

1. A descricdo das Despesas da Operacao sao essas listadas a seguir:

(i) Remuneracdo da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor, farad jus a
uma remuneracdo correspondente aos itens abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados
serao pagos livres de quaisquer tributos.

a. pela Emissdo, sera devida parcela Unica no valor de R$ 20.000,00 (vinte mil reais),
a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracao deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

(a)

b. pela administracdo do Patrimonio Separado, o valor mensal de R$ 3.950,00 (trés
mil, novecentos e cinquenta reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5
(cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais
pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagdes bancarias
nas contas vinculadas a esta Emissdao, ou necessidade de participacdo da
Securitizadora em contratos de promessa de compra e venda e/ou escritura
definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de 22 (segunda) via do termo de
quitacdo de unidades, caso aplicavel, apds o resgate total dos CRI, a Taxa de
Administracdo continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias;

(b)

c. Remuneracdo Extraordinaria da Securitizadora. Em complemento ao previsto nos
itens (a) e (b) acima, serd devida a Securitizadora c.1) remuneracdo extraordinaria
no montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho a
despeito da verificagdo de inadimplemento, pecuniario ou ndo, em demandas que
exijam a participacdo da Securitizadora, tais como, mas ndo se limitando, a
reunides, conferéncias telefénicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias Especiais
de Investidores e quando houver necessidade de elaboracdo ou revisao de aditivos
aos Documentos da Operacdo, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
demanda, sendo que demais custos adicionais de deverdao ser previamente
aprovados pelos Titulares dos CRI; (c.2) R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) em
caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apos a entrega, pela Securitizadora do relatério de
horas; (c.3) em caso de integralizagdes via chamada de capital, o valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por integralizacao; (c.4) R$ 200,00 (duzentos reais) por
22 via de termo de quitacdo emitido pela Securitizadora; (c.5) R$ 50,00 (cinquenta
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reais) por celebracdo de contrato de financiamento com alguma instituicao
financeira; (c.6) R$ 200,00 (duzentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou
renegociacdes; (c.7) na hipotese de a Oferta contemplar mais de um cronograma
de distribuicdo, sera devido: (c.7.i) o valor de R$ 2.000,00, caso o publico-alvo
seja composto por investidores profissionais; ou (c.7.ii) o valor de R$ 5.000,00,
caso o publico-alvo seja composto por investidores qualificados ou pelo publico em
geral; e (c.8) caso ocorra alteracao na estrutura original que deu origem a proposta,
tal como inclusdo de séries adicionais e/ou reabertura de série, serd cobrado por
série adicional e/ou reabertura o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor
de fee de emissdo, e também do valor da administracdo do patrimonio separado,
se aumentarem os controles em relagdo ao que foi contratado originalmente para
contemplar o servico adicional;

(c)

d. as despesas mencionadas nos itens (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela
variagdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data
do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata
die, se necessario;

(d)

e. as despesas mencionadas nos itens (b) e (c) acima serdo acrescidas do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido ("CSLL"), da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social (“PIS"), da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de
Renda Retido na Fonte (“"IRRF”), Imposto sobre Bens e Servicos (“IBS"),
Contribuicdo sobre Bens e Servigos ("CBS”) e de quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

(e)

f. as remuneragdes serdo devidas mesmo apds o vencimento desta Emissdo, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em
relacdo a emissdo, remuneracdo essa que sera calculada pro rata die; e

g. caso a operagao seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a
50% (cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo
de “abort fee", a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacdo do
cancelamento da Operacgao.

Q)

(ii) Remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI. E aquela descrita na cldusula 11.4 deste Termo
de Securitizagao.

(9)

(iii) Remuneracao da Instituicao Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:
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a. Pela implantacdo da CCI, sera devido o pagamento Unico no valor de R$ 2.400,00
(dois mil e quatrocentos reais) a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da
primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragdo deste
instrumento;

b. Pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, serda devido o valor anual de R$
2.400,00 (dois mil e quatrocentos reais), sendo a primeira parcela devida em até
5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta)
dias contados da celebracdo da Escritura de Emissao de CCI e as demais da mesma
data nos anos subsequentes;

c. No caso de eventual aditamento da CCI: serd devido a remuneragao extraordinaria
no valor de R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) a hora/homem trabalhada, a
ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data da efetivacdo da alteracdo no
Sistema de Negociacdo (conforme definido na Escritura de Emissdo de CCI;

d. no caso de eventual custédia do Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos, parcela Unica do valor de R$ 800,00 (oitocentos reais), a ser paga
em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da celebracdo da Escritura de Emissao de CCI.

e. os valores devidos no ambito dos subitens (a) a (c) acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo que referidos valores
serao reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data
do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

f. as remuneragdoes serdo devidas mesmo apos o vencimento do Termo de
Securitizacdo, caso a Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo atividades
inerentes a suas funcdes em relacdo a emissdo, remuneracdo essa que sera
calculada pro rata die.

(iv) Remuneracdo do Agente Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragdo do Agente
Liquidante e Escriturador dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira
parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas mesmas
datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores
serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de
prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora.

(v) Remuneracdo do Contador do Patrimoénio Separado dos CRI. A remuneragdo do Contador
do Patrimonio Separado dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 282,00 (duzentos e oitenta e dois reais), em parcelas mensais, devendo a
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primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacdo dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos
valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as cldusulas do contrato
de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(vi) Remuneracao do Auditor Independente: A remuneragao do Auditor Independente dos CRI,
ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no montante
equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil reais), em parcelas anuais, devendo a primeira parcela ser
paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses
subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdao de servigos
firmado entre o prestador de servicos e a Securitizadora;

(vii) Remuneracdo do Agente de Monitoramento. A remuneragdo ao Agente de Monitoramento
(conforme abaixo definido), pela prestacao dos respectivos servicos previstos nos Documentos
da Operacao, sera de:

a. Pela implantacdo e parametrizacdo dos empreendimentos (onboarding inicial): A parcela Unica
de R$ 400,00 (quatrocentos reais) por empreendimento/maddulo;

b. pelo monitoramento dos empreendimentos: o valor de R$ 240,00 (duzentos e quarenta reais)
por empreendimento/mddulo, a serem pagos mensalmente.

c. os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF, IBS, CBS e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serdo reajustados anualmente pela variacao
positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die.

(viii) Remuneracdo do Coordenador Lider. A titulo de comissionamento pelo desempenho das
obrigag0es previstas neste Contrato, a Emissora pagara ao Coordenador Lider uma comissdo de
estruturacao/coordenacao equivalente a 2,10% (dois inteiros e dez centésimos por cento),
incidente sobre o montante total da Emissao dos CRI, calculado com base no precgo de subscrigao,
sendo certo que o pagamento deverad ser a vista, em moeda corrente nacional, liquido de
deducgdes e retencdes fiscais de qualquer natureza, incluindo-se quaisquer outros tributos que
porventura venham a incidir sobre a operacdao da espécie, bem como quaisquer majoragoes das
aliquotas dos tributos ja existentes;

(ixX) Remuneracao do Assessor Legal. A remuneragao ao assessor legal da Operacdo de
Securitizacdo sera de R$ 86.000,00 (oitenta e seis mil reais), a ser paga na data da primeira
liguidacao financeira dos CRI, acrescida de gross up de 3,65%;
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(x) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares dos CRI ou para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operacao;

(xi) averbacgdes, prenotacles, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em
cartérios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem
como as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operacao e os custos relacionados
a Assembleia Especial de Investidores dos CRI, conforme previsto nos Documentos da Operacdo;

(xii) os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrdo de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda,
realizacdo do PatrimoOnio Separado, sendo certo que tais agentes deverdo ser indicados e
contratados pela Securitizadora;

(xiii) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a
realizacao dos créditos do Patrimonio Separado;

(xiv) custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos,
relacionados as Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xv) remuneragdo e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimoénio Separado;

(xvi) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestacdo de
servicos de liquidacdo e custodia, escrituracdo, camaras de compensacao e liquidagao, incluindo
mas nao se limitando as taxas da B3, da CVM e da Anbima, bem como juntas comerciais e
cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacdo societaria
relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem
como de seus eventuais aditamentos;

(xvii) despesas com as publicacdes eventualmente necessdarias nos termos dos Documentos da
Operacao;

(xviii) honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a
Securitizadora;
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(xix) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a
ser imputados por lei a Securitizadora e/ou ao PatrimoOnio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigagdes assumidas no Termo de
Securitizacao;

(xx) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricbes judiciais ocorridas em
contas da Securitizadora, decorrentes de agdes correlacionadas com a Emissdo, incluido o
provisionamento financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas
atingidas, até ulterior liberacdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

(xxi) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo, ora
descritas no Anexo V do presente instrumento; e

(xxii) na hipdétese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
assembleia especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a
Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio e/ou os demais prestadores de servigos, continuarem
exercendo as suas fungdes, as despesas, conforme o caso, continuardo sendo devidas pela
Devedora.
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ANEXO VIII
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 1532
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
VIC ENGENHARIA S.A.

Outras Emissoes da Emissora nas quais o Agente Fiduciario atua
Declaracdo acerca da existéncia de outras emissdes de valores mobiliarios, publicos ou privados,

feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Data .
Ti Emissor Coédigo | Codigo Valor Quanti | Remune | Emis | Sér de Vencim | Apelid Ir:::It:";I: Garant
po IF ISIN dade ragao sdo ie Er11iss ento o Periodo ias
do

Alienag

ao
Fiduciar

ia de

COMPANH Quotas,
IA IPCA + Aval,

CR | PROVINCI | 20J061 | BRPVSCC | 32400 32400 7 5000 3 20 15/10/ | 17/01/2 | OLIMPO | Inadimplen | Cessao
I A DE 2532 RIOK?7 000 ! % 2020 041 11 te Fiduciar
SECURITI ia de
ZACAO Direitos
Creditor

ios,

Fundo,

Fiangca

Alienag

ao

Fiduciar

COMPANH Qfo?aes
IA as,

CR | PROVINCI | 20070 | BRPVSCC | 81000 | o, o I7P(5:803 3 | 21 | 15/10/ | 17/01/2 | OLIMPO | Inadimplen ﬁgﬁi?a?r
I A DE 5977 RIOLS 00 ’% 2020 041 II te ia de
SECURITI Direitos
ZACAO Creditor

ios,

Fundo,

Fiangca

Alienag

ao

Fiduciar

ia de

COMPANH Quotas,
IA Aval

IPCA + CUNHA o

CR | PROVINCI | 21B059 | BRPVSCC | 32000 15/02/ | 21/03/2 . Cessao
I A DE 1574 RIOSO ooo | 32000 8'?)/0000 312% | 2021 041 CAXAR Adimplente | gy ciar
SECURITI ia de
ZACAO Direitos
Creditor

ios,

Fundo,

Fianca

Alienag

do

COMPANH GAFISA Fiduciar
cr | PROVINGI | 22131 | BRPVSCC | 36900 CDI + 18/08/ | 26/08/2 | ESTOQ Aigaii
1| ADE 8883 | RI1Q2 | o000 | 36900 5'50/0000 16 | 1 15002 | 027 TEEEEN Adimplente | i e
SECURITI 0s o
ZACAO Fiduciar

ia de

Quotas,
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