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PROVINCIA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERAGOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 182 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM 29 DE NOVEMBRO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 29 de novembro de 2024, as 17h00min, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60" e
“CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagao (“Emissora” ou
“Securitizadora”), localizada na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade Mong¢ées, CEP 04571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme definidos abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme definidos abaixo) em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 Série da 182 Emissdao dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, “CRI” ou “CRI da 12 Série” e “Emissdao”, respectivamente), nos
termos da Clausula 11.20 do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 19 Série da 182 Emissdo da Companhia Provincia de Securitiza¢do”,
celebrado em 17 de outubro de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(i) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiducidrio”); (iii) da Emissora; e (iv) ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n2 39.678.876/0001-27, na qualidade de devedora (“Devedora”).

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Tiffani de Oliveira Josué;

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) autorizar a Securitizadora a adquirir novos créditos imobilidrios (“Novos Créditos
Imobilidrios”), oriundos de Cédula de Crédito Bancdrio n® 10008161-4 Referente a Crédito
Imobilidrio (“CCB 2”), no valor de RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), a ser emitida pela
Devedora, em favor da Oxy Companhia Hipotecaria S.A. (atual denomina¢do da Companhia
Hipotecdria Piratini — CHP), institui¢do financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n? 567, conjuntos 1001, 1002, 1003 e
1004, Higiendpolis, CEP 90520-002 (“Instituicdo Financeira”), por meio da qual a Instituicdo
Financeira concederd o financiamento imobilidrio a Devedora e cujos recursos serdo

destinados a construgdo do Empreendimento Alvo, estando os Novos Créditos Imobilidrios
melhor descritos no Anexo Il a presente ata, para vincular os Novos Créditos Imobiliarios a
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Emissdo dos CRI, em série adicional, qual seja, a 22 Série (“CRI da 22 Série”), estando os CRI da
22 Série melhor descritos no Anexo lll a presente ata;

caso aprovado o item “(i)” acima, autorizar o compartilhamento de todas as Garantias
atualmente vinculadas a Cédula de Crédito Bancdrio n® 41501146-9 Referente a Crédito
Imobilidrio, emitida em 17 de outubro de 2022 (“CCB 1”), e consequentemente dos CRI da 12
Série, aos Novos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB 2 e dos CRI da 22 Série, uma vez que
estas sdo e/ou serdo, conforme o caso, vinculadas ao mesmo patrimdnio separado, sendo o
produto da excussdo de qualquer das Garantias aplicado na quitacdo total ou parcial das
Obrigacdes Garantidas de forma proporcional, conforme previsto no aditamento ao Termo de
Securitizacdo e aos demais Documentos da Operac¢do, conforme aplicdveis, bem como a
alteracdo da definicdo de “Obrigacbes Garantidas” previstas nos Documentos da Operacao
nesse sentido;

caso aprovado o item “(i)” acima, autorizar a celebracdo do Instrumento Particular de
Alienagdo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas (“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imével Escritérios”), pela Securitizadora, por meio da qual os avalistas, Roberto
de Castro Visnevski e Nora Maria Alves Visnevski, alienarao fiduciariamente os imdveis objeto
das Matriculas n2s 130.089, 128.309, 128.310, 130.090 e 130.093, todas do 49 Cartdrio de
Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP (“Escritérios”), em beneficio da Securitizadora, cujos
recebiveis oriundos de comercializagdo serdo, ainda, cedidos fiduciariamente, em beneficio da
Securitizadora, por meio de aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, em
garantia das Obrigacdes Garantidas. Os Escritérios atualmente se encontram alienados
fiduciariamente, em favor do Banco Inter S.A., nos termos da Cédula de Crédito Bancario n®
202252424, emitida em 14 de setembro de 2022 (“Onus Escritérios” e “CCB Inter”,
respectivamente), pela Roberto Visnevski Incorpora¢do e Construgdes Ltda., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Jodo
Cachoeira, n? 488, 102 andar, conjunto 1001, CEP 04535-001, inscrita no CNPJ sob o n?
14.549.737/0001-72 (“Rovic”), de forma que a Devedora e a Rovic deverdo apresentar a
Securitizadora e ao Agente Fiducidrio, uma vez baixado o Onus Escritérios, as matriculas
atualizadas dos Escritdrios indicando o devido registro da Aliena¢do Fiduciaria de Imodvel
Escritdrios, sob pena de vencimento antecipado das CCB;

caso aprovado o item “(i)” acima, autorizar que a Securitizadora adote todas as medidas
aplicaveis para aperfeicoar/efetivar a aquisicdo dos Novos Créditos Imobilidrios e a emissdo
dos CRI da 22 Série, incluindo, mas sem se limitar: (a) a formalizagdo da CCB 2; (b) a
formalizacdo da cessdo, pela Instituicdo Financeira a Securitizadora, dos Novos Créditos
Imobilidrios (“Contrato de Cessdo 2”); (c) a emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario para
representar os Novos Créditos Imobiliarios (“CCl 2”); (d) a vinculagdo da CCl 2 a emissdo dos
CRI da 22 Série, de forma que os Novos Créditos Imobilidrios decorrentes da CCB 2,
representados pela CCl 2, por conseguinte, passem a integrar o Patrimonio Separado dos CRI,
por meio da formalizacdo e registro de aditamento ao Termo de Securitizagcdo e aos demais
Documentos da Operacdo, conforme aplicaveis;
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aprovar a inclusdao do vencimento antecipado cruzado da CCB 1 e da CCB 2 como um Evento
de Vencimento Antecipado constante da Cldusula 13 das CCB 1 e CCB 2; e

autorizar (a) que o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario da CCB 1 e,
consequentemente, o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI da
12 Série, conforme aplicavel, deixem de ser atualizados monetariamente (“Alteracdo da
Atualizacdo Monetaria”), (b) a alteragdo dos juros remuneratérios da CCB 1 e dos CRI da 12
Série sejam correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, expressas na forma
percentual ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas pela B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3 (“B3”), no
informativo Diario disponivel em sua pagina de internet (http://www.b3.com.br/pt br) (“Taxa
DI”), acrescida de uma sobretaxa de 3,96% a.a. (trés inteiros e noventa e seis centésimos por
cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, durante o
periodo de vigéncia (“Alteracdo da Remuneracdo”), e (c) a altera¢do da data de vencimento da
CCB 1 para 03 de junho de 2026 e dos CRI da 12 Série para 05 de junho de 2026 e a consequente
alteracdo da periodicidade e forma de pagamento da amortizacdo e da periodicidade de
pagamento dos juros remuneratorios da CCB 1 e dos CRI da 12 Série. Sendo certo que em caso
de aprovacdo deste item, a Alteracdo da Remuneracdo e a Alteracao da Atualizacdo Monetaria,
ocorrerdo na proxima Data de Pagamento.

DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (i) da Ordem do dia, autorizar a Securitizadora a adquirir os Novos Créditos
Imobilidrios, oriundos da CCB 2, no valor de RS 12.000.000,00 (doze milhdes de reais), a ser
emitida pela Devedora, em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual a Instituicdo
Financeira concederd o financiamento imobilidrio a Devedora e cujos recursos serdao
destinados a construcdo do Empreendimento Alvo, estando os Novos Créditos Imobilidrios
melhor descritos no Anexo Il a presente ata, para vincular os Novos Créditos Imobilidrios a
Emissdo dos CRI da 22 Série, estando os CRI da 22 Série melhor descritos no Anexo Il a presente
ata;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrdrio ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (ii) da Ordem do dia, autorizar o compartilhamento de todas as Garantias
atualmente vinculadas a CCB 1, e consequentemente dos CRI da 12 Série, aos Novos Créditos
Imobilidrios decorrentes da CCB 2 e dos CRI da 22 Série, uma vez que estas sdo e/ou serdo,
conforme o caso, vinculadas ao mesmo patrimonio separado, sendo o produto da excussao de
qualquer das Garantias aplicado na quitagao total ou parcial das Obriga¢Ges Garantidas de
forma proporcional, conforme previsto no aditamento ao Termo de Securitizacdo e aos demais
Documentos da Operagdao, conforme aplicaveis, bem como a alteracdo da definicdo de
“ObrigacOes Garantidas” previstas nos Documentos da Operacdo nesse sentido;
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os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (iii) da Ordem do dia, autorizar a celebracdo do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imével Escritdrios, pela Securitizadora, por meio da qual os avalistas, Roberto de
Castro Visnevski e Nora Maria Alves Visnevski, alienardo fiduciariamente os Escritérios, em
beneficio da Securitizadora, cujos recebiveis oriundos de comercializagdo serao, ainda, cedidos
fiduciariamente, em beneficio da Securitizadora, por meio de aditamento ao Contrato de
Cessdo Fiducidria de Recebiveis, em garantia das Obrigacbes Garantidas. Os Escritérios
atualmente se encontram alienados fiduciariamente, em favor do Banco Inter S.A., nos termos
da CCB Inter, pela Rovic, de forma que a Devedora e a Rovic deverdo apresentar a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario, uma vez baixado o Onus Escritérios, as matriculas
atualizadas dos Escritérios indicando o devido registro da Alienacdo Fiduciaria de Imodvel
Escritdrios, sob pena de vencimento antecipado das CCB;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circula¢do, sem qualquer
manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (iv) da Ordem do dia, autorizar que a Securitizadora adote todas as
medidas aplicaveis para aperfeicoar/efetivar a aquisicdo dos Novos Créditos Imobilidrios e a
emissdo dos CRI da 22 Série, incluindo, mas sem se limitar: (a) a formalizacdo da CCB 2; (b) a
formalizacdo da cessdo, pela Instituicdo Financeira a Securitizadora, dos Novos Créditos
Imobiliarios; (c) a emissdo da CCl 2 para representar os Novos Créditos Imobiliarios; (d) a
vinculagdo da CCl 2 a emissdo dos CRI da 22 Série, de forma que os Novos Créditos Imobiliarios
decorrentes da CCB 2, representados pela CCl 2, por conseguinte, passem a integrar o
Patrimonio Separado dos CRI, por meio da formalizagdo e registro de aditamento ao Termo de
Securitiza¢do e aos demais Documentos da Operagao, conforme aplicaveis;

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (v) da Ordem do dia, aprovar a inclusdo do vencimento antecipado cruzado
da CCB 1 e da CCB 2 como um Evento de Vencimento Antecipado constante da Clausula 13 das
CCB1eCCB2;e

os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstencao ao presente item, aprovaram sem ressalvas,
nos termos do item (vi) da Ordem do dia, autorizar (a) que o Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitdrio da CCB 1 e, consequentemente, o Valor Nominal Unitdrio ou saldo
do Valor Nominal Unitdrio dos CRI da 12 Série, conforme aplicavel, deixem de ser atualizados
monetariamente, (b) a alteracdo dos juros remuneratérios da CCB 1 e dos CRI da 12 Série sejam
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada da Taxa DI, acrescida de uma
sobretaxa de 3,96% a.a. (trés inteiros e noventa e seis centésimos por cento ao ano), com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, durante o periodo de vigéncia, e (c)
a alteracdo da data de vencimento da CCB 1 para 03 de junho de 2026 e dos CRI da 12 Série
para 05 de junho de 2026 e a consequente alteracdo da periodicidade e forma de pagamento
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da amortizac¢do e da periodicidade de pagamento dos juros remuneratérios da CCB 1 e dos CRI
da 12 Série. Sendo certo que em caso de aprovacdo deste item, a Alteracdo da Remuneracgdo
e a Alteracdo da Atualizagdo Monetadria, ocorrerao na préxima Data de Pagamento.

Em razao das deliberacGes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o
Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticar todos os atos necessarios a viabilizacdo da presente
deliberagdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos da
Operacao necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.
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