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PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12, 22 E 32 SERIES DA 642 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 10 DE OUTUBRO DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 10 de outubro de 2025, as 16h00min, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolu¢cdao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagao (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 72 andar, Cidade Moncées, CEP 04571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenca dos titulares dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulacao.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12, 22 e 32
Séries da 642 Emissdo da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente),

nos termos da clausula 11.11 do “Termo de Securitizacéio de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 19, 29 e 39 Séries da 6492 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.”, celebrado em 23 de maio de 2024, conforme aditado (“Termo de

Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes: (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iii)
da Emissora; e, (iv) da PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita perante
o CNPJ n° 39.495.136/0001-55 (“Plewades” ou “SPE Flow”); (v) da GAFISA S.A., inscrita perante
o CNPJ n° 01.545.826/0001-07, na qualidade de devedora da Emissdo, em conjunto com a
Plewades (“Gafisa” e, quando mencionada em conjunto com a Plewades, simplesmente,

“Devedoras”).
4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e Secretaria: Tiffani de Oliveira Josué.
5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as

seguintes matérias:
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(i) Aprovar a inclusdo no ambito da Emissao, as expensas do Patrimdnio Separado, de uma
nova conta corrente de titularidade da Securitizadora, que sera mantida junto ao Banco 341-
Itau, conta corrente n2 97046-8, agéncia n? 2419, destinada exclusivamente ao pagamento das
despesas do Empreendimento Flow (“Conta de Pagadoria Flow”), que serd operacionalizada da

seguinte forma:

a. ospagamentos serdo lancados pela Devedora na Conta de Pagadoria Flow, de forma
semanal, sendo que as liberagbes correspondentes somente ocorrerdo pela
Securitizadora apds a verificagdo, validacdo e comando da Gerenciadora, mediante
envio de e-mail a Securitizadora até as 13h do respectivo dia;

b. os pagamentos serdo efetuados com recursos disponiveis na Conta Arrecadadora
Flow e caso precisem de complementagcdo, poderdo ser utilizados os recursos
oriundos do Valor Remanescente da Liberacbes Flow. Sendo certo que, os valores
arrecadados pelo Empreendimento Flow deverdo ser destinados a Conta
Arrecadadora Flow; e

c. até a emissdo do Habite-se, os valores de cobranca serdo utilizados para os
pagamentos das despesas do Empreendimento Flow através da Conta de Pagadoria
Flow e apds a emissdo do Habite-se segue-se a cascata origindria dos Documentos
da Operagdo.

(ii) Aprovar a concessdo de waiver prévio, pelo periodo de 4 (quatro) meses, para que a
Emissora possa prosseguir com a liberagdo dos recursos oriundos do Valor Remanescente da
"Liberagdes Flow" (conforme definido no Termo de Securitizagdo), ainda que verificado o ndo
cumprimento integral das Condicdes Precedentes Flow, conforme disposto nas clausulas 3.6 e

3.6.6 do Contrato de Cessdo. Sendo certo que, as devidas libera¢6es ocorrerdao mediante

solicitacdo por e-mail eletronico da Gerenciadora a Emissora, com a simples concordancia dos

Investidores que sera efetivada de igual modo;

(iii) Aprovar a ampliacdo do escopo de servicos prestados pela MONITOR IMOBILIARIO, CNPJ n¢
24.961.698/0001-70 (“Monitori”), contratada no dmbito da Emissdo para realizacdo do servico de
Monitoramento Financeiro e Medicdo Fisica de Obra, visando abarcar o monitoramento dos
empreendimentos sucedidos diante da constituicdo de garantia superveniente, apds a quita¢do das
respectivas operagoes, sendo elas: 3E27,28S, CRI_16E01,02,03S, CRI_3E22S,23S e 1°E_306493071S,
conforme proposta constante no Anexo Il desta Assembleia (“Novo Servico”). Fica desde ja aprovado
que, uma vez ocorrida a quitacdo das operagdes referidas, a ampliagdo do escopo de servigos serd
implementada automaticamente, sem necessidade de nova deliberacdo em assembleia, passando a
Monitori a atuar também nos novos empreendimentos, conforme previsto no referido Anexo II.
Sendo certo que, o pagamento mensal do Novo Servico serd integrado as Despesas Previstas para
Manutengdo da Operac¢do, constante no Anexo Il do Contrato de Cessdo, e o Aditamento ao Contrato
de Prestacdo de Servico deverd ser firmado em até 05 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de
celebragdo desta Assembleia;
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(iv) Manifestar expressamente a ciéncia e concordancia quanto a contratacao do Assessor Legal
Koga Advogados, em virtude da aprovacao realizada na Ata de Assembleia Especial de Investidores,
realizada em 18 de setembro de 2025, para realizagdo dos aditivos necessarios, de forma a refletir
as deliberacdes realizadas, cujo honordrios advocaticios foram fixados no valor R$10.500,00 (dez mil
e quinhentos reais) liquidos de impostos, e serdo pagos as expensas do Patrimonio Separado da
Emissdo, conforme aprovado.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do dia, a inclusdo no dmbito da Emissdo, as expensas
do Patrimonio Separado, de uma nova conta corrente de titularidade da Securitizadora, que serd
mantida junto ao Banco 341- Itad, conta corrente n2 97046-8, agéncia n? 2419, destinada
exclusivamente ao pagamento das despesas do Empreendimento Flow (“Conta de Pagadoria

Flow”), que serd operacionalizada conforme item (i) da Ordem do dia acima;

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do dia, a concessao de waiver prévio, pelo periodo
de 4 (quatro) meses, ou seja até o dia 10 de fevereiro de 2026, para que a Emissora possa
prosseguir com a liberacao dos recursos oriundos do Valor Remanescente da "Liberacées Flow"
(conforme definido no Termo de Securitizacdo), ainda que verificado o ndo cumprimento
integral das CondicGes Precedentes Flow, conforme disposto nas cldusulas 3.6 e 3.6.6 do
Contrato de Cessao. Sendo certo que, as devidas liberacdes ocorrerdo mediante solicitacdo por

e-mail eletronico da Gerenciadora a Emissora, com a simples concordincia dos Investidores

que sera efetivada de igual modo;

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do dia, a amplia¢do do escopo de servicos prestados
pela Monitori, contratada no ambito da Emissdo para realizagdo do servigo de Monitoramento
Financeiro e Medicdo Fisica de Obra, visando abarcar o monitoramento dos empreendimentos
sucedidos diante da constituicdo de garantia superveniente, apds a quita¢do das respectivas
operagoes, sendo elas: 3E27,28S, CRI_16E01,02,03S, CRI_3E22S5,23S e 1°E_30623079S, conforme
Novo Servigo constante Anexo |l desta Assembleia. Ficando, desde ja aprovado que, uma vez ocorrida
a quitacdao das operagbes referidas, a ampliagdo do escopo de servigos serd implementada
automaticamente, sem necessidade de nova deliberagdo em assembleia, passando a Monitori a
atuar também nos novos empreendimentos, conforme previsto no referido Anexo Il. Sendo certo
que, o pagamento mensal do Novo Servico sera integrado as Despesas Previstas para Manutengao
da Operagdo, constante no Anexo Il do Contrato de Cessdo, e o Aditamento ao Contrato de Prestagao
de Servico deverd ser firmado em até 05 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de celebragdo desta
Assembleia; e,

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
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ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do dia, a concordancia quanto a contrata¢do do
Assessor Legal Koga Advogados, em virtude da aprovacao realizada na Ata de Assembleia Especial
de Investidores, realizada em 18 de setembro de 2025, para realizacdo dos aditivos necessarios, de
forma a refletir as deliberagGes realizadas, cujo honorarios advocaticios foram fixados no valor
R$10.500,00 (dez mil e quinhentos reais) liquidos de impostos, e pagos as expensas do Patrimdnio
Separado da Emissdo, conforme aprovado

Em razdo das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora,
o Assessor legal e o Agente Fiducidrio ficam autorizados a praticar todos os atos necessarios a
viabilizagdo da presente deliberagdo, bem como a celebrar todos os instrumentos e/ou
aditamentos aos Documentos da Operagao necessarios para refletir o deliberado na presente
Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os
fins e efeitos de direito que reconhecem todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os
Titulares dos CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvo de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e aos Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da
ordem do dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
definigdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 19, da Lei n? 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiduciario informou aos Titulares dos CRI que as deliberagbes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consignou,
ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar as decisdes no ambito desta assembleia, agiu de acordo com as instrucdes de seu
investidor final, observando seu regulamento e/ou contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atestou que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientagdes e procedimentos determinados pela Resolugdo CVM n? 60.

7.5. A presente ata serd encaminhada a CVM por meio de sistema eletrénico na rede mundial
de computadores, com a omissdo das qualificagdes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo
dispensada a publicacdo nos jornais em que a Emissora divulga suas informacdes societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacgao.
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8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestacdo, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que, lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

S30 Paulo/SP, 10 de outubro de 2025.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12, 29 e 392 Séries da 649 Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, realizada em 10 de outubro de 2025.)

Mesa:

Leticia Viana Rufino Tiffani de Oliveira Josué

Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF:332.360.368-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Logan Damasceno Corréa de Aradjo
Cargo: Procurador
CPF 149.954.967-93

GAFISA S.A.
Gafisa
Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz Nome: Sheyla Castro Resende
CPF: 265.140.308-31 CPF: 070.696.986-31
Cargo: Diretor Cargo: Diretora

PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Plewades
Nome: Luis Fernando Garzi Ortiz Nome: Sheyla Castro Resende
CPF: 265.140.308-31 CPF: 070.696.986-31
Cargo: Diretor Cargo: Diretora
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19, 22 e 39 Séries da 649 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada 10 de
outubro de 2025.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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(Anexo Il Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19, 29 e 39 Séries da 649 EmissdGo da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada em 10
de outubro de 2025.)

monitori’

PROPOSTA DE PRESTACAO DE SERVICOS

A valora

ASC.: Paulo Roberto Pereira da Silva
E-mail: paulo.pereira@valorainvest. com.br
Data: 09102025

Proposta: MP202510099

Prezados,

Apresentamos nossa proposta para prestacdo do senvige de Monitoramento de
Projetos para a operagdo de CRI 64E015,025,035 da Provincia Securitizadora.

1. PROJETOS A SEREM MONITORADOS

Atualmente, parte dos projetos ja 8o monitorados em outras operagdes. Esta proposta
prevé o faturamento destes acompanhamentos na operag@o “CRI B4E™ 4 medida que
as outras operagdes se encemrarem, conforme a tabela abaixo:

Valkor Cadigo States
Decorigdo Projeto [Eoopo Viganis (4] o S0 o Ok Faburamsnto
Widrios Monioramenio Yenda E: i 3.500,00 |15E01 02 032 Frovincls  |sére ancemada |futura inciusio na Mﬁﬁ
TerTEm Monicramenio 'Yenda Temeno 1.500,00 1680102 033 Frovinchs  |sére atva tutura inclusdo na operaco S4E
isioria Infercaiada em S isioria Doupacio 5.000,00 [1E30:3, 2073 Habitzer  [adva futura inclusdo na operacio S4E
Defm kMoreim Monioramenio Yenda E: i 3.50000 |3E223 235 fuura inclusio na Mﬁﬁ
Defm kMoreim ‘Wisioria Oc 2.500,00 |3E3T8 333 futura inclusdo na operacio S4E
Life Conceiclo Monioramenio Yenda E: i 3.500,00 3827 252 peraclo GAE

k= Vi3 Mscalers Monioramenio Yenda E: uz 3.500,00 |3E27 253
Flow by Gafsa Monioramenio Fimancein: 5.698,62 [64E013,003,033
Tlow by Gaflsa Arompaniamenio de Jora 3.3765,96
Mk Vistoria Doupaclo
% Like AEW ‘Wisioris Dcﬂ

Eotanique Wisioria Doupaclo
Flow by Gafsa Fagadoria 54E013,023,033

2. ESCOPO DO TRABALHO

* Serdo mantidos o2 escopos gque atualmente estéo vigentes.

3. RELATORIOS A SEREM APRESENTADOS

314. Dados Gerais do Projeto

+ Apresentagdo dos principais dados do projeto;
+ Apresentagdo dos dados da operagio de crédito.

3.2. Posigdo de Comercializagio

+ [Espelho de vendas do empreendimento;
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+  Movimentagio das unidades no periodo analisado.

3.3. Carteira de Recebiveis

+ Andlize da carteira e acompanhamento dos valores pagos, contratos em dia
indices de inadimpléncia;

* Anglise dos distratos ocomides, situagdo atual da careira de recebiveis e
classificag@o com risco futuro de distratos.

3.4. Estogue e Projegio de Vendas

¢+ Levantamento das unidades em estoque;

+ Prego médio de venda por tipologia, e forma de pagamentao;

+ [Estimativa do valor do estogque baseado no historico de vendas do proprio
empreendimento;

+ Analize da estimativa futura da velocidade de vendas e discuss&o sobre gastos
associados, como marketing e outros.

3.5. Fluxo de Caixa
+  Apresentagdo do fluxo de caixa incomido no pericdo conciliado com os extratos
bancarios;
+  Atualizagdo do fluxe de caixa projetado;
* Resultado projetado.

3.6. indices Financeiros
+ Caleulo dos indices financeiros da operagéo;

3.7. Pontos de Atengao

* Com base na andlise dos dados do projeto, iremos apresentar eventuais
inconsisténcias existentes e riscos & garantia da operagéo.

4, CONDIGOES

Os= valores da tabela apresentada serdo reajustados anualmente pelo IPCA, tendo como
base a data de aceite desta proposta.

*  Frequéncia: Mensal;
* Forma de pagamento: dia 25 de cada més que sera realizado o Monitoramento.

5. PRAZO DE ENTREGA

+ 10 dias a partir da entrega de todas as informagdes por parte da Incorporadora
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B, VALIDADE DA PROPOSTA

Esta proposta & valida por 30 dias.

Sera necessaria uma reuni@o inicial, com o objetivo de levantamento de todas as
informagdes necessarias para execugdo dos relatorios.

Todas as andlises e resultados apresentados pela MONITORI serdo baseados nas
informagdes prestadas pelo Incorporader efou Contratante, bem como eventuais
vistorias e levantamento de informagdes realizadas pela MONITORI. A responsabilidade
da MONITORI scbre os servigos limita-se a consolidagdo e andlise dos dados para
confecgdo dos relatorios acordados.

A empresa Incorporadora devera fazer usc de um siztema de informagée, como por
exemplo SAP, Oracle, Sienge, Mega, entre outros, para o confrole gerencial de todas
as contas do projeto.

A MONITORI agradece a oportunidade, & nos colocamos & disposicio para esclarecer
quaisquer dividas.

Atenciosamente,
MONITOR IMOBILIARIO LTDA

Tiago Dorscheid Krug
tiago_krugif@monitorimob.com. lbr
(11) 987820021

Janaina Macedo
janaina.macedo@monitorimob. com.br
comercial@monitorimob.com.br
(11)97212-2608

De Acordo ! !
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