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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 892 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO,
REALIZADA EM 27 DE JUNHO 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 27 de junho de 2025, as 15:00 horas, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugao CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021
(“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de

Securitizagao (“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao

Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-
925, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme
definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em
circulagao.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacido por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 Série da 892 Emissdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“Titulares dos CRI”, CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da clausula

11.19 do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 19 Série da 892 Emissdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitiza¢Go”, celebrado em
19 de dezembro de 2024, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da
Emissdo (“Agente Fiduciario”); e (iii) da Emissora.

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) Decretar ou ndo, o Vencimento Antecipado das CCBs (conforme definido no Termo de
Securitiza¢do) e, consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 13.2 letra (j) das CCBs, em
razdo do descumprimento nos termos da clausula 4.4.1 dos Contratos de Cessdao e Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, devido ao ndo envio dos Contratos Imobiliarios (e de todos os
contratos de financiamento obtido com instituicdo financeira (“Contratos de Financiamento”)
celebrados, até o 52 (quinto) dia do més seguinte ao més de sua celebragdo. Sendo certo que,
caso seja deliberado pela n3ao decretacdo do Vencimento Antecipado das CCBs e
consequentemente dos CRI, aprovar a concessao de prazo suplementar de até 30 (trinta) dias
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corridos a contar da presente assembleia, para que a Devedora providencie o cumprimento
desta obrigacdo;

(ii) Deliberar sobre a ampliacdo do escopo de trabalho anteriormente contratado e da
remuneracdao mensal do Agente de Monitoramento, exclusivamente para o empreendimento
Capote, nos termos da proposta constante no Anexo Il a presente ata, com a consequente
formalizacdo do 12 Aditamento ao Contrato de Prestacdo de Servicos a ser celebrado nesta data
entre a Securitizadora, na qualidade de Contratante, o Agente de Monitoramento na qualidade
de Contratado e as Devedoras na qualidade de Intervenientes Anuentes. Consignando que os
pagamentos devidos ao Agente de Monitoramento, serao realizados as expensas do Fundo de
Despesas 1 da Emissdo, desde que haja recursos disponiveis alocados no Fundo de Despesas 1,
e em caso de insuficiéncia de recursos a Devedora Manzanillo Empreendimento Imobiliario
Ltda., inscrita no CNPJ sob 0 n242.722.530/0001-93 (“Devedora 1”) devera realizar o aporte no
montante devido, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da solicitagdo da Securitizadora neste
sentido; e

(iii) Caso aprovado o item (ii) acima, deliberar a alteragdo das clausulas 4.1. e 4.3. do
Contrato de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Capote, de modo a incluir
que a administracdo ordinaria dos Recebiveis do empreendimento Capote sera exercida pelo
Agente de Monitoramento, e incluir a possibilidade de o envio da Notificacdo aos Adquirentes
ser realizada através de boleto bancario, de modo que as novas redagdes passarao a constar da
seguinte forma:

“4.1. Administragdo dos Recebiveis: As atividades relacionadas a administracéo
ordindria dos Recebiveis serdio exercidas pelo Agente de Monitoramento,
qualificado na Cldusula 4.2 abaixo, , ficando responsdvel, inclusive, pela realizagGo
de todos e quaisquer cdlculos relacionados a evolugdo dos Recebiveis, assim como
a gestdo e cobranga escritural dos Recebiveis, conforme escopo contratado no “1°
Aditamento ao Contrato de Presta¢do de Servigcos”, firmado com o Agente de
Monitoramento, devendo enviar aos Adquirentes boletos bancdrios, registrados na
instituicdo bancdria, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis da data de
vencimento dos Créditos Cedidos Fiduciariamente. Tais boletos devem indicar
expressamente a Cess@o dos Créditos realizada para a Securitizadora, além de
indicar a Conta Arrecadadora 1, para o recebimento dos créditos decorrentes do
Empreendimento Alvo Capote, e o relacionamento e atendimento dos Adquirentes.
Consignando que o operacional previsto nesta cldusula poderd ser alterado,
mediante realiza¢do de assembleia pelos Titulares dos CRI.”

(...)

“4.3. Notificagdo aos Adquirentes: NotificacGo aos Adquirentes: Para os fins do
artigo 290 do Cédigo Civil, a Fiduciante e/ou o Agente de Monitoramento, conforme
aplicdvel, se obrigam a comunicar aos Adquirentes das Unidades vinculadas a
presente Cessdo e Promessa de Cessdo Fiducidria Recebiveis: (i) por meio de
notificagdo, conforme modelo previsto no ANEXO Il ao presente instrumento
(“Notificacdes”); (ii) por meio de cldusula a ser inserida nos Contratos Imobilidrios,
informando que os Recebiveis foram cedidos fiduciariamente a Fiducidria, nos
termos do modelo previsto no Anexo IV ao presente instrumento; ou (iii) por meio
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da inclusGo de tarja no proprio boleto de cobran¢a, com a seguinte redagdo:
“Crédito Cedido Fiduciariamente a Companhia Provincia de Securitizacdo (CNPJ n®
04.200.649/0001-07)".

(iv) Ratificar a autorizacdo anteriormente concedida a Securitizadora através de e-mail
eletronico enviado no dia 24 de junho de 2025, para que esta: (a) utilizasse os recursos
excedentes oriundos da CCB 2 (conforme definido no Termo de Securitizagdo), apurados em
junho de 2025, no valor de RS 212.468,85 (duzentos e doze mil, quatrocentos e sessenta e oito
reais e oitenta e cinco centavos) para complementac¢do dos valores necessarios para efetivacao
do pagamento da CCB 1 referente a junho de 2025, observando a Ordem de Prioridade de
Pagamentos prevista no Termo de Securitizacao; e (b) apds o operacional previsto no item (a)
retromencionado, a Securitizadora retivesse na Conta Centralizadora o sobejo dos recursos
excedentes oriundos da CCB 2, até que Relatdrio de Monitoramento data base de junho de 2025,
seja recepcionado com a consequente apuracao da origem dos Recebiveis (conforme definido
no Termo de Securitizacdo) para que posteriormente os Recebiveis sejam direcionados,
conforme previsto nos Documentos da Operagéo.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a ndo decretagdo de Vencimento Antecipado
das CCBs. e, consequentemente dos CRI, nos termos da clausula 13.2 letra (j) das CCBs, em razdo
do descumprimento nos termos da cldusula 4.4.1 dos Contratos de Cessao e Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, devido ao ndo envio dos Contratos Imobiliarios e dos Contratos de
Financiamento celebrados, até o 52 (quinto) dia do més seguinte ao més de sua celebragao, e,
aprovaram a concessdo de prazo suplementar de até 30 (trinta) dias corridos a contar da

presente assembleia, para que a Devedora providencie o cumprimento desta obrigacdo;

(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, a ampliagdo do escopo de trabalho
anteriormente contratado e da remuneragcdo mensal do Agente de Monitoramento,
exclusivamente para o empreendimento Capote, nos termos da proposta constante no Anexo

Il a presente ata, com a consequente formalizagao do 12 Aditamento ao Contrato de Prestacdo
de Servigos a ser celebrado nesta data entre a Securitizadora, na qualidade de Contratante, o
Agente de Monitoramento na qualidade de Contratado e as Devedoras na qualidade de
Intervenientes Anuentes. Consignando que o0s pagamentos devidos ao Agente de
Monitoramento, serdo realizados as expensas do Fundo de Despesas 1 da Emissdo, desde que
haja recursos disponiveis alocados no Fundo de Despesas 1, e em caso de insuficiéncia de
recursos a Devedora 1, devera realizar o aporte no montante devido, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da solicitagdo da Securitizadora neste sentido;
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(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do Dia, a alteragdo das clausulas 4.1. e 4.3. do
Contrato de Cessdo e Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis Capote, de modo a incluir
que a administracdo ordinaria dos Recebiveis do empreendimento Capote sera exercida pelo
Agente de Monitoramento, e incluir a possibilidade de o envio da Notificacdo aos Adquirentes
ser realizada através de boleto bancario, de modo que as novas redages passardao a constar
conforme previsto no item (iii) da Ordem do Dia acima; e

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do Dia, a autorizacdo anteriormente concedida a
Securitizadora através de e-mail eletréonico enviado no dia 24 de junho de 2025, para que esta:
(a) utilizasse os recursos excedentes oriundos da CCB 2 (conforme definido no Termo de
Securitizac3o), apurados em junho de 2025, no valor de RS 212.468,85 (duzentos e doze mil,
quatrocentos e sessenta e oito reais e oitenta e cinco centavos) para complementagdo dos
valores necessarios para efetivacdo do pagamento da CCB 1 referente a junho de 2025,
observando a Ordem de Prioridade de Pagamentos prevista no Termo de Securitiza¢do; e (b)
apods o operacional previsto no item (a) retromencionado a Securitizadora retivesse na Conta
Centralizadora, o sobejo dos recursos excedentes oriundos da CCB 2, até que Relatdrio de
Monitoramento data base de junho de 2025, seja recepcionado com a consequente apuragao
da origem dos Recebiveis (conforme definido no Termo de Securitizacdo) para que
posteriormente, os Recebiveis sejam direcionados, conforme previsto nos Documentos da
Operagao.

Em razdo das deliberagGes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora
e o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabiliza¢cdo
da presente deliberacdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operacdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficicia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, conforme
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definicdo prevista na Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no
artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 19, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipéteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiducidrio informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢cdes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRIl. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrucdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestdao, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolugdo CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificacdes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacdes
societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestagao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

Sdo Paulo, 27 de junho de 2025.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco.)

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



&3

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 Série da 892 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 27 de junho de 2025.)

Daniele Marques Nunes Bdarbara Fender Faustinoni
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador
CPF/MF: 133.349.427-08
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis da 19 Série
da 899 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 27 de junho 2025.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis da 19 Série
da 899 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 27 de junho 2025.)

PROPOSTA MONITORI EMPREENDIMENTO CAPOTE

PROPOSTA DE PRESTAGCAO DE SERVICOS

A Provincia

ASC.: Monitoramento

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com. br
Data: 25/06/2025

Proposta: MR202504101

Prazados,

Apresentamos proposla para prestacao do servico de Auditoria Inicial de Contratos e
Gestio de Recebiveis.

1. PROJETOS A SEREM MONITORADOS

+« Empreendimento Quartier Capote.

2. ESCOPO DO TRABALHO
24. Auditoria de Contratos

+ ldentificasdo do vendedor e comprader;

+ Data da venda;

+ Walor da venda;

» indices de cormecao pré e pds chaves:

» Defasagem de aplicagio dos indices;

+  Juros, multa e mora;

» ldentificagdo de clausula que permita cessao dos recebiveis [/ alenagao
fiducidria;

» Verficacao se fluxo financeiro cadastrado am sistema esta de acordo com fluxo
contratual;

+ Assinaluras das partes.

2.2, Gestao de Recebiveis

+ Paramelrizacio e Implantagio da base de recebivels no sistema de gestao;

+ Cadastro de contrates, aditives e distratos;

«  Atvalizacio cadasiral;

+ Envlo de boletos,

» Geragio do arguivo remessa para o banco cobrador;

» Recepcao do arquivo retorno conlendo os pagamentos efetivados na conta
cobranga vinculada a operacao,

+ Conciliacdo dos pagamentos;

www.monitorimob._com. br 114
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monitori”

EE-

3.6

4,

Alendimento a clenle para dovidas relacionadas a0 linanceiro.

RELATORIOS A SEREM APRESENTADOS

Dados Gerais do Projeto

Apresenlacho dos principais dados do projeto;
Apresentacio dos dados da operagio de cridiio.
Posicio de Comercializacio

Espeiho de vendas do empreendiments,
Movimenlacio das unidades no pericdo analisado,
Carteira de Recobiveis

Andlise da carteira e acompanhamenio dos valores pagos, conlratos em dia e
indices de inadimpléncia;

Analise dos distralos ocomidos, situagdo atual da careira de recebivels &
classificacao com rsco fuluro de distralos.

Estoque

Levantamenio das unidades em estoque;
Prego miédio de venda por lipologia, @ forma de pagamenio;
Estimativa do valor do estoque baseado no histdrico de vendas do proprio

empreendimenbo;
indices Financeiros

Célculo dos indices financeiros da operacio;

Pontos de Atengao

Com base na andlise dos dados do projeto, iremos apresenlar eveniuals
inconsisténcias existentes e riscos & garantia da operaciio,

INVESTIMENTO E CONDIGOES

O valores abako serdo reajustados anualmente pelo IPCA, ende como base a data
de aceile desla proposla ou da assinalura do Conlbrato.

4.1. Auditoria de Contratos
. 'U'alnr._:-nr conirato analisado,
o Frequénca: Unica
+ Forma de pagamento: no ate do aceite desla proposta.
4.2, Gestio de Recebiveis
www. monitarimab com br it ]
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+  Valor [N oo smprosndimento;
o Frequéncia: Mensal;
« [Forma de pagamenioc Todo dia 25 do més de prestagao do senvigo.

5. PRAZD DE ENTREGA
51,  Auditoria de Contralos

« 30 dias a pariir da enirega de iodas as informaches por parte da Incomporadora

B VALIDADE DA PROPOSTA

Esta proposta & valida por 30 dias.

Sard neceSSANa uma meunido inicial, com o objelivo de levanlamento de lodas as
-nhrma:;.ﬁas NECREEINAS Para eXecucio dos nelalorias.

Todas as andlises e resultados apresentados pela MONITORI serSo baseados nas
informagdes presiadas pelo Incorporador efou Contratante, bem como evenluais
vistorias e levantamanto de infermactes realizadas pela MONITORI. A responsabillidade
da MOMNITORI sobre 08 Serigos imila-se a consolidacao @ analise dos dados para
confecido dos nilaldnos acordados.

A empresa Incorporadora deverd farer uso de um sistema de informagio, coma por
examplo SAF, Oracle, Sienge, Mega, entre outros, para o conlrole gerencial de todas
as conlas do projelo.

A MONITORI agradece a oportunidade, & nos colocamos & disposicio para esclamscer
quatsquer dividas.

Alanciosamania,

MONITOR IMOBILIARIO LTDA

Tiaco I

Janaira I
]

mrmlﬁmnnc-nnmh.mm.br

cia de securitizagdao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
9 rutu as@pr securi



PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

monitori’
ANEXO - DOCUM EHTA(,‘iD NECESSARIA

A execucio dos servigos depende das seguintes informactes a serem enviadas:

1. AUDITORIA DE CONTRATOS

1.1,  Vendas:

« Todos oz compromisses de compra & venda de unidades Imobiliarias
comercializadas, com seus respectivos aditivos contratuais;

1.2. Financeiro:

+ Exftralo completo de chentes (ficha financeira de clientes), contendo histdrico de
parcelas pagas e parcelas em aberio;

2 GESTAO DE RECEBIVEIS

21. Incorporacao:

+ Matricula do imdvel atualizada;
+  Quadre de drea NER:

2.2, Vendas:

+ Todos os compromisses de compra & venda de unidades Imobiliarias
comercializadas no periodo, com seus respeciivos aditivos contratuals;
« Distralos /| Aditives | Renegoclagtes ocommides no perioda;

2.3, Financeiro:

* Acesso ad exirato de todas as contas correntes utilizadas para recebimento;

+ Exftralo complato de chentes (ficha financeira de clientes), contendo histdrico de
parcalas pagas e parcelas am aberio;

+ Ralatdrio de recebimentos do pericdo.
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