PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ/MF N° 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 137% (CENTESIMA TRIGESIMA SETIMA) EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 01 DE JULHO DE 2026

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 01 de julho de 2026, as 10h30min, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolu¢ao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM n° 60"
e "CVM", respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitiza¢do (“Emissora”

ou “Securitizadora”), localizada na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mong¢des, CEP 04571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razao da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em circulacdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da Série Unica da 1372 (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo
dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“Titulares dos CRI”, “CRI" e "Emissao”,

respectivamente), nos termos da clausula 11.13 do “Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 137° (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo da Companhia
Provincia de Securitizagéo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Helbor Empreendimentos
S.A", celebrado em 12 de dezembro de 2025 (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a
presente ata; (ii) da VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo
(“Agente Fiduciario"); (iii) da Emissora; e (iv) da HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ
sob o0 n®49.263.189/0001-02 (“Devedora”).

4, MESA: Presidente: Barbara Fender Faustinoni; e Secretdria: Gabriella Augusta Apro.
5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:
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0] Deliberar sobre a ndo decretacdo de Vencimento Antecipado da CCB e,
consequentemente, dos CRI, com fulcro nas clausulas 6.4.1, item (c) do Termo de Securitizagdo e
17, item (c) da CCB, em razdo da ndo apresentacdo de documentos e informag8es, conforme
descrito nas clausulas 2.10.1.2.4 do Termo de Securitizagdo e 5.2.2.3. do Contrato de Cessao,
suficientes para que o Agente de Monitoramento elabore o Relatério de Acompanhamento,
previsto nas cladusulas 2.10.1.2.3 do Termo de Securitizagdo e 5.2.2.4 do Contrato de Cessdo, dos
meses de marco e abril de 2026;

(i) Deliberar sobre a ampliacdo do escopo de servicos prestados pela MONITOR IMOBILIARIO,
CNPJ n° 24.961.698/0001-70 (“Monitor” e “Agente de Monitoramento”), contratada no ambito da
emissao para realizacao do servigo de gestao de recebiveis e monitoramento, tendo como objeto

a contratacdo do servico de monitoramento financeiro dos seguintes empreendimentos: (i)
Caminhos da Lapa 1 - SPE Hesa 173 e SPE Bisa SP-36; (ii) Caminhos da Lapa 2 - SPE Hesa 178 e
SPE TGSP-40; e (iii) Caminhos da Lapa 3 - SPE Hesa 210 e SPE TGSP 106, conforme proposta
constante no Anexo Il desta Assembleia (“Novo Servico”). Sendo certo que, o pagamento mensal
do Agente de Monitoramento passara a ser de R$9.500,00 (nove mil e quinhentos reais), que sera
integrado as Despesas do Patriménio Separado, constante na clausula 12.1, item (viii) do Termo
de Securitizacdo e Anexo Il “Descricéio das Despesas Recorrentes dos CRI" do Contrato de Cessao.
Fica consignado que, caso a operacdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Série Unica,
da 142% (Centésima Quadragésima Segunda) Emissao da Emissora (“CRI_142E - Toledo Ferrari")

seja resgatado antecipadamente, o pagamento mensal do Agente de Monitoramento passara a
ser de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de
Investidores, e integrara as Despesas do Patrimdnio Separado; e

(iii) Ratificar o pagamento feito para o Agente de Monitoramento, no valor de R$9.500,00
(nove mil e quinhentos reais) a titulo do servi¢co de gestdo de recebiveis e monitoramento de
janeiro/2026.

O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipétese que
poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relacdo das matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operac¢do, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista
na Resolu¢do CVM n° 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da
Resolugao CVM 60 /2021, no artigo 115, §1° da Lei das Sociedades por A¢8es, e outras hipoteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tal hipétese
inexiste.
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6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a ndo decretacdo de Vencimento Antecipado
da CCB e, consequentemente, dos CRI, com fulcro nas clausulas 6.4.1, item (c) do Termo de
Securitizacdo e 17, item (c) da CCB, em razdo da ndo apresentacdo de documentos e informacgdes,
conforme descrito nas clausulas 2.10.1.2.4 do Termo de Securitiza¢do e 5.2.2.3. do Contrato de
Cessdo, suficientes para que o Agente de Monitoramento elabore o Relatério de
Acompanhamento, previsto nas clausulas 2.10.1.2.3 do Termo de Securitizagdo e 5.2.2.4 do
Contrato de Cessao, dos meses de marco e abril de 2026;

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, a ampliacao do escopo de servicos prestados
pela Monitor, contratada no ambito da emissao para realizagdo do servi¢co de gestdo de recebiveis
e monitoramento, tendo como objeto a contratagdo do Novo Servico. Sendo certo que, o
pagamento mensal do Agente de Monitoramento passard a ser de R$9.500,00 (nove mil e
quinhentos reais), que sera integrado as Despesas do Patriménio Separado, constante na cladusula
12.1, item (viii) do Termo de Securitizacdo e Anexo |l “Descricdo das Despesas Recorrentes dos CRI"
do Contrato de Cessado. Fica consignado que, caso a operacdo de CRI_142E - Toledo Ferrari seja
resgatado antecipadamente, o pagamento mensal do Agente de Monitoramento passara a ser de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sem necessidade de aprova¢do em Assembleia Especial de
Investidores, e integrara as Despesas do Patrimdnio Separado; e

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, ratificaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do Dia, o pagamento feito para o Agente de
Monitoramento, no valor de R$9.500,00 (nove mil e quinhentos reais) a titulo do servico de gestao
de recebiveis e monitoramento de janeiro/2026.

Em razdo das deliberac6es tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e
o Agente Fiduciario ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacdo da
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presente deliberagdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos
Documentos da Operag¢do necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos
CRl assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente
Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta
venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos termos desta
assembleia.

7.2. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as delibera¢des da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI, incluindo, mas
ndo se limitando, a eventual majorac¢do do risco de crédito dos CRI em razado (a) da incapacidade
de monitoramento adequado pelo Agente de Monitoramento, em decorréncia da auséncia de
envio dos documentos necessarios pela Devedora, (b) da aprovacdo das novas despesas, a serem
arcadas pelo Patriménio Separado, em razdo dos servicos prestados pelo Agente de
Monitoramento. Consigna, ainda, que nao é responsavel por verificar se o gestor ou procurador
dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as
instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo, conforme
aplicavel.

7.3. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientacdes e procedimentos, conforme determina a Resolu¢ao CVM n° 60.

7.4. A presente ata serda encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede mundial
de computadores, com a omissao das qualificacBes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo
dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacg8es societarias.

7.5. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado
que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.
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8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualquer manifestacao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessao e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos presentes.

Sao Paulo, 01 de julho de 2026.
(As assinaturas seguem na préxima pdgina.)

(Este espaco foi intencionalmente deixa em branco.)
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(Pdagina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios em Série Unica da 137° (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo da Companhia Provincia de
Securitiza¢do, realizada em 01 de julho de 2026.)

Barbara Fender Faustinoni Gabriella Augusta Apro
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Barbara Fender Faustinoni
Cargo: Procuradora
CPF/MF: 365.125.158-62

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio

Nome: Jodo Matheus Santos Abrahao Nome: Rafael Sotir Ferreira Toni
Cargo: Procurador Cargo: Procurador
CPF/MF: 036.000.521-79 CPF/MF: 383.115.638-70

HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A
Devedora
Nome: Henry Borenstein
Cargo: Diretor
CPF/MF: 248.340.628-99
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
Série Unica da 137° (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacédo,
realizada em 01 de julho de 2026.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios em
Série Unica da 137° (Centésima Trigésima Sétima) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacédo,
realizada em 01 de julho de 2026.)

monitori’

PROPOSTA DE PRESTACAO DE SERVICOS

A Valora

AJC.. Rodrigo Martinez

E-mail: rodrigo.martinez@valorainvest.com_br
Data: 20/02/2026

Proposta: MP202512102

Prezados,

Apresentamos nossa proposta para prestago do servipp de Monitoramento
Financeiro do CRI HELBOR HESA 126.

1. PROJETOS A SEREM MONITORADOS
* Hesa 126 contemplando os seguintes empreendimentos:

= Caminhos da Lapa 1
= SPEHESA 173;
= SPE Bisa SP-36 (Tegra);

o Caminhos da Lapa 2
= SPE Hesa 178;
= SPE TGSP-40 (Tegra);

= Caminhos da Lapa 3
= SPE Hesa 210;
= SPE TGSP 106 (Tegra).

2. ESCOPO DO TRABALHO

24. Monitoramento Financeiro

O relatorio sera elaborado com base em informagdes fornecidas pelo incorporador,
conforme o caso, & deverd ser apresentado aos investidores / securitizadora até as
datas de verificagdo da Raz&o Minima de Garantia, contendo, no minimo, as seguintes
informagdes:
* Levantamento de todas as movimenmg:‘:es financeiras do periodo, incluindo
eventuais retiradas de capital, mutucs, adiantamentos para futuro aumento de
capital (AFACs) e outras transagdes;

* Projecdo atualizada de custos e prazos das saidas de caixa previstas para
pagamentos das demais despesas do empreendimento;

= Acompanhamentc dos aspecios fiscais e financeiros relacionados ao
empreendimento (que abrangem, dentre oufros, eventuais inadimpléncias,
regularizagio e comercializagdo das unidades autdnomas, recolhimento de
tributos);
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* Analise das fichas financeiras das unidades comercializadas exportadas do
relatério do incorporador, com detalhamento dos recebiveis detalhados por pré-
chaves, pos-chaves e faixas de atraso;

+ Anglise do relatorio de contas pagas e apropriagdes por classe de custo;

+ Reconciliaggdo das movimentagdes financeiras de todas as contas do
empreendimento com as receitas e contas pagas;

+ Cruzamento de informagdes entre espelho de vendas, tabela de vendas, fichas
financeiras & contratos de clientes;

» Acompanhamento do estogue, retomadas e vendas de novas unidades;

* Checagem do balancete da SPE ou do Patriménio de Afetagéo;

» Checagem de CNDs;

+ Atualizagio do fluxo de caixa incomido e a incomer do projeto;

+ (Calculo dos indices financeiros da operagdo.

3 RELATORIOS A SEREM APRESENTADOS

34. Dados Gerais do Projeto

+ Apresentagdo dos principais dades do projeto;

* Apresentagdo dos dados da operagao de credito.
3.2, Posigao de Comercializagao

+ Eszpelho de vendas do empreendimentao;

* Movimentagdo das unidades no periodo analisado.
3.3. Carteira de Recebiveis

* Analise da carteira e acompanhamento dos valores pagos, contratos em dia
indices de inadimpléncia;

* Andlise dos distratos ocomidos, situagBo atual da carteira de recebiveis e
classificagdo com risco futuro de distratos.

34, Estoque e Projecdo de Vendas

*+ |evantamento das unidades em estoque;

* Prego médio de venda por tipologia, e forma de pagamento;

+ Estimativa do valor do estoque baseado no histdrico de vendas do proprio
empreendimento;

s Andlise da estimativa futura da velocidade de vendas e discussdo sobre gastos
associados, como marketing e outros.

3.5. Fluxo de Caixa

= Apresentagdo do fluxe de caixa incorrido no pericdo conciliado com os extratos
bancéarios;
+ Atualizagdo do fluxo de caixa projetado;
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* Resultado projetado.

3.6. indices Financeiros

= Calculo dos indices financeiros da operagac;

3.7. Pontos de Atengio

* Com base na anadlise dos dados do projeto, iremos apresentar eventuais
inconsisténcias existentes e riscos 4 garantia da operag&o.

Para os projetos Tegra ndo sera feito o trabalho de reconciliagio do fluxo
incorrido e a validagdo da receita contratada, ou seja, os fluxos destes projetos
serdo baseados nos relatdrios de prestagio de contas enviados pelo
incorporador,

4. INVESTIMENTO E CDHDII;f}ES

Os valores abaixo serfo reajustados anualmente pelo IPCA, tendo como base a data
de aceite desta proposta ou da assinatura do Contrato.

Possuimos no radar o monitoramento da SPE Hesa 126 (SPE que engloba os seis
projetos) para duas operagdes distintas. Devide ao ganho de eficiéncia na confecgao
dos relatérios, propomos um valor diferenciado enquanto houver duas operagdes ativas
com a Monitori:

= Valor do monitoramento enquanto houver 2 operagdes ativas: R$ 9.500,00;
* Valor do monitoramento apés o encemramente de uma das operagdes:

R$15.000,00;
* Freguéncia: Mensal;
* Forma de pagamento: dia 25 de cada més que sera realizado o Monitoramento.
Observagio: Os valores apresentados ja incluem impostos.

5. PRAZO DE ENTREGA

5.41. Monitoramento Financeiro

+ 10 dias a pariir da enfrega de todas as informagdes por parte da Incorporadora

B. VALIDADE DA PROPOSTA

Esta proposta & valida por 30 dias.

www_manitorimob.comm_br 8

provinciasecuritizadora.com.br

Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 550, Itaim Bibi, Sao Paulo, SP

Companhia Provincia de Securitizacao
CNPJ 04.200.649/0001-07




PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

monitori’

Sera necessara uma reunido inicial, com o objetivo de levantamento de todas as
informagdes necessarias para execugdo dos relatorios.

Todas as analises e resultados apresentados pela MONITORI serdo baseados nas
informagdes prestadas pelo Incorporador efou Contratante, bem como eventuais
vistorias e levantamento de informagdes realizadas pela MONITORI. & responsabilidade
da MONITORI sobre os servigos limita-se a consolidacBo e andlise dos dados para
confecgdo dos relatorios acordados.

A empresa Incorporadera devera fazer uso de um sistema de informagdo, come por
exemplo SAP, Oracle, Sienge, Mega, enire oulros, para o controle gerencial de todas
as contas do projeto.

A MONITORI agradece a opertunidade, e nos colocamos a disposigBo para esclarecer
guaisquer dividas.

Atenciozsamente,
MONITOR IMOBILIARIO LTDA

Tiago Dorscheid Krug
fiago krugi@monitorimob. com.br
(11) 98782-0021

Janaina Macedo
janaina.macedo@monitorimob. com.br
comercial@meonitorimob. com.br
{11) 97212-2608
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ANEXO - DOCUMENTACAO NECESSARIA
A execugdo dos servigos depende das seguintes informagdes a serem enviadas:

1. MONITORAMENTO FINANCEIRO
14. Societario:

* Contrato Social ou Estatuto Social da Sociedade de Propésito Especifico e as
respectivas alteragdes;

* Contratos com Scpistas;

* Ficha de cadastro Federal, Estatual, INSS, FGTS e Municipal, expedida pelos
devidos orgdos pablicos;

* Contratos entre partes relacionadas e mapa de transagdes entre partes
relacionadas, se houver;

1.2. Incorporagao:

* Matricula do imovel atualizada;

* Quadro de area NBR;

+ Contrato / Escritura de aquisicdo do terreno;

* Contrato de permuta com terceiros (fomecedores) ou relagde de permutas de
unidades imobilidrias sem formalizagio juridica;

1.3. Obra:

» Alvara de construgéo;

+ Orgamento analitico, detalhado por servigos, quantitativos e pregos unitarics;
+ Cronograma fisico-financeiro detalhado por macro itens de orgamento;

* Medigdo fisica acumulada;

* Projetos legais de arquitetura em PDF;

» Memorial de acabamento;

14. Vendas:

*» Todos os compromissos de compra e venda de wunidades imobiliarias
comercializadas, com seus respectivos aditivos contratuais;

+ Distratos de unidades imobilidrias ocomidos desde o langamento do
empreendimento;

* Espelho de vendas do empreendimento;
s Tabela de vendas (prego e condigdes de pagamento) das unidades em estoque;

1.5. Contabil e Fiscal:

» Balancete contabil do dltime fechamento;
* Razdo contabil;
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1.6.

(11) 5198-2888

+ Cerlidoes Negativas de Débito:
Receita Federal;
Estadual;

Prefeitura f Municipal;
Trabalhista;

FGTS;

Previdéncia Social;

O 0 00 0 0

Financeiro:

*+ Mapa das contas correntes e de aplicagdes financeiros do empreendimento;

* Exfrato de todas as contas comentes e todas as aplicagdes financeiras do
empreendimento;

* Extrato completo de clientes (ficha financeira de clientes), contendo histérico de
parcelas pagas e parcelas em aberto;

+ Relatdric de conciliacdo de receitas & despesas do projeto, com identificago
das classes de custo (obra, incorporaggo, marketing, etc.);

* Relatdrio de contas pagas a fomecedores;

+ Relatorio de contas a pagar a fornecedores, contendo parcelas vencidas e a
WENCET,

* Projecio de gastos a realizar (obra e ndo-obra).
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