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PROVINCIA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 172
EMISSAO DA 12 SERIE DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 14 DE DEZEMBRO
DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 14 de dezembro de 2023, as 11:00 horas, de forma exclusivamente digital,
nos termos da Resolugdo CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60” e “CVM”,

respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora” ou “Securitizadora”),

localizada na cidade de S3ao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42
andar, Cidade Mongdes, CEP:04.571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razao da presenc¢a dos

titulares dos CRI (conforme definido abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a presenca da
totalidade dos titulares da 172 Emissdo da 12 Série dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“Titulares dos
CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da cldusula 12.17 do “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 172 Emisséo da 19 Série da Companhia

Provincia de Securitizagdo”, celebrado em 01 de novembro de 2022, conforme aditado (“Termo de

Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulagcdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata; (ii) da
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n2
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iii) da Emissora; e

da (iv) EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL VERNAZZA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
34.999.596/0001-05, na qualidade de Devedora da Emissdo.

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.
5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes matérias:
(i) decretar ou ndo, o vencimento antecipado ndo automatico da CCB e, consequentemente dos CRI,

nos termos da cldusula 9.1 item (a) da CCB, em razdo do ndo cumprimento da obrigacdo de enviar o relatério
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de destinacdo de recursos, referente ao més de outubro de 2023, conforme estabelecido na cldusula 1.3.1
da CCB, sendo certo que caso seja deliberado pela ndo decretacao de vencimento antecipado da CCB, aprovar
a concessdo de prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da presente assembleia,

para que a Devedora envie o relatdrio de destinacdo de recursos referente ao més de outubro de 2023;

(ii) decretar ou ndo, o vencimento antecipado ndo automatico da CCB e, consequentemente dos CRI,
nos termos da clausula 9.1 item (a) da CCB, em razado do ndo cumprimento da obriga¢do de envio a Emissora
da declaracdo atestando a ndo ocorréncia de qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado, sendo certo
gue caso seja deliberado pela ndo decretagdo de vencimento antecipado da CCB, aprovar a concessdo de
prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da presente assembleia, para que a
Devedora envie a declaracdo atestando a ndo ocorréncia de qualquer Hipdtese de Vencimento

Antecipado, nos termos da cldusula 9.7 da CCB;

(iii) decretar ou ndo, o vencimento antecipado ndo automatico da CCB e, consequentemente dos CRI,
nos termos da clausula 9.1 item (a) da CCB, em razdo do ndo cumprimento da obriga¢do de envio a Emissora
de um laudo de avaliacdo do Imdvel Garantia, nos termos da clausula 2.4.1 da Alienacao Fiducidria de
Imével, sendo certo que caso seja deliberado pela ndo decretacdo de vencimento antecipado da CCB,
aprovar a concessdo de prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da presente
assembleia, para que a Devedora envie o laudo de avaliagcdo do Imdvel Garantia, nos termos da clausula

supramencionada;

(iv) aprovar ou ndo, a alteracdo no procedimento de liberacdo de unidade alienada fiduciariamente, nos
termos da clausula 2.9. da Alienagao Fiducidria de Imédvel, passando a referida cldusula constar com a

seguinte redagao:

“2.9. Na hipdtese de a Fiduciante realizar a venda a vista ou viabilizar o financiamento aos
Adquirentes dos Imdveis descritos no Anexo Il, a Fiduciante deverd enviar a Fiducidria, para
andlise prévia deste: (i) copia do Contrato de Compra e Venda e/ou do Contrato Imobilidrio
referente ao Imdvel vendido; (ii) carta solicitando a liberacdo do gravame, na qual deverad
conter a identificagcdo da unidade/fracdo ideal a ser liberada e seu valor de venda, que nunca
poderd ser inferior a 90% (noventa por cento) do “Valor do Imdvel para fins do 19 leildo”

indicado para a respectiva unidade/fracéo ideal no “Estudo de Viabilidade Técnico”, emitido

em 29 de setembro de 2022 pelo Agente de Medi¢do (“Solicitacdo de Liberacdo Parcial”); (iii)

copia do documento fornecido pela Instituigdo Financeira, informando a pré-aprovagéo do
Adquirente para realizagdo de financeiro bancdrio; e (iv) Instrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Imdveis em Garantia da Unidade objeto da liberagdo devidamente assinado
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pelas Partes, sendo certo que, o Termo de Liberagdo de Unidade somente serd emitido em
prazo ndo superior a 30 (trinta) dias, apds a andlise dos documentos enviados e aprovados

pela Fiducidria.”

(v) caso aprovado o item (iv) acima, aprovar a inclusdo das clausulas 2.9.1, 2.9.2, e 2.9.3, na Alienagéo

Fiduciaria de Imdvel, as quais passardo a contar com as seguintes redagdes:

“2.9.1. Verificado o envio dos documentos mencionados na cldusula 2.9 acima, em termos
satisfatorios a critério exclusivo da Fiducidria, o Termo de LiberagGo de Unidade serd
devidamente elaborado, sendo certo que, todo e qualquer custo oriundo da liberagdo da

unidade em garantia, ficard a cargo da Fiduciante.”

“2.9.2. Emitido o devido Termo de Liberagéio de Unidade, a Fiduciante deverd realizar o
repasse integral dos valores oriundos da venda da unidade no prazo de 1 (um) dia util,
contados do recebimento do valor do financiamento pela Fiduciante, para a Conta

Arrecadadora, sob pena de aplicagdo de multa de 2% (dois) por cento, do valor do imédvel.”

“2.9.3. Caso o recebimento do valor do financiamento ndo seja transferido para a Conta
Arrecadadora em até 60 (sessenta dias) dias corridos contados da data de liberagdo, a
Fiduciante deverd no prazo mdximo de 5 (cinco) dias uteis contados do encerramento do
prazo supramencionado, realizar a recomposi¢do da garantia, sob pena de incidir em uma
hipdtese de Vencimento Antecipado da operagéo, que deverd ser deliberada em sede de

Assembleia Especial de Investidores.”

(vi) aprovar ou nao, que caso a Devedora ndo realize a recomposi¢ao da garantia, nos termos da cldusula
2.9.3 do Contrato de Alienagao Fiducidria de Imével, a Securitizadora providencie a recomposi¢do da garantia,
promovendo o registro do Contrato de Alienag¢do Fiducidria no cartério de Registro de Imédveis competente,
sendo devido a Securitizadora uma remuneragio adicional no importe de RS 900,00 (novecentos) reais, por
contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imovel confeccionado, referente a uma hora e meia de hora-homem, nos
termos da cldusula 13.1 do Termo de Securitizagdo, sendo certo que o pagamento das horas adicionais
serd realizado as expensas do Patrimoénio Separado, consignando desde j3, a possibilidade de utilizacdo

de eventual recurso excedente no Fundo de Reserva para fins do pagamento mencionado neste item;
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(vii) aprovar ou n3o, a utilizacdo do valor excedente do Fundo de Obras apurado em RS 314.984,16
(trezentos e quatorze mil, novecentos e oitenta e quatro reais e dezesseis centavos), para composi¢ao

adicional do Fundo de Despesas;

(viii)  autorizar ou ndo, a Emissora a proceder com o previsto nas delibera¢des aqui tomadas a partir da
data de assinatura da presente assembleia, independente da assinatura do aditamento a Alienacao
Fiduciaria de Imdvel, que devera ocorrer no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da presente

assembleia;

(ix) examinar, discutir e votar as demonstracdes financeiras do Patrimonio Separado (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) apresentadas pela Securitizadora, acompanhadas do relatério dos auditores
independentes, nos termos do Art. 25., |, da Resolugao CVM n2 60, relativas ao exercicio social encerrado em

30 de setembro de 2023; e

(x) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios e/ou convenientes
ao aperfeicoamento, efetivacdo, formalizacdo e implementacdo dos itens acima, se aprovados, conforme

aplicavel para refletir o deliberado na presente ata de assembleia.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, nos termos do item (i) da Ordem do Dia,
aprovaram a nao decretagao de vencimento antecipado ndo automatico da CCB e, consequentemente dos
CRI, nos termos da clausula 9.1 item (a) da CCB, em razdo do ndo cumprimento da obriga¢do de enviar o
relatério de destinagao de recursos, referente ao més de outubro de 2023, conforme estabelecido na clausula
1.3.1 da CCB, e aprovaram a concessao de prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data
da presente assembleia, para que a Devedora envie o relatério de destinagdo de recursos referente ao més

de outubro de 2023;

(ii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia,
aprovaram a nao decretagdo de vencimento antecipado ndo automatico da CCB e, consequentemente dos
CRI, nos termos da clausula 9.1 item (a) da CCB, em razdo do ndo cumprimento da obrigacdo de envio a
Emissora da declaragdo atestando a nao ocorréncia de qualquer Hipdtese de Vencimento Antecipado, e

aprovaram a concessao de prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data da presente
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assembleia, para que a Devedora envie a declaragao atestando a ndo ocorréncia de qualquer Hipétese de

Vencimento Antecipado, nos termos da cldusula 9.7 da CCB;

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrario ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (iii) da Ordem do Dia, aprovaram a ndo decreta¢do de vencimento antecipado ndo automatico da CCB
e, consequentemente dos CRI, nos termos da cldusula 9.1 item (a) da CCB, em razdo do ndo cumprimento da
obrigacdo de envio a Emissora de um laudo de avaliacdo do Imdvel Garantia, nos termos da clausula 2.4.1
da Alienacdo Fiduciaria de Imével, e aprovaram a concessdo de prazo suplementar de 45 (quarenta e cinco)
dias a contar da data da presente assembleia, para que a Devedora envie o laudo de avaliacdo do Imével

Garantia, nos termos da clausula supramencionada;

(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestagdo de voto contrdrio ou de absteng¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (iv) da Ordem do Dia, a alteragdo no procedimento de liberagdo de unidade alienada fiduciariamente,
nos termos da cldusula 2.9. da Alienagdo Fiducidria de Imdvel, passando a referida clausula constar com a

redac¢do proposta no item (iv) da Ordem do Dia acima;

(v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestac¢do de voto contrdrio ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (v) da Ordem do Dia, a inclusdo das clausulas 2.9.1, 2.9.2, e 2.9.3, na Alienagdo Fiduciaria de Imodvel, as

guais passarao a constar com a redacgdo proposta no item (v) da Ordem do Dia acima;

(vi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestagdo de voto contrdrio ou de absteng¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (vi) da Ordem do Dia, que caso a Devedora ndo realize a recomposicdo da garantia, nos termos da
cldusula 2.9.3 do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imédvel, a Securitizadora providencie a recomposi¢cdo
da garantia, promovendo o registro do Contrato de Alienagdo Fiduciadria no cartdrio de Registro de Imdveis
competente, sendo devido a Securitizadora uma remuneracdo adicional no importe de RS 900,00
(novecentos) reais, por contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel confeccionado, referente a uma hora e
meia de hora-homem, nos termos da cldusula 13.1 do Termo de Securitizagdo, sendo certo que o
pagamento das horas adicionais serd realizado as expensas do Patrimdnio Separado, consignando desde
ja, a possibilidade de utilizacdo de eventual recurso excedente no Fundo de Reserva para fins do

pagamento mencionado neste item;
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(vii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrério ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (vii) da Ordem do Dia, a utilizacdo do valor excedente do Fundo de Obras apurado em RS 314.984,16
(trezentos e quatorze mil, novecentos e oitenta e quatro reais e dezesseis centavos), para composi¢ao

adicional do Fundo de Despesas;

(viii)  os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagcdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstenc¢do ao presente item, autorizaram sem ressalvas, nos termos
do item (viii) da Ordem do Dia, a Emissora a proceder com o previsto nas delibera¢des aqui tomadas a
partir da data de assinatura da presente assembleia, independente da assinatura do aditamento a
Alienacdo Fiducidria de Imdvel, que devera ocorrer no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da

presente assembleia;

(ix) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrdrio ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (ix) da Ordem do Dia, as demonstra¢des financeiras do Patriménio Separado apresentadas pela
Securitizadora, acompanhadas do relatdrio dos auditores independentes, nos termos do Art. 25., |, da

Resolugdo CVM n2 60, relativas ao exercicio social encerrado em 30 de setembro de 2023; e

(x) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifesta¢do de voto contrdrio ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem ressalvas, nos termos do
item (x) da Ordem do Dia, que a Emissora e o Agente Fiduciario pratiquem todos os atos necessarios e/ou
convenientes ao aperfeicoamento, efetivagao, formalizagdo e implementagao dos itens acima, conforme

aplicavel para refletir o deliberado na presente ata de assembleia.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos
de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos CRI assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela
validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes
e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia

dos atos praticados nos termos desta assembleia.

7.2. O Agente Fiducidrio questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer hipotese que

poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia e demais
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partes da operagdo, bem como entre partes relacionadas, artigo 32 da Resolu¢do CVM n2 60, ao artigo 115,
§ 42, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicével, sendo informado por todos

os presentes que tais hipdteses inexistem.

7.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberacGes da presente assembleia podem
ensejar riscos ndo mensurdveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo é responsavel por
verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age
de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento ou contrato de gestdo,

conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os requisitos,

orientagdes e procedimentos, conforme determina a Resolugao CVM n2 60.
7.5. A presente ata serd encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede mundial de
computadores, com a omissao das qualificagdes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada a

publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informacgdes societarias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes

foi atribuido nos Documentos da Operacao.
8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndao houve qualquer
manifestag¢ao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a presente ata,
gue lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos presentes.

S3o Paulo, 14 de dezembro de 2023.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)

(Este espago foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 179 EmissGo da 19 Série da Companhia Provincia de Securitizagdo, realizada em 14 de

dezembro de 2023.)

Mesa:

Daniele Marques Nunes Bdarbara Fender Faustinoni

Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Procuradora

CPF/MF n2: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiducidrio
Nome: Luis Eduardo Ferreira Rodrigues
Cargo: Procurador

CPF/MF n2: 133.349.427-08

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO RESIDENCIAL VERNAZZA SPE LTDA.

Devedora
Nome: Fabio Gomes da Costa Nogueira Nome: Fabricio Gomes Nogueira
Cargo: Administrador Cargo: Administrador
CPF/MF n2: 044.398.155-88 CPF/MF n2: 017.565.055-19
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 172

Emissdo da 19 Série da Companhia Provincia de Securitiza¢do, realizada em 14 de dezembro de 2023.)
LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***

Companhia Provincia « ecuritizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.6 01-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



