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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS

para emisséo de
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TERMO DE SECURITIZACAO DE DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS DA 12
SERIE DA 262 (VIGESIMA SEXTA) EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas (sendo

denominadas, conjuntamente, como “Partes” ou, individualmente como “Parte”):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550
- 4° andar, CEP 04571-925, na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob 0 n° 04.200.649/0001-07,
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra
identificados ("Emissora™ ou "Securitizadora™); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anénima com filial situada na cidade S8o Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJME sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos titulares dos CRI, nomeado nos termos do
artigo 26 da Lei n° 14.430, de 03 de agosto de 2022 e da Resolugcdo CVM N° 17, de 9 de fevereiro de
2021, neste ato representada nos termos de seu contrato social, por seus representantes legais infra
identificados ("Agente Fiduciario™ ou "Agente Fiduciario dos CRI").

RESOLVEM celebrar este Termo de Securitizacéo de Direitos Creditorios Imobiliarios da 12 Série
da 26* (Vigésima Sexta) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo (“Termo de
Securitizacd0™), de acordo com o artigo 22 da Lei n® 14.430, de 03 de agosto de 2022 e o artigo 2°,
inciso VI da Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, para formalizar a securitizagdo dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pelas CCl, e a correspondente emissdo dos CRI pela
Emissora, de acordo com as clausulas e condic6es abaixo.

TERMOS DEFINIDOS

Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que Ihes sdo aqui atribuidos
quando iniciados com letra maitscula no corpo deste Termo de Securitizagao:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

“Agente Fiduciario”: ; . e
VALORES MOBILIARIOS S.A., acima qualificada.

Significa a alienacgdo fiduciaria de quotas em favor da Securitizadora,
constituida através do Contrato de Alienacdo Fiduciadria de Quotas
Madreal.

“Alienacdo Fiduciria de

Quotas Madreal”:
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“Alienacdo Fiduciria de

Quotas Vifran™:

Significa a alienacgdo fiduciaria de quotas em garantia das Obriga¢des
Garantidas, constituida através do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas Vifran.

“Alienacdo Fiducidria de
Quotas Terrazzo”:

Significa a alienacgdo fiduciaria de quotas em garantia das Obrigacdes
Garantidas, a ser constituida através do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Quotas Terrazzo.

“Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis”:

Significa a alienacdo fiduciaria dos imoveis objeto das matriculas n°
39.619, 39.620, 39.645, 39.647, 39.649, 39.651, 39.653, 39.655,
39.656, 39.657, 39.660, 39.661, 39.662, 39.664, 39.688, 39.691,
39.692, 39.693, 39.694, 39.696, 39.697, 39.698 e 39.699, todos perante
0 Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos de Valinhos, no Estado de
Sdo Paulo, a ser constituida através da celebracdo do Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imoveis em garantia das Obrigacdes
Garantidas.

“Amortizacdo
Extraordinaria’:

A amortizacéo extraordinaria dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo, nos termos da Clausula 11 do presente Termo de
Securitizacdo.

“Amortizacdo
Programada dos CRI”:

A amortizagdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, nos termos do
Anexo Il deste Termo de Securitizacdo

“ANBIMA”:

A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais — ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida
Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
34.271.171/0001-77.

“Assembleia Especial de
Investidores” ou
“Assembleia Especial”:

A assembleia especial de investidores Titulares dos CRI realizada na
forma da Clausula 17 deste Termo de Securitizacao.

“Agente de
Monitoramento”:

MONITOR IMOBILIARIO LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 24.961.698/0001-70, com sede na
Avenida Vereador Narciso Yague Guimardes, n° 1145, Sala 1204,
Centro Civico, Mogi das Cruzes, estado de Sao Paulo.

“Auditor Independente™:

Significa o auditor responsavel pela auditoria da Emissora e dos
Patrimoénios Separados, qual seja, a BDO RCS Auditores
Independentes, uma empresa brasileira de sociedade simples, é
membro da BDO International Limited, com sede na cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90, Centro,
CEP 01050-030, inscrita no CNPJ n° 54.276.936/0001-79, com
registro na CVM sob o n°® 10324. O auditor responsavel é o Sr.
Paulo Sérgio Barbosa, telefone: (11) 3848-5880, e-mail:
paulo.barbosa@bdo.com.br
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“Aval”:

Significa o Aval prestado pelos Garantidores em garantia das
ObrigacGes Garantidas em favor da Securitizadora.

“Ato(s) Societario(s) das

Devedoras™:

As atas da Reunido de Sécios das Devedoras, realizadas em 7 de
novembro de 2022, que aprovaram a emissdo das CCBs, a outorga das
Garantias e a participacdo na Operacdo de Securitizacao.

G‘B_B”:

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, entidade
administradora de mercados organizados de valores mobiliarios,
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

“Banco Liquidante™:

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituigio financeira com sede
na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio
de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
CEP 04344-902, inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04,
ou outra instituicdo financeira que venha substitui-lo nessa funcéo,
contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a
liguidacdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares
dos CRI.

“Boletim de
Subscricdo”:

Significa os boletins de subscricdo por meio dos quais os Investidores
Profissionais formalizardo sua subscri¢cdo dos CRI e formalizardo a
sua adesdo a todos os termos e condicBes deste Termo de
Securitizacdo e da Oferta.

“CCBs” ou “Cédulas™:

Significa quando em conjunto a CCB 1 e a CCB 2.

“CCB 1”

Significa a Cédula de Crédito Bancario Referente a Crédito
Imobilidrio NUmero 41501164-7 emitida em 7 de novembro de 2022,
pela Vifran em favor da CHP, com aval da Franzese, Madreal, Sr.
Salvador, Sra Thais, Sr. Antonio, Sr. Marcos e Sr. Laercio.

“CCB 2”

Significa a Cédula de Crédito Bancario Referente a Crédito
Imobiliario NUmero 41501163-9 emitida em 7 de novembro de 2022,
pela Madreal em favor da CHP, com aval da Franzese, Vifran, Sr.
Salvador, Sra. Thais, Sr. Antonio, Sr. Marcos e Sr. Laercio.

“@”:

As Cédulas de Crédito Imobiliario, emitidas pelas Devedoras sob a
forma escritural, nos termos da Escritura de Emissdo de CCI,
representativa de 100% (cem por cento) dos Direitos Creditorios
Imobiliérios.

“Cedente”:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, com sede no
estado do Rio Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Avenida
Cristévao Colombo, n® 2955 — CJ 501, Floresta, CEP 90560-002,
inscrita no CNPJ sob n° 18.282.093/0001-50;

“CNPJ”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“CMN”:

Conselho Monetario Nacional.
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“Cddigo Civil™:

A Lein®10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Cddigo de Processo

A Lein®13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada.

“COFINS™:

Contribuicéo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conta Centralizadora”:

A conta corrente de titularidade da Securitizadora mantida junto ao
Itad Unibanco S.A. (341), sob o n° 18542-4, mantida na agéncia n°
6327, atrelada ao Patriménio Separado dos CRI, na qual serdo
realizados todos os pagamentos referentes aos Direitos Creditorios
Imobiliarios devidos a Securitizadora pelas Devedoras, até a quitacdo
integral de todas as obrigacGes relacionadas aos CRI.

“Conta de
Movimentacdo Restrita
Vifran™:

A conta corrente n® 778481806-4, mantida na agéncia n° 1, junto a
Fitbank Pagamentos Eletronicos S.A. (450).

“Conta de
Movimentacdo Restrita
Madreal”:

A conta corrente n° 778481806-7, mantida na agéncia n® agéncian® 1,
junto a Fitbank Pagamentos Eletrénicos S.A. (450).

“Conta de Livre

Movimentacdo Vifran”:

A conta corrente de titularidade da Vifran, de n°® 33310-7, mantida na
agéncia n° 3367, junto ao Banco Bradesco S.A.

“Conta de Livre

Movimentacdo
Madreal”:

A conta corrente de titularidade da Madreal, de n°® 55.160-0, mantida
na agéncia n° 0214-3, junto ao Banco Bradesco S.A.

“Conta Vinculada
Terrazzo’:

A conta corrente a ser aberta para recebimento dos Recebiveis, que
também seré objeto da Cessdo Fiduciaria.

“Contador”:

LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade com sede cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua
Siqueira Bueno 1.737, CEP.: 03172-010, inscrita no CNPJ/MF sob n°
03.997.580/0001-21, e no Conselho Regional de Contabilidade
(“CRC/SP”), sob n® 2SP021558, contratada pela Securitizadora para
realizar a contabilidade das demonstracdes financeiras do Patrimdnio
Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por
Acdes

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imdveis™:

Significa 0 “Instrumento de Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis em
garantia e outras avencas”, a ser celebrado entre a Terrazzo, na
qualidade de fiduciante, a Securitizadora na qualidade de fiduciaria,
onde serdo alienados fiduciariamente os imoéveis objeto das matriculas
n® 39.619, 39.620, 39.645, 39.647, 39.649, 39.651, 39.653, 39.655,
39.656, 39.657, 39.660, 39.661, 39.662, 39.664, 39.688, 39.691,
39.692, 39.693, 39.694, 39.696, 39.697, 39.698 e 39.699, todos
perante o Cartdrio de Registro de Iméveis e Anexos de Valinhos, no
Estado de Séo Paulo.
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“Contrato de Alienacdo

Fiducidria de Quotas
Vifran™:

Significa o “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de
Quotas em Garantia”, celebrado entre Sr. Salvador e Franzese na
gualidade de fiduciantes, a Vifran na qualidade de interveniente
anuente e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas
Madreal”:

Significa o “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de
Quotas em Garantia”, celebrado entre Sr. Antonio, Sra. Angela, Sr.
Laércio e Sr. Marcos na qualidade de fiduciantes, a Madreal na
qualidade de interveniente anuente e a Securitizadora na qualidade de
fiduciaria

“Contrato de Alienacdo

Fiduciaria de Quotas
Terrazzo”:

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas em Garantia”, a ser celebrado entre Vifran e Madreal na
qualidade de fiduciantes, a Terrazzo na qualidade de interveniente
anuente e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria

“Contrato de Cessao”:

Significa o “Instrumento Particular de Cessdo e Aquisi¢do de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas, firmado, nesta data, entre a CHP, na
qualidade de cedente e a Securitizadora, na qualidade de cessionaria,
com a interveniéncia das Devedoras.

“Contrato de Cessao

Fiduciéria™:

Significa o “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis
em Garantia e Outras Avencas”, a ser celebrado entre a Terrazzo
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.284.539/0001-97, na qualidade de cedente fiduciante (“Fiduciante”),
e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria.

“Contrato de Conta
Vinculada Terrazzo™:

0 Contrato de Prestacdo de Servigos — Conta Escrow Digital, a ser
celebrado entre a Terrazzo e o FITBANK PAGAMENTOS
ELETRONICOS S.A., sociedade por acdes, inscrita no CNPJ/ME sob
0 n° 13.203.354/0001-85 e registrada na Junta Comercial do Estado
de S&o Paulo sob o n°. 35.300.543.467, com endereco na Av. Cidade
Jardim, 400, 20° andar, conjunto 206 — Jardim Paulistano, S&o Paulo
— SP, CEP 01454-901, para abertura da Conta Vinculada Terrazzo
para recebimento dos Recebiveis, que também sera objeto de cessao
fiduciéria.

“Contrato de

O “Contrato de Coordenacao, Colocagao e Distribuigdo Publica com
Esfor¢os Restritos de Colocagdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, sob 0 Regime de Melhores Esfor¢os de Colocacéo, da 12

DIsITIouieso™ Série da 262 (vigésima sexta) Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo”, celebrado entre a Emissora e as Devedoras.
Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 1% Série da 26°
“CRI™ (vigésima sexta) Emissdo, emitidos pela Emissora com lastro nos

Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI, nos termos
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do artigo 22 da Lei 14.430 e do artigo 2°, inciso VI da Resolucéo
CVM 60.

“CRI em Circulacio”:

Para os fins de célculo dos quéruns de instalagdo e de deliberacdo das
Assembleias Gerais previstos neste Termo de Securitizacao, todos 0s
CRI subscritos e integralizados e nao resgatados, excluidos os CRI de
gue a Emissora e/ou as Devedoras eventualmente sejam titulares ou
possuam em tesouraria, 0s que sejam de titularidade de empresas
ligadas & Emissora e/ou a Devedora, ou de fundos de investimento
administrados por empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora,
assim entendidas empresas que sejam subsidiarias, coligadas,
controladas, direta ou indiretamente, empresas sob controle comum
ou qualquer de seus diretores, conselheiros, acionistas, bem como
seus cbnjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais
até o 2° grau.

“CSLL™:

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM™:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissdo”:

A data de emissdo dos CRI, qual seja, o dia 7 de novembro de 2022.

“Data de
Integralizacdo”:

Qualquer data em que ocorrer a integralizacdo de CRI pelos
Investidores Profissionais.

“Data de Pagamento™”:

Significa a data de pagamento dos CRI especificada na coluna “Data
de Pagamento dos CRI” conforme Anexo Il “Tabela de Amortizagdo
e Remuneragdo dos CRI” deste Termo de Securitizagao.

“Data de Vencimento”:

A data de vencimento dos CRI, ou seja, 1.450 (mil quatrocentos e
cinguenta) dias a contar da Data de Emissdo, qual seja, dia 27 de
outubro de 2026, observadas as hipoteses de Resgate Antecipado dos
CRI e liguidag&o do Patriménio Separado, previstas neste Termo de
Securitizacdo.

“Devedoras”: Significa a Vifran e a Madreal, quando referidas em conjunto.
“Despesas”: Sdo as despesas do Patrimdnio Separado, conforme descritas na

Clausula 19.2.

“Despesas Adicionais”:

Conforme descritas na Clausula 19.2.3.

“Despesas Iniciais”:

Conforme descritas na Clausula 19.2.1.

“Despesas Recorrentes’:

Conforme descritas na Clausula 19.2.2.

“Dia Util” ou “Dias
Uteis:

i) com relagdo a qualquer obrigacdo pecuniéria realizada por meio da
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”), inclusive para
fins de célculo, qualquer dia que nédo seja sabado, domingo ou feriado
declarado como nacional na Republica Federativa do Brasil; e (ii) com
relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecunidria, qualquer dia no qual ndo
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haja expediente nos bancos comerciais nas comarcas das Partes, e que
ndo seja sabado, domingo.

“Direitos Creditérios
Imobilidrios”:

Os direitos creditérios imobilidrios oriundos das CCBs e
representados pelas CCl emitidas de acordo com a Escritura de
Emissdo de CCI.

“Documentos

Comprobatérios” ou
“Documentos

Comprobatdrios
Reembolso”:

Tem o significado que lhe € atribuido na Clausula 6.2. deste Termo de
Securitizacdo.

“Documentos da
Operacao™:

Significam, em conjunto: (i) as CCBs; (ii) o Contrato de Cessao; (iii)
a Escritura de Emisséo de CCl; (iv) o Contrato de Distribuigdo; (v) o
Termo de Securitizagdo; (vi) o Contrato de Cesséo Fiduciéria; (vii) os
boletins de subscri¢do dos CRI, conforme firmados por cada cada
Titular dos CRI; (viii) o Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Quotas
Vifran; (ix) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas Madreal;
(x) o Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (xi) o Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas Terrazzo; (xii) Contrato de Conta
Vinculada Terrazzo; e (xiii) os contratos celebrados com o0s
prestadores de servi¢os contratados para a Operacdo, bem como os
respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem a
Operagdo que venham a ser celebrados.

“DOESP”:

Diario Oficial Empresarial do Estado de Sao Paulo.

“Emissdo”:

A presente emissdo dos CRI, a qual constitui a 1* Série da 26°
(vigésima sexta) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
da Companhia Provincia de Securitizagdo, objetos do presente Termo
de Securitizagéo.

“Emissora” ou
“Securitizadora”:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAQAO, acima
qualificada.

“Empreendimentos
Imobiliarios”:

Significam os imoveis para 0s quais 0S recursos captados com as
CCBs foram destinados, conforme descritos nas CCBs.

“Encargos Moratérios™:

Os valores devidos em caso de impontualidade pelas Devedoras no
pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas em decorréncia de
atraso no pagamento dos Direitos Creditdrios Imobiliarios pelas
Devedoras, hipdtese em que serdo devidos aos Titulares dos CRI os
encargos moratérios previstos nas CCBs, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, a saber:
(i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza néo
compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e nédo
pago; e (ii) juros de mora ndo compensatorios calculados pro rata
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temporis desde a data do inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da
incidéncia dos Juros Remuneratérios, sobre 0 montante devido e ndo
pago, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacéo
judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio, sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma Escritural
“Escritura de Emissdo de e Outras Avengas”, celebrado nesta data entre a Securitizadora e a
cCr: Instituicdo Custodiante, por meio do qual as CCI foram emitidas para
representar os correspondentes Direitos Creditorios Imobiliarios, nos
termos da Lei 10.931.

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., institui¢io

financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na
“Escriturador™: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 3° andar — Itaim Bibi, CEP

04538-132, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 61.194.353/0001-64.

Os eventos que podem ensejar 0 vencimento antecipado automatico
ou ndo automatico das CCBs, conforme previstos nos itens 23.1 e 23.2
das CCBs.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”:

Os eventos que poderdo ensejar a assuncao imediata da administracao
do Patriménio Separado pelo Agente Fiduciario e a sua consequente
liquidagdo em favor dos Titulares dos CRI, conforme previstos neste

“Eventos de Liquidacdo
do Patrimonio

SEpAIso” Termo de Securitizacéo.
FRANZESE HOLDING LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Valinhos, Estado de S&o Paulo, Rua irio
“Franzese”: Giardelli, n°® 47 — 7° andar, Sala 701, Loteamento Paiqueré, CEP
13.271-570, inscrita perante 0 CNPJ/ME sob o n° 27.460.890/0001-
70.

Significa o fundo de despesa a ser constituido mediante a retencéo do
Valor de Cessdo, no valor equivalente as despesas ordindrias da
“Fundo de Despesas™: Emissdo, no valor inicial de R$ 367.586,59 (trezentos e sessenta e sete
mil, quinhentos e oitenta e seis e cinquenta e nove centavos) e cujo
valor minimo e recomposicao se dara conforme clausula 14 das CCBs.

“Fundo de Reserva”: Significa a constituigdo de um fundo de reserva a ser mantido na Conta
Centralizadora inicialmente no montante equivalente a R$ 1.474.436,48
(um milh&o, quatrocentos e setenta e quatro mil, quatrocentos e trinta e
seis reais e quarenta e oito centavos) (“Valor Inicial do Fundo de
Reserva”), que apos a verificacdo de atendimento de 50% (cinquenta
por cento) do LTV, deverd corresponder ao equivalente a 2 (duas)
parcelas de juros dos CRI e cuja recomposicdo e liberacdo se dara
conforme clausula 20.2 das CCBs.
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“Garantias”:

Significa o Aval, a Alienag&o Fiduciaria de Quotas Vifran, a Alienagdo
Fiduciaria de Quotas Madreal, a Cessdo Fiduciaria e a Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis.

“Garantidores™:

Significa quando em conjunto Franzese, Terrazzo, Sr. Salvador, Sra.
Thais, Sr. Antonio, Sr. Laércio, Sr. Marcos, Vifran e Madreal de forma
cruzada.

“IBGE”:

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Instrucdo CVM 476

A Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada.

“Instituicdo
Custodiante” ou “CHP”:

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituicdo
financeira, com sede no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto
Alegre, na Av. Cristovdo Colombo, n°® 2955, cj. 501, Floresta, CEP
90.560-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282.093/0001-50

“Investidores
Profissionais”:

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
profissional, assim definidos nos termos da Resolugdo CVM 30.

“Investidores

Qualificados”:

Os investidores que atendam as caracteristicas de investidor
qualificado, assim definidos nos termos da Resolucdo CVM 30.

“Investidores”:

Os Investidores Qualificados e os Investidores Profissionais, quando
referidos em conjunto.

“|OF/Cémbio”: Imposto sobre Opera¢fes Financeiras de Cambio.

, Imposto sobre Operagbes Financeiras com Titulos e Valores
“1OF/Titulos™: A

Mobiliérios.
“PCA”: indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, divulgado
— pelo IBGE.

“IRPJ”: Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
“IRRF”: Imposto de Renda Retido na Fonte.
“1SS™: Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza.
“JTE”: Jurisdicdo de tributacdo favorecida.
“JUCESP”: Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.
“Lei 10.931”: A Lein®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lei das Sociedades por
Acdes”:

A Lei n®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
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“Legislacéo

Socioambiental™:

As leis, regulamentos e demais normas ambientais e trabalhistas em
vigor, relativa a saude e seguranga ocupacional, inclusive no que se
refere a inexisténcia de trabalho infantil e analogo a de escravo, assim
como ndo adotar a¢BGes que incentivem a prostituicdo, em especial
com relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma
beneficiados pela Oferta Restrita, mantendo, ainda, todas as licencas
ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades
publicas, observados o0s prazos previstos no artigo 18, 84° da
Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n°
237, de 19 de dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos érgaos
ambientais das jurisdicbes em que a Emissora atue.

“Lei 14.430™

A Lein® 14.430, de 03 de agosto de 2022.

“Madreal”:

MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES
LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de
Valinhos, Estado de S&o Paulo, na Avenida Dom Nery, n° 480, Sala
01, Bairro Vera Cruz, CEP 13.271-170, inscrita perante 0 CNPJ/ME
sob 0 n°®56.299.720/0001-54.

“Normas
Anticorrupcédo”:

A legislacdo aplicavel emitida versa sobre atos de corrupgdo e atos
lesivos contra a administragdo publica, na forma do Decreto-Lei n.°
2.848/1940, pela Lei n° 12.846/2013, pelo US Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA) e pelo UK Bribery Act, conforme aplicaveis.

“QObrigactes
Garantidas™:

Todas as obrigacBes principais e acessorias, presentes e futuras,
assumidas ou que venham a ser assumidas pelas Devedoras em razao
das respectivas CCBs, incluindo, mas sem se limitar, ao Valor
Principal (conforme definido nas CCBs), a Remuneragdo, bem como
a todos e quaisquer valores devidos a Securitizadora, na qualidade de
Credora, e, consequentemente aos titulares dos CRI, a qualquer titulo,
e todos os custos e despesas para fins da cobranca dos créditos
oriundos das CCBs e da excussdo das Garantias (conforme definido
no Termo de Securitiza¢do), incluindo Encargos Morat6rios, penas
convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido
pela Securitizadora, na qualidade de Credora, pelo Agente Fiduciario
dos CRI e/ou pelos titulares dos CRI.

“Oferta Restrita”:

A distribuicdo publica com esforcos restritos dos CRI, realizada nos
termos da Instrucdo CVM 476, a qual (i) é destinada a Investidores
Profissionais; (ii) serd intermediada pela Securitizadora; e (iii) estara
automaticamente dispensada de registro perante a CVM.
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“QOperacdo de
Securitizacdo”:

A operacdo de securitizagdo de recebiveis imobiliarios que resultara
na emissdo dos CRI aos quais os Direitos Creditérios Imobiliarios
seréo vinculados como lastro.

“Patrimbnio Separado’:

O patriménio separado constituido em favor dos Titulares dos CRI
apos a instituicdo do Regime Fiduciario pela Emissora, administrado
pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, composto
(i) pelos créditos decorrentes dos Direitos Creditérios Imobiliarios
representados pela CCI; (ii) pelos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora; e (iii) pelos respectivos bens
e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (ii), acima. O Patrimonio
Separado ndo se confunde com o patrimdnio comum da Emissora e se
destina exclusivamente & liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos e obrigaces fiscais relacionadas a
Emissdo, nos termos deste Termo de Securitizacdo e do artigo 27 da
Lei 14.430.

“&’7:

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

“Preco de
Integralizacdo”:

Na primeira Data de Integralizacdo, o Valor Nominal Unitario de cada
CRI; e apés a primeira Data de Integralizacdo, o montante
correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva
Remuneracdo pro-rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo, nos termos da
Clausula 7 do presente Termo de Securitizacao.

“Primeira Data de
Integralizacdo”:

A primeira data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI.

“Recebiveis”:

O equivalente a 94% (noventa e quatro por cento) dos recebiveis
decorrentes dos contratos de compra e venda de unidades de
determinados empreendimentos residenciais desenvolvidos pela
Terrazzo, cuja infraestrutura e comercializacdo foram realizadas pela
Terrazzo através da celebragdo de cada “Instrumento Particular de
Compra e Venda e Outras Avengas”.

“Regime Fiduciario™:

O regime fiduciario estabelecido em favor dos Titulares dos CRI, a
ser instituido sobre o Patrimdnio Separado, na forma do artigo 26 da
Lei 14.430.

“Remuneracdo”:

Tem o significado atribuido na Clausula 9.2 abaixo.

“Resgate Antecipado”:

O resgate antecipado dos CRI vinculados ao presente Termo de
Securitizagcdo, nos termos da Clausula 11.2 deste Termo de
Securitizacdo.

“Resolucdo CVM 17”:

A Resolugdo CVM N° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 307

A Resolucdo CVM N° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.
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“Resolucdo CVM 60”:

A Resolu¢do CVM N° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM 80”:

A Resolucdo CVM N° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada.

“REB™:

Receita Federal do Brasil.

“Saldo Devedor dos
@n:

Significa o Valor Nominal Unitario dos CRI acrescido da
Remuneracéo.

“Sra. Angela”:

ANGELA SCIVITTARO MADIA, brasileira, comerciante, casado
sob o regime de comunhéo total de bens com o Sr. Antonio, residente
e domiciliado na Rodovia Visconde de Porto Seguro, n° 4569, Casa
193, Condominio Residencial Ipe Dourado — Sitio Recreio dos
Cafezais CEP: 13.278-327, na cidade de Valinhos, no estado de Sédo
Paulo portadora da carteira de identidade RG n° 9.593.184, expedida
pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n°® 158.707.758-25

“Sr. Antonio”:;

ANTONIO CARLOS MADIA, brasileiro, comerciante, casado sob
o regime de comunh&o total de bens com a Sra. Angela, residente e
domiciliado na Rodovia Visconde de Porto Seguro, n° 4569, Casa
193, Condominio Residencial Ipe Dourado — Sitio Recreio dos
Cafezais CEP: 13.278-327, na cidade de Valinhos, no estado de Sédo
Paulo portador da carteira de identidade RG n° 4.386.698-0, expedida
pela SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob o n° 068.353.098-49.

“Sr. Laércio”:

LAERCIO CARLOS MADIA, brasileiro, comerciante, casado sob o
regime de comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado na Rua
Paiqueré, n® 165, Casa 11, Condominio Monte Carlo, CEP: 13.271-600,
na cidade de Valinhos, no estado de Sao Paulo portador da carteira de
identidade RG n° 11.985.562-8, expedida pela SSP/SP, inscrito no
CPF/ME sob 0 n° 035.890.958-90.

“Sr. Marcos”:

MARCOS ANTONIO MADIA, brasileiro, comerciante, casado sob
o0 regime de comunhdo parcial de bens, residente e domiciliado na Rua
Angelo Capellato, n° 64 apartamento 51, Bairro Bela Vista, CEP:
13.276-050, na cidade de Valinhos, no estado de Sdo Paulo portador
da carteira de identidade RG n° 13.941.548-8, expedida pela SSP/SP,
inscrito no CPF/ME sob o0 n° 051.652.218-30.

"Sr. Salvador”:

SALVADOR RODRIGUES FRANZESE, brasileiro, divorciado,
engenheiro civil, residente e domiciliado na Rua Oswaldo Cruz, n°
195 Ed. Infinito Ap. 61, CEP 13276-230, na cidade de Valinhos,
estado de Sdo Paulo, portador da carteira de identidade RG n°
4.940.376-X, expedida pela SSP/SP, e inscrito no CPF/ME sob o n°
733.598.748-20.

“Sra. Thais”:

THAIS CAMARGO FRANZESE, brasileira, divorciada, residente
e domiciliada na Rua Paiqueré, n°® 430, Quadra H, Lote 04,
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Condominio Terras do Paiqueré, CEP: 13.271-600, na cidade de
Valinhos, no estado de S&o Paulo, portadora da carteira de identidade
RG n° 25.027.756-6, expedida pela SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob
0 n°221.160.838-85.

“Taxa de
Administracdo”:

A taxa mensal que a Emissora fard jus, pela administracdo do
Patrimonio Separado, no valor de R$ 3.500,00 (trés mil e quinhentos
reais), acrescida dos seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragdo da Securitizadora, atualizada anualmente pelo IPCA,
desde a Data de Emissdo, calculada pro rata die, se necessario.

“Taxa Substitutiva™:

O novo parametro de remuneracéo a ser aplicado, no caso de extincéo,
indisponibilidade temporéria ou auséncia de apuracdo do IPCA, ou,
ainda, no caso de sua extin¢do ou impossibilidade de sua aplicacdo
por imposic¢éo legal ou determinacdo judicial.

“Termo” ou “Termo de

Securitizacdo™:

O presente Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios
Imobilidrios das 1% Série da 262 (vigésima sexta) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de
Securitizacao.

“Terrazzo™:

Terrazzo Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Valinhos, Estado de S&o Paulo, na
Rua Irio Giardelli, n° 47 — 7° andar, Sala 704 C, Loteamento Paiqueré,
CEP 13.271-570, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 15.284.539/0001-97.

“Titulares dos CRI”:

Os Investidores que tenham subscrito e integralizado os CRI no
ambito da Oferta Restrita ou qualquer outro investidor que venha a ser
titular dos CRI.

“Valor da Cessdo”:

Significa o valor de R$ 34.050.000,00 (trinta e quatro milhdes e
cinquenta mil reais), a ser pago pela Emissora, a Devedoras, por conta
e ordem da CHP, pela aquisi¢do dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

“Valor Nominal
Unitario™:

O valor nominal unitério de cada CRI, na Data de Emissédo, qual seja
R$ 1.000,00 (mil reais).

“Vifran™:

VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Valinhos, Estado de Séo
Paulo, na Rua irio Giardelli, n° 47 — 7° andar, Sala 701 C, Loteamento
Paiqueré, CEP 13.271-570, inscrita perante o0 CNPJ/ME sob o n°
48.678.163/0001-54.

1.1.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DOS DIREITOS CREDITORIOS

IMOBILIARIOS

Vinculacdo dos Direitos Creditdrios Imobhiliarios aos CRI: A Emissora realiza, neste ato,

em caréter irrevogavel e irretratavel, a vinculagéo da totalidade dos Direitos Creditorios Imobiliarios,
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representados pela CCl e com caracteristicas descritas no Anexo | ao presente Termo de
Securitizacdo, aos CRI das 12 Série da 262 (vigésima sexta) Emissdo, conforme as caracteristicas
descritas na Clausula 3.2 deste Termo de Securitizacéo.

1.1.1. Origem dos Direitos Creditérios Imobilidrios: As CCI, representativas dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, foram emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, nos
termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

1.1.2. Classificacdo dos CRI: Para fins das Regras e Procedimentos para a Classificacdo CRI
divulgado pela ANBIMA, os CRI séo classificados como Residencial e Concentrado, do
segmento Apartamentos ou casas.

1.2. Valor nominal total dos Direitos Creditdrios Imobilidrios na Data de Emissdo: A
Emissora declara que foram vinculados, pelo presente Termo de Securitizagdo, os Direitos
Creditorios Imobiliarios representados pela CCI, com valor nominal total de R$ 34.050.000,00 (trinta
e quatro milhGes e cinquenta mil reais), na Data de Emisséo.

1.3. Formalizacdo da Aquisicdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios pela Emissora: Os
Direitos Credit6rios Imobiliarios sdo decorrentes da cessao dos Direitos Creditérios Imobiliarios, pela
Emissora, por meio da celebragdo do Contrato de Cessdo, apos verificacdo e atendimento das
condicdes previstas nas CCBs.

1.3.1. Os pagamentos recebidos relativos aos Direitos Creditorios Imobiliarios seréo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer
recursos relativos aos pagamentos dos Direitos Creditorios Imobiliarios estdo
expressamente vinculados aos CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido pela
Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retencéo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia
de outras obrigacdes da Securitizadora. Neste sentido, os Direitos Creditérios
Imobiliérios:

(i) constituem Patriménio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipétese;

(i) permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo do
Patrimonio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;
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(iv)  estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

(v) ndo podem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por
quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi)  somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI.

1.4. Niveis de Concentracdo dos Direitos Creditérios Imobilidrios do Patrimbnio Separado.
Os Direitos Creditdrios Imobiliarios sdo concentrados nas Devedoras.

1.5. Emissdo e a Oferta Restrita foram devidamente aprovadas de acordo com as
deliberacGes tomadas na Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 30 de mar¢o de 2022, cuja
ata foi registrada perante a JUCESP sob o n°® 199.173/22-9.

CLAUSULA SEGUNDA - DA ADMINISTRACAO, DA CUSTODIA E DA
COBRANCA DOS CREDITOS

2.1. Administracdo: A Emissora serd a unica e exclusiva responsavel pela administracéo e
cobranca da totalidade dos Direitos Creditdrios Imobiliérios, observado que, nos termos do artigo 12
da Resolucdo CVM 17, em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execu¢do dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

2.2. Custodia: A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custodia da via digital (i) da
Escritura de Emisséo de CClI; e (ii) do presente Termo de Securitizacao.

2.2.1. A Instituicdo Custodiante ¢ a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP,
acima qualificada.

2.2.2. Este Termo de Securitizac¢do e a Escritura de Emissao de CCI deverdo ser mantidos pela
Instituicdo Custodiante, que sera fiel depositario com as fungbes de: (i) receber via
digital dos referidos documentos, 0s quais evidenciam a existéncia dos Direitos
Creditorios Imobiliarios; (ii) fazer a custodia dos referidos documentos até a Data de
Vencimento ou a data de liquidacéo total do Patrimdnio Separado; e (iii) diligenciar para
que referidos documentos sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem.

2.2.3. A Escritura de Emissao de CCI encontra-se devidamente custodiada junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do § 4° do artigo 18 da Lei 10.931 e o Termo de Securitizagdo
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2.2.4.

2.3.

também sera registrado na B3 para fins de constituicdo de regime fiduciario de acordo
com o artigo 26 paragrafo 1° da Lei 14.430.

A atuacdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente, a verificar o
preenchimento dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos
termos da legislagéo vigente. A Instituigdo Custodiante ndo podera ser responsabilizada
por eventual falsidade, fraude, omissdo ou incompletude das informacGes técnicas e
financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja enviado, inclusive com o fim
de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos
documentos recebidos.

Procedimentos de Administracdo, de Cobranca e de Pagamento: O pagamento dos

Direitos Creditérios Imobiliarios deverad ocorrer nas respectivas datas de pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios previstas nas CCBs, conforme o caso.

2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Até a quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, a Emissora obriga-se a manter 0s
Direitos Creditorios Imobiliérios e a Conta Centralizadora, bem como todos os direitos,
bens e pagamentos, a qualquer titulo, deles decorrentes, agrupados no Patriménio
Separado, constituidos especialmente para esta finalidade, na forma descrita no presente
Termo de Securitizacao.

Conforme definido nas CCBs, quaisquer recursos relativos ao pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios em razdo do cumprimento das obrigagdes pecuniarias
assumidas pelas Devedoras deverdo ser depositados na Conta Centralizadora até as
respectivas datas de pagamento. Caso a Emissora ndo recepcione os recursos na Conta
Centralizadora até o referido horario, a Emissora estara isenta de quaisquer penalidades
em razdo do descumprimento de obrigacbes a ela imputadas referentes ao ndo
cumprimento do prazo acima previsto, sendo que as Devedoras se responsabilizam pelo
ndo cumprimento destas obrigacdes pecuniarias, sendo certo que 0s Encargos
Moratdrios devidos a Emissora serdo repassados aos Titulares dos CRI, conforme pagos
pelas Devedoras a Emissora.

As atribuicdes de controle e cobranca dos Direitos Creditorios Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas ou liquidacdo das Devedoras caberdo a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacdo aplicavel, desde que aprovado dessa forma em
Assembleia. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17, no caso
de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera
realizar os procedimentos de execuc¢do dos Direitos Creditorios Imobiliarios, incluindo,
sem limitacdo, a excussdo das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos
Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo
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depositados diretamente na Conta Centralizadora, sem ordem de preferéncia ou
subordinacdo entre si, permanecendo segregados de outros recursos.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.

Caracteristicas dos Direitos Creditorios Imobiliarios: Os Direitos Creditérios

Imobiliarios, representados pela CClI, contam com as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

3.2

Emissora da CCIl: Emissora;

Devedora dos Direitos Creditérios Imobiliarios: Devedoras, no caso dos Direitos
Creditérios Imobiliérios oriundos das CCBs;

Imoéveis a que estejam vinculados: Os Direitos Creditérios Imobiliarios estdo
vinculados as CCBs;

Valor Total dos Direitos Creditorios Imobilidrios: O valor total dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, na Data de Emissdo, equivale a R$ 34.050.000,00 (trinta e
guatro milhdes e cinquenta mil reais);

Correcdo Monetaria: Os Direitos Creditdrios Imobiliarios ndo serdo atualizados ou
corrigidos por nenhum indice, conforme previsto nas CCBs;

Remuneracdo dos Direitos Creditdrios Imobilidrios: A remuneragdo incidente sobre 0s
Direitos Creditdrios Imobiliarios serd a mesma Remuneracdo dos CRI.

Identificacdo dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro serd constituido

pelos Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCl, conforme previsto neste Termo de
Securitizacdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

Emissdo: Esta é a 262 (vigésima sexta) emisséo de CRI da Emissora.
Série: A emisséo sera realizada em 1 (uma) série.

Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 34.050.

Valor Total dos CRI: O valor total dos CRI, na Data de Emissdo, equivale a
R$ 34.050.000,00 (trinta e quatro milhdes e cinquenta mil reais);

Correcdo Monetéria: Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente ou corrigidos por
nenhum indice;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Remuneracdo dos CRI: Sobre os CRI incidirdo os Juros Remuneratorios, conforme
definido na clausula 9.1. deste Termo de Securitizacdo, a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI.

Data de inicio da Remuneracgdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
Remuneracdo serd a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI.

Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 7 de novembro de 2022.

Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de 1.450 (mil
guatrocentos e cinquenta) dias contados da Data de Emissao e, dessa forma, a data de
vencimento dos CRI serd 27 de outubro de 2026.

Local de Emissdo: cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo.

Forma e Comprovacao de Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob forma nominativa
e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando 0s
CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Serd reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando
as informagbes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados
eletronicamente na B3.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: O Valor Nominal
Unitario dos CRI serd amortizado conforme Anexo Il ao presente Termo
(“Amortizacdo Programada dos CRI”).

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: A Remuneragdo dos CRI sera
paga conforme datas de pagamento indicadas no Anexo Il ao presente Termo.

Regime Fiduciario: Conforme previsto na Clausula 14.1 deste Termo de Securitizacéo,
serd instituido o Regime Fiduciario, nos termos do artigo 26, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Nao ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patriménio da Emissora.

Garantia dos Direitos Credit6rios Imobiliarios: Os Direitos Creditérios Imobiliarios
sdo garantidos pelas Garantias descritas na Clausula 13 deste Termo de Securitizacéo.

Subordinacdo: Nao ha.
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha.

Ambiente para Deposito, Distribui¢do, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: Depositada para distribuicdo primaria no MDA e negociagdo secundaria
no CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

Encargos Moratdrios: Os valores devidos em caso de impontualidade pelas Devedoras
no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas em decorréncia de atraso no
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios pelas Devedoras, hip6tese em que
serdo devidos aos Titulares dos CRI os encargos moratorios previstos nas CCBs,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, a
saber: (i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatdria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora nao
compensatorios calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da incidéncia
dos Juros Remuneratérios, sobre 0 montante devido e ndo pago, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranca.

Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3, quando
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer
tempo, 0s CRI nédo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na
Conta Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao
do respectivo Titular dos CRI na sede da Emissora, hipotese em que, a partir da referida
data, ndo havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor colocado
a disposic¢do do Titular dos CRI.

Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento do Titular dos CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizacdo ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido
disponibilizados pontualmente.

Classificacdo de Risco: Os CRI néo serdo objeto de classificacdo de risco.

Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-d0 prorrogados o0s prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria da Emissora no ambito deste Termo de
Securitizacdo), sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, até o
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(xxv)

primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a respectiva data de pagamento
n&o seja Dia Util.

Utilizacdo de Instrumentos de Derivativos: Ndo permitida.

(xxvi) Possibilidade e condicGes para a substituicdo dos créditos que servem de lastro:

4.1,

Conforme Artigo 18, paragrafo 3° da Resolucdo CVM.

CLAUSULA QUARTA — CARACTERISTICAS GERAIS DOS CRI

Caracteristicas Gerais dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro sera

constituido pelos Direitos Creditorios Imobiliarios representados pelas CCl, conforme previsto neste
Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Forma de Integralizagdo: A integralizagdo dos CRI seré realizada & vista;

Correcdo Monetéria: Os CRI ndo serdo atualizados monetariamente ou corrigidos por
nenhum indice;

Remuneracdo dos CRI: Sobre os CRI incidirdo os Juros Remuneratorios, conforme
definido na clausula 9.1. deste Termo de Securitizacdo, a partir da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI.

Data de inicio da Remuneracdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de inicio da
Remuneracdo sera a partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI.

Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de 1.450 (mil
guatrocentos e cinquenta) dias contados da Data de Emissao e, dessa forma, a data de
vencimento dos CRI serd 27 de outubro de 2026.

Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI: O Valor Nominal
Unitario dos CRI sera amortizado na forma do Anexo Il ao presente Termo
(“Amortizacdo Programada dos CRI™).

Periodicidade de Pagamento da Remuneragdo dos CRI: A Remunera¢do dos CRI sera
paga conforme datas de pagamento indicadas no Anexo Il ao presente Termo de
Securitizacdo.

Ambiente para Deposito, Distribui¢do, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: Depositada para distribuicdo primaria no MDA e negociacdo secundaria
no CETIP21, ambos administrados e operacionalizados pela B3.
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(ix) Encargos Moratdrios: Os valores devidos em caso de impontualidade pelas Devedoras
no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI devidas em decorréncia de atraso no
pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios pelas Devedoras, hipdtese em que
serdo devidos aos Titulares dos CRI os encargos moratérios previstos nas CCBs,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, a
saber: (i) multa moratdria convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago; e (ii) juros de mora ndo
compensatorios calculados pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data
do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sem prejuizo da incidéncia
dos Juros Remuneratérios, sobre 0 montante devido e ndo pago, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, além das despesas
incorridas para cobranca.

(x) Isencdo de penalidade e encargos da Emissora: Na hipo6tese de ndo pagamento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios conforme pactuado nas CCBs, a Emissora estara
isenta de quaisquer penalidades e encargos eventualmente devidos em raz&o do néo
pagamento dos CRI. Caso ocorra a impontualidade no pagamento de qualquer valor
devido aos Titulares dos CRI por motivo ndo imputavel a Devedora, conforme
aplicavel, ndo sanado em até 2 (dois) Dias Uteis, 0s encargos moratdrios serdo arcados
e pagos diretamente e com recursos da Emissora, ndo podendo ser objeto de cobranca
pela Emissora em face da Devedora..

CLAUSULA QUINTA - DA DISTRIBUICAO

5.1. Deposito para Distribui¢do e Negociagcdo: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo
no mercado primério, por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira da distribuicio realizada por meio da B3; e
(ii) negociacdo no mercado secundario, por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira das negociagdes, dos eventos
de pagamento e a custodia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

5.2. Forma de Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica com esforgos restritos de CRI
sera realizada nos termos da Instru¢cdo CVM 476, a qual (i) é destinada a Investidores Profissionais;
(ii) serd intermediada pela Securitizadora; e (iii) estard automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476.

5.2.1. Em conformidade com o artigo 7°-A da Instrucdo CVM 476, o inicio da Oferta Restrita
seré informado pela Securitizadora 8 CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da primeira procura a potenciais investidores.
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5.2.2. Em conformidade com o artigo 8° da Instrucdo CVM 476, o encerramento da Oferta
Restrita dos CRI devera ser informado pela Securitizadora a CVM, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do seu encerramento, devendo referida comunicacdo ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores.

5.2.3. Os CRI serdo distribuidos em regime de melhores esforcos de colocacdo e ndo sera
admitida a distribuicao parcial dos CRI.

CLAUSULA SEXTA - DO PUBLICO-ALVO

6.1. No ambito da Oferta Restrita, os CRI somente poderdo ser subscritos por Investidores
Profissionais, sendo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais, e
subscritos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

6.2. Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista pelos Investidores Profissionais,
devendo os mesmos fornecerem, por escrito, declaracdo atestando, dentre outros, que: (i) estdo
cientes que a Oferta Restrita ndo foi registrada na CVM; (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as
restrigdes de negociacéo previstas na Instrucdo CVM 476; e (iii) sdo Investidores Profissionais, nos
termos definidos neste Termo e na legislagdo aplicavel.

6.3.  Os CRI da presente Emissdo somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada data de subscri¢do ou aquisicdo
dos CRI pelo respectivo investidor profissional.

6.4. Os CRI, a principio, somente poderdo ser negociados entre Investidores Profissionais
nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 60.

CLAUSULA SETIMA- DA INTEGRALIZACAO DOS CRI E DESTINACAO DOS
RECURSOS

7.1. Integralizacdo: Os CRI serdo subscritos e integralizados a qualquer tempo pelo Preco de
Integralizacdo, a ser pago a vista, na data de subscricdo e integralizacdo, em moeda corrente nacional,
apos o atendimento das Condi¢des Precedentes descritas nas CCBs e nos Documentos da Operacao
por intermédio dos procedimentos estabelecidos pela B3, sendo permitido agio ou desagio na
integralizacdo dos CRI, desde que aplicado de forma igualitéaria a totalidade dos CRI em cada Data
de Integralizacdo.

7.1.1. Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizacdo dos CRI serdo utilizados pela
Emissora para o pagamento do Valor de Cessao.
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7.2.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos pelas Devedoras com as CCBs

serdo utilizados integral e exclusivamente, para constru¢do dos Empreendimentos Imobiliarios, para
fins de despesas de natureza imobiliaria relativas a construcdo dos Empreendimentos Imobiliarios
conforme cronograma indicativo da Tabela 2 do Anexo | das CCBs relacionados até a Data de
Vencimento, (“Destinacdo Futura ou “Destinacdo de Recursos™).

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

As Devedoras declaram que os Empreendimentos Imobiliarios ndo receberam, até a
presente data, quaisquer recursos oriundos de qualquer captacdo por meio de
certificados de recebiveis imobiliarios lastreados em titulos de divida de emissdo das
Devedoras.

Na hipotese acima, 0s documentos que comprovam a destinacdo dos recursos deverao
ser enviados pelas Devedoras ao Agente Fiduciario em até 10 (dez) dias corridos a contar
da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiduciario ou em menor prazo, caso assim seja
necessario para fins de cumprimento tempestivo, pelo Agente Fiduciario, de quaisquer
solicitacOes efetuadas por autoridades ou 6rgdos reguladores, regulamentos, leis ou
determinacdes judiciais, administrativas ou arbitrais.

A Devedoras deverdo alocar, na forma disposta na Clausula acima, os recursos liquidos
da Destinacdo Futura até a Data de Vencimento (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das CCBs ou nos casos de
resgate antecipado total previstos nas CCBs, a Devedoras permanecerdo obrigadas a: (i)
aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de
Vencimento (conforme definido no Termo de Securitizacdo) original dos CRI ou até que
se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por meio da
presente Emissdo, 0 que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao Agente Fiduciario dos
CRI acerca da destinacdo de recursos e seu status, nos termos das CCBs incluindo o
pagamento devido ao Agente Fiduciario dos CRI.

Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigagdes da
Devedoras quanto a Destina¢do Futura, o envio das informacdes e 0 pagamento devido
ao Agente Fiduciario e as obrigacfes do Agente Fiduciario com relagdo a verificagéo,
perdurardo até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagdo da totalidade dos
recursos seja efetivada.

Adicionalmente, até a Data de Vencimento dos CRI, sera possivel a insercdo, por meio
de aditamento as CCBs, de novos empreendimentos imobiliarios na Tabela 1 do Anexo
I, além daqueles inicialmente previstos nas CCBs, desde que aprovado em Assembleia
Especial por Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por cento) mais um dos
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7.2.6.

7.2.7.

Titulares dos CRI em circulacéo, em primeira convocacgédo ou 50% (cinquenta por cento)
mais um dos Titulares dos CRI presentes em segunda convocacao.

A Devedoras estimam, nesta data, que a Destinagdo Futura ocorrerd conforme
cronograma estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante, na Tabela 2 do Anexo |
das CCBs (“Cronograma Indicativo”), sendo que, caso necessario, as Devedoras
poderdo destinar os recursos provenientes das CCBs em datas diversas das previstas no
Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo da Devedoras de realizarem a integral
destinacdo de recursos até a Data de Vencimento (conforme definido no Termo de
Securitizacdo) dos CRI ou até que a Devedoras comprovem a aplicacdo da totalidade
dos recursos obtidos com as CCBs, 0 que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma
tentativo e indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagéo
do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI,
tampouco sera necessario aditar as CCBs ou quaisquer outros Documentos da Operacao,
e (ii) ndo seré configurada qualquer hipétese de vencimento antecipado das CCBs e nem
dos CRI, desde que as Devedoras comprovem a integral destinac&o de recursos até a
Data de Vencimento dos CRI.

Para fins de comprovacéo da Destinacdo Futura as Devedoras deverdo enviar ao Agente
Fiduciario dos CRI, com cOpia para a Securitizadora, semestralmente em até 15 dias
apos o encerramento dos semestres fiscais findos em junho e dezembro e até a
comprovagcao da alocacao do total recursos liquidos da Emissdo, relatério nos termos do
modelo constante na Tabela 3 do Anexo I (“Relatério”), sendo o primeiro Relatorio em
15 de janeiro de 2023 e o segundo em 15 de julho de 2023, e assim sucessivamente até
a comprovacao integral dos recursos, acompanhado dos relatérios de medigédo de obras
elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos Imobiliarios e do
cronograma fisico financeiro de avanc¢o de obras dos Empreendimentos Imobiliarios do
respectivo semestre (“Documentos Comprobatorios”). Adicionalmente, sempre que
razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade, pela CVM, Receita
Federal do Brasil ou de qualquer outro érgdo regulador decorrente de solicitacdo ao
Agente Fiduciario dos CRI e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das
obrigacOes legais e exigéncias de Orgdos reguladores e fiscalizadores, a Devedoras
devera enviar cOpias das notas fiscais ou notas fiscais eletrénicas e de seus arquivos no
formato “XML” de autentica¢do das notas fiscais (conforme o caso), comprovantes dos
pagamentos e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta destinagdo dos
recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobato6rios
que julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das
CCBs, tenham sido os recursos aplicados pela Devedoras e/ou por suas controladas,
sociedades sob controle comum, ou veiculos do mesmo grupo econémico nos
Empreendimentos Imobiliarios.
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7.2.8.

7.2.9.

7.2.10.

7.2.11.

7.2.12.

8.1.

O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar, ao longo do prazo de duracdo dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio das CCBs, a partir do Relatério e
dos Documentos Comprobatorios, nos termos desta Clausula 2. O Agente Fiduciario dos
CRI devera envidar seus melhores esforcos para obter a documentacao necessaria a fim
de proceder com a verificacdo da destinacdo de recursos oriundos das CCBs.
Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI considerara como corretas e veridicas as
informac6es fornecidas pelas Devedoras.

As Devedoras serdo responsaveis pela custédia e guarda dos Documentos
Comprobatérios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizagdo dos
recursos obtidos pelas Devedoras em razdo do recebimento do Valor de Cessdo, nos
termos das CCBs.

Caberdo as Devedoras a verificacdo e andlise da veracidade dos Documentos
Comprobatdrios encaminhados, originais ou cdpias, em via fisica ou eletronica,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo, ndo podendo
0 Agente Fiduciario ou a Securitizadora serem responsabilizados por eventual falsidade,
fraude, omissdo ou incompletude das informacdes técnicas e financeiras de tais
documentos.

A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento
fisico das obras dos Empreendimentos Imobiliarios, estando tal verificagdo restrita ao
envio, pelas Devedoras ao Agente Fiduciario, com cépia a Securitizadora, dos
Documentos Comprobatérios. Adicionalmente, caso entenda necessario o Agente
Fiduciario, ou a Securitizadora, poderdo contratar terceiro especializado, as expensas
das Devedoras, para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatérios.

As Devedoras se obrigam, em carater irrevogavel e irretratdvel, a indenizar a
Securitizadora, os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo
dos recursos oriundos das CCBs de forma diversa da estabelecida nesta clausula, exceto
em caso de comprovada fraude, dolo ou méa-fé da Securitizadora, dos Titulares dos CRI
ou do Agente Fiduciério.

CLAUSULA OITAVA —-EMISSAO DE NOVA SERIE

Na hipoOtese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas

requeridas para que os Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patriménio Separado ndo possua
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recursos suficientes em caixa para adota-las, serd permitida a emissdo de nova série de CRI desta
Emissdo, mediante aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, com a finalidade especifica de
captacao dos recursos que sejam necessarios a execuc¢do das medidas requeridas.

CLAUSULA NONA -CALCULO DA REMUNERACAO E DA AMORTIZACAO

9.1. Remuneracdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitéario
dos CRI, conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a variagdo acumulada de
100% (cem por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, acrescida de spread de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento)
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragdo”).

9.2.  Aremuneragdo serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou sobre o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, desde a Primeira Data de Integralizacdo, ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneragdo em
questdo, data de declaracdo de vencimento antecipado em decorréncia de um evento de Vencimento
Antecipado ou na data de um eventual Resgate Antecipado, 0 que ocorrer primeiro. A remuneracao
sera calculada de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
Onde:

J = valor da remunerac¢do devida em cada data de pagamento dos Juros Remuneratorio, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario do CRI, na data da primeira
integralizacdo dos CRI, ou da Ultima Data de Pagamento ou da Gltima amortizagdo ou incorporagdo
de juros, se houver,, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo, acrescido de spread calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento. Apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread), onde:
Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, desde a data da primeira
integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, inclusive, até a data de

calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:
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FatorDI :ﬁ[u(Tle)]

k=1

nDI = nimero total de Taxas DI consideradas entre a primeira Data de Integralizacdo ou a data de
pagamento da Remuneracgdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, e a data atual, sendo

€6 .9

n” um nimero inteiro;
k = numero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um nimero inteiro; e

TDIk: Taxa DI de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, da seguinte forma:

1

DI, )=
TDI, —[—k+1] .
100

DIk: Taxa DI, de ordem “k” divulgada pela B3.

FatorSpread: sobretaxa de juros fixos, calculado com arredondamento de 9 (nove) casas decimais,
calculado da seguinte forma:

DP
Taxa)252

100

FatorSpread = (1 +
onde:
Taxa: 4,5000

DP = numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo (inclusive), ou a data de
pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive), que ocorrer por dltimo, e a

data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.
Observacdes:

1) o fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento;

2) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o Gltimo considerado;
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3) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento;

4) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

5) a Taxa DI deveré ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado
pelo drgdo responsavel pelo seu célculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma; e

6) para efeito do calculo de DIk,sera sempre considerada a Taxa DI-Over, divulgada no Dia Util

anterior a data do calculo da Remuneragéo.

7) para a aplicagdo de “DIk” serd sempre considerado a “Taxa DI” divulgada no 5° (quinto) Dia Util
imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para célculo no dia 14, a Taxa DI considerada
sera a publicada no dia 09 pela B3, pressupondo-se que tanto os dias 9, 10, 11, 12, 13 e 14 sdo Dias
Uteis);

9.2.1 Amortizacdo: Os CRI serdo amortizados conforme indicado na tabela do Anexo Il deste Termo
de Securitizacdo, observada a Cascata de Pagamentos, de acordo com a seguinte férmula:

AMi = VNe X Tai
Onde:

AMi = Valor unitéario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = Conforme definido anteriormente.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo, expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais, conforme Anexo Il deste Termo de Securitizagéo.

9.3.  No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigacdo pecunidria prevista neste Termo de Securitizagdo, sera utilizada na apuragdo de “TDIk” a
altima Taxa DI disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras,
tanto por parte da Devedora quanto pela Securitizadora, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI
aplicavel.

9.4. Na auséncia de apuracdo, divulgacdo ou limitacdo da utilizacdo ou extin¢do da Taxa DI por
prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragio ou divulgagdo (“Periodo
de Auséncia de Taxa DI”) ou, ainda, na hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposigdo legal,
o Agente Fiduciario, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial, a qual terd& como
objeto a deliberacdo pelos Titulares dos CRI, de comum acordo com a Devedora sobre 0 hovo
parametro de remuneracdo dos CRI. Tal Assembleia Especial devera ser convocada nos termos do
presente Termo de Securitizacao.
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9.5. Caso a Taxa DI venha a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial, a referida
Assembleia Especial ndo serd mais realizada, e a Taxa DI divulgada passard novamente a ser utilizada
para o célculo da Remuneracéo.

9.6. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre as Devedoras e os titulares dos CRI, ou
caso ndo seja realizada a Assembleia Especial, o0 Agente Fiduciario informara as Devedoras sobre a
obrigacdo de resgate antecipado dos CRI, no prazo de 30 (trinta) dias (i) da data de encerramento da
respectiva Assembleia Especial, (ii) da data em que tal assembleia deveria ter ocorrido ou (iii) em
outro prazo que venha a ser definido em referida assembleia, a qual ndo podera ser inferior a 30
(trinta) dias, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o
caso, acrescido da respectiva Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI, ou desde a Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, sem incidéncia de qualquer prémio.
A Taxa DI a ser utilizada para calculo da Remuneracdo nesta situacdo sera a Ultima Taxa DI
disponivel. Nesse caso, para o calculo da Remuneracdo dos CRI a serem resgatados e,
consequentemente, cancelados, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI, sera utilizada a
féormula estabelecida na Clausula 9.2. acima e para a apuragao de “TDIk” sera utilizada a ultima Taxa
DI divulgada oficialmente, conforme o caso.

9.7. Para fins do presente Termo de Securitizacdo:

(1) a expressdo “Dia(s) Util(eis)”, quando utilizada neste Termo de Securitizagdo, significa
(a) com relacdo a qualquer obrigagdo pecuniaria realizada por meio da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo — Balcao B3 (“B3”), inclusive para fins de célculo, qualquer dia que ndo
seja sabado, domingo ou feriado declarado como nacional na Republica Federativa do
Brasil; e (b) com relacdo a qualquer obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia no qual ndo
haja expediente nos bancos comerciais nas comarcas das Partes, € que ndo seja sabado,
domingo.;

(i) a expressdo “Periodo de Capitalizagdo” significa o intervalo de tempo que se inicia: (i)
na primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou (ii) na ultima Data de Pagamento da Remuneracao (inclusive), no caso
dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitaliza¢do sucede o anterior
sem solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou data de Vencimento
Antecipado, conforme o caso, previstos neste Termo de Securitizacao.

9.8. Prorrogacdo de Prazos: Considerar-se-d80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pecuniaria relativa aos CRI (inclusive, referentes ao pagamento de qualquer
obrigacdo pecunidria da Emissora no &mbito deste Termo de Securitiza¢do), sem que haja qualquer
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acréscimo aos valores a serem pagos, até o primeiro Dia Util imediatamente subsequente, caso a
respectiva data de pagamento n&o seja Dia Util.

9.9.  Periodicidade do Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Os valores relativos a Remuneragéo
dos CRI deverdo ser pagos mensalmente, conforme quadro constante do Anexo Il ou na data da
liquidacéo antecipada dos CRI, resultante (a) do seu vencimento antecipado em raz&o da ocorréncia
de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 23.1 e 23.2 das CCBs, (b) do
Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos da Clausula 8.4 das CCBs, ou (c) do Resgate
Antecipado Obrigatério nos termos da Clausula 8.5 das CCBs.

CLAUSULA DEZ - AMORTIZACAO DO SALDO DO VALOR NOMINAL UNITARIO

10.1. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario: O Valor Nominal Unitério (ou seu saldo), serd
amortizado integralmente na Data de Vencimento conforme quadro constante do Anexo Il ou na data
da liquidacdo antecipada dos CRI, resultante (a) do seu vencimento antecipado em razdo da
ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos da Clausula 23.1 das CCBs
(b) do Resgate Antecipado Facultativo Total, nos termos da Clausula 8.4 das CCBs (c) na hipotese
de Amortizacdo Extraordinaria, nos termos das Clausula 5.3, 6, 7.1 e 8.2 das CCBs ou (d) do Resgate
Antecipado Obrigatério, nos termos da clausula 8.5 das CCBs.

10.1.1. Qualquer alteracdo no fluxo de pagamentos serd formalizada por meio de aditamento,
sendo certo que a B3 devera ser notificada sobre a alteracdo do fluxo com 3 (trés) Dias Uteis de
antecedéncia a proxima Data de Pagamento a contar da data de celebracdo do aditamento.

CLAUSULA ONZE -RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA

11.1. Os CRI poderdo ser objeto de Resgate Antecipado ou Amortizacdo Extraordinaria na
ocorréncia de determinadas hipdteses descritas nos Documentos da Operagé&o.

11.2. Resgate Antecipado Facultativo: As Devedoras e/ou os Avalistas, poderdo, a partir do
13° (décimo terceiro) més, inclusive, a contar da Data de Emissdo, ou seja 7 de dezembro de 2023,
realizar o resgate antecipado total dos CRI, no estado em que se encontrarem, devendo, para tanto,
pagar a totalidade do saldo do Valor Nominal Unitario acrescido de Juros Remuneratérios, (“Saldo
Devedor dos CRI”) e prémio flat de 1% (um por cento) (“Prémio”) calculado sobre o Saldo Devedor
dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo (‘“Valor do Resgate Antecipado Facultativo™)
(“Resgate Antecipado Facultativo™).

11.3. A efetivacdo do Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado mediante envio de
comunicacdo a Securitizadora e aos Titulares do CRI, com cdpia ao Agente Fiduciario, com 30 (trinta)
dias de antecedéncia em relacdo a data em que pretende realizar o Resgate Antecipado Facultativo,
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sendo que referida comunicacdo deverd indicar: (a) a data de realizagdo do Resgate Antecipado
Facultativo, a qual deveréa coincidir com uma Data de Pagamento; (b) o Valor do Resgate Antecipado
Facultativo; e (c) quaisquer outras informacBes necessarias a operacionalizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo.

11.4. Resgate Antecipado Obrigatorio: Na hipdtese de os Recursos da Venda (conforme
abaixo definido) superarem o equivalente a 98% (noventa e oito por cento) do Saldo Devedor dos
CRI, a Securitizadora devera realizar o Resgate Antecipado Obrigatério da CCB, e consequentemente
dos CRI (“Resgate Antecipado Obrigatério™).

11.5. A efetivacdo do Resgate Antecipado Obrigatério devera ser realizado mediante envio de
comunicacao a Securitizadora e aos Titulares do CRI, com copia ao Agente Fiduciario, com 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia em relacdo a data em que sera realizado o Resgate Antecipado
Obrigatorio, sendo que referida comunicacdo devera indicar: (a) a data de realizagdo do Resgate
Antecipado Obrigatdrio; (b) o Valor do Resgate Antecipado Obrigatério; e (c) quaisquer outras
informagGes necessarias a operacionalizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério.

11.6. Seja na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo ou do Resgate Antecipado
Obrigatério, a B3 devera ser comunicada com pelos menos 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia a data
de realizagdo, por meio do envio de correspondéncia neste sentido a B3.

11.7. Vencimento Antecipado Ndo Automatico das CCB: Na ocorréncia de qualquer Evento
de Vencimento Antecipado N&o Automatico, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario deverdo, a
qualquer tempo a partir da data em que tomarem ciéncia, da ocorréncia de referido evento, convocar
uma Assembleia Especial de Investidores, para deliberar sobre a orientacdo a ser tomada pela
Securitizadora em relacdo a eventual declaracdo do vencimento antecipado das CCBs, observados 0s
quéruns de instalacdo e deliberagdo previstos neste Termo de Securitizacao.

11.7.1. Se, na referida Assembleia Especial, os Titulares dos CRI deliberarem pela declaracéo
do vencimento antecipado das CCBs, os CRI serdo objeto de Resgate Antecipado. Caso
contrério, independentemente do motivo (ndo realizacdo da referida assembleia no prazo
definido ou falta de quérum de aprovacdo), a Securitizadora deverd declarar o
vencimento antecipado das CCBs e, portanto, prosseguir com o Resgate Antecipado dos
CRI.

11.7.2. Caso seja verificada qualquer das hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas na
Clausula 11.711.7.1 acima, observada ainda a Assembleia Especial de que trata a
Clausula 11.7.1 11.7.1 acima, conforme aplicavel, sera devido aos Titulares dos CRI
valor equivalente ao Saldo Devedor dos CRI, acrescido de eventuais despesas do
respectivo Patriménio Separado e eventuais encargos moratérios aplicaveis nos termos
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dos Documentos da Operagdo, acrescido ainda, exclusivamente no caso previsto na
Clausula 11.2 acima, de prémio calculado nos termos previstos.

11.8. Amortizacdo Extraordinaria Facultativa: A Securitizadora devera amortizar
extraordinariamente o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,
conforme o caso, vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, caso as Devedoras realizem uma
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa (conforme definido nas CCBs) das CCBs pelas Devedoras,
a partir do 13° (décimo terceiro) més, inclusive, a contar da Data de Emisséo, ou seja 7 de dezembro
de 2023, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitério, e prémio flat de 1%
(um por cento) (“Prémio”) calculado sobre o valor de Remuneragdo e Amortizagdo que serdo pagos
antecipadamente, nos termos do Termo de Securitizagéo.

11.8.1. Os recursos disponiveis para fins da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa deverao ser
utilizados para amortizacdo da parcela do Valor Nominal Unitario acrescido da
respectiva Remuneragdo proporcional devida, e prémio pelas Devedoras, calculado na
forma das CCBs, sendo que devera ser observado ainda a proporcionalidade do saldo
devedor dos CRI.

11.9. A efetivacdo da Amortizacdo Extraordindria Facultativa deverd ser realizada mediante
envio de comunicacdo a Securitizadora com copia ao Agente Fiduciario, com 30 (trinta) dias de
antecedéncia em relacdo a data em que pretende realizar a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa,
sendo que referida comunicacdo devera indicar; (a) a data de realizagdo da Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa; (b) o valor da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e (c) quaisquer
outras informagdes necessarias a operacionalizacdo da Amortizacao Extraordinaria Facultativa.

11.10. O Resgate Antecipado Facultativo, o Resgate Antecipado Obrigatério ou a Amortizacao
Extraordinaria Facultativa serdo efetuados sob a ciéncia do Agente Fiducidrio e alcancard,
indistintamente, todos os CRI, sendo os recursos recebidos pela Securitizadora repassados aos
Titulares dos CRI em até 3 (trés) Dias Uteis contados do seu efetivo recebimento pela Securitizadora.

11.11. A Amortizacdo Extraordinéria Facultativa, o Resgate Antecipado Facultativo e/ou o
Resgate Antecipado Obrigatério somente serdo realizados caso o Patrim6nio Separado tenha recursos
suficientes para arcar com os valores devidos aos Titulares dos CRI.

11.12. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa dos CRI devera ser comunicada a B3, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacdo, por meio do envio
de correspondéncia neste sentido a B3.

11.13. Para todos os efeitos, anualmente a contar da data de emissdo, com inicio em outubro de
2023 (“Data de Verificagd0”), o valor esperado dos Recebiveis, com base no relatério de
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acompanhamento dos Recebiveis a ser preparado pela Monitori (“Relatério de Acompanhamento”),
a razdo minima de garantia devera atender no maximo (i) nos primeiros 12 (doze) meses a contar da
data de emissdo, a razdo de 63% (sessenta e trés por cento); (ii) entre 0 13° e 0 24° més a contar da
data de emissdo, a razdo de 60% (sessenta por cento); e (iii) apds o 25° (vigésimo quinto) més a contar
da data de emissdo, a razdo de 50% (cinquenta por cento) , conforme férmula abaixo descrita (“Razéo
Minima de Garantia™):

SD—-Fundos

Razéo de Garantia: = —
Valor dos Iméveis em Estoque

Onde:
SD = Saldo Devedor dos CRI na Data de Verificagdo;

Fundos = valor da soma do Fundo de Reserva e do Fundo de Despesas na Data de Verificacao;

Valor dos Imdveis em Estoque = s&o os valores equivalentes aos imdveis em estoque acrescidos
dos valores a receber;
A verificacdo de atendimento & Razdo Minima de Garantia serd realizada pela
Securitizadora com base no Relatrio de Acompanhamento, sempre 5 (cinco) Dias Uteis
antes de cada Data de Pagamento dos CRI, devendo ser observado o que segue

(i) a Securitizadora deverad anuir com a venda das unidades alienadas fiduciariamente
averiguando: (a) se o valor cumpre com o valor minimo de venda considerado o valor de
avaliacao apresentado pela Monitori e a cobertura de 130% (cento e trinta por cento) sobre
0 Saldo Devedor dos CRI (“VYMD?”), (b) se o prazo de recebimento se encontra dentro do
prazo de vencimento da CCB, e (c) as condic¢des de pagamento, entre outros;

(ii) até que se atinja a Razdo Minima de Garantia correspondente a 50% (cinquenta por
cento), acompanhamento mensal pela Monitori, onde ser4 realizado relatério atestando a
qualidade da garantia, para o que serdo considerados a situacdo do imovel, indicios de
ocupacao e esforco de comercializacdo das unidades imobiliarias, e apds o atendimento de
50% da Razdo Minima de Garantia, a periodicidade para acompanhamento pela Monitori,
passara a ser bimestral, sendo certo que as Devedoras devera informar sobre qualquer venda
ocorrida no periodo; e

(iii) apresentacdo de forma anual das matriculas das unidades integrantes dos
Empreendimentos.

11.14. Caso em qualquer Data de Verificagdo seja verificado o ndo atendimento da Razéo

Minima de Garantia, as Devedoras serdo notificadas pela Securitizadora no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis e deverdo: (i) indicar novos Recebiveis sem necessidade de aprovagdo em assembleia de
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Titulares dos CRI e nos prazos previstos na Clausula 11.15 abaixo; ou (ii) realizar com recursos
préprios, a amortizacdo extraordinaria das CCBs, e consequentemente do saldo devedor dos CRI,
para fins de reenquadramento da Razdo Minima de Garantia em até 3 (trés) Dias Uteis da Data de
Verificacao (“Amortizacdo Extraordindria Reenguadramento™):

11.15. Para recomposi¢do da Razdo Minima de Garantia, as Devedoras poderdo indicar novos
Recebiveis, no prazo de 8 (oito) Dias Uteis a contar do recebimento da notificagdo prevista na clausula
11.14 acima, devendo ser objeto de aditamento ao Contrato de Cessao Fiduciaria, na forma do Anexo
Il a0 Contrato de Cessdo Fiduciaria, no prazo de 4 (quatro) Dias Uteis, devendo seu registro ser
realizado nos competentes cartdrios de registro de titulos e documentos no prazo da clausula 1.4 do
Contrato de Cessao Fiduciaria. As Devedoras poderao, a seu exclusivo critério, indicar novos imoveis
a serem vinculados ao Contrato de Cessdo Fiducidria, desde que sejam passiveis de enquadramento
integral como Recebiveis, sendo que os recebiveis serdo incluidos no Relatério de Acompanhamento
imediatamente posterior.

11.16. Na hipétese de venda das unidades imobiliarias objeto da alienagdo fiduciaria na forma
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, o equivalente a 94% (noventa e quatro por cento)
dos Recebiveis efetivamente obtidos com a venda dos iméveis (“Recursos da Venda™) deverdo ser
utilizados para promover a amortizagdo extraordinaria parcial do saldo do Valor Principal das CCBs
ou Resgate Antecipado Obrigatério (conforme abaixo definido), sendo liberado para as Devedoras,
na Conta de Livre Movimentacdo Vifran e/ou para a Conta de Livre Movimentacdo Madreal,
conforme o caso, 6% (seis por cento) dos Recursos da Venda (“Valor da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria” e “Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria™).

11.17. Na hipotese de venda dos imdveis realizada a prazo, 0os pagamentos iniciais serao
exclusivamente depositados nas Contas Vinculadas, e destinados as Contas de Livre Movimentagao
das Devedoras, conforme aplicavel, até que atinjam o equivalente a 6% (seis por cento) dos Recursos
da Venda, quando a partir de entdo serdo utilizados para amortizar extraordinariamente o saldo
devedor do Valor Principal da CCB;

11.18. Anualmente, com até 10 (dez) Dias Uteis da data de finalizacdo de cada periodo abaixo
indicado, a Securitizadora efetuara a verificacdo do saldo devedor do Valor Principal, observada a
obrigatoriedade de que a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria obedeca aos seguintes valores:

Periodo Percentual de Amortizagdo sobre o
Valor da Emisséo

De 7 de novembro de 2022(inclusive) a 7 de novembro 20% (vinte por cento)

de 2023 (exclusive)
De 7 de novembro de 2023 (inclusive) a 7 de hovembro 40% (quarenta por cento)
de 2024 (exclusive)
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De 7 de novembro de 2024 (inclusive) a 7 de novembro 60% (sessenta por cento)
de 2025 (exclusive)
De 7 de novembro de 2025 (inclusive) até a Data de 100% (cem por cento)
Vencimento
11.19. Caso seja verificado que a Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria, ndo atingiu o

percentual acima indicado dentro de cada um dos periodos, as Devedoras deverdao aportar recursos
proprios na Conta Centralizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento da
Securitizadora, de forma a atingir o percentual anual e garantir que sejam amortizados os valores
equivalentes de cada periodo (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria Anual™).

11.20. A efetivacdo da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria ou da Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatdria Anual, devera coincidir com uma Data de Pagamento.

CLAUSULA DOZE - VENCIMENTO ANTECIPADO

12.1. Serdo hipoteses de vencimento antecipado dos CRI os Eventos de Vencimento
Antecipado, conforme previstos na clausula 23.1. das CCBs e abaixo transcritos, observadas também
as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI previstas neste Termo de Securitizagao.

12.2. Observado o disposto nesta Clausula 12.3 e seguintes abaixo, a Securitizadora podera
declarar o vencimento antecipado de todas as obriga¢des constantes das Cédulas e exigir o pagamento
antecipado, pelas Devedoras e/ou Avalistas, do saldo devedor atualizado das Cédulas, acrescido dos
Juros Remuneratérios das Cédulas aplicaveis e, conforme o caso, dos Encargos Moratérios e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pelas Devedoras nos termos das Cédulas, na
ocorréncia das seguintes hipdteses, respeitados 0s respectivos prazos de cura (“Eventos de
Vencimento Antecipado”):

)] ndo pagamento pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas de quaisquer obrigagBes pecuniarias
devidas no &mbito das CCBs ou demais Documentos da Operacéo nas datas previstas, exceto se tal
inadimplemento for sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data do ndo pagamento e ndo
tendo recursos no Patrimdnio Separado;

i) insolvéncia, pedido de autofaléncia, faléncia ndo elidida ou contestado no prazo legal ou
decretacdo de faléncia das Devedoras, das Fiduciantes e/ou dos Avalistas, conforme aplicavel, e/ou
de quaisquer sociedades por elas controladas (conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Agodes) (“Controladas”), direta ou indiretamente, ou qualquer
procedimento de insolvéncia analogo que venha a ser criado por lei, desde que néo elidido no prazo
legal que vier a ser criado no ambito de referida lei;
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iii) pedido de recuperagdo judicial ou extrajudicial formulado pelas Devedoras e/ou pelos
Avalistas, conforme aplicavel, e/ou por suas Controladas, direta ou indiretamente, independente de
deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo Juizo competente, ou
qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei ou a submissao a qualquer credor ou
classe de credores de pedido de negociagdo de plano de recuperacdo extrajudicial, formulado pelas
Devedoras ou pelas Avalistas, conforme aplicavel, por qualquer de suas Controladas, diretas ou
indiretas e/ou por qualquer de seus acionistas controladores, independentemente de ter sido requerida
homologacéo judicial do referido plano;

iv) liquidagdo, dissolucédo ou extingdo das Devedoras ou das Avalistas, conforme aplicavel, ou
gualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

V) realizacdo dos seguintes atos pelas Devedoras ou pelas Avalistas, com relacdo as CCBs, aos
demais documentos relacionados a Emissdo e aos CRI, ou aos direitos a estes inerentes, em
desconformidade com o expressamente previsto neste contrato: cancelamento, revogacao, rescisdo,
distrato ou qualquer forma de alteragdo, cessdo, venda, alienacdo, transferéncia, permuta, conferéncia
ao capital, comodato, empréstimo, locacdo, arrendamento, dacdo em pagamento, instituicdo de
usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicéo,
inclusive por meio de reducdo de capital, ou constituicdo de qualquer 6nus, assim definido como
hipoteca, penhor, alienacéo fiduciaria, cessdo fiduciéria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda,
opcao de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou 6énus, arresto, sequestro ou penhora,
judicial ou extrajudicial, voluntéario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito préatico similar a
qualquer das expressdes acima (“Onus”);

vi) prética, pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas e/ou quaisquer Controladas e Controladoras, ou
quaisquer de seus representantes, funcionarios, administradores, conforme o caso, de qualquer ato
visando anular, questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por procedimento de ordem
litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa, as CCBs, quaisquer de suas clausulas ou qualquer outro
Documento da Operacdo ou vinculado aos CRI ou qualquer de suas disposi¢des;

vii) caso as CCBs ou 0 Termo de Securitizagdo sejam, por qualquer motivo, resilidos, rescindidos
ou por qualquer outra forma, extinta, se as Cédulas ou 0 Termo de Securitizacdo, forem declarados
invalidos, ineficazes, nulos ou inexequiveis, por qualquer lei ou norma regulatéria, ou por decisdo
administrativa, judicial ou arbitral;

viii)  se for constatado, a qualquer tempo, que os recursos cedidos fiduciariamente ndo foram
integralmente direcionados para a Conta Centralizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis da verificacio

pelas Devedoras;

iX) protesto de titulos contra as Devedoras e/ou as Avalistas e/ou as suas sociedades Controladas,
em valor individual superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu equivalente em outras
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moedas, salvo se, no prazo legal ou no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis, o que for menor, as
Devedoras e/ou as Avalistas e/ou as Controladas comprovarem que (a) o protesto foi suspenso,
cancelado ou sustado por decisdo judicial; (b) foram prestadas e aceitas garantias em juizo em valor
no minimo equivalente ao montante protestado;

X) descumprimento pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas de qualquer obrigacdo ndo pecuniéria
prevista nas CCBs ou hos demais Documentos da Operacdo, que (i) ndo seja devidamente sanada no
prazo de cura especifico aplicavel aquela obrigagdo; ou (ii) em ndo havendo prazo de cura, ndo seja
devidamente sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados de notificaco enviada pelo Credor
referente ao descumprimento;

xi) decisdo em primeira instancia prolatada por qualquer juiz ou tribunal declarando a
ilegalidade, nulidade, ineficécia ou inexequibilidade das CCBs ou do Termo de Securitizagdo, ou de
quaisquer de suas disposi¢oes;

Xii) vencimento antecipado de quaisquer obrigacGes financeiras das Devedoras, das Fiduciantes
e/ou dos Avalistas e/ou de suas Controladas e de sua controladora (conforme defini¢éo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des) (“Controladora” ou quando houver mais de
uma as “Controladoras™), caso aplicavel, no mercado financeiro ou de capitais nacional e
internacional, em valor individual superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu
equivalente em outras moedas;

xiii) ~ caso ocorra 0 vencimento antecipado de quaisquer dividas das Devedoras, das Fiduciantes
e/ou das Avalistas e/ou quaisquer de suas Controladas, direta ou indiretamente, cujo valor individual,
seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas;

xiv)  reducdo do capital social das Devedoras, das Fiduciantes, exceto (a) nos casos de reducéao de
capital realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades
por Ac¢bes, ou (b) se previamente aprovado pelo Credor, mediante deliberacéo prévia em Assembleia
Especial de Investidores Titulares dos CRI;

XV) caso ndo seja realizado, por qualquer motivo (i) a celebracdo do Contrato de Cessdo
Fiduciaria no prazo de até 5 (cinco (Dias Uteis) ap6s o recebimento do termo de quitacéo e liberagio
da garantia atualmente existente sobre os Recebiveis, e 0 seu registro no prazo de 60 (sessenta) dias
a contar da data de sua celebracdo perante os cartorios de registro de titulos e documentos da comarca
da sede das partes contratantes, renovaveis por igual periodo na hipdtese de exigéncia apresentada
pelo cartério que esteja comprovadamente sendo sanada pelas Devedoras, (ii) a celebragdo do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis até 5 (cinco (Dias Uteis) ap6s o recebimento do termo
de quitacdo e liberacdo da garantia atualmente existente sobre os Imdveis (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) e o0 seu registro no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data de sua
celebracdo perante o competente cartdrio de registro de iméveis e (ii) o registro do Contrato de Cessdo
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no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a contar da presente data perante os cartorios de registro de titulos
e documentos da comarca da sede das partes contratantes renovaveis por igual periodo na hip6tese de
exigéncia apresentada pelo cartorio que esteja comprovadamente sendo sanada pelas Devedoras;

xvi)  ndo cumprimento da Amortizacdo Extraordinaria para reenquadramento da Razdo Minima de
Garantia, nos termos e prazos de cura estabelecidos no Contrato de Cessao Fiduciéria;

xvii)  se o empreendimento desenvolvido no imovel registrado sob a matricula n°® 22.254 do
Cartorio de Registro de Imoveis de Valinhos, no Estado de Sdo Paulo for desapropriado, no todo ou
em parte, ou sofrer restricdes urbanisticas ou de tombamento, ou se forem constatadas a contaminagdo
do solo ou qualquer restricdo de uso do imdvel, incluindo as relacionadas a zoneamento, ambientais,
parcelamento de solo, preservacdo do patriménio ambiental, arqueoldgico e histérico que inviabilize
ou diminua o valor comercial do empreendimento em montante superior a 10% (dez por cento) de
seu valor comercial,

Xviii) caso ndo seja realizada a recomposi¢do do Fundo de Despesas ou do Fundo de Reserva
mediante transferéncia dos valores necesséarios a sua recomposicdo em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados de notificacdo enviada pela Securitizadora nesse sentido.

xix)  caso as declaracOes prestadas pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas, conforme aplicavel, nas
Cédulas e/ou nos demais documentos relacionados aos CRI sejam declaradas falsas, enganosas,
incorretas, incompletas, inconsistentes ou insuficientes;

XX) mora ou inadimplemento no pagamento de quaisquer obrigacdes financeiras das Devedoras
e/ou das Avalistas e/ou de quaisquer de suas Controladas, direta ou indiretamente, no mercado
financeiro ou de capitais nacional e internacional, em valor individual superior a R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, que ndo sejam sanados nos prazos de
cura previstos nos respectivos contratos;

xxi)  existéncia e ndo cumprimento de decisdo judicial, arbitral ou administrativa de exigibilidade
imediata contra as Devedoras, as Fiduciantes e/ou as Avalistas e/ou quaisquer de suas Controladas,
direta ou indiretamente, cujo valor individual, seja igual ou superior a R$ 2.000.000,00 (dois milhGes
de reais) ou o0 equivalente em outras moedas;

xxii)  alteracdo no objeto social das Devedoras e/ou das Avalistas, conforme aplicavel, que
modifique as atividades atualmente por elas praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas
atividades, novos negécios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos
e relevantes em relacdo as atividades atualmente desenvolvidas pelas Devedoras e pelas Avalistas,
salvo se com expressa prévia anuéncia do Credor, mediante deliberacdo prévia em Assembleia
Especial de Investidores Titulares dos CRI;
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xxiii) ndo renovacgdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo de autorizagOes, concesses,
subvenc0es, alvaras ou licencas, dispensas, inclusive as ambientais necessarias a manutencdo das
atividades desenvolvidas pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas, conforme aplicavel, exceto (a) no que
se referir as licencas e/ou as aprovac@es em processo de renovacgdo tempestiva e/ou que estejam sendo
discutidas de boa-fé pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas, nas esferas judicial ou administrativa,
desde que tenham sido obtidos os efeitos suspensivos de sua exigibilidade (caso aplicavel) ou caso as
Devedoras e/ou as Avalistas comprovem que, em decorréncia de tal questionamento e enquanto este
perdurar, a renovacao ou obtencdo da referida licenga ou autorizagdo nao seré exigida; ou (b) se as
Devedoras e/ou as Avalistas comprovarem a existéncia de provimento jurisdicional ou autorizacao
por autoridade competente, conforme aplicavel, em qualquer uma das hipéteses acima autorizando a
continuidade das respectivas atividades até a renovacdo ou obtencdo da referida licenca ou
autorizacao;

XXiv) condenacdo em primeira instancia das Devedoras e/ou das Avalistas, de suas Controladas e
Controladores, administradores e/ou acionistas agindo em nome das Devedoras e/ou das Avalistas,
por crimes relacionados as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupg¢do e atos lesivos contra
a administragdo publica, incluindo, mas ndo se limitando a, as normas previstas no Decreto-Lei n.°
2.848/1940, na Lei n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, na Lei n® 9.613, de 3
de marco de 1998, conforme alterada, na Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme alterada,
do Decreto n° 8.420, de 18 de marc¢o de 2015, no US Foreing Corrupt Practices Act (FCPA) e no UK
Bribery Act (conjuntamente, as “Leis Anticorrupgao’), conforme aplicaveis;

XxVv)  inquérito instaurado por autoridade competente a fim de apurar violacdo de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou de qualquer regulamento contra a prética de corrup¢do ou atos lesivos
a administragdo publica, incluindo, sem limitacéo, Leis Anticorrupgdo pelas Devedoras e/ou pelas
Avalistas;

xxvi) celebracdo de contratos de empréstimos, financiamentos, adiantamentos ou qualquer outra
modalidade de crédito e/ou garantias pelas Devedoras com seus acionistas diretos ou indiretos, e/ou
com pessoas fisicas ou juridicas componentes do grupo econémico a que pertenca as Devedoras e/ou
qualquer de seus administradores, com excec¢do de (a) novas dividas até o limite de R$ 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais), a serem contraidas pelas Devedoras; (b) eventual concessdo de aval
pelos Garantidores (c) empréstimos concedidos por acionistas e/ou terceiros as Devedoras ou (d)
alienacdo de bens e ativos das Devedoras ou imposicdo de gravame sobre bens e ativos das
Devedoras, no valor de até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes) de reais;

xxvii) condenagdo com transito em julgado em qualquer acdo de execucdo de titulo extrajudicial
movida por instituicdo financeira, com excec¢ao as ac¢Ges (i) 1097504-48.2021.8.26.0100 sendo credor
0 Banco Daycoval S.A, no valor atualizado de R$ 489.469,63 (quatrocentos e oitenta e nove mil
guatrocentos e sessenta e nove reais e sessenta e trés centavos); (ii) 1001511-74.2021.8.26.0650,
sendo credor o Banco Santander (Brasil) S.A, no valor atualizado de R$ 271.186,16 (duzentos e
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setenta e um mil cento e oitenta e seis reais e dezesseis centavos).; e (iii) 1001770-69.2021.8.26.0650,
sendo credor o Banco Santander (Brasil) S.A, no valor atualizado de R$ 675.570,14 (seiscentos e
setenta e cinco mil quinhentos e setenta reais e quatorze centavos);

xxviii) questionamento de ordem litigiosa, judicial, arbitral ou administrativa que seja prejudicial
aos direitos da Securitizadora, por qualquer pessoa ndo mencionada na alinea (vi) da Clausula 23.1
acima, desta Cédula, no sentido de a anular, cancelar, descaracterizar ou repudiar parcialmente,
questionar a sua validade, eficicia ou a exequibilidade ou de suas clausulas ou ainda revisar
parcialmente os termos e condic¢des desta Cédula, desde que tal questionamento ndo tenha sido elidido
no prazo de 10 (dez) dias corridos;

xXix) caso a Terrazzo distribua rendimentos, frutos ou vantagens, a qualquer titulo, inclusive
distribuicdo de lucros e remuneracéo a titulo de pro labore;

xxX)  desapropriacdo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental
brasileira que resulte (a) na incapacidade das Devedoras e/ou das Avalistas de gerir seus negdcios,
conforme aplicavel, desde que tal desapropriacdo, confisco ou outra medida afete a capacidade de
pagamento, pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas, de suas obrigaces relativas as Cédula e/ou (b) na
efetiva perda, pelas Devedoras e/ou pelas Avalistas, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta
da totalidade ou de parte substancial de seus bens ou ativos, mediante a imissdo da posse pela
respectiva autoridade governamental;

xxxi) se recairem ou forem instituidos quaisquer outros Onus ndo previstos expressamente nas
CCBs sobre as Garantias e ndo seja apresentado pelas Devedoras e/ou Avalistas 0 comprovante de
seu cancelamento, de forma satisfatoria a Securitizadora, em até 10 (dez) dias contados da sua
ocorréncia;

xxxii) inclusdo, em acordo societario ou estatuto social das Devedoras e/ou dos Avalistas, conforme
aplicavel, de dispositivo que importe em restricdes ou prejuizo a capacidade de pagamento das
obrigaces financeiras decorrentes das Cédulas;

xxxiii) caso 0os CRI tenham seu registro suspenso perante a B3 e tal suspensdo nao seja revertida
pelas Devedoras no prazo de até 1 (um) Dia Util;

xxxiv) alteracdo do controle acionario, direto ou indireto das Devedoras e/ou dos Avalistas,
conforme aplicavel, exceto na hipdtese em que a alteracdo da posi¢cdo do controle ocorra
exclusivamente entre os atuais socios das Devedoras, conforme a defini¢do prevista no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Acdes, exceto nos casos em gue tenha sido obtida expressa e prévia anuéncia
da Securitizadora, mediante deliberacdo prévia em Assembleia Especial de Investidores Titulares dos
CRI;
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xxxv) fusdo, cisdo, incorporacado, incorporacdo de agdes ou qualquer outra forma de reorganizagéo
societaria das Devedoras, que impliqgue mudanca de controle, exceto: (a) na hipdtese em que a
alteracdo da posicdo de controle ocorra exclusivamente entre 0s atuais socios das Devedoras e/ou das
Fiduciantes, conforme aplicével, (conforme a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por AcBes) das Devedoras e/ou das Fiduciantes na forma prevista no item (xv) da Clausula 23.1 das
CCBs, (b) no caso de incorporacdo pelas Devedoras de qualquer Controlada; (c) no caso de criacdo
de subsidiarias, controladas e/ou filial, pelas Devedoras; ou ainda (d) se obtida expressa e prévia
anuéncia da Securitizadora, mediante deliberagdo prévia em Assembleia Especial de Investidores
Titulares dos CRI;

xxXxvi) autuacdes contras Devedoras e/ou Avalistas e/ou quaisquer de suas Controladas, direta ou
indiretamente, de quaisquer 6rgaos governamentais cujo valor individual, seja igual ou superior a R$
2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se for apresentada
defesa, interposto recurso, impugnacédo, ou for obtida qualquer outra medida judicial com efeitos
suspensivos, no prazo estipulado pela autoridade competente, ou em caso de omissdo, no prazo de até
15 (quinze) Dias Uteis, ou, ainda, se nesse mesmo prazo for comprovado que a referida autuagéo foi
cancelada;

xxxvii) descumprimento, pelas Devedoras e/ou pelos Avalistas, da Legislacdo Socioambiental
(conforme abaixo definida), ndo sanado no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
descumprimento, exceto nos casos em que o referido descumprimento esteja sendo discutido de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

xxxviii)ndo recomposicao do Fundo de Reserva ou do Fundo de Despesas no prazo estipulado nessa
CCB;

CLAUSULA TREZE - GARANTIAS

13.1. Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento (a) de todas as
obrigac@es principais, acessdrias e moratorias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou
antecipado, inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas as CCBs,
bem como das demais obriga¢cdes assumidas pelas Devedoras perante a Securitizadora no ambito
desta Emissdo, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitario, & Remuneracéo, ao valor
do Resgate Antecipado, ao valor da Amortizagdo Extraordindria e aos Encargos Moratorios
(conforme abaixo definido); e (b) de todos 0s custos e despesas incorridos e a serem incorridos em
relacdo & CCI e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, para fins de cobranca dos Direitos
Creditérios Imobiliarios oriundos das CCl e aos CRI e excussdo das Garantias (conforme abaixo
definido), incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciario
dos CRI (incluindo suas remuneragdes) e/ou pelos Titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizacdo
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do Patrimdnio Separado para arcar com tais custos (em conjunto, as “Obriga¢6es Garantidas”), serdo
constituidas as seguintes garantias:

Q) garantia representada pela alienacdo fiduciaria de quotas e direitos, na forma do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas Vifran;

(i) garantia representada pela alienagdo fiduciaria de quotas e direitos, na forma do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas Madreal;

(iii) garantia representada pela alienacao fiduciaria de quotas e direitos, na forma do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Quotas Terrazzo;

(iv)  garantia que serd constituida pela alienagdo fiduciaria de imoveis, na forma do Contrato de
Alienacéo Fiduciéria de Imoveis, a ser celebrado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar
da disponibilizacdo do Termo de quitacdo e liberacdo da garantia e o registro em até 60
(sessenta) dias ap0s a sua celebracdo, renovaveis por 60 (sessenta) dias adicionais em caso
de exigéncias comprovadas pelo cartorio de registro de imdveis, sob pena de vencimento
antecipado da CCB (“Alienacao Fiduciéria de Imdveis™);

(v) garantia que sera constituida pela cesséo fiduciaria de Recebiveis na forma do Contrato de
Cesséo Fiduciéria, a ser celebrado no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
disponibilizacdo do Termo de quitacdo e liberacdo da garantia e o registro em até 60
(sessenta) dias apds a sua celebracdo, sob pena de vencimento antecipado da CCB (“Cessédo
Fiduciaria de Recebiveis™); e

(vi) Aval outorgado pelos Garantidores, com rendncia ao beneficio de ordem, nos termos das
CCB:s.

13.2. Uma vez constituida a Cessdo Fiduciéria de Recebiveis, a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas Terrazzo e a Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, a Alienacdo Fiduciaria de Quotas Vifran e a
Alienacdo Fiduciaria de Quotas Madreal serdo liberadas pela Emissora, de forma automatica, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data de cumprimento da condi¢do resolutiva, sendo certa a manutengéo das demais Garantias.

13.3. Excussdo das Garantias: Caso a Securitizadora ndo receba os valores necessarios ao
pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI, a Securitizadora devera tomar as medidas deliberadas
pelos Titulares dos CRI para cobranga de tais valores, que poderdo incluir, mas nédo se limitardo, a
excussdo das Garantias. A excussdo das Garantias podera ser realizada no todo ou em parte, em
procedimento Unico ou em procedimentos simultdneos ou sucessivos, conforme procedimentos e
ordem de excusséo definida por Titulares dos CRI, observado o disposto nas CCBs.

CLAUSULA QUATORZE - DO REGIME FIDUCIARIO E DA ADMINISTRACAO
DO PATRIMONIO SEPARADO
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14.1. Na forma do artigo 26 da Lei 14.430, é instituido o Regime Fiduciario sobre (a) os
créditos decorrentes dos Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCl; (b) os valores que
venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (c) as Garantias; e (d) os respectivos bens e/ou
direitos decorrentes dos itens () a (c), acima, constituindo referidos Direitos Creditorios Imobiliarios
lastro para a emissdo dos CRI.

14.2. O Patrimonio Separado, Unico e indivisivel, sera composto (a) pelos créditos decorrentes
dos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCI; (b) pelos valores que venham a ser
depositados na Conta Centralizadora e pelo Fundo de Despesas e pelo Fundo de Reserva; (c) pelas
Garantias; e (d) pelos respectivos bens e/ou direitos decorrentes dos itens (a) a (c) acima e sera
destinado e ao pagamento dos CRI e das demais obrigac@es relativas ao Regime Fiduciario, nos
termos do artigo 25 da Lei 14.430.

14.3. O Regime Fiduciario instituido neste Termo de Securitiza¢do, o qual sera registrado na
B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

14.4. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, o Patrimbnio Separado devera ser isento de
qualquer acdo ou execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias
ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderd, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

14.5. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hip6tese os Titulares
dos CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patriménio da Emissora,
sendo sua realizagdo limitada a liquidagc&o do Patriménio Separado.

14.6. A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dard causa a declaracdo de sua
guebra, cabendo, nessa hipotese, & Emissora ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca,
convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidagdo do
Patrimdnio Separado nos termos da Clausula 17.13 deste Termo de Securitizag&o.

14.7. A Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio
Separado em caso de descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo.

14.8. A Emissora administrard ordinariamente o Patrim6nio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias @ manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento
dos CRI e demais encargos acessérios dos CRI.

14.8.1. A Emissora elaborara e publicara as demonstragdes financeiras do Patrimdnio Separado, bem

como enviard ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses ap6s o término do exercicio social, qual seja
0 dia 30 de junho de cada ano.
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14.8.2. Para fins do disposto no artigo 35, 82°, 111, (b) da Resolucdo CVM 60, a Emissora declara

15.1.

que:

Q) a custodia de 1 (uma) via original ou eletrénica, conforme o caso, da Escritura de
Emisséo de CCl, 1 (uma) via original ou eletronica das CCBs e seus eventuais futuros
aditamentos, 1 (uma) via original ou eletrénica do Contrato de Cessdo Fiduciéria sera
realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo & Emissora a guarda e conservagéo de
1 (uma) via original eletronica da Escritura de Emisséo de CCl e 1 (uma) via original
eletronica das CCBs e seus eventuais futuros aditamentos; e

(i) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Direitos Creditorios Imobilidrios sdo
atividades que serdo realizadas pela Securitizadora.

CLAUSULA QUINZE - DAS DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

Declaracdes da Emissora: A Securitizadora neste ato declara que:

Q) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acgBes com registro de companhia aberta de acordo com as leis
brasileiras;

(i) esta devidamente autorizada e obteve todas as licencas e autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo e dos demais Documentos da Operacdo de que seja parte, &
emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas obrigacGes aqui previstas e previstas nos
demais Documentos da Operacdo de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii)  os representantes legais que assinam este Termo e os demais Documentos da Operacao
de que seja parte tm poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome,
as obrigacbes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram o0s poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e efeito;

(iv) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,
tampouco esta em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(V) é legitima e Unica titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios representados pela CCl,
e da Conta Centralizadora;

(vi) os Direitos Creditdrios Imobiliarios representados pela CCI encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer dnus, gravames ou restricdes de natureza pessoal, real,
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(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

contratual ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Securitizadora a existéncia de
gualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Securitizadora de celebrar este Termo
e 0s demais Documentos da Operacéo de que seja parte;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Securitizadora em
qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagdo e nos demais
Documentos da Operacdo, os Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela
CCl, a Conta Centralizadora ou, ainda que indiretamente, o presente Termo;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e 0 Agente Fiduciario que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagdo de que seja parte
constituem obrigagdes licitas, validas, vinculantes, eficazes e exigiveis da
Securitizadora, exequiveis de acordo com 0s seus termos e condicdes;

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operacéo;

as informagbes prestadas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes, permitindo aos Titulares dos CRI uma tomada de deciséo
fundamentada a respeito dos CRI;

ndo omitiu qualquer fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteragdo substancial na situacdo econdémico-financeira ou juridica
da Emissora em prejuizo dos Titulares dos CRI;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes (a) ndo
violam qualquer disposigdo contida em seus documentos societarios ou constitutivos;
(b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral,
aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam qualquer instrumento ou contrato que tenha
firmado, bem como nédo geram o vencimento antecipado de nenhuma divida contraida;
e (d) ndo exigem qualquer consentimento, acdo ou autorizacdo de qualquer natureza;

cumpre e faz com que suas respectivas Afiliadas e seus diretores, funcionarios e
membros de conselho de administracdo, se existentes, observem e cumpram as Normas
Anticorrupcdo e a Legislacdo Socioambiental, bem como se abstém de praticar
quaisquer atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional
e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; inexiste contra
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(xv)

15.1.1.

15.2.

si, e suas respectivas Afiliadas, investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo
ou judicial relacionado a praticas contrarias as Normas Anticorrupcao; e

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, acionistas e funcionarios, conforme
aplicavel, cumpram a Legislacdo Socioambiental, obrigando-se a adotar toda e
qualquer medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de
referida legislagéo.

A Emissora compromete-se a notificar, em até 1 (um) Dia Util, o Agente Fiduciario que,

por sua vez, compromete-se a notificar em até 1 (um) Dia Util os Titulares dos CRI e 0
Coordenador Lider (durante o prazo de colocagdo no mercado priméario dos CRI) caso

quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

Das obrigagfes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacGes assumidas neste

Termo de Securitiza¢do, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i)

(i)

(iii)

administrar o Patrimdnio Separado, mantendo para 0 mesmo registro contabil proprio
e independente de suas demonstracdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora
diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de comunicacdo por escrito em até 1 (um)
Dia Util a contar de sua ciéncia, bem como aos participantes do mercado, conforme
aplicavel, observadas as regras da CVM;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagdes:

(a) em até 90 (noventa) dias contados do encerramento do exercicio
social, cdpias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contébeis,
auditados ou ndo, inclusive dos demonstrativos do Patrimdnio Separado,
assim como de todas as informagdes periodicas e eventuais exigidas pelos
normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatdrios, comunicados ou
demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem
sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, copias de todos os documentos e
informac0es, inclusive financeiras e contébeis, fornecidos pelas Devedoras e

desde que por elas entregue, nos termos da legislacéo vigente;

(c) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informacdo ou copia de
quaisquer documentos que lhe sejam razoavelmente solicitados, permitindo
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

que o Agente Fiduciério, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros
contabeis, bem como aos respectivos registros e relatérios de gestdo e
posicao financeira referentes ao Patriménio Separado;

(d)  dentro de 10 (dez) Dias Uteis da data em que forem publicados, copias
dos avisos de fatos relevantes e atas de assembleias gerais, reunides do
conselho de administragdo e da diretoria da Emissora que, de alguma forma,
envolvam o interesse dos Titulares dos CRI;

(e) copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
gue, de alguma forma, envolvam o interesse dos Titulares dos CRI, recebida
pela Emissora em até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de seu
recebimento ou prazo inferior se assim exigido pelas circunstancias; e

(f)  submeter, na forma da lei, suas contas e demonstra¢des contabeis, bem
como as demonstracdes financeiras relacionadas ao Patriménio Separado, a
exame por empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolucéo
CVM 80;

informar ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento,
qualquer descumprimento pelas Devedoras e/ou por eventuais prestadores de servicos
contratados em razdo da Emissao de obrigacao constante deste Termo de Securitizacdo
e dos demais Documentos da Operacao;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacao de cobranca pelo Agente
Fiduciario, nos termos da Clausula 19 deste Termo de Securitizagdo, o pagamento de
todas as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que
sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares dos
CRI ou para a realizacdo de seus créditos;

manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta perante a CVM;

manter contratada, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo, instituicdo
financeira habilitada para a prestacdo do servico de banco liquidante;

ndo realizar negdcios e/ou operagdes (a) alheios ao objeto social definido em seu
estatuto social; (b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu
estatuto social; ou (¢) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita
observancia dos procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do
cumprimento das demais disposicBes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;
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(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social ou com este Termo de
Securitizacdo, em especial atos que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacfes assumidas nos termos deste Termo de
Securitizacdo efou dos demais Documentos da Operacdo, observados, quando
aplicavel, os respectivos prazos de curg;

comunicar, em até 2 (dois) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificago,
a ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situa¢des que possam, no juizo razoavel do
homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos integrantes do Patriménio
Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da
comunhdo dos Titulares dos CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizacao;

ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de
suas atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial, bem como manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor, todas as licencas, concessdes, autorizacdes, permissdes e alvaras, inclusive
ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por aquelas que estejam
em comprovado e tempestivo processo de obtengdo ou renovacao pela Emissora;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacdo de prestador de
servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com o0s
principios fundamentais da contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario
0 acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter:

(@) validos e regulares todos os alvards, licengas, autorizagdes ou
aprovagles necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando
todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(b)  seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e registrados
na junta comercial de sua respectiva sede social, na forma exigida pela Lei
das Sociedades por Ac¢les, pela legislacdo tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; e
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(c) em dia 0 pagamento de todos os tributos devidos em ambito federal,
estadual ou municipal ou estd em discussdo na esfera administrativa ou
judicial com a respectiva exigibilidade suspensa;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou
por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI;

fornecer aos Titulares dos CRI, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da solicitacdo respectiva, informacdes relativas aos Direitos Creditdrios
Imobiliarios;

caso entenda necessario e a seu exclusivo critério, substituir durante a vigéncia dos
CRI um ou mais prestadores de servico envolvidos na presente Emisséo,
independentemente da anuéncia dos Titulares dos CRI por meio de Assembleia
Especial ou outro ato equivalente, desde que ndo prejudique no pagamento da
remuneragdo do CRI, por outro prestador devidamente habilitado para tanto, a
qualquer momento. Nesta hipdtese, caso a remuneracdo dos novos prestadores de
servigos seja superior aquela paga aos atuais, tal substituicdo deveréd ser aprovada
previamente e por escrito pelas Devedoras;

informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
necessarios a realizacdo do relatdrio anual, conforme Resolu¢cdo CVM 17, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizagdo na CVM do relatério anual do Agente Fiduciario. No mesmo
prazo acima, enviar declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que permanecem validas
as disposicdes contidas nos documentos da emissao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer
das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de
obrigacfes da Securitizadora perante 0s investidores;

informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e/ou Evento de Liquidagdo do Patriménio Separado, no prazo de até 1 (um)

Dia Util a contar de sua ciéncia;

cumprir todas as obrigacGes principais e acessorias assumidas nos termos do presente
Termo de Securitizacao;
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

manter em dia o pagamento de todas as suas obrigacfes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria e ambiental, e quaisquer
outras obrigacdes impostas por lei ou regulamento, aplicaveis as suas atividades;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizac@es necessarias a assinatura do presente Termo de Securitizacdo e dos demais
documentos relacionados & Oferta Restrita dos CRI de que seja parte, conforme
aplicavel, e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas;

cumprir integralmente Legislagdo Socioambiental,

proceder a todas as diligéncias exigidas para suas respectivas atividades econémicas,
preservando o meio ambiente e atendendo as determinag¢fes dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores, controladas,
coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas (“Afiliadas”) e seus
diretores, funcionarios e membros de conselho de administragdo, se existentes,
observem e cumpram as Normas Anticorrupcdo, devendo (i) manter politicas e
procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Normas
Anticorrupcao; (ii) dar pleno conhecimento das Normas Anticorrup¢do a todos os
profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacdo no
ambito deste documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrup¢do e de agir de forma
lesiva & administracdo puablica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu
beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o caso, ou de suas respectivas Afiliadas; e (iv)
caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas normas,
comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, &
Securitizadora; e

em relacdo a Emissora, suas respectivas Afiliadas e seus respetivos representantes (a)
ndo utilizar recursos das Devedoras para 0 pagamento de contribuicfes, presentes ou
atividades de entretenimento ilegais ou qualquer outra despesa ilegal relativa a
atividade politica; (b) ndo fazer qualquer pagamento ilegal, direto ou indireto, a
empregados ou funcionérios, partidos politicos, politicos ou candidatos politicos
(incluindo familiares), nacionais ou estrangeiros; (c) ndo realizar acdo destinada a
facilitar uma oferta, pagamento ou promessa ilegal de pagar, bem como ndo aprovar o
pagamento, a doacdo de dinheiro, propriedade, presente ou qualquer outro bem de
valor, direta ou indiretamente, para qualquer “oficial do governo” (incluindo qualquer
oficial ou funcionario de um governo ou de entidade de propriedade ou controlada por
um governo ou organizacgdo publica internacional ou qualquer pessoa agindo na funcao
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15.3.

(i)

(iii)

(iv)

15.4.

de representante do governo ou candidato de partido politico), a fim de influenciar
qualquer acdo politica ou obter uma vantagem indevida com violacdo da lei aplicavel,
(d) ndo praticar quaisquer atos para obter ou manter qualquer negécio, transacdo ou
vantagem comercial indevida; (e) ndo realizar qualquer pagamento ou a¢do que viole
qualquer das Normas Anticorrupc¢éo; e (f) ndo realizar um ato de corrupgao, pagamento
de propina ou qualquer outro valor ilegal, bem como nédo influenciou nem influenciara
0 pagamento de qualquer valor indevido.

Sem prejuizo das demais obrigac@es legais da Emissora, é obrigatoria:

a elaborag&o de balango refletindo a situacdo do Patriménio Separado;
relatério de descricdo das despesas incorridas no respectivo periodo;

relatério de custos referentes a defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos
Titulares dos CRI, inclusive a titulo de reembolso ao Agente Fiduciario; e

elaboracdo de relatorio contabil a valor de mercado dos ativos integrantes do
Patrimonio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo, observados os termos e
as condicOes deste Termo de Securitizagao.

Sem prejuizo das demais obrigacBes previstas neste Termo, a Emissora obriga-se a

encaminhar ao Agente Fiduciario um relatorio mensal em até 20 (vinte) Dias Uteis de cada Data de
Pagamento dos CRI, a partir do més subsequente & Data de Emissdo, ratificando a vinculacdo dos
Direitos Creditérios Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI.

154.1.

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

O referido relatério mensal devera incluir:

data de emissao dos CRI;
data de vencimento final dos CRI;

saldo devedor dos CRI na Data de Pagamento dos CRI do referido més ja considerando
0 seu pagamento;

valor pago aos Titulares dos CRI em cada Data de Pagamento dos CRI do referido
més;

valor recebido das Devedoras, no &mbito da Emissao, na Gltima Data de Pagamento
dos CRI; e
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(vi) valor nominal remanescente dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, na Gltima Data de
Pagamento dos CRI.

15.5. A Emissora, em conformidade com as declaracdes das Devedoras, se responsabiliza pela
exatiddo das informacdes e declaracBes prestadas por ela, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e
aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente, em conformidade com o relatério de
auditoria juridica e opinido legal da operacdo, os documentos relacionados com os CRI, para
verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcéo e suficiéncia das
informac6es disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - DO AGENTE FIDUCIARIO E OUTROS
PRESTADORES DE SERVICO

16.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente
aceita a nomeacao, para desempenhar os deveres e atribui¢es que Ihe competem, sendo-lhe devida
uma remuneragdo nos termos da lei e deste Termo.

16.2. Declaragdes do Agente Fiduciario: Atuando como representante da comunhdo dos
Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario, declara que:

(i) aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢bes previstas na legislacdo e regulamentacdo especifica e neste Termo de
Securitizacao;

(i) aceita integralmente este Termo de Securitiza¢do, todas as suas clausulas e condicdes;

(ilf)  estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo e a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(iv) a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(v) verificou a veracidade das informagOes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informag6es contidas neste Termo de Securitizacdo, sendo certo que verificara
a regularidade da constituicdo e exequibilidade das Garantias e dos Direitos
Creditorios Imobiliarios, os Documentos da Operagdo, conforme o caso e 0s atos
societarios de aprovacao das Garantias e da emissao sejam registradas nos competentes
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Cartorios de Registro de Imoveis, Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e
Juntas Comerciais, conforme o caso;

recebeu todos 0s documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades
inerentes a condi¢do de agente fiduciario, conforme solicitados a Emissora e ao
Coordenador Lider;

os Direitos Creditorios Imobiliarios consubstanciam o Patrimo6nio Separado, estando
vinculados Unica e exclusivamente aos respectivos CRI;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66 da Lei
das Sociedades por Acdes;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo
6° Resolugcdo CVM 17 conforme disposta na declaracdo descrita no Anexo IV deste
Termo de Securitizacao;

presta servicos de agente fiduciario nas emissdes da Securitizadora descritas no Anexo
VI deste Termo de Securitizagao;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucdo CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de
certificados de recebiveis imobiliérios de eventuais emissdes realizadas pela Emissora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciéario;

ndo possui qualquer relagdo com a Emissora ou com as Devedoras que o impega de
exercer suas fungdes de forma diligente;

declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violacdes das
Leis Anticorrupgdo, e, em particular, declara, sem limitacdo, que: (a) ndo financia,
custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos ilicitos previstos
nas Leis Anticorrupcdo e/ou organizacdes antissociais e crime organizado; (b) nédo
promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico,
ou a terceira pessoa a ela relacionada; e (c) em todas as suas atividades relacionadas a
este Termo de Securitiza¢do, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis
e legislacdo aplicaveis;

cumpre, bem como faz com que suas Afiliadas e os respectivos funcionarios e

administradores cumpram, as Leis Anticorrupcdo, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
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16.3.

normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais que venham
a se relacionar com a parte, previamente ao inicio de sua atuacdo no dmbito deste
Termo de Securitizacdo; e (c) abstém-se de praticar atos de lavagem de dinheiro e
prevencao ao terrorismo.

O Agente Fiduciario exercera suas funcGes a partir da data de assinatura deste Termo ou

de aditamento relativo a sua nomeagéo, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da
totalidade dos CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo pela Assembleia Especial.

16.4.

Deveres e obrigacGes do Agente Fiduciério: Sem prejuizo dos deveres relacionados a

sua atividade previstos na Resolu¢cdo CVM 17, assim como nas leis e demais normas regulatérias
aplicaveis, o Agente Fiduciario compromete-se, neste ato, a:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracdo de seus proprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuagéo da
Emissora na gestdo do Patrimobnio Separado;

renunciar a funcdo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Especial para deliberar sobre sua substituicdo, na forma prevista na
Resolucdo CVM 17;

conservar em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a funcéo, a veracidade das informac@es contidas neste
Termo de Securitizacdo, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizagdo e seus aditamentos,

sejam registrados na Instituicdo Custodiante, adotando, no caso da omissdo da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

acompanhar a prestagdo das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuacdo da Emissora na administracdo do Patrim6nio Separado por meio
das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacGes prestadas nas propostas de modificacdes
nas condicGes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas funcdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de
protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Pablica ou outros 6rgédos
pertinentes, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora e/ou das
Devedoras;

realizar suas obrigagdes referentes a Operagdo de Securitizacao, respeitando os termos
e condicOes determinados nos demais Documentos da Operag&o;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do
Patrimo6nio Separado, a custo do Patriménio Separado ou dos proprios Titulares dos
CRI;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial, na forma da Clausula Dezenove
abaixo;

comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

fiscalizar o cumprimento pelas Devedoras das clausulas constantes nos Documentos
da Operacdo, conforme aplicavel, especialmente daquelas impositivas de obrigaces
de fazer e de ndo fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de

obrigac¢6es financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
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(xx)

(xxi)

(xxii)

16.5.

condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto,
observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis, conforme previsto na Resolugio CVM 17;

fornecer a Emissora nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora,
termo de quitacdo dos CRI (relatério de encerramento), que servird para baixa do
registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei
14.430;

prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e
interesses dos Titulares dos CRI, que serdo imputadas ao Patrimdnio Separado; e

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo, para a
Emissdo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, o qual
devera conter, no minimo, as informagdes previstas na Resolugdo CVM 17.

Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido, devendo

continuar exercendo suas fungfes até que um novo agente fiduciario assuma suas fungdes, nas
hipdteses de auséncia ou impedimento temporario, renincia, intervencao, liquidacdo, faléncia, ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia de Titulares dos CRI, para que seja eleito 0 novo
agente fiduciério.

16.5.1.

16.5.2.

16.5.3.

A Assembleia Especial a que se refere a Clausula 16.5 acima podera ser convocada pelo
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por Titulares dos CRI que
representem 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo, ou pela CVM. Se a
convocacao ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes deste termo final do prazo referido na
clausula acima, cabera a Emissora efetua-la.

O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratacdo de
seu substituto a qualquer tempo, pelo voto favoravel de Titulares dos CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em
Circulacéo, reunidos em Assembleia Especial convocada na forma prevista pela
Clausula Dezenove abaixo.

O agente fiduciario substituto assumirad integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo.
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16.5.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deverd ser objeto de
aditamento deste Termo.

16.6. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fard
qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de
definicdo pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as
instrugdes que Ihe forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, 0 Agente Fiduciario
ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do
estrito cumprimento das orientagdes dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares dos CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacdo do
Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolu¢cdo CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por A¢oes e do presente Termo de Securitizagéo, estando este isento, sob qualquer forma
ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel
ou do presente Termo de Securitizagao.

16.7. Presuncdo de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o
Agente Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas ou simples (PDFs)
de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude
ou adulteracdo. N&o sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragdo de documentos
societarios da Emissora, que permanecerao sob obrigacédo legal e regulamentar da Emissora elabora-
los, nos termos da legislacdo aplicavel.

16.8. Validade das manifestacGes: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagfes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos
em Assembleia de Titulares dos CRI.

16.9. Administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente Fiduciario: Nos casos em que 0
Agente Fiduciario vier a assumir a administracdo do Patriménio Separado, incluindo, mas ndo se
limitando a, casos de Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado, 0 Agente Fiduciario devera
usar de toda e qualquer medida prevista em lei, na Escritura ou neste Termo de Securitizagdo para
proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI, devendo para tanto, inclusive, mas
sem limitag&o:

(i) declarar, observadas as condi¢fes deste Termo de Securitizacdo, antecipadamente
vencidos 0s CRI e cobrar seu principal e acessorios;
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(i) tomar qualquer providéncia necesséria para que os Titulares dos CRI realizem seus
créditos; e

(iii)  representar os Titulares dos CRI em processos de liquidacdo, declaracdo de
insolvéncia, pedido de autofaléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial e pedido de
faléncia formulado por terceiros em relagdo & Emissora.

16.9.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocdo das
medidas contempladas nos incisos acima se, convocada a Assembleia Especial, e esta
assim o autorizar por deliberacdo da unanimidade dos Titulares dos CRI em Circulacéo,
salvo nos casos de insuficiéncia de ativos (art 30 da lei 14.430) ou insolvéncia da
Securitizada (art 31 da lei 14.430) pois caso a assembleia geral ndo seja instalada, por
gualquer motivo, em segunda convocacao; ou caso a assembleia geral seja instalada e os
titulares dos Certificados de Recebiveis ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, o Agente Fiducidrio podera tomar as medidas para o resgate dos CRI e
liquidagéo do Patriménio Separado.

16.9.2. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI e a Emissora pelos prejuizos
que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposi¢éo legal regulamentar ou
deste Termo de Securitizagdo, ainda, por desvio de finalidade ou administracdo
temeraria do Patriménio Separado desde que sob sua gestéo.

16.10. Remuneracdo do Agente Fiducidrio: Serdo devidos ao Agente Fiduciério: (i) a titulo de
implantacdo, sera devida, ao Agente Fiduciario, parcela Gnica de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), pela
implantagdo dos CRI e verificacdo da Destinacdo dos Recursos reembolso, a ser paga em até 05
(cinco) Dias Uteis a contar da primeira Data de Integralizacdo dos CRI; e (ii) honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, nos termos deste Termo de Securitizacao
e da legislacdo em vigor, correspondentes a parcelas trimestrais de R$ 4.000,00 (quatro mil reais),
perfazendo o valor anual de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira parcela devida até
0 5° (quinto) dia atil contado da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais nos mesmo dia
dos trimestres subsequentes. Caso a operacao seja desmontada, as primeiras parcelas citadas acima
serdo devidas a titulo de “abort fee”. A remuneracdo acima ndo inclui a eventual assun¢édo do
Patrimonio Separado dos CRI. Nas operagdes de securitizagdo em que a constitui¢do do lastro se der
pela correta destinacdo de recursos pela Devedora, em razao das obrigacGes legais impostas ao Agente
Fiduciario dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo,
permanecem exigiveis as obrigaces da Devedora e do Agente Fiduciario dos CRI até o vencimento
original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissdo seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até a integral
comprovacdo da destinacdo dos recursos.
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16.10.1.

16.10.2.

16.10.3.

16.10.4.

16.10.5.

No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Devedora, ou de
reestruturacdo das condicBes da oferta ap6s a Emissdo, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefénicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais
ou virtuais, que implique a titulo exemplificativo, em execucdo das garantias,
participacdo em reuniBes internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciéario,
formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da
Emissdo, analise e eventuais comentarios aos documentos da operacdo e implementacao
das consequentes decisfes tomadas em tais eventos, serdo devidas ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, a remuneracéo no valor de R$ 600,00 (quinhentos e cinquenta reais) por
hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos
apos comprovagao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de horas”. Entende-
se por reestruturacdo os eventos relacionados as alteracdes das garantias, taxa, indice,
prazos e fluxos de pagamento de principal e remuneracdo, condi¢des relacionadas as
recompra compulséria e/ou facultativa, integral ou parcial, multa, vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidacdo do patriménio separado. Os eventos
relacionados a amortizagéo dos CRI n&o sdo considerados reestruturagdo dos CRI.

As parcelas citadas acima serdo reajustadas pela variacdo acumulada positiva do IPCA,
ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracdo serd devida mesmo apés o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua funcdo em relacdo a emissao, remuneragdo essa que sera calculada pro
rata die.

As parcelas citadas na Clausula 16.10 acima, serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social),
COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicdo sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
guaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente
Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como
juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso
sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Adicionalmente, o Patriménio Separado ressarcird o Agente Fiduciario de todas as
despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar 0s servicos descritos
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16.10.6.

16.10.7.

16.10.8.

neste instrumento e proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando houver insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, 0s
investidores deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario. Sdo exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente
Fiduciario: (i) publicacdo de relatérios, avisos e notificacbes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizagdes, envio de documentos;
(iv) locomocgdBes entre estados da federagdo, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das fungbes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria nas
obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacdo; e
(vi) conferéncia, validacdo ou utilizacéo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela
Emissora para cumprimento das suas obrigacdes.

O ressarcimento a que se refere a Clausula 16.10.516.20-4 acima sera efetuado em até
05 (cinco) Dias Uteis ap0s a realizagio da respectiva prestacio de contas a Emissora e
envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

O Agente Fiduciario podera, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimdnio
Separado que ocasione a inadimpléncia no pagamento das despesas acima por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o
pagamento de despesas razoadveis e comprovadas com procedimentos legais, judiciais
ou administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar 0s
interesses dos investidores, despesas estas que deverdo ser previamente aprovadas pelos
investidores, e adiantadas pelos investidores, na proporcdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pelas Devedoras e/ou Emissora conforme quem tiver dado
causa, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos investidores, na propor¢do de
seus créditos, incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos,
custas e taxas judiciarias nas a¢bes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de
acles contra ele propostas no exercicio de sua funcdo, decorrentes de culpa exclusiva e
comprovada da Emissora, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunh&o dos investidores; as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Investidores bem como sua remuneracéo.

O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes

da Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados na forma
acima.
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CLAUSULA DEZESSETE- DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

17.1. Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo de
todos os Titulares dos CRI.

17.2. Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei
14.430 e na Resolugdo CVM 60, bem como o disposto na Lei das Sociedades por AcOes, a respeito
das assembleias gerais de acionistas.

17.3. A Assembleia Especial de Investidores podera ser convocada pelas Devedoras, pelo
Agente Fiduciario, pela Emissora, pela CVM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, mediante convocacéo dirigida a Securitizadora.

17.4. A convocacdo da Assembleia Especial de Investidores por solicitagdo dos Titulares dos
CRI, deve: (i) ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Especial de Investidores as expensas dos
requerentes salvo se a Assembleia Especial de Investidores assim convocada deliberar em contrério.

17.5. Convocacdo da Assembleia Especial de Investidores: A convocacdo da Assembleia
Especial dar-se-4& mediante comunicacgdo a ser enviada pela Securitizadora a cada um dos Titulares
dos CRI e disponibilizada na pagina que contém as informacGes do patriménio separado na rede
mundial de computadores, devendo ser feita com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia da data
de sua realizag&o, exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizacdo, na forma do artigo
26 da Resolucdo CVM 60.

17.5.1. A Assembleia de Titulares dos CRI devera ser realizada em data anterior aquela em que
se encerra 0 prazo para a Emissora manifestar-se no ambito da Emissdo, desde que
respeitado o prazo de convocacdo mencionado na Clausula 17.5 acima, de 20 (vinte)
dias.

17.5.2. Somente ap6s a orientagdo dos Titulares dos CRI, a Emissora devera exercer seu direito
e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto se de outra forma prevista nos
Documentos da Operacdo. Caso os Titulares dos CRI ndo comparecam a Assembleia de
Titulares dos CRI, ou ndo cheguem a uma definicdo sobre a orientagdo, a Emissora
devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, exceto se de outra
forma prevista nos Documentos da Operac¢do, sendo certo que o seu siléncio ndo sera
interpretado como negligéncia em relacdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo
podendo ser imputada & Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de
manifestacdo. O disposto acima n&o inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de
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lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujas medidas séo legais e previstos neste
Termo de Securitizacdo de forma que, caso a assembleia geral ndo seja instalada, por
qualguer motivo, em segunda convocacéo; ou caso a assembleia geral seja instalada e os
titulares dos Certificados de Recebiveis ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas, a Emissora e/ou Agente Fiduciario podera tomar as medidas para o resgate dos
CRI e liquidagéo do Patriménio Separado.

17.5.3. A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a
manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos decorrentes da orientacdo dos
Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente dos eventuais prejuizos
causados aos Titulares dos CRI, a Devedora.

17.6. A Assembleia Especial instalar-se-4 com qualquer nimero de Titulares dos CRI exceto
se de outra forma prevista neste Termo de Securitizag&o.

17.7. Cada CRI em Circulacdo corresponderd a um voto nas Assembleias de Titulares dos
CRI, sendo admitida a constitui¢do de mandatérios, Titulares dos CRI ou ndo.

17.8. A Assembleia Especial realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando
houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocacdo indicardo, com
clareza, o lugar da reunifo. E permitido aos Titulares dos CRI participar da Assembleia Especial por
meio de conferéncia eletrdnica e/ou videoconferéncia, entretanto deverdo manifestar o voto em
Assembleia Especial por comunicagdo escrita ou eletrdnica, observado o que dispde a Resolugédo
CVM 60, e no que couber, a Resolucdo CVM 81, de 29 de marco de 2022.

17.9. O Agente Fiduciario deverd comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares
dos CRI as informacGes que Ihe forem solicitadas. De igual maneira, a Emissora podera convocar
quaisquer terceiros (inclusive, as Devedoras) para participar da Assembleia Especial, sempre que a
presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a delibera¢do da ordem do dia. Sem prejuizo
da referida faculdade, as Devedoras e/ou suas partes relacionadas ndo poderao participar do processo
de deliberacdo e apuracdo dos votos dos Titulares dos CRI a respeito da respectiva matéria em
discusséo.

17.10. A presidéncia da Assembleia Especial cabera (i) ao representante da Securitizadora
presente a Assembleia Especial; (ii) ao Titular de CRI eleito pelos demais ou aquele que for designado
pela CVM; (iii) ao representante do Agente Fiduciario presente a Assembleia Especial; ou (iv)
a qualquer outro terceiro que os Titulares dos CRI vierem a indicar.
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17.11. Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo e/ou nos Documentos da Operacao,
as deliberacGes em Assembleia Especial serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI
que representem, no minimo, 51% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulag&o.

17.12. Dependeréo de deliberacdo em Assembleia Especial, mediante aprovacdo dos Titulares
dos CRI, que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagéo
(“Quorum Qualificado”), as seguintes matérias:

Q) modificacdo das condic¢Ges dos CRI, assim entendida: (a) a orientacdo da manifestacdo
da Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditorios Imobiliarios, em relacdo
a alteracdo da redacdo e/ou exclusdo de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado; (b) alteracdo dos quoruns de deliberagdo previstos neste Termo de
Securitizacdo; (c) alteragdes nos procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais,
estabelecidas nesta Clausula Dezessete; (d) alteragdo das disposicOes relativas ao
Resgate Antecipado, Amortizacdo Extraordindria dos CRI e/ou dos Eventos de
Liquidagdo do Patrim6nio Separado; ou (e) quaisquer deliberagdes que tenham por
objeto alterar as seguintes caracteristicas dos CRI: (1) Valor Nominal Unitario; (2)
Amortizacdo Programada dos CRI; (3) Remuneracdo, sua forma de célculo e as
respectivas Datas de Pagamento; (4) Data de Vencimento; ou (5) Encargos Moratorios;

(i) a ndo adocao de qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizacdo, que
vise a defesa dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, incluindo a rendncia
definitiva ou temporaria de direitos (waiver) e a execuc¢do dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios. O disposto acima ndo inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de
lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns sdo legais e previstos neste
Termo de Securitizacéo.

17.13. No caso da insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado, a Assembleia Especial
deverd ser convocada no minimo 15 (quinze) dias de antecedéncia, e sera instalada em primeira
convocacao com 2/3 (dois ter¢os) dos CRI em Circulacdo, e em segunda convocacao, com qualquer
quantidade dos Titulares dos CRI. Serdo consideradas validas as delibera¢cGes tomadas pela maioria
dos presentes. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia
do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimdnio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: | - caso a assembleia
geral ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou Il - caso a assembleia geral
seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

17.14. As deliberacbes tomadas em Assembleias Gerais, observados o respectivo quérum de

deliberacdo estabelecido neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas validas e eficazes e
obrigardo os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a Assembleia Especial e, ainda que
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nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado o resultado da deliberacéo
aos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacdo da CVM, no prazo maximo de 5 (cinco) dias
contado da realizacdo da Assembleia Especial.

17.15. Das convocacdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco eletrénico
na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar 0s documentos
pertinentes a apreciacdo da Assembleia Especial.

17.16. O exercicio social do Patriménio Separado desta Emissdo tera como término em 30 de
junho de cada ano (“Encerramento do Exercicio Social”).

17.17. A Assembleia Especial podera ser realizada de forma exclusivamente digital na forma
prevista no artigo 29, inciso | da Resolu¢do CVM 60.

17.18. Os Titulares dos CRI poderdo votar em Assembleia Especial de Investidores por meio
de processo de consulta formal, escrita ou eletrénica (digital), observadas as formalidades de
convocacao, instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de Investidores prevista neste Termo,
desde que a Emissora possua sistemas ou controles necessarios para tanto, o que devera ser
devidamente informados na convocacéo.

CLAUSULA DEZOITO - DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

18.1. Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado. A ocorréncia de qualquer um dos
seguintes eventos ensejard a assuncdo imediata da administracdo do Patriménio Separado, pelo
Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipétese, o Agente Fiducidrio devera convocar uma
Assembleia Especial, para deliberar sobre a forma de administragdo e/ou eventual liquidacdo do
Patriménio Separado:

Q) pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologag&o judicial do referido plano; ou requerimento, pela
Emissora, de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(i) extincdo, liquidacdo, dissolucdo, declaracdo de insolvéncia, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia formulado por terceiros, ndo contestado ou elidido no prazo legal,

ou decretacdo de faléncia da Emissora; e

(iii)  desvio de finalidade do Patriménio Separado.
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18.1.1.

18.1.2.

18.1.3.

18.1.4.

18.2.

A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos descritos
acima, comunicar imediatamente o Agente Fiduciario.

Ajustam as Partes, desde logo, que (i) ndo estdo inseridos no conceito de insolvéncia da
Emissora de que trata a Clausula 18.1 acima o inadimplemento e/ou mora da Emissora
em decorréncia de inadimplemento e/ou mora das Devedoras (caso aplicavel); e (ii) a
liguidacdo do Patriménio Separado ndo implica e/ou configura qualquer evento de
Resgate Antecipado.

Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima na forma do 82° do artigo
39 da Resolugdo CVM 60, o Agente Fiduciario deverd convocar uma Assembleia Geral.
A Assembleia Geral a devera ocorrer com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data de sua primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo nao sendo
admitida que a primeira e a segunda convocagdo sejam realizadas no mesmo dia, e
instalar-se-&, em primeira convocagdo, com a presenca de qualquer nimero Titulares de
CRI em circulagdo, na forma do artigo 28 da Resolucdo CVM 60. A deliberacdo pela
liquidagdo do Patrimonio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora nos
termos dos itens acima, sera valida por maioria dos votos presentes na forma do artigo
30 da Resolugdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberagdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimdnio Separado ndo podera ser
superior a CRI representativos de mais de 50% (cinquenta por cento) do Patrimonio
Separado, na forma do §4° do artigo 30 da Resolu¢do CVM 60.

A Assembleia Especial devera deliberar (i) pela liquidacdo do Patriménio Separado,
hipétese na qual os respectivos Titulares dos CRI presentes em referida Assembleia
Especial deverdo nomear o liquidante e as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo
liquidagdo do Patrimdnio Separado, hipGtese na qual devera ser deliberada a
administracdo transitoria do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario ou nomeacao
de nova securitizadora, fixando, em ambos os casos, as condi¢fes e 0s termos para
administracdo, bem como sua respectiva remuneracdo. O liquidante serd a propria
Emissora, caso esta ndo tenha sido destituida da administracao do respectivo Patriménio
Separado nos termos aqui previstos.

A liquidacéo do Patrimdnio Separado seré realizada mediante transferéncia dos creditos

decorrentes do Patriménio Separado, aos Titulares dos CRI em dag@o em pagamento, para fins de
extingdo de toda e qualquer obrigacéo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente
Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme
deliberacdo dos Titulares dos CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do respectivo Patrimdnio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos
decorrentes do Patrimdnio Separado que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre
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os Titulares dos CRI, na proporgdo de CRI detidos; e (iv) transferir aos investidores, via dacdo em
pagamento, os respectivos Direitos Creditérios Imobiliarios representados pela CCl, as Garantias e
0s eventuais recursos da Conta Centralizadora, observada a proporc¢éo do saldo devedor dos CRI em
relacdo a soma dos saldos devedores dos CRI eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI,
na proporc¢do de CRI detidos, operando-se, no momento da referida dacdo em pagamento, a quitacéo
dos CRI, de forma que os Titulares dos CRI necessitam possuir todos 0s requisitos necessarios para
assumir eventuais obrigacdes e deveres inerentes aos Direitos Creditdrios Imobiliarios e demais bens
e direitos inerentes ao Patriménio Separado.

18.3. Os titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de Resgate Antecipado dos CRI, e de
liquidacdo do Patrimdnio Separado, obrigar-se-80 a: (i) se submeter as decisdes exaradas em
Assembleia Especial; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacdes
inerentes aos CRI emitidos e bens, garantias inerentes ao Patrimbnio Separado; e (iii) indenizar,
defender, eximir, manter indene de responsabilidade a Emissora, em relacdo a todos e quaisquer
prejuizos, indenizagdes, responsabilidades, danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas
(inclusive honorérios e despesas de advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou
extrajudiciais, demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas)
incorridos e/ou requeridos & Emissora, direta ou indiretamente, independentes de sua natureza, em
razdo da liquidacéo do Patriménio Separado.

18.4. No caso de Resgate Antecipado dos CRI, os bens, direitos e garantias pertencentes ao
Patrimonio Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execucdo/excussdo dos direitos e
garantias, serdo entregues, em favor dos Titulares dos CRI, observado que, para fins de liquidacdo do
Patrimo6nio Separado, a cada Titular dos CRI serd dada a parcela dos bens, direitos e obrigacdes
integrantes do Patrimdénio Separado, na propor¢do em que cada CRI representa em relagcdo a
totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no momento da referida dagéo, a quitagdo dos CRI
e liquidacdo do Regime Fiduciario.

18.5. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimbnio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimdnio separado aos seus Titulares dos CRI na hipétese de (a) a Assembleia Especial de que trata
a Clausula 18.1 acima ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdo ou (b) a
Assembleia Especial de que trata a Clausula 18.1 acima seja instalada e os Titulares dos CRI ndo
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

18.6. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacdo do
Patrimonio Separado, sendo certo que neste caso nao havera assun¢do do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario. Neste caso, devera convocar uma Assembleia Especial para deliberar (a) pela
liguidacdo do Patrimdnio Separado, hip6tese na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidagédo, ou (b) pela ndo liquidacdo do Patrimdnio Separado, hipoGtese na qual a Securitizadora
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podera continuar responsavel pela administracdo do Patrimdnio Separado, mediante a concessdo de
prazo adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c)
pela eleicdo de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores:

(i)

(i)

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagcBes ndo
pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo devidamente comprovado, sendo
que, nessa hipdtese, a liquidagdo do Patrimdnio Separado podera ser deliberada desde
que tal inadimplemento perdure por mais de 15 (quinze) dias corridos, contados da
notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario & Emissora;
e

descumprimento das normas que versam sobre atos de corrupcdao e atos lesivos contra
a administracdo publica, incluindo, as Leis Anticorrup¢do, comprovadamente por
deciséo transitada em julgado.

CLAUSULA DEZENOVE-DAS DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO E DOS

19.1.

FUNDOS

Do Valor de Cessdo das CCBs, as Devedoras desde ja autorizam a Securitizadora a reter

0s seguintes valores:

()

(i)

(iii)

19.1.1.

O montante referente as Despesas Iniciais, conforme previsto na tabela de despesas do
Anexo IV das CCBs, que sera retido na Conta Centralizadora; e

O montante de R$ 367.586,59 (trezentos e sessenta e sete mil, quinhentos e oitenta e
seis e cinquenta e nove centavos) a titulo de Fundo de Despesas, que sera retido na
Conta Centralizadora.

O montante de R$ 1.474.436,48 (um milhdo, quatrocentos e setenta e quatro mil,
guatrocentos e trinta e seis reais e quarenta e oito centavos) a titulo de Fundo de
Reserva, que sera retido na Conta Centralizadora.

Os pagamentos do Preco de Desembolso das CCBs sera realizado pela Securitizadora,
observadas as retengdes realizadas de forma proporcional, mencionadas na Clausula
19.1 acima, as Devedoras na Conta Vifran e na Conta Madreal, dos seus respectivos
valores, na data de integralizacéo total de cada CRI, desde que (i) tal integralizagéo tenha
ocorrido até as 15h00min (inclusive), ou no Dia Util imediatamente subsequente caso
tal integralizacdo tenha ocorrido apds as 15h00min, sem a incidéncia de quaisquer
remuneragdes, encargos ou penalidades; e (ii) tenham sido satisfeitas, a exclusivo
critério da Securitizadora, todas as condicGes precedentes estabelecidas no Contrato de
Distribuicéo e nas CCBs.
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19.2.

As Devedoras arcardo com todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta Restrita,

aos CRI e/ou ao Patriménio Separado, as quais incluem, mas ndo se limitam, as despesas relacionadas
abaixo (“Despesas”), observado o disposto na Clausula 19.2.1 abaixo em relacéo as Despesas Iniciais
(conforme definido abaixo) e nas Clausulas 19.2.2 e seguintes abaixo, bem como do Fundo de
Reserva em relacdo as demais Despesas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

emolumentos e taxas de registro da B3, da CVM e da ANBIMA, dos CRI, relativos
tanto as CClI vinculadas aos CRI quanto aos CRI;

remuneragdo do escriturador e do banco liquidante dos CRI (“Escriturador” e “Banco
Liquidante”, respectivamente) em parcelas mensais no valor de R$ 740,96 (setecentos
e quarenta reais e noventa e seis centavos), devendo a primeira parcela ser paga, até o
1° (primeiro) Dia Util contado da Primeira Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais
serem pagas mensalmente, nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI. A referida despesa sera acrescida dos seguintes impostos: 1SS, CSLL,
PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre os valores,
conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, bem como
atualizadas monetariamente pelo IPCA;

remuneracdo, a ser paga a Instituicdo Custodiante pela implantag&o, registro da CCl,
parcela unica de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), referente ao registro da CCl na B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo B3, e R$ 4.000,00 (quatro mil reais), referente a primeira
parcela da remuneracdo da Custodia da CCl, a ser pago até o 5° (quinto) Dia Util apds
a primeira data de integralizacdo dos CRI, e as demais parcelas anuais no mesmo dia
dos anos subsequentes. As referidas despesas serdo acrescidas dos seguintes impostos:
ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
os valores, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento, bem
como atualizadas monetariamente pelo IPCA,;

remuneracdo do Agente Fiduciario prevista na clausula 16.10 e seguintes;

em caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou de alteracdo das condicdes
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracao, data de vencimento
final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros, que implique (a) comentarios e/ou aditamentos
aos Documentos da Operacdo; (b) execucdo de garantias, (c) participacdo em reunides
internas ou externas ao escritorio da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, conforme
0 caso; (d) realizacdo de assembleias gerais dos Titulares dos CRI; ou (e)
implementacgdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, serd devida, pelas
Devedoras a Securitizadora ou ao Agente Fiduciario, conforme aplicavel, uma
remunerag&o adicional, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora de trabalho
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

dos profissionais da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso,
dedicados a tais atividades. O pagamento da remuneragdo prevista neste inciso
ocorrerd sem prejuizo da remuneracdo devida a terceiros eventualmente contratados
para a prestacao de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora ou pelo
Agente Fiduciario, sendo certo que a contratacdo de quaisquer terceiros dependera da
prévia aprovacdo das Devedoras;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente
Fiduciario que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares
dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, em caso de inadimpléncia;

honorarios, despesas e custos razoavelmente incorridos e devidamente comprovados,
relacionados a contratacdo de terceiros especialistas, advogados, auditores, bem como
demais prestadores de servi¢os eventualmente contratados para resguardar 0s
interesses dos Titulares dos CRI, em caso de inadimpléncia;

despesas extraordinarias relativas a publicagdo de quaisquer avisos exigidos pela CVM
no &mbito da emissdo dos CRI;

despesas relativas aos registros dos Documentos da Operagéo;

despesas extraordinarias com as publicacGes eventualmente necessarias nos termos dos
Documentos da Operacéo;

remuneracdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patriménio
Separado e de terceiros contratados para a elaboragdo dos relatérios exigidos pela
Resolucdo CVM 60, em parcelas anuais de R$ 3.100,00 (trés mil e cem reais). Estas
despesas serdo pagas, de forma antecipada a realizagdo da auditoria, sendo o primeiro
pagamento devido no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI e os demais sempre no 10° (décimo) Dia Util do més de junho
de cada ano, até a integral liquidacdo dos CRI. A referida despesa sera acrescida dos
seguintes impostos: ISS, CSLL, PIS, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre os valores, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de
cada pagamento, bem como atualizadas monetariamente pelo IPCA;

quaisquer tributos ou encargos extraordinarios, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei ao Patriménio Separado;

as despesas extraordinarias com a gestdo, cobranca, realizacdo e administracdo do

Patrimobnio Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, exclusivamente na hipotese de liquidagdo do Patriménio
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(xiv)

(xv)

19.2.1.

19.2.2.

19.2.3.

Separado, inclusive aqueles referentes a sua transferéncia na hipétese de o Agente
Fiduciario assumir a sua administracdo, que a Securitizadora envidara todos os
esforcos para tentar informar a quantidades de horas previstas para tal gestéo;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acoes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos
CRI e a realizagdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios, exceto se tais despesas forem
resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da Securitizadora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes; e

provisionamento de eventuais acfes administrativas ou judiciais em face do
Patrimonio Separado.

Despesas Iniciais. As Devedoras arcardo diretamente com as despesas iniciais, referentes
a estruturacdo da Oferta Restrita e custos iniciais relativos a Oferta Restrita, aos CRI
e/ou ao Patriménio Separado devidos logo ap6s a liquidacdo dos CRI, conforme
despesas flat descritas no Anexo 11 (“Despesas Iniciais”).

Despesas Recorrentes. As Despesas recorrentes serdo arcadas: (i) prioritariamente com
os recursos do respectivo Fundo de Despesas; (ii) caso ndo haja recursos suficientes no
Fundo de Despesas, (i) diretamente pelas Devedoras, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contado da data do recebimento de cobranca pela Securitizadora, neste sentido; ou
(ii) caso as Devedoras ndo efetuem o pagamento das Despesas, com recursos do
Patrimbnio Separado. Em caso de mora no pagamento de quaisquer das Despesas na
forma aqui prevista, sobre o valor do débito em atraso incidirdo multa moratéria de 2%
(dois por cento) e juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
die, desde a data do inadimplemento.

Despesas Adicionais. Todas e quaisquer despesas recorrentes ndo mencionadas na
Clausula 19.2.2, e relacionadas a Oferta Restrita, aos CRI e/ou ao Patriménio Separado,
serdo arcadas nos termos da presente Clausula, inclusive as seguintes despesas
razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Securitizadora,
necessarias ao exercicio pleno de sua funcdo, desde que a respectiva despesa ndo tenha
sido incorrida por culpa exclusiva da Securitizadora ou pelo Agente Fiduciario em
beneficio dos Titulares dos CRI: (i) registro de documentos, notificacdes, extracdo de
certidBes em geral, reconhecimento de firmas em cartérios, cépias autenticadas em
cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para
a realizacdo dos referidos procedimentos; (ii) contratacdo de prestadores de servicos ndo
determinados nos Documentos da Operacdo, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii) publicacdes em jornais e outros meios de
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19.2.4.

19.2.5.

19.2.6.

comunicacao, locacdo de imovel, contratacdo de colaboradores, bem como quaisquer
outras despesas necessarias para realizacdo de assembleias gerais.

Os recursos da Conta Centralizadora, inclusive do respectivo Fundo de Reserva, estardo
abrangidos pela instituicdo do regime fiduciario, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, e integrardo o Patrim6nio Separado, sendo certo que poderdo ser
aplicados pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta
Centralizadora, em investimentos de baixo risco determinados e permitidos nos termos
do Termo de Securitizagdo, ndo sendo, na qualidade de securitizadora e emissora dos
CRI, responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desses investimentos integrardo automaticamente o Patrimdnio Separado e,
conforme o caso, o Fundo de Despesas, ressalvados a Securitizadora, na qualidade de
securitizadora e titular da Conta Centralizadora, os beneficios fiscais decorrentes dos
rendimentos dos investimentos dos valores existentes no Fundo de Despesas
devidamente permitidos nos termos deste Termo de Securitizacao.

Caso, ap6s o cumprimento integral das obrigacGes assumidas pelas Devedoras nos
Documentos da Operagéo, ainda existam recursos no Fundo de Reserva, tais recursos
deverdo ser liberados, liquido de tributos (inclusive imposto de renda retido na fonte),
pela Securitizadora, na qualidade de securitizadora e administradora da Conta
Centralizadora, as Devedoras, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contado da data do
cumprimento integral das obrigacdes assumidas pelas Devedoras nos Documentos da
Operagdo, ressalvados a Securitizadora, na qualidade de securitizadora e titular da Conta
Centralizadora, os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos dos investimentos dos
valores existentes no Fundo de Despesas devidamente permitidos nos termos do Termo
de Securitizagéo.

19.2.5.1. As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela
Securitizadora, por meio de recursos do Patriménio Separado, deverdo ser reembolsadas
com os recursos das Devedoras, observado que, em nenhuma hip6tese a Securitizadora
possuira a obrigacdo de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

Na hipétese de a Data de Vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberagdo da
Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, ou ainda, ap6s a data de vencimento dos
CRI, a Securitizadora, 0 Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, o Escriturador e/ou a
Instituico Custodiante continuarem exercendo as suas fungdes, as Despesas continuaréo
sendo devidas, observado que, em ultimo caso, caso as Devedoras ndo honre com o
pagamento das Despesas, os Titulares dos CRI deverdo arcar com as Despesas,
ressalvado seu direito destes de, num segundo momento, requerer o reembolso das
Despesas junto as Devedoras apés a liquidacdo do Patrim6nio Separado.
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19.2.7. Em qualquer Reestruturacdo (conforme definido abaixo) que vier a ocorrer ao longo do
prazo de duracdo dos CRI, que implique a elaboracdo de aditamentos aos Documentos
da Operacdo e/ou na realizacdo de Assembleias Especiais de Investidores, serd devida,
pelas Devedoras a Securitizadora, uma remuneracao adicional, equivalente a R$ 600,00
(seiscentos reais) por hora de trabalho dos profissionais da Securitizadora dedicados a
tais atividades, corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pela variagdo positiva
acumulada do IPCA no periodo anterior, sendo que tal valor de remuneracdo adicional
estard limitado a, no maximo R$ 20.000,00 (vinte mil reais). Também, as Devedoras
deverdo arcar com todos os custos decorrentes da formalizacdo e constituicdo dessas
alteraces, inclusive aqueles relativos a honorérios advocaticios razodveis devidos ao
assessor legal escolhido de comum acordo entre as partes, acrescido das despesas e
custos devidos a tal assessor legal. O pagamento da remuneragao prevista nesta Clausula
ocorrerd sem prejuizo da remuneracao devida a terceiros eventualmente contratados para
a prestacdo de servicos acessorios aqueles prestados pela Securitizadora também sera
arcado pelas Devedoras.

19.2.8. Entende-se por “Reestruturacdo” a alteragdo de condigOes relacionadas (i) as condi¢des
essenciais dos CRI, tais como datas de pagamento, remuneracdo, data de vencimento
final, fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de valores, caréncia ou
covenants operacionais ou financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacdo, aditamentos
aos Documentos da Operacdo e realizacdo de assembleias, exceto aqueles ja previstos
nos Documentos da Operacdo; e (iii) ao vencimento antecipado das CCBs e 0
consequente resgate antecipado dos CRI.

19.2.9. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patrim6nio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimonio Separado
seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nas Clausulas acima, tais despesas serao
suportadas pelo Fundo de Despesas integrante do Patriménio Separado ou pelas Devedoras e, na falta
de recursos do Fundo de Despesas e Reserva e caso as Devedoras ndo arquem com o0 pagamento de
tais despesas, estas serdo consideradas despesas da Emissdo e serdo arcadas pelos Titulares dos CRI
de forma que devera ser realizada Assembleia Especial para deliberacdo de realizagdo de aporte
(“Obrigacdes de Aporte™), por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patriménio Separado, ressalvado
o direito de posterior ressarcimento pelas Devedoras.

19.2.10. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as Obrigacdes de Aporte e ndo
haja recursos suficientes no Patrimonio Separado (incluindo o Fundo de Despesa) para fazer frente
as obrigacdes, a Emissora e/ou 0 Agente Fiduciario (este ultimo caso tenha assumido a administragdo
do Patrimdnio Separado) estardo autorizados a realizar a compensacdo de eventual remuneracéo a
que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora e/ou pelos
demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

73



DocuSign Envelope ID: 875FCE6C-84FA-41FB-BFB9-238944154563

19.2.11. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o disposto acima, sdo de
responsabilidade dos Titulares dos CRI:

a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricdo acima. acima;

b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e prerrogativas dos
Titulares dos CRI; e

C) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes sejam atribuidos
como responsavel tributario.

19.3. Fundo de Despesas

19.3.1. A Securitizadora devera reter do pagamento do Valor Principal (conforme definido na CCB)
as Devedoras, de forma proporcional, o0 montante equivalente a R$ 350.000,00 (trezentos e cinguenta
mil reais) (“Valor do Fundo de Despesas”), para constituir um fundo de despesas, (“Fundo de
Despesas”) na Conta Centralizadora. O Fundo de Despesas integrara o patrimonio separado dos CRI
e terd como objetivo o pagamento das despesas de manutencdo dos CRI, conforme disciplinado no
ambito do Termo de Securitizacdo, sem prejuizo da parcela retida para pagamento dos
comissionamentos devidos, conforme previsto na Clausula 1.4 das CCBs

19.3.2. Observado o previsto no Termo de Securitizagdo com relagdo & manutencdo do Fundo de
Despesas, sempre que 0s recursos do Fundo de Despesas somarem valor inferior ao Valor do Fundo
de Despesas, a Securitizadora devera (i) reter recursos advindos da Cessdo Fiduciaria, conforme
Cascata de Pagamentos e, caso ndo tenha recursos suficientes (ii) encaminhar notificagdo as
Devedoras, acompanhada da comprovacdo do valor existente no Fundo de Despesas, devendo as
Devedoras recomporem, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento de notificaco,
0 Fundo de Despesas com 0 montante necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de
Despesas, ap0s a recomposi¢do, sejam, no minimo, iguais ao Valor Total do Fundo de Despesas,
mediante transferéncia dos valores necessarios a sua recomposicdo diretamente para a Conta
Centralizadora.

19.3.3. Os recursos do Fundo de Despesas ou do Fundo de Reserva (conforme abaixo definido),
poderdo ser investidos em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de baixo risco e
liquidez diaria, do Banco Itat Unibanco S.A. (“Investimentos Permitidos”). Todos os Investimentos
Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverdo ser resgatados de maneira que estejam
imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a realizacao de qualquer pagamento devido.
Eventuais retengdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidos
pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e qualquer rendimento oriundo da
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aplicacdo nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem
deduzidos, serdo acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos valores devidos a Emitente.

19.4. Fundo de Reserva

19.4.1. A Securitizadora deverd reter do pagamento do Valor Principal & Emitente, o montante
equivalente a R$ 1.474.436,48 (um milh&o, quatrocentos e setenta e quatro mil, quatrocentos e trinta
e seis reais e quarenta e oito centavos) (“Valor Inicial do Fundo de Reserva™), para constituir um
fundo de reserva (“Fundo de Reserva”) na Conta Centralizadora, e que apds a constitui¢do de 50%
(cinquenta por cento) do LTV, devera corresponder ao equivalente a 2 (duas) proximas parcelas de
juros dos CRI integralizados ("Valor do Fundo de Reserva”). Sempre que for verificado pela
Securitizadora, em uma Data de Verificagdo, excedentes ao Valor do Fundo de Reserva, estes valores
deverdo ser liberados & Conta de Livre Movimentacdo, em moeda corrente nacional, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data de pagamento dos CRI. O Fundo de Reserva integrard o patrimonio
separado dos CRI.. O Fundo de Reserva poderé ser utilizado para (i) pagamento da parcela de juros
e amortizacdo ordinaria dos CRI, caso ndo haja recursos advindos das Devedoras, dos Avalistas ou
dos Recebiveis suficientes ao pagamento; e (ii) pagamento de despesas do CRI, no caso de ndo haver
recursos no Fundo de Despesas.

19.4.2. Sempre que os recursos do Fundo de Reserva somarem valor inferior ao Valor do Fundo de
Reserva, a Securitizadora devera encaminhar notificacdo a Devedora, acompanhada da comprovacao
do valor existente no Fundo de Reserva, devendo a Devedora e os Avalistas recomporem o Fundo de
Reserva em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do recebimento da notificacdo nesse sentido sob pena
de incorrer em hipotese de Evento de Vencimento Antecipado, conforme Clausula 23.2 das CCBs.

CLAUSULA VINTE- DA ORDEM DE PAGAMENTOS

20.1. Cascata de Pagamentos: Os valores integrantes do Patriménio Separado, em razdo do
pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios, representados pela CCl, deverdo ser aplicados de
acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i) Despesas do Patrim6nio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de
pagamento;

(if) Pagamento de parcela(s) de Juros Remuneratdrios vencidas e ndo pagas, se aplicavel;

(iif) Pagamento da parcela mensal de Juros Remuneratorios imediatamente vincenda; e

(iv) Pagamento da parcela de Amortizacdo Programada.
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20.1.1. Os valores decorrentes de Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria ou Amortizagao
Extraordinaria Obrigatdria Anual, ndo serdo utilizados conforme a Cascata de Pagamentos, devendo
ser direcionados a amortizacao do saldo devedor dos CRI.

20.1.2. Na hipotese de ndo haver recursos suficientes para 0s pagamentos previstos nos itens (i) a
(iii) acima, a Securitizadora devera utilizar o Fundo de Reserva, que devera ser recomposto pelas
Devedoras conforme previsto na clausula 20.2 das CCBs.

20.1.3. Nas hipoteses em que estiver em curso e/ou tiver ocorrido um Evento de Vencimento
Antecipado, os recursos excedentes apds os pagamentos dos valores mencionados nos itens (i) a (iii)
da Clausula 20.1 acima serdo retidos e sé poderdo ser liberados na forma prevista nas CCBs.

CLAUSULA VINTE E UM - DAS NOTIFICACOES, COMUNICACAO E
PUBLICIDADE

21.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes conforme disposicfes deste
Termo de Securitizacdo deverdo ser encaminhadas para 0s enderecos constantes abaixo, ou para
outros que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizag&o.

21.2. Se para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550 - 4° andar
CEP 04571-925 - S&o Paulo — SP
At.: Sra. Monica Miuki Fujii
Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

Se para 0 Agente Fiduciério:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1052

Sala 132, Itaim Bibi

CEP: 04.534-004, Sao Paulo — SP

At: Antonio Amaro ¢ Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br
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21.3. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI tais como edital de convocacdo de Assembleia Gerais, comunicados de resgate, amortizagéo,
notificacbes aos devedores e outros, deverdo ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periédicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores — Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realizacao ou ocorréncia do ato

a ser divulgado, observado no que couber, na forma do §5° do artigo 44, artigo 45 e da alinea “b” do
artigo 46 da Resolucdo CVM e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciério da
realizacdo de qualquer publicagdo na mesma data da sua ocorréncia. As publicagbes acima serdo
realizadas uma Unica vez, ndo havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma
nova e Unica publicacéo de segunda convocag&o.

22.3.1 Na mesma data acima, as publicacdes de editais das Assembleias Gerais serdo (a)
encaminhados pela Securitizadora a cada Titular dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos
Titular dos CRI, por meio de comunicacdo eletrénica (e-mail), cujas comprovagdes de envio e
recebimento valerdo como ciéncia da publicacdo e (b) encaminhados na mesma data ao Agente
Fiduciario. As publicagBes acima serdo realizadas uma Unica vez, sendo certo que ndo havendo
quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocacgao.

22.3.2. A presenca da totalidade dos investidores supre a falta de convocacéo para fins de instalacdo
da assembleia especial de investidores, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 28 da Resolugédo
CVM 60.

21.4. As demais informacdes periddicas da Emissao e/ou da Emissora serdo disponibilizadas
ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de InformacGes
Periddicas e Eventuais da CVM.

CLAUSULA VINTE E DOIS — DO TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL
AOS TITULARES DOS CRI

22.1. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas abaixo
para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
préprios assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagoes
com CRI. As informacfes aqui contidas levam em consideracdo as previsdes de legislacdo e
regulamentacéo aplicaveis as hipoteses vigentes nesta data, bem como a melhor interpretacdo ao seu
respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

22.2. Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil
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22.2.1.

22.2.2.

22.2.3.

22.24.

22.2.5.

22.2.6.

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicacdo
de aliquotas regressivas, aplicadas de acordo com o prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361
a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima
de 720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

N&o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagcdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto
de renda devido, gerando o direito a restituicdo ou compensacdo com o IRPJ apurado
em cada periodo de apuracdo. O rendimento também devera ser computado na base de
calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela
do lucro real que exceder o equivalente a multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais)
pelo nimero de meses do respectivo periodo de apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para
pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo com a sistemética
ndo-cumulativa do P1S e do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas contribui¢bes as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacéo,
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento
mercantil, ha dispensa de retengdo do IRRF, de acordo com as leis e normativos
aplicaveis em cada caso.

Ndo obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra, e a exce¢do dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e
adicional de 10% (dez por cento) sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
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22.2.7.

22.2.8.

22.2.9.

22.3.

a multiplicacdo de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo
periodo de apuracdo; e pela CSLL. A aliquota de CSLL aplicavel a essas entidades desde
1° de janeiro de 2019 era, em regra, de 15%. Os bancos de qualquer espécie estavam
sujeitos a CSLL a aliquota de 20% desde 1° de marco de 2020, com base na Emenda
Constitucional n® 103/2019. A Lei n°® 14.183/21 (conversdo da Medida Provisoria
1.034/21) alterou as aliquotas aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos
seguintes termos: (a) 20% até 31 de dezembro de 2021 e 15% a partir de 1° de janeiro
de 2022, no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizagdo,
distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cAmbio e de valores mobiliarios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobiliario,
administradoras de cartes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil,
associagdes de poupanca e empréstimo e cooperativas de crédito; e (b) 25% até 31 de
dezembro de 2021 e 20% a partir de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de
qualquer espécie. As carteiras de fundos de investimentos, em regra, ndo estao sujeitas
a tributacdo. Ademais, no caso das institui¢fes financeiras, 0s rendimentos decorrentes
de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI estdo atualmente
isentos de imposto de renda (ha fonte e na declaracédo de ajuste anual), por forca do artigo
3°, inciso 11, da Lei 11.033/04. De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55,
paragrafo Unico, da Instru¢do Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal
isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienagdo ou cesséo dos CRI.

Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscricdo no Simples Nacional ou isentas terdo
seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, 0 imposto néo é
compensavel, conforme previsto no artigo 76, 11, da Lei 8.981. A retencdo do imposto
na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes estd dispensada desde que as
entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981,
com a redacgdo dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955.

Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados o Projeto de Lei n° 3.887/20, que trata
da substituicdo do PIS e da COFINS pela Contribuicdo Social sobre Operacfes com
Bens e Servigos (“CBS”), e o Projeto de Lei n® 2.337/21, que traz altera¢des a Legislacdo
do Imposto de Renda (inclusive no que tange as aliquotas aplicaveis). Caso sejam
convertidos em Leis, as regras de tributacdo aqui descritas poderdo ser
significativamente alteradas.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
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22.3.1.

22.3.2.

22.3.3.

22.4.

22.4.1.

De acordo com a posigdo da RFB, expressa no artigo 85, § 4° da IN RFB n° 1.585/15,
os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior que invistam em CRI, no pais, de acordo com as normas previstas na Resolugédo
do CMN n°4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive as pessoas fisicas residentes em
jurisdicao com tributacdo favorecida (“JTFE”), estdo atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI, no pais, de acordo com as normas previstas na Resolugdo do CMN 4.373/14
estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de
capital auferidos na alienacdo de CRI em ambiente de bolsa de valores, balcdo
organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo investimento
seja realizado em acordo com as disposicoes da Resolu¢cdo CMN 4.373/2014 e que néo
estejam localizados em JTF, regra geral, sdo isentos de tributacdo. Investidores
domiciliados em JTF, estdo sujeitos a tributacdo conforme aliquotas regressivas
aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i)
até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos
por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta dias: aliquota de
20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (Setecentos e vinte)
dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de
720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sdo entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdicdes que ndo
tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento),
ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composigdo societaria
de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a Portaria MF n° 488,
de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte por cento) para 17% (dezessete por
cento) a aliquota maxima para fins de classificagdo de determinada jurisdicdo como
“JTF”, desde que referida jurisdi¢do esteja alinhada com os padr@es internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil na Instrucdo
Normativa RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e mediante requerimento da
jurisdicdo interessada. De todo modo, a despeito do conceito legal e das alteracbes
trazidas pela Portaria MF n° 488, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “JTF” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037.

Imposto sobre Operacdes de Cambio - IOF/Cambio

Regra geral, as operacdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicGes
previstas pela Resolu¢do CMN 4.373, inclusive por meio de operacGes simultaneas,
incluindo as operac@es de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas
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a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, e alteracBes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a
qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a transacdes
ocorridas apos esta eventual alteracéo.

22.5. Imposto sobre Operacées com Titulos e VValores Mobilidrios - IOF/Titulos

22.5.1. As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto
6.306, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacGes
ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA VINTE E TRES - DISPOSICOES GERAIS

23.1. N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI, em razdo de
qualquer inadimplemento das obrigaces da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas
pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

23.2. O presente Termo de Securitizacdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e Seus sucessores.

23.3. O presente Termo e suas disposicBes apenas serdo modificados, aditados ou
complementados com o consentimento expresso e por escrito de todas as Partes, mediante aprovacao
dos Titulares dos CRI, atuando por seus representantes legais ou procuradores devidamente
autorizados.

23.4. Este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operacdo poderdo ser
alterados, independentemente de deliberacdo de Assembleia Especial ou de consulta aos Titulares
dos CRI, sempre que tal alteragdo decorra exclusivamente (i) alteragdes a quaisquer Documentos da
Operacdo ja expressamente permitidas nos termo(s) do(s) respectivos(s) Documento(s) da Operacao;
(ii) da necessidade de atendimento de exigéncias da CVM ou das cdmaras de liquidacdo onde os CRI
estejam registrados para negociagdo, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, inclusive
decorrente de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (iii) da correcdo de erros manifestos,
seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou meramente procedimentais; e/ou (iv) em
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virtude da atualizacdo dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracdo na razéo social, endereco
e telefone, entre outros, desde que as alteracGes ou corre¢des referidas nos incisos (i), (ii), (iii) e (iv)
acima ndo possam acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo
dos CRI, e, em qualquer caso, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares dos CRI.

23.5. As Partes reconhecem, desde ja, que o presente Termo constitui titulo executivo
extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 784 e seguintes do Cddigo de Processo Civil
e as obrigacdes nele contidas estdo sujeitas a execucao especifica, sem que isso signifique renincia a
qualquer outra acdo ou providéncia, judicial ou ndo, que objetive resguardar direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizagdo.

23.6. Se uma ou mais disposic¢Bes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel
em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais
disposic6es aqui contidas ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, comprometendo-se as
partes, em boa fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

23.7. Prazos: Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util,
havera prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

23.8. Aprovacdo Societéria das Devedoras: A emissdo das CCBs, a constitui¢do da garantia
representada pela cessdo fiduciaria dos recebiveis de titularidade das Devedoras e a assinatura dos
demais Documentos da Operacdo pelas Devedoras foi aprovado com base nas delibera¢Ges tomadas
em Reunido de Socios das Devedoras, em 7 de novembro de 2022, cujas atas serdo (i) arquivadas na
JUCESP no prazo de 20 (vinte) dias corridos (“Atos Societérios das Devedoras™).

23.9. Interpretacdes: Para efeitos deste Termo de Securitizacdo, a menos que o contexto exija
de outra forma:

(i) qualquer referéncia feita neste Termo de Securitizacdo a uma clausula, item ou
anexo, devera ser a clausula, item ou anexo deste Termo de Securitizacdo, salvo previsdo
expressa em contrario;

(i) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente aplicavel
nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género deverao incluir

ambos o0s géneros feminino e masculino;

(iii) qualquer referéncia a "R$" ou "Reais" devera significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;
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(iv) guando a indicacdo de prazo contado por dia no presente Termo de Securitizacdo
n&o vier acompanhada da indicacfo de "Dia Util", entende-se que o prazo é contado em dias
corridos;

(V) as Partes participaram conjuntamente da negociacéo e redacdo deste Termo de

Securitizagdo. Caso surja qualquer ambiguidade ou divida de intencdo ou interpretacédo, este
Termo de Securitizacdo devera ser interpretado como se redigido conjuntamente pelas Partes,
e nenhuma presunc¢éo ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar qualquer das Partes por
forca de autoria de quaisquer disposi¢des deste Termo de Securitizaco;

(vi) as palavras "incluir" e "incluindo" devem ser interpretadas como sendo a titulo de
ilustracdo ou énfase apenas e ndo devem ser interpretadas como, nem serem aplicadas como,
uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vii) qualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislagdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse dispositivo
legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

(viii) referéncias a este Termo de Securitizacdo ou a quaisquer outros documentos
devem ser interpretados como referéncias a este Termo de Securitizacdo ou a tal outro
documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido, de
tempos em tempos;

(ix) a expressdo “"esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma
disposicao especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas a
Clausula, paragrafo ou outra disposic¢éo) na qual a expressdo aparece; e

(x) os titulos das clausulas, subclausulas, anexos, partes e paragrafos sdo apenas para
conveniéncia e ndo afetam a interpretacdo deste Termo de Securitizacao.

23.10. Registro do Termo: Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos serdo
registrados perante a B3 na forma do paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430, e custodiados junto a
Instituicio Custodiante em até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua assinatura, que enviara versio
assinada da declaracdo constante do Anexo V ao presente Termo em até 3 (trés) Dias Uteis contados
do seu recebimento a Securitizadora.

CLAUSULA VINTE E QUATRO- DOS FATORES DE RISCO

24.1. Os fatores de risco relativos a presente Emissao estdo dispostos no Anexo IV do presente
Termo de Securitizacéo.
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CLAUSULA VINTE E CINCO- DA LEI APLICAVEL E FORO

25.1. Lei Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e processualmente, pelas
leis da Republica Federativa do Brasil.

25.2. Foro: Fica eleito o foro da comarca da capital de Sdo Paulo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste Termo de
Securitizacéo.

O presente Termo de Securitizagdo é firmado em 1 (uma) Unica via digital, na presenca de 2 (duas)
testemunhas.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam este Termo de Securitizacdo por meio de
plataforma de assinatura digital certificada pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-
2 de 24 de agosto de 2001, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também
a assinam.

Sdo Paulo, 7 de novembro de 2022.

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
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¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Agente Fiduciario

ANEXO | - CCI
IMOBILIARIO S&o Paulo (SP), 7 de novembro de 2022.
NUMERO | 10558 TIPO DE CCI Integral

1. EMITENTE

Raz#o Social: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/ME: 04.200.649/0001-07

Enderego: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550 - 4° andar, CEP 04571-925, cidade e estado de S&o Paulo.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razo Social: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/ME: 18.282.093/0001-50

Endereco: Av. Cristovdo Colombo, n® 2955, cj. 501, Floresta, CEP 90.560-002, na cidade de Porto Alegre no
Estado do Rio Grande do Sul.

3. DEVEDOR(A)

Razdo Social: VIFRAN COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA. ("Devedora™)

CNPJ/ME: 48.678.163/0001-54

Endereco: Rua irio Giardelli, n° 47 — 7° andar, Sala 701 C, Loteamento Paiqueré, CEP 13.271-570, na Cidade de
Valinhos, Estado de Sao Paulo.

4. TITULO

“CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41501164-7 REFERENTE A CREDITO IMOBILIARIO.” celebrado
em 7 de novembro de 2022 entre a Devedora, na qualidade de emissora, a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, instituicdo financeira, com sede no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na
Av. Cristévao Colombo, n° 2955, cj. 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob o n°
18.282.093/0001-50, na qualidade de credor (“CCB”).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO REPRESENTADO POR ESTA CCl- em reais (R$)
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5.1
CCB.

R$ 17.025.000,00 (dezessete milhGes e vinte e cinco mil reais), em 7 de novembro de 2022, na forma da

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

Matriculas 13.049, 8.610, 8.716 e 4.029 perante 0 2° Registro de Iméveis de Campinas/SP, localizadas Av.
Giuseppina Vianelli Di Napoli - Bosque das Palmeiras - Campinas/SP, CEP 13.086-530

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1 Prazo:

1.449 (mil quatrocentos e quarenta e nove) dias corridos.

7.2 Valor total da CCI:

R$ 17.025.000,00 (dezessete milhdes e vinte e cinco mil reais).

7.4 Periodicidade de pagamento e
valor de cada parcela da CCl:

Mensal, de acordo com a CCB, nas datas do Anexo Ill da CCB

7.5 Forma de reajuste:

N/A

7.6. Remuneracgéo

Juros remuneratérios correspondentes a variacdo acumulada de 100% (cem
por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, acrescida de spread
de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta por cento) ao ano base 252 Dias Uteis.

7.6 Data da primeira parcela
devida da CCI e da ultima parcela
devida da CCI:

28 de novembro de 2022 e 26 de outubro de 2026, respectivamente.

7.7 Encargos moratorios:

Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso e ndo pago,
valor este que ainda sera acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento.

8. GARANTIAS

A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria.

Os Direitos Creditorios Imobiliarios, por sua vez, sdo garantidos por:

(1) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, que sera celebrado por meio do
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Créditos
Imobiliarios e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Terrazzo
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.284.539/0001-97(“Terrazzo”), na qualidade de cedente
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de cessionéria
fiduciéria;

(i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas por meio da celebragdo do
“Instrumento de Alienagdo Fiducidria de Quotas em garantia e
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

outras avencas”, celebrado entre Sr. Salvador e Franzese na
gualidade de fiduciantes, a Devedora na qualidade de interveniente
anuente e a Securitizadora na qualidade de fiduciaria (“Contrato de
Alienacéo Fiduciaria de Quotas Vifran™);

Alienacdo Fiducidria de Quotas por meio da celebracdo do
“Instrumento de Alienacdo Fiducidria de Quotas em garantia e
outras avengas”, celebrado entre Antonio Carlos Madia, inscrito no
CPF/ME sob o n° 068.353.098-49 (“Sr. Antonio”), Laércio Carlos
Madia, inscrito no CPF/ME sob o n® 035.890.958-90 (“Sr. Laércio™)
Marcos Antonio Madia, inscrito no CPF/ME sob o0 n° 051.652.218-
30 (“Sr. Marcos”), Angela Scivittaro Madia, inscrita no CPF/ME
sob o n® 158.707.758-25 e Marcos Antonio Madia inscrito no
CPF/ME sob 0 n° 051.652.218-30 (“Sr. Marcos™) na qualidade de
fiduciantes, a Madreal Empreendimentos e Participa¢fes Ltda.,
inscrito no CNPJ/ME sob o0 n° 56.299.720/0001-54 (“Madreal”) na
qualidade de interveniente anuente e a Securitizadora na qualidade
de fiduciaria (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas
Madreal™)

Alienacdo Fiduciaria de Quotas por meio da celebragdo do
“Instrumento de Alienagdo Fiducidria de Quotas em garantia e
outras avencgas”, a ser celebrado entre Vifran e Madreal na qualidade
de fiduciantes, a Terrazzo na qualidade de interveniente anuente e a
Securitizadora na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas Terrazzo”)

o “Instrumento de Aliena¢ao Fiducidria de Imoveis em garantia e
outras avengas”, a ser celebrado entre a Terrazzo, na qualidade de
fiduciante, a Securitizadora na qualidade de fiduciaria (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”)

Aval outorgado por Franzese Holding Ltda., inscrita no CNPJ/ME
sob o n°27.460.890/0001-70, Salvador Rodrigues Franzese, inscrito
no CPF/ME sob o n° 733.598.748-20, Thais Camargo Franzese,
inscrita no CPF/ME sob o n° 221.160.838-85, Sr. Antonio, Sr.
Laércio Carlos Madia, inscrito no CPF/ME sob o n® 035.890.958-
90, Sr. Marcos, Terrazzo e Madreal.
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IMOBILIARIO Séo Paulo (SP), 7 de novembro de 2022.
NUMERO | 10559 TIPO DE CCI Integral
1. EMITENTE

Razo Social: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/ME: 04.200.649/0001-07

Enderego: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550 - 4° andar, CEP 04571-925, cidade e estado de S&o Paulo.

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Razdo Social: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP

CNPJ/ME: 18.282.093/0001-50

Enderego: Av. Cristévdo Colombo, n® 2955, cj. 501, Floresta, CEP 90.560-002, na cidade de Porto Alegre no
Estado do Rio Grande do Sul.

3. DEVEDOR(A)

Raz#o Social: MADREAL EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. ("Devedora")

CNPJ/ME: 56.299.720/0001-54

Enderego: Avenida Dom Nery, n° 480, Sala 01, Bairro Vera Cruz, CEP 13.271-170, na Cidade de Valinhos,
Estado de Séo Paulo.

4, TITULO

“CEDULA DE CREDITO BANCARIO N.° 41501163-9 REFERENTE A CREDITO IMOBILIARIO.” celebrado
em 7 de novembro de 2022 entre a Devedora, na qualidade de emissora, a COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI — CHP, instituicdo financeira, com sede no Estado do Rio Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na
Av. Cristévao Colombo, n° 2955, cj. 501, Floresta, CEP 90.560-002, Porto Alegre, inscrita no CNPJ sob 0 n°
18.282.093/0001-50, na qualidade de credor (“CCB”).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO REPRESENTADO POR ESTA CCI- em reais (R$)

5.1 | R$ 17.025.000,00 (dezessete milhdes e vinte e cinco mil reais), em 7 de novembro de 2022, na forma da
CCB.
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6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

() Matriculas 91.230 e 91.231, perante 0 1° Registro de Imdveis de Campinas, Gleba K da Fazenda Capuava,
Valinhos/SP; (ii) matricula 11.769 e transcri¢cdo 109534, perante o Registro de Imdveis de Valinhos/ 1° Registro
de Imdveis de Jundiai, Gleba K da Fazenda Capuava, Valinhos/SP; e 24.690/ 24.691/ 24.692/ 24.693/ 24.694/
2109 e 34.552, perante o Registro de Imoéveis de Valinhos, na cidade de Valinhos/SP.

7. CONDICOES DE EMISSAO

7.1 Prazo:

1.449 (mil quatrocentos e quarenta e nove) dias corridos.

7.2 Valor total da CCI:

R$ 17.025.000,00 (dezessete milhdes e vinte e cinco mil reais).

7.4 Periodicidade de pagamento e
valor de cada parcela da CCl:

Mensal, de acordo com a CCB, nas datas do Anexo |11 da CCB

7.5 Forma de reajuste:

N/A

7.6. Remuneracao

Juros remuneratorios correspondentes a variagdo acumulada de 100% (cem
por cento) das taxas médias diarias do DI de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinguenta e dois)
dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, acrescida de spread
de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano base 252
Dias Uteis.

7.6 Data da primeira parcela
devida da CCI e da ultima parcela
devida da CCl:

28 de novembro de 2022 e 26 de outubro de 2026, respectivamente.

7.7 Encargos moratorios:

Multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso e ndo pago,
valor este que ainda sera acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més,
calculado pro rata temporis desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento.

8. GARANTIAS

A CCI ndo conta com garantia real imobiliaria.

Os Direitos Creditorios Imobiliarios, por sua vez, sdo garantidos por:

(i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, que sera celebrado por meio do
Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Créditos
Imobiliarios e Outras Avencas, a ser celebrado entre a Terrazzo
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n°
15.284.539/0001-97 (“Terrazzo”), na qualidade de cedente
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de cessionéaria
fiduciaria;

(i) Alienacdo Fiducidria de Quotas por meio da celebracdo do
“Instrumento de Alienacdo Fiduciaria de Quotas em garantia e
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

outras avengas”, celebrado entre Salvador Rodrigues, inscrito no
CPF/ME sob o n° 733.598.748-20 (“Sr. Salvador”) e Franzese
Holding Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 27.460.890/0001-70
(“Franzese”) na qualidade de fiduciantes, a Vifran Comercial e
Construtora Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 48.678.163/0001-
54 (“Vifran”) na qualidade de interveniente anuente e a
Securitizadora na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Quotas Vifran™);

Alienacdo Fiduciaria de Quotas por meio da celebragdo do
“Instrumento de Aliena¢do Fiducidria de Quotas em garantia e
outras avengas”, celebrado entre Antonio Carlos Madia, inscrito no
CPF/ME sob o n° 068.353.098-49 (“Sr. Antonio™), Laércio Carlos
Madia, inscrito no CPF/ME sob 0 n° 035.890.958-90 (“Sr. Laércio™)
Marcos Antonio Madia, inscrito no CPF/ME sob o n° 051.652.218-
30 (“Sr. Marcos”), Angela Scivittaro Madia, inscrita no CPF/ME
sob o n® 158.707.758-25 e Marcos Antonio Madia inscrito no
CPF/ME sob o n° 051.652.218-30 (“Sr. Marcos”) na qualidade de
fiduciantes, a Devedora na qualidade de interveniente anuente e a
Securitizadora na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas Madreal™);

Alienacdo Fiducidria de Quotas por meio da celebracdo do
“Instrumento de Aliena¢do Fiduciaria de Quotas em garantia e
outras avencgas”, a ser celebrado entre Vifran e Madreal na qualidade
de fiduciantes, a Terrazzo na qualidade de interveniente anuente e a
Securitizadora na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas Terrazzo™)

o “Instrumento de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis em garantia e
outras avengas”, a ser celebrado entre a Terrazzo, na qualidade de
fiduciante, a Securitizadora na qualidade de fiduciaria (“Contrato de
Alienacdo Fiduciéria de Iméveis™)

Aval outorgado por Franzese, Sr. Salvador, Thais Camargo
Franzese, inscrita no CPF/ME sob o n° 221.160.838-85, Sr.
Antonio, Sr. Laércio Carlos Madia, inscrito no CPF/ME sob o n°
035.890.958-90, Sr. Marcos, Terrazzo e Vifran.
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ANEXO Il — Tabela de Amortizacdo e Remuneracéo dos CRI

Periodo Datas de Taxa de Pagamento de
Pagamento do CRI | Amortizagdo (TAi) Juros?
Emissdo 07/11/2022 N3o -
1 29/11/2022 Nao Sim
2 27/12/2022 Nao Sim
3 27/01/2023 Nao Sim
4 28/02/2023 Nédo Sim
5 28/03/2023 Nédo Sim
6 27/04/2023 Nao Sim
7 29/05/2023 Nédo Sim
8 27/06/2023 Nédo Sim
9 27/07/2023 Nédo Sim
10 29/08/2023 Nao Sim
11 27/09/2023 Nao Sim
12 27/10/2023 20,0000% Sim
13 28/11/2023 Nao Sim
14 27/12/2023 Nao Sim
15 29/01/2024 Nao Sim
16 27/02/2024 Nao Sim
17 27/03/2024 Nao Sim
18 29/04/2024 Nao Sim
19 28/05/2024 Nédo Sim
20 27/06/2024 Ndo Sim
21 29/07/2024 N&o Sim
22 27/08/2024 Ndo Sim
23 27/09/2024 Nao Sim
24 29/10/2024 25,0000% Sim
25 27/11/2024 Nao Sim
26 27/12/2024 Nao Sim
27 28/01/2025 Nao Sim
28 27/02/2025 Nao Sim
29 27/03/2025 Nédo Sim
30 29/04/2025 Nédo Sim
31 27/05/2025 Nédo Sim
32 27/06/2025 Ndo Sim
33 29/07/2025 Ndo Sim
34 27/08/2025 Ndo Sim
35 29/09/2025 Nao Sim
36 28/10/2025 33,3333% Sim
37 27/11/2025 Nao Sim
38 29/12/2025 Nao Sim
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39 27/01/2026 Ndo Sim
40 27/02/2026 Nao Sim
41 27/03/2026 Nao Sim
42 28/04/2026 Nao Sim
43 27/05/2026 N&o Sim
44 29/06/2026 Néo Sim
45 28/07/2026 Néo Sim
46 27/08/2026 Ndo Sim
47 29/09/2026 Ndo Sim
48 27/10/2026 100,0000% Sim
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ANEXO Il - TABELA DE DESPESAS

. Tributos para
Custos de Emissdo Agente Base de Calculo Aliguota [/ Valor Total Geral
Grossup

Agente Fiduciario - 12 parcela anual ot Fixo RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente Fiduciario - Implantac8o dos CRI (Parcela lnica) ot Fixo RS 4.000,00 12,15% RS 455322
Agente Fiduciario - Destinac8o de Recurso - 12 parcela Semestral aT Fixo RS 2.000,00 12,15% RS 2276,61
Assessor Financeiro BrBatel Fixo RS 98444118 0,00% RS 08444118
Assessor Legal Coelho Adv. Fixo RS 203.000,00 15,00% R$ 238.823,53
Emiss&o CCB (Parcela Inicial) CHP % do CRI RS 7.500,00 9,65% RS 8.301,05
Emiss8o CCl CHP Fixg RS 4.000,00 9,65% RS 4.427,23
Estruturagdo e Coordenador Lider Provincia % do CRI RS 50.000,00 11,15% R$ 56.274,62
Registro CCI B3 % da CCI 0,001000% 0.00% RS 340,50
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,029000% 0,00% RS 9.874,50
Taxa de Fiscalizagdo CVM % do CRI com piso 0,030000% 0,00% R$ 10.215,00
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0.004207% 0,00% RS 1.568,00
Tarifa Bancaria - 12 parcela mensal Banco Itad Fixo RS 61,00 0,00% RS 61,00
Taxa de Administrac8o - 12 parcela mensal Provincia Fixo RS 3.500,00 11,15% RS 3.939,22

Total RS  1.343.308,52

Custos de Manutengéo Agente Periodicidade Aliquota / Valor Tributos para Total Geral
Grossup

Agente de Monitoramento Financeiro Monitori Mensal RS 2.500,00 0,00% RS 2.500,00
Agente Fiduciario Provincia Anual RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente Fiducidrio - Destinac8o de Recursos aTt Semestral RS 2.000,00 12,15% RS 2.276,61
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual RS 3.100,00 14,25% RS 3.615,16
Banco Escriturador ltad Mensal RS 804,60 0,00% RS 804,60
Custddia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% RS 374,55
Custddia da CCI CHP Anual (R$2000,00 por CCI)| RS 2.000,00 9,65% RS 221361
CCB (Recorrente) CHP Anual RS 7.500,00 9,65% RS 8.301,05
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% RS 271,40
EscrituracSo e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal RS 238,00 0,00% RS 238,00
Tarifa Bancaria Itad Mensal RS 651,00 0,00% RS 61,00
Taxa de Administrac8o Provincia Mensal RS 3.500,00 11,15% RS 5393922

Total RS 42.809,07
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ANEXO IV - FATORES DE RISCO

O investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios envolve uma série de riscos que deverao ser
observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor mobiliario. Esses riscos envolvem fatores
de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacéo especifica, entre outros, que se relacionam a
Securitizadora, a Devedora, da Emissdo e aos proprios CRI. Assim, recomenda-se que 0s potenciais
investidores leiam cuidadosamente todas as informac@es que estdo descritas neste Termo de Securitizacéo,
bem como consultem seus consultores de investimentos e outros profissionais que julguem necessarios
antes de tomar uma decisdo de investimento.

Os potenciais investidores devem ler cuidadosamente todas as informacgfes descritas neste Termo de
Securitizagdo, bem como consultar os profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao de
investimento. Abaixo sdo exemplificados, de forma ndo exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na
subscricdo e aquisicdo dos CRI, outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam
considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou as Devedoras. Na
ocorréncia de qualquer das hipdteses abaixo, os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento nos CRI, os potenciais investidores deverdo considerar
cuidadosamente, & luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos de investimento, os fatores de
risco descritos abaixo, as demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdo e em outros
Documentos da Operacdo, devidamente assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeiros.

O investimento nos CRI envolve exposic¢ao a determinados riscos e 0s potenciais investidores podem perder
parte substancial ou todo o seu investimento. Os riscos descritos abaixo sdo aqueles que a Emissora
acredita que poderdo afetar de maneira adversa a Emissdo ou os CRI, podendo riscos adicionais e
incertezas atualmente ndo conhecidos pela Emissora ou que a Emissora considere irrelevantes nesse
momento, também prejudicar a Emissao ou os CRI de maneira significativa.

RISCOS RELACIONADOS A EMISSORA

Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A atuacdo da Emissora como securitizadora de créditos imobiliarios por meio da emisséo de certificados
de recebiveis imobiliarios depende da manutencéo de seu registro de companhia aberta junto a CVM e das
respectivas autorizagdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em

relagdo as companhias abertas, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a
emissdo dos CRI e/ou a fungéo da Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI.
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Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externo. Né&o se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a
Emissora necessitar, e, caso haja, as condi¢Bes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da Emissora.

Originacéo de Novos Negocios e Reducdo na Demanda por Certificados de Recebiveis

A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria, bem como da demanda
de investidores pela aquisi¢do dos certificados de recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Por exemplo, alteragbes na legislacéo tributéria que resulte na
reducdo dos incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizagdo atrativos para 0 mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios venha a ser reduzida, a Emissora poderéa ser afetada negativamente.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao
judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimdnio
Separado sobre os Direitos Creditorios Imobiliérios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razdo da falta de
jurisprudéncia no pais sobre a plena eficacia da afetagdo de patrimonio.

Riscos Relativos a Importancia de Uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagdo financeira e resultados
operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que
necessita de uma equipe especializada, para prospecgdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, eventual perda de
componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de
geracdo de resultado da Emissora.

Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI
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O pagamento aos Titulares dos CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios na Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares dos CRI,
havera a necessidade da participacéo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a propria B3,
por meio do sistema de liquidacdo e compensacao eletrénico administrado pela B3. Desta forma, qualquer
atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos
para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva responsabilidade destes
terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do Patrimdnio Separado, conforme deliberado em AGCRI
pelos Titulares dos CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver 0s recursos
ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratorios, ndo cabendo a Emissora
qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI
dos montantes devidos conforme este Termo de Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas
em funcdo dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, em tempo héabil para o pagamento dos valores decorrentes
dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira das Devedoras, do Fiador
e/ou dos Garantidores dos Direitos Creditérios Imobiliarios, como aqueles descritos nesta Secdo, podera
afetar negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, 0s pagamentos devidos aos Titulares
dos CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO MERCADO E A OPERACAO DE SECURITIZACAO
Risco de estrutura

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico considera um conjunto
de fatores e obrigacOes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados tendo por
diretriz a legislacdo em vigor. No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagdes de estresse,
poderé haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutengéo
do arcabouco contratual estabelecido.

Atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios ou
insolvéncia da Emissora

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisi¢do e
securitizacdo de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujos patrimdénios sdo
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administrados separadamente. O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte 0s recursos decorrentes dos
Direitos Creditdrios Imobiliarios. Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes decorrentes dos respectivos
CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacGes da presente Emissao,
0 Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimdnio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderéo deliberar sobre as novas normas de administracdo do
Patrimonio Separado ou optar por sua liquidacao, que poderéa ser insuficiente para quitar as obrigacfes da
Emissora perante os respectivos Titulares dos CRI.

Nao realizagdo adequada dos procedimentos de execucdo e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos
do artigo 12 da Resolugcdo CVM 17, sdo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos
Direitos Creditorios Imobiliérios e das Garantias, de modo a garantir a satisfacdo dos Direitos Creditérios
Imobiliarios e consequente satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade. A
realizacdo inadequada dos procedimentos de execucdo dos Direitos Creditorios Imobiliarios e/ou das
Garantias por parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacéo aplicivel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de
atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios ou
excussdo das Garantias, também pode ser afetada a capacidade de satisfacdo do crédito, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Risco de pagamento das despesas pelas Devedoras

Nos termos dos Documentos da Operac¢do, todas e quaisquer despesas relacionadas a Oferta Restrita e &
Emisséo, se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, direta e/ou indiretamente, pelas Devedoras ou pela
Emissora, por conta e ordem das Devedoras, com 0s recursos depositados na Conta Centralizadora.
Adicionalmente, em nenhuma hip6tese a Emissora possuira a obrigacdo de utilizar recursos proprios para
0 pagamento de despesas. Desta forma, caso as Devedoras ndo realizem o pagamento de tais despesas, estas
serdo suportadas pelo Patrimdnio Separado e, caso este ndo seja suficiente, pelos Titulares dos CRI, 0 que
poderé afetar negativamente os Titulares dos CRI.

RISCOS RELACIONADOS AOS CRI E A OFERTA
Risco legal

N&o obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Operagdo, ndo pode ser afastada a
hipotese de que decisdes judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos Documentos da Operagé&o.
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Além disso, toda a estrutura de emissdo e remuneragdo dos CRI, a vinculagdo dos Direitos Creditorios
Imobilirios e a constituicdo das garantias foram realizadas com base em disposi¢Oes legais vigentes
atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatdria, que possam vir a ser editadas
podem afetar adversamente a validade da constitui¢cdo da Emissao ou dos Direitos Creditdrios Imobiliérios,
podendo gerar perda do capital investido pelos Titulares dos CRI.

Risco em funcdo da dispensa de registro da oferta dos CRI na CVM e nédo andlise prévia da ANBIMA

A Oferta Restrita, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, esta automaticamente dispensada de registro
perante a CVM, de forma que as informac@es prestadas pela Securitizadora, pelas Devedoras, pelo Fiador,
pelos Garantidores e pelos Coordenadores ndo foram objeto de analise pela referida autarquia federal,
podendo a CVM, caso analise a Emissdo, fazer eventuais exigéncias e até determinar o seu cancelamento,
0 que podera afetar adversamente o Investidor Profissional. A Oferta Restrita esta também dispensada do
atendimento de determinados requisitos e procedimentos normalmente observados em ofertas publicas de
valores mobiliarios registradas na CVM, com os quais 0s investidores usuais do mercado de capitais estéo
familiarizados. Adicionalmente, a Emissdo, distribuida nos termos da Instrugdo CVM 476, néo foi e ndo
sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informagdes prestadas pela Securitizadora,
pelas Devedoras, pelo Fiador, pelos Garantidores e pelos Coordenadores ndo foram objeto de anélise prévia
pela referida entidade. Por se tratar de distribuicdo publica com esforcos restritos, a Emissdo sera registrada
na ANBIMA, nos termos do Cédigo ANBIMA. Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados
em adquirir os CRI no ambito da Oferta devem ter conhecimento sobre 0 mercado financeiro e de capitais
suficiente para conduzir sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacdo independentes sobre a Emissora, as
Devedoras, o Fiador e demais Garantidores, bem como suas atividades e situacao financeira, tendo em vista
que (i) ndo lhes sdo aplicaveis, no d&mbito da Oferta Restrita, todas as protecdes legais e regulamentares
conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de valores
mobiliarios registradas perante a CVM, e (ii) as informacGes contidas nos Documentos da Opera¢do nédo
foram submetidas a apreciacao e revisdo pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

Riscos associados a guarda fisica de documentos pela Instituicdo Custodiante

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custddia dos Documentos Comprobat6rios e seus eventuais
futuros aditamentos, sendo que os demais Documentos da Operacdo serdo custodiados pela Emissora. A
perda e/ou extravio dos referidos documentos podera resultar em perdas para os Titulares dos CRI.

Riscos associados aos prestadores de servicos da Emisséo

A Emissdo conta com prestadores de servicos terceirizados para a realizacdo de atividades, como 0s
Coordenadores, 0 Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, a Institui¢cdo Custodiante, o Escriturador, dentre
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outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos aumentem significantemente seus
precos, ndo prestem servigos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, ou sofram processo de
faléncia, podera ser necessaria a substitui¢do do prestador de servico. Esta substituicdo podera ndo ser bem-
sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio
Separado. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade restrita de prestadores de
servigo, o que pode dificultar a contratacdo e prestagdo destes servi¢os no ambito da Emiss&o.

Risco de Destituicdo da Emissora da Administracéo dos Patrimbnios Separados

Na hipotese de a Emissora ser destituida da administragdo do Patrim6nio Separado, o Agente Fiduciério
deverd assumir a custodia e administragdo dos créditos do Patriménio Separado. Em Assembleia Especial,
os Titulares dos CRI deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado,
inclusive para os fins de receber os Direitos Credit6rios Imobiliarios, bem como suas respectivas Garantias,
ou optar pela liquidagcdo do Patriménio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigacdes
perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderdo sofrer prejuizos
financeiros em decorréncia de tais eventos, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo, no momento
da liquidacdo do Patrimdnio Separado, outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI;
e (ii) a atual legislag&o tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicacdo, o que poderéa resultar na aplicacdo efetiva de uma aliquota superior a
que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento programado.

Qudrum de deliberacao

As deliberacBes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas pelos quéruns estabelecidos nesse
instrumento. O titular de pequena guantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda
gue manifeste voto desfavoravel. Ndo h4 mecanismos de venda compulsoéria no caso de dissidéncia do
Titular do CRI. Além disso, a operacionalizacdo de convocacdo e realizacdo de Assembleias Gerais poderao
ser afetadas negativamente em caso de grande pulverizacdo dos CRI, o que pode levar a eventual impacto
negativo para os Titulares dos CRI.

Risco de Liquidez

Nos termos da Instrucdo CVM 476, no ambito das ofertas plblicas de valores mobiliarios com esforcos
restritos de colocacdo, tal como a Oferta Restrita, somente é permitida a procura de, no maximo, 75
Investidores Profissionais e os valores mobiliarios ofertados somente podem ser subscritos por, no maximo,
50 Investidores Profissionais. Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados de valores
mobiliarios, depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data da respectiva subscricdo, entre
Investidores Profissionais. Esses fatores em conjunto podem limitar o nimero de investidores interessados
na aquisicdo dos CRI e, portanto, afetar adversamente a liquidez dos CRI. Adicionalmente, o mercado
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secundario de Certificados de Recebiveis Imobiliarios no Brasil apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma
garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienacao pelos
subscritores desses valores mobiliarios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os investidores que
adquirirem os CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo estar
preparados para manter o investimento nos CRI até o seu vencimento. Ndo ha qualquer garantia ou certeza
de que os Titulares dos CRI conseguirdo liquidar suas posi¢es ou negociar seus CRI pelo preco e no
momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagcdo dos CRI podera causar prejuizos aos Titulares dos
CRI.

Riscos relacionados a Tributagdo dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de
renda, por forca do artigo 3°, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada,
isencdo essa que pode sofrer alteragcBes ao longo do tempo. Eventuais alterages na legislagdo tributéria
eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes
sobre os CRI, a criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacéo
tributaria por parte dos tribunais ou autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento
liquido dos CRI para seus titulares, sendo certo que nem a Emissora nem as Devedoras seréo responsaveis
por qualquer majoragdo ou cancelamento de isencdo ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com
relacdo aos CRI.

E ainda, caso as Devedoras e os Avalistas ndo comprovem integralmente a destinacdo de recursos conforme
indicado nos Documentos da Operacdo, podendo dar causa a ndo isencdo de imposto de renda, conforme
acima tratada, este fato afetara negativamente a expectativa de remuneracdo dos CRI, sendo certo que nem
a Emissora e nem o Agente Fiduciario poderédo ser responsabilizados por esta situacdo adversa.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao Patrimdnio Separado

A totalidade do patrimdnio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patriménio Separado. Caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio
Separado, o patriménio da Emissora podera nao ser suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

Inexisténcia de classificacdo de risco dos CRI
A ndo emissdo de relatério de classificagdo de risco para os CRI pode resultar em dificuldades adicionais
na negociagdo dos CRI em mercado secundario, uma vez que os investidores ndo poderdo se basear no

relatorio de rating para avaliagcdo da condi¢do financeira, desempenho e capacidade das Devedoras de
honrar as obrigacfes assumidas nos Documentos da Operacdo e, portanto, impactar o recebimento dos
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valores devidos no ambito dos CRI. Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem
valores mobilidrios por meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia
complementar) estdo sujeitos a regulamentacGes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a classificagdes de risco determinadas, sendo que a inexisténcia de classificacdo de
risco poderd inviabilizar a aquisi¢cdo dos CRI por tais investidores.

Riscos de Conflito de Interesses

Na data de celebracdo do Termos de Securitizacdo, 0 Agente Fiduciario atuava como agente fiduciario em
outras emissdes de CRI da Emissora. Na hipGtese de ocorréncia de vencimento antecipado ou
inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no ambito da Emisséo ou de outras emissdes, o
Agente Fiduciério podera se encontrar em situagdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre 0s
Titulares dos CRI e os Titulares dos CRI das demais emissdes. Adicionalmente, os prestadores de servigos
da Oferta Restrita e/ou sociedades integrantes de seu conglomerado econémico eventualmente possuem
titulos e valores mobiliarios de emissdo da Emissora, diretamente ou em fundos de investimento
administrados e/ou geridos por tais sociedades, adquiridas em operacGes regulares em bolsa de valores a
precos e condigdes de mercado, bem como mantém relagdes comerciais, no curso normal de seus negocios,
com a Emissora. Por esta razdo, o relacionamento entre a Emissora, 0s prestadores de servicos e as
sociedades integrantes do conglomerado econémico dos prestadores de servigos pode gerar um conflito de
interesses.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacGes de securitizacdo no mercado
brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos entre as taxas de remuneracdo de ativos e
passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de
liquidez.

As atividades de construcédo podem expor as Devedoras a riscos ambientais e, por consequéncia, podem
afetar adversamente os seus resultados operacionais

As atividades de construcdo que podem ser realizadas com os recursos das CCBS ou mesmo recursos
préprios das Devedoras, dos Garantidores podem sujeitar as Devedoras, os Garantidores a diversas
obrigacOes, inclusive de carater ambiental. As despesas operacionais podem ser maiores do que as
estimadas devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentacdes ambientais existentes e
futuras. Adicionalmente, de acordo com diversas leis federais e locais, bem como resolucdes e
regulamentac@es, as Devedoras, os Garantidores podem ser considerados proprietarias ou operadoras das
propriedades ou ter providenciado a remogdo ou o tratamento de substancias nocivas ou toxicas. Dessa
forma, as Devedoras, 0s Garantidores podem ser responsaveis pelos custos de remocdo ou tratamento de
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determinadas substancias nocivas em suas propriedades. As Devedoras, 0s Garantidores podem incorrer
em tais custos, os quais podem representar efeito adverso relevante em seus resultados operacionais e em
sua condicdo financeira.

Perdas néo cobertas pelos seguros contratados pelas Devedoras, pelos Garantidores podem resultar em
prejuizos, o que pode causar Efeito Adverso Relevante

A ocorréncia de sinistros pode ndo estar integralmente coberta pelas apélices de seguros ou ainda qualquer
irregularidade verificada nos Empreendimentos Imobiliarios pode ocasionar a ndo cobertura securitaria de
um sinistro, o que pode vir a causar um efeito adverso relevante para as Devedoras e/ou para as SPEs. Se
qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro dos quais as Devedoras, 0s
Garantidores possam vir a ocorrer, 0 investimento integralizado pode ser perdido, total ou parcialmente,
obrigando as Devedoras, os Garantidores a incorrer em custos adicionais para sua recomposicéo, e
resultando em prejuizos em seu desempenho operacional. Adicionalmente, as Devedoras, os Garantidores
podem ser responsabilizadas judicialmente por indenizar eventuais vitimas de sinistros que venham a
ocorrer, 0 que pode ocasionar efeitos adversos sobre seus negdcios, sua condi¢do financeira e seus
resultados operacionais. Por fim, as Devedoras, os Garantidores podem nao ser capazes de renovar suas
apolices de seguro nas mesmas condicOes atualmente contratadas. Esses fatores podem ter um efeito
adverso para as Devedoras e/ou para as SPEs. Adicionalmente, a ndo renovagdo das apdlices de seguro de
forma tempestiva pelas Devedoras e/ou pelas SPEs, conforme aplicavel, poderdo resultar em um Evento de
Inadimplemento, tendo em vista as obrigagdes assumidas no ambito da Cessdo Fiduciéria, 0 que podera
gerar prejuizos para os Titulares dos CRI.

Decisdes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem causar efeitos adversos
relevantes para as Devedoras.

As Devedoras sdo rés em processos judiciais e administrativos, nas esferas civel, tributaria, econémica e
trabalhista, cujos resultados ndo pode garantir que serdo favoraveis ou que ndo sejam julgados
improcedentes, ou, ainda, que tais acfes estejam plenamente provisionadas. Caso tenhamos decisdes
judiciais desfavoraveis em tais processos, os resultados das Devedoras poderdo ser afetados. Por fim, as
autoridades fiscais podem ter entendimentos ou interpretacdes diversos daqueles adotados pelas Devedoras
na estruturacdo dos negocios, 0 que poderé acarretar investigacdes, autuacdes ou processos judiciais ou
administrativos, cuja decisdo final podera causar efeitos adversos para as Devedoras.

Riscos identificados na Auditoria Juridica (Processos Judiciais)

No &mbito da auditoria juridica foram identificados em face da Vifran, Franzese, Sr. Salvador e Sra. Thais:
26 (vinte e seis) processos judiciais classificados com estimativa de perda provavel, sendo divididos da

103



DocuSign Envelope ID: 875FCE6C-84FA-41FB-BFB9-238944154563

¢ Autorregulacdo
ANBIMA

Agente Fiduciario

seguinte forma: (i) 16 (dezesseis) processos judiciais de natureza civel, no valor global de R$ 3.590.892,89
(trés milhdes quinhentos e noventa mil oitocentos e noventa e dois reais e oitenta e nove centavos), (b) 4
(quatro) processos judiciais com pedido de desconsideragdo da personalidade juridica no valor de R$
170.820,78 (cento e setenta mil oitocentos e vinte reais e setenta e oito centavos), e (ii) 6 (seis) processos
judiciais de natureza trabalhista que perfazem o valor atualizado de R$ 415.382,56 (quatrocentos e quinze
mil trezentos e oitenta e dois reais e cinguenta e seis centavos).

No dmbito da auditoria juridica foram identificados em face da Vifran, Madreal, Franzese, Sr. Salvador e
Sra. Thais: 58 (cinquenta e oito) processos judiciais classificados com estimativa de perda possivel, sendo
(i) 1 (um ) processo judicial de acéo civil publica, no valor de R$ 2.560.000,00 (dois milhdes quinhentos e
sessenta mil reais) e o processo judicial do cumprimento da sentenca da agdo civil publica, (ii) 22 (vinte e
dois) processos de natureza civel, que perfazem o valor total de R$ 4.412.831,75 (quatro milhdes
guatrocentos e doze mil oitocentos e trinta e um reais e setenta e cinco centavos), (iii) 16 (dezesseis)
execucOes fiscais que perfazem o valor atualizado de R$ 187.492,76 (cento e oitenta e sete mil quatrocentos
e noventa e dois reais e setenta e seis centavos), (iv) 1 (um) processo judicial de incidente de
desconsideracdo da personalidade juridica no valor atualizado de R$ 84.498,53 (oitenta e quatro mil
guatrocentos e noventa e oito reais e cinquenta e trés centavos), e (v) 17 (dezessete) processos trabalhistas
que perfazem o valor atualizado de R$ 2.383.996,67 (dois milhdes trezentos e oitenta e trés mil novecentos
e noventa e seis reais e sessenta e sete centavos).

No &mbito da auditoria juridica foram identificados em face da Vifran, Madreal, Franzese, Sr. Salvador e
Sra. Thais: 10 (dez) processos judiciais classificados com estimativa de perda remota, que perfazem o
valor atualizado de R$ 2.172.164,05 (dois milhGes cento e setenta e dois mil cento e sessenta e quatro reais
e cinco centavos), sendo 1 (uma) acéo civil publica, que versa sobre a conclusdo das obras de infraestrutura
do loteamento residencial Ipé Dourado, e entrega do TVO perante a Prefeitura de Valinhos e obtengéo de
Licenca de Operacdo perante a CETESB. Termo de Compromisso e Ajustamento de Conduta -TAC
celebrado em 10/05/2018, com prazo final em 30/11/2018, fixada multa diaria.

Risco relacionado ao Escopo limitado da auditoria juridica.
A auditoria legal realizada no &mbito da presente Operacéo teve escopo limitado a certos aspectos legais,
nado abrangendo todos os aspectos relacionados a Devedora ou aos Garantidores. Caso tivesse sido realizado

um procedimento mais amplo de auditoria legal, poderiam ter sido detectadas contingéncias referentes as
Devedora ou aos Garantidores que podem, eventualmente, trazer prejuizos aos Titulares dos CRI.

Capacidade dos Garantidores de honrar suas obrigacoes
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A Emissora ndo realizou qualquer analise ou investigacdo independente sobre a capacidade dos
Garantidores de honrar com as suas obrigacdes. A capacidade de pagamento dos Garantidores podera ser
afetada em funcdo de sua situacdo econémico-financeira, da exposi¢do ao seu risco de crédito ou em
decorréncia de fatores imprevisiveis que poderao afetar o fluxo de pagamentos dos CRI. A capacidade do
Patriménio Separado de suportar as obrigacGes estabelecidas no Termo de Securitizacdo depende do
adimplemento das obrigacdes assumidas pelas Devedoras e/ou Garantidores e, caso aplicavel, nos termos
das CCBs. Portanto, a ocorréncia de eventos que afetem negativamente a situacdo econémico-financeira
das Devedoras e/ou dos Garantidores podera afetar negativamente a capacidade do Patrimdnio Separado
de suportar as obrigagdes relativas aos CRI, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagéo.

RISCOS DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS
Risco de crédito

A Emissora esta exposta ao risco de crédito decorrente do ndo recebimento dos Direitos Creditorios
Imobilidrios que lastreiam os CRI. A falta de pagamento ou impontualidade podera importar a
impossibilidade de a Emissora efetuar os pagamentos aos Titulares dos CRI.

As obrigacdes das Devedoras constantes das CCBs e dos demais Documentos da Operacao estdo sujeitas a
eventos de vencimento antecipado. As CCBs estabelecem hipdteses que ensejam o vencimento antecipado
(automatico ou ndo) das obrigacdes das Devedoras. Ndo h& garantias de que as Devedoras terdo recursos
suficientes em caixa para fazer face ao pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios na hipétese de
ocorréncia de vencimento antecipado de suas obrigacfes. Ademais, o vencimento antecipado podera causar
um impacto negativo relevante nos resultados e atividades das Devedoras. Nesta hipdtese, ndo ha garantias
que os Titulares dos CRI receberdo a totalidade ou mesmo parte do seu investimento.

Limitacdo do Escopo da Due Diligence

A auditoria juridica conduzida por escritorio de advocacia especializado foi realizada entre os meses de
maio e junho, na ocasido e para os fins da presente Emissao, nos termos contratados, com escopo limitado
a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia a analise das Devedoras, na qualidade de emissora
das CCBs e dos Garantidores e dos Imoéveis objeto de alienacdo fiduciaria.

No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico fatos ou situac@es
gue pudessem inviabilizar absolutamente a Emisséo; contudo, foram formuladas observacdes e ressalvas
pelo assessor legal na presente secéo de Fatores de Risco, que poderdo, eventualmente, impactar, de forma

mais ou menos relevante a presente Emissao.

A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com a opinido legal elaborada pelo assessor legal, e ha
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0 risco de que fatos, informagdes ou documentos que ndo tenham sido levados ao conhecimento e & analise
do assessor legal, bem como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.

Risco da suficiéncia das Garantias

Na primeira Data de Integralizagdo as garantias representadas pela Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, pela
Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Terrazzo e pela Alienacdo Fiduciaria de Imodveis ndo estardo
perfeitamente constituidas. Ndo ha como garantir que referidas garantias serdo constituidas e/ou no caso de
execucdo das Garantias as Devedoras e/ou os Garantidores terdo recursos suficientes para adimplemento
dos Direitos Creditorios Imobiliarios.

Risco relacionado a validade da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Na Primeira Data de Integralizacdo a garantia representada pela Cesséo Fiduciaria de Recebiveis ndo estara
perfeitamente constituida, sendo certo que, sua constituicdo depende da baixa de gravames anteriores
constituidos e respectivo registro da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis em favor da Emissora. Eventual
dificuldade a conclusdo do registro de referidas garantias podera impactar a sua perfeita constituigdo e,
consequentemente, afetar a estrutura de garantias da Oferta e negativamente os titulares dos CRI em um
evento de inadimplemento.

Risco relacionado a validade da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis

A Alienacdo Fiduciaria de Imdveis ndo estara integralmente constituida quando da liquidacdo da Oferta,
sendo certo que, sua constituicdo depende da baixa de gravames anteriores constituidos sobres os Iméveis
e respectivo registro no competente Cartério de Registro de Imdveis das novas garantias em favor da
Emissora. Eventual dificuldade a conclusdo do registro de referidas garantias podera impactar a sua perfeita
constituicdo e, consequentemente, afetar a estrutura de garantias da Oferta e negativamente os titulares dos
CRI em um evento de inadimplemento.

Riscos relativos a execucdo das Garantias

A impontualidade ou o inadimplemento relativo aos Direitos Creditorios Imobiliarios podera levar a
necessidade de execugdo das respectivas Garantias. Ndo é possivel assegurar que as Garantias serdo
executadas, caso necessario, de forma a garantir o pagamento integral e tempestivo dos CRI.

E possivel que seus respectivos procedimentos de execugdo possam ter custo elevado (em raz&o de custos
com advogados, procedimentos de publicacdo de editais, custos judiciais para propositura e
acompanhamento de procedimento arbitral e/ou de agOes judiciais, entre outros) ou tenham seu prazo
estendido de forma excessiva (em razdo, por exemplo, de eventuais questionamentos relacionados a
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legalidade do procedimento, da dificuldade de intimagéo de Garantidores e das Devedoras, ndo alienagéo
de bens em leildo, entre outros).

Assim, o atraso na excussdo das Garantias e/ou o0 ndo recebimento dos valores garantidos pela Alienacéo
Fiduciaria de Imdveis, poderdo representar perda financeira aos titulares dos CRI, relativamente ndo apenas
a frustracdo da percepcdo da remuneracdo contratada, mas também a incidéncia de custos adicionais.

Risco de deterioracdo da qualidade dos recursos que comp&em o Patrimdnio Separado podera afetar a
capacidade da Securitizadora de honrar suas obrigacgdes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados nos Direitos Creditorios Imobiliarios decorrentes das CCBs, representados pela CCI.
Os Direitos Creditorios Imobiliarios, por sua vez, serdo pagos, prioritariamente, com 0S recursos
provenientes das CCBs, sem prejuizo da obrigacdo das Devedoras e dos Garantidores de arcar com 0
pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios com quaisquer outros recursos.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a liquidacao ou
amortizagao dos Direitos Creditorios Imobiliarios

A ocorréncia de um ou mais Eventos de Vencimento Antecipado podera resultar no vencimento antecipado
das obrigagdes oriundas das CCBs e consequentemente das obrigacfes oriundas dos CRI, resultando em
alteracdo da expectativa de investimento dos Titulares dos CRI. N&o h& garantias de que nesse caso as
Devedoras terdo recursos suficientes para honrar suas obrigagdes oriundas das CCBs e nem que sera
possivel obter tais recursos a partir da excussao das Garantias, 0 que podera causar prejuizos aos Titulares
dos CRI e/ou dificuldades de reinvestimento dos valores investidos nos CRI a mesma taxa estabelecida
como remunerac¢do dos CRI.

Riscos de Atrasos na Construcéo

Os Empreendimentos Imobiliérios ainda estdo em fase de construcédo e ndo receberam o respectivo "habite-
se" ou documento equivalente por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e atrasos no
cumprimento de prazos de construcdo e de entrega das obras poderdo prejudicar a reputacdo das Devedoras,
sujeitad-la a eventual imposicdo de indenizacdo e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade dos
Empreendimentos Imobiliarios e ensejar o ndo pagamento do preco das unidades autdbnomas pelos
compradores. Ademais, podera haver custos excedentes para a construcdo ou, ainda, condi¢bes adversas a
construcdo, que poderdo aumentar 0s custos de incorporacdo dos Empreendimentos Imobiliarios. A
ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia das Devedoras, a Cessao Fiduciaria e o
fluxo de recebiveis para amortizacéo das CCBs.
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Condigdes econémicas adversas podem afetar adversamente as vendas das unidades autbnomas dos
Empreendimentos Imobiliarios

Os resultados operacionais das Devedoras e/ou dos Garantidores dependem da venda das unidades
autdbnomas dos Empreendimentos Imobilirios. Condic¢6es econdmicas adversas podem reduzir a demanda
por tais imoveis, diminuindo as receitas auferidas pelas Devedoras e/ou pelos Garantidores. Caso 0s
Empreendimentos Imobiliarios ndo gerem receita suficiente para que as Devedoras e/ou 0s Garantidores
possam cumprir as suas obrigacdes, a condi¢do financeira e resultados operacionais podem ser afetados.

Riscos de concentracdo de crédito nas Devedoras

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo dos respectivos Direitos
Creditorios Imobiliarios pelas Devedoras, a alteracdo na situacdo econdmico-financeira das Devedoras, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar o fluxo de pagamentos dos CRI.

RISCOS RELACIONADOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos adversos

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos, cAmbio, remessas de capital
e limites & importacdo, entre outros, que podem causar efeito adverso relevante nas atividades da Emissora,
das Devedoras e/ou dos Garantidores. As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da
Emissora, Devedora e/ou dos Garantidores poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente
afetados devido a modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas
de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos
em 1989 e no inicio de 1990; (iii) flutuacdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos mercados financeiros
e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii) outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por
parte do Governo Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro
pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro. Sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderédo prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados operacionais da Emissora, das
Devedoras e/ou dos Garantidores.

A inflacdo e os esforcos da acdo governamental de combate a inflagdo podem contribuir

significativamente para a incerteza econdmica no Brasil e podem provocar efeitos adversos no negécio
da Emissora, das Devedoras e/ou dos Garantidores
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Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflacdo, juntamente com
medidas governamentais recentes destinadas a combaté-la, combinada com a especulagdo publica sobre
possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro. As medidas do Governo Federal para controle da inflagéo frequentemente
tém incluido uma manutencédo de politica monetéria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim
a disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econdmico. As taxas de juros tém flutuado de
maneira significativa. Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducgdo das taxas de
juros, intervencao no mercado de cadmbio e a¢Bes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear
um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira, a Emissora, e também sobre as Devedoras e
0s Garantidores, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes
inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementagdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negécios, na condigdo
financeira e resultados da Emissora, das Devedoras e/ou dos Garantidores.

Efeitos da Retracdo no Nivel da Atividade Econdmica

Nos ultimos anos, o crescimento da economia brasileira, aferido por meio do PIB, tem reduzido. A retracdo
no nivel da atividade econdmica podera significar uma diminuicdo na securitizagdo dos recebiveis
imobiliarios, trazendo, por consequéncia, uma ociosidade operacional & Emissora.

Politica Monetaria. O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece
as diretrizes da politica monetéria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetéaria brasileira possui
como func¢do controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas vezes,
influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como 0os movimentos dos mercados
de capitais internacionais e as politicas monetérias dos paises desenvolvidos, principalmente dos EUA.
Historicamente, a politica monetéria brasileira tem sido instavel, havendo grande variagdo nas taxas
definidas. Em caso de elevagdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao, ja que,
com a alta das taxas de juros bésicas, o custo do capital se eleva e 0s investimentos se retraem, o que pode
causar a reducdo da taxa de crescimento da economia, afetando adversamente a producdo de bens no Brasil,
0 consumo, a quantidade de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, 0s negdcios e
capacidade de pagamento das Devedoras. Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de
juros, podera ocorrer elevacgdo da inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de
crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as
atividades capacidade de pagamento das Devedoras.

Ambiente Macroecondmico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado sdo influenciados
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pela percepcéo de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A deterioragdo dessa percepcdo podera
ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia brasileira e condigdes
de mercado negativas em outros paises poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores
mobiliarios emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses paises possam diferir
consideravelmente das condi¢des econdmicas brasileiras, as reagdes dos investidores aos acontecimentos
nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobiliarios de
emissores brasileiros. Em consequéncia dos problemas econdmicos em varios paises de mercados
desenvolvidos em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos EUA em 2008), os investidores
estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando retragdo no mercado. Essas
crises podem produzir uma evasdo de ddlares do Brasil, fazendo com que as companhias brasileiras
enfrentem custos mais altos para capta¢éo de recursos, tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o
acesso aos mercados de capitais internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais
podem afetar o mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma reducéo ou falta de liquidez para os CRI da
presente emisséo.

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos efeitos podem
levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial desaceleracéo do crescimento da
economia brasileira

Surtos de doencas transmissiveis em escala global, como o recente surto do COVID-19 e as diversas
variantes que continuam surgindo, tém levado autoridades publicas e agentes privados em diversos paises
do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a contencdo do surto, que podem incluir, restri¢coes a
circulacdo de bens e pessoas, quarentena de pessoas, cancelamento ou adiamento de eventos publicos,
suspensdo de operages comerciais, fechamento de estabelecimentos abertos ao publico, entre outras
medidas mais ou menos severas. Tais medidas podem impactar as operacdes das sociedades empresarias e
0 consumo das familias e por consequéncia afetar as decisdes de investimento e poupanca, resultando em
maior volatilidade nos mercados de capitais globais, além da potencial desaceleracdo do crescimento da
economia brasileira, que tinha sido recentemente retomado. Estes fatores podem afetar material e
adversamente 0s negocios e os resultados das opera¢des das Devedoras.

Efeitos da elevagdo subita da taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios
de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos
praticados no mercado apés a elevacdo da taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada

desfavoravelmente.

Alteracgdes na legislagdo tributéria do Brasil poderao afetar adversamente os resultados operacionais da
Securitizadora
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O Governo Federal regularmente implementa alterac@es no regime fiscal, que afetam os participantes do
setor de securitizacdo, a Securitizadora e seus clientes. Essas alteragdes incluem mudancas nas aliquotas e,
ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja arrecadacao é associada a determinados prop6sitos
governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Securitizadora, que poderd, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de
servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a Securitizadora serd capaz de manter seus pre¢os, 0
fluxo de CAIXA de forma a cumprir as obrigacdes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se
ocorrerem alteracdes significativas nos tributos aplicaveis as suas operacdes.

Alteracdes na legislacéo tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretagdo das normas tributarias podem
afetar o rendimento dos CRI.

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicagdo em certificados de recebiveis imobiliarios por pessoas
fisicas sdo isentos de imposto de renda, por for¢a do artigo 3°, inciso Il, da Lei n°® 11.033/04, isencdo essa
gue pode sofrer alteracfes ao longo do tempo. Além disso, também ndo ha uniformidade na interpretacédo
guanto a tributacdo aplicavel sobre os ganhos decorrentes da alienacdo desses valores mobilidrios no
mercado secundario. Existem pelo menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda
incidente sobre a diferenga positiva entre o valor de alienagdo e o valor da aplicacéo do certificado de
recebivel imobiliario, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da alienagdo desse estdo sujeitos ao
imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas
regressivas previstas no artigo 1° da Lei n 11.033/04; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo do
certificado de recebivel imobiliario sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da
Lei n° 8.383/91, com a redacdo dada pelo artigo 2° da Lei n° 8.850/94, sujeitos, portanto, ao imposto de
renda a ser recolhido pelo vendedor até o dltimo Dia Util do més subsequente ao da apuracéo do ganho, &
aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso Il do caput do artigo 2° da Lei n° 11.033/04.
Tampouco ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de
renda devido podem ser passiveis de sancdo pela Secretaria da Receita Federal. Além disso, eventuais
alteracOes na legislacéo tributaria eliminando a isen¢do acima mencionada, criando ou elevando aliquotas
do imposto de renda incidentes sobre os certificados de recebiveis imobiliarios, a criacdo de novos tributos
ou, ainda, mudancgas na interpretacdo ou aplicacdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais e
autoridades governamentais aplicavel as operacdes de securitizacdo em geral poderdo afetar negativamente
o rendimento liquido do CRI para seus titulares.

DEMAIS RISCOS
Os CRI estéo sujeitos as variag@es e condi¢fes dos mercados de atuacdo das Devedoras, que é afetada

principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Os CRI também poderédo
estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
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revolugdes, mudancgas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica econémica, decisbes judiciais

etc.
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ANEXO V- Declaracéo de Custodia

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP, instituigdo financeira, com sede no Estado do Rio
Grande do Sul, Cidade de Porto Alegre, na Av. Cristévdo Colombo, n® 2955, cj. 501, Floresta, CEP 90.560-
002, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Instituicdo Custodiante”), nomeada nos termos do “Instrumento Particular de Emissao de Cédulas
de Crédito Imobiliarios Integral, sob a Forma Escritural e Outras Avengas” firmado em 21 de setembro de
2022 com a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companbhia securitizadora perante a CVM, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550 - 4°
andar, na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.200.649/0001-07 (“Escritura de Emissdo de CCI”’), DECLARA, que procedeu (i) nos termos do §4° do
artigo 18 da Lei 10.931, & custodia da via original eletrénica, conforme o caso, da Escritura de Emissdo de
CCI (“Securitizadora”) e sobre os quais a Securitizadora instituiu o0 Regime Fiduciario, conforme Clausula
14 do Termo de Securitizagdo.

Sao Paulo, 7 de novembro de 2022

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
e-mail: e-mail:
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ANEXO VI - Declaragéo de Inexisténcia de Conflito de Interesses

Raz&o Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, CEP: 04.534-004

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificado de Recebiveis Imobiliarios
NUmero da Emissdo: 262 (vigésima sexta)

NUmero da Série: 12

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagéo

Quantidade: 34.050

Forma: Nominativa e Escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17, a ndo existéncia de situacdo de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissdo acima indicada. A substituicdo do Agente
Fiduciério deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao
Termo de Securitizacdo na forma do artigo 9 da Resolugdo CVM 17.

Sao Paulo, 7 de novembro de 2022.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Cargo: Socio Diretor
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Agente Fiduciario

ANEXO VII - Emissbes do Agente Fiduciario
Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissdo: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de
Quotas. (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
(iv) Garantia Fidejussoria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 4
Volume na Data de Emissdo: RS 26.100.000,00 Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Fianca: Fiadores - TARJAB INCORPORADORA LTDA, TARJAB INCORPORADORA LTDA., FRATTINA
PARTICIPAGOES LTDA., VIST PARTICIPACOES LTDA., THITHA PARTICIPACOES LTDA., DANIELE ESTEVES ROSS GOLINO,
MARCELO GOLINO, CARLOS ALBERTO DE MORAES BORGES, SIMONE CHADALAKIAN BORGES, LILIANE FABRETI ROS
DOMINGUES, SERGIO FERNANDO DOMINGUES; (I1) Fundo de Reserva: Tendo em vista que parte do Preco de Aquisi¢do
Liquido ficara retido na Conta do Patrimonio Separado, este estara afetado pelo Patriménio Separado dos CRI para a
constitui¢gdo de um fundo de reserva com o valor para composigio inicial de R$ 624.929,11 (seiscentos e vinte e quatro
mil, novecentos e vinte e nove reais e onze centavos) (Fundo de Reserva). (lll) Alienag3o Fiducidria de A¢des/Quotas:
a) os Fiduciantes (Tarjab Incorporadora e Tarjab Construgdes) detém 100% (cem por cento) das quotas representativas
do capital social da Sociedade, equivalente a 1.000 (mil) quotas (?Quotas?), todas com valor nominal de R$1,00 (um
real) cada quota; (IV) Alienagdo Fiduciaria de Imével: Matricula do imédvel: n2 236.908 do 142 Registro de Imdveis de
Sdo Paulo IMOVEL: Avenida dos Carinas n2s 321 e 333, e Alameda dos Maracatins n2 1600, Vila Helena, Indianépolis ?
242 Subdistrito; Matricula do imével: n2 200.191 do 142 Registro de Iméveis de Sdo Paulo IMOVEL: Al. dos Maracatins
n? 128, antiga Rua dos Tapuias, Vila Helena, em Indiandpolis ? 242 Subdistrito. (V) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis: Emitiu, em favor do Cedente, as Cédulas de Crédito Bancario n2 41501082-9 (CCB 1), n2 41501113-2 (CCB 2),
n241501114-0 (CCB 3), n241501115-9 (CCB 4) e n2 41501116-7 (CCB 5, em conjunto as CCB), conforme identificadas nas
respectivas CCl (conforme definidas abaixo) e descritas no ANEXO I do Contrato de Cessdo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 19
Volume na Data de Emiss3o: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis - Sdo Judas: aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoluvel e
a posse indireta sobre os Iméveis, em sua integralidade, bem como todas as suas acessées e benfeitorias, conforme
descrito e caracterizado no Anexo | deste Contrato de Alienagdo Fiducidria; (i.i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis - PHV:
aliena fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resoltvel e a posse indireta sobre os Iméveis, em sua integralidade,
bem como todas as suas acessoes e benfeitorias, conforme descrito e caracterizado no Anexo | deste Contrato de
Alienagdo Fiducidria. (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: (a) direitos creditérios performados oriundos de
contratos de locagdo que tenham como objeto os imdveis descritos e caracterizados no Anexo | do Contrato de Cessdo
Fiduciaria; (b) direitos creditdrios futuros a serem originados de contratos de locagdo que terdo como objeto os iméveis
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descritos e caracterizados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (iii) direitos creditérios performados oriundos
de alienacdo dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e (iv) direitos
creditorios futuros a serem originados de eventual aliena¢do dos imdveis descritos e caracterizados no Anexo IV do
Contrato de Cessdo Fiduciaria em favor de terceiros; (iii) Aval: Avalistas conjuntamente, o Sr. PAULO HENRIQUE
PINHEIRO DE VASCONCELOS e o Sr. PAULO HENRIQUE CARVALHO DE VASCONCELOS; (iv) Fundo de Liquidez: Por meio
de retengdo na primeira data de Integralizagao, de parcela do Preco de Integralizacdo, que serdo mantidos na Conta
Centralizadora, destinado, conforme o caso (i) ao pagamento de despesas ordinarias e extraordinarias; e (ii) para
garantir o adimplemento de determinados eventos de pagamento dos CRI, sempre na eventualidade de inexisténcia de
recursos suficientes para a realizagdo de tal pagamento na Conta do Patrim6nio Separado, no valor equivalente ao
Valor Minimo do Fundo de Liquidez e ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, conforme aplicavel. (v) Fundo de
Despesa: Por meio de reten¢do na primeira data de Integralizagao, de parcela do Prego de Integralizagao, que serao
mantidos na Conta Centralizadora, destinado, conforme o caso (i) ao pagamento de despesas ordinarias e
extraordinadrias; e (ii) para garantir o adimplemento de determinados eventos de pagamento dos CRI, sempre na
eventualidade de inexisténcia de recursos suficientes para a realizagdo de tal pagamento na Conta do Patrimdnio
Separado, no valor equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez e ao Valor Minimo do Fundo de Despesas,
conforme aplicavel.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestado pelos Avalistas ADRIANO CORDEIRO, ESTELA MARTA DA SILVEIRA CORDEIRO, CASSIO
CORDEIRO, CLAUDIA CRISTINA DA SILVEIRA CORDEIRO. (ii) Fianga: (iii) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios. (iv) Alienagdo De Imdvel: Em garantia das Obriga¢des Garantidas, serdo constituidas alienagdes fiduciarias
sobre os imoveis listados no Anexo | do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis. (v) Fundo de Reserva: Os recursos
do Fundo de Reserva permanecerao depositados na Conta do Patrimonio Separado e estardao abrangidos pelo Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimonio Separado dos CRI. (vi) Fundo de Despesas: Os recursos do Fundo de Despesas
permanecerao depositados na Conta do Patrimonio Separado e estardo abrangidos pelo Regime Fiducidrio e integrarao
o Patrimonio Separado dos CRI

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emiss3o: RS 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel: (ii) Alienagdo Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessdo Fiduciaria; (iv) Fianga: (v)
Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 18
Volume na Data de Emissdo: RS 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienagao Fiduciaria de Imdveis: Alienagdo fiduciaria dos Imodveis a ser constituida pela Devedora e pela
Rovic 60, respectivamente, nos termos dos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis e das Lojas 01 e da Loja 02 da
garantia atualmente incidente sobre eles, conforme previsto na (a) R.7, da Matricula n2 244.981 do 62 Cartério de
Registro de Imdveis de Sdo Paulo; (b) Av. 01 da Matricula n2 235.399 do 142 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo
Paulo; e (c) Av. 01 da Matricula n2 235.400 do 142 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, (1) Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis: por meio do qual a Devedora e a Rovic 60 prometeram ceder fiduciariamente os Recebiveis, nos termos
da Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis. (Ill) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Alienagdo fiduciaria de 100% (cem
por cento) das quotas de emissdo da Devedora, outorgada, nesta data, pela Fiduciante, na qualidade de titular das
quotas de emissdo da Devedora, mediante a celebragdo do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas. (IV) Fianga:
Com o fiadores ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E CONSTRUC@ES LTDA., ROBERTO DE CASTRO VISNEVSKI., NORA
MARIA ALVES VISNEVSKI. (V) Fundo De Reserva: a Devedora se obrigou a constituir o Fundo de Reserva,que ficara retido
na Conta do Patrimdnio Separado, e, portanto, vinculado e afetado ao Regime Fiduciario dos CRI, com os recursos
decorrentes da venda das Unidades do Empreendimento Alvo, montante equivalente as seguintes despesas, conforme
apuracao mensal a ser realizada em cada Data de Verificagao, definida no Contrato de Cessao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 22
Volume na Data de Emiss3o: RS 12.200.000,00 Quantidade de ativos: 12200

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: () Alienagdo Fiduciaria de Iméveis: (a) pela Cayne Enplan 33 em favor da Securitizadora, a alienagdo fiduciaria
de determinadas unidades auténomas integrantes do Imével Oceanos, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Iméveis Empreendimento Oceanos. O Imével Oceano se encontra, nesta data, onerados em garantia de
financiamento tomado pela Cayne Enplan 33, junto a Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
00.360.305/0001-04 (?Caixa Econdmica Federal? ou ?CEF?), em primeira e especial hipoteca, abrangendo todas as suas
benfeitorias, melhoramentos e acessdes, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, datado de 29 de
abril de 2020; (a) pela Cayne Enplan 33 em favor da Securitizadora, a alienagao fiduciaria de determinadas unidades
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autonomas integrantes do Imével Oceanos, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis
Empreendimento Oceanos. O Imével Oceano se encontra, nesta data, onerados em garantia de financiamento tomado
pela Cayne Enplan 33, junto a Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 00.360.305/0001-04 (?Caixa
Econdmica Federal? ou ?CEF?), em primeira e especial hipoteca, abrangendo todas as suas benfeitorias, melhoramentos
e acessoes, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, datado de 29 de abril de 2020; (c) pela Cayne
Enplan 63 em favor da Securitizadora, a alienagdo fiduciaria de determinada fragdo do Empreendimento Top Campo
Limpo, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Empreendimento Top Campo Limpo; (d) por Samuel,
em favor da Securitizadora, a alienagdo fiduciaria das unidades auténomas integrantes do Imdvel Alto Jardim, nos
termos do Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Iméveis Empreendimento Alto Jardim; (ll) Alienagdo Fiducidria de
Quotas: Alienacgdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da (a) Cayne Enplan 33, outorgada, nesta
data, pela Enplan Engenharia e pela CEDR1, na qualidade de titulares de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo
da Cayne Enplan 33, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas Cayne Enplan 33; (b) Cayne Enplan 18,
outorgada, nesta data, pela CEDR1, na qualidade de titular de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da Cayne
Enplan 18, nos termos do Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas Cayne Enplan 18 e das respectivas alteragées dos
contratos sociais da Cayne Enplan 33 e Cayne Enplan 18 formalizando a Alienagdo Fiduciaria de Quotas. (lll) Fianga:
GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CAYNE ENPLAN 63 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CAYNE ENPLAN 18 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SCAYNE PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, PAULO
TARSO DE BONA, LUCIANO AUGUSTO DE BONA, LUCIANO AUGUSTO DE BONA, ROGERIO DE SA CHEDID, RODOLPHO
ROCHA RUIZ, SAMUEL LASRY SITNOVETER. (V) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis FIT: a Cayne Enplan 63, na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e as Devedoras, na qualidade de anuentes, por meio do qual a
Cayne Enplan 63 se obrigou a outorgar a cessdo fiduciaria dos Recebiveis FIT em favor da Emissora. (V) Fundo de
Reserva: as Devedoras se obrigaram a constituirem o Fundo de Reserva, que ficara retido na Conta do Patrimonio
Separado, e, portanto, vinculado e afetado ao Regime Fiduciario dos CRI, o qual serd composto com os valores das
seguintes despesas, recalculadas mensalmente, pela Securitizadora, na Data de Verificagao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 23
Volume na Data de Emissdo: RS 32.310.000,00 Quantidade de ativos: 32310

Data de Vencimento: 05/05/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienagdo Fiducidria de Iméveis: Os imdveis descritos no Anexo X ao presente Termo de Securitizagdo. (11)
Fianga: Como fiadores CARLOS FERNANDO DE CARVALHO., CARLOS FELIPE ANDRADE DE CARVALHO., ) CARLOS
FERNANDO ANDRADE DE CARVALHO. (lll) Fundo de Reserva: Fundo de reserva a ser constituido na Conta do Patriménio
Separado mediante reten¢ao de parte do Pre¢o de Aquisi¢do, cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora, a
qualquer momento, para honrar com as obrigacées pecunidrias da Cedente e/ou dos Locatarios e/ou da Nova Locataria
nas hipdteses de inadimplemento de quaisquer das obrigagGes previstas nos Documentos da Operacao, sem prejuizo
da possibilidade de excussao das Garantias. (IV) Fundo de Despesas: a ser constituido na Conta do Patrimonio Separado
mediante retenc¢do de parte do Preco de Aquisi¢cdo, cujos recursos serdo utilizados pela Securitizadora, a qualquer
momento, para pagamento das Despesas (V) Cessdo Fiduciaria: promete ceder e transferir fiduciariamente, conforme
o caso, de maneira irrevogavel e irretratavel o dominio resoltivel e a posse indireta dos Recebiveis, compreendendo
todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados
pela Fiduciante.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 28
Volume na Data de Emissdo: RS 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdveis: dos Iméveis Aruja e Miranddpolis a ser constituida pelas Devedoras (ii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis: a Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, por meio do qual as Devedoras, na
qualidade de fiduciantes, prometeram ceder fiduciariamente os Recebiveis. (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quota: e 100%
(cem por cento) das quotas de emissdao das Devedoras, outorgada, nesta data, pelas MF7 e por Fabio, na qualidade de
titulares de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo das Devedoras, nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Quotas. (iv) Garantia Fidejusséria: Como fiadores MF7 CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, FABIO
EDUARDO DOMINGUES, GLEYNOR ALESSANDRO BRANDAO, PAULO ANTONIO GUINE VALLIM. (v) Fundo de Reserva:
que ficara retido na Conta do Patrimonio Separado, e, portanto, vinculado e afetado ao Regime Fiduciario dos CRI, o
qual sera composto com os valores das seguintes despesas, recalculadas mensalmente, pela Securitizadora.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 13
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Agées; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 11
Volume na Data de Emiss3o: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestado pelos Avalistas ADRIANO CORDEIRO, ESTELA MARTA DA SILVEIRA CORDEIRO, CASSIO
CORDEIRO, CLAUDIA CRISTINA DA SILVEIRA CORDEIRO. (ii) Fianga: (iii) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios. (iv) Alienagdo De Imdvel: Em garantia das Obriga¢des Garantidas, serdo constituidas alienagdes fiduciarias
sobre os imoveis listados no Anexo | do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Iméveis. (v) Fundo de Reserva: Os recursos
do Fundo de Reserva permanecerao depositados na Conta do Patrimdnio Separado e estardo abrangidos pelo Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimdnio Separado dos CRI. (vi) Fundo de Despesas: Os recursos do Fundo de Despesas
permanecerao depositados na Conta do Patrimonio Separado e estardo abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrardo
o Patrimonio Separado dos CRI

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 22
Volume na Data de Emiss3o: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (1) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis: (a) pela Cayne Enplan 33 em favor da Securitizadora, a alienagao fiduciaria
de determinadas unidades auténomas integrantes do Imével Oceanos, nos termos do Contrato de Alienagao Fiducidria
de Imoéveis Empreendimento Oceanos. O Imével Oceano se encontra, nesta data, onerados em garantia de
financiamento tomado pela Cayne Enplan 33, junto a Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ/ME sob o n?
00.360.305/0001-04 (?Caixa Econdmica Federal? ou ?CEF?), em primeira e especial hipoteca, abrangendo todas as suas
benfeitorias, melhoramentos e acessées, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, datado de 29 de
abril de 2020; (a) pela Cayne Enplan 33 em favor da Securitizadora, a alienagao fiduciaria de determinadas unidades
autonomas integrantes do Imével Oceanos, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis
Empreendimento Oceanos. O Imével Oceano se encontra, nesta data, onerados em garantia de financiamento tomado
pela Cayne Enplan 33, junto a Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 00.360.305/0001-04 (?Caixa
Econdmica Federal? ou ?CEF?), em primeira e especial hipoteca, abrangendo todas as suas benfeitorias, melhoramentos
e acessoes, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, datado de 29 de abril de 2020; (c) pela Cayne
Enplan 63 em favor da Securitizadora, a alienagdo fiduciaria de determinada fragdo do Empreendimento Top Campo
Limpo, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Empreendimento Top Campo Limpo; (d) por Samuel,
em favor da Securitizadora, a alienagdo fiducidria das unidades auténomas integrantes do Imoével Alto Jardim, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Empreendimento Alto Jardim; (ll) Alienagao Fiduciaria de
Quotas: Alienacgdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da (a) Cayne Enplan 33, outorgada, nesta
data, pela Enplan Engenharia e pela CEDR1, na qualidade de titulares de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo
da Cayne Enplan 33, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas Cayne Enplan 33; (b) Cayne Enplan 18,
outorgada, nesta data, pela CEDR1, na qualidade de titular de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da Cayne
Enplan 18, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas Cayne Enplan 18 e das respectivas alteragées dos
contratos sociais da Cayne Enplan 33 e Cayne Enplan 18 formalizando a Alienagdo Fiducidria de Quotas. (lll) Fianga:
GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CAYNE ENPLAN 63 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,
CAYNE ENPLAN 18 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SCAYNE PARTICIPAGOES E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA, PAULO
TARSO DE BONA, LUCIANO AUGUSTO DE BONA, LUCIANO AUGUSTO DE BONA, ROGERIO DE SA CHEDID, RODOLPHO
ROCHA RUIZ, SAMUEL LASRY SITNOVETER. (IV) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis FIT: a Cayne Enplan 63, na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e as Devedoras, na qualidade de anuentes, por meio do qual a
Cayne Enplan 63 se obrigou a outorgar a cessdo fiduciaria dos Recebiveis FIT em favor da Emissora. (V) Fundo de
Reserva: as Devedoras se obrigaram a constituirem o Fundo de Reserva, que ficara retido na Conta do Patrimonio
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Separado, e, portanto, vinculado e afetado ao Regime Fiduciario dos CRI, o qual serda composto com os valores das
seguintes despesas, recalculadas mensalmente, pela Securitizadora, na Data de Verificagdo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 15.100.000,00 Quantidade de ativos: 15100

Data de Vencimento: 08/12/2022

Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado; Hipoteca referente a fra¢ao ideal de 29,5357% do imével de
matricula n? 230.222 no Registro de Iméveis da Comarca de Goidnia/GO; Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis decorrentes
da alienagdao das unidades auténomas integrantes do Empreendimento; Aval de quatro pessoas fisicas e a Loft
Construtora e Incorporadora Ltda; Alienagao Fiduciaria das Cotas emitidas pela Devedora de propriedade dos Avalistas,
em favor da Emissora; e Alienagao Fiducidria de Imdéveis objeto das matriculas n2s 317.774, 317.775, 317.776, 317.777,
317.778,47.611, 109.486, 111.947 e 111.959 todas do 22 Registro de Iméveis da Comarca de Goidnia/GO.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 9 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; (ii) a Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Fianca; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 10 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

122



DocuSign Envelope ID: 875FCE6C-84FA-41FB-BFB9-238944154563

Autorregulacdo
ANBIMA

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiducidria de
Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussdria; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 11 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 28/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iv)
Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 12 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imodvel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussdria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 14 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 15 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Promessa de Cessao Fiducidria; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 16 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 18 Emissao: 3
Volume na Data de Emiss3o: RS 13.300.000,00 Quantidade de ativos: 13300

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Garantia Fidejussdria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 19 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imoveis; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Garantia Fidejussoria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 22 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboragdo do Relatdrio Anual, ndo recebemos os seguintes documentos: -
Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 23 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboragédo do Relatdrio Anual, ndo recebemos os seguintes documentos: -
Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 25 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 9.750.000,00 Quantidade de ativos: 9750

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imadveis; (iii) Promessa de Cessado Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 26 Emissao: 3
Volume na Data de Emiss3o: RS 10.300.000,00 Quantidade de ativos: 10300

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatoério de Destinagdo dos Recursos, referente ao periodo de dezembro de 2021 a maio
de 2022; Recebemos a documentagdo, sendo certo que foram consideradas despesas que ndo possuem carater
imobilidrio; e - 42 Aditamento ao Contrato de Cessdo, conforme AGT realizada em 29/06/2022.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 27 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imadvel; (ii) Alienagdo Fiducidria de Quotas e Agées; (iii) Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagdo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 28 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas e Agdes; (iii) Promessa de Cessdo
Fiducidria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 30 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 18.270.000,00 Quantidade de ativos: 18270

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 31 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 11.000.000,00 Quantidade de ativos: 11000

Data de Vencimento: 28/01/2027

Taxa de Juros:
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) As Alienagoes Fiduciarias de Imdveis a serem celebradas, (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis,
(iii) a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, (iv) Garantia Fidejussdria e (v) Fundo de Reserva

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 32 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 6.800.000,00 Quantidade de ativos: 6800

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imadvel; (ii) Fianga; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 34 Emissdo: 3
Volume na Data de Emiss3o: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 19/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboragdo do Relatério Anual, ndo recebemos os seguintes documentos: -
Auditoria legal (DD) dos demais imdveis para efetivagdo da aquisigdo do Imdvel; e - Cépia do Contrato de AF de Imdvel
(Imoveis 218, 226, 228, 232 e 242), devidamente registrada no Rl competente, bem com as matriculas dos imdveis em
garantia.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 35 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 51.000.000,00 Quantidade de ativos: 51000

Data de Vencimento: 04/07/2024
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Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) (i) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;
(iv) Fundo de Despesas; (v) Fianga; e (vi) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboragdo do Relatério Anual, ndo recebemos os seguintes documentos:
- Alienagdo Fiduciaria de Imdvel averbada nas matriculas do RGI nos termos do Anexo | do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 30500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo Fiador Leandro Goes de Barros; (ii) Fundo de Obra - Clausula 2.1.2 da CCB; (iii) Fundo
de Despesas - Clausula 2.1.2 da CCB; (iv) Fundo de Reserva - Clausula 2.1.2 da CCB; (v) Fundo de Reserva de Obras -
Clausula 2.1.2 da CCB; (vi) Alienagdo Fiduciaria de Imével - correspondente a 85,92% do Imével (excluidas as unidades
objetos de permuta e as unidades integralmente quitadas até a data de Emissdao do Termo de Securitizacdo, conforme
descritas Anexo | do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel), representativa das futuras unidades auténomas
indicadas no Anexo Il da CCB; (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios - celebrado entre a Devedora e a Emissora;
(viii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado - representado pela CCI.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 10
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Garantia Fidejusséria;
(iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 33 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (iii) Alienagdo
Fiduciaria de A¢des/Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v) Fianga.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 37 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; Alienagao Fiducidria de Quotas;
Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
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Ativo: CRI
Série: 38 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 15.027.855,94 Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiducidria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 39 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 1.807.095,41 Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 40 Emissao: 3
Volume na Data de Emiss3o: RS 45.500.000,00 Quantidade de ativos: 45500

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 41 Emissdo: 3
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Volume na Data de Emiss3o: RS 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 42 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienagao Fiducidria de Imovel, (iii) a Alienagdo Fiduciaria de
Quota de Fundo, (vi) a Fianga, e (v) o Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 43 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 47 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000
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Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos, acompanhado do relatério de medi¢do
de obras, nos termos dos Anexos IX e XI do Termo de Securitizagdo, referente ao periodo vencimento em maio de 2022;
(Recebemos no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém despesas inadequadas, além da declaragdo ter
considerado despesas ainda ndo incorridas); - Demonstragdes Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A; -
DemonstragGes Financeiras da Anuente Plantas Vila Buarque, bem como Contrato Social Atualizado; - Demonstragées
Financeiras da Fiduciante Aracaria Developments, bem como Estatuto Social Atualizado; - Registro da Alienagao Fiduciaria
de Imdvel Mogno no RGI (M. 74.365); - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Cambuci; - Registro da Alienagdo
Fiduciaria de Imével Baoba no RGI (M. 105.469) e - 12 Aditamento a Escritura de Emissdao de Debéntures, devidamente
arquivados na JUCESP.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de AcgGes; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis (iv)
Cessdo Fiduciaria; (v) Fianga e o (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 48 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.150.000,00 Quantidade de ativos: 10150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos, acompanhado do relatério de medigado
de obras, nos termos dos Anexos IX e XI do Termo de Securitizagdo, referente ao periodo vencimento em maio de 2022;
(Recebemos no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém despesas inadequadas, além da declaragdo ter
considerado despesas ainda n3o incorridas); - Demonstracdes Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A; -
Demonstragdes Financeiras da Anuente Plantas Vila Buarque, bem como Contrato Social Atualizado; - Demonstragdes
Financeiras da Fiduciante Aracaria Developments, bem como Estatuto Social Atualizado; - Registro da Alienagao Fiduciaria
de Imdvel Mogno no RGI (M. 74.365); - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel Cambuci; - Registro da Alienagdo
Fiduciaria de Imével Baoba no RGI (M. 105.469) e - 12 Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, devidamente
arquivados na JUCESP.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Ac¢Ges; (ii) Alienagcdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienagcdo Fiduciaria de Imoveis (iv)
Cessdo Fiduciaria; (v) Fianga e o (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 49 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros:
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienagdo
Fiducidria de Imdveis; e (v) os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 50 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; e (iv) Fianga.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 51 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 36.500.000,00 Quantidade de ativos: 36500

Data de Vencimento: 08/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagdo Fiducidria de Quotas; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios; (iv) Fianga; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 55 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Promessa de Cessao Fiducidria; (iv) Alienagdo Fiduciarias de
Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 56 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: TRUE SECURITIZADORA S.A

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 19
Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 17/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (iii)Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Liquidez; (v) Regime
Fiducidrio e Patrimonio Separado.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii)Alienagao Fiduciaria de Imovel; (iii) Aval; (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 8
Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 12/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N3o ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 5
Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii)Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Aval; (iv) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 6
Volume na Data de Emissdo: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis: (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios:
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 1
Volume na Data de Emiss3o: RS 31.500.000,00 Quantidade de ativos: 31500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com garantia adicional: (i) aval: Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene Producers Ltda. e
Guilherme Balan; (ii) alienagdo fiduciaria de imdveis de n2 2.805 e 2.276 registrados na comarca de Mirador - MA; e (iii)
Cessdo fiduciaria a ser constituida sobre (i) determinados direitos creditdrios que o Devedor e o Sr. Guilherme detém
e/ou virdo a deter, de tempos em tempos, em face dos Clientes (conforme definido no Contrato de Cess&o Fiduciaria)
oriundos de relagdes mercantis de compra e venda de soja, os quais devem ser obrigatoriamente depositados na Conta
Centralizadora; (ii) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicages Financeiras Permitidas e valores decorrentes
de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas ndo limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos,
remuneragdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e ac¢des, investimentos e/ou aplicacbes
realizados com Recursos (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiducidria) mantidos na Conta Centralizadora
(?Direitos Cedidos Fiduciariamente?), tal como detalhado no Contrato de Cessao Fiduciaria (?Cessao Fiduciaria de
Recebiveis?); e sera ainda, facultado ao Devedor (iii) realizar o pagamento na Conta do Patrimdnio Separado de, no
minimo, 100% (cem por cento) do valor suficiente para pagamento integral da PMT (?Cash Collateral?), caso este, em
que o Devedor estara dispensado de formalizar a Cessdo Fiduciaria de Recebiveis mencionada acima, sendo certo que,
caso o Cash Collateral seja insuficiente para o pagamento da PMT, o Devedor devera, com até 2 (dois) Dias Uteis de
antecedéncia da data de pagamento da PMT, complementar, mediante o depdsito na Conta do Patrimdnio Separado,
o valor para pagamento integral da PMT, sob pena de incidir em uma hipétese de vencimento antecipado automatico
da operacgao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 2
Volume na Data de Emissdo: RS 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da emissdo: (i) fianca outorgada Agro Pecudria Rio Paraiso LTDA., Alber Martins Guedes,
Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha
Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessao fiduciaria de direitos creditérios; (iii) fundo de despesas; (iv) fundo de
reserva; e (v) cessao fiduciaria de conta vinculada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
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Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 21.103.000,00

Quantidade de ativos: 21103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria ; (iii) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;
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Agente Fiduciario ANEXO VIII

URITIZACAO DA 12 SERIE DA 262 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE

RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
CELEBRADO EM 7 DE NOVEMBRO DE 2022

Declaracéo da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a CVM, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550 - 4° andar, na
cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (doravante denominada
simplesmente “Emissora”), na qualidade de emissora e distribuidora dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 12 Série de sua 262 Emissdo (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de
oferta publica de distribuicdo, DECLARA, para todos os fins e efeitos do artigo 10 da Instrugdo
Normativa CVM 476 que ofereceu informagdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para os
investidores, tendo em vista que adotou ou adotaré os seguintes procedimentos:
(i) Providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacdo da operagdo, emitido e assinado eletronicamente
com certificagdo nos padrdes disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil;
(if) Assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a sua devida
constituicdo e formalizacéo;
(iii) Assegura a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a oferta, cujos bens, direitos e garantias que compde o lastro sdo CCBs de
emissao das Devedoras representadas por cédulas de crédito imobiliario;
(iv) Néo ha conflitos de interesse para tomada de decisdo de investimento pelos aos investidores;
(v) assegurard que os Direitos Creditorios Imobiliarios representados pela CCl sejam registrados e
atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as informacdes previstas na documentagédo
pertinente a operagéao.
A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL, sendo
reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e suficiente para a comprovacdo da
identidade e da validade desta declaracdo, em conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o
82° do art. 10 da Medida Provis6ria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.
Sao Paulo, 7 de novembro de 2022.
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;AO

Emissora
Nome: Nome:
CPF/ME: CPF/ME:
Cargo: Cargo:
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Tabela 1 - Descricao dos Imoveis:

DESTINACAO DOS RECURSOS

ANEXO IX — ANEXO DE DESPESAS DE DESTINACAO DE RECURSOS

Empreendimento objeto de

destinagdo de recursos de

Campinas/SP

e

. . i . oL Situagdo do Possui habite- | Esta sob o regime de
Sociedade Empreendimento CNPJ Endereco Matricula SRI / Cartério outra emissdo de R . N
. L Registro se? incorporagdo?
certificados de recebiveis
imobilidrios?
. . . . Fase de
. Av. Giuseppina Vianelli . .
Hamiton 08.702.8 . . 2° Registro de aprovagao
. . Di Napoli - Bosque das | 133.049|8.6105 L . N .
Empreendimentos Loteamendo Ciatec 11/0001- . Imoveis - Nao perante a Ndo Sim
o Palmeiras - |8.716|4.029 . L
Imobilidrios Ltda 46 Campinas municipalidad

Tabela 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGAO DOS RECURSOS

1° semestre

2° semestre

1° semestre

2° semestre

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

1° semestre fiscal 2° semestre fiscal

1° semestre fiscal

2° semestre fiscal

fiscal fiscal fiscal fiscal
2022 2022 2023 2023 2024 2024 2025 2025 2026 2026
R$ % R$ % R$ % R$ % R$ % R$ % R$ % R$ % R$ % R$ %
5,00% 10% 10% 30% 30%
1.200.000 2.400.000 2.400.000 3.600.000 0 | 7.200.000 7.200.000
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1.200.000

2.400.000

2.400.000

3.600.000

7.200.000

7.200.000

Madreal

. Tabela 1 - Descri¢ao dos Imévei

Sociedade

MADREAL
Empreendim
entos e
Participacde
s
Ltda.

MADREAL
Empreendim
entos e
Participacde
s
Ltda.

MADREAL
Empreendim
entos e
Participacde
s
Ltda.

Empreendimento

RESERVA DA
MATA
(CAPUAVA)

JOAO GETULIO
E OZANA

INTERVALES

56.299

.720/0 001~

54

56.299

.720/0 001~

54

56.299

.720/0 001~

54

Endereco

Gleba K da
Fazenda
Capuava

Valinhos/SP

Gleba K da
Fazenda
Capuava
Valinhos/SP

Rod.
Visconde de
Porto Seguro
B. Dois
Corregos
Valinhos/SP

Matricula

91230
91231

11769 -

Matricula
109354 —
Transcric

34552

SRI/Cartério

1° Registro de
Imoveis de
Campinas

Registro de
Imoveis de
Valinhos / 1°
Registro de
Imoveis de
Jundiai

Registro de
Imoveis de
Valinhos

Empreendimento objeto de
stinagdo de recursos de outra

o de certificados de

recebiveis imobiliarios?

° Tabela 2 - CRONOGRAMA INDICATIVO DA DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Situagdo
do

Registro

Fase de
aprovacgao
perante a
Municipali
dade

Fase de
aprovacido
perante a
Municipali

dade

Fase de
aprovacao
perante a
Municipali
dade

Possui
habite-se?

Esta sob o
regime d
incorporacgdo
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Valor estimado de

) recursos da
Empreendimento L
Emissdo a serem

alocados no
RESERVA DA
MATA RS 5.500.000,00
(CAPUAVA)
AO GETULI
JOAO GETULIO RS 7.000.000,00
E OZANA
INTERVALES RS 8.000.000,00

R$ 20.500.000,00

RS

RS

RS
RS

12 semestre fiscal

RS

2023

0%

0%

0%

22 semestre fiscal

2023
RS

RS 825.000,00

RS  700.000,00

RS 400.000,00

R$ 1.925.000,00 ~

4%
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