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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 472 E 482 SERIES DA 32 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 03 DE JULHO DE 2023.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 03 de julho de 2023, as 9:00 horas, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n?
60” e “CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitiza¢ao

(“Emissora” ou “Securitizadora”), localizada na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Monc¢des, CEP: 04.571-925, com a
dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido

abaixo) representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocacdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares das 472 e 482 Séries da 32 Emissdao dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da

cldusula 11.18. do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobilidrios de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 472 e 489 Séries da 32 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo”
celebrado em 01 de novembro de 2021, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem por
cento) dos CRI em circulacdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/ME sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiducidrio”); (iii) da Emissora e (iv) da Plantas Vila Buarque S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2
43.562.413/0001-72 (“Companhia” e “Devedora”).

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretdria: Daniele Marques Nunes.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as
seguintes matérias:

(i) decretar ou ndo, o vencimento antecipado do Instrumento Particular De Escritura Da 19
(Primeira) Emissdo De Debéntures Simples, Ndo Conversiveis Em A¢ées, Da Espécie Com Garantia
Real, Com Garantia Fidejussdria Adicional, Em 2 (Duas) Séries, Para Colocag¢do Privada, Da
Plantas Vila Buarque S.A., celebrado em 01 de Novembro de 2021 (“Debéntures”) e,
consequentemente, dos CRI, nos termos da clausula 9.1., item “(r)” das Debéntures, em razdo
do descumprimento do prazo previsto na cldusula 4.2. do Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avencgas, celebrado em 25 de fevereiro de 2022
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(“Alienacdo Fiducidria_de Imdveis Baoba”), para registro do 22 Aditamento ao Instrumento

Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 17 de
fevereiro de 2023 (“22 Aditamento”), no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, que
deveria ter ocorrido até 08 de abril de 2023;

(i) decretar ou ndo, o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, nos termos da clausula 9.1., item “(r)” das Debéntures, em razdo do descumprimento do
prazo previsto na clausula 4.2. do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencgas, celebrado em 25 de fevereiro de 2022 (“Alienacdo Fiduciaria de

Imdveis Cambuci”), para registro do 22 Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo

Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas, celebrado em 17 de fevereiro de 2023 (“22
Aditamento”), no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, que deveria ter ocorrido até 08
de abril de 2023;

(iii) decretar ou ndo, o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, nos termos da clausula 9.1., item “(r)” das Debéntures, em razdo do descumprimento do
prazo previsto na clausula 4.2. do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avencgas, celebrado em 26 de abril de 2022 (“Alienacdo Fiducidria de Imdveis

Embauba”), para registro do 12 Aditamento ao Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria
de Imdével em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 17 de fevereiro de 2023 (“12
Aditamento”), no Cartdrio de Registro de Imdveis competente, que deveria ter ocorrido até 08
de abril de 2023;

(iv) decretar ou ndo, o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, nos termos da clausula 9.1., item “(r)” das Debéntures, em razdo do descumprimento do
prazo previsto na clausula 4.2. do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia e Outras Avengas, celebrado em 25 de fevereiro de 2022 (“Alienacdo Fiducidria de

Imdveis Mogno”), para registro do 22 Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagdo
Fiducidria de Imovel em Garantia e Outras Avencas, celebrado em 17 de fevereiro de 2023 (“2¢
Aditamento”), no Cartério de Registro de Imdveis competente, que deveria ter ocorrido até 08
de abril de 2023;

(v) decretar ou ndo, o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, nos termos da clausula 9.1., item “(r)” das Debéntures, em razdo do cumprimento em atraso
da obrigacdo prevista na clausula 10.1. item (i), letra (a) do mesmo instrumento, qual seja o
envio de uma copia das demonstragdes financeiras completas da Devedora, relativas ao
exercicio social encerrado em dezembro de 2022, cujo prazo se escoava em 31 de marco de
2023, uma vez que as demonstragGes financeiras completas foram enviadas apenas em 16 de
junho de 2023;

(vi) decretar ou ndo o vencimento antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos
CRI, nos termos previstos na clausula 9.1., item “(a)” das Debéntures, em razdo do
descumprimento do prazo concedido na Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



&3

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

Recebiveis Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 32 EmissGo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, realizada em 06 de fevereiro de 2023 (“62 AEI”), para que a Devedora repassasse
o valor dos Recebiveis Pendentes de Repasse para as Contas Arrecadadoras, cujo prazo de
encerrou em 18 de mar¢o de 2023, restando pendente o repasse de RS 641.350,90 (seiscentos
e quarenta e um mil, trezentos e cinquenta reais e noventa centavos);

(vii) caso seja deliberado pela ndo decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, nos termos do item (i) acima, conceder um prazo adicional até o
dia 08 de agosto de 2023, podendo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias
em caso de exigéncia do cartdrio devidamente comprovada, para que a Devedora conclua o
registro do 22 Aditamento, no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(viii)  caso seja deliberado pela ndo decretacdo de vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, nos termos do item (ii) acima, conceder um prazo adicional até o
dia 08 de agosto de 2023, podendo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias
em caso de exigéncia do cartdrio devidamente comprovada, para que a Devedora conclua o
registro do 22 Aditamento, no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(ix) caso seja deliberado pela ndo decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, nos termos do item (iii) acima, conceder um prazo adicional até o
dia 08 de agosto de 2023, podendo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias
em caso de exigéncia do cartdrio devidamente comprovada, para que a Devedora conclua o
registro do 12 Aditamento, no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(x) caso seja deliberado pela ndo decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, nos termos do item (iv) acima, conceder um prazo adicional até o
dia 08 de agosto de 2023, podendo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias
em caso de exigéncia do cartdrio devidamente comprovada, para que a Devedora conclua o
registro do 22 Aditamento, no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(xi) caso seja deliberado pela ndo decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, dos CRI, nos termos do item (vi) acima, aprovar a dispensa da Devedora
realizar o repasse dos Recebiveis Pendentes, no valor de RS 641.350,90 (seiscentos e quarenta
e um mil, trezentos e cinquenta reais e noventa centavos), para as Contas Arrecadadoras;

(xii) autorizar ou ndo, que a Emissora aceite as comunicagdes enviadas aos Locatdrios
(“NotificacGes”), mesmo que em desacordo com a cldusula 5.2. do Contrato de Cessdo
Fiducidria, destacando que a Emissora ndo ficard responsdvel pela emissdo dos boletos,
conforme constou nas notificagdes, sendo tal atividade de exclusiva responsabilidade da
Devedora, ressaltando ainda que, todas as demais Notificacdes deverdo ser enviadas aos
Locatarios nos exatos termos do Anexo Il do Contrato de Cessao Fiducidria, substituindo apenas
a Conta Arrecadadora por SPE, nos termos da clausula 5.3. do mesmo instrumento;
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(xiii)  caso o item acima seja aprovado, aprovar que em caso de ndo identificacdo dos
depdsitos bancarios realizados pelos Locatarios e/ou pelos Adquirentes na Conta do Patrimdnio
Separado, ou ainda, nas Contas Arrecadadoras, pela Gerenciadora, a Emissora podera ha
qualquer tempo, efetuar a devolugdo de tais recursos para a Devedora;

(xiv)  autorizar a retificacdo do item (xi) letra (c) da ata da 62 AEl, para alterar a definicdo de
“Conta Arrecadadora Araucdria” para “Conta Arrecadadora Embauba”, passando a letra (c) a

vigorar com a seguinte redacao:

“c) a conta corrente n? 18520-0, agéncia n? 6327, no Banco Itad, de
titularidade da Securitizadora, para arrecadacdo dos Recebiveis cedidos pela
Embauba (“Conta Arrecadadora Embauba”);

(xv) ratificar a aprovacdo ja outorgada para celebracdo, pela Emissora, do “Instrumento
Particular de Distrato de Aliena¢do Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, a ser
celebrado entre a BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 38.448.498/0001-22 (“Fiduciante”), a Emissora e a Devedora (“Distrato”), de forma a
rescindir e terminar o “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de Imével em Garantia e
Outras Avengas”, celebrado em 25 de fevereiro de 2022 entre a Fiduciante, a Emissora e a
Devedora, conforme aditado em 05 de abril de 2022 e 17 de fevereiro de 2023 (“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Baoba”), em termos idénticos ao Anexo Il da presente ata;

(xvi)  ratificar a aprovacdo ja outorgada para celebracdo, pela Emissora, do Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia e Outras Avengas (“Novo Contrato de

Alienacdo Fiducidria de Iméveis Baoba”), em termos idénticos ao Anexo IV da presente ata, de

forma a constituir a garantia de alienagao fiduciaria sobre as unidades listadas no Anexo Ill da
presenta ata; e

(xvii) autorizar a Emissora e o Agente Fiducidrio a praticarem todos os atos necessarios para
a efetivagdo e implementacgao dos itens acima, se aprovados.

6. DELIBERACOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a ndo decretacdo de vencimento antecipado
das Debéntures, e consequentemente dos CRI, em razdo do descumprimento do prazo previsto
na cldusula 4.2. da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis Baoba, para registro do 22 Aditamento no
Cartério de Registro de Imdveis competente, que deveria ter ocorrido até 08 de abril de 2023;

(ii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstenc¢do ao presente item, aprovaram sem
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ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, a ndo decretacao de vencimento antecipado
das Debéntures, e consequentemente dos CRI, em razdo do descumprimento do prazo previsto
na clausula 4.2. da Alienacdo Fiducidria de Iméveis Cambuci, para registro do 22 Aditamento no
Cartério de Registro de Imdveis competente, que deveria ter ocorrido até 08 de abril de 2023;

(iii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do Dia, a ndo decretac¢do de vencimento antecipado
das Debéntures, e consequentemente dos CRI, em razao do descumprimento do prazo previsto
na cldusula 4.2. da Alienacdo Fiducidria de Iméveis Embauba, para registro do 12 Aditamento no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente, que deveria ter ocorrido até 08 de abril de 2023;

(iv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (iv) da Ordem do Dia, a ndo decretagdo de vencimento antecipado
das Debéntures, e consequentemente dos CRI, em razao do descumprimento do prazo previsto
na cldusula 4.2. da Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Mogno, para registro do 22 Aditamento no
Cartério de Registro de Imdveis competente, que deveria ter ocorrido até 08 de abril de 2023;

(v) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (v) da Ordem do Dia, a ndo decretacdo de vencimento antecipado
das Debéntures, e consequentemente dos CRI, em razdo do cumprimento em atraso da
obrigacdo prevista na clausula 10.1. item (i), letra (a) das Debéntures, consistente no envio uma
de cépia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado em dezembro de 2022, cujo prazo se escoou em 31 de margo de 2023, uma vez que
as demonstragdes financeiras completas foram enviadas, ainda que em atraso, em 16 de junho
de 2023;

(vi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstengdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do Dia, a ndo decretagdo de vencimento antecipado
das Debéntures, e consequentemente dos CRI, em razdo do descumprimento do prazo
concedido na 62 AEIl, para que a Devedora repassasse o valor dos Recebiveis Pendentes de
Repasse, para as contas previstas na cldusula 5.3. Contrato de Cessdo Fiduciaria, cujo prazo de
encerrou em 18 de margo de 2023, restando pendente o repasse de RS 641.350,90 (seiscentos
e quarenta e um mil, trezentos e cinquenta reais e noventa centavos);

(vii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, concordam que a
deliberagdo sobre o item (vii) da Ordem do Dia restou prejudicada em razédo da aprovagado abaixo
dos itens (xvi) e (xvii) da Ordem do Dia, autorizando, a Devedora a promover o cancelamento da
prenotacdo do 22 Aditamento, no Cartério de Registro de Imdveis competente;
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(viii)  os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (viii) da Ordem do Dia, a concessdo de prazo adicional até o dia
08 de agosto de 2023, podendo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias em
caso de exigéncia do cartdrio devidamente comprovada, para que a Devedora conclua o registro
do 22 Aditamento, no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(ix) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ix) da Ordem do Dia, a concessao de prazo adicional até o dia 08
de agosto de 2023, podendo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias em caso
de exigéncia do cartério devidamente comprovada, para que a Devedora conclua o registro do
12 Aditamento, no Cartdrio de Registro de Imdéveis competente;

(x) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (x) da Ordem do Dia, a concessdo de prazo adicional até o dia 08
de agosto de 2023, podendo ser prorrogado automaticamente por mais 30 (trinta) dias em caso
de exigéncia do cartdério devidamente comprovada, para que a Devedora conclua o registro do
22 Aditamento, no Cartério de Registro de Imdveis competente;

(xi) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, e considerando que
(i) em 09 de setembro de 2022, foi celebrada a 42 (quarta) Ata da Assembleia Geral de Titulares
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 472 E 482 Séries da 32 Emissdo da Emissora (“42
AGT”), pela qual a Emissora fez constar o recebimento de RS 172.763,22 (cento e setenta e dois
mil, setecentos e sessenta e trés reais e vinte e dois centavos) referente aos Recebiveis previstos
no Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria de Recebiveis em Garantia e Outras Avengas
(“Contrato de Cessao Fiduciaria”), celebrado em 26 de abril de 2022, em conta diversa da Conta
do Patrimo6nio Separado, ndo sendo providenciada a transferéncia deste recurso para a Conta
do Patrimonio Separado, conforme previsto na cldusula 5.3. do Contrato de Cessao Fiducidria,
concedendo o prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de assinatura da 42 AGT, para que
a arrecadacao dos Recebiveis passasse a ocorrer diretamente na Conta do Patrimoénio Separado,
dispensando a transferéncia dos Recebiveis arrecadados em conta diversa da Conta do
Patrimdnio Separado com data anterior ao prazo ora definido; (ii) em 06 de fevereiro de 2023,
foi celebrada a 62 (sexta) Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 472 E 482 Séries da 32 Emissdo da Emissora (“62 AEI"”), pela qual a
Emissora fez constar o descumprimento do prazo acordado na 42 AGT para que a arrecadagdo
dos Recebiveis passasse a ocorrer na Conta do Patrimonio Separado, sendo concedido o prazo
adicional até 18 de mar¢o de 2023 para que a Devedora efetuasse o repasse dos valores
atrasados na Conta do Patrimonio Separado; e (iii) que o prazo concedido na 62 AEl foi
novamente descumprido, restando pendente de repasse dos Recebiveis Pendentes para as
Contas Arrecadadoras, na presente data, o valor de RS 641.350,90 (seiscentos e quarenta e um
mil, trezentos e cinquenta reais e noventa centavos), aprovaram, sem ressalvas, nos termos do
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item (xi) da Ordem do Dia, a dispensa da Devedora de realizar o repasse dos Recebiveis
Pendentes, no valor de RS 641.350,90 (seiscentos e quarenta e um mil, trezentos e cinquenta
reais e noventa centavos), para as Contas Arrecadadoras, ratificando, para todos os efeitos, que
nada mais exigira ou questionara quanto a obrigacdo de repasse de toda e qualquer eventual
quantia oriunda dos Recebiveis previstos no Contrato de Cessdo Fiducidria, devida até a data de
18 de margo 2023;

(xii) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, autorizaram sem
ressalvas, nos termos do item (xii) da Ordem do Dia, que a Emissora aceite as NotificacGes
enviadas, mesmo que em desacordo com a cldusula 5.2. do Contrato de Cessdo Fiducidria,
destacando que a Emissora nao ficard responsavel pela emissao dos boletos, conforme constou
nas notificagcdes, sendo tal atividade de exclusiva responsabilidade da Devedora ressaltando
ainda que, todas as demais Notificacdes deverdo ser enviadas aos Locatarios nos exatos termos
do Anexo lll do Contrato de Cessao Fiducidria, substituindo apenas a Conta Arrecadadora por
SPE, nos termos da cldusula 5.3. do mesmo instrumento;

(xiii)  os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagao, sem
gualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (xiii) da Ordem do Dia, que em caso de ndo identificacdo dos
depdsitos bancarios realizados pelos Locatarios e/ou pelos Adquirentes na Conta do Patrimdnio
Separado, ou ainda, nas Contas Arrecadadoras, pela Gerenciadora, a Emissora podera ha
gualquer tempo, efetuar a devolugdo de tais recursos para a Devedora;

(xiv)  os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo ao presente item, autorizaram sem
ressalvas, nos termos do item (xiv) da Ordem do Dia, a retificagdo do item (xi) letra (c) da ata da
62 AEIl, para alterar definicdo de “Conta Arrecadadora Araucdria” para “Conta Arrecadadora

Embauba”, passando a letra (c) a vigorar conforme redagao prevista no item (xiv) da Ordem do
Dia;

(xv) os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestagdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, ratificam a
aprovacdo ja outorgada sem ressalvas, nos termos do item (xv) da Ordem do Dia, a celebragdo,
pela Emissora, do Distrato, de forma a rescindir e terminar Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Imodveis Baobd, em termos idénticos ao Anexo Il da presente ata;

(xvi)  os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestagcdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, ratificam a
aprovacdo ja outorgada sem ressalvas, nos termos do item (xvi) da Ordem do Dia, a celebracdo,
pela Emissora, do Novo Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis Baoba, em termos idénticos
ao Anexo IV da presente ata, de forma a constituir a garantia de alienag¢do fiducidria sobre as
unidades listadas no Anexo Il da presenta ata. Com Prazo para registro até 08/08/2023,
podendo ser prorrogado por mais 30; e

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br



&3

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

(xvii)  os Titulares de CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulacdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo, nos termos do item (xvii) da Ordem
do Dia autorizam a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessdrios para
a efetivacdo e implementacdo dos itens acima aprovados.

7. DISPOSICOES FINAIS:

7.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins
e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razao pela qual os Titulares dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias,
respondendo, integralmente, pela validade, legalidade e eficdcia de tais atos, mantendo a
Emissora e o Agente Fiducidrio integralmente indenes e a salvos de quaisquer despesas, custos
ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos atos praticados nos
termos desta assembleia.

7.1.1. O Agente Fiducidrio e a Emissora consignam na presente ata que (i) verificaram que
consta na posi¢do da B3, como detentor de 34.283 (trinta e quatro mil, duzentos e oitenta e
trés) quantidades de CRI presentes nesta assembleia, porém, conforme atestado por um dos
Titulares de CRI presente, esse terceiro apenas consta na posi¢do da B3 em razdo de operacgdo
compromissada celebrada com o Titular de CRI; e (ii) o referido Titular de CRI declarou, a
Emissora e ao Agente Fiduciario, que todos os direitos de voto dos referidos CRI, permanecem
com ele préprio, de modo que o Titular do CRI presente nesta assembleia representa 100% (cem
por cento) das quantidades dos CRI em circulagéo.

7.2. O Agente Fiduciario questionou a Emissora e os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao as matérias da
Ordem do Dia e demais partes da operagdao, bem como entre partes relacionadas, conforme o
artigo 32 da Resolugdo CVM 60/2021, ao artigo 115, § 49, da Lei n2 6.404/76, e outras hipdteses
previstas em lei, conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses
inexistem.

7.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagdes da presente
assembleia podem ensejar riscos ndo mensuraveis no presente momento aos CRI. Consigna,
ainda, que ndo é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao
tomar a decisdo no ambito desta assembleia, age de acordo com as instrugdes de seu investidor
final, observando seu regulamento ou contrato de gestao, conforme aplicavel.

7.4. A Emissora atesta que a presente assembleia foi realizada atendendo a todos os
requisitos, orientagdes e procedimentos, conforme determina a Resolugao CVM n2 60.

7.5. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletrénico na rede
mundial de computadores, com a omissdo das qualificagcdes e assinaturas dos Titulares dos CRI,
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sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagdes
societdrias.

7.6. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o
significado que lhes foi atribuido nos Documentos da Operacdo.

8. ENCERRAMENTO: oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve
qualguer manifestagao, assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e
lavrada a presente ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos
presentes.

Sao Paulo, 03 de julho de 2023.

(As assinaturas seguem na proxima pdgina.)
(Este espago foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 EmissGo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, realizada em 03 de julho de 2023.)

Leticia Viana Rufino Daniele Marques Nunes
Presidente Secretaria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF/ME: 332.360.368-00

PLANTAS VILA BUARQUE S.A.

Companhia
Nome: Guil Blanche Nome: Marcos Emanuel Zucker
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Presidente
CPF/ME: 010.020.971-85 CPF/ME: 288.756.658-00

OLIVEIRA TRUST DRISTIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procurador
CPF/ME 011.155.984-73
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(Anexo | da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 479 e 489 Séries da 32 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizacdo, realizada em 03 de
julho de 2023.)

LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***
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(Anexo Il da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 03 de julho de 2023.)

MINUTA DO DISTRATO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE DISTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Distrato de Alienagdo Fiducidria de Imével em Garantia
e Outras Avengas” (“Distrato”):

l. BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, a Rua Amaral Gurgel, n? 338, setor parte,
Vila Buarque, CEP 01.221-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/MF”) sob o n2 38.448.498/0001-22, neste ato representada na forma de seu
contrato social, por seus representantes abaixo identificados (“Fiduciante”);

Il. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, cédigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucdo CVM n2 60, com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,
Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes abaixo identificados
(“Fiducidria” ou “Securitizadora” e, quando referida em conjunto com a Fiduciante, as “Partes”,

ou isoladamente como “Parte”);

e, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

. PLANTAS VILA BUARQUE S.A., sociedade por a¢des, sem registro perante a CVM, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Amaral Gurgel, n2 338, Vila Buarque,
CEP 01221-000, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n2 43.562.413/0001-72 e com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de S3do Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n2
35.300.577.132, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes abaixo identificados (“Devedora”).

CONSIDERANDO QUE:

a) em 01 de novembro de 2021, a Devedora emitiu 90.150 (noventa mil, cento e
cinquenta) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com
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garantia fidejusséria adicional, em 2 (duas) séries (“Debéntures”), no montante total de
R$90.150.000,00 (noventa milhdes e cento e cinquenta mil reais), por meio do “Instrumento
Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Acles, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em 2 (Duas) Séries,

” (II

para Colocagdo Privada, da Plantas Vila Buarque S.A.” (“Escritura”) celebrado entre a Devedora,
na qualidade de emissora, a Fiduciaria, na qualidade de debenturista, Guil Blanche, brasileiro,
solteiro, paisagista, portador da cédula de identidade RG n2 4.775.742 SSP/GO, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/MF”) sob o n? 010.020.971-85,
residente e domiciliado na Cidade de S3ao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Angelina Maffei
Vita, n? 344, apartamento 17, Jardim Europa, CEP 01455-070 (“Guil”), Matter ParticipagGes
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Rua Amaral Gurgel, n2 338, Vila Buarque, CEP 01221-000 inscrita no CNPJ/MF sob o n2

34.546.720/0001-79 (“Matter”) e Planta Consultoria Imobilidria S.A., na qualidade de fiadores;

b) os recursos liquidos captados pela Devedora serdo utilizados para o desenvolvimento
do mercado imobilidrio, conforme detalhado na Escritura, por meio, exclusivamente (i) da
aquisicdo da totalidade das quotas da Araucdaria Development Participa¢des Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 38.318.674/0001-01 e da Fiduciante; e (ii) do aumento do capital social da
Embaulba Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 40.506.886,/0001-
64, da Cambuci Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n@
38.448.495/0001-66, da Mogno Empreendimentos Imobiliarios | Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob
o n233.618.462/0001-26 e da Fiduciante;

c) a Devedora se obrigou, nos termos da Escritura, a pagar em favor da Fiduciaria, o Valor
Total da Emissdo, acrescido da Atualizagdao Monetaria e da Remuneragdo, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por forca desta Escritura de Emissdo, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, aos Encargos Moratérios, multas,
penalidades, indenizagdes, despesas, custas, honordrios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a esta Escritura de Emissdo (“Créditos Imobilidrios”);

d) as Debéntures foram subscritas de forma privada pela Fiducidria;

e) enquanto titular dos Créditos Imobilidrios, a Fiduciaria emitiu 2 (duas) Cédulas de
Crédito Imobilidrio Fracionarias, com garantia real e fidejussdria, sob a forma escritural (“CCl”),
para representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios, nos termos do “Instrumento Particular
de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Fraciondrias, com Garantia Real, sob a Forma
Escritural”, para que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, sirvam de lastro para a
emissdo dos CRI (conforme abaixo definido);

f) a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobilidrios, garantidos pela presente cessdo

fiduciaria, e representados pelas CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 472 e 482
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Séries da sua 32 Emissao (“CRI”), conforme “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado em 01 de novembro de 2021, conforme
aditado, entre a Fiducidria e a OLIVEIRA TRUST DRISTIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com filial na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n. 1.052, 132 andar, sala 132, Parte, CEP 04534-004, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Termo de
Securitizacdo” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

g) em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de
todos os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor total de principal de
R$90.150.000,00 (noventa milhdes cento e cinquenta mil reais), acrescido da Remunerac¢3o e
Atualizacdo Monetaria, conforme previstas na Escritura, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da Escritura, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais
como encargos moratdrios, multas, penalidades, indeniza¢Ges, despesas, custas, honordrios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados as Debéntures, bem como (ii) de
quaisquer outras obriga¢des, pecunidrias ou ndo, da Devedora, dos Fiadores e das Fiduciantes
nos termos da Escritura e dos demais Documentos da Operacdo (“ObrigacSes Garantidas”), a

Fiduciante alienou fiduciariamente a Fiduciaria o Imdvel, nos termos estabelecidos no
“Instrumento Particular de AlienacdGo Fiducidria de Imdvel em Garantia e Outras Avengas”,
celebrado em 25 de fevereiro de 2022 e aditado em 05 de abril de 2022 e 17 de fevereiro de
2023 (“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Iméveis Baoba”);

h) em decorréncia da conclusdo das obras do empreendimento e da nova especificacdo
da instituicdo de condominio dos imdveis que compdem a garantia, serd necessdria, por
exigéncia do Registro de Imdveis competente, o cancelamento da atual garantia registrada e sua
substituicdo sem a unidade auténoma teatro, razdo pela qual as Partes resolvem operar o
distrato do referido instrumento; e

i) as Partes e a Devedora foram assistidas por advogados na negociacao, dispuseram de
tempo e condi¢Oes adequadas para avaliar e discutir todas as cldusulas e condi¢des constantes
deste Contrato, cuja celebragdo é pautada pelos principios da probidade e boa-fé, e foram
informadas e alertadas a respeito de todas as condi¢bes e circunstancias envolvidas na
negociagdo deste Contrato, que porventura pudessem influenciar na formagao das vontades
declaradas.

RESOLVEM as Partes celebrar este Distrato, que serd regido pelas seguintes clausulas e

condigbes:
. DISTRATO
1.1. Nesta data as Partes concordam em rescindir e terminar o Contrato de Alienagdo
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Fiduciaria de Imdveis Baoba, o qual deixard de produzir qualquer efeito a partir desta data e ndo
se operando a alienagdo fiduciaria objeto do referido instrumento sobre o Imével.

1.2. Para os fins desta clausula, conforme exigido pelo cartdrio de Registro de Imdveis
competente, a Fiducidria, neste ato, de forma irrevogdvel e irretratavel, autoriza o
cancelamento integral do registro da alienacao fiduciaria do imdvel e da averbacdo da cédula de
crédito imobiliario constante no R.09 e na Av.10 e Av.11 da matricula 105.469 lavrada perante
o 52 Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S3o Paulo/SP.

1.3. Fica ajustado que todos os custos e despesas incorridos para o cumprimento do disposto
neste Distrato, incluindo, mas ndo se limitando, as despesas de cartério e registro, serdo de
responsabilidade exclusiva da Fiduciante.

Il DISPOSIGOES GERAIS

2.1. As Partes reconhecem este Distrato como titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, inciso lll, da Lei n.2 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme alterada ("Cddigo de
Processo Civil").

2.2. Este Distrato é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

2.3. Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas deste
Distrato.
Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
Distrato de forma digital, na presenca de 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que
também o assinam.

Séo Paulo, [=].

(As assinaturas seguem na pdgina seguinte.)

(Restante desta pdgina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Distrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvel
e Outras Avengas”, celebrado em [=].)

BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Fiduciante
Por: Guil Blanche Por: Marcos Emanuel Zucker
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Vice-Presidente
CPF: 010.020.971-85 CPF: 288.756.658-00

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Fiducidria
Por: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

PLANTAS VILA BUARQUE S.A.

Devedora

Por: Guil Blanche Por: Marcos Emanuel Zucker

Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Vice-Presidente

CPF: 010.020.971-85 CPF: 288.756.658-00
Testemunhas:

Nome: Daniele Marques Nunes Nome: Tiffani de Oliveira Josué

RG: 481.160 OAB/SP RG: 50.621.675-5 SSP/SP

CPF/MF: 007.794.500-00 CPF/MF: 456.300.958-03
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(Anexo Ill da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 03 de julho de 2023.)

UNIDADES A SEREM ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE

o] msvlunidads | M52 TS poporonatandens, | Viordomértarat | velordocbriene | opgnan | Yotende
empreendimenton Garantidan .

111.657H| Apartamento-n.-1ln 117,491k 0,0204858 | 741.170,13 1 49%.070,85-1 0,62%K 478.981,80
111.658H| Apartamento-n.-12H| 86,2171 0,018516H | e 669.929 511 e -451.100,61-5 0,56%H | e 432,942,495
111.659H( Apartamento-n.-13® 43,2721 0,000058 [ e 527.439,08 1 220,482,851 0,28%K 211.607,78
111.660H( Apartamento-n.-14n 2271445 0,0420738 | e -1.522.248,02-5 [ e 1.025.013,82% 1,28%H | e 5983.754,03
111.661H| Apartamento-n.-21W| 82,3121 001767758 | e 639.573,56'H e -430.650,26-% 0,54%E [ e 413.324,93
111.662H( Apartamento-n.-22H 86,2171 0,0185168 | e 669.925 511 e -451.100,61-5 0,56%H | e 432.942 45
111.663H| Apartamento-n.-23n 43,2720 0,009058 [ e 527.435,08-1 e -220.482 B5-1 0,28%m | e 211.607,78
111.664H( Apartamento-n.-245 83,2038 0,017648 [ e 638.234,86H e -425.758,84-1 0,54%E | e 412.459,80
111.665H( Apartamento-n.-25H 67,9740 0,0145988 | e 528.171,51® e -355.647,37-n 0,44%m | e 341.351,53
111.666H| Apartamento-n.-31W 82,3121 0,0176778 -430.660,26-1 0,54%n
111.667H| Apartamento-n.-32H| 86,2171 0,018516H -451.100,61-5 0,56%H
111.6688| Apartamento-n.-33W 43,2720 0,009058 | e 327.435,081 e -220.482,85-8 0,2B%E | e 211.607,78
111.669H| Apartamento-n.-345  83,203n 0017648 | e 538.234 861 e -425.758,84-1 0,54%E | e 412.459,80
111.6708| Apartamento-n.-355 67,9740 0,0145988 | e 528.171,916 e -355.647,37-5 0,44%E | e 341.331,55
111.6714| Apartamento-n.-41ly 82,3120 0,0176778 | e 639.573,560 e -430.6560,26-5 0,54%E | e 413.324,93
111.6724| Apartamento-n.-42y| 86,2171 0,018516H | el 6569.929 511 e -451.100,61-5 0,56%8 | e 432943 49
111.6734| Apartamento-n.-43W| 43,2721 0,000058 [ e 327.435,08¢ e -220.482,85-1 0,2B%E | e 211.607,78
111.674H( Apartamento-n.-44n| 83,2031 0,01764n [ e 638.234 B6-1 e -429.758,84-1 0,54%H | e 412 459,80
111.675H| Apartamento-n.-45H 67,9741 0,0145988 | e 528.17191% e -355.647,37-1 0,44%E | e 341.331,53
111.676H| Apartamento-n.-51n| 83,3121 0,0176778 | el 530.573,56H e -430.650,26-1 0,54%H | e 413.324,93
111.677H| Apartamento-n.-52H 86,2171 0,018516H | e 669.929 511 e -451.100,61-5 0,56%H | e 432,942,495
111.678H| Apartamento-n.-531H 43,2721 0,000058 [ e 527.439,08 1 220,482,851 0,28%K 211.607,78
111.679H| Apartamento-n.-54% 83,2031 0017648 [ 638.234,86 1 425 758,84 1 0,54%K 412.459,80
111.680H( Apartamento-n.-55H 67,974K 0,0145988 | e 528.17151% e -355.647,37-1 0,44%n
111.681H| Apartamento-n.-61lw| 83,3126 0,017677H 39.573,56-0 -430.660,26-1 0,54%u
111.682H| Apartamento-n.-62H| 86,217 0,018516H 569.929 511 -451.100,61-5 0,56%K
111.683H| Apartamento-n.-63H 43,2720 0,000058 [ e 527.435,081 e -220.482 851 0,28%H
111.684H( Apartamento-n.-64H 83,2035 0,017648 --638.234 861 | e 429 758,841 0,54%H [ e -412 459,80
111.685H| Apartamento-n.-65H 67,9745 0,014598H 528171911 355.647,37 1 0,44%1 341.331,531
111.686H| Apartamento-n.-71d 82,3125 0,017677H --§39.573,56H | e -430.660,26-H 0,54%H [ e -413.324,83
111.687u| Apartamento-n.-72m 86,217n 0,018516H --669.929,51H | e 451.100,61-1 0,56%8 [ e -432.942,49
111.688E| Apartamento-n.-73H 43,2725 0,009058 ---327.438,085 | e 220.482,85H 0,28%H | e -211.607,78
111.68%9H| Apartamento-n.-744| 83,203 0,017648 --638.234.B6H | e 429 758,841 0,54%8 [ e -412 459,80
111.680H( Apartamento-n.-75H 67,9740 0,014598H --528.171,91H | e 355.647,37-1 0,44%H [ e -341.331,53
111.691H| Apartamento-n.-B81H| 82,3121 0,017677H —-639.573,56H 430.660,26 1 0,54%x 413.324,93
111.682H( Apartamento-n.-82H| 65,0358 0,0126098 456,207, 67H | e 307.189,87 -4 0,38%H [ e -294.824,58
111.6930( Apartamento-n.-83m| 59,6760 0,0112231 --406.060,65H | e 273425101 0,34%n [ e -262.417,02
111.684E| Apartamento-n.-848| 83,2550 0,0176491 538560495 | e 4299781118 0,54%H | e -412.670,24
111.685H( Apartamento-n.-B5H 67,974 0,0145981 -528.171,91 1 -355 647,370 0,44%y -341.331,53
111.686H| Apartamento-n.-91H 82,312n 0,0176778 -630.573,56 1 -430.680,26-0 0,54%H -413.324,83
111.687H| Apartamento-n.-92H 52,5165 0,0100441 —-363.403,111 244699,42 1 0,31%K 234,848 56
111.698H| Apartamento-n.-93H 44,7420 0,008161H --295.27407H | e 198824 374 0,25%H [ e -190.821,11
111.6950( Apartamento-n.-94m 189,2018 0,038178n0 ~-1.3B1.322,58H | e 930,120,921 1,16%H | e -892.680,85
111.7008| Apartamento-n.-101 69,7410 0,0149781 ---541.920,735 | e 364.805,21 1 0,46%E | e -350.216,71
111.7016| Apartamentc-n_-102 95,5145 0,0173831 ---628.936,31H | e 423 497,621 0,53%H [ e -406.450,60/
111.7026( Apartamente-n.-1034  189,2010 0,038178H0 ~-1.381.322,58H | e 030.120,92-1 1,16%H | e -892.680,85/
111.703H| Apartamenton.-1114 137,3118 0,026359H -—-953.697,99 1 642.177,62 1 0,80%H 616.328,111
111.7044H| Apartamento-n.-1124 189,2011 0,038178H ~-1.381.322,58H | e 930.120,92-1 1,16%H | e -892.680,85
111.705H| Apartamento-n.-121 108,310 0,0198791 --719.244 3710 | e 484.307,031 0,61%8 [ e -464. 812,26
111.706E| Apartamento-n.-1224 1786318 0,0359081 --1.288.191,455 [ e 874817491 1,08%H | e -839.503,54
111.707H| Apartamento-n.-131 178,630 0,0359120 ~-1.289.336,18H | e 874.014,94-1 1,09%H | - -839.697,07

-1 a a Totaln weeen33,634.000,00H [ e 22.647.633,16'H 28,31%H | mee -21.736.000,00
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(Anexo IV da Ata da Assembleia Especial de Investidores dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo,
realizada em 03 de julho de 2023.)

MINUTA DO NOVO CONTRATO DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS BAOBA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL
EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente “Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel em Garantia e Outras
Avencas” (“Contrato”):

Iv. BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade empresdria limitada,
com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, a Rua Amaral Gurgel, n2 338, setor parte,
Vila Buarque, CEP 01.221-000, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPJ/MF”) sob o n2 38.448.498/0001-22, neste ato representada na forma de seu
contrato social, por seus representantes abaixo identificados (“Fiduciante”);

V. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, cddigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolu¢gao CVM n2 60, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,
Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes abaixo identificados
(“Fiduciaria” ou “Securitizadora” e, quando referida em conjunto com a Fiduciante, as “Partes”,

ou isoladamente como “Parte”);

e, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

VI. PLANTAS VILA BUARQUE S.A., sociedade por acdes, sem registro perante a CVM, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Amaral Gurgel, n2 338, Vila Buarque,
CEP 01221-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 43.562.413/0001-72 e com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE n2
35.300.577.132, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes abaixo identificados (“Devedora”).

CONSIDERANDO QUE:

i) em 01 de novembro de 2021, a Devedora emitiu 90.150 (noventa mil, cento e
cinquenta) debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie com garantia real, sem
garantia fidejusséria adicional, em 2 (duas) séries (“Debéntures”), no montante total de
R$90.150.000,00 (noventa milhdes e cento e cinquenta mil reais), por meio do “Instrumento

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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Particular de Escritura da 19 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Acles, da Espécie com Garantia Real, sem Garantia Fidejussoria Adicional, em 2 (Duas) Séries,

” (ll

para Colocagdo Privada, da Plantas Vila Buarque S.A.” (“Escritura”) celebrado entre a Devedora,
na qualidade de emissora, a Fiduciaria, na qualidade de debenturista, Guil Blanche, brasileiro,
solteiro, paisagista, portador da cédula de identidade RG n2 4.775.742 SSP/GO, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/MF”) sob o n? 010.020.971-85,
residente e domiciliado na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Angelina Maffei
Vita, n? 344, apartamento 17, Jardim Europa, CEP 01455-070 (“Guil”), Matter ParticipagGes
Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Rua Amaral Gurgel, n? 338, Vila Buarque, CEP 01221-000 inscrita no CNPJ/MF sob o n2
34.546.720/0001-79 (“Matter”) e Planta Consultoria Imobilidria S.A., na qualidade de antigos

fiadores;

k) os recursos liquidos captados pela Devedora serao utilizados para o desenvolvimento
do mercado imobilidrio, conforme detalhado na Escritura, por meio, exclusivamente (i) da
aquisicdo da totalidade das quotas da Araucdaria Development Participa¢des Ltda., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 38.318.674/0001-01 e da Fiduciante; e (ii) do aumento do capital social da
Embalba Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 40.506.886,/0001-
64, da Cambuci Empreendimentos Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n@
38.448.495/0001-66, da Mogno Empreendimentos Imobiliarios | Ltda, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n233.618.462/0001-26 e da Fiduciante;

) a Devedora se obrigou, nos termos da Escritura, a pagar em favor da Fiduciaria, o Valor
Total da Emissdo, acrescido da Atualizacdo Monetaria e da Remuneragdo, bem como todos e
quaisquer outros encargos devidos por for¢a desta Escritura de Emissdo, incluindo a totalidade
dos respectivos acessorios, tais como, mas sem se limitar, aos Encargos Moratérios, multas,
penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados a esta Escritura de Emissdo (“Créditos Imobilidrios”);

m) as Debéntures foram subscritas de forma privada pela Fiducidria;

n) enquanto titular dos Créditos Imobiliarios, a Fiducidria emitiu 2 (duas) Cédulas de
Crédito Imobilidrio Fracionarias, com garantia real, sob a forma escritural (“CCl"”), para
representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, nos termos do “Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Fraciondrias, com Garantia Real, sob a Forma
Escritural”, para que os Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, sirvam de lastro para a
emissdo dos CRI (conforme abaixo definido);

0) a Fiduciaria vinculou os Créditos Imobiliarios, garantidos pela presente cessdo
fiduciaria, e representados pelas CCl, aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 472 e 482
Séries da sua 32 Emissdo (“CRI”), conforme “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para
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Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 479 e 489 Séries da 39 Emissdo da
Companhia Provincia de Securitiza¢@o”, celebrado em 01 de novembro de 2021, conforme
aditado, entre a Fiducidria e a OLIVEIRA TRUST DRISTIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes, com filial na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo,
na Rua Joaquim Floriano, n. 1.052, 132 andar, sala 132, Parte, CEP 04534-004, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario dos CRI (“Termo de
Securitizacdo” e “Agente Fiducidrio”, respectivamente);

p) a Fiduciante é proprietdria dos imdveis identificados no Anexo | ao presente
Contrato (“Imdvel”, “Imdveis” e “Unidades”);

q) em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacdo de pagamento de
todos os direitos de crédito decorrentes das Debéntures, com valor total de principal de
R$90.150.000,00 (noventa milhdes cento e cinquenta mil reais), acrescido da Remunerac3o e
Atualizacdo Monetdria, conforme previstas na Escritura, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca da Escritura, incluindo a totalidade dos respectivos acessdrios, tais
como encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados as Debéntures, bem como (ii) de
quaisquer outras obrigacOes, pecunidrias ou ndo, da Devedora , da Interveniente Anuente e das
Fiduciantes nos termos da Escritura e dos demais Documentos da Operagdo (“Obrigacdes
Garantidas”), a Fiduciante pretende alienar fiduciariamente a Fiduciaria os Iméveis, nos termos
estabelecidos neste instrumento;

r) a constituicdo da Alienagdo Fiducidria, conforme definida abaixo, sobre os Imdveis foi
aprovada por meio da Ata de Reunido de Sécios da Fiduciante realizada em 16 de fevereiro de
2022, arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo em 24 de marco de 2022, sob n2
142.335/22-8;

s) a presente garantia de Alienagdo Fiducidria a ser constituida pela Fiduciante nos
termos deste Contrato é parte de uma operagdo estruturada nos termos da Lei n? 9.514/97, de
forma que este Contrato deve ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operacao, conforme definido na Escritura;

1) as Partes e a Devedora foram assistidas por advogados na negociagao, dispuseram de
tempo e condi¢Oes adequadas para avaliar e discutir todas as cldusulas e condi¢cdes constantes
deste Contrato, cuja celebracdo é pautada pelos principios da probidade e boa-fé, e foram
informadas e alertadas a respeito de todas as condi¢cdes e circunstancias envolvidas na
negociacdo deste Contrato, que porventura pudessem influenciar na formacdo das vontades
declaradas.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, na forma do disposto nas clausulas a seguir:
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1. DEFINICOES E INTERPRETACOES

1.1. Os termos em letras mailsculas ou com iniciais mailsculas empregados e que ndo
estejam de outra forma definidos abaixo, sdo aqui utilizados com o mesmo significado atribuido
a tais termos na Escritura. Todos os termos no singular definidos neste Contrato deverao ter os
mesmos significados quando empregados no plural e vice-versa. As expressGes “deste
instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste instrumento” e palavras da

mesma importancia quando empregadas neste Contrato, a ndo ser que de outra forma exigido
pelo contexto, referem-se a este Contrato como um todo e ndo a uma disposicao especifica
deste Contrato, e referéncias a clausula, subclausula, itens, adendo e anexo estdo relacionadas
a este Contrato a ndo ser que de outra forma especificado. Todos os termos definidos neste
Contrato terdo as definicdes a eles atribuidas neste Contrato quando utilizados em qualquer
certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os termos aqui previstos.

1.2. Salvo qualquer outra disposicdao em contrario prevista neste Contrato, todos os termos
e condicGes da Escritura se aplicam total e automaticamente a este Contrato, mutatis mutandis,
e deverdo ser consideradas como uma parte integral deste, como se estivessem transcritos
neste Contrato.

2. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

2.1. Em garantia do fiel, pontual, correto e integral pagamento das Obriga¢des Garantidas
as Fiduciantes, neste ato, alienam e transferem a Fiducidria, de forma irretratavel e irrevogavel,
nos termos do artigo 1.361 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Cédigo Civil”), do artigo 66-B da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965 (“Lei n2 4.728"),
dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n? 9.514/97"),
conforme aplicdveis, a propriedade fiducidria e a posse indireta sobre os Iméveis, bem como

todas as suas acessdes e benfeitorias e melhorias, presentes e futuras, conforme descrito e
caracterizado no Anexo | ao presente instrumento, observado que as Unidades responderao,
pelo percentual que Ihes foi atribuidos, a totalidade das Obriga¢Ges Garantidas, e que serdo, a
partir desta data, detidas fiduciariamente pela Fiduciaria (“Alienacdo Fiduciaria” ou “Garantia
Real”).

2.2. Em razdo da Alienacdo Fiduciaria ora formalizada, a titularidade fiduciaria dos Imdveis
é transferida, nesta data, a Fiduciaria, até o cumprimento de todas as ObrigacGes Garantidas,
fazendo jus a todos os direitos e prerrogativas inerentes a esta Aliena¢do Fiduciaria.

2.3. Para os fins do artigo 24 da Lei n2 9.514/97, os Imdveis estdo perfeitamente descritos e
caracterizados no Anexo | ao presente Contrato, sendo certo que a propriedade dos Imdveis foi
havida pela Fiduciante por forca das escrituras de compra e venda descritas no Anexo | ao
presente instrumento.
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2.4, Para os fins deste Contrato, a Fiduciante, ao celebrar o presente Contrato, declara
conhecer e aceitar, bem como ratifica, todos os termos e as condi¢cdes dos Documentos da
Operacgao.

2.5. A Fiduciante compromete-se a manter os Imdveis ora alienados fiduciariamente nos
termos deste Contrato em perfeito estado de seguranca e utilizacdo, se comprometendo a ndo
praticar qualquer ato que possa dar causa a perda de tais Iméveis, ficando expressamente
autorizada a realizar obras nos Imdveis e celebrar a venda de suas respectivas Unidades,
observado o disposto na Escritura.

2.5.1.Nos termos do inciso V do artigo 24 da Lei n2 9.514/97, enquanto adimplente em
suas obrigacOes pecunidrias e ndo pecunidrias, a Fiduciante poderd utilizar os
imoveis livremente, observado o quanto disposto na Escritura.

2.6. A Fiduciante ndo podera transmitir o direito de que seja titular sobre os Imdveis sem
que haja prévia e expressa anuéncia da Fiducidria e que o(s) terceiro(s) adquirente(s) assuma(m)
integralmente as obrigagOes previstas neste Contrato, exceto no que se refere a celebracdo de
contratos preliminares ou promessas de transferéncia do direito aquisitivo sobre os Imoéveis, o
que fica, desde j3, autorizado, desde que a Fiduciante inclua em tais contratos preliminares ou
promessas de transferéncia do direito aquisitivo sobre os Imdveis previsdo no sentido de que a
propriedade serd transferida apenas mediante a liberacdo da Alienacdo Fiducidria, sempre
observadas as condicBes previstas neste Contrato, em especial na Clausula 2.10 e na Escritura.

2.7. Quaisquer acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes ou instalacOes
introduzidas nos Imdéveis, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-ao
automaticamente a este e ao seu valor, independentemente de qualquer outra formalidade,
recaindo sobre tais acessGes ou benfeitorias o presente 6nus, ndo podendo a Fiduciante ou,
conforme o caso, qualquer terceiro, invocar direito de indeniza¢ao ou de reten¢do, ndo importa
a que titulo ou pretexto.

2.8. Até a quitacdo integral das Obriga¢Ges Garantidas, a Fiduciante se obriga a:
(i) manter os Imdveis em perfeito estado de seguranca e utilizagao;

(i)  adotar todas as medidas e providéncias no sentido de assegurar os direitos da
Fiducidria com relagdo aos Imdveis; e

(iii)  Pagar pontualmente todos os tributos, despesas e encargos relativos aos
Iméveis.
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2.9. Caso solicitado pela Fiducidria, a Fiduciante tem a obrigacdo de apresentar, a cada 03
(trés) meses contados desta data, comprovantes de pagamento dos referidos tributos, despesas
e encargos, ou de quaisquer outras contribuicdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovacao
de provisdao dos valores eventualmente vencidos e ndao pagos, relacionados com o imposto
predial e territorial urbano, condominio e demais encargos relacionados aos Imoéveis. A
periodicidade poderd ser menor, caso a Fiduciaria tome conhecimento de atraso em qualquer
um desses pagamentos, hipétese em que a Fiducidria podera exigir a apresentacdo dos
comprovantes em até 15 (quinze) Dias Uteis do seu pedido.

2.10. A Fiduciaria se obriga, neste ato, a comparecer como parte interveniente em cada um
dos instrumentos que formalizarem a venda dos Imdveis (ou das Unidades, conforme o caso)
em carater definitivo a terceiros (“Adquirentes”), com a finalidade de liberar a garantia de
Alienacgado Fiduciaria constituida sobre os Imdveis objeto da referida venda. Os instrumentos de
compromisso/promessa de venda e compra de determinados Imdveis poderio ser celebrados
livremente pela Fiduciante, independentemente do comparecimento da Fiduciaria, informando
ao adquirente da existéncia da Alienacdo Fiduciaria.

2.10.1. A destinagdo dos valores da venda de determinados Imdveis para a
Conta do Patriménio Separado (conforme definido no Termo de Securitizacdo) devera
estar prevista na respectiva promessa de compra e venda e/ou na escritura definitiva
de venda e compra dos referidos Imdveis, constando como conta para pagamento do
valor de venda a Conta do Patriménio Separado.

2.10.2. Caso o prego de venda do Imdvel seja inferior ao valor determinado
abaixo (“Valor Minimo de Venda”), a liberacdo da Alienacdo Fiduciaria dependerd do

depdsito, pela Fiduciante ou pela Devedora, do valor da diferenca entre o preco de
venda e o prego previsto abaixo na Conta do Patrimbnio Separado. Para fins desta
Clausula, é considerado Valor Minimo de Venda: 27,17% (vinte sete inteiros e
dezessete centésimos por cento) da soma do Saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures Primeira Série e das Debéntures Segunda Série calculado
na Data de Pagamento de Remunera¢do imediatamente anterior a data da venda do
Imodvel, na proporgdo abaixo:

Matricula Imével/Unidade Valor Minimo de Venda
111.657 Apartamento n. 11 478.981,80
111.658 Apartamento n. 12 432.942,49
111.659 Apartamento n. 13 211.607,78
111.660 Apartamento n. 14 983.754,03
111.661 Apartamento n. 21 413.324,93
111.662 Apartamento n. 22 432.942,49
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111.663 Apartamento n. 23 211.607,78
111.664 Apartamento n. 24 412.459,80
111.665 Apartamento n. 25 341.331,53
111.666 Apartamento n. 31 413.324,93
111.667 Apartamento n. 32 432.942,49
111.668 Apartamento n. 33 211.607,78
111.669 Apartamento n. 34 412.459,80
111.670 Apartamento n. 35 341.331,53
111.671 Apartamento n. 41 413.324,93
111.672 Apartamento n. 42 432.942,49
111.673 Apartamento n. 43 211.607,78
111.674 Apartamento n. 44 412.459,80
111.675 Apartamento n. 45 341.331,53
111.676 Apartamento n. 51 413.324,93
111.677 Apartamento n. 52 432.942,49
111.678 Apartamento n. 53 211.607,78
111.679 Apartamento n. 54 412.459,80
111.680 Apartamento n. 55 341.331,53
111.681 Apartamento n. 61 413.324,93
111.682 Apartamento n. 62 432.942,49
111.683 Apartamento n. 63 211.607,78
111.684 Apartamento n. 64 412.459,80
111.685 Apartamento n. 65 341.331,53
111.686 Apartamento n. 71 413.324,93
111.687 Apartamento n. 72 432.942,49
111.688 Apartamento n. 73 211.607,78
111.689 Apartamento n. 74 412.459,80
111.690 Apartamento n. 75 341.331,53
111.691 Apartamento n. 81 413.324,93
111.692 Apartamento n. 82 294.824,58
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111.693 Apartamento n. 83 262.417,02
111.694 Apartamento n. 84 412.670,24
111.695 Apartamento n. 85 341.331,53
111.696 Apartamento n. 91 413.324,93
111.697 Apartamento n. 92 234.849,56
111.698 Apartamento n. 93 190.821,11
111.699 Apartamento n. 94 892.680,85
111.700 Apartamento n. 101 350.216,71
111.701 Apartamento n. 102 406.450,60
111.702 Apartamento n. 103 892.680,85
111.703 Apartamenton. 111 616.328,11
111.704 Apartamento n. 112 892.680,85
111.705 Apartamenton. 121 464.812,26
111.706 Apartamento n. 122 839.603,54
111.707 Apartamento n. 131 839.697,07

21.736.000,00

2.11. A presente Garantia Real é constituida sem prejuizo de outras garantias a serem

constituidas para assegurar o cumprimento das Obriga¢des Garantidas, conforme descritas na
Escritura de Emissdao e nos demais Documentos da Operacgao.

3. CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGOES GARANTIDAS

3.1. Sem prejuizo do previsto na Escritura, onde as respectivas obrigacGes estdo
devidamente detalhadas, para efeitos do artigo 24 da Lei n2 9.514/97, do artigo 1.362, incisos |,
Il 'e lll, do Cédigo Civil e o artigo 66-B da Lei n© 4.728, as principais caracteristicas das Obrigacdes
Garantidas sdo as seguintes:

a) Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitario das Debéntures sera de

R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (conforme abaixo definida) (“Valor Nominal
Unitario”);

b) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo,

conforme o caso, sera atualizado anualmente monetariamente pela variagdo
acumulada do indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
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Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA”), a partir da Data de
Integralizacdo dos CRI, que devera ser considerada a mesma data para as Debéntures
(“Data de Integralizacdo”), conforme férmula descrita na Escritura (respectivamente

“Atualizacdo Monetaria” e “Valor Nominal Unitario Atualizado”);

c) Remuneracdo: As Debéntures fardo jus a uma remuneracdo que contemplara
juros remuneratérios, a contar da Data de Integralizacdo, correspondentes a taxa de
(i) 8,00% (oito inteiros por cento) ao ano para as Debéntures Primeira Série, e
(ii) 15,00% (quinze inteiros por cento) ao ano para as Debéntures Segunda Série,
ambas com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracdo”). A Remuneracao sera calculada de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, incidente sobre o respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado nao
amortizado das Debéntures da respectiva Série desde a Data de Integralizacdo, ou da
Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data do seu
efetivo pagamento, de acordo com a férmula descrita na Escritura;

d) Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de

vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes das Debéntures e do Resgate
Antecipado Facultativo, nos termos previstos na Escritura, os valores devidos a titulo
de Remuneragdo serdo pagos mensal e sucessivamente, de acordo com as datas
indicadas na tabela constante do Anexo IV a Escritura (cada uma delas uma “Data de
Pagamento da Remuneracdo”);

e) Garantias: adicionalmente a Garantia Real prevista neste Contrato, as
Debéntures contardo com (i) Alienagdo Fiduciaria de Ag¢Ges, (ii) Alienagdes Fiducidrias
de Quotas; (iii) Alienacdes Fiducidrias de Imdveis, (iv) Promessa de Cessao Fiduciaria,
e (v) Fundo de Reserva (em conjunto as “Garantias”);

f) Quantidade de Debéntures Emitidas e Séries: Foram emitidas 90.150 (noventa

mil, cento e cinquenta) Debéntures, totalizando R$90.150.000,00 (noventa milhdes e
cento e cinquenta mil reais), na Data de Emissdo, sendo (i) 80.000 (oitenta mil)
debéntures da primeira série; e (ii) 10.150 (dez mil, cento e cinquenta) debéntures da
segunda série. Ndo sera admitida a subscricdo parcial das Debéntures;

g) Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo das

Debéntures sera o dia 01 de novembro de 2021 (“Data de Emissdo”);

h) Local de pagamento: Os pagamentos devidos pela Devedora referentes as

Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora, nos
termos da Escritura serdo efetuados mediante depdsito na Conta do Patriménio
Separado, nos termos da Escritura.
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i) Registro para Colocacdo e Negociacdo: A colocacdo das Debéntures serd

realizada de forma privada exclusivamente para a Fiduciaria, especificamente para os
fins previstos na Escritura, sem a intermediacao de quaisquer instituicdes, sejam elas
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios ou ndo, e ndo contara
com qualquer forma de esforco de venda perante o publico em geral, sendo
expressamente vedada a negociacdo das Debéntures em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, ressalvada a hipdtese de negociacdo privada. As
Debéntures ndo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario, negociagao
no mercado secundario ou qualquer forma de custddia eletronica, seja em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado.;

j) Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis

em agdes de emissdao da Devedora, escriturais e nominativas, sem emissao de cautelas
ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures
serd comprovada pelo registro no Livro de Registro de Debéntures Nominativas da
Devedora;

k) Espécie: As Debéntures serdao da espécie com garantia real, sem garantia
adicional fidejusséria, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Acgdes,

consistindo na Alienagdo Fiducidria de A¢Ges e na Fianga; e

) Encargos moratdrios: Sem prejuizo da Remuneracdo, calculada pro rata

temporis a partir da Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures ou da respectiva
Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, ocorrendo
impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida a Fiduciaria nos termos da
Escritura ou a qualquer parte prevista na Escritura, os débitos em atraso ficardo
sujeitos a (i) multa moratdria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) sobre o valor
total devido, e (ii) juros de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, calculado pro
rata temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, sobre
0 montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

4. APERFEICOAMENTO DA GARANTIA REAL E ABRANGENCIA

4.1. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Iméveis pela Fiduciante para a Fiduciaria
opera-se, nesta data, com a celebracgdo deste Contrato e o seu registro no Oficial de Registro de
Imdveis competente, com a consequente anota¢do do 6nus nas matriculas dos Imdveis, nos
termos da Clausula 4.2 abaixo.

4.2. A Fiduciante se obriga a apresentar a Fiduciaria, com cépia ao Agente Fiduciario, no
prazo de até 20 (vinte) dias a contar desta data ou da data da celebracdo de eventuais aditivos
ao presente Contrato, ressalvada a prorrogacao do referido prazo, uma Unica vez pelo prazo
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adicional de 30 (trinta) dias, desde que a Fiduciante comprove estar diligentemente cumprindo
eventuais exigéncias efetuadas pelo Oficial de Registro de Imdveis, o presente Contrato ou seus
eventuais aditivos devidamente registrados no competente Oficial de Registro de Imdveis,
devendo encaminhar a Fiduciaria cdpia dos respectivos registros em até 2 (dois) Dias Uteis apds
sua obtencao.

4.2.1. Ainda para fins de registro, a Fiduciante apresenta, neste ato, a Certidao
Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral
da Fazenda Nacional, bem como a Certiddao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT
emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho — TST, ambas anexas a este instrumento na
forma do Anexo Il.

4.3, Todos e quaisquer custos, despesas, taxas e/ou tributos das averbagdes e registros
relacionados a celebracdo e registro do presente Contrato, das garantias nele previstas ou de
gualquer alteracdo do mesmo serdo de responsabilidade da Fiduciante.

4.4, N3o obstante, a Fiducidria podera, caso a Fiduciante ndo o faga, providenciar os
registros e demais formalidades aqui previstas em nome da Fiduciante, a qual reconhece desde
ja como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham a ser emitidas pela
Fiducidria para pagamento dos custos e/ou despesas relativas aos registros e demais
formalidades previstas neste Contrato, sem prejuizo do descumprimento de obrigacdo ndo
pecunidria. Nestes casos, a Devedora deverd reembolsar a Fiduciaria por tais custos e/ou
despesas no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de
débito emitida pela Fiduciaria.

4.5, Para os fins pactuados acima, a Fiduciante, desde ja, outorga mandato irrevogavel e
irretratdvel, na forma dos Artigos 683 e 684 do Cddigo Civil, transferindo para a Fiducidria todos
os poderes necessarios para, somente apds os prazos estipulados acima, fazer tudo que se faga
necessario para tornar efetiva e eficaz a realizagdo dos atos previstos neste mandato.

4.6. A transferéncia da titularidade fiducidria dos Imdveis pela Fiduciante a Fiducidria
vigorara (i) até o efetivo e integral cumprimento das Obriga¢des Garantidas; ou (ii) em caso de
inadimplemento das Obriga¢des Garantidas, até o recebimento do produto da excussdo desta
Garantia Real de forma definitiva e incontestdvel pela Fiduciaria, sendo que tal execugdo dar-
se-a de acordo com o previsto neste Contrato.

4.6.1. Caso ocorra o término da vigéncia desta Garantia Real pelo cumprimento
integral das Obrigacdes Garantidas, conforme previsto na Cldusula 4.6 acima, a
Fiduciaria devera fornecer a Fiduciante os documentos e declaragdes necessarios para
extinguir a Garantia Real, cabendo a Fiduciante as providéncias de baixa dos registros
perante as reparti¢des e cartérios competentes, o que deverd ocorrer dentro do prazo
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maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da solicitagdo da Fiduciante neste sentido,
apos a liquidacdo integral das Obriga¢Ges Garantidas.

5. MORA E INADIMPLEMENTO

5.1. Na hipdtese de descumprimento, total ou parcial, das Obrigacdes Garantidas, nos
termos da Escritura e/ou dos demais Documentos da Operacdo, e a contar da respectiva data
do descumprimento, a Fiduciaria poderd, observado o prazo de cura de 05 (cinco) Dias Uteis,
nos termos do artigo 26, §22, da Lei n? 9.514/97, a seu critério, iniciar o procedimento de
excussao da presente Garantia Real, com relagdo aos Imdveis (ou as Unidades, conforme o caso)
objeto desta Alienacdo Fiducidria, respeitado o percentual que cada uma das Unidades, se for o
caso, corresponde ao valor das ObrigacOes Garantidas, ou a todas elas, a seu critério, através de
requerimento ao Oficial de Registro de Imdveis para intimagdo da Fiduciante, nos termos dos
artigos 26, §72, e 27 da Lei n2 9.514/97.

5.2. A Fiduciante serd intimada para purgar a mora no prazo de 15 (quinze) dias, mediante o
pagamento das ObrigacGes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como das que se vencerem
até a data do efetivo pagamento, incluindo o valor de principal, conforme referido acima,
acrescido da Remuneracdo, atualizacdo monetaria, as multas, os encargos moratérios, os
demais encargos e despesas de intimacdo, inclusive tributos, contribuicGes condominiais e
associativas, se houver.

5.3. O simples pagamento das ObrigacGes Garantidas vencidas, sem os demais acréscimos
pactuados, ndo exonerara a Fiduciante e da Devedora de liquidar tais obrigacdes,
permanecendo a Fiduciante e a Devedora em mora para todos os efeitos legais, contratuais e
da excussdo iniciada.

5.4. O procedimento de intimagdo para pagamento obedecerd aos seguintes requisitos:

a) a intimacdo sera requerida pela Fiducidria ao Oficial do Cartdrio de Registro de
Imdveis competente, indicando o valor das ObrigacGes Garantidas vencido e nao pago,
0s juros convencionais, as penalidades cabiveis e demais encargos contratuais e legais;

b) a diligéncia de intimacdo serd realizada pelo Oficial do Cartdrio de Registro de
Imdveis da circunscricdo imobilidria onde se localiza os Imdveis, podendo, a critério
desse Oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartério de Registro de
Titulos e Documentos da Comarca da situagdo dos Imdveis, ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado
pessoalmente por um representante legal da Fiduciante;

c) a intimacdo serad feita a Fiduciante, a seu representante ou a procurador
regularmente constituido, podendo, ainda, ser intimados os vizinhos dos Imdveis da
Fiduciante ou o funcionario da portaria dos Imdveis responsavel pelo recebimento de
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correspondéncias, caso haja motivada suspeita de que os eventuais procuradores da
Fiduciante estdo se ocultando, observado o disposto nos paragrafos 32 A e 32 B do
artigo 26 da Lei n29.514/97;

d) se o destinatdrio da intimagao se encontrar em local incerto e ndo sabido, ou se
furtar ao recebimento da intimacdo, tudo certificado pelo Oficial do Cartério de
Registro de Imdveis ou pelo de Titulos e Documentos, ou caso ndo seja encontrado
apos 3 (trés) diligéncias consecutivas, competira ao primeiro promover sua intimacado
por edital, publicado por 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo
no local dos Imoveis;

e) a Fiduciante poderd efetuar a purgacdo da mora aqui referida: (i) entregando,
em dinheiro, ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente o valor
necessdrio para a purgacao da mora; ou (ii) entregando ao Oficial do Cartério de
Registro de Imdveis competente cheque administrativo, emitido por banco comercial,
intransferivel por endosso e nominativo a Fiducidria ou a quem expressamente
indicado na intimacdo, no valor necessario para purgacao da mora, exceto o montante
correspondente a cobranca e intimacdo, que devera ser feita diretamente ao Oficial
do Cartério de Registro de Imdveis competente. Na hipdtese contemplada pelo inciso
“ii”, a entrega do cheque ao Oficial do Cartério de Registro de Imdveis sera feita
sempre em caradter pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficard
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo a
Fiduciaria requerer que o Oficial do Cartério de Registro de Imédveis certifique que a
mora ndo restou purgada e promova a consolidacdo, em nome da Fiducidria, da
titularidade fiduciaria dos Imoéveis.

5.5. Purgada a mora perante o Cartério de Registro de Imdveis, a presente Alienacdo
Fiduciaria se restabelecerd, caso ainda existam ObrigacGes Garantidas. Nesta hipdtese, nos 3
(trés) dias seguintes a purgacdo da mora, o Oficial do Cartério de Registro de Imdveis entregara
a Fiduciaria as importancias recebidas, deduzidas as despesas de cobranga e intimacdo,
relativamente ao procedimento de excussdo da alienagdo fiduciaria constituida nos termos
deste Contrato.

5.6. O ndo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido em virtude das ObrigacGes
Garantidas vencidas, depois de devidamente comunicadas nos termos desta cldausula, bastara
para a configuracdo da mora.

5.7. Ndo purgada a mora, conforme certificado pelo Oficial do Registro de Imodveis
competente, este promovera a averbacdo da consolidacdo da propriedade dos Imdveis em
nome da Fiducidria na respectiva matricula, nos termos do paragrafo 72 do artigo 26 da Lei
9.514/97.
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5.8. Na hipdtese de excussdo da presente Garantia Real, no todo ou em parte, fica, desde
logo, facultado a Fiducidria utilizar o produto total apurado com tal excussao para pagamento,
além das Obrigacdes Garantidas, de eventuais tributos, despesas e encargos pendentes, ainda
que houver discussao, judicial ou administrativa, sobre eles, inclusive com depésito, restituindo
o que sobejar a Fiduciante, no prazo maximo de até 05 (cinco) dias apds o recebimento pela
Fiduciaria do valor apurado com a excussado da presente garantia.

6. DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

6.1. Uma vez consolidada a titularidade dos Imdveis (ou das Unidades, conforme o caso) em
nome da Fiducidria, nos termos da Clausula 5 acima, este deverd ser alienado pela Fiduciaria a
terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n29.514/97 e demais
dispositivos legais vigentes aplicdveis ao caso, como a seguir se explicita:

a) a alienagdo far-se-a sempre extrajudicialmente, por leildo publico;

b) no periodo compreendido entre a averbacdo da consolidacdo da propriedade
fiduciaria dos Imdveis em nome da Fiducidria até a data da realizacdo do segundo
leildo, conforme item d) abaixo, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia
para adquirir os Imdveis pelo preco correspondente ao valor da divida, somado (a) aos
encargos e despesas previstos no §22 do artigo 27 da Lei n2 9.514/97, (b) aos valores
correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidacdo da propriedade fiduciaria dos Iméveis em nome da
Fiduciaria, e (c) as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e leildo, cabendo,
ainda, a Fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para a
nova aquisicdo dos Imdveis de que trata este item, inclusive custas e emolumentos;

c) o primeiro publico leildo sera realizado dentro de 30 (trinta) dias, contados da
data do registro da consolidacdo da plena propriedade em nome da Fiducidria,
devendo os Imdveis ser ofertado no primeiro leildo pelo Valor do Imével (conforme
definido na Clausula 6.1. abaixo);

d) ndo havendo oferta em valor igual ou superior ao Valor do Imdvel, os Imdveis
sera ofertado em segundo leildo, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados
da data do primeiro leildo publico, por valor igual ou superior ao valor da divida
atualizado com todos os encargos apurados até entdo, acrescido da projecao do valor
devido na data do segundo leildo e, ainda, das despesas, dos prémios de seguro, dos
encargos legais, inclusive tributos, e das contribuices condominiais, tudo conforme
previsto no artigo 27, §§29, 29-A, 22-B e 39, da Lei n2 9.514/97, observado o previsto
na Clausula 6.2 deste Contrato;

e) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital Unico, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos Iméveis. A
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Fiduciante serd comunicada por simples correspondéncia remetida ao endereco
constante no preambulo deste Contrato, inclusive em seu endereco eletrénico, acerca
das datas, locais e horarios de realizacdo dos leildes; e

f) a Fiducidria, ja como titular plena, transmitira a posse dos Imdveis ao licitante
vencedor.

6.2. Para fins do leildo extrajudicial, as Partes adotam os seguintes conceitos:

a) “Valor do Imovel” é o Valor Minimo mencionado na Clausula 7.1 abaixo, nele

incluido o valor das benfeitorias, melhorias e acessées;

b) “Valor da Divida” é o equivalente a soma das seguintes quantias:

b.1) valor das Obrigacdes Garantidas executadas, atualizado monetariamente pro
rata die, acrescido das penalidades moratérias, encargos e despesas abaixo elencadas;

b.2) despesas, servicos e utilidades referentes aos Imdveis, como 4gua, luz e gas
(valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) e despesas condominiais, se for o caso;

b.3) Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, foro e outros tributos ou
contribuicdes eventualmente incidentes (valores vencidos e ndo pagos a data do
leildo), se for o caso, e reembolsos de tributos e demais encargos e despesas relativas
aos Imdveis que a Fiduciaria tenha pago e ndo tenha sido ainda reembolsada pela
Fiduciante, se for o caso;

b.4) taxa didria de ocupacdo, fixada em 1% (um por cento) por més, ou fragao,
sobre o Valor do Imdvel ou ao valor venal de referéncia utilizado para fins de célculo

do imposto sobre transmissdo de bens imdveis — ITBI, caso este Ultimo seja maior que
o Valor do Imével, e devida desde a data da consolidagdo da propriedade fiducidria em
nome da Fiduciante até a data em que a Fiduciaria, ou seus sucessores (incluindo
eventual adquirente dos Imdveis em leildo), vier a ser imitida na posse dos Imdveis; a

desocupacdo dos Imdveis deverd ser formalizada mediante termo de desocupacgao;

b.5) qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer
pagamento efetuado pela Fiduciaria em decorréncia da intimagdo e da alienagdo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante;

b.6) custeio dos reparos necessarios a reposicdo dos Imdveis em idéntico estado
ao existente nesta data, ressalvado o desgaste natural pelo tempo e a menos que a
Fiduciante ja o tenha devolvido em tais condi¢des a Fiduciaria ou ao adquirente em
leildo extrajudicial;
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b.7) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos
pela Fiducidria, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento das ObrigacOes Garantidas;

b.8) custeio das benfeitorias necessarias, conforme definidas na legislacdo
aplicavel; e
b.9) despesas com a consolida¢do da propriedade em nome da Fiduciaria.

c) “Despesas” sdo o equivalente a soma dos valores despendidos para a realizacao
do publico leildo, nelas compreendidos, entre outros:

c.1) 0s encargos e custas de intimacdo da Fiduciante;
c.2) 0s encargos e custas com a publicacdo de editais;
c.3) a comissdo do leiloeiro;
c.4) empresa avaliadora de imdveis; e
c.5) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pela Fiduciaria,
referente a eventuais custas e despesas judiciais para fins de excussdo do presente
Contrato.
6.3. No segundo leildo, observado o disposto nos incisos c) e d) da Clausula 6.1. acima:

a) serd aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida
acrescido de todas as despesas, tributos e encargos previstos nos incisos b.3) e b.4) da
Clausula 6.2 acima, hipétese em que, nos 05 (cinco) dias subsequentes ao integral e
efetivo recebimento, a Fiducidria entregara a Fiduciante a importancia que sobejar, se
aplicavel, como disciplinado na Clausula 6.4 deste Contrato, ato que importard em
quitagdo reciproca para ambas as Partes; e

b) caso o maior lance oferecido ndo seja igual ou superior ao valor total da divida,
dentro de 05 (cinco) dias a contar da data de realizacdo do segundo leildo, a Fiduciaria
disponibilizara a Fiduciante o respectivo termo de quitacdo (em relagdo ao valor do
Imoével ou da respectiva Unidade, conforme o caso, tal como previsto no Anexo | deste
Contrato), ficando consolidada a propriedade plena dos Imdveis em nome da
Fiduciaria. Ndo obstante, a Fiduciante e a Devedora continuardo obrigadas a quitar o
saldo devedor remanescente das Obriga¢cGes Garantidas, conforme previsto no art. 92
da Lei n2 13.476.
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6.4. Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiduciante, a
Fiducidria colocara a diferenga a sua disposicdo, nela incluido o valor da indenizagdo das
benfeitorias, devendo tal diferenca ser depositada em conta corrente da Fiduciante no prazo
previsto no inciso a) da Clausula 6.3 deste Contrato.

6.4.1. A indeniza¢do por benfeitorias nunca sera superior ao saldo que sobejar do
valor da venda, depois de deduzido todo o saldo das Obrigacdes Garantidas
executadas, custos e despesas decorrentes do processo de venda e demais acréscimos
legais.

6.4.2. Na hipdtese do inciso a) da Clausula 6.3 deste Contrato, ndo haverd nenhum
direito de indenizacdo pelas benfeitorias, estando a Fiducidria exonerada desta
obrigacdo, nos termos do paragrafo 5° do artigo 27 da Lei n2 9.514/97.

6.5. Em ndo ocorrendo a restituicdo da posse dos Imdveis no prazo e forma ajustados, a
Fiduciaria, seus cessiondrios ou sucessores, inclusive os respectivos adquirentes em leildo ou
posteriormente, poderdo requerer a imediata reintegracao judicial de sua posse, declarando-se
a Fiduciante ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei n? 9.514/97, a reintegracdo sera
concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupacdo no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidées de matricula dos Imdveis, a plena
propriedade em nome da Fiducidria, ou o registro do contrato celebrado em decorréncia da
venda dos Imdveis no leildo ou posteriormente ao leildo, conforme quem seja o autor da acado
de reintegracdo de posse, cumulada, se for o caso, com cobranga do valor da taxa diaria de
ocupacdo fixada judicialmente, nos termos do artigo 37-A da Lei n2 9.514/97, e demais despesas
previstas neste Contrato

6.6. O presente Contrato integra um conjunto de documentos que compdem a estrutura
juridica de uma securitizacdo de créditos imobilidrios viabilizada por meio da emissdo dos CRI,
estruturada para concessao de financiamento a Devedora no ambito do mercado de capitais.
Dessa maneira, a excussdao da totalidade ou de parte da presente Alienacdo Fiduciaria ora
constituida, ou de qualquer outra garantia real constituida em garantia das ObrigacGes
Garantidas, ndo caracteriza necessariamente a quitagdo integral da totalidade das Obriga¢des
Garantidas, uma vez que tal excussao limita-se ao percentual que tais garantias representam da
totalidade das ObrigacGes Garantidas, tampouco limita a prerrogativa da Fiduciaria de exercer
quaisquer de seus direitos, incluindo a excussdao de qualquer outra garantia constituida pela
Fiduciante ou qualquer outra parte em favor das Obriga¢bes Garantidas, e a cobranca,
concomitantemente, da Devedora, dos valores devidos nos termos da Escritura.

7. DO VALOR DE VENDA PARA FINS DE LEILAO

7.1. As Partes atribuem aos Imadveis (i) o valor constante do Anexo | ao presente Contrato
(Valor do Imodvel para fins de primeiro leildo), ou (ii) o valor do Imével utilizado pelo drgdo
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competente como base de calculo para a apuragdo do imposto sobre transmissdo inter vivos,
exigivel por forga da consolidacdo da propriedade em nome do credor fiducidrio, o que for
maior, que serd considerado como valor minimo de mercado para fins de leildo (“Valor
Minimo”). Este Valor Minimo devera ser devidamente atualizado pelo IGPM, desde a data de
assinatura desta Alienagao Fiducidria até a data de realizag¢do do leildo.

7.2. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n2 01/21, o Agente Fiducidrio podera
contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar o Valor Minimo, bem como solicitar
quaisquer informagbes e comprovacdes que entender necessdrias. Os custos de eventual
reavaliacdo do Valor Minimo serdo considerados como Despesas (conforme definido no Termo
de Securitizacdo) e serd arcada pelo Patrimonio Separado, observada a ordem de utilizacdo dos
recursos prevista no Termo de Securitizagao.

7.3. O valor mencionado na Cldusula 7.1 acima serd aquele levado em consideracao pelo
Agente Fiducidrio para emitir seu relatério de verificagdao anual, especialmente no tocante a
suficiéncia de garantia, em consonancia ao disposto na Resolucdo CVM n¢ 17, de 9 de fevereiro
de 2021, conforme alterada (“Resolucdao CVM 17”).

8. OBRIGAGOES ADICIONAIS

8.1. Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato ou em lei, a Fiduciante,
neste ato, de forma irrevogdvel e irretratdvel, obriga-se, perante a Fiduciaria, a:

(a) pagar e cumprir tempestivamente todas as obrigacdes impostas por lei,
contrato ou convencgdo, inclusive as tributarias, relativas aos Imdveis, exceto por
aquelas que estejam sendo contestadas de boa-fé nas esferas administrativa ou
judicial, ou desde que obtido efeito suspensivo e/ou tenha sido apresentada garantia
em juizo, conforme o caso;

(b) pagar e cumprir tempestivamente todas as obriga¢cdes condominiais, relativas
aos Imoveis, conforme aplicavel;

(c)  autorizar a Fiduciaria, ou qualquer terceiro por ela indicado, a inspecionar os
Imodveis e toda a documentagao a ele relacionada, mediante notificagao enviada com
antecedéncia de 2 (dois) Dias Uteis, com indicacdo expressa do horario da visita;

(d) assinar, anotar e prontamente entregar, ou envidar melhores esforcos para
fazer com que sejam assinados, anotados e entregues a Fiduciaria, arcando com os
respectivos custos e despesas, todos os contratos, atas e demais documentos,
necessdrios a constituicdo e formalizagao da presente Aliena¢do Fiducidria, e tomar
todas as medidas razoaveis que venham a ser solicitadas por escrito pela Fiducidria
gue sejam necessdrias a salvaguarda de seus direitos, interesses e prerrogativas
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previstos neste Contrato;

(e) manter a presente Garantia Real existente, valida, eficaz, em perfeita ordem e
em pleno vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, e evidenciar na sua contabilidade
de acordo com os principios contabeis aceitos no Brasil;

(f) manter as autorizacdes necessdrias a assinatura deste Contrato e dos demais
Documentos da Operagao, conforme aplicaveis, bem como ao cumprimento de todas
as obrigacdes aqui e ali previstas, vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor;

(g) exceto pela presente Garantia Real, ndo alienar, ceder ou gravar com 6nus ou
gravame, de qualquer natureza, os Imoveis, até que as Obrigacdes Garantidas sejam
integralmente quitadas, sem a prévia e expressa autorizacdo da Fiduciaria;

(h)  apds 30 (trinta) dias a contar da realizagdo do retrofit, e consequente entrega

da unidade prometida a sociedade Jodo Jorge Figueiredo Empreendimentos e
ParticipacGes Ltda., baixar o registro da hipoteca que recai sobre o Imével;

(i) dar cumprimento a todas as instrugdes razoavelmente solicitadas pela Fiduciaria
e que sejam necessarias ao cumprimento do presente instrumento, especialmente
quando da ocorréncia de um evento de vencimento antecipado das ObrigacGes
Garantidas;

1] prestar a Fiduciaria, no caso da ocorréncia de um inadimplemento, em até 02
(dois) Dias Uteis contados de sua ciéncia, as informagdes e enviar os documentos
necessarios a excussdo da Alienag¢do Fiduciaria aqui constituida;

(k) informar no prazo de 02 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, a Fiduciaria
detalhes de qualquer litigio, arbitragem, processo administrativo iniciado, pendente
ou, até onde seja do seu conhecimento iminente, fato, evento ou controvérsia que
afete a Garantia Real;

(N tempestivamente defender-se de qualquer ato, ag¢do, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, os Imdveis ou a presente Alienagao
Fiduciaria;

(m) informar a Fiduciaria, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a partir da data
em que tomar ciéncia, a ocorréncia de qualquer evento que torne as declaragbes
prestadas nos termos deste Contrato inveridicas, incorretas, incompletas ou invalidas;
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(n)  exceto conforme previsto neste instrumento e na Escritura, ndo prometer,
vender, ceder, transferir a titularidade, ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou
alienar os Imédveis, enquanto estiver sujeito ao presente Contrato, sem o
consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiducidria;

(o) ndo praticar ou concorrer na pratica de qualquer ato, ou ser parte em qualquer
contrato, que possa resultar (i) reducdo da garantia ora constituida, e/ou (ii) na perda,
no todo ou em parte, de seus direitos sobre os Iméveis, bem como de qualquer outra
operacdo que possa causar o mesmo resultado de uma venda, transferéncia da
titularidade, onera¢do ou outra forma de disposicdo de quaisquer dos Imdveis, ou
prejudique, impeca, modifique, restrinja ou desconsidere qualquer direito da
Fiducidria previsto neste Contrato; e

(p)  dar ciéncia deste Contrato e de seus respectivos termos e condi¢des aos seus
administradores e fazer com que estes cumpram e facam cumprir todos os seus termos
e condigOes.

9. DECLARAGOES E GARANTIAS

9.1. Cadauma das Partes declara e garante a outra Parte, conforme aplicavel, que:

(i) é sociedade regularmente constituida, com existéncia vdlida e em situagao
regular segundo as leis do Brasil, bem como esta devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(ii)  possui plena capacidade e legitimidade para celebrar este Contrato, realizar
todos os negdcios juridicos aqui previstos e cumprir todas as obrigacGes aqui
assumidas, tendo tomado todas as medidas de natureza societdria e outras
eventualmente necessarias para autorizar a sua celebracdo, implementar todas as
operacdes nele previstas e cumprir todas as obrigacGes nele assumidas;

(iii)  envidara seus melhores esforcos para cumprir suas obrigacGes previstas neste
Contrato;

(iv) este Contrato é validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida,
vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

(v)  a celebragdo deste Contrato e o cumprimento de suas obrigagdes: (a) ndo
violam qualquer disposi¢cdo contida em seus documentos societarios; (b) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja
vinculada; (c) ndo exigem qualquer outro consentimento, acdo ou autorizagdo de
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qualquer natureza; (d) ndo infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumento
publico ou particular que sejam parte; e (e) ndo exigem consentimento, aprovagao ou
autorizacdo de qualquer natureza ou todas as autorizacdes ja foram devidamente
obtidas;

(vi) estd apta a cumprir as obrigagOes previstas neste Contrato e agird em relagdo a
eles de boa-fé e com lealdade;

(vii) os representantes legais ou mandatdrios que assinam este Contrato ndo se
encontram em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato e/ou
quaisquer contratos e/ou compromissos a eles relacionados e/ou tem urgéncia de
contratar;

(viii) os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém
poderes estatutarios e/ou legitimamente outorgados para assumir as obrigacGes
estabelecidas neste Contrato;

(ix) asdiscussdes sobre o objeto contratual deste Contrato foram feitas, conduzidas
e implementadas por sua livre iniciativa;

(x)  foi informada e avisada de todas as condig¢Ges e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar sua capacidade de
expressar sua vontade e foi assistida por assessores legais na sua negociacao; e

(xi) as declaragOes e garantias prestadas neste contrato sdo verdadeiras, corretas e
precisas em todos os seus aspectos relevantes na data deste Contrato e nenhuma
delas omite qualquer fato relacionado ao seu objeto, omissdo essa que resultaria na
falsidade de tal declaragdo ou garantia.

9.2. Sem prejuizo das declaragdes e garantias prestadas acima, a Fiduciante faz nesta data
as seguintes declaracbes, que deverdao permanecer em vigor até o cumprimento integral das
Obrigac¢Ges Garantidas:

(i) é e serd a legitima detentora dos Imodveis, responsabilizando-se perante a
Fiduciaria pela correta formalizacdo, pela existéncia, legitimidade e autenticidade da
Alienac¢do Fiduciaria destas nos termos deste Contrato;

(ii)  exceto pela hipoteca descrita no Anexo |, os Imdveis encontra-se livre e
desembaracado de todos e quaisquer 6nus, encargos, direitos de garantia, op¢oes,
direito de preferéncia, reivindicagdes, defeitos de titularidade, penhores,
entendimentos ou acordos ou outras restrigdes sobre titularidade ou transferéncia de
qualquer natureza e/ou quaisquer direitos de terceiro, excetuada apenas esta
Garantia Real, podendo ser alienado fiduciariamente a Fiduciaria ou vendido, judicial
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ou extrajudicialmente, ndo havendo em quaisquer documentos dos quais a Fiduciante
ou a Devedora sejam parte, qualquer disposi¢cao que impeca esta Garantia Real e a sua
eventual excussao de acordo com os termos ora previstos;

(iii) a presente Alienacdo Fiducidria ndo caracteriza: (a) fraude contra credores,
conforme previsto nos artigos 158 a 165 do Cédigo Civil; (b) infracdo ao artigo 286 do
Cddigo Civil; (c) fraude de execucdo, conforme previsto no artigo 792 do Cédigo de
Processo Civil; ou (d) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, da Lei 5.172, bem
como nao é passivel de revogacao, nos termos dos artigos 129 e 130 da Lei 11.101;

(iv) todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram como
condicdo do negécio ora contratado, em carater irrevogavel e irretratavel nos termos
dos artigos 683 e 684 do Cdodigo Civil;

(v)  a celebracdo, cumprimento das obrigacGes e os pagamentos oriundos deste
Contrato (a) ndo violam qualquer disposicdo contida nos documentos societarios das
Sociedades e da Fiduciante, conforme o caso, (b) ndo violam qualquer contrato,
acordo, lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral a que esteja
vinculada, e (c) ndo exigem consentimento, aprovacao ou autoriza¢do de qualquer
natureza que ja nao tenha sido obtida;

(vi) ndo tem conhecimento da existéncia de quaisquer pendéncias potenciais ou
efetivas, acGes judiciais ou procedimentos administrativos perante qualquer érgao do
judicidrio, agéncia governamental, comissdo, cdmara ou outro érgdo administrativo,
das quais sejam parte ou que possam ter um efeito prejudicial significativo sobre o
patrimonio da Fiduciante ou sobre sua capacidade de conduzir suas operagdes, ou que
possam prejudicar o cumprimento de qualquer das obriga¢des estabelecidas por este
Contrato;

(vii) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer instancia ou
tribunal, contra si que afetem ou possam vir a afetar os Imdveis ou, ainda que
indiretamente, a presente Alienagdo Fiduciaria;

(viii) todas as informacdes disponibilizadas a Fiducidria por ou em nome da
Fiduciante sdo corretas em seu conteddo e ndo contém e ndo conterdao qualquer

afirmacdo falsa ou omissdo sobre fato relevante;

(ix) aconstituicdo da presente Garantia Real ndo gera o vencimento antecipado de
quaisquer dividas contraidas pela Fiduciante perante terceiros;

(x)  acelebragdo do presente Contrato e assungdo das obrigacGes dele decorrentes
(a) ndo infringem os documentos constitutivos da Fiduciante; (b) ndo infringem
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qualquer contrato ou instrumento do qual a Fiduciante seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos estejam sujeitos; (c) ndo resultardo em (i) vencimento
antecipado de qualquer obrigacao estabelecida em qualquer contrato ou instrumento
do qual a Fiduciante seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos estejam sujeitos;
ou (ii) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na
criacao de qualquer 6nus sobre qualquer ativo da Fiduciante, exceto pela presente
Alienacdo Fiduciaria; (e) ndo infringem qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a
que a Fiduciante e/ou qualquer de seus ativos estejam sujeitos; e (f) ndo infringem
qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Fiduciante e/ou qualquer de seus ativos;

(xi) estd em dia com o pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista e previdenciaria, relativamente aos

Imdveis;

(xii) ndo pesam sobre os Imdveis quaisquer pendéncias perante autoridade
governamental, relacionadas a legislagdo de uso e ocupag¢do do solo, acesso viario,
producdo de relatério de impacto urbanistico e vizinhanca, potencial construtivo,
contrapartida a concessao de potencial construtivo; parcelamento de solo, cédigo de
obras, preservacao do patriménio urbano, ambiental e histdrico, seguranca ao voo e
saude publica;

(xiii) ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza que
possam colocar em risco os Imdveis ou a capacidade de cumprimento, pela Fiduciante,
de suas obriga¢Oes decorrentes deste instrumento.

9.3. N3o obstante o disposto acima, a Fiduciante obriga-se a dar ciéncia a Fiducidria caso,
durante a vigéncia deste Contrato, os Imdveis ndo se encontre livre e desembaragado de 6nus,
restrices, dividas ou gravames.

9.4. A Fiduciante compromete-se ainda a indenizar e manter indene a Fiduciaria e suas
respectivas coligadas, diretores, conselheiros, empregados, agentes e consultores contra danos
diretos (excluidos lucros cessantes e danos indiretos e incluindo, sem limitacdo, despesas e
honorarios advocaticios) em que qualquer uma das pessoas acima venha a incorrer ou que
contra ele venha a ser cobrado, em cada caso em decorréncia de ndo veracidade, omissdo ou
inexatiddo de quaisquer das declara¢des e garantias aqui contidas.

10. EXTINGAO DA GARANTIA REAL
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10.1. A Garantia Real serd extinta pela extincdo das ObrigacGes Garantidas, nos termos da
Escritura, e/ou pela venda dos Imdveis, nos termos da 2.10 acima, o que ocorrer primeiro, ou
nas demais hipdteses previstas na legislacdo aplicavel (“Extincdo da Garantia”).

10.2. Para que a Extincdo da Garantia produza efeitos, a Fiduciante devera proceder a
averbacdo do cancelamento do registro no competente Oficial de Registro de Imodveis
obrigando-se a Fiducidria a celebrar, assinar ou fornecer quaisquer instrumentos que se fagam
necessarios para a finalidade, os quais deverdo ser celebrados, assinados ou fornecidos a
Fiduciante, conforme o caso, em até 30 (trinta) dias do recebimento de notificagdo nesse
sentido.

10.3. O cumprimento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa exoneragdo
correspondente dos Imdéveis (ou das Unidades, conforme o caso) no ambito do presente

Contrato.
11. DESPESAS
11.1. A Devedora responde por todas as despesas decorrentes do presente Contrato, nos

termos previstos na Escritura.

11.2. Caso a Fiducidria venha a pagar alguma das despesas previstas na Clausula 11.1 acima,
a Devedora e/ou a Fiduciante deverdo reembolsa-lo em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacdo da Fiducidria, acompanhada da devida comprovacdo do gasto incorrido.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicacdes: Todas as comunicacGes entre as Partes serdo consideradas validas a
partir de seu recebimento conforme os dados de contato abaixo, ou outros que as Partes
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Contrato:

Para a Fiduciante:

BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Amaral Gurgel, n° 338, Vila Buarque

CEP 01.221-000, S30 Paulo/SP

At.: Guil Blanche

Telefone: (11) 98474-4906

E-mail: guil@plantainc.com.br

Para a Fiduciaria:

CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

@ Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mon¢Ges
CEP 04571-925 — Sao Paulo, SP

At.: Monica Miuki Fujii

Telefone.: 11 5504-1980

Correio eletrénico: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

Para a Devedora:

PLANTAS VILA BUARQUE S.A.

Rua Amaral Gurgel, n? 338, Vila Buarque
CEP 01221-000 — Sao Paulo, SP

At.: Sr. Guil Blanche

Telefone: +11 97125 5236

E-mail: guil@plantainc.com

12.1.1. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, por telegrama nos enderecos acima ou por correspondéncia eletronica a
qual serd considerada entregue quando do envio desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). Os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 2 (dois) Dias Uteis apds o envio da
mensagem. Cada Parte devera comunicar imediatamente as outras sobre a mudanca
de seu endereco, sob pena de validade das comunica¢Ges enviadas aos enderecos
acima mencionados.

12.2. Divisibilidade: Se uma ou mais disposi¢cdes aqui contidas forem consideradas invdlidas,
ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicdveis, a validade, legalidade e
exequibilidade das demais disposi¢cdes nao serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

12.3. Sucessdo: O presente Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,
vinculando as respectivas Partes, seus (promissarios) cessionarios autorizados e/ou sucessores
a qualquer titulo, respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Clausula, termos ou
condicOes, pelos prejuizos, perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

12.4. Renuncia: Ndo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente
Contrato, desta forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a Fiducidria em razdao de qualquer inadimplemento da
Fiduciante prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novagao ou modificacdo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Fiduciante
neste Contrato ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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12.5. Securitizacdo: As Partes declaram que este Contrato integra um conjunto de
documentos que compdem a estrutura juridica de uma securitizacdo de créditos imobilidrios
viabilizada por meio da emissdo dos CRI. Neste sentido, qualquer conflito em relacdo a
interpretacdo das obriga¢des das Partes neste documento devera ser solucionado levando em
consideracao uma andlise sistematica de todos os documentos envolvendo a emissao dos CRI.

12.6. Dias Uteis: Para fins deste Contrato, considera-se dia util (i) com relagdo a qualquer
pagamento realizado por meio da B3, qualquer dia que nao seja sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relagdo a qualquer outro pagamento que nao seja realizado por
meio da B3, bem como com relagdo a outras obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer
dia no qual haja expediente bancdrio na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo e que ndo
seja sabado ou domingo (“Dia Util” e, no plural, “Dias Uteis”).

12.7. Desapropriacao: Na hipdtese de desapropriagdo total ou parcial dos Imdveis, a
Fiducidria, como proprietaria dos Imdveis, ainda que em carater resollvel, serd a Unica e
exclusiva beneficidria da justa e prévia indenizacdo paga pelo poder expropriante, até o
montante correspondente ao saldo devedor das Obrigacdes Garantidas.

12.8. Proporcdo: Se, no dia de seu recebimento pela Fiduciaria, a propor¢do das indenizagoes,
conforme a Clausula 0 deste Contrato, for:

(i) superior ao saldo devedor das ObrigacGes Garantidas, a Fiduciaria devera
restituir a Fiduciante o saldo que sobejar em até 05 (cinco) dias do seu recebimento
pela Fiduciaria da indeniza¢do do poder expropriante; ou

(i) inferior ao saldo devedor das Obriga¢Ges Garantidas, a Fiducidria ficara
exonerada da obrigacdo de restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, para a
Fiduciante, continuando, neste caso, a Fiduciante responsavel pela integral liquidacao
das Obrigagdes Garantidas.

12.9. Lei Aplicavel: Este Contrato é regido pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.10. Irrevogabilidade: Este Contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo. Qualquer alteracdo a este Contrato
somente serd considerada valida se formalizada por escrito, em instrumento prdprio assinado
por todas as Partes.

12.11. Independéncia das Disposicdes: Caso qualquer das disposi¢cdes ora aprovadas venha a

ser julgada ilegal, invdlida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem a disposicdo
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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12.12. Divergéncia: Em caso de duvidas ou divergéncias de interpretacao entre as disposi¢des
deste Contrato e da Escritura de Emissdo, prevalecerd o disposto na Escritura de Emissao.

12.13. Titulo Executivo Extrajudicial: Toda e qualquer quantia devida a qualquer das Partes por

forca deste Contrato poderd ser cobrada via processo de execucdo, visto que as Partes, desde
ja, reconhecem tratar-se de quantia liquida e certa, atribuindo ao presente a qualidade de titulo
executivo extrajudicial.

12.14. Foro: Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico
competente para dirimir todas e quaisquer questfes ou litigios oriundos deste Contrato,
renunciando-se expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

12.15. LGPD: Nos termos da Lei n? 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de Protegdo de
Dados Pessoais-LGPD), as Partes, e seus representantes legais, desde ja autorizam-se mutua e
expressamente o tratamento de dados pessoais fornecidos por qualquer delas no dmbito do
presente Contrato, assim como autorizam as demais Partes a fornecer seus dados a terceiros,
sejam pessoas fisicas, juridicas, 6rgaos publicos ou privados, desde que legalmente necessario
para cumprimento das clausulas e condi¢des deste Contrato.

12.16. Assinatura Digital: As Partes pactuam que o presente negdcio juridico é celebrado sob a

égide da “Declaracao de Direitos de Liberdade Econdmica”, segundo garantias de livre mercado,
conforme previsto na Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, de forma
que todas as disposi¢Ges aqui contidas sdo de livre estipulacdo das partes pactuantes, com a
aplicacdo das regras de direito apenas de maneira subsididria ao avencado, hipdtese em que
nenhuma norma de ordem publica dessa matéria sera usada para beneficiar a Parte que
pactuou contra ela.

12.16.1. As partes concordam que, nos termos da “Declara¢do de Direitos de
Liberdade Econémica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei
n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, bem como da Medida
Proviséria 2.200- 2/2001, este instrumento podera ser firmado de maneira digital por
todas os seus signatarios, devendo, em qualquer hipdtese, ser emitido com certificado
digital nos padrdes ICP-BRASIL. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no
mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranga da assinatura digital
por meio da sistemas de certificacdo capazes de validar a autoria de assinatura
eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de
documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo
exigidas para fins de cumprimento de obriga¢des previstas neste instrumento.

12.16.2. As Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de direito,
independentemente da data de conclusdo das assinaturas digitais, considerar-se-a
celebrado o presente instrumento na data abaixo descrita.

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento digitalmente,
juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, [=].

(Restante da pdgina deixado intencionalmente em branco.)
(As assinaturas seguem na préxima pégina.)

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Lt rlos Berrini 550, 4° an
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(Pdgina de assinaturas do “Instrumento Particular de Alienag¢do Fiducidria de Imdvel e Outras
Avengas”, celebrado em [=].)

BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Fiduciante
Por: Guil Blanche Por: Marcos Emanuel Zucker
Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Vice-Presidente
CPF: 010.020.971-85 CPF: 288.756.658-00

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Fiducidria
Por: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora
CPF: 332.360.368-00

PLANTAS VILA BUARQUE S.A.

Devedora

Por: Guil Blanche Por: Marcos Emanuel Zucker

Cargo: Diretor Presidente Cargo: Diretor Vice-Presidente

CPF: 010.020.971-85 CPF: 288.756.658-00
Testemunhas:

Nome: Daniele Marques Nunes Nome: Tiffani de Oliveira Josué

RG: 481.160 OAB/SP RG: 50.621.675-5 SSP/SP

CPF/MF: 007.794.500-00 CPF/MF: 456.300.958-03

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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ANEXO |
AO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS”, CELEBRADO EM 20 DE JUNHO DE 2023.

Descrigéio dos Iméveis/Unidades

Cartério de Registro de Imdveis: 52 Oficial de Registro de Imédveis da Cidade de S3o Paulo,
Estado de S3o Paulo — SP.

Logradouro: Rua Rego Freitas n°448 e 454 - Sdo Paulo, SP
Proprietario: Baoba Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (CNPJ: 38.448.498/0001-22)

Titulo Aquisitivo: A propriedade do Imdvel foi adquirida por meio da escritura, celebrada em 06
de outubro de 2020, larada pelo 142 Tabelido de Notas desta Capital, no livro n. 5.814, folhas n.
357/364, conforme R.07 da Matricula 105.469, do 52 Oficial de Registro de Iméveis da Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo — SP.

Onus e Constrigdes: Hipoteca em favor da Jodo Jorge Figueiredo Empreendimentos e
ParticipacGes LTDA., sociedade empresaria com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, a Rua Augusta, n2 2883, conjunto 71, Cerqueira Cesar, CEP 01.413-100, nos termos da
escritura, celebrada em 06 de outubro de 2020, larada pelo 142 Tabelido de Notas desta Capital,
no livro n. 5.814, folhas n. 357/364, conforme R.08 da Matricula 105.469, do 52 Oficial de
Registro de Imdveis da Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo — SP. Alienacgdo fiducidria em
favor da COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, cddigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a
funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolu¢gao CVM n2 60, com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar,
Cidade Monc¢des, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 04.200.649/0001-07, nos termos
do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria datado de 25 de fevereiro de 2022, conforme
R.09 da Matricula 105.469, do 52 Oficial de Registro de Imdveis da Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo —SP

Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar
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UNIDADES A SEREM ALIENADAS FIDUCIARIAMENTE:

Coeficlente-de-

el Unidaden | AresTotal  COCAONERE | Valordoimévelparafins: | Valorda-Obrigacho: u::n- i Mende-
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ANEXO Il
AO “INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E
OUTRAS AVENCAS”, CELEBRADO EM 20 DE JUNHO DE 2023.

Certidoes da Fiduciante

Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido emitida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional

MINISTERIO DA FAZENDA
Secretaria da Receita Federal do Brasil
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS RELATIVOS AOS TRIBUTOS FEDERAIS E A DIVIDA
ATIVA DA UNIAD

Nome: BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
CNP.J: 38.448.498/0001-22

Ressalvado o direilo de a Fazenda Macional cobrar @ inscrever guaisquer dividas de
responsabilidade do sujeilo passivo acima identificado que vierem a ser apuradas, & cerificado que
ndo conslam pendéncias am seu nomea, relativas a crédilos tribularios administrados pela Secrelaria
da Receila Federal do Brasil (RFB) & a inscrigdes em Divida Aliva da Unido (DAU) junto a
Procuradoria-Geral da Fazenda Macional (PGFN).

Esla cerlidao & valida para o eslabelecimento matriz e suas filiais &, no caso de enle federativo, para
lodos os drgdos e fundos plablicos da administragio direla a ele vinculados. Refere-se & situagdo do
sujeilo passivo no ambito da RFB & da PGFN e abrange inclusive as confribuigies sociais previstas
nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo dnico do art. 11 da Lei n" 8.212, da 24 de julho de 1581.

A aceilagio desla certiddo esta condicionada a verificagio de sua aulenticidade na Internet, nos
aendaragos <hitpclifb.gov br= ou <http.www_pglfn.gov.br=.

Cerliddo emitida gratuitamente com base na Porlaria Conjunia RFB/PGFMN n® 1.751, de 2/10/2014.
Emitida as 16:34:27 do dia 26/05/2023 <hora e dala de Brasilia=.

Valida até 22/11/2023.

Cadigo de controle da certid3o: 32FE.4416.46F3.BA3E

Qualquer rasura ou emenda invalidara este documanta.

Companhia Provincia de securitizacao
CNPJ 04.200. 001-07
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Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho —
TST

CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS

Home: BAOBR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (MATRIEZ E FILIAIS)
CHEJ: 3E.44E.498/0001-22

Certid@s n®: 25970317/2023

Expedicdo: 09/06/2023, As 12:0%:39

Validade: 06/12/2023 - 1EJ (cento = oitenta) dias, contados da data
de spa expedicio.

Certifica-se gue BAOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. (MATRIE E
FILIAIS), inscritolal no CHEJ scbh o n® 38 448 498/0001-22, NAD COMSTA
como inadimplente no Banco Hacional de Devedore=s Trabalhistas.

Certidfo emitida com base nos arts. 642-h = BE3-A da Consolidacdo

das Leis do Trabalho, acrescentados pelas Leis ns." 1Z_440/2011 =
13.467/2017, & no Ate 0172022 da CGJT, de 21 de janeiro de Z0ZZ.
05 dados constantes desta Certidio sdo de responsabilidade dos
Tribunais deo Trabalha.

No caso de pessoa juridica, a Certidio atesta a empresa em relacdo

a todos os seus estabslecimentos, agencias ou filiais.

h aceitacdo desta certiddo condiciona-se & werificacdo de sua
autenticidade mo portal do Tribumal Superior do Trabalho na
Internet {(http:// www._.tst.jus.br).

Certidéao emitida gratuoitamente.

INFORMACRD IMPORTANTE

Do Banco Naciomal de Devedores Trabalhistas constam os dados
necessaricos A identificacdo das pesscas naturais e Jjuridicas
inadimplentes perante a Justica do Trabalho guanto &% obrigacdes
estabalecidas &m s=ntenca condenatdria transitada em julgade oo em
acordos judiciais trabalhistas, inclusive no concernente a0s
recalhimenteos previdenciAricos, a honoréarios, a custas, a
emolumentos ou & recolhimentos determinados &em lei; ou decorrentes
de execugdo de acordos firmados perante o Ministério Poblico do
Trabalho, Comissdio de Conciliacdo Prévia ou demais titulos gue, por
dispaosigdo legal, contiver forca executiva.

curitizagao Av.




