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SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS
para emissdo de
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

Classificagdo ANBIMA: (i) Categoria —-Residencial; (ii) Concentragio - Concentrado; (iii) Tipo de Segmento -

Apartamentos; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro - Notas Comerciais.
12 (PRIMEIRA) SERIE DA 622 (SEXAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n? 04.200.649/0001-07

como Emissora

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

celebrado com

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

como Agente Fiducidrio

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR
PLANTAS SAO PAULO S/A

Datado de

09 de janeiro de 2025
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SEGUNDO ADITAMENTO TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1: (PRIMEIRA) SERIE DA 622 (SEXAGESIMA SEGUNDA)
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS POR PLANTAS SAO PAULO S/A

Pelo presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios da 12 (primeira) Série da 622 (sexagésima segunda) Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Plantas Sdo Paulo S/A” (“Segundo Aditamento”), as

partes a seguir nomeadas e qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora,
categoria S1, sob o nimero 132, perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP
04571-925, inscrita no CNPJ sob o n® 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social,

por seus representantes legais, infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n2 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social, por

seus representantes legais, infra identificados (“Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiduciario, quando em conjunto, denominados “Partes” e, individual e indistintamente,

“Parte”.
CONSIDERANDO QUE:

(A) As Partes formalizaram, em 22 de julho de 2024, o “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 12
(primeira) Série da 622 (sexagésima segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos por Planta Sdo Paulo S.A.”, aditado e
consolidado por meio do “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 12 (primeira)
Série da 622 (sexagésima segunda) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de
Securitizagdo, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos por Planta Sdo Paulo S.A.”, em 26 de julho de 2024 (“Termo
de Securitizacdo”), para vincular os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais (conforme definido no
Termo de Securitizacdo) emitidas pela Devedora (conforme definido no Termo de Securitizacao) aos certificados

de recebiveis imobilidrios da 622 (sexagésima segunda) emissdo da Securitizadora (“CRI");

(B) Os Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial realizada em 06 de janeiro de 2025 (“32 AEI"),

aprovaram, sem ressalvas, dentre outras deliberagdes: (i) a alteracdo das regras aplicaveis aos aportes de equity a
serem realizados pela Devedora, nos termos da Clausula 5.6.6.2 do Termo de Emissdo, para prever a constituicio,
na Conta Centralizadora, de um fundo de recursos composto pelos referidos aportes, os quais observario o valor
individual de R$5.000.000,00 (cinco milhGes de reais), totalizando o valor global de R$20.000.000,00 (vinte milhdes
de reais), e serdo realizados nas datas de 09 de dezembro de 2024, 09 de fevereiro de 2025, 09 de abril de 2025 e

09 de junho de 2025, sendo certo que a Devedora poderj, a seu exclusivo critério, antecipar as datas de realizacao
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acima indicadas, caso verifique a necessidade de caixa para o custeio das obras dos Empreendimentos Imobiliarios
(conforme definidos no Termo de Securitizacdo) e, em todo o caso, os recursos decorrentes desses aportes seriao
liberados, pela Securitizadora a Devedora, em até 1 (um) Dia Util contado da data de realizacio de cada aporte,
sendo certo que a destinacdo dos referidos recursos sera monitorada pelo Agente de Medicdo (conforme definido
no Termo de Securitiza¢do), nos termos e condi¢cdes previstos no Termo de Emissao; e (ii) a alteracdo das regras
aplicaveis as chamadas de integralizacdo, de modo a prever que a segunda integralizacio dos CRI e,
consequentemente, das Notas Comerciais, sera realizada ap6s a constatacdo, pelo Agente de Medigdo, de que 50%
(cinquenta por cento) do cronograma fisico e financeiro de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios foi

cumprido pela Devedora, observadas as demais regras ja previstas nos Documentos da Operacio.

(C) AsPartesdesejam alterar o Termo de Securitizagdo para refletir as deliberacdes tomadas na 32 AEI, conforme

acima indicadas.

Resolvem as Partes celebrar o presente Segundo Aditamento, que sera regido pelas clausulas e condi¢cdes a seguir

dispostas.
1.  DEFINICOES

1.1. Ostermos aquiiniciados em maiusculas, estejam no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuidos

no Termo de Securitizacdo, exceto se de outra forma definidos no presente Segundo Aditamento.
2.  ALTERACOES

2.1. Pararefletir as delibera¢des tomadas na 32 AEI, as Partes resolvem alterar as Clausulas 1.1, 4.3.2 e o fator de
risco denominado “Risco de ndo ocorréncia das chamadas de integralizacdo”, conforme constante da Clausula 19.6
do Termo de Securitizagdo, bem como incluir, no Termo de Securitizacao, a Clausula 4.9, que passardo a vigorar com

aredacdo constante do Anexo A deste Segundo Aditamento.

2.2. Adicionalmente, também para refletir as deliberacdes tomadas na 32 AEI, as Partes resolvem excluir, do

Termo de Securitizagio, a Clausula 4.8.2.
3.  RATIFICACOES

3.1. Permanecem inalteradas as demais disposi¢des anteriormente firmadas que nao apresentem
incompatibilidade com este Segundo Aditamento, as quais sdo neste ato ratificadas integralmente, ficando o Termo

de Securitizacao, incluindo seus anexos, consolidado na forma do Anexo A deste Segundo Aditamento.
4, GERAIS

4.1. Assinatura Eletronica. As Partes declaram reconhecer: (a) a validade da assinatura eletronica (por meio de

quaisquer ferramentas adotadas) para a assinatura e formaliza¢do desse Segundo Aditamento, nos moldes do artigo
10, §1° da Medida Provisoéria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, com a utilizacdo de processo de certificagdo
disponibilizado pela ICP-Brasil; e (b) que a assinatura eletrdnica nao desobriga as partes do cumprimento das
obrigacdes e condi¢cdes deste Segundo Aditamento. As partes reconhecem e concordam expressamente que a

assinatura eletronica constitui forma legitima e suficiente para a comprovacgao de suas identidades e da validade de
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sua manifestacdo de vontade para contratagio nos termos e condi¢des dispostos nesse Segundo Aditamento. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos nédo serdo
exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida
pelo cartério de registro de imdveis e demais drgaos competentes, hipdtese em que as Partes se comprometem a

atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

4.2. AsPartes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da produgio de efeitos do presente
Segundo Aditamento sera a data do presente documento, ainda que qualquer das Partes venha a assinar
eletronicamente este Segundo Aditamento em data posterior, por qualquer motivo, hipdtese em que as Partes,

desde logo, concordam com a retroacdo dos efeitos deste instrumento para a data aqui mencionada.
5. LEGISLACAO APLICAVEL E FORO

5.1. Legislacdo aplicavel. Este Segundo Aditamento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica

Federativa do Brasil.

5.2. Foro. As Partes elegem o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, como o tinico competente para

dirimir qualquer demanda judicial relativa ao presente Segundo Aditamento, renunciando expressamente as Partes
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, sendo certo que a Emissora e o Agente Fiduciario

se comprometem a empregar seus melhores esforgos para a resolugio de conflitos que possam surgir.

E, por estarem assim, justas e contratadas, celebram as Partes o presente Segundo Aditamento eletronicamente,

dispensada a presenca de testemunhas nos termos do artigo 784, §4° do Cddigo de Processo Civil vigente.

Sao Paulo, 09 de janeiro de 2025.

(0 restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas seguem na préxima pdgina.)
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(Pdgina de assinaturas do Segundo Aditamento ao Termo de Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (Primeira) Série da 622 (Sexagésima Segunda) Emissdo da Companhia

Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Planta Sdo Paulo S.A., celebrado em 09

de janeiro de 2025)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Emissora

Nome: Daniele Marques Nunes

Cargo: Diretora

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Agente Fiducidrio

L [ D

Nome: Jodo Matheus Abrahzo Nome: Bruna Vasconcelos Monteiro

Cargo: procurador Cargo: procuradora
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ANEXO A
TERMO DE SECURITIZAGCAO ALTERADO E CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 1: (PRIMEIRA) SERIE DA 622 (SEXAGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS POR PLANTAS SAO
PAULO S/A

Pelo presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 12 (primeira) Série da 622 (sexagésima segunda) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Plantas Sdo Paulo S/A” (“Termo de Securitizacdo”), as partes a

seguir nomeadas e qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora,
categoria S1, sob o nimero 132, perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n? 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP
04571-925, inscrita no CNP] sob o n? 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social,

por seus representantes legais, infra identificados (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-
020, inscrita no CNPJ sob o n? 22.610.500/0001-88, neste ato representada na forma de seu contrato social, por

seus representantes legais, infra identificados (“Agente Fiduciario”).

A Emissora e o Agente Fiducidrio, quando em conjunto, denominados “Partes” e, individual e indistintamente,

“Parte”.

Resolvem as Partes celebrar o presente Termo de Securitizacdo para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme
definido na Clausula 1 abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 12 (primeira) série da 622 (sexagésima
segunda) emissdo da Emissora, nos termos do artigo 20 da Lei n? 14.430, da Resolugdo CVM 160 (conforme abaixo

definido) e da Resolugao CVM 60 (conforme abaixo definido), que sera regido pelas clausulas e condi¢des a seguir

dispostas:
1. DEFINICOES E AUTORIZAGOES
1.1. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicoes:
“Agente de Medicdo” ou A MONITOR IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNP] sob o n®
“Monitori” 24.961.698/0001-70. contratado, nos termos do Termo de Emissdo, para
acompanhar a evolugao das obras nos Empreendimentos Imobiliarios.
“Agente Fiduciario” A VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
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LTDA., conforme qualificada no preambulo.

“Alienacio Fiduciaria Edificio
Independéncia”

Significa a alienagdo fiducidria a ser constituida pela SPE Independéncia
sobre o Edificio Independéncia, em garantia ao fiel, integral e imediato

cumprimento de todas as Obrigac¢des Garantidas.

“Alienacio Fiduciaria Edificio
Petroleiro”

Significa a alienagio fiduciaria a ser constituida pela SPE Petroleiro sobre o
Edificio Petroleiro, em garantia ao fiel, integral e imediato cumprimento de

todas as Obrigacdes Garantidas.

“Alienacoes Fiduciarias de

Imoéveis”

Significam, em conjunto, a Alienagdo Fiduciaria Edificio Independéncia e a

Alienacao Fiduciaria Edificio Petroleiro.

“«

Amortizacdo Extraordindria
dos CRI”

Tem o significado previsto na Cldusula 6.2 deste Termo de Securitizagao.

“Amortizacdo Extraordinaria
das Notas Comerciais”

Significa, em conjunto, a Amortiza¢do Extraordinaria Facultativa das Notas
Comerciais, a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria em Razdo da Venda
de Empreendimento Imobiliario e a Amortiza¢do Extraordinaria Obrigatéria

para Reenquadramento de LTV.

“«

Amortizacdo Extraordindria
Facultativa das Notas

Comerciais”

Tem o significado previsto na Clausula 6.4.1 deste Termo de Securitizagao.

“«

Amortizacdo Extraordindria

Obrigatéria em Razdo da Venda
de Empreendimento

Imobiliario”

Tem o significado previsto na Cladusula 6.4.2 deste Termo de Securitizagao.

“Amortizacdo Extraordindria
Obrigatéria para
Reenquadramento de LTV”

Tem o significado previsto na Clausula 6.4.3 deste Termo de Securitizagao.

“ANBIMA”

A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
- ANBIMA.

“Aprovacio Societaria

Devedora”

Significa a Assembleia Geral Extraordinaria da Devedora realizada em 22 de
julho de 2024.

“Aprovacao Societdria

Emissora”

Tem o significado previsto na Clausula 1.3 deste Termo de Securitizacao.

“Aprovacao Societdria SPE
Petroleiro”

Significa a Reunido de Sécios da SPE Petroleiro realizada em 22 de julho de
2024.

“Aprovacio Societaria SPE

Independéncia”

Significa a Reunido de Socios da SPE Independéncia a ser realizada apds a
transferéncia de quotas de emissdo da SPE Independéncia para a Devedora,

para autorizar a constituicao da Alienac¢do Fiduciaria Edificio Independéncia.
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“Atos de Aprovacio”

Significam, em conjunto, a Aprovacdo Societaria Devedora, a Aprovagio
Societaria Emissora, a Aprovacdo Societaria SPE Independéncia e a

Aprovacao Societaria SPE Petroleiro.

“Atualizacio Monetaria”

Tem o significado previsto na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagio.

« »”

Assembleia Especial” ou
“Assembleia Especial de

Titulares dos CRI”

Assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser realizada nos termos deste

Termo de Securitizac3o.

“Auditor Independente”

A BDO RCS Auditores Independentes, inscrita no CNP] n?
54.276.936/0001-79 na qualidade de auditor independente contratado para
auditoria anual das demonstragdes financeiras do patrimonio separado, a
serem elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
ou quem vier a substitui-la, contratada pela Emissora para ser a responsavel
por auditar as demonstragées financeiras do Patrimonio Separado; na forma

prevista na Resolu¢do CVM 60 e na Resolugdo CVM 80.

“Avaliadores Autorizados”

Significam, em conjunto: (i) Colliers Internacional do Brasil Consultoria
Ltda.; (ii) CBRE Consultoria do Brasil Ltda.; e (iii) Cushman & Wakefield

Consultoria Imobiliaria Ltda.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, entidade
administradora dos ambientes de bolsa e balcdo para registro, negociagao,
compensacao, liquidacio e depdsito centralizado de ativos, titulos e valores
mobilidarios na Republica Federativa do Brasil, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Praga Anténio Prado, n? 48, 72 andar, Centro,
CEP 01010-901, inscrita no CNP] sob 0 n2 09.346.601/0001-25.

“Banco Liquidante”

0 ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n? 100,
Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
60.701.190/0001-04.

“Boletim de Subscricao”

O(s) boletin(s) de subscri¢ao dos CRI.

MCCIM

Significa a cédula de crédito imobilidrio que representa os Créditos

Imobiliarios nos termos da Escritura de Emissiao de CCI.

“Chamada de Integralizacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3.2 deste Termo de Securitizagao.

“CMN” Conselho Monetario Nacional.
“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

«

Codigo ANBIMA”

O Cddigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo, Coordenacdo e
Distribuicao de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de

Aquisi¢do de Valores Mobilidrios, em vigor nesta data.
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“COFINS”

Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social.

“Compromisso(s) de

Investimento”

0(s) compromisso(s) de investimento celebrados entre a Emissora e o(s)
Investidor(es) Profissional(is) para fixar as regras aplicaveis a subscricdo e
integralizacdo dos CRI, em adicdo as regras previstas neste Termo de

Securitizacdo e demais Documentos da Operacao.

“Condicdes Precedentes da

Primeira Liberacao”

Tém o significado atribuido na Clausula 4.7.4 deste Termo de Securitizacao.

“Conta Centralizadora”

Conta corrente n? 18757-8, agéncia n® 6327, mantida junto ao Itau Unibanco
S.A - 341, de titularidade da Emissora, integrante do Patrimdnio Separado
dos CRI.

“Conta de Livre Movimentacao’

4

Conta corrente de livre movimentacdo de titularidade da Devedora,

conforme indicada no Termo de Emissao.

“Contador do Patrimé6nio

Separado”

A LINK CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA. sociedade
limitada com sede na cidade de S3o Paulo, estado de Siao Paulo, na rua
Siqueira Bueno, n? 1737, Belenzinho, CEP 03172-010, inscrita no CNP] sob o
n? 03.997.580/0001-21o0 auditor independente registrado na CVM e
responsavel pela elaboracio das demonstracoes contabeis individuais do
Patriménio Separado na forma prevista na Resolucdao CVM 60 e na Resolugdo

CVM 80, ou o prestador que vier a substitui-la.

4

“Créditos Imobiliarios’

Todos os direitos creditorios decorrentes das Notas Comerciais
representados pela CCI, correspondentes a obrigacdo da Devedora de pagar
a totalidade dos créditos oriundos das Notas Comerciais, no valor, forma de
pagamento e demais condi¢des previstos no Termo de Emissdo, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou titulados
pela Securitizadora, por forca do Termo de Emissao, incluindo a totalidade
dos respectivos acessdrios, tais como remuneracdo, atualizagdo monetaria,
encargos moratorios, multas, penalidades, indenizag¢des, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos obriga¢cdes contratuais e

legais previstas no Termo de Emissao.

“CRI em Circulacdo”

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a
Emissora e a Devedora possuirem em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores, acionistas, conselheiros, seus
respectivos conjuges ou pessoa que esteja em situacdo de conflito de
interesses, para fins de determinacao de quérum em Assembleias Especiais

e demais finalidades previstas neste Termo de Securitizacao.

u@n

Certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira) série da 622

(sexagésima segunda) emissdo da Emissora.
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“Cronograma Indicativo”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.11.7 abaixo.

Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“Custodiante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA., conforme qualificada no predmbulo.

«

CVC Independéncia”

0 “Contrato de Venda e Compra de Quotas e Outras Avengas”, celebrado entre
a Devedora e o Central Real Estate I Fundo de Investimento em Participa¢oes

Multiestratégia em 20 de junho de 2024, conforme aditado.

NCVM"

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissio”

22 de julho de 2024.

“«

Notas Comerciais”

Data de Integralizacdo das

A(s) data(s) na(s) qual(is) for(em) realizada(s) a(s) integralizacdo(des) das

Notas Comerciais.

”

“Data de Integralizacdo

A(s) data(s) na(s) qual(is) for(em) realizada(s) a(s) integralizacao(des) dos
CRIL

“«

Data de Pagamento”

Sdo as datas de pagamento previstas no Anexo I deste Termo de

Securitizagao.

“Data de Vencimento”

31 de julho de 2034, ressalvadas as hipoteses de Resgate Antecipado ou

vencimento antecipado dos CRI.

“Data de Verificacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.3.2 deste Termo de Securitizacao.

“Despesas Extraordindrias’

4

Tem o significado atribuido na Clausula 15.6 deste Termo de Securitizagao.

»

“Despesas Iniciais

Tem o significado atribuido na Clausula 15.2, item “(b)”, deste Termo de

Securitizacao.

“Despesas Recorrentes”

Despesas ordinarias e futuras, decorrentes dos CRI e das Notas Comerciais,
previstas no Anexo IX deste Termo de Securitizacdo, que serdo pagas com

recursos disponiveis no Fundo de Despesas.

»

“Despesas

Tem o significado atribuido na Clausula 15.1 deste Termo de Securitizagao.

»

“Destinacdo de Recursos

Tem o significado atribuido na Clausula 3.11 deste Termo de Securitizagao.

“Devedora”

A PLANTAS SAO PAULO S/A, sociedade por a¢des, com sede na cidade de
Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Sdo Luis, n® 50, 25 andar, sala
252, Republica, CEP 01046-926, inscrita no CNP] sob o n? 54.508.341/0001-
00.

“Dia(s) Util(eis)”

E, para os fins deste instrumento, com relagio a qualquer pagamento:

)] Realizado por meio da B3: qualquer dia da semana, exceto sabados,
domingos e feriados declarados nacionais na Republica Federativa do

Brasil; e
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(i) N&o realizado por meio da B3, bem como com relagdo a outras
obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja
expediente bancario na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, e

que nio seja sabado ou domingo.

“Documentos Comprobatérios” | Significa, quando mencionados em conjunto, (i) este Termo de Securitiza¢do;

(ii) Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o Termo de Emisséo; e (iv) os eventuais

aditamentos aos documentos mencionados nos itens anteriores;

“Documentos Comprobatérios Tem o significado previsto na Clausula 3.11.4.2 deste Termo de

da Destinacdo” Securitizagao.
“Documentos da Operacao” Os seguintes documentos, quando mencionados em conjunto: (i) o Termo de

Emissao; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) este Termo de Securitizacao;
(iv) o boletim de subscricdo das Notas Comerciais; (v) as Escrituras de
Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; (vi) o(s) compromisso(s) de investimento
e boletim(ns) de subscricdo dos CRI; (vii) Anuncio de Inicio e Andncio de
Encerramento da oferta dos CRI, nos termos das normas da CVM; (viii)
Sumadrio de Securitizacdo; e (ix) quaisquer aditamentos aos documentos

mencionados acima.

“Edificio Independéncia” Significa o imdvel localizado na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua General Jardim, n%s 32, 36 e 44, Consolacdo, objeto da matricula n®
69.195, do 52 Oficial de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

“Edificio Petroleiro” Significa o imével localizado na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Rua Marqués de Itu, n2s 80, 84, 88, 90 e 92, Consolagdo, CEP 01223-000,
objeto da matricula n? 65.707, do 52 Oficial de Registro de Iméveis de Sdo
Paulo/SP.

“Efeito Adverso Relevante” Significa um impacto adverso relevante (a) nas condigdes ou perspectivas

econdmicas ou operacionais da Devedora ou das SPEs, do mercado em que
atuam, no ambiente regulatério em que estio inseridas de maneira que afete
a capacidade da Devedora ou das SPEs em cumprir pontualmente suas
obrigacdes previstas no Termo de Emissao e nos demais Documentos da
Operagio, ou (b) nos empreendimentos, nos negdcios, nas operagdes, nas
propriedades ou nos resultados da Devedora e das SPEs, inclusive aspectos
reputacionais, de maneira que afete substancialmente a capacidade de
cumprimento das obrigagdes, ou a validade, exequibilidade ou excussio das
Garantias da Operacdo; ou (c) na validade ou exequibilidade dos documentos
relacionados as Notas Comerciais, inclusive, sem limitagdo, o Termo de

Emissao e as Escrituras da Alienagao Fiduciaria de Iméveis.

“Emissao de Notas Comerciais” | A 12 (primeira) emissao de notas comerciais da Devedora.
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“Emissdo”

A 622 (sexagésima segunda) emissdo de CRI da Emissora, realizada por meio

deste Termo de Securitizagdo.

“Emissora” ou “Securitizadora”

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, conforme qualificada no

preambulo.

“Empreendimentos
Imobiliarios”

Significam, em conjunto, o Edificio Independéncia e o Edificio Petroleiro.

“Encargos Moratérios”

Tem o significado previsto na Clausula 5.8 do Termo de Securitizag3o.

“Escritura de Emissdo de CCI”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Integrais, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrado

em 22 de julho de 2024 entre a Emissora e a Custodiante.

“Escrituras de Alienacdo

Fiducidria de Iméveis”

Significam, em conjunto, a Escritura de Alienagdo Fiduciaria Petroleiro e a

Escritura de Alienagdo Fiduciaria Independéncia.

“Escritura de Alienacdo
Fiduciaria Edificio

Independéncia”

A “Escritura Publica de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e

Outras Avengas”, a ser lavrada entre a Securitizadora e a SPE Independéncia.

“Escritura de Alienacdo
Fiduciaria Edificio Petroleiro”

A “Escritura Publica de Alienagdo Fiducidria de Bem Imével em Garantia e

Outras Avengas”, a ser lavrada entre a Securitizadora e a SPE Petroleiro.

“Escriturador das Notas

Comerciais”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., conforme qualificada no predmbulo, na qualidade de escriturador

das Notas Comerciais, ou quem vier a substitui-la.

“Escriturador dos CRI”

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.500, 3° CEP 04538-132, inscrita no CNP] sob o n®

61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao da Emissora, ou quem

andar,

vier substitui-lo.

“Eventos de Liquidacdo do

Patriménio Separado”

Sdo os eventos descritos na Clausula 13.3 deste Termo de Securitizagio, que

ensejardo a liquidacdo do Patriménio Separado.

“Eventos de Vencimento

Antecipado”

Os Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais, conforme

previsto na Clausula 8 deste Termo de Securitizagdo.

“« Ilu

Fundo de investimento imobiliario.

“Fundo de Aquisicdo”

Tem o significado previsto na Clausula 4.7 deste Termo de Securitizacao.

“Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 15.11 deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de Equity”

Tem o significado previsto na Clausula 4.9 deste Termo de Securitizagdo.

“Fundo de Juros”

Tem o significado previsto na Clausula 15.10 deste Termo de Securitizagao.
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“Fundo de Obras” Tem o significado previsto na Clausula 4.8 deste Termo de Securitizagio.
“Garantias” As Alienagdes Fiduciarias de Iméveis e o Fundo de Juros.
“ICP-Brasil” Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.

“Instituicio Intermediaria”

A COMPANHIA PROVINCIA SECURITIZADORA, enquanto responsavel pela
distribuicao dos CRI, nos termos do artigo 43 da Resolugdo CVM 60.

« ”

Integralizacdes

Tem o significado previsto na Clausula 4.3 deste Termo de Securitizagio.

“Investidor Profissional”

Os investidores profissionais, conforme definido nos artigos 11 e 13 da
Resolucdo CVM 30.

“Investidores Qualificados”

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resoluc¢do
CVM 30.

“Investimentos Autorizados”

Significam (i) certificados de depdsito bancario com liquidez diaria de
emissdo de bancos de primeira linha e (ii) titulos publicos federais de
emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentagdo

aplicavel.

“IOF/Cambio”

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio.

“IOF /Titulos”

Imposto sobre Operac¢des Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios.

“10F” Imposto sobre Operagdes Financeiras.

“IPCA/IBGE” indice de Precos ao Consumidor, calculado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IR” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.

“IUCESP” Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Laudos de Avaliacio”

Tém o significado previsto na Clausula 9.3.1 deste Termo de Securitizagao.

“Legislacio Socioambiental”

A legislacdo ambiental e trabalhista em vigor.

“Lei das Sociedades por Acdes”

Lein® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

“Lein?8.981"

Lei n? 8.981, de 20 de janeiro de 1995.

“Lein®9.514”

Lei n?9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lein®10.931”

Lein? 10.931, de 2 de agosto de 2004.

“Lein®11.033”

Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lein? 14.430”

Lei n? 14.430, de 3 de agosto de 2022.
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”

“Leis Anticorrupcio

Quaisquer leis anticorrupgao, incluindo, sem limitagdo, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA), a UK Bribery Act (UKBA) e todas as leis e regulamentos
brasileiros aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a Lei Anticorrupc¢ao
Brasileira (Lei Federal n? 12.846/2013), o Decreto Brasileiro Anticorrupg¢éo
(Decreto n? 11.129/2022), a Lei Federal de Conflito de Interesses (Lei
Federal n® 12.813/2013), a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal
n28.429/1992) ea Lei de Licitagdes (Lei Federaln® 14.133/2021) e o Codigo

Penal Brasileiro.

MLGPDU

ALeiFederaln®13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme posteriormente
alterada de tempos em tempos, que dispde sobre o tratamento de dados
pessoais, inclusive nos meios digitais, por pessoa natural ou por pessoa
juridica de direito publico ou privado, com o objetivo de proteger os
direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre

desenvolvimento da personalidade da pessoa natural.

“LTV”

Tem o significado previsto na Clausula 9.3 deste Termo de Securitizagio.

“LTV Maximo”

Tem o significado previsto na Clausula 9.3 deste Termo de Securitizagio.

nMDAu

MDA - Médulo de Distribuicio de Ativos, administrado e operacionalizado
pela B3, médulo no qual os CRI serdo depositados para distribui¢do no

mercado primario.

“Notas Comerciais”

As notas comerciais da 12 (primeira) emissdo, em série nica, emitidas pela

Devedora. por meio do Termo de Emissao.

J

“Obrigacdes Garantidas’

Tem o significado previsto na Clausula 9.1 deste Termo de Securitizagao.

“Oferta”

Distribuigao publica dos CRI, realizada sob o rito de registro automatico, nos
termos da Resolugdo CVM 160, conduzida pela Securitizadora, nos termos
do artigo 43 da Resolugao CVM 60, destinada aos investidores profissionais,
conforme definido no artigo 11 da Resolu¢do CVM 30, no valor total de R$

72.200.000,00 (setenta e dois milhdes e duzentos mil reais).

»

“Operacdo de Securitizacdo” ou
“Operacdo

”

A operagdo financeira estruturada de securitizacdo de recebiveis
imobilidrios que resultard na emissdo dos CRI, aos quais os Créditos
Imobilidrios serdo vinculados como lastro, e a captacdo de recursos de
terceiros no mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condig¢des

constantes deste instrumento e dos demais Documentos da Operacdo.

“Ordem de Prioridade de
Pagamentos”

Tem o significado previsto na Clausula 10.3 deste Termo de Securitizagdo.

“Patriménio Separado”

Patrimoénio constituido pelos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI,
incluindo a Conta Centralizadora, Investimentos Autorizados, o Fundo de

Despesa, a Garantia e os demais bens e direitos vinculados a emissao, apods a
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instituicdo do Regime Fiduciario, administrado pela Securitizadora ou
transitoriamente pelo Agente Fiduciario, conforme o caso, de acordo com o
Termo de Securitizacdo. O Patriménio Separado ndo se confunde com o
patriménio da Emissora e é destinado exclusivamente a liquidacdo dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo e

obrigacgdes fiscais, nos termos da Lei n? 14.430.

“Periodo de Auséncia do IPCA”

Tem o significado previsto na Clausula 5.1.2 deste Termo de Securitizagao.

“Periodo de Caréncia de

Amortizacdo”

O periodo de caréncia para pagamento da amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, equivalente ao periodo de 18 (dezoito) meses

contados da Data de Emissao.

”

“Periodo de Capitalizacdo

E o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagio
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitaliza¢do, ou na Data de
Pagamento imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos
de Capitalizacdo, e termina na Data de Pagamento correspondente ao
periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento, ressalvada as hipoteses

de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI.

nmu

Contribui¢ao ao Programa de Integragdo Social.

”

“Prazo de Colocacdo

O prazo maximo de colocacdo dos CRI serd de 180 (cento e oitenta) dias,
contado da data de divulga¢do do Anuncio de Inicio, conforme definido no
artigo 48 da Resolugdo CVM 160, podendo ser encerrado anteriormente
quando da ocorréncia de uma das seguintes hipéteses: (i) distribuicdo da

totalidade dos CRI; ou (ii) encerramento da Oferta por decisdo da Emissora.

”

“Preco de Integralizacdo

O preco de integralizacdo sera equivalente ao Valor Nominal Unitario na
primeira Data de Integralizacdo e, ap6s a primeira Data de Integralizacdo, ao
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido
da Remuneracao, pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacao
ou da Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive) até a data de

sua efetiva integralizacdo (exclusive).

“Primeira Integralizacdo dos
@n

Tem o significado previsto na Clausula 4.3 deste Termo de Securitizagao.

“Quantidade Total de CRI”

72.200 (setenta e dois mil e duzentos) CRI na Data de Emissio.

“Regime Fiducidrio”

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e
seguintes da Lei n? 14.430, sobre os Créditos Imobilidrios representados
pela CCI, incluindo a Conta Centralizadora, os Fundos, as Garantias, os
demais bens e direitos vinculados a emissao, com a consequente constituicdo
do Patrimonio Separado, até o seu pagamento integral, isentando os bens e

direitos integrantes do Patrimdnio Separado de ag¢des ou execugdes de
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credores da Emissora, de forma que respondam exclusivamente pelas

obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados.

“Relatério de Destinacdo”

Tem o significado previsto na Clausula 3.11.4 deste Termo de Securitizagao.

“Relatério de Medicdo”

Significa o relatdrio a ser preparado, mensalmente, pelo Agente de Medicao,
para o acompanhamento das obras realizadas nos Empreendimentos

Imobiliarios.

“Remuneracio das Notas

Comerciais”

A remuneracao das Notas Comerciais, conforme previsto na Clausula 5.8 do

Termo de Emissao.

«

Remuneracdo dos CRI” ou
Remuneracio”

“«

Tem o significado previsto na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagio.

“Resgate Antecipado das Notas
Comerciais”

Tem o significado previsto na Clausula 6.5 deste Termo de Securitizagio.

“Resgate Antecipado

Facultativo das Notas

Comerciais”

Tem o significado previsto na Clausula 6.5 deste Termo de Securitizagao.

“Resgate Antecipado

Obrigatério das Notas
Comerciais”

Tem o significado previsto na Clausula 6.5 deste Termo de Securitizagao.

“Resgate Antecipado dos CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 6.1 deste Termo de Securitizagao.

“Resolucido CMN 4.373”

Resolugdo n? 4.373, emitida pelo Conselho Monetario Nacional, em 29 de
setembro de 2014.

“Resolucido CMN 5.118”

Resolugdo do CMN n? 5.118, de 12 de fevereiro de 2024, conforme alterada.

“Resolucdo CMN 5.121"

Resolugdo CMN n? 5.121, de 12 de margo de 2024.

“Resolucdo CVM 160"

Resolugdo da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022.

« ”»

Resolucdo CVM 17

Resolugdo da CVM n? 17, de 9 de fevereiro de 2021.

«

Resolucdo CVM 30”

Resolug¢do da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021.

“Resolucdo CVM 60”

Resolugdo da CVM n? 60, de 23 de dezembro de 2021.

“Resolucdo CVM 80”

Resolugdo da CVM n? 80, de 29 de margo de 2022.

«

Segunda Integralizacdo dos
CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 4.3 deste Termo de Securitizacao.

“SPE Independéncia”

A CENTRAL CAPITAL SPE Il LTDA,, sociedade limitada, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Pedroso Alvarenga, n? 900,
conjunto 81, Itaim Bibi, CEP 04531-001, inscrita no CNPJ sob o n?
50.564.562/0001-36.
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“SPE Petroleiro”

A MI88 EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA. sociedade
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Sao Luis, n? 50, 252 andar, sala 252, Republica, CEP 01046-926, inscrita no
CNPJ sob o n? sob 50.564.562/0001-36.

“SPES"

Significam, em conjunto, a SPE Independéncia e a SPE Petroleiro.

“«

Sumario de Securitizacdo”

Significa o “Sumdrio da Oferta de Securitizagdo para Investidores
Profissionais”, a ser elaborado, para a Oferta, nos termos_da Resolu¢do CVM

160, do Cédigo ANBIMA e demais regras aplicaveis da ANBIMA.

“«

Taxa de Administracdo”

Remuneracdo devida a Emissora, conforme prevista na Clausulas 15.1, item

“(i)”, alinea “b”, deste Termo de Securitiza¢3o.

“Taxa Substitutiva”

Tem o significado previsto na Clausula 5.1.2 deste Termo de Securitizagao.

“Terceira Integralizacdo dos
&”

Tem o significado previsto na Clausula 4.3 deste Termo de Securitizagio.

“Termo de Emissio”

0 “Termo de Emissdo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Série
Unica, para Colocagdo Privada, da Plantas Sdo Paulo S/A”, celebrado em 22
de julho de 2024.

”

“Termo de Securitizacdo

0 presente “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 (primeira) Série da 622
(sexagésima segunda) Emissdo da Companhia Provincia de Securitizagdo,

Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Plantas Sdo Paulo S/A”.

“Titulares dos CRI”

Sdo os Investidores que tenham subscrito e integralizado ou adquirido os

CRI, enquanto permanecerem como titulares dos CRI.

“Valor de Venda de
Empreendimento Imobilidrio”

Tem o significado previsto na Clausula 6.4.2.1 deste Termo de Securitizagao.

“Valor Minimo do Fundo de

Despesas

”»

Tem o significado previsto na Clausula 15.11.2 deste Termo de Securitizagao.

“Valor Nominal Unitario”

0 valor nominal unitario dos CRI, que corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais),

na Data de Emisséo.

“Valor Nominal Unitario

Atualizado”

Tem o significado previsto na Clausula 5.1 deste Termo de Securitizagdo.

“Valor Total da Emissio”

0 valor total da Emissio, correspondente a R$ 72.200.000,00 (setenta e dois

milhdes e duzentos mil reais) na Data de Emissao.

1.2. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizacdo servem apenas para conveniéncia de
referéncia e ndo limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”,

“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
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acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definicdes contidas
nesta Clausula Primeira aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o feminino e
vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteragdes,
substituicGes, consolidagdes e respectivas complementagoes, salvo se expressamente disposto de forma diferente;
(v) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢cdes respectivamente alteradas,
estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste Termo
de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e anexos deste Termo de Securitizagio; e (vii)
todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente

autorizados.

1.3. Autorizacdo da Emissora. A Emissdo dos CRI foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da Emissora,
nos termos do estatuto social da Emissora e da legislacio aplicavel, conforme a Assembleia Geral Extraordinaria da
Emissora, realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 27 de junho de 2024, sob o n®
254.783/24-7, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 32 e seu respectivo paragrafo tinico do estatuto
social da Emissora, um limite global de emiss&es de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios
e certificados de recebiveis do agronegdcio no montante total de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais),
sendo que os referidos titulos poderdo ser emitidos em uma ou mais emissoes, podendo ser divididos em uma ou
mais séries, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, admitida distribui¢do parcial, sendo que, até a
presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto

desta Emissao, ndo atingiram esse limite, cabendo apenas a assinatura nos documentos das respectivas emissoes

(“Aprovacdo Societaria Emissora”).

1.4. Demais autorizacdes. A Emissdo das Notas Comerciais foi aprovada com base na Aprovagio Societaria
Devedora.
1.5. A constitui¢do da Alienagdo Fiduciaria Edificio Petroleiro foi autorizada com base na Aprovacdo Societaria

SPE Petroleiro.

1.6. Apoés a transferéncia das quotas de emissdo da SPE Independéncia para a Devedora, a constituicdo da
Alienacdo Fiducidria Edificio Independéncia sera autorizada pelos s6cios da SPE Independéncia, através da

Aprovacdo Societaria SPE Independéncia.
2. OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Lastro dos CRI e vinculacdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realiza, neste ato, em carater

irrevogavel e irretratavel, a vinculagdo dos Créditos Imobilidrios, conforme identificados no Anexo II deste Termo

de Securitizacido, aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2. Classificacdo ANBIMA: Esta classificacdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
carateristicas deste papel sujeitas a alteracdes: (I) categoria -residencial; (II) concentragao - concentrado; (III) tipo

de segmento - apartamentos; e (IV) tipo de contrato como lastro - Notas Comerciais.

2.3. Valor dos Créditos Imobiliadrios. Na Data de Emissdo, o valor total dos Créditos Imobilidrios é de R$

72.200.000,00 (setenta e dois milhdes e duzentos mil reais).
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2.4. Origem dos Créditos Imobilidrios. As Notas Comerciais, das quais decorrem a totalidade dos Créditos

Imobilidrios, foram emitidas pela Devedora sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 14.430.

2.4.1. A Emissora serd a Uinica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos
Imobiliarios.
2.5. Aquisicdo dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora por meio

da subscricdo das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

2.5.1. Os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais deverao ser realizados pela Devedora, em

favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora.

2.5.2. A Conta Centralizadora sera utilizada para: (a) os pagamentos descritos na Clausula 2.5.1 acima;
(b) constituicdo do Fundo de Aquisi¢do, do Fundo de Obras, do Fundo de Despesas e do Fundo de Juros;
(c) consolidagdo dos recebiveis para pagamento de todos os CRI; e (d) pagamento das Despesas e

quaisquer obrigacdes decorrentes da emissao dos CRI.

2.5.3. Enquanto permanecerem na Conta Centralizadora, a qualquer tempo, os recursos do Fundo de
Aquisicao, do Fundo de Obras, do Fundo de Despesas, do Fundo de Juros, e/ou qualquer outro fundo que
venha a ser criado, assim como qualquer valor depositado ou mantido na Conta Centralizadora, poderao

ser aplicados, a exclusivo critério da Securitizadora, nos Investimentos Autorizados.

2.5.4. Todos os Investimentos Autorizados realizados nos termos da Clausula 2.5.3, acima, deverido
ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a
realizacdo de qualquer pagamento devido. Eventuais reten¢des de impostos decorrentes dos rendimentos
dos Investimentos Autorizados pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e
qualquer rendimento oriundo da aplicagdo nos Investimentos Autorizados, liquido de impostos, e
quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serdao acrescidos ou deduzidos, conforme o caso,

aos/dos valores devidos a Devedora.

2.5.4.1. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos
Autorizados integrardo o Patriménio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora
ndo terd qualquer responsabilidade com relagio a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindica¢des, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo resultante
de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencdo da
responsabilidade acima nido sera aplicada, caso seja constatada ma fé da Securitizadora no ato

do investimento em titulo sem liquidez diaria.

2.5.5. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas datas de pagamento previstas no
Termo de Emissdo. As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperac¢io judicial da Devedora caberdo a Emissora, conforme

procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis e de acordo com a deliberagdo dos
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2.6.

Titulares dos CRI em Assembleia Especial convocada para esse fim. Adicionalmente, nos termos do artigo
12 da Resolugao CVM 17 e do artigo 29 da Lei n? 14.430, no caso de inadimplemento nos pagamentos
relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e neste
Termo de Securitizacdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, caso a
Emissora ndo o faga, e realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobilidrios, de modo a
garantir o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI no dmbito da Emissdo. Os recursos
obtidos com o recebimento e cobran¢a dos créditos serdo depositados diretamente na Conta
Centralizadora, permanecendo segregados de outros recursos. Eventuais despesas relacionadas a
cobranca judicial e administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverdo ser arcadas
diretamente pela Devedora e/ou pelos Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 15 abaixo, conforme o

caso.

Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobilidrios contam com as caracteristicas

descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao, nos termos do artigo 22, inciso V, do Suplemento A da Resolugao

CVM 60, no que lhe for aplicavel, em adicdo as caracteristicas gerais descritas na Clausula 3.1 abaixo.

3.1.

2.6.1. As Notas Comerciais servirdo como lastro dos CRI da presente Emissdo, aos quais estdo
vinculadas em carater irrevogavel e irretratavel, segregadas do restante do patrimonio da Emissora,

mediante instituicdo de Regime Fiduciario, na forma prevista pela Clausula 10.1 abaixo.

2.6.2. Para fins do artigo 19, inciso I do Suplemento A da Resolu¢do CVM 60, a denominagio atribuida
aos CRI corresponde a “Certificados de Recebiveis Imobilidrios, lastreados por Créditos Imobilidrios devidos
por Plantas Sdo Paulo S/A”.

2.6.3. Até a quitacdo integral das obrigagdes previstas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora
obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI e agrupados no Patriménio Separado,

constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 10.4 abaixo.
CARACTERISTICAS DA EMISSAO - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliarios,

possuem as seguintes principais caracteristicas:

CRI
Emissao 622 Emissao
Série 12 Série
Valor global R$ 72.200.000,00 (setenta e dois milhdes e duzentos mil reais)
Valor nominal | R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissio.
unitario dos CRI
Quantidade de CRI 72.200 (setenta e dois mil e duzentos).
Atualizacio Variagdo positiva do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, desde a primeira Data
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monetaria

de Integralizacdo ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, até a data de
seu efetivo pagamento, sendo o produto da atualizagdo monetaria incorporado ao

Valor Nominal Unitario dos CRI.

Juros Remuneratorios

Osjuros remuneratorios serdo de 10% (dez por cento) ao ano, calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, considerando o ano com base em 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme a férmula constante neste

Termo de Securitizagao.

Periodo de Caréncia

18 (dezoito) meses contados da Data de Emissdo, conforme indicado no Anexo I

de Amortiza¢ao deste Termo de Securitizacg3o.

Periodicidade de | O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI serd amortizado em parcelas
Pagamento da | mensais, observado o Periodo de Caréncia de Amortizagio, conforme as datas
amortizacao previstas na tabela constante do Anexo I deste Termo de Securitizagdo.
programada

Periodicidade de | O pagamento da Remuneracdo sera realizado a partir da Data de Emissao,
Pagamento da | conforme as datas previstas na tabela constante do Anexo I deste Termo de
Remuneracao Securitizagao.

Regime fiduciario Sim.

Garantia flutuante Nao.

Coobrigacio da | Nao.

Emissora

Outras garantias

As Alienagdes Fiduciarias de Imdveis e o Fundo de Juros.

Ambiente de depdsito,
distribuicao,
negociacao, custédia e

liquidacao financeira

B3 S.A. - Brasil, Bolsa e Balcdo - Balcdo B3.

Data de Emissao

22 dejulho de 2024

Local de emissao

Sao Paulo/SP.

Prazo e Data de | OsCRIterdo prazo de vencimento de 3.661 (trés mil, seiscentos e sessenta e um)
Vencimento dias, contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 31 de julho de 2034.
Forma Os CRI serao emitidos de forma nominativa e escritural sem emissio de cautelas

ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI
sera comprovada por meio (a) do extrato de posi¢do de custdédia expedido pela
B3, conforme os CRI estejam eletronicamente custodiados na B3, em nome de
cada titular de CRI; ou (b) do extrato emitido pelo Escriturador em nome de cada

titular de CRI, caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3.

Classificacdo de risco

Nao ha.
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Fatores de risco Conforme Clausula 19 deste Termo de Securitizagao.

Niveis de | Nio aplicavel.

Subordinac¢ao

Codigo ISIN 12 Série: BRPVSCCRI4N3

3.2. Lastro dos CRI. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobilidrios oriundos das Notas Comerciais, ndo

existindo possibilidade de substituicao do referido lastro.

3.3. Forma. Os CRI serdo emitidos na forma escritural, sem emissao de cautelas ou certificados. Nesse sentido,
para todos os fins de direito, a titularidade dos CRI sera comprovada na forma prevista na Clausula 3.8.1 deste

Termo de Securitizacao.

3.4. Quantidade total de CRI. A emissdo sera de 72.200 (setenta e dois mil e duzentos) CRI na Data de Emissdo
(“Quantidade Total de CRI").

3.5. Oferta dos CRI. Os CRI serdo objeto de distribui¢cdo publica sob o rito de registro automatico, nos termos da
Resolugdo CVM 160, com a intermediacao da Emissora (conforme faculdade prevista no artigo 43 da Resolugao CVM

60), nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160.

3.5.1. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Resolu¢do CVM 160 e com as demais

disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

3.5.2. Observadas as disposi¢des previstas no Cédigo ANBIMA e demais regras aplicaveis da ANBIMA,

a Oferta devera ser registrada pela Emissora.

3.5.3. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura dos Boletins de Subscrigdo e dos Compromissos
de Investimento, e serdo integralizados nos termos indicados abaixo, pelos Investidores Profissionais, de
acordo com os termos dos referidos Boletins de Subscricdo e dos Compromissos de Investimento,
devendo cada um dos Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito,

declaracdo no Boletim de Subscricdo e no Compromisso de Investimento, atestando que:
(a) foi dispensada a apresentacio de prospecto e lamina para a Oferta;
(b) esta ciente de que o registro da Oferta nao foi sujeito a prévia avaliagdo pela CVM;
(c) concorda e esta ciente de todos os termos e condi¢cdes previstos no Boletim de Subscrigao;

(d) esta ciente de que os CRI ofertados estdo sujeitos as restri¢cdes de negociagdo previstas na
Resolucdo CVM 160 e na Resolugdo CVM 60; e

(e) éInvestidor Profissional, nos termos dos artigos 11 e 13 da Resolugao CVM 30.

3.5.4. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, a realizagdo da Oferta somente podera ter inicio

apds (i) a obtencao do registro da Oferta perante a CVM; e (ii) a divulgacdo do Antncio de Inicio de
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distribuicao, utilizando as formas de divulgacdo elencadas no artigo 13 da Resolu¢do CVM 160 (com o
envio simultaneo do Anuncio de Inicio pela Emissora, quando da sua divulgagido, a CVM). Ademais, a

Oferta somente podera ter inicio apds a verificacdo dos seguintes eventos:

(i) perfeita formalizacdo dos Documentos da Operagio, excetuado o Anuncio de Inicio, o
Anuncio de Encerramento, o(s) Compromisso(s) de Investimentos e a Escritura de Alienagao

Fiduciaria Edificio Independéncia;

(ii) celebracdo do boletim de subscricio das Notas Comerciais de forma plena, valida,

vinculativa, eficaz e exequivel;

(iii) adimplemento, pelas respectivas partes, de todas as suas obriga¢des previstas nos

Documentos da Operacgdo formalizados, desde que exigiveis;

(iv) protocolo da Aprovacdo Societdria Devedora e da Aprovacdo Societaria SPE Petroleiro na
JUCESP;

(v) prenotagdo, no cartério de registro de iméveis competente, da Escritura de Alienagdo

Fiduciaria Edificio Petroleiro; e

(vi) registro do Termo de Securitizagdo na B3, conforme previsto no Termo de Securitizagdo.

3.5.5.  Adistribui¢do publica dos CRI serd encerrada quando da distribui¢ao da totalidade dos CRI ou
quando encerrado o Prazo de Colocagdo, o que ocorrer primeiro, podendo ser encerrada em momento

anterior, a exclusivo critério da Emissora.

3.5.6. Em conformidade com o artigo 76 da Resolugdao CVM 160, quando do encerramento da Oferta
devera ser divulgado o Antncio de Encerramento, que devera conter as informagdes indicadas no Anexo
M da Resolugido CVM 160.

3.5.7. Os CRI somente poderdo ser negociados pelos Investidores Profissionais nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios quando destinados a Investidores Qualificados, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 30, depois de decorridos 6 (seis) meses da data de publicacao
do Anuncio de Encerramento da Oferta, desde que as exigéncias previstas na Resolu¢do CVM 60, em
destaque o artigo 43-A, e os termos do artigo 86, inciso I, da Resolugdo CVM 160 sejam atendidas. Nao
sera admitida a negociagdo junto ao publico em geral, nos termos do artigo 33 da Resolugdao CVM 60, mas

ndo excludente os demais artigos da Resolugdo CVM 60.

3.6. Em atendimento ao artigo 29, inciso VIII, do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, sdo apresentadas, no

Anexo V deste Termo, as declaragdes emitidas pela Emissora.

3.7. Distribuicio Parcial. Nao sera admitida a distribui¢do parcial dos CRI. Findo o Prazo de Colocagio, sem a

colocacgdo da totalidade dos CRI, a Emissora efetuard o cancelamento da Oferta, devendo a Emissora promover a
restituicao integral dos valores pagos pelos Investidores pela aquisicdo dos CRI, através de resgate, de acordo com

os procedimentos da B3.
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3.8. Deposito para distribuicdo e negociacdo. Os CRI serdo depositados (i) para distribuicdo publica no
mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribui¢do liquidada
financeiramente por meio da B3; e (ii) para negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP21, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo as negociac¢des liquidadas financeiramente, os eventos de pagamento e a custédia

eletronica dos CRI realizada por meio da B3.

3.8.1. Comprovacio de titularidade dos CRI. Os CRI serdo emitidos sob a forma nominativa e
escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados. Serdo reconhecidos como comprovante de
titularidade do CRI: (a) o extrato de posicdo de custdédia expedido pela B3, conforme os CRI estejam
eletronicamente custodiados na B3, em nome de cada titular de CRI; ou (b) o extrato emitido pelo

Escriturador em nome de cada titular de CRI, caso os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3.
3.9. Publico-alvo. A Oferta é destinada exclusivamente aos Investidores Profissionais.

3.10. Preco de Integralizacdo. O prego de integralizacdo serd equivalente ao Valor Nominal Unitario dos CRI da
na primeira Data de Integralizacdo, e, ap6s a primeira Data de Integralizagdo, ao montante correspondente ao Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneracio, pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo dos CRI ou da Data de Pagamento imediatamente anterior (inclusive) até a data de sua efetiva

integralizacdo (exclusive).

3.11. Destinacdo dos Recursos pela Devedora

3.11.1. Os recursos liquidos oriundos da presente Emissdo serdo integralmente destinados, pela
Devedora, diretamente ou através de sociedades investidas nas quais aplique recursos obtidos com esta
Emissao, para custeio de despesas de natureza imobilidria vinculadas e atinentes a aquisicao do Edificio

Independéncia, assim como a reforma e ao desenvolvimento do dos Empreendimentos Imobilidrios

(“Destinacdo de Recursos”).

3.11.1.1. Os recursos acima mencionados, se for o caso, serdo transferidos para as
sociedades investidas pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das investidas; (ii)
adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC das investidas; (iii) mutuos para as
investidas; (iv) emissdo de divida pelas investidas; ou (v) qualquer outra forma permitida em

lei.

3.11.2. Em atendimento ao disposto na Resolu¢do CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio
desta Emissdo ndo poderdo ser direcionados pela Devedora e/ou por suas investidas em operagdes
imobilidrias cuja contraparte seja parte relacionada a Devedora e/ou suas investidas, observado que a
=~ n" x " = 0 7 - LWl - z -
expressdo "parte relacionada" aqui referida terd o significado a ela atribuido no respectivo
Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela CVM. As Partes,
nos termos do Termo de Emissdo, reconheceram que a obrigacdo descrita nesta Clausula devera ser
observada, salvo caso haja superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente

que dispense esta exigéncia.

3.11.3. A Devedora declarou, no ambito do Termo de Emissdo, que esta apta a figurar como devedora
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dos Créditos Imobiliarios que serdo lastro dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com
todos os requisitos estabelecidos na referida resolugio, incluindo: (a) ndo ser companhia aberta e nio ter
parte relacionada com companhia aberta; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdo em conformidade com a

Resolu¢do CMN 5.118.

3.11.4. Para fins de comprovacio da Destinacdo dos Recursos, a Devedora devera enviar ao Agente
Fiduciario, com cé6pia para a Emissora, semestralmente a partir da data de emissdo do Termo de
Securitizagdo em até 30 (trinta) dias apds o encerramento dos semestres findos em junho e dezembro e
até a comprovacdo da alocacao do total recursos liquidos da Emissdo, relatério nos termos do modelo

constante do Anexo IV (“Relatério de Destinacdo”) e os Documentos Comprobatorios da Destinacao.

3.11.4.1. A Devedora declarou, nos termos do Termo de Emissdo, que os Documentos
Comprobatoérios da Destinacdo, a serem apresentados ao Agente Fiducidrio para fins de
comprovacdao da Destinacdo de Recursos, ndo foram e ndo serdo utilizados para fins de
comprovacdo de destinacdo de recursos de quaisquer outras emissoes de certificados de

recebiveis imobiliarios.

3.11.4.2. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, poderao ser considerados “Documentos

Comprobatérios da Destinacdo”: (i) termos de quitagdo; (ii) contratos de compra e venda (de
imoveis ou de quotas ou acdes de sociedade de propdsito especifico); (iii) escrituras de compra
e venda; (iv) notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em seus arquivos no
formato “PDF”, comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha constando:
(iv.A) os dados do empreendimento (matricula e RGI); (iv.B) dados da nota fiscal (nome do
fornecedor e descritivo); e (iv.C) dados do comprovante (data de pagamento e valor pago); (v)
contratos de empreitada ou construcdo; (vi) outros documentos, tais como demonstrativos
contdbeis, que demonstrem a correta destinacdo dos recursos, atos societdrios e demais
documentos comprobatoérios que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento
da utilizacdo dos recursos oriundos da Emissdo, inclusive extrato de comprovante de

pagamento/transferéncia e cronograma fisico-financeiro.

3.11.5. O Agente Fiduciario analisard o relatério e os Documentos Comprobatérios da Destinagdo
enviados pela Devedora e apurard o valor comprovado a cada ciclo e verificard se todas as despesas
elencadas poderio ser utilizadas para fins de comprovacio da destinagdo dos recursos. Apenas serdao
consideradas pelo Agente Fiduciario para os fins de comprovacao de destinagao de recursos as despesas
de natureza imobiliaria, ou seja, gastos incorridos com a aquisicdo, reforma e/ou desenvolvimento dos
Empreendimentos Imobilidrios, e ndo gastos referentes a custos correlatos, por exemplo, corretagem,
registro, tributos ou despesas com advogados na elaboracdo/negociacdo de escrituras, consultoria,
assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de vida, custos com cartério, INSS, férias, internet,
marketing e publicidade, material de escritério, méveis planejados, custos com gréaficas, roupas e

uniformes, vale transporte, entre outros.
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3.11.6. A Devedora se comprometeu, conforme previsto no Termo de Emissdo, em carater irrevogavel
e irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais exclusivamente

conforme esta Clausula 3.11 e de acordo com a Clausula 4.6 do Termo de Emissio.

3.11.7. O Anexo III deste Termo de Securitizacdo descreve os Empreendimentos Imobiliarios e a
destinagdo dos recursos, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma de sua aplicacdo na

aquisicdo e/ou nas obras dos Empreendimentos Imobilidrios (“Cronograma Indicativo”).

3.11.7.1. O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo, sendo a data limite
para que haja a efetiva destinacdo dos recursos, obtidos por meio da Emissdo das Notas
Comerciais, a Data de Vencimento, de modo que, se por qualquer motivo, ocorrer atraso ou
antecipacdo do Cronograma Indicativo, ndo restard configurado qualquer Evento de
Vencimento Antecipado das Notas Comerciais (conforme definido abaixo) ou evento resgate
antecipado dos CRI. A verificacgdo da observancia ao Cronograma Indicativo devera ser
realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele
previsto no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos

semestres seguintes.

3.11.8. Ocorrendo a declaragio de vencimento antecipado ou o resgate antecipado das Notas
Comerciais (conforme previsto no Termo de Emissio), as obrigacdes da Devedora quanto a Destinacdo
de Recursos, o envio das informagdes, o pagamento devido ao Agente Fiduciario e as obrigacdes do Agente
Fiduciario com relagdo a verificagdo da Destinacdo de Recursos, perdurardo até que a destinagido da

totalidade dos recursos seja comprovada.

3.11.9. Qualquer eventual insercdo, durante a vigéncia dos CRI, de novos empreendimentos
imobilidrios a serem objeto da Destina¢do dos Recursos, além daqueles inicialmente previstos nos termos
do Anexo III deste Termo de Securitizagdo, dependera de prévia e expressa aprovacio da Securitizadora
por meio de Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizacdo,
sendo certo que devera ser realizado aditamento ao Termo de Emissdo, a este Termo de Securitizacdo e a

qualquer outro Documento da Operacdo, conforme aplicavel.

3.11.10. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo
Agente Fiduciario, incluindo, sem limitacao, para fins de atendimento a exigéncias de 6rgios reguladores
e fiscalizadores, a Devedora se obrigou a, nos termos do Termo de Emissao, entregar ao Agente Fiduciario,
em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacgdo - ou em prazo menor, conforme
comprovadamente exigido pelos referidos 6rgaos - copia dos Documentos Comprobatérios da Destinacdo

que julgar necessario para acompanhamento da Destina¢do de Recursos.

3.11.11. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico
das obras dos Empreendimentos Imobilidrios, estando tal verificagdo restrita ao envio digital, (i) pela
Devedora, conforme aplicavel, a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario, dos Relatérios de
Destinagdo e Documentos Comprobatérios da Destinagdo previstos acima, e (ii) pelo Agente de Medi¢do

dos Relatérios de Medigao, na periodicidade e prazo estabelecidos no Termo de Emissao.
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3.11.12. O Agente Fiduciario compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fun¢des
previstas no artigo 11 da Resolu¢do CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes previstas
nos Documentos da Operag¢do, empregando no exercicio da fun¢do o cuidado e a diligéncia que todo
homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios bens na forma do inciso Il do
artigo 11 da Resolugdo CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obten¢do da documentacdo
necessaria a fim de proceder com a verificagio da destinacdo dos recursos mencionada nas Clausulas
acima e na forma do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE.

3.11.13. Caberd a Devedora, no melhor da sua capacidade e de boa fé, a verificacdo e andlise da
veracidade dos documentos por ela encaminhados, atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de
fraude ou adulteracdo, ndo cabendo ao Agente Fiducidrio e/ou a Securitizadora a responsabilidade de
verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como Relatérios de Destinagdo semestrais, Documentos
Comprobatoérios da Destinacdo, notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento e/ou
demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhes seja enviado com o
fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes do mencionado no relatério

mencionado acima.

3.11.14. A Devedora se obrigou, nos termos do Termo de Emissdo, em carater irrevogavel e irretratavel,
a indenizar os Titulares dos CRI, a Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos,
danos, perdas, bem como custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios
razoaveis) que vierem a comprovadamente incorrer, desde que diretos, em decorréncia da utilizacdo dos

recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta Clausula.

3.12. Vinculacdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados na Conta Centralizadora e
todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario
constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizacao, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
de retencdo, desconto ou compensacdo com ou em decorréncia de outras obriga¢des da Devedora e/ou da Emissora
até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos

Imobilidrios e os recursos depositados na Conta Centralizadora:

)] constituirdo, no ambito deste Termo de Securitizacdo, o Patriménio Separado, ndo se confundindo
entre si e nem com o patrimoénio comum da Emissora em nenhuma hipétese, que sera administrado pela
Emissora, promovendo as diligéncias necessarias a manutenc¢do de sua regularidade, notadamente a dos
fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizagdo do principal,
remuneracdo e eventuais Encargos Moratérios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI, observado
que eventuais resultados financeiros pela administracdo ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos

Imobilidrios poderd ser utilizado a favor da Emissora na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios;

(i) permanecerdo segregados do patrimonio comum da Emissora no Patrimonio Separado até o

pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinar-se-do exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como
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das respectivas Despesas de administra¢do do Patriménio Separado constituido no ambito deste Termo

de Securitizagdo;

(iv) estardo isentos de qualquer a¢do ou execugado promovida por credores da Emissora, ndo podendo
ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais

privilegiados que sejam observados os fatores de risco descritos na Clausula 19 abaixo;

(v) nao poderdo ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo poderdo ser excutidos por quaisquer

credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e

(vi) somente responderdo pelas obrigacdoes decorrentes dos CRI a que estardo vinculados, conforme

previsto neste Termo de Securitizagdo.

4., SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI
4.1. Subscricdo e integralizacdo dos CRI. Os CRI poderao ser colocados com 4gio ou desagio, a ser definido, se

for o caso, pela Instituicdo Intermediaria, no ato de subscrigdo dos CRI ou nas Chamadas de Integraliza¢io, conforme
aplicavel, sendo certo que o preco da Oferta sera tinico e, portanto, eventual 4gio o desagio devera ser aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 61 da Resolugdo CVM
n? 160.

4.2, Forma de Subscricdo e de Integralizacdo. Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura de um ou mais
Boletins de Subscricdo e Compromisso(s)s de Investimento pelo(s) Investidor(es) Profissional(is). A integralizacao
dos CRI sera realizada em moeda corrente nacional, conforme estabelecido no respectivo Boletim de Subscricio e
Compromisso de Investimento, pelo Preco de Integralizacdo (admitido, conforme mencionado acima, agio ou

desagio).

4.3. Os CRI, observados os termos abaixo, serdo integralizados, em moeda corrente nacional, pelo Prego de
Integralizacao, de acordo com os termos dos Boletins de Subscricdo e dos Compromissos de Investimento, da
seguinte forma: (i) a vista, no ato de subscri¢do dos CRI, no montante de R$ 43.429.000,00 (quarenta e trés milhdes,
quatrocentos e vinte e nove mil reais) (“Primeira Integralizacdo dos CRI"); (ii) a prazo, em duas parcelas, a serem
integralizadas mediante Chamada de Integralizagdo, no montante de R$ 17.509.000,00 (dezessete milhdes
quinhentos e nove mil reais) (“Segunda Integralizacdo dos CRI") e, posteriormente, em valor equivalente ao Preco
de Integralizacdo dos CRI remanescentes subscritos e ndo integralizados (“Terceira Integralizacdo dos CRI” e, em

conjunto, “Integralizacdes”).

4.3.1. Os CRI objeto de cada Integralizacdo serdo integralizados pelos subscritores dos CRI
proporcionalmente a quantidade de CRI subscrita por cada um deles. Tendo em vista que ndo podem ser
integralizadas fragcdes de CRI, os valores correspondentes a Primeira Integralizacdo dos CRI e a Segunda
Integralizacao dos CRI, acima indicados, poderdo variar, marginalmente, para cima ou para baixo, de
modo a viabilizar a integralizacdo da forma acima exposta, aproximando os valores das integralizacdes

devidas por cada um dos subscritores dos CRI até o préximo numero inteiro.

4.3.2. Chamadas de Integralizacdo. Apés verificar a insuficiéncia de recursos disponiveis no Fundo de
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Obras para custeio das obras nos Empreendimentos Imobiliarios, conforme verificado no Relatério de
Medicdo e observados os termos e condi¢des previstos no Termo de Emissio, a Securitizadora notificara
os subscritores de CRI ndo integralizados para que estes realizem, em até 5 (cinco) Dias Uteis do envio da

notificagdo pela Securitizadora, a Segunda Integralizacdo dos CRI e a Terceira Integralizacdo dos CRI

(“Chamada de Integralizacdo”), sendo certo que:

)] a Chamada de Integralizagio referente a Segunda Integralizacdo dos CRI somente podera sera
realizada ap6s verificado, cumulativamente, que (a) foi realizado o efetivo registro das Escrituras
de Alienacdo Fiducidria de Imoéveis, bem como de eventuais aditivos assinados até a data da
Chamada de Integralizacdo, perante os competentes cartorios de registro de imoéveis; e (b) 50%
(cinquenta por cento) do cronograma fisico e financeiro das obras de cada um dos
Empreendimentos Imobilidrios ja foi cumprido pela Devedora, conforme atestado pelo Agente

de Medicao; e

(ii) a Chamada de Integralizacdo referente a Terceira Integralizacdo dos CRI somente podera ser
realizada apés a Segunda Integralizacdo dos CRI e, consequentemente, das Notas Comerciais, e
desde que eventuais aditivos as Escrituras de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis assinados até a
data da Chamada de Integralizacdo tenham sido registrados perante os competentes cartorios de

registro de imdveis.

4.4, Data de Inicio da Rentabilidade. Para todos os fins e efeitos legais, a “Data de Inicio da Rentabilidade” do

CRI sera a primeira Data de Integralizacao.

4.5, Procedimento de Integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3, e os recursos serdo
depositados na Conta Centralizadora e utilizados para o pagamento das Despesas Iniciais, constituicdo do Fundo de
Juros, constituicdo do Fundo de Aquisicdo (conforme abaixo definido), constituicdo do Fundo de Despesas e
constituicdo inicial do Fundo de Obras, observados os procedimentos previstos neste Termo de Securitizagcdo e no

Termo de Emissao.

4.6. Prorrogacdo dos prazos. Considerar-se-d0 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data do vencimento coincidir com

dia em que ndo houver expediente bancario no local de pagamento dos CRI.

4.7. Fundo de Aquisicdo. Sera constituido, na Conta Centralizadora, com a utilizagdo dos recursos da primeira

integralizacdo das Notas Comerciais, com recursos da Primeira Integralizacdo dos CRI, um fundo de recursos a
serem utilizados para o pagamento, pela Devedora, de parte do preco de aquisicdo de 100% (cem por cento) das

quotas de emissdo da SPE Independéncia (“Fundo de Aquisi¢cdo”), no valor de R$ 30.112.800,23 (trinta milhdes,

cento e doze mil, oitocentos reais e vinte e trés centavos), com a finalidade de adquirir, indiretamente, o Edificio

Independéncia, nos termos do CVC Independéncia.

4.7.1. Adicionalmente ao valor retido dos recursos da Primeira Integralizacdo, o Fundo de Aquisicdo
serd composto com o valor complementar de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), a ser depositado

pela Devedora na Conta Centralizadora.
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4.7.2. Caso os recursos disponiveis no Fundo de Aquisicdo, ja considerando o depésito da Devedora
previsto na Clausula 4.7.1, acima, ndo sejam suficientes para a integral quitacdo do preco referente a
aquisicdo das quotas da SPE Independéncia pela Devedora, a Securitizadora podera, excepcionalmente,

liberar recursos do Fundo de Obras para complementac¢do do pagamento do referido preco.

4.7.3. A Securitizadora, com os recursos do Fundo de Aquisicao, realizard o pagamento do preco de
aquisicdo das quotas da SPE Independéncia, por conta e ordem da Devedora, mediante notificacdo da
Devedora a Securitizadora solicitando a realizagio do referido pagamento, a qual devera indicar o valor a
ser transferido, os dados bancarios da conta de destino (que devera ser uma conta bancaria de
titularidade do vendedor) e a data em que deve ser realizado o pagamento, com, ao menos, 1 (um) Dia

Util de antecedéncia.

4.7.4. A primeira liberagdo de recursos do Fundo de Aquisi¢ao, na forma indicada na Clausula

acima esta condicionada, além do envio da notificacdo mencionada na Clausula 4.7.3, acima, a satisfacdo

cumulativa das seguintes condi¢cdes (“Condicdes Precedentes da Primeira Liberacido”):
)] inocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais;

(ii) adimplemento pela Devedora de suas obriga¢des previstas no Termo de Emissdo e nos

demais Documentos da Operacao, desde que exigiveis;

(iii) inexisténcia de alteracdo adversa relevante nas condi¢gdes econdmica, financeira, societaria,

juridica e/ou operacional da Devedora até a primeira data de liberagdo de recursos;

(iv) manutencdo da veracidade, correcio e completude, na primeira data de liberacdo de
recursos, de todas as declaracdes prestadas pela Devedora no Termo de Emissdo e nos

demais Documentos da Operagio;

(v) obtencao e manutencdo, pela Devedora, de todas as autorizagdes e aprovacgdes, inclusive
societdrias, governamentais, regulatdrias e contratuais, necessarias a realizacgdo, efetivacao,

formalizacdo, liquidacao, boa ordem e transparéncia da Emissdo de Notas Comerciais;

(vi) realizacdo do depésito complementar, pela Devedora, na Conta Centralizadora, para

composicdo do Fundo de Aquisicdo, nos termos da Clausula 4.7.1, acima; e

(vii) recebimento, em termos satisfatorios a Securitizadora e a seu exclusivo critério, do parecer
legal (legal opinion) elaborado e assinado pelo assessor legal da Operagdo, atestando, sem o
apontamento de ressalvas que impecam a realizacdo da Operacdo, a legalidade, validade,
exequibilidade e adequacao dos Documentos da Operacdo em relacao as normas aplicaveis,
a confirmacao dos poderes de representacdo dos signatarios dos Documentos da Operagao
e obtencdo de todas as autorizagdes necessarias para sua celebracdo e assunc¢io das
obrigacdes neles previstas. A legal opinion serd assinada (a) através da plataforma de
assinatura eletronica do Portal Gov.br; ou (b) de forma fisica, com o envio de digitalizacao a

Securitizadora até a data da liberagdo, e com entrega de uma via original a Securitizadora em

Pagina 30 de 132



Docusign Envelope ID: 890BC817-FECB-451B-9E01-5C770862A5FD

Autorregulacio Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

-

Securitizadoras Agente Fiducidrio

até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua assinatura.

4.7.5. A verificacdo das Condi¢oes Precedentes da Primeira Liberac¢io previstas nos itens “(i)” a “(v)”
acima se dard mediante a apresentacdo de declaracdo assinada por representantes legais da Devedora,

conforme modelo constante do Anexo C ao Termo de Emissio.

4.7.6. Na hipédtese de ndo serem cumpridas as Condi¢des Precedentes da Primeira Liberagdo em até
10 (dez) Dias Uteis contados da primeira data de integralizagio das Notas Comerciais, a Devedora ficara
obrigada a realizar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o resgate da totalidade das Notas Comerciais, sendo que
o valor do resgate correspondera: (a) ao valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais a serem
resgatadas, acrescido (b) da Remuneracdo das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis desde a
primeira Data de Integralizacdo das Notas Comerciais, até a data do efetivo resgate, incidente sobre o
valor nominal unitério atualizado das Notas Comerciais e demais encargos e despesas devidos e ndo pagos
até a data do resgate, ndo incidindo, nesta hipétese, qualquer prémio. Os valores remanescentes no Fundo
de Aquisicdo, bem como no Fundo de Juros e no Fundo de Despesas, deverao ser utilizados para o resgate

das Notas Comerciais.

4.7.7. Apds a quitacdo integral do preco de aquisicdo da SPE Independéncia, eventual saldo de
recursos remanescente no Fundo de Aquisicao, se houver, devera ser transferido pela Emissora para o
Fundo de Obras.

4.8. Fundo de Obras. Serd mantido na Conta Centralizadora um fundo de recursos destinados ao custeio das
obras a serem realizadas nos Empreendimentos Imobilidrios (“Fundo de Obras”), formado, inicialmente, pelos
recursos decorrentes da primeira integralizacdo das Notas Comerciais, com recursos da Primeira Integralizacdo dos
CRI, que sobejarem apds o pagamento das Despesas Iniciais, a constituicdo inicial do Fundo de Despesas, a

constituicao do Fundo de Juros e a constituicdo do Fundo de Aquisicdo.

4.8.1. A liberagdo dos recursos disponiveis no Fundo de Obras sera realizada pela Securitizadora,
mediante transferéncia dos recursos para a Conta de Livre Movimentacdo, caso constatado, em
determinado Relatério de Medicdo, a necessidade de novos recursos para custeio das obras nos

Empreendimentos Imobiliarios, observados os procedimentos previstos no Termo de Emissao.

4.9, Fundo de Equity. Adicionalmente ao Fundo de Obras, serd mantido, na Conta Centralizadora, um fundo de
recursos compostos por aportes a serem realizados bimestralmente pela prépria Devedora (“Fundo de Equity”),
que serdo limitados ao valor global de R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), observados os valores e datas
previstos no Termo de Emissao. Os recursos disponiveis no Fundo de Equity serdo liberados pela Securitizadora a
Conta de Livre Movimentacio, automaticamente ap6s a realizagio de cada um dos aportes, em até 1 (um) Dia Util
contado das datas dos referidos aportes, e a destinacdo de tais recursos sera monitorada pelo Agente de Medicao,

nos termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao.

5. CALCULO DO SALDO DEVEDOR, REMUNERACAO E AMORTIZAGAO
5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI sera atualizado monetariamente mensalmente

pela variacdo positiva do IPCA/IBGE, desde a primeira Data de Integralizagio ou a Data de Pagamento
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imediatamente anterior, até a data de seu efetivo pagamento (“Atualizacio Monetaria”), sendo o produto da
Atualizacdo Monetaria incorporado ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI (“Valor Nominal Unitario
Atualizado”). A Atualizacdo Monetdria sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias

liteis, considerando o ano com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme a férmula abaixo:
Vna=VnexC

Onde:

Vna = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI, apds incorporacdo de juros e atualizacdo monetaria ou amortizagao, se

houver, o que ocorrer por ultimo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das varia¢des positivas mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem

arredondamento, apurado da seguinte forma:

onde:

o,
£

&,
=
=

(NI
C= —
1:[ _*'\-I k-1

«_n

n = ndmero total de indices considerados na Atualizacdo Monetéaria, sendo “n” um nimero inteiro;

Nik = valor do nimero do indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da Data de
Pagamento, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na data de pagamento do més de junho, sera utilizado o indice do

IPCA referente ao més de abril, divulgado no més de maio;
Nik-1 = valor do niimero indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = ndmero de dias uteis entre a primeira Data de Integraliza¢cdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo ou
incorporacdo da Remunerag¢iao imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo sendo dup um nimero

inteiro; e

dut = nimero de dias uteis entre a Data de Pagamento da Remuneracdo ou incorpora¢gdo da Remuneracdo
imediatamente anterior e a préoxima Data de Pagamento da Remuneragio ou incorporagdo da Remuneracdo, sendo

dut um nimero inteiro. Para o primeiro “dut”, sera considerado 21 (vinte e um) dias;
Observagoes:
)] o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser atualizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais

daquele divulgado pelo IBGE;
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(ii) considera-se como més de atualizac¢do, o periodo mensal compreendido entre 2 (duas) datas de pagamento
consecutivas;

dup
~ Nik \dut , . . . .
(iii) o fator resultante da expressio (NI ) “* é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
k-1

e
(iv) o produtoério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os

resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

5.1.1. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigacao
pecunidria prevista neste Termo de Securitizagido aplicavel aos CRI, sera utilizada, em sua substituicdo,
para a apuracdo do IPCA, a projecdo do IPCA calculada com base na média coletada junto ao grupo
consultivo permanente macroecondmico da ANBIMA, informada e coletada a cada proje¢ao do IPCA-15 e
IPCA Final, ndo sendo devidas quaisquer compensac¢des financeiras, tanto por parte da Devedora quanto

pela Securitizadora, quando da divulgacdo posterior do IPCA.

5.1.2. Na auséncia de apuragdo e/ou divulga¢do do IPCA por prazo superior a 30 (trinta) dias contados
da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacido (“Periodo de Auséncia do IPCA”) ou ainda, na
hipotese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinacao judicial, o IPCA devera ser
substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto legal para o [PCA, a Securitizadora,
devera convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI para definirem o novo parametro a ser
aplicado, o qual devera refletir parametros utilizados em operagdes similares existentes a época (“Taxa
Substitutiva”). Até a deliberacdo desse parametro, sera utilizada, para o calculo do valor de quaisquer
obrigac¢des pecunidrias previstas neste documento, as projecdes ANBIMA para o IPCA, coletadas junto ao
grupo consultivo permanente macroecondmico da ANBIMA para o IPCA, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Devedora quanto pela Emissora,

quando da divulgacio posterior do IPCA.

5.1.3. Caso o [PCA venha a ser divulgado antes do acordo entre a Securitizadora e Devedora, o IPCA, a
partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo do Valor Nominal Atualizado desde o dia da

sua indisponibilidade.

5.1.4. Caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Securitizadora e Devedora, a Devedora
devera resgatar antecipadamente a totalidade das Notas Comerciais, com o consequente cancelamento
dos CRI, no prazo de até 60 (sessenta) dias contado da data de realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares dos CRI (ou, em caso de ndo instalacdo da referida assembleia, da data em que esta deveria ter
sido realizada em segunda convocacdo), pelo Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da respectiva
Remuneracao, devida até a data do efetivo resgate, calculados pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou desde a ultima Data de Pagamento, e demais encargos eventualmente devidos e ndo
pagos até a data do efetivo resgate antecipado, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacdes
pecunidrias relativas aos CRI previstas neste Termo de Securitizagio, serdo utilizadas, para fins do calculo
da Atualizacdo Monetaria, as projecbes ANBIMA para o IPCA coletadas junto ao Grupo Consultivo

Permanente Macroecondmico da ANBIMA.
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5.2. Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, incidirdo juros remuneratérios
equivalentes a 10% (dez por cento) ao ano (“Remuneracio”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis, considerando o ano com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a partir da primeira
Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento imediatamente anterior até a Data de Pagamento imediatamente
subsequente, Data de Vencimento, Data de Pagamento decorrente de declaracdo de vencimento antecipado em
decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais (conforme abaixo definido), na data de
eventual amortizagdo extraordinaria ou na data de um eventual resgate antecipado dos CRI, de acordo com a

seguinte formula:

J = Vna x (Fator Spread -1)
Onde:

J = valor unitario da remuneracdo devida ao final do Periodo de Capitalizacdo, calculado com 8 (0ito) casas decimais,

sem arredondamento;
Vne = Conforme definido na Clausula 5.1, acima;

Fator spread = fator de juros fixo, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo

com a seguinte formula:

Dup

Spread 252
Fator Spread = <W + 1)

onde:
spread = 10,0000 (dez inteiros);
Dup = Conforme definido na Clausula 5.1, acima.

5.3. A Devedora arcara, direta ou indiretamente, nos termos da Clausula 15.1, abaixo, com todas as Despesas
incorridas no ambito da Operacdo até a integral quitacdo das Notas Comerciais e dos CRI, inclusive de sua

Remuneracgio, nos termos e condigdes previstos neste Termo de Emissido e no Termo de Securitizagao.

5.4. Pagamento da Remuneracdo. A Remuneracgao dos CRI sera paga mensalmente, a partir da Data de Emissao,
conforme as Datas de Pagamento previstas no Anexo I a este Termo de Securitizacao, sendo o primeiro pagamento
devido em 30 de agosto de 2024, e os demais pagamentos devidos nas demais Datas de Pagamento, até a Data de

Vencimento.

5.5. Amortizacdo do Valor Nominal Unitario. O Valor Nominal Unitario Atualizado sera pago mensalmente, ap6s

o Periodo de Caréncia da Amortiza¢do, conforme cronograma constante do Anexo I deste Termo de Securitizacao,
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até a Data de Vencimento dos CRI, ressalvada a possibilidade de realizagio de Amortizacdo Extraordinaria ou
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos previstos neste Termo de Securitizagdo, bem como a liquidagdo antecipada

dos CRI em razdo do pagamento antecipado das obriga¢des decorrentes do Termo de Emissao.

5.6. Calculo da Amortizacdo. O montante a ser pago em cada uma das datas constante do Anexo I deste Termo

de Emissio sera calculado nos termos da férmula abaixo:

Aai = VNa x Tai

Onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizac¢ao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa= conforme definido acima; e

Tai = Taxa da i-ésima parcela de amortizagdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, informado com 4

(quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos estabelecidos no Anexo I deste Termo de

Securitizacao.
5.7. Beneficidrios dos Pagamentos. Fardo jus aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam titulares de CRI ao

final do Dia Util anterior a cada Data de Pagamento prevista neste Termo de Securitizagio.

5.8. Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragao das Notas Comerciais, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Devedora de qualquer quantia devida a titular das Notas Comerciais, os débitos em atraso vencidos
e ndo pagos pela Devedora ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento); e (ii)
juros moratdrios a razao de 1% (um por cento) ao més, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento; ambos calculados sobre o montante devido e ndo pago (“Encargos Moratérios”).

5.9. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.8 acima, o ndo

comparecimento dos Titulares dos CRI para receber o valor correspondente a quaisquer das obriga¢des pecuniarias
devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo, ou em comunicado publicado pela
Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de qualquer remuneracao adicional e/ou encargos moratérios no
periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do

respectivo vencimento ou pagamento.

5.10. Intervalo entre o recebimento e o pagamento. Fica certo e ajustado que devera haver um intervalo de 2
(dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI,

advindos dos Créditos Imobiliarios e a realiza¢do, pela Emissora, dos pagamentos referentes aos CRI.
5.11. Classificacdo de Risco. Os CRI ndo serdo objeto de classificacdo de risco.

5.12. As informagdes contidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais Documentos da Operagdo devem ser
cuidadosamente analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais, e ndo possuem o escopo ou fung¢io de

orientacdo de investimento ou desinvestimento pelo Agente Fiduciario.
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6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado dos CRI. Observado o disposto na Clausula 10.3 abaixo, a Emissora devera efetuar o

resgate antecipado dos CRI nas seguintes hipoteses (sendo cada resgate realizado nos termos dos itens “a”, “b” e “c”,

abaixo, um “Resgate Antecipado dos CRI"):

a) caso, nos termos da Clausula 4.7.6, acima, as Notas Comerciais sejam resgatadas em razao da nido
verificagdo do cumprimento das Condi¢des Precedentes da Primeira Liberacao, pela Devedora, em até 10

(dez) Dias Uteis contados da primeira data de integralizagio das Notas Comerciais;

b) caso seja verificado, um evento de Resgate Antecipado das Notas Comerciais, conforme previsto na
Clausula 6.5 abaixo e nos termos do Termo de Emissio, inclusive em caso de n3o haver acordo sobre a

Taxa Substitutiva, conforme a Clausula 5.1.4, acima; ou

) caso seja decretado o vencimento antecipado das Notas Comerciais, conforme previsto na Clausula

8 abaixo, hipdtese em que a Emissora devera realizar o resgate antecipado dos CRI.

6.2. Amortizacdo Extraordindria dos CRI. Observado o disposto na Clausula 10.3 abaixo, a Emissora devera
efetuar a amortizagdo extraordinaria dos CRI caso seja realizada a Amortizacdo Extraordindria das Notas

Comerciais, conforme os termos e condi¢des previstos na Clausula 6.3 abaixo (“Amortizacdo Extraordinaria dos

CRI").
6.2.1. A realizagdo da Amortiza¢do Extraordinaria dos CRI devera obedecer ao limite de amortizacdo
de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI.

6.3. Condicbdes da Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado. Na ocorréncia de evento de Resgate

Antecipado das Notas Comerciais ou Amortizacao Extraordinaria das Notas Comerciais, nos termos previstos no
Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacdo, a Emissora deverd promover a Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso, utilizando os recursos decorrentes do referido resgate ou

amortizacdo de Notas Comerciais, nos mesmos termos, prazos e condigoes.

6.3.1. As Notas Comerciais objeto de resgate antecipado serdo obrigatoriamente canceladas, e ndo
sera permitido o resgate antecipado de fracdo de Nota Comercial. Ademais, tendo em vista que a
Securitizadora serd a Unica titular de Notas Comerciais, fica dispensada a realizagdo de sorteio para fins
do resgate antecipado parcial das Notas Comerciais e para o cancelamento das Notas Comerciais

resgatadas.

6.3.2.  Valor. A Amortiza¢do Extraordinaria dos CRI e/ou Resgate Antecipado dos CRI, em decorréncia
das hipoteses previstas nas Clausulas 6.1 e 6.2, acima, serdo realizados pelo saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado (ou proporg¢ao deste, no caso da amortizagdo) dos CRI, acrescido da Remuneragio dos
CRL

6.3.3. Comunicacdo. A Emissora devera comunicar ao Agente Fiduciario e a B3, com até 3 (trés) Dias

Uteis de antecedéncia, sobre a realizagio de Amortizagio Extraordinaria dos CRI ou Resgate Antecipado
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Obrigatorio dos CRI, conforme o caso.

6.3.4. Ciéncia do Agente Fiduciario. Em qualquer dos casos acima, a Amortizacdo Extraordinaria dos
CRI e o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, conforme aplicavel, serdo realizados sob a ciéncia do

Agente Fiduciario.

6.4. Amortizacdo Extraordindria das Notas Comerciais.

6.4.1. Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais. A Devedora poderd, a seu
exclusivo critério, a qualquer tempo, realizar a amortizacdo extraordinaria facultativa das Notas

Comerciais (“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais”), observados os demais
termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao.

6.4.2. Amortizacdo Extraordiniria Obrigatéria das Notas Comerciais em Razdo de Venda de
Empreendimento Imobilidrio. A venda direta ou indireta (por meio da aliena¢io ou qualquer outra forma

de transferéncia das quotas emitidas pelas SPEs), parcial ou total, de qualquer um dos Empreendimentos

Imobilidrios (“Venda de Empreendimento Imobilidrio”), apenas podera ser realizada caso o valor

correspondente aos recursos decorrentes da respectiva venda, deduzido de eventuais despesas diretas e
indiretas devidamente comprovadas relacionadas a venda, incluindo, mas nio se limitando a, tributos e

comissoes (“Valor de Venda de Empreendimento”), sejam transferidos a Conta Centralizadora e utilizados

para realizar a amortizacdo extraordindria obrigatéria das Notas Comerciais (“Amortizacio

Extraordindria Obrigatdria em Razdo da Venda de Empreendimento Imobiliario”), observados os demais
termos e condi¢des previstos no Termo de Emissao.

6.4.2.1. Uma vez depositado o Valor de Venda de Empreendimento na Conta
Centralizadora, a Securitizadora devera fornecer, em até 5 (cinco) Dias Uteis, termo de liberacdo
parcial ou total da garantia constituida sobre o Empreendimento Imobilidrio objeto da
transagdo. A Securitizadora se obriga, ainda, a fornecer quaisquer documentos razoavelmente

solicitados para possibilitar a liberacdo da garantia nos casos aqui previstos.

6.4.3. Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria para Reenquadramento de LTV. Na hip6tese de o LTV,
em determinada Data de Verificagdo, ser superior ao LTV Maximo, a Devedora deverd realizar a

amortizacdo extraordindria obrigatéria das Notas Comerciais, em valor suficiente para que o LTV Maximo
seja observado, mediante a disponibilizacdo dos recursos necessarios na Conta Centralizadora
(“Amortizacio Extraordinaria Obrigatéria para Reenquadramento de LTV”), observados os demais
termos e condi¢des previstos no Termo de Emissdo, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da

notificagido da Securitizadora informando a inobservancia do LTV Maximo.

6.5. Resgate Antecipado das Notas Comerciais. As Notas Comerciais deverdo ser integralmente resgatadas
pela Devedora caso o percentual do valor nominal unitario das Notas Comerciais a ser amortizado nos termos das

Clausulas 6.3.3 (“Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais"), 6.4.2 e 6.4.3 (as hipoteses das Clausulas

6.4.2 e 6.4.3, em conjunto, “Resgate Antecipado Obrigatdério das Notas Comerciais”) seja superior a 98% (noventa e

oito por cento) (“Resgate Antecipado das Notas Comerciais”).
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6.5.1. Por ocasido do Resgate Antecipado das Notas Comerciais, conforme for aplicavel, deverdo ser
observados os procedimentos de amortizacio extraordinaria acima descritos com relagdo ao evento que

gerou o Resgate Antecipado.
7. OBRIGACOES E DECLARAGCOES DA EMISSORA

7.1. Fatos e Atos Relevantes: Nos termos da Resolucdo CVM n? 60, fatos e atos relevantes de interesse dos

Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, notificacdes aos devedores e outros, deverdo ser
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas
Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do §52 do artigo 44, artigo 45 e do inciso IV “b” do artigo 46 da
Resolugdo CVM n? 60 e a Lei n? 14.430/22, devendo a Emissora avisar o Agente Fiduciario na mesma data da sua

ocorréncia. As publicacdes acima serdo realizadas uma tnica vez.

7.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, previsto no artigo 47, 11 da

Resolucdo CVM n? 60, devendo coloca-lo a disposicdo dos investidores em até 30 (trinta) dias, contados do

encerramento do més de referéncia.

7.3. A Emissora obriga-se a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas normas e regulamentacio aplicaveis, incluindo, mas ndo se limitando, aquelas emanadas da CVM
e da B3, conforme aplicavel, inclusive mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe

forem solicitadas.

7.4. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente as leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, relativa a satide e seguranga ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho
infantil e analogo a de escravo, assim como ndo adotar agdes que incentivem a prostituicdo, em especial com relacdo
aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissdo, mantendo, ainda, todas as licencas
ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no
artigo 18, §42, da Resolucao do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA n2 237, de 19 de dezembro de 1997

e/ou os prazos definidos pelos 6rgaos ambientais das jurisdicdes em que a Emissora atue.

7.5. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores, investidas,
coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionarios e membros de conselho
de administragao, se existentes, observem e cumpram as normas relativas a atos de corrupgdo em geral, nacionais
e estrangeiras, incluindo, mas nio se limitando aos previstos nas Leis Anticorrupc¢ao, devendo (i) manter politicas
e procedimentos internos que assegurem o integral cumprimento das Normas Anticorrupgao; (ii) dar pleno
conhecimento das Normas Anticorrup¢ao a todos os profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio
de sua atuacdo no ambito deste documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgao e de agir de forma lesiva a
administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo, conforme o
caso, ou de suas respectivas afiliadas; e (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato relacionado a aludidas

normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato, ao Agente Fiduciario.

7.6. A Emissora obriga-se a informar e enviar declaracdo anual, o organograma societario, todos os dados
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financeiros e atos societarios necessarios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolu¢gdo CVM n? 17, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario e que ndo possam ser por ele obtidos de forma independente, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagio na CVM. O referido organograma do grupo societario devera conter, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social. A declaracdo anual, assinada pelo (s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu
estatuto social, devera atestar que (a) permanecem validas as disposi¢des contidas no Documentos da Operacio;
(b) ainexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora; e (c) que ndo foram praticados atos em desacordo

com o estatuto social.

7.7. Responsabilidade da Emissora e Declar