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SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZACAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 1172 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA OURANIA SPE LTDA.

Informagodes Essenciais — Oferta Publica Primdria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagdes essenciais da Oferta Publica. A decisdo de investimento deve levar em

considerag¢do as informagbes constantes no Termo de Securitizagdo Créditos Imobilidrios, Lastreados em

Créditos Imobilidrios Devidos pela Ourdnia SPE Ltda., para EmissGo de Certificados de Recebiveis

Imobilidrios, em Série Unica, da 1172 (centésima décima sétima) Emissdo da Companhia Provincia de

Securitizagdo (“Termo de Securitizagdio”), principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Os termos iniciados por letra maidscula utilizados neste sumdrio que néo estiverem aqui definidos tém o

significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizagéo.

Aviso para Ofertas Publicas
distribuidas por rito de registro

automatico

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DOS

DOCUMENTOS DA OFERTA PUBLICA.

1. Elementos Essenciais da Oferta Publica

Mais informagodes

A. Valor Mobilidrio

CRI

a.1) Emissdo e série

1172 (centésima sétima) emissdo, em série Unica.

Clausula 3.1. do
Termo de

Securitizagao

a.2) Ofertante/Emissor Companhia Provincia de Securitizacdo Preambulo do
CNPJ: 04.200.649/0001-07 Termo de
Securitizagao
B. Oferta Publica
b.1) Cédigo de Negociacao Cadigo ISIN dos CRI: BRPVSCCRI768 Clausula 3.1. do
proposto Termo de
Securitizagao.
b.2) Mercado de Negociacdo B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo — Balcdo | Cldusula 3.1. do
B3 Termo de

Securitizagao
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b.3) Quantidade Ofertada — lote | 30.000 (trinta mil) CRI Clausula 3.1. do
base Termo de

Securitizagao

b.4) Preco (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais), na data de emissdo Cldusula 3.1. do
Termo de

Securitizagao

b.5) Taxa de remuneracgdo O valor nominal unitario dos CRI ou o saldo do | Clausula 3.1. do
(intervalo) valor nominal unitario dos CRI, conforme o caso, | Termo de
nao sera atualizado monetariamente. Securitizagdo

Sobre o valor nominal unitario dos CRI ou saldo
do valor nominal unitdrio dos CRI, conforme o
caso, incidirdo juros remuneratérios
correspondentes a variacdo acumulada de 100%
(cem por cento) das taxas médias diarias do DI —
Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over extra-
grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 no
informativo didrio disponivel na pdgina na
internet da B3, acrescida exponencialmente de
spread (sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias uteis. A remunera¢do dos CRI sera
calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por dias Uteis decorridos, desde a
primeira data de integraliza¢do dos CRI ou a data
de pagamento da remunera¢do imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data

do célculo (exclusive).

b.6) Montante Ofertado da RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na | Cldusula 3.1. do
Série (=b.1.3*b.1.4)(intervalo) data da emissao. Termo de

Securitizacao
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b.7) Lote suplementar Nao Nao Aplicavel

b.8) Lote adicional Nao Nao Aplicavel

b.9) Titulo classificado como Nao Ndo Aplicavel

“verde”, “social”, “sustentavel”

ou correlato?

C. Outras informagées

c.1 Agente Fiducidrio Vértx Distribuidora de Titulos e Valores | Preambulo e
Mobilidrios Ltda. Cldusula 1 do Termo
CNPJ: 22.610.500/0001-88 de Securitizacdo

2. Classificagdo ANBIMA

Mais informagoes

Classificagdo ANBIMA de CRI

a.1) Categoria Residencial Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao
b.1) Concentragdo Concentrado Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizacao
c.1) Tipo de Segmento Loteamento: apartamento ou casas Clausula 3.1. do
Termo de
Securitizagao
d.1) Tipo de contrato com lastro | Valores mobilidrios representativos de divida | Clausula 3.1. do
destinados a aquisicdo de imdveis e | Termo de
desenvolvimento de empreendimento | Securitizagdo
imobilidrio
e.1) Revolvéncia Ndo Nao Aplicavel
f.1) Existéncia de crédito ndo Nao Ndo Aplicavel

performado

g.1) Informagdes estatisticas

sobre inadimplementos

Os CRI sdo lastreados nos direitos creditérios
imobiliarios oriundos do Termo de Emissdo da 12
(primeira) Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, com Garantias Real e Fidejussodria, em

Série Unica, para Colocacdo Privada, da Ourania

Ndo Aplicavel
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SPE Ltda., celebrado em 30 de setembro de 2025

(“Devedora” e “Notas Comerciais”,
respectivamente). Portanto, ndo ha qualquer

histérico de pagamentos das Notas Comerciais.

Adicionalmente,

ndo ha histérico de outras

dividas da Devedora em favor da Emissora.

3. Propésito da Oferta Publica

Mais informagoes

Qual sera a destinagdo dos Os
recursos da Oferta Publica? opera¢do serdo integral
utilizados pela Devedora,

aquisicdo de

empreendimento

empreendimento destinagao,

recursos liquidos obtidos por meio da

e exclusivamente

para custeio de

despesas imobilidrias, diretamente atinentes a
imdveis e ao pagamento de

despesas referentes a obras de construcao do

qual seja, o

“Ourd Alto de Pinheiros”,
objeto da matricula n? 179.127 do 1092 Cartdrio

de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP.

Clausula 2.11. e
Anexo “Destinacao
dos Recursos” do

Termo de

Securitizacao

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informacgoes

Informagodes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos do lastro da emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Risco relacionado a nao realizagao de auditoria dos
Direitos Creditérios: os direitos creditérios ndo foram
objeto de auditoria financeira e juridica. Deste modo, ha
risco de que os instrumentos que originarem os direitos
creditorios sejam formalizados de forma adversa, podendo
conter imprecisGes e/ou vicios, que pode ter um efeito
material adverso no recebimento do fluxo financeiro dos

direitos creditérios, impactando o valor da garantia e o

pagamento dos CRI.

[ 1 Maior / [x] Média /

[ 1 Menor

[x] Maior / [ ] Média
/[ 1 Menor

2. Riscos em razdo da Insuficiéncia das Garantias: no caso

de inadimplemento dos créditos imobilidrios, a

[ 1 Maior / [x] Média /
[ 1 Menor

[x] Maior / [ ] Média
/[ 1 Menor
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securitizadora terd que iniciar o procedimento de execugao
judicial das garantias. Ndao ha como assegurar que as
garantias, quando executadas, serdo suficientes para
recuperar o valor necessario para amortizar integralmente
os CRI. Caso isso ocorra os titulares de CRI poderdo ser

afetados.

3. Riscos relacionados a Discussdes Judiciais: A devedora e
os garantidores podem, a qualquer tempo, no ambito de
discussOes judiciais, alegar matérias que impecam ou
prejudiquem a cobranca/execucdo do termo de emissdo das
Notas Comerciais e das garantias. Tais matérias podem ou
ndo serem acatadas pelos respectivos magistrados, sendo
certo que, caso acatadas, pode haver prejuizos em relacao a
cobranca dos créditos imobilidrios e das garantias, o que
pode impactar negativamente os CRI. E possivel, ainda, que
outras pessoas possam questionar a validade dos contratos
de garantia ou a sua oponibilidade contra terceiros de boa-
fé, o que pode inviabilizar ou prejudicar a sua execucgao e,

consequentemente, afetar negativamente os CRI.

[ 1 Maior / [ ] Média /

[x] Menor

[ ] Maior / [ ] Média
/ [x] Menor

4. Riscos relacionados a Constituicdo das Garantias: as
garantias estipuladas nos respectivos instrumentos de
constituicdo das garantias nao estdao devidamente
constituidas na data de assinatura do Termo de
Securitizagdo, o que implica que podem ndo ser
constituidas, apesar do disposto nos “Documentos da
Operagao” dentro do Termo de Securitizagdo a esse respeito
e, até que a devida constituicdo seja concluida (com
atendimento de respectivos requisitos de formalizacdo),
caso recaia qualquer gravame sobre as garantias, esses
gravames privilegiardao os seus respectivos credores em
relacdo aos titulares dos CRI. Esses fatos podem acarretar

eventuais perdas aos investidores, caso os créditos

[ 1 Maior / [x] Média /
[ 1 Menor

[x] Maior / [ ] Média
/[ 1 Menor
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imobilidrios ndo sejam suficientes para liquidacdao do saldo

devedor dos CRI.

5. Concentragdo: Os créditos imobiliarios sdo devidos em
sua totalidade pela Devedora. Nesse sentido, o risco de
crédito dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que
todos os fatores de risco a ela aplicdveis, potencialmente
capazes de influenciar adversamente a capacidade de
pagamento dos créditos imobilidrios e, consequentemente,
dos CRI, uma vez que os pagamentos dos CRI dependem do
pagamento integral e tempestivo pela Devedora dos valores
devidos no ambito do termo de emissdao das Notas
Comerciais. Ndo ha garantia que a Devedora terd recursos
suficientes para o cumprimento das obrigacdes assumidas
no ambito do termo de emissdo das Notas Comerciais.
Sendo assim, caso a Devedora ndo cumpra com qualquer
obrigacdo assumida no ambito termo de emissdo das Notas
Comerciais, a Securitizadora podera ndo dispor de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o

pagamento dos CRI aos Titulares dos CRI.

[ 1 Maior / [ ] Média /

[x] Menor

[x] Maior / [ ] Média
/[ 1 Menor

5. Principais informag6es sobre o valor mobiliario

Mais informagoes

Informagdes sobre o valor mobilidrio

Principais caracteristicas Certificados de Recebiveis

Colocagdo Privada, da

Imobilidrios em Série
Unica da 1172 Emissdo da Companhia Provincia de
Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela Ourania SPE LTDA., emitidas por meio
do Termo da 12 (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em Série Unica, para
Ourania SPE LTDA,,
representadas por cédulas de crédito imobiliario

integrais, sem garantia real, sob a Forma Escritural.

Clausula 3.1. do
Termo de

Securitizagao

Vencimento/Prazo 30 de margo de 2028.

Clausula 3.1. do
Termo de

Securitizagao
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Remuneracao Sobre o valor nominal unitdrio dos CRI ou saldo do | Clausula 3.1 e Anexo
valor nominal unitario dos CRI, conforme o caso, | “Férmulas” do
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a | Termo de

variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das | Securitiza¢do.
taxas médias didrias do DI - Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas
e divulgadas diariamente pela B3 no informativo
diario disponivel na pagina na internet da B3,
acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uuteis. A
remuneracdao dos CRI serd calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por
dias uteis decorridos, desde a primeira data de
integralizacdo dos CRI ou a data de pagamento da
remuneracdo imediatamente anterior (inclusive),

conforme o caso, até a data do célculo (exclusive).

Amortizacdo/Juros Pagamento da Remuneracdo dos CRI: Sem prejuizo | Cldusula 3.1 do

dos pagamentos decorrentes de eventual | Termo de
vencimento antecipado das obrigacGes | Securitizacdo

decorrentes dos CRI ou do resgate antecipado dos
CRI, os valores devidos a titulo de remuneragdo
dos CRI serdo pagos em parcelas mensais e
sucessivas, observado o periodo de caréncia de 03
(trés) meses contado da data de emissdo, de
acordo com as respectivas datas de pagamento
indicadas no Anexo “Cronograma de Pagamentos”
do Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro

pagamento em 29 de janeiro de 2026.
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Pagamento da Amortizacdo dos CRI: Sem prejuizo

dos pagamentos decorrentes de eventual

vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes dos CRI ou do resgate antecipado dos
CRI, o valor nominal unitario ou saldo do valor
nominal unitario, conforme o caso, dos CRI, sera

pago em parcela Unica na data de vencimento dos

CRI.
Duration 2,335 anos Nao Aplicavel
Possibilidade de resgate O resgate antecipado realizado de forma | Cldusula 6.5, do
antecipado compulsério obrigatdria, nas hipdteses previstas no Termo de | Termo de
Securitizagao. Securitizagao.
Condi¢bes de recompra Nao Nao Aplicavel
antecipada
Condi¢bes de vencimento Eventos de Vencimento Antecipado Automadtico: | Clausula 8.1. do
antecipado eventos que dependem da ocorréncia dos itens “a” | Termo de
e “b”, da Clausula 8.1. do Termo de Securitizagdao. | Securitizagao.
Eventos de Vencimento Antecipado Nao
Automaticos: eventos que dependem da
ocorréncia dos itens “c” a “ii”, da Clausula 8.1. do
Termo de Securitizacao.
RestricOes a livre Negociagdo Revenda restrita a investidores profissionais. Cldusula 4.9. do
Termo de
Securitizagao
Formador de mercado Nao ha. Cladusula 4.5. do
Termo de

Securitizagao

Garantias (se houver)
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Aval Os Avalistas constituiram-se, nos termos do Cédigo | Cldusula 9.4. do
Civil, de forma irrevogavel e irretratdvel, na | Termo de
condicdo de coobrigados, solidariamente, por | Securitizagdo
todas as ObrigacGes Garantidas, nos termos e nas
condicbes estipuladas no termo de emissdo das
Notas Comerciais.

Alienacgdo Fiduciaria de Imével | Os Créditos Imobilidrios contardo com a garantia | Cldusula 9.5. do
real imobilidria representada pela Alienag¢do | Termo de
Fiduciaria de Imdvel, nos termos do Contrato de | Securitizacdo
Alienagao Fiduciaria de Imével.

Alienagdo Fiduciaria de Os Créditos Imobiliarios contardo com a garantia | Clausula 9.6. do

Quotas real representada pela Alienacdo Fiducidria de | Termo de
Quotas, nos termos do Contrato de Alienacdo | Securitizacdo
Fiducidria de Quotas.

Cessdo Fiduciaria de Direitos | Os Créditos Imobilidrios contardo com a garantia | Cladusula 9.7. do

Creditorios real representada pela Cessdo Fiducidria de | Termo de

Direitos Creditérios, nos termos do Contrato de

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Securitizacao

Fundo de Despesas

Nos termos previstos no termo de emissao das
Notas Comerciais, a Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, ird constituir um Fundo de
Despesas para cobrir as despesas ordindrias e
recorrentes da emissao das Notas Comerciais e da
oferta dos CRI, de forma que o Fundo de Despesas
serd constituido por meio da retenc¢do do valor a
ser liberado a Devedora pela integralizagao das

Notas Comerciais.

Clausulas 9.8. e 10.5.

do Termo

Securitizagao.

de

6. Informagdes sobre o investimento e calendario da Oferta Publica

Mais informagoes

Participagao na Oferta Publica

Informacgdo sobre a existéncia
e forma de exercicio do direito

de prioridade

N3o ha

Nao Aplicavel
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Qual o valor minimo para

investimento?

Ndo ha

Nao Aplicavel

Como participar da Oferta

Publica?

Os CRI serdo subscritos em uma ou mais datas, por
meio da celebracdo do respectivo boletim de
subscricdo dos CRI ou por meio do compromisso

de investimento pelos investidores.

Clausula 5.1. do
Termo de

Securitizagao

Como sera feito o rateio?

N3&o havera

Nao Aplicavel

Como poderei saber o

resultado do rateio?

N3&o havera

Nao Aplicavel

O ofertante pode desistir da

Oferta Publica?

N3o aplicavel

Nao Aplicavel

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a Oferta
Publica ou sobre a
rentabilidade ou remuneracao

esperada?

Imposto de Renda; Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas; Contribuicdo Social sobre o

Lucro Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos

Clausula 17.1 e

Anexo “Tratamento
Tributdrio Aplicavel
dos

aos Titulares

CRI” do Termo de

Securitizacao

Indicacado de local para
obtenc¢do do Termo de

Securitizagao

https://www.provinciasecuritizadora.com.br/

Nao Aplicavel

Quem sdo os Coordenadores

da Oferta Publica?

Companhia Provincia de Securitiza¢do, qualificada

Cldusula 1, termo

definido

acima. “Coordenador Lider”
do Termo de
Securitizagao
Outras Instituicdes Nao ha Nao aplicavel

Participantes da Distribuicdo

Procedimento de colocacao

Melhores esforcos

Clausula 4.2. do
Termo de

Securitizagao
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