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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

2° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 64 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Sao partes do presente instrumento:

. na qualidade de companhia securitizadora emissora dos CRI (conforme definido no Termo de
Securitizacao Original, por sua vez, definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o n°
132, e devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”), com sede na cidade de Sao

Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade
Moncoes, CEP 04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), neste ato representada na forma
de seu estatuto social, por seus representantes legais abaixo subscritos; e

. de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representante da comunhao dos interesses dos
Titulares dos CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao Original), nos termos do artigo
26 da Lei n°® 14.430 (conforme definido no Termo de Securitizacao Original) e da Resolucao CVM
17 (conforme definido no Termo de Securitizacao Original):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por
acoes, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores
mobiliarios nos termos da Resolucdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucao CVYM 17”), com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim
Floriano, n.° 1.052, 13° andar, sala 132 (parte), Itaim Bibi, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob
o n° 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”),

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante denominados, em conjunto e indistintamente,
“Partes”,

CONSIDERANDO QUE:

(a) A Emissora e o Agente Fiduciario celebraram, em 23 de maio de 2024, o “Termo de
Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% e 29 Séries da 64° Emissd@o da Companhia
Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gafisa S.A. e pela
Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, o qual foi aditado em 29 de maio de 2024, através do
“1° (Primeiro) Aditamento ao Termo de Securitizac@o de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢
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e 29 Séries da 64% Emissdo da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos

Imobilidrios devidos pela Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” (“Termo de
Securitizacao Original”);
(b) as Partes desejam celebrar o presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao (conforme

definido abaixo) para fins de, em termos gerais: (i) atendimento a exigéncia realizada pela B3 (conforme
definido no Termo de Securitizacao Original), durante o procedimento de registro dos CRI; e/ou (ii)
correcao de erros materiais constantes do Termo de Securitizacao Original, especificamente quanto a
data de emissao e vencimento dos CRI;

(c) resta dispensada a necessidade de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, como dispoe a
clausula 11.12 do Termo de Securitizacdo Original; e

(d) as Partes dispuseram de tempo e condicoes adequadas para a avaliacao e discussao de todas
as clausulas dos Documentos da Operacao (conforme definido no Termo de Securitizacdo Original), cujas
celebracoes, execucoes e extincoes sao pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e
boa-fé.

RESOLVEM as Partes, de comum acordo e na melhor forma de direito, pautadas pelos principios da
probidade e boa-fé, celebrar o presente “2° (Segundo) Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 e 2% Séries da 64° EmissGo da Companhia Provincia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Gafisa S.A. e pela Plewades

”

Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” (“2° Aditamento ao Termo de Securitizacao” e, em conjunto com

o Termo de Securitizacao Original, “Termo de Securitizacao”), de acordo com a Lei n° 14.430, a
Resolucao CVM 60 (conforme definido no Termo de Securitizacao Original), a Resolucao CVM 160
(conforme definido no Termo de Securitizacao Original) e demais disposicdes legais aplicaveis, o qual

sera regido pelas clausulas e condicbes a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA
ALTERACOES

1.1. As Partes resolvem alterar o Termo de Securitizacdo Original, de modo a atender a exigéncia
realizada pela B3 e/ou corrigir erros materiais constantes do documento. Para tanto, ajustam, de
comum acordo, determinadas disposicoes, que passam a vigorar de acordo com as redacoes constantes
das subclausulas abaixo.

1.1.1. Alteram o item “p” da secao “CRI da 1* Série” da clausula 3.1 do Termo de Securitizacao, para
constar a data de vencimento correta dos CRI da 12 Série, qual seja, 05 de junho de 2026.

1.2, Considerando as alteracoes de que tratam a clausula 1.1 acima, o Termo de Securitizacao passa
a vigorar conforme Anexo A.
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CLAUSULA SEGUNDA
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

2.1, A Emissora, neste ato, declara e garante ao Agente Fiduciario, que todas as declaracoes e
garantias previstas no Termo de Securitizacao Original ndao expressamente alteradas por este 2°
Aditamento ao Termo de Securitizacdo permanecem verdadeiras, corretas e plenamente validas e
eficazes na data de assinatura deste 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao.

CLAUSULA TERCEIRA

RATIFICACOES DO TERMO DE SECURITIZACAO
3.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontram redigidas, todas as clausulas, itens,
caracteristicas e condicoes constantes do Termo de Securitizacao Original, nao expressamente alteradas
por este 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao, o qual nao constitui de qualquer forma a novacao
de quaisquer termos do Termo de Securitizacao Original, de modo que o Termo de Securitizacao Original
passa a vigorar conforme versao consolidada constante do Anexo A a este 2° Aditamento ao Termo de
Securitizacao.

3.2, Os termos utilizados neste 2° Aditamento ao Termo de Securitizacdo iniciados com letra
maiuscula, estejam no singular ou plural, que nao estiverem de outra forma aqui definidos, ainda que
posteriormente ao seu uso, tém o significado que lhes foi atribuido no Termo de Securitizacao Original.

CLAUSULA QUARTA
DISPOSICOES GERAIS
4.1. Renuncia

4.1.1. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente 2° Aditamento ao
Termo de Securitizacdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI, em razao de
qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,
ou sera interpretado como constituindo uma renldncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituira novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes assumidas
pela Emissora neste 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao ou precedente no tocante a qualquer
outro inadimplemento ou atraso.

4.2, Titulo Executivo Extrajudicial e Execuc¢éao Especifica

4.2.1. Este 2° Aditamento ao Termo de Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos
termos dos incisos | e Il do artigo 784 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes, desde ja,
que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos
deste 2° Aditamento ao Termo de Securitizacdo comportam execucao especifica e se submetem as
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disposicoes dos artigos 815 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar
o vencimento antecipado dos CRI, nos termos deste 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao.

4.3. Irrevogabilidade e Sucessores

4.3.1. O presente 2° Aditamento ao Termo de Securitizacdao é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

4.4, Alteracées

4.4.1. Este 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao poderao
ser alterados, independentemente de deliberacao de Assembleia Especial ou de consulta aos Titulares
dos CRI, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente (i) alteracdes a quaisquer Documentos da
Operacao ja expressamente permitidas nos termo(s) do(s) respectivos(s) Documento(s) da Operacao; (ii)
da necessidade de atendimento de exigéncias da CVM ou das camaras de liquidacao onde os CRI estejam
registrados para negociacao, ou em consequéncia de normas legais regulamentares, inclusive decorrente
de exigéncias cartorarias devidamente comprovadas; (iii) da correcao de erros manifestos, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético, ou meramente procedimentais; e/ou (iv) em virtude da
atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone,
entre outros, desde que as alteracoes ou correcoes referidas nos itens “ii”, “iii” e “iv” acima nao possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracao no fluxo dos CRI, e, em qualquer
caso, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI.

4.5. Assinaturas Eletronicas

4.5.1. Para todos os fins de direito, as Partes reconhecem a validade do meio de comprovacao da
autoria das assinaturas eletronicas apostas neste 2° Aditamento ao Termo de Securitizacdo, bem como
a integridade e autenticidade da sua versao digital como valida e exequivel, nos termos da legislacao
vigente, notadamente artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria n° 2.200-2/01.

4.5.2. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes de validar a
autoria de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia)
do documento, a fim de verificar sua integridade.

4.5.3. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa) de
tais documentos nao serao exigidas para fins de cumprimento de obrigacbes previstas neste 2°
Aditamento ao Termo de Securitizacao, exceto se outra forma for exigida pelos 6rgaos competentes,
hipotese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias,
a contar da data da exigéncia.
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4.5.4. Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletronica deste 2°
Aditamento ao Termo de Securitizacdo por todos os seus signatarios, as Partes e as testemunhas
reconhecem este 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao como legal, valida, eficaz, vinculante e
exequivel, assim como todos os termos, condicoes e obrigacoes nela previstos, de modo que ficam
ratificados pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste 2° Aditamento
ao Termo de Securitizacao, bem como os demais efeitos produzidos por este 2° Aditamento ao Termo
de Securitizacao desde a data indicada ao final deste 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao.

CLAUSULA QUINTA
DA LEI APLICAVEL E DA SOLUCAO DE CONTROVERSIAS
5.1. Lei Aplicavel

5.1.1. Este 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao é regido, material e processualmente, pelas leis
da Republica Federativa do Brasil.

5.2. Foro

5.2.1. Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questées porventura oriundas deste 2° Aditamento
ao Termo de Securitizacao.

E, por estarem justas e contratadas, as Partes assinam o presente 2° Aditamento ao Termo de
Securitizacao de forma eletronica, com a utilizacao de processo de certificacao disponibilizado pela
Infraestrutura de Chaves Plblicas Brasileira - ICP-Brasil e a intermediacdo de entidade certificadora
devidamente credenciada e autorizada a funcionar no pais, de acordo com a Medida Proviséria n° 2.200-
2/01, juntamente com as 2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que aceitam a assinatura
eletronica como manifestacao de vontade plenamente valida e eficaz.

Sao Paulo - SP, 31 de maio de 2024.
(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)

(as assinaturas se encontram na pdgina seguinte)
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(Pdgina de assinaturas do 2° (Segundo) Aditamento ao Termo de SecuritizacGo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1% e 2% Séries da 64% EmissGo da Companhia Provincia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.)

Na qualidade de Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 332.360.368-00
E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br

Na qualidade de Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite

CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73

E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br E-mail: af.assinaturas@oliveiratrust.com.br
Testemunhas

Nome: Tiffani de Oliveira Josué Nome: Gabriela Farias do Prado Lelis

CPF: 456.300.958-03 CPF: 421.191.068-00

E-mail: tiffani.oliveira@provinciasecuritizadora.com.br E-mail: gabriela.prado@provinciasecuritizadora.com.br

Imoveis do Brasil
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ANEXO A AO 2° (SEGUNDO) ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 64* EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA
PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CONSOLIDAGAO DO TERMO DE SECURITIZACAO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 642
EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS
DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Pelo presente instrumento particular, na qualidade de emissora:

I COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, sociedade por acdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Cidade
Moncodes, CEP 04571-925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seus
representantes legais infra identificados (“Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, representante da comunhao dos interesses dos Titulares
dos CRI (conforme definido abaixo), nos termos da Resolucao CVM 17 (conforme definido abaixo):

Il OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n°
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na
forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

Vém, na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de Securitizacdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1% e 2% Séries da 64% EmissGo da Companhia Provincia de Securitizacdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos
Imobilidrios Ltda.” (“Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme
definido abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 12 e 22 Séries da 64* emissao da Companhia
Provincia de Securitizacao, de acordo com o a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada,
a Resolucao da CVM n° 60, de 13 de dezembro de 2021, a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada, e demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas abaixo redigidas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

le Imoveis do Brasil
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1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes definicées, sem
prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressoes em mailsculas, nao

definidas neste Termo de Securitizacao, terao o significado previsto abaixo ou nos Documentos

da Operacao (abaixo definido); e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular incluira o plural.

Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a quaisquer outros contratos ou

documentos significam uma referéncia a tais contratos ou documentos da maneira que se

encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.

[

Adquirente”:

“Agente Fiduciario”:

“Alienacdo Fiduciaria de

Imoveis”:

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”:

“Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria”:

“ANBIMA”:

“Anuncio de Encerramento da

Distribuicao”

Terceiro adquirente do(s) Imovel(is) Estoque, Unidades ou Fracoes
Ideais;

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

As alienacoes fiduciarias dos Imoveis (conforme definido abaixo), a
serem constituidas pelas Devedoras (conforme definido abaixo) e pelas
Garantidoras (conforme definido abaixo), conforme o caso, em favor
da Emissora por meio da celebracao de cada Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Iméveis (conforme definido abaixo);

A alienacao fiduciaria em garantia constituida sobre 100% (cem por
cento) das quotas de emissao das Sociedades Garantia (conforme
definido abaixo), nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas (conforme definido abaixo), em garantia as Obrigacoes
Garantidas (conforme definido abaixo);

As hipdteses de amortizacdo extraordinaria das CCB, incluindo o
principal, os Juros Remuneratérios e demais juros e encargos
moratorios nelas previstos, nos termos da clausula 4 das CCB;

A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS, associacao privada com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, a Avenida das Nac¢des Unidas, n° 8.501,
21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070,
n°® 34.271.171/0007-62;

inscrita no CNPJ sob o

0 anuncio em que sera divulgado o resultado da Oferta, nos termos do
Anexo M da Resolucao CVM 160 (conforme definido abaixo).
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“Anuncio de Inicio de 0 aviso resumido em que sera comunicado o inicio da distribuicao dos
Distribuicao” CRI, o qual contera as informacdes previstas no paragrafo 3° do artigo

59 da Resolucao CVM 160.

“Assembleia Especial dos As assembleias especiais dos Titulares dos CRI, a serem realizadas em
Titulares dos CRI” ou conformidade com a clausula 11.1 deste Termo de Securitizacao;
“Assembleia Especial”:

“Banco Liquidante”: O BANCO ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira, com sede na

cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170, inscrito no
CNPJ sob o n° 60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacdao
financeira dos CRI;

“Boletins de Subscricao”: Os boletins de subscricao dos CRI, por meio dos quais os investidores

subscreverao os CRI e formalizarao a sua adesao a todos os termos e
condicdes deste Termo de Securitizacao e da Oferta;

“B3”: A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para a prestacao
de servicos de depositario eletronico de ativos escriturais e liquidacao
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n°® 48, Centro, CEP 01010-901;

“CCB”: Quando referidas em conjunto a CCB Flow, a CCB Gafisa - Estoque € a
CCB Gafisa - Terrenos;

“CCB Flow”: A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10006017-0, Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela SPE Flow (conforme
definido abaixo) em favor da Cedente (conforme definido abaixo), no
valor de RS 63.300.000,00 (sessenta e trés milhdes e trezentos mil
reais);

“CCB Gafisa - Estoque”: A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10006018-8, Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela Gafisa (conforme definido
abaixo) em favor da Cedente, no valor de RS 31.620.000,00 (trinta e
um milhoes e seiscentos e vinte mil reais);

“CCB Gafisa - Terrenos”: A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10006082-0, Referente a Crédito
Imobilidrio”, emitida na presente data pela Gafisa em favor da
Cedente, no valor de RS 13.020.000,00 (treze milhdes e vinte mil
reais);
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Q”:

“CCl Flow”:

[

CCl Estoque”:

“CCl Terrenos”:

“Cedente” ou “Instituicao

Custodiante”:

“Cessao Fiduciaria de

Recebiveis”:

“CETIP21”:

“CNPJ”:

Em conjunto, a CCl Flow, CCI Estoque e a CCl Terrenos, conforme
descritas no Anexo | deste Termo de Securitizacao;

A cédulas de crédito imobiliario integral, emitida na presente data pela
Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real, nos termos da
Escritura de Emissao de CCl (conforme definido abaixo), para
representar a totalidade dos Créditos Imobiliarios Flow (conforme
definido abaixo), oriundos da CCB Flow, conforme descrita no Anexo |
deste Termo de Securitizacao;

A cédula de crédito imobiliario integral, emitida na presente data pela
Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real, nos termos da
Escritura de Emissao de CCl, para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios Estoque (conforme definido abaixo), oriundos da CCB
Gafisa - Estoque, conforme descrita no Anexo | deste Termo de
Securitizacao;

A cédula de crédito imobiliario integral, emitida na presente data pela
Emissora, sob a forma escritural, sem garantia real, nos termos da
Escritura de Emissao de CCl, para representar a totalidade dos Créditos
Imobiliarios Terrenos (conforme definido abaixo), oriundos da CCB
Gafisa - Terrenos, conforme descrita no Anexo | deste Termo de
Securitizacao;

A COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicdo financeira,
com sede na cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Plinio Brasil Milano, n° 567, Conjuntos n° 1001, 1002, 1003 e
1004, Higiendpolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob o n°
18.282.093/0001-50;

A cessao fiduciaria dos Recebiveis (conforme definido abaixo)
constituida pela SPE Flow em favor da Emissora por meio da celebracao
do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido

abaixo);

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.2 deste Termo de
Securitizacao;

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda;
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“CPF”: Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda;
“Cddigo ANBIMA”: Significa o “Codigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturagéo,

Coordenacéo e Distribuicao de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios
e Ofertas Publicas de AquisicGo de Valores Mobilidrios”, vigente na
presente data;

“Cddigo ANBIMA de Ofertas Significa o “Cddigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA e em

Publicas” vigor desde 01 de fevereiro de 2024;
“Codigo Civil”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada, ou outra

legislacao que venha a substitui-la;

“Codigo de Processo Civil”: Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada, ou outra
legislacao que venha a substitui-la;

“Compromisso de O “Instrumento Particular de Compromisso de SubscricGo e

Investimento”: IntegralizacdGo da 19 e 2% Séries da 64% EmissdGo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacd@o”, que
podera ser celebrado entre determinado Investidor Profissional e a
Emissora.

“Condicoes Precedentes”: Significa, em conjunto, as Condicoes Precedentes Gerais, as Condicoes

Precedentes Matarazzo, as Condicoes Precedentes Estoques, as
Condicoes Precedentes Adamas, as CondicOes Precedentes Lorian e as
Condicoes Precedentes Flow (conforme definidos abaixo);

“Condicoes Precedentes Sao as condicoes precedentes para que a Emissora realize o pagamento
Adamas”: da Liberacao Adamas (conforme definido abaixo), conforme previstas
- > )
na clausula 3.6.4 do Contrato de Cessao e replicadas na clausula 2.2.4
abaixo;
“Condicoes Precedentes Sao as condicoes precedentes para que a Emissora realize o pagamento
Estoques”: da Liberacao Estoques (conforme definido abaixo), conforme previstas

na clausula 3.6.3 do Contrato de Cessao e replicadas na clausula 2.2.3
abaixo;

“Condicoes Precedentes Flow”: Sao as condicdes precedentes para que a Emissora realize o pagamento

do Primeiro Desembolso Flow (conforme definido abaixo), conforme
previstas na clausula 3.6.6 do Contrato de Cessao e replicadas na
clausula 2.2.6 abaixo;
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Autorregulacao ¢

ANBIMA

Agente Fiduciario

“Condicoes Precedentes

Gerais”:

“Condicoes Precedentes

Lorian”:

“Condicoes Precedentes
Matarazzo”:

“Conta Arrecadadora
Estoque”:

“Conta Arrecadadora Flow”:

“Conta Arrecadadora
Terrenos”:

“Contas Arrecadadoras”:

“Conta Centralizadora”:

“Contas do Patrimonio
Separado”:

“Contratos de Alienacao

Fiduciaria de Imoveis” ou
“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Imoveis”

Autorregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

Sao as condicbes precedentes gerais e aplicaveis a todas as liberacoes
das parcelas dos Preco de Aquisicdo Liquido, a serem cumpridas
adicionalmente as demais Condicdes Precedentes para as respectivas
liberacdes, conforme previstas na clausula 3.6.1 do Contrato de Cessao
e replicadas na clausula 2.2.1 abaixo;

Sao as condicoes precedentes para que a Emissora realize o pagamento
da Liberacao Lorian (conforme definido abaixo), conforme previstas na
clausula 3.6.5 do Contrato de Cessao e replicadas na clausula 2.2.5
abaixo;

Sao as condicoes precedentes para que a Emissora realize o pagamento
da Liberacao Matarazzo (conforme definido abaixo), conforme
previstas na clausula 3.6.2 do Contrato de Cessdo e replicadas na
clausula 2.2.2 abaixo;

A conta corrente n° 18765-1, agéncia n° 6327, mantida junto ao Banco
Ital Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

A conta corrente n° 18758-6, agéncia n° 6327, mantida junto ao Banco
Ital Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

A conta corrente n° 18767-7, agéncia n° 6327, mantida junto ao Banco
Ital Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

em conjunto, a Conta Arrecadadora Flow, a Conta Arrecadadora
Estoque e a Conta Arrecadadora Terrenos;

A conta corrente n° 18756-0, agéncia n° 6327, mantida junto ao Banco
Ital Unibanco S.A (341), de titularidade da Emissora;

Em conjunto, as Contas Arrecadadoras e a Conta Centralizadora;

Cada um dos “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Imével em Garantia e Outras Avencas” ou “Instrumento Particular de
Alienacdo Fiducidria de Propriedade Superveniente de Imoével em
Garantia e Outras Avencas”, a serem celebrados entre as respectivas
Garantidoras, na qualidade de fiduciantes, e a Emissora, fiduciaria;
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Contrato de Alienacao

Fiduciaria de Quotas”:

“Contrato de Cessao”:

“Contrato de Cessao Fiduciaria

de Recebiveis”:

“Contrato de Distribuicao”

“Créditos Imobiliarios”:

“Créditos Imobiliarios
Estoque”:

“Créditos Imobiliarios Flow”:

O “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de Quotas em
Garantia e Outras Avencas”, celebrado entre a Gafisa, na qualidade de
fiduciantes, a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e as Sociedades
Garantia, na qualidade de intervenientes anuentes;

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avencas”, celebrado, nesta data, entre a
Cedente, na qualidade de cedente, a Emissora, na qualidade de
cessionaria, as Devedoras, na qualidade de devedoras dos Créditos
Imobiliarios, sendo a Gafisa, ainda, na qualidade de fiadora, por meio
do qual os Créditos Imobiliarios foram cedidos pela Cedente a
Emissora;

O “Instrumento Particular de Contrato de Cessdo Fiducidria de
Recebiveis em Garantia e Outras Avencas” a ser celebrado entre a SPE
Flow, na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria;

O “Contrato de Distribuicdo Publica pelo Rito de Registro Automadtico,
sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1% (Primeira) e 2% (Segunda) Séries da 64°
(Sexagésima Quarta) EmissGo da Companhia Provincia de
Securitizacdo”, celebrado entre as Devedoras, na qualidade de
contratantes, e a Emissora, na qualidade de contratada.

Em conjunto, os Créditos Imobiliarios Flow, os Créditos Imobiliarios
Estoque e os Créditos Imobiliarios Terrenos;

A totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao valor do
financiamento imobiliario concedido pela Cedente a Gafisa, conforme
previsto na CCB Gafisa - Estoque, acrescido de Juros Remuneratorios,
nos termos da CCB Gafisa - Estoque, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forca da CCB Gafisa - Estoque, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB
Gafisa - Estoque;

A totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao valor do

financiamento imobiliario concedido pela Cedente a SPE Flow,
conforme previsto na CCB Flow, acrescido de Juros Remuneratérios,
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

nos termos da CCB Flow, bem como todos e quaisquer outros encargos
devidos por forca da CCB Flow, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades,
indenizacOes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos e relacionados a CCB Flow;

“Créditos Imobiliarios A totalidade dos créditos imobiliarios relativos ao valor do
Terrenos”: financiamento imobiliario concedido pela Cedente a Gafisa, conforme

previsto na CCB Gafisa - Terrenos, acrescido de Juros Remuneratorios,
nos termos da CCB Gafisa - Terrenos, bem como todos e quaisquer
outros encargos devidos por forca da CCB Gafisa - Terrenos, incluindo
a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacoes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos e relacionados a CCB
Gafisa - Terrenos;

“CRI”: Em conjunto, os CRI da 1® Série e os CRI da 2* Série, totalizando
107.940 (cento e sete mil e novecentos e quarenta) certificados de
recebiveis imobiliarios objeto desta Emissao, com lastro nos Créditos
Imobiliarios, representados pelas respectivas CCl, por meio da
formalizacao deste Termo de Securitizagao;

“CRI da 12 Série”: Os 63.300 (sessenta e trés mil e trezentos) certificados de recebiveis
imobiliarios da 12 Série, emitidos com lastro nos Créditos Imobiliarios
Flow, representados pela CCI Flow, por meio da formalizacao deste
Termo de Securitizacao;

“CRI da 22 Série”: Os 44.640 (quarenta e quatro mil e seiscentos e quarenta) certificados
de recebiveis imobiliarios da 22 Série, emitidos com lastro nos Créditos
Imobiliarios Estoque e nos Créditos Imobiliarios Gafisa, representados
pela CCI Estoque e pela CCI Terrenos, respectivamente, por meio da
formalizacao deste Termo de Securitizagao;

“CRI em Circulacao”, para fins Todos os CRI subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos
de quérum: em tesouraria pela propria Cedente, pelas Devedoras e pela Emissora,

e os de titularidade de sociedades por elas controladas;

“CVYM”: A COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS, entidade autarquica em
regime especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pela Lei
n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada, com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Data de Integralizacao”:

“Data de Pagamento”:

“Data de Emissao”:

“Data de Vencimento”:

“Data de Verificacao”:

“Devedoras”:

“Dia(s) Util(eis)”:

“Documentos da Operacao”:

“Destinacao de Recursos”:

Setembro, n° 111, Centro, CEP 20.050-006, inscrita no CNPJ sob o
n® 29.507.878/0001-08;

Cada data em que forem integralizados parcial ou totalmente os CRI
na Conta Centralizadora;

Cada data de pagamento conforme Anexoll deste Termo de
Securitizacao;

23 de maio de 2024;

A data de vencimento dos CRI, qual seja, 05 de junho de 2026 para os
CRI da 12 Série e 06 de junho de 2029, para os CRI da 2® Série;

Cada data de verificacdo da Razao Minima de Garantia - Estoque, da
Razao Minima de Garantia - Terrenos, da Razao Minima de Garantia -
Flow, do Montante Minimo do Fundo de Reserva e do Montante Minimo
do Fundo de Despesas, que sera mensalmente, em até 5 (cinco) Dias
Uteis apos cada Data de Pagamento;

Em conjunto, a Gafisa e a SPE Flow;

Significa (i) com relacao a qualquer pagamento realizado por meio da
B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado
nacional; e (ii) com relacao a qualquer outro pagamento que nao seja
realizado por meio da B3, bem como com relacao a outras obrigacées
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, e que nao seja
sabado ou domingo;

Em conjunto: (i) as CCB; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) o
Contrato de Cessao; (iv) os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imédveis; (v) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (vi)o
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (vii) o presente Termo de
Securitizacao; (viii) o Contrato de Distribuicao; (ix) Anincio de Inicio
de Distribuicdo; (x) o Aniincio de Encerramento da Distribuicao; (xi) o
Sumario de Securitizacao; e (xii) os Boletins de Subscricao e/ou os
Compromissos de Investimento;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.5 deste Termo de
Securitizacao;
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Autorregulacao ¢

ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Emissora”:

“Emissao”:

“Empreendimento(s) Alvo(s)”
ou “Empreendimentos”:

“Escritura de Emissao de CCI”:

“Evento de Vencimento
Antecipado”:

“Escriturador”:

“Fianca”:

“Fiduciante Matarazzo”

“Fundo de Reserva”:

“Fundo de Despesas”:

“Gafisa”:

Autorregulacao

ANBIMA

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, acima qualificada;
A 642 emissao de CRI da Emissora;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.7 deste Termo de
Securitizacao;

A “Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio
Integral, Sem Garantia Real, sob a Forma Escritural, e Outras
Avencas”, celebrado na presente data entre a Emissora e a Instituicao
Custodiante;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 13 das CCB;

O ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicio financeira, com
sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracao dos
CRI;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.10.4 deste Termo
de Securitizacao;

A BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SPE S.A., sociedade por
acoes, com sede social na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Rua Itapeva, n° 538, andar 9, conjuntos 91 e 93, Bela Vista, CEP
01.332-000, inscrita no CNPJ sob o n° 12.051.345/0001-53;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 2.9.5. deste Termo
de Securitizacao;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 12.1 deste Termo de
Securitizacao;

A GAFISA S.A., sociedade por acbes, com registro de companhia aberta
perante a CYM, com sede social na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto
32, 3° andar, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP
04543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 01.545.826/0001-07;
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

“Garantias”:

“Garantidoras”

“Imoveis”:

“Investidores Profissionais”:

“Investidores Qualificados”:

“IPCA/IBGE”:

“JUCESP”:

“Juros Remuneratorios”:

“Lein® 6.404/”:

“Lein® 10.931”:

“Lei n® 14.430”:

“Liberacao Adamas”:

“Liberacao Estoque”:

Quando referidas em conjunto a Alienacao Fiduciaria de Imoveis, a
Alienacao Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a
Fianca, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas;

Quando referidas em conjunto, as Gafisa, a SPE Flow, a SPE Adamas, a
SPE Botanique e a Fiduciante Matarazzo.

Quando referidos, em conjunto e indistintamente, as Unidades
Matarazzo (conforme definido abaixo), os Terrenos (conforme definido
abaixo), o Terreno Flow (conforme definido abaixo) e as Unidades
Estoque (conforme definido abaixo);

Os investidores profissionais, assim definidos no artigo 11 da Resolucao
CVM 30;

Os investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucao
CVM 30;

O indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo;

Tem o significado que lhes é atribuido na clausula 3.1, alinea “g”,
deste Termo de Securitizacao;

Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que
dispoe sobre as sociedades por acoes;

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada;
A Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada;
A liberacdo do montante de RS 8.450.000,00 (oito milhdes e setecentos
e quatrocentos e cinquenta mil reais), a ser liberado como parte do
Preco de Aquisicao Liquido devido a Gafisa pela CCB Gafisa - Terrenos

apods o cumprimento das Condicdes Precedentes Adamas;

A liberacado do montante de RS 3.900.000,00 (trés milhdes e
novecentos mil reais), a ser liberado como parte do Preco de Aquisicao
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA
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Liquido devido a Gafisa pela CCB Gafisa - Estoque apds o cumprimento
das Condicées Precedentes Estoques;

“Liberacao Lorian” A liberacdo do montante de RS 4.570.000,00 (quatro milhdes e
quinhentos e setenta mil reais), a ser liberado como parte do Preco de

Aquisicao Liquido devido a Gafisa pela CCB Gafisa - Estoque apos o
cumprimento das Condi¢cdes Precedentes Lorian;

“Liberacao Matarazzo” A liberacdao do montante de RS 27.720.000,00 (vinte e sete milhdes e
setecentos e vinte mil reais), a ser liberado como parte do Preco de
Aquisicao Liquido devido a Gafisa pela CCB Gafisa - Estoque apos o

cumprimento das Condicoes Precedentes Matarazzo;

“Liberacées Flow” O montante remanescente do Preco de Aquisicao Liquido devido a SPE
Flow apds o Primeiro Desembolso Flow, a ser liberado em parcelas
mensais sucessivas, observado o disposto na clausula 3.6 do Contrato
de Cessao;

“MDA”: Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.2 deste Termo de
Securitizacao;

“Montante Minimo do Fundo de O montante necessario para cobrir o valor projetado das Despesas
Despesas”: pelos 3 (trés) meses subsequentes a respectiva Data de Verificacao;

“Montante Minimo do Fundo de O montante equivalente a soma das seguintes despesas: (i) valor
Reserva”: equivalente a soma de 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratoérios de
cada uma das CCB; (ii) valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas

relacionadas ao Imposto Territorial Predial Urbano - IPTU dos Imdveis;
e (iii) valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas condominiais dos
Imoveis, conforme aplicavel, sendo certo que tais montantes serao
retidos de forma proporcional ao Valor Principal de cada uma das CCB
na Conta Centralizadora previamente a liberacao dos recursos as
Devedoras;

“Obrigacoes Garantidas”: Significa o fiel, pontual e integral cumprimento (i) da obrigacao de
pagamento de todos os direitos de crédito decorrentes das CCB, com
valor total de principal de RS 107.940.000,00 (cento e sete milhoes e
novecentos e quarenta mil reais), acrescido dos Juros Remuneratorios,

conforme previsto nas CCB, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca das CCB e do Contrato de Cessao, incluindo
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“Oferta”:

“Patrimonio Separado”:

“Prazo de Distribuicao”:

“Preco de Aquisicao”:

“Preco de Aquisicdo Liquido”:

honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos e
relacionados as CCB, e (ii) de quaisquer outras obrigacées, pecuniarias
ou nao, incluindo, sem limitacao, declaracoes e garantias prestadas
pelas Devedoras, nos termos dos Documentos da Operacao;

Os CRI serao objeto de oferta publica de distribuicao, sob o rito de
registro automatico, nos termos da Resolucao CVM 160 (conforme
definido abaixo);

O patrimoénio constituido pelos Créditos Imobiliarios, pelas CCl, pelas
Contas do Patrimonio Separado e pelas Garantias, apos a instituicao do
regime fiduciario pela Emissora, nos termos do Termo de
Securitizacao, o qual ndao se confunde com o patrimonio comum da
Emissora e se destina exclusivamente a liquidacdo dos CRI a que esta
afetado, bem como ao pagamento dos respectivos custos de
administracao e obrigacdes fiscais;

O prazo de distribuicao dos CRI, contado da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio de Distribuicao, observado o prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias, nos termos do artigo 48 da Resolucao CVM 160.

0 montante de RS 107.940.000,00 (cento e sete milhdes e novecentos
e quarenta mil reais) a ser pago pela Emissora as Devedoras pela
aquisicao dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Contrato de Cesséo;

E o montante equivalente ao Preco de Aquisicdo, descontado o
montante de RS 423.278,40 (quatrocentos e vinte e trés mil e duzentos
e setenta e oito reais e quarenta centavos), referente ao pagamento
das Despesas Flat e ao montante necessario para composicao inicial do
Fundo de Reserva, o Valor Inicial do Fundo de Despesas e dos valores
devidos a titulo de Prémio Inicial (conforme definido abaixo), sendo
certo que tal Preco de Aquisicao Liquido sera liberado as Devedoras
desde que observado o cumprimento das respectivas Condicoes
Precedentes, sendo (i) para a Gafisa, o valor de RS 41.391.954,50
(quarenta e um milhoes, trezentos e noventa e um mil, novecentos e
cinquenta e quatro reais e cinquenta centavos), sendo RS
29.319.301,11 (vinte e nove milhdes, trezentos e dezenove mil,
trezentos e um reais e onze centavos) referentes a CCB Gafisa -
Estoque e RS 12.072.653,40 (doze milhdes, setenta e dois mil,
seiscentos e cinquenta e trés reais e quarenta centavos) referentes a
CCB Gafisa - Terrenos; e (ii) para a SPE Flow, o valor de RS
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“Prémio Inicial”

“Prémio de Pré-Pagamento”

“Primeiro Desembolso Flow”:

“Razdo Minima de Garantia -
Estoque”:

“Razdo Minima de Garantia -
Flow”

58.694.236,56 (cinquenta e oito milhdes, seiscentos e noventa e quatro
mil, duzentos e trinta e seis reais e cinquenta e seis centavos);

Em até 2 (dois) Dias Uteis apds a Data da Primeira Integralizacdo dos
CRI, as Devedoras deverao realizar o pagamento de prémio aos
Titulares dos CRI, no montante total de RS 2.575.423,09 (dois milhdes,
quinhentos e setenta e cinco mil, quatrocentos e vinte e trés reais e
nove centavos), dividido pela quantidade total de CRI integralizados
até a data de pagamento do prémio, sendo RS 1.510.323,16 (um
milhao, quinhentos e dez mil, trezentos e vinte e trés reais e dezesseis
centavos) relativos a CCB Flow, RS 754.445,78 (setecentos e cinquenta
e quatro mil, quatrocentos e quarenta e cinco reais e setenta e oito
centavos) relativos a CCB Gafisa - Estoque e RS 310.654,15 (trezentos
e dez mil, seiscentos e cinquenta e quatro reais e quinze centavos)
relativos a CCB Gafisa - Terrenos.

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.4.1 deste Termo de
Securitizacao.

A parcela inicial do Preco de Aquisicao Liquido devido a SPE Flow,
relativamente a CCB Flow, no montante de RS 5.697.200,73 (cinco
milhoes, seiscentos e noventa e sete mil, duzentos reais e setenta e
trés centavos) a ser liberado pela Emissora a Gafisa em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do cumprimento da totalidade das Condicdes
Precedentes Flow;

Nos termos do Contrato de Cessao, a qualquer tempo, enquanto as
Obrigacbes Garantidas nao tenham sido integralmente cumpridas, o
valor das Unidades Matarazzo e das Unidades Estoque devera
corresponder a um valor igual ou superior a 150% (cento e cinquenta
por cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque;

Nos termos do Contrato de Cessao, enquanto as Obrigacoes Garantidas
da CCB Flow nao tenham sido integralmente cumpridas, devera ser
mantida a razdo minima de garantia maior ou igual a 160% (cento e
sessenta por cento), a ser verificada mensalmente pela Gerenciadora
(conforme definido no Contrato de Cessdo), em até 5 (cinco) Dias Uteis
apods cada Data de Pagamento, conforme definido na CCB Flow (“Data
de Verificacao - RMG Flow”), nos termos formula constante da clausula

5.7 do Contrato de Cessao;
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“Razao Minima de Garantia -
Terrenos”:

“Razdes Minimas de Garantia”:

“Recebiveis”:

“Relatoério de Verificacao”:

“Regime Fiduciario”:

“Resolucao CVM 17”:

“Resolucao CVM 30”:

“Resolucao CVM 60”:

“Resolucao CVM 80”:

“Resolucao CVM 81”:

“Resolucao CVM 160”:

“SPE Adamas”

Nos termos do Contrato de Cessao, a qualquer tempo, enquanto as
Obrigacoes Garantidas nao tenham sido integralmente cumpridas, o
valor dos Terrenos devera corresponder a um valor igual ou superior a
180% (cento e oitenta por cento) do saldo devedor da CCB Gafisa -
Terrenos;

Significa, em conjunto, a Razao Minima de Garantia - Estoque, a Razao
Minima de Garantia - Flow e a Razdo Minima de Garantia - Terrenos;

Os recebiveis futuros decorrentes da venda das Unidades Flow
(conforme definido abaixo), liquidos de comissoes de vendas e
tributos, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;

Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 6.10 deste Termo de
Securitizacao;

O regime fiduciario instituido sobre os Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, as Contas do Patrimonio Separado e as
Garantias, nos termos do artigo 25 da Lei n°® 14.430;

A Resolucao CYM n°® 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme alterada;

Resolucao CVM n° 30, de 12 de maio de 2021, conforme alterada;

Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada;

A Resolucao da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, conforme alterada
de tempos em tempos;

A Resolucao CVM n° 81, de 30 de marco de 2022;

A Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
de tempos em tempos, que dispde sobre as ofertas pulblicas de
distribuicdo primaria ou secundaria de valores mobiliarios e a
negociacdo dos valores mobiliarios ofertados nos mercados
regulamentados.

A GAFISA SPE-137 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,

sociedade empresaria limitada, com sede social na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
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[

SPE Botanique”

“SPE Flow”

“SPE Matarazzo”

“Sociedades Garantia”:

“Sumario de Securitizacdo”

“Taxa DI”:

“Terrenos”:

“Terreno Adamas”

“Terreno Flow”

Kubitschek, n° 1.830, andar 13, Edif. 1, Bloco 2, Vila Nova Conceicao,
CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 18.531.513/0001-94;

A SPE JARDIM BOTANICO 11 - EAPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede social na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 370, Dep.
2 do 2° Pavimento, Botafogo, CEP 22.250-040, inscrita no CNPJ sob o
n°® 27.426.606/0001-40;

A PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede social na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830,
conjunto 131, 13° andar, torre 1, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila
Nova Conceicao, CEP 04543-900, inscrita no CNPJ sob o n°
39.495.136/0001-55;

A LiRIO ROXO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., empresaria
limitada, com sede social na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32, 3°
andar, bloco 2, Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicao, CEP
04.543-900, inscrita no CNPJ sob o n° 41.707.200/0001-66;

Em conjunto, a SPE Adamas, a SPE Botanique, a SPE Flow e a SPE
Matarazzo;

Documento que contém informacdes sobre a Oferta e os CRI, nos
termos do artigo 9 do Anexo Complementar VI das Regras e
Procedimentos de Ofertas Plblicas, referentes ao Codigo ANBIMA;

Variacdo acumulada das taxas médias diarias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de 1 (um) dia, over extra-grupo, calculadas e
divulgadas pela B3 no informativo Diario disponivel em sua pagina na
Internet www.b3.com.br;

O Terreno Adamas e o Terreno Lorian, quando referidos em conjunto;

O terreno objeto da matricula n° 105.878 do 1° Oficial de Registro de
Imodveis de Osasco/SP;

O terreno objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP;
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“Terreno Lorian” O terreno objeto da matricula n° 78.532 do 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Osasco/SP;

“Titulares dos CRI”: Os investidores subscritores e detentores dos CRI, conforme o caso; e

“Unidade Estoque” Quando referidas em conjunto, a Unidade Like ABY, a Unidade
Botanique e a Unidade Easy Tatuapé;

“Unidade Botanique” A unidade auténoma do empreendimento denominado “Botanique”,
objeto da matricula n° 104.551 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da
Cidade do Rio de Janeiro/RJ;

“Unidade Easy Tatuapé”: A unidade autonoma do empreendimento denominado “Easy Tatuapé”,
objeto da matricula n° 294.812 do 9° Cartoério de Registro de Imoveis
de Sao Paulo/SP;

“Unidades Flow” A totalidade das futuras unidades auténomas decorrentes do
empreendimento em desenvolvimento pela SPE Flow no Terreno Flow;

“Unidade Like ABV”: A unidade auténoma do empreendimento denominado “Like ABV”,
objeto da matricula n°® 457.065 do 11° Registro de Imoveis de Sao
Paulo/SP;

“Unidades Matarazzo”: As unidades auténomas do empreendimento denominado “Cidade

Matarazzo”, objeto das matriculas n° , 205.658, 205.664, 205.665,
205.669 e 205.683, todas do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Sao
Paulo/SP;

“Valor Nominal Unitario”: Tem o significado que lhe é atribuido na clausula 3.1 deste Termo de
Securitizacao.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se expressamente
indicado de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndao ser Dia Util, havera
prorrogacao para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

1.3. A Emissao dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora, nos termos do
estatuto social da Emissora e da legislacao aplicavel, conforme a assembleia geral extraordinaria da
Emissora, realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP em 06 de marc¢o de
2023, sob n°® 97.212/23-4, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° do estatuto social da
Emissora, de um limite global de emissdes de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis
imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegocio (“Certificados”) no montante total de RS
20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo que os Certificados poderao ser emitidos em uma ou
mais emissoes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termos da legislacao e regulamentacao

23

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.

ISTr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

aplicaveis, admitida distribuicao parcial, sendo que, até a presente data, todas as emissoes de
Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissao dos CRI, nao
atingiram esse limite.

CLAUSULA SEGUNDA - OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, cedidos a Emissora pela
Cedente, sem qualquer coobrigacdo, nos termos do Contrato de Cessdo, aos CRI, sendo os Créditos
Imobiliarios Flow vinculados aos CRI da 1* Série e os Créditos Imobiliarios Estoque e os Créditos
Imobiliarios Terrenos vinculados aos CRI da 2® Série, todos da 64* Emissdao da Emissora, cujas
caracteristicas sao descritas na clausula 3.1 deste Termo de Securitizacao.

2.1.1. O valor integral da subscricao e integralizacao dos CRI, que sera equivalente ao Preco de
Aquisicao, ficara depositado e retido na Conta Centralizadora e somente sera liberado pela

Emissora as Devedoras ap6s o cumprimento das respectivas Condicoes Precedentes.

2.2. CondicGes Precedentes da Liberacao de Recursos: A liberacao de cada uma das parcelas do Preco

de Aquisicao Liquido correspondentes aos Desembolsos Gafisa e ao Primeiro Desembolso Flow fica
suspensa e sujeita ao cumprimento das respectivas Condicoes Precedentes indicadas nas clausulas 3.6.1
e seguintes do Contrato de Cessao, conforme replicadas nas clausulas 2.2.1 e seguintes abaixo, conforme
0 caso, caso nao se verifique que o cumprimento de tais Condicoes Precedentes foi dispensado pelos
titulares dos CRI, sendo que o ndao cumprimento de determinadas Condicdes Precedentes relativas a
liberacao de qualquer das parcelas do Preco de Liberacao Liquido ndo impactara na liberacao da outra
liberagao que tiver suas Condicoes Precedentes devidamente cumpridas.

2.2.1. Condicoes Precedentes Gerais:

(i) perfeita formalizacdo de todos os Documentos da Operacdo, exceto pelo Anuncio de
Encerramento da Distribuicao e pelo Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imével cujo objeto
seja os Novos Imoveis (conforme definido abaixo), que sera formalizado no prazo previsto
no Contrato de Cessao, entendendo-se como tal a assinatura pelas respectivas partes
signatarias, bem como a verificacdo da validade dos poderes dos representantes das
referidas partes e das aprovacoes societarias, caso aplicaveis (“Aprovacoes Societarias”);

(ii) registro do Contrato de Cessao nos cartdrios de registro de titulos e documentos da cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo (“Cartorio de RTD”);

(iii) que as CCB estejam livres e desembaracadas de quaisquer onus ou gravames de qualquer
natureza, nao havendo qualquer obice contratual, legal ou regulatério a formalizacao da
transferéncia das CCB;

24

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

registro do Termo de Securitizacao na B3;

recebimento, pela Emissora, da via negociavel e de 1 (uma) via nao negociavel de cada uma
das CCB, bem como de uma versao digital de cada um dos demais Documentos da Operacao
devidamente formalizados, nos termos do inciso (i) acima;

finalizacdo da auditoria legal (due diligence) em relacao as Devedoras, as Fiduciantes
(conforme definido abaixo), as Sociedades Garantia (conforme definido abaixo), aos
Iméveis, e recebimento, pela Emissora, de parecer juridico do assessor legal contratado
para a Operacao, confirmando a validade e exequibilidade dos Documentos da Operacao e
da propria Operacao, tudo em termos satisfatorios para a Emissora e para o assessor legal
contratado;

registro do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas no Cartoério de RTD, nos termos
previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

registro do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis no Cartoério de RTD, nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; e

as declaracbes prestadas pela Cedente e pelas Devedoras, nos termos da clausula 4 do
Contrato de Cessao, bem como nos termos dos demais Documentos da Operacao dos quais
sao signatarias, permanecam validas e corretas e nao tenham sido modificadas na data da
liberacdo do Preco de Aquisicao Liquido, sendo que, exclusivamente com relacdo as
Devedoras, devera ser apresentada declaracao substancialmente na forma do Anexo VIl ao
Contrato de Cessao.

2.2.2. Condicoes Precedentes Matarazzo:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

cumprimento das Condicoes Precedente Gerais, ou sua dispensa pela Emissora, nos termos
do Contrato de Cessao;

apresentacao de certidao negativa de débitos de tributos imobiliarios relativa as Unidades
Matarazzo, expedida pela secretaria de financas da prefeitura municipal competente;

apresentacao de termo de quitacdo de débitos condominiais relativo as Unidades Matarazzo,
assinada pelo sindico do condominio em que se localizam as Unidades Matarazzo;

registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Matarazzo nos Cartorios de Registro
de Imoveis competentes;
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(v)

(vi)

emissao, subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores em montante suficiente para
pagamento das Despesas Flat, do Prémio e da parcela do Preco de Aquisicao Liquido
correspondente a soma da Liberacao Matarazzo; e

registro da alteracao do contrato social da SPE Matarazzo perante a JUCESP, nos termos
previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

2.2.3. Condicoes Precedentes Estoques:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

cumprimento das Condicoes Precedente Gerais, ou sua dispensa pela Emissora, nos termos
do Contrato de Cessao;

apresentacao de certidao negativa de débitos de tributos imobiliarios relativa as Unidades
Estoques, expedida pela secretaria de financas da prefeitura municipal competente;

apresentacao de termos de quitacao de débitos condominiais relativo as Unidades Estoques,
assinada pelos sindicos dos condominios em que se localizam as Unidades Matarazzo;

registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Estoques nos Cartérios de
Registro de Imoveis competentes;

emissao, subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores em montante suficiente para
pagamento das Despesas Flat, do Prémio e da parcela do Preco de Aquisicao Liquido
correspondente a soma da Liberacao Estoques; e

registro da alteracao do contrato social da SPE Botanique perante a JUCESP, nos termos
previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

2.2.4. Condicoes Precedentes Adamas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

cumprimento das Condicoes Precedente Gerais, ou sua dispensa pela Emissora, nos termos
do Contrato de Cessao;

apresentacao de certidao negativa de débitos de tributos imobiliarios relativa ao Terreno
Lorian, expedida pela secretaria de financas da prefeitura municipal competente;

registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Adamas nos Cartorios de Registro
de Imoveis competentes;

emissao, subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores em montante suficiente para

pagamento das Despesas Flat, do Prémio e da parcela do Preco de Aquisicao Liquido
correspondente a soma da Liberacao Adamas; e
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2.3.

(v)

registro da alteracao do contrato social da SPE Adamas perante a JUCESP, nos termos
previstos no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

2.2.5. Condicoes Precedentes Lorian:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

cumprimento das Condicoes Precedente Gerais, ou sua dispensa pela Emissora, nos termos
do Contrato de Cessao;

apresentacao de certidao negativa de débitos de tributos imobiliarios relativa ao Terreno
Lorian, expedida pela secretaria de financas da prefeitura municipal competente;

registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imdveis - Lorian nos Cartoérios de Registro
de Imdveis competentes; e

emissao, subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores em montante suficiente para
pagamento das Despesas Flat, do Prémio e da parcela do Preco de Aquisicao Liquido
correspondente a soma da Liberacao Lorian.

2.2.6. Condicoes Precedentes Flow:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

cumprimento das Condicoes Precedente Gerais, ou sua dispensa pela Emissora, nos termos
do Contrato de Cessao;

apresentacao de certidao negativa de débitos de tributos imobiliarios relativa ao Terreno
Flow, expedida pela secretaria de financas da prefeitura municipal competente;

registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoveis - Flow nos Cartérios de Registro de
Imdveis competentes;

emissao, subscricao e integralizacao dos CRI pelos investidores em montante suficiente para
pagamento das Despesas Flat, do Prémio e da parcela do Preco de Aquisicao Liquido
correspondente a soma do Primeiro Desembolso Flow e das Liberacoes Flow;

registro da alteracao do contrato social da SPE Flow perante a JUCESP, nos termos previstos
no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; e

comprovacao, pela SPE Flow a Emissora, da quitacao da “Cédula de Crédito Bancdrio n°
41501031-4”, emitida em 17 de dezembro de 2021, no valor de até RS 25.000.000,00 (vinte
e cinco milhoes de reais) (“Divida Flow”).

Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao,
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foram vinculados a presente emissao de CRI os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, de sua
titularidade, com saldo devedor total de RS 107.940.000,00 (cento e sete milhdes e novecentos e
quarenta mil reais) na Data de Emissao, sendo RS 63.300.000,00 (sessenta e trés milhdes e trezentos
mil reais) referentes aos CRI da 12 Série e RS 44.640.000,00 (quarenta e quatro milhdes e seiscentos e
quarenta mil reais) referentes aos CRI da 22 Série.

2.4. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, vinculados a este Termo de Securitizacao estao perfeitamente descritas e

individualizadas no Anexo | deste Termo de Securitizagao.

2.5. Vinculacao dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos recebidos pela Emissora em virtude

dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, serao computados e integrardo o lastro dos CRI até
sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCl, estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario,
constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retencao, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras
obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, as CCl, as
Garantias e as Contas do Patrimonio Separado:

(@) constituirdao Patrimonio Separado, titularizado pela Emissora, que nao se confunde com o
patrimonio comum desta ou com outros patrimonios separados de titularidade da Emissora
decorrentes da constituicao de regime fiduciario no ambito de outras emissoes de Certificados;

(b) serao mantidos apartados do patriménio comum e de outros patrimonios separados da Emissora até
que se complete a amortizacao integral da emissao a estejam afetados;

(c) serao destinados exclusivamente a liquidacao dos CRI e ao pagamento dos custos de administracao
e de obrigacdes fiscais correlatas, observados os procedimentos estabelecidos neste Termo de
Securitizacao;

(d) nao responderao perante os credores da Emissora por qualquer obrigacao;

(e) nado serao passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e

(f) responderao somente pelas obrigacoes inerentes aos CRI, aos quais estao vinculados.
2.6. A titularidade dos Créditos Imobiliarios foi adquirida pela Emissora por meio da celebracdo do
Contrato de Cessao, sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

representados pelas CCl serao depositados diretamente nas respectivas Contas Arrecadadoras, mediante
Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou nao vedada pelas normas
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entao vigentes.

2.7. As CCl representativas dos Créditos Imobiliarios foram emitidas sob a forma escritural e a
Escritura de Emissao de CCI encontra-se custodiada pela Instituicao Custodiante, tendo sido as CCl
devidamente registradas na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei
n° 10.931/04.

2.8. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades relacionadas a administracao

dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl serao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas
atividades, principalmente, mas sem limitacdao: o calculo e envio de informacao as Devedoras
previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, bem como o saldo devedor destes, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de
todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios representados pelas
CCl e por conta dos Recebiveis nas respectivas Contas Arrecadadoras, deles dando quitacao.

2.9. Preco de Aquisicao e Preco de Aquisicao Liquido: O Preco de Aquisicao a ser pago pela cessao da
totalidade dos Créditos Imobiliarios no ambito do Contrato de Cessao e mediante os procedimentos
estabelecidos no Contrato de Cessao é de RS 107.940.000,00 (cento e sete milhdes e novecentos e
quarenta mil reais). Considerando a deducado dos valores relacionados as Despesas Flat, conforme
previsto pela clausula 3.1.2 do Contrato de Cessao, dos valores para composicao do Fundo de Despesas

e Fundo de Reserva, bem como dos valores devidos a titulo de Prémio Inicial, conforme definido nas
CCB, o Preco de Aquisicao Liquido a ser recebido pelas Devedoras, por conta e ordem da Cedente, pela
cessao da totalidade dos Créditos Imobiliarios no ambito do Contrato de Cessao, € RS 100.086.191,07
(cem milhoes, oitenta e seis mil, cento e noventa e um reais e sete centavos).

2.9.1. 0O pagamento do Preco de Aquisicao sera realizado nos termos do Contrato de Cessao e
dele serdao deduzidos as despesas e custos relacionados a Emissdao e descritas no Contrato de
Cessao.

2.9.2, Nos termos do Contrato de Cessao, parte do Preco de Aquisicao ficara retido para
fazer frente as Despesas Flat, conforme descritas no Contrato de Cessao, e para a constituicao do
Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, bem como para pagamento do Prémio Inicial previsto
em cada uma das CCB.

2.10. Garantias da Operacao: Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento das Obrigacoes

Garantidas, foram ou serao, conforme o caso, constituidas as seguintes garantias:

2.10.1. Alienacdo Fiduciaria de Imoveis: Nos termos dos respectivos Contratos de Alienacédo

Fiduciaria de Iméveis, as Devedoras constituirdao, em favor da Emissora, observado o disposto no
Contrato de Cessao, e a Gafisa fara com que as Garantidoras constituam, a Alienacao Fiduciaria
de Imoveis sobre: (i) a propriedade superveniente das Unidades Matarazzo; (ii) a propriedade
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superveniente do Terreno Flow; (iii) as Unidades Estoque; e (iv) os Terrenos.

2.10.1.1. Adicionalmente a Alienacao Fiduciaria de Imdveis sobre os Imoveis, em até 6
(seis) meses contados da data em que ocorrer o Primeiro Desembolso Flow, entre outras
providéncias, a Gafisa devera apresentar imoveis em estoque de sua propriedade ou de
propriedade de sociedades por ela controladas, que integrem empreendimentos imobiliarios
totalmente concluidos, cujo valor individual ou agregado seja maior ou igual a RS
21.000.000,00 (vinte e um milhoes de reais) (“Novos Imdveis”).

2.10.1.2. Os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis e seus eventuais aditivos deverao
ser registrados no competente oficial de registro de imdveis no prazo de até 60 (sessenta)
dias a contar da data da celebracao respectivos instrumentos, ressalvada a prorrogacao do
referido prazo, uma Unica vez pelo prazo de 60 (sessenta) dias, desde que a respectiva
fiduciante comprove estar diligentemente cumprindo eventuais exigéncias efetuadas pelo
oficial de registro de imoveis.

2.10.2. Cessao Fiduciaria de Recebiveis: A Cessao Fiduciaria de Recebiveis, a ser constituida pela

SPE Flow, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

2.10.2.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e seus eventuais aditivos deverao
ser registrados nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das comarcas
das sedes das fiduciantes no prazo de até 20 (vinte) dias a contar da data da celebracao dos
contratos.

2.10.3. Alienacao Fiduciarias de Quotas: A Alienacao Fiduciaria de Quotas, a ser constituida pela
Gafisa, em favor da Emissora, sobre a totalidade das quotas de emissao das Sociedades Garantia,

nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

2.10.3.1. O Contrato de Alienacédo Fiduciaria de Quotas e seus eventuais aditivos deverao
ser registrados nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da comarca
de Sao Paulo/SP no prazo de até 15 (quinze) dias a contar da data da celebracdao dos
contratos.

2.10.4. Garantia Fidejussoria: A Gafisa assumiu, como fiadora e principal pagadora, em carater

solidario e sem qualquer beneficio de ordem, o pontual e integral cumprimento das Obrigacoes
Garantidas (“Fianca”), renunciando expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe conferem
os artigos 333, paragrafo Unico, 364, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Codigo Civil e no artigo 794
da Lei n° 13.105, de 16 de marco de 2015, conforme alterada.
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interesse econémico no resultado da operacao, beneficiando-se indiretamente da mesma.

2.10.5. Fundo de Reserva: Adicionalmente as garantias acima, tendo em vista que parte do Preco
de Aquisicao Liquido ficara retido na Conta Centralizadora, de forma proporcional ao Valor
Principal de cada uma das CCB,, este estara afetado pelo Patrimonio Separado dos CRI para a

constituicdo de um fundo de reserva (“Fundo de Reserva”), cujo valor total devera cobrir o
montante equivalente as seguintes despesas (“Montante Minimo do Fundo de Reserva”):

(i) valor equivalente a soma de 3 (trés) parcelas de Juros Remuneratorios de cada uma das
CCB;

(ii)  valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas relacionadas ao Imposto Territorial Predial
Urbano - IPTU dos Imoveis; e

(iii) valor equivalente a 6 (seis) meses de despesas condominiais dos Imoveis e das Unidades
(apos a individualizacao das matriculas dos Terrenos).

2.10.6. Em cada Data de Verificacdo, o montante retido no Fundo de Reserva devera ser
equivalente ao Montante Minimo do Fundo de Reserva.

2.10.7. O Montante Minimo do Fundo de Reserva sera calculado mensalmente pela Emissora em
cada Data de Verificacao.

2.10.8. Excussao das Garantias: Em caso de excussao de quaisquer Garantias, a qualquer tempo
durante a vigéncia dos CRI, o montante obtido mediante referida excussao sera destinado a
amortizacdo extraordinaria da totalidade dos CRI, observados os termos previstos em cada um

dos instrumentos constitutivos das Garantias.
CLAUSULA TERCEIRA - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUICAO

3.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente emissao, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possuem as seguintes caracteristicas:

CRI da 12 Série:

(@) Emissao: 64%

(b) Série: 17

(c) Quantidade de CRI da 12 Série: 63.300 (sessenta e trés mil e trezentos) CRI da 1* Série;

(d) Revolvéncia: nao ha;

(e) Valor Global da 12 Série: RS 63.300.000,00 (sessenta e trés milhdes e trezentos mil reais), na
Data de Emissao;
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(f)  Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao;

(g) Atualizacdo Monetaria: nao ha;

(h) Juros Remuneratorios: O Valor Nominal Unitario dos CRI da 1* Série sera acrescido do montante
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 6,00% a.a. (seis
inteiros por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante
o periodo de vigéncia dos CRI da 12 Série;

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: de acordo com a tabela constante do
Anexo |l deste Termo de Securitizacao;

(j) Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios: de acordo com a tabela constante do
Anexo |l deste Termo de Securitizacao;

(k) Prémio Inicial: A Emissora devera realizar o pagamento do prémio aos Titulares dos CRI da 12
Série, no montante total de RS 1.510.323,16 (um milhao, quinhentos e dez mil, trezentos e vinte
e trés reais e dezesseis centavos), conforme termos e condicdes definidos na CCB Flow e no
Contrato de Cessao;

(I) Regime Fiduciario: Sim;

(m) Ambiente de Deposito Eletronico, Distribuicdo e Negociacao, Custodia Eletronica e Liquidacao
Financeira: B3;

(n) Data de Emissédo: 23 de maio de 2024;

(0) Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

(p) Data de Vencimento: 05 de junho de 2026;

(qQ) Prazo de vencimento: 743 (setecentos e quarenta e trés) dias;

(r) Garantias: Alienacédo Fiduciaria de Imoveis, Alienacdo Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Fianca, Fundo de Despesa e Fundo de Reserva;

(s) Coobrigacao da Emissora: Nao ha;

(t) Subordinagédo: Nao ha;

(u) Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: 04 de julho de 2024;

(v) Data do Primeiro Pagamento da Amortizacdo Programada: 05 de junho de 2026;

(w) Forma: nominativa e escritural.

(x) Duration: 1,9 (um inteiro e nove décimos) anos;

(y) Codigo ISIN: BRPVSCCRI4F9;

(z) Categoria: residencial;

(aa) Concentracdo: concentrado - os Créditos Imobilidrios nas Devedoras;

(bb) Tipo de Segmento: apartamentos e casas;

(cc) Tipo de Contrato com Lastro: cédula de crédito bancario; e

(dd) Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: nado ha.

CRI da 22 Série:
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(c)

(d)
(e)

(f)
()
(h)

§))

(k)

(1)
(m)

(n)
(0)
(P)
(q)
(r)

(s)
(t)
(u)
v)
(w)
(x)
(y)
(2)
(aa)
(bb)
(cc)
(dd)

Quantidade de CRI da 22 Série: 44.640 (quarenta e quatro mil e seiscentos e quarenta) CRI da 2?2
Série;

Revolvéncia: ndo h3;

Valor Global da 2® Série: RS 44.640.000,00 (quarenta e quatro milhdes e seiscentos e quarenta
mil reais), na Data de Emissao;

Valor Nominal Unitario: RS 1.000,00 (um mil reais), na Data de Emissao;

Atualizacdao Monetaria: nao ha;

Juros Remuneratorios: O Valor Nominal Unitario dos CRI da 22 Série sera acrescido do montante
equivalente a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de uma sobretaxa de 6,00% a.a. (seis
inteiros por cento ao ano), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos durante
o periodo de vigéncia dos CRI da 22 Série;

Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortiza¢do: de acordo com a tabela constante do
Anexo |l deste Termo de Securitizacao;

Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratoérios: de acordo com a tabela constante do
Anexo Il deste Termo de Securitizacao;

Prémio Inicial: A Emissora devera realizar o pagamento do prémio aos Titulares dos CRI da 22
Série, no montante total de RS 1.065.099,93 (um milhao, sessenta e cinco mil, noventa e nove
reais e noventa e trés centavos), conforme termos e condicoes definidos na CCB Gafisa - Estoque,
na CCB Gafisa - Terrenos e no Contrato de Cessao;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Depoésito Eletronico, Distribuicdo e Negociacao, Custédia Eletronica e Liquidagao
Financeira: B3;

Data de Emissao: 23 de maio de 2024;

Local de Emissao: Sao Paulo - SP;

Data de Vencimento: 06 de junho de 2029;

Prazo de vencimento: 1.840 (mil e oitocentos e quarenta) dias;

Garantias: Alienacao Fiduciaria de Imdveis, Alienacao Fiduciaria de Quotas, Cessao Fiduciaria de
Recebiveis, Fianca, Fundo de Despesa e Fundo de Reserva;

Coobrigacdo da Emissora: Nao ha;

Subordinagao: Nao h3;

Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios: 04 de julho de 2024;

Data do Primeiro Pagamento da Amortizacdo Programada: 04 de junho de 2025;

Forma: nominativa e escritural.

Duration: 2,98 (dois inteiros e noventa e oito centésimos) anos;

Cadigo ISIN: BRPVSCCRI4G7;

Categoria: residencial;

Concentragao: concentrado - os Créditos Imobiliarios nas Devedoras;

Tipo de Segmento: apartamentos e casas;

Tipo de Contrato com Lastro: cédula de crédito bancario; e

Requisitos ou Exigéncias Minimas de Investimento: nao ha.
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3.2. Deposito dos CRI: Os CRI serdao depositados para: (a) distribuicao publica no mercado primario

por meio do MDA - Mddulo de Distribuicao de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuicao liquidada financeiramente de acordo com os procedimentos da B3; e (b) negociacao
no mercado secundario, observado o disposto neste Termo de Securitizacdo e no Contrato de
Distribuicao, por meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrado e
operacionalizado pela B3, sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e os CRI custodiados
eletronicamente na B3. A distribuicao sera intermediada pela Emissora, nos termos do artigo 5° da
Resolucao CVM 160.

3.3. Oferta dos CRI: A Oferta sera realizada em conformidade com a Resolucdo CVM 160, com a
Resolucdo CVM 60 e com as demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, devendo ser
registrada na CVM pelo rito de registro automatico, nos termos do artigo 26° da Resolucao CVM 160.

3.3.1. A Oferta é destinada apenas a Investidores Profissionais.

3.3.2. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos boletins de subscricao ou de
compromissos de investimento, nos termos do paragrafo 2° do artigo 18 da Resolucao CVM 60
(“Compromissos de Investimento”), e serao integralizados, pelos Investidores Profissionais, de
acordo com os termos dos referidos Boletins de Subscricao ou Compromissos de Investimento,

conforme o caso, devendo os Investidores Profissionais, por ocasiao da subscricao, fornecer, por
escrito, declaracao no Boletim de Subscricao ou no Compromisso de Investimento, conforme o
caso, atestando que: (a) estao cientes de que a Oferta dos CRI foi registrada de forma automatica
na CVM; (b) estdao cientes de que os CRI ofertados estao sujeitos as restricoes de negociacao
previstas na Resolucao CYM 160; e (c) sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da
Resolucao CVM 30.

3.3.3. O Coordenador Lider sera o responsavel pelo registro da Oferta na ANBIMA para fins de
composicdo da base de dados, no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacao do
Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 15 das “Regras e Procedimentos do Codigo de
Ofertas PUblicas”, editadas pela Anbima, vigentes a partir de 01 de fevereiro de 2024, nos termos
do artigo 19 do Codigo Anbima

3.4. Regime de Distribuicdo: A Emissora, na qualidade de coordenador lider, realizara a distribuicao
dos CRI aos Investidores Profissionais sob o regime de melhores esforcos de colocacao.

3.5. Encerramento da Distribuicao dos CRI: A distribuicao pUblica dos CRI sera encerrada quando (i)
da subscricao e integralizacdo da totalidade dos CRI; ou (ii) do decurso do Prazo Maximo de Distribuicao,

conforme o caso, devendo a Emissora, qual seja, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data em
que for divulgado o Anlncio de Inicio de Distribuicao, devendo a Emissora divulgar o Andncio de
Encerramento da Distribuicao, conforme previsto na clausula 3.5.1 abaixo.
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3.5.1. Em conformidade com o artigo 76 da Resolucao CVM 160, tao logo se verifique o primeiro
entre os eventos indicados na clausula 3.5 acima, a Emissora devera encerrar a Oferta dos CRI por
meio da divulgacao do Anuncio de Encerramento da Distribuicdao, devendo este ser feito, com
destaque e sem restricbes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores da Emissora,
da B3 e da CVM.

3.6. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Nao ha restricao a negociacao

dos CRI entre Investidores Profissionais nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, sendo que
os CRI somente poderao ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios com
Investidores Qualificados apds 6 (seis) meses contados da data de encerramento da Oferta, observada a
vedacao de negociacdao com o publico investidor em geral, a qualquer tempo, conforme previsto no
artigo 4° do Anexo Normativo | da Resolucao CVYM 60.

3.7. Declaracdes: Para fins da Resolucao CVM 60, seguem como Anexo Ill, Anexo IV, Anexo VIl e Anexo
X ao presente Termo de Securitizacao, declaracoes emitidas pela Emissora, na qualidade de emissora
dos CRI e de coordenador lider da Oferta dos CRI, pelo Agente Fiduciario e pela Instituicao Custodiante.

CLAUSULA QUARTA - SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricao dos CRI: Os CRI serao subscritos por meio da assinatura de Boletim de Subscricao ou
dos Compromissos de Investimento pelos Investidores Profissionais.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizacdo dos CRI sera realizado a vista, em moeda corrente

nacional, no ato da subscricao, conforme estabelecido nos Boletins de Subscricao, ou na forma que vier
a ser pactuada nos Compromissos de Investimento. O preco de integralizacao sera o Valor Nominal
Unitario dos CRI na primeira Data de Integralizacdo, e, apds a primeira Data de Integralizacdo, o
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratorios pro-rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo até a data da efetiva integralizacdo. O preco de
integralizacao podera ser acrescido de eventual agio ou desagio, desde que aplicado de forma igualitaria
a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacdo. A integralizacao dos CRI sera realizada via B3.

4.3. Titularidade dos CRI: Enquanto os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, a
titularidade dos CRI sera comprovada pelo extrato em nome de cada titular e emitido pela B3 ou pelo
extrato emitido pelo Escriturador com base nas informacdes prestadas pela B3.

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DO SALDO DEVEDOR E JUROS REMUNERATORIOS DOS CRI

5.1. Forma de Pagamento dos CRI: Ressalvadas as hipoteses de amortizacao extraordinaria parcial e
resgate antecipado total dos CRI, o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, e os Juros
Remuneratorios serdo pagos nas Datas de Pagamento, sujeito as demais condicdes especificadas no
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Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

5.2.  Juros Remuneratorios: Os Juros Remuneratorios serao calculados da seguinte forma:

J=VNe x (Fator de Juros — 1)

Onde:

J = valor da remuneracao devida ao final do periodo de capitalizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VNe = valor nominal unitario de emissao ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data
de Integralizacao dos CRI, ou na Ultima Data de Pagamento dos CRI ou da ultima amortizacao ou
incorporacao de juros, se houver, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

Fator de Juros = fator de juros composto pelo parametro de flutuacao acrescido de sobretaxa (spread),
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (Fator DI x Fator Spread)
Onde:

Fator DI = Produtério das Taxas DI, da data de inicio do periodo de capitalizacao, inclusive, até a data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arrendamento, apurado da seguinte
forma:

n

Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k-1

Onde:

>
]

numero total de Taxas DI-Over, consideradas na atualizacao do ativo sendo “n” um nimero inteiro;

=
1l

numero de ordem da Taxa DI, variando de 1 (um) até n.

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento,
da seguinte forma:
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Onde:
DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculados com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme calculado abaixo.

dup
Spread 252
1)

Fator spread =
ator sprea 100

Spread = 6,0000 (seis inteiros);

Dup = Numero de dias Uteis entre o Ultimo periodo de capitalizacao e a data atual, sendo “dup” um
numero inteiro;

Observacoes:

(i) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgada pela
B3;

(ii) o fator resultante da expressao (1 + TDI},) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais

sem arredondamento;

(iii) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI,), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator
diario, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtorio Fator DI
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v) o fator resultante da expressao: Fator DI x Fator Spread deve ser considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento;

(vi) para a aplicacdo de “Dlk” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada com 5 (cinco) Dias Uteis
de defasagem em relacdo a data efetiva de calculo, por exemplo: para calculo no dia 25, a Taxa DI
considerada sera a publicada no dia 18 pela B3, pressupondo-se que os dias 18, 19, 20, 21, 22 e 25 sejam
Dias Uteis, e os dias 23 e 24 nao sejam Dias Uteis;

(vii) Substituicao da Taxa DI: se a Taxa DI nao estiver disponivel quando da Data de Pagamento de

Juros Remuneratérios, sera utilizado, em sua substituicdo, para apuracao da Taxa DI, o percentual
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correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacoes financeiras, multas ou penalidades, quando da divulgacao posterior da Taxa
DI. Na hipotese de extincao ou impossibilidade legal de utilizacao da Taxa DI, ou de auséncia de apuracao
ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos, ou a 15 (quinze) Dias
Uteis alternados durante o periodo de 180 (cento e oitenta) dias imediatamente anterior a Gltima data
em que se verificar a ocorréncia de qualquer desses eventos, as Devedoras ficam desde ja autorizada a
utilizar, para apuracao dos valores devidos em razao das CCB, seu substituto legal ou, na sua falta, o
IPCA/IBGE. No caso de extincdo ou impossibilidade legal de utilizacdo, auséncia de apuracdo ou
divulgacdo do IPCA/IBGE, a Emissora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados de referido evento, convocara
uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja deliberado pelos Titulares dos CRI o novo
parametro a ser utilizado para a remuneracao dos CRI. Caso os Titulares dos CRI e as Devedoras nao
cheguem em um acordo sobre o novo parametro a ser utilizado para a remuneracao dos CRI, a Emissora
podera, a seu exclusivo critério, solicitar as Devedoras, o pagamento antecipado total do saldo devedor
das CCB no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da assembleia prevista acima ou na proxima
Data de Pagamento, o que ocorrer primeiro, e consequentemente realizar o resgate antecipado total
dos CRI; e

(viii) Periodo de Capitalizacao: Para fins deste Termo de Securitizacao, “Periodo de Capitalizacdo”
significa o intervalo de tempo que se inicia (a) a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI
(inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento de Remuneracao (exclusive), no caso do primeiro

Periodo de Capitalizacao; e (b) na Data de Pagamento de Remuneracdao imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacao, e termina na Data de Pagamento de
Remuneracao do respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solucdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

5.3. Amortizacdo: O Valor Nominal Unitario sera amortizado nas datas indicadas na tabela do Anexo

II, sendo as parcelas devidas calculadas conforme formula abaixo:
AAi = (VNe x TAi)
Onde:

AAi = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Conforme definido anteriormente.

Tai = Taxa da i-ésima parcela de amortizacado, informada com 4 (quatro) casas decimais, conforme os
percentuais informados na coluna “TAi” na tabela constante do Anexo Il deste documento.

5.4. Prorrogacao de Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
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qualquer obrigacdo pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida
com um dia que nao seja Dia Util, sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5. Datas de Pagamento: As datas de pagamento de Juros Remuneratorios e da amortizacao dos CRI
encontram-se descritas no Anexo Il deste Termo de Securitizacao.

5.6. Intervalo entre o Recebimento e o Pagamento: Fica certo e ajustado que devera haver um
intervalo de pelo menos 1 (um) Dia Util entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os
pagamentos referentes aos CRI, advindos dos Créditos Imobiliarios e a realizacdao pela Emissora dos
pagamentos referentes aos CRI, com excecao da Data de Vencimento dos CRI que nao podera ser
prorrogada.

CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO ANTECIPADO DOS CRI E DESTINAGAO DOS RECURSOS
6.1. Pagamento Antecipado dos CRI: Os Créditos Imobiliarios oriundos das CCB e representados pelas

CCI poderao ser antecipados nos seguintes casos: (i) vencimento antecipado das CCB; (ii) caso seja
exigido que as Devedoras realizarem a Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria, nos termos das CCB e do

Contrato de Cessao; e (iii) por qualquer outro motivo previsto nos Documentos da Operacao. Nestes
casos, a Emissora utilizara os recursos decorrentes desses eventos para a amortizacdo extraordinaria
parcial e proporcional, mas limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI,
na proxima Data de Pagamento, ou, conforme o caso, e consequente resgate antecipado total dos CRI,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de recebimento dos referidos recursos nas Contas do
Patrimonio Separado.

6.2. Na hipotese de amortizacao extraordinaria parcial dos CRI, se necessario, a Emissora elaborara
e disponibilizara ao Agente Fiduciario um novo cronograma de amortizacao dos CRI, bem como atualizara
o cadastro na B3, recalculando os percentuais de amortizacao das parcelas futuras, caso aplicavel, sendo
tal cronograma considerado, a partir da data de disponibilizacao ao Agente Fiduciario e atualizacao na
B3, a tabela vigente. Ainda, a Emissora devera comunicar a B3, com a ciéncia do Agente Fiduciario, com
antecedéncia de, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis da realizacdo do resgate antecipado obrigatério, sendo
certo que, para os CRI custodiados na B3, serao observados os procedimentos da B3 para realizacao do
resgate antecipado obrigatério, que somente sera efetuado apos o recebimento dos recursos pela
Emissora.

6.2.1. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria dos Créditos Imobiliarios Flow. O saldo devedor

atualizado da CCB Flow e, consequentemente, dos CRI da 12 Série, devera ser amortizado
extraordinariamente, total ou parcialmente (i) por meio dos Recebiveis objeto do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, nos termos previstos no Contrato de Cessdao e no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) por meio da venda das Unidades Flow, nos termos previstos
no Contrato de Cessao; (iii) caso ndo seja mantida a Razao Minima de Garantia - Flow estabelecida
no Contrato de Cessao; e/ou (iv) caso os orgaos reguladores respectivos entendam e/ou
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interpretem que a Emissao nao atende aos preceitos legais e regulatorios, bem como apontem
exigéncias que ocasionem a suspensao da Oferta, se ndao sanados no prazo de suspensao,
ocasionando a revogacao da Emissao de forma definitiva (“Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria

- Flow”). Nessas hipodteses, a SPE Flow nao incorrera no pagamento do Prémio de Pré-Pagamento.

6.2.2. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos Créditos Imobiliarios Estoque. O saldo

devedor atualizado da CCB Gafisa - Estoque e, consequentemente, dos CRI da 2® Série, devera ser
amortizado extraordinariamente, total ou parcialmente (i) por meio da venda das Unidades
Matarazzo e das Unidades Estoque; (ii) caso ndao seja mantida a Razdao Minima de Garantia -
Estoque estabelecidas no Contrato de Cessao (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria -

Estoque”); (iii) caso, nos respectivos prazos, nao tenham sido atingidos os percentuais minimos
de amortizacao conforme indicados na clausula 6.3 abaixo; e/ou (iv) caso os 6rgaos reguladores
respectivos entendam e/ou interpretem que a Emissao nao atende aos preceitos legais e
regulatoérios, bem como apontem exigéncias que ocasionem a suspensao da Oferta, se nao sanados
no prazo de suspensao, ocasionando a revogacao da Emissao de forma definitiva. Nessas hipoteses,
a Gafisa nao incorrera no pagamento do Prémio de Pré-Pagamento.

6.2.3. Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria dos Créditos Imobiliarios Terrenos. O saldo

devedor atualizado da CCB Gafisa - Estoque e, consequentemente, dos CRI da 2® Série, devera ser
amortizado extraordinariamente, total ou parcialmente (i) por meio da venda dos Terrenos e/ou
das unidades autonomas decorrentes de empreendimentos imobiliarios eventualmente
desenvolvidos sobre os Terrenos; (ii) caso nao seja mantida a Razao Minima de Garantia - Terrenos
estabelecidas no Contrato de Cessao (“Amortizacao Extraordinaria Obrigatdria - Terrenos” e, em

conjunto com a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoéria - Flow e a Amortizacdo Extraordinaria -
Estoque, “Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria”); (iii) caso, nos respectivos prazos, nao

tenham sido atingidos os percentuais minimos de amortizacao conforme indicados na clausula 6.3
abaixo; e/ou (iv) caso os 6rgdos reguladores respectivos entendam e/ou interpretem que a
Emissao nao atende aos preceitos legais e regulatorios, bem como apontem exigéncias que
ocasionem a suspensao da Oferta, se nao sanados no prazo de suspensao, ocasionando a revogacao
da Emissao de forma definitiva. Nessas hipoteses, a Gafisa nao incorrera no pagamento do Prémio
de Pré-Pagamento.

6.3. Conforme previsto no item (i) das clausulas 6.2.2 e 6.2.3 acima, na hipotese de venda das
Unidades Matarazzo, das Unidades Estoque, dos Terrenos e/ou das futuras unidades autdonomas
decorrentes de empreendimentos imobiliarios eventualmente desenvolvidos sobre os Terrenos, os
recursos decorrentes de tais vendas deverao ser utilizados para amortizacao do Valor Principal da CCB
Gafisa - Estoque e/ou da CCB Gafisa - Terrenos, conforme o caso, devendo ser observados os percentuais
minimos de amortizacao conforme previstos abaixo (“Amortizacao Minima”):
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(@) até o final do 12° (décimo segundo) més contado da Data de Emissao, no minimo, 10% (dez por
cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera ter sido objeto
de amortizacao;

(b) até o final do 18° (décimo oitavo) més contado da Data de Emissdao, no minimo, 20% (vinte por
cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera ter sido objeto
de amortizacao;

(c) até o final do 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Emissao, no minimo, 30% (trinta por
cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera ter sido objeto
de amortizacao;

(d) até o final do 30° (trigésimo) més contado da Data de Emissdao, no minimo, 40% (quarenta por
cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera ter sido objeto
de amortizacao;

(e) até o final do 36° (trigésimo sexto més) més contado da Data de Emissdao, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera
ter sido objeto de amortizacao;

(f) até o final do 42° (quadragésimo segundo) més contado da Data de Emissao, no minimo, 60%
(sessenta por cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera
ter sido objeto de amortizacao;

(g) atéofinal do 48° (quadragésimo oitavo) més contado da Data de Emissao, no minimo, 70% (setenta
por cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera ter sido
objeto de amortizacao;

(h) até o final do 54° (quinquagésimo quarto) més contado da Data de Emissao, no minimo, 85%
(oitenta e cinco por cento) do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos
devera ter sido objeto de amortizacao; e

(i) atéofinal do 60° (sexagésimo) més contado da Data de Emissao, no minimo, 100% (cem por cento)
do saldo devedor da CCB Gafisa - Estoque e da CCB Gafisa - Terrenos devera ter sido objeto de
amortizacao.

6.4. Resgate Antecipado Facultativo: As Devedoras poderdo, a qualquer tempo, a partir do 24°
(vigésimo quarto) més contado da Data de Emissao, proceder ao resgate antecipado total das CCB, sendo

que o resgate facultativo da CCB Gafisa - Estoque devera, necessariamente, ser realizado em conjunto
com a CCB Gafisa - Terrenos, de modo que, neste caso, os CRI da 12 Série e/ou os CRI da 22 Série deverao
ser resgatados, conforme o caso, mediante notificacao preliminar, com pelo menos 90 (noventa) dias
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de antecedéncia, sendo que a informacao do valor estimado a ser pago sera enviada com 10 (dez) dias
de antecedéncia da data do evento e que, além do Valor Principal ou do saldo do Valor Principal das

CCB, conforme o caso, e dos Juros Remuneratorios, o valor do resgate antecipado total devera ser
acrescido do Prémio de Pré-Pagamento (“Resgate Antecipado Facultativo”).

6.5.

6.4.1. Prémio de Pré-Pagamento: Na hipotese de ocorréncia do Resgate Antecipado

Facultativo, devera ser acrescido aos valores a serem pagos pelas Devedoras, conforme o caso,
um prémio a ser calculado de acordo com a formula abaixo (“Prémio de Pré-Pagamento”):

DU
Prémio de Pré — Pagamento = P x 252 % VPAE

onde:
P = 0,50% (cinquenta centésimos por cento);

DU = niimero de Dias Uteis contados a partir da data de Resgate Antecipado Facultativo, até a
Data de Vencimento; e

VPAE = é o valor de pagamento do Resgate Antecipado Facultativo, que sera equivalente ao saldo
parcial ou total, conforme o caso, do Valor do Principal das CCB, acrescido dos Juros
Remuneratorios, devidos e ainda nao pagos até a data de pagamento do Resgate Antecipado
Facultativo, calculado pro rata temporis desde a primeira data de integralizacdao ou da ultima
Data de Pagamento prevista nas CCB, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento do
Resgate Antecipado Facultativo.

Vencimento Antecipado das CCB: A Emissora podera considerar vencidas as dividas representadas

pelas CCB nos casos indicados nas clausulas 6.5.1, 6.5.2 e 6.5.3 abaixo, além dos previstos em Lei (cada
um, um “Evento de Vencimento Antecipado” e, em conjunto, “Eventos de Vencimento Antecipado”).

6.5.1. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB Flow (CRI da 12 Série):

(i) a nao comprovacao do registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis junto aos
Cartorios de Registro de Imdveis competentes no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos,
contados de sua celebracao, ressalvada a prorrogacao automatica do referido prazo, uma
Unica vez, pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias corridos, exclusivamente na hipétese
de eventuais exigéncias efetuadas pelos Cartorios de Registro de Imoveis;

(ii) nao pagamento, pela SPE Flow, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada a CCB Flow e/ou aos do Contrato de Cessao, bem como com relacao
ao cumprimento das Obrigacdes Garantidas previstas e definidas no Contrato de Cessao,
pela SPE Flow, bem como pela Gafisa, na qualidade de fiadora, nos termos do Contrato de
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

Cessdo, nao sanada até o 5° (quinto) Dia Util contado do descumprimento;

falta de cumprimento pela SPE Flow e/ou pela Gafisa e/ou por qualquer das Garantidoras
e/ou por qualquer das Sociedades Garantia, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria decorrente da CCB Flow e/ou dos demais Documentos da

Operacao, nao sanado no prazo de cura especifico ou caso nao haja em 30 (trinta) dias
corridos, contados do recebimento de aviso escrito do Credor (conforme definido nas CCB);

ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil;

(a) decretacao de faléncia da SPE Flow e/ou da Gafisa, sua extincao, liquidacdo, dissolucao,
insolvéncia; (b) pedido de autofaléncia formulado pela SPE Flow e/ou por suas Controladas
e/ou pela Gafisa; (c) pedido de faléncia da SPE Flow e/ou da Gafisa, formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacao judicial ou de
recuperacao extrajudicial da SPE Flow e/ou da Gafisa, independentemente do deferimento
do respectivo pedido e conforme aplicavel;

caso as garantias objeto dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Iméveis, do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e/ou a
fianca outorgada pela Gafisa, nos termos do Contrato de Cessao, e/ou qualquer garantia
que venha a ser constituida em garantia das Obrigacdes Garantias, apos constituidas,
venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas, nulas, ineficazes ou inexequiveis,
exceto durante o periodo de suspensdao no caso de deferimento do processamento da
recuperacao judicial da SPE Flow e/ou da Gafisa, conforme previsto no artigo 6° da Lei
11.101 de 9 de fevereiro de 2020, conforme alterada, bem como na hipdtese de
deterioracao, depreciacao ou perecimento dos bens objeto das Garantias, salvo se a SPE
Flow apresentar novos imoveis a serem dados em garantia em substituicdo, reforco, as
Garantias acima citadas, e desde que tais novos imoéveis sejam aprovados em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI;

caso a SPE Flow e/ou a Gafisa ndo apresentem a Emissora, quando solicitado por escrito,
com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, ou em menor prazo, caso assim
exigido pelo respectivo 6rgao regulador/fiscalizador, quaisquer documentos comprobatorios
de que os recursos oriundos da Operagcao foram empregados para o fim previsto na CCB
Flow, sendo que, em se tratando de documentos expedidos por 6rgaos publicos ou qualquer
autoridade governamental, referido prazo devera ser observado pela SPE Flow e/ou pela
Gafisa para apresentar o comprovante de solicitacao do competente documento junto aos
orgaos referidos;

protestos legitimos de titulos contra a SPE Flow cujo valor unitario ou agregado ultrapasse
RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), salvo se (a) o protesto tiver sido efetuado por erro
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela SPE Flow e/ou pela Gafisa,
no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (c) se for cancelado, no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s)
em juizo;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a SPE Flow e/ou contra a Gafisa e/ou
contra qualquer de suas Controlada em valor individual ou agregado igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhao de reais) para a SPE Flow e, para a Gafisa, 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido da Gafisa apurado na ultima demonstracao financeira divulgada pela
Gafisa, exceto se maximo de 3 (trés) Dias Uteis de sua ocorréncia, tiver sido validamente
comprovado a Emissora que o(s) protesto(s) foi(foram): (a) cancelado(s) ou suspenso(s);
(b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s)
em juizo;

inadimplemento, pela SPE Flow e/ou pela Gafisa e/ou por qualquer de suas Controladas, de
qualquer obrigacao financeira, incluindo as obrigacdes pecuniarias assumidas no ambito dos
mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para a SPE Flow e, para
a Gafisa, 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na Ultima
demonstracao financeira divulgada pela Gafisa em relacdao a data em que se verificar
referido inadimplemento, ou caso referido inadimplemento, independentemente do valor
da obrigacao inadimplida, possa, comprovadamente, vir a prejudicar o cumprimento das
obrigacdes pecuniarias da Gafisa decorrentes da CCB Flow, em qualquer caso, exceto se
sanado ou se demonstrada sua ndo ocorréncia até o Dia Util imediatamente seguinte a data
de sua ocorréncia;

vencimento antecipado de qualquer divida da SPE Flow e/ou da Gafisa e/ou de qualquer de
suas Controladas, incluindo as obrigacées pecuniarias assumidas no ambito dos mercados
financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para a SPE Flow e, para a Gafisa, 5%
(cinco por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na ultima demonstracao
financeira divulgada pela Gafisa, ou o seu equivalente em outras moedas, conforme o caso,
exceto se sanado ou se demonstrada sua ndo ocorréncia até o Dia Util imediatamente
seguinte a data de sua ocorréncia;

cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela SPE Flow e/ou pela Gafisa, de qualquer
de suas obrigacées nos termos da CCB Flow e/ou dos Documentos da Operacao, exceto se
previamente autorizado pelo Credor;

(xiii) invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial da CCB Flow ou dos
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Documentos da Operacao, ou de quaisquer das obrigacées da SPE Flow e/ou da Gafisa
oriundas da CCB Flow e dos Documentos da Operacao;

(xiv) descumprimento da Destinacao dos Recursos pela SPE Flow, nos termos constantes da
clausula 2 da CCB Flow;

(xv) se for comprovada a falsidade ou incompletude de qualquer declaracao ou informacao da
SPE Flow e/ou da Gafisa contida na CCB Flow e/ou nos demais Documentos da Operacao;

(xvi) inadimplemento de quaisquer dividas da SPE Flow em montante unitario ou agregado igual
ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou caso referido inadimplemento,
independentemente do valor da obrigacao inadimplida, possa comprovadamente vir a
prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias da SPE Flow e/ou da Gafisa
decorrentes da CCB Flow e/ou dos Documentos da Operacao, salvo se for comprovado pela
SPE Flow e/ou pela Gafisa em até 10 (dez) Dias Uteis imediatamente seguintes a data de
sua ocorréncia, que tal inadimplemento nao ocorreu ou foi devidamente sanado;

(xvii) descumprimento, pela SPE Flow, pela Gafisa e/ou por qualquer de suas Controladas, de
qualquer decisao judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisao administrativa ou
arbitral nao sujeita a recurso que determine a realizacao de pagamento, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de reais) para a SPE
Flow e, para a Gafisa, 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na ultima
demonstracao financeira divulgada pela Gafisa, ou o seu equivalente em outras moedas,
conforme o caso, ou caso referido nao pagamento, independentemente do valor da
obrigacao possa, de qualquer maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacoes
pecuniarias da SPE Flow e/ou da Gafisa decorrentes da CCB Flow, exceto se o
inadimplemento for sanado ou se tal decisao, judicial ou arbitral, for extinta ou tiver sua
eficacia suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de publicacdo da
referida decisao;

(xviii) alteracao do contrato social da SPE Flow, que implique a concessao de direito de retirada
aos socios da SPE Flow em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o
cumprimento das obrigacoes da SPE Flow previstas na CCB Flow e nos demais Documentos
da Operacao;

(xix) alteracao do estatuto social da Gafisa, que implique a concessao de direito de retirada aos
socios ou acionistas da Gafisa em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o
cumprimento das obrigacoes da Gafisa previstas na CCB Flow e nos demais Documentos da
Operacao;
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ou estatuto social, conforme o caso, vigente na Data de Emissao, ressalvadas aquelas que
nao resultem na alteracao das respectivas atividades principais;

(xxi) reducao de capital social da Gafisa sem a prévia autorizacao dos Titulares dos CRI, exceto
se tal reducao de capital visar a absorcao de prejuizos;

(xxii) resgate ou amortizacao de acdes ou cotas, distribuicao e/ou pagamento, pela SPE Flow e/ou
pela Gafisa de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicoes de
lucros aos acionistas da SPE Flow e/ou da Gafisa, exceto os dividendos obrigatorios por lei
e 0s juros sobre capital proprio imputados aos dividendos obrigatdrios, caso a SPE Flow e/ou
a Gafisa estejam em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigacoes
pecuniarias perante a Emissora e, consequentemente aos Titulares dos CRI;

(xxiii) transformacao do tipo societario da SPE Flow;

(xxiv)a realizacao de cisao, fusao, incorporacao ou qualquer outra forma de reestruturagao
societaria envolvendo a Gafisa, que implique na diminuicao de seu patriménio liquido, sem
anuéncia prévia da Emissora e/ou dos Titulares dos CRI. Para todos os fins da CCB Flow,
qualquer reestruturacao societaria da Gafisa para (a) incorporar, direta ou indiretamente,
suas Controladas, coligadas ou afiliadas; (b) cindir, fundir e incorporar sociedades (inclusive
por meio de incorporacao de acdes), com atividades correlatas ou complementares da
Gafisa, inclusive aquelas promovidas para segregar atividades, isolar riscos ou expandir o
atual mercado de atuacao da Gafisa; ou (c) a incorporacao da totalidade das acdes de
emissao da Gafisa por outra companhia, desde que a sucessora permaneca com o capital
aberto, estao previa e expressamente autorizadas, dispensando qualquer anuéncia prévia
da Emissora e/ou dos Titulares dos CRI, desde que qualquer tais eventos nao impliquem na
diminuicao de seu patrimoénio liquido em valor superior a 5% (cinco por cento) do seu atual
patrimonio liquido;

(xxv) desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
brasileira que afete todos ou substancialmente todos os ativos da SPE Flow e/ou da Gafisa
que cause um Efeito Adverso Relevante, conforme definido a seguir. Para fins da CCB Flow
(e das demais CCB), “Efeito Adverso Relevante” significa a ocorréncia de qualquer evento

ou situacao que possa causar alteracao adversa e relevante nos negocios, nas condicoes
econdmicas, financeiras, reputacionais, socioambientais ou operacionais da Gafisa e/ou na
capacidade da Gafisa de cumprir qualquer de suas obrigacoes nos termos da CCB Flow ou
que resulte na perda pela Gafisa e/ou por qualquer Controlada, da propriedade e/ou da
possa direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou propriedades;

(xxvi)caso os atuais detentores, direta ou indiretamente, do controle acionario da SPE Flow e/ou
da Gafisa, por si proprios ou por seus herdeiros ou sucessores legais deixem de deter, direta
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ou indiretamente, o controle da SPE Flow;

(xxvii) inadimplemento de quaisquer obrigacdes perante a Emissora, pecuniarias ou nao, nao
sanadas no prazo de cura previsto especificamente para a obrigacao em questao, se houver,
assumidas por qualquer sociedade Controlada, Controladora, coligada ou sob controle
comum da Gafisa;

(xxviii)nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio
das atividades e que afetem de forma adversa a capacidade da SPE Flow e/ou da Gafisa,
para o cumprimento de suas obrigacoes estabelecidas na CCB Flow, observada, em relacao
a SPE Flow e/ou a Gafisa, a possibilidade destes demonstrarem estar em tramite discussao,
judicial ou administrativa, contestando de boa-fé o ato que determinou a referida nao
renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao;

(xxix)caso nao sejam cumpridas todas as Condicoes Precedentes dentro do prazo previsto no
Contrato de Cessao ou nao venham a serem dispensadas pelos Titulares dos CRI;

(xxx) caso o Fundo de Reserva e/ou o Fundo de Despesas (conforme definidos no Contrato de
Cessao) sejam utilizados e nao sejam recompostos na forma prevista no Contrato de Cessao
ou caso a SPE Flow nédo realize a Amortizacdo Extraordinaria, nos termos previstos no
Contrato de Cessao;

(xxxi)questionamento judicial, pela SPE Flow e/ou pela Gafisa, de quaisquer termos e condicoes
da CCB Flow, dos demais Documentos da Operacao e/ou seus aditamentos;

(xxxii) descumprimento de qualquer obrigacdo socioambiental pertinente (a)a legislacdo e
regulamentacao relacionadas a salde, a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, exceto
por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou
administrativamente pela SPE Flow e/ou pela Gafisa e para os quais seja obtido efeito
suspensivo no prazo de até 15 (dez) Dias Uteis, bem como (b) ao incentivo, de qualquer
forma, a prostituicao ou utilizacdo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicao
analoga a de escravo;

(xxxiii)descumprimento de qualquer obrigacao decorrente das Leis Anticorrupcao (conforme
definido abaixo) pela SPE Flow e/ou pela Gafisa;

(xxxiv) constituicao e/ou verificacao de onus de qualquer natureza, judiciais e/ou extrajudiciais,
incluindo, mas nao se limitando, a dividas, encargos, impostos, taxas, arrestos, sequestros,
penhora, hipoteca legal ou convencional, alienacao fiduciaria, ou ainda de restricoes de
qualquer natureza, sobre os Empreendimentos Alvo objeto da Destinacao de Recursos da

47

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

CCB Flow, salvo conforme previsto nos Documentos da Operagao ou se previamente e
expressamente aprovado pelo Credor; e

(xxxv) a declaracao do vencimento antecipado da CCB Gafisa - Estoque e/ou da CCB Gafisa -
Terrenos.

6.5.2. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB Gafisa - Estoque (CRI da 2° Série):

(i) a nao comprovacao do registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis junto aos
Cartorios de Registro de Imoveis competentes no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos,
contados de sua celebracdo, ressalvada a prorrogacao automatica do referido prazo, uma
Unica vez, pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias corridos, exclusivamente na hipétese
de eventuais exigéncias efetuadas pelos Cartorios de Registro de Imoveis;

(ii) nao pagamento, pela Gafisa, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada a CCB Gafisa - Estoque e/ou aos do Contrato de Cessao, bem como
com relacao ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas (conforme definido no Contrato de
Cessao) previstas e definidas no Contrato de Cessao, pela Gafisa, bem como pela SPE Flow,
nos termos do Contrato de Cessdo, ndo sanada até o 5° (quinto) Dia Util contado do
descumprimento;

(iii) falta de cumprimento pela Gafisa e/ou pela SPE Flow e/ou por qualquer das Garantidoras
e/ou por qualquer das Sociedades Garantia, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacao nao pecuniaria decorrente da CCB Gafisa - Estoque e/ou dos demais Documentos
da Operacao, nao sanado no prazo de cura especifico ou caso nao haja em 30 (trinta) dias

corridos, contados do recebimento de aviso escrito do Credor;
(iv) ocorréncia das hipoteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil;

(v)  (a) decretacao de faléncia da Gafisa e/ou da SPE Flow, sua extincao, liquidacao, dissolucao,
insolvéncia; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Gafisa e/ou por suas Controladas
e/ou pela SPE Flow; (c) pedido de faléncia da Gafisa e/ou da SPE Flow, formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacao judicial ou de
recuperacao extrajudicial da Gafisa e/ou da SPE Flow, independentemente do deferimento
do respectivo pedido e conforme aplicavel;

(vi) caso as garantias objeto dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis, do Contrato de
Alienacédo Fiduciaria de Quotas, do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e/ou a
fianca outorgada pela Gafisa, nos termos do Contrato de Cessao, e/ou qualquer garantia
que venha a ser constituida em garantia das Obrigacées Garantias (“Garantias”), apos
constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas, nulas, ineficazes ou
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

inexequiveis, exceto durante o periodo de suspensao no caso de deferimento do
processamento da recuperacao judicial da Gafisa e/ou da SPE Flow, conforme previsto no
artigo 6° da Lei 11.101 de 9 de fevereiro de 2020, conforme alterada, bem como na hipotese
de deterioracao, depreciacao ou perecimento dos bens objeto das Garantias, salvo se a
Gafisa apresentar novos imoveis a serem dados em garantia em substituicdo, reforco, as
Garantias acima citadas, e desde que tais novos imoveis sejam aprovados em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI;

caso a Gafisa e/ou a SPE Flow nao apresentem a Emissora, quando solicitado por escrito,
com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, ou em menor prazo, caso assim
exigido pelo respectivo 6rgao regulador/fiscalizador, quaisquer documentos comprobatorios
de que os recursos oriundos da Operacao foram empregados para o fim previsto na CCB
Gafisa - Estoque, sendo que, em se tratando de documentos expedidos por 6rgaos publicos
ou qualquer autoridade governamental, referido prazo devera ser observado pela Gafisa
e/ou pela SPE Flow para apresentar o comprovante de solicitacao do competente
documento junto aos 6rgaos referidos;

protestos legitimos de titulos contra a Gafisa cujo valor unitario ou agregado ultrapasse 5%
(cinco por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na Ultima demonstracao
financeira divulgada pela Gafisa, salvo se (a) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-
fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Gafisa e/ou pela SPE Flow, no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (c) se for cancelado, no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s)
em juizo;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Gafisa e/ou contra qualquer de suas
Controlada em valor individual ou agregado igual ou superior a 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido da Gafisa apurado na ultima demonstracao financeira divulgada pela
Gafisa, exceto se maximo de 3 (trés) Dias Uteis de sua ocorréncia, tiver sido validamente
comprovado a Emissora que o(s) protesto(s) foi(foram): (a) cancelado(s) ou suspenso(s);
(b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s)
em juizo;

inadimplemento, pela Gafisa e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer obrigacao
financeira, incluindo as obrigacdes pecuniarias assumidas no ambito dos mercados
financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido da Gafisa apurado na Ultima
demonstracao financeira divulgada pela Gafisa em relacdao a data em que se verificar
referido inadimplemento, ou caso referido inadimplemento, independentemente do valor
da obrigacao inadimplida, possa, comprovadamente, vir a prejudicar o cumprimento das
obrigacdes pecuniarias da Gafisa decorrentes da CCB Gafisa - Estoque, em qualquer caso,
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

exceto se sanado ou se demonstrada sua ndo ocorréncia até o Dia Util imediatamente
seguinte a data de sua ocorréncia, exceto no caso dos Contratos Particulares de Mutuo para
Construcao de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, celerados junto a
Caixa Economica Federal (a.1) em 30 de abril de 2013, relativamente ao empreendimento
“Alpha Green Business Tower” (contrato n°® 155552320110); (a.2) em 31 de julho de 2012,
relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Americas Avenue Comercial
Square” (contrato n° 155552238954); (a3) em 30 de dezembro de 2013, relativamente ao
empreendimento imobiliario denominado “Axis Business Tower” (contrato n°
155552933581); (a.4) em 30 de abril de 2014, relativamente ao empreendimento imobiliario
denominado “Gafisa Square Santo Amaro F1 - Gafisa Easy” (contrato n® 155553056982); (a.5)
em 28 de junho de 2013, relativamente ao empreendimento imobiliario denominado
“Targets Offices & Mall” (contrato n°® 155552609333);

vencimento antecipado de qualquer divida da Gafisa e/ou de qualquer de suas Controladas,
incluindo as obrigacdes pecuniarias assumidas no ambito dos mercados financeiro e de
capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na Ultima demonstracao
financeira divulgada pela Gafisa, ou o0 seu equivalente em outras moedas, conforme o caso,
exceto se sanado ou se demonstrada sua ndo ocorréncia até o Dia Util imediatamente
seguinte a data de sua ocorréncia;

cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Gafisa e/ou pela SPE Flow, de qualquer
de suas obrigacdes nos termos da CCB Gafisa - Estoque e/ou dos Documentos da Operacao,
exceto se previamente autorizado pelo Credor;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial da CCB Gafisa - Estoque
ou dos Documentos da Operacao, ou de quaisquer das obrigacées da Gafisa e/ou da SPE
Flow oriundas da CCB Gafisa - Estoque e dos Documentos da Operacao;

descumprimento da Destinacao dos Recursos pela Gafisa, nos termos constantes da clausula
2 da CCB Gafisa - Estoque;

se for comprovada a falsidade ou incompletude de qualquer declaracao ou informacao da
Gafisa e/ou da SPE Flow contida na CCB Gafisa - Estoque e/ou nos demais Documentos da
Operacao;

inadimplemento de quaisquer dividas da Gafisa em montante unitario ou agregado igual ou

superior a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na Ultima
demonstracao financeira divulgada pela Gafisa, ou caso referido inadimplemento,
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independentemente do valor da obrigacao inadimplida, possa comprovadamente vir a
prejudicar o cumprimento das obrigacées pecuniarias da Gafisa e/ou da SPE Flow
decorrentes da CCB Gafisa - Estoque e/ou dos Documentos da Operacao, salvo se for
comprovado pela Gafisa e/ou pela SPE Flow em até 10 (dez) Dias Uteis imediatamente
seguintes a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento nao ocorreu ou foi devidamente
sanado, exceto no caso dos Contratos Particulares de Mituo para Construcdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, celerados junto a Caixa Econdmica
Federal (a.1) em 30 de abril de 2013, relativamente ao empreendimento “Alpha Green
Business Tower” (contrato n°® 155552320110); (a.2) em 31 de julho de 2012, relativamente
ao empreendimento imobiliario denominado “Americas Avenue Comercial Square” (contrato
n°® 155552238954); (a3) em 30 de dezembro de 2013, relativamente ao empreendimento
imobiliario denominado “Axis Business Tower” (contrato n° 155552933581); (a.4) em 30 de
abril de 2014, relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Gafisa Square
Santo Amaro F1 - Gafisa Easy” (contrato n°® 155553056982); (a.5) em 28 de junho de 2013,
relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Targets Offices & Mall”
(contrato n°® 155552609333);

(xvii) descumprimento, pela Gafisa e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer decisao
judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisao administrativa ou arbitral nao
sujeita a recurso que determine a realizacao de pagamento, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a 10% (dez por cento) do patriménio liquido da Gafisa apurado
na Ultima demonstracao financeira divulgada pela Gafisa, ou o seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso, ou caso referido nao pagamento, independentemente do valor
da obrigacao possa, de qualquer maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacoes
pecuniarias da Gafisa e/ou da SPE Flow decorrentes da CCB Gafisa - Estoque, exceto se o
inadimplemento for sanado ou se tal decisao, judicial ou arbitral, for extinta ou tiver sua
eficacia suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de publicacdo da
referida decisao;

(xviii) alteracao do contrato social da SPE Flow, que implique a concessao de direito de retirada
aos socios da SPE Flow em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o
cumprimento das obrigacoes da SPE Flow previstas na CCB Gafisa - Estoque e nos demais
Documentos da Operacao;

(xix) alteracao do estatuto social da Gafisa, que implique a concessao de direito de retirada aos
socios ou acionistas da Gafisa em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o
cumprimento das obrigacdes da Gafisa previstas na CCB Gafisa - Estoque e nos demais
Documentos da Operacao;
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(xx) alteracao do objeto social da Gafisa e/ou da SPE Flow, conforme disposto em seus contrato
ou estatuto social, conforme o caso, vigente na Data de Emissao, ressalvadas aquelas que
nao resultem na alteracao das respectivas atividades principais;

(xxi) reducao de capital social da Gafisa sem a prévia autorizacao dos Titulares dos CRI, exceto
se tal reducao de capital visar a absorcao de prejuizos;

(xxii) resgate ou amortizacao de acoes ou cotas, distribuicao e/ou pagamento, pela Gafisa e/ou
pela SPE Flow de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicoes
de lucros aos acionistas da Gafisa e/ou da SPE Flow, exceto os dividendos obrigatérios por
lei e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendos obrigatorios, caso a Gafisa
e/ou a SPE Flow estejam em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas
obrigacOes pecuniarias perante a Emissora e, consequentemente aos Titulares dos CRI;

(xxiii) transformacao do tipo societario da Gafisa;

(xxiv)desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
brasileira que afete todos ou substancialmente todos os ativos da Gafisa e/ou da SPE Flow
que cause um Efeito Adverso Relevante, conforme definido a seguir. Para fins da CCB Gafisa
- Estoque, “Efeito Adverso Relevante” significa a ocorréncia de qualquer evento ou situacao

que possa causar alteracao adversa e relevante nos negoécios, nas condicoes econdmicas,
financeiras, reputacionais, socioambientais ou operacionais da Gafisa e/ou na capacidade
da Gafisa de cumprir qualquer de suas obrigacées nos termos da CCB Gafisa - Estoque ou
que resulte na perda pela Gafisa e/ou por qualquer Controlada, da propriedade e/ou da
possa direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou propriedades;

(xxv) caso os atuais detentores, direta ou indiretamente, do controle acionario da Gafisa e/ou da
SPE Flow, por si proprios ou por seus herdeiros ou sucessores legais deixem de deter, direta
ou indiretamente, o controle da Gafisa;

(xxvi)inadimplemento de quaisquer obrigacoes perante a Emissora, pecuniarias ou nao, nao
sanadas no prazo de cura previsto especificamente para a obrigacao em questao, se houver,
assumidas por qualquer sociedade Controlada, Controladora, coligada ou sob controle
comum da Gafisa;

(xxvii) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio
das atividades e que afetem de forma adversa a capacidade da Gafisa e/ou da SPE Flow,
para o cumprimento de suas obrigacoes estabelecidas na CCB Gafisa - Estoque, observada,
em relacao a Gafisa e/ou a SPE Flow, a possibilidade destes demonstrarem estar em tramite
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discussao, judicial ou administrativa, contestando de boa-fé o ato que determinou a referida
nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao;

(xxviii)caso nao sejam cumpridas todas as Condicdes Precedentes dentro do prazo previsto no
Contrato de Cessao ou nao venham a serem dispensadas pelos Titulares dos CRI;

(xxix)caso o Fundo de Reserva e/ou o Fundo de Despesas (conforme definidos no Contrato de
Cessao) sejam utilizados e nao sejam recompostos na forma prevista no Contrato de Cessao
ou caso a Gafisa nao realize a Amortizacao Extraordinaria, nos termos previstos no Contrato
de Cessao;

(xxx) questionamento judicial, pela Gafisa e/ou pela SPE Flow, de quaisquer termos e condicoes
da CCB Gafisa - Estoque, dos demais Documentos da Operacao e/ou seus aditamentos;

(xxxi)descumprimento de qualquer obrigacdo socioambiental pertinente (a)a legislacao e
regulamentacao relacionadas a salde, a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, exceto
por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou
administrativamente pela Gafisa e/ou pela SPE Flow e para os quais seja obtido efeito
suspensivo no prazo de até 15 (dez) Dias Uteis, bem como (b) ao incentivo, de qualquer
forma, a prostituicao ou utilizacdo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicao
analoga a de escravo;

(xxxii) descumprimento de qualquer obrigacao decorrente das Leis Anticorrupcao (conforme
definido abaixo) pela Gafisa e/ou pela SPE Flow;

(xxxiii) constituicao e/ou verificacao de onus de qualquer natureza, judiciais e/ou extrajudiciais,
incluindo, mas nao se limitando, a dividas, encargos, impostos, taxas, arrestos, sequestros,
penhora, hipoteca legal ou convencional, alienacao fiduciaria, ou ainda de restricoes de
qualquer natureza, sobre os Empreendimentos Alvo objeto da Destinacao de Recursos da
CCB Gafisa - Estoque, salvo conforme previsto nos Documentos da Operacao ou se
previamente e expressamente aprovado pelo Credor; e

(xxxiv) a declaracao do vencimento antecipado da CCB Flow e/ou da CCB Gafisa - Terrenos.

6.5.3. Eventos de Vencimento Antecipado da CCB Gafisa - Terrenos (CRI da 22 Série):

(i) a ndo comprovacao do registro dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis junto aos
Cartorios de Registro de Imdveis competentes no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos,
contados de sua celebracdo, ressalvada a prorrogacao automatica do referido prazo, uma
Unica vez, pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias corridos, exclusivamente na hipotese
de eventuais exigéncias efetuadas pelos Cartorios de Registro de Imoveis;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

nao pagamento, pela Gafisa, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer obrigacao
pecuniaria relacionada a CCB Gafisa - Terrenos e/ou aos do Contrato de Cessao, bem como
com relacao ao cumprimento das Obrigacoes Garantidas (conforme definido no Contrato de
Cessao) previstas e definidas no Contrato de Cessao, pela Gafisa, bem como pela SPE Flow,
nos termos do Contrato de Cessdo, ndo sanada até o 5° (quinto) Dia Util contado do
descumprimento;

falta de cumprimento pela Gafisa e/ou pela SPE Flow e/ou por qualquer das Garantidoras
e/ou por qualquer das Sociedades Garantia, no prazo e pela forma devidos, de qualquer
obrigacao nao pecuniaria decorrente da CCB Gafisa - Terrenos e/ou dos demais Documentos

da Operacao, nao sanado no prazo de cura especifico ou caso ndo haja em 30 (trinta) dias
corridos, contados do recebimento de aviso escrito do Credor;

ocorréncia das hipdteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil;

(a) decretacao de faléncia da Gafisa e/ou da SPE Flow, sua extincao, liquidacao, dissolucéo,
insolvéncia; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Gafisa e/ou por suas Controladas
e/ou pela SPE Flow; (c) pedido de faléncia da Gafisa e/ou da SPE Flow, formulado por
terceiros, nao elidido no prazo legal; ou (d) pedido de recuperacao judicial ou de
recuperacao extrajudicial da Gafisa e/ou da SPE Flow, independentemente do deferimento
do respectivo pedido e conforme aplicavel;

caso as garantias objeto dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de Iméveis, do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis e/ou a
fianca outorgada pela Gafisa, nos termos do Contrato de Cessao, e/ou qualquer garantia
que venha a ser constituida em garantia das Obrigacées Garantias (“Garantias”), apos
constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente, invalidas, nulas, ineficazes ou
inexequiveis, exceto durante o periodo de suspensao no caso de deferimento do
processamento da recuperacao judicial da Gafisa e/ou da SPE Flow, conforme previsto no
artigo 6° da Lei 11.101 de 9 de fevereiro de 2020, conforme alterada, bem como na hipotese
de deterioracao, depreciacao ou perecimento dos bens objeto das Garantias, salvo se a
Gafisa apresentar novos imoveis a serem dados em garantia em substituicdo, reforco, as
Garantias acima citadas, e desde que tais novos imoéveis sejam aprovados em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI;

caso a Gafisa e/ou a SPE Flow nao apresentem a Emissora, quando solicitado por escrito,
com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, ou em menor prazo, caso assim
exigido pelo respectivo 6rgao regulador/fiscalizador, quaisquer documentos comprobatorios
de que os recursos oriundos da Operagcao foram empregados para o fim previsto na CCB
Gafisa - Terrenos, sendo que, em se tratando de documentos expedidos por 6rgaos publicos
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(viii)

(ix)

(x)

ou qualquer autoridade governamental, referido prazo devera ser observado pela Gafisa
e/ou pela SPE Flow para apresentar o comprovante de solicitacao do competente
documento junto aos orgaos referidos;

protestos legitimos de titulos contra a Gafisa cujo valor unitario ou agregado ultrapasse 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da Gafisa apurado na ultima demonstracao
financeira divulgada pela Gafisa, salvo se (a) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-
fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Gafisa e/ou pela SPE Flow, no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (c) se for cancelado, no prazo
maximo de 10 (dez) Dias Uteis de sua ocorréncia; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s)
em juizo;

se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Gafisa e/ou contra qualquer de suas
Controlada em valor individual ou agregado igual ou superior a 5% (cinco por cento) do
patrimonio liquido da Gafisa apurado na ultima demonstracao financeira divulgada pela
Gafisa, exceto se maximo de 3 (trés) Dias Uteis de sua ocorréncia, tiver sido validamente
comprovado a Emissora que o(s) protesto(s) foi(foram): (a) cancelado(s) ou suspenso(s);
(b) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (c) garantido(s) por garantia(s) aceita(s)
em juizo;

inadimplemento, pela Gafisa e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer obrigacao
financeira, incluindo as obrigacdes pecuniarias assumidas no ambito dos mercados
financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Gafisa apurado na ultima
demonstracao financeira divulgada pela Gafisa em relacao a data em que se verificar
referido inadimplemento, ou caso referido inadimplemento, independentemente do valor
da obrigacao inadimplida, possa, comprovadamente, vir a prejudicar o cumprimento das
obrigacOes pecuniarias da Gafisa decorrentes da CCB Gafisa - Terrenos, em qualquer caso,
exceto se sanado ou se demonstrada sua ndo ocorréncia até o Dia Util imediatamente
seguinte a data de sua ocorréncia, exceto no caso dos Contratos Particulares de Mutuo para
Construcao de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, celerados junto a
Caixa Economica Federal (a.1) em 30 de abril de 2013, relativamente ao empreendimento
“Alpha Green Business Tower” (contrato n® 155552320110); (a.2) em 31 de julho de 2012,
relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Americas Avenue Comercial
Square” (contrato n° 155552238954); (a3) em 30 de dezembro de 2013, relativamente ao
empreendimento imobiliario denominado “Axis Business Tower” (contrato n°
155552933581); (a.4) em 30 de abril de 2014, relativamente ao empreendimento imobiliario
denominado “Gafisa Square Santo Amaro F1 - Gafisa Easy” (contrato n® 155553056982); (a.5)
em 28 de junho de 2013, relativamente ao empreendimento imobiliario denominado
“Targets Offices & Mall” (contrato n°® 155552609333);
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

vencimento antecipado de qualquer divida da Gafisa e/ou de qualquer de suas Controladas,
incluindo as obrigacdes pecuniarias assumidas no ambito dos mercados financeiro e de
capitais, no Brasil e/ou no exterior, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na Ultima demonstracao
financeira divulgada pela Gafisa, ou o seu equivalente em outras moedas, conforme o caso,
exceto se sanado ou se demonstrada sua ndo ocorréncia até o Dia Util imediatamente
seguinte a data de sua ocorréncia;

cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Gafisa e/ou pela SPE Flow, de qualquer
de suas obrigacoes nos termos da CCB Gafisa - Terrenos e/ou dos Documentos da Operacao,
exceto se previamente autorizado pelo Credor;

invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial da CCB Gafisa -
Terrenos ou dos Documentos da Operacao, ou de quaisquer das obrigacoes da Gafisa e/ou
da SPE Flow oriundas da CCB Gafisa - Terrenos e dos Documentos da Operacao;

descumprimento da Destinacdo dos Recursos pela Gafisa, nos termos constantes da clausula
2 da CCB Gafisa - Terrenos;

se for comprovada a falsidade ou incompletude de qualquer declaracao ou informacao da
Gafisa e/ou da SPE Flow contida na CCB Gafisa - Terrenos e/ou nos demais Documentos da
Operacao;

inadimplemento de quaisquer dividas da Gafisa em montante unitario ou agregado igual ou
superior a 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado na ultima
demonstracao financeira divulgada pela Gafisa, ou caso referido inadimplemento,
independentemente do valor da obrigacao inadimplida, possa comprovadamente vir a
prejudicar o cumprimento das obrigacdes pecuniarias da Gafisa e/ou da SPE Flow
decorrentes da CCB Gafisa - Terrenos e/ou dos Documentos da Operacao, salvo se for
comprovado pela Gafisa e/ou pela SPE Flow em até 10 (dez) Dias Uteis imediatamente
seguintes a data de sua ocorréncia, que tal inadimplemento nao ocorreu ou foi devidamente
sanado, exceto no caso dos Contratos Particulares de Muatuo para Construcao de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, celerados junto a Caixa Econdmica
Federal (a.1) em 30 de abril de 2013, relativamente ao empreendimento “Alpha Green
Business Tower” (contrato n° 155552320110); (a.2) em 31 de julho de 2012, relativamente
ao empreendimento imobiliario denominado “Americas Avenue Comercial Square” (contrato
n°® 155552238954); (a3) em 30 de dezembro de 2013, relativamente ao empreendimento
imobiliario denominado “Axis Business Tower” (contrato n° 155552933581); (a.4) em 30 de
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abril de 2014, relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Gafisa Square
Santo Amaro F1 - Gafisa Easy” (contrato n° 155553056982); (a.5) em 28 de junho de 2013,
relativamente ao empreendimento imobiliario denominado “Targets Offices & Mall”
(contrato n°® 155552609333);

(xvii) descumprimento, pela Gafisa e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer decisao

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisao administrativa ou arbitral nao
sujeita a recurso que determine a realizacao de pagamento, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a 10% (dez por cento) do patrimonio liquido da Gafisa apurado
na ultima demonstracao financeira divulgada pela Gafisa, ou o seu equivalente em outras
moedas, conforme o caso, ou caso referido nao pagamento, independentemente do valor
da obrigacao possa, de qualquer maneira, vir a prejudicar o cumprimento das obrigacoes
pecuniarias da Gafisa e/ou da SPE Flow decorrentes da CCB Gafisa - Terrenos, exceto se o
inadimplemento for sanado ou se tal decisao, judicial ou arbitral, for extinta ou tiver sua
eficacia suspensa no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de publicacdo da
referida decisao;

alteracao do contrato social da SPE Flow, que implique a concessao de direito de retirada
aos socios da SPE Flow em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o
cumprimento das obrigacoes da SPE Flow previstas na CCB Gafisa - Terrenos e nos demais
Documentos da Operacao;

alteracao do estatuto social da Gafisa, que implique a concessao de direito de retirada aos
socios ou acionistas da Gafisa em montante que possa afetar, direta ou indiretamente, o
cumprimento das obrigacées da Gafisa previstas na CCB Gafisa - Terrenos e nos demais
Documentos da Operacao;

alteracao do objeto social da Gafisa e/ou da SPE Flow, conforme disposto em seus contrato
ou estatuto social, conforme o caso, vigente na Data de Emissao, ressalvadas aquelas que
nao resultem na alteracao das respectivas atividades principais;

reducdo de capital social da Gafisa sem a prévia autorizacao dos Titulares dos CRI, exceto
se tal reducao de capital visar a absorcao de prejuizos;

(xxii) resgate ou amortizacao de acdes ou cotas, distribuicao e/ou pagamento, pela Gafisa e/ou

pela SPE Flow de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicoes
de lucros aos acionistas da Gafisa e/ou da SPE Flow, exceto os dividendos obrigatérios por
lei e os juros sobre capital proprio imputados aos dividendos obrigatorios, caso a Gafisa
e/ou a SPE Flow estejam em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas
obrigacOes pecuniarias perante a Emissora e, consequentemente aos Titulares dos CRI;
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(xxiii) transformacao do tipo societario da Gafisa;

(xxiv)desapropriacao, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
brasileira que afete todos ou substancialmente todos os ativos da Gafisa e/ou da SPE Flow
que cause um Efeito Adverso Relevante, conforme definido a seguir. Para fins da CCB Gafisa
Estoque, “Efeito Adverso Relevante” significa a ocorréncia de qualquer evento ou situacao

que possa causar alteracao adversa e relevante nos negécios, nas condicbes economicas,
financeiras, reputacionais, socioambientais ou operacionais da Gafisa e/ou na capacidade
da Gafisa de cumprir qualquer de suas obrigacées nos termos da CCB Gafisa - Terrenos ou
que resulte na perda pela Gafisa e/ou por qualquer Controlada, da propriedade e/ou da
possa direta ou indireta da totalidade ou parte substancial de seus ativos e/ou propriedades;

(xxv) caso os atuais detentores, direta ou indiretamente, do controle acionario da Gafisa e/ou da
SPE Flow, por si proprios ou por seus herdeiros ou sucessores legais deixem de deter, direta
ou indiretamente, o controle da Gafisa;

(xxvi)inadimplemento de quaisquer obrigacdes perante a Emissora, pecunidrias ou nao, nao
sanadas no prazo de cura previsto especificamente para a obrigacao em questao, se houver,
assumidas por qualquer sociedade Controlada, Controladora, coligada ou sob controle
comum da Gafisa;

(xxvii) nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes concessoes,
subvencoes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio
das atividades e que afetem de forma adversa a capacidade da Gafisa e/ou da SPE Flow,
para o cumprimento de suas obrigacOes estabelecidas na CCB Gafisa Estoque, observada,
em relacao a Gafisa e/ou a SPE Flow, a possibilidade destes demonstrarem estar em tramite
discussao, judicial ou administrativa, contestando de boa-fé o ato que determinou a referida
nao renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensao;

(xxviii)caso nao sejam cumpridas todas as Condicoes Precedentes dentro do prazo previsto no
Contrato de Cessao ou nao venham a serem dispensadas pelos Titulares dos CRI;

(xxix)caso o Fundo de Reserva e/ou o Fundo de Despesas (conforme definidos no Contrato de
Cessao) sejam utilizados e nao sejam recompostos na forma prevista no Contrato de Cessao
ou caso a Gafisa nao realize a Amortizacao Extraordinaria, nos termos previstos no Contrato
de Cessao;

(xxx) questionamento judicial, pela Gafisa e/ou pela SPE Flow, de quaisquer termos e condicoes
da CCB Gafisa - Terrenos, dos demais Documentos da Operacao e/ou seus aditamentos;
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(xxxi)descumprimento de qualquer obrigacao socioambiental pertinente (a)a legislacao e
regulamentacao relacionadas a salde, a seguranca ocupacional e ao meio ambiente, exceto
por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou
administrativamente pela Gafisa e/ou pela SPE Flow e para os quais seja obtido efeito
suspensivo no prazo de até 15 (dez) Dias Uteis, bem como (b) ao incentivo, de qualquer
forma, a prostituicao ou utilizacdo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicao
analoga a de escravo;

(xxxii) descumprimento de qualquer obrigacao decorrente das Leis Anticorrupcao (conforme
definido abaixo) pela Gafisa e/ou pela SPE Flow;

(xxxiii) constituicao e/ou verificacao de onus de qualquer natureza, judiciais e/ou extrajudiciais,
incluindo, mas nao se limitando, a dividas, encargos, impostos, taxas, arrestos, sequestros,
penhora, hipoteca legal ou convencional, alienacao fiduciaria, ou ainda de restricoes de
qualquer natureza, sobre os Empreendimentos Alvo objeto da Destinacao de Recursos da
CCB Gafisa - Estoque, salvo conforme previsto nos Documentos da Operacao ou se
previamente e expressamente aprovado pelo Credor; e

(xxxiv) a declaracao do vencimento antecipado da CCB Flow e/ou da CCB Gafisa - Estoque.

6.6. Valor do Saldo Devedor em decorréncia da antecipacdo dos Créditos Imobiliarios: A amortizacdo

extraordinaria parcial e/ou o resgate antecipado total dos CRI, em decorréncia da antecipacao dos
Créditos Imobiliarios, conforme previsto na clausula 6.1 deste Termo de Securitizacao, serao realizados
pelo percentual do Valor Nominal Unitario dos CRI, limitado a 98% (noventa e oito por cento), no caso
de amortizacdo extraordinaria parcial, e pelo Valor Nominal Unitario, no caso de resgate antecipado
total, acrescidos dos Juros Remuneratorios, na data do evento, de forma pro rata die, conforme disposto
na clausula 5.2 deste Termo de Securitizacdao, devendo a B3 ser comunicada com pelo menos 3 (trés)
Dias Uteis de antecedéncia da realizacdo da amortizacao extraordinaria ou resgate antecipado total dos
CRI.

6.7. Destinacao dos Recursos dos Créditos Imobilidrios: Descontados os recursos necessarios para

pagamento das Despesas Flat (conforme definido no Contrato de Cessao), os recursos liquidos a serem
captados por meio da Emissao destinam-se ao financiamento imobiliario das Devedoras, sendo certo que
0s recursos oriundos da Emissao serao destinados exclusivamente para (em conjunto, a “Destinacao de

Recursos”) a construcao de empreendimentos imobiliarios residenciais, nos termos da Lei n° 4.591, de
16 de dezembro de 1964 (“Lei n° 4.591”), a serem realizados pelas Devedoras e/ou por empresas
controladas pelas Devedoras (cada uma delas, uma “SPE Incorporadora”), conforme descritos no Anexo

VIIl ao presente Termo de Securitizacao (“Empreendimentos Alvo”) , até a Data de Vencimento,

observado o cronograma indicativo da Destinacdo de Recursos também previsto no Anexo VI
(“Cronograma Indicativo”).

59

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

6.8. Durante a vigéncia dos CRI, sera facultado as Devedoras a insercao de novos imdveis no rol de
Empreendimentos Alvo, desde que referida insercao seja aprovada pela Emissora, mediante aprovacao
prévia pelos Titulares dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacdo. Neste caso, sera necessario
aditar a respectiva CCB, o presente Termo de Securitizacao, bem como os demais Documentos da
Operacao que se facam necessarios.

6.9. Para verificacao da Destinacdo de Recursos pela respectiva Devedora, nos termos da clausula
6.7 acima, independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado ou do resgate antecipado total
da respectiva CCB e/ou dos CRI de determinada série, os recursos captados por meio da presente
Emissao deverao seguir a destinacao prevista na clausula 6.7 acima até a Data de Vencimento, ou até
que a respectiva Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer
primeiro.

6.10. Cada Devedora estima, nesta data, que a Destinacao de Recursos ocorrera conforme Cronograma
Indicativo, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a
respectiva Devedora podera destinar os recursos provenientes das CCB em datas diversas das previstas
no Cronograma Indicativo, observadas as obrigacoes desta de realizar a integral Destinacao de Recursos
até a Data de Vencimento ou até que a respectiva Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos
recursos obtidos com a Emissdao, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao do Cronograma Indicativo,
(i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario, tampouco sera necessario aditar as CCB ou
quaisquer outros Documentos da Operacao, incluindo, mas nao se limitando, ao presente Termo de
Securitizacao, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipotese de vencimento antecipado da CCB, desde
que a respectiva Devedora realize a integral Destinacao de Recursos até a Data de Vencimento.

6.11. Cada Devedora devera prestar contas ao Agente Fiduciario e a Emissora, ao longo do prazo de
duracdo dos CRI ou até a comprovacao da aplicacdo integral dos recursos oriundos das CCB,
semestralmente, a partir da Data de Emissao e até a alocacao total do valor principal liquido das CCB,
no dia 20 (vinte) de cada més imediatamente posterior ao encerramento de cada semestre findo contado
da presente data, sendo certo que o primeiro relatério sera devido em 20 de julho de 2024, o efetivo
direcionamento dos recursos obtidos por meio da presente Emissao para o respectivo Empreendimento
Alvo, devendo (a) observar a declaracao a ser emitida pelas Devedoras nos moldes do Anexo IX do
presente Termo de Securitizacdo (“Relatério de Verificacdo”), devidamente assinada pelos
representantes legais das Devedoras, acompanhado da copia do cronograma fisico de avanco das obras
e do relatdrio de medicao de obras que tenham sido emitidos pelos técnicos responsaveis pelas obras

durante o referido semestre, descrevendo detalhadamente os valores e percentuais destinados ao
respectivo Empreendimento Alvo no respectivo periodo (“Documentos Comprobatorios da Destinacao de
Recursos”); e (b) quando solicitado por escrito pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario para fins de

verificacao da Destinacao dos Recursos, incluindo, sem limitacao, para fins de atendimento a exigéncias
de érgdos reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo,
disponibilizar copia dos contratos, notas fiscais, este Gltimo acompanhado de seus arquivos no formato
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“PDF” de autenticacao das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacao dos recursos, sendo necessario o envio de uma planilha em excel com
os dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento
e valor pago), caso necessario realizar o envio dos atos societarios e demais documentos comprobatoérios
que o Agente Fiduciario julgar necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos da
Emissao.

6.12. As Devedoras declararam, por meio de cada CCB, que os Documentos Comprobatérios da
Destinacdo de Recursos a serem apresentados ao Agente Fiduciario para fins de comprovacao da
Destinacao de Recursos nao foram e nao serao utilizados para fins de comprovacao de destinacao de
recursos de quaisquer outras emissoes de certificados de recebiveis imobiliarios.

6.13. As Devedoras estao aptas a figurarem como devedoras dos Créditos Imobiliarios que serao lastro
dos CRI, nos termos da Resolucdo do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) n° 5.118, de 01 de fevereiro
de 2024, conforme alterada (“Resolucao CMN n° 5.118”), cumprindo com os requisitos estabelecidos na

referida resolucao, incluindo: (a) ter como setor principal de atividade da devedora imobiliario, sendo
tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada com base nas
demonstracées contabeis individuais e consolidadas para o exercicio social encerrado em 31 de
dezembro de 2023, as quais correspondem as Ultimas demonstracées contabeis individuais e
consolidadas anuais publicadas pela devedora; (b) nao ser instituicao financeira ou entidade autorizada
a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissao em conformidade com a
Resolucao CMN n° 5.118.

6.14. A obrigacao de comprovacao da Destinacao dos Recursos, nos termos desta clausula 6.7 somente
se extinguira na Data de Vencimento ou quando da comprovacao, pelas Devedoras, da utilizacdo integral
dos recursos obtidos com a Emissao, conforme Destinacao de Recursos, sendo certo que, na hipotese de
vencimento antecipado das CCB ou de qualquer hipdtese de antecipacao total dos CRI, as obrigacdes
das Devedoras e do Agente Fiduciario com relacao a Destinacao de Recursos das CCB perdurarao até o
vencimento original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada, o que
ocorrer primeiro.

6.15. Cada Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos Comprobatérios de
Destinacao de Recursos e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizacao dos recursos liquidos
obtidos pela respectiva Devedora por meio da respectiva CCB.

6.16. Cada Devedora sera responsavel pela veracidade dos Documentos Comprobatorios de Destinacao
de Recursos, encaminhados ao Agente Fiduciario e a Emissora, originais ou copias, em via fisica ou
eletronica, nao cabendo ao Agente Fiduciario e a Emissora a responsabilidade por verificar a validade,
qualidade, veracidade ou completude das informacodes técnicas e financeiras de tais documentos.
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6.17. As Devedoras se comprometeram, através de cada CCB, em carater irrevogavel e irretratavel, a
aplicar os recursos obtidos por meio da respectiva CCB exclusivamente conforme a clausula 6.7 acima.

6.18. A Emissora e o Agente Fiduciario nao realizarao diretamente o acompanhamento fisico das obras
do Empreendimento Alvo, estando tal fiscalizacao restrita ao envio, pela respectiva Devedora ao Agente
Fiduciario, com copia a Emissora, do Relatério de Verificacdo e dos Documentos Comprobatoérios de
Destinacao de Recursos. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente Fiduciario podera contratar
terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos Comprobatérios de Destinacao de
Recursos.

6.19. O Agente Fiduciario (i) sera responsavel por verificar, com base no Relatério de Verificacao e
nos Documentos Comprobatorios da Destinacao de Recursos, o cumprimento, pela respectiva, da efetiva
Destinacao dos Recursos para fins do inciso (ii) da clausula 6.7 acima; e (ii) se compromete a envidar
seus melhores esforcos para obter a documentacao necessaria a fim de proceder com a referida
verificacao.

6.20. Ainda, as Devedoras se obrigaram, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a Emissora
e/ou o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo
custas judiciais e honorarios advocaticios) que estas vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacao dos recursos oriundos da CCB de forma diversa da estabelecida nesta clausula
6.7. e de suas subclausulas.

CLAUSULA SETIMA - OBRIGAGOES

7.1.  Fatos Relevantes acerca dos CRI e da prdpria Emissora: A Emissora obriga-se a informar todos os
fatos relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora, mediante publicacao nos meios eletronicos em

que a Emissora publica seus atos societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente
ao Agente Fiduciario por meio de comunicacao por escrito.

7.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, previsto no Anexo
32-11 da Resolucao CVM n° 80, a partir do més subsequente a integralizacao dos CRI, bem como a coloca-
lo a disposicao dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo) dia apds o final de

cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI, sem prejuizo das obrigacoes da
Emissora perante a CVM.

7.2.1. O referido relatério mensal devera incluir, no minimo as informacoes elencadas no
Suplemento E da Resolucao CVYM 60, devendo o mesmo ser disponibilizado pela Emissora no sistema
“Fundos.NET”.

7.3. Responsavel pela Elaboracao dos Relatdrios Mensais: Tais relatorios de gestao serdo preparados
e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.
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7.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da emissao dos CRI,
além da veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacgdes prestadas no presente
Termo de Securitizagao.

7.4. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobilidrios: A Emissora obriga-se a
fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do
recebimento da respectiva solicitacao, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, desde

que estas estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Cedente e/ou das
Devedoras, conforme o caso.

7.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente
Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a todas
as informacdes e documentos necessarios ao desempenho de suas funcoes relativas aos CRI; (ii)
encaminhar ao Agente Fiduciario, na mesma data de suas publicacoes, os atos e decisoes da
Emissora destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao Agente
Fiduciario a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam
a antecipacao dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Contrato de Cessao e neste Termo
de Securitizacdo, imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, nao sendo
considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem como as
medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora; (iv) nos
termos da Lei n° 14.430, administrar o Patrimonio Separado, mantendo seu registro contabil
independente do restante de seu patrimonio proprio e de outros patrimoénios separados; (V)
manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis impostas
pela CVM as companhias abertas, em acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do
Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros contabeis, e
submeter, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio
Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi) manter sempre atualizado seu registro de
companhia aberta na CVM; (vii) manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de
Securitizacdo, habilitados prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcoes
necessarias ao controle dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, e a manutencao, administracao
e viabilizacao do Patriménio Separado, tendo a faculdade de substitui-los por outros habilitados
para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos
investidores; (viii) nao realizar negocios e/ou operacdes, ou mesmo praticar atos alheios, em
desacordo ou que nao estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido
em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operacao; (ix) comunicar o Agente Fiduciario, em
até 3 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo
e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da Emissora no ambito
do Patriménio Separado e que possam afetar negativamente os interesses da comunhao dos
Titulares dos CRI, tendo, adicionalmente, a obrigacao de informar todos os fatos relevantes acerca
da Emissao e da propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo prazo, bem como
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aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM; e (x) fornecer
ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, cdpia das
demonstracoes financeiras completas e auditadas por Auditor Independente e, acompanhadas de
notas explicativas e do relatorio consolidados, relativas aos 3 (trés) Ultimos exercicios encerrados
do Patrimonio Separado como da Emissora relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, acompanhadas do relatério da administracao
e do relatodrio de auditoria dos auditores independentes; (xi) informar ao Agente Fiduciario, em
até 2 (dois) Dias Uteis de seu conhecimento, qualquer descumprimento dos prestadores de servico
contratados em razao da Emissao de obrigacao constante deste Termo de Securitizacao e dos
demais Documentos da Operacéo; (xii) manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicao dos
Titulares dos CRI, na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos da Emissao, em
suas regras internas e na regulacao, toda a documentacao relativa a Emissao; e (xiii) informar e
enviar para o Agente Fiduciario organograma societario, bem como todos os dados financeiros e
atos societarios razoavelmente solicitados e necessarios a elaboracao do relatorio anual, conforme
Resolucao CVM n° 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser
devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma de grupo societario da Emissora devera
conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob controle comum, as
coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. No mesmo
prazo acima, enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma
do seu estatuto social, atestando (a) que permanecem validas as disposicoes contidas nos
Documentos da Operacdo; e (b) a nao ocorréncia de qualquer das hipoteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os Titulares dos
CRI.

7.5. Relatdrio Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o organograma, todos os
dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolucao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverao ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizacao na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

7.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para que as
operacoes que venha a praticar no ambito da B3 sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria.

7.7. Envio de Informacdes e/ou Documentos aos Titulares dos CRI: Sem prejuizo das demais
obrigacoes legais da Emissora, a Emissora obriga-se a enviar, sempre que solicitado, e desde que tenha
recebido os documentos, bem como as informacdes necessarias para emissao de seus controles, ao
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Titulares dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, contados da solicitacao enviada pelos Titulares dos CRI &
Emissora.

7.8. A Emissora elaborara e publicara as demonstracoes financeiras do Patriménio Separado, bem
como enviara ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio social, sendo que
a data de encerramento do exercicio social sera o dia 31 de marco de cada ano.

7.9. A Emissora neste ato declara que:

(@) ¢é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacdes necessarias a celebracao deste Termo
de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao de que seja parte, a emissao dos CRI e
ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao
de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
referentes a Emissora para tanto;

(c) com relacao as CCls, a custodia da Escritura de Emissao de CCl sera realizada pela Instituicao
Custodiante;

(d) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da
Operacao de que seja parte tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome,
as obrigacoes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(e) € legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, nos termos do
Contrato de Cessao;

(f) os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, encontram-se livres e desembaracados de
quaisquer oOnus, gravames ou restricoes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do
conhecimento da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que
seja parte;

(g) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar a existéncia
dos Créditos Imobiliarios, nos exatos valores e nas condicdes descritas no Contrato de Cessao;

(h) observado o disposto no item “(e)” acima e nas condicoes enunciadas nos demais Documentos da

Operacao, nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acoes
judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a Emissora em qualquer
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tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl e/ou
as Garantias, ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacao;

conforme declarado pelas Devedoras, nao tem conhecimento, até a presente data, da existéncia
de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequacdo suscitada por nenhuma autoridade
governamental referente as Garantias;

nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcoes;

este Termo de Securitizacao e os demais Documentos da Operacao de que seja parte constituem
uma obrigacao legal, valida e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condicoes;

providenciou opinidao legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado por
profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a Oferta, bem como a sua devida
constituicao e formalizacao;

assegurara a constituicdo do Regime Fiduciario sobre os direitos creditorios que lastreiam e/ou
garantam a Oferta;

assegurara que os ativos financeiros vinculados a Emissao estejam registrados e atualizados em
entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos autorizada pelo
Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacoes
previstas neste Termo de Securitizacao;

provera ao Agente Fiduciario todas as informacdes e documentos necessarios para que este possa
verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobiliarios que lastreiem a Emissao, ainda que
sob a custodia por terceiro contratado para esta finalidade; e

adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre do lastro, inclusive
quando custodiados na B3, nao sejam cedidos a terceiros.

7.9.1. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaracoes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

CLAUSULA OITAVA - REGIME FIDUCIARIO, ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E PRIORIDADE
NOS PAGAMENTOS
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8.1. Regime Fiduciario: Nos termos previstos na Lei n° 14.130, sera instituido Regime Fiduciario

sobre: (i) os Créditos Imobiliarios; (ii) a Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (iii) a Alienacao Fiduciaria de
Quotas; (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (v) os recursos mantidos nas Contas do Patrimonio
Separado, incluindo os Investimentos Permitidos; (vi) o Fundo de Despesas; e (vii) o Fundo de Reserva,
na forma do artigo 25 da Lei 14.430 e Resolucdo CVM 60, com a consequente constituicao do Patrimonio
Separado.

8.2. Contas do Patrimonio Separado: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios ocorrera diretamente
nas Contas do Patrimonio Separado para fins de pagamento dos CRI e permanecerao separados e
segregados do patrimonio comum da Emissora, até o vencimento e pagamento integral dos CRI.

8.3. Isencdo de Acdo ou Execucdo: Nos termos do artigo 27 da Lei 14.430, o Patrimdnio Separado,
sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é destacado do patrimoénio da Emissora e passa a constituir

patrimonio separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacoes relativas ao Patrimonio Separado.

8.3.1. Sem prejuizo do disposto na clausula 8.3 acima, o Patrimdnio Separado estara isento de
qualquer acao ou execucao movida pelos credores da Emissora, bem como nao estarao sujeitos a
constituicdo de garantias ou a execucao por quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, e sé responderao, exclusivamente, pelas obrigacoes inerentes aos CRI.

8.4. Os Créditos Imobiliarios, as Garantias e os recursos mantidos nas Contas do Patrimonio Separado
permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da Emissora até o vencimento e pagamento
integral dos CRI.

8.5. Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara, por si ou por seus prepostos,
ordinariamente o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da
amortizacao do principal, juros e demais encargos acessorios dos CRI.

8.6. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos da remuneracao da
Emissora serao suportados pelas Devedoras, inclusive os tributos incidentes na fonte que devam ser
retidos pelas Devedoras sobre tais pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba
o valor devido livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

8.6.1. A Taxa de Administracdo, conforme definida na clausula 12.2 deste Termo de
Securitizacao, sera devida pelas Devedoras, com recursos do Fundo de Despesas, e paga a partir
do 1° (primeiro) Dia Util subsequente a primeira Data de Integralizacdo dos CRI e, a partir de
entdo, mensalmente, até o resgate total dos CRI.
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8.6.2. Sobre os valores em atraso devidos pelas Devedoras a Emissora, incidirao multa
moratoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios de 1% (um
por cento) ao més, calculado pro rata temporis, se necessario.

8.7. Guarda dos Documentos da Operacdo: A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela

manutencao, em perfeita ordem, custodia e guarda de 1 (uma) cépia da via negociavel e da via nao
negociavel de cada uma das CCB, 1 (uma) via original/digital (formato eletronico .pdf) da Escritura de
Emissao de CCl e das CCl até a Data de Vencimento ou até a data de liquidacao total do Patrimonio
Separado. A Emissora sera responsavel pela guarda da via digital negociavel e de 1 (uma) via digital nao
negociavel de cada uma das CCB, bem como de uma via original digital de todos os demais Documentos
da Operacao, sem prejuizo do registro deste Termo de Securitizacdao para custodia perante a B3, nos
termos da regulamentacao em vigor.

8.8. Ordem de Prioridade de Pagamentos: Em relacao aos CRI da 1* Série, observado o disposto no
Contrato de Cessao e no Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, os valores recebidos em razao do
pagamento dos Créditos Imobiliarios Flow, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacoes
extraordinarias, liquidacdo antecipada, recebimento dos respectivos Recebiveis ou dos recursos das
vendas das futuras unidades autonomas decorrentes do empreendimento em desenvolvimento pela SPE
Flow no Terreno Flow (“Empreendimento Flow”), deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem

de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos disponiveis
apos o cumprimento do item anterior:

(i) até a expedicao do habite-se do Empreendimento Flow, os recursos decorrentes das vendas das
Unidades Flow serao recebidos na conta corrente n° 13023471-9, agéncia n° 2271, mantida junto
ao Banco Santander (033), de titularidade e livre movimentacao da SPE Flow. A SPE Flow se obriga
a, em até 2 (dois) Dias Uteis do recebimento, destinar os referidos recursos ao pagamento de
custas e despesas recorrentes do desenvolvimento do Empreendimento Flow, nos termos da CCB
Flow; e

(ii) apos a expedicao do Habite-se do Empreendimento Flow, conforme apurado pela Fiscalizadora e
Gerenciadora, a SPE Flow obriga-se a notificar os Adquirentes, nos termos da clausula 5.2 do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, para que estes passem a depositar os recursos
decorrentes das vendas das Unidades Flow na Conta Arrecadadora SPE Flow. Mediante o
recebimento de tais recursos na Conta Arrecadadora SPE Flow, referidos recursos terao a seguinte
destinacdo em cada Data de Pagamento, observada, necessariamente, a prioridade abaixo
definida:

a) amortizacdo extraordinaria do saldo devedor dos CRI da 1* Série; e
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8.9. Em relacdo aos CRI da 2* Série, observado o disposto no Contrato de Cessao e no Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, os valores recebidos em razao do pagamento dos Créditos Imobiliarios
Estoque e dos Créditos Imobiliarios Terrenos, incluindo qualquer recurso oriundo de amortizacoes
extraordinarias, liquidacao antecipada ou realizacdao das vendas das Unidades Estoque, das Unidades
Matarazzo, dos Terrenos ou das eventuais futuras unidades autonomas que venham a ser desenvolvidas
sobre os Terrenos, , deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos
em cada uma das séries de CRI, de forma que cada item somente sera pago, caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

(i)  amortizacao extraordinaria do saldo devedor dos CRI da 2® Série;

(i) até a expedicdo do habite-se do Empreendimento Flow, pagamento de custas e despesas
recorrentes do Empreendimento Flow; e

(ifi) apds a expedicao do habite-se do Empreendimento Flow, amortizacdo extraordinaria do saldo
devedor dos CRI da 12 Série.

8.9.1. Caso os recursos depositados nas Contas do Patriménio Separado sejam insuficientes para
cumprimento das obrigacoes do CRI, a Emissora notificara as Devedoras para que, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados do recebimento da notificacdo, deposite recursos necessarios para
cumprimento de todas as obrigacdes, a qual somente respondera por tais pagamentos em caso de
mora nas amortizacdes previstas neste Termo de Securitizacao.

8.9.2. Os Juros Remuneratoérios e as Despesas serdo arcadas com recursos proprios das
Devedoras, devendo ser arcado pelo Fundo de Reserva e pelo Fundo de Despesas somente em caso
de inadimplemento das Devedoras.

8.10. Aplicacdo de Recursos das Contas do Patrimdnio Separado: Os recursos disponiveis na Conta
Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios poderao ser aplicados nos termos

previstos pela clausula 8.10.1 deste Termo de Securitizacdo. Os pagamentos referentes aos valores a
que fazem jus os Titulares dos CRI serao efetuados pela Emissora na medida em que existam recursos
no Patrimonio Separado, utilizando-se dos procedimentos adotados pela B3.

8.10.1. Investimentos Permitidos: Os recursos mantidos nas Contas do Patrimonio Separado, a
titulo de Fundo de Reserva, Fundo de Despesas ou qualquer outro fundo que venha a ser criado

no ambito desta Emissao, poderao ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com
classificacao de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da Emissora, de acordo com as
opcoes de investimento que estejam disponiveis no Banco Itat Unibanco S.A., tais como: (i) fundos
de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimonio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré-fixados ou pos-fixados, emitidos
pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de depdsito bancario com liquidez diaria
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ou operacoes compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos federais de emissao do
Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentacdao aplicavel (“Investimentos
Permitidos™).

8.10.2. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta clausula deverao ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Contas do Patrimonio Separado
para a realizacao de qualquer pagamento devido. Eventuais retencoes de impostos decorrentes
dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerao com exclusividade a Emissora, sendo
que todo e qualquer rendimento oriundo da aplicacao nos Investimentos Permitidos, liquido de
impostos, e quaisquer outros encargos que forem deduzidos, serao acrescidos ou deduzidos,
conforme o caso, aos/dos valores devidos as Devedoras. Nao serao devidos ou apurados pela
Emissora as Devedoras ou aos Titulares dos CRI, nem integrarao o Patriménio Separado, quaisquer
rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Contas do Patrimonio Separado, a
que titulo for.

8.10.3. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos
integrarao o Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Emissora ndo tera qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacoes, demandas, danos,
tributos, ou despesas resultantes das aplicacées em tais investimentos, inclusive, entre outros,
qualquer responsabilidade por demoras (nao resultante de transgressao deliberada) no
investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da responsabilidade acima nao sera aplicada, caso
seja constatada ma fé da Emissora no ato do investimento em titulo sem liquidez diaria.

8.11. Atuacdo negligente e insuficiéncia do Patrimonio Separado: Nos termos do artigo 26 da Lei n°
14.430, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, a fim de lastrear a emissao dos

CRI, com a consequente constituicdo do Patrimonio Separado. O patrimonio proprio da Emissora nao
sera responsavel pelos pagamentos devidos aos Titulares dos CRI, exceto na hipdtese de
descumprimento, pela Emissora, de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patrimonio Separado, conforme o paragrafo Unico do
artigo 28, da Lei n°® 14.430. Nestas circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas
aos Titulares dos CRI, sendo que nao ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente
para quitar suas obrigacdes perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares
dos CRI. O patrimonio liquido da Emissora € de, aproximadamente, RS 4.475.000,00 (quatro milhoes e
qguatrocentos e setenta e cinco mil reais), em 31 de dezembro de 2023, montante este inferior ao valor
total da Oferta, e ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para
efetuar pagamentos decorrentes da responsabilidade acima indicada, conforme previsto no artigo 28.
da Lei n° 14.430, o que podera afetar adversamente os Titulares dos CRI.

8.11.1. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado nao dara causa a declaracao de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faca,
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convocar Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacdo do Patrimoénio Separado.

8.11.2. A Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima devera ser convocada na
forma na forma prevista neste Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao nao sendo
admitida que a primeira e a segunda convocacao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada
(@) em primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3
(dois tercos) do valor global dos titulos, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430;
ou (b) em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme
inciso Il, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430.

8.11.3. Na Assembleia Especial dos Titulares dos CRI prevista acima, serdao consideradas validas
as deliberacoes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente
Fiduciario, o resgate da emissao mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patriménio separado aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: | - caso a Assembleia Especial

nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao; ou Il - caso a Assembleia
Especial seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

CLAUSULA NONA - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Agente Fiduciario: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita
a sua homeacao, para desempenhar os deveres e atribuicées que lhe competem, sendo-lhe devida uma
remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

9.2. Declaracoes do Agente Fiduciario: Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente
Fiduciario declara:

(@) aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicées
previstas na legislacao e regulamentacao especifica e neste Termo de Securitizacao;

(b) aceita integralmente este Termo de Securitizacao, bem como todas as suas clausulas e condicoes;
(c) esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir com suas

obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;
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verificara a veracidade das informacoes relativas as Garantias (observado o quanto disposto nos
itens aplicaveis dos Fatores de Risco) e a consisténcia das demais informacdes contidas neste
Termo de Securitizacao, uma vez que recebera copia eletronica assinada das CCB, do Contrato de
Cessao, dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis e do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, diligenciando no sentido de que sejam
sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara a
exequibilidade, observado que o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Imovel, o Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis, o Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas e os atos societarios de
aprovacoes de outorgas das Garantias, conforme necessarios, deverao ser registrados
respectivamente nos competentes cartorios de registro de imdveis, cartorios de registro de titulos
e documentos e na JUCESP nos prazos previstos nos documentos da oferta. Dessa forma, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida
constituicao e consequente excussao caso a condicao acima nao seja implementada;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das atividades inerentes
a condicao de Agente Fiduciario, conforme solicitados a Emissora;

exceto conforme indicado em contrario neste Termo de Securitizacao, os Créditos Imobiliarios
consubstanciam o Patrimonio Separado, estando vinculados Unica e exclusivamente aos CRI;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 6° da Resolucao CVM
17;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas na Resolucao CVM
17, conforme disposto na declaracao descrita no Anexo V deste Termo de Securitizacao;

presta servicos de Agente Fiduciario nas emissoes da Emissora descritas no Anexo V deste Termo
de Securitizacao;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6 da Resolucao CVM 17, tratamento
equitativo a todos os Titulares dos CRI em relacdo a outros titulares de certificados de recebiveis
imobiliarios de eventuais emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de
Agente Fiduciario;

nao possui qualquer relacao com a Emissora ou com as Devedoras que o impeca de exercer suas
funcoes de forma diligente;

declara que conhece, estd em consonancia e que inexistem quaisquer violacoes das Normas
Anticorrupcao e das Normas Antilavagem de Dinheiro, e, em particular, declara, sem limitacao,
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(n)

9.3.

@

(b)

(©)

(d)

(e)

)

)]

(h)

que: (i) ndo financia, custeia, patrocina ou de qualquer modo subvenciona a pratica dos atos
ilicitos previstos nas Normas Anticorrupcao e/ou organizacdes antissociais e crime organizado; (ii)
nao promete, oferece ou da, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico, ou a
terceira pessoa a ela relacionada; e (iii) em todas as suas atividades relacionadas a este Termo
de Securitizacdo, cumprira, a todo tempo, com todos os regulamentos, leis e legislacao aplicaveis;
e

possui recursos humanos, tecnologicos e estrutura adequados e suficientes para prestar os servicos
contratados, bem como regras, procedimentos e controles internos adequados a Operacao de
Securitizacao, assegurando a Emissora a possibilidade de fiscalizacao da veracidade e manutencao
esta declaracao, nos termos do artigo 36 da Resolucao CVM 60, sendo possibilitado a Emissora a
solicitacao de renovacao anual desta declaracao.

Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente:

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da funcao, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao de seus
proprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, acompanhando a atuacao da Emissora na
gestao do Patrimonio Separado;

renunciar a funcao na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacao da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI para deliberar sobre sua substituicao, na forma prevista na Resolucao CVM 17;

conservar em boa guarda, toda a escrituracao, correspondéncia e demais papéis relacionados com
o exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das informacoes contidas neste Termo
de Securitizacao, diligenciando para que sejam sanadas eventuais omissoes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacao e seus aditamentos, sejam
registrados na B3, adotando, no caso da omissao da Emissora, as medidas eventualmente previstas

em lei;

acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora, alertando os Titulares dos CRI,
no relatorio anual, sobre inconsisténcias ou omissées de que tenha conhecimento;
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acompanhar a atuacao da Emissora na administracao do Patrimonio Separado por meio das
informacoes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informacodes prestadas nas propostas de modificacées nas condicoes
dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes, certidoes atualizadas
dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartorios de protesto, das varas do
trabalho, Procuradoria da Fazenda PUblica ou outros 6rgaos pertinentes, onde se localiza a sede
do estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do Patrimonio Separado,
a custo do Patrimonio Separado ou dos préprios Titulares dos CRI;

convocar, quando necessario, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, na forma disposta neste
Termo de Securitizacao;

comparecer as Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI a fim de prestar as informacoes que
lhe forem solicitadas;

manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e de seus enderecos;

fiscalizar o cumprimento pela Emissora das clausulas constantes deste Termo de Securitizacao e
dos Documentos da Operacao, especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de
nao fazer;

comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas
a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem condicoes que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que tiver ciéncia do referido inadimplemento, conforme previsto na Resolucao CVM
17;

verificar os procedimentos adotados pelo Emissora para assegurar a existéncia e a integridade dos
Créditos Imobiliarios, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado

para esta finalidade;

verificar os procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os Créditos Imobiliarios,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade,
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nao sejam cedidos a terceiros;

(t) fornecer, nos termos do paragrafo 1° do artigo 32 da Lei 14.430, a Emissora no prazo de 3 (trés)
Dias Uteis, contados da data de um evento de resgate dos CRI na B3 pela Emissora, o termo de
quitacao dos CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que
trata o caput do artigo 18 da Lei 14.430;

(u) prestar contas a Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos e interesses dos
Titulares dos CRI, que serdo imputadas ao Patriménio Separado;

(v) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses apos o fim do
exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo, para a Emissao, os fatos relevantes
ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, o qual devera conter, no minimo, as informacoes
previstas no artigo 15 da Resolucao CVM 17;

(w) cooperar com o fornecimento das informacdes que forem necessarias para que a Emissora possa
atender, no que couber, as regras da Resolucdao CVM 60, em especial quanto ao envio a Emissora
do relatodrio anual de Agente Fiduciario; e

(x) na forma do artigo 27, paragrafo 5° da Lei 14.430, responder pelos prejuizos que causar por
descumprimento de disposicao legal ou regulamentar, por negligéncia ou por administracao
temeraria.

9.3.1. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE n° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas das Devedoras, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, o valor das
Garantias prestadas (presentes e futuras) no ambito da operacao de securitizacao dos CRI em que
estejam vinculadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e comprovacoes
que entender necessarias, na forma prevista no referido oficio.

9.3.2, No caso de inadimplemento de quaisquer condicées no ambito da Emissao dos CRI, o
Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de
Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI.

9.4. Remuneracdo do Agente Fiduciario: Serao devidos ao Agente Fiduciario, a serem pagos
diretamente pelo Patriménio Separado com recursos do Fundo de Despesas, conforme previsto neste

Termo de Securitizacao, pelo desempenho dos deveres e atribuicoes que lhe competem, nos termos da
legislacao em vigor e deste Termo de Securitizacao, correspondentes a: (a) parcela Unica de implantacao
no valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), sendo tal valor devido no 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizacao dos CRI ou em até 30 (trinta) dias contados da Data de Emissao dos CRI, o que
ocorrer primeiro; (b) parcelas anuais no valor de RS 16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (1) acima, do ano subsequente e as demais no
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mesmo dia dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver
exercendo atividades inerentes a sua funcao em relacao a Emissao. A remuneracao do Agente Fiduciario
sera devida mesmo ap6s o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua funcao em relacao a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata
die. Adicionalmente, serdao devidas despesas extraordinarias do Agente Fiduciario a serem definidas
neste Termo de Securitizacdo; e (c) por cada verificacao semestral da destinacao dos recursos o valor
de RS 1.200,00 (mil e duzentos reais) sendo a primeira parcela devida em 20 de julho de 2024 e a
segunda em 20 de janeiro de 2024, e as demais verificacoes devidas a cada semestre subsequente até
a utilizacao total dos recursos oriundos das CCB, nos termos do Contrato de Cessao, sendo certo que,
na hipdtese de resgate antecipado e desde que nao tendo sido comprovada a utilizacao integral dos
recursos, o valor do item “c” acima devera ser pago antecipadamente e previamente ao resgate
antecipado multiplicado pelo niUmero de semestres constantes do cronograma indicativo a comprovar.
A remuneracao acima nao inclui a eventual assuncao do Patrimonio Separado dos CRI. Caso a operacao
seja desmontada/cancelada, a primeira parcela anual sera devida a titulo de “abort fee”.

9.4.1. Para os fins do disposto no item “c” da clausula 9.4 acima, fica contratado e, desde ja,
ajustado que o Patriménio Separado assumira, com recursos a serem aportados pelas Devedoras
ou pelos Titulares dos CRI, a integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente
Fiduciario até a integral comprovacao da destinacao dos recursos.

9.4.2. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacao das condicoes
dos CRI apds a Emissao, bem como a participacao em reunides ou contatos telefénicos e/ou
conference call, Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI presenciais ou virtuais, serao devidas
ao Agente Fiduciario, um valor adicional de RS 800,00 (oito centos reais) por hora-homem,
incluindo, mas nao se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da
operacao durante a estruturacao da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de
Garantias, participacdo em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario
formais ou virtuais com a Emissora e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da emissao dos
CRI, andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdao e implementacdo das
consequentes decisoes tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apos
comprovacao da entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por
reestruturacao das condicoes dos CRI os eventos relacionados a alteracao (1) das Garantias; (2)
prazos de pagamento e remuneracao, amortizacao, indice de atualizacdo, data de vencimento
final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices financeiros; (3) condicoes
relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e liquidacao do
Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI presenciais ou virtuais
e aditamentos aos Documentos da Operacao.

9.4.3. As parcelas citadas acima serao reajustadas anualmente pela variacao positiva

acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
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seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A remuneracao sera devida mesmo apos o
vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a
sua funcao em relacdo a emissao, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

9.4.4. Aremuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacoes exigidas do Agente Fiduciario,
caso estes nao sejam quitadas na data de seu vencimento. Em nenhuma hipotese sera cabivel
pagamento pro rata temporis de tal remuneracao ou devolucao, mesmo que parcial desta.
Especialmente nos casos em que o Agente Fiduciario for obrigado a acompanhar a destinacao dos
recursos da emissao, mesmo depois de seu encerramento seja por vencimento original ou
antecipado, o Agente Fiduciario, fara jus a sua remuneracao até o cumprimento integral de tal
destinacao de recursos.

9.4.5. As parcelas citadas nas clausulas acima serdao acrescida dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao
Social), COFINS (Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuicao
Social sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes
nas datas de cada pagamento.

9.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacao
monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

9.4.7. 0O Patrimonio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, antecipara ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou
para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcdo de
representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em
funcao de insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento das Devedoras, os Titulares
dos CRI deverao antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na
proporcao de seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverao ser sempre comunicadas
aos Titulares dos CRI, a Emissora e as Devedoras e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares
dos CRI ou pelas Devedoras, conforme o caso, sendo certo que nao sendo possivel a obtencao
imediata da aprovacao pelos Titulares dos CRI ou pelas Devedoras, conforme o caso e, em razao
de necessidade imediata para resguardar os interesses Titulares dos CRI ou necessarias ao
exercicio da funcao de Agente Fiduciario, tais despesas sao contratadas pelo Agente Fiduciario e
posteriormente ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI. Sao exemplos de
despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao de relatérios, avisos,
editais e notificacoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao
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aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencao de certidoes, fotocopias, digitalizacoes, envio
de documentos; (iv) locomocdes entre estados da federacao, alimentacao, transportes e
respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das funcdoes e devidamente
comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos imoveis
financiados com recursos da emissdo (vi) conferéncia, validacao ou utilizacdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obtencao de opinido técnica ou legal de documentacdao ou
informacao prestada pelas Devedoras, por garantidores ou pela Emissora para cumprimento das
suas obrigacoes; (vii) revalidacao de laudos de avaliacao e/ou avaliacao por meio de laudo de
avaliacao das Garantias, se o caso, nos termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos
com honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judiciarias
ou extrajudiciarias nas acoes ou ainda, decorrente de acdes arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, enquanto
representante dos Titulares dos CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada das Devedoras
e/ou dos garantidores e/ou da Emissora decorrente de acOes propostas pelos devedores dos
Créditos Imobiliarios ou por garantidores e/ou Emissora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou
ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhao dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou
extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente de acoes
arbitrais, serao igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; (x) custos e
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 5 (cinco) Dias
Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora e envio de copia dos
respectivos comprovantes de pagamento.

9.4.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar/defender créditos dos investidores que nao tenha sido saldado na forma prevista nas
clausulas acima sera devido pelo Patrimonio Separado e tera preferéncia na ordem de pagamento
prevista no Termo de Securitizacao, conforme Resolucao CVM 17. O Agente Fiduciario podera se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas do Patrimonio Separado para saldar as
despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva comunicacao aos Titulares dos
CRI e a Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacao de contas
obrigatoriamente.

9.4.9. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes
da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados pela Emissora,
pelas Devedoras ou pelos investidores, conforme o caso e acima previsto.

9.4.10. A remuneracao do Agente Fiduciario, na hipotese de ndo existirem recursos financeiros
no Patrimonio Separado para fazer frente ao pagamento da remuneracao e a Emissora permanecer
em inadimpléncia com relacdo ao seu pagamento por um periodo superior a 30 (trinta) dias, sera
suportada pelos investidores, assim como as despesas reembolsaveis.
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9.5. Substituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de

auséncia ou impedimento temporario, rendncia, intervencao, liquidacdao extrajudicial, faléncia ou
qualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da
ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial dos Titulares dos CRI para que seja eleito
o novo Agente Fiduciario.

9.5.1. A Assembleia Especial destinada a escolha de novo Agente Fiduciario deve ser convocada
pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares dos valores
mobiliarios que representem 5% (cinco por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao.

9.5.2. Se a convocacao da assembleia nao ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na clausula 9.5 acima, a Emissora podera realizar a sua convocacdao. Em casos
excepcionais, a CVM pode proceder a convocacao da assembleia para a escolha de novo Agente
Fiduciario ou nomear substituto provisorio.

9.6. Destituicdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(@) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, independentemente da ocorréncia
de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de
2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberacao em Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, observado o quérum previsto no
item acima, na hipotese de descumprimento dos deveres previstos no artigo 29 da Lei n° 14.430

ou das incumbéncias mencionadas na clausula 9.3 deste Termo de Securitizacao.

9.7. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiduciario Eleito em Substituicao: O agente

fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos da clausula 9.5 deste Termo de
Securitizacado e da clausula 9.6 acima assumira integralmente os deveres, atribuicoes e
responsabilidades constantes da legislacao aplicavel e deste Termo de Securitizacao.

9.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario devera ser objeto de aditamento
ao presente Termo de Securitizacao e dos demais Documentos da Operacao, conforme aplicavel.

9.8.1. A substituicao do Agente Fiduciario deve ser comunicada pelo novo Agente Fiduciario a
CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento ao Termo.

9.8.2. Juntamente com a comunicacao do item 9.8.1 acima, devem ser encaminhadas pelo novo
Agente Fiduciario a CVM a declaracdo e demais informacdes exigidas na Resolucao CVM n 17.
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9.9.  Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos CRI em Circulacao,

estes poderao nomear substituto provisorio do Agente Fiduciario em caso de vacancia temporaria.

9.10. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que

criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste
instrumento, inclusive a assuncao transitéria da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario nas hipoteses previstas nesse Termo de Securitizacdo, somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial. O disposto acima
nao inclui as deliberagdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujos quoéruns
e medidas sao legais e previstos neste Termo de Securitizacao, de forma que, nao havendo deliberacao,
o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

9.11. Atuacdo Vinculada: O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer

juizo sobre a orientacao acerca de qualquer fato da emissao que seja de competéncia de definicao pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tao-somente a agir em conformidade com as instrucées que lhe
forem transmitidas pelos Titulares dos CRI. Neste sentido, o Agente Fiduciario nao possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientacées dos Titulares dos CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos Titulares dos CRI e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados
em decorréncia disto aos Titulares dos CRI ou a Emissora. A atuacao do Agente Fiduciario limita-se ao
escopo da Resolucao CVM 17 e dos artigos aplicaveis da Lei 6.404, estando este isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao
aplicavel. O disposto acima nao inclui as deliberacdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia
da Emissora, cujos quéruns e medidas sdo legais e previstos neste Termo de Securitizacao, de forma
que, nao havendo deliberacao, o Agente Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

9.12. Presuncao de Veracidade: Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente

Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados
pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao sera ainda,
sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacao
aplicavel.

9.13. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas funcoes até a escolha e
aprovacao do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacao em que se compromete a realizar

a devolucao de quaisquer valores recebidos referentes ao periodo apds a sua renuncia.

CLAUSULA DEZ -LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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10.1. Liquidacao do Patriménio Separado: A ocorréncia: (a) da insolvéncia da Emissora, com relacao
as obrigacdes assumidas nesta Emissdao; ou, ainda (b) de qualquer uma das hipoteses previstas na

clausula 10.4 abaixo ensejara a assuncao imediata e transitorias da administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiduciario, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar
uma Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre a
forma de administracdo e/ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

10.2. Convocacao, Instalacédo e Deliberacao da Assembleia Especial: Em até 15 (quinze) dias contados

da ciéncia do disposto na clausula 10.1 acima, o Agente Fiduciario devera convocar a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI na forma das clausulas abaixo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia da data de sua realizacdo, exceto para deliberacées relacionadas a insuficiéncia de ativos
integrantes do Patrimonio Separado para satisfacdo integral dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze)
dias, e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, nao sendo admitida que a primeira e a segunda
convocacao sejam realizadas no mesmo dia. A instalacao sera mediante a presenca de qualquer numero
de Titulares dos CRI em Circulacdo para primeira convocacdo. Na hipotese de nédo instalacdo da
Assembleia em primeira convocacao, devera ocorrer nova convocacao por meio da publicacao de novo
edital que devera informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia sera
realizada em segunda convocacdo. A referida Assembleia nao podera ser realizada, em segunda
convocacgao, em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado o segundo edital.
A Assembleia instalar-se-a, em primeira ou segunda convocacao, com a presenca de qualquer nimero
de Titulares dos CRI em circulacao, na forma do artigo 28 da Resolucao CVM 60. A deliberacao pela
liquidacao do Patrimonio Separado em razao da insolvéncia da Emissora sera valida por maioria dos
votos presentes na forma do artigo 30 da Resolucdo CVM 60, enquanto o quérum de deliberacao
requerido para a substituicdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado sera de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Separado, na forma do paragrafo 4° do artigo 30 da Resolucao CVYM
60.

10.2.1. A destituicao e substituicao da Emissora da administracao do Patriménio Separado pode
ocorrer nas seguintes situacoes:

(i)  insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para liquidar os CRI em Circulacao;

(i) decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial ou liquidacao da Emissora;

(iii) nos casos expressamente previstos no Termo de Securitizacao, que podem ser de aplicacao
automatica ou sujeitos a deliberacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, nos
termos deste Termo de Securitizacao; ou

(iv) em qualquer hipotese deliberada em Assembleia Especial.

10.2.2. Na hipdtese prevista no item (i) acima, deverao ser observadas as clausulas 8.11 e
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seguintes deste Termo de Securitizacao.

10.2.3. Na hipdtese prevista no item (ii) acima, deverao ser observadas as clausulas 10.1 e 10.2
deste Termo de Securitizacao.

10.3. Deliberacédo Pela Liquidacdo do Patrimonio Separado: A Assembleia Especial dos Titulares dos
CRI devera deliberar pela liquidacao do Patrimonio Separado, ou pela continuidade de sua administracao
por nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracao desta ultima, bem como as condicdes de

sua viabilidade econdmico-financeira.

10.4. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente

Fiduciario: Além da hipotese de insolvéncia da Emissora, com relacao as obrigacdes assumidas nesta
operacao, a critério da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a ocorréncia de qualquer um dos
eventos abaixo podera ensejar a assuncao transitéria da administracao do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(@) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacao judicial ou extrajudicial a
qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacao judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo
juiz competente; ou

(b) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer das obrigacoes
pecuniarias devida aos Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizacao, sendo que, nessa
hipétese, a liquidacao do Patrimdnio Separado podera ocorrer em até 3 (trés) Dias Uteis da data
do inadimplemento ou na data de verificacdo da mora, caso haja recursos suficientes no
Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela imputado.

10.4.1. O Agente Fiduciario ou a Emissora poderao promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado, com o consequente resgate dos CRI em Circulacao, mediante dacao em pagamento dos
bens e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI, nas seguintes hipoteses:
(i) caso a Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima nao seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacao; ou (ii) caso a Assembleia Especial prevista na clausula 10.2 acima
seja instalada e os Titulares dos CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

10.4.2. A liquidacao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios e das Contas do Patrimonio Separado integrante do Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora em razao da emissao dos
CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicao administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares dos CRI), conforme deliberacao dos Titulares dos CRI: (i) administrar os
Créditos Imobiliarios, Garantias e os eventuais recursos das Contas do Patrimonio Separado que
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integram o Patrimonio Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios, Garantias e dos eventuais recursos das
Contas do Patrimonio Separado que lhe foram transferidos; (iii) ratear os recursos obtidos entre
os Titulares dos CRI na proporcao dos CRI detidos; e (iv) transferir os Créditos Imobiliarios,
Garantias e os eventuais recursos das Contas do Patrimonio Separado eventualmente nao
realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos.

10.4.3. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos, bem como de qualquer evento de
Vencimento Antecipado devera ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario, pela
Emissora, em 2 (dois) Dias Uteis.

10.4.4. O descumprimento desse dever pela Emissora ndo impedira o Agente Fiduciario ou os
Titulares dos CRI de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensoes previstos neste
Termo de Securitizacao e nos demais Documentos da Operacao.

CLAUSULA ONZE - ASSEMBLEIA ESPECIAL
11.1  Assembleia Especial dos Titulares dos CRI: Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo,

reunir-se em Assembleia Especial, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos
Titulares dos CRI.

11.1.1  Aplicar-se-a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, o disposto na Lei 14.430 e na
Resolucao CVM 60, e no que couber, o disposto na Resolucao CVM 81, salvo no que se refere aos
representantes dos Titulares dos CRI, que poderao ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI
ou nao, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de instrumento de mandato
valido e eficaz.

11.2. Convocacao: A Assembleia Especial podera ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciario,
pela CVM ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRlI em
Circulacao.

11.3. Prazo e Forma de Convocacdo: A convocacdao da Assembleia Especial dar-se-a mediante

publicacdo na forma abaixo prevista, sendo que, observado o disposto na clausula 10.2 acima, (i) a
primeira convocacao da Assembleia Especial devera ocorrer com, exceto se de outra forma prevista
neste Termo de Securitizacao, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua
realizacao, exceto para deliberacoes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimonio
Separado para satisfacao integral dos CRI, cujo prazo sera de 15 (quinze) dias, e a segunda convocacao
da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI devera ser realizada com, no minimo, 8 (oito) dias de
antecedéncia, a qual se instalara com a presenca de qualquer nimero de investidores em primeira
convocacgao e segunda convocacao, conforme artigo 28 da Resolucao CVM 60.
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11.3.1. Nos termos da Resolucao CVM 60, os editais de convocacao de Assembleia Especiais,
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de
Informacdes Periodicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores - Internet (www.provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente ap0s a realizacao
ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na formado artigo 26, do paragrafo
5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46 e do inciso | do artigo 52 da Resolucao CVM
60 e conforme paragrafo 3° do artigo 30 da Lei 14.430.

11.3.2. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de nao haver quorum
para a realizacao da Assembleia Especial em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova
e Unica publicacdo para a segunda convocacdo. E admitida a realizacdo de primeira e segunda
convocacoes, por meio de edital Gnico, no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar
exclusivamente sobre as demonstracoes financeiras previstas no inciso | do artigo 25 da Resolucao
CVM 60, de forma que o edital da segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao
edital da primeira convocacao, conforme dispoe o paragrafo 1°-A do artigo 26 da Resolucdo
CVM 60.

11.3.3. Na mesma data prevista na clausula 11.3 acima, as publicacbes de editais das
Assembleias Especiais serao (a) disponibilizadas pela Emissora na pagina que contém as
informacoes do patrimonio separado na rede mundial de computadores; e (b) encaminhados ao
Agente Fiduciario.

11.3.4. Das convocacoes constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial e, ainda, todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereco
eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar os
documentos pertinentes a apreciacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI.

11.3.5. As Assembleias Especiais de Titulares dos CRI que deliberarem, anualmente, sobre as
demonstracées contabeis do Patrimonio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término
do exercicio social, serdao convocadas na forma prevista na clausula 11.3.6 abaixo.

11.3.6. A demonstracao contabil do Patrimonio Separado que nao contiverem ressalvas pode ser
considerada automaticamente aprovada caso a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
convocada para sua aprovacao nao seja instalada, inclusive em primeira convocacao, em virtude
do nao comparecimento de quaisquer Titulares dos CRI, sendo que todos os custos para realizacao
da referida Assembleia Especial serao arcados pelo Patrimonio Separado, com recursos a serem
aportados pelas Devedoras, ou pelo Fundo de Despesas, conforme previsto neste Termo de
Securitizacao.

11.3.7. Independentemente da convocacao prevista nesta clausula 11.3, sera considerada
regular a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, a qual comparecerem todos os Titulares dos
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CRI em Circulacao, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucao CVM n° 60.

11.4. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, no que couber, o
disposto na Lei n° 14.430, a Resolucao CVM 60 e, no que couber, a Resolucao CVM 81.

11.5. Instalacdo: Exceto de previsto de outra forma neste Termo de Securitizacdo, a Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI instalar-se-a com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI,
exceto nos casos de deliberacdes relacionadas a insuficiéncia de ativos integrantes do Patrimoénio
Separado para a satisfacao integral dos CRI, que deve ser instalada em primeira convocacao com a
presenta de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacao.

11.6. Votos: Cada CRI em Circulacao correspondera a um voto nas Assembleias Especiais dos Titulares
dos CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares dos CRI ou nao.

11.7. Quoruns: Os quoruns de deliberacao das Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverao levar
em conta a totalidade dos CRI em Circulagao.

11.8. Presenca da Emissora: Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI.

11.9. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial e
prestar aos Titulares dos CRI as informacgdes que lhe forem solicitadas e, de igual maneira, a Emissora

podera convocar quaisquer terceiros (inclusive a Devedora) para participar da Assembleia Especial dos
Titulares dos CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao
da ordem do dia.

11.10. Quoérum de Deliberacao: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacao
e/ou nos Documentos da Operacao, todas as deliberacées serao tomadas, em primeira ou segunda
convocacao, pela maioria de votos dos CRI em Circulacao presentes.

11.10.1.Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizacdo e/ou nos
Documentos da Operacao, as propostas de alteracdes e de renlncias feitas pela Emissora em
relacdo: (a) as datas de pagamento dos Juros Remuneratorios dos CRI e as datas de pagamento da
amortizacao de principal; (b) a forma de calculo da evolucao financeira dos CRI, os Juros
Remuneratorios dos CRI, a amortizacao de principal e o Valor Nominal Unitario; (c) ao prazo de
amortizacao e vencimento dos CRI; (d) aos Eventos de Liquidacao do Patrimonio Separado; (e) aos
Eventos de Vencimento Antecipado das CCB (waiver); (f) aos Créditos Imobiliarios e as Garantias,
que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (g) aos quoruns de instalacdo e/ou de
deliberacao das Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI; e/ou (h) qualquer liberacao
especifica com relacao a um inadimplemento das Devedoras (sempre considerando que qualquer
liberacdo de um evento, numa data especifica, nao significa liberacao de fatos posteriores),
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deverao ser aprovadas em primeira convocacao da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI por
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 70% (setenta por cento) dos CRI presentes a
referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e em qualquer convocacao subsequente, por
Titulares dos CRI que representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
presentes a referida Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, desde que os presentes em
qualquer Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, em primeira ou em segunda convocacao,
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulacao. O disposto acima nao
inclui as deliberacoes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Emissora, cujos
quoéruns sao os legais e estao previstos neste Termo de Securitizacao.

11.11. Dispensa para Instalacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo

de Securitizacao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI
a que comparecerem todos os Titulares dos CRI em Circulacao, sem prejuizo das disposicoes relacionadas
com os quoéruns de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

11.12. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacéo e realizacdo de Assembleia dos Titulares
dos CRI sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente: (a) da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou
demais reguladores; (b) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacao ou
aritmético; (c) em virtude da atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para
os Titulares do CRI; e (d) envolver reducao da remuneracao dos prestadores de servico descritos neste
Termo de Securitizacao.

11.13. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das Assembleias Especiais dos

Titulares dos CRI serao encaminhadas somente a CVM via Sistema Fundos Net, ou outro que venha
substituir, sendo que sua publicacdo em jornais de grande circulacao nao sera necessaria, sendo seu
teor publicado no website da Emissora.

11.14. Assembleia Digital. A critério exclusivo da Emissora, as Assembleias poderao ser realizadas de

forma exclusivamente digital, observado o disposto na Resolucao CYM 60.

11.15. Consulta Formal. Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal,
escrita (por meio de correspondéncia com “aviso de recebimento”) ou eletronica (comprovado por meio
de sistema de comprovacao eletronica), desde que respeitadas as demais disposicoes aplicaveis,

conforme o caso, a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI previstas neste Termo de Securitizacao e
no edital de convocacao e as formalidades previstas na Resolucao CVM 81 e nos artigos 26 a 32 da
Resolucao CVM 60. E de responsabilidade de cada um dos Titulares dos CRI garantir que sua manifestacao
por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo estipulado e de acordo com as instrucoes
fornecidas no edital de convocacao. Sendo certo que os investidores terdao o prazo minimo de 10 (dez)
dias para manifestacao.
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CLAUSULA DOZE - DESPESAS DA EMISSAO

12.1. Fundo de Despesas: Todas as despesas previstas nos Documentos da Operacao a serem
efetivamente incorridas pela Emissora em relacao aos CRI, incluindo, mas nao se limitando, as despesas

recorrentes dos CRI, conforme descritas no Anexo VI, serao arcadas pelas Devedoras, com recursos
disponiveis no Fundo de Despesas. Sao despesas recorrentes dos CRI.

12.1.1. A Emissora constituira, por conta e ordem das Devedoras, exclusivamente com recursos
decorrentes da integralizacao dos CRI, na Conta Centralizadora, um Fundo de Despesas, no Valor
Inicial do Fundo de Despesas.

12.1.2. O montante depositado no Fundo de Despesas em cada Data de Verificacao devera ser
equivalente ao Montante Minimo do Fundo de Despesas.

12.1.3. Se, em determinada Data de Verificacdo, os montantes retidos no Fundo de Despesas
sejam inferiores ao Montante Minimo do Fundo de Despesas, a Emissora devera solicitar que o
Fundo de Despesas seja recomposto pelas Devedoras, até que seja atingido o Montante Minimo do
Fundo de Despesas, conforme o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis da comunicacdo da Emissora
neste sentido, com recursos proprios das Devedoras, sendo certo que as Devedoras serdao
responsaveis pela recomposicao do Fundo de Despesas na proporcao do saldo devedor da
respectiva CCB por ela emitida em relacao ao saldo devedor total dos CRI, sem prejuizo da
obrigacao solidaria das Devedoras em relacao a recomposicao total dos referidos fundos caso uma
ou mais Devedoras nao o faca.

12.1.4. Os montantes depositados no Fundo de Despesas enquanto poderao ser aplicados pela
Emissora nos Investimentos Permitidos.

12.2. Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fara jus a uma remuneracao

correspondente aos itens “(a)”, “(b)” e “(c)” abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serao
pagos livres de quaisquer tributos:

(@) pela Emissao e pela distribuicao dos CRI, sera devida parcela Gnica no valor de RS 50.000,00
(cinquenta mil reais), a ser paga a Emissora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
data da primeira integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste
instrumento;

(b) pela administracdo do Patriménio Separado, o valor mensal de RS 6.000,00 (seis mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacio
dos CRI, e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate
total dos CRI (“Taxa de Administracdo”), e caso persistam movimentacdes bancarias nas contas
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(©)

12.3.

(i)

vinculadas a esta Emissao, ou necessidade de participacao da Emissora em contratos de promessa
de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de termo de
quitacao de unidades, caso aplicavel, apos o resgate total dos CRI, a Taxa de Administracao
continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias; e

em complemento ao previsto nos itens (a) e (b) acima, sera devida a Emissora (c.1) remuneracao
extraordinaria no montante de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho em caso
de inadimplemento, pecuniario ou ndo, que demande a participacao da Emissora em reunioes,
conferéncias telefonicas ou virtuais, realizacao de Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI e
quando houver necessidade de elaboracao ou revisao de aditivos aos Documentos da Operacao,
limitado a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais
de deverao ser previamente aprovados pelos Titulares dos CRI]; (c.2) RS 1.200,00 (mil e duzentos
reais) em caso de necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela Emissora do relatério de horas; (c.3) R$ 100,00 (cem
reais) por termo de quitacdo emitido pela Emissora; (c.$) RS 300,00 (trezentos reais) por
celebracao de contrato de financiamento com alguma instituicdao financeira e (c.5) RS 400,00
(quatrocentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou renegociacoes.

12.2.1. As despesas mencionadas nas alineas “(b)” e “(c)” da clausula 12.2 acima serao
reajustadas anualmente pela variacdo positiva acumulada do indice de Precos ao Consumidor,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA/IBGE”), ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do
primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

12.2.2. As despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdao acrescidas do Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”), da Contribuicao ao Programa de Integracao Social (“PIS”), da Contribuicao para o
Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRE”) e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na
data de cada pagamento.

12.2.3. Asremuneracoes serao devidas mesmo apos o vencimento das CCB, caso a Emissora ainda
esteja exercendo atividades inerentes a suas funcées em relacdo a emissdao, remuneracao essa

que sera calculada pro rata die.

Despesas do Patriménio Separado: Sao despesas de responsabilidade do Patrimonio Separado:

Remuneracéo devida a Instituicao Custodiante: A Instituicdo Custodiante ou seu eventual sucessor

fara jus a remuneracao nos termos abaixo:
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(@) pela emissao das CCB, sera devido o valor Unico de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), a ser
pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta)
dias contados da celebracao deste instrumento;

(b) pelaimplantacao e registro das CCl, sera devido o valor Unico de RS 4.800,00 (quatro mil e
oitocentos reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento;

(c) pela custodia da Escritura de Emissao de CCl, sera devido o valor anual de RS 4.800,00
(quatro mil e oitocentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, e
as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens “(a)”, “(b)” e “(c)” acima serdo acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela
variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata
die; e

(e) as remuneracdes serao devidas mesmo apo6s o vencimento das CCB, caso a Instituicao
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas funcées em relacdo a

emissdo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracdo do Agente Fiduciario: conforme clausula 9.4 acima.

Remuneracao do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneracao do Banco Liquidante e

Escriturador dos CRI, no montante equivalente a RS 550,00 (quinhentos e cinquenta reais) pela
escrituracao dos CRI e RS 73,00 (setenta e trés reais) pelo servico de Banco Liquidante, em
parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI,
e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo
certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as
clausulas do contrato de prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

Remuneracdao do Contador do Patrimonio Separado dos CRI. A remuneracao do contador do
Patrimonio Separado dos CRI, no montante equivalente a RS 260,00 (duzentos e sessenta reais),

em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI,
sendo certo que, referidos valores serao acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme
as clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de servicos e a
Emissora;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

Remuneracao do Auditor Independente. A remuneracao do Auditor Independente dos CRI, ou seu

eventual substituto, no montante equivalente a RS 3.100,00 (trés mil e cem reais), em parcelas
anuais, devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizacao dos CRI, e as
demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo certo
que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente, conforme as clausulas
do contrato de prestacao de servicos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

Remuneracao da Fiscalizadora e Gerenciadora. A remuneracao da Fiscalizadora e Gerenciadora

(conforme definido no Contrato de Cessao), a titulo de honorarios pela prestacao dos respectivos
servicos previstos nos Documentos da Operacao, sera de: (i) RS 25.000.000,00 (vinte e cinco mil
reais) flat, a titulo de diagndstico financeiro; (ii) RS 8.600,00 (oito mil e seiscentos reais) mensais,
a titulo de monitoramento financeiro e das obras do Empreendimento Flow; (iii) RS 4.000,00
(quatro mil reais) mensais, a titulo de monitoramento financeiro dos Terrenos; (iv) RS 8.800,00
(oito mil e oitocentos reais), a titulo de monitoramento financeiro e vistoria de ocupacao das
Unidades Matarazzo e das Unidades Estoque, sendo que tais pagamentos serao acrescidos dos
seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, bem como serdao reajustados anualmente pela variacdao positiva do
IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos da Operacao,
ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
apresentacao de cobranca pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme
previsto no Termo de Securitizacao;

averbacoes, prenotacoes, copias autenticadas de documentos societarios, e registros em cartorios
de registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como as
despesas relativas a alteracoes dos Documentos da Operacao e os custos relacionados a Assembleia
Especial, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

os honorarios, despesas e custos desde que razoaveis e dentro do padrao de mercado, de terceiros
especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo do
Patrimonio Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e contratados pela
Emissora;

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acoes judiciais

ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares dos CRI e a realizacao dos
créditos do Patrimonio Separado;
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(xi) remuneracao e todas as verbas devidas as instituicdes financeiras onde se encontrem abertas as
contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(xii) despesas com registros e movimentacao perante instituicoes autorizadas a prestacao de servicos
de liquidacao e custddia, escrituracdao, camaras de compensacao e liquidacdo, incluindo mais nao
se limitando as taxas da B3, da CVM e da ANBIMA, bem como juntas comerciais e cartorios de
registro de titulos e documentos, conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos
CRI, ao Termo de Securitizacao e aos demais Documentos da Operacao, bem como de seus
eventuais aditamentos;

(xiii) despesas com a publicacdo de atos societarios da Emissora, quando necessarias a realizacao de
Assembleia Especial, na forma da regulamentacao aplicavel;

(xiv) honorarios e despesas incorridas na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios
nao previstos nos Documentos da Operacao e que sejam atribuidos a Emissora;

(xv) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a ser
imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacées assumidas no Termo de Securitizacao;

(xvi) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constricoes judiciais ocorridas em contas da
Emissora, decorrentes de acbes correlacionadas com a Emissao, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricdes nas contas atingidas, até ulterior
liberacao dos valores ou éxito de defesa judicial; e

(xvii) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizacdo, ora descritas
no Anexo Il do presente instrumento.

12.4. Despesas Suportadas pelos Titulares dos CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Emissora se limita ao Patriménio Separado, modificacao das condicoes dos CRI, assim entendida, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas nas clausulas 12.2 e 12.3

acima, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, desde que por eles previamente
aprovadas, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio
Separado.

12.4.1. O aporte de recursos devera ser realizado pelos Titulares dos CRI na proporcao em que
cada CRI titulado por cada um representa em relacao a totalidade do saldo devedor dos CRI, sendo
devido mediante notificacao dos Titulares dos CRI, que pode ser feita por e-mail, independente
da realizacao de Assembleia Especial.
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12.4.2. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacao de realizacao
de aportes de recursos nas Contas do Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, bem como a fazer frente ao pagamento das despesas
da Emissao, e nao haja recursos suficientes no Patrimonio Separado para fazer frente a tais
obrigacdes, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual remuneracao a
que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora com estas
despesas independentemente da realizagao ou aprovacao em Assembleia Especial.

12.4.3. Caso o Patriménio Separado nao tenha recursos suficientes para arcar com as despesas
da Emissao incluindo, mas nao se limitando, aos prestadores de servicos da Emissao, o que sera
constatado pela Emissora enquanto administradora do Patriménio Separado, devera ser realizada
Assembleia Especial para deliberar sobre a realizacao de aporte pelos Titulares dos CRI ao
Patrimonio Separado e/ou a liquidacao do Patrimonio Separado, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, sendo certo que na referida liquidacdo devera ser considerado o direito dos
prestadores de servico ao recebimento dos valores a eles devidos sendo determinado o seu
pagamento ainda que mediante dacao em pagamento de direitos creditorios.

12.5. Responsabilidades dos Titulares dos CRI: Observado o disposto nas clausulas 12.3 e 12.4 acima,
sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(@) eventuais despesas e taxas relativas a negociacao e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descricao das clausulas 12.2 e 12.3 deste Termo de Securitizacao;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar seus direitos e prerrogativas, nao
suportadas pelo Patriménio Separado; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento nos CRI.

12.5.1. No caso de transferéncia da administracao do Patrimonio Separado para outra entidade
que opere no Sistema de Financiamento Imobiliario, nas condicbes previstas neste Termo de
Securitizacao, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais, necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI,
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e adiantadas ao
Agente Fiduciario, na proporcao de CRI detidos, na data da respectiva aprovacao.

12.5.2. Em razao do quanto disposto nas clausulas 12.5 e 12.5.1 acima, as despesas a serem
adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, na
defesa dos interesses dos Titulares dos CRI, incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com
contratacao de servicos de auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas;
(b) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra as Devedoras,
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o Cedente ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios;
(c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario, bem como pelos prestadores de servicos eventualmente contratados, desde
que relacionados com as medidas judiciais; (d) eventuais indenizacdes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenacées (incluindo verbas de sucumbéncia) em acoes
judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario, conforme o caso,
solicitar garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (e) a
remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, bem como a remuneracdao do Agente Fiduciario na hipotese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacao ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias.

12.6. Custos Extraordinarios: Quaisquer custos extraordinarios que venham incidir sobre a Emissora
em virtude de quaisquer renegociacoes que impliquem na elaboracao de aditivos aos instrumentos

contratuais e/ou na realizacao de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, incluindo, mas nao se
limitando a remuneracao adicional, pelo trabalho de profissionais da Emissora ou do Agente Fiduciario
dedicados a tais atividades deverao ser arcados pelas Devedoras.

12.6.1. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do Patrimdnio Separado,
sobejarem Créditos Imobiliarios seja na forma de recursos ou de créditos, tais recursos e/ou
créditos devem ser restituidos pela Emissora as Devedoras, conforme sua proporcao sobre os
Créditos Imobiliarios a época, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos
(incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) restituidos as Devedoras, ressalvados a Emissora
os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos.

CLAUSULA TREZE - TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

13.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos Investidores: As regras gerais relativas aos principais
tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se descritos a seguir. Todos os tributos abaixo

mencionados sao de responsabilidade dos investidores. Cada investidor deve avaliar os impactos
tributarios relativos ao seu investimento em CRI, nao devendo considerar unicamente as informacoes
contidas abaixo. Recomendamos que cada investidor consulte seus proprios assessores quanto a
tributacao a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos CRI, levando em consideracao as
circunstancias especificas de seu investimento.

13.1.1. Investidores Residentes Ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras estao
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na
aplicacao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos
tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20%; (c) de 361
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a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias: aliquota de 15%. Este prazo de aplicacao é
contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate
(artigo 1° da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n° 8.981, de 20 de
janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacao
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicao
financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras tributadas com base
no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido,
gerando o direito a deducao do IRPJ apurado em cada periodo de apuracéo (artigo 76, | da Lei n°
8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo 70, | da Instrucao Normativa n°® 1.585/2015). O rendimento
também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. As aliquotas do IRPJ
correspondem a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a RS 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota
da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao
financeiras tributadas sob a sistematica nao cumulativa, sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a
COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente (Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicées financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha
dispensa de retencao do IRRF.

Nao obstante a isencao de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
por essas entidades, via de regra e a excecao dos fundos de investimento, serao tributados pelo
IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de
2015 e 31 de dezembro de 2018, ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a
aliquota de 15% a partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n° 7.689, de
15 de dezembro de 1988, e das alteraces trazidas pela Lei n° 13.169, publicada em 7 de outubro
de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estao isentas de Imposto de Renda (artigo 28,
paragrafo 10, da Lei n® 9.532/97). Ademais, no caso das instituicoes financeiras e determinadas
entidades definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estao
potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.
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Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacao em
CRI estao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do
artigo 3°, inciso Il, da Lei n° 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil
(“RFB”), expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrucao Normativa da RFB n° 1.585, de 31
de agosto de 2015, tal isencao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacao ou cessao
dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou
seja, o imposto nao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso Il, da Lei n° 8.981, de
20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes
esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicao a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a redacao dada pela Lei n° 9.065, de 20
de junho de 1995.

13.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n° 4.373, de 29 de setembro de
2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecao é
feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicao considerados como de tributacao
favorecida, assim entendidos aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20% ou cuja legislacdo nao permita o acesso a informacoes relativas a composicao
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo de
rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
"Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicdes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa
da Receita Federal do Brasil n° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimento em CRI, por sua vez, sao isentos de tributacao, inclusive no caso de investidores

residentes em Jurisdicao de Tributacao Favorecida.

13.1.3. Imposto sobre Operacoes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas na Resolucao
CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo
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as operacoes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do
IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracoes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes de cambio ocorridas apos esta eventual
alteracao.

Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacoes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto n° 6.306,
de 14 de dezembro de 2007, e alteracdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos
pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
1,50% ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual aumento.

CLAUSULA QUATORZE - PUBLICIDADE

14.1 Publicidade: Nos termos da Resolucao CVM 60, os fatos e atos relevantes de interesse dos
Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacao, notificacoes aos Devedores, edital
de convocacao de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI e outros, deverao ser disponibilizados nos
prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informacdes periddicas eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br), imediatamente apos a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser
divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 44, artigo 45, do inciso IV do item “b” do artigo
46, do inciso IV e paragrafo 4° do artigo 52 da Resolucao CVM 60 e a Lei n° 14.430, devendo a Emissora
avisar ao Agente Fiduciario na mesma data de sua ocorréncia. As publicacées acima serao realizadas
uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial dos Titulares dos CRI ndo havendo quérum em primeira
convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica publicacao de segunda convocacgao.

14.2. A Emissora podera deixar de realizar as publicacdes em jornal acima previstas caso (i) notifique
todos os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaracao de ciéncia dos atos e decisdes
e caso tal assembleia tenha participacao de todos os investidores; ou (ii) (a) encaminhe a cada Titular
dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de comunicacao eletronica (e-
mail), o edital de convocacao, cuja as comprovacoes de envio e recebimento valera como ciéncia da
publicacao e (b) disponibilize na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(https://provinciasecuritizadora.com.br) o referido edital de convocacao, conforme Lei n°® 14.430,
Resolucao CVM n° 60 e legislacdo em vigor. As publicacoes acima serdo realizadas uma Unica vez, sendo
certo que nao havendo quérum em primeira convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacao. O disposto nesta clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, que
deverao ser divulgados na forma prevista na Resolucao CVM 44.

14.3. As demais informacoes periddicas ordinarias da Emissdao, da Emissora e/ou do Agente Fiduciario
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serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio
de informacdes periddicas e eventuais da CVM.

CLAUSULA QUINZE - REGISTRO DO TERMO DE SECURITIZACAO

15.1. Registro do Termo de Securitizacao: O presente Termo de Securitizacao e seus eventuais

aditamentos serao registrados pela Emissora na B3, entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil
nos termos do paragrafo primeiro do artigo 26 da Lei n° 14.430.

CLAUSULA DEZESSEIS- NOTIFICAGOES

16.1. Comunicacdes: Todas as comunicacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario serdo consideradas
validas a partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o
Agente Fiduciario venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacao.

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Moncodes

CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

At.: Sra. Monica Fujii /Roberto Saka

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: monitoramento@proviniciasecuritizadora.com.br /
middle@provinciasecuritizadora.com.br (Esse Ultimo para preco unitario do ativo)

Para o Agente Fiducidrio

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro
Empresarial Nacées Unidas (CENU), Brooklin,

CEP 04.578-910- Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af .precificacao@oliveiratrust.com.br (este ultimo para preco unitario do ativo)

16.2. Consideracdao das Comunicacdes: As comunicacdes serao consideradas entregues quando

recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT,
nos enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo. As comunicacoes feitas por fac-simile ou
correio eletronico serao consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos
originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio
da mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada tanto pela Emissora
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quanto pelo Agente Fiduciario caso tenham seus enderecos alterados.
CLAUSULA DEZESSETE - RISCOS

17.1. Riscos: Antes de tomar qualquer decisao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
Profissionais deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situacées financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, no formulario de referéncia da Emissora, bem
como as demais informacodes contidas nos Documentos da Operacao, devidamente assessorados por seus
assessores juridicos e/ou financeiros. Os negdcios, situacao financeira, ou resultados operacionais da
Emissora, das Devedoras e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso qualquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretize, os negocios, a situacao financeira, os resultados operacionais
da Emissora e/ou das Devedoras de adimplir os Créditos Imobiliarios, e demais obrigacoes previstas no
Contrato de Cessao, poderao ser adversamente afetados sendo que, nesses casos, a capacidade da
Emissora de efetuar o pagamento dos CRI, podera ser afetada de forma adversa. Para os efeitos desta
clausula, quando se afirma que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou
produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou sobre as Devedoras, quer se dizer que o risco,
incerteza ou problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os
negdcios, a posicao financeira, a liquidez, os resultados das operacoes ou as perspectivas da Emissora
e/ou das Devedoras, conforme o caso, exceto quando houver indicacdo em contrario ou conforme o
contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares nesta clausula como possuindo
também significados semelhantes. Os riscos descritos abaixo ndo sao exaustivos, outros riscos e
incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderao ter um
efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre as Devedoras. Na ocorréncia de qualquer das hipoteses
abaixo, os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o
Investidor Profissional. Para fins desta clausula, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e
expressoes grafadas em letra mailscula deverao ter os significados previstos neste Termo de
Securitizacao. Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus controladores, seus acionistas, suas
controladas, seus investidores e ao seu ramo de atuacdo estdao disponiveis em seu formulario de
referéncia disponivel para acesso no website da CVM.

(a) Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimonio Separado podera afetar a

capacidade da Emissora de honrar suas obrigacoes decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados nos

Créditos Imobiliarios, os quais foram vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacao, no qual
for instituido o Regime Fiduciario e constituido o Patriménio Separado. Os Créditos Imobiliarios
representam créditos detidos pela Emissora contra as Devedoras. O Patrimonio Separado constituido em
favor dos Titulares dos CRI nao conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos depende do

pagamento dos Créditos Imobiliarios pelas Devedoras em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira das
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Devedoras podera afetar negativamente a capacidade do Patrimonio Separado de honrar suas obrigacoes
no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora.

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios pelas Devedoras, o valor a ser recebido pelos
Titulares dos CRI podera nao ser suficiente para reembolsar integralmente o investimento realizado.
Neste caso, nem o Patrimonio Separado e nem mesmo a Emissora disporao de outras fontes de recursos
para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

(b) Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de recursos da
Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem direta ou indiretamente dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Os recebimentos de tais pagamentos ou liquidacao podem ocorrer

posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apos o recebimento dos referidos recursos e, se
for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao
dispora de quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos
Titulares dos CRI.

(c) Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil apresenta baixa
liquidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI

que permita sua alienacdo pelos subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os investidores que adquirirem os CRI poderao encontrar dificuldades para negocia-
los no mercado secundario, devendo estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data
de Vencimento.

(d) Risco da néo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia emissora de titulos

representativos de direitos creditorios imobiliarios, tendo como objeto social a aquisicao e securitizacao
de direitos creditorios imobiliarios através da emissao de CRI, cujos patriménios sao administrados
separadamente. O Patrimonio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.
Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios pelas Devedoras podera afetar
negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacoes decorrentes dos CRI. Na hipotese de
a Emissora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir a custodia e administracao dos
Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessorios que integram os Patrimonio Separado. Em
Assembleia Especial, os Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do
Patrimonio Separado ou optar pela liquidacao deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento
das obrigacoes da Emissora perante os Titulares dos CRI.

(e) Faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que os CRI tenham sido

integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais, previdenciarias
e trabalhistas, poderdao afetar tais Créditos Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de
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jurisprudéncia significativa em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacao de patrimonio.

(f) Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuacao da Emissora depende da
manutencao de seu registro de companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacoes
societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relacdo as companhias securitizadoras,

sua autorizacao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissdes de CRI.

(g) Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da Emissora podera nao ser suficiente

para suas futuras exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a
Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital quando a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicées desta captacao
poderiam afetar o desempenho da Emissora.

(h) A Importancia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe operacional da
Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situacao financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da
Emissora provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadologico de nossos produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes
da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de geracao de
resultado.

(i) Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a arquitetura do modelo

financeiro, economico e juridico desta Emissao considera um conjunto de rigores e obrigacoes
estipuladas através de contratos elaborados nos termos da legislacao em vigor. Entretanto, em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores, inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer valer as
disposicoes contidas nos documentos desta operacao.

3) Risco de Estrutura: A presente emissao de CRI tem o carater de “operacao estruturada”. Desta
forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, economico

e juridico considera um conjunto de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de
contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislacao em vigor. No entanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange as
operacoes de CRI, podera haver perdas por parte dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo
€ recursos.

(k) Efeitos da Elevacao Subita da Taxa de Juros: A elevacao subita da taxa de juros pode reduzir a
demanda dos investidores por titulos e valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que
tenham seu rendimento pré-fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apos a elevacao da
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taxa de juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

) Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a criacdo ou majoracao

de tributos, nova interpretacao ou, ainda, interpretacao diferente que venha a se consolidar sobre a
incidéncia de quaisquer tributos, obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos,
ainda que relativos a operacoes ja efetuadas.

(m) Risco de alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e/ou aos

Créditos Imobilidrios: Decisdes judiciais, resolucbes da CVM, do CMN, decretos, leis, tratados

internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobiliarios, causando prejuizo aos
Titulares dos CRI. Em 02 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolucao CMN 5.118, conforme
alterada pela Resolucao CMN 5.121, publicada em 1° de marco de 2024, reduzindo os tipos de lastro que
podem ser usados para a emissao de certificados de recebiveis do agronegocio e certificados de
recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacédo, gerando impacto
imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma podera provocar
uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado
secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda
dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem nao conseguir realiza-la e, consequentemente,
podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem ocorrer
e qual sera dimenséo do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo assim, nao € possivel
garantir que nado serao publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolucoes do CMN, da CVM ou de
qualquer outro o6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial de impactar a liquidez
ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

(n) Alteracdes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os resultados

operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente implementa alteracoes no regime fiscal, que

afetam os participantes do setor de securitizacao, inclusive a Emissora e seus clientes. Essas alteracoes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos temporarios, cuja
arrecadacao € associada a determinados propodsitos governamentais especificos. Algumas dessas
medidas poderao resultar em aumento da carga tributaria da Emissora, que podera, por sua vez,
influenciar sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servicos e seus resultados. Nao ha
garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
obrigacées assumidas junto aos Titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteraces significativas
nos tributos aplicaveis as suas operacoes.

(o) Risco em Funcao do Rito de Registro Automatico: A oferta dos CRI, a ser realizada nos termos

da Resolucao CVM 160 e da Resolucao CVM 60, nao tem seu registro sujeito a analise prévia por parte
da CVM, de forma que as informacdes prestadas pela Emissora nao foram objeto de analise pela referida
autarquia federal.
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(p) Risco de Amortizacao Extraordinaria ou Resgate Antecipado: Os CRI poderao estar sujeitos, na
forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de amortizacdo extraordinaria parcial ou

resgate antecipado total. A efetivacao destes eventos podera resultar em dificuldades de reinvestimento
por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como remuneracao dos CRI.

(q) Risco da necessidade de realizacao de aportes nas Contas do Patrimonio Separado: Considerando
que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei n° 14.430, caso
o Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serao

suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles mediante aporte
de recursos do Patrimonio Separado, nos termos da clausula 12.5 deste Termo de Securitizacao.

(r) Risco de auséncia de Quoérum para deliberacdo em Assembleia Especial: Determinadas
deliberacoes no ambito da Assembleia Especial dos Titulares dos CRI necessitam de quérum qualificado
para serem aprovados. O respectivo quérum qualificado pode nao ser atingido e, portanto, a deliberacao

pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI.

(s) Risco referente a limitacao do escopo da auditoria realizada: A auditoria juridica realizada na

presente emissdo de CRI limitou-se a identificar eventuais contingéncias relacionadas a parte dos
Imoveis, as Devedoras, as Garantidoras, as Sociedades Garantia, assim como eventuais riscos envolvidos
na constituicao das Garantias, nao tendo como finalidade, por exemplo, a analise de questdes legais ou
administrativas, ambientais ou de construcao relativas aos Imdveis, ou aos antigos proprietarios do
Iméveis. Adicionalmente, as Devedoras, as Garantidoras e as Sociedades Garantia nao apresentaram
todos os documentos, certidoes e esclarecimentos solicitados no ambito da auditoria juridica. A nao
realizacao de auditoria juridica completa e a nao apresentacao de todos os documentos, certidoes e
esclarecimentos solicitados, conforme acima descrito, nao confere a seguranca desejada com relacao a
total auséncia de contingéncias envolvendo os Créditos Imobiliarios e/ou os Imoveis, podendo ocasionar
prejuizo aos Titulares dos CRI.

(t) Risco de Insuficiéncia da Garantia Real Imobiliaria: Possiveis variacdes no mercado imobiliario

poderado, eventualmente, impactar o valor de mercado dos Imoveis objeto da Alienacao Fiduciaria de
Iméveis, de forma positiva ou negativa, durante todo o prazo da Emissdao. As variacdes de preco no
mercado imobiliario estao vinculadas predominantemente, mas nao exclusivamente, a relacao entre a
demanda e a oferta de imdveis de mesmo perfil, bem como a respectiva depreciacdo, obsolescéncia e
adequacao para outras atividades diferentes daquelas exercidas pelos respectivos proprietarios.

(u) Risco de nao constituicao da Alienacao Fiduciaria de Iméveis, da Alienacao Fiduciaria de Quotas,
Cessao Fiduciaria de Recebiveis e da Fianca: Na presente data, as garantias outorgadas nos termos dos
Contratos de Alienacdo Fiduciaria, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de

Cessao nao se encontram devidamente constituidas e exequiveis, na medida em que os referidos
instrumentos e, no caso do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas, as alteracdées do contrato social
das Sociedades Garantia, na presente data, conforme o caso, ainda nao foram celebrados ou nao foram
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registrados nos cartorios competentes ou na JUCESP. Os prazos para obtencao dos referidos registros ou
assinatura encontram-se especificados nos respectivos instrumentos e/ou no Contrato de Cessao, desta
forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de
impossibilidade na completa constituicao das referidas Garantias. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a devida constituicao e consequente excussao das referidas Garantias caso as condicoes
acima nao sejam implementadas.

Ainda, a Alienacao Fiduciaria de Imoveis tera como objeto a propriedade superveniente dos Imdveis, de
modo que sb terao plena eficacia apds o cancelamento das alienacdes fiduciarias anteriormente
registradas. Nesse sentido, a demora no cancelamento de tais alienacdes fiduciarias podera acarretar
prejuizo aos Titulares dos CRI.

(v) Risco de Insuficiéncia das Alienacoes Fiduciaria de Imoveis pela Auséncia de Laudo de Avaliacao:

Uma vez que o valor atribuido aos Imoveis, para fins de liquidacdo forcada em leildo publico nos
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, ndo foram obtidos a partir da elaboracdo de um laudo
técnico de avaliacdo, nao ha comprovacoes técnicas de que os Imoveis efetivamente possuem o valor
de liquidacao que lhe foram atribuidos, podendo impactar negativamente na eventual excussdao da
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, caso verificada a sua insuficiéncia em razao do valor atribuido aos
Imdveis nao corresponder ao seu efetivo valor de mercado.

(w) Risco de obra: As Devedoras poderao estar sujeitas a qualquer tipo de atraso/impedimento que
afete o prazo de conclusao do Terreno Flow. Estao diretamente relacionados a esse risco, inclusive e
sem limitacao: excesso de custos; cumprimento do cronograma fisico; falhas na concepcao do projeto
e de obras; surgimento de ocorréncias geologicas ou arqueologicas nao detectadas em estudos prévios,
que encarecam ou inviabilizem as escavacdes (em solo, em rocha subterranea, em rocha a céu aberto),
as instalacdes dos equipamentos e a execucao das obras civis referentes ao Terreno Flow, ou até exigir
alteracoes em seu projeto; risco fundiario; faléncia ou ocorréncia de problemas graves com construtor
e/ou fornecedores.

(x) Auséncia de coobrigacao da Emissora: O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares
dos CRI ndao contam com qualquer garantia flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento

integral e tempestivo pelos Titulares dos CRlI dos montantes devidos conforme este Termo de
Securitizacao depende do recebimento das quantias devidas em funcdo dos Créditos Imobiliarios, em
tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situacdo economico-financeira das Devedoras, podera afetar negativamente o Patrimonio Separado e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares dos CRI. Os CRI sédo titulos lastreados pelos
Créditos Imobiliarios. Ao avaliarem os riscos inerentes a operacao, os Investidores Profissionais devem
atentar para a capacidade das Devedoras de honrar suas obrigacées de pagamento no ambito da Emissao.
Em caso de inadimpléncia, a Emissora nao dispora de recursos proprios para honrar o pagamento dos
CRI.
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(y) Risco de liquidacao do Patrimonio Separado: Na ocorréncia de qualquer dos eventos de
liquidacao do Patriménio Separado, podera nao haver recursos suficientes no Patrimonio Separado para

que a Emissora proceda ao pagamento antecipado integral dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de
cura existentes e das formalidades e prazos previstos para o cumprimento do processo de convocacao e
realizacdo da Assembleia Especial que deliberara sobre os eventos de liquidacdo do Patrimonio
Separado, ndo é possivel assegurar que a deliberacao acerca da eventual liquidacdo dos Patrimoénio
Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento antecipado dos CRI se realize
tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI. Na hipotese de a Emissora ser declarada
inadimplente com relacdo a Emissdo e/ou ser destituida da administracdao do Patrimonio Separado, o
Agente Fiduciario devera assumir a custédia e administracao do Patrimonio Separado. Em Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, os Titulares dos CRI deverao deliberar sobre as novas normas de
administracao do Patriménio Separado, inclusive para fins de recebimento dos Créditos Imobiliarios, ou
optar pela liquidacao do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacao das
obrigacdes perante os Titulares dos CRI. Na hipotese da decisao da Assembleia Especial dos Titulares
dos CRI nao ser instalada em primeira ou segunda convocacao ou caso os Titulares dos CRI deliberem
pela liquidacao do Patrimoénio Separado, o Regime Fiduciario sera extinto, de forma que os Titulares
dos CRI deixarao de ser detentores dos CRI, nao contardao mais com a representacao do Agente
Fiduciario, e passarao a ser titulares dos Créditos Imobiliarios, sendo, cada um dos Titulares dos CRI,
responsavel por sua representacao perante as Devedoras. Nesse caso, os rendimentos oriundos dos
Créditos Imobiliarios, quando pagos diretamente aos Titulares dos CRI, serdo tributados conforme
aliquotas aplicaveis para as aplicacoes de renda fixa, impactando de maneira adversa os Titulares dos
CRI.

() O risco de crédito das Devedoras e a inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar
adversamente os CRI: Os CRI sdo titulos lastreados pelos direitos creditorios devidos pelas Devedoras.
Sendo assim, a capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigacoes decorrentes da emissao

dos CRI depende do adimplemento, pelas Devedoras, dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios. O Patriménio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, nao conta com qualquer
garantia ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos
CRI dos montantes devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios pelas Devedoras em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Ademais, € importante salientar
que nao ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios serdo bem-sucedidos, e mesmo no caso dos procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial, que terao um resultado positivo. Portanto, uma vez que o pagamento das remuneracoes
e amortizacao dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo pelas Devedoras, a ocorréncia de
eventos internos ou externos que afetem a situacdo economico-financeira das Devedoras e suas
respectivas capacidades de pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a
capacidade do Patriménio Separado de suportar suas obrigacoes, afetando os Titulares dos CRI,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizacdo. Ainda, com relacdo a Gafisa, os Contratos
Particulares de Mutuo para Construcao de Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e
Outras Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, celerados junto

104

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.

istr
de Imy ﬂgisfata.mg

Qe



Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

a Caixa Econémica Federal em (a.1) 30 de abril de 2013, relativamente ao empreendimento “Alpha
Green Business Tower” (contrato n°® 155552320110); (a.2) 31 de julho de 2012, relativamente ao
empreendimento imobiliario denominado “Americas Avenue Comercial Square” (contrato n°
155552238954); (a.3) 30 de dezembro de 2013, relativamente ao empreendimento imobiliario
denominado “Axis Business Tower” (contrato n® 155552933581); (a.4) 30 de abril de 2014, relativamente
ao empreendimento imobiliario denominado “Gafisa Square Santo Amaro F1 - Gafisa Easy” (contrato n°
155553056982); (a.5) 28 de junho de 2013, relativamente ao empreendimento imobiliario denominado
“Targets Offices & Mall” (contrato n° 155552609333) poderao ter seu vencimento antecipado decretado
durante a Oferta dos CRI, o que podera afetar a capacidade da Gafisa adimplir com as obrigacoes
pecuniarias assumidas nos termos dos Documentos da Operacao. Adicionalmente a tais contratos, no
ambito da auditoria restrita, nao foi apresentada a integralidade dos demais contratos celebrados pelas
Devedoras, pelas Garantidoras e pelas Sociedades Garantia, de modo que nao foi realizada a avaliacao
da necessidade de obtencao de autorizacao prévia de eventuais credores para a realizacao da presente
Emissao e/ou da prestacao das Garantias pelas Sociedades Garantia, de modo que pode haver a
possibilidade de que algum contrato financeiro celebrado por tais partes possa ter seu vencimento
antecipado decretado em razao da Oferta, o que podera afetar a capacidade das Devedoras de adimplir
com as obrigacdes pecuniarias assumidas nos termos dos Documentos da Operacao.

(@a) Riscos relacionados a existéncia de acdes judiciais contra as Devedoras: No ambito da auditoria
juridica das Devedoras, das Garantidoras e das Sociedades Garantia, realizada por conta da Emissao, foi

identificada a existéncia de acdes judiciais contra as Devedoras, as Garantidoras e as Sociedades
Garantia, porém, até a data de assinatura deste Termo de Securitizacao, nao foi possivel apurar o valor
aproximado destas acoes. Caso os demandantes tenham sucesso em seus pleitos, essas acoes poderao
impactar financeiramente as Devedoras, as Garantidoras e/ou as Sociedades Garantia, conforme o caso,
podendo impactar também na capacidade das Devedoras honrarem com as obrigacées assumidas, por
meio do pagamento dos Créditos Imobiliarios que constituem o lastro dos CRI.

(bb)  Registro dos Atos Societarios das Devedoras e das Sociedades Garantia. As Devedoras e as
Sociedades Garantia se comprometeram a apresentar seus atos societarios que evidenciem a aprovacao

da presente emissao e das Garantias, respectivamente, devidamente registrados na JUCESP, no prazo
estipulado nos Documentos da Operacao. A nao apresentacao de seus atos societarios devidamente
registrados podem impactar negativamente a devida constituicao da emissao e consequente excussao
da referida garantia caso haja a contestacao de algum acionista ou sdcio quanto a sua validade.

(cc) Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissao: A Emissao conta com prestadores de

servicos terceirizados para a realizacdo de atividades. Caso, conforme aplicavel, alguns destes
prestadores de servicos aumentem significantemente seus precos, sejam descredenciados, ou nao
prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a
substituicao do prestador de servico. Nos termos deste Termo de Securitizacdo, os prestadores de
servicos somente poderao ser substituidos, com a devida submissao do tema a deliberacao da Assembleia
Especial dos Titulares dos CRI, observados os procedimentos de substituicao do Agente Fiduciario neste
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Termo de Securitizacao. Esta substituicao podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente os
resultados da Emissora, bem como criar 6nus adicionais ao Patrimonio Separado. Adicionalmente, caso
alguns destes prestadores de servicos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus
precos ou nao prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser
necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que podera afetar negativamente as atividades da
Emissora e, conforme o caso, as operacoes e desempenho referentes a Emissao. Ainda, as atividades
acima descritas sao prestadas por quantidade restrita de prestadores de servico, o que pode dificultar
a contratacao e prestacao destes servicos no ambito da Emissdo e afetar adversamente os Titulares dos
CRI.

(dd) Cobranca dos Créditos Imobiliarios: As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos

Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas e liquidacao das Devedoras, cabera a Emissora, conforme
procedimentos previstos na legislacao civel e falimentar aplicaveis. Adicionalmente, nos termos da
Resolucao CVM 17, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario
devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e neste Termo de Securitizacdo para proteger
direitos ou defender os interesses dos Titulares dos CRI, inclusive, caso a Emissora nao o faca, realizar
os procedimentos de execucao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento dos Juros
Remuneratérios e da amortizacdo aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o recebimento e
cobranca dos Créditos Imobiliarios serao depositados diretamente nas Contas do Patrimonio Separado,
permanecendo segregados de outros recursos. O Agente Fiduciario podera nao ter sucesso na referida
execucao, o que podera acarretar perdas para os Titulares dos CRI.

(ee) Risco Relacionado a Auséncia de Classificacdo de Risco: Os CRI, bem como a presente Oferta

Publica, nao foram objeto de classificacdo de risco, de modo que os Titulares dos CRI nao contarao com
uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificacao de risco.

(ff) Demais Riscos: Os CRI também poderao estar sujeitos a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos CRI,
alteracao na politica econdmica, decisoes judiciais etc.

CLAUSULA DEZOITO - DISPOSIGOES FINAIS

18.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizacao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares dos CRI em razao de qualquer
inadimplemento das obrigacoes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma reniincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novacao ou modificacao de quaisquer outras obrigacoes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2. O presente Termo de Securitizacao é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a
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Emissora e o Agente Fiduciario, bem como seus sucessores.

18.3. O presente Termo e suas disposicoes apenas serao modificados, aditados ou complementados
com o consentimento expresso e por escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario,
mediante aprovacao dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando por seus
representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

18.4. A Emissora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo de Securitizacao
constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e seguintes do Codigo de Processo
Civil.

18.5. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em
qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicoes aqui
contidas nao serao afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo.

18.6. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares dos CRI pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas funcoes, conforme decisao transitada em julgado, da qual nao caiba

mais recursos.

18.7. Assinatura Digital: As Partes concordam que, nos termos da “Declaracao de Direitos de Liberdade

Economica”, segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, bem como da Medida
Proviséria 2.200-2/2001, este instrumento podera ser firmado de maneira digital por todas os seus
signatarios, devendo, em qualquer hipétese, ser emitido com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL.
Para este fim, serao utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam
a seguranca da assinatura digital por meio dos sistemas de certificacao capazes de validar a autoria de
assinatura eletrénica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do
documento, a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem
como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacoes previstas neste instrumento. Adicionalmente, as Partes acordam que, independentemente
da data de conclusdao do processo de assinaturas deste instrumento, sua data de assinatura sera
considerada a indicada ao fim deste instrumento.

CLAUSULA DEZENOVE - CLASSIFICAGAO DE RISCO

19.1 Os CRI objeto desta emissao nao serao objeto de analise de classificacao de risco.

19.1.1. As informacoes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos potenciais
Investidores Profissionais € nao possuem o escopo ou funcdao de orientacao de investimento ou
desinvestimento, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario.

Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.

CLAUSULA VINTE - FORO

istro

gis

de Imoveis do Brasil

Qe

107



Autorregulacao ¥\ Autorregulacdo

ANBIMA 4 . ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

20.1. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste
Termo de Securitizacao, com rendncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

20.2. Execucao Especifica: A Emissora e o Agente Fiduciario poderao, a seu critério exclusivo, requerer

a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, conforme estabelecem os artigos 536, 806, 815 e
501 do Novo Codigo de Processo Civil.

O presente Termo de Securitizacdo é firmado de forma eletronica, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
Local e Data de Assinatura do Termo de Securitizacao Original: Sao Paulo, 23 de maio de 2024.

Local e Data de Assinatura do 2° Aditamento ao Termo de Securitizacao: Sao Paulo,31 de maio de
2024.
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ANEXO |
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA
642 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios

1. CCI Flow:

LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 23 de maio de 2024
N° 17828 Série: 1 Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢des

CEP | 04.571-925 CIDADE | Sao Paulo |UF | sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Av. Plinio Brasil Milano, n° 567, Conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004, Higienopolis

CEP | 90.520-002 | CIDADE | Porto Alegre | UF | Rs

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 39.495.136/0001-55

ENDERECO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 131, 13° andar, torre 1,
Condominio Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicao

CEP | 04543-900 CIDADE | Sao Paulo [UF [sp

4. TiITULO

A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10006017-0, Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida em 23 de
de 2024 pela Devedora, no valor de R$ 63.300.000,00 (sessenta e trés milhoes e trezentos mil reais)
(“CCB Flow™).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 63.300.000,00 (sessenta e trés milhdes e trezentos mil reais)
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6. IMOVEIS LASTRO

Empreendimento Flow: imdvel localizado na Rua Nestor Pestana, n° 60, 66 e 88, Consolacao, cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, CEP 01303-010, objeto da matricula n° 103.417 do 5° Oficial de
Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP (“Imovel”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao:

23 de maio de 2024.

Prazo Total:

741 (setecentos e quarenta e um) dias contados da Data de
Emissao.

Valor Principal:

RS 63.300.000,00 (sessenta e trés milhdes e trezentos mil
reais), na Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria:

O Valor Principal nado sera atualizado.

Juros Remuneratorios:

O Valor Principal sera acrescido do montante correspondente
a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas
médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um)
dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao - Balcao B3 (“B3”) no informativo diario disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de spread
(sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de
vigéncia desta CCB (“Juros Remuneratérios”). Os Juros

Remuneratorios serao calculados de acordo com a formula
constante do Anexo Ill a CCB Flow e incidirao sobre o Valor
Principal, a partir da primeira Data de Integralizacao dos CRI
e consequente desembolso da totalidade ou de parte,
conforme aplicavel, do Valor Principal da CCB Flow, nos
termos previstos na clausula 3 da CCB Flow.

Data de Vencimento Final:

03 de junho de 2026.

Encargos Moratorios:

Verificado o descumprimento, pela Devedora, de qualquer
obrigacao oriunda da CCB Flow, nos referidos prazos
estabelecidos nas clausulas 3, 4 e 5 e no Anexo Il da CCB Flow,
ficara automaticamente constituida em mora,
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independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial, comprometendo-se a pagar ao Credor, além do
valor do débito em atraso, as penalidades abaixo:

i. Juros Remuneratoérios pactuados na CCB Flow,
incidentes sobre o valor total do saldo devedor apurado
na Data de Pagamento;

ii. juros de mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados
de forma pro rata die, sem prejuizo da incidéncia dos
Juros Remuneratorios, nos termos da alinea “(i)”
acima; e

jii. multa de mora 2% (dois por cento) sobre a importancia
total devida, acrescida das parcelas referidas nas
alineas “(i)” e “(ii)” acima, que sera devida
independentemente do ajuizamento da respectiva
acao de cobranca.

Periodicidade de Pagamentos dos|Os Juros Remuneratdrios serdo pagos em parcelas mensais e
Juros Remuneratorios: consecutivas, conforme cronograma previsto na CCB Flow,
replicado no Anexo Il ao presente instrumento.

Amortizacao do Valor Principal: O Valor Principal da CCB Flow sera pago conforme tabela
constante da CCB Flow, replicada no Anexo Il ao presente
instrumento.

Local de Pagamento: Sao Paulo - SP, na forma descrita na CCB Flow.

Garantias: Nao ha garantia real para a CCl Flow ou para a CCB Flow. No

Contrato de Cessdo, foi constituida a Fianca, a Alienacao
Fiduciaria de Imdveis, a Alienacao Fiduciaria de Quotas, a
Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva e o Fundo
de Despesas, conforme disposicoes constantes do Contrato de

Cessao.
2, CCI Estoque:
LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sao Paulo - SP, 23 de maio de 2024
N° 17829 Série: 2 Tipo: Integral
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CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢des

CEP | 04.571-925 CIDADE | Sao Paulo |UF | sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Av. Plinio Brasil Milano, n° 567, Conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004, Higienopolis

CEP | 90.520-002 | CIDADE | Porto Alegre | UF | Rs

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: GAFISA S.A.

CNPJ: 01.545.826/0001-07

ENDERECO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Condominio
Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicao

CEP | 04543-900 CIDADE | Sdo Paulo [UF [P

4. TITULO

A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10006018-8, Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida em 23 de

maio de 2024 pela Devedora, no valor de RS 31.620.000,00 (trinta e um milhdes e seiscentos e vinte
mil reais) (“CCB Estoque”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

RS 31.620.000,00 (trinta e um milhées e seiscentos e vinte mil reais)

6. IMOVEIS LASTRO

Empreendimento Evolve: imdvel localizado na Rua Manoel de Paiva, n° 129, 133, 145, 147, 157, 161,
169 e 173, e Rua Joaquim Tavora, n° 248, Vila Mariana, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
CEP 041106-020 (Rua Manoel Paiva) e 04015-10 (Rua Joaquim Tavora), objeto da matricula n® 135.678
do 1° Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo - SP (“Imovel”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 23 de maio de 2024.

Prazo Total: 1.839 (mil e oitocentos e trinta e nove) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Principal: RS 31.620.000,00 (trinta e um milhoes e seiscentos e vinte mil

reais), na Data de Emissao.

Atualizacao Monetaria: O Valor Principal ndo sera atualizado.
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Juros Remuneratorios: O Valor Principal sera acrescido do montante correspondente

a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas
médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um)
dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao - Balcao B3 (“B3”) no informativo diario disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de spread
(sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de
vigéncia desta CCB (“Juros Remuneratérios”). Os Juros
Remuneratorios serdao calculados de acordo com a formula
constante do Anexo lll a CCB Gafisa Estoque e incidirao sobre
o Valor Principal, a partir da primeira Data de Integralizacao
dos CRI e consequente desembolso da totalidade ou de parte,
conforme aplicavel, do Valor Principal da CCB Gafisa Estoque,
nos termos previstos na clausula 3 da CCB Gafisa Estoque.

Data de Vencimento Final: 05 de junho de 2029.

Encargos Moratorios: Verificado o descumprimento, pela Devedora, de qualquer
obrigacao oriunda da CCB Gafisa Estoque, nos referidos prazos
estabelecidos nas clausulas 3, 4 e 5 e no Anexo Il da CCB Gafisa
Estoque, ficara automaticamente constituida em mora,
independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial, comprometendo-se a pagar ao Credor, além do
valor do débito em atraso, as penalidades abaixo:

ii. Juros Remuneratoérios pactuados na CCB Gafisa
Estoque, incidentes sobre o valor total do saldo
devedor apurado na Data de Pagamento;

ii. juros de mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados
de forma pro rata die, sem prejuizo da incidéncia dos
Juros Remuneratorios, nos termos da alinea “(i)”
acima; e
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alineas “(i)” e “(ii)” acima, que sera devida
independentemente do ajuizamento da respectiva
acao de cobranca.

Periodicidade de Pagamentos dos
Juros Remuneratorios:

Os Juros Remuneratorios serdo pagos em parcelas mensais e
consecutivas, conforme cronograma previsto na CCB Gafisa
Estoque replicado no Anexo Il ao presente instrumento.

Amortizacao do Valor Principal:

O Valor Principal da CCB Gafisa Estoque sera pago conforme
tabela constante da CCB Gafisa Estoque, replicada no Anexo |l
ao presente instrumento.

Local de Pagamento:

Sao Paulo - SP, na forma descrita na CCB Estoque.

Garantias:

Nao ha garantia real para a CCl Estoque ou para a CCB Gafisa
Estoque. No Contrato de Cessao, foi constituida a Fianca, a
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, a Alienacao Fiduciaria de
Quotas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva
e o Fundo de Despesas, conforme disposicoes constantes do
Contrato de Cessao.

3. CCl Terrenos:

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

Sao Paulo - SP, 23 de maio de 2024

N° 17896 Série: 3 Tipo: Integral

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Moncoes

CEP | 04.571-925 CIDADE | Sao Paulo |UF |sp

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNPJ: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Av. Plinio Brasil Milano, n° 567, Conjuntos n° 1001, 1002, 1003, 1004, Higiendpolis

CEP | 90.520-002 CIDADE | Porto Alegre |UF | RS

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: GAFISA S.A.

CNPJ: 01.545.826/0001-07
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ENDERECO: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, conjunto 32, 3° andar, Condominio
Edificio Sao Luiz, Vila Nova Conceicao

CEP | 04543-900 CIDADE | S&o Paulo [UF | sp

4. TiITULO

A “Cédula de Crédito Bancdrio n° 10006082-0, Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida em 23 de
maio de 2024 pela Devedora, no valor de RS 13.020.000,00 (treze milhdes e vinte mil reais) (“CCB
Terrenos”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

R$ 13.020.000,00 (treze milhdes e vinte mil reais)

6. IMOVEIS LASTRO

Empreendimento Evolve: imoével localizado na Rua Manoel de Paiva, n° 129, 133, 145, 147, 157, 161,
169 e 173, e Rua Joaquim Tavora, n° 248, Vila Mariana, cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
CEP 041106-020 (Rua Manoel Paiva) e 04015-10 (Rua Joaquim Tavora), objeto da matricula n® 135.678
do 1° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo - SP (“Imével”).

7. CONDICOES DE EMISSAO:

Data de Emissao: 23 de maio de 2024.

Prazo Total: 1.839 (mil e oitocentos e trinta e nove) dias contados da Data
de Emissao.

Valor Principal: RS 13.020.000,00 (treze milhoes e vinte mil reais), na Data de
Emissao.

Atualizacao Monetaria: O Valor Principal ndo sera atualizado.

Juros Remuneratorios: O Valor Principal sera acrescido do montante correspondente

a 100% (cem por cento) da variacao acumulada das taxas
médias diarias dos Depositos Interfinanceiros - DI de 1 (um)
dia, over extra-grupo, expressas na forma percentual ao ano,
com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcao - Balcao B3 (“B3”) no informativo diario disponivel em
sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de spread
(sobretaxa) de 6,00% (seis inteiros por cento) ao ano, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata

temporis por Dias Uteis decorridos durante o periodo de
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vigéncia desta CCB (“Juros Remuneratorios”). Os Juros
Remuneratorios serao calculados de acordo com a formula
constante do Anexo Ill a CCB Gafisa Terrenos e incidirao sobre
o Valor Principal, a partir da primeira Data de Integralizacao
dos CRI e consequente desembolso da totalidade ou de parte,
conforme aplicavel, do Valor Principal da CCB Gafisa Terrenos,
nos termos previstos na clausula 3 da CCB Gafisa Terrenos.

Data de Vencimento Final:

05 de junho de 2029.

Encargos Moratorios:

Verificado o descumprimento, pela Devedora, de qualquer
obrigacao oriunda da CCB Gafisa Terrenos, nos referidos
prazos estabelecidos nas clausulas 3, 4 e 5 e no Anexo Il da
CCB Gafisa Terrenos, ficara automaticamente constituida em
mora, independentemente de qualquer notificacao judicial ou
extrajudicial, comprometendo-se a pagar ao Credor, além do
valor do débito em atraso, as penalidades abaixo:

ii. Juros Remuneratoérios pactuados na CCB Gafisa
Terrenos, incidentes sobre o valor total do saldo
devedor apurado na Data de Pagamento;

\2 juros de mora de 1% (um por cento) ao més, cobrados
de forma pro rata die, sem prejuizo da incidéncia dos
Juros Remuneratorios, nos termos da alinea “(i)”
acima; e

V. multa de mora 2% (dois por cento) sobre a importancia
total devida, acrescida das parcelas referidas nas
alineas “(i)” e “(ii)” acima, que sera devida
independentemente do ajuizamento da respectiva
acao de cobranca.

Periodicidade de Pagamentos dos
Juros Remuneratorios:

Os Juros Remuneratorios serdo pagos em parcelas mensais e
consecutivas, conforme cronograma previsto na CCB Gafisa
Terrenos replicado no Anexo Il ao presente instrumento.

Amortizacao do Valor Principal:

O Valor Principal da CCB Gafisa Terrenos sera pago conforme
tabela constante da CCB Gafisa Terrenos, replicada no Anexo
Il ao presente instrumento.

Local de Pagamento:

Sao Paulo - SP, na forma descrita na CCB Terrenos.
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Nao ha garantia real para a CCl Terrenos ou para a CCB Gafisa
Terrenos. No Contrato de Cessao, foi constituida a Fianca, a
Alienacao Fiduciaria de Imoveis, a Alienacao Fiduciaria de
Quotas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, o Fundo de Reserva
e o Fundo de Despesas, conforme disposicoes constantes do
Contrato de Cessao.

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO I

AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA
642 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Cronograma de Amortizacao de Principal e Juros Remuneratorios

CRI da 12 Série

FEREEE Pagareiaet:tsodjo qry| FREE EEvEEEr ) AmorIiaz);Z;: (TAi) R e
Emissao 23/05/2024 1.000,00 0,0000% i
1 04/07/2024 1.000,00 0,0000% Sim
2 06/08/2024 1.000,00 0,0000% Sim
3 04/09/2024 1.000,00 0,0000% Sim
4 04/10/2024 1.000,00 0,0000% Sim
5 06/11/2024 1.000,00 0,0000% Sim
6 04/12/2024 1.000,00 0,0000% Sim
7 06/01/2025 1.000,00 0,0000% Sim
8 05/02/2025 1.000,00 0,0000% Sim
9 07/03/2025 1.000,00 0,0000% Sim
10 04/04/2025 1.000,00 0,0000% Sim
11 06/05/2025 1.000,00 0,0000% Sim
12 04/06/2025 1.000,00 0,0000% Sim
13 04/07/2025 1.000,00 0,0000% Sim
14 06/08/2025 1.000,00 0,0000% Sim
15 04/09/2025 1.000,00 0,0000% Sim
16 06/10/2025 1.000,00 0,0000% Sim
17 05/11/2025 1.000,00 0,0000% Sim
18 04/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim
19 06/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim
20 04/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim
21 04/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim
2 07/04/2026 1.000,00 0,0000% Sim
23 06/05/2026 1.000,00 0,0000% Sim
24 05/06/2026 0,00 100,0000% Sim

CRI da 22 Série
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FEREEE Pagar?'laet::odgo | SR vEEer ) AmorIiaz)::;;: (TAi) Pag?"JfJ'st? e
Emissdo 23/05/2024 1.000,00 0,0000% -
1 04/07/2024 1.000,00 0,0000% Sim
2 06/08/2024 1.000,00 0,0000% Sim
3 04/09/2024 1.000,00 0,0000% Sim
4 04/10/2024 1.000,00 0,0000% Sim
5 06/11/2024 1.000,00 0,0000% Sim
6 04/12/2024 1.000,00 0,0000% Sim
7 06/01/2025 1.000,00 0,0000% Sim
8 05/02/2025 1.000,00 0,0000% Sim
9 07/03/2025 1.000,00 0,0000% Sim
10 04/04/2025 1.000,00 0,0000% Sim
11 06/05/2025 1.000,00 0,0000% Sim
12 04/06/2025 900,00 10,0000% Sim
13 04/07/2025 900,00 0,0000% Sim
14 06/08/2025 900,00 0,0000% Sim
15 04/09/2025 900,00 0,0000% Sim
16 06/10/2025 900,00 0,0000% Sim
17 05/11/2025 900,00 0,0000% Sim
18 04/12/2025 800,00 11,1111% Sim
19 06/01/2026 800,00 0,0000% Sim
20 04/02/2026 800,00 0,0000% Sim
21 04/03/2026 800,00 0,0000% Sim
22 07/04/2026 800,00 0,0000% Sim
23 06/05/2026 800,00 0,0000% Sim
24 05/06/2026 700,00 12,5000% Sim
25 06/07/2026 700,00 0,0000% Sim
26 05/08/2026 700,00 0,0000% Sim
27 04/09/2026 700,00 0,0000% Sim
28 06/10/2026 700,00 0,0000% Sim
29 05/11/2026 700,00 0,0000% Sim
30 04/12/2026 600,00 14,2857% Sim
31 06/01/2027 600,00 0,0000% Sim
32 04/02/2027 600,00 0,0000% Sim
33 04/03/2027 600,00 0,0000% Sim
34 06/04/2027 600,00 0,0000% Sim
35 05/05/2027 600,00 0,0000% Sim
36 04/06/2027 500,00 16,6667% Sim
37 06/07/2027 500,00 0,0000% Sim
38 04/08/2027 500,00 0,0000% Sim
39 06/09/2027 500,00 0,0000% Sim
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40 06/10/2027 500,00 0,0000% Sim
41 05/11/2027 500,00 0,0000% Sim
42 06/12/2027 400,00 20,0000% Sim
43 05/01/2028 400,00 0,0000% Sim
44 04/02/2028 400,00 0,0000% Sim
45 06/03/2028 400,00 0,0000% Sim
46 05/04/2028 400,00 0,0000% Sim
47 04/05/2028 400,00 0,0000% Sim
48 06/06/2028 300,00 25,0000% Sim
49 05/07/2028 300,00 0,0000% Sim
50 04/08/2028 300,00 0,0000% Sim
51 06/09/2028 300,00 0,0000% Sim
52 04/10/2028 300,00 0,0000% Sim
53 07/11/2028 300,00 0,0000% Sim
54 06/12/2028 150,00 50,0000% Sim
55 04/01/2029 150,00 0,0000% Sim
56 06/02/2029 150,00 0,0000% Sim
57 06/03/2029 150,00 0,0000% Sim
58 04/04/2029 150,00 0,0000% Sim
59 04/05/2029 150,00 0,0000% Sim
60 06/06/2029 0,00 100,0000% Sim

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO Il
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA
642 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Declaracdo da Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade com registro de companhia securitizadora
perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o n° 132, e devidamente
autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor (“Resolucdao CVM 60”), com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Moncodes, CEP 04.571-925, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07,
por seus representantes legais ao final assinados (doravante denominada simplesmente “Emissora”), na

qualidade de emissora e distribuidora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 12 e 22 séries de sua
64 emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), que serao objeto de oferta pUblica de distribuicao,
DECLARA, para todos os fins e efeitos que (i) verificou, em conjunto com o Agente Fiduciario (conforme
definido nos Documentos da Operacéo), a legalidade e auséncia de vicios da operacao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacoes
prestadas no “Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1% e 22 Séries da
64% Emissd@o da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Gafisa S.A. e pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.” (“Termo de Securitizacao”) celebrado
nesta data entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por acbes, devidamente autorizada a atuar como agente fiduciario de emissdes de
valores mobiliarios nos termos da Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor
(“Resolucao CVM 17”), com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes
Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04.578-910 , inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario”);
(ii) foi instituido o Regime Fiduciario (conforme definido no Termo de Securitizacao) sobre (a) os
Créditos Imobiliarios (conforme definido no Termo de Securitizacdo) decorrentes das CCB (conforme

definido no Termo de Securitizacao) e representados pelas CCl (conforme definido no Termo de
Securitizacao); (b) as Garantias; (c) os valores que venham a ser depositados nas Contas do Patrimonio
Separado (conforme definido no Termo de Securitizacao); e (d) os respectivos bens e/ou direitos
decorrentes dos itens (a) e (c), acima, constituindo os Créditos Imobiliarios lastro para a emissao dos
CRI (conforme definido no Termo de Securitizacao); e (iii) para fins de atendimento ao previsto no artigo
27, inciso |, alinea ¢, da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que, nesta data, esta com
seu cadastro de emissor devidamente atualizado.

Termos iniciados em letra mailscula e aqui nao definidos tém o significado a eles atribuido no Termo
de Securitizacao.

121

le Imoveis do Brasil

.?eg_'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.



Autorregulacao Y ¢ % Autorregulacdo

/\\ ANBIMA || /7% ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes da Infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz,
legitima e suficiente para a comprovacdao da identidade e da validade desta declaracao, em
conformidade com o artigo 107 do Cdédigo Civil e com o §2°, do artigo 10 da Medida Provisoria n°® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001.

(local, data e campo de assinaturas a ser incluido oportunamente)

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IV
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA
642 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Declaracdo de Inexisténcia de Conflito de Interesses
Agente Fiducidrio Cadastrado na CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910

Cidade / Estado: Sao Paulo / Sao Paulo

CNPJ n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
NUmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUmero da Emissao: 642

NUmero da Série: 1* e 22 Séries

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO.

Quantidade: 107.940

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolucao CVM 17, a nado existéncia de situacao de conflito de interesses que o
impeca de exercer a funcao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete a
comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a
alterar referida situacao.

Sao Paulo/SP, 23 de maio de 2024.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Agente Fiduciario
Nome: Anténio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
CPF: 001.362.577-20

le Imoveis do Brasil
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ANEXO V
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA
642 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Outras Emissoes da Emissora nas Quais o Agente Fiducidrio Atua
Declaracéo acerca da existéncia de outras emissoes de valores mobiliarios, publicos ou privados, feitas

pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario no periodo:

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: RS 30.500.000,00 Quantidade de ativos: 30500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo
de Reserva de Obras; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (vii) Cessdao Fiduciaria de Direitos
Creditérios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissdo: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos Empreendimentos
Alvo e decorrentes dos Contratos de Financiamento Habitacional que venham a ser firmados entre
as Fiduciantes e a CEF; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fianca prestada pela Tenda
Negocios Imobiliarios S.A.; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: RS 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33000
Data de Vencimento: 05/08/2025
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Autorregulacao

Autorregulacao ¢
ANBIMA

ANBIMA

Agente Fiduciario

Securitizadoras

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessado Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 8

Volume na Data de Emissao: RS 35.300.000,00

Quantidade de ativos: 35300

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessado Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00

Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 4

Volume na Data de Emissao: RS 26.100.000,00

Quantidade de ativos: 26100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca; (II) Fundo de Reserva; (lll) Alienacdo Fiduciaria de Acdes/Quotas; (IV)
Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (V) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 19

Volume na Data de Emissao: RS 15.500.000,00

Quantidade de ativos: 15500
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac@o Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (ll) Fianca; (lll) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (V)
Alienacdo De Imével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: RS 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessao
Fiduciaria; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 18

Volume na Data de Emissao: RS 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65000

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (II) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (lll) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (IV) Fianca; e (V) Fundo De Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 22
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissdo: RS 12.200.000,00 | Quantidade de ativos: 12200

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacéo Fiduciaria de Iméveis;
(iii) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 23

Volume na Data de Emissdo: RS 32.310.000,00 Quantidade de ativos: 32310

Data de Vencimento: 05/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Registro da Alienacdao Fiduciaria de Imoveis no
competente RGI.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fianca (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 28

Volume na Data de Emissao: RS 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13400

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: RS 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18600

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.
IPCA + 12,68% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Cessao

Fiduciaria; (vi) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis.
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissdo: RS 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (Il) Fundo de Despesas; (lll) Fundo de Reserva; (IV) Alienacdo Fiduciaria de
Imoéveis; (V) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (VI) Fundo de Obras; e (VIlI) Alienagcao
Fiduciaria de Quotas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: RS 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) Fianga; (b) Alienacéo Fiduciaria de Imével; (c) Alienacao Fiduciaria de Acées; (d)
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva; e (g) Fundo de
Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 21

Volume na Data de Emissdo: RS 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22500

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 24

Volume na Data de Emissdo: RS 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ll) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (lll) Cessao
Fiduciaria; e (IV) Aval.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissdo: RS 24.432.943,03 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével: 100% das Unidades Autéonomas, oriundas da fase Il
do Empreendimento Alvo (ll) Alienacdo Fiducidria de Acdes/Quotas: totalidade das quotas
representativas do capital social da Sociedade (lll) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: (i) transfere
a CCB a Cessionaria e (ii) transfere a titularidade da respectiva CCl por meio dos sistemas de
registro de ativos administrados pela B3 (IV) Fiadores: Como fiadora OR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES S.A. (V) Fundo de Reserva (VI) Fundo de Despesa

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 14

Volume na Data de Emissdo: RS 26.500.000,00 Quantidade de ativos: 26500

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E URBANISMO
LTDA, MARCO ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO; (Il) Alienagao Fiduciaria
de Quotas: Aliena fiduciariamente a totalidade das Quotas representativas do Capital Social da
Devedora; (lll) Alienacéo Fiduciaria de Iméveis: Aliena Fiduciariamente os iméveis das matriculas
n° 153.719, 31.741, 2.306, 2.307, 2.308, 75.913, 219.785, 25.113, 15.209, 22.680 e 35.666
todas registradas no 7° Registro de Iméveis de SP/SP. (IV) Cessado Fiduciaria de Recebiveis: Cede
fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) os recebiveis sobre decorrentes das vendas das
futuras unidades, (ii) eventual sobejo oriundo da excussao da AF de Imoveis e (iii) os recebiveis
decorrentes dos Contratos de SCP entre a Fiduciante e os Sécios Participantes; (V) Alienacao
Fiduciaria Adicional: Enquanto os iméveis listados acima ndo puderem ser alienados, as Avalistas
alienam, para fins de garantia, o imével de matricula n® 38.443, registrado no Oficial de Registro
de Imoéveis de Guaruja/SP. (VI) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissdo: RS 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36000

Data de Vencimento: 29/06/2028
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracao de aditamento ao Contrato de Cessao
Fiduciaria, conforme minuta presente no Anexo Il ao referido instrumento.

Garantias: (I) Alienacéo Fiduciaria de Imével: (ll) Promessa de Cesséo Fiduciaria: (lll) Fianca: (V)
Alienacao Fiduciaria de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas de titularidade da SEI
Incorporadora e pela ASTN (V) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: RS 9.849.000,00 Quantidade de ativos: 9849

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 32

Volume na Data de Emissdo: RS 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da comprovacao da Destinacao de Recursos,
referente ao 2° semestre de 2023.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével: Aliena a fracdo que vai representar as unidades
futuras, do empreendimento Wire Capote Valent registrado no 13° Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Paulo/SP e matricula 106.341. As unidades que serao alienadas em garantia estéo
com as suas matriculas especificadas no Anexo | do contrato de Alienacao Fiduciaria de Imoével;
(Il) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Aliena todas as Quotas detidas pelo Alienante e que vao
representar a totalidade do Capital Social perfazendo o volume de 200.000 mil quotas. Além
disso, aliena todos os valores, direitos e vantagens que estejam relacionadas as Quotas; (lll)
Cessdo Fiduciaria de recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos da comercializacéo
das unidades autonomas do empreendimento Wire Capote Valent, descritos no Anexo "Descricao
de Recursos”

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 34

Volume na Data de Emissdo: RS 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26000

Data de Vencimento: 28/09/2028
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis sobre os Iméveis (a) Euro, objeto da matricula n° 140.253 do Cartério de Registro de
Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; (b) Grand
Parc, objeto da matriculan® 135.288 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados,
Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; e (c) Dourados, objeto da matriculan® 123.757
do Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ?
Registro Geral ? MS; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas do Corpore Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios Multissetorial; e (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: RS 25.582.499,00 Quantidade de ativos: 25582499

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e
(ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 44

Volume na Data de Emissao: RS 12.156.000,00 Quantidade de ativos: 12156

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO,
(c) B2S PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., e (e) GIP XXIl Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (FC);
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével (JM) (iv) Alienacdao Fiduciaria de Participacées (FC); (v)
Alienacéao Fiduciaria de Participa¢ées (JM); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e
(vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de
Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 25

Volume na Data de Emissdo: RS 50.742.451,00 Quantidade de ativos: 50742451

Data de Vencimento: 20/11/2043
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 36

Volume na Data de Emissao: RS 23.609.000,00 Quantidade de ativos: 23609

Data de Vencimento: 08/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Iméveis, objeto das matriculas n® 426.614 e 241.404; (iii)
a Hipoteca do Imoével C, localizado na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 5, denominada "Futura
Loja I"; (iv) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (v) o Fundo de Despesas; e (vi) o Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 41

Volume na Data de Emissdo: RS 28.500.000,00 Quantidade de ativos: 28500

Data de Vencimento: 29/12/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Imével; (iv) A Alienacdo Fiduciarias de Participacao; (v) Os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 47

Volume na Data de Emissdo: RS 54.300.000,00 Quantidade de ativos: 54300

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros: PRE + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS CECILIA GASSEN
FELIX e GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.928.294/0001-56; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciante cede e promete
ceder fiduciariamente a Fiduciaria a propriedade resolivel e a posse indireta da totalidade dos
direitos creditorios, principais e acessorios, decorrentes da exploracdo comercial do
empreendimento imobiliario "Hotel JL by Bourbon”, desenvolvido no imével objeto da matricula
n° 36.001 do Registro de Imoéveis do 2° Oficio de Foz do Iguacu - Parana e demais atividades
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correlatas, o que inclui, mas nao se limita, as receitas da locacao de quartos, apartamentos, salas
comerciais, todas as receitas derivadas de outros departamentos operacionais, os aluguéis ou
taxas recebidas pela exploracao do Hotel pela Fiduciante, pagas pelos restaurantes, spas e outros
estabelecimentos a serem instalados no Hotel, os rendimentos decorrentes de exposicoes e
eventos e da prestacao de servicos de lavanderia, alimentos e bebidas, seja via Pix e/ou detidos
e a serem detidos contra instituicdes de pagamento credenciadoras, instituicées financeiras que
prestam servico de credenciamento e/ou instituicobes de pagamento emissoras de moeda
eletronica que interoperem com o arranjo de pagamento do usuario pagador de transagdes no
ambito de arranjo de pagamento baseado em conta pds-paga e de deposito a vista integrante do
Sistema de Pagamentos Brasileiro, registradas nas atuais registradoras ou em sistemas
equivalentes de quaisquer outras entidades registradoras, desde que autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencdo entre as Entidades
Registradoras, datada de 25 de agosto de 2020, decorrentes de transacdes de pagamento com
uso dos Cartées de Crédito e Cartdes de Débito, organizadas em formato dos ativos financeiros
descritos no Anexo lll a este Contrato, compostos por recebiveis de arranjo de pagamento,
inclusive os recebiveis oriundos de operacdes de antecipa¢do pré-contratadas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Imoével - sobre o imével descrito na matricula n°® 36.001 do Registro de Iméveis do
2° Oficio de Foz do Iguacu - Parana; (iv) Alienagao Fiduciaria de Quotas - Os Fiduciantes alienou
a totalidade das quotas de emissdo que titulam e que venham a titular da totalidade do capital
social da GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.928.294/0001-56; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 46

Volume na Data de Emissdo: RS 48.500.000,00 Quantidade de ativos: 48500

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - Sera constituida 30 dias ap6s a baixa
da hipoteca; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciante propriedade resoluvel e
a posse indireta de todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos,
rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditérios, titulos, valores
mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de Despesas (v) Fundo de
Liquidez; (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 53

Volume na Data de Emissao: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval; (ii) Alienacées Fiduciarias de Iméveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv)
Promessa de Cessdo Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 42

Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A., inscrita no CNPJ/MF
sob N° 46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL LUCAS DE SOUZA; (ii) Fundo de
Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Alienacdao Fiduciaria de Imoével -
Alienacéo fiduciaria sobre a fracdo ideal de 0,91 do imével objeto da matricula n°® 41.637 do
Oficio de Registro de Iméveis de Porto Belo/SC; (vi) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre a da
totalidade das quotas de emissao da ARTESANO HOTEL COLLECTION SPE LTDA, CNPJ/MF sobo n°®
23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras quotas representativas do capital social que
porventura, a partir desta data, forem atribuidas a Fiduciante; (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos fiduciariamente (a) os direitos creditorios de titularidade da
Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente das unidades
integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas, (b) a promessa de cessao fiduciaria dos
direitos creditorios futuros, principais e acessoérios, das futuras vendas a prazo dos Iméveis em
estoque integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo Ill deste Contrato, (c) a promessa
de cessao fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos Imobiliarios venham
a ser objeto de distrato.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 54

Volume na Data de Emissao: RS 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita
no CNPJ n° 72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ
n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira
Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina
Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio
resolivel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades do
Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo | ao
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Contrato de Cessao Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resollivel e a posse indireta e direta dos futuros
recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo,
compreendendo em qualquer cendrio todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros,
principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluira
eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de
descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de
corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii) Alienacao Fiduciaria de Imédveis - Alienacao
Fiduciaria das futuras unidades autonomas do Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme
descrito no Anexo | do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas -
Foram alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v)
Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 56

Volume na Data de Emissdo: RS 88.000.000,00 Quantidade de ativos: 88000000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apélice de Seguros MIP -
contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos
de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente
total por doenca; (iv) Apodlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios
vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosao, vendaval, desmoronamento
total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas
ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada),
destelhamento, inundacao ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 37

Volume na Data de Emissao: RS 46.154.000,00 Quantidade de ativos: 46154

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.738.684/0001-09, e (b) FABRIZIO BEVILACQUA; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da NETCORP
CONSOLACAO INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ n®
53.429.982/0001-06; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos quaisquer
Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
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atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e
quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis - a ser constituida; (v) Fundos de Despesas; (vi) Fundo de
Incorporacado; (vii) Fundos de Obras; e (viii) Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 57

Volume na Data de Emissdo: RS 633.835.000,00 | Quantidade de ativos: 633835

Data de Vencimento: 12/04/2028

Taxa de Juros: 98% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: RS 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 07/05/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Acbes - sobre a totalidade das a¢c6es detidas pela
Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18,
(b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c)
P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 49

Volume na Data de Emissao: RS 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 04/11/2032

Taxa de Juros: PRE + 14% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) LM CONSULTORIAS, SERVICOS E
GESTAO EMPRESARIAL LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 10.339.874/0001-21, (b) NICER GROUP
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 43.794.711/0001-98, (c) ALVEBE PARTICIPACOES
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 27.000.720/0001-03, (d) MARCELLO WINIK DUBEUX, (e) WILSON
CARLOS DE SOUZA, (f) FELIPE COELHO, (g) MARCELO MAIA, (h) VERA CONCEICAO CERIONI SILVA
MOREIRA DE SOUZA, (i) MARIA BEATRIZ SILVA MOREIRA DE SOUZA COELHO; (ii) Alienacéo
Fiduciaria de Quotas - a ser constituida; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis - a ser constituida;
(iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Rerseva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 50

Volume na Data de Emissdo: RS 37.200.000,00 Quantidade de ativos: 37200

Data de Vencimento: 06/10/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) VIEWCO CONSTRUTORA LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 19.811.201/0001-05, (b) RB CAPITAL RESIDENCIAL Il HOLDING
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 37.987.677/0001-75, (c) RB
CAPITAL RESIDENCIAL IV HOLDING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ n®
37.233.894/0001-70, (d) CORSEGA PARTICIPAGCOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 33.546.146/0001-
96, (e) EDMOND LATI, (f) JORGE AFIF CURY FILHO, (g) MAURO VERNALHA, (h) FLAVIA DUARTE DE
NOVAIS VERNALHA ; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre 35,56963% do Imével objeto da
matricula 201.030, do 8° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP, que correspondera as
futuras Unidades auténomas do Empreendimento Alvo; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas - sobre
100% das quotas do capital social da VIEWCO 17 EMPREENDIMENTO LTDA., inscrita no CNPJ sob o
n° 29.380.436/0001-35; (iv) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - (a) foram cedidos os
recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na
presente data, expressamente indicados no Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b)
promete ceder e transferir fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio
resoltuivel e a posse indireta e direta dos futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Compra
e Venda de Unidades do Empreendimento Alvo, compreendendo em qualquer cenario todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham
a ser titulados pela Fiduciante (o que incluira eventuais recursos que venham a ser objeto de
pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos Adquirentes
e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda), (c)
foram cedidos os créditos de titularidade da Fiduciante decorrentes de eventual sobejo
decorrente da excussao da alienacao fiduciaria de Imével pactuada nos termos no do Contrato de
Alienacéo Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; e (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Securitizadoras

Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: RS 10.000.000,00

Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Avalista; (ll) Fianca; (lll) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (V)
Alienacéo De Imével; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 22

Volume na Data de Emissao: RS 6.000.000,00

Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis;
(iii) Fianca; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: RS 1.094.000,00

Quantidade de ativos: 1094

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2

Emissao: 24

Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00

Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 27/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Fiduciaria; e (IV) Aval.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ll) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (lll) Cessao

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: RS 4.796.718,00 Quantidade de ativos: 4796718

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e
(ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 44

Volume na Data de Emissao: RS 20.044.000,00 Quantidade de ativos: 20044

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO,
(c) B2S PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios
Ltda., e (e) GIP XXIl Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével (FC);
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoével (JM) (iv) Alienacdao Fiduciaria de Participacées (FC); (v)
Alienacéao Fiduciaria de Participacées (JM); (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e
(vii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e (viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de
Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 25

Volume na Data de Emissao: RS 12.685.612,00 Quantidade de ativos: 12685612

Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 54

Volume na Data de Emissao: RS 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita
no CNPJ n° 72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ
n° CNPJ n° 08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira
Lemos; (e) Renata Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina
Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede
fiduciariamente, de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, o dominio
resoluvel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da comercializacdo das Unidades do
Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente indicados no Anexo | ao
Contrato de Cessdo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resolivel e a posse indireta e direta dos futuros
recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo,
compreendendo em qualquer cendrio todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros,
principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluira
eventuais recursos que venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de
descumprimento pelos respectivos adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de
corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienacao
Fiduciaria das futuras unidades autonomas do Empreendimento Alvo Roc Panamby, conforme
descrito no Anexo | do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Quotas -
Foram alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n° 09.721.359/0001-22; (v)
Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 56

Volume na Data de Emissao: RS 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16500000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP -
contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos
de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente
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total por doenca; (iv) Apodlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios
vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosao, vendaval, desmoronamento
total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas
ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada),
destelhamento, inundacao ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 57

Volume na Data de Emissao: RS 66.516.000,00 Quantidade de ativos: 66516

Data de Vencimento: 15/04/2029

Taxa de Juros: 99% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 58

Volume na Data de Emissdo: RS 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 06/06/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacdo Fiduciaria de Acbes - sobre a totalidade das acdes detidas pela
Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18,
(b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c)
P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 19

Volume na Data de Emissdo: RS 17.307.000,00 Quantidade de ativos: 17307

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienac@o Fiduciaria de Iméveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 28

Volume na Data de Emissdo: RS 21.500.000,00 Quantidade de ativos: 21500

Data de Vencimento: 05/05/2027
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: RS 4.058.000,00 Quantidade de ativos: 4058

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: RS 1.673.195,31 Quantidade de ativos: 1673195

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e
(ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 56

Volume na Data de Emissdo: RS 5.500.000,00 Quantidade de ativos: 5500000

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP -
contratada ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobiliarios contra riscos
de morte, invalidez permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente
total por doenca; (iv) Apdlice de Seguros DFI - contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios
vinculados aos Créditos Imobiliarios contra incéndio, raio,explosao, vendaval, desmoronamento
total, desmoronamento parcial (assim entendido a destruicdo ou desabamento de paredes, vigas
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ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento (devidamente comprovada),
destelhamento, inundacao ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emissao: 57

Volume na Data de Emissdo: RS 299.649.000,00 | Quantidade de ativos: 299649
Data de Vencimento: 15/04/2031

Taxa de Juros: 101% do CDI.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 3 Emisséo: 58

Volume na Data de Emissao: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Acdes - sobre a totalidade das a¢cbes detidas pela
Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18,
(b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c)
P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 4 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: RS 15.100.000,00 Quantidade de ativos: 15100

Data de Vencimento: 09/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado; Hipoteca referente a fracdo ideal de
29,5357% do imdvel de matricula n° 230.222 no Registro de Iméveis da Comarca de Goiania/GO;
Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis decorrentes da alienacdo das unidades autdnomas integrantes
do Empreendimento; Aval de quatro pessoas fisicas e a Loft Construtora e Incorporadora Ltda;
Alienacao Fiduciaria das Cotas emitidas pela Devedora de propriedade dos Avalistas, em favor da
Emissora; e Alienacdo Fiduciaria de Iméveis objeto das matriculas n°s 317.774, 317.775,
317.776, 317.777, 317.778, 47.611, 109.486, 111.947 e 111.959 todas do 2° Registro de Imoveis
da Comarca de Goiania/GO.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 4 Emisséo: 29

Volume na Data de Emissao: RS 450.000,00 Quantidade de ativos: 450

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: RS 24.434.490,00 Quantidade de ativos: 24434490

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e
(ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 58

Volume na Data de Emissao: RS 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 05/05/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (a) Alienacao Fiduciaria de Acdes - sobre a totalidade das a¢c6es detidas pela
Fiduciante da (a) PLANTA INVESTIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 50.475.603/0001-18,
(b) PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 37.763.953/0001-11, (c)
P. OPS HOLDING S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 49.055.722/0001-32; (ii) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 29

Volume na Data de Emissao: RS 4.149.000,00 Quantidade de ativos: 4149

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 5 Emissao: 45

Volume na Data de Emissao: RS 4.581.466,00 Quantidade de ativos: 4581466

Data de Vencimento: 25/08/2038

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e
(ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 29
Volume na Data de Emissao: RS 461.000,00 Quantidade de ativos: 461

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6 Emissao: 45

Volume na Data de Emissdo: RS 1.560.913,64 Quantidade de ativos: 1560914

Data de Vencimento: 25/05/2040

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Iméveis constituidos em cada Contrato de Empréstimo; e
(ii) Apolices de Seguro

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 7 Emissao: 29

Volume na Data de Emissdo: RS 8.937.000,00 Quantidade de ativos: 8937

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 8 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdao: RS 993.000,00 Quantidade de ativos: 993

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacao Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro
sob cada imével. (Il) Fundos de Despesa; (lll) Fundos de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 9 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) a Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Fianca;
e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria do Imével de matricula n°® 229.508, localizado na Comarca de
Ipiranga/PR; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis das Unidades
ou da Fracao Ideal, conforme definidos no Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (iv) Fianca; e (iv)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 12 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

147

le Imoveis do Brasil

.?eg!'an Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.



Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienacéo
Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de 100% das Quotas da Sociedade, conforme
definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de
Recebiveis; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de
Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI
Série: 14 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: RS 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracéo Ideal, conforme definido no Contrato
de Promessa de Cesséo Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI
Série: 15 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: RS 25.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Imoveis descritos no Anexo | do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis futuros decorrentes dos
Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracéo Ideal, conforme definido no Contrato
de Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 19 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18500

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: (i) Alienacdes Fiduciarias de Imoéveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianca prestada pelos fiadores,
conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 22 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 23 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 25 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 9.750.000,00 Quantidade de ativos: 9750

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da SEI NOVO NEGOCIO 62 EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA; (ii) Alienacdo Fiduciaria de fracdo ideal do imével de matricula 135.392,
registrado na Comarca de Campinas/SP; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos
dos Contratos de Compra e Venda das Unidades ou da Fracdo Ideal das Unidades, conforme
definido no Contrato de Promessa de Cessdao Fiduciaria; (iv) Fianca prestada pelos fiadores,
conforme definido no Contrato de Cesséo de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA
Securitizadoras
Série: 27 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas e Acbes das
Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ac¢des; (iii) Promessa de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializa¢do das Unidades, conforme definido no
Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de
Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporacéo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 28 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e Acbes das
Devedoras, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Ac¢des; (iii) Promessa de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacdo das Unidades, conforme definido no
Contrato; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de
Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporacéo.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 33 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cesséo Fiduciaria de Direitos Recebiveis oriundo da comercializacao
das Unidades, conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria do
imoével de matricula n® 236.918, registrado na Comarca de Sao Paulo/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Ac¢bes/Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iv) Fundo de reserva; e (v) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido no Contrato de
Cessdo de Créditos Imobiliarios.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 37 Emissao: 3
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissdo: RS 6.200.000,00 | Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienacdao Fiduciaria de Imével;
Alienacéo Fiduciaria de Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 38 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 15.027.855,94 Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 39 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 1.807.095,41 Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 40 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis futuros oriundos da comercializacao
das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria; (ii) Alienacado
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas de 100% das Quotas da Sociedade
detidas pela Fiduciante, conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Fianca prestada pelos Fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios; e (v) Fundo de Reserva.
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 41 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdao Fiduciaria de Recebiveis oriundos da comercializacdo das
Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, detidas pela
Fiduciante, conforme definido no Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 42 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recomposicao do Fundo de Reserva, conforme clausula
2.9.8.1 do Termo de Securitizacao; - Pendéncia pecuniaria oriunda do nao pagamento das parcelas
de amortizacao devidas em 23/11/2022, 23/12/2022, 25/01/2023, 24/02/2023 e 24/03/2023; - Nao
cumprimento das Condicoes Precedentes B, nos termos e prazos previstos no Contrato de Cessao e,
posteriormente, no prazo estendido para o dia 30/07/2022; - Relatorio semestral de destinacao de
recursos, referente ao periodo correspondente a julho de 2022 a janeiro de 2023. - A Assembleia
Especial de Investidores, realizada em 19 de julho de 2023, deliberou a decretacao do vencimento
antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI, nos termos dos itens (i) ao (vii) da Ordem do Dia.

Garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienacdo Fiduciaria de Imével, (iii) a
Alienacdo Fiduciaria de Quota de Fundo, (vi) a Fianca, e (v) o Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 43 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstracdes financeiras consolidadas da Devedora
devidamente auditadas acompanhada dos indices financeiros e memoéria de calculo dos indices
financeiros referente ao ano exercicio de 2022; - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Iméveis no RGI
competente; - Relatorio de Destinacao de Recursos referente ao semestre entre agosto de 2022 e
fevereiro de 2023; Observacoes: A Devedora do Lastro da operacao entrou com pedido de
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Recuperacao Judicial perante a 12 Vara Civel de Cuiaba sob o n°® 1004263-49.2023.8.11.0041. Tal fato
foi tratado na Assembleia Geral de Titulares do CRI realizada no dia 03 de fevereiro de 2023, bem
como nas assembleias subsequentes realizadas em 27 de marco de 2023 e 28 de marco de 2023. O
processo de Recuperacao Judicial esta em andamento, bem como as demais tratativas decidas pelos
investidores junto ao Assessor Legal contratado para o caso. As acoes de execucao das garantias estao
suspensas em razao da deliberacao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Investidores,
realizada em 11/12/2023.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienacéo fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (V)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 47 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acées; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Iméveis (iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 48 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 10.150.000,00 Quantidade de ativos: 10150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acées; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienacao
Fiduciaria de Iméveis (iv) Cessao Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 50 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 53 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacéo

Ativo: CRI

Série: 55 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Sobejo; (iv) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e
Patrimonio Separado;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 56 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacéo
Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 57 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 13/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis; e (v) os Fundos.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissdo: RS 31.500.000,00 Quantidade de ativos: 31500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene, Produceres Ltda.
e Guilherme Balan; (ii) alienacéo fiduciaria de iméveis de n° 2.805 e 2.276 registrados na comarca
de Mirador - MA; e (iii) Cessdao fiduciaria a ser constituida sobre (i) determinados direitos
creditoérios que o Devedor e o Sr. Guilherme detém e/ou virdo a deter, de tempos em tempos,
em face dos Clientes (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) oriundos de relacées
mercantis de compra e venda de soja, os quais devem ser obrigatoriamente depositados na Conta
Centralizadora; (ii) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas
e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas ndo limitando a,
quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneracgodes, frutos, acréscimos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas e acées, investimentos e/ou aplicacdes realizados com Recursos
(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) mantidos na Conta Centralizadora (Direitos
Cedidos Fiduciariamente), tal como detalhado no Contrato de Cessao Fiduciaria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: RS 100.000.000,00 | Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Garantias: Sao garantias da emissdo: (i) fianca outorgada Agro Pecuéria Rio Paraiso LTDA., Alber
Martins Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro
Colognese, Luiz Eduardo da Rocha Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessao fiduciaria de
direitos creditorios; (iii) fundo de despesas; (iv) fundo de reserva; e (v) cessao fiduciaria de conta
vinculada.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: RS 21.103.000,00 Quantidade de ativos: 21103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participacées LTDA e pela Sra. Renata
Sodré Viana Egreja Junqueira; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios oriundos de relacées
mercantis de compra e venda de Acgucar VHP; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de biodiesel
e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de
graos de soja; (ii) Alienacao Fiduciaria do Imével de Matricula n® 9.115, localizado em Augusto
Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de
Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 6

Volume na Data de Emissdo: RS 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos
imoveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imoéveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relagées mecantis
de compra e venda de soja e/ou milho de declaracao dos Fiduciantes.
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 8

Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de soja,
listados no Anexo | do Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) o Aval prestado
pelos Avalistas, nos moldes da CPR-F.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissdo: RS 500.000.000,00 | Quantidade de ativos: 500000

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos dos contratos de venda de gréos
celebrados entre a Cargill Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) Fianca
prestada pela LANDCO ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS S.A.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: RS 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracao da Devedora atestando a nao
ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da cépia
digitalizada da notificacao aos Devedores sobre a Cessao dos Direitos Creditérios, conforme previsto
na Clausula 3.3, iii do Cessao Fiduciaria.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (Il)
Cessdo Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela
Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e venda de graos devidos. Além disso, cede
a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 10

157

le Imoveis do Brasil

.?eg_'sm? Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.



Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Volume na Data de Emissdo: RS 150.000.000,00 | Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como fiador: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (Il) Fundo de Reserva; (Ill) Fundo
de Despesa; (IV) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) todos os
créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como
os contratos recebidos pela Cedente em razdo das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente
e (iii) a totalidade os recursos depositados em conta corrente de titularidade da Cedente
Fiduciante a ser aberta.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: RS 150.000.000,00 | Quantidade de ativos: 150000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Verificacao do Montante Minimo Mensal do
Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva referentes a novembro e dezembro de 2023.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: (IV) Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios: Cede
fiduciariamente (i) todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos descritos no
Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela Cedente em razao das cédulas de
produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos depositados em conta corrente
de titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta. (Il) Fianca: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES
S.A (Ill) Fundo de Reserva: No montante inicial de RS 7.299.512,55 milhdes de reais (IV) Fundo
de Despesa: No valor de R$ 391.710,23 mil reais

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 12

Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelo Sr. Gilberto Dickel da Fontoura e a Sra. Luisa Silva dos Santos;
(ii) Cessao Fiduciaria sobre Direitos Creditorios existentes contra as Devedoras, conforme
definido no Contrato de Cessao Fiduciaria, oriundos de contratos de venda de graos celebrados
entre cada Devedora indicada no Anexo lll do Contrato de Cessao Fiduciaria, conforme o caso e
na proporcao prevista no Contrato de Cessdo Fiduciaria, na qualidade de compradoras, e a
Emitente, como vendedora, conforme identificadas no Anexo lll do Contrato de Cessao Fiduciaria
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ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

("Direitos Creditoérios Contratos”), bem como a Conta Vinculada, na qual serdo depositados os
recursos provenientes dos Direitos Creditoérios.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissdo: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E INCORPORACAO DE
IMOVEIS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.815.684/0001-69; (ii) Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios - foram cedidos , os direitos sobre a Conta de Livre Movimentacao, incluindo
todos e quaisquer recursos creditados e/ou que venham a ser creditados em referida conta. (iii)
Fundo de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 15

Volume na Data de Emissao: RS 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 13/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) CRISTIANO SCHER, (b) ADRIANO JOSE
BORGHETTI, (c) ANDRESSA NOAL BORGHETTI, (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram
cedidos (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios,
titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas sem limitacao,
indeniza¢bes, comissdes, multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de
contratos de compra e venda de soja identificados no Anexo lll do Contrato de Cessédo Fiduciaria,
bem como novos direitos creditérios que poderdo ser cedidos fiduciariamente, nos termos da
Clausula 3.5.6.1 abaixo, oriundos de contratos celebrados entre os Devedores, na qualidade de
compradores, e a Cedente Fiduciante, na qualidade de vendedora, sendo certo que o vencimento
final de cada um dos Contratos de Compra e Venda devera ser de no maximo 1 (um) ano contado
da assinatura do respectivo contrato e, cumulativamente, no maximo, no 30° (trigésimo) dia
(inclusive) anterior a data de pagamento subsequente da CPR-Financeira (b) (ii) a totalidade dos
recursos depositados na conta bancaria de movimentacgao restrita mantida junto a determinada
instituicdo financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta vinculada).

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: RS 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000
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Autorregulacao ¢ Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de biodiesel
e/ou farelo de soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de
graos de soja; (ii) Alienacdo Fiduciaria do Imével de Matricula n°® 9.115, localizado em Augusto
Pestana/RS; (iii) Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de
Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: RS 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienacdo Fiduciaria dos
imodveis cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienacao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relacdées mecantis
de compra e venda de soja e/ou milho de declaracéo dos Fiduciantes.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: RS 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracao da Devedora atestando a nao
ocorréncia de Eventos de Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da cdpia
digitalizada da notificacao aos Devedores sobre a Cessao dos Direitos Creditorios, conforme previsto
na Clausula 3.3, iii do Cessao Fiduciaria.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (Il)
Cessdo Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela
Cedente. oriundos da venda de contratos de compra e venda de graos devidos. Além disso, cede
a totalidades dos recursos depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA . ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 64 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Descricdo Das Despesas Flat e das Despesas Recorrentes

Tributos
Custos de Emissao Agente Base de Calculo | Aliquota / Valor para Total Geral

Grossup
Assessor Legal PMK Fixo RS 135.000,00| 14,53% | RS 157.950,16
Coordenador Lider Provincia % do CRI RS 20.000,00) 11,15% | RS 22.509,85
Estruturacao Provincia % do CRI RS 30.000,00| 11,15% | RS 33.764,77
Emissao CCB CHP % do CRI RS 50.000,00[ 9,65% | RS 55.340,34
Emissao CCl CHP Fixo RS 4.800,00[ 9,65% | RS 5.312,67
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI Anbima % do CRI com piso 0,004177%| 0,00% | RS 2.979,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas (Investidores Profissionais) Anbima % do CRI com piso 0,002924%| 0,00% | RS 10.441,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,023000%| 0,00% | RS 27.826,20
Registro CCl B3 % da CCl 0,001000%| 0,00% | RS 1.079,40
Taxa de Fiscalizacao CVM % do CRI com piso 0,030000%| 0,00% | RS 32.382,00
Agente Fiduciario - Implantacao dos CRI (Parcela Unica) Oliveira Trust Fixo RS 5.000,00( 12,15% | RS 5.691,52
Avaliacdo das garantias JJ4 Fixo RS 12.650,00, 0,00% | RS 12.650,00
Diagnostico Financeiro Monitori Fixo RS 25.000,00, 0,00% | RS 25.000,00
Taxa de Administracao - 12 parcela mensal Provincia Fixo RS 6.000,00( 11,15% | RS 6.752,95
Agente Fiduciario - 12 parcela anual Oliveira Trust Fixo RS 16.000,00| 12,15% | RS 18.212,86
Custodia de CCI - 12 parcela anual CHP Fixo RS 4.800,00[ 9,65% | RS 5.312,67
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Autorregulacao

Autorregulacao W\

ANBIMA L ANBIMA
Agente Fiduciario Securitizadoras
Tarifa Bancaria - 12 parcela mensal Banco Ital Fixo ‘ RS 73,00, 0,00% |RS 73,00
Total RS 423.278,40
Custos de Manutencao Agente Periodicidade Aliquota / Valor Trlgt:;g:u;;ara Total Geral
Agente Garantia + Medicao de Obra (Flow) Monitori Mensal RS 8.600,00 0,00% RS 8.600,00
Agente Garantia (Terrenos) Monitori Mensal RS 4.000,00 0,00% RS 4.000,00
Agente Garantia apos Rl (Terrenos) Monitori Mensal RS 10.800,00 0,00% RS 10.800,00
Vistoria de Ocupacao (Estoque) Monitori Mensal RS 8.800,00 0,00% RS 8.800,00
Agente Fiduciario Oliveira Trust Anual RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente Fiduciario - Destinacao de Recursos Oliveira Trust Semestral RS 1.200,00 12,15% RS 1.365,96
Custodia das CClI CHP Anual RS 4.800,00 9,65% RS 5.312,67
Taxa de Administracao Provincia Mensal RS 6.000,00 11,15% RS 6.752,95
Banco Escriturador Ital Mensal RS 550,00 0,00% RS 550,00
Tarifa Bancaria Itad Mensal RS 73,00 0,00% RS 73,00
Escrituracao e Elab. das DF (ICVM 600) Link Mensal RS 260,00 0,00% RS 260,00
Auditoria das DF (ICVM 600) BDO Anual RS 3.100,00 14,25% RS 3.615,16
Custoédia da CCl B3 Mensal 0,0011000% 0,00% RS 1.187,34
Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% RS 863,52
(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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Autorregulacao p, Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

ANEXO VI
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA
642 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Declaracado da Instituicao Custodiante

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicao financeira, com sede na cidade de Porto Alegre,
estado do Rio Grande do Sul, na Plinio Brasil Milano, n° 567, conjuntos 1001, 1002, 1003, 1004,
Higiendpolis, CEP 90520-002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Instituicdo Custodiante”), na qualidade de instituicao custodiante do
“Escritura Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Integrais sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avencas” (“Escritura de Emissao de CCI”), por meio do qual

foram emitidas 3 (trés) cédulas de crédito Imobiliario integral, sem garantia real, sob a forma escritural
(“CCI”), DECLARA, para os fins do paragrafo unico do artigo 23 da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de
2004 (“Lei n° 10.931”), que lhe foi entregue, para custodia, a Escritura de Emissao de CCl e as CCl e
que, conforme o Termo de Securitizacao (abaixo definido), sua vinculacdo aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 1* e 22 Séries da 64* Emissao (“CRI” e “Emissdao”, respectivamente) da COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante
a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) na categoria “S1”, sob o n° 132, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, cidade Moncdes,
CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07 (“Emissora”), foi realizada por meio do
“Termo de Securitizacdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 e 2% Séries da 64® Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Gafisa S.A. e
pela Plewades Empreendimentos Imobilidrios Ltda.”, celebrado em 23 de maio de 2024, entre a
Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por acoes, com filial na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacées Unidas, n°
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nacdes Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiduciario (“Termo de Securitizacao”), tendo sido, nos termos do Termo de Securitizacao, instituido o

regime fiduciario, pela Emissora, sobre as CCl e os créditos imobiliarios que ela representa, nos termos
da Lei n° 14.430 e da Resolucao CVM 60. Declara, ainda, que o a Escritura de Emissao de CCl e as CCl,
lhe foram entregues para custodia digital, com certificado nos padroes ICP-Brasil, e que encontram-se
custodiadas nesta Instituicao Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei n°® 10.931.

Sao Paulo/SP, 23 de maio de 2024.

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Instituica@o Custodiante
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CPF: 488.920.760-00
estruturadas@chphipotecaria.com.br

Nome: Luis Felipe Carlomagno Carchedi

E-mail:

Autorregulacao

ANBIMA

w
©
£
5}
°
T
N
Ed
=
=
o
(]
wn

3

Autorregulacao

ANBIMA

(-]
=
e
(v]
=3
=
i
o
E=}
=
(]
=)
<<

/A




Autorregulacao

A\ ANBIMA

Agente Fiduciario

Autorregulacao

"\ AnBIMA

Securitizadoras

ANEXO Vil
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 64 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Destinacao dos Recursos - Empreendimentos Alvo e Cronograma Indicativo

1. CCB Flow (CRI da 1?2 Série):
Montante de Empregndimento
objeto de
= recursos N
Incorporacao Valor e Gastos Totais destinados ao destinagdo de
. C ae Cartorio e Possui habite- imobiliaria percentual de . recursos de
Empreendimento Proprietaria Endereco p R s s a Incorrer Empreendimento A
Matricula se? registrada na | destinacdo da RS) decorrentes de outra emissao de
matricula? emissao certificados de
outras fontes de P
recursos (RS) MEEELE e
imobiliarios?
Rua Nestor
PLEWADES Pestana, n° o
EMPREENDIMENTOS | 60, 66 e 88, | 03417403 RS
. IMOBILIARIOS Consolacao, . - . RS RS .
Flow by Gafisa LTDA. cidade de Sao || RESiSrode Nao Sim 58'(65984624;6)’56 91.370.000,00 | 30.687.000,00 Sim
(39.495.136/0001- | Paulo, estado A
~ Paulo - SP
55) de Sao Paulo,

CEP 01303-010

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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CRONOGRAMA INDICATIVO SEMESTRAL DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Empreendimento

Valor estimado de recursos
da Emissdo a serem
alocados no
Empreendimento (RS)

1° semestre

2° semestre

3° semestre

4° semestre

Flow by Gafisa

RS 58.694.236,56

RS

13.219.175,44

RS

23.687.130,41

RS 7.701.313,93 | RS

14.086.616,77

O Cronograma Indicativo da Destinacao dos Recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicacdo de recursos dado (i) o histérico de

recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecao

dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histérico de aquisicdo, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral

2021 RS 100.000,00
2022 RS 15.230.000,00
2023 RS 29.790.000,00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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2. CCB Gafisa - Estoque (CRI da 22 Série):
Montante de Empregndimento
objeto de
. | Incorporacao Valor e Totai d re_cu;sos destinagao de
. s as Cartorio e POS.S ul imobiliaria | percentual de RS IS e 0s a0 recursos de outra
Empreendimento Proprietaria Endereco . habite- - . a Incorrer Empreendimento A
Matricula se? registrada na | destinacao da RS) decorrentes de emissdo de
’ matricula? emissao certificados de
outras fontes de .
recursos (RS) MEE G
imobiliarios?
Rua Manoel de Paiva,
n°s 129, 133, 145,
147, 157, 161, 169 e | Matricula
UPCON 37 173, e Rua Joaquim | n° 135.678
EMPREENDIMENTOS Tavora, n° 248, Vila do 1° RS
Evolve Vila IMOBILIARIOS SPE | Mariana, cidade de| Cartorio N3o Sim 29.319.301.11 RS RS N3o
Mariana LTDA. Sao Paulo, estado de | de Registro '(29 '29%’ 44.000.000,00 22.381.047,78
(34.637.023/0001- | Sao Paulo, CEP | de Imoveis it
23) 041106-020 (Rua| de Sao
Manoel  Paiva) e| Paulo/SP
04015-10 (Rua

Joaquim Tavora).

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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CRONOGRAMA INDICATIVO SEMESTRAL DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Empreendi
mento

Valor
estimado
de recursos
da Emissao
a serem
alocados no
Empreendi
mento (R$)

1° semestre

2° semestre

3° semestre

4° semestre

5° semestre

6° semestre

7° semestre

8° semestre

9o
semestre

10°
semestre

Evolve Vila
Mariana

RS
29.319.301,
11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,11

RS
2.931.930,1
1

RS
2.931.930,1
1

O Cronograma Indicativo da Destinacdao dos Recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicacao de recursos dado (i) o historico de

recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecao

dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Historico de aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral

2021 RS 435.929.198,08
2022 RS 823.511.000,00
2023 RS 846.107.000,00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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3. CCB Gafisa - Terrenos (CRI da 22 Série):
Montante de Empregndimento
objeto de
= recursos R
Possu | Incorporacao Valor e Gastos Totais destinados ao destinacao de
. s s Cartoério e i imobiliaria percentual de . recursos de outra
Empreendimento Proprietaria Endereco s . - s s a Incorrer Empreendimento A
Matricula | habit | registrada na | destinacao da RS) decorrentes de emissdo de
e-se? matricula? emissao certificados de
outras fontes de o s
recursos (RS) receb1,vels
imobiliarios?
Rua Manoel de Paiva, n°s
129, 133, 145, 147, 157, | Matricula
UPCON 37 1441" 169 e 173, e Rua|n° 135.678
EMPREENDIMEN . , . o
‘ TOS Jgaqmm 'Tavora, n° 248, dg?
Evolve Vila IMOBILIARIOS Vila Mariana, cidade de | Cartério de Nao Sim R$12.072.653,40 RS RS Nao
Mariana Sao Paulo, estado de Sao | Registro de (12,06%) 44.000.000,00 22.381.047,78
SPE LTDA. A
Paulo, CEP 041106-020 | Imoveis de
(34.637.023/00 R U Ppai sa
01-23) (Rua Manoe aiva) e ao
04015-10 (Rua Joaquim| Paulo/SP
Tavora).

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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CRONOGRAMA INDICATIVO SEMESTRAL DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Valor

estimado

de recursos
Empreendi | da Emissdo 1° semestre | 2° semestre | 3° semestre | 4° semestre | 5° semestre | 6° semestre | 7° semestre | 8° semestre J 10
mento a serem semestre semestre

alocados no

Empreendi

mento (R$)

. RS RS RS

Evolve Vila RS RS RS RS RS RS RS RS
Mariana 12'0120'653’ 1.207.265,34 | 1.207.265,34 | 1.207.265,34 | 1.207.265,34 | 1.207.265,34 | 1.207.265,34 | 1.207.265,34 | 1.207.265,34 1'207"1265’3 1'207"1265’3

O Cronograma Indicativo da Destinacao dos Recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicacao de recursos dado (i) o histérico de

recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicao, desenvolvimento e construcao de empreendimentos imobiliarios em geral; e (ii) a projecao

dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

Histérico de aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos imobiliarios em geral

2021 RS 435.929.198,08
2022 RS 823.511.000,00
2023 RS 846.107.000,00

(o restante desta pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO IX
AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 64 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Relatorio Semestral Acerca da Destinacdo de Recursos

Periodo de: [=] a [=].
[13/2%/3°/4°] Comprovacao

[=]., [qualificacao] (“Emitente”), neste ato representada na forma do seu contrato social, em cumprimento ao disposto na “Cédula de Crédito Bancdrio n®
[=], Referente a Crédito Imobilidrio”, emitida pela Emitente em 23 de maio de 2024 (“CCB”), DECLARA que os recursos recebidos em virtude da referida
CCB foram utilizados, no Ultimo semestre, para a finalidade prevista na clausula 2 da CCB, conforme descrito no Anexo I, nos termos das notas fiscais ou
documentos equivalentes que acompanham o presente relatorio.

Em resumo:
Nome do . . .
. Valor Total aplicado no Empreendimento no semestre % do Lastro Utilizado no semestre
Empreendimento
Total utilizado no semestre [=] [=]
Total comprovado até a presente data (incluindo semestres anteriores) RS[=] [=]

171

o
.Qeglstro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/A4WQJ-BYJKE-GDVYS-C78UW.
de ImdUeis do Brasil




Autorregulacao 4 Autorregulacdo

Agente Fiduciario Securitizadoras

Total a ser comprovado | R$[=] ‘ [=]

Acompanham a presente declaragao os documentos comprobatoérios da destinacao dos recursos, nos termos do anexo.
A Emitente declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados nao foram utilizados para fins de comprovacao
de destinacao de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emitente e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de operacdes de

emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

Sao Paulo, [=] de [=] de [=].

[=]
Nome: Nome:
CPF: CPF:
E-mail: E-mail:
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ANEXO X
AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22
SERIES DA 64 EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA GAFISA S.A. E PELA PLEWADES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CELEBRADO EM 23 DE MAIO DE 2024

Declaracao do Coordenador Lider

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, localizada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Moncées, CEP 04571-
925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o
n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”),
para fins de atendimento ao previsto na Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, na qualidade de instituicdo intermediaria lider da distribuicdao publica de
certificados de recebiveis do agronegdcio da 12 e 2° Série da 64* emissao da Emissora, DECLARA,
para todos os fins e efeitos, que verificou o agente fiduciario da Emissao e os respectivos
assessores legais contratados no ambito da Emissao, a legalidade e auséncia de vicios da Emissao,
em todos os seus aspectos relevantes, além de ter agido, dentro de suas limitacoes, por ser
instituicao que atua exclusivamente na distribuicao de valores mobiliarios, com diligéncia para
assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das informacdes prestadas pela
Emissora no ambito da distribuicdo publica dos CRI e no termo de securitizacdo de direitos
creditorios do agronegocio que regula os CRI e a Emissdao; e DECLARA ainda que (i) avaliou: (a)
os ativos e/ou direitos utilizados como lastros e garantias da operacao, previamente a emissao
dos CRI; e (b) os aspectos financeiros da operacao no que se refere aos seus riscos, possibilidade
de fraudes e eventuais restricoes de ativos ou direitos utilizados como lastros e/ou garantias na
oferta; e (ii) ndo ha eventuais conflitos de interesse relacionados a estruturacao e a distribuicao
dos CRI.

Sao Paulo, 23 de maio de 2024

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Nome: Leticia Viana Rufino
CPF: 332.360.368-00
E-mail: leticia.viana@provinciasecuritizadora.com.br
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