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RELATORIO DE MEDICAO

Obra: Tons Klabin
Base: Mar-25
Emissdo: 15/04/2025
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Celso

“O Tons Klabin traz a jungdo de conceitos de moradia, com a versatilidade e praticidade dos empreendimentos
urbanos mais modernos, unidos ao espaco e flexibilidade de plantas projetadas para pessoas e familias com as
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mais diversas necessidades.” *

Perspectiva
*Informacgdes retiradas do site do empreendimento.
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Memorial Descritivo - . B

O empreendimento Tons Klabin é composto por 1 (uma) torre com 30 pavimentos contemplando 162 unidades e 03 lojas. A drea
de lazer possui saldo de festas, churrasqueira, saldo de festas externo, piscina raia coberta de 25 m, brinquedoteca, bar,
playground externo, academia, praca externa, spa, deck solarium, fitness, pet place, fire place e fitness externo. As unidades
possuem de 33 a 137 m? com 1 e 2 suites e 01 a 03 vagas de garagem. Localizado em um dos pontos mais altos do bairro,
garantindo uma incrivel vista do seu apartamento. Além disso, permite facil acesso a diversos pontos de interesse na Chdacara
Klabin, como restaurantes, bares, galerias de arte, lojas e principais vias de acesso. O empreendimento conta com diferenciais
como:

« Programa de Personalizagdo;

« Infraestrutura para Coifa em Cozinha;

e Caixilhos com Persiana de Enrolar;

- Contrapiso com Tratamento Acustico;

« Infra estrutura para Ar Condicionado;

« Infraestrutura para Coifa na Churrasqueira;

« lluminacdo de todas as Areas Comuns em Led:;
« Terrago Técnico para Ar Condicionado.

Todos os itens acima foram identificados no orgamento analitico e retiradas do site do empreendimento.
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Dashboard

Incorporadora:
Construtora:

Data Vistoria:

Periodo de Medigdo:
Segmento:

ne torres:

n° pavimentos:

n° unidades:

Método construtivo:
Area privativa (m2):
Area construida (m?):
Area Equivalente Global (m?):
Valor Orgado Inicial (R$):

Orgamento R$ / m? érea Equivalente.:

Area Equivalente m? [ m? Area privativa:

Inicio obra:

Previséo término obra:
Quantidade de Meses de Obra:
Vistoriador / CREA:

PG12 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
EXEMPLAR CONSTRUTORA

02/04/2025

27/02/2025 & 02/04/2025

Residencial e Comercial

30

150 R2V +12 NR1 + 03 Lojas
Convencional de Concreto Armado
10.833,92

17.591,03

15.925,58

65.754.244,36

4.128,84

1,47

fev-24

abr-26

27

Caroline Faiolo - CREA 5070660421~ SP

29.646.223,77

orgamento (Atualizado por INCC)

40% 60% 80% 100%

MW Redlizado a Realizar

Fundagées (7,90%) 99,76%
EvolugéoMés Evolugo Acumulada
Vedagoes (4641)
7,04% o
6.29% Revestimentos (18,09%) - 6,03% 41,57%
'y ‘o
35,01%
Acabamentos (12,21%) | 0,14%
3,03% 3,53% Instalagées (16,36%) 22]35%
Paisagismo (0,00%)  0,00%
Total (100,00%) 4157% Baseline W Realizado

dez-24 joan-25 fev-25 MW mar-25 m{]nitﬂrih



Medic&o do Periodo

Valor Orcado Orgamento Peso Por | Redlizado Evolugdono Realizado Estoque A Realizar
Descri¢cdo Atualizado INCC Atualizado INCC
(R$) Item Anterior Periodo Atual Pago
(rR$) (r$)
1 Despesas iniciais 535.487,40 580.851,49 0,81% 38,74% 6,46% 45,20% 0,66% 318.317,07
2 Servigos Premilinares 441586,87 478.996,13 0,67% 56,02% 2,93% 58,96% 0,01 196.589,25 Nota:
3 MDO Administrativa 8.579.532,28 9.306.351,79 13,05% 35,28% 6,29% 4157% 0,02 5.438.149,27 O valor “A Realizar Atualizado INCC”
4 Despesas Gerais 3.109.624,43 3.373.057,87 4,73% 54,55% 9,55% 64,10% 0,01 1.210.772,26
5 Movimentagdo de Terra 1523.588,83 1652.660,45 232%  100,00% 000%  100,00% 0,00 000 lepresenta o percentual fisico a
6 Contengoes 4.354.708,96 4.723.620,38 6,62% 99,71% 0,00% 99,71% 0,00 13.656,25 realizar de obra mu/z‘/p//'cao’o ,oe/o
7 Fundagoes 839.567,95 910.692,38 128% 100,00% 0,00% 100,00% 0,00 0,00 .
8 Estrutura 12.267.306,89 13.306.538,14 18,66% 65,89% 15,75% 81,64% 0,00 2.443.212,89 orgamento atua//zado‘
9 Vedagdes 3.052.725,43 3.311.338,64 4,64% 36,38% 9,96% 46,34% 0,00 1.776.903,72
10 Tratamentos 1.331.891,67 1.444.72356 2,03% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 1.444.72356
1l Esquadrias Metdlicas 4.443.175,50 4.819.581,41 6,76% 0,00% 0,25% 0,25% 0,27 4.807.554,02
12 Esquadrias de Madeira 1.038.12,36 1.126.056,59 158% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 1.126.056,59
14 Revestimentos em Argamassa 5.982.158,27 6.488.939,90 9,10% 120% 10,79% 1,99% 0,00 5.710.895,44
15 Revestimentos - Pisos e Paredes 2.898.676,46 3.144.239,34 4,41% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 3.144.239,34
16 Forros 506.091,80 548.965,63 0,77% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 548.965,63
17 Pintura 1.677.574,68 1.819.691,29 2,55% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 1.819.691,29
18 Mdrmores e Granitos 1174.653,32 1.274.64,68 179% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 1.274.164,68
19 Lougas e Metais 869.472,89 943.130,74 132% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 943.130,74
20 Instalagoes Elétricas e Telefonica 3.769.268,08 4.088.583,57 5,73% 7,98% 3,90% 1,88% 0,00 3.602.655,81
21 Instalagées Hidrdulicas, Bombeiro e Gés 3.870.745,75 4.198.657,97 5,89% 25,28% 3,80% 29,08% 0,00 2.977.523,69
22 Elevadores 1.707.587,87 1.852.247,06 2,60% 44,98% 3,75% 48,72% 0,00 949.763,75
23 Outros Equipamentos 1.412.322,78 1.531.968,43 2,15% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 1.531.968,43
24 limpeza 248.683,39 269.750,73 0,38% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 269.750,73
25 Decoragdo e Paisagismo 119.700,50 129.840,99 0,18% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00 129.840,99

TOTAL (%) 65.754.244,36 71.324.649,17  100,00% 35,28% 6,29% 41,57% 217% 41.678.425,40
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Medicdo do Periodo =0n

Principais servigos realizados: = Instalagées Elétricas e Telefénicas:

» Infra Estrutura Embutida em Laje e Alvenaria — 3°

Estrutura:

lo) .
=  Armacdo - 14° ao 18° Pay; ao /° Pav;
[ ] i —_ (o] (o]

= Cimbramento Metdlico — 14° ao 19° Pavy; ISl SRl ERC D IRRIII ol

= Concreto —13° ao 18° Pavy;
» Instalagées Hidrdulicas, Bombeiro e Gas:

=  Prumadas de AF/AQ — Partes do 9° ao 14° Pav;

= Prumada de Esgoto — Partes do 9° ao 14° Pav;

= Formas de Madeira — 13° ao 19° Pav.

Vedacgoes: j
= Prumada de Aguas Pluviais e Drenagem — 9° ao

14° Pav;

= Alvenaria de Bloco de Vedagéo — 4° ao 7° Pav.

Esquadrias de Aluminio:

Servicos a serem realizados:
= Chumbamento de Contramarco — 1° e 2° Pav. ¢

= Estrutura Pav Tipos;

Revestimentos em Argamassa:

= Contrapiso — 1° Pav e 2° Pay;
= Vedagdes:

= Revestimento Argamassado Interno — 1° SS;

- Gesso Liso — 3° SS ao Térreo. = Alvenaria de Blocos de Vedacdo.
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Estoque e Contratagoes = . ]

Materiais em uso (alocados na obra): Principais Contratacdes:

= Ensacados; » Pressurizacdo — Contratado;

= Madeiras; = Ar Condicionado — Contratado;

= AcCO; = Exaustdo — Contratado;

= Blocos de Concreto; = Dutos para Churrasqueira — Contratado;
= Mangueiras Elétricas; = Mdarmores e Granitos — A Contratar;

= Tubos e Conexodes; = Gerador — A Contratar;

= Cabos de Instalagdo; » Plataforma Elevatéria — A Contratar;

» Blocos Cerdmicos; » Pintura — A Contratar.

=  Contramarcos de Aluminio.
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Previsto x Realizado

Periodo

nov-24
dez-24
jan-25
fev-25
mar-25
abr-25
mai-25
jun-25
jul-25
ago-25
set-25
out-25
nov-25
dez-25
jan-26
fev-26
mar-26

abr-26

Nota:

Cronograma baseline enviado pela Paes e Gregori.

Previsto
Baseline

(mensal)

17,08%
3,25%
3,66%
4,69%
6,33%
6,93%
7,53%

5,81%
7,62%
6,02%
6,55%
7,69%

4,66%
4,03%
2,96%
2,69%

170%
0,80%

Previsto
Baseline

(acumulado)

17,08%
20,33%
23,99%
28,68%
35,01%
4194%
49,47%
55,28%
62,90%
68,92%
75,47%
83,16%
87,82%
91,85%
94,81%
9750%
99,20%
100,00%

Realizado

(mensal)

2167%
3,03%
3,53%
7,04%
6,29%

Realizado

(acumulado)

2167%
24,70%
28,23%
35,28%

4157%

Variagdo %

459%
4,37%
4,24%
6,60%
6,56%

100,00%

80,00%

60,00%

40,00%

20,00%

0,00%

P NN N SRR N
@ ST Y E L

=
R
%
\96‘
\‘36‘
\‘)6’
\‘36‘

Baseline «==g==Realizado
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Andlise Saldo Orcamento =01n

Orcamento:
» O valor do orcamento atualizado por INCC para a base
Data Base: out-23 .
Mar/25 é de R$71.324.649,18;
Custo Obra: 59.776.585,78
Taxa de Administragdo 5.977.658,58
Total Obra (R$): 65.754.244,36 = O valor incorrido até fev/25 é de R$22.943.938,34 que
atualizado mensalmente por INCC soma R$23.738.501,25;
INCC Base Orgamento: 1.082,104 . . . .
= O incorrido financeiro representa portanto 33,28% do
Total Obra (INCC): 60.765,18
Data Relatério: mar-25 orcamento, estando 1,99% baixo da medicdo apurada de
INCC Base Relatorio: 1173,775 35,28%;
Total Obra (R$ Atualizado INCC): 71.324.649,18

= O saldo a incorrer financeiro do projeto considerando

orcamento atualizado é de R$47.586.147,92.
Saldo de Orgamento:

Data de Corte Incorridos: fev-25
Incorrido (BRL): 22.943.938,34
Incorrido (INCC): 20.224,06
Saldo a Incorrer (INCC): 40.541,12
Incorrido (R$ Atualizado INCC): 23.738.501,25 3328%
Saldo a Incorrer (R$ Atualizado INCC): 47.586.147,92 66,72%
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Fisico-Financeiro x Caixa - . B

Fisico-Financeiro Caixa % Caixa 80,00
% Realizado ) )
Acumulado (R$ |Acumulado (R$ Realizado | Variagdo % [
Acumulado '
MM) MM) Acumulado
60,00
nov-24 15,46 15,88 21,67% 22,27% -0,59%
50,00
dez-24 17,62 18,55 24,70% 26,01% -1,30%
jan-25 20,14 21,08 28,23% 29,56% -133% 4000
fev-25 25,16 23,74 35,28% 33,28% 1,99% 30,00
20,00 /
10,00
0,00
P o P 2 PP P PP O R P PP P
(\04 ée“' '\0(\ ‘@Q @0\ 66\ (00\ 'QQ Q\ OQO & o& (\04 ée'x _\00 ‘@Q (OOJ\ (‘)d
Fisico-Financeiro Acumulado (R$ MM) —e—Caixa Acumulado (R$ MM)
Notas:

»  Fisico-financeiro baseado no orcamento de R$ 65.754.244,36 atualizado por INCC para a data base do relatorio;
»  Caixa acumulado considerando custos incorridos atualizados por INCC para a data base do relatério;
= O comparativo aborda até o més de Fe v/25;

»  Medlicdo fisica estd 1,99% acima da medli¢cGo financeira.
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Consideracées Finais =0n

= A medicao foi acompanhado pelo Eng. Gerente Thiago (Exemplar) em 02/04/2025;

= Foi utilizado para fazer a planilha de medigéo o orgamento de R$65.754.244,36 base out/23 enviado pela Paes e
Gregori;

= A obra conta com efetivo de 90 funciondrios, sendo 10 funciondrios indiretos;

= De acordo com o cronograma baseline enviado pelo incorporador a previséo de entrega do empreendimento

estd para Abr/26.

2 monitori’



Relatdrio Fotografico
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Relatdrio Fotografico

Prumada Hidrdulica - 13° Pav. Vista da Estrutura - 12° Pav. Prumada Hidrdulica — 11° Pav.

Marcagdo de Alvenaria — 9° Pav. Alvenqria/Vedogdo — 8° Pav. Shaft em Alvenaria — 7° Pav.
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Relatdrio Fotografico

Prumada de Incéndio — 5° Pav.

Contramarco de Aluminio — 3° Pav. Cabos de

Instalagdo Chapisco Rolado — 1° Pav.
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Relatdrio Fotografico

IRl

Vista da Fachada Latera
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qrcode M

Utilize o link ou QR code abaixo para visualizagdo das demais fotos da obra:

Tons Klabin
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https://portalmonitorimob-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/fotos_portal_monitorimob_com_br/EugxgDrVpgJLldezTMJ7UE0B32_AzvMpKjvMnONHd8ZL2A?e=D8FqF3

MonItori

monitoramento imobiliario

Nos acompanhe nas redes sociais e fique por dentro das novidades!



https://www.instagram.com/_monitori/
https://www.linkedin.com/company/monitori---monitoramento-de-projetos-imobili%C3%A1rios/
https://www.monitorimob.com.br/
https://api.whatsapp.com/send/?phone=5511972122608&text=Ol%C3%A1%21+Gostaria+de+entender+mais+sobre+a+Monitori&type=phone_number&app_absent=0
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