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Realizado em: 29/07/2024

Data Base: Junho/2024




Indice

Resumo do Empreendimento

CRI — Resumo do Empreendimento
1 — Posicao Comercializacao

2 — Recebiveis e Despesas

3 — Contabil e Fiscal

4 — Resultado Projetado

MONITORI

2 Monitoramento de Projetos Imobilia



Resumo do Empreendimento
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Informac®es Projeto

Empreendimento: Hub Pinheiros

Empresa: GIP DANTE CARRARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Endereco: Rua Dante Carraro, 110, Pinheiros

Cidade: Sao Paulo - SP

Patrimonio de Afetacéo: sim (14/09/2021)

Torres: 1

Total de Unidades: 112
Unidades em Estoque: 57
% Vendido: 46,73%

% Obra: 79,28% (1)

Data de Entrega: 01/09/2024 (cronograma fisico financeiro de obra)

Data Base Monitoramento: 30/06/2024

Informacgbes Operacao

CRI

Data de Emissao

Data de Vencimento
Crédito Total

Atualizac@o Monetéria
Juros Remuneratdrios
Saldo Devedor (30/06/2024)

562 Série da 32 Emissao

20/04/2022
06/04/2027
10.000.000,00
IPCA
9,5%
10.097.158,17

(i) Medicéo realizado em mai/24
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CRI - Resumo do Empreendimento

Informacdes da Operacao
CRI 562 Série da 32 Emisséo
Emissora (securitizadora) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Agente Fiduciario (custodiante) OLIVEIRA TRUST DTVM
Cedente (Credora) COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP
Emitente (Devedora) GIP DANTE CARRARO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Empreendimento alvo HUB PINHEIROS
Crédito Total 10.000.000,00
Fundo de Despesas / Flat 679.526,67
Prémio 67.141,42
Preco de Aquisicao Liquido 9.253.331,91
Data de emisséao 20/04/2022
Data de vencimento final 06/04/2027
Atualizagdo Monetario e Juros IPCA + 9,50% a.a. base 252
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1 — Monitoriamento Posicao Comercializacao

1.1 - Vendas (Status Unidades)

Monit.  Monit. O projeto possui 112 apartamentos (109 unidades, 08 escritérios e 03 lojas).
mai24  jun24 Em garantia, o empreendimento possui 08 escritérios e 02 lojas, onde todos
Total Unidades Empreendimento 112 112 estdo em estoque até o monitoramento base.

*Unidades permutadas: loja 1, 1001, 1002, 1403 e 2002;

Unidades

Permutas 5 5
Unidades 5 5
Disponivel / Estoque 47 47 (i) Movimentag6es do periodo:
Unidades em Estoque 47 ol « 01 unidade foi vendida e quitada (904);
Umo_lades .Alugadas 0 0 * 01 unidade foi distratada (606).
Vendidas (i) 50 50
Quitadas 17 18
Financiamento Direto 13 12
Promessa de Repasse 20 20
Disponivel / Estoque 10 10
Unidades em Estoque 10 10
Unidades Alugadas 0 0
Vendidas 0 0
Quitadas 0 0
Financiamento Direto 0 0
Promessa de Repasse 0 0

MONITORI

5 Monitoramento de Projetos Imobiliarios



1 — Monitoriamento Posicao Comercializacao

1.2 — Rolagem de Unidades em garantia

Rolagem
Status maif24 liberada qt;/ltlz?Sa permuta estoque alugada 0-30 31-90 91-120 121-180 > 180 Jun/a4
liberada . - - - - = - - - - - -
quitada s/ lib 17 - - - 1 - - - - - . 18
permuta 5 - - - - - - = - - - 5
estogue 57 - €8] - - - - - - 1 . 57
alugada - - - - - - - - - _ _
0-30 26 - - - - - - 1) - - 4 25
31-90 4 - - - - - 1 - - - - 5
91-120 - - - - - : - - - B - -
121 - 180 1 - - - (1 - - - - - - -
> 180 2 - - - - - - = - : - 2

112 112

Movimentac¢des no periodo:
* 01 unidade foi vendida e quitada (904);

* 01 unidade foi distratada (606);

* 01 unidade passou para faixa de inadimpléncia de 31 — 90 dias (1108).
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1 — Monitoriamento Posicao Comercializacao

1.3 — Espelho de vendas

Hub Pinheiros Hub Pinheiros
Todas as Unidades/Lojas Legenda: Em Garantia Legenda:

57 |Estoque (disponivel) 10 |Estoque (disponivel)
18 |Quitado 0 Quitado
Vendida Vendida

Permuta (indisponivel) Permuta (indisponivel)
112 Total 10 Total

401 402 401 402

301 302 301 302

201 202 201 202

101 102 101 102

2 3 2 3
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.1 — Inadimpléncia e Recebiveis

Unidades vendidas UNIDADES por % Pago
Unds Unds %Pago
mai-24 | jun-24 jun-24

0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% = 100%

Faixa de Atraso

0-30 43 43 56,6% 0 9 6 4 1 0 2 0 2 1 18
31-90 4 5 43,6% 1 0 0 1 2 0 0 0 1 0 0
91 - 120 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
121 - 180 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
> 180 2 2 75,7% 0 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0
Total Unidades 50 | 50 __55.8%

Recebiveis unidades vendidas RECEBIVEIS por % Pago
R$MM | RSMM )

mai-24 | jun-24 jun-24

Faixa de Atraso 0-10% 10-20% 20-30% 30-40% 40-50% 50-60% 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% = 100%

0-30 16,74 15,88 84,6% 0,00 6,80 4,13 3,67 0,31 0,00 0,72 0,00 0,26 0,00 0,00
31-90 2,02 2,58 13,7% 0,88 0,00 0,00 0,60 1,04 0,00 0,00 0,00 0,06 0,00 0,00
91-120 0,00 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
121 - 180 0,52 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
> 180 0,32 0,32 1,7% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,32 0,00 0,00 0,00

Total Recebiveis 19,60 18,79 100,0%

O projeto possui 50 apartamentos vendidos, sendo 32 ativos. 02 unidades se encontram inadimplentes acima de 120 dias,
representando 1,7% (R$ 320.546,83) dos recebiveis totais.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.2 - Inadimpléncia e Recebiveis

Total Recebiveis (R$ MM) Recebiveis Chaves e Pés-Chaves (R$ MM)
" 0,27
" 1,65 1,6%

9,7%

17,04
90,68%

m Pre-Chaves m Chaves e Pds-Chaves E0-30 m31-90 91-120 =121-180 m> 180

O total de recebiveis soma R$ 18,79 milhdes (em sua maioria referente a chaves e pds/chaves). Deste ultimo, R$ 0,27 milhdo
(1,6%) encontra-se inadimplente acima de 120 dias.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3 — Fluxo Realizado

Movimentacdes na conta do Projeto no periodo Jun/24:

(i)

Descricdo

Saldo Inicial + Aplicacdes
Receita Contratada

Construcéo

Terreno

Incorporagéo

Marketing

Corretagem

Despesas Administrativas
Despesas Nao Identificadas
Despesas Financeiras

Tributos

Financiamento - Liberagdo Banco
Financiamento - Amortizagéo Banco
Financiamento - Juros Banco
Financiamento - Outras Despesas
Aporte

Retirada

Aporte - GIP Gerencial

Débito - Provincia

Receitas Financeiras

TED msm TIT

Saldo Final + Aplicacdes

Santander

13003372-5
46.546,66
0,00
-1.901.763,21
-35.357,61
-26.711,00
-31.674,36
-37.220,00
-87.996,35
0,00
-2.395,30
-95.248,87
0,00
0,00
0,00
0,00
150.000,00
-62.730,77
830.000,00
-119.463,37
22,49
1.480.000,00
106.008,31

Bradesco
286700-1
7.001,07
1.012.885,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-352,05
0,00
801.061,51
-177.729,13
-138.657,65
-853,09
0,00
0,00
0,00
0,00
54,57
-954.970,60
548.439,63

Bradesco
2766-9

0,00
525.029,40
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
-525.029,40

Conta Caixa

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Daicoval
0001-0
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Total

53.547,73
1.537.914,40

-1.901.763,21

-35.357,61
-26.711,00
-31.674,36
-37.220,00
-87.996,35
0,00
-2.747,35
-95.248,87
801.061,51
-177.729,13
-138.657,65
-853,09
150.000,00
-62.730,77
830.000,00
-119.463,37
77,06

0,00
654.447,94

(1) Ocorreram aportes e retiradas no
periodo que somam R$ 917 mil a
mais em aporte.

MONITORI

Monitoramento de Projetos Imobiliarios



2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3.1 — Fluxo Realizado

Movimentacdes na conta do Patriménio Separado no periodo Jun/24:

. ltad PS
Descricao
18225-6
Saldo Inicial + Aplicacdes 4.693,65
Crédito - GIP Dante 119.463,37
CRI - Juros -76.203,79
CRI - Corregcao Monetaria -37.996,00
CRI - Outros 0,01
Despesas -4.318,58
Despesas Financeiras -73,00
Receitas Financeiras 0,90
Aplicagdes Financeiras 588.518,78

Saldo Final C/C + Aplic 594.085,34
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.4 — Recebimentos de Clientes

N&o houve variacdo entre as recebimentos nos extratos bancarios e baixas de parcelas no ERP do incorporador:

Santander Bradesco Bradesco Extrato de

Empreendimento  Periodo 13003372-5 286700-1 2766.0  Clientes- Erp " 2r1a¢do (R%)

GIP Hub jun/24 0,00 1.012.885,00 525.029,40 -1.477.914,40 60.000,00

0,00 1.012.885,00 525.029,40 -1.477.914,40 60.000,00

Fonte Conta Unidade Parcela Data Valor (R$) Descricao
ERP - 1006 PU 17/06/2024  -47.000,00 Valor baixado sem recebimento
Extrato 2766-9 - - 17/06/2024 107.000,00 Valor recebido sem baixa
TOTAL 60.000,00
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5 — Unidades Comercializadas e Estoque

Area ‘ VUV VMU VGV ‘ VUV VMU VGV
Tipo  Area (m? média Pe?ri?tljta Inco(rgpt(()jr.a dor Vgr:giila VeArzgiia Vendido Vendido Vendido Es(tg(;(;.ue E;A';:)eqie Tabela Tabela Tabela (R$
R$m2 R$mil (R$ mm) R$/m2 R$ mil mm)
Loja 18-38 167,0 1 2 0 0,0 0 0,0 0,0 2 401,0 26.165 5.245,47 10,5
Escritério  28-42 173,4 0 8 0 0,0 0 0,0 0,0 8 1.387,6 25.474 4.418,39 35,3
1 Dorm 46-48 45,9 3 61 35 1.607,6 18.808 863,8 30,2 26 1.194,2 23.909 1.098,12 28,6
Studio 46-48 32,8 1 31 13 410,2 17.313 546,2 7,1 18 605,6 24.593 827,45 14,9
Duplex 39-107 145,8 0 5 2 200,12 18.993 1.900,0 3,8 3 529,0 21.088 3.718,68 11,2
5 1.762,09

O projeto possui 02 lojas, 08 escritérios e 47 apartamentos em estoque, somando um VGV de R$ 100.439.282,00 (Tabela
de vendas), ou R$ 84.065.763,08 (VUV das ultimas 3 vendas por tipologia).

Histograma de Vendas

9
8 8
7
5
4 4 4
m vendas
N []
MONITORI
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.6 — Razao de Garantia (Gerencial)

Descricao Unds Valor (R$)
Recebivel de Unidades Vendidas (A) 0 0,00
Valor de Venda para fins de Leildo (B) 10  37.899.000,00
Saldo Devedor (C) 10.097.158,17
Razao Minima de GarantiaD=(A+B)/C 3,75
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3 — Monitoramento Contabil e Fiscal

3.1 - Fiscal

Aspectos Fiscais e Protestos

Certidbes Incorporadora (GIP Dante Carraro): Status: Validade:
© SRF/INSS Positiva c/ efeitos negativos 22/12/2024
© Trabalhista Negativa 21/01/2025
@ Municipal Regular 21/12/2024
) Estadual Negativa 25/01/2025
O FGTS Regular 08/08/2024
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4 — Resultado Projetado

4.1 — Resultado projetado

17

Classificagfes Incorridos 2024 2025 2026 2027 Total %/VGV . . 2 -
Receita Contratada 24.930.898,79 7.324.901,26 9.572.938,58 579.117,83 104.355,41 42.512.211,87 32% As premlsse,ls'cons@eradas no cenario
Abatimento Unidades a Distratar - (61.152,91) (104.833,56) (104.833,56) (17.472,26) (288.292,29) 0% estdo no proximo slide.

Revenda de Unidades Distratadas - 113.675,59 644.161,67 454.702,36 - 1.212.539,62 1%

Venda de Estoque - 7.881.165,29 44.659.936,64 31.524.661,15 - 84.065.763,08 64%

Receita Comissao - 888.315,65 1.776.631,31 888.315,65 - 3.553.262,61 3%

Outras Receitas 19.711,76 - - - 19.711,76 0%

Receitas 24.950.610,55 16.146.904,88 56.548.834,64 33.341.963,44 131.075.196,65 100%

Obra - Raso (39.797.598,82) (8.183.114,14) - - (47.980.712,96) -37%

Obra - Taxa Adm (3.125.742,71) - - - (3.125.742,71) -2%

Terreno (18.916.568,53) - - - (18.916.568,53) -14%

Marketing (1.226.313,20) (2.757,62) (6.827,56) (834,89) (1.236.733,27) -1%

Despesa Comissao (347.035,19) (888.315,65) (1.776.631,31) (888.315,65) (3.900.297,80) -3%

Incorporagéo (5.183.548,76) (200.000,00) - - (5.383.548,76) -4%

Incorporacéo - Fee Dewvelopment/Sales
Despesas Administrativas

Dewlugédo Distratos Realizados
Dewlugédo Distratos Projetados
Tributos

Débito a identificar

Custos e Despesas

Total Operacional

Receitas Financeiras

Despesas Financeiras
Financiamento - Liberacdo Fundo
Financiamento - Amortizag&o Fundo
Financiamento - Liberacdo Banco
Financiamento - Amortizagéo Banco
Financiamento - Juros Banco
Financiamento - Outros

Aporte - Outros

Aporte - GIP

Aporte SCP

Retirada - Outros

Retirada - GIP

Mutuo

Aporte - GIP Gerencial

Retirada - GIP Gerencial

Total Investimentos

Total Geral

(2.306.807,73)

(1.520.050,59)
(54.190,87)
(72.477.856,40)

(47.527.245,85)

592.991,24
(151.479,12)
9.493.943,35
21.106.434,93
(3.659.210,22)
(1.382.904,84)
(3.118.855,36)
5.622.614,97
5.739.546,70
12.682.085,20
(1.220.000,00)
(546.230,77)
799.936,00
2.848.050,31
625.244,61
48.181.677,78

654.431,93

(122.381,96)

(504.818,00)

(9.901.387,37)
6.245.517,51

(10.403.769,86)
4.534.622,60

(911.434,83)
(116.494,30)

(6.897.076,39)
(651.558,87)

(1.850.000,00)
(141.444,92)

(2.171.999,82)

(5.946.903,60)
50.601.931,03

(21.981.847,31)
(675.441,14)
(142.976,23)

(22.800.264,68)
27.801.666,36

(1.279.174,54)

(2.168.325,08)
31.173.638,35

(179.136,88)
30.994.501,47

(1.850.000,00)
(2.570.634,61)

(5.476.042,95)
(54.190,87)
(90.494.472,46)

40.580.724,20

592.991,24
(151.479,12)
9.493.943,35
(10.403.769,86)
25.641.057,53
(25.641.057,53)
(2.969.780,81)
(3.557.462,77)
5.622.614,97
5.739.546,70
12.682.085,20
(1.220.000,00)
(546.230,77)
799.936,00
2.848.050,31
625.244,61
18.305.199,84

58.885.924,04

-1%
-2%
0%
0%
-4%
0%
-69%

31%

0%
0%
7%
-8%
20%
-20%
-2%
-3%
4%
4%
10%
-1%
0%
1%
2%
0%
14%

45%
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4 — Resultado Projetado

4.2 — Resultado projetado

Premissas:
* Repasse distribuido por 3 meses comecando 3 meses apoés entrega de obra;
* Venda dos estoques em 24 meses;

* Custo de obra, terreno, marketing e incorporacéo considerando incorridos + fluxo projetado disponibilizado pelo incorporador na base
mai/24 e deduzido o realizado do periodo, do saldo a incorrer;

« Cronograma de obra esté finalizando em set/24 conforme relatério atualizado pelo incorporador;

+ Estimadas despesas administrativas conforme fluxo projetado fornecido pelo incorporador + previsao de despesas com monitoramento e
operacoes de financiamento;

» Foram projetados os fluxos relacionados a financiamento a producéo.
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