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Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

SEGUNDO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA 242 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS
PELA CR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.

Pelo presente instrumento particular (conforme definido abaixo):

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM"),
categoria S1, sob o numero 1942-9, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550,
40 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por
seus representantes legais infra identificados ("Emissora” ou “Securitizadora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos do artigo 26, da Lei n®
14.430/22:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por acdes com filial situada na cidade Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, CEP 04531-004, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, por seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario

dos CRI” e, quando em conjunto com a Emissora, “Partes”);

CONSIDERANDO QUE:

() as Partes celebraram, em 15 de dezembro de 2022, o “Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios da 12 Série da 242 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados
em Créditos Imobiliarios devidos pela CR Incorporadora de Imoéveis Ltda.”
(“Termo de Securitizagdo”), por meio do qual a Emissora vinculou os Créditos

Imobiliarios (conforme definidos no Termo de Securitizagdo) aos certificados
de recebiveis imobiliarios de sua 242 emissdo (“CRI"), o qual foi aditado em
30 de dezembro de 2022;

(i) em 09 de fevereiro de 2023, foi realizada Assembleia Especial de Investidores
dos CRI, que aprovou a contratacao da MAUA CAPITAL REAL ESTATE
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LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.485, 18° andar - Parte - T.
Norte cond C. Empr. M. Garnero, bairro Jardim Paulistano, CEP 01452-002,
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 04.608.171/0001-59, neste ato representada na
forma de seu contrato social, por seus representantes legais infra identificados
como Agente de Garantias da Operacao de Securitizacdo, bem como a
alteracao de determinados termos e condicdes dos Documentos da Operagao
(“Assembleia”); e

(iii) as Partes desejam alterar determinadas disposicdbes do Termo de
Securitizagdo, na forma deste instrumento, visando a refletir as deliberacdes
realizadas na Assembleia.

RESOLVEM celebrar o presente “Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobilidarios da 12 Série da 2428 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela CR Incorporadora de Imdveis Ltda.” (“Segundo
Aditamento”), de acordo com as clausulas e condigcGes a seguir.

1. DEFINICOES

1.1 Os termos aqui empregados iniciados em letra mailscula, sem que
sejam diversamente definidos neste Segundo Aditamento, tém o mesmo significado
a eles atribuido no Termo de Securitizacdo Consolidado (conforme abaixo definido).

2. ADITAMENTO E CONSOLIDAGAO

2.1. Tendo em vista a celebragdao do aditamento ao Termo de Securitizagao
mencionado no Considerando (i) acima, bem como as matérias aprovadas na
Assembleia mencionada no Considerando (ii) acima, o Termo de Securitizacdo passa,
nesta data, a viger integralmente na forma do Termo de Emissao de Notas Comerciais
consolidado, que integra o presente Segundo Aditamento como seu Anexo A (*Termo
Securitizacdo Consolidado”).

3. DISPOSICOES GERAIS

3.1. Carater Irrevogavel e Irretratdvel. O presente Segundo Aditamento é

firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes por si e seus
sucessores.

3.2. Assinatura Eletrbnica. As Partes reconhecem a forma de contratacdo
por meios eletronicos, digitais e informaticos com ou sem certificagdo nos padroes
disponibilizados pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-Brasil e a
intermediacdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a
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funcionar no pais como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
extrajudicial para todos os fins de direito, reconhecendo, portanto, a validade da
formalizagdao do presente Segundo Aditamento pelos referidos meios.

3.3. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito: (i) a data
de inicio da producdo de efeitos do presente Segundo Aditamento sera 28 de
fevereiro de 2023, ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente
este instrumento em data posterior, por qualquer motivo, hipétese em que tal (is)
Parte(s), desde logo, concorda(m) com a retroagao dos efeitos deste instrumento
para a data aqui mencionada; e (ii) o local de celebragao deste Segundo Aditamento
sera a Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, ainda que qualquer signatéario se
encontre em localidade diversa por ocasido da assinatura eletronica deste

instrumento.
4. LEI DE REGENCIA E FORO
4.1. O presente Segundo Aditamento é regido e interpretado, material e

processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.
4.2, As Partes elegem o foro da Comarca de S3do Paulo, Estado de Sao
Paulo, como o Unico competente para dirimir quaisquer questGes ou litigios

originarios deste Segundo Aditamento, renunciando expressamente a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

O presente Segundo Aditamento é firmado em formato digital, na presenca de 2

(duas) testemunhas.

Sao Paulo/SP, 28 de fevereiro de 2023.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)

(As assinaturas seguem na proxima pagina.)



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

(Pagina de assinaturas do "Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 128 Série da 242 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela CR Incorporadora de Imdveis Ltda.”)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACI'-'\O
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ANEXO A - TERMO SECURITIZACAO CONSOLIDADO

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

DA 12 SERIE DA 242 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CR
INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora
CNPJ/MF n° 04.200.649/0001-07
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TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 12 SERIE DA
242 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA CR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;I'SO, sociedade por agdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"),
categoria S1, sob o nimero 1942-9, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolucdo CVM n° 60, com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550,
40 andar, Cidade Mongbes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
("Emissora” ou “Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario dos CRI nomeado nos termos do artigo 26, da
Lei n°® 14.430 e da Resolugdo CVM n© 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por acdes com filial situada na cidade S3o Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, CEP 04531-004, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiduciario dos CRI” e, quando em
conjunto com a Emissora, “Partes”);

Vém, por este, e na melhor forma de direito, celebrar o presente “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 1@ Série da 242 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios devidos pela CR Incorporadora de Imdveis Ltda.” (“Termo de
Securitizacdo”), para vincular os Créditos Imobilidrios aos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 242 Emissdo da 12 Série da Emissora, de acordo com a Lei n°® 14.430,
a Instrucdo da CVM n©° 476, e demais disposicoes legais aplicaveis e as clausulas
abaixo redigidas.

1. DEFINICOES

1.1. Definigdes: Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes
definicdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

“ADI Ingad” Significa a ADI INGA HOLDING S.A., sociedade por
acdes com sede na cidade de Maringda, estado do
Paranda, na Av. Joaquim Duarte Moleirinho, n°® 3.223,
bairro Recanto dos Magnatas, CEP 87060-622,
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 21.235.967/0001-22.
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“Agente de Medicao”

Significa PLANILHAR LEVANTAMENTO E
DIGITAGCAO DE DADOS LTDA., sociedade limitada
com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, na Rua da Bahia, n® 504, sala 501,
bairro Centro, CEP 87060-622, inscrita no CNPJ/MF
sobon®11.416.621/0001-77.

“Agente de Garantias”

Significa a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.,
sociedade limitada com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 1.485, 18° andar - Parte - T. Norte cond C.
Empr. M. Garnero, bairro Jardim Paulistano, CEP
01452-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
04.608.171/0001-59.

“Agente Fiducidrio dos
m"

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada.

“Alienacao Fiducidria de

"

Imébve

Significa a alienacdo fiduciaria de imdvel, constituida
em garantia das Obrigagdes Garantidas, nos termos
do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imovel.

“Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

Significa a alienagdo fiduciaria de quotas, celebrada
em 15 de dezembro de 2022, em garantia das
Obrigacbes Garantidas, nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

A\

Amortizacdo
Extraordinaria”

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 6.1
deste Termo de Securitizagdo.

“Amortizacao
Programada”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 5.3
deste Termo de Securitizagao.

“ANBIMA"

Significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE
CAPITAIS, associacdao privada com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, a Avenida das
Nacdes Unidas, n° 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP
05425-070, inscrita no CNPJ/MF sob o)
n® 34.271.171/0007-62.

“Assembleia Especial de

Investidores”

Significa a assembleia especial de titulares dos CRI a
ser realizada em conformidade com a Clausula 12
deste Termo de Securitizagao.

“Avalistas”

Significa, quando mencionadas em conjunto, (i) ADI
Inga; (ii) GUSTAVO MEIRA DANTAS DA SILVA,
brasileiro, médico, residente e domiciliado na cidade
de Maringd, estado do Paranda, na Av. Guedner, n°
830, casa 84, Zona 08, CEP 87050-390, inscrito no
CPF/MF sob 0 n°® 027.368.899-59, portador da Cédula
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de Identidade n© 5.877.633-5 SSP/PR, casado sob
regime de comunhdo parcial de bens com Barbara
Cadina Dantas, inscrita no CPF/MF sob o n©
0563.415.419-01 e portadora da Cédula de
Identidade n© 9.575.902-5 SESP/SP; (iii) HANS
GROHS, brasileiro, médico, solteiro, residente e
domiciliado na cidade de Maringa, estado do Parana,
na Rua Alziro Segantin Filho, n® 209, Casa 27, J1d.
Laodicéia, CEP 87014-330, inscrito no CPF/MF sob o
n° 034.241.989-78, portador da Cédula de Identidade
n° 3.265.705 SSP/SC; e (iv) MARCIO BECKHAUSER
DA SILVA, brasileiro, médico, residente e domiciliado
na cidade de Maringa, estado do Parand, na Rua das
Azaléias, n® 756, Subd. Lt 364 (REM), Casa 2538,
bairro Gleba Patrimbénio Maringa, CEP 87060-101,
inscrito no CPF/MF sob o n® 020.177.069-57, portador
da Cédula de Identidade n® 12.508.264-5 SSP/PR,
casado sob regime de comunhao parcial de bens com
Maria Stella Matsuzava, inscrita no CPF/MF sob o n°
049.350.009-02 e portadora da Cédula de Identidade
no® 7.953.219-3 SESP/PR.

“Banco Genial”

Significa o BANCO GENIAL S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°
228, 99 andar, sala 907, CEP 22.250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob 0 n°45.246.410/0001-55.

“Banco Liquidante”

Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo
financeira, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n°© 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04726-170,
inscrito no CNPJ/MF sob o0 n® 60.701.190/0001-04.

“Boletins de Subscricdao”

Significa os boletins de subscricao dos CRI, por meio
dos quais os investidores subscreverao os CRI e
formalizardo a sua adesao a todos os termos e
condigdes deste Termo de Securitizagao e da Oferta.

“Q”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3, instituicdo devidamente autorizada pelo
Banco Central do Brasil para a prestacao de servigos
de depositario eletronico de ativos escriturais e
liguidagao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antonio Prado,
no 48, Centro, CEP 01010-901.
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“CCB Genial”

Significa, em conjunto, a “Cédula de Crédito Bancario
N© 3384" e a “Cédula de Crédito Bancario N° 3921",
emitidas pela Devedora em favor do Banco Genial S.A.

\\@"

Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem
garantia real imobilidria, sob a forma escritural,
emitida pela Emissora, nos termos do artigo 18, §3°,
da Lein® 10.931/04 e da Escritura de Emissao de CCI,
representativa dos Créditos Imobiliarios.

“Cessao Fiduciaria”

Significa a cessdo fiduciaria e promessa de cessdo
fiducidria dos  Direitos Creditérios  Cedidos
Fiduciariamente, celebrada em 15 de dezembro de
2022, em favor da Securitizadora, para assegurar o
cumprimento das Obrigagbes Garantidas nos termos
do Contrato de Cessao Fiduciaria.

“CETIP21" Significa o moddulo de negociacdo secundaria de
titulos e valores mobilidrios CETIP 21 - Titulos e
Valores Mobilidrios, administrado e operacionalizado
pela B3 (segmento BALCAO B3).

“CNPJ/ME" Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda.

“CPF/ME” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do
Ministério da Fazenda.

“Cdédigo Civil” Significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,

conforme alterada.

“Cdédigo de Processo Civil”

Significa a Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

“Coordenador Lider”

Significa a GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA
DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de titulos e
valores mobilidrios com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo n© 228, Sala 913 - parte, Botafogo, CEP
22.250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o]
n° 27.652.684/0001-62.

“Coordenadores”

Significa o Banco Genial em conjunto com o
Coordenador Lider.

“Condicoes Precedentes
para o Desembolso”

Significam as condigdes previstas na Clausula 2.8.2.
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, as quais
deverao ser atendidas, de forma cumulativa, para que
o desembolso das Notas Comerciais a Devedora seja
realizado, conforme previsto no Termo de Emissao de
Notas Comerciais.
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“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente n® 18517-6, agéncia 6327,
mantida junto ao Itad Unibanco S.A., de titularidade
da Emissora, vinculada a Emissdo.

“Conta de Livre
Movimentacdo”

Significa a conta corrente n® 94580-2, agéncia 0113,
de titularidade da Devedora, mantida junto ao Itad
Unibanco S.A.

“Contrato de Alienacdo
Fiduciaria de Imovel”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Imével em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado em 04 de janeiro de 2023 e rerratificada em
05 de janeiro de 2023, entre a ADI Inga, a
Securitizadora e a Devedora, conforme aditado.

“Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas”

Significa o “Instrumento Particular de Alienagéo
Fiduciaria de Quotas em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado em 15 de dezembro de 2022, entre a ADI

Inga, a Securitizadora e a Devedora, conforme
aditado.
“Contrato de Cessao Significa o “Instrumento Particular de Cessao

Fiduciaria”

Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas”, celebrado
em 15 de dezembro de 2022 entre a Devedora, a
Emissora e a ADI Ingd, conforme aditado, por meio
do qual 0s Direitos  Creditérios Cedidos
Fiduciariamente foram cedidos fiduciariamente pela
Devedora a Emissora.

“Contrato de Distribuicao”

Significa o “Contrato de Distribuicdo Publica, em
Regime Misto de Garantia Firme e de Melhores
Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 24@ Emissdo da Companhia Provincia
de Securitizacdo”, celebrado nesta data entre os
Coordenadores, a Emissora e a Devedora.

“Contratos de Exploracdo
do Empreendimento”

Significam os contratos de locacdo, arrendamento,
bem como qualquer outro contrato de exploracao do
Empreendimento Imobilidrio, incluindo o Imével e os
imoveis derivados do Imovel apds a conclusdao das
obras no Empreendimento Imobilidrio, exceto por
contratos relacionados a exploracao do hospital a ser
construido do Empreendimento Imobiliario.

“Contrato de Servicer”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Espelhamento de Recebiveis Imobilidrios”, celebrado
entre o Servicer, a Emissora e a Devedora.

“Contratos Imobiliarios”

Significam os Contratos de Venda de Unidades, os
Novos Contratos de Venda de Unidades e os Contratos
de Exploragao do Empreendimento, em conjunto.

10
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“Contratos de Venda de
Unidades”

Significam os “Instrumentos Particulares de
Compromisso de Compra e Venda de Unidades
Autébnomas e Outras Avencas” firmados entre a
Devedora e as pessoas fisicas e juridicas adquirentes
das Unidades.

“Créditos Imobiliarios”

Significam os créditos decorrentes da emissdo das
Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao
de Notas Comerciais.

“Créditos Vendas de
Unidades”

Significam os direitos creditérios, principais e
acessorios, decorrentes da comercializagdo das
Unidades por meio dos Contratos de Venda de
Unidades celebrados até a data de celebracdo do
Contrato de Cessdo Fiduciaria, o que inclui o
pagamento dos valores de principal, bem como a
totalidade dos acessérios, tais como atualizacdo
monetaria, juros remuneratorios, multas,
penalidades, indenizagdes, seguros, despesas,
custas, honorarios, garantias e demais caracteristicas
€ encargos contratuais e legais previstos.

\\m"

Significam os certificados de recebiveis imobilidrios da
243 emissdo da 12 Série da Emissora, emitidos com
lastro nos Créditos Imobilidrios, por meio da
formalizacdo deste Termo de Securitizagdo, nos
termos do artigo 20 da Lei n° 14.430.

“CRI em Circulacdo”, para

fins de quérum

Significam todos os CRI subscritos e integralizados,
excluidos aqueles mantidos em tesouraria pela
Emissora ou detidos pela Devedora, bem como os CRI
de titularidade de sociedades por elas controladas ou
controladoras, bem como dos seus diretores,
funcionarios, ou conselheiros e respectivos conjuges,
ou qualquer pessoa direta ou indiretamente
relacionada a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas.

Significam a COMISSAO DE VALORES
MOBILIARIOS, entidade autadrquica em regime
especial, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pela Lei n© 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de
Setembro, n.2 111, Centro, CEP 20050-006, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.© 29.507.878/0001-08.

“Data de Emissao”

Significa a data de emissao dos CRI, qual seja, 15 de
dezembro de 2022.
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“Data(s) de Integralizacao
dos CRI”

Significa(m) a(s) data(s) em que ira ocorrer a
integralizacao dos CRI, em moeda corrente nacional,
no ato da subscricdo dos CRI, de acordo com os
procedimentos da B3.

“Data de Aniversario”

Cada data de vencimento de cada evento de juros ou
amortizacao dos CRI, conforme Anexo II deste Termo
de Securitizagao.

“Data de Pagamento”

Significam cada data de pagamento da Amortizagdo
Programada do CRI e dos Juros Remuneratérios CRI,
conforme Anexo II deste Termo de Securitizacdo.

“Data de Vencimento”

Significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 27
de dezembro de 2027.

“Data de Verificacgo”

Significa a data em que sera realizada a verificacdo da
Razdo de Garantia pelo Servicer, qual seja, todo dia
15 (quinze) de cada més ou até o Dia Util
imediatamente subsequente caso ndo seja um Dia
util.

“Decreto n® 6.306"

Significa o Decreto n°® 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado.

“Devedora”

Significa a CR INCORPORADORA DE IMOVEIS
LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de
Maringd, estado do Parand, na Av. Joaquim Duarte
Moleirinho, n° 3.223, bairro Recanto dos Magnatas,
CEP 87060-622, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
38.821.432/0001-36.

“Destinacdo dos Recursos”

Significa a destinacdo que a Devedora dara aos
recursos obtidos com a emissdo das Notas
Comerciais, qual seja: (i) R$ 29.865.029,20 (vinte e
nove milhdes oitocentos e sessenta e cinco mil e vinte
e nove reais e vinte centavos, representando 54,30%
(cinquenta e quatro inteiros e trinta centésimos por
cento), ao desenvolvimento do Empreendimento
Imobilidrio, incluindo, mas ndo se limitando a, as
atividades de construcao por parte da Devedora, de
acordo com seu objeto social, observado o
cronograma indicativo da destinagdo dos recursos
(“Cronograma Indicativo”) previsto no Anexo X deste
Termo de Securitizagdao (“Destinacdo Futura”); e
(ii) R$ 25.134.970,80 (vinte e cinco milhdes, cento e
trinta e quatro mil, novecentos e setenta reais e
oitenta centavos) representando 45,70% (quarenta e
cinco inteiros e setenta centésimos por cento) ao
reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza
imobiliaria e predeterminados, ja incorridos pela
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Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da
Oferta, conforme previsto no Anexo VIII deste Termo
de Securitizacdo ("Reembolso”).

“Dia(s) Util(eis)”

(i) Com relagdo a qualquer obrigacdo pecuniaria
realizada por meio da B3, inclusive para fins de
calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo
ou feriado declarado como nacional na Republica
Federativa do Brasil; e (ii) com relacdao a qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria, qualquer dia no qual ndo
haja expediente nos bancos comerciais nas comarcas
das Partes, e que ndo seja sabado, domingo.

“Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente”

Significam (i) a totalidade dos Créditos Venda de
Unidades; (ii) os Direitos Creditorios Sobejo; e (iii) os
Direitos Creditorios Exploracdo do Empreendimento
Imobiliario.

“Direitos Creditorios
Exploracao do
Empreendimento
Imobilidrio”

Significam os direitos creditorios oriundos dos

Contratos de Exploracdo do Empreendimento.

“Direitos Creditoérios
Sobejo”

Significam os direitos de titularidade da ADI Inga
sobre os recursos decorrentes de eventual sobejo na
excussao da alienacdo fiduciaria do Imovel constituida
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imével, incluindo todos e quaisquer direitos,
preferéncias, agoes e/ou prerrogativas relacionadas a
tais recursos, que deverdao ser depositados na Conta
Centralizadora para fins de pagamento do valor total

previsto no Contrato de Cessao Fiduciaria.

“Distribuicdo Parcial”

Significa a distribuicdao parcial dos CRI, desde que
observada a quantidade minima de 30.000 (trinta mil)
CRI, correspondente ao Montante Minimo. Se ndo
houver demanda para o Montante Minimo, a Oferta
sera cancelada.

“Documentos da
Operacdo”

Significam os documentos que integram a Emissao,
quais sejam (i) o Termo de Emissao de Notas
Comerciais; (ii) a Escritura de Emissao de CCI; (iii) os
Contratos de Garantia; (iv) o Termo de Securitizagao;
(v) o Contrato de Distribuigao; (vii) os Boletins de
Subscricao  dos CRI; (vii) os Documentos
Comprobatérios; e (viii) quaisquer aditamentos aos
documentos aqui mencionados.

“Emissao”

Significa a presente 242 emissdo da 1@ Série de CRI
da Emissora.

13



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

“Empreendimento
Imobiliario”

Significa o “Complexo Hospitalar Unique” sendo
desenvolvido no Imédvel, na modalidade de
incorporacao imobilidria, nos moldes da Lei n°® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada.

“Escritura de Emissao de

@”

Significa a “Escritura Particular de Emissdo de Cédula
de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria,
sob a Forma Escritural”, celebrado nesta data entre a
Emissora e a Instituicdo Custodiante.

“Escriturador dos CRI"

Significa o0 ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicao financeira, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64.

“Escriturador das Notas
Comerciais”

Significa a TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA,,
sociedade limitada com sede cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n®
3.477, 11° andar, torre norte, conjuntos 111, 112,
113, e 114, Itaim Bibi, CEP 04538-133, inscrita no
CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, responsavel
pela escrituracdo das Notas Comerciais.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

Significam os eventos previstos nas Clausulas 5.1 e
5.2 do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Fluxo de Pagamentos”

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula 4.3
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo de despesas a ser constituido na
Conta Centralizadora, no valor inicial de
R$ 178.611,89 (cento e setenta e oito mil, seiscentos
e onze reais e noventa e nove centavos) cujos
recursos permanecerao depositados na Conta
Centralizadora, estardo abrangidos pelo Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimoénio Separado dos
CRI, podendo ser utilizados pela Securitizadora para
arcar com o0 pagamento de todas e quaisquer
despesas decorrentes desta Emissdao, conforme o
disposto na Clausula 8 do Termo de Emissao de Notas
Comerciais.

“Fundo de Reserva”

Significa o fundo de reserva a ser constituido na Conta
Centralizadora, em valor equivalente as 3 (trés)
proximas parcelas vincendas de remuneragdao das
Notas Comerciais, cujos recursos permanecerao
depositados na Conta Centralizadora, estardo
abrangidos pelo Regime Fiducidrio e integrardo o
Patrimonio Separado dos CRI, podendo ser utilizados
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pela Securitizadora, a qualgquer momento, para o
pagamento das Obrigacdes Garantidas.

“Fundo de Obras”

Significa o fundo de obras a ser constituido na Conta
Centralizadora, no valor correspondente a diferenca
entre (i) o montante dos CRI efetivamente
integralizados; e (ii) os valores necessarios ao
(a) pagamento das Despesas Flat, conforme indicadas
no Anexo IX ao presente Termo de Securitizacdo;
(b) composicao do Fundo de Despesas e do Fundo de
Reserva; e (c) pagamento das CCB Genial, cujos
recursos permanecerao depositados na Conta
Centralizadora, estardao abrangidos pelo Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimoénio Separado dos
CRI, o qual sera liberado pela Emissora a Devedora
conforme evolucao das obras do Empreendimento
Imobiliario.

“Fundos” Significam o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva
e o Fundo de Obras, quando designados de forma
conjunta.

“Garantias” Significa, quando mencionados em conjunto, o Aval,

a Alienacdo Fiduciaria de Imovel, a Alienacdo
Fiduciaria de Quotas e a Cessao Fiduciaria.

“IPCA/IBGE"

Significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica.

“Imovel” Significa o imdvel objeto da matricula n°® 82.166, do
2° Servico de Registro de Imdveis de Maringa/PR, de
propriedade da ADI Inga.

“IRRF" Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte

“Instituicao Custodiante”

Significa a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI
- CHP, instituicdao financeira, com sede na cidade de
Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida
Cristévdo Colombo, n° 2.955, conjunto 501, Centro,
CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
18.282.093/0001-50.

“Instrucao CVM n° 400"

Significa a Instrugdo da CVM n© 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

“Instrucdao CVM n° 476"

Significa a Instrugdao da CVM n° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada, que regula as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com
esforcos restritos e a negociacdo desses valores
mobilidrios nos mercados regulamentados.
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“Investidores
Profissionais”

as
assim

Significam os investidores que atendam
caracteristicas de investidor profissional,
definidos nos termos do artigo 11 da Resolugdo CVM
n° 30.

“Investidores

Qualificados”

Significam os investidores que atendam as
caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM
n° 30.

“Investimentos
Permitidos”

Significam os investimentos de renda fixa, de liquidez
diaria, do Banco Itau Unibanco S.A.

“JUCESP”

Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Juros Remuneratérios
CRI"”

Significa a taxa de juros remuneratorios incidente
sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI, equivalente a
100% (cem por cento) da variacdo acumulada da
Taxa DI, acrescidos de uma sobretaxa ou spread de
5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis, conforme previsto na
Clausula 5 deste Termo de Securitizacao.

“Lei n® 6.404"

Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n© 9.514"

Significa a Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada.

“Lei n© 10.931"

Significa a Lei n© 10.931, de 02 de agosto de 2004,
conforme alterada.

“Lei n°® 14.430"

Significa a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022,
conforme alterada.

\\MDAII

Significa o Médulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente
de distribuicdo primaria de titulos
mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3
(segmento BALCAO B3).

e valores

“Montante Minimo”

Significa o montante minimo a ser observado em caso
de distribuicdo parcial dos CRI, correspondente ao
valor de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
Se ndo houver demanda para o Montante Minimo, a
Oferta sera cancelada.

“Nova Administradora de

Créditos”

Significa qualquer outra empresa que venha a ser
indicada pela Securitizadora para realizar os servigos
de cobranca ativa dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente.

“Novos Contratos de
Venda de Unidades”

Significa os novos Contratos de Venda de Unidades a
serem celebrados entra a Devedora e os adquirentes
das Unidades.
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“Obrigacbes Garantidas”

Significam todas as obrigagdes, principais e/ou
acessorias, presentes e/ou futuras, da Devedora e dos
Avalistas, derivadas das Notas Comerciais, incluindo
pagamento do Prémio de Vendas e do Prémio de
Vendas Adicional, e/ou dos demais Documentos da
Operagdo, conforme o caso, bem como eventuais
custos e/ou despesas incorridos pela Emissora, pelo
Agente Fiduciario dos CRI, pelos demais prestadores
de servicos da Emissdao em beneficio dos Titulares de
CRI, inclusive, mas ndo se limitando, em razao de
atos que tenham que praticar por conta de:
(i) inadimplemento, total ou parcial, das Notas
Comerciais, inclusive com relacdo a valores de
reembolso e/ou para fins de recomposicdo do Fundo
de Despesas e do Fundo de Reserva; (ii) decretacao
de vencimento antecipado de todo e qualquer
montante de pagamento, valor nominal do crédito,
remuneracdo, encargos ordinarios e/ou de mora,
decorrentes das Notas Comerciais; (iii) incidéncia de
tributos e despesas gerais, conforme aplicaveis,
inclusive, sem limitacao, por forca da excussao das
garantias (conforme abaixo definido); (iv) processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de direitos e
prerrogativas decorrentes das Notas Comerciais,
desde que devidamente comprovados; e (v) qualquer
outro montante devido pela Devedora e/ou pelos
Avalistas a Emissora relacionado as Notas Comerciais
ou as Garantias.

“Oferta”

Significa a oferta publica dos CRI, distribuidos com
esforgos restritos, estando, portanto,
automaticamente dispensada a sua oferta de registro
de distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrucdao CVM n° 476.

“Ordem de Prioridade de

Pagamentos”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula 9.9
deste Termo de Securitizagao.

“Patrimdnio Separado”

Significa o patrimbénio constituido mediante a
instituicdo do Regime Fiduciario, pela totalidade dos
Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, pela
Conta Centralizadora e pelas Garantias, incluindo
todos seus respectivos acessorios, 0s quais:
(i) constituem patrimonio separado, titularizado pela
Emissora, que ndo se confunde com o seu patrimonio
comum ou com outros patriménios separados de
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titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo
de regime fiducidrio no ambito de outras emissdes de
certificados de recebiveis imobilidrios; (ii) serdo
mantidos apartados do patriménio comum e de outros
patrimonios separados da Emissora até que se
complete a amortizacdo integral da Emissao, admitida
para esse fim a dagdo em pagamento, ou até que
sejam preenchidas condicoes de liberagdo parcial
dispostas neste Termo de Securitizacdo, se aplicavel;
(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos
CRI e ao pagamento dos custos de administracao e de
obrigacdes fiscais correlatas, observados os
procedimentos estabelecidos neste Termo de
Securitizagdo; (iv) ndo responderao perante os
credores da Emissora por qualquer obrigacao; (v) nao
serdo passiveis de constituicdo de garantias por
quaisquer dos credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e (vi) responderdo somente
pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

“Prazo de Colocacdo”

Significa o prazo de colocacao dos CRI, contado do
inicio da Oferta até (i) a subscricao e integralizacdo
da totalidade dos CRI pelos investidores; (ii) o
encerramento da Oferta, a exclusivo critério da
Emissora; ou (iii) o prazo maximo de 24 (vinte e
quatro) meses contados do inicio da Oferta, o que
ocorrer primeiro.

“Preco de Integralizacdo

das Notas Comerciais”

Tem o significado que |he é atribuido na Clausula
3.1.5.3 do Termo de Emissao de Notas Comerciais.

“Prémio de Vendas”

Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 3.28
deste Termo de Securitizagdo .

“Prémio de Vendas
Adicional”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
3.28.2 deste Termo de Securitizacao.

“Razdo de Garantia”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
7.5.6 deste Termo de Securitizacdo.

A\ RFBII

Significa a Receita Federal do Brasil.

“Regime Fiduciario”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora
sobre os Créditos Imobilidrios, representados pela
CCI, sobre a Conta Centralizadora, sobre as Garantias
e sobre os demais bens e direitos que lastreiam a
Emissdo, nos termos do artigo 26 da Lei n° 14.430.

“Resgate Antecipado”

Tem o significado que lhe é atribuido na Clausula
1.6.2 deste Termo de Securitizacdo.
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“Resolucdao CVM n® 17"

Significa a Resolugdao CVM n° 17, de 09 de fevereiro
de 2021, conforme em vigor.

“Resolucao CVM n° 30"

Significa a Resolucao CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM n® 44"

Significa a Resolugao CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM n° 60”

Significa a Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor.

“Resolucdo CVM n° 80"

Significa a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de
2022, conforme em vigor.

“Resolucao n® 4.373"

Significa a Resolucdo do Banco Central do Brasil n°
4,373, de 29 de setembro de 2019, conforme em
vigor.

“Servicer” ou “"Agente de
Espelhamento”

Significa a CESAR AUGUSTO SOARES, com nome
fantasia de INNOVAR SERVICOS, empresario
individual, com sede na cidade de Sao Paulo, estado
de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n® 726, conjunto
1.303, no bairro de Bela Vista CEP 01.310-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o n© 20.031.289/0001-13, ou
por outra empresa que venha a ser indicada pela
Emissora.

“Taxa DI”

Significa as taxas médias didrias dos Depositos
Interfinanceiros - DI, over extra grupo, expressa na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis calculadas e divulgadas
diariamente pela B3, no Informativo Diario disponivel
em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

“Termo de Emissdo de
Notas Comerciais”

Significa o “Termo da 1@ Emissdo de Notas Comerciais
Escriturais, em Série Unica, para Colocacao Privada,
da CR Incorporadora de Imoéveis Ltda.”, celebrado em
15 de dezembro de 2022, entre a Devedora, a
Emissora e os Avalistas, conforme aditado.

“Termo de Securitizacdao”

Significa o presente “Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios da 12 Série da 242 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos
Imobiliarios devidos pela CR Incorporadora de
Imdéveis Ltda.”, conforme aditado.

“Titulares dos CRI”

Significam os detentores dos CRI.

“Unidades”

Significam as unidades auténomas do
Empreendimento Imobilidrio destinadas a venda para
pessoas fisicas e juridicas por meio dos Contratos de
Venda de Unidades.
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“Valor do Fundo de Significa o valor correspondente as 3 (trés) proximas

Reserva” parcelas vincendas de remuneracdo das Notas
Comerciais.

“Valor Minimo do Fundo Significa o valor correspondente a R$90.000,00

de Despesas” (noventa mil reais), conforme definido no Termo de

Emissdo de Notas Comerciais.

“Valor Nominal Unitario” |Significa o valor nominal unitario de cada CRI,
equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissao.

“Valor Total da Emissao” |Significa, na Data da Emissdo, o valor correspondente
a R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de
reais), observado que referido valor inicialmente
ofertado podera ser reduzido em caso de Distribuicdo
Parcial, respeitado o Montante Minimo.

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdoes em
maiusculas, ndo definidas neste Termo de Securitizacao, terdo o significado previsto
abaixo ou nos Documentos da Operacgdo; e (ii) o masculino incluirda o feminino e o
singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo
a quaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais
contratos ou documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados
e/ou, de qualquer forma, modificados.

1.2. Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos,
exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data
aqui prevista ndo ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util
subsequente, sem qualquer penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Objeto: Pelo presente Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em

carater irrevogavel e irretratdvel, a totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, devidos pela Devedora em favor da Emissora, nos termos
do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, aos CRI, conforme caracteristicas
descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2. Créditos Imobiliarios Vinculados: A Emissora declara que, pelo
presente Termo de Securitizagdo, foram vinculados a presente emissdo de CRI a
totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, de sua titularidade, com
saldo devedor total de R$ 55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais), na
Data de Emissao.

2.2.1. O Regime Fiduciario instituido pela Emissora por meio do presente
Termo de Securitizacdo sera custodiado na Instituicdo Custodiante, conforme
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previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n® 10.931, e registrado na B3, nos
termos do § 1° do artigo 26 da Lei n° 14.430.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos
Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, vinculados a este Termo de
Securitizagao, estdao perfeitamente descritas e individualizadas no Anexo I deste
Termo de Securitizagao.

2.4. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI: Os pagamentos
recebidos pela Emissora em virtude dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI
serdao computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e
quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados
pela CCI estdo expressamente vinculados aos CRI por forca do Regime Fiduciario,
constituido pela Emissora em conformidade com o presente Termo de Securitizagao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retengao, desconto ou compensagao com ou
em decorréncia de outras obrigacdes da Emissora. Neste sentido, os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, as Garantias e a Conta Centralizadora:

(i) constituem patriménio separado, titularizado pela Emissora, que ndo se
confunde com o seu patrimonio comum ou com outros patrimoénios separados
de titularidade da Emissora decorrentes da constituicdo de regime fiduciario
no dmbito de outras emissbes de certificados de recebiveis imobiliarios;

(i) serdo mantidos apartados do patrim6nio comum e de outros patrimoénios
separados da Emissora até que se complete a amortizacdo integral da
Emissao, admitida para esse fim a dacdo em pagamento, ou até que sejam
preenchidas condicdes de liberacdao parcial dispostas neste Termo de
Securitizagdo, se aplicavel;

(iii) serdo destinados exclusivamente a liquidacdo dos CRI e ao pagamento dos
custos de administracao e de obrigacOes fiscais correlatas, observados os
procedimentos estabelecidos neste Termo de Securitizacdo;

(iv) nao responderdo perante os credores da Emissora por qualquer obrigacgao;

(v) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) responderao somente pelas obrigacdes inerentes aos CRI.
2.5. A titularidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, foi
adquirida pela Emissora por meio da aquisicdo das Notas Comerciais, sendo que

todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, representados pela
CClI, serao depositados diretamente na Conta Centralizadora, mediante Transferéncia
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Eletr6nica Disponivel (TED) ou por outra forma permitida ou ndo vedada pelas
normas entao vigentes.

2.6. A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida sob a forma
escritural pela Emissora, sendo que a Escritura de Emissdo de CCI encontra-se
custodiada junto a Instituicdo Custodiante, tendo sido a CCI devidamente registrada
na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo 18 da Lei n® 10.931.

2.7. Administracdo Ordindria dos Créditos Imobilidrios: As atividades
relacionadas a administracdo dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCI,
serdao exercidas pela Emissora, incluindo-se nessas atividades, principalmente, mas
sem limitagdo, o célculo e envio de informagdo a Devedora previamente as suas datas
de vencimento quanto ao valor das parcelas brutas decorrentes das Notas
Comerciais, bem como o saldo devedor das Notas Comerciais, além do recebimento,
de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a ser efetuados por
conta dos Créditos Imobilidrios representados integralmente pela CCI na Conta
Centralizadora, deles dando quitagao.

2.7.1. De acordo com os termos do Termo de Emissao de Notas Comerciais e
apos o recebimento pela Devedora da totalidade do Preco de Integralizacdo das Notas
Comerciais, liquido dos descontos e retencdes acima apontados, as obrigacbes de
pagamento do Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais pela Emissora serao
consideradas cumpridas, representando plena e geral quitacdo pela Devedora a
Emissora por tais obrigacdes, nos montantes ali previstos, sendo certo que os
comprovantes de depdsito e compensacdo na conta corrente de titularidade da
Devedora a ser por ela indicada serao considerados como recibos.

3. CARACTERISTICAS DOS CRI E DA OFERTA

3.1. Emissdo: 242 (vigésima quarta).

3.2. Série: 12 (primeira).

3.3. Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos sera de 55.000

(cinquenta e cinco mil) CRI, na Data de Emissdo, observado a possibilidade de
Distribuicdo Parcial, desde que respeitado o Montante Minimo.

3.4. Distribuicdo Parcial: Sera admitida a Distribuicdo Parcial dos CRI,
desde que observado o Montante Minimo. O Investidor Profissional podera, no ato da
subscrigao, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo (i) da totalidade dos CRI;
ou (ii) de uma proporgcao ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da
Oferta, definida conforme critério do proprio Investidor Profissional, mas que ndo
podera ser inferior ao Montante Minimo. Para fins do disposto nos artigos 30 e 31 da
Instrugdo CVM n©° 400, caso a Oferta ndo atinja o Montante Minimo, a Oferta sera

cancelada e os valores que ja tenham sido depositados em contrapartida aos CRI
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pelos Investidores Profissionais que tenham condicionado sua adesdo a distribuigdo
do Valor Total da Emissdo ou ao Montante Minimo, deverdao ser integralmente
restituidos aos Investidores Profissionais, nos termos dos paragrafos 3° e 4° do artigo
30 da Instrugcao CVM 400.

3.5. Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta
Oferta corresponde a R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais),
observada a possibilidade de Distribuicdo Parcial.

3.6. Valor Nominal Unitério: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

3.7. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado
monetariamente.

3.8. Juros Remuneratdrios CRI: Os juros remuneratérios dos CRI,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario serdo equivalentes a 100% (cem por cento)
da variacdo acumulada da Taxa DI, acrescido de uma sobretaxa ou spread de 5,50%
(cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, calculados pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a ser calculada
conforme previsto na Clausula 5 deste Termo de Securitizagao.

3.9. Periodicidade e Forma de Pagamento da Amortizacdo: De acordo com
a tabela constante do Anexo II deste Termo de Securitizacdo, observadas as
hipéteses de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI previstas neste Termo de
Securitizacdo e nos demais Documentos da Operacao.

3.10. Periodicidade de pagamento de Juros Remuneratérios CRI: Os Juros
Remuneratérios CRI serdo pagos nas datas de pagamento previstas na tabela
constante do Anexo II deste Termo de Securitizagao.

3.11. Regime Fiduciario: Sim.

3.12. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrénica e
Liquidacdo Financeira: B3.

3.13. Data de Emissdo: 15 de dezembro de 2022.
3.14. Local de Emissdo: Sado Paulo/SP.
3.15. Prazo de vencimento: 1.838 (mil oitocentos e trinta e oito) dias,

vencendo-se, portanto, em 27 de dezembro de 2027.

3.16. Garantias: Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imédvel, Alienacdo Fiduciaria
de Quotas e Cessdo Fiduciaria.

3.17. Coobrigacdo da Emissora: N&o ha.
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3.18. Forma: Escritural.

3.19. Classificacdo de Risco: Os CRI ndo serdao objeto de classificacdo de
risco.

3.20. Classificacgdo ANBIMA: Para fins das regras e procedimentos para a

classificagdo CRI divulgado pela ANBIMA, os CRI sao classificados como:
(i) categoria: corporativo; (ii) concentracdo: concentrado; (iii) tipo de segmento:
imovel comercial e lajes corporativas; (iv) tipo de contrato com lastro: financiamento
imobilidrio. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as
caracteristicas deste papel sujeitos a alteragoes.

3.21. Aprovacdo societaria da Emissora: A Emissdo foi autorizada pela
Diretoria da Emissora, em reunido realizada em 30 de margo de 2022, cuja ata cuja
ata esta registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, sob o n® 199.173/22-
9.

3.22. Destinacdo de Recursos das Notas Comerciais. Os recursos obtidos
pela Devedora serdo destinados da seguinte forma: (i) R$29.865.029,20 (vinte e
nove milhdes, oitocentos e sessenta e cinco mil e vinte e nove reais e vinte centavos),
representando 54,30% (cinquenta e quatro inteiros e trinta centésimos por cento),
ao desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio, incluindo, mas nao se limitando
a, as atividades de construcdao por parte da Devedora, de acordo com seu objeto
social, observado o Cronograma Indicativo da destinacdo dos recursos previsto no
Anexo X deste Termo de Securitizacdo; e (ii) R$25.134.970,80 (vinte e cinco
milhdes, cento e trinta e quatro mil, novecentos e setenta reais e oitenta centavos)
representando 45,70% (quarenta e cinco inteiros e setenta centésimos por cento),
ao reembolso de gastos, custos e despesas, de natureza imobilidria e
predeterminados, ja incorridos pela Devedora nos 24 (vinte e quatro) meses
imediatamente anteriores a data de encerramento da Oferta, conforme previsto no
Anexo VIII deste Termo de Securitizacdo.

3.22.1. A Emissora, com base na declaracao prestada pela Devedora no Termo
de Emissdo de Notas Comerciais, declara que, excetuados os recursos obtidos com a
Emissdo das Notas Comerciais, ndo foram aplicados no Imodvel recursos oriundos de
qualquer outra captacdo por meio da emissdao de certificados de recebiveis
imobilidrios lastreados em titulos de divida de emissdo da Devedora.

3.22.2. A comprovacao da Destinacdo Futura sera feita pela Devedora por meio
do envio de relatério nos termos do Anexo VII deste Termo de Securitizagdo, ao
Agente Fiduciario dos CRI, com cdpia para a Emissora, no dia 15 apos o encerramento
de cada semestre da Emissao, sendo a primeira comprovagao devida em 15 de junho
de 2023, a segunda em 15 de dezembro de 2023 e as demais sucessivamente, com
descricao detalhada dos valores destinados ao Empreendimento Imobilidrio aplicados
no respectivo periodo, respeitando o prazo limite da Data de Vencimento dos CRI,
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juntamente com os relatérios de medicdo de obras elaborados pelo Agente de
Medicdo no semestre anterior, acompanhadas de notas fiscais e de seus arquivos no
formato "XML" de autenticacao das notas fiscais, comprovantes de pagamentos e/ou
demonstrativos contabeis que demonstrem a correta Destinagdo Futura, atos
societarios e demais documentos comprobatérios que julgar necessario para
acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais,
comprovantes, pedidos, entre outros ("Documentos Comprobatdrios”).

3.22.3. O Agente Fiduciario dos CRI se compromete, no ambito deste Termo
de Securitizacdo, a envidar seus melhores esforcos para obter a documentacao
necessaria a fim de proceder com a verificagdo da Destinagdo Futura prevista nesta
Clausula 3.22. O descumprimento das obrigacdes dispostas na presente Clausula
3.22 podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma
prevista no Termo de Emissdao de Notas Comerciais.

3.22.4. Até a data de vencimento dos CRI, sera possivel a inser¢do, por meio
de aditamento ao Termo de Emissao de Notas Comerciais e do presente Termo de
Securitizagdo, de novos empreendimentos imobilidrios no Anexo I do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais e no Anexo X deste Termo de Securitizagdo, além
daqueles inicialmente previstos no Termo de Emissao de Notas Comerciais e neste
Termo de Securitizacao, desde que aprovado em Assembleia Especial de Investidores
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulacdo e, em segunda
convocacgao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos Titulares de CRI
presentes na respectiva assembleia, desde que estes representem, no minimo, 30%
(trinta por cento) dos CRI em Circulagao.

3.22.5. A Devedora estima, nesta data, que a Destinacdo Futura ocorrerd
conforme Cronograma Indicativo estabelecido, de forma indicativa e ndo vinculante,
no Anexo X deste Termo de Securitizagdo, sendo que, caso necessario, a Devedora
podera destinar os recursos provenientes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais
em datas diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacao
da Devedora de realizar a integral Destinacdo Futura até a Data de Vencimento dos
CRI ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos
com a Emissdo, o que ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e
indicativo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacdao do
Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario notificar o Agente Fiduciario dos CRI,
tampouco serd necessario aditar o Termo de Emissdo de Notas Comerciais ou
quaisquer outros Documentos da Operacdo; e (ii) ndo sera configurada qualquer
Evento de Vencimento Antecipado, desde que a Devedora comprove a integral
Destinagdo Futura até a data de vencimento dos CRI.

3.22.6. Em caso de Resgate Antecipado dos CRI decorrente do vencimento

antecipado das Notas Comerciais, fica certo e ajustado que as obrigagcdes da
Devedora com relagdo a Destinagdo Futura e a obrigacdo do Agente Fiduciario dos
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CRI com relacao a verificagdo da Destinacdo Futura informada pela Devedora,
perdurardo até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade
dos recursos seja efetivada, nos termos previstos nesta Clausula 3.22.

3.22.7. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de Emissdao de Notas
Comerciais, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Titulares de CRI, a
Emissora e/ou o Agente Fiducidrio dos CRI por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas que estes vierem a, comprovadamente, incorrer em
decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma
diversa da estabelecida nesta Clausula 3.22.

3.22.8. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de Emissao de Notas
Comerciais, a apresentar quaisquer documentos adicionais que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI, pela Emissora ou por qualquer autoridade,
pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgdo regulador decorrente
de solicitacdo ao Agente Fiduciario dos CRI para esclarecimentos e/ou comprovagao
da Destinagdo dos Recursos, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva solicitagdo, ou em prazo inferior que venha a ser demandado por
autoridade competente.

3.22.9. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos Documentos
Comprobatdrios e quaisquer outros documentos que comprovem a Destinagdo dos
Recursos.

3.22.10. A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI nao realizardo diretamente o

acompanhamento fisico das obras no Imével, estando tal verificacdo restrita ao
envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario dos CRI, com cdpia a Securitizadora, dos
Documentos Comprobatoérios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente
Fiduciario dos CRI podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar
os Documentos Comprobatorios.

3.22.11, O Agente Fiducidrio dos CRI assumird que as informacbes e os
Documentos Comprobatérios a serem encaminhados pela Devedora ao Agente
Fiduciario dos CRI para fins da comprovagao da Destinacdo dos Recursos (conforme
definido no Termo de Emissdao de Notas Comerciais) sdo veridicos e ndo foram objeto
de fraude ou adulteracdo, ndo sendo o Agente Fiduciario dos CRI responsavel por
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude de tais
Documentos Comprobatérios ou, ainda, em qualquer outro documento que |Ihes seja
enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes.

3.23. Deposito dos CRI: Os CRI serdao depositados: (i) para distribuicdo no
mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociagdao no mercado
secundario, por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
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liguidacdo financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletronica dos CRI
realizada por meio da B3.

3.24. Oferta dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com
esforgos restritos, nos termos da Instrucao CVM n© 476, sob o regime misto de
garantia firme e de melhores esforcos de colocagcdo, tendo como publico-alvo
investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolugao CVM n° 30.

3.24.1. A Oferta dos CRI sera realizada em conformidade com a Instrucdo CVM
n% 476/09 e com as demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis e esta
automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos termos do
artigo 49 da Instrucao CVM n© 476, devendo ser registrada na ANBIMA, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 4° do “Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas
para Estruturagdo, Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores
Mobiliarios e Ofertas Publicas de Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, em vigor desde
06 de maio de 2021 e das normas estabelecidas nas Regras e Procedimentos do
Codigo de Ofertas Publicas, exclusivamente para fins de informacdo ao banco de
dados da ANBIMA.

3.24.2. Em atendimento ao que dispde a Instrugdo CVM n° 476, os CRI objeto
da Oferta serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores
Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais. De acordo com os termos da Instrugdo CVM n° 476, a Emissora devera
manter lista de relacdo com a identificacdo dos Investidores Profissionais
consultados, identificando aqueles que efetivamente subscreveram aos CRI.

3.24.3. Os CRI serao subscritos por meio da assinatura dos Boletins de
Subscricdo e serdo integralizados no ato de subscricdo, pelos Investidores
Profissionais, de acordo com os termos dos referidos Boletins de Subscricdo, devendo
os Investidores Profissionais, por ocasido da subscricdo, fornecer, por escrito,
declaracdo no Boletim de Subscricao, atestando que:

0] estdo cientes de que a oferta dos CRI nao foi registrada na CVM;

(i) estdo cientes de que os CRI ofertados estdao sujeitos as restricbes de
negociagao previstas na Instrugdo CVM n° 476; e

(iii)  sao Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM n©
30.

3.25. Inicio da Distribuicdo dos CRI: O inicio da distribuicdo publica dos CRI
deverd ser informado pelo Coordenador Lider & CVM, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da primeira procura a potenciais investidores e, nos termos do §1° do artigo
7°-A da Instrugdao CVM n° 476, a comunicacdo de que trata esta Clausula devera ser
encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores e
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conter as informagdes constantes do Anexo 7-A da Instrucdo CVM n© 476, exceto se
de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.26. Encerramento da Distribuicdo dos CRI: A distribuicdo publica dos CRI
sera encerrada quando da subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI, devendo
o Coordenador Lider enviar o comunicado de encerramento a CVM no prazo legal,
conforme previsto na Clausula 3.26.1 abaixo.

3.26.1. Em conformidade com o artigo 8° da Instrugdo CVM n© 476, em até 5
(cinco) dias corridos contados do encerramento da Oferta, o Coordenador Lider
devera realizar a comunicagdo de encerramento da Oferta dos CRI a CVM, e, nos
termos do §1° do artigo 8° da Instrugdo CVM n° 476, a comunicagcao de que trata
esta Clausula devera ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede
mundial de computadores e conter as informagdes constantes do Anexo 8 da
Instrugdo CVM n° 476, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

3.26.2. Caso a Oferta dos CRI nao seja encerrada dentro de 06 (seis) meses
da data de seu inicio, o Coordenador Lider devera realizar a comunicagao prevista na
Clausula 3.26 acima com os dados disponiveis a época, complementando-o
semestralmente até o seu encerramento.

3.27. Negociacdo nos Mercados Regulamentados de Valores Mobilidrios: Os
CRI poderdao ser negociados em mercados organizados de valores mobiliarios:
(i) apenas entre investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolugao
CVM no 30, e (ii) depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de cada
subscricdo ou aquisicdao pelos Investidores Profissionais, conforme disposto,
respectivamente, nos artigos 15 e 13 da Instrugao CVM n° 476, observado, ainda, o
cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM
n% 476. O prazo de 90 (noventa) dias de restricdo de negociacdo dos CRI ndo sera
aplicavel com relacdo aos CRI que tenham sido subscritos e integralizados pelo
Coordenador Lider no @mbito do exercicio de garantia firme, observado o disposto
no artigo 13 da Instrugdo CVM n° 476. Apds o Periodo de Restricdo, observado o
disposto na Instrugdo CVM n° 476, os CRI poderdo ser negociados entre Investidores
Qualificados nos mercados de balcdo organizado.

3.28. Prémio de Vendas. No dmbito das Notas Comerciais, sera devido pela
Devedora a Securitizadora, na condicdo de titular das Notas Comerciais, e,
consequentemente, pela Securitizadora aos Titulares dos CRI, prémio incidente sobre
os recebimentos futuros decorrentes de venda das Unidades recebidos a partir de 31
de janeiro de 2023 (exclusive) (“Prémio de Vendas”), sendo certo que o pagamento
do Prémio de Vendas pela Securitizadora aos Titulares dos CRI serd realizado por
meio da B3.

3.28.1. O Prémio de Vendas devera ser pago pela Devedora a Securitizadora,
nas datas de pagamento da remuneragao das Notas Comerciais, e pela Securitizadora
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aos Titulares dos CRI nas Datas de Pagamento, e tera valor equivalente a (i) 2%
(dois por cento) dos valores brutos de vendas (“VBV") recebidos na Conta
Centralizadora ou pela Emitente em relacdao as Unidades comercializadas até 31 de
janeiro de 2023 (inclusive), acrescido de (ii) 3% (trés por cento) dos VBV recebidos
na Conta Centralizadora ou pela Emitente em relacdo as Unidades comercializadas
apos 31 de janeiro de 2023 (exclusive).

3.28.2. Adicionalmente, o pagamento integral das Notas Comerciais pela
Devedora, em data anterior ao recebimento da totalidade dos Créditos Venda de
Unidades, estara sujeito ao pagamento, pela Devedora a Securitizadora, de prémio
adicional em valor equivalente a (i) 2% (dois por cento) do saldo dos Créditos Venda
de Unidades decorrentes das Unidades vendidas até 31 de janeiro de 2023
(inclusive), acrescido de (ii) 3% (trés por cento) da soma (a) do saldo dos Créditos
Venda de Unidades decorrentes das Unidades vendidas apds 31 de janeiro de 2023
(exclusive) e (b) do valor das Unidades nao vendidas, calculado como o produto entre
(1) a soma da area privativa (em m2) das Unidades nao vendidas e (2) o resultado
da divisao entre o somatoério do preco de venda das 10 (dez) ultimas Unidades
vendidas e o somatoério das areas privativas das 10 (dez) ultimas Unidades vendidas
(“Prémio de Vendas Adicional”), o qual também devera ser pago pela Securitizadora
aos Titulares do CRI via B3.

4. SUBSCRICAO, INTEGRALIZAGAO E TITULARIDADE DOS CRI

4.1. Subscricdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos por meio da assinatura
de Boletim de Subscricao pelo Investidor Profissional.

4.2. Integralizacdo dos CRI: A integralizagao dos CRI serd realizada, a vista,
em moeda corrente nacional, no ato da subscricdo, conforme estabelecido no Boletim
de Subscrigdo. O preco de integralizacdo sera equivalente (i) na primeira Data de
Integralizacdo, ao Valor Nominal Unitario, ou (ii) nas demais Datas de Integralizacado,
ao Valor Nominal Unitario acrescido dos Juros Remuneratérios CRI, calculados pro
rata die, desde a primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva
integralizacdo. A integralizacdo dos CRI sera realizada via B3 ou mediante crédito em
conta corrente de titularidade da Emissora.

4.3. Titularidade dos CRI: A titularidade dos CRI serd comprovada pelo
extrato em nome de cada titular e emitido pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3. Adicionalmente, serdao admitidos extratos
emitidos pelo Escriturador dos CRI com base nas informagdes prestadas pela B3,
quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.
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5. CALCULO DA REMUNERAGAO, DA ATUALIZACAO MONETARIA E
DA AMORTIZAGAO PROGRAMADA DOS CRI

5.1. Atualizacdo Monetaria: Os CRI ndo serdao objeto de atualizacdo
monetaria.
5.2. Juros Remuneratérios CRI: Os juros remuneratérios dos CRI,

incidentes sobre o Valor Nominal Unitario, desde a primeira Data de Integralizacdo
dos CRI, serao equivalentes a variacdo acumulada da Taxa DI, acrescidos de uma
sobretaxa ou spread de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, calculados pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
contados a partir da primeira data de integralizacdo dos CRI, calculada de acordo
com a seguinte féormula:

J =VNe x (Fator de Juros — 1)
Onde:

J = corresponde ao valor unitario dos Juros Remuneratérios no final do Periodo de
Capitalizacao (conforme abaixo definido), calculado 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

Vne = corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI na primeira data de integralizacdo dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento ou
da ultima amortizagcdo ou incorporagdo de juros, se houver, calculado com 8 (oito)
casas decimais sem arredondamento;

Fator de Juros = composto pelo parédmetro de flutuagdo acrescido de spread,
calculado com 9 (nhove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo
com a seguinte féormula:

Fator de Juros = FatorDI x FatorSpread
FatorDI = corresponde ao produtdrio das Taxas DI, com uso de percentual aplicado
da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo,

exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

n
Fator DI = H(l + TDI)
k=1

Onde:

K = corresponde ao numero de ordem das Taxas DI, sendo “k” um ndmero inteiro;
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n = corresponde ao niumero de Taxas DI consideradas no Periodo de Capitalizacao,

A\

sendo “n” um numero inteiro;

TDIk = corresponde a Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI, =(mk+1 .
100

Onde:

DIk = corresponde a Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3, Segmento Balcdo B3,
utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dut

Spread N 1>ﬁ
100

Fator Spread = (

onde:
spread = sera de 5,5000 (cinco inteiros e cinco mil décimos de milésimo);

Dut = é o nimero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo dos CRI,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou da Data de Pagamento de Juros
Remuneratorios imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, até a data de calculo, inclusive, sendo Dut um ndamero inteiro;

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casa decimais
divulgado pelo érgao responsavel pelo seu célculo, exceto quando indicado de outra
forma.

“Periodo de Capitalizagdo”: significa o intervalo de tempo que se inicia: (i) no caso
do primeiro Periodo de Capitalizacdo, a partir da Primeira Data de Integralizacdo e
termina na respectiva primeira Data de Pagamento; e (ii) no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo, na respectiva Data de Pagamento imediatamente anterior
e termina na respectiva Data de Pagamento do respectivo periodo, tudo conforme as
datas na coluna “"Datas de Pagamento do CRI” da tabela constante do Anexo II ao
presente Termo de Securitizagdo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior
sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou a data do resgate dos
CRI, conforme o caso.
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Observacoes:

1) o fator resultante da expressao (1+TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais sem arredondamento;

2) efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1+TDIk), sendo que, a cada fator
didrio acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento, aplicando-se o proximo fator didrio, e assim por diante até o
ultimo dia considerado;

3) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“FatorDI”, com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

4) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

5) a TaxaDI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casa
decimais divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo;

6) para efeito do calculo, serd sempre considerada a Taxa DI divulgada com 5
(cinco) Dias Uteis de defasagem em relacdo & data de célculo. De forma
exemplificativa, a Taxa DI utilizada no dia 14 sera a Taxa DI divulgada ao final do
dia 9, levando em consideracao que os dias 9, 10, 11, 12, 13 e 14 sao Dias Uteis;

5.2.1. Caso, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas
aos CRO, previsto neste Termo de Securitizacdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel,
sera utilizado, para apuracao dos valores devidos em razdo dos CRI, a ultima Taxa
DI divulgada, ndao sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os
Titulares dos CRI quando da divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel

5.2.2. No caso de extingdo ou de indisponibilidade temporaria da Taxa DI por
mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragao e/ou
divulgacao, ou, ainda, no caso de sua extincdo ou impossibilidade de sua aplicacao
por imposicdo legal ou determinacdo judicial, sera utilizada, em sua substituigcdo, o
seu substituto legal.

5.2.3. Na hipotese de (i) extingdo, limitagdo e/ou ndo divulgacdo do
substituto legal por mais de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para
sua apuragao e/ou divulgacao; (ii) nao haver um substituto legal; ou (iii)
impossibilidade de aplicagao do substituto legal para a Taxa DI aos CRI, seja por
proibicdo legal ou judicial, a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI deverao
convocar Assembleia Especial de Investidores para que seja definido o novo
parametro a ser aplicado (“"Taxa Substitutiva”). Até a deliberagdo do novo parametro,
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sera utilizado a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgoes financeiras entre a Emissora e os Titulares dos CRI.

5.2.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da
Assembleia Especial de Investidores referida na Clausula acima, referida assembleia
nao sera mais realizada, e a Taxa DI a partir de sua divulgacao, voltara a ser utilizado
para o calculo dos Juros Remuneratérios CRI desde o dia de sua indisponibilidade.

5.2.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva ou na hipotese de
auséncia de quérum para instalagdo ou deliberagdo no ambito da Assembleia Especial
de Investidores acima mencionada, a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade dos CRI, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Especial de
Investidores ou da data em que esta deveria ter sido realizada, pelo respectivo Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido dos
Juros Remuneratorios CRI devidos calculados pro rata temporis desde a primeira data
de integralizacdo dos CRI ou Data de Pagamento dos Juros Remuneratoérios CRI
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Para
calculo dos Juros Remuneratérios CRI serd utilizada a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

5.3. Amortizacdo Programada: O pagamento da Amortizagdo Programada
dos CRI sera realizado conforme previsto no Anexo II deste Termo de Securitizacdo,
e conforme férmula abaixo:

Ami = Vne x Tai
Onde:

Ami = Valor unitario da i-ésima parcela de amortizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vne = conforme definido na Clausula 5.2 acima.

Tai = Taxa de amortizacdo para o periodo em especifico, expressa em percentual,
com 4 (quatro) casas decimais de acordo com a tabela constante do Anexo II deste
Termo de Securitizacao.

5.4. Prorrogacao de Prazo: Considerar-se-ao prorrogados o0s prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo pela Emissora até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, caso o vencimento coincida com um dia que n&o seja Dia Util,
sem que haja qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5. Datas de Pagamento: As datas de pagamento dos Juros
Remuneratérios CRI e da Amortizagdao Programada dos CRI encontram-se descritas
no Anexo II deste Termo de Securitizagao.
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5.6. Intervalo entre o Recebimento e 0 Pagamento: Fica certo e ajustado
que deverd haver um intervalo de pelo menos 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento
dos recursos necessarios para realizar os pagamentos referentes aos CRI, advindos
dos Créditos Imobilidrios e a realizagdo pela Emissora dos pagamentos referentes

aos CRI.
6. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO
DOS CRI
6.1. Amortizacdo Extraordindria: A Emissora devera promover, apos a

expedicdo do habite-se do Empreendimento Imobilidrio, a amortizagdo extraordinaria
dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos
CRI, ou o Resgate Antecipado total dos CRI, com os recursos decorrentes da
amortizacdo extraordinaria das Notas Comerciais.

6.2. Resgate Antecipado: A Emissora devera promover o Resgate
Antecipado dos CRI na hipdtese de (i) declaragdo de vencimento antecipado das
Notas Comerciais, nos termos das Clausulas 5.1 e 5.2 do Termo de Emissdo de Notas
Comerciais; (ii) caso nao haja acordo sobre a Taxa Substitutiva, conforme previsto
na Clausula 3.1.10.5 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais e nas Clausulas 5.2.1
e seguintes deste Termo de Securitizagdo; (iii) caso, apos a expedicdao do habite-se
do Empreendimento Imobiliario, em um determinado més, o Fluxo de Pagamentos
seja igual ou superior ao Valor de Resgate Antecipado (conforme definido no Termo
de Emissdao de Notas Comerciais); e/ou (iv) a Devedora exercer a prerrogativa de
pagamento antecipado facultativo que lhe foi conferida no ambito do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, por meio da qual a Devedora poderd pagar
antecipadamente, de forma total, o saldo do valor do crédito das Notas Comerciais,
nos termos ali previstos.

6.3. Nas hipoteses de Resgate Antecipado descritas na Clausula 6.2 acima,
uma vez recebidos os recursos decorrentes do pagamento das Notas Comerciais, a
Emissora devera promover o Resgate Antecipado dos CRI, de forma total.

6.4. O Resgate Antecipado ou a Amortizacdo Extraordinaria serdo feitos por
meio do pagamento (i) do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI a época, caso seja
resgate antecipado, ou (ii) de parcela do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, no
caso da Amortizacdo Extraordindria, em ambos os casos acrescidos dos Juros
Remuneratérios CRI devida desde a primeira Data de Integralizagdo dos CRI ou da
Data de Pagamento imediatamente anterior até a data do Resgate Antecipado ou da
Amortizacdo Extraordinaria.

6.5. Na hipotese de Amortizagdo Extraordinaria dos CRI, a Emissora,
conforme necessario, podera elaborar e disponibilizar ao Agente Fiduciario dos CRI
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um novo cronograma de amortizacdo de principal e juros remuneratorios, nos termos
do Anexo II deste Termo de Securitizacao, recalculando, se necessario, o nimero e
os percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, na mesma conformidade das
alteragGes que tiverem sido promovidas no cronograma de amortizacdo dos Créditos
Imobilidrios utilizados como lastro da Emissao.

6.6. Em qualquer dos casos acima, a Amortizacdo Extraordinaria e/ou o
Resgate Antecipado dos CRI sera realizada(o) com o acompanhamento do Agente
Fiduciario dos CRI e alcancgar3, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao
seu Valor Nominal Unitario na data do evento, no caso de Amortizagdo Extraordinaria,
devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario dos CRI sobre a realizagcdo do
evento no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & data pretendida para este.

6.7. O pagamento da Amortizacdo Extraordinaria ou do Resgate Antecipado
total deverd ser realizado na data indicada na comunicacdo de Amortizacdo
Extraordinaria ou Resgate Antecipado, que devera ser informada pela Securitizadora
a B3 com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis e sera feito observados os
procedimentos da B3, para os CRI custodiados eletronicamente na B3.

6.8. Os CRI resgatados antecipadamente serdao obrigatoriamente
cancelados pela Emissora.

6.9. Nao sera permitido o Resgate Antecipado parcial dos CRI.

7. FUNDO DE DESPESAS, FUNDO DE RESERVA, FUNDO DE OBRAS
E GARANTIAS

7.1. A Emissdo conta, direta ou indiretamente, conforme o caso, com as
seguintes garantias, abaixo descritas, nos termos previstos nos respectivos
Documentos da Operagao, inclusive neste Termo de Securitizacdo.

7.2. Fundo de Despesas: Conforme indicado na Clausula 8.1.1 do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, sera constituido Fundo de Despesas no ambito da
Emissdo. Enquanto ndo forem liquidadas todas as Obrigacdes Garantidas, a Devedora
se compromete a fazer com que seja sempre respeitado o Valor Minimo do Fundo de
Despesas. O Fundo de Despesas devera ser recomposto sempre que o valor
disponivel no Fundo de Despesas ficar inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Despesas, nos termos do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.

7.3. Fundo de Reserva: Conforme indicado na Clausula 8.1.2 do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, sera constituido Fundo de Reserva no ambito da
Emissdo, apos a integralizacdo da totalidade das Notas Comerciais, com 0s recursos
oriundos da Ultima integralizagdo das Notas Comerciais ocorrida antes do
encerramento da Oferta. Enquanto ndo forem liquidadas todas as Obrigagdes
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Garantidas, a Devedora se compromete a fazer com que seja sempre respeitado o
Valor do Fundo de Reserva, conforme definido no Termo de Emissao de Notas
Comerciais.

7.4. Fundo de Obras: Conforme indicado na Clausula 8.1.3 do Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, serad constituido Fundo de Obras no ambito da
Emissdo, cujos recursos serao liberados pela Emissora a Devedora, na Conta de Livre
Movimentacdo, conforme indicacdo do Agente de Garantias, que levara em
consideracao as solicitacdes de desembolso da Devedora e as informagdes sobre o
andamento da obra no Empreendimento Imobiliario apuradas pelo Agente de Medicdo
por meio dos Relatérios de Medicao, observadas as Condigoes de Liberagdo descritas
no Termo de Emissao de Notas Comerciais.

7.4.1. Investimentos Permitidos. Os recursos retidos nos Fundos, enquanto
nao liberados em favor da Devedora, conforme o caso, mantidos na Conta
Centralizadora, serdo aplicados nos Investimentos Permitidos. Todos os
Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverdo ser
resgatados de maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta
Centralizadora para a realizacao de qualquer pagamento devido. Eventuais retengoes
de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos Permitidos pertencerao
com exclusividade a Securitizadora, bem como todo e qualquer rendimento oriundo
da aplicacdo nos Investimentos Permitidos. Apds a quitacdo das Obrigacdes
Garantidas, o saldo remanescente do Fundo de Despesas, do Fundo de Reserva e do
Fundo de Obras sera transferido a Devedora, liquido dos tributos eventualmente
incidentes.

7.5. Cessao Fiduciaria e Promessa de Cessao Fiduciaria: A operacdo contara
com a cessdo fiduciaria e promessa de cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios
Cedidos Fiduciariamente, constituida em favor da Emissora, em garantia ao
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria. Nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria, os Direitos Creditorios
Cedidos Fiduciariamente serdo arrecadados na Conta Centralizadora.

7.5.1. A Devedora obrigou-se, nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
a promover e comprovar a Securitizadora o envio da notificagdo valida das
Contrapartes (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) na forma e prazos
previstos no Contrato de Cessao Fiduciaria.

7.5.2. A Devedora declarou que os Contratos Imobilidrios ndo contém
qualquer vedacdo a cessdo fiduciaria acima prevista.

7.5.3. Todo e qualquer recurso decorrente dos Contratos Imobilidrios,
deverdo ser pagos diretamente e exclusivamente na Conta Centralizadora e
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integrardo, para todos os fins e efeitos de direito, a definicdo de Direitos Creditdrios
Cedidos Fiduciariamente.

7.5.4. A administragdo, a gestao e cobranca dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, bem como o relacionamento e atendimento dos Adquirentes
(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) serdo realizados inicialmente
pela Devedora, observada a possibilidade de substituicao da gestdo e cobranca dos
Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente disposta na cldusula a seguir, sendo
certo que o acompanhamento da gestdo dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente sera realizada pelo Servicer.

7.5.5. Sera facultado a Securitizadora, a seu exclusivo critério e as expensas
da Devedora, a migracao dos servicos de cobranca ativa para o Servicer ou para
outra empresa que venha a ser indicada pela Securitizadora. Referida alteragao
devera ser notificada a Devedora que terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias para
concluir a migracdo dos servicos de cobrancga ativa para a Nova Administradora de
Créditos.

7.5.6. O Servicer devera disponibilizar ao Agente de Medicdo, a Emissora e
ao Agente de Garantias, em cada Data de Verificacdo, relatorio escrito contendo as
informacdes que atestem a verificacdo dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente, pelo Servicer, incluindo, mas nao se limitando ao atendimento, ou
ndo, da Razdo de Garantia, a ser calculada de acordo com a seguinte formula:

(Saldo Créditos Venda de Unidades + Valor Imével)

> 20009
Saldo Devedor NC = 200%

onde,

“Saldo Créditos Venda de Unidades”: montante equivalente 90% (noventa por cento)
da somatoria dos valores a receber das vendas de cada um dos Contratos Imobiliarios

(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) ja firmados, ou seja, os valores
necessarios a quitacdo de todos os Contratos Imobiliarios, todos trazidos a valor
presente pela remuneracdo do respectivo Contrato Imobilidrio, excluindo os
Contratos Imobiliarios que possuam inadimpléncia igual ou maior que 90 (noventa)
dias;

“Valor Imével”: montante equivalente a 90% (noventa por cento) do valor das
Unidades em estoque descritas no Anexo V ao Contrato de Cessdo Fiduciaria
(“Unidades em Estoque”). Referido valor devera ser obtido a partir da multiplicacéo
dos seguintes fatores: (i) do valor médio do m? (metro quadrado) das 10 (dez)
ultimas Unidades vendidas; (ii) somatorio da area total em m? (metros quadrados)
das Unidades em Estoque. O “Valor do Imédvel” sera informado pela Securitizadora
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ao Servicer em cada Data de Verificagdo;

“Saldo Devedor NC”: significa o saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais,
a ser informado pela Securitizadora ao Servicer em cada Data de Verificagao.

7.5.7. Apuracdo da Razdo de Garantia: Durante todo o prazo de vigéncia das
Notas Comerciais e até a liquidacdo integral das Obrigacbes Garantidas, fica
estabelecido que todo dia 15 (quinze) de cada més ou até o Dia Util imediatamente
subsequente caso ndo seja um Dia Util, o Servicer realizard a verificagdo da Razdo
de Garantia, sendo certo que o efetivo atendimento da Razdo de Garantia estara
sujeito a validacdao do Agente de Garantias.

7.5.8. Caso a Razdo de Garantia ndo seja atingida por 03 (trés) meses
consecutivos, restarad caracterizado Evento de Vencimento Antecipado das Notas
Comerciais nos termos do Termo de Emissao das Notas Comerciais.

7.6. Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Em garantia ao pontual adimplemento
das ObrigagOes Garantidas decorrentes das Notas Comerciais, a ADI Inga constituiu,
por meio de instrumento préprio e diretamente em favor da Emissora, a alienacdo
fiducidria do Imovel, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoével
celebrado entre a ADI Ingd, a Emissora e a Devedora.

7.7. Aval: Ainda em garantia ao pontual adimplemento das Obrigacdes
Garantidas, foi prestado o aval pelos Avalistas no Termo de Emissdao de Notas
Comerciais, onde se constituiram principais pagadores, responsabilizando-se
individual e solidariamente com a Devedora, na qualidade de avalistas, até o efetivo
e final adimplemento de todos e quaisquer montantes devidos nos termos do Termo
de Emissdo de Notas Comerciais, pelo fiel e cabal cumprimento de todas as
obrigagdes, principais e acessorias, assumidas pela Devedora no Termo de Emissdo
de Notas Comerciais, obrigando-se a honrar a garantia prestada, independentemente
de aviso, notificacdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial.

7.8. Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Em garantia do cumprimento das
Obrigacbes Garantidas, a ADI Inga constituiu, por meio do instrumento proprio e
diretamente em beneficio da Emissora, alienacdo fiduciaria quotas representativas
de 100% (cem por cento) do capital social da Devedora, nos termos do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Quotas.

8. OBRIGA(;6ES DA EMISSORA
8.1. Fatos Relevantes acerca dos CRI e da propria Emissora: A Emissora

obriga-se a informar todos os fatos relevantes acerca dos CRI e da prépria Emissora,
mediante publicagdo nos meios eletronicos em que a Emissora publica seus atos
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societarios, assim como imediatamente informar tais fatos diretamente ao Agente
Fiduciario dos CRI por meio de comunicagao por escrito.

8.2. Relatério Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatorio
mensal, previsto no Anexo 32-II da Resolugdo CVM n° 80, a partir do més
subsequente a integralizagdo dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicdo dos
investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario dos CRI até o 30° (trigésimo) dia apds o
final de cada més, ratificando a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios aos CRI, sem
prejuizo das obrigacdes da Emissora perante a CVM.

8.2.1. O referido relatério mensal deverd incluir o conteddo constante no
Anexo 32-II da Resolugdo CVM n° 80, devendo ser disponibilizado, conforme Oficio
Circular da CVM/SEP n° 1/2021.

8.3. Responsavel pela Elaboracdo dos Relatérios Mensais: Tais relatorios de
gestdo serdo preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario dos CRI pela Emissora.

8.3.1. A Emissora declara que verificou a legalidade e auséncia de vicios da
emissdo dos CRI, além da veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacdes prestadas no presente Termo de Securitizagao.

8.4. Fornecimento de Informacles Relativas aos Créditos Imobilidrios: A
Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI, ao Agente Fiduciario dos CRI,
no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados do recebimento da respectiva
solicitacdo, todas as informacdes relativas aos Créditos Imobiliarios, desde que estas
estejam disponiveis ou sejam disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

8.4.1. A Emissora obriga-se, ainda, a:

() prestar, fornecer e permitir o acesso do Agente Fiduciario dos CRI, em 5
(cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo fundamentada deste, a
todas as informacbes e documentos necessarios ao desempenho de suas
funcOes relativas aos CRI;

(i) encaminhar ao Agente Fiducidrio dos CRI, na mesma data de suas
publicagOes, os atos e decisdes da Emissora destinados aos Titulares dos CRI
que venham a ser publicados;

(iii)  informar ao Agente Fiducidrio dos CRI a ocorréncia de qualquer dos eventos
gue sejam de seu conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos
Imobiliarios, conforme previsto no Termo de Emissdo de Notas Comerciais e
neste Termo de Securitizagdo, imediatamente apds tomar conhecimento de
sua ocorréncia, ndo sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou
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(iv)

(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

periodos de cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais
que tenham e venham a ser tomadas pela Emissora;

nos termos da Lei n°® 14.430, administrar o Patrimonio Separado, mantendo
seu registro contabil independente do restante de seu patriménio préprio e de
outros patrimoénios separados;

manter em estrita ordem a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias
contabeis impostas pela CVM as companhias securitizadoras, em acordo com
os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente
Fiducidrio dos CRI o acesso a seus livros e demais registros contabeis, e
submeter, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao PatrimoOnio Separado, a exame por empresa de auditoria;

manter sempre atualizado seu registro de companhia securitizadora na CVM;

manter contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo,
habilitados prestadores de servigo habilitados para desempenhar todas as
fungGes necessarias ao controle dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, e
a manutencdo, administracao e viabilizacdo do Patriménio Separado, tendo a
faculdade de substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer
momento, a seu exclusivo critério e independentemente da anuéncia dos
investidores;

ndo realizar negdcios e/ou operacdes, ou mesmo praticar atos alheios, em
desacordo ou que ndo estejam expressamente previstos em seu objeto social
(conforme definido em seu estatuto social) ou nos Documentos da Operacdo;

comunicar o Agente Fiducidrio dos CRI, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre
guaisquer ocorréncias que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio dos direitos, garantias e prerrogativas da
Emissora no &ambito do PatrimOnio Separado e que possam afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI, tendo,
adicionalmente, a obrigacdo de informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissdo e da prépria Emissora diretamente ao Agente Fiducidrio dos CRI no
mesmo prazo, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel,
observadas as regras da CVM;

fornecer ao Agente Fiduciario dos CRI, dentro de, no maximo, 90 (noventa)
dias ap6s o término de cada exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds a
data de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, cépia das demonstragoes
financeiras completas e auditadas da Emissora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil, acompanhadas do relatério da administragdo e do relatdrio de auditoria
dos auditores independentes;
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(xi) informar ao Agente Fiducidrio dos CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis de seu
conhecimento, qualquer descumprimento dos prestadores de servico
contratados em razao da Emissao de obrigacdao constante deste Termo de
Securitizacao e dos demais Documentos da Operagao;

(xii)  manter atualizada, em perfeita ordem e a disposicao dos Titulares dos CRI,
na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos da Emissao,
em suas regras internas e na regulacdo, toda a documentacdo relativa a
Emissdo; e

(xiii) informar e enviar para o Agente Fiduciario dos CRI organograma societario,
bem como todos os dados financeiros e atos societarios razoavelmente
solicitados e necessarios a elaboracdo do relatério anual, conforme Resolucao
CVM n©° 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario dos CRI, os
quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O
referido organograma de grupo societario da Emissora deverd conter,
inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob controle
comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaragdo assinada
pelo(s) representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto
social, atestando (a) que permanecem validas as disposicGes contidas nos
Documentos da Operacao; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses
de vencimento antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagoes
da Securitizadora perante os Titulares dos CRI.

8.5. Relatério Anual: A Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar o
organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizacao
do relatorio anual, conforme Resolugdo CVM n® 17, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiduciario dos CRI, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora
devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

8.6. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
a cuidar para que as operacdes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre
amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das
normas aplicaveis a matéria.

8.7. Envio de Informacoes e/ou Documentos aos Titulares dos CRI: Sem

prejuizo das demais obrigagdes legais da Emissora, a Emissora obriga-se a enviar,
sempre que solicitado, e desde que tenha recebido os documentos, bem como as
informagdes necessdarias para emissdo de seus controles, ao Titulares dos CRI em

41



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da solicitacdo enviada pelos Titulares dos CRI a
Securitizadora.

8.8.

()

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

A Emissora neste ato declara que:

€ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora de acordo
com as leis brasileiras;

estad devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdo e dos demais Documentos da
Operagao de que seja parte, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas e previstas nos demais Documentos da Operacao
de que seja parte, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios referentes a Emissora para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os
demais Documentos da Operacgdo de que seja parte tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor;

€ legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI;

foi contratado o Servicer para avaliar os Contratos Imobilidrios, que se
encontram livres e desembaragados de quaisquer Onus, gravames ou
restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da
Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos
da Operacao de que seja parte;

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para
assegurar a existéncia dos Créditos Imobilidrios, nos exatos valores e nas
condigdes descritas no Termo de Emissao de Notas Comerciais;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra a
Emissora em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos
Imobilidrios representados pela CCI, ou, ainda que indiretamente, o presente
Termo de Securitizacdo;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI que
impecga o Agente Fiduciario dos CRI de exercer plenamente suas fungoes;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagcao de que
seja parte constituem uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da Emissora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

0os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo e os
demais Documentos da Operagdo de que seja parte tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seus nome, as obrigagdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatarios em pleno vigor;

a celebracdo deste Termo de Securitizagdo e o cumprimento de suas
obrigagdes (a) ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos
societarios ou constitutivos; (b) ndo violam qualquer lei, regulamento, decisdo
judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; (c) ndo violam
qualqguer instrumento ou contrato que tenha firmado, bem como ndo geram o
vencimento antecipado de nenhuma divida contraida; e (d) ndo exigem
qualquer consentimento, agdo ou autorizacao de qualquer natureza;

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relagdo aos seus
controladores indiretos, acionistas e funcionario, conforme aplicavel,
cumpram as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo e atos
lesivos contra a administragdo publica, na forma da Lei n® 12.846, de 1° de
agosto de 2013, conforme alterada, na medida em que (a) mantém politicas
e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas; (b) da pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais
gue venham a se relacionar com a parte; e (c) abstém-se de praticar atos de
corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, no interesse da outra parte ou para seu beneficio, exclusivo ou
nao; e

cumpre e faz com que suas respectivas afiliadas, exceto com relagdo aos seus
controladores indiretos, acionistas e funcionarios, conforme aplicavel,
cumpram a legislacdo socioambiental, obrigando-se a adotar toda e qualquer
medida preventiva e remediadora necessaria para o integral cumprimento de
referida legislagao.

providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
elaborado por profissional contratado para assessorar juridicamente a
estruturacdo da operacao;

contratou laudos de avaliagdo e pericia técnica sobre imdveis, entre outros

ativos e direitos vinculados a operacdo, elaborado por profissional qualificado
e especializado na atividade;
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

8.8.1.

assegurou a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos creditérios
que lastreiam e/ou garantam a oferta;

assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdo estejam
registrados e atualizados em entidades administradoras de mercado
organizado ou registradora de créditos autorizada pelo Banco Central do
Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e as informacodes
previstas neste Termo de Securitizacao; e

assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pela CCI sejam
registrados e atualizados na B3, em conformidade as normas aplicaveis e as

informacgdes previstas na documentacdo pertinente a operagéo.

A Emissora compromete-se a notificar imediatamente o Agente

Fiduciario dos CRI caso quaisquer das declaracbes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.9.

Sem prejuizo das demais obrigacGes previstas neste Termo de

Securitizacdo e nos Documentos da Operacgao, a Emissora obriga-se ainda a:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

administrar o Patrimoénio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil
proprio e independente de suas demonstracdes financeiras;

preparar demonstracoes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, e com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;

submeter as demonstracdes financeiras relacionadas ao Patrimoénio Separado
a exame de empresa de auditoria e em observancia ao disposto na Resolucdo
CVM no 80;

divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacbes, as demonstragdes
financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério dos auditores
independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais encerrados,
exceto quando o emissor ndo as possua por nao ter iniciado suas atividades
previamente ao referido periodo;

divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes, acompanhadas de notas

explicativas e relatério dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;
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(vii) observar as disposicoes da Resolugao CVM n° 44, no tocante a dever de sigilo
e vedacgoes a negociacao;

(viii) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo art. 2° da
Resolugao CVM n° 44;

(ix)  fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(x) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual e
demais comunicagdes enviadas pelo agente fiducidrio na mesma data do seu
recebimento, observado ainda o disposto no item (iv) desta Clausula 8.9; e

(xi)  observar as disposicOes da regulamentacao especifica editada pela CVM, caso
seja convocada, para realizacdo de modo parcial ou exclusivamente digital,
Assembleia Especial de Investidores.

9. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO E PRIORIDADE NOS PAGAMENTOS

9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 26 da Lei n® 14.430, a Emissora
institui, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, pelas Garantias e pela Conta Centralizadora ,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI. O Regime Fiduciario,
mediante entrega deste Termo de Securitizagdo na Instituicdo Custodiante, sera
registrado conforme previsto no artigo 23, paragrafo Unico, da Lei n® 10.931.

9.2. Conta Centralizadora: A arrecadagao dos Créditos Imobilidrios ocorrera
diretamente na Conta Centralizadora para fins de pagamento dos CRI e
permanecerdo separados e segregados do patrimdnio comum da Emissora, até que
se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Isencdo de Acao ou Execucdo: Na forma do artigo 27 da Lei n° 14.430,
os Créditos Imobilidrios, representados pela CCI, as Garantias e 0s recursos
porventura mantidos na Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer acdo ou
execugdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias
ou a execugdo por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que
sejam, e sO responderdo, exclusivamente, pelas obrigacbes inerentes aos CRI,

ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo 76 da
Medida Provisoria n.© 2,158-35.

9.4. Patrimbnio Separado: Os Créditos Imobiliarios, representados pela
CCI, as Garantias e os recursos mantidos na Conta Centralizadora permanecerao
separados e segregados do patrim6nio comum da Emissora, destinando-se
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especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
PatrimOnio Separado, até que se complete o resgate dos CRI.

9.5. Administracdo do PatrimdOnio Separado: A Emissora administrara, por
si ou por seus prepostos, ordinariamente o PatrimoOnio Separado, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos
de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizacdo do
principal, juros e demais encargos acessérios dos CRI.

9.6. O exercicio social do Patrimbénio Separado encerrar-se-& em 30 de
setembro de cada ano, quando serdo levantadas e elaboradas as demonstracdes
financeiras do PatrimoOnio Separado, as quais serdo auditadas pelos auditores
externos da Emissora.

9.7. Declaracbes da Emissora: Para fins do disposto nos termos da
Resolugao CVM n° 60, a Emissora declara que:

(i) com relagdo a CCI, a custddia da Escritura de Emissdo de CCI sera realizada
pela Instituicao Custodiante; e

(i) a arrecadacdo, o controle e a cobranca dos Créditos Imobilidrios sdo
atividades da Emissora, da seguinte forma: a Emissora cabera: (i) o controle
da evolugdo dos Créditos Imobiliarios; (ii) o controle e a guarda dos recursos
que transitardo pela Conta Centralizadora; e (iii) a emissdao, quando
cumpridas as condicoes estabelecidas e mediante anuéncia do Agente
Fiducidrio dos CRI dos respectivos termos de liberacao de garantias.

9.8. Tributos: Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os
pagamentos da remuneracao da Emissora serdo suportados pela Devedora, inclusive
os tributos incidentes na fonte que devam ser retidos pela Devedora sobre tais
pagamentos, que deverao ser ajustados para que a Emissora receba o valor devido
livre de quaisquer tributos incidentes na fonte (gross-up).

9.9. Ordem de Prioridade de Pagamentos. Observado o disposto no
Contrato de Cessdo Fiduciaria, os valores integrantes do PatrimOnio Separado,
incluindo aqueles recebidos em razdo do pagamento dos Créditos Imobiliarios e/ou
dos Direitos Creditérios Cedidos Fiduciariamente, bem como os recursos decorrentes
de amortizagdes e/ou liquidagao antecipada das Notas Comerciais ou realizagdo das
Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte Ordem de Prioridade de
Pagamentos, de forma que cada item somente serd pago, caso haja recursos
disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

) pagamento de despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a
data de recebimento dos recursos no Patrimonio Separado;
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(i) pagamento de quaisquer multas ou penalidades relacionadas aos CRI,
incluindo eventuais encargos moratoérios;

(iii) recomposicao do Fundo de Despesas;

(iv) recomposicdao do Fundo de Reserva;
(v) pagamento dos Juros Remuneratérios CRI;
(vi) pagamento do Prémio de Vendas;

(vii) pagamento da Amortizacdo Programada dos CRI, se aplicavel, exceto na
ultima Data de Pagamento;

(viii) Amortizacdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado dos CRI, conforme o caso;

(ix) Pagamento do Prémio de Vendas Adicional e da ultima parcela da Amortizagao
Programada dos CRI; e

(x) apo6s a quitacdo integral dos CRI, liberacdo dos valores depositados na Conta
Centralizadora a Conta de Livre Movimentacdo.

9.9.1. Caso o0s recursos depositados na Conta Centralizadora sejam
insuficientes para cumprimento das obrigacdes do CRI previstas acima em seu
vencimento, a Emissora notificard a Devedora para que em até 2 (dois) Dias Uteis
deposite recursos necessarios para cumprimento de todas as obrigacdes em mora.

9.9.2. Apo6s cumprimento integral das ObrigacGes Garantidas e o pagamento
da totalidade dos CRI e dos custos do PatrimoOnio Separado, se sobejarem Créditos
Imobilidrios seja na forma de recursos ou de Créditos Imobilidrios, tais recursos e/ou
créditos deverdo ser restituidos pela Emissora a Devedora.

9.10. Prejuizos ao Patrimdnio Separado: A Emissora somente respondera por
prejuizos do Patrimdnio Separado em caso de comprovado descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria
reconhecidos por sentenga condenatdria transitada em julgado ou, ainda, desvio de
finalidade do Patrimdnio Separado.

9.11. Gestdo de Recursos da Conta Centralizadora: Os recursos disponiveis
na Conta Centralizadora oriundos dos pagamentos dos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, serao geridos pela Emissora, sendo que o resultado obtido
pela eficiéncia e gestdo dos Créditos Imobilidrios adquiridos pela Emissora para
posterior vinculagdo ao Patrimoénio Separado, serdo atribuidos a Emissora. Eventuais
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retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos recursos da Conta
Centralizadora pertencerao com exclusividade a Emissora.

9.12. Investimentos Autorizados: Quaisquer valores depositados ou
mantidos na Conta Centralizadora, poderdo, a critério da Emissora, ser aplicados em
Investimentos Permitidos, conforme estabelecido na Clausula 7.4.1 acima.

9.13. Fica desde j3a, certo e ajustado entre as Partes que, para todos os fins
de direito, a Emissora e os Titulares dos CRI ndao assumem qualquer responsabilidade
perante a Devedora, por perdas financeiras resultantes de qualquer investimento nos
Investimentos Permitidos, desde que expressamente observado o disposto na
Clausula 7.5.1 acima.

10. AGENTE FIDUCIARIO DOS CRI

10.1. Agente Fiduciario dos CRI: A Emissora, neste ato, nomeia o Agente
Fiduciario dos CRI, que formalmente aceita a sua nomeacgdo, para desempenhar os
deveres e atribuicdes que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneragcao nos
termos da lei e deste Termo de Securitizagao.

10.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio dos CRI: Atuando como
representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
cladusulas e condicbes, bem como a funcdo e incumbéncias que |lhe sdo
atribuidas;

(i) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 6° da Resolugdo CVM n° 17, conforme consta no Anexo V deste
Termo de Securitizacdo;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da
funcdo que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei n° 6.404 e
Secdo II do Capitulo II da Resolucdo CVM n® 17;

(iv)  prestar servicos de agente fiducidrio nas emissées da Emissora, conforme
consta no Anexo VI;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdao e a
cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vi)  assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugdao CVM n©
17, tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagao a outros
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(vii)

(viii)

10.3.

titulares de certificados de recebiveis imobiliarios das emissGes realizadas pela
Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora;

nao possui qualquer relagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
fungdes de forma diligente; e

ter analisado e verificado a veracidade das informacdes relativas as Garantias
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que verificard a constituicdo e exequibilidade dos
Créditos Imobilidrios e suas Garantias.

Incumbéncias do Agente Fiducidrio dos CRI: Incumbe ao Agente

Fiduciario dos CRI ora nomeado, principalmente:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

(vii)

(viii)

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os
Titulares dos CRI;

zelar pela protecdo dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI,
empregando no exercicio da funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem
ativo e probo emprega na administracdo dos préprios bens, acompanhando a
atuacdo da Emissora na administracdo do Patrimo6nio Separado;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias da Operagao, bem como
o valor dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibilidade;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Emissora e/ou as garantidoras, a reforcar a
garantia dada, na hipotese de sua deterioragdo ou depreciacao;

manter atualizada a relagdo dos Titulares dos CRI e seus enderegos mediante,
inclusive, gestdo junto a Emissora, com base nas informacées cedidas pela B3

e pelo Escriturador dos CRI;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigagdes
assumidas nesta operagdo, a administragdo do Patriménio Separado;

promover a liquidagdo do Patrimo6nio Separado, conforme previsto na Clausula
11.1 deste Termo de Securitizagao;
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(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

renunciar a funcdo de Agente Fiduciario dos CRI na hipotese de superveniéncia
de conflito de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e
realizar a imediata convocacao de Assembleia Especial de Investidores que
deliberara sobre sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagoes
relativas as garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste
Termo de Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissodes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos
interesses dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobiliarios
afetados ao PatrimOnio Separado, caso a Emissora ndo o faga nas hipoteses
de substituicdo ou liquidagdo do Patrimoénio Separado;

comunicar os Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis a partir da ciéncia
de eventual inadimplemento, pela Emissora, de quaisquer obrigagoes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as obrigagdes
relativas a garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecam condi¢cdes que ndo devem
ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto para os Titulares dos
CRI;

acompanhar a atuagdo da Emissora na administracdo do Patrimonio Separado
e solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou
no Patrimonio Separado;

disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, realizado em conjunto com a Emissora,
através de seu website;

acompanhar a prestacao das informacoes periddicas pela Emissora, alertando
os Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissées de que
tenha conhecimento;

fornecer a Emissora declaracdo de encerramento, no prazo de 3 (trés) Dias

Uteis apos satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime
Fiduciario;
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores,
conforme prevista no Termo de Securitizagdo, respeitadas outras regras
relacionadas as assembleias gerais constantes da Lei n°® 6.404;

comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar
informacgdes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes no Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatério anual descrevendo
os fatos relevantes ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a
presente Emissdao, conforme o contelddo minimo o previsto no Anexo 15 da
Resolugdo CVM n° 17;

diligenciar junto a Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus
eventuais aditamentos, sejam registrados nos o6rgaos competentes, neste
caso, registrado na Instituicdao Custodiante, adotando, no caso de omissao da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas propostas de
modificacao das condig¢des dos CRI;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantas, bem como o valor dos
bens dados em garantia, nos modelos dispostos nos Documentos da
Operacdo, observando a manutengao de sua suficiéncia e exequibilidade nos
termos das disposicOes estabelecidas neste Termo de Securitizacdo;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando
sua opinido a respeito do assunto de forma justificada;

intimar a Devedora a reforcar as Garantias, na hipétese de sua deterioracdo
ou depreciacdo;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica,
da localidade onde se situe o bem dado em garantia ou o domicilio ou a sede
da Emissora, da Devedora ou dos Avalistas;

(xxviii)solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou

Patrimbnio Separado; e
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(xxix) fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei n°® 14.430 a Securitizadora

10.3.1.

no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da data do evento do resgate dos
CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput
do art. 18 da Lei n° 14.430.

No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes no ambito da

emissdo dos CRI, o Agente Fiduciario dos CRI deve usar de toda e qualquer medida
prevista em lei ou neste Termo de Securitizacao para proteger direitos ou defender
os interesses dos Titulares dos CRI.

10.3.2.

Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI: A remuneragao do Agente

Fiduciario dos CRI ou seu eventual sucessor fard jus a remuneragcao nos seguintes
termos:

(i)

pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos
da legislagdo em vigor e deste Termo de Securitizacdo, (1) a titulo de
implantacdo, sera devida parcela Unica de R$4.000,00 (quatro mil reais)
devida em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI
ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste, o que ocorrer primeiro,
e (2) parcelas trimestrais de R$4.000,00 (quatro mil reais), cujo valor total
anual representa R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira
parcela devida até o 59 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo
dos CRI e as demais nos trimestres subsequentes ou em 30 (trinta) dias
contados da celebracdo deste, o que ocorrer primeiro, até o integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, caso nao haja
integralizacao dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor total anual do item
“2" sera devido a titulo de “abort fee”; e (3) serdo devidas parcelas semestrais
de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por cada verificacdo da Destinagdao Futura,
sendo a primeira parcela devida em 15 de junho de 2023, a segunda em 15
de dezembro de 2023 e assim a cada respectivo semestre sucessivamente,
sendo que as parcelas elencadas acima serdo devidas até o cumprimento
integral da Destinacdao Futura. A remuneracao acima nao inclui a eventual
assuncgdo do PatrimOnio Separado. Nas operagoes de securitizagdo em que a
constituicdo do lastro se der pela correta destinacdo de recursos pela
devedora do lastro, em razao das obrigacOes legais impostas ao Agente
Fiducidrio dos CRI, em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da devedora do
lastro e do Agente Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até
que a destinacao da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja ajustado que
a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos honorarios
do Agente Fiduciadrio dos CRI até a integral comprovagdo da destinagdo dos
recursos;
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(i)

(iii)

(iv)

(V)

10.4.

caso haja necessidade de realizacao de Assembleia Especial de Investidores
ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a Emissdo
ou reestruturacdo das condicGes da Emissdo, sera devida ao Agente Fiduciario
dos CRI, adicionalmente, a remuneragao no valor de R$600,00 (seiscentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo
Agente Fiduciario dos CRI a Emissora, do relatério de horas. Para fins de
conceito de Assembleia Especial de Investidores, engloba-se todas as
atividades relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e
participacao presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-se, mas
nao se limitam a (a) analise de edital; (b) participacdo em calls ou reunides;
(c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (d) conferéncia de
procuracdo de forma prévia a assembleia e (e) aditivos e contratos
decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas”
€ o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario dos CRI com a indicagdo da
tarefa realizada (por exemplo, analise de determinado documento ou
participacdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario dos CRI, do
tempo empregado na fungao e do valor relativo ao tempo;

remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento final dos CRI e da CCI,
caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividades inerentes a sua
funcdo em relacdo a emissao, remuneragao essa que sera calculada pro rata
die;

as parcelas citadas nos itens acima serdao reajustadas pela variacao positiva
acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario e caso aplicavel;

os valores devidos no ambito dos subitens (i) e (ii) acima serdo acrescidos
dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, reajustadas anualmente
pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento,
calculadas pro rata die, se necessario;

Substituicdo do Agente Fiducidrio dos CRI: O Agente Fiducidrio dos CRI

podera ser substituido nas hipoteses de impedimento, renuncia, intervencao,
liguidacao extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado
da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial de Investidores para
qgue seja eleito o novo agente fiduciario. O Agente Fiduciario se mantera nas suas
funcdes até que seja substituido pelo novo Agente Fiduciario dos CRI.
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10.5. Prazo: O Agente Fiduciario dos CRI exercera suas fungdes a partir da
data de assinatura deste Termo de Securitizacdo ou de aditamento relativo a sua
nomeacao, devendo permanecer no cargo até (i) a data do resgate da totalidade dos
CRI; ou (ii) sua efetiva substituicdo ou destituicdo.

10.6. Destituicdo do Agente Fiduciario dos CRI: O Agente Fiduciario dos CRI
podera ser destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(i) por deliberacao em Assembleia Especial de Investidores, independentemente
da ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicao,
requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento) mais um dos
Titulares dos CRI, em primeira ou segunda convocacgdo; ou

(iii) por deliberagdo em Assembleia Especial de Investidores, observado o quérum
previsto no item acima, na hipétese de descumprimento dos deveres previstos
no artigo 29 da Lei n°® 14.430 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula
10.3 deste Termo de Securitizacao.

10.7. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio dos CRI
Eleito em Substituicdo: O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente
Fiduciario dos CRI, nos termos da Clausula 10.6 acima e da Clausula 10.8 abaixo
assumira integralmente os deveres, atribuicdes e responsabilidades constantes da
legislacdo aplicavel e deste Termo de Securitizagdo.

10.8. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario dos CRI
em carater permanente deverda ser objeto de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo e demais Documentos da Operacdo, conforme aplicavel.

10.9. Substituto Provisdrio: Por meio de voto da maioria simples dos
Titulares dos CRI em Circulagdo, estes poderdo nomear substituto provisério do

Agente Fiducidrio dos CRI em caso de vacancia temporaria.

10.10. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do
Agente Fiduciario dos CRI, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI
e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo, inclusive a assuncdao da administracdo do Patrimoénio Separado pelo
Agente Fiduciario dos CRI nas hipdteses previstas nesse Termo de Securitizacédo,
somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores.
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10.11. Atuacdo Vinculada: A atuacdo do Agente Fiduciario dos CRI limita-se
ao escopo da Resolucdo CVM n° 17, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei
n° 6.404, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

10.12. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Devedora e a Emissora, conforme
o0 caso, a verificacdo e anadlise da veracidade dos documentos encaminhados
atestados, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente
Fiduciario dos CRI, ndo sera, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboracdo de
documentos societarios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e
regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

10.13. Renuncia: O Agente Fiduciario dos CRI deverad permanecer no exercicio
de suas funcdes até a escolha e aprovacdao do novo agente fiduciario, em caso de
renuncia, situacdo em que se compromete a realizar a devolugdo de quaisquer
valores recebidos referentes ao periodo apds a sua rendncia.

11. LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Liguidacdo do Patrimonio Separado: Caso seja verificada: (i) a
insolvéncia da Emissora, com relacdo as obrigagdes assumidas nesta Emissdo; ou,
ainda (ii) qualquer uma das hipéteses previstas na Clausula 11.6 abaixo, ensejara a
assungdo imediata e transitéria da administragdo do Patrimonio Separado pelo
Agente Fiduciario dos CRI, sendo certo que, nesta hipdtese, o Agente Fiduciario dos
CRI devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar de sua ciéncia da ocorréncia
de um dos seguintes eventos, uma Assembleia Especial de Investidores para
deliberar sobre a forma de administracao ou eventual liquidacdo, total ou parcial, do
Patrimonio Separado.

11.2. Convocacdo da Assembleia Especial de Investidores: Verificada a
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidacdo do PatrimOnio Separado e
assumida a administracdo do PatrimoOnio Separado pelo Agente Fiduciario dos CRI,
este deverd convocar, em 15 (quinze) dias corridos a contar da ciéncia dos eventos
acima, o Agente Fiduciario dos CRI devera convocar uma Assembleia Especial de
Investidores, com antecedéncia de 20 (vinte) dias corridos contados da data de sua
primeira convocacgao e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, nao sendo admitida
gue a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia. Referida

assembleia instalar-se-a, em primeira convocagao, com a presenca de Titulares dos
CRI que representem, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulagdao e em
segunda convocagao, com a presenca de pelo menos 01 (um) Titular de CRI. Na
Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas vélidas as deliberagGes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao.
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11.3. Deliberacdo pela Liguidacdo do PatrimoOnio Separado: A Assembleia
Especial de Investidores devera deliberar pela liquidacao do Patriménio Separado, ou
pela continuidade de sua administracao por nova securitizadora, fixando, neste caso,
a remuneragao da nova securitizadora, bem como as condicdes de sua viabilidade
econdmico-financeira.

11.4. Na hipétese de liquidacdo do PatrimoOnio Separado e caso os Titulares
dos CRI em Circulagao assim deliberem, serdao adotados os procedimentos
estabelecidos nesta clausula.

11.5. O Agente Fiduciario dos CRI devera promover a liquidacdo do
Patrimbnio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dacdo em
pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimoénio separado aos seus Titulares
dos CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso a Assembleia Especial de Investidores nao
seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao e (ii) caso a Assembleia
Especial de Investidores seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito
das medidas a serem adotadas.

11.6. Eventos que Ensejam a Assuncdao da Administracdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiducidrio dos CRI: Além da hipotese de insolvéncia da
Emissora, com relacdo as obrigagdes assumidas nesta operagao, a critério da
Assembleia Especial de Investidores, a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo
podera ensejar a assungdo da administracdo do Patrimbnio Separado pelo Agente
Fiduciario dos CRI, para liquida-lo:

0] pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Emissora; ou

(i) inadimplemento ou mora, pela Emissora, por culpa ou dolo desta, de qualquer
das obrigacGes pecuniarias previstas neste Termo de Securitizacdo,
respeitado o prazo de cura previstos pelos Créditos Imobilidrios que dao
suporte a essa Emissdo, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacdo do
PatrimoOnio Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data
de verificacdo da mora, caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.

11.6.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser
prontamente comunicada, ao Agente Fiduciario dos CRI, pela Emissora, em 2 (dois)
Dias Uteis.

11.6.2. A liquidacdo do PatrimOnio Separado serd realizada mediante

transferéncia dos recursos depositados na Conta Centralizadora e dos demais
créditos vinculados integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI, para
fins dagdo em pagamento e extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora
decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiducidrio dos CRI (ou a instituigdo
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administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares dos CRI), conforme
deliberacdo dos Titulares dos CRI: (i) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o Patriménio Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e
extrajudiciais para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios, (iii)
ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na proporgao de CRI detidos, e
(iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente ndo
realizados aos Titulares dos CRI, na proporcao de CRI detidos. Os procedimentos
acima deverdao ser realizados pelo Agente Fiducidario dos CRI mesmo que a
Assembleia Especial de Investidores nao seja instalada.

12, ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

12.1. Assembleia Especial de Investidores: Os Titulares dos CRI poderdo, a
qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial de Investidores, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI, sendo
gue as Assembleias Gerais poderao ser realizadas parcial ou exclusivamente de forma
digital, nos termos da Resolugao CVM n° 60.

12.1.1. A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a (i) no local onde a
Emissora tiver a sede, sendo certo que quando houver necessidade de efetuar-se em
outro lugar, as convocagoes indicardao com clareza, o lugar da reunido ou (ii) de forma
remota, nos termos da Resolugdo CVM n° 60. No caso de Assembleia Especial de
Investidores por meio de conferéncia eletrénica e/ou videoconferéncia, entretanto
deverao manifestar o voto em Assembleia Especial de Investidores por comunicagao
escrita ou eletrénica, observado o que dispde a Resolucdo CVM n° 60.

12.2. Convocacdo: A Assembleia Especial de Investidores podera ser
convocada pelo (i) Agente Fiduciario dos CRI, (ii) pela Emissora, ou (iii) por Titulares
dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

12.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 15 deste
Termo de Securitizagdo, devera ser convocada Assembleia Especial de Investidores,
toda vez que a Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, tiver de
exercer ativamente seus direitos estabelecidos na CCI ou em quaisquer outros
Documentos da Operacdo, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a
Emissora devera exercer seu direito frente a Devedora.

12.3.1. Das convocagodes constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que
sera realizada a Assembleia Especial de Investidores e, ainda, todas as matérias a
serem deliberadas, bem como o endereco eletronico na rede mundial de
computadores em que os Titulares dos CRI possam acessar os documentos
pertinentes a apreciagdo das matérias a serem deliberadas.
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12.3.2. Para os casos em que a Assembleia Especial de Investidores for
realizada de modo exclusivamente ou parcialmente digital, o edital de convocacao
podera ser publicado de forma resumida, com a indicacdo dos enderecos na rede
mundial de computadores onde a informacdo completa estara disponivel a todos os
Titulares dos CRI.

12.3.3. Sem prejuizo do disposto na Clausula 12.3.1 acima, a Emissora devera
disponibilizar todas as informacdes relativas a convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores, a ser realizada de modo exclusivamente ou parcialmente digital, por
meio de sistema eletrénico na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia Especial de Investidores
mencionada na Clausula 12.3 devera ser realizada em primeira convocagdo, com no
minimo 20 (vinte) dias de antecedéncia e em segunda convocagdo, com, no minimo,
8 (oito) dias de antecedéncia.

12.5. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial de
Investidores seja providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

12.6. Manifestagdo da Emissora e do Agente Fiduciario dos CRI: Somente
apo6s definicdo da orientacdao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de
Investidores, a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI deverdo exercer seu direito
e deverdao se manifestar conforme |hes for orientado, exceto se de outra forma
prevista nos Documentos da Operacdo. Caso ndao haja quérum necessario para a
instalacdo da Assembleia Especial de Investidores, ou nao haja quérum de
deliberacdo, a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI poderdo permanecer silentes
guanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio nao sera
interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares dos CRI, ndo
podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario dos CRI qualquer
responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagdo.

12.7. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo
de opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste
sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos
juridicos decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado,
independentemente dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a
Emissora.

12.8. Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de
Investidores, no que couber, o disposto na Lei n® 14.430, bem como o disposto na
Lei n° 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas, salvo no que se refere
aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderdo ser quaisquer procuradores,
Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos hd menos de 1 (um) ano por

58



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

meio de instrumento de mandato valido e eficaz, e conforme o caso, na Lei n°® 14.430
e da Resolugao CVM n° 60

12.9. Instalacdo: Exceto se de outra forma disposta neste Termo de
Securitizagdo, a Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a, em primeira
convocacgao, com a presenca de Titulares de CRI que representem, no minimo, 50%
(cinguenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulagao e, em segunda convocacao,
com qualquer numero de Titulares dos CRI.

12.10. Votos: Cada CRI em Circulagdo corresponderda a um voto nas
Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, Titulares dos CRI ou ndo.

12.11. Quéruns: Os quoéruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de
Titulares dos CRI deverao levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagao
presentes.

12.12. Presenca da Emissora: Sera obrigatdria a presenca dos representantes

legais da Emissora nas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

12.13. Prestacdo de Informacbes: O Agente Fiducidrio dos CRI devera
comparecer a Assembleia Especial de Investidores e prestar aos Titulares dos CRI as
informagdes que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciario
dos CRI e/ou os Titulares dos CRI poderdao convocar quaisquer terceiros (inclusive, a
Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, sempre que
a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem
do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes relacionadas
nao poderdo participar do processo de deliberacdo e apuragao dos votos dos Titulares
dos CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

12.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores
caberda, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) representante
da Emissora; (ii) ao representante do Agente Fiduciario dos CRI; ou (iii) ao Titular
dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI presentes.

12.15. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste
Termo Securitizacao e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagdes serdo
tomadas, em primeira convocagdo, por maioria simples dos CRI em Circulacao
presentes na Assembleia Especial de Investidores e, em segunda convocagdo, por
maioria simples do Titulares dos CRI presentes na Assembleia Especial de
Investidores.

12.16. Quéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste
Termo de Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operagdo, as propostas de
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alteracGes e de renlncias feitas pela Emissora em relagdo: (i) as datas de pagamento
dos Juros Remuneratérios CRI e as datas de pagamento da Amortizacdo Programada;
(ii) a forma de calculo da evolucdo financeira dos CRI, dos Juros Remuneratérios CRI,
da Amortizacdao Programada e do Valor Nominal Unitario; (iii) a Data de Vencimento;
(iv) aos Eventos de Vencimento Antecipado; (v) aos Créditos Imobiliarios,
representados pela CCI, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI; (vi) as
Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou
liguidez, incluindo sem limitacdo, a substituicdo ou qualquer espécie de transferéncia
das Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussao das
Garantias; (vii) aos quéruns de instalacdo e/ou de deliberacdo das Assembleias
Gerais de Titulares dos CRI; (viii) realizacdo de qualquer Amortizagdo Extraordinaria
ou resgate antecipado dos CRI de forma adversa ao previsto nas Clausulas 6.1 € 6.2;
(ix) qualquer alteracdo as previsoes referentes a Amortizacdo Extraordinaria ou
Resgate Antecipado dos CRI; e (x) qualquer liberagao especifica com relacdo a um
inadimplemento da Devedora (sempre considerando que qualquer liberacdao de um
evento, numa data especifica, ndo significa liberacdo de fatos posteriores); deverdo
ser aprovadas em primeira convocacao da Assembleia Especial de Investidores por
Titulares dos CRI que representem maioria simples dos CRI em Circulacdo e em
segunda convocacdo, por Titulares dos CRI que representem, no minimo, maioria
simples dos CRI presentes a referida Assembleia Especial de Investidores, desde que
os presentes em referida Assembleia Especial de Investidores representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI em Circulagdo.

12.17. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades
previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, serd considerada regularmente
instalada a Assembleia Especial de Investidores a que comparecerem todos os
Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposicées relacionadas com os quoéruns de
deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizacdo.

12.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de
Assembleia Especial de Investidores sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente: (i) da necessidade de atendimento a exigéncias de adequacdo a
normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais
reguladores; (ii) das alteragbes a quaisquer Documentos da Operagdao ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s) da Emissao;
(iii) quando verificado erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitagao ou
aritmético; e (iv) em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da Emissora e do
Agente Fiduciario dos CRI, tais como alteragdo na razao social, enderecgo e telefone,
entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os
Titulares do CRI.

60



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

13. TRIBUTOS E DESPESAS

13.1. Tributos: As Despesas, sejam pagas diretamente pela Devedora ou por
esta reembolsadas a Emissora, deverdo incluir ISS (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social), CSLL
(Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
guaisquer outros tributos que, nos termos da legislacao tributaria vigente, venham a
incidir sobre tais Despesas nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

13.2. Despesas. As despesas flat descritas no Anexo IX deste Termo de
Securitizacao ("Despesas Flat”")e as demais despesas abaixo listadas ("Despesas”)
serdao arcadas exclusivamente pela Devedora, sendo que (i) as Despesas Flat serao
descontadas pela Emissora do Preco de Integralizacdo das Notas Comerciais; e (ii) as
demais despesas, se comprovadamente incorridas no ambito da Emissdo, serdo
arcadas e/ou reembolsadas, direta ou indiretamente, pelo Fundo de Despesas,
observado que, no caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas, tais despesas deverdao
ser arcadas diretamente pela Devedora, ou, ainda, por recursos do Patrimoénio
Separado, em caso de inadimplemento pela Devedora:

(i) Remuneracao da Securitizadora. A Securitizadora, ou seu eventual sucessor,
fara jus a uma remuneragdo correspondente aos itens (a) e (b) abaixo, sendo
certo que os valores abaixo listados serdao pagos livres de quaisquer tributos.

(a) pela Emissdo, serd devida parcela Unica no valor de R$50.000,00
(cinquenta mil reais), a ser paga a Securitizadora ou a quem ela indicar
na primeira data de integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias
a contar da presente data;

(b) pela administragcdo do Patrimbnio Separado, o valor mensal de
R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais), devendo a primeira parcela
ser paga na primeira data de integralizacdo dos CRI ou em até 30
(trinta) dias a contar da presente data, e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI (“Taxa de Administracao”);

(c) Remuneracdo Extraordindria da Securitizadora. Em complemento ao
previsto no item (a) e (b) acima, sera devida a Securitizadora (c.1)
remuneracao extraordinaria no montante de R$600,00 (seiscentos
reais) por hora-homem de trabalho em caso de necessidade de
elaboragdao de aditivos aos Documentos da Operacao e/ou realizacao
de Assembleias Especiais de Investidores, limitado a R$20.000,00
(vinte mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de
deverdao ser previamente aprovados e (c.2) R$1.200,00 (mil e
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(i)

(d)

(e)

(f)

duzentos reais) em caso de necessidade de acompanhamento de
covenants financeiros;

as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas
anualmente pela variagao positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as
datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serdo
acrescidas do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”),
da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido (*CSLL"), da Contribuicdo
ao Programa de Integracao Social (*PIS”), da Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”), Imposto de Renda
Retido na Fonte ("IRRF") e de quaisquer outros tributos que venham a
incidir sobre a remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento; e

as remuneracdes serdo devidas mesmo apos o vencimento desta Nota
Comercial, caso a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades
inerentes a suas fungdes em relagdo a emissdo, remuneracao essa que
sera calculada pro rata die;

Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu

eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a)

(b)

()

pela implantacdo e registro da CCI, serd devido o valor Unico de
R$2.000,00 (dois mil reais), a ser pago na primeira Data de
Integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias a contar da presente data;

pela custddia da Escritura de Emissao de CCI, sera devido o valor anual
de R$2.000,00 (dois mil reais), a ser paga na primeira Data de
Integralizacdo ou em até 30 (trinta) dias a contar da presente data, e
as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate
total dos CRI;

os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela
variagao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro
pagamento, calculadas pro rata die.
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(iii)  Remuneracdo do Agente Fiducidrio dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou

seu eventual sucessor fara jus a remuneracdo nos seguintes termos:

(a)

(b)

pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que |lhe competem, nos
termos da legislagcdo em vigor e deste Termo de Securitizagdo, (1) a
titulo de implantagao, sera devida parcela Unica de R$4.000,00 (quatro
mil reais) devida em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao
deste, o que ocorrer primeiro, e (2) parcelas trimestrais de R$4.000,00
(quatro mil reais), cujo valor total anual representa R$ 16.000,00
(dezesseis mil reais) cada, sendo a primeira parcela devida até o 5°
(quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizacdo dos CRI e as
demais nos trimestres subsequentes ou em 30 (trinta) dias contados
da celebragcdo deste, o que ocorrer primeiro, até o integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, caso ndo
haja integralizacdo dos CRI e a Oferta seja cancelada, o valor total
anual do item “2” sera devido a titulo de “abort fee”; e (3) serdo
devidas parcelas semestrais de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por cada
verificacdo da Destinacao Futura, sendo a primeira parcela devida em
15 de junho de 2023, a segunda em 15 de dezembro de 2023 e assim
a cada respectivo semestre sucessivamente, sendo que as parcelas
elencadas acima serdo devidas até o cumprimento integral da
Destinagdo Futura. A remuneragdo acima ndo inclui a eventual
assuncdo do Patrimbnio Separado dos CRI. Nas operagdes de
securitizacdo em que a constituicdo do lastro se der pela correta
destinacdo de recursos pela devedora do lastro, em razdao das
obrigacoes legais impostas ao Agente Fiduciario dos CRI, em caso de
possibilidade de resgate ou vencimento antecipado do titulo,
permanecem exigiveis as obrigacdes da devedora do lastro e do Agente
Fiduciario dos CRI até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja
efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e desde ja
ajustado que a Devedora assumird a integral responsabilidade
financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario dos CRI até a integral
comprovacgao da destinagdo dos recursos;

caso haja necessidade de realizacdo de Assembleia Especial de
Investidores ou celebragdo de aditamentos ou instrumentos legais
relacionados a Emissao ou reestruturagdo das condicdes da Emissao,
sera devida ao Agente Fiduciario dos CRI, adicionalmente, a
remuneracao no valor de R$600,00 (seiscentos reais) por hora-homem
de trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissdo, a ser paga
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apés a entrega, pelo Agente Fiducidrio
dos CRI, a Securitizadora do relatério de horas. Para fins de conceito
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(iv)

(V)

de Assembleia Especial de Investidores, engloba-se todas as atividades
relacionadas a assembleia e ndo somente a andlise da minuta e
participacao presencial ou virtual. Assim, nessas atividades, incluem-
se, mas ndo se limitam a (a) analise de edital; (b) participacdo em calls
ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia;
(d) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia e (e)
aditivos e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de
esclarecimento, “relatdério de horas” é o material a ser enviado pelo
Agente Fiduciario dos CRI com a indicacdo da tarefa realizada (por
exemplo, analise de determinado documento ou participagdo em
reunido), do colaborador do Agente Fiducidrio dos CRI, do tempo
empregado na funcgdo e do valor relativo ao tempo;

(c) remuneracdo sera devida mesmo apés o vencimento final dos CRI e da
CCI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo atividades
inerentes a sua fungdo em relacdo a emissdao, remuneracdo essa que
sera calculada pro rata die;

(d) as parcelas citadas nos itens acima serdao reajustadas pela variacao
positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel;

(e) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serao
acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao,
reajustadas anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir
da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die, se necessario;

Remuneracao do Escriturador das Notas Comerciais. A remuneragdao do

Escriturador das Notas Comerciais no montante equivalente a R$6.000,00
(seis mil reais), em parcelas anuais, a ser paga nha primeira data de
integralizagdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias a contar da presente data e
as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes até o resgate total dos
CRI, acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo, sendo
gue referidos valores serdo reajustados anualmente pela variagao positiva do
IPCA/IBGE, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

Remuneracao do Agente de Liquidacao e Escriturador dos CRI. A remuneragao
do Escriturador (conforme definido no Termo de Securitizagdo)dos CRI no
montante equivalente a R$804,60 (oitocentos e quatro reais e sessenta
centavos), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga até o
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

10 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizagdo dos CRI, e
as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI. As parcelas serdo corrigidas anualmente observadas as
clausulas do contrato de prestagdo de servigos firmado entre o prestador de
servigos e a Securitizadora;

Remuneracao do Auditor Independente: O Auditor Independente, ou seu
eventual substituto, fard jus a uma remuneracdao correspondente a
R$3.100,00 (trés mil e cem reais) ao ano, pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que |he competem, nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagdo. As parcelas serao corrigidas anualmente observadas as
clausulas do contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de
servicos e a Securitizadora;

Remuneracao do Servicer: A remuneragao recorrente devida ao Servicer, a
titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos servigos previstos nos
Documentos da Operagao para (a) espelhamento dos Créditos Vendas de
Unidades, R$15,00 (quinze reais), valor mensal por unidade em
espelhamento, sendo a fatura minima mensal para este servico de R$1.400
(mil e quatrocentos reais); (b) implantacdo de contratos ou modificagdes
contratuais, R$15,00 (quinze reais) por instrumento; e (c) pela auditoria
financeira e juridica dos Créditos Cedidos Fiduciariamente R$65,00 (sessenta
e cinco reais) por Contrato Imobilidrio auditado, acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracdao, sendo que referidos valores serao
reajustados anualmente pela variacao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data
do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

Remuneracdao do Agente de Medicdo: A remuneragao recorrente devida ao
Agente de Medigdo, a titulo de honorarios pela prestacdo dos respectivos
servigos previstos nos Documentos da Operacao para medicdo de obra e
validacdo do orcamento e Cronograma Fisico-Financeiro, o valor de
R$22.000,00 (vinte e dois mil reais), a serem pagas mensalmente, acrescidos
dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, sendo que referidos
valores serao reajustados anualmente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE, a
partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo
Agente Fiduciario dos CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Titulares de CRI ou para realizacdo dos seus créditos, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao;
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(x) despesas relativas a abertura e manutencdo da Conta Centralizadora e custos
relacionados a Assembleia Especial de Investidores;

(xi)  averbagOes, tributos, prenotagbes e registros em cartérios de registro de
imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem com
as despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operagao;

(xii) despesas com a gestao, cobranca, realizacdo e administracdo do Patrimonio
Separado, outras despesas indispensaveis a administracdo do Crédito
Imobiliario, exclusivamente na hipotese de liquidagdo do Patrimonio
Separado, inclusive referentes a sua transferéncia, na hipotese de o Agente
Fiduciario dos CRI assumir a sua administragado;

(xiii) todos os emolumentos e taxas de custddia da B3, da CVM e da ANBIMA,
conforme aplicaveis, relativos aos CRI e as Notas Comerciais; e

(xiv) despesas anuais com a auditoria do Regime Fiduciario.

13.2.1. As despesas referentes ao comissionamento a ser pago pela Devedora
aos Coordenadores deverdo ser pagas pela Securitizadora por conta e ordem da
Devedora, nos termos do Contrato de Distribuicdo, mediante a retencdao do Preco de
Integralizagao.

13.2.2. Quaisquer despesas ndo mencionadas na Clausula 13.2 acima,
relacionadas a emissdo dos CRI e a Oferta, serdao arcadas exclusivamente, direta ou
indiretamente, pelo Fundo de Despesas.

13.2.3. Caso o Fundo de Despesas nao seja suficiente para arcar com as
Despesas, a Securitizadora devera enviar notificacdo a Devedora para que esta, em
até 5 (cinco) Dias Uteis, realize referido pagamento.

13.2.4. Mora da Devedora: Em caso de mora no pagamento de quaisquer
Despesas, a Devedora inadimplente sujeitar-se-a ao pagamento de multa moratéria
de 2% (dois por cento), adicionada de juros moratérios de 1% (um por cento) ao
més ou fragdo, ambos calculados sobre o valor do débito em atraso devidamente
reajustado pelo IGPM/FGV (ou outro indice que venha a substitui-lo) desde a data da
mora até a data de seu efetivo pagamento.

13.3. Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Considerando-se que a
responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado, nos termos da Lei
n° 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas
mencionadas na Clausula 13.1 acima e/ou na Clausula 13.4 abaixo, tais despesas
serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgdao dos CRI titulados por cada
um deles, caso ndao sejam pagas pela Devedora, parte obrigada por tais pagamentos.
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13.4. Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI: Observado o
disposto nas Clausulas 13.1, 13.2 e 13.3 acima, sao de responsabilidade dos Titulares
dos CRI:

(i) eventuais despesas e taxas relativas a negociagdo e custddia dos CRI;

(i) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI, inclusive na execucdao das Garantias ja
gue ndo havera a constituicdo de um fundo especifico para a execucdo das
Garantias; e

(iii)  tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI que lhes
sejam atribuidos como responsavel tributario.

13.5.1. No caso de destituicdo da Emissora nas condigbes previstas neste
Termo de Securitizagdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e
prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdao ser previamente aprovadas pelos
Titulares dos CRI e adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI, na proporcdao de CRI
detida pelos Titulares dos CRI, na data da respectiva aprovacao.

13.5.2. Em razdo do quanto disposto no item “ii” da Clausula 13.5 acima, as
despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI a Emissora e/ou ao Agente
Fiduciario dos CRI, conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
incluem, exemplificativamente: (a) as despesas com contratacdo de servicos de
auditoria, assessoria legal, fiscal, contabil e de outros especialistas; (b) as custas
judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e despesas incorridas em
decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos
Imobiliarios; (c) as despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores
da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, bem como pelos prestadores de
servicos eventualmente contratados, desde que relacionados com as medidas
judiciais e/ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos
Créditos Imobiliarios; (d) eventuais indenizagdes, multas, despesas e custas
incorridas em decorréncia de eventuais condenagdes (incluindo verbas de
sucumbéncia) em agdes judiciais propostas pela Emissora, podendo a Emissora e/ou
o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, solicitar garantia prévia dos Titulares
dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (€) a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos deste Termo de
Securitizacdo, bem como a remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipotese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento desta
remuneracdo por um periodo superior a 30 (trinta) dias.
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13.5. Recursos Excedentes apds Pagamento das Despesas: Se, apds o
pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do PatrimoOnio Separado, sobejarem
Créditos Imobiliarios, inclusive na forma de recursos, tais recursos e/ou créditos
deverdo ser restituidos pela Emissora a Devedora.

13.6. Aporte: Independentemente de qualquer outra disposicdo deste Termo
de Securitizacdo, a insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a
declaracdo de sua quebra, cabendo, nessa hipotese, a companhia Securitizadora, ou
ao Agente Fiduciario dos CRI caso a Securitizadora nao o faca, convocar Assembleia
Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liguidagdo do Patrimonio Separado. A Assembleia Especial de Investidores devera ser
convocada na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, no minimo, 15 (quinze)
dias de antecedéncia para primeira convocacdao e 8 (oito) dias para a segunda
convocacao, nao sendo admitida que a primeira e a segunda convocagao sejam
realizadas no mesmo dia, e serd instalada (i) em primeira convocacdao, com a
presenca de beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do valor
global dos titulos; ou (ii) em segunda convocacado, independentemente da quantidade
de beneficiarios. Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas
as deliberacbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacao. Adicionalmente, deverdo ser observados os §§ 5° e 6° do artigo 30 da
Lei n°® 14.430. Na Assembleia Especial de Investidores descrita na presente Clausula,
serdo consideradas validas as deliberacGes tomadas pela maioria dos presentes, em
primeira ou em segunda convocagdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover,
a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o resgate da
emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do
patrimbénio separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
assembleia ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacdao; ou (ii)
caso a assembleia geral ndo seja instalada e os titulares dos CRI ndo decidam a
respeito das medidas a serem adotadas.

13.7. Independentemente da realizacdo da referida Assembleia Especial de
Investidores descrita na Clausula 13.6 acima, ou da deliberacdo dos Titulares dos
CRI pelos aportes de recursos, as Despesas sdo de responsabilidade do Patrimoénio
Separado e dos Titulares dos CRI, nos termos definidos neste Termo de
Securitizagdo, ndo estando os prestadores de servicos desta Emissdao, em conjunto
ou isoladamente, obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais Despesas. As
Despesas que eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma desta clausula
serdo consideradas como um passivo do Patrimbénio Separado e deverdo ser
liguidadas quando houver recursos disponiveis para esse fim.

13.8. Caso qualquer um dos Titulares dos CRI nao cumpra com obrigagoes
de eventuais aportes de recursos na Conta Centralizadora nos termos aqui definidos,
para custear eventuais Despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao
haja recursos suficientes no Patriménio Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a
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Securitizadora estara autorizada a realizar a compensagdo de eventual pagamento
de remuneracdao e amortizagao de principal dos CRI a que este Titular dos CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos
demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas, e serdo realizados fora
do ambito da B3.

13.9. Termos de Quitacdo dos CRI e Termo de Quitacdo dos Créditos
Imobilidrios. O Agente Fiduciario dos CRI fornecera nos termos do §1° do artigo 32
da Lei n°® 14.430 a Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data
do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos
CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que
trata o caput do art. 18 da Lei n® 14.430. A Securitizadora, na qualidade de credora
fiducidria dos Créditos Imobiliarios, uma vez quitados os CRI na B3 e saldado as
Obrigacbes Garantidas, incluindo as Despesas do Patrimdnio Separado por ela
administradas, elaborara o respectivo termo de quitacdao dos Créditos Imobilidrios e
termo de liberacdo de Garantias, quando aplicavel, para assinatura obrigatdria da
Securitizadora, e entrega-la a Devedora, para que esta proceda com o registro junto
aos cartérios competentes.

14. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

14.1. Tratamento Tributario Aplicavel aos investidores: As regras gerais
relativas aos principais tributos aplicaveis aos investimentos em CRI encontram-se
descritos a seguir. Todos os tributos abaixo mencionados sdo de responsabilidade
dos investidores. Cada Investidor deve avaliar os impactos tributarios relativos ao
seu investimento em CRI, ndo devendo considerar unicamente as informacdes
contidas abaixo. Recomendamos que cada Investidor consulte seus proprios
assessores quanto a tributacdo a que deve estar sujeito na qualidade de Titular dos
CRI, levando em consideracdo as circunstancias especificas de seu investimento.

14.1.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo
financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com base na aplicagdo
de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicagdo geradora dos
rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5%; (b) de 181 a 360 dias:
aliquota de 20%; (c) de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% e (d) acima de 720 dias:
aliquota de 15%. Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o respectivo
Titular dos CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n©
11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n© 8.981, de 20 de janeiro de
1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme
sua qualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de
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investimento, instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de
capitalizacdo, corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de
titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao
do imposto de renda devido, gerando o direito a deducdao do IRPJ apurado em cada
periodo de apuracdo (artigo 76, I da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e artigo
70, I da Instrugdo Normativa n°® 1.585). O rendimento também devera ser
computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. As aliqguotas do IRPJ correspondem
a 15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real
que exceder o equivalente a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano.
Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9%.

A partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas
juridicas ndo financeiras tributadas sob a sistematica ndo cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente
(Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015).

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos
de investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades
de previdéncia complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de
capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades
de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF.

N3o obstante a isencdo de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de
investimento em CRI por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de
investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% e adicional de 10%; pela
CSLL, a aliquota de 20% entre 1° de setembro de 2015 e 31 de dezembro de 2018,
ou no caso de cooperativas de crédito, a aliquota de 17%, e a aliquota de 15% a
partir de 1° de janeiro de 2019, de acordo com o artigo 3° da Lei n® 7.689, de 15 de
dezembro de 1988, e das alteragdes trazidas pela Lei n® 13.169, publicada em 7 de
outubro de 2015. As carteiras de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto
de Renda (artigo 28, paragrafo 10, da Lei n® 9.532). Ademais, no caso das
instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribuicdo ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por
aplicacdao em CRI estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de
ajuste anual), por forga do artigo 3°, inciso II, da Lei n°® 11.033. De acordo com a
posicdo da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo Unico, da Instrugdo Normativa da
RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de
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capital auferido na alienagdo ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente
na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel, conforme previsto no artigo 76,
inciso II, da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995. A retencao do imposto na fonte
sobre os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades
declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei n° 8.981,
de 20 de janeiro de 1995, com a redagao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de
1995.

14.1.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Com relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que
invistam em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolucdo CMN n©
4,373, de 29 de setembro de 2014, os rendimentos auferidos estdo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15%. Excecdo é feita para o caso de investidor
domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagdo favorecida, assim
entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a
20% ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente
consideradas “Jurisdicdo de Tributacdo Favorecida” as jurisdicdes listadas no artigo
10 da Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 04 de junho de
2010.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no
exterior em investimento em CRI, por sua vez, sdo isentos de tributacdo, inclusive

no caso de investidores residentes em Jurisdicao de Tributagao Favorecida.

14.1.3. Imposto sobre Operagdes Financeiras (I0F)

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio

Regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e
condicdes previstas na Resolugdo CMN n° 4.373, de 29 de setembro de 2014,
inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagées de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF Cambio a
aliquota zero no ingresso e a aliquota zero no retorno, conforme Decreto n° 6.306,
e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cémbio pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operacdes de cadmbio ocorridas apos

71



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

esta eventual alteracgao.

Imposto sobre Operacbes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios

As operacbes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme
Decreto n® 6.306, e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal,
até o percentual de 1,50% ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds este
eventual aumento.

15. PUBLICIDADE

15.1. Publicidade: Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos
CRI (excetuados os atos e fatos relevantes da administracdo ordinaria da Emissora),
bem como as convocacgOes para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos
CRI, serdo realizados mediante publicacdo nos meios eletronicos em que a Emissora
publica seus atos societarios, sendo certo que, todas as despesas com as referidas
publicacbes, serdo arcadas pelo Patrimoénio Separado, observadas as regras da CVM.

15.2. As demais informacdes periddicas ordinarias da Emissao, da Emissora
e/ou do Agente Fiduciario dos CRI serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informacgGes periddicas
e eventuais da CVM.

16. CUSTODIA DO TERMO DE SECURITIZAGCAO

16.1. Custédia do Termo de Securitizacdo: O presente Termo de
Securitizacdo serad custodiado na Instituicdo Custodiante em até 1 (um) Dia Util,
ocasido em que a Instituicdo Custodiante emitird a declaracdo constante do Anexo
IV a este Termo de Securitizacao.

17. NOTIFICACOES E PUBLICACOES
17.1. Comunicacdes: Qualquer aviso, notificagdo ou comunicacao exigida ou

permitida nos termos deste Termo de Securitizacdo devera ser enviada por escrito,
por qualquer das partes, por meio de entrega pessoal, servico de entrega rapida ou
por correspondéncia registrada com recibo de entrega, ou, ainda, postagem paga
antecipadamente, ou por correio eletrénico, enderecada a outra Parte conforme
disposto abaixo, ou a outro endereco conforme tal parte possa indicar por meio de
comunicacdo a outra Parte.

Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACI\O
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar - Itaim Bibi
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CEP 04571-000 - Sao Paulo - SP

At.: Sra. Moénica Miuki Fujii

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario dos CRI

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILARIOS
S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi CEP 04534-004-
Sdo Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse Ultimo para preco unitario do ativo)

17.2. Consideracao das Comunicacdes: As comunicagoes serdo consideradas
entregues quando recebidas com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos enderecos mencionados neste Termo
de Securitizacdo. As comunicacgdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente). A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada
tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducidrio dos CRI caso tenham seus
enderecos alterados sob pena de ser considerada entregue a notificacdo enviada com
a informa desatualizada.

17.3. Nos termos da Resolugdao CVM n© 60, fatos e atos relevantes de
interesse dos Titulares dos CRI tais como edital de convocacdao de Assembleia
Especial de Investidores, comunicados de resgate, amortizacdo, notificagdes a
Devedora e outros, deverdo ser serdao disponibilizados, nos prazos legais e/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores
- Internet (http://provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente apds a realizacdo
ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do §5° do
artigo 44, artigo 45 e da alinea “b” do artigo 46 da Resolugdo CVM n® 60 e da Lei n°
14.430 devendo a Securitizadora avisar o Agente Fiduciario dos CRI na mesma data
da sua ocorréncia. As publicacdes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso
de Assembleia Especial de Investidores ndo havendo quérum em primeira
convocacdao, deverd ser realizada uma nova e Unica publicagdo de segunda
convocagao.

17.4. Na mesma data acima, as publicacbes de editais da Assembleia

Especial de Investidores serdao (a) encaminhados pela Securitizadora a cada Titular
dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de
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comunicacdo eletronica (e-mail), cujas as comprovacoes de envio e recebimento
valerdo como ciéncia da publicacdo, observado que a Emissora considerara os
enderecos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo
Escriturador dos CRI e (b) encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario dos
CRI.

17.5. A presenca da totalidade dos investidores supre a falta de convocacao
para fins de instalagdo da assembleia especial de investidores, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 28 da Resolugao CVM n° 60.

17.6. As demais informacgGes periddicas ordinarias da Emissdo, da Emissora
e/ou do Agente Fiduciario dos CRI serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de informacdes periddicas
e eventuais da CVM.

18. FATORES DE RISCO

18.1. Riscos: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que
deverao ser analisados independentemente pelo potencial Investidor. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentacdo
especifica, que se relacionam tanto a Emissora, quanto a Devedora e aos Avalistas e
aos proprios CRI objeto desta Emissdao. O potencial Investidor deve ler
cuidadosamente todas as informacdes que estdo descritas neste Termo de
Securitizagcdo, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento. Os
riscos relacionados, exclusivamente, aos CRI, a Devedora, aos Avalistas, e a
Emissora e a estrutura juridica da Emissao:

O] A capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI
depende do pagamento pela Devedora dos Créditos Imobilidrios: Os CRI sdo
lastreados nos Créditos Imobilidrios relacionados as Notas Comerciais, 0s
quais foram emitidos pela Devedor em favor da Emissora por meio da
celebracdo do Termo de Emissao de Notas Comerciais, representado pela CCI
e vinculados aos CRI por meio deste Termo de Securitizacdo, no qual foi
instituido o Regime Fiducidrio e constituido o Patriménio Separado. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos depende do cumprimento total, pela Devedora, de suas obrigacoes
assumidas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, em tempo habil para o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de
eventos adversos em relacdo ao pagamento da Devedora podera afetar
negativamente a capacidade do Patrimo6nio Separado de honrar suas
obrigagdes no que tange o pagamento dos CRI pela Emissora;
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(i)

(iii)

(iv)

Riscos Relativos ao Pagamento Condicionado e Descontinuidade: As fontes de
recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI decorrem
direta ou indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer
posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagGes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.
Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobilidrios, caso o valor recebido ndo seja
suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos titulares
dos CRI;

Baixa Liquidez no Mercado Secundario: O mercado secundario de CRI no Brasil
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existird, no
futuro, um mercado para negociacao dos CRI que permita sua alienagao pelos
subscritores desses valores mobilidrios caso estes decidam pelo
desinvestimento. Os titulares dos CRI que adquirirem os CRI poderdo
encontrar dificuldades para negocid-los no mercado secundario, devendo
estar preparados para manter o investimento nos CRI até a Data de
Vencimento;

Risco da existéncia de Credores Privilegiados: A Medida Proviséria n® 2.158-
35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagao, a qualquer titulo, de
patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto
as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu
paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo
ou afetacdo”. Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os
recursos dele decorrentes, ndo obstante serem objeto do Patrimoénio
Separado, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade
solidaria e subsididria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico
existentes em tais casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes
créditos com os Titulares dos CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de
realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipotese, é
possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser suficientes para o
pagamento integral dos CRI ap6s o pagamento daqueles credores;
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(V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Risco da ndo realizacdo da carteira de ativos: A Emissora é uma companhia
emissora de titulos representativos de créditos imobilidrios, tendo como
objeto social a aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios através da
emissdao de CRI, cujos patrimdnios sdao administrados separadamente. O
Patrimbnio Separado tem como principal fonte de recursos os Créditos
Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta dos Créditos Imobiliarios
podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI. Na hipétese de a Emissora ser declarada
insolvente, o Agente Fiduciario dos CRI devera assumir a custddia e
administragao dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e acessérios que
integram o Patriménio Separado. Em Assembleia Especial de Investidores, os
Titulares dos CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administragao
do Patrimbnio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera ser
insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora perante os
Titulares dos CRI;

Risco de Faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora: Até que
os CRI tenham sido integralmente pagos, a Emissora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar
de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre
os Créditos Imobilidrios, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as
fiscais, previdencidrias e trabalhistas, poderdo afetar tais Créditos

Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia significativa
em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimonio;

Risco de Manutencao do Registro de Companhia Securitizadora: A sua atuacao
como Emissora de CRI depende da manutencdo de seu registro de companhia
securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagGes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagcdo as companhias

securitizadoras, sua autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada,
afetando assim, as suas emissoes de CRI;

Risco de Crescimento da Emissora e de seu Capital: O capital atual da
Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais

e manutencdo do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a
precisar de fonte de financiamento externas. Nao se pode assegurar que
havera disponibilidade de capital no momento em que a Emissora necessitar,
e, caso haja, as condicOes desta captacdo poderiam afetar o desempenho da
Emissora;

A Importéncia de uma Equipe Qualificada: A perda de membros da equipe
operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situacao
financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para originagdo, estruturacdo, distribuicao e gestao,
com vasto conhecimento técnico, operacional e mercadolégico de nossos
produtos. Assim, a eventual perda de componentes relevantes da equipe e a
incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa capacidade de
geracgdo de resultado;

Inexisténcia de Jurisprudéncia Firmada Acerca da Securitizacdo: Toda a
arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico desta Emissdo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes estipuladas através de
contratos elaborados nos termos da legislacdao em vigor. Entretanto, em razao
da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro no que tange a este tipo de operacdao financeira, em
situacbes de estresse poderda haver perdas por parte dos investidores,
inclusive decorrentes do dispéndio de tempo e recursos necessarios para fazer
valer as disposicdes contidas nos documentos desta operagao;

Risco de Estrutura: A presente emissdo de CRI tem o carater de “operacdo
estruturada”; desta forma e pelas caracteristicas inerentes a este conceito, a
arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico considera um conjunto
de fatores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos
publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em
razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro no que tange as operagoes de CRI, podera haver perdas
por parte dos Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos;

Risco da Elevacdo Subita da Taxa de Juros: A elevagdo subita da taxa de juros
pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e valores mobilidrios de
companhias brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-fixado
em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de
juros. Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente;

Risco Tributario: Este pode ser definido como o risco de perdas devido a
criacdo ou majoracao de tributos, nova interpretagao ou, ainda, interpretacao
diferente que venha a se consolidar sobre a incidéncia de quaisquer tributos,
obrigando a Emissora ou os Titulares dos CRI a novos recolhimentos, ainda
que relativos a operacgées ja efetuadas;

Alteracbes na legislacdo tributaria do Brasil poderdo afetar adversamente os
resultados operacionais da Emissora: O Governo Federal regularmente
implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os participantes do setor
de securitizacdo, a Emissora e seus clientes. Essas alteragdes incluem
mudangas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranca de tributos
temporarios, cuja arrecadacao é associada a determinados propdsitos
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

governamentais especificos. Algumas dessas medidas poderdo resultar em
aumento da carga tributaria da Emissora, que poderd, por sua vez, influenciar
sua lucratividade e afetar adversamente os precos de servigos e seus
resultados. Ndo ha garantias de que a Emissora sera capaz de manter seus
precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as obrigagdes assumidas junto
aos titulares dos CRI por meio dos CRI se ocorrerem alteragdes significativas
nos tributos aplicaveis as suas operagoes;

Risco em Funcdo da Dispensa de Registro da Oferta: A Oferta dos CRI, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM nos termos do artigo
69 da Instrucdao CVM n° 476, de forma que as informacgbes prestadas pela
Devedora, pela Emissora, pelo Agente Fiducidrio dos CRI e pelos
Coordenadores ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal;

Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado: Os CRI estdo
sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizacdo, a eventos de
Amortizacdo Extraordinaria Resgate Antecipado. A efetivacdo destes eventos
podera resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos
CRI a mesma taxa estabelecida como remuneragao dos CRI;

Risco da necessidade de realizacdao de aportes na Conta Centralizadora:
Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n° 14.430, caso o Patrimbnio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas da Emissdo, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada
um deles mediante aporte de recursos do Patrimbnio Separado, nos termos
deste Termo de Securitizagdo;

Risco de auséncia de Qudérum para deliberacdo em Assembleia Especial de
Investidores: Determinadas deliberagcbes no ambito da Assembleia Especial
de Investidores necessitam de quérum qualificado para serem aprovados. O
respectivo quérum qualificado pode ndo ser atingido e portanto a deliberacdo
pode nao ser aprovada, o que podera impactar os CRI;

Risco do Quérum de Deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores: As
deliberagbes a serem tomadas em Assembleias Gerais de Titulares dos CRI
sdao aprovadas por quoruns qualificados em relacdo ao CRI. Os Investidores
que detenham pequena quantidade de CRI, apesar de discordarem de alguma
deliberagcao a ser votada em Assembleia Especial de Investidores, podem ter
que aceitar as decisdes tomadas pelos detentores da maioria qualificada dos
CRI. Como ndo ha mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do Titular dos CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Especial de Investidores, os Investidores poderao ser
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(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

prejudicados em decorréncia de deliberagdes tomadas em desacordo com os
seus interesses;

A integralizacdo dos CRI depende da implementacdo de Condicdes
Precedentes estabelecidas no Termo de Emisséo de Notas Comerciais que
podem ndo se verificar: A integralizacdao dos CRI depende da verificacao e
implemento de CondicOes Precedentes estabelecidas no Termo de Emissao de
Notas Comerciais. Dessa forma, a nao verificagdo total ou parcial das
Condicdes Precedentes dentro do prazo estabelecido poderd impedir a
integralizacdo e, portanto, o aperfeicoamento dos Créditos Imobiliarios, com
o cancelamento da emissdo dos CRI, sendo certo que a Emissora ndo possui
meios para garantir que o investidor dos CRI encontrara opgoes de
investimento com a mesma rentabilidade e riscos que os CRI;

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada pelo assessor
legal: A auditoria legal conduzida pelo escritério especializado foi realizada
com escopo limitado a Devedora, aos Avalistas, e ao Empreendimento
Imobiliario, envolvendo, exclusivamente, os documentos por eles
disponibilizados e indicados como relevantes para fins da Oferta, visando: (i)
identificar as autorizacGes societarias e os poderes de representacdo dos
representantes da Devedora, para celebrar os Documentos da Operacao; (ii)
analisar seus respectivos documentos societarios necessarios para a
celebracdo dos Documentos da Operacgao; (iii) analisar os procedimentos
judiciais, arbitrais e administrativos relevantes da Devedora e dos Avalistas,
existentes até a data deste instrumento, adicionalmente a processos que
possam surgir no curso normal dos negécios da Devedora e dos Avalistas e
que, no entendimento desta, ndo sejam relevantes para a sua atividade; e
(iv) analisar as principais certiddes expedidas em nome da Devedora e dos
Avalistas. Dessa forma, o escopo restrito da auditoria pode ndo abranger
todos os aspectos juridicos esperados pelos potenciais investidores e pode
provocar um efeito adverso aos Titulares dos CRI.

Risco de concentracdo de Devedor e dos Créditos Imobilidrios: Os CRI sdo
concentrados em apenas 1 (um) devedor, o qual origina os Créditos
Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais. A auséncia de diversificacdo do
devedor dos Créditos Imobiliarios representa risco adicional para os
investidores e pode provocar um efeito adverso aos Titulares dos CRI.

Risco pela Inexisténcia de Rating: Os CRI ndo foram objeto de classificacdo
de risco por agéncia de rating, razdo pela qual ndo se tem uma analise
independente do risco de crédito assumido pelos investidores com a aquisicdo
dos CRI, ndo sendo possivel assegurar a ndo ocorréncia de eventuais atrasos
no cumprimento das obrigagdes pecunidrias decorrentes da Emissdo, bem

como eventuais perdas de principal e juros;

79



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

(xxiv) Riscos relacionados a administracdo e a cobranca dos Direitos Creditérios

(xxv)

Cedidos Fiduciariamente: A administracdo e a cobranca dos Direitos

Creditodrios Cedidos Fiduciariamente serdo realizadas pelo Servicer. Existe a
possibilidade de falha no processo de administracdao e cobranca pelo Servicer,
o0 que poderad prejudicar a cobranca dos Direitos Creditérios Cedidos
Fiduciariamente e, consequentemente, afetar o fluxo do pagamento dos CRI,
podendo acarretar prejuizos aos Titulares dos CRI;

Risco em relacdo a instabilidade econdmica resultante dos impactos causados

pelo Coronavirus (COVID-19) e por eventuais surtos, epidemias, pandemias

e/ou endemias de doencas: O Coronavirus (COVID-19), bem como eventual

surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, no Brasil ou
nas demais partes do mundo: (a) pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, que podem afetar,
de forma negativa e substancial, o valor de mercado dos titulos e valores
mobilidrios emitidos por companhias brasileiras, inclusive os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Emissdo em epigrafe; (b) poderdo ser apresentadas
entraves no ambito do mercado secundario em relacdo aos CRI; (c) podera
afetar diretamente o mercado imobilidrio, o mercado de securitizacdo, a
Devedora e o resultado de suas operacoes, incluindo em relagdo as aplicagoes
financeiras; (d) podem resultar em politicas de quarentena da populagdo ou
em medidas mais rigidas de lockdown da populacdo, o que pode vir a
prejudicar as operacoes, receitas e desempenho da Devedora. Assim sendo,
por mais que as praticas de governanca da Emissora tenham sido aprimoradas
para auxiliar na gestdo do impacto do COVID-19, ndo ha como prever os
impactos econdmicos no Brasil e no mundo decorrentes da pandemia. Ainda,
em relagdo a constituicdo, formalizagdo, excussdo e execucdo de garantias
gue serdo submetidas aos 6rgdos publicos ou governamentais, podera ocorrer
dilacdo de prazo para os seus registros, especialmente perante as juntas
comerciais e cartorios de registro de imdveis, outrossim, podera haver
morosidade para a praticas de eventuais outros atos de constituicdo de mora
via cartérios, atos de execucdo ou excussdo administrativa e judicial de
garantias e titulos de divida, isso em razdao de medidas sanitarias adotadas
pelo estado e/ou municipio em que se situam as serventias, podendo interferir
no regular funcionamento como, exemplificativamente, o ato expedido pelo
Conselho Nacional de Justica, de acordo com o Provimento n© 94 de 28 de
margo de 2020, que dispde sobre o funcionamento das unidades de registro
de imdveis nas localidades onde foram decretados regime de quarentena pelo
sistema de plantdo presencial e a disténcia, tracando procedimentos especiais
para a atuacdo das serventias, cabendo as corregedorias estaduais definirem
o funcionamento dos Cartorios de Registro de Imoéveis. De se ressaltar que as
medidas para enfrentamento de emergéncia de salde publica de importancia
internacional adotados pela Emissora e aqueles retro anunciados que expdem
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(xxvi)

novos Fatores de Risco a Emissdo, estdo em consonancia com a Lei Federal
n° 13.979 de 06 de marco de 2020, bem como de acordo com o Regulamento
Sanitario Internacional constante do anexo ao Decreto n° 10.212 de 30 de
janeiro de 2020 e referenciado na lei supra indicada (Internacional Health
Regulation da World Health Organization).

Risco de Nao Formalizacdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoével:. O Contrato de
Alienacdo Fiduciaria ndo se encontra assinado na presente data, de forma que
a Alienacdo Fiduciaria de Imdvel ndo se encontra constituida na data deste
Termo de Securitizagdo. Desta forma, até que o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imovel seja celebrado e seja efetivado o registro previsto no
referido instrumento, eventual necessidade de excussdo da Alienagao
Fiducidria de Imédvel estara prejudicada;

(xxvii) Risco relacionado a auséncia de registro das Garantias: Na presente data, as

Garantias outorgadas nos termos dos Documentos da Operagdao nao se
encontram devidamente constituidas, na medida em que os referidos
contratos nao foram registrados nos cartérios competentes. Os prazos para
obtencdo dos referidos registros encontram-se especificados nos respectivos
instrumentos, desta forma, existe o risco de atrasos dado a burocracia e
exigéncias cartorarias ou, eventualmente, de impossibilidade da devida
constituicdo das Garantias, inclusive em virtude do ndo implemento das
condicOes suspensivas previstas nos respectivos instrumentos, que podera
gerar impactos adversos para os Titulares do CRI em relagdao as Garantias.

(xxviii)Riscos de Atraso na Construcdo: O Empreendimento Imobilidrio ainda estd em

(xxix)

fase de construcdo e nao recebeu o respectivo “habite-se” ou documento
equivalente por parte das autoridades competentes. Eventuais falhas e
atrasos no cumprimento de prazos de construcdo e de entrega das obras
poderdo prejudicar a reputacdo da Devedora, sujeita-la a eventual imposicdo
de indenizagao e responsabilidade civil, diminuir a rentabilidade do referido
Empreendimento Imobilidrio e ensejar o ndo pagamento do preco das
Unidades Autdénomas pelos Adquirentes. Ademais, podera haver custos
excedentes para a construcdo ou, ainda, condicGes adversas a construcdo,
que poderao aumentar os custos de incorporacao do referido Empreendimento
Imobiliario. A ocorréncia dos eventos aqui descritos pode impactar a solvéncia
da Devedora.

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio em Separado
poderd afetar a capacidade da Emissora de honrar suas obrigacdes
decorrentes dos CRI: Os CRI sao lastreados pela CCI, que representam os
Créditos Imobiliarios. A CCI foi vinculada aos CRI por meio do Termo de
Securitizagao, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e criado o Patrimonio
Separado. Os Créditos Imobilidrios representam créditos detidos pela
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(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

Emissora contra a Devedora, que compreendem juros e outras eventuais
taxas de remuneragao, penalidades e demais encargos contratuais ou legais,
bem como os respectivos acessorios.

O Patriménio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora: Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos conforme o Termo depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos
valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econOmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos nesta Secao,
podera afetar negativamente o PatrimOnio Separado e, consequentemente,
0s pagamentos devidos aos Titulares dos CRI.

Risco de Partes relacionadas: A Devedora e os Avalistas integram o mesmo
grupo econdmico, na medida em que a ADI Ingad é socia da Devedora,
enquanto os Avalistas pessoas fisicas sdo acionistas da ADI Inga. Assim
sendo, a situagdo econdmico-financeira de alguma das partes envolvidas
nesta Emissao pode ter impacto na situagao econémico-financeira das demais.
Ademais, existe o risco de determinados fatores que ocasionem uma alteracao
econdmico-financeira negativa serem comuns as partes mencionadas, ja que
pertencem ao mesmo grupo econdmico, de modo que as afetaria
concomitantemente. Dessa forma, por serem partes relacionadas, eventual
inadimplemento nas obrigacGes ora contraidas por uma das partes pode vir a
prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais partes em suas
obrigacbes, bem como prejudicar eventual excussdao das garantias, nos
termos dos Documentos da Operagao.

Riscos relacionados a existéncia de agdes judiciais contra a Devedora: No
ambito da auditoria juridica da Devedora realizada por conta da Emisséo, foi
identificada a existéncia de acgbes judiciais contra a Devedora, as quais
perfazem em conjunto, o valor de contingéncia geral de aproximadamente R$
16.825,95 (dezesseis mil, oitocentos e vinte e cinco reais e noventa e cinco
centavos), na data deste Termo de Securitizacdo. Embora tais agdes judiciais
nao afetem diretamente as Garantias, caso os demandantes tenham sucesso
em seus pleitos, essas agdes poderdo impactar financeiramente a Devedora,
podendo impactar também na capacidade da Devedora honrar com as
obrigagdes assumidas no Termo de Emissao de Notas Comerciais e demais
Documentos da Operacdo, por meio do pagamento dos Créditos Imobiliarios
que constituem o lastro dos CRI.

(xxxiii)Demais Riscos: Os CRI também poderdo estar sujeitos a outros riscos

advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
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revolugbes, mudancgas nas regras aplicaveis aos CRI, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do
presente Termo de Securitizagcdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou
liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao
Agente Fiduciario dos CRI e/ou aos Titulares dos CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacGes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer
outras obrigacdes assumidas pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI, bem como seus
sucessores.

19.3. O presente Termo de Securitizacdo e suas disposicdes apenas serao
modificados, aditados ou complementados com o consentimento expresso e por
escrito tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiducidario dos CRI, mediante
aprovacdo dos Titulares dos CRI, exceto se disposto de outra forma acima, atuando
por seus representantes legais ou procuradores devidamente autorizados.

19.4. A Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI reconhecem, desde ja, que
o presente Termo de Securitizacdo constitui titulo executivo extrajudicial nos termos
dos artigos 784, 815 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

19.5. Se uma ou mais disposicoes aqui contidas for considerada invalida,
ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposicdes aqui contidas ndo serdao afetadas ou
prejudicadas a qualquer titulo.

19.6. O Agente Fiduciario dos CRI responde perante os Titulares dos CRI
pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo no exercicio de suas fungoes,
conforme decisdo transitada em julgado, da qual ndo caiba mais recursos.

19.7. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento,
bem como os demais documentos correlatos, poderdo ser assinados digitalmente,
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nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, bem como da Medida
Provisdria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, do Decreto 10.278, de 18 de marco de
2020, e, ainda, no Enunciado n® 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim,
serdo utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da
assinatura eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar
a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do
documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma, a
assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos ndo serdao exigidas para fins de cumprimento de obrigacbes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais 6rgaos
competentes, hipdétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

20. CLASSIFICAGCAO DE RISCO

20.1. Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise de
classificagdo de risco.

20.2. As informacgdes acima prestadas devem ser cuidadosamente
analisadas pelos potenciais Investidores Profissionais e ndo possuem o escopo ou
funcdo de orientacao de investimento ou desinvestimento.

21. FORO

21.1. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo como o Unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios
deste Termo de Securitizacdo, renunciando expressamente a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja ou venha a ser.

21.2. Legislacdo Aplicavel: Este Termo de Securitizacdo é regido, material e
processualmente, pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

E por estarem justas e contratadas, firmam o presente Termo de Securitizagdo de
forma eletronica, obrigando-se por si, por seus sucessores ou cessionarios a qualquer
titulo, na presenca das 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Por fim, tendo em vista as questdes relativas a formalizagdo eletrénica deste Termo
de Securitizacdao, as Partes reconhecem e concordam que, para todos os fins de
direito, independentemente da data de conclusao das assinaturas digitais,
considerar-se-a celebrado o presente Termo de Securitizacdo na data abaixo
descrita.

k%
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ANEXO I - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

LOCAL E DATA DE
, , , EMISSAO:
CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO .
Sao Paulo, 15 de dezembro de
2022
SERIE \ Unica \ NUMERO 12.521 TIPO DE CCI | INTEGRAL

1. EMISSOR

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ/MF: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, Cidade Mongdes.

COMPLEMENTO \ 40 andar \ CIDADE | S&o Paulo \ UF \ SP \ CEP \ 04571-925

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI

CNPJ/MF: 18.282.093/0001-50

ENDERECO: Avenida Cristévdo Colombo, n°® 2.955, Centro

COMPLEMENTO | Conjunto | CIDADE Porto Alegre UF | RS | CEP | 90.560-
501 002

3. DEVEDORA

RAZAO SOCIAL: CR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.

CNPJ/MF: 38.821.432/0001-36

ENDERECO: Av. Joaquim Duarte Moleirinho, n© 3.223, bairro Recanto dos Magnatas

COMPLEMENTO | - CIDADE | Maringa UF CEP | 87060-622
PR

4. GARANTIAS: A CCI ndo contara com garantia real. As Notas Comerciais, por sua
vez, contardo com o Aval, Alienacdo Fiduciaria de Imodvel, Alienagdo Fiduciaria de
Quotas e Cessdo Fiduciaria, conforme previsto no Termo de Emissdo de Notas
Comerciais.

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO: R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes
de reais), na Data de Emissao.

6. DESCRICAO DO TITULO: Termo da 1@ Emissdo de Notas Comerciais Escriturais,
em Série Unica, para Colocacdo Privada, da CR Incorporadora de Imdveis Ltda. (“Termo
de Emissdo de Notas Comerciais”), celebrado em 15 de dezembro de 2022 entre a
Devedora e a Emissora, por meio do qual a Devedora emitiu as Notas Comerciais, no
valor total de R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco milhdes de reais).

8. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL ALVO:
O imovel localizado na cidade de Maringa, Estado do Parang, inscrito na matricula n°
82.166 do 2° Servigo de Registro de Imdveis de Maringa — Parana

8. CONDICOES DE EMISSAO

8.1. DATA DE PRIMEIRO PAGAMENTO 26 de janeiro de 2023.

8.2. PRAZO DE VENCIMENTO 1.834 (mil oitocentos e trinta e quatro)
dias contados a partir da data de emissao
das Notas Comerciais.
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8.3. DATA DE VENCIMENTO

23 de dezembro de 2027.

8.4. VALOR DO CREDITO

R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhdes de reais), na Data de Emissao.

8.5. ATUALIZAGAO MONETARIA

N3o aplicavel.

8.6. REMUNERACAO

100% das taxas médias didrias da Taxa
DI, acrescida de spread de 5,50% (cinco
inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis;

8.7. PERIODICIDADE DE PAGAMENTOS
(JUROS E AMORTIZACAO DO CREDITO)

Conforme Anexo IV do Termo de Emissao
de Notas Comerciais.

8.8. LOCAL DE PAGAMENTO

Sdo Paulo, SP.

8.9. ENCARGOS

Ocorrendo impontualidade no pagamento
de quaisquer obrigacoes
relativas as Notas Comerciais, os débitos
vencidos e ndo pagos pela Devedora
ficardo, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, sujeitos
a, independentemente  de
notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, além da
Remuneracdo: (i) multa convencional,
irredutivel e ndo compensatéria, de 2%
(dois por cento), sobre o valor em atraso;
e (ii) juros moratoérios a razéo de 1% (um
por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo
pagamento.

pecuniarias

aviso,

respectiva

A presente tabela ndo se destina a — e ndo sera interpretada de modo a - modificar,
alterar, restringir ou cancelar e substituir os termos e condicbes efetivos das Notas
Comerciais. Na eventual hipétese de conflito entre as informacoes dispostas na tabela
acima e as dispostas no Termo de Emissdo de Notas Comerciais, prevalecerdo os
termos e condigbes do Termo de Emissdo de Notas Comerciais.
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ANEXO II - CRONOGRAMA DE AMORTIZAGCAO DE PRINCIPAL E JUROS

REMUNERATORIOS
, LG Taxa de Pagamento de
Periodo Pagamento do o .
CRI Amortizagdo (TAi) Juros?
1 10/02/2023 0,0000% Sim
2 27/02/2023 0,0000% Sim
3 27/03/2023 0,0000% Sim
4 27/04/2023 0,0000% Sim
5 26/05/2023 0,0000% Sim
6 27/06/2023 0,0000% Sim
7 27/07/2023 0,0000% Sim
8 25/08/2023 0,0000% Sim
9 27/09/2023 0,0000% Sim
10 27/10/2023 0,0000% Sim
11 27/11/2023 0,0000% Sim
12 27/12/2023 3,9844% Sim
13 26/01/2024 0,0000% Sim
14 27/02/2024 0,0000% Sim
15 27/03/2024 4,3433% Sim
16 26/04/2024 0,0000% Sim
17 27/05/2024 0,0000% Sim
18 27/06/2024 4,7524% Sim
19 26/07/2024 0,0000% Sim
20 27/08/2024 0,0000% Sim
21 27/09/2024 5,2222% Sim
22 25/10/2024 0,0000% Sim
23 27/11/2024 0,0000% Sim
24 27/12/2024 5,7670% Sim
25 27/01/2025 0,0000% Sim
26 27/02/2025 0,0000% Sim
27 27/03/2025 6,4054% Sim
28 25/04/2025 0,0000% Sim
29 27/05/2025 0,0000% Sim
30 27/06/2025 7,1631% Sim
31 25/07/2025 0,0000% Sim
32 27/08/2025 0,0000% Sim
33 26/09/2025 8,0757% Sim
34 27/10/2025 0,0000% Sim
35 27/11/2025 0,0000% Sim
36 26/12/2025 9,1949% Sim
37 27/01/2026 0,0000% Sim
38 27/02/2026 0,0000% Sim
39 27/03/2026 10,5984% Sim
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40 27/04/2026 0,0000% Sim
41 27/05/2026 0,0000% Sim
42 26/06/2026 12,4078% Sim
43 27/07/2026 0,0000% Sim
44 27/08/2026 0,0000% Sim
45 25/09/2026 14,8262% Sim
46 27/10/2026 0,0000% Sim
47 27/11/2026 0,0000% Sim
48 24/12/2026 18,2190% Sim
49 27/01/2027 0,0000% Sim
50 26/02/2027 0,0000% Sim
51 25/03/2027 23,3171% Sim
52 27/04/2027 0,0000% Sim
53 26/05/2027 0,0000% Sim
54 25/06/2027 31,8256% Sim
55 27/07/2027 0,0000% Sim
56 27/08/2027 0,0000% Sim
57 27/09/2027 48,8604% Sim
58 27/10/2027 0,0000% Sim
59 26/11/2027 0,0000% Sim
60 27/12/2027 100,0000% Sim
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ANEXO III - DECLARAGAO DA EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;I'SO, sociedade por agdes com registro
de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“"CVM"),
categoria S1, sob o nimero 1942-9, e devidamente autorizada a funcionar como
companhia securitizadora nos termos da Resolugdao CVM n © 60, com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550,
40 andar, Cidade Mongbes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 04.200.649/0001-07 ("Emissora” ou “Securitizadora”), na qualidade de emissora,
nos termos do artigo 43 da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM n©
60, de 23 de dezembro de 2021dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 242
Emissdo da 12 Série da Emissora (*CRI"” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo
objeto de oferta publica de distribuicdo, nos termos da Instrucdao da Comissao de
Valores Mobilidrios - CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
DECLARA, para todos os fins e efeitos, que verificou, em conjunto com o OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade an6nima com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, CEP 04531-004, inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 36.113.876/0004-34, atua como agente fiduciario ("Agente Fiduciario dos CRI")
e com o Coordenador Lider, a legalidade e a auséncia de vicios da operacdo, além de
ter agido com diligéncia para verificar a veracidade, a consisténcia, a correcdo e a
suficiéncia das informagdes prestadas no Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da Emissao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padroes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracao, em
conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida
Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, [e] de [e] de 2022.
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;I\O
Emissora

Nome:
CPF/MF no:
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ANEXO IV - DECLARAGAO DA INSTITUIGCAO CUSTODIANTE

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI, instituicdo financeira, com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristovdao Colombo, n°
2.955, conjunto 501, Centro, CEP 90.560-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
18.282.093/0001-50, neste ato representada na forma de seu Estatuto (“Instituicdo
Custodiante”), na qualidade de instituicdo custodiante da “Escritura Particular de
Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario, Sem Garantia Real Imobiliaria, sob a Forma
Escritural”, celebrada pela COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO,
sociedade por agdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao
de Valores Mobiliarios (*CVM”), com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongoes,
CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 04.200.649/0001-07 ("Emissora”) e a
Instituicdo Custodiante (“Escritura de Emissdo de CCI"), por meio da qual foi emitida
01 (uma) Cédula de Crédito Imobilidrio integral, sob a forma escritural (*CCI"),
DECLARA que |he foi entregue, para custddia, a Escritura de Emissdo de CCI e que,
conforme o Termo de Securitizacdo (abaixo definido), foi implementada sua
vinculagdo aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 243 Emissdao da 12 Série
(“CRI” e "Emissao”, respectivamente) da Emissora, emitidos por meio do ““Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 1@ Série da 242 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobiliarios Devidos pela CR Incorporadora de Imdveis Ltda”, firmado em
15 de dezembro de 2022, entre a Emissora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com filial
situada na cidade Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052,
sala 132, CEP 04531-004, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na
gualidade de agente fiduciadrio dos CRI (“"Termo de Securitizacdo”), tendo sido, nos
termos do Termo de Securitizacdo, instituido o regime fiduciario, pela Emissora,
sobre a CCI e os créditos imobilidrios que ela representa, nos termos da Lei n°
14.430/22. O regime fiduciario foi registrado nesta Instituicdo Custodiante, que
declara, ainda, que a Escritura de Emissdao de CCI encontra-se custodiada nesta
Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n® 10.931/2004.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacao da identidade e da validade desta declaracdo, em
conformidade com o art. 107 do Cédigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida
Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, [e] de [e] de 2022.
COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI.

Instituicdo Custodiante
Nome:
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CPF/MF no:
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ANEXO V - DECLARAGAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES -
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Raz&do Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILARIOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP
04534-004

Cidade / Estado: Sao Paulo/SP

CNPJ/MF n°: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: [e]

NUmero do Documento de Identidade: [e]

CPF no: [e]

da oferta publica com esforcos restritos dos seguintes valores mobiliarios:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI
NUumero da Emissdo: 242 (quinta)

NUmero da Série: 12 (primeira)

Emissor: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Quantidade: 55.000

Forma: Nominativa e escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM n° 17/21, a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que o impega de exercer a funcdo de agente fiduciario para a
emissdo acima indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a
B3 (segmento BALCAO B3), a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha
a alterar referida situacao.

A assinatura do presente instrumento sera efetuada de forma digital, nos padrdes
ICP-BRASIL, sendo reconhecida como forma valida, plenamente eficaz, legitima e
suficiente para a comprovacdo da identidade e da validade desta declaracao, em
conformidade com o art. 107 do Cddigo Civil e com o §29, do art. 10 da Medida
Provisoria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S3o Paulo, [e] de [e] de 2022.

[Campo de assinaturas]
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ANEXO VI - OUTRAS EMISSOES DA EMISSORA NAS QUAIS O AGENTE
FIDUCIARIO ATUA

Declaragdo acerca da existéncia de outras emissoes de valores mobiliarios, publicos
ou privados, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora
ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha
atuado como agente fiducidrio no periodo:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 33000
33.000.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével;
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas. (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissado: 8

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35300
35.300.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével,;
(iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoéria; (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Agdes; (ii) Alienacao Fiducidria de Imdvel,
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis

| Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 4

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 26100
26.100.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Fianca: Fiadores - TARJAB INCORPORADORA LTDA, TARJAB
INCORPORADORA LTDA., FRATTINA PARTICIPACOES LTDA., VIST PARTICIPACOES
LTDA., THITHA PARTICIPACOES LTDA., DANIELE ESTEVES ROSS GOLINO,
MARCELO GOLINO, CARLOS ALBERTO DE MORAES BORGES, SIMONE
CHADALAKIAN BORGES, LILIANE FABRETI ROS DOMINGUES, SERGIO FERNANDO
DOMINGUES; (II) Fundo de Reserva: Tendo em vista que parte do Preco de
Aquisicdo Liquido ficard retido na Conta do PatrimOnio Separado, este estard
afetado pelo Patrimoénio Separado dos CRI para a constituicdo de um fundo de
reserva com o valor para composicao inicial de R$ 624.929,11 (seiscentos e vinte
e quatro mil, novecentos e vinte e nove reais e onze centavos) (Fundo de Reserva).
(III) Alienagdo Fiduciaria de Acgbdes/Quotas: a) os Fiduciantes (Tarjab
Incorporadora e Tarjab ConstrucGes) detém 100% (cem por cento) das quotas
representativas do capital social da Sociedade, equivalente a 1.000 (mil) quotas
(?Quotas?), todas com valor nominal de R$1,00 (um real) cada quota; (IV)
Alienacdo Fiduciaria de Imédvel: Matricula do imdvel: n® 236.908 do 14° Registro
de Imdveis de Sdo Paulo IMOVEL: Avenida dos Carinds n°s 321 e 333, e Alameda
dos Maracatins n® 1600, Vila Helena, Indiandpolis ? 240 Subdistrito; Matricula do
imovel: n° 200.191 do 14° Registro de Imdveis de S3o Paulo IMOVEL: Al. Dos
Maracatins n° 128, antiga Rua dos Tapuias, Vila Helena, em Indianépolis ? 240
Subdistrito. (V) Promessa de Cesséao Fiduciaria de Recebiveis: Emitiu, em favor do
Cedente, as Cédulas de Crédito Bancario n® 41501082-9 (CCB 1), n© 41501113-2
(CCB 2), n®41501114-0 (CCB 3), n©41501115-9 (CCB 4) e n© 41501116-7 (CCB
5, em conjunto as CCB), conforme identificadas nas respectivas CCI (conforme
definidas abaixo) e descritas no ANEXO I do Contrato de Cessao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 19

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - Sdo Judas: aliena fiduciariamente
a Fiduciaria a propriedade resolUvel e a posse indireta sobre os Imdveis, em sua
integralidade, bem como todas as suas acessdes e benfeitorias, conforme descrito
e caracterizado no Anexo I deste Contrato de Alienacgdo Fiduciaria; (i.i) Alienacao
Fiducidria de Imodveis - PHV: aliena fiduciariamente a Fiducidria a propriedade
resolUvel e a posse indireta sobre os Imdveis, em sua integralidade, bem como
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todas as suas acessoes e benfeitorias, conforme descrito e caracterizado no Anexo
I deste Contrato de Alienagdao Fiduciaria. (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios: (a) direitos creditorios performados oriundos de contratos de locagao
gue tenham como objeto os imoveis descritos e caracterizados no Anexo I do
Contrato de Cessdo Fiduciaria; (b) direitos creditérios futuros a serem originados
de contratos de locacdo que terdo como objeto os imdveis descritos e
caracterizados no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (iii) direitos
creditorios performados oriundos de alienagdo dos imodveis descritos e
caracterizados no Anexo III do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e (iv) direitos
creditérios futuros a serem originados de eventual alienacao dos imoveis descritos
e caracterizados no Anexo IV do Contrato de Cessdao Fiducidria em favor de
terceiros; (iii) Aval: Avalistas conjuntamente, o Sr. PAULO HENRIQUE PINHEIRO
DE VASCONCELOS e o Sr. PAULO HENRIQUE CARVALHO DE VASCONCELOS; (iv)
Fundo de Liquidez: Por meio de retencdo na primeira data de Integralizacdo, de
parcela do Preco de Integralizacdo, que serdo mantidos na Conta Centralizadora,
destinado, conforme o caso (i) ao pagamento de despesas ordindrias e
extraordinarias; e (ii) para garantir o adimplemento de determinados eventos de
pagamento dos CRI, sempre na eventualidade de inexisténcia de recursos
suficientes para a realizacdo de tal pagamento na Conta do Patrimonio Separado,
no valor equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez e ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, conforme aplicavel. (v) Fundo de Despesa: Por meio de
retencdo na primeira data de Integralizacdo, de parcela do Prego de Integralizacdo,
que serdao mantidos na Conta Centralizadora, destinado, conforme o caso (i) ao
pagamento de despesas ordinarias e extraordinarias; e (ii) para garantir o
adimplemento de determinados eventos de pagamento dos CRI, sempre na
eventualidade de inexisténcia de recursos suficientes para a realizagdo de tal
pagamento na Conta do PatrimoOnio Separado, no valor equivalente ao Valor
Minimo do Fundo de Liquidez e ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, conforme
aplicavel.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: prestado pelos Avalistas ADRIANO CORDEIRO, ESTELA MARTA
DA SILVEIRA CORDEIRO, CASSIO CORDEIRO, CLAUDIA CRISTINA DA SILVEIRA
CORDEIRO. (ii) Fianca: (iii) Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios.
(iv) Alienacdo De Imével: Em garantia das Obrigacbes Garantidas, serdo
constituidas alienagdes fiduciarias sobre os imoveis listados no Anexo I do Contrato
de Alienagao Fiduciaria de Imodveis. (v) Fundo de Reserva: Os recursos do Fundo
de Reserva permanecerao depositados na Conta do PatrimoOnio Separado e estarao
abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrardo o Patriménio Separado dos CRI.
(vi) Fundo de Despesas: Os recursos do Fundo de Despesas permanecerao
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depositados na Conta do Patrim6nio Separado e estarao abrangidos pelo Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimoénio Separado dos CRI

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 44000
44.000.000,00

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével: (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas;
(iii) Cessdo Fiduciaria; (iv) Fianca: (v) Fundo de Reserva:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 18

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 65000
65.000.000,00

Data de Vencimento: 05/12/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis: Alienacédo fiduciaria dos Imdveis a
ser constituida pela Devedora e pela Rovic 60, respectivamente, nos termos dos
Contratos de Alienagao Fiduciaria de Imdveis e das Lojas 01 e da Loja 02 da
garantia atualmente incidente sobre eles, conforme previsto na (a) R.7, da
Matricula n® 244.981 do 6° Cartério de Registro de Imoéveis de Sdo Paulo; (b) Av.
01 da Matricula n°® 235.399 do 14° Cartoério de Registro de Imoveis de Sao Paulo;
e (c) Av. 01 da Matricula n® 235.400 do 14° Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Paulo, (II) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: por meio do qual a Devedora e a
Rovic 60 prometeram ceder fiduciariamente os Recebiveis, nos termos da
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis. (III) Alienacgdo Fiduciaria de Quotas:
Alienacdo fiduciaria de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da Devedora,
outorgada, nesta data, pela Fiduciante, na qualidade de titular das quotas de
emissao da Devedora, mediante a celebragdo do Contrato de Alienagao Fiduciaria
de Quotas. (IV) Fianga: Com o fiadores ROBERTO VISNEVSKI INCORPORACAO E
CONSTRUC(N)ES LTDA., ROBERTO DE CASTRO VISNEVSKI., NORA MARIA ALVES
VISNEVSKI. (V) Fundo De Reserva: a Devedora se obrigou a constituir o Fundo de
Reserva,que ficara retido na Conta do PatrimoOnio Separado, e, portanto, vinculado
e afetado ao Regime Fiduciario dos CRI, com os recursos decorrentes da venda
das Unidades do Empreendimento Alvo, montante equivalente as seguintes
despesas, conforme apuracao mensal a ser realizada em cada Data de Verificagao,
definida no Contrato de Cessao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 22

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 12200
12.200.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis: (a) pela Cayne Enplan 33 em favor
da Securitizadora, a alienacdo fiduciaria de determinadas unidades auténomas
integrantes do Imdvel Oceanos, nos termos do Contrato de Alienagao Fiducidria de
Imoéveis Empreendimento Oceanos. O Imodvel Oceano se encontra, nesta data,
onerados em garantia de financiamento tomado pela Cayne Enplan 33, junto a
Caixa EconOmica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04
(?Caixa Econbmica Federal? Ou ?CEF?), em primeira e especial hipoteca,
abrangendo todas as suas benfeitorias, melhoramentos e acessdes, nos termos do
Contrato de Abertura de Crédito e MUtuo, datado de 29 de abril de 2020; (a) pela
Cayne Enplan 33 em favor da Securitizadora, a alienagdo fiducidria de
determinadas unidades autbnomas integrantes do Imdvel Oceanos, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis Empreendimento Oceanos. O Imoével
Oceano se encontra, nesta data, onerados em garantia de financiamento tomado
pela Cayne Enplan 33, junto a Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 00.360.305/0001-04 (?Caixa Econdmica Federal? Ou ?CEF?), em primeira e
especial hipoteca, abrangendo todas as suas benfeitorias, melhoramentos e
acessoes, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e MUtuo, datado de 29
de abril de 2020; (c) pela Cayne Enplan 63 em favor da Securitizadora, a alienacao
fiducidria de determinada fracdo do Empreendimento Top Campo Limpo, nos
termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis Empreendimento Top
Campo Limpo; (d) por Samuel, em favor da Securitizadora, a alienacdo fiduciaria
das unidades auténomas integrantes do Imoével Alto Jardim, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis Empreendimento Alto Jardim; (II)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacgao fiduciaria de 100% (cem por cento) das
guotas de emissao da (a) Cayne Enplan 33, outorgada, nesta data, pela Enplan
Engenharia e pela CEDR1, na qualidade de titulares de 100% (cem por cento) das
quotas de emissao da Cayne Enplan 33, nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Quotas Cayne Enplan 33; (b) Cayne Enplan 18, outorgada, nesta
data, pela CEDR1, na qualidade de titular de 100% (cem por cento) das quotas de
emissdo da Cayne Enplan 18, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas Cayne Enplan 18 e das respectivas alteracdes dos contratos sociais da
Cayne Enplan 33 e Cayne Enplan 18 formalizando a Alienacdo Fiduciaria de Quotas.
(I1I) Fianca: GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CAYNE ENPLAN
63 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CAYNE ENPLAN 18
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SCAYNE PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA, PAULO TARSO DE BONA, LUCIANO AUGUSTO DE BONA, LUCIANO
AUGUSTO DE BONA, ROGERIO DE SA CHEDID, RODOLPHO ROCHA RUIZ, SAMUEL
LASRY SITNOVETER. (IV) Cessdo Fiducidria de Recebiveis FIT: a Cayne Enplan 63,
na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e as
Devedoras, na qualidade de anuentes, por meio do qual a Cayne Enplan 63 se
obrigou a outorgar a cessao fiducidria dos Recebiveis FIT em favor da Emissora.
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(V) Fundo de Reserva: as Devedoras se obrigaram a constituirem o Fundo de
Reserva, que ficara retido na Conta do Patrimonio Separado, e, portanto, vinculado
e afetado ao Regime Fiduciario dos CRI, o qual sera composto com os valores das
seguintes despesas, recalculadas mensalmente, pela Securitizadora, na Data de
Verificagao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 23

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 32310
32.310.000,00

Data de Vencimento: 05/05/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: Os imoOveis descritos no Anexo X
ao presente Termo de Securitizacdo. (II) Fianca: Como fiadores CARLOS
FERNANDO DE CARVALHO., CARLOS FELIPE ANDRADE DE CARVALHO., ) CARLOS
FERNANDO ANDRADE DE CARVALHO. (III) Fundo de Reserva: Fundo de reserva a
ser constituido na Conta do PatrimoOnio Separado mediante retencdo de parte do
Preco de Aquisicdo, cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora, a qualquer
momento, para honrar com as obrigagdes pecuniarias da Cedente e/ou dos
Locatarios e/ou da Nova Locataria nas hipdteses de inadimplemento de quaisquer
das obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo, sem prejuizo da
possibilidade de excussdo das Garantias. (IV) Fundo de Despesas: a ser constituido
na Conta do PatrimoOnio Separado mediante retencdo de parte do Preco de
Aquisicdo, cujos recursos serao utilizados pela Securitizadora, a qualquer
momento, para pagamento das Despesas (V) Cessao Fiduciaria: promete ceder e
transferir fiduciariamente, conforme o caso, de maneira irrevogavel e irretratavel
o dominio resollUvel e a posse indireta dos Recebiveis, compreendendo todos e
quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e acessorios, titulados
ou que venham a ser titulados pela Fiduciante.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 28

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 13400
13.400.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252,

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis: dos Imdveis Aruja e Mirandopolis a
ser constituida pelas Devedoras (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis: a Promessa
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, por meio do qual as Devedoras, na qualidade
de fiduciantes, prometeram ceder fiduciariamente os Recebiveis. (iii) Alienagdo
Fiduciaria de Quota: e 100% (cem por cento) das quotas de emissdo das
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Devedoras, outorgada, nesta data, pelas MF7 e por Fabio, na qualidade de titulares
de 100% (cem por cento) das quotas de emissao das Devedoras, nos termos do
Contrato de Alienacdao Fiduciaria de Quotas. (iv) Garantia Fidejusséria: Como
fiadores MF7 CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, FABIO EDUARDO
DOMINGUES, GLEYNOR ALESSANDRO BRANDAO, PAULO ANTONIO GUINE
VALLIM. (v) Fundo de Reserva: que ficara retido na Conta do Patrimonio Separado,
e, portanto, vinculado e afetado ao Regime Fiducidrio dos CRI, o qual sera
composto com os valores das seguintes despesas, recalculadas mensalmente, pela
Securitizadora.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 17

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18600
18.600.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 11% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval, (ii) Fundo de Despesas, (iii) Fundo de Reserva e (iv) Fundo de
Obras,

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 7

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18500
18.500.000,00

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval: (II) Fundo de Despesas (III) Fundo de Reserva

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 27

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 60000
60.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10,9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (a) a Fianca, (b) a AF Imdvel, (c) a AF Acbes, (d) a CF Recebiveis, (e)
o0 Fundo de Despesas, (f) o Fundo de Reserva e (g) o Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO |
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Ativo: CRI

Série: 2 Emissdo: 13

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Acdes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel,
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessao Fiducidria de Recebiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 11

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval: prestado pelos Avalistas ADRIANO CORDEIRO, ESTELA MARTA
DA SILVEIRA CORDEIRO, CASSIO CORDEIRO, CLAUDIA CRISTINA DA SILVEIRA
CORDEIRO. (ii) Fianca: (iii) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.
(iv) Alienacdo De Imodvel: Em garantia das Obrigacbes Garantidas, serdo
constituidas alienagodes fiduciarias sobre os imdveis listados no Anexo I do Contrato
de Alienagao Fiduciaria de Imdveis. (v) Fundo de Reserva: Os recursos do Fundo
de Reserva permanecerdo depositados na Conta do PatrimoOnio Separado e estardo
abrangidos pelo Regime Fiduciario e integrardo o Patrimdénio Separado dos CRI.
(vi) Fundo de Despesas: Os recursos do Fundo de Despesas permanecerao
depositados na Conta do Patrimobnio Separado e estardo abrangidos pelo Regime
Fiduciario e integrardo o PatrimoOnio Separado dos CRI

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissao: 22

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 6000
6.000.000,00

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (I) Alienacgdo Fiduciaria de Imoveis: (a) pela Cayne Enplan 33 em favor
da Securitizadora, a alienagdo fiducidria de determinadas unidades aut6nomas
integrantes do Imdvel Oceanos, nos termos do Contrato de Alienagao Fiduciaria de
Imdveis Empreendimento Oceanos. O Imovel Oceano se encontra, nesta data,
onerados em garantia de financiamento tomado pela Cayne Enplan 33, junto a
Caixa EconO6mica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04
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(?Caixa Econbmica Federal? Ou ?CEF?), em primeira e especial hipoteca,
abrangendo todas as suas benfeitorias, melhoramentos e acessdes, nos termos do
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, datado de 29 de abril de 2020; (a) pela
Cayne Enplan 33 em favor da Securitizadora, a alienacdao fiduciaria de
determinadas unidades autébnomas integrantes do Imovel Oceanos, nos termos do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis Empreendimento Oceanos. O Imdvel
Oceano se encontra, nesta data, onerados em garantia de financiamento tomado
pela Cayne Enplan 33, junto a Caixa Econémica Federal, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 00.360.305/0001-04 (?Caixa Economica Federal? Ou ?CEF?), em primeira e
especial hipoteca, abrangendo todas as suas benfeitorias, melhoramentos e
acessoOes, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, datado de 29
de abril de 2020; (c) pela Cayne Enplan 63 em favor da Securitizadora, a alienacdo
fiduciaria de determinada fracdo do Empreendimento Top Campo Limpo, nos
termos do Contrato de Alienacao Fiducidria de Imdveis Empreendimento Top
Campo Limpo; (d) por Samuel, em favor da Securitizadora, a alienacao fiduciaria
das unidades auténomas integrantes do Imoével Alto Jardim, nos termos do
Contrato de Alienagao Fiducidria de Imdveis Empreendimento Alto Jardim; (II)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienagao fiduciaria de 100% (cem por cento) das
quotas de emissdo da (a) Cayne Enplan 33, outorgada, nesta data, pela Enplan
Engenharia e pela CEDR1, na qualidade de titulares de 100% (cem por cento) das
guotas de emissdao da Cayne Enplan 33, nos termos do Contrato de Alienagao
Fiduciaria de Quotas Cayne Enplan 33; (b) Cayne Enplan 18, outorgada, nesta
data, pela CEDR1, na qualidade de titular de 100% (cem por cento) das quotas de
emissao da Cayne Enplan 18, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas Cayne Enplan 18 e das respectivas alteracdes dos contratos sociais da
Cayne Enplan 33 e Cayne Enplan 18 formalizando a Alienacdo Fiduciaria de Quotas.
(I1I) Fianca: GUAPURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CAYNE ENPLAN
63 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, CAYNE ENPLAN 18
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS SCAYNE PARTICIPACOES E ADMINISTRACAO DE
BENS LTDA, PAULO TARSO DE BONA, LUCIANO AUGUSTO DE BONA, LUCIANO
AUGUSTO DE BONA, ROGERIO DE SA CHEDID, RODOLPHO ROCHA RUIZ, SAMUEL
LASRY SITNOVETER. (IV) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis FIT: a Cayne Enplan 63,
na qualidade de fiduciante, e a Emissora, na qualidade de fiduciaria, e as
Devedoras, na qualidade de anuentes, por meio do qual a Cayne Enplan 63 se
obrigou a outorgar a cessao fiduciaria dos Recebiveis FIT em favor da Emissora.
(V) Fundo de Reserva: as Devedoras se obrigaram a constituirem o Fundo de
Reserva, que ficara retido na Conta do Patrimonio Separado, e, portanto, vinculado
e afetado ao Regime Fiduciario dos CRI, o qual sera composto com os valores das
seguintes despesas, recalculadas mensalmente, pela Securitizadora, na Data de
Verificagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 4 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15100
15.100.000,00

Data de Vencimento: 05/03/2023
Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

101



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Regime Fiducidrio e Patrimonio Separado; Hipoteca referente a fracdo
ideal de 29,5357% do imdvel de matricula n® 230.222 no Registro de Imdveis da
Comarca de Goiania/GO; Cessdo Fiduciaria dos Recebiveis decorrentes da
alienacdao das unidades autbnomas integrantes do Empreendimento; Aval de
quatro pessoas fisicas e a Loft Construtora e Incorporadora Ltda; Alienacdo
Fiducidria das Cotas emitidas pela Devedora de propriedade dos Avalistas, em
favor da Emissora; e Alienagao Fiduciaria de Imdveis objeto das matriculas n°s
317.774, 317.775, 317.776, 317.777, 317.778, 47.611, 109.486, 111.947 e
111.959 todas do 2° Registro de Imoveis da Comarca de Goiania/GO.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 9 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacdo Fiducidaria de Imodveis; (ii) a Promessa de Cessao
Fiduciaria; (iii) a Fianga; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 10 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussoria; e (iv)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 11 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24000
24.000.000,00

Data de Vencimento: 28/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iv) Garantia Fidejussoéria; e (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 12 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 7000
7.000.000,00

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessdao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 14 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria;
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 15 Emissado: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 16 Emissado: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 13500
13.500.000,00
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Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Fianca; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 18 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 13300
13.300.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quota;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Garantia Fidejussbria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 19 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 27000
27.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagoes Fiduciarias de Imdveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; (iii) Alienagdo Fiducidria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v)
Garantia Fidejussoria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 22 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 37500
37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracdo do Relatorio Anual, ndo
recebemos os seguintes documentos: - Declaracdo atestando a ocorréncia ou nao
dos Eventos de Vencimento Antecipado.
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Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 23 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 37500
37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracdo do Relatério Anual, nao
recebemos os seguintes documentos: - Declaracdo atestando a ocorréncia ou ndo
dos Eventos de Vencimento Antecipado.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quota;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 25 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9750
9.750.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis;
(iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; e (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 26 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10300
10.300.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Destinacdo dos Recursos, referente ao
periodo de dezembro de 2021 a maio de 2022; Recebemos a documentacdo, sendo
certo que foram consideradas despesas que ndo possuem carater imobiliario; e -
40 Aditamento ao Contrato de Cessao, conforme AGT realizada em 29/06/2022.
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Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imadvel; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria;
(iii) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 27 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Acles; (iii) Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo
de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 28 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacgdo Fiduciaria de Imével; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e
Acles; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; (v) Fundo
de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporacgao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 30 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 18270
18.270.000,00

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis;
(iii) Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis; (iv) Fianca; e (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao
Ativo: CRI
Série: 34 Emissado: 3
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Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 19/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracdao do Relatério Anual, ndo
recebemos os seguintes documentos: - Auditoria legal (DD) dos demais imoveis
para efetivacdo da aquisicdo do Imodvel; e - Cdpia do Contrato de AF de Imodvel
(Imoveis 218, 226, 228, 232 e 242), devidamente registrada no RI competente,
bem com as matriculas dos imdveis em garantia.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis; (iv) Fianga; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacao

Ativo: CRI

Série: 35 Emissado: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 51000
51.000.000,00

Data de Vencimento: 04/07/2024

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) (i) Alienagdo Fiduciaria de AgGes;
(iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fianca; e (vi)
Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 1 Emissado: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 28000
28.000.000,00

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracdao do Relatério Anual, ndo
recebemos os seguintes documentos: - Alienagao Fiducidria de Imdvel averbada
nas matriculas do RGI nos termos do Anexo I do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Iméveis.

Garantias: (i) Promessa de Cessdao Fiducidria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30500
30.500.000,00

Data de Vencimento: 30/05/2028
Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval prestado pelo Fiador Leandro Goes de Barros; (ii) Fundo de
Obra - Clausula 2.1.2 da CCB; (iii) Fundo de Despesas - Clausula 2.1.2 da CCB;
(iv) Fundo de Reserva - Clausula 2.1.2 da CCB; (v) Fundo de Reserva de Obras -
Clausula 2.1.2 da CCB; (vi) Alienacao Fiduciaria de Imdvel - correspondente a
85,92% do Imodvel (excluidas as unidades objetos de permuta e as unidades
integralmente quitadas até a data de Emissdo do Termo de Securitizagao,
conforme descritas Anexo I do Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel),
representativa das futuras unidades auténomas indicadas no Anexo II da CCB;
(vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - celebrado entre a Devedora e a
Emissora; (viii) Regime Fiduciario e Patrimoénio Separado - representado pela CCI.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Promessa de Cessdao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo
Fiducidria de Imoével; (iii) Garantia Fidejusséria; (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 33 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Recebiveis; (ii) Alienacao
Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de AgGes/Quotas; (iv) Fundo de
reserva; e (v) Fianca.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS
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Ativo: CRI

Série: 37

Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$
6.200.000,00

Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; Alienacao Fiduciaria de
Imovel; Alienacao Fiduciaria de Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 38

Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$
15.027.855,94

Quantidade de ativos: 14851

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagado Fiduciaria de Imadveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo

de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 39

Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$
1.807.095,41

Quantidade de ativos: 1579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo

de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 40

Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$
45.500.000,00

Quantidade de ativos: 45500

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

109



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 41 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 56000
56.000.000,00

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 42 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14000
14.000.000,00

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienagdo Fiduciaria de
Imovel, (iii) a Alienagao Fiduciaria de Quota de Fundo, (vi) a Fiancga, e (v) o Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 43 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii) Alienagao fiduciaria; (iv) Fundo de
Despesas; (v) Fundo de Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 47 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatdorio Semestral de Destinacdo de Recursos,
acompanhado do relatério de medicdo de obras, nos termos dos Anexos IX e XI do
Termo de Securitizacdo, referente ao periodo vencimento em maio de 2022;
(Recebemos no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém
despesas inadequadas, além da declaracdo ter considerado despesas ainda nao
incorridas); - Demonstracdes Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA
S.A; - Demonstracles Financeiras da Anuente Plantas Vila Buarque, bem como
Contrato Social Atualizado; - Demonstracdes Financeiras da Fiduciante Aracaria
Developments, bem como Estatuto Social Atualizado; - Registro da Alienacao
Fiduciaria de Imodvel Mogno no RGI (M. 74.365); - Registro da Alienacao Fiduciaria
de Imodvel Cambuci; - Registro da Alienagao Fiducidria de Imovel Baoba no RGI
(M. 105.469) e - 1° Aditamento a Escritura de Emissdao de Debéntures,
devidamente arquivados na JUCESP.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de AcgGes; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Alienacgdo Fiduciaria de Imdveis (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Fianga e o (vi) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 48 Emissado: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10150
10.150.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos,
acompanhado do relatério de medicao de obras, nos termos dos Anexos IX e XI do
Termo de Securitizacdo, referente ao periodo vencimento em maio de 2022;
(Recebemos no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém
despesas inadequadas, além da declaragdo ter considerado despesas ainda nao
incorridas); - Demonstraces Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA
S.A; - Demonstragles Financeiras da Anuente Plantas Vila Buarque, bem como
Contrato Social Atualizado; - Demonstracdes Financeiras da Fiduciante Aracaria
Developments, bem como Estatuto Social Atualizado; - Registro da Alienagao
Fiduciaria de Imdvel Mogno no RGI (M. 74.365); - Registro da Alienacdo Fiduciaria
de Imével Cambuci; - Registro da Alienagdo Fiducidria de Imével Baoba no RGI
(M. 105.469) e - 10 Aditamento a Escritura de Emissdao de Debéntures,
devidamente arquivados na JUCESP.
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Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Agles; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis (iv) Cessao Fiduciaria; (v) Fianca e o (vi) Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 45000
45.000.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; e (v) os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 50 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 90000
90.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (iv) Fianca.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 51 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 36500
36.500.000,00

Data de Vencimento: 08/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas;
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iv) Fianca; (v) Fundo de Despesas;
e (vi) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS
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Ativo: CRI

Série: 55 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 6000
6.000.000,00

Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria; (iv) Alienacao Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime
Fiduciario e Patrimonio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 56 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii)Alienagao Fiduciaria de Imdvel; (iii) Aval; (iv)
Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 8

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 50000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 12/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: N&do ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria; (ii)Alienacao Fiduciaria de Imodvel; (iii) Aval; (iv)
Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 6

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis: (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios:

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 1

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 31500
31.500.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com garantia adicional: (i) aval: Isis Wendpap Dequech, Magda
Nakaoka Domene Producers Ltda. e Guilherme Balan; (ii) alienacdo fiduciaria de
imoveis de n° 2.805 e 2.276 registrados na comarca de Mirador - MA; e (iii) Cessdo
fiduciaria a ser constituida sobre (i) determinados direitos creditérios que o
Devedor e o Sr. Guilherme detém e/ou virdo a deter, de tempos em tempos, em
face dos Clientes (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) oriundos
de relagdes mercantis de compra e venda de soja, os quais devem ser
obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora; (ii) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas e valores decorrentes
de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a, quaisquer
investimentos, recursos, rendimentos, remuneracdes, frutos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes, investimentos e/ou aplicaces
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realizados com Recursos (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria)
mantidos na Conta Centralizadora (?Direitos Cedidos Fiduciariamente?), tal como
detalhado no Contrato de Cessao Fiduciaria (?Cessao Fiducidria de Recebiveis?); e
sera ainda, facultado ao Devedor (iii) realizar o pagamento na Conta do Patrimonio
Separado de, no minimo, 100% (cem por cento) do valor suficiente para
pagamento integral da PMT (?Cash Collateral?), caso este, em que o Devedor
estara dispensado de formalizar a Cessdo Fiducidria de Recebiveis mencionada
acima, sendo certo que, caso o Cash Collateral seja insuficiente para o pagamento
da PMT, o Devedor deverd, com até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data
de pagamento da PMT, complementar, mediante o depdsito na Conta do
Patrimonio Separado, o valor para pagamento integral da PMT, sob pena de incidir
em uma hipotese de vencimento antecipado automatico da operagéo.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: Sdo garantias da emissdo: (i) fianca outorgada Agro Pecuaria Rio
Paraiso LTDA., Alber Martins Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio
Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha Pannuti
e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessao fiduciaria de direitos creditérios; (iii)
fundo de despesas; (iv) fundo de reserva; e (v) cessdo fiduciaria de conta
vinculada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS

IMOBILIARIOS

Ativo: CRA

Série: 1 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 21103
21.103.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria ; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;
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ANEXO VII - MODELO DE COMPROVAGAO DA DESTINAGCAO FUTURA

Ref: Relatorio de Destinacdo de Recursos - 242 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia
de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela CR Incorporadora de Iméveis Ltda.

Periodo: __ / a_/

CR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Maringd, Estado do Parand, na Av. Joaquim Duarte
Moleirinho, n° 3.223, Bairro Recanto dos Magnatas, CEP 87060-622, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNP]”) sob o n© 38.821.432/0001-36, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Emitente”), neste ato
representada nos termos de seu contrato social, em cumprimento ao disposto na Clausula 2.9.3 do “Termo da 12 Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, em Série Unica, para Colocacdo Privada, da CR Incorporadora de Iméveis Ltda.”, celebrado em 15 de dezembro de
2022 (“Termo de Emissdo de Notas Comerciais”), entre a Emitente, a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (*CVM”), categoria S1, sob o niumero 1942-9, e
devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugdo CVM n° 60, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n°
04.200.649/0001-07 (“Securitizadora”), ADI INGA HOLDING S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Maringd, Estado do
Parana, na Av. Joaquim Duarte Moleirinho, n® 3.223, Bairro Recanto dos Magnatas, CEP 87060-622, inscrita no CNPJ sob o n°
21.235.967/0001-22 (“*ADI Inga”), GUSTAVO MEIRA DANTAS DA SILVA, brasileiro, médico, residente e domiciliado na Cidade de
Maringd, Estado do Parana, na Av. Guedner, n°® 830, casa 84, Zona 08, CEP 87050-390, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério
da Fazenda (“"CPE") sob o0 n°® 027.368.899-59, portador da Cédula de Identidade n® 5.877.633-5 SSP/PR, casado sob regime de comunhao
parcial de bens com Barbara Cadina Dantas, inscrita no CPF sob o n® 053.415.419-01 e portadora da Cédula de Identidade n°® 9.575.902-
5 SESP/SP (“Sr. Gustavo”), HANS GROHS, brasileiro, médico, solteiro, residente e domiciliado na Cidade de Maringa, Estado do Parana,
na Rua Alziro Segantin Filho, n® 209, Casa 27, Jd. Laodicéia, CEP 87014-330, inscrito no CPF sob o n® 034.241.989-78, portador da Cédula
de Identidade n© 3.265.705 SSP/SC (“Sr. Hans”) e MARCIO BECKHAUSER DA SILVA, brasileiro, médico, residente e domiciliado na
Cidade de Maringa, Estado do Parand, na Rua das Azaléias, n® 756, Subd. Lt 364 (REM), Casa 2538, Bairro Gleba Patrimonio Maringa, CEP
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87060-101, inscrito no CPF sob o n® 020.177.069-57, portador da Cédula de Identidade n® 12.508.264-5 SSP/PR, casado sob regime de
comunhado parcial de bens com Maria Stella Matsuzava, inscrita no CPF sob o n° 049.350.009-02 e portadora da Cédula de Identidade n©
7.953.219-3 SESP/PR (“Sr. Marcio” €, em conjunto com ADI Ingd, Sr. Gustavo e Sr. Hans, “Avalistas”), vem, por meio do presente,
DECLARAR que os recursos obtidos por meio das Notas Comerciais foram utilizados até a presente data, conforme tabela abaixo indicada,
para a finalidade prevista na Clausula 2.9 do Termo de Emissdo de Notas Comerciais, conforme os documentos que seguem em anexo:

Comprovante
X » Documento de pagamento:
) . Status Destinacgao dos ) Percentual
Denominagao do ; (N° da Nota recibo [e¢] / Valor
. L. Matricula / da recursos/etapa i do recurso
Empreendimento Proprietario _ Endereco ) Fiscal (NF-e) TED [e] / . gasto no
. Cartoério Obra do projeto: utilizado no
Imobiliario " /DOC [e¢] / e boleto semestre
(%) (construgao) X » semestre
outros (autenticacgao)
e outros
Lote n© 40,
82.166, do 2°
. 40-A/41, e
Cartério de
. 08, 09, 10,
COMPLEXO ADI Inga Registro de
. . 11,12 - [¢]% [e] [e] [e] [e]1% R$[e]
HOSPITALAR UNIQUE Holding S.A. Imoéveis da
Recanto
Comarca de
i dos
Maringa/PR
Magnatas
Total destinado no semestre R$[e]
Valor total desembolsado a Emitente R$[e]
Saldo a destinar R$[e]
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Valor Total da Oferta R$[e]

Acompanha ao presente relatério as copias dos Documentos Comprobatdrios conforme previsto no Termo de Emissao de Notas
Comerciais.

Neste ato, a Emitente declara, de forma irrevogavel e irretratavel, que as informacgbes e os documentos apresentados por meio do
presente relatério sdo veridicos e representam o direcionamento dos recursos obtidos por meio da Emisséao.

[LocAL], [DATA]

CR INCORPORADORA DE IMOVEIS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:
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ANEXO VIII - COMPROVAGCAO DE REEMBOLSO

. DATA DO
EMPREEDIMENTO | MATRICULA |  RGI PROPRIETARIA | DESCRICAO DA DOCUMENTO EFTIVO VALOR DO
DESPESA REEMBOLSO
PAGAMENTO
29 SERV
DE
REGISTRO CR
UN'Qé’IEEN“T”Eg'CAL 82166 DE INCORPORADORA | EMPREITEIROS | 2022-04-05_NF 24_OKKA_COMPROVANTE | 08/0412022 | oo ggs i
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA 695,
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL MATERIAIS DE 2022-05-05_NF 1621_CAPITAL PR RS
82166 DE INCORPORADORA C _ - 05/05/2022
CENTER ovzis | DEORFORADORA | CONSTRUGAO ENGENHARIA_COMPROVANTE 200.000,00
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL MATERIAIS DE 2022-06-06_NF 1621_CAPITAL PR RS
82166 DE INCORPORADORA C _ - 06/06/2022
CENTER MovErs | DE IRoTaDORM | CONSTRUGAO ENGENHARIA_COMPROVANTE 200.000,00
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL MATERIAIS DE 2022-07-07_NF 1621_CAPITAL PR RS
82166 DE INCORPORADORA C . _ 07/07/2022
CENTER Movcis | DEIRCORADORA | CONSTRUGAO ENGENHARIA_COMPROVANTE 200.000,00
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR .
UN'Qé’EEN“ﬁEg'CAL 82166 DE INCORPORADORA CON%T\’ZECAO 2022-05-22_NF 205_NOVO ENGENHARIA | 2410512022 | . ?go o0
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA 500,
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR
UN'QgEEN'Y'rEg'CAL 82166 DE INCORPORADORA | CONCRETAGEM 2022‘°7|'T2£|\—A';FE 15‘%%?5%‘&%%““0 17/08/2022 | ., '225 66
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - 855,
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUE MEDICAL CONSTRUCAO 2021-06-30_NF RS
82166 DE INCORPORADORA . 30/06/2021
CENTER MovErs | DE e o CIVIL 429 MARLUC_COMPROVANTE 621.966,29
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUE MEDICAL EXECUCAO DE 2021-06-07_NF RS
82166 DE INCORPORADORA C _ 07/06/2021
CENTER Movrs | DE ICORADORA | FUNDAGOES 62_FLORIO_COMPROVANTE 519.808,17
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-06-30_NF RS
82166 DE INCORPORADORA ACO . 30/06/2022
CENTER MovErs | DE GTEE o 429 MARLUC_COMPROVANTE 621.966,29
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUEMEDICAL | 82168 DE | INCORPORADORA | MADEIRITE A DEIRA COMPROVANTE. 05/07/2021 | R$ 53.433,33
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA =
DE
MARINGA
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MADEIRITE

2021-09-03_NF 1643_CANCAO
MADEIRA_COMPROVANTE

03/09/2021

R$ 53.433,33

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MADEIRITE

2021-09-03_NF 1643_CANGCAO
MADEIRA_COMPROVANTE.1

03/09/2021

R$ 53.433,33

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONCRETAGEM

2021-06-21_NF 1625_INGA
SUL_COMPROVANTE

21/06/2021

R$
234.654,09

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

PEDRA

2021-06-21_NF 111664_PEDREIRA
CATEDRAL_COMPROVANTE

21/06/2021

R$
236.901,48

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-07-02_NF
147368_GERDAU_COMPROVANTE

02/07/2021

R$ 99.023,17

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-07-15_NF
147369_GERDAU_COMPROVANTE

15/07/2021

R$
141.879,68

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EMPREITEIROS

2021-07-05_NF 2_OKKA_COMPROVANTE

05/07/2021

R$ 80.458,15

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-07-05_NF 5_C DO
BEM_COMPROVANTE

05/07/2021

R$ 85.334,26

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-07_NF 591_TCS_COMPROVANTE

19/07/2021

R$
167.670,00

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-07-19_NF
147760_GERDAU_COMPROVANTE

19/07/2021

R$
146.633,54

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-06-30_NF
428_MARLUC_COMPROVANTE

30/06/2021

R$
210.764,05

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EMPREITEIROS

2022-07-11_NF 30_OKKA_COMPROVANTE

11/07/2022

R$
331.306,99
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DE
MARINGA
2 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-08-20_NF RS
82166 DE  |INCORPORADORA ACO s 20/08/2021
CENTER Movsis | DE AR ORADORA 147821_GERDAU_COMPROVANTE 141.990,12
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL EXECUGAO DE | 2021-07-07_NF 65_FLORIO SISTEMAS DE RS
82166 DE  |INCORPORADORA ¢ NF 8o 07/07/2021
CENTER Mo | DEQREORADORA | "FUNDAGOES FUNDAGOES_COMPROVANTE 252.294,07
DE
MARINGA
2 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-08-23_NF RS
82166 DE | INCORPORADORA ACO ] 23/08/2021
CENTER Movzis | DE aREORADORA 147882_GERDAU_COMPROVANTE 161.456,42
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-08-25_NF RS
82166 DE  |INCORPORADORA ACO S 25/08/2021
CENTER MovErs | DE e o 147957_GERDAU_COMPROVANTE 151.240,00
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-08-30_NF RS
82166 DE  |INCORPORADORA ACO S 30/08/2021
CENTER MovErs | DE e o 148075_GERDAU_COMPROVANTE 165.698,91
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-08-31_NF RS
82166 DE  |INCORPORADORA ACO ] 31/08/2021
CENTER MovErs | DE e o 148265_GERDAU_COMPROVANTE 206.691,45
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQLE ER AL | 82166 DE | INCORPORADORA | EMPREITEIROS | 2021-08-05_NF 4 OKKA 11 CONSTRUGRO | 05082021 | |, RS
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA = 262,
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-08-31_NF RS
82166 DE | INCORPORADORA ACO - 31/08/2021
CENTER Movzis | DE aREORADORA 105782_GERDAU_COMPROVANTE 108.781,38
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-08-31_NF RS
82166 DE  |INCORPORADORA ACO S 31/08/2021
CENTER MovErs | DE MoTmaDoR 148340_GERDAU_COMPROVANTE 164.314,59
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR 5
UNIQUE MEDICAL CONSTRUGAO |  2021-08-04_NF 434 CONSTRUTORA RS
82166 DE  |INCORPORADORA NF 434 04/08/2021
CENTER MovErs | DE MoTmaDoR cIVIL MARLUC_COMPROVANTE 536.262,58
DE
MARINGA
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CONSTRUGAO
CIVIL

2021-08-04_NF 435_CONSTRUTORA
MARLUC_COMPROVANTE

04/08/2021

R$
181.721,86

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-08-30_NF 441_CONSTRUTORA
MARLUC_COMPROVANTE

30/08/2021

R$
471.916,12

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

PEDRA

2021-09-20_NF 114977_PEDREIRA
CATEDRAL_COMPROVANTE

20/09/2021

R$
271.981,98

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-11-16_NF 52166_FERRO E ACO
BERTIN_COMPROVANTE

16/11/2021

R$ 84.574,48

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-10-29_NF
149711_GERDAU_COMPROVANTE

29/10/2021

R$
144.366,91

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-10-27_NF
150037_GERDAU_COMPROVANTE

29/10/2021

R$
178.847,88

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EMPREITEIROS

2021-10-05_NF 7_OKKA_COMPROVANTE

05/10/2021

R$
200.000,00

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EMPREITEIROS

2021-10-25_NF 7_OKKA_COMPROVANTE

25/10/2021

R$
137.282,43

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-10-29_NF
1514248_GERDAU_COMPROVANTE

29/10/2021

R$ 81.554,18

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-09-30_NF
452_MARLUC_COMPROVANTE

30/09/2021

R$
214.976,10

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-10-07_NF
452_MARLUC_COMPROVANTE

07/10/2021

R$
156.427,48

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-10-29_NF
452_MARLUC_COMPROVANTE

29/10/2021

R$
150.000,00

122




DE
MARINGA

DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2021-09-30_NF
453_MARLUC_COMPROVANTE

30/09/2021

R$
521.403,60

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2021-10-29_NF
150192_GERDAU_COMPROVANTE

29/10/2021

R$
176.896,43

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

AGO

2021-12-02_NF
150579_GERDAU_COMPROVANTE

02/12/2021

R$
169.514,13

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

FISCALIZAGAO
DE OBRA

2021-10-26_NF
651_VAEA_COMPROVANTE

26/10/2021

R$ 76.072,50

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2022-03-22_NF 466, NF 469, NF
473_MARLUC_COMPROVANTE

23/03/2022

R$
434.057,48

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2022-03-23_NF 466, NF 469, NF
473_MARLUC_COMPROVANTE

23/03/2022

R$
397.794,75

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONSTRUGAO
CIVIL

2022-03-23_NF 466, NF 469, NF
473_MARLUC_COMPROVANTE

23/03/2022

R$
368.147,77

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

ACO

2022-02-18_NF
154557_GERDAU_COMPROVANTE

18/02/2022

R$
134.873,90

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MATERIAIS DE
CONSTRUGAO

2022-04-05_NF 1614_CAPITAL
PR_COMPROVANTE

05/04/2022

R$
200.000,00

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EMPREITEIROS

2022-05-05_NF 27_OKKA_COMPROVANTE

05/05/2022

R$
212.295,66

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONCRETAGEM

2022-05-16_NF 14466_CIA DE CIMENTO
ITAMBE_COMPROVANTE

16/05/2022

R$
169.281,30
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2° SERV
DE
REGISTRO CR
UN'QgEEN“ﬁgg'CAL 82166 DE INCORPORADORA | CONCRETAGEM 2022_05;}1/SM'|\3‘E1é40%535v3\$\1gEMENTO 16/05/2022 | R$ 88.380,27
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL | 82166 DE INCORPORADORA | EMPREITEIROS | 2022-06-10_NF 28_OKKA_COMPROVANTE | 10/06/2022 228;52 o
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA 212,
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMERICAL | 82168 DE INCORPORADORA | CONCRETAGEM | 2022:06-15_ 1 14933 CIDE CIMENTO 1 150612022 | $§710
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - A3,
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUE MEDICAL CONSTRUCAO 2022-06-17_NF 298 NOVO RS
82166 DE INCORPORADORA - _ 17/06/2022
CENTER MovErs | DE e o CIVIL ENGENHARIA_ COMPROVANTE 142.500,00
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82168 DE INCORPORADORA | CONCRETAGEM | 20220715 -RE 14798 CULDE CIMENTO | 4510712022 |, T?s 5
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - 78,
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR .
UN'QgEENMrEg'CAL 82166 DE INCORPORADORA CON%WILLJ@AO EN?éﬁﬁlgli_%%ﬂpgﬁg(\)/XgTE 15/07/2022 | R$ 95.000,00
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA =
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UN'QgEEN'Y'rEg'CAL 82166 DE INCORPORADORA | EMPREITEIROS | 2022-08-10_NF 32_OKKA_COMPROVANTE | 10/08/2022 246';{50 58
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA 790,
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | CONCRETAGEM | 2022:08-16-RE 14904 CIADE CIMENTO 1 16/08/2022 | RS 89.482,54
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIUEMERICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | CONSTRJGAO N O NTE 16/08/2022 | RS 95.000,00
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82168 DE INCORPORADORA | EMPREITEIROS | 2022-09-12_NF 33_OKKA_COMPROVANTE | 12/09/2022 1892(?0 o0
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA 600,
DE
MARINGA
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2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMERICAL | 82168 DE | INCORPORADORA | CONCRETAGEM | 2022:09-30_NE 15038 CU\ DE CIMENTO | - 300912000 | R
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - 442,
DE
MARINGA
2 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL INFRA- 2022-09-12_NF 804_ELETRO
82166 DE | INCORPORADORA 80 12/00/2022 | R$ 60.539,98
CENTER onzis | D aREORADORA | ESTRUTURA XAVIER_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL INFRA- 2022-09-16_NF 804_ELETRO
82166 DE | INCORPORADORA N 80 16/00/2022 | R$ 23.119,77
CENTER onzis | D aREORADORA | ESTRUTURA XAVIER_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR x
UNIQUE MEDICAL CONSTRUGAO 2022-09-09_NF 356_NOVO RS
82166 DE | INCORPORADORA 09/09/2022
CENTER MVELS | DE aoomaDoRA CIVIL ENGENHARIA_COMPROVANTE 111.800,00
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82168 DE | INCORPORADORA | EMPREITEIROS | 2022-10-10_NF 34_OKKA_COMPROVANTE | 10102022 | o RS
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA 036,
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR -
UNIQUE MEDICAL INSTALACOES 2022-10-10_NF 1170_UNIDOS
82166 DE | INCORPORADORA ! 10/10/2022 | R$ 75.522,08
CENTER MoVELS | DE aeoma Do | HIDRAULICAS SERVIGOS_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR ,
UNIQUE MEDICAL CONSTRUGAO 2022-10-17_NF 377_NOVO RS
82166 DE | INCORPORADORA 17/10/2022
CENTER MOVEIS | DE MOvES LTDR CIVIL ENGENHARIA_COMPROVANTE 215.000,00
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | CONCRETAGEM T oo oA 200712021 | RS
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - 512,
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR '
UNIE ER A | 82168 DE | INCORPORADORA | CONCRETAGEM O o 20002021 | e RS
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - :
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQLE MERICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | CONCRETAGEM ANy ik 2011012021 | R$79.792,52
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR ,
UNIQLE MERICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | CONCRETAGEM B e 2602021 | RS
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - 938,
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82168 DE | INCORPORADORA FERRO METAL LRI SOMBROVANTE 31/10/2022 | R$ 13.116,42
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
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LOCAGAO DE
EQUIPAMENTOS

2022-10-31_RECIBO 70190_SH
FORMAS_COMPROVANTE

31/10/2022

R$ 72.347,12

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

SISTEMA DE AR
CONDICIONADO

2022-11-08_NF 53877_DAKIN AR
CONDICIONADO_COMPROVANTE

08/11/2022

R$ 80.503,83

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EXAUSTOR E
VENTILADOR

2022-11-09_NF
54160_SICTELL_COMPROVANTE

09/11/2022

R$ 17.183,05

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MAO DE OBRA
CONTRATADA

2022-11-10_NF
124_JOCIEL_COMPROVANTE

10/11/2022

R$ 62.326,32

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CONCRETAGEM

2022-10-17_NF 15156_CIA DE CIMENTO
ITAMBE_COMPROVANTE

17/10/2022

R$ 65.996,82

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

LOCAGAO DE
EQUIPAMENTOS

2022-03-02_FAT 69130_SH
FORMAS_COMPROVANTE

02/03/2022

R$ 51.125,28

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

PEDRA

2022-02-21_NF 119601_PEDREIRA
CATEDRAL_COMPROVANTE

21/02/2022

R$
173.162,86

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

INFRA-
ESTRUTURA

2022-11-10_NF 828_ELETRO
XAVIER_COMPROVANTE

10/11/2022

R$
102.532,04

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EMPREITEIROS

2022-11-10_NF 35_OKKA_COMPROVANTE

10/11/2022

R$
113.021,17

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CANO DE
COBRE

2022-07-22_NF 529808_
DUFRIO_COMPROVANTE

22/07/2022

R$
132.563,26

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CANO DE
COBRE

2022-08-25_NF
529808_DUFRIO_COMPROVANTE

25/08/2022

R$
133.135,76

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

CANO DE
COBRE

2022-09-30_NF
529808_DUFRIO_COMPROVANTE

30/09/2022

R$
133.952,11
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DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL CANO DE 2022-06-23_NF
82166 DE | INCORPORADORA o 23/06/2022 | R$ 25.000,00
CENTER Movsis | DE AR ORADORA COBRE 529808_DUFRIO_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUE MEDICAL CONSTRUGAO 2022-11-16_NF 395_NOVO RS
82166 DE | INCORPORADORA 16/11/2022
CENTER Movsis | DE AR ORADORA CIVIL ENGENHARIA_COMPROVANTE 209.260,31
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | EMPREITEIROS CONG R o S ANTE 13/09/2022 | R$ 20.956,70
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQE ER A | 82168 DE | INCORPORADORA | EMPREITEIROS N OURNTE 08/09/2022 | R$ 22.231,48
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL MATERIAIS DE 2022-08-26_NF
82166 DE | INCORPORADORA : n 26/08/2022 | R$ 22.958,81
CENTER Moveis | DEORPORADORA | CONSTRUGAO 48432_ZANAC_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE )
REGISTRO CR MAO DE OBRA -
UNIE ER A | 82166 DE INCORPORADORA |  INSTALAGAO A ikl 09/09/2022 | R$ 26.832,32
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA |  DRYWALL -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQLE ER AL | 82168 DE | INCORPORADORA FERRO META e S N TE 13/06/2022 | RS 19.094,58
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82168 DE  |INCORPORADORA |  FERRO META e S NTE 12/07/2022 | R$ 19.094,58
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | EMPREITEIROS | g0 pROTA 2ol ASMDROVANTE 20/07/2022 | R$ 19.158,53
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE | INCORPORADORA FERRO METAL LRI SR DRDVANTE 06/06/2022 | R$ 19.201,20
IMOVEIS DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MERICAL | 82168 DE | INCORPORADORA |  FERRO A e S IANTE 05/07/2022 | R$ 19.201,20
IMOVEIS DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
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UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA
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MATERIAIS DE
CONSTRUGAO

2022-04-05_NF
46421_ZANAC_COMPROVANTE

05/04/2022

R$ 19.698,94

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MATERIAIS DE
CONSTRUGAO

2022-04-11_NF
46531_ZANAC_COMPROVANTE

11/04/2022

R$ 19.698,94

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MATERIAIS DE
CONSTRUGAO

2022-04-18_NF
46617_ZANAC_COMPROVANTE

18/04/2022

R$ 19.698,94

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MATERIAIS DE
CONSTRUGAO

2022-04-22_NF
46717_ZANAC_COMPROVANTE

22/04/2022

R$ 19.698,94

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

FERRO

2022-10-21_NF 8370_CIA
METALURGICA_COMPROVANTE

21/10/2022

R$ 23.593,46

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

FERRO

2022-11-21_NF 8370_CIA
METALURGICA_COMPROVANTE

21/11/2022

R$ 23.593,47

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MAO DE OBRA

2022-07-08_NF 60_G M DE
OLIVEIRA_COMPROVANTE

08/07/2022

R$ 20.250,00

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

EMPREITEIROS

2022-05-04_NF
865_PROTENTEC_COMPROVANTE

04/05/2022

R$ 21.930,39

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MAO DE OBRA

2022-05-05_NF 57_G M DE
OLIVEIRA_COMPROVANTE

05/05/2022

R$ 22.000,00

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MAO DE OBRA

2022-06-10_NF 58_G M DE
OLIVEIRA_COMPROVANTE

10/06/2022

R$ 22.000,00

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MATERIAIS DE
CONSTRUGAO

2022-07-25_NF
71837_BANDEIRANTES_COMPROVANTE

25/07/2022

R$ 22.518,96

UNIQUE MEDICAL
CENTER

82166

2° SERV
DE
REGISTRO
DE
IMOVEIS
DE
MARINGA

CR
INCORPORADORA
DE IMOVEIS LTDA

MANUTENCAO
GRUA

2022-03-07_NF 382_UD
BRONGNOLI_COMPROVANTE

07/03/2022

R$ 20.750,00
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2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL | 82168 DE  |INCORPORADORA | EMPREITEIROS 101 ENags O ANTE 05/04/2022 | R$ 23.006,70
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - =
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL MATERIAIS DE 2022-03-18_NF
CENTER 82188 o | DE T ORADORA | CONSTRUGAO 1292_SOLAR_COMPROVANTE 18/03/2022 | R$ 23.333,30
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL MATERIAIS DE 2022-04-01_NF
CENTER 82188 o | DE T ORADORA | CONSTRUGAO 1292_SOLAR_COMPROVANTE 01/04/2022 | R$ 23.333,30
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL MATERIAIS DE 2022-04-18_NF
82166 DE | INCORPORADORA : = 18/04/2022 | R$ 23.333,30
CENTER ovcis | DEIRCORADORA | CONSTRUGAO 1292_SOLAR_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUE MEDICAL LOCACAO DE 2022-04-28_FAT 69395_SH
82166 DE  |INCORPORADORA 28/0412022 | R$ 29522,77
CENTER MOVELS | DE MvE oA | EQUIPAMENTOS FORMAS_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE  |INCORPORADORA ACO 153621 G VANTE 26/01/2022 | R$ 30.884,16
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA - -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQLE ER A | 82168 DE  |INCORPORADORA | EMPREITEIROS CONA o M ERGYANTE 11/07/2022 | R$ 31.471,86
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR
UNIE ER A | 82168 DE  |INCORPORADORA | EMPREITEIROS CONa R o o S UANTE 05/04/2022 | RS$ 31592,33
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2°SERV
DE
UNIQUE MEDICAL REGISTRO CR MANUTENGAO
R 82166 DE | INCORPORADORA EM 2022-05-05_NF 5229_TBI_COMPROVANTE | 05/05/2022 | R$ 32.490,00
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA | EQUIPAMENTO
DE
MARINGA
2°SERV
DE )
REGISTRO CR MAO DE OBRA -
UN'QgEEN’Y'rEg'CA'— 82166 DE INCORPORADORA |  INSTALAGAO 202;,;?%%35;&%‘??'— 10/06/2022 | R$ 33.174,13
IMOVEIS | DE IMOVEISLTDA |  DRYWALL =
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82168 DE  |INCORPORADORA |  FERRO A o 101172022 | o RO
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA = 400,
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE | INCORPORADORA | EMPREITEIROS CONSTAUTORA COMPROVANTE 10/06/2022 | RS 42.033,87
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA

129



DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

20 SERV
DE
REGISTRO CR
UN'QggNMrEg'CAL 82166 DE INCORPORADORA | EMPREITEIROS CON;?%%%%—NC%?\;’E"FQ'A-V?}\NTE 05/05/2022 | R$ 42.047,25
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR
UN'QggNMrEg'CAL 82166 DE INCORPORADORA PORTAS 202@&5?8&‘%2@&5?2 Do 24/10/2022 | R$ 47.116,47
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
20 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMERICAL | 82166 DE  |INCORPORADORA |  PORTAS 2O e 281 a s PO 16/11/2022 | RS 47.116,47
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA a
DE
MARINGA
25 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL SISTEMA DE AR 2022-10-10_NF
82166 DE INCORPORADORA - 10/10/2022 | R$ 44.036,07
CENTER MovErs | DE IRaDORA | CONDICIONADO 53872_DAIKIN_COMPROVANTE
DE
MARINGA
25 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL SISTEMA DE AR 2022-11-08_NF
82166 DE INCORPORADORA | 08/11/2022 | R$ 44.036,07
CENTER MovEls | DE aORADOR | CONDICIONADO 53872_DAIKIN_COMPROVANTE
DE
MARINGA
25 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL SISTEMA DE AR 2022-10-10_NF
82166 DE INCORPORADORA | 10/10/2022 | RS 43.190,11
CENTER MovEls | DE A ORADOR | CONDICIONADO 53873_DAIKIN_COMPROVANTE
DE
MARINGA
25 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL SISTEMA DE AR 2022-11-08_NF
82166 DE INCORPORADORA | 08/11/2022 | R$ 43.190,11
CENTER MoVELS | DE b oma DO | CONDICIONADO 53873_DAIKIN._COMPROVANTE
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL SISTEMA DE AR 2022-10-10_NF
82166 DE INCORPORADORA - 10/10/2022 | R$ 27.691,00
CENTER MoVELS | DE b oma DO | CONDICIONADO 53869_DAIKIN._ COMPROVANTE
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL SISTEMA DE AR 2022-11-08_NF
82166 DE INCORPORADORA | 08/11/2022 | R$ 27.691,00
CENTER MOVEIS | DE MovES Lo | CONDICIONADO 53869_DAIKIN._ COMPROVANTE
DE
MARINGA
29 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-06-01_NF 10462_AWA RS
82166 DE INCORPORADORA | CORDOALHAS . _ 01/06/2021
CENTER MovErs | DE MoumaDoR DISTRIBUIDORA_COMPROVANTE 967.491,68
DE
MARINGA
25 SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL 2021-06-18_NF 10462_AWA RS
82166 DE INCORPORADORA | CORDOALHAS . _ 18/06/2021
CENTER MovErs | DE MoumaDoR DISTRIBUIDORA_COMPROVANTE 967.491,68
DE
MARINGA
25 SERV
DE
REGISTRO CR .
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-10-26_CT RS
82166 DE INCORPORADORA 26/10/2022
CENTER MREls | DE aoaDORA | ELEVADORES 5253 ELEVADORES_COMPROVANTE 283.465,00
DE
MARINGA
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2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-11-28_CT R$
82166 DE INCORPORADORA 28/11/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 5253 _ELEVADORES_COMPROVANTE 283.465,02
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-08-05_CT
82166 DE INCORPORADORA 05/08/2022 R$ 42.000,00
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 6910_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-11-11_CT
82166 DE INCORPORADORA 11/11/2022 R$ 42.000,00
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 6910_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-08-05_CT
82166 DE INCORPORADORA 05/08/2022 R$ 68.000,00
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 8391_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-11-07_CT
82166 DE INCORPORADORA 07/11/2022 R$ 68.000,00
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 8391_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-10-10_CT 5253. R$
82166 DE INCORPORADORA 10/10/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES | 8391.6910_ELEVADORES_COMPROVANTE 393.465,00
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-08-29_CT R$
82166 DE INCORPORADORA 29/08/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 5253 _ELEVADORES_COMPROVANTE 283.465,00
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-09-05_CT
82166 DE INCORPORADORA 05/09/2022 R$ 42.000,00
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 6910_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-09-05_CT
82166 DE INCORPORADORA 05/09/2022 R$ 68.000,00
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 8391_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-01-31_CT R$
82166 DE INCORPORADORA 31/01/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 5253 _ELEVADORES_COMPROVANTE 267.358,00
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-03-18_CT R$
82166 DE INCORPORADORA 18/03/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 5253 _ELEVADORES_COMPROVANTE 272.705,16
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISICAO DE 2022-05-02_CT R$
82166 DE INCORPORADORA 02/05/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA ELEVADORES 5253 _ELEVADORES_COMPROVANTE 150.000,00
DE
MARINGA
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2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-05-30_CT RS
82166 DE  |INCORPORADORA 30105/2022
CENTER Moo | NCORPORADORA | "ELEVADORES | 5253_ELEVADORES_COMPROVANTE 274.603,00
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-06-30_CT RS
CENTER 82188 o | DECORADORA | ELEVADORES | 5253 ELEVADORES_COMPROVANTE | 301082022 1 574 603 00
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-05-06_CT
82166 DE  |INCORPORADORA 06/05/2022 | R$ 21.000,00
CENTER ovgis | DEICORADORA | 'ELEVADORES | 6910_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-06-06_CT
82166 DE | INCORPORADORA 06/06/2022 | R$ 21.000,00
CENTER Movcis | DEIRCORADORA | 'ELEVADORES | 6910_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-07-05_CT
82166 DE  |INCORPORADORA 05/07/2022 | R$ 42.000,00
CENTER Movgis | DEIRCORADORA | ELEVADORES | 6910_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-12-05_CT
82166 DE  |INCORPORADORA 05/12/2022 | RS$ 42.000,00
CENTER MovErs | DE IoTmaDOR | ELEVADORES | 6910_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-05-06_CT
82166 DE  |INCORPORADORA 06/05/2022 | RS$ 34.000,00
CENTER MovErs | D IoRaDOR | ELEVADORES | 8391_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-06-06_CT
82166 DE  |INCORPORADORA 06/06/2022 | RS$ 34.000,00
CENTER MovErs | D IoRaDOR | ELEVADORES | 8391_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-07-05_CT
82166 DE | INCORPORADORA 05/07/2022 | RS 68.000,00
CENTER MoVELS | DE aoomaDora | ELEVADORES |  8391_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2°SERV
DE
REGISTRO CR X
UNIQUE MEDICAL AQUISIGAO DE 2022-12-05_CT
82166 DE | INCORPORADORA 05/12/2022 | RS 68.000,00
CENTER MorEls | DE aomaDORA | ELEVADORES |  8391_ELEVADORES_COMPROVANTE
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-05-25_CT 2811_RISSI RS
82166 DE | INCORPORADORA - ] 25/05/2022
CENTER Morcis | DE aREORADORA VIDRO FACHADAS COMPROVANTE 246.309,80
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUEMEDICAL | 82166 DE  |INCORPORADORA | FACHADADE D e S OMPRGUANTE 25/05/2022 | R$ 93.105,08
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA =
DE
MARINGA
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2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQéJéENMrEgICAL 82166 DE INCORPORADORA FACVTSgé DE Fiogﬁfggg_ggl\iggo_\/ﬂi'sr:z 10/06/2022 R$ 90.518,82
IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA -
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-06-10_CT 2811 _RISSI R$
82166 DE INCORPORADORA - = 10/06/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA VIDRO FACHADAS_COMPROVANTE 246.309,72
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-07-15_CT 2811 _RISSI R$
82166 DE INCORPORADORA - = 15/07/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA VIDRO FACHADAS_COMPROVANTE 355.224,15
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-08-16_CT 2811 _RISSI R$
82166 DE INCORPORADORA - NY 16/08/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA VIDRO FACHADAS_COMPROVANTE 176.238,40
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-08-17_CT 2811_RISSI R$
82166 DE INCORPORADORA - = 17/08/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA VIDRO FACHADAS_COMPROVANTE 176.685,43
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-10-06_CT 2811 _RISSI R$
82166 DE INCORPORADORA - NV 06/10/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA VIDRO FACHADAS_COMPROVANTE 345.988,45
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-10-17_CT 2811_RISSI R$
82166 DE INCORPORADORA - = 17/10/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA VIDRO FACHADAS_COMPROVANTE 329.535,98
DE
MARINGA
2° SERV
DE
REGISTRO CR
UNIQUE MEDICAL FACHADA DE 2022-11-16_CT 2811_RISSI R$
82166 DE INCORPORADORA - = 16/11/2022
CENTER IMOVEIS | DE IMOVEIS LTDA VIDRO FACHADAS_COMPROVANTE 333.985,49
DE
MARINGA
Total de reembolso R$
25.134.970,80
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DESPESAS FLAT

ANEXO IX — DESPESAS

Tributos para

Custos de Emissao Agente Base de Calculo Aliquota / Valor i Total Geral

Estruturagao Provincia % do CRI RS  50.000,00 11,15% RS 56.274,62
Conforme Contrato de Conforme Conforme

Coordenador Lider Genial Investimentos % do CRI Distribuicio Cc')nt'rat(.) Ele Cc')nt'rat(.) Ele
Distribuicdo Distribuicdo

Escrituracdo Nota Comercial Trustee % do CRI RS 6.000,00 12,15% RS 6.829,82
Emissdao CCl CHP Fixo RS 2.000,00 9,65% RS 2.213,61
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI ANBIMA % do CRI com piso 0,004207% 0,00% RS 2.313,85
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,023000% 0,00% RS 12.650,00
Registro CCI B3 % da CCl 0,001000% 0,00% 550’53
Taxa de Fiscalizagdo CVM % do CRI com piso 0,030000% 0,00% RS 16.500,00
Agente Fiduciario - Implantagdo dos CRI (Parcela Unica) oT Fixo RS 4.000,00 12,15% RS 4.553,22
Agente Fiduciario - 12 parcela anual oT Fixo RS  16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente Figuciario - Destinagdo de Recurso - 12 parcela Semestral oT Fixo RS 2.000,00 12,15% RS 2.276,61
Agente de Monitoramento de obras Harca Fixo RS 5.000,00 0,000% RS 5.000,00
Servicer - Auditoria Innovar RS 65,00 por contrato RS 65,00 0,00% RS 6.500,00

134




DocuSign Envelope ID: 734B4B3E-362C-44E4-A7D8-AC3E5F1330DB

DESPESAS RECORRENTES

Custos de Manutengao Agente Periodicidade Aliquota / Valor Tributos para Grossup Total Geral

Agente Fiduciario oT Anual RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86

Agen.te F|~dUCIar|o i oT Semestral RS 2.000,00 12,15% RS 2.276,61

Destinagdo de Recursos

Custddia das CCl CHP Anual RS 2.000,00 9,65% RS 2.213,61

Taxa de Administracdo Provincia Mensal RS 3.500,00 11,15% RS 3.939,22

Escrituragdo de Nota Trustee Anual RS  6.000,00 12,15% RS 6.829,82

Comercial

Banco Escriturador Itad Mensal RS 804,60 0,00% RS 804,60

Tarifa Bancaria Itad Mensal RS 61,00 0,00% RS 61,00

Escrituragdo e Elab. das DF . o

(RCVM 60) Link Mensal RS 238,00 0,00% RS 238,00

Auditoria das DF (RCVM 60) BDO Anual RS 3.100,00 14,25% RS 3.615,16

Custddia da CCI B3 Mensal 0,0011000% 0,00% RS 605,00

Custddia do CRI B3 Mensal 0,0008000% 0,00% RS 440,00

Agente de Monitoramento Planilhar Mensal R$ 22.000,00 0,00% R$ 22.000,00
. Mensal (RS 15,00 por .

Servicer Innovar contrato ou Min 1.400) 1.400,00 0,00% RS 1.400,00

Total R$ 62.635,88
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ANEXO X - DESTINAGCAO FUTURA

COMPLEXO HOSPITALAR UNIQUE
ENDERECO: Lote n© 40, 40-A/41, e 08, 09, 10, 11, 12 - Recanto dos Magnatas
MATRICULA: 82.166, do 2° Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Maringa/PR

PROPRIETARIO: ADI Inga Holding S.A.

CRONOGRAMA INDICATIVO

%o DE UTILIZAGCAO

PERIODO DE UTILIZAGAO (em relagdo ao Valor Total da VALOR DE UTILIZAGAO DESTINAGCAO
Destinagao Futura)
Data de Emissdo dos CRI até o 6° més 100% R$ 29.865.029,20 para Construgéo

fins de Destinagdo Futura,
tendo em vista que
R$ 25.134.970,80 foi
destinado para fins de
Reembolso

Este cronograma é indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a
Devedora poderd destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste
Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo desta de realizar a integral Destinagdo Futura até a Data de Vencimento dos CRI ou até que
a Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao
do cronograma tentativo tal fato ndo implicard em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
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Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinacdo de um montante diferente daquele previsto
no Cronograma Indicativo para um determinado semestre poderd ser compensada nos semestres seguintes.

O Cronograma Indicativo da destinacdao dos recursos pela Devedora é feito com base na sua capacidade de aplicacao de recursos dado (i)

o histérico de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisicdo, desenvolvimento e construcdo de empreendimentos
imobiliarios em geral; e (ii) a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a sequir:

Orgamento Total

Gastos ja
realizados no

Valores a serem

Valores a serem
destinados no

Capacidade de
Alocacgdo dos

Valor estimado de
recursos dos CRI da

Percentual do
valor estimado

Empreendimento Finalidade da previsto (R$) por |Empreendimento gastos no Egﬂepsl‘t?sgdéir:czrr:o resre(erftLlersléonswigséo a presente Emissao a gglrzgu;igzednﬁ
preendim Utilizagao dos Empreendimento | Destinagdo até a| Empreendimento >Hinag P serem alocados no -
Destinagao L " S funcdo de outros| serem alocados no ; Emissao a ser

Recursos Destinagao Data de Emissao| Destinagao (R$) CRI L ; Empreendimento destinado ao
(R$) emitidos Empr_eenglmento Destinacdo Futura !
(A) B (C=A-B) (R$) Destinagdo (R$) R$ Empreendimento
(B) (R$) Destinacao
(D) (E=C-D) Futura(*)
Complexo N R$76.628.346,4 R$32.745.34 R$43.882.996,92 | R$0,00 R$43.882.996,92 | R$29.865.029,20 R$54,30%
Hospitalar Construgao 9 9,57
Unique
(*)Os percentuais acima indicados dos Empreendimento

(cinquenta e cinco milhdes de reais)

Lastro foram calculados com base no valor total da emissdo das Notas Comerciais, qual seja R$55.000.000,00
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