<
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COMPARNHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERACOES DA ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DOS
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 E 22 SERIES DA 842 EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM 09 DE ABRIL DE 2025.

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 09 de abril de 2025, as 09h00min, de forma exclusivamente
digital, nos termos da Resolugdo CVM n2 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolucdo CVM n2 60" e
“CVM”, respectivamente), coordenada pela Companhia Provincia de Securitizagdo (“Emissora” ou

“Securitizadora”), localizada na cidade de S3ao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da presenca dos titulares dos CRI (conforme definido abaixo)
representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo.

2. CONVOCACAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares da 12 e 22 Séries da 842 Emissao dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (“Titulares dos CRI”, “CRI” e “Emissdo”, respectivamente) nos termos da cldusula

11.18 do Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 12 e 22 Séries da 842 (Octogésima
Quarta) Emissdo, de Classe Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia
de Securitiza¢do Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos Pela MF7 Construtora e Incorporadora
LTDA. e MF7 Jodo Gabriel Incorporadora SPE LTDA, celebrado em 20 de dezembro de 2024 (“Termo

de Securitizacao”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (i) dos Titulares dos CRI representando 100% (cem
por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenga constante no Anexo | a presente ata;
(ii) da Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (iii) da
Emissora; e, (iv) da MF7 JOAO GABRIEL INCORPORADORA SPE LTDA., inscrita sob o CNPJ/MF n2
46.796.533/0001-22 (“Devedora”)

4, MESA: Presidente: Leticia Viana Rufino; e secretaria: Tiffani de Oliveira Josué.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(i) Aprovar ou ndo, a celebracdo do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Contrato

de Cessdo de Créditos Imobilidrios e Outras Avencas, celebrado aos 20 de dezembro de 2024
(“Contrato de Cessdo”) para: (i) alteracdo da clausula 3.1.1; (ii) alteracdo da clausula 5.4.2 e a

exclusdo do item (c ) de “Estoque” e “Recebiveis” mencionados na cldusula 5.4.3 bem como inserir
novos itens para fins exclusivos de base de calculo; (iii) alteracdo da clausula 5.5.4; e, (iv) a inclusdo
da clausula 5.5.2.1.1 e 5.5.2.2.1, todas do Contrato de Cess3o.
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(ii) Aprovado o item acima, fica aprovado: (i) a elaboragdo do Primeiro Aditamento ao Termo
de Securitizagdo para alteracdo da clausula 2.9.1; (ii) a celebragdo do Primeiro Aditamento a Cédula
de Crédito Bancdrio n2 10008239-4 referente a cédula de Crédito Imobiliario — CCB (“CCB 1”), para
alteragdo da clausula 1.2.1; e, (iii) a celebracdo do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Cessdo e Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencas (“Cessao Fiducidria”) para
alteracdo da clausula 4.4. (i) letra b), para refletir as alteracGes necessarias; e,

(iii) Dar expressa ciéncia quanto a celebracdo do “Primeiro Aditamento ao Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado aos 20 de
dezembro de 2024 (“Primeiro Aditamento a AF de Imdveis”), para alteragdo do Anexo | do referido

contrato, de modo a cumprir a exigéncia realizada pelo 142 Oficial de Registro de Iméveis, bem como
alterar a Descri¢ao das Unidades a Serem Alienadas Fiduciariamente;

(iv) Aprovar a celebragdo do Primeiro Aditamento ao “Instrumento Particular de Cessdo e
Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis e Qutras Avengas” celebrado aos 20 de dezembro de
2024 (“Cessdo Fiduciaria”), de modo a refletir em seu Anexo | “Descri¢cdao dos Recebiveis” os imdveis
constantes no Primeiro Aditamento a Alienagao Fiduciaria;

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(i) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (i) da Ordem do Dia, a celebragdo do Primeiro Aditamento ao Contrato
de Cessdo para: (i) alteracdo da clausula 3.1.1; (ii) alteracdo da cldusla 5.4.2 e a exclusdo do item (c)
de “Estoque” e “Recebiveis” mencionados na cldusula 5.4.3; (iii) alteracdo da cldusula 5.5.3 e 5.5.4
(i) letra (b); e, (iv) a inclusdo da cldusula 5.5.2.1.1 e 5.5.2.2.1, as quais vigerdo das formas
mencionadas abaixo:

“3.1.1. As Devedoras e a Cedente, desde jd, autorizam a Cessiondria a deduzir do Preco de Aquisi¢do 1 a ser
pago, & Devedora 1, o Prémio Inicial 1 (conforme definido na Cldusula 1.2.4 da CCB 1), o montante de RS
236.186,19 (duzentos e trinta e seis mil, cento e oitenta e seis reais e dezenove centavos), referente aos valores
devidos a titulo de despesas iniciais da Operagéo, conforme devidamente identificadas no Anexo Il deste
Contrato de Cessdo, proporcional ao valor da CCB 1 frente ao volume da Operagdo (“Despesas Flat”), bem
como o montante de RS 708.495,88 (setecentos e oito mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e oitenta e
oito centavos), referente a composicdo inicial do fundo de reserva (“Fundo de Reserva 1” e “Valor Inicial do

Fundo de Reserva 1”, respectivamente), o qual deverd ser equivalente sempre, ao menos, as 3 (trés) proximas
parcelas de juros dos CRI 19 Série integralizados e despesas da Operagdo, além de 06 (seis) meses de
pagamento de condominio e IPTU das Unidades Perdizes (“Valor Minimo do Fundo de Reserva 1”).”

[..]

“5.4.2 Razdo Minima de Garantia — CCB 1: A qualquer tempo, enquanto as Obrigagées Garantidas ndo

tenham sido integralmente cumpridas, a Razdo Minima de Garantia da CCB 1 deverd ser igual ou superior a
145% (cento e quarenta e cinco por cento), conforme previsto na Cldusula 5.4 acima, e calculada da seguinte
forma (“Razéo Minima de Garantia CCB 1”):

Garantias Flow+Numerador Operagio Absoluto+Numerador Operagio Wire+ Numerador Operagao Mirandépolis >= 145%
= 0
P 5

a Operagio Miranddp

Saldo Devedor Flow+ Denominador Operagdo Absoluto + Denominador Operagio Wire + D

Onde:

“Garantias Flow” = Estoque Flow + Recebiveis Flow + Caixa Flow + Fundo de Reserva Flow;
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“

“Estoque Flow” = valor total das Unidades Flow Perdizes ndo comercializadas, calculado pela Gerenciadora
na respectiva Data de Verificagdo;

“Recebiveis Flow” = valor nominal dos recebiveis futuros oriundos da comercializagdo das Unidades Flow
Perdizes, liquido de comissdo de intermediagdo imobilidria, calculado pela Gerenciadora na respectiva Data
de Verificagdo

“Caixa Flow” = Recursos disponiveis na Conta de Livre Movimentagdo;

“Fundo de Reserva Flow” — Fundo de reserva 1;

“Saldo Devedor Flow” = Saldo devedor atualizado da CCB 1 na respectiva Data de Verificagdo;

““Numerador operagdo Absoluto e denominador Operagdo Absoluto” — informagdo extraida da Razdo de
Garantia constante no relatdrio de acompanhamento do Agente de Monitoramento para propria operagdo
Absoluto 19 e 22 Séries da 289 Emissdo, referente a CCB 3,”

“Numerador operagdo Wire e denominador operagdo Wire” — informagéo extraida da Razdo de Garantia
constante no relatdrio de acompanhamento do Agente de Monitoramento para prépria operagdo Wire, 12
Série 329 Emissdo;

“Numerador operagdo Miranddpolis e denominador operagéo Miranddpolis” — informagdo extraida da Razédo
de Garantia constante no relatdrio de acompanhamento do Agente de para a 19 Série 8492 Emissdo, referente
aCCB 2.

[.]

“5.4.3 Razdo Minima de Garantia — CCB 2: A qualquer tempo, enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo tenham
sido integralmente cumpridas, a Razdo Minima de Garantia da CCB 2 deverd ser igual ou superior a 150%
(cento e cinquenta inteiros por cento), conforme previsto na Cldusula 5.4 acima, e calculada da seguinte forma
(“Razdo Minima de Garantia CCB 2”):

Entrega

(Estoque + Recebiveis — Despesas a Incorrer + Caixa) * (1 + 4%)” 12+ Fundo de Reserva 2 + Fundo de Reserva Operagédo Terrenos (CCB 1) +
CRI a Integralizar — Saldo de Juros — Saldo Devedor Operagido Terrenos (CCB 1) — Saldo de Juros Operagio Terrenos(CCB 1)
CRI a Integralizar + Saldo Devedor

Onde:

“

“Estoque” = valor total das Unidades ndo comercializadas, liquido de a) comissdo de intermediagdo imobilidria,
e b) impostos, calculado pela Gerenciadora na respectiva Data de Verificagéo;

“Recebiveis” = valor nominal dos recebiveis futuros oriundos da comercializagéo das Unidades, liquido de a)
comissdo de intermediagdo imobilidria, e b) impostos, calculados pela Gerenciadora na respectiva Data de
Verificagdo;

“Despesas a Incorrer” = total de despesas e custos a incorrer do empreendimento conforme verificado pela
Gerenciadora na respectiva Data de Verificagéo;

“Entrega” = prazo em meses previsto para a concluséo das obras do Empreendimento Alvo conforme previsto
pela Gerenciadora na respectiva Data de Verificagdo;

“Caixa” = recursos disponiveis na Conta de Livre Movimentagdo da Devedora, verificado pela Gerenciadora na
respectiva Data de Verificagéo

“Fundo de Reserva” = Fundo de Reserva 2, conforme definido neste Contrato de Cessdo, sendo considerado
somente para fins de cdlculo a somatdria do Fundo de Reserva (conforme definido no Contrato de Cessdo) da
19 e 29 Séries da 289 Emissdo da Emissora;

“

“CRI a Integralizar” = saldo a integralizar do Prego de Aquisi¢do na respectiva Data de Verificagdo;
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“Saldo de Juros” = Inicia-se o acompanhamento com o valor total de RS4.550.000,00 e a cada data de
verificag@o serd abatido o valor equivalente ao pagamento dos juros incorridos, sendo que o saldo tem que ser
>=0;

“Saldo Devedor Operacdo Terrenos (CCB 1)” = Serd o saldo devedor da CCB 1 pertinente a 19 e 29 Séries da 282

Emissdo da Emissora, exclusivamente para fins de cdlculo;

“Saldo de Juros Operacéo Terrenos (CCB 1)” = Inicia-se o acompanhamento com o valor de RS1.700.000,00 e

a cada data de verificagdo serd abatido o valor equivalente ao pagamento dos juros incorridos da CCB 1
pertinente a 19 e 22 Séries da 289 Emissdo da Emissora, sendo que o o saldo deverd ser >=0.”

“Saldo Devedor 2” = saldo devedor atualizado da CCB 2 na respectiva Data de Verificagdo.”
[..]

“5.5.2.1.1 Em qualquer hipétese de venda das Unidades Perdizes objeto da Alienagdo Fiducidria de Imdveis, é
facultado a Devedora 1 solicitar a liberagéo do gravame da respectiva Unidade anteriormente a transferéncia
dos recursos das vendas de determinadas Unidades Perdizes objeto da Alienagdo Fiducidria de Iméveis para a
Conta Arrecadadora 1, ou seja, anteriormente a realizagdo do procedimento para liberagdo de garantia,
observado que, em qualquer tempo, o somatdrio do valor da(s) Unidade(s) cujo gravame venha a ser liberado,
sem o cumprimento do procedimento de transferéncia do recurso da venda para a Conta Arrecadadora 1, nGo
poderd ser superior a RS 500.000,00 (quinhentos mil reais);”

[..]

5.5.2.2.1 Na hipétese prevista no item 5.5.2.1.1 acima, a Devedora 1 se compromete a transferir recursos
proprios para a Conta Arrecadadora 1, com o objetivo de realizar a amortizagdo extraordindria dos Créditos
Imobilidrios, no montante garantido pela Unidade objeto de venda frente as Obrigagbes Garantidas, em até
60 (sessenta) dias corridos, contados da data da liberagdo do gravame da Unidade Perdizes, havendo ou ndo
o0 efetivo recebimento do prego de venda pela Devedora 2.

[..]

“5.5.3/[..]
b) Pagamento dos Juros Remuneratérios da CCB 1, conforme definido na CCB 1, referente ao periodo
transcorrido, caso as Devedoras ndo arquem diretamente com os pagamentos de tais despesas;

“5.54[..]

b) Pagamento dos Juros Remuneratérios da CCB 2, conforme definido na CCB 2, referente ao periodo
transcorrido, observada a cldusula 3.1.5.1. acima, caso as Devedoras ndo arquem diretamente com o
pagamento de tais despesas;

(ii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrdrio ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (ii) da Ordem do Dia, de modo a refletir as alteragdes acima nos demais
Documentos da Operacdo a: (i) elaboragdo do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo para
alteracdo da cldusula 2.9.1; (ii) a celebragdo do Primeiro Aditamento a CCB 1 para alteragdo da
cldusula 1.2.1; e, (iii) a celebragcdo do Primeiro Aditamento a Cessdo Fiduciaria para alteracdo da
clausula 4.4. (i) letra b), cuja redagdes passardo a viger conforme abaixo:

Termo de securitizacdo:

“2.9.1. A Securitizadora deduzird do Prego de Aquisicdo 1 a ser pago, & Devedora 1, o Prémio Inicial 1 (conforme
definido na Cldusula 1.2.4 da CCB 1), o montante de RS 236.186,19 (duzentos e trinta e seis mil, cento e oitenta
e seis reais e dezenove centavos), referente aos valores devidos a titulo de despesas iniciais da Operagdo,
conforme devidamente identificadas no ANEXO VI deste Termo de Securitizagéo, proporcional ao valor da CCB
1 frente ao volume da Operacéo (“Despesas Flat”), bem como o montante de RS 708.495,88 (setecentos e oito
mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e oitenta e oito centavos), referente a composigéo inicial do fundo de
reserva (“Fundo de Reserva 1” e “Valor Inicial do Fundo de Reserva 1”, respectivamente), o qual deverd ser

equivalente sempre, ao menos, as 3 (trés) proximas parcelas de juros dos CRI 12 Série integralizados e despesas

a
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da Operagdo, além de 06 (seis) meses de pagamento de condominio e IPTU das Unidades Perdizes (“Valor
Minimo do Fundo de Reserva 1”).”

Cessao Fiduciaria:

“1.2.1. A Securitizadora deduzird da 12 (primeira) parcela do Prego de Aquisicdo 1 a ser paga, a Emitente, o
Prémio Inicial 1 (conforme definido abaixo), o montante de RS 236.186,19 (duzentos e trinta e seis mil, cento
e oitenta e seis e dezenove centavos), referente aos valores devidos a titulo de despesas iniciais da Operagdo,
conforme devidamente identificadas no Anexo Ill do Contrato de Cessdo (“Despesas Flat”), bem como o
montante de RS 708.495,88 (setecentos e oito mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e oitenta e oito
centavos), referente a composicdo inicial do fundo de reserva (“Fundo de Reserva 1” e “Valor Inicial do Fundo

de Reserva 1”, respectivamente), o qual deverd ser equivalente sempre, ao menos, as 3 (trés) proximas parcelas
de juros dos CRI 19 Série integralizados e despesas da Operagdo, além de 06 (seis) meses de pagamento de
condominio e IPTU do Empreendimento Alvo Perdizes, conforme definido no Contrato de Cessdo (“Valor
Minimo do Fundo de Reserva 1”).

()
4.4[.]

b) Pagamento dos Juros Remuneratdrios da CCB 2, conforme definido na CCB 2, referente ao periodo
transcorrido, observada a cldusula 3.1.5.1. do Contrato de Cessdo, caso as Devedoras ndo arquem diretamente
com os pagamentos de tais despesas;”

(iii) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualguer manifestacdo de voto contrdrio ou de abstencdo ao presente item, manifestaram sem
ressalvas, nos termos do item (iii) da Ordem do Dia, sua expressa ciéncia quanto a celebracdo do
Primeiro Aditamento a AF de Imdveis, para alteragao do Anexo | do referido contrato, de modo a
cumprir a exigéncia realizada pelo 142 Oficial de Registro de Iméveis, bem como alterar a Descrigdo
das Unidades a Serem Alienadas Fiduciariamente; e

(iv) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem
qualquer manifestacdo de voto contrario ou de absten¢do ao presente item, aprovaram sem
ressalvas, nos termos do item (vi) da Ordem do Dia, a celebracdo do Primeiro Aditamento a Cessdo
Fiduciaria, de modo a refletir em seu Anexo | “Descri¢gdo dos Recebiveis” os imdveis constantes no
Primeiro Aditamento a AF de Imdveis, os quais estao descritos no Anexo Il da presente Ata.

Em razao das deliberagdes tomadas pelos Titulares dos CRI na presente assembleia, a Emissora e o
Agente Fiducidrio ficam, autorizados, a praticarem todos os atos necessarios a viabilizacdo da
presente deliberagdo, bem como celebrar todos os instrumentos e/ou aditamentos aos Documentos
da Operacdo necessarios para refletir o deliberado na presente Ata.

Sao Paulo, 09 de abril de 2025.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

a
CNPJ 04.200.649/0001-07 estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

@ Companhia Provincia de securitizacao Av. Eng. Luis Carlos Berrini 550, 4° andar



