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SUMARIO DA OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informagoes essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informagdes essenciais da Oferta Publica. A decisGo de investimento deve levar

em consideragdo as informagdes constantes do Termo de Securitizag¢@o, principalmente na cldusula

relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas
por rito de registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido dos documentos

da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informagodes

A. Valor mobiliario

CRI

Capa do Termo de
Securitizagao

a.1) Emissdo e série

Série Unica da 922 Emissdo

Predmbulo do Termo de
Securitizagao

a.2) Ofertante/emissor

Companhia Provincia de
Securitizacao
(CNPJ n2 04.200.649/0001-07)

Predmbulo do Termo de
Securitizagao

B. Oferta

b.1) Cédigo de negociacdo
proposto

Caodigo ISIN BRPVSCCRI5S9

N/A

b.2) Mercado de negociagdo

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3

Clausula 4.1.

b.3) Quantidade ofertada — lote
base

35.000 (trinta e cinco mil)

Clausula 3.1.

b.4) Prego (intervalo)

RS 1.000,00

Cldusula 3.1.

b.5) Taxa de remuneragdo
(intervalo)

O Valor Nominal Unitdrio dos CRI
serd atualizado pela variagdo
acumulada positiva do IPCA,
aplicado anualmente.

A Remuneragdo corresponde a
9,55% (nove inteiros e cinquenta e
cinco centésimos por cento) ao ano,
com base em um ano com 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, sobre o Valor Nominal
Unitario atualizado das Debéntures
e pagos de acordo com o
Cronograma de Pagamentos.

Clausula 3.1.

b.6) Montante ofertado

RS 35.000.000,00

Clausula 3.1.




JAN

Py Automequlach
/ \ ANBIMA

Distribuicao de Produtos.
de Investimento

Ate

ANBIMA

Ofertas Publicas

nregulacao

ANBIMA

Securitizadoras

X\ ANBIMA

(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

b.7) Lote suplementar N3o N/A
b.8) Lote adicional Nao N/A
b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, “sustentavel” ou| N&o N/A
correlato?

C. Outras informacodes

c.3 Agente Fiducidrio

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

(CNPJ n222.610.500/0001-88)

Predmbulo do Termo de
Securitizagao

2. Classificagdo ANBIMA

Mais informagées

Classificagdo ANBIMA de CRI

[X] Residencial / [] Corporativo /[ ]

inadimplementos

a.1) Categoria o Clausula 3.1.
Hibrido

b.1) Concentragdo [ ] Pulverizado / [X] Concentrado Clausula 3.1.
[X] Apartamentos ou casa /
Loteamento: subjacentes lotes /[ ]
Industrial: plantas industriais / [ ]

. Logistico: imoveis voltados a logistica| _ |

c.1) Tipo de Segmento o Clausula 3.1.
(CDs, armazenamento e logistica) / [ ]
Imodvel Comercial e/ou lajes
corporativas / [ ] Shopping e/ou lojas
/ [ ] Hotel / [ ] Outros
[]1Compraevenda/[]
Locagdo/arrendamento/superficie /

. [X] CCB ou valores mobiliarios .

d.1) Tipo de contrato com lastro ) . .| Clausula 3.1.
representativos de divida / [ ] Hibrido
/ [ ] Financiamento Imobilidrio / [ ]
Outros

e.1) Revolvéncia N3o N/A.

f.1) Existéncia de crédito ndo .
N3o N/A.

performado

g.1) InformacgGes estatisticas sobre | = |
N3o ha. N/A.

3. Propésito da oferta

Mais informagodes
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Qual sera a destinagdo dos recursos
da oferta?

Os recursos liquidos obtidos por
meio da Operacao serdo utilizados
integral e exclusivamente pela
Companhia, para o custeio de
despesas de natureza imobilidria
futuras vinculadas e atinentes
diretamente a construcdo, reforma
e/ou manutencgdo do
empreendimento imobilidrio de
acordo com o disposto no Anexo
“Destinacdo de Recursos” da

Escritura de Emissdo e a Companhia
se compromete, em carater
irrevogavel e irretratavel a
assegurar que esses recursos sejam
utilizados exclusivamente pela
Companhia e/ou pelas Afiliadas.

Clausula 2.13.

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Mais informagodes

Informagodes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos da
oferta e da emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Os Créditos Imobiliarios|

constituem o Patrimdnio Separado,

de modo que o atraso ou a falta do

recebimento dos valores

decorrentes dos Créditos

Imobilidrios, assim como qualquer

atraso ou falha pela Securitizadora,

ou a insolvéncia da Securitizadora,

poderd afetar negativamente a

capacidade de pagamento das

obrigacdes decorrentes dos CRI.

Maior

Maior

2. Risco de Crédito: A Securitizadora

ndo realizou analise da capacidade
da Devedora ou dos Garantidores
em honrar com as suas obrigacoes,
ndo podendo, assim, garantir que
exista outras

nao obrigagdes|

assumidas pela Devedora e

Maior

Maior
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Garantidores que possam

comprometer a capacidade de
cumprir com suas obrigacbes no

ambito da Operacao.

3. Risco Relacionado ao Pagamento

das Despesas: Todas despesas
relacionadas a Oferta serdo arcadas
exclusivamente pela Devedora ou
pela Securitizadora, por conta e
ordem da Devedora, com os
recursos depositados na Conta
Centralizadora. Adicionalmente, em
nenhuma hipétese a Securitizadora
possuird a obrigacdo de utilizar
recursos proprios para o
pagamento de Despesas.

Média

Média

4, Baixa liguidez no secundario. O

mercado secunddrio de CRI no
Brasil apresenta baixa liquidez e
nado ha garantia de que existira, no
futuro, um mercado para
negociac¢do dos CRI que permita
sua alienacdo pelos subscritores
dos CRI caso decidam pelo
desinvestimento. Ainda, deverao
ser observadas as restri¢des a
negociagao.

Média

Média

5. Insuficiéncia das Garantias: Ndo

ha como assegurar que, na
eventualidade de execugao das
Garantias, o produto resultante
dessa execucdo sera suficiente para
viabilizar a amortizagao integral dos
CRI.

Média

Média

5. Principais informagoes sobre o valor mobiliario

Mais informagées

Informacgodes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Envolve a emissao de 35.000
debéntures no valor unitario de RS
1.000,00, sem garantia a ser

Clausula 3.1.
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convolada em com garantia real e
garantia adicional fidejussdria, a
qual sera vinculada a CCl como
lastro, para a emissdo do CRI, em
série unica.

Possibilidade de resgate

Sim, nas hipéteses de ocorréncia de

. .. . Clausula 7.1.
antecipado compulsério evento antecipado.
27 de dezembro de 2029/ 1.825
Vencimento/Prazo dias contados da data da emissdo Clausula 3.1.

dos CRI.

Remuneragao

A Remuneragdo corresponde a
9,55% ao ano, com base em um ano
com 252 Dias Uteis, sobre o Valor
Nominal Unitario atualizado das
Debéntures e pagos de acordo com
o Cronograma de Pagamentos.
Observada a possibilidade de
pagamento do Prémio Mensal,
conforme Escritura de Emissdo.

Clausula 6.1. e 6.2.

Amortizagdo/Juros

Mensalmente, de acordo com as
datas previstas no Cronograma de

Clausula 6.4. a 6.7. e Anexo
“Cronograma de Pagamentos”

Pagamentos
. Anexo “Cronograma de
Duration 4,046 anos.
Pagamentos”
Condicdes de recompra antecipadal Sim. Clausula 6.8.
Os Eventos de Vencimento

Condigdes de vencimento
antecipado

Antecipado descritos na clausula
7.1., a serem considerados de forma
ndo automatica.

Clausula 7.1.

RestricGes a livre negociacdo

[X] Revenda restrita a investidores
profissionais.

[ 1 Revenda a investidores
qualificados apds decorridos [ ] dias
da Data de Encerramento da Oferta
Publica.

[ 1 Revenda ao publico em geral apés
decorridos [ ] dias da Data de
Encerramento da Oferta Publica.

Clausula 4.11.

Formador de mercado

N/A

Garantias (se houver)
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Garantia 1

Alienacdo Fiducidria dos imdveis|
objetos das matriculas n? 141.882,
141.883, 141.891, 141.896, 141.899
e 141.900 do 12 Oficial de Registro de
Imoveis de Sao Paulo,
correspondente as unidades
autbnomas n°s 2, 3, 11, 16, 19 e 20
do empreendimento Tumiard 120,
de propriedade da Patri Quarenta E
Oito Empreendimentos Imobilidrios
S.A., conforme Contrato de
Alienacdo Fiduciaria dos Imdveis.

Clausula 10.3

Garantia 2

Aval outorgado na emissdao das
Debéntures, conforme Escritura de
Emissao, pelos Avalistas

Clausula 10.4.

Garantia 3

Promessa de Cessdo Fiducidria dos
Direitos  Creditérios ou, apods
formalizado um Direito Creditdrio, a
cessdo fiduciaria sobre os Direitos|
Creditérios, a ser realizada pela Patri
Quarenta E Oito Empreendimentos
Imobilidrios S.A., nos termos do
Contrato de Promessa de Cessao
Fiduciaria

Clausula 10.5.

Garantia 6

Fundo de Reserva e Fundos de
Despesas Extraordindrias e de
Despesas Recorrentes

Clausula 10.6. a 10.8.

6. Informacgoes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informagées

Participacdo na oferta

Informagdo sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito de
prioridade.

N/A

N/A

Qual o valor minimo para
investimento?

RS 17.500.000,00 (dezessete
milhGes e quinhentos mil reais)

Clausula 1 — Quadro de
DefinicGes — e 4.6.

Como participar da oferta?

Atender as caracteristicas de
investidor profissional, nos termos
do artigo 11 da Resolugdo CVM n?
30, de 11 de maio de 2021 e efetuar

N/A

a subscri¢ao do CRI ofertado.
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De forma discricionaria, pelo

Como sera feito o rateio? ) N/A
Coordenador Lider
Por meio do endereco eletrénico ou
Como poderei saber o resultado do| telefone indicado pelo Investidor no N/A
rateio? momento de envio do Boletim de
Subscricao
O ofertante pode desistir da .
Ndo N/A

oferta?

Quais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre a
rentabilidade ou remuneracao
esperada?

IRRF ou IRPJ e CSLL, PIS e COFINS,
IOF/TVM

Anexo “Tributacdo Aplicavel

aos Titulares dos CRI”

Indicacdo de local para obtencao
do Termo de Securitiza¢do

https://www.provinciasecuritizador
a.com.br e no site da CVM

Clausula 19.1.

Quem sdo os coordenadores da

Companhia Provincia de
Securitizagao

Cladusula 1 — Quadro de

oferta? DefinicGes
(CNPJ n2 04.200.649/0001-07)
Outras instituicoes participantes da
TS INHEHIOS partep N/A N/A
distribuicdo
[X] Melhores esforgos / [ ] Garantia
Procedimento de colocacao Firme / [ ]Compromisso N/A

de Subscricdo / [ ] Misto

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)




