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LAMINA DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS,
DA 382 (TRIGESIMA OITAVA) EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNPJ n° 04.200.649/0001-07
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc6es, CEP 04571- 925, Séo Paulo — SP

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
GENIAL HOLDING LTDA.
CNPJ n° 11.233.704/0001-20

i CODIGO ISIN: “BRPVSCCRI305”
REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI1/2023/528, EM 07 DE NOVEMBRO DE 2023

Conteldo da lamina de oferta de valores mobiliarios representativos de operagdes de securitizagdo emitidos
por companhia securitizadora, conforme artigo 23 da Resolugéo n° 160, de 2022.

Exceto se expressamente indicado nesta lamina palavras e expressoes em maidsculas, ndo definidas nesta lamina, ter&o o significado previsto no
“Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, da 382 (Trigésima Oitava) Emissao, em Série Unica,
da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Genial Holding Ltda.” (“Prospecto”).

Informacdes Essenciais — Oferta Primaria de CRI

Esta lamina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introducéo ao Prospecto.
A decisao de investimento deve levar em consideragdo as informacdes constantes do Prospecto,
principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS
perda do principal Secdo 4 do Prospecto
Risco de falta de liquidez Secdo 4 do Prospecto
[ dificuldade de entendimento Secdo N/A

Aviso para ofertas distribuidas | A CVM nao realizou anélise prévia do conteldo do Prospecto, nem dos demais
por rito de registro automatico | documentos da oferta.

Ha restricdes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacdes

A. Valor Mobiliario CRI Capa do Prospecto

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 382

(Trigésima Oitava) emisséo, em série Unica Capa e Secdo 2.1 do Prospecto

a.1) Emissdo e série

) Nome: Companhia Provincia de Securitizagdo 3
a.2) Ofertante/Emissora Capa e Secédo 2.1 do Prospecto
CNPJ: 04.200.649/0001-07

B. Oferta
b.1) Cédigo de cédigo ISIN: BRPVSCCRI305 )
ne )ocia a% roposto Capa e Secdo 2.6 do Prospecto
goclacao prop O N/A

) B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3
b.2) Mercado de negociagédo Capa e Secéo 2.6 do Prospecto
O ndo sera negociado em mercado organizado
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1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais informacdes

b.3) Quantidade ofertada -
lote base

Até 70.000 (setenta mil)

Capa e Secdo 2.6 do Prospecto

b.4) Preco unitario

R$ 1.000,00 (mil reais)

Capa e Secdo 2.6 do Prospecto

b.5) Taxa de remuneracéo

100% da Taxa DI acrescida de spread de 2,0% (dois
inteiros por cento) ao ano-base 252 Dias Uteis.

Capa e Secdo 2.6 do Prospecto

b.6) Montante ofertado

Até R$ 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais)

Capa e Secéo 2.5 do Prospecto

b.7) Lote suplementar Néo aplicavel Secdo N/A
b.8) Lote adicional Né&o aplicavel Secdo N/A
b.9) Titulo classificado como
“verde”, “social”, “sustentavel” Néo aplicavel Secdo N/A
ou correlato?

C. Outras informacdes N&o aplicavel Secdo N/A

¢.3 Agente fiduciério

Nome: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

P&gina Eletronica: https://vortx.com.br/

Capa do Prospecto

2. Proposito da oferta

Mais informacdes

Qual sera a destinacéo dos
recursos da oferta?

Os recursos obtidos com a subscrigdo e integralizagdo dos
CRI serdo utilizados pela Emissora para a integralizacéo das
Notas Comerciais emitidas pela Devedora, para 0 pagamento
de Despesas Iniciais e para composi¢cdo do Fundo de
Despesas. Os recursos obtidos com a subscricdo e
integralizagdo das Notas Comerciais serdo utilizados pela
Devedora para (i) 0 pagamento, pela Devedora e/ou por suas
controladas, dos aluguéis ainda ndo incorridos, devidos no
ambito dos instrumentos particulares de locacdo de imével
ndo-residencial celebrados pela Devedora e/ou por suas
controladas descritos no Anexo Il do Termo de Securitizacao,
observada a forma de utilizacdo dos recursos e o cronograma
indicativo da utilizacdo dos recursos descritos no Anexo IV
do Termo de Securitizacdo (“Contratos de Locacdo” e
“Destinacdo Futura”, respectivamente); e (ii) o reembolso de
gastos, custos e despesas, de natureza imobiliaria e
predeterminadas, ja incorridos pela Devedora e/ou por suas
controladas, nos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente
anteriores a data de encerramento da Oferta, relativos ao
pagamento de aluguéis e/ou reformas realizadas, pela
Devedora e/ou por suas controladas, relativos aos imoveis
descritos no Anexo 11 do Termo de Securitizacéo.

Secdo 3 do Prospecto
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3. Detalhes relevantes sobre a emissora dos titulos de divida Mais informacdes

Informac®es sobre o lastro

Tipo de Lastro Concentrado Secdo 10.3 do Prospecto

O lastro é integralmente concentrado na GENIAL
HOLDING LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de S&o Paulo, estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima n° 3400, conjunto 102 (parte), Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
11.233.704/0001-20, com seus atos constitutivos
registrados perante a Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.223.717.044 .
(“Devedora”), representados em sua integralidade pelas Capa e Secao 12
Notas Comerciais emitidas pela Devedora a serem do Prospecto
subscritas e integralizadas pela Securitizadora, as quais sao
caracterizadas como direitos creditérios imobiliarios em
funcéo de sua destinagéo.

Principais informacdes
sobre o lastro

O lastro é concentrado, uma vez que 100% (cem por cento)
ou seja, mais de 20% (vinte por cento) dos Créditos
Imobiliarios sdo devidos Unica e exclusivamente pela
Devedora.

Existéncia de crédito

ndo performado Né&o aplicavel Secdo N/A
Inforn]ago_es estatisticas Nao aplicavel Secdo N/A
sobre inadimplementos
Sumario dos principais riscos da devedora e/ou coobrigado e/ou originador (no caso de - Impacto
e x o . Probabilidade . .
crédito ndo performado) responsaveis por mais de 20% do lastro financeiro
Maior Maior
A Devedora e/ou suas Controladas podem sofrer perdas significativas em suas atividades de O Média O Médio
negociacao e investimento devido a flutuacGes do mercado e volatilidade.
0 Menor 0 Menor
Maior Maior

A Devedora e/ou suas Controladas dependem de seus sécios e a saida de qualquer desses
individuos pode prejudicar a sua capacidade de executar suas estratégias comerciais e suas O Média 0 Média

oliticas de investimento.
P O Menor O Menor

. L Maior O Maior
A capacidade da Devedora e/ou suas Controladas de manter seus profissionais é fundamental
para seu sucesso, e sua capacidade de crescer e continuar a competir de forma eficaz pode 0 Média Médio
depender da sua capacidade de atrair novos sécios e profissionais-chave.

0 Menor O Menor
Maior Maior
A Devedora e/ou suas Controladas podem ndo ser capazes de identificar, consumar, integrar ou .- .-
ter sucesso e auferir os beneficios de aquisi¢cdes passadas e futuras. O Média Médio
0 Menor 0 Menor
Maior Maior
A Devedora e/ou suas Controladas estdo sujeitas a riscos de liquidez que podem afetar suas - .
operacdes e seus resultados. DMédia 0 Médio
O Menor 0 Menor
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4. Principais informagdes sobre o valor mobiliario

Mais informacdes

InformacGes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas —
Série Unica

Até 70.000 (setenta mil) Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, em série Unica, da 38 (trigésima oitava)
Emissdo da Emissora, com lastro nos Créditos Imobiliarios
representados pelas Notas Comerciais, nos termos do artigo
6° da Lei 9.514, do artigo 22 da Lei 14.430 e demais
disposicdes aplicaveis.

Capa, Secdo 2.6 e Secdo 2.1 do
Prospecto

Vencimento/Prazo

28 de novembro de 2030 / 2.576 (dois mil, quinhentos e
setenta e seis) contados da data de emiss&o.

Capa e Secdo 2.6 do Prospecto

Remuneracgéo

100% da Taxa DI acrescida de spread de 2,0% (dois inteiros
por cento) ao ano.

Capa e Secdo 2.6 do Prospecto

Amortizagdo/Juros

Os juros serdo devidos mensalmente, sendo o primeiro
pagamento devido em 29 de dezembro de 2023 e o Ultimo
na Data de Vencimento dos CRI.

Ressalvadas as hipoOteses de amortizacdo e/ou resgate
antecipado dos CRI, conforme os termos previstos no
Termo de Securitizacdo, o saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI, serd amortizado anualmente, ap6s caréncia de
3 (trés) anos contadas a partir da Data de Emissdo dos CRI,
conforme cronograma constante no Anexo | do Termo
de Securitizag&o.

Secéo 2.6 do Prospecto

Duration

4,041 anos

Secéo 8.1 do Prospecto]

Possibilidade de resgate
antecipado compulsoério

Haverd o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI na
ocorréncia de: (i) resgate antecipado facultativo das Notas
Comerciais; (ii) vencimento antecipado das Notas Comerciais;
ou (iii) indisponibilidade da Taxa DI, nos termos do disposto
na Clausula 5.1.4 do Termo de Securitizagéo.

Sec¢do 2.6 do Prospecto

Condigdes de recompra
antecipada

N&o aplicavel.

Secdo N/A

CondicBes de vencimento
antecipado

Os eventos que podem ensejar um Evento de Vencimento
Antecipado automatico ou ndo automatico das Notas
Comerciais, conforme previstos nas Clausulas 7.1 e 7.2 das
Notas Comerciais gerardo a obrigacdo de resgate antecipado
obrigatorio dos CRI.

Secdo 10.9 do Prospecto

RestricGes a livre negociacdo

0  Revenda restrita a investidores profissionais.

0  Revenda a investidores qualificados ap6s decorridos
6 (seis) meses do final da oferta.

Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses dias do final da oferta.

O  Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a
investidores nao profissionais.

0  N&o ha restrigdes a revenda.

Secdo 7 do Prospecto

Formador de mercado

Néo aplicavel.

Secdo N/A
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4. Principais informacdes sobre o valor mobiliario

Mais informacdes

InformacGes sobre o valor mobiliario

Garantias (se houver)

Garantia Néo aplicavel. Secdo N/A
Classificacao de risco (se houver)

Agema de Classificagao Néo aplicavel. Secdo N/A

de Risco

Classificacéo de Risco N&o aplicavel. Secdo N/A

5. Informagdes sobre o investimento e calendéario da oferta

Mais informacdes

Participacdo na oferta

Quem pode participar da oferta?

Investidores Profissionais
Investidores Qualificados

[ Publico emgeral

Secéo 8.2 do Prospecto

Informag&o sobre a existéncia e

forma de exercicio do direito Né&o aplicavel Secdo N/A
de prioridade.
Qual o valor minimo R$ 1.000,00 Capa e Secdo 2.6 do Prospecto

para investimento?

Como participar da oferta?

A partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos
termos do inciso XV do artigo 2° e do artigo 6° da Resolucéo
CVM 160, os Investidores deverdo assinar o documento de
aceitacdo da Oferta, na data da respectiva subscricéo.

Secéo 8.5 do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Néo aplicavel.

Secdo N/A

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Né&o aplicavel.

Secdo N/A

O ofertante pode desistir
da oferta?

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE
poderd suspender ou cancelar a Oferta. A Emissora nao
pode desistir da Oferta.

Secdo 7.3 do Prospecto
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5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacdes

Participacdo na oferta

Quiais sdo os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre

a rentabilidade ou

remuneracao esperada?

Os CRI possuem como beneficio a isencdo da cobranca de
Imposto sobre Operagdes de Cambio para pessoas fisicas e
juridicas, bem como isencdo do Imposto de Renda para
pessoas fisicas.

Secdo 2.6 do Prospecto

Indicacéo de local para
obtencdo do Prospecto

Coordenador Lider
www.genialinvestimentos.com.br

(neste website, clicar na aba “Para Investir” clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida clicar em “Lista de Ofertas
Publicas” localizar “CRI Genial” e, entdo clicar em “+” e
localizar o documento desejado).

Securitizadora
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/

(neste website, clicar em “Produto”, depois clicar em “Saiba
Mais”, depois clicar em “Detalhes” na Identificacdo
“382 EMISSAO 1* SERIE”).

B3/CVM (Fundos.NET): https://www.gov.br/cvm/pt-
br/assuntos/regulados/consultas-por-
participante/companhias/informacoes-de-cri-e-cra-
fundos.net

(neste website, selecionar “Informag¢ées de CRI e CRA
(Fundos.NET)”, clicar em “Exibir Filtros”, no campo “Tipo de
Certificado” selecionar “CRI”, no campo “Securitizadora”
selecionar “Companhia Provincia de Securitizagdo .”, no
campo ‘“Nome do Certificado” selecionar “Companhia
Provincia de Securitizagdo CRI Emissdo: 38% Emissdo ”,
deixar os campos “Periodo de Entrega De” e “Periodo de
Entrega Até”, clicar em “Filtrar” e selecionar o
documento desejado).

Secdo N/A

Quem séo os
coordenadores da oferta?

Genial Investimentos Corretora de Valores Mobiliarios S.A.

Capa do Prospecto

Outras instituicdes participantes
da distribuicdo

Né&o aplicavel.

Secdo N/A

Procedimento de colocacdo

Melhores esfor¢cos
O Garantia Firme

OO0 Compromisso de Subscricéo

Secdo 2.1 do Prospecto

Calendario
Qual o periodo de reservas? Néo aplicavel. Secdo N/A
Qual a data da fixagdo Néo aplicavel. Segdo N/A

de pregos?



http://www.genialinvestimentos.com.br/
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/
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5. Informacdes sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacdes

Participacdo na oferta

Qual a data de divulgacédo do
resultado do rateio?

Néo aplicavel.

Secdo N/A

Calendario

Qual a data da
liquidacdo da oferta?

A partir de 13 de dezembro de 2023

Secéo 5 do Prospecto

Quando receberei a
confirmag&o da compra?

O investidor recebera a confirmacao da compra em até
1 (um) Dia Util.

Secéo 5 do Prospecto

Quando poderei negociar?

Os CRI poderdo ser livremente negociados entre
investidores profissionais e investidores qualificados, desde
que atingindo o Montante Minimo da Oferta.

Secéo 5 do Prospecto



https://luzcapitalmarkets.com.br/

