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Dashboard

Torres 1 SALDO DEVEDOR (R$ - Milhdes) Movimentagdes no Periodo Faixa de Atraso dez/23 jan/24

Unidades 102 0-30 47 43

Estoque 28 24 23 Vendas: (o]0} 31-90 1 4
, Distratos: 00 91- 120 3 0
% Obra 91,06% 121 - 180 3 3
Liberagdes: > 180 g 1

Saldo a Liberar _4.050.000,00 _
Extrato Bancario (C/C) - Entradas e Saidas (R$ em milhares) BALANCETE - 31/10/2023

630,00

Recebiveis Chaves e P6s-Chaves (R$ MM)

@ Partes Relacionadas (ativo) 475.000,00
() Partes Relacionadas (passivo) 8.615.048,73
589,90 @ AFAC 0,00 = 165;/4
0
@ Pagto Dividendos 0,00
L 1.137.63 [} W Aumento Detalhes no slide "Balancete”.
. -200,32 I 193,28 | M Diminuicio 141
000 5211 R oy R 0, o Total RESUMO FISCAL - CNDs 5%
o TU-7591 22,44 0,06 049 .
@® SRF/INSS Negativa 27/05/2024
O & &2 @ & & & & e = 12 ) O £ : a
S & & & ¢ 9 g & 8§ Trabalhista Negativa 27/05/2024
@ﬁ%‘@@bé‘gq&v@ﬁag@é@@@@ ® jlishe! gat
& & Géb g T ¢ s & £ & A g‘*’" & o @ Municipal Negativa 20/03/2024
~ @ b e
S & ¢ < S & $ TS S ® Estadual Regular 19/0412024
o ® FGTS Regular 20/03/2024 m(0-30 31-90=91-120 m121-180 => 180
CENARIO - MERCADO CENARIO - WORST CASE G SR TR SR @ 66T e
Saldo CC + Aplic 193.283,04 M Saldo CC + Aplic ICERTEN Pl  recebiveis se referem somente as unidades
Receitas 63.194.34510  Receitas 36.766.887,52 nljpoeaer 82 e,
Despesas (39.689.980,61)  Despesas (39.889.424,80)
Amortizacdo (28.279.237,08) Amortizacdo (28.279.237,08)
Juros (1.330.772,79) Juros (1.954.036,83)
Outras Despesas (10.079.970,74) Outras Despesas (9.656.150,88) M O N ITO Ri
8 Resultado 23.697.647,53 Resultado (2.929.254,24) .

Monitoramento de Projetos Imobiliarios



Resumo Empreendimento

‘M)
MERIDIAN

Projeto
Informacgdes Projeto

/ , :\q Empreendimento: MERIDIAN RESIDENCE RESORT
¥ ; ¢ \,: Empresa: MERIDIAN RESIDENCE INCORPORADORA SPE LTDA
2 j : ;‘a Endereco: Rua Oliveira Marques, 2559, Vila Planalto
¥ g qdN Cidade: Dourados - MS
: AR Patrimdnio de Afetac&o: sim (29/07/2020)
| § g a K ; “ Data Base Monitoramento: 31/01/2024
PN
g F qb ; : Posicdo Financiamento Valor (R$)
it N Crédito Total 30.000.000,00
2 is S : : Saldo Devedor (31/01/2024) 24.229.237,08
; : ; 178 Saldo a Liberar 4.050.000,00
52 8 LB - Data Vencimento Contrato 01/04/2025
Taxa de Juros (%a.a) () 10,48%

(i) Taxa de juros de acordo com o Extrato PE.
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1 - Monitoramento Posicao Comercializacao

1.1 — Vendas (Status Unidades)

Monit. () O projeto possui 06 lojas que ndo séo hipotecadas.

Unidades jan24

Total Unidades Empreendimento

(i1) No periodo:
* 01 unidade foi quitada: 1203;

Total Unidades Nao Hipotecadas (i)

Total Unidades Liberadas 1 1
Total Unidades Hipotecadas 101 101
Permutas 0 0

Unidades 0 0
Disponivel / Estoque 28 28

Unidades em Estoque 28 28
Unidades Alugadas 0 0
Vendidas 73 73
Quitadas (i1) 11 12
Financiamento Direto 9 9
Promessa de Repasse 53 52
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1 - Monitoramento Posicao Comercializacao

1.2 — Movimentacao de Unidades

Rolagem
Status dez/23 liberada q:;tﬁga permuta estoque alugada 0-30 31-90 91-120 121-180 >180

liberada 1 - - - - - - 2 - - - 1
quitada s/ lib 11 - - = - - 1 - - _ - 12

permuta - - - - - - - - - - _ _
estogue 28 - - - - - - - - - - 28

alugada - - - - = - - - - - - -
0-30 47 - (1) - - - - (3) - - - 43
31-90 1 - - - - - 3 - - - R 4

91 - 120 3 - - - - - : - - (3) - -
121 - 180 3 - - - - - - - 3 - (3) 3
> 180 8 - - - - - - - - 3 - 11
102 102

Movimentacao do periodo:

* 01 unidade quitada com o incorporador mas néo foi liberada com o banco: 1203;
* 09 unidades rolaram para faixas de atraso maiores: 403, 703, 1004, 1006, 1205, 1206, 1504, 1605 e 1901 .
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.1 — Inadimpléncia e Recebiveis

Unidades hipotecadas vendidas
Unds Unds % Pago

UNIDADES por % Pago
0% -5% 5% -20% 20% - 30% > 30%

Faixa de Atraso

dez-23 | jan-24 jan-24

0-30 47 43 39,9% 2 5 9 27
31-90 1 4 33,3% 0 0 2 2
91 - 120 3 0 0 0 0 0
121 - 180 3 3 25,6% 0 1 1 1
> 180 28,6% 2 2 3 4
Recebiveis unidades hipotecadas vendidas RECEBIVEIS por % Pago

Faixa de Atraso REMM R SMM : & 0% -5% 5% -20% 20% - 30% > 30%

dez-23 | jan-24 jan-24

0-30 23,53 21,23 67,5% 1,67 3,78 5,48 10,31
31-90 0,40 2,05 6,5% 0,00 0,00 1,26 0,79
91 - 120 1,90 0,00 0,0% 0,00 0,00 0,00 0,00
121 - 180 1,34 1,91 6,1% 0,00 0,74 0,64 0,53
> 180 4,93 6,26 19,9% 1,78 1,38 1,83 1,28

Total Recebiveis 32,10 31,46 100,0% 3,45 5,90 9,21 12,90

+ Das 61 unidades ativas e hipotecadas, 14 unidades estdo inadimplentes acima de 120 dias, representando R$ 8,17 milhdes ou 26,0%

dos recebiveis contratados e hipotecados.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.2 — Inadimpléncia e Recebiveis

Total Recebiveis (R$ MM) Recebiveis Chaves e Pds-Chaves (R$ MM)

154
6%

=141
5%

EPré-Chaves ®Chaves e Pd6s-Chaves EQ0-30 ®=31-90 91-120 m121-180 m> 180

Do total de recebiveis hipotecados (R$ 31,46 milhdes), R$ 25,92 milhdes referem-se a parcelas Chaves/Pés-Chaves, destes, R$5,89
milhdes (23%) estao inadimplentes acima de 120 dias.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.3 — Inadimpléncia por Safra de Venda

Faixa de Atraso (#Unidades)

0-30 31 - 90 91-120  121- 180 > 180

9 1 0 1 1 12
12 2 0 0 5 19
10 0 0 2 4 16
13 1 0 0 1 15
0 0 0 0 0 0
62

Faixa de Atraso (Recebiveis R$/mil)
Periodo 31-90 91 - 120 121 - 180 > 180 Total

21.233
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.4 — Posicao de Vendas — Apartamentos

MERIDIAN RESIDENCE RESORT - UNIDADES Situacdo Recebiveis Qtde. %
0-30 44 43%
31-90 4 4%
91 - 120 0 0%

1801 121 - 180 3 3%

1701 - > 180 11 11%

1601 - 11602 Estoque 28 27%

1501 - 1502 - Quitada 12 12%

_ 1402 - Permuta 0 0%

1301 - |1302 - Aluguel 0 0%

1201 ~ [1202 o 7.908,38 Total: 102 | 100%

1101 - 1102 -

1001 - 1004 » 9.035,24 Status da Unidade Qtde. %
901 - 903 - 904 - $ |Investidor 4 5%
801 - o |Compra Unica 70 95%
701 : Total: 74 | 100%
601 -

?181 - o503 _ “Investidor” significa que a unidade

pertence a um cliente com mais de

. _ uma unidade no empreendimento.
* Os valores séo referentes aos precos do m? de acordo com o valor de venda da unidade

atualizados por INCC.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.5 — Extratos Bancarios — Janeiro - 2024

Bradesco () Recebimentos referentes as vendas de terrenos das unidades 706,
Classificacao 23412-5 1206 e 1903.

Saldo anterior 100 (ii) Débitos para a Corpore (matriz) sem identificacdo no relatério de
Rec Cliente 589.898,76  contas pagas do incorporador.

Aporte 630.000,00 o ]

Fornecedores 1.137.632.90 (ili) Empreéstimo oriundo de outra SPE do grupo.
Impostos/Tributos -115.151,05 (iv) Creéditos cuja origem nao foi identificada.
Gestdao ADM -110.000,00

Despesas ADM - Salarios -22.444,60

Tarifas -485,02

Outras Entradas (i) 12.215,00

Outras Saidas (ii) -10.061,23

Aplicacdo/ Resgate -75.913,01

Empréstimo - Phenom SPE (iii) 400.000,00

Créditos néo identificados (iv) 39.893,72

Financiamento - Encargos -200.319,67

Saldo C/C 1,00

Aplicagcbes Automaticas 193.282,04

Saldo C/C + Aplic Automaticas 193.283,04
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.6 — Recebimentos de clientes

N&o houve variagédo entre os recebimentos dos extratos bancarios e os valores baixados nos extratos de clientes, conforme demonstrado
abaixo:

Extrato Extrato
Empreendimento Periodo Bancério Completo de Variacdo (R$)
Bradesco Clientes - ERP

MERIDIAN RESIDENCE RESORT  jan/24 589.898, 76 -589.898, 76 0,00

TOTAL 589.898, 76 -589.898, 76
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.7 — Histograma de Vendas e distratos (por trimestre)

Histograma de Vendas e Distratos
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« A primeira venda ocorreu em 24/09/2020.
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2 — Monitoramento Recebiveis e Despesas

2.8 — Unidades Comercializadas e Estoque

O empreendimento possui 28 unidades em estoque (todas hipotecadas), que totalizam um VGV de R$ 25.798.935,08 (Tabela do
Incorporador) ou R$ 26.337.038,85 (VUV das 3 ultimas vendas). As unidades em estoque estdo avaliadas em R$ 16.842.570,14 de acordo
com o arquivo enviado pelo Banco.

Valor do m2 por faixa de Area

9.900 9.698

6.511

80-100

®VUV 3 (t.Vendas (R$/m2) m\V/UV Avaliagdo (R$/m?) VUV Estoque (R$/m2)
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3 — Monitoramento Contabil e Fiscal

3.1 - Fiscal

Aspectos Fiscais e Protestos

Certiddes Incorporadora (MERIDIAN RESIDENCE): Status: Validade:
@ SRF/INSS Negativa 27/05/2024
© Trabalhista Negativa 27/05/2024
@ Municipal Negativa 20/03/2024
@ Estadual Regular 19/04/2024
© FGTS Regular 20/03/2024

Todas as certidOes estao regulares.

MONITORI
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3 — Monitoramento Contabil e Fiscal

3.2 — Balancete

MERIDIAN RESIDENCE INCORP SPE LTDA. 31/10/2023

CIRCULANTE 53.438.346,52
Caixa -
Bancos 1,00
Aplicagbes Financeiras 885.000,37
Créditos por Vendas de Iméveis 39.087.674,02
Créditos Cheques recebidos 10.000,00
Créditos com Terceiros 1.256.152,32
Tributos a Recuperar/Compensar 642,62
Estoque 12.189.225,66
Despesas do Exercicio Seguinte 9.650,53
Cobranca a Liquidar -
NAO CIRCULANTE 799.609,91
Mdtuos Pessoas Juridicas Interligadas (i) 475.000,00
Depdsitos Judiciais e Outros 4.609,91
Imobilizado 320.000,00

(i) No ativo, identificamos um saldo acumulado na conta “Mutuos PJ
Interligadas” no valor total de R$ 475.000,00. Em comparagédo ao

altimo balancete apresentado, ndo houve alteracéo.

(i) No passivo, as contas “Obrigagées Permuta’, “Mutuos Pessoas
Juridicas Interligadas”, “Mutuo Pessoa Fisica” e “Mutuo com
Pessoa Juridica Controlada” totalizam R$ 8.615.048,73. Houve um
aumento de R$ 600.000,00 em comparagcdo com o ultimo balancete

analisado (Set-23).

TOTAL DO PASSIVO

CIRCULANTE

Empréstimos e Financiamento
Fornecedores

Obrigacdes Tributarias a Recolher
Impostos e Contribuigcdes Retidas
Salarios e Beneficios a Pagar
Contas a Pagar

Retencdes e Caucgodes

Encargos a Recolher

NAO CIRCULANTE

Empréstimos

Obrigacdes Opera¢cdes Permuta

Mutuos Pessoas Juridicas Interligadas (i)
Obriga¢c6es com Obras

Mutuo Pessoa Fisica (i)

RET Diferido

Mtuo com Pessoa Juridica Controladora (ii)
Obrigacdes com Terceiros (i)

Distratos a Pagar

PATRIMONIO LIQUIDO
Capital Social
Lucros Acumulados

RESULTADO DO PERIODO

Receitas

Despesas =
Custo -

54.237.956,43

24.287.945,04
22.785.755,97
1.040.958,39
27.809,08
37.728,73
48.770,42
291.298,21
55.624,24

26.654.907,79
1.200.000,00
3.973.067,78
15.830.132,79
206.164,00
1.003.676,51
2.635.816,95
1.800.000,00
6.049,76

563.146,33
100.000,00
463.146,33

2.731.957,27
21.623.494,71
3.230.117,23
15.661.420,21
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4 — Resultado Projetado

4.1 — Resultado Projetado (Entrega de Obra)

jan-24
(=) SALDO INICIAL (data atual) R$ 193.283,04
(+) Entradas de caixa R$ 4.022.360,79
(a) Recebiveis Contratado R$ 5.532.044,09
(b) Estoque (28 unds) R$ -
(c) Distrato (16 unds) R$ (2.285.283,30)
(b) Revenda Distrato (16 unds) R$ -
Outras Receitas R$ 775.600,00
(-) Saidas de caixa R$ (8.225.532,12)
Tributos sobre receitas R$ (221.281,76)
Comisséao de vendas (0,0%) R$ -
(c) Dewvolucéo Distratos Projetados R$ (2.533.113,78)
(d) Devolucéo Distratos Incorridos R$ -
(e) Contas a Pagar R$ (9.100.107,15)
Multa Atraso de Obra R$ >
(f) Liberacao - Crédito Imobiliario R$ 4.050.000,00
(g) Amortizacao - Crédito Imobiliario R$ -
(h) Juros - Crédito Imobiliario R$ (421.029,42)
Outros Custos R$ -
(=) SALDO FINAL (fim empreend.) R$ (4.009.888,29)

(a) Recebiveis prée-chaves;

(b) Desconsiderando venda de estoques e revenda de distratos até a
entrega;

(c) Distrato de unidades inadimplentes acima de 120 dias;

(d) Valor a devolver para clientes de unidades ja distratadas, se aplicavel;
(e) Contas a pagar do empreendimento (projecao do incorporador);

(f) Saldo a liberar do financiamento imobiliario;

(g) Desconsiderando amortizacdo do financiamento até a entrega da
obra;

(h) Considerando juros do saldo devedor até a entrega da obra.

- Outras Receitas: valores a receber da comercializacdo de lotes dados
em pagamento na unidade 1703, terreno dado como pagamento na
unidade 706 e um caminh&o dado como pagamento da unidade 1206.
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4 — Resultado Projetado

4.2 — Resultado Projetado (Cenario de Mercado)

(=) SALDO INICIAL (data atual)

(+) Entradas de caixa
Recebiveis Contratado

(a) Estoque (28 unds)

(b) Distrato (16 unds)

(a) Revenda Distrato (16 unds)
Outras Receitas

(-) Saidas de caixa
Tributos sobre receitas
Comissao de vendas (0,0%)
(b) Dewvolugcéo Distratos Projetados
(c) Dewvolucéo Distratos Incorridos
(d) Contas a Pagar
Multa Atraso de Obra
(e) Liberacéo - Crédito Imobiliario
(f) Amortizacéo - Crédito Imobiliario
(g) Juros - Crédito Imobiliario
Outros Custos

(=) SALDO FINAL (fim empreend.)

jan-24
R$ 193.283,04
R$ 63.194.345,10
R$ 31.456.578,09
R$ 26.337.038,85
R$ (8.172.621,37)
R$ 12.797.749,52
R$ 775.600,00
R$  (39.689.980,61)
R$ (2.496.749,80)
R$ .
R$ (2.533.113,78)
R$ -
R$ (9.100.107,15)
R$ -
R$ 4.050.000,00
R$ (28.279.237,08)
R$ (1.330.772,79)
R$ -
R$ 23.697.647,53

(a) Considerando R$/mz2 das ultimas 3 vendas, atualizado por INCC;

(b) Distrato de unidades inadimplentes acima de 120 dias;

(c) Valor a devolver para clientes de unidades ja distratadas, se aplicavel;
(d) Contas a pagar do empreendimento (projecao do incorporador);

(e) Saldo a liberar do financiamento imobiliario;

(f) Saldo devedor + saldo a liberar do financiamento imobiliario;

() Amortizacdo comecando em abr-24 e terminando em out-24,
considerando fluxo de recebiveis do incorporador e as premissas

anteriores.

- Outras Receitas: valores a receber da comercializacdo de lotes dados
em pagamento na unidade 1703, terreno dado como pagamento na
unidade 706 e um caminh&o dado como pagamento da unidade 1206.
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4 — Resultado Projetado

4.3 — Resultado Projetado (Worst Case)

jan-24 (a) Considerando 50% do valor de mercado;
(=) SALDO INICIAL (data atual) R$ 193.283,04 _ ) _ _ o _
(b) Abatimento de recebivel de unidades a distratar inadimplentes acima
(+) Entradas de caixa R$ 36.766.887,52 de 120 dias e devolucao de 100% dos valores pagos;
Recebiveis Contratado R$  31.456.578,09 _ _ o
(a) Estoque (28 unds) R$ 8.421.28507 | (c) Valor a devolver para clientes de unidades ja distratadas;
(b) Distrato (16 unds) R$ (8.172.621,37)
(a) Revenda Distrato (16 unds) R$ 4.286.045,73 (d) Contas a pagar do empreendimento (proje¢éo do incorporador);
Outras Receitas R$ 775.600,00
(e) Saldo a liberar do financiamento imobiliario;
(-) Saidas de caixa R$  (39.889.424,80)
Tributos sobre receitas RS  (1.439.651,50)|  (f) Saldo devedor + saldo a liberar do financiamento imobiliario;
Comissao de vendas (0,0%) R$ -
(b) Dewolugdo Distratos Projetados  R$  (3.166.392,23)|  (q) Considerando amortizag&o linear do financiamento em 12x.
(c) Devolucéo Distratos Incorridos R$ -
(d)_Contas a Pagar R (9.100.107,15)| 3 Qutras Receitas: valores a receber da comercializagéo de lotes dados
Multa Atraso de Obra,____ RE " | em pagamento na unidade 1703, terreno dado como pagamento na
(€) Liberacao - Crediio Imobiliario R 4.050.000,00 | ynidade 706 e um caminh&o dado como pagamento da unidade 1206.
(f) Amortizacéo - Crédito Imobiliario R$ (28.279.237,08)
(g) Juros - Crédito Imobiliario R$ (1.954.036,83)
Outros Custos R$ -

(=) SALDO FINAL (fim empreend.) R$ (2.929.254,24)
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