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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/MF n2 04.200.649/0001-07
NIRE 35.3.0.054.654-7

ATA DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12
(PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, REALIZADA EM 17 DE MAIO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Na data de 17 de maio de 2024, as 14h00Omin, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de 23
de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 60/2021”), coordenada pela COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZAGAO (“Emissora” ou “Securitizadora”), a partir da sede da Emissora,
localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2

550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, com a dispensa de videoconferéncia em razdao da
presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI
(conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocagdo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira) e 22
(segunda) séries da 192 (décima nona) emissdo da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI”, “12 Série”, “22

Série” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da clausula 16.3.3. do “Termo de Securitizagdo de

Créditos Imobilidrios Para Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 Séries da 199 Emissdo
da Companhia Provincia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios Cedidos Pela PHV

Engenharia Ltda.”, celebrado em 22 de agosto de 2022, conforme aditado (“Termo de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (a) dos Titulares dos CRI, representando 100%
(cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente ata; (b)
da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario da Emissdo (“Agente Fiduciario”); (c) da
Emissora; (d) da PHV ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 02.266.792/0001-76 (“Devedora”)
e (e) da SAO JUDAS TADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n?
10.671.159/0001-91 (“S&o Judas”);

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.
5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as seguintes
matérias:

(a) a alteragdo das condigOes precedentes para a 22 (segunda), 32 (terceira) e 42 (quarta) liberagdes dos
recursos referentes a 22 (segunda) integralizacdo das Notas Comerciais, aprovadas na Assembleia Especial

de Investidores realizada em 17 de abril de 2014, as 16h00min;

(b) a retificagdo do subitem (vi), aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em
23/4/2024, e inclusdo de novo subitem (vii) na cldusula 15.1 do Termo de Securitizagdo.
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(c) autorizar a Emissora e o Agente Fiducidrio a praticarem todos os atos necessarios para a efetivagdo e
implementacdo das alteragGes a serem deliberadas na forma dos itens acima, se aprovados, e demais
alteragdes aprovadas em Assembleias Especiais de Investidores realizadas anteriormente e ainda ndo
refletidas nos documentos da Emissao.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(a) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstengdo com relagdo ao presente item, nos termos do item
(a) da Ordem do Dia, aprovaram a alteragdo das condigdes precedentes para a 22 (segunda), 32
(terceira) e 42 (quarta) liberagdes dos recursos referentes a 22 (segunda) integralizagdo das Notas
Comerciais, aprovadas na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de 2024, as
16h00min, de modo que:

(1) condigBes para a 22 (segunda) liberagdo de recursos da 22 (segunda) integralizagdo de CRI
(“22 Liberacdo da 22 Tranche”), no valor correspondente a diferenca entre o montante
liberado no d&mbito da 12 Liberac3o da 22 Tranche e o limite de R$ 9.000.000,00 (nove
milhdes de reais):

(i) ndo ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido no Termo
de Emissdao, mediante apresentac¢do de declaragao pela Devedora;

(ii) comprovagdo da obten¢do do termo de liberagdo da garantia de alienagao
fiduciaria atualmente existente sobre as unidades dos empreendimentos
“Mountain View” (com exce¢do da unidade “Sala n® 701”) e “Mozart”, conforme
listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo Anexo IV
aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de
2024, as 16h00min);

(iii) comprovacdo de protocolo para registro dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria
de Imodveis referente a constituicdo de Alienagdo Fiducidria das unidades
auténomas integrantes dos empreendimentos “Mountain View” (com exceg¢ado
da unidade “Sala n? 701”), e “Mozart”, conforme listadas no Anexo IV do Termo
de Emissdo (considerando o novo Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de
Investidores realizada em 17 de abril de 2024, as 16h00min), nos competentes
Cartdrios de Registro de Imdveis; e

(iv) comprovagao do envio de notificagdo aos locatarios das unidades autbnomas
integrantes dos empreendimentos “Mozart” (Belvedere Senior) e “Mountain
View”, conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o
novo Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17
de abril de 2024, as 16h00min), a respeito da constituicdo da Cessao Fiducidria
sobre os respectivos recebiveis;
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(2) condigBes para a 32 (terceira) liberagdo de recursos da 22 (segunda) integralizagdo de CRI
(“32 Liberacdo da 22 Tranche”), no valor de RS 2.000.000,00 (dois milh&es de reais):

(i)

(i)

(i)

(iv)

nao ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido no Termo
de Emissdo, mediante apresentac¢do de declaragao pela Devedora;

comprovagao da obtencdo do termo de liberagdo da garantia de alienagdo
fiduciaria atualmente existente sobre a unidade “Sala n? 701" do
empreendimento “Mountain View”;

comprovacgao de protocolo para registro do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Imédveis referente a constituicdo de Alienagdo Fiduciaria da unidade “Sala n¢
701” do empreendimento “Mountain View”, no competente Cartério de

Registro de Imdveis; e

comprovagao de que os pagamentos realizados pelo locatario das unidades
autébnomas integrantes do empreendimento “Mozart” (Belvedere Senior),
conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo
Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de
abril de 2024, as 16h00min), objeto da Cessdo Fiducidria, estejam sendo
realizados diretamente na Conta do Patrimonio Separado;

(3) condicGes para a 42 (quarta) liberagdo de recursos da 22 (segunda) integralizacdo de CRI
(“42 Liberacdo da 22 Tranche”), no valor de RS 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos

mil reais), a serem cumpridas em até 120 (cento e vinte) dias a contar da presente data:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

ndo ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido no Termo

de Emissdao, mediante apresentac¢do de declaragao pela Devedora;

comprovagao da obtengdo da competente certiddo de baixa de construgdo e do
“habite-se”, emitidos pelos respectivos 6rgdos competentes, com relagdo a
totalidade das unidades auténomas integrantes do empreendimento “Raja
Quick”;

comprovacdo de registro dos Contratos de Aliena¢do Fiduciaria referentes a
Alienacdo Fiducidria de Imdveis da totalidade das unidades autonomas
integrantes dos empreendimentos “Mountain View”, “Mozart” e “Raja Quick”,
conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo
Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de
abril de 2024, as 16h00min); e

comprovagao de que os pagamentos realizados pelo locatario das unidades
autdénomas integrantes do empreendimento “Raja Quick” (Policia Federal),

conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo
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Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de
abril de 2024, as 16h00min), objeto da Cessdo Fiducidria, estejam sendo
realizados diretamente na Conta do Patrimonio Separado;

(v) comprovacgao de que o LTV maximo equivalha a 50% (cinquenta por cento), por
meio da divisdo (a) da soma do Valor Nominal Unitdrio do total das Notas
Comerciais integralizadas; e (b) do valor de mercado dos imdveis objeto dos
Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imdveis ja registrados, conforme laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada previamente aprovada pela
Emissora; e

(vi) comprovagdo de que o valor mensal disponibilizado na Conta do Patriménio
Separado, referente ao pagamento dos créditos cedidos fiduciariamente no
ambito do Contrato de Cessdo Fiducidria, equivalha a, no minimo, o valor
correspondente a 100% (cem por cento) do valor da parcela de amortizagdo
ordinaria e remuneragdo do total das Notas Comerciais integralizadas;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo com relagdo ao presente item, nos termos do item
(b) da Ordem do Dia, aprovaram a retificagdo do subitem (vi), aprovado na Assembleia Especial de
Investidores realizada em 23/4/2024, e inclusdo de novo subitem (vii) na cldusula 15.1 do Termo de
Securitizagdo, de modo que os referidos subitens (vi) e (vii) passem a vigorar de acordo com as
redacgdes abaixo:

“15.1(..)

(..)

(vi) caso ndo tenha ocorrido o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, a

devolugdo dos valores remanescentes para a Conta de Livre Movimentagdo da Devedora; e

(vii) caso tenha ocorrido o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, o pagamento
da Amortizagdo Extraordindria ou do Resgate Antecipado, conforme o caso.”

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo com relagdo ao presente item, nos termos do item
(c) da Ordem do Dia, aprovaram que a Emissora e o Agente Fiduciario pratiquem todos os atos
necessarios para a efetivacdo e implementacdo das alteragdes aprovadas na forma dos itens acima,
e demais altera¢Oes aprovadas na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de
2024, as 16h00min, na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de 2024, as
18h00min, e na Assembleia Especial de Investidores realizada em 23 de abril de 2024, os quais ainda
nao foram refletidos nos documentos da Emissdo, incluindo, sem limitacdo, a negocia¢do e
celebragdo (1) dos competentes instrumentos de aditamento (A) ao Termo de Securitizacdo, (B) ao

Termo de Emissdo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, com Garantia Real, Com Garantia
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Adicional Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribuicéo Privada, da PHV Engenharia Ltda., emitido
em 22 de agosto de 2022, conforme posteriormente aditado (“Termo de Emissdo das Notas

Comerciais”), (C) ao “Instrumento Particular de Emissdo de Cédula de Crédito Imobilidrio Integral,
sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrado em 22 de agosto de 2022,

conforme posteriormente aditado (“Escritura de Emissdo de CCl Atual”), (D) ao “Instrumento

Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cess@o Fiducidria de Direitos Creditdrios em Garantia
e Outras Avengas” em 22 de agosto de 2022, conforme posteriormente aditado (“Contrato de CF
de recebiveis”) e (2) dos competentes instrumentos referentes (A) a constituicdo das novas
garantias de Alienagdo Fiducidria de Imodveis, conforme deliberado na Assembleia Especial de
Investidores realizada em 17 de abril de 2024, as 16h00min, e (B) a emissdo da Nova CCl, conforme
deliberado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de 2024, as 18h00min,
no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a contar da presente data, devendo os efeitos dos respectivos
aditamentos retroagirem as datas em que foram realizadas as respectivas Assembleias Especiais de
Investidores.

6.1. Os Titulares dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e
efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados, razdo pela qual os Titulares dos CRI assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente, pela
validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes
e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia

dos atos praticados nos termos desta assembleia.

6.2. A Emissora e o Agente Fiduciario questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipdtese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo as matérias da Ordem do Dia
e demais partes da operacdo, bem como entre partes relacionadas, conforme definicdo prevista na
Resolugdo CVM 94/2022 - Pronunciamento Técnico CPC 05, bem como no art. 32 da Resolugdo CVM n®
60/2021, ao artigo 115 § 12 da Lei n? 6.404/1976, e outras hipdteses previstas em lei, conforme aplicavel,
sendo informado por todos os presentes que tais hipdteses inexistem.

6.3. O Agente Fiduciario informa aos Titulares dos CRI que as deliberagGes da presente
Assembleia podem ensejar riscos ndo mensurdveis no presente momento aos CRI. Consigna, ainda, que ndo
é responsavel por verificar se o gestor ou procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisdao no ambito
desta Assembleia, age de acordo com as instru¢Ges de seu investidor final, observando seu regulamento ou

contrato de gestdo, conforme aplicavel.

7. DISPOSICOES FINAIS: Em virtude das deliberacdes acima e, independentemente de
quaisquer outras disposicdes nos Documentos da Operagdo, os Titulares dos CRI, eximem, neste ato, a
Emissora e o Agente Fiduciario de qualquer responsabilidade em relagdo as deliberagdes e autorizagdes ora
concedidas.

7.1. A presente ata é lavrada nos termos da Resolu¢do CVM n2 60/2021 e Resolugdo CVM n2 81,
no que tange a troca de informagdes e documentos entre os prestadores de servico e a realizagdo de
assembleias gerais de forma virtual e remota.
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7.2. A presente assembleia foi realizada de forma eletrénica, com a dispensa de
videoconferéncia em razdo da totalidade dos Titulares dos CRI, com votos proferidos via correio eletronico
que foram arquivados na sede da Emissora.

7.3. A presente ata sera encaminhada a CVM, por meio de sistema eletronico na rede mundial
de computadores, com a omissao das qualificagdes e assinaturas dos Titulares dos CRI, sendo dispensada a
publicagdo em jornais em que a Emissora divulga suas informagses societarias.

7.4. Os termos utilizados nesta assembleia que ndo estiverem aqui definidos tém o significado
que lhes foi atribuido nos Documentos da Operagao.

8. ENCERRAMENTO: Oferecida a palavra a quem dela quisesse fazer uso, ndo houve qualquer
manifestacdo. Assim sendo, nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a sessdo e lavrada a presente
ata, que lida e achada conforme, foi assinada eletronicamente pelos presentes. Presidente: Daniele Marques
Nunes; Secretdria: Barbara Fender Faustinoni; Assinatura dos Titulares dos CRI presentes: conforme Anexo |

a presente assembleia; Emissora: Companhia Provincia de Securitizagcao; Agente Fiducidrio: Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Sdo Paulo, 17 de maio de 2024.

(As assinaturas seguem na préxima pdgina)
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[Pdgina de assinaturas integrante da Ata da Assembleia Especial de Investidores de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries da 199 (Décima Nona) Emissdo da Companhia

Provincia de Securitizagdo, realizada em 17 de maio de 2024.]

Mesa:

Daniele Marques Nunes Barbara Fender Faustinoni

Presidente Secretdria

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Emissora
Nome: Daniele Marques Nunes
Cargo: Diretora
CPF/MF 007.794.500-00

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A
Agente Fiducidrio
Nome: Logan Damasceno Corréa de Araujo
Cargo: Procurador
CPF/MF: 149.954.967-93

PHV ENGENHARIA LTDA.
Nome: Paulo Henrique Pinheiro de Vasconcellos ~ Nome: Paulo Henrique Carvalho de Vasconcellos
Cargo: Administrador Cargo: Administrador
CPF/MF: 692.868.506-97 CPF/MF: 063.912.736-34

SAO JUDAS TADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Nome: Paulo Henrique Pinheiro de Vasconcellos
Cargo: Administrador
CPF/MF: 692.868.506-97
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[Anexo I integrante da Ata da Assembleia Especial de Investidores de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 19 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries da 192 (Décima Nona) Emisséo da

Companhia Provincia de Securitizag@o, realizada em em 17 de maio de 2024.]
LISTA DE PRESENCA

***CONFIDENCIAL***



