Autorregulagdo Autorregulacao Autorregulacdo #\ Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA ANBIMA z/"'\\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Dlsu;l;\;:fe:s&cnil;‘ﬁmos Ofertas Pablicas Securitizadoras

SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZACAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Conteldo do sumario de oferta de valores mobiliarios representativos de operagdes de securitizagdo emitidos
por companhia securitizadora para investidores profissionais.

Informagoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 882

(octogésima oitava) Emissdo, em Série Unica, da Companhia Provincia Securitizadora

Este sumdrio contém informagdes essenciais da Oferta Publica. A decisGo de investimento deve levar em
consideracdo as informagdes constantes do “Termo de Securitiza¢Go de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da 882 (octogésima oitava) Emissdo, em Série Unica, da Companhia Provincia de Securitizagdo,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Pagano Agostinianos Empreendimentos Imobilidrios SPE
Ltda.”, celebrado em 16 de dezembro de 2024, aditado em 26 de dezembro de 2024 (“Termo de
Securitizacdo”), principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Para efeitos deste Sumadrio, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e expressbes grafadas em letra

maidscula deverdo ter os significados previstos no Termo de Securitizagdo.

Aviso para ofertas distribuidas por rito de registro A CVM nado realizou analise prévia do contetido
automatico dos documentos da oferta.

L. \ETS
1. Elementos Essenciais da Oferta

informacgoes

Clausula do

A. Valor Mobiliario [JCRA/[x]CRI/[]CR/[]Debénture Termo de
Securitizagao
a.1) Emissdo e série 882 emissdo, série Unica Clausula 3.1

Companhia Provincia Securitizadora, sociedade por
. acdes com registro de companhia securitizadora R
a.2) Ofertante/Emissor e Predmbulo
perante a CVM, sob o n?2 132, na categoria “S1”,

inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07.

Clausula3.1le

L . Cddigo ISIN: BRPVSCCRI5R1
b.1) Cddigo de negociagdo proposto N N/A
Cédigo B3: 24L2014595 )
respectivamente

oL CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, .
b.2) Mercado de negociagao o . . Clausula 3.1
administrado e operacionalizado pela B3.
b.3) Quantidade ofertada total 50.000 (cinquenta mil) Clausula 3.1
b.4) Preco (intervalo) RS 1.000,00 (mil reais) Clausula 3.1
b.5) Taxa de remuneracao .
100% Taxa DI+ 4,35% a.a. Clausulas 3.1

(intervalo)
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b.6) Montante ofertado RS$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) Clausula 3.1
b.7) Lote suplementar N3o. N/A
b.8) Lote adicional N3o. N/A
b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, “sustentavel” ou | Nao. N/A

C. Outras informagdes

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., sociedade por agdes, inscrita no CNPJ sob o n2
22.610.500/0001-88.

2. Classificagao ANBIMA

Classificagao ANBIMA de CRI

Predmbulo

[\ ETH
informacgoes

a.1) Categoria [X] Residencial / [ ] Corporativo / [ ] Hibrido Clausula 3.1
b.1) Concentracdo [ ] Pulverizado / [X] Concentrado Cldusula 3.1
[X] Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes
lotes / [ ] Industrial: plantas industriais / [ ] Logistico:
) imoveis voltados a logistica (CDs, armazenamento e )
c.1) Tipo de Segmento o ] . ] Clausula 3.1
logistica) / [ ] Imdvel Comercial efou lajes
corporativas / [ ] Shopping e/ou lojas / [ ] Hotel / [ ]
Outros
] Compra e venda / (1
) Locacdo/arrendamento/superficie / [x] CCB ou .
d.1) Tipo de contrato com lastro o . L. Clausula 3.1
valores mobilidrios representativos de divida / [ ]
Hibrido / [ ] Financiamento Imobiliario / [ ] Outros
e.1) Revolvéncia [1Sim/ [x] Ndo N/A
f.1) Existéncia de crédito nao . .
[x]Ndo/ [] Sim N/A
performado
Ndo houve qualquer inadimplemento relativo a
g.1) InformacGes estatisticas sobre | qualquer titulo de divida devido pela Devedora, N/A
inadimplementos compreendendo o periodo dos 3 (trés) ultimos anos
imediatamente anteriores a data Oferta.
- \ETH
3. Propdsito da oferta . "
informacgodes
Qual serd a destinagdo dos recursos | Os recursos obtidos com a integralizagdo dos CRI | Cldusula6.3e
da oferta? serdo utilizados exclusivamente pela Emissora para 6.4
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pagamento do Valor Principal da CCB a Devedora,
conforme estabelecido na CCB e no Contrato de
Cessdo, sendo certo que a Devedora autorizou que,
do Valor Principal da CCB sejam deduzidos os valores
relacionados as Despesas Flat, conforme definido no
Contrato de Cessdo. Os recursos liquidos captados
pela Devedora por meio da CCB destinam-se ao
financiamento imobiliario, até a data de vencimento
da CCB, e serdao destinados, exclusivamente pela
Devedora, para a construcdo, desenvolvimento e as
atividades relacionadas a incorporagdo imobilidria
de empreendimento imobilidrio residencial a ser
desenvolvido no imédvel descrito no Anexo | da CCB,
nos termos da Lei 4.591.

[\ ETH
informacgoes

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Informacgoes sobre o lastro

Sumario dos principais riscos do lastro . Impacto
L. Probabilidade . .
da emissao financeiro

1. O mercado de capitais brasileiro
sofre influéncia de condigbes
econdmicas  globais, incluindo
emergentes, afetando precos de
ativos, como CRIl, e reduzindo o

interesse dos investidores. Crises [x] Maior
financeiras recentes geraram [ 1 Maior / [x] Média /[ ] Menor [ 1 Médio
recessao global, causando [ 1 Menor

flutuacbes de precos, crédito
escasso, desaceleracdo econdmica,
instabilidade cambial e pressao
inflacionaria, impactando
negativamente a economia.

2. O mercado secundario de CRI no
Brasil tem baixa liquidez, sem

garantia de negociacao futura. [ ] Maior
Subscritores  podem  enfrentar [ 1 Maior / [ x] Média /[ ] Menor [x] Média
dificuldades para alienar os CRI, [ 1 Menor

devendo estar preparados para
manter o investimento até o
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3. Os pagamentos dos CRI
dependem dos Créditos Imobiliarios,
que podem ser liquidados apés as

datas previstas, causando )
[x] Maior

[ 1 Maior / [x] Média /[ ] Menor [ ] Média
[ 1 Menor

descontinuidade no fluxo de caixa.
Se os recursos recebidos, mesmo
apdés cobrancas legais, forem
insuficientes, a Emissora ndo tera
outras fontes para quitar eventuais
saldos aos titulares dos CRI.

4. Os CRI podem sofrer amortizacdo
extraordinaria parcial ou resgate

antecipado total, conforme este )
[x] Maior

[ 1 Maior / [x] Média /[ ] Menor [ ] Média
[ 1 Menor

Termo de Securitizagdo. Esses
eventos podem  dificultar o
reinvestimento pelos titulares a
mesma taxa de remuneracdo dos
CRI.

5. Os CRI e a Oferta Publica ndo
possuem classificacdo de risco.

Investidores Profissionais devem .
[ 1 Maior

[ 1 Maior / [ x] Média /[ ] Menor [x] Média
[ 1 Menor

analisar os riscos envolvidos,
inclusive os descritos no Termo de
Securitizacdo, antes de subscrever
os CRI.

\YET
informacgoes

5. Principais informacgoes sobre o valor mobiliario

Informagoes sobre o valor mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobilidrios em Série
Unica da 882 (octogésima oitava) Emissdo da
Companhia Provincia de Securitizagcdo, com lastro
Principais caracteristicas nos Créditos Imobilidrios oriundos da CCB, emitida Clausula 3.1
pela Pagano Agostinianos Empreendimentos
Imobiliarios SPE Ltda., para distribui¢cdo publica, em

rito de registro automatico de distribuicdo.
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Vencimento/Prazo

07 de fevereiro de 2028 / prazo de 1.144 (mil cento
e quarenta e quatro) dias.

Clausula 3.1

Remuneragao

100% Taxa DI+ 4,35% a.a.

Clausulas 3.1

Amortizagdo/Juros

(i) Periodicidade e Forma de Pagamento da

Amortizacdo: de acordo com a tabela constante do
Anexo Il do Termo de Securitizagdo, observadas as
hipdteses de amortizagdo extraordinaria total ou
parcial previstas na CCB e nos demais Documentos
da Operacdo; e

() Periodicidade de
Remuneratérios:

pagamento de Juros

mensalmente, observado o

previsto pela Clausula 4.1.1 da CCB e de acordo com
a tabela constante do Anexo Il do Termo de

Securitizagao.

Clausula 3.1

Duration

2,944 anos

N/A

Possibilidade de resgate antecipado
compulsério

Os Créditos Imobilidrios oriundos da CCB e
representados pela CCl, poderdo ser antecipados
nos seguintes casos: (i) vencimento antecipado da
CCB e (ii) por qualguer outro motivo previsto na CCB
e no Contrato de Cessdo. Nestes casos, a Emissora
utilizara os recursos decorrentes desses eventos
para a amortizacdo extraordindria parcial e
proporcional, mas limitado a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario (ou o Saldo do
Valor Nominal Unitdario) dos CRI, na proxima Data de
Pagamento, ou, conforme o caso, caso haja a
dos CRI,

antecipado total em até 1 (um) Dia Util contado da

antecipacdo total realizar o resgate
data de recebimento dos referidos recursos na Conta

do Patrimdnio Separado.

Clausula 6

Condi¢des de recompra antecipada

N/A

N/A

Condicdes de vencimento

antecipado

As obrigacdes constantes na CCB e,
consequentemente, dos CRI, poderdo ser declaradas
antecipadamente vencidas e imediatamente
exigiveis, na ocorréncia das hipéteses de vencimento
antecipado indicadas nos referidos instrumentos e

replicadas na Clausula 7 do Termo de Securitizagdo.

Clausula 7

Restri¢Ges a livre negociacdo

[x] Revenda restrita a investidores profissionais.

Clausula 3.3.2
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[ ] Revenda a investidores qualificados apds

decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento
da Oferta.

[ ] Revenda ao publico em geral apds decorridos 1
(um) ano da Data de Encerramento da Oferta.

Formador de mercado N3o ha. N/A

Garantias (se houver)

A Devedora e a Securitizadora celebraram, o

Contrato de Cessdo Fiducidria, por meio do qual a
Devedora se obrigou a ceder fiduciariamente os
Cessdo Fiducidria de Recebiveis recebiveis futuros decorrentes da venda das Clausula 2.9
Unidades do Empreendimento Alvo (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), a serem
devidos pelos Adquirentes.

A Devedora e a Securitizadora celebraram o
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, por
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis meio do qual foi constituida alienacdo fiduciaria | Clausula 2.10
sobre as Unidades (conforme definido no Termo de
Securitizagdo).

A Construtora Pagano (conforme definida no Termo
de Securitizagdo) e a Securitizadora, com a
interveniéncia da Devedora, celebraram Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas Alienacdo Fiduciaria de Quotas, por meio do qual foi | Clausula 2.11
constituida alienacdo fiducidria sobre 100% (cem por
cento) das quotas de emissdo da Devedora de
titularidade da Construtora Pagano.

Os Fiadores, assumiram como fiadores e principal
pagadores, em carater solidario e sem qualquer
beneficio de ordem, o pontual e integral
cumprimento das Obriga¢des Garantidas (conforme
definido no Termo de Securitiza¢do), renunciando
expressamente aos direitos e prerrogativas que lhe
o conferem os artigos 333, paragrafo Unico, 364, 365, ,
Garantia Fidejussoria Clausula 2.12
366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, 838 e
839 do Cddigo Civil e nos artigos 130 e 794 do Cdodigo
de Processo Civil. A Fianga deve ser honrada,
impreterivelmente, até o 22 (segundo) Dia Util, apds
o inadimplemento das Obrigacdes Garantidas,
independentemente do envio de qualquer

notificacdo aos Fiadores (conforme definidos no
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Termo de Securitizacao).

Fundo Reserva

Foi constituido um fundo de reserva com os valores
retidos do preco de aquisicdo liquido, os quais
ficardo depositados na Conta do Patrimonio
Separado, que estard afetada pelo Patrimonio

Separado dos CRI (“Fundo de Reserva”), cujo valor

total devera cobrir o montante equivalente a soma
das 3 (trés) parcelas de amortizagdo e das 3 (trés)
dos CRI
imediatamente vincendas (“Valor Minimo do Fundo

parcelas de Juros Remuneratérios

de Reserva”). O Valor Minimo do Fundo de Reserva
sera calculado mensalmente, pela Securitizadora, na
Data de Verificacao

Clausula 2.13

Fundo de Despesas

Foi constituido um fundo de despesas com os valores

retidos do Valor Principal, os quais ficardo

depositados na Conta do Patrimdnio Separado, que
estara afetada pelo Patriménio Separado dos CRI
(“Fundo de Despesas”), cujo valor total devera cobrir

0 montante equivalente a soma das Despesas a
serem incorridos nos 3 (trés) meses subsequentes a
Data de Verificagdo (“Valor Minimo do Fundo de

Despesas”). O Valor Minimo do Fundo de Despesas
sera calculado mensalmente, pela Securitizadora, na
Data de Verificagao.

6. Informagodes sobre o investimento e calendario da oferta

Informacdo sobre a existéncia e

Participacao na oferta

Clausula 2.14

[\ ETH
informacgoes

forma de exercicio do direito de | N3o ha. N/A

prioridade.

Qual o valor minimo ara

) ) P RS 1.000,00 (mil reais) N/A

investimento?
Apresentar ao Coordenador Lider da Oferta uma

Como participar da oferta? intencdo de investimento, conforme plano de N/A
distribuicdo.

L ) O rateio foi operacionalizado pelo Coordenador

Como serd feito o rateio? 3 L N/A
Lider, de forma discricionaria.

Como poderei saber o resultado do | Informado pelo Coordenador Lider, indicado na N/A

rateio?

ordem de investimento ou no documento de
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aceitagao.

Nos termos da Resolugdo CVM 160, mediante a

O ofertante pode desistir da oferta? o D N/A
ocorréncia de modificagdo da oferta.

Quais sdo os tributos incidentes | Isentos de imposto de renda para investidores
sobre a oferta ou sobre a | pessoa fisica (IRPF); Imposto de Renda Retido na N/A
rentabilidade ou remuneragdo | Fonte (IRRF) incide sobre CRI para investidores
esperada? pessoas juridicas ndo-financeiras.
Indicacdo de local para obtencdo do | https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Detalh N/A
Termo de Securitizagdo eemissao?id=203
Quem s3dao os coordenadores da | ABC BR%SIL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES N/A
oferta? MOBILIARIOS S.A.
O.utr‘as fnftltwgc”)es participantes da N/A N/A
distribuicao

) . [x] Melhores esforcos / [ ] Garantia Firme / [] .
Procedimento de colocacgado Clausula 3.2

Compromisso de Subscri¢do / [ ] Misto




