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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Conteldo do sumario de oferta de valores mobilidrios representativos de operacdes de securitizacdao emitidos por
companhia securitizadora para investidores profissionais.

Informagoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 12 Série de

Classe Sénior, da Subclasse Subordinada Mezanino Il (32 Série) da 542 (quinquagésima quarta) Emissao da

Companhia Provincia de Securitizagao

Este sumdrio contém informagdes essenciais da Oferta Publica. A decisGo de investimento deve levar em
considerag¢do as informagdes constantes do “Termo de Securitiza¢Go de Créditos Imobilidrios Devidos pela
SW20 Itatupd Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e pela Construtora Ditolvo Ltda. lastro da 19 Série de
Classe Sénior, com 3 (trés) subclasses, a classe subordinada mezanino I, a subclasse subordinada mezanino Il e
a subclasse subordinada junior da 542 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia
Provincia de Securitizagdo” (“Termo de SecuritizacGo”), principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Para efeitos deste Sumdrio, salvo se de outro modo aqui expresso, as palavras e expressées grafadas em letra

maiuscula deverdo ter os significados previstos no Termo de Securitiza¢do.

Aviso para ofertas distribuidas por rito de registro A CVM nao realizou andlise prévia do contetido
automatico dos documentos da oferta.

. . Mais
1. Elementos Essenciais da Oferta

informacgoes

Clausula do
A. Valor Mobiliario [JCRA/[X]CRI/[]CR/[]Debénture Termo de
Securitizagao

oL . o Clausula 3.1 do
L. . 542 Emissdo da 12 Série de Classe Sénior, da
a.1) Emissdo e série . o . Termo de
Subclasse Subordinada Junior (42 Série) o
Securitizagao

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO,
sociedade por a¢des com registro de companhia
securitizadora perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), categoria S1, sob o numero
132, e devidamente autorizada a funcionar como | Preambulo do
a.2) Ofertante/Emissor companhia securitizadora nos termos da Resolucdo Termo de
CVM n2 60, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado | Securitizacao
de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, 550, 42 andar, Cidade Moncgdes, CEP 04571-
925, inscrita perante o CNPJ sob o
n2 04.200.649/0001-07.

B. Oferta

b.1) Codigo de negociagdo proposto | Cddigo ISIN: BRPVSCCRI7S5 Clausula 3.1 do
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Cddigo B3: 25J5480731

Termo de
Securitizagao

b.2) Mercado de negociagao

B3.

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

b.3) Quantidade ofertada total

15.000 (quinze mil)

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

b.4) Preco (intervalo)

RS 1.000,00 (mil reais)

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

b.5) Taxa de

(intervalo)

remuneragao

12,24% a.a.

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

b.6) Montante ofertado

RS 15.000.000,00 (quinze milh&es de reais)

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

correlato?

c.1 Agente Fiduciario

b.7) Lote suplementar N3o. N/A
b.8) Lote adicional N3ao. N/A
b.9) Titulo classificado como

“verde”, “social”, “sustentavel” ou | Nao. N/A

C. Outras informagdes

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., sociedade por acgles, inscrita no
CNPJ sob 0 n? 36.113.876/0004-34.

2. Classificagio ANBIMA

a.1) Categoria

Classificagdo ANBIMA de CRI

[x] Residencial / [ ] Corporativo / [ ] Hibrido

Securitizagao

Preadmbulo do
Termo de

Mais
informagoes

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagdao

b.1) Concentracdo

[ ] Pulverizado / [X] Concentrado

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

c.1) Tipo de Segmento

[X] Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes
lotes / [ ] Industrial: plantas industriais / [ ] Logistico:
imoéveis voltados a logistica (CDs, armazenamento e
logistica) / [ ] Imoével Comercial e/ou lajes
corporativas / [ ] Shopping e/ou lojas / [ ] Hotel / [ ]

Outros

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizacao
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d.1) Tipo de contrato com lastro

venda / (1
Locacdo/arrendamento/superficie / [x] CCB ou

(1 Compra e

valores mobilidrios representativos de divida / [ ]
Hibrido / [ ] Financiamento Imobiliario / [ ] Outros

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagao

e.1l) Revolvéncia

[1Sim / [x] Ndo

Formuldrio B3 -
Subordinado
Mezanino Il (32
Série) Anexo ao
Termo de
Securitizagao

f.1) Existéncia de crédito nao . )
[x]Ndo/ []Sim N/A
performado
N3o houve qualquer inadimplemento relativo a
qualquer titulo de divida devido pela SW20 ITATUPA
N . EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.,
g.1) Informacgles estatisticas sobre | | )
inscrita perante o CNPJ sob o n209.721.359/0001-22 N/A

inadimplementos

(“Devedora”), compreendendo o periodo dos 3 (trés)
ultimos anos imediatamente anteriores a data

Oferta.

3. Propdsito da oferta

Mais

Qual serd a destinacdo dos recursos

da oferta?

Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio

da Operagdo serdo integral e exclusivamente
utilizados por ela para o custeio de despesas de
natureza imobilidria vinculadas a construgdo e
reforma do empreendimento imobiliario,
termos da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964,

conforme alterada, a ser realizado pela Devedora

nos

nos imoveis descritos no Anexo “Destinacdo dos
Recursos” do Termo de Securitizacdo, incluindo o
pagamento dos custos diretos relativos a aquisicao
do Imdvel, os custos gerais necessarios a construcao
e reforma do Empreendimento Alvo.

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios

Sumadrio dos principais riscos do lastro

da emissao

Mudangas na legislacgdo ou na

interpretacdo de normas podem afetar

Informacgoes sobre o lastro

Probabilidade

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

informacgoes

Clausula 2.11 do
Termo de
Securitizagcao

ETH
informacgoes

Impacto financeiro

[ 1 Maior / [X] Médio /[ ] Menor
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negativamente a liquidez, rendimentos
e negociagdo dos CRI, como
exemplificado pela Resolugdo CMN
5.118/24, gerando potenciais prejuizos
aos investidores. Tais altera¢cdes sao
imprevisiveis e podem ocorrer durante a

vigéncia dos CRI.

A concentragdo do risco de crédito em
uma Devedora expde os CRlI a
inadimpléncia deste, podendo afetar a
amortizagdo e a remunera¢do dos
titulos. Fatores adversos a Devedora ou
ao seu setor podem comprometer sua
capacidade de pagamento, gerando

prejuizos aos investidores.

[ 1 Maior /[] Média /[ X ] Menor

[X] Maior /[ ] Médio /[ ] Menor

A auditoria legal realizada teve escopo
limitado, podendo ndo identificar todas
as contingéncias da Devedora ou riscos
relacionados a emissdo dos CRI, o que
pode afetar a capacidade de pagamento
e gerar prejuizos aos investidores. A
andlise ndo abrangeu integralmente
financeiros,

aspectos legais e

regulatodrios.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

[ 1 Maior / [X] Médio /[ ] Menor

Se a Devedora ndo pagar as Despesas da
Operacgdo e os recursos do Patriménio
Separado forem insuficientes, os
Titulares de CRI poderdo ser chamados a
arcar com tais custos, impactando seus
rendimentos e gerando gastos nado

previstos durante a vigéncia dos titulos.

[ 1 Maior / [ ] Média / [X] Menor

[ 1 Maior / [X] Médio /[ ] Menor

Em caso de inadimplemento, as

Garantias dos Créditos Imobilidrios
poderdo ser executadas. No entanto, os
valores obtidos podem ser insuficientes
para quitar integralmente os CRI,
gerando prejuizos aos investidores e
afetando a capacidade do Patriménio

Separado de cumprir suas obrigacdes.

[ 1 Maior / [X] Média /[ ] Menor

5. Principais informacgoes sobre o valor mobiliario

[ 1 Maior / [ ] Médio / [X] Menor

ETH
informacgoes




Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulagao

ANBIMA

Distribuicao de Produtos

de Investimento Ofertas Publicas

Agente Fiduciario Securitizadoras

Informagoes sobre o valor mobiliario

Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 Série de

Principais caracteristicas

Classe Sénior, com 3 (trés) subclasses, a Classe
Subordinada Mezanino |, a Subclasse Subordinada
Mezanino Il e a Subclasse Subordinada Junior da 542
(Quinquagésima quarta) Emissdo da Companhia
Provincia de Securitizacdo, com lastro nos Créditos
Imobilidrios representados pelas Cédula de Crédito
Imobiliario n? 16978, Cédula de Crédito Imobiliario
n? 17040 e Cédula de Crédito Imobilidrio n? 25382,
representativas da Cédula de Crédito Bancario
n2 10005145-6 (“CCB 1”), Cédula de Crédito Bancario
n2 10005202-9 (“CCB 2”) e da Cédula de Crédito
Bancério n2 10013886-1 (“CCB 3”), respectivamente,
emitidas pela Devedora, e pela Cédula de Crédito
Imobilidrio n2 25770, representativa da Cédula de
Crédito Bancario n? 10014274-5 (“CCB 4” e, quando
em conjunto com CCB 1, CCB 2 e CCB 3, “CCB”),
emitida pela CONSTRUTORA DITOLVO LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n2 72.766.736/0001-86
(“Construtora Ditolvo”), para distribuicdo publica,

em rito de registro automatico de distribuigdo.

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizacao

Vencimento/Prazo

03 de margo de 2027/477 (quatrocentos e setenta e
sete) dias

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagcao

Remuneracao

12,24% a.a.

Clausula 3.1 do
Termo de
Securitizagcao

Amortizagdo/Juros

(i) Periodicidade de pagamento da amortizacdo

dos CRI: o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI
serd integralmente amortizado em parcela Unica, na
Data de Vencimento. A Amortizacdio do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI sera calculada
confrome estabelecido na Clausula 4.1 do Termo de
Securitizagdo; e

(i)  Periodicidade de pagamento de Juros

Remuneratdrios dos CRI: O pagamento de Juros

Remuneratérios sera realizado na Data de
Vencimento, conforme indicadas no Anexo
“Cronogramas de Pagamento” do Termo de

Clausula 4.1 do
Termo de
Securitizagdao
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Securitizagao.
Duration 1,245 anos N/A
Caso haja a antecipacdo total dos Créditos

Imobiliarios oriundos das CCB, o Emissor utilizara ,
Clausula 7.4 do

Possibilidade de resgate antecipado | esses recursos para o resgate antecipado total dos T q
ermo de

compulsério CRI, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data de o
. . Securitizagao
recebimento dos referidos recursos na Conta do

Patrimonio Separado.

Condig¢des de recompra antecipada N/A N/A

A ocorréncia de qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado descritos na Cladusula 8.3 do | Clausula 8 do

Condicbes de vencimento . i . R
) Termo de Securitizacdo, podera ensejar a declaracao Termo de
antecipado . . . L
do vencimento antecipado automatico das | Securitizacdo
obrigaces decorrentes das CCBs.
[X] Revenda restrita a investidores profissionais.
[X] Revenda a investidores qualificados apds .
] ) Clausula 5.8 do
L . decorridos 6 (seis) meses da Data de Encerramento
RestricOes a livre negociacao Termo de
da Oferta. .
Lo , . Securitizagao
[X] Revenda ao publico em geral apds decorridos 1
(um) ano da Data de Encerramento da Oferta.
Formador de mercado N&o ha. N/A

Garantias (se houver)

Ndo serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, além das garantias constituidas ou
a serem constituidas no ambito das CCB, quais sejam:

(i) Os Fiadores CCB 1 e CCB 2 (conforme definidos

no Termo de Securitizagdo) assumem, como fiadores

e principais pagadores de todas as Obrigacdes
Garantidas CCB 1 e CCB 2, em carater solidario e sem
qgualquer beneficio de ordem, entre os Fiadores CCB
1 e CCB 2 e aSW20 Itatupg;

(ii)  Os Fiadores CCB 3 e CCB 4 (conforme definido
no Termo de Securitizagdo) assumem, como fiadores |Clausula 11.3 do
Fianca e principais pagadores de todas as Obrigacdes Termo de
Garantidas CCB 3, em carater solidario e sem | Securitizacdo
qualquer beneficio de ordem, entre os Fiadores CCB
3 e CCB 4 e aSW20 Itatup3;

(iii) Os Fiadores CCB 3 e CCB 4 assumem, como
fiadores e principais pagadores de todas as
ObrigagGes Garantidas CCB 4, em carater solidario e
sem qualquer beneficio de ordem, entre os Fiadores
CCB 3 e CCB 4 e a Construtora Ditolvo;

Alienacdo Fiduciaria de Imével Em garantia ao fiel, pontual e integral cumprimento |Clausula 11.4 do
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das Obriga¢des Garantidas CCB 1, CCB 2 e CCB 3
(conforme definido no Termo de Securitiza¢do), a
SW20 Itatupa constituiu, em favor do Emissor,
Alienacdo Fiduciaria de Imoével (conforme definido
no Termo de Securitizacdo), nos termos do Contrato
Imével

de Alienacdo Fiducidria de (conforme

definido no Termo de Securitizac3do).

Termo de
Securitizagao

Alienacdo Fiduciaria de Quotas

(i) Em garantia ao fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas CCB 1 e
ccB 2 definidas

Securitiza¢do), a SW20 Itatupa constituiu, em favor

(conforme no Termo de
do Emissor, Alienacdo Fiduciaria de Quotas SW20

Itatupd (conforme definido no Termo de
Securitiza¢do), nos termos do Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Quotas SW20 Itatupd (conforme
definido no Termo de Securitizacdo);

(i) Em garantia ao fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas CCB 3 e
Obriga¢Ges Garantidas CCB 4, a Construtora Ditolvo
constituird, uma vez ocorrida a Condigdo Suspensiva
(conforme definido no Termo de Securitizagdo), em
favor do Emissor, a Alienacdo Fiducidria de Quotas
Construtora Ditolvo (conforme definido no Termo de
Securitizagdo), nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciadria de Quotas Construtora Ditolvo (conforme

definido no Termo de Securitizac3do).

Clausula 11.5 do
Termo de
Securitizagao

Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Em garantia do fiel, pontual e integral cumprimento
das ObrigacGes Garantidas CCB 1, CCB 2 e CCB 3, A
SW20 Itatupa constituiu, em favor do Emissor, a
Cessao Fiduciaria dos Recebiveis (conforme definido
no Termo de Securitiza¢do), nos termos do Contrato
de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis (conforme
definido no Termo de Securitiza¢do).

Clausula 11.6 do
Termo de
Securitizagcao

Fundo de Reserva

A Devedora e a Construtora Ditolvo comprometem-
se a constituir um Fundo de Reserva, que ficard
retido na Conta do Patrim6nio Separado, e,
portanto, vinculado e afetado ao Regime Fiduciario
dos CRI, com os recursos decorrentes da venda das
Unidades definido
Securitizacdo), para o montante equivalente as

(conforme no Termo de

seguintes despesas, conforme apura¢dao mensal a ser

Clausula 11.7 do
Termo de
Securitizacao
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realizada em até 4 (quatro) Dias Uteis anteriores a
cada Data de Pagamento, conforme definido nas
CCB,
equivalente a 3

serd correspondente ao valor
(trés)

Remuneratdrios, observado o disposto nas Clausulas

o qual

parcelas dos Juros

11.7 e seguintes do Termo de Securitizagao.

6. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta

Informacao sobre a existéncia e

Participacao na oferta

W ETE
informagoes

forma de exercicio do direito de | N&o ha. N/A
prioridade.
Qual o wvalor minimo ara
) ) P RS 1.000,00 (mil reais) N/A
investimento?
o Apresentar a Securitizadora uma intencdo de
Como participar da oferta? ) ) o N/A
investimento, conforme plano de distribuicao.
L ) O rateio foi operacionalizado pela Securitizadora, de
Como serd feito o rateio? o N/A
forma discricionaria.
Como poderei saber o resultado do | Informado pela Securitizadora, indicado na ordem N/A
rateio? de investimento ou no documento de aceitacdo.
o Nos termos da Resolugdo CVM 160, mediante a
O ofertante pode desistir da oferta? N/A

ocorréncia de modificacdo da oferta.

Quais sdo os tributos incidentes

sobre a oferta ou sobre a

rentabilidade ou remuneracgdo

esperada?

Isentos de imposto de renda para investidores
pessoa fisica (IRPF); Imposto de Renda Retido na
Fonte (IRRF) incide sobre CRI para investidores
pessoas juridicas nao-financeiras.

Capitulo 19 do
Termo de
Securitizagdao

Indicagdo de local para obtengdo do

distribuicao

L https://www.provinciasecuritizadora.com.br/ N/A
Termo de Securitizagdo
Quem s3ao os coordenadores da L o
A prépria Securitizadora N/A
oferta?
Outras instituicOes participantes da
coes particlp N/A N/A

Procedimento de colocagao

[x] Melhores esforcos / [ ] Garantia Firme / []
Compromisso de Subscri¢do / [ ] Misto

Clausula 5.2 do
Termo de

Securitizacao




