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Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

para emissdo de

CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA 128 (CENTESIMA VIGESIMA OITAVA) EMISSAO, DA CLASSE SENIOR E SUBORDINADA,
DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n° 04.200.649/0001-07

como emissora

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA
EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiduciario

Classificagio ANBIMA: os CRI so classificados da seguinte forma: (a) Categoria: Corporativo, (b) Concentragdo: Concentrado (c)
Tipo de Segmento: Apartamentos ou Casas, e (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores mobilidrios representativos de divida.

Datado de 12 de dezembro de 2025.
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 128* (CENTESIMA VIGESIMA OITAVA)
EMISSAO, DA CLASSE SENIOR E SUBORDINADA, DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA EP-122
CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Pelo presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da 128° (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo, da Classe Sénior e Subordinada, da Companhia
Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela EP-122 Cidade Jardim
Empreendimento Imobiliario Ltda. ” (“Termo de Securitizacdo™), as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade andnima com registro de companhia
securitizadora perante a Comiss@o de Valores Mobiliarios (“CVM”) na categoria “S1”, sob o nimero 132, e
devidamente autorizada a funcionar como tal nos termos da Resolucdo CVM 60, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, Andar 4, Cidade Mongoes, CEP
04.571-925, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“Emissora” ou
“Securitizadora™); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
andnima com filial na cidade Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢des Unidas, n°® 12.901, 11°
andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04578-
910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por
seus representantes legais infra identificados nomeado pela Emissora nos termos da Resolugdo CVM 17
(conforme abaixo definido) na qualidade de representante da comunhdo dos titulares dos CRI (conforme abaixo
definido) (“Agente Fiduciario™).

A Emissora ¢ o Agente Fiduciario, quando em conjunto, denominados “Partes” e, individual e indistintamente,
“Parte”.

Resolvem as Partes celebrar o presente Termo de Securitizagdo para vincular os Créditos Imobiliarios (conforme
definido na Clausula 1 abaixo) aos certificados de recebiveis imobiliarios da 128 (centésima vigésima oitava)
emissdo, em Classe Sénior e Subordinada, da Emissora, nos termos do artigo 20 da Lei n° 14.430 (conforme
abaixo definido), da Resolucdo CVM 160 (conforme abaixo definido) e da Resolu¢do CVM 60 (conforme
abaixo definido), que sera regido pelas cldusulas e condigdes a seguir dispostas:

1. DEFINICOES E AUTORIZACOES

1.1.  Para os fins deste Termo de Securitizagdo, adotam-se as seguintes defini¢des:

O “dcordo de Investimento”, celebrado em 16 de outubro de 2025 entre a EPO
Empreendimentos ¢ a S&L EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 39.801.414/0001-55, ¢ a

: I‘f:g;?;emo,, de | ROVEDA HORTA PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°

— 36.516.754/0001-46 (em conjunto, as “Investidoras™), tendo como fiadores o Sr.
Gilmar Dias dos Santos, inscrito no CPF sob o n° 274.969.106-00 e a Sra. Divina
Eliana Pimentel dos Santos, inscrita no CPF sob o n° 592.281.566-00.

“Agente de | PLATAFORMA TRINUS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na

Monitoramento  de | Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 72, n° 325, Jd. Goias, CEP 74.805-480,

Carteira” inscrita no CNPJ sob o n°® 28.788.205/0001-00.

“Agente de Medica NEO SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE CREDITO
d ’(éen et e ,,e 1040 LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Construgio < S N ) B

= - ONSHea0 de Sao Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, n° 153, 8° Andar, Itaim Bibi,
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CEP 04.543-120, inscrita no CNPJ sob o n® 17.409.378/0001-46.

“Agente Fiduciario”

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada no predmbulo.

E VALORES

“Agente Liquidante”

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢cdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-lo
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, responsavel pelas liquidagoes
financeiras dos CRL

13

Alienacdo
Fiduciaria de
Imével”

Tem o significado indicado na Clausula 0 deste Termo de Securitizacao.

13

Amortizacdo
Extraordinaria

&aa

dos

Tem o significado indicado na Clausula 0 deste Termo de Securitizacao.

13

Amortizacdo
Extraordinaria

Facultativa”

Tem o significado indicado na Clausula 6.8.1 deste Termo de Securitizagdo.

13

Amortizacdo
Extraordinaria

Obrigatéria Apds a
Conclusio do
Empreendimento”

Tem o significado indicado na Clausula 6.6.1 deste Termo de Securitizagéo.

13

Amortizacao
Extraordinaria
Obrigatdria
Recomposicio Indice
de Cobertura”

Tem o significado indicado na Clausula 6.5.1 deste Termo de Securitizagéo.

13

Amortizacao
Extraordinaria
Obrigatdria
Recomposicio Indice
de Cobertura de
Obras”

Tem o significado indicado na Cldusula 6.5.1 deste Termo de Securitizacao.

13

Amortizacao
Extraordinaria
Obrigatdria
Recomposicao
Indices”

Tem o significado indicado na Cldusula 6.5.1 deste Termo de Securitizagao.

3

‘Amortizacao

Programada dos | Tem o significado indicado na Clausula 5.7 deste Termo de Securitizagdo.
CRI”
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais —
“ANBIMA” ANBIMA pessoa juridica de direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro,
E— estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501, bloco II, conjunto 704,
inscrita no CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.
“Anuncio de Significa o anuncio de encerramento da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo
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Encerramento”

76 da Resolucdo CVM 160.

“Antncio de Inicio”

Significa o antncio de inicio da Oferta, a ser divulgado nos termos do artigo 59,
paragrafo 3° da Resolugdo CVM 160.

“Assembleia
Especial”
“Assembleia
Especial de Titulares
dos CRI”

ou

Assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser realizada nos termos deste Termo
de Securitizagao.

“Ato de Aprovacdo
Devedora”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.3 deste Termo de Securitizagdo.

“Ato de Aprovacdo
da EPO
Empreendimentos”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.4 deste Termo de Securitizagdo.

“Ato de Aprovacdo
da EPO

Participagdes”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.5 deste Termo de Securitizagdo.

“Atos de Aprovacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.5 deste Termo de Securitizagio.

“Atraso de
Terceiros”

Tem o significado indicado na Clausula 10.3.4 deste Termo de Securitizagdo.

3

‘Atualizagio

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagdo.

Monetaria”

“Aval” Garantia fidejussoria prestada na forma de aval pelos Avalistas, nos termos da
Clausula 0 deste Termos de Securitizacio.

“Avalistas” Os Avalistas PJ e o Avalista PF, em conjunto.

“Avalistas PJ” A EPO Empreendimentos ¢ a EPO Participagdes, em conjunto.

“Avalista PF” ou “Sr.
Gilmar”

GILMAR DIAS DOS SANTOS, brasileiro, casado em regime de comunhdo
parcial de bens, engenheiro civil, portador da cédula de identidade n® M-2.222-
336, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n°274.969.106-00, residente e
domiciliado na Rua Xingu, n® 376, apto. 1.001, bairro Santa Lucia, Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, CEP 30.360-690.

“Auditor
Independente”

Significa A BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES, com sede na Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Bairro Centro, CEP
01.050-901, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n°® 54.276.936/0001-79, ou outro
que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu lugar, o qual sera responsavel
por auditar as demonstragdes financeiras do Patriménio Separado, na forma prevista
na Resolugdo CVM 60 ¢ na Resolugdo CVM 80.

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anénima de capital aberto, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n°® 48,

“B3” Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual
disponibiliza sistema de registro e de liquidag@o financeira de ativos financeiros
autorizado a funcionar pelo Banco Central do Brasil e pela CVM.

B01et1m~ " de O(s) boletim(ns) de subscri¢do dos CRI.

Subscricao

“Cascata de | Significam as regras de utilizagdo dos recursos, previstas na Clausula 10.3 deste

Pagamento” ou | Termo de Securitizacdo, para liberacdo e de prioridade nos pagamentos aplicaveis

“Ordem de | em cada momento, sendo certo que cada item da Cascata de Pagamento aplicavel

Prioridade de | somente serd pago caso existam recursos disponiveis apds o cumprimento do item
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Pagamentos”

anterior.

As Cédulas de Crédito Imobiliario, a serem emitidas nos termos da Escritura de

“CCrI» Emissao de CCI, representando os créditos imobilidrios oriundos das Notas
Comerciais.

“Cessdo _ Fiduciaria

de Direitos | Tem o significado atribuido na Clausula 9 deste Termo de Securitizagao.

Creditdrios”

“CETIP21” CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3.
Chgm‘ida de Tem o significado atribuido na Clausula 4.22.9 deste Termo de Securitizagao.

Capital

“CNPJ” Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

s 1 ,» | Significa o Codigo ANBIMA de Ofertas Publicas e as Regras ¢ Procedimentos
Codigo ANBIMA ANBIMA de Ofertas Publicas, em conjunto.

"Cédigo ANBIMA | Significa o “Cédigo de Ofertas Publicas”, publicado pela ANBIMA, em vigor na

de Ofertas Publicas"

presente data.

13

Codigo Civil”

Tem o significado atribuido na Clausula 1.6 deste Termo de Securitizagdo.

“COFINS” Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social.
“Colicadas” Tem o significado previsto no paragrafo 1° do artigo 243 da Lei das Sociedades por

Acdes.

“Colocacdo Privada”

Significa a colocagdo privada dos CRI Subordinados, destinada total e
exclusivamente para partes relacionadas da Devedora, ¢ ndo contara com qualquer
forma de esforgo de venda perante o publico em geral.

“Comunicacdo de
Amortizacao
Extraordinaria
Facultativa”

Tem o significado indicado na Clausula 6.8.2 deste Termo de Securitizagéo.

“Comunicacio de
Resgate Antecipado
Facultativo”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.7.2 deste Termo de Securitizacao.

“Conclusdo do
Empreendimento”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.5.2 deste Termo de Securitizacao.

13

Condic¢des
Precedentes da
Primeira Liberacdo”

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.1 deste Termo de Securitizagao.

Significa a conta corrente n° 97049-2, agéncia n° 2419, mantida junto ao Itau
Unibanco S.A. (n° 341), de titularidade da Emissora, aberta exclusivamente para a
Emissdo, submetida ao Regime Fiducidrio e atrelada ao Patriménio Separado, na
qual sera realizado, conforme instru¢do e indica¢do da Emissora na Nota Comercial,
todos os pagamentos referentes aos Créditos Imobiliarios, devidos a Emissora pela
Devedora em decorréncia da Nota Comercial, até a quitacdo integral de todas as
obrigagoes relacionadas aos CRI.

“Conta
Centralizadora”
“Conta de Livre

Movimentagdo”

Conta corrente de livre movimentacdo de titularidade da Devedora, conforme
indicada no Termo de Emissao.

“Conta Escrow”

Tem o significado atribuido na Clausula 2.6.1.2 deste Termo de Securitizagao.




Docusign Envelope ID: 368EFE03-1776-460A-8D0OE-85E8B4C125C6

“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria
de Imdvel”

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

“Contrato de
Alienacdo Fiduciaria

de Quotas”

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

“Contrato_de Cessido

Fiduciaria de Direitos | Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagdo.
Creditorios”

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e Distribui¢do Publica de
“Contrato de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Sob o Regime Garantia Firme, da Classe

Distribui¢do”

Sénior da 128 (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo da Companhia Provincia de
Securitiza¢do”, a ser firmado entre a Emissora, a Devedora, os Avalistas, o Banco
Safra S.A. e a J. Safra Assessoria Financeira Sociedade Unipessoal Ltda.

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Presta¢do de Servigos de

“Contrato de | Administracdo Financeira Imobiliaria, Monitoramento de Obra e Qutras Avencas”,
Monitoramento” a ser firmado entre a Devedora, a Securitizadora, o Agente de Medigdo de
Construgdo e o Agente de Monitoramento de Carteira.
“Contratos de _ o, , c
o Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagdo.

Garantia
“Contratos . o, , C

T, Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagdo.
Imobiliarios

“Coordenador Lider”

BANCO SAFRA S.A., institui¢do financeira com estabelecimento na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 2.100, CEP 01310-930,
inscrita no CNPJ sob o n° 58.160.789/0001-28.

“CPF” Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.
“Créditos Os Créditos Imobiliarios da 1* Série e os Créditos Imobiliarios da 2* Série, em
Imobiliarios” conjunto.

Todos e quaisquer direitos creditorios, principais e acessorios, devidos pela
“Créditos Devedora por forga das Notas Comerciais da 1* Série, livres ¢ desembaragados de

Imobiliarios da 1?
Série”

quaisquer 6nus, que compdem o lastro dos CRI Sénior, aos quais estarao vinculadas
em cardater irrevogavel e irretratavel, por forca do regime fiducidrio a ser constituido
nos termos deste Termo de Securitizagao.

“Créditos
Imobiliarios da 22
Série”

Todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e acessorios, devidos pela
Devedora por forca das Notas Comerciais da 2* Série, livres e desembaragados de
quaisquer 6nus, que compdem o lastro dos CRI Subordinados, aos quais estardo
vinculadas em carater irrevogavel e irretratavel, por forca do regime fiduciério a ser
constituido nos termos deste Termo de Securitizagao.

“CRI em Circulacdo”

A totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles que a Emissora,
a Devedora ou a Avalista possuirem em tesouraria, ou que sejam de propriedade de
seus controladores, ou de qualquer de suas controladas ou Coligadas, bem como dos
respectivos diretores, acionistas, conselheiros, seus respectivos conjuges ou pessoa
que esteja em situagdo de conflito de interesses, para fins de determinagdo de
quorum em Assembleias Especiais e demais finalidades previstas neste Termo de
Securitizagao.

“m”

Os CRI Sénior e os CRI Subordinados, em conjunto.

“CRI Sénior”

Certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Sénior, em série unica, da 128?
(Centésima Vigésima Oitava) emissdo da Emissora.
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“CRI Subordinado”

Certificados de recebiveis imobiliarios da Classe Subordinada, sem subdivisdo em
subclasses, da 128* (Centésima Vigésima Oitava) emissdo da Emissora.

“CSLL”

Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido.

“Custo de
Administracdo”

Remuneragdo devida a Emissora, conforme prevista na Clausula 10.2 deste Termo
de Securitizagao.

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., institui¢io financeira, com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil

Custodiante Milano, n° 567, conjuntos 1.001, 1.002, 1.003 ¢ 1.004, Higienépolis, CEP 90.520-
002, inscrita no CNPJ sob o n°® 18.282.093/0001-50.
“CVM” Comissao de Valores Mobiliarios.
“Data de
AIHMIZ?E}O. Tem o significado atribuido na Clausula 6.8.2 deste Termo de Securitizacao.
Extraordinéaria
Facultativa”
“Data de

Amortizacdo
Antecipada
Obrigatoria”

Tem o significado atribuido na Clausula 6.6.1.2 deste Termo de Securitizaggo.

“Data de Emissao”

12 de dezembro de 2025.

“Data de . . . PN

Intecralizacio  das A(s) dat'a('s) na(s) qual(is) for(em) realizada(s) a(s) integralizacdo(des) das Notas
> Comerciais.

Notas Comerciais

“Data de | A(s) data(s) na(s) qual(is) for(em) realizada(s) a(s) integralizagdo(des) dos CRI de

Integralizacdo”

determinada série.

2

“Data de Pagamento

Sdo as datas de pagamento previstas no Anexo I a este Termo de Securitizagdo ou
a data em que ocorrer uma Amortizagdo Extraordinaria dos CRI ou um Resgate
Antecipado dos CRI.

“Data de

Antecipado
Facultativo”

Resgate

Tem o significado atribuido na Clausula 6.7.2 deste Termo de Securitizacao.

“Data de

Vencimento”

27 de dezembro de 2030.

“Data de

Verificacido”

O 8° (oitavo) Dia Util antecedente a cada Data de Pagamento.

“Decreto n® 6.306”

Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007.

“Decreto n® 8.426”

Decreto n° 8.426, de 1 de abril de 2015.

“Decreto n® 10.278”

Decreto n° 10.278, de 19 de margo de 2020.

13

Despesas
Extraordinarias”

Tem o significado atribuido na Clausula 15.5 deste Termo de Securitizacao.

“Despesas Iniciais”

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

13

Despesas
Recorrentes”

Despesas ordinarias e futuras, decorrentes dos CRI e das Notas Comerciais,
previstas na Clausula 15.3 deste Termo de Securitizag@o.

13

Despesas”™

Tem o significado atribuido na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.
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“Destinacio de
Recursos”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.9 deste Termo de Securitizagao.

“Devedora”

EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.,
sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, na Rua Turim, n° 99, sala 11, Santa Lucia, CEP 30360-552, inscrita
no CNPJ sob o n°® 12.965.151/0001-63.

“Dia Util”

Significa, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer pagamento: (i)
realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3, qualquer dia
que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional; e (ii) ndo realizado por
meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, bem como com relagdo a
outras obrigacdes previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja expediente
bancario na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, ¢ que ndo seja sabado ou
domingo.

“Direitos Creditorios
Cedidos
Fiduciariamente”

Tem o significado indicado na Clausula 9.1(iv), deste Termo de Securitizagao.

“Documentos
Comprobatoérios da

Destina¢do”

Tem o significado indicado na Clausula 3.9.3 deste Termo de Securitizagdo.

Os seguintes documentos, quando mencionados em conjunto: (i) o Termo de
Emissao; (ii) a Escritura de Emissdo de CCI; (iii) o presente Termo de Securitizacdo;
(iv) o Contrato de Distribui¢do; (v) o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios; (vi) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel; (vii) o Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Quotas; (viii) o Contrato de Monitoramento; (ix) o Anincio
de Inicio; (x) o Anuncio de Encerramento; (xi) o Sumario de Securitizagdo; (xii) o
Compromisso de Investimento, se aplicavel; (xiii) o “Contrato de Prestagdo de
Servicos de Deposito e Outras Avengas (Escrow Account)”, a ser firmado entre a
Devedora, a Securitizadora, o Agente Fiduciario ¢ o Banco Safra S.A.; (xiv) o
Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais; (xv) os boletins de subscri¢ao dos
CRI, conforme o caso; e (xvi) quaisquer aditamentos aos documentos mencionados
acima;

“Documentos da
Operagdo”
“Efeito Adverso
Relevante”

Impacto adverso relevante (a) nas condi¢des ou perspectivas econdmicas ou
operacionais da Devedora e/ou dos Avalistas PJ, do mercado em que atuam, no
ambiente regulatorio em que estdo inseridas de maneira que afete a capacidade da
Devedora ou dos Avalistas em cumprir pontualmente suas obrigagdes previstas no
Termo de Emissao, ou (b) nos empreendimentos, nos negocios, nas operagdes, nas
propriedades ou nos resultados da Devedora e/ou dos Avalistas PJ, inclusive
aspectos reputacionais, de maneira que afete substancialmente a capacidade de
cumprimento das obrigacdes, ou a validade, exequibilidade ou excussdo das
Garantias; ou (¢) na validade ou exequibilidade dos documentos relacionados as
Notas Comerciais, inclusive, sem limita¢do, o Termo de Emissao e os Contratos de
Garantia.

“Emissdo de Notas

A 1% (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas Séries, para Colocacao

Comerciais” Privada da Devedora.
e~ A presente 128 (centésima vigésima oitava) emissao de CRI da Emissora, realizada
Emissao o . : o
em Classe Sénior e Subordinada, por meio deste Termo de Securitizagao.
. . Empreendimento imobilidrio denominado “Edificio Jardim”, com area de 10.261,69
Empreendimento ) . . N . A .
Imobilidrio” m? de terreno, com area a ser construida de 19.999,80m? e 23 (vinte e trés) unidades

autonomas no imoével localizado na Rua Manoel Couto, n® 510, bairro Cidade
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Jardim, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, objeto da matricula
n°® 169.709 do 1° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte.

En_car’gg_s »s Tem o significado atribuido na Clausula 5.8 deste Termo de Securitizagao.
Moratdrios
Endoss,(’) dos Tem o significado indicado na Clausula 9 deste Termo de Securitizaggo.
Seguros
E.P.O EMPREENDIMENTOS, PARTICIPACOES E OBRAS LTDA.,
“EPO sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de
Empreendimentos” Minas Gerais, na Rua Turim, n® 99, Sala 14, Santa Lucia, CEP 30.360-552, inscrita

no CNPJ sob o n° 07.773.547/0001-79.

“EPO Participacoes”

EPO PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Turim, n° 99, Sala 6,
Santa Lucia, CEP 30.360-552, inscrita no CNPJ sob o n° 15.367.492/0001-25.

“Escritura de
Emissido de CCI”

O “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integral,
sem Garantia Real, sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Emissora € o
Custodiante.

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo

“Escriturador dos | Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita
CRI” no CNPJ sob o n°® 22.610.500/0001-88, ou outra empresa que venha a substitui-lo
na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, na qualidade de instituigdo
responsavel pela escrituragdo dos CRI.
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
“ ) MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima com sede situada na Cidade do Rio de
Escriturador das

Notas Comerciais”

Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 3.434, Bloco 07,
Sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0001-91.

“Eventos de
Liquidacao do
Patriménio
Separado”

Sao os eventos descritos na Clausula 13.4 deste Termo de Securitizagdo, que
ensejardo a liquidacdo do Patrimdnio Separado.

“Eventos de
Vencimento

Antecipado
Automatico”

Sao os eventos descritos na Clausula 8.1 deste Termo de Securitizagao.

“Eventos de
Vencimento
Antecipado
Automatico”

Nao

Sao os eventos descritos na Clausula 8.2 deste Termo de Securitizagdo.

“Eventos de
Vencimento

Antecipado”

Sdo os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico e Eventos de Vencimento
Nao Automaticos em conjunto.

“Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 15.25 deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de Reserva”

Tem o significado previsto na Clausula 15.26 deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de Obras”

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.11 deste Termo de Securitizagao.

“Fundos”

Em conjunto, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e o Fundo de Obra.
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O Aval, a Alienagdo Fiduciaria de Imoével, a Alienagdo Fiduciaria de Quotas, a

Garantias Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, o Endosso dos Seguros e os Fundos.
“ICP-Brasil” Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira.
“Imével” Imoével no qual esté localizado o Empreendimento Imobiliario.
“fndi . C . e

ndice " de Tem o significado indicado na Clausula 4.23.1 do Termo de Emissao.
Cobertura

“Indice de Cobertura
de Obras”

Tem o significado indicado na Clausula 4.24.1 do Termo de Emissao.

13

Integralizagdes
Subsequentes”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.22.9 deste Termo de Securitizago.

“Investidor 13”

Tem o significado atribuido na Clausula 16.1 deste Termo de Securitizagao.

“Investidor Os investidores profissionais, conforme definido no artigo 11 da Resolugdo CVM

Profissional” 30.

“Investidores” Significam os Investidores Profissionais.
Significam as aplicagdes aplicados exclusivamente em um dos seguintes
instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez

“ . diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as opgdes de

Investimentos . . . . . , .

Permitidos” investimento que estejam disponiveis no Banco Itai Unibanco S.A. ou no Banco

- Safra: (i) certificados de depoésito bancario com liquidez diaria; ou (ii) titulos
publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou Banco Central do Brasil,
observada a regulamentagdo aplicavel.

“IOF/Cambio” Imposto sobre Operagoes Financeiras de Cambio.

“IOF/Titulos” Imposto sobre Operagdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios.

“IOF” Imposto sobre Operagdes Financeiras.

“IPCA/IBGE” Indice de Precos 2’10 'Consumldor, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de

— Geografia e Estatistica.

“IR” Imposto de Renda.

“IRPJ” Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“IRRF” Imposto de Renda Retido na Fonte.

“ISS” Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza.

“JUCEMG” Junta Comercial do Estado de Minas Gerais.

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“JTE” Tem o significado atribuido na Clausula 16.1 deste Termo de Securitizagao.

“Leis Anticorrupcio”

Quaisquer leis anticorrupgao, incluindo, sem limitagdo, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA), a UK Bribery Act (UKBA) e todas as leis e regulamentos
brasileiros aplicaveis, incluindo, sem limitacdo, a Lei Anticorrup¢ao Brasileira (Lei
Federal n° 12.846/2013), o Decreto Brasileiro Anticorrup¢do (Decreto n°
8.420/2015), a Lei Federal de Conflito de Interesses (Lei Federal n° 12.813/2013),
a Lei de Improbidade Administrativa (Lei Federal n°® 14.133/21) e a Lei de
Licitagdes (Lei Federal n° 14.133/21) e o Codigo Penal Brasileiro.

13

Legislacdo
Socioambiental”

A legislacdao ambiental e trabalhista em vigor.




Docusign Envelope ID: 368EFE03-1776-460A-8D0OE-85E8B4C125C6

“Lei da Liberdade
Econoémica”

Lein® 13.874, de 20 de setembro de 2019.

“Lei_das Sociedades

Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

por Agoes”
“Lein® 8.981” Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995.
“Lein®9.514” Lein® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

“Lein® 10.931”

Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004.

“Lein® 11.033”

Lein® 11.033, de 21 de dezembro de 2004.

“Lei n® 14.430”

Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“Liberacdo Fundo de
Obras”

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.12 deste Termo de Securitizagao.

GGMDA”

MDA — Moddulo de Distribui¢do de Ativos, administrado e operacionalizado pela
B3, moédulo no qual os CRI serdo depositados para distribuigdo no mercado
primario.

“Montante  Minimo
do Fundo de
Reserva”

Tem o significado atribuido na Clausula 15.29.1 deste Termo de Securitizacéo.

“Notas Comerciais”

As notas comerciais da primeira emissao de notas comerciais da Devedora, a serem
emitidas por meio do Termo de Emissdo, para colocagdo privada.

13

Obrigagdes
Garantidas”

Tem o significado previsto na Clausula 0 deste Termo de Securitizagéo.

“Oferta” ou “Oferta
Publica”

E a oferta publica dos CRI Sénior, realizada nos termos da Resolugdo CVM 160, a
qual: (i) é destinada aos Investidores Profissionais; (ii) sera intermediada pelo(a)
Coordenador Lider; e (iii) ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e seu registro
sera obtido de forma automatica.

“Operacao de
Securitizacao” ou
“Operagdo”

A operagdo de estruturada, realizada por meio de securitizagdo de recebiveis
imobiliarios, que envolve a emissdo dos CRI e das CCI aos quais os Créditos
Imobiliarios serdo vinculados como lastro, e a captag¢do de recursos de terceiros no
mercado de capitais brasileiro, bem como todas as condigdes constantes no Termo
de Securitizagdo e dos demais Documentos da Operacao.

“Parcela Mensal”

Tem o significado atribuido na Cldusula 4.22.14 deste Termo de Securitizagao.

“Patrimonio
Separado”

Patriménio constituido pelos Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI, incluindo a
Conta Centralizadora, a Conta Escrow, os Fundos, as Garantias e os demais bens e
direitos vinculados a emissdo, apos a instituicdo do Regime Fiducidrio. O
Patrimdnio Separado ndo se confunde com o patrimonio da Emissora e ¢ destinado
exclusivamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracao e obrigacdes fiscais, nos termos da Lei n® 14.430.

“Periodo de
Capitalizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de Integralizacdo dos CRI,
inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento dos CRI, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, exclusive; ou (ii) na ultima Data de Pagamento dos CRI,
inclusive, e termina na Data de Pagamento dos CRI do respectivo periodo,
exclusive, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo. Cada Periodo de
Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, at¢ a Data de
Vencimento, ou de resgate antecipado ou vencimento antecipado do Termo de
Emissao e, portanto, dos CRI.
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“m”

Contribui¢ao ao Programa de Integragdo Social.

“Plano de
Distribui¢do”

Tem o significado previsto na Clausula 4.3 deste Termo de Securitizagdo.

“Prazo de
Colocacdo”

O prazo maximo de colocacdo dos CRI sera de 180 (cento e oitenta) dias, contado
da data de inicio da Oferta, conforme definido no artigo 48 da Resolugdo CVM 160,
podendo ser encerrado anteriormente quando da ocorréncia de uma das seguintes
hipoteses: (i) distribuicao da totalidade dos CRI; ou (ii) encerramento da Oferta por
decisdo da Emissora.

“Prémio de Resgate”

Tem o significado previsto na Clausula 6.7.1 deste Termo de Securitizagao.

“Preco de
Integralizacdo”

E o prego de integralizagdo dos CRI, que serd o correspondente: (i) na primeira Data
de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de
Integralizacdo, conforme o caso, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido
da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizagio.

“Primeira Liberacdo”

Tem o significado previsto na Clausula 4.22.1 deste Termo de Securitizacéo.

“Regime Fiduciario”

O regime fiduciario instituido pela Securitizadora, na forma do artigo 25 e seguintes
da Lei n° 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, incluindo
a Conta Centralizadora, a Conta Escrow, os Fundos, as Garantias e os demais bens
e direitos vinculados a emissdo, com a consequente constitui¢do do Patrimonio
Separado, até o seu pagamento integral, isentando os bens e direitos integrantes do
Patrimdnio Separado de agdes ou execugdes de credores da Emissora, de forma que
respondam exclusivamente pelas obrigagdes inerentes aos titulos a eles afetados.

13

Regras e
Procedimentos

ANBIMA”

Significa as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA, conforme
em vigor na presente data.

“Relatério de
Destinagao”

Tem o significado indicado na Clausula 3.6.2 do Termo de Emissdo.

“Relatério de
Medicdo de Obras”

Tem o significado indicado na Clausula 8.3 do Termo de Emissdo.

“Remuneracdo das
Notas Comerciais”

Tem o significado indicado na Cldusula 4.10 do Termo de Emissao.

“Remuneracdo dos
CRI” ou

“Remuneragdo”

Tem o significado indicado na Clausula 5.3 deste Termo de Securitizacao.

“Remuneracdo dos
CRI Sénior”

Tem o significado indicado na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacao.

“Remuneracdo dos
CRI Subordinados”

Tem o significado indicado na Clausula 5.3 deste Termo de Securitizacao.

“Resgate Antecipado
dos CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 0 deste Termo de Securitizagao.

“Resgate Antecipado
Facultativo”

Tem o significado previsto na Clausula 6.7.1 deste Termo de Securitizagao.

“Resgate Antecipado
Obrigatoério Total
Apbs a Conclusdo do
Empreendimento”

Tem o significado previsto na Clausula 6.6.2 deste Termo de Securitizagao.
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“Resolucio CVM
m”

Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.

“Resolucio CVM
1 7”

Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme em vigor.

“Resolucio CVM
ﬂ”

Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em vigor.

“Resolucio CVM
60”

Resolugdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor.

“Resolucio CVM
80”

Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme em vigor.

“Saldo do  Valor
Nominal Unitario”

Significa o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI.

“Seguros do
Empreendimento”

Em conjunto, (i) seguro de obras, riscos de engenharia, aderentes as praticas do
mercado, tendo por objeto o Empreendimento Imobiliario, com seguradora de
primeira linha, e cujo limite maximo de indeniza¢@o ndo seja inferior ao saldo
devedor do CRI (“Seguro Risco de Engenharia”); (ii) seguro de responsabilidade
civil, aderentes as praticas do mercado, tendo por objeto o Empreendimento
Imobiliario, com seguradora de primeira linha, e cujo limite maximo de indenizacdo
nao seja inferior a R$6.800.000,00 (seis milhdes e oitocentos mil reais) (“Seguro de
Responsabilidade Civil”); e (iii) caso ocorra o término da responsabilidade da
Devedora pelas obras do Empreendimento Imobiliario antes da quitagao integral das
Obrigagoes Garantidas, contratar ¢ manter contratado seguro para o
Empreendimento Imobiliario, com seguradora de primeira linha, e cujo limite
maximo de indeniza¢do ndo seja inferior ao saldo devedor do CRI (“Seguro do
Empreendimento - Pds-obras™).

“Taxa DI”

Tem o significado previsto na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacao.

“Termo de Emissdo”

O “Termo de Emissdo da 1° (primeira) Emissdo de Notas Comerciais, em Duas
Seéries, para Colocag¢do Privada da EP-122 Cidade Jardim Empreendimento
Imobiliario Ltda.”, celebrado entre a Devedora, a Emissora e os Avalistas.

Sao os Investidores que tenham subscrito e integralizado ou adquirido os CRI, no

“Titulares dos CRI” | ambito da Oferta ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI, nos
termos deste Termo de Securitizagao.

“Unidades As unidades autébnomas que compordo o Empreendimento Imobiliario, uma vez

Auténomas” concluido.

“Valor do Fundo de
Obras”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.22.10 deste Termo de Securitizacao.

“Valor Minimo do
Fundo de Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula 15.28.2 deste Termo de Securitizagao.

“Valor Nominal | O valor nominal unitario dos CRI, que corresponde a R$ 1.000,00 (mil reais), na
Unitario” Data de Emissao.

“Valor Total da | O valor total da Emissdo, correspondente a R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco
Emissao” milhdes de reais) na Data de Emissao.
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1.1.1. Além disso, (i) os cabecalhos e titulos deste Termo de Securitizagdo servem apenas para conveniéncia
de referéncia e nao limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos
“inclusive”, “incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢des contidas
nesta Clausula Primeira aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluira o
feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteragOes, substituigdes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto de
forma diferente; (v) referéncias a disposigoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposi¢oes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de outra forma
expressamente estabelecido neste Termo de Securitizagdo, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens e
anexos deste Termo de Securitizagdo; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios devidamente autorizados.

1.2.  Aprovacdo da Securitizadora. A Emissao dos CRI foi aprovada, de forma genérica, pela diretoria da
Securitizadora, nos termos do estatuto social da Securitizadora e da legislagdo aplicavel, conforme a Assembleia
Geral Extraordinaria da Securitizadora, realizada em 03 de outubro de 2025, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 10 de outubro de 2025, sob o n°® 352.730/25-0, por meio da qual foi autorizada, nos termos do artigo 3° ¢ seu
respectivo paragrafo inico do estatuto social da Securitizadora, um limite global de emissdes de certificados de
recebiveis, certificados de recebiveis imobiliarios e certificados de recebiveis do agronegdcio no montante total
de R$ 40.000.000.000,00 (quarenta bilhdes de reais), sendo que os referidos titulos poderdo ser emitidos em
uma ou mais emissoes, podendo ser divididos em uma ou mais séries, nos termos da legisla¢do e regulamentagdo
aplicaveis, admitida distribui¢do parcial, sendo que, até a presente data, todas as emissdes de Certificados
realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI objeto desta Emissdo, ndo atingiram esse limite,
cabendo apenas a assinatura nos documentos das respectivas emissdes.

1.3.  Autorizacdo da Devedora. A Emissdo das Notas Comerciais, a constitui¢cdo da Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditérios e da Alienagdo Fiduciaria de Imovel e a celebragdo da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, pela
Devedora, na qualidade de interveniente anuente, estdo autorizadas com base na reunido de socios da Devedora,
realizada em 12 de dezembro de 2025, a ser registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
(“JUCEMG” e “Ato de Aprovacdo Devedora”, respectivamente), nos termos do artigo 46, paragrafo tnico, da
Lei 14.195, conforme aplicavel.

1.4. A constitui¢do da Alienagdo Fiduciaria de Quotas e da Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios e o
Aval, pela EPO Empreendimentos, estdo autorizados com base na reunido de socios da EPO Empreendimentos,
realizada em 12 de dezembro de 2025, a ser registrada na JUCEMG (“Ato de Aprovacdo da EPO
Empreendimentos”).

1.5. A constitui¢do do Aval, pela EPO Participagdes, esta autorizada com base na reunido de socios da EPO
Participagdes, realizada em 12 de dezembro de 2025, a ser registrada na JUCEMG (“Ato de Aprovagdo da EPO
Participagdes” e, em conjunto com o Ato de Aprovacdo Devedora e com o Ato de Aprovacdo da EPO
Participagdes, os “Atos de Aprovacdo™).

1.6. A constituicao do Aval, pelo Avalista PF, esta devidamente autorizada mediante a assinatura do Termo
de Emissao, independente de qualquer aprovagao legal, exceto pela vénia conjugal expressa de sua conjuge, nos
termos do artigo 1.647, 111, da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada em vigor (“Codigo
Civil”).

2. OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1. Lastro dos CRI e vinculagdo dos Créditos Imobilidrios. A Emissora realizara a vinculagdo dos Créditos

Imobilidrios, a serem representados pelas CCI, cujas caracteristicas serdo aquelas identificadas no Anexo II
deste Termo de Securitizacdo, aos CRI, conforme as caracteristicas descritas na Clausula 3 abaixo.

2.2.  Registro das CCI: As CCI serdo devidamente registradas na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do
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artigo 18 da Lei 10.931 pela Custodiante em até 30 (trinta) Dias Uteis da 1* (primeira) integralizagdo ou
aditamento, na modalidade com liquidacdo financeira fora do ambito da B3. A Custodiante enviara a
Securitizadora, com copia ao Agente Fiduciario, a comprovagao do registro das CCI realizada na B3 em até 5
(cinco) Dias Uteis apos o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiduciario, a comprovagio
da vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias tteis apds o recebimento da comprovagao do registro
das CCL

2.3.  Classificagdio ANBIMA: (a) Categoria: Corporativo, (b) Concentragdo: Concentrado (¢) Tipo de
Segmento: Apartamentos ou Casas, ¢ (d) Tipo de Contrato com Lastro: Valores mobiliarios representativos de
divida. Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel
sujeitas a alteracdes.

2.4. Valor dos Créditos Imobiliarios. Na Data de Emissdo, o valor total dos Créditos Imobiliarios sera de
R$ 95.000.000,00 (noventa e cinco milhdes de reais) decorrentes das Notas Comerciais.

2.5.  Origem dos Créditos Imobilidrios. As Notas Comerciais, das quais decorrem a totalidade dos Créditos
Imobiliarios, serdo emitidas pela Devedora, sob a forma escritural, nos termos da Lei n® 14.430.

2.5.1. A Emissora sera a unica e exclusiva responsavel pela administragdo e cobranga da totalidade dos
Créditos Imobiliarios.

2.6.  Aquisic8o dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios serdo adquiridos pela Emissora por meio
da subscri¢do das Notas Comerciais, nos termos do Termo de Emissao.

2.6.1. Os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais deverdo ser realizados pela Devedora, em favor da
Emissora, diretamente na Conta Centralizadora.

2.6.1.1. A Conta Centralizadora sera utilizada para: (a) os pagamentos descritos na Clausula 0, acima; (b)
constitui¢do do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, observado o disposto no Termo de Emissdo; (c)
consolidagdo dos recebiveis para pagamento de todos os CRI; e (d) pagamento das Despesas e quaisquer
obrigagdes decorrentes da Emisséo.

2.6.1.2. Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.6.1.1 acima, a Devedora mantera aberta a conta n° 0073037,
agéncia 16200, mantida junto ao Banco Safra S.A., de titularidade da Devedora, e movimentagao exclusiva pelo
Depositario (conforme definido no Contrato de Conta Escrow) conforme orientagdes da Securitizadora (“Conta
Escrow”), e sera utilizada para (a) recebimento e operacionalizacdo da totalidade dos recursos da Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios, respeitada a Cascata de Pagamentos; e (b) manutencao do Fundo de Obras.

2.6.2. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento previstas no
Termo de Emissdo. As atribui¢des de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias,
perdas, faléncias e recuperagdo judicial da Devedora caberdo a Emissora, ou a terceiros por ela contratados,
com recursos exclusivamente do Patrimonio Separado, conforme procedimentos previstos na legislagdo civel e
falimentar aplicéveis e de acordo com a deliberacdo dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial convocada
para esse fim. Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29 da Lei n° 14.430,
no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidrio devera usar de toda e
qualquer medida prevista em lei e neste Termo de Securitizagdo para representar, proteger direitos e defender
os interesses dos Titulares dos CRI, caso a Emissora nao o faga, e realizar os procedimentos de execucdo dos
Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, com os
recursos oriundos da recuperagdo dos créditos e/ou excussdo das Garantias no ambito da Emissao. Os recursos
obtidos com o recebimento e cobranca dos créditos serdo depositados diretamente na Conta Centralizadora,
permanecendo segregados de recursos proprios da Securitizadora. Eventuais despesas relacionadas a cobranga
judicial, extrajudicial e administrativa dos Créditos Imobiliarios inadimplentes deverdo ser arcadas diretamente
pela Devedora, as expensas do Patrimonio Separado, e/ou pelos Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 0
abaixo, conforme o caso.
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2.7. Caracteristicas dos Créditos Imobiliarios. Os Créditos Imobiliarios contardo com as caracteristicas
descritas no Anexo 1I a este Termo de Securitizagdo, nos termos do artigo 2°, inciso V, do Suplemento A da
Resolugdo CVM 60, no que lhe for aplicavel, em adigdo as caracteristicas gerais descritas na Clausula 3.1
abaixo.

2.7.1. As Notas Comerciais servirdo como lastro dos CRI da presente Emissdo, aos quais serdo vinculadas,
observado o disposto na Clausula 0, acima, em carater irrevogavel e irretratavel, segregadas do restante do
patrimdnio da Emissora, mediante instituicdo de Regime Fiducidrio, na forma prevista pela Clausula 0 abaixo.

2.7.2. Até a quitagdo integral das obrigagdes previstas neste Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a
manter os Créditos Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupados no Patriménio Separado, constituido

especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 10.5 abaixo.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE

DISTRIBUICAO
3.1.  Caracteristicas dos CRI. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobiliarios, possuem as seguintes principais caracteristicas:
CRI Sénior CRI Subordinado
Emisséio 128 (Centésima Vigésima Oitava) Emissao. 128* (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo.
Classe/Subclasse Sénior. Subordinada, sem subdivisdo em subclasses.
Série Unica. N/A
Valor global iﬁig)s -000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).
Valor nominal . . - . . _—
unitério dos CRI R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo. R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emisséo.
Quantidade de CRI | 85.000 (oitenta e cinco mil). 10.000 (dez mil).
Subordinagio Néo ha. Os CRI Subordmadog ‘Ferao subordinac¢do ao
pagamento dos CRI Sénior.
Atuallz'a?ao O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado. | O Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado.
monetaria
Juros remuneratdrios de 100% (cem por cento) | Juros remuneratorios de 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 2,80% | da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de 4,00%
Remuneracio (dois inteiros e oitenta centésimos por cento) ao | (quatro inteiros por cento) ao ano, com base
¢ ano, com base 252 Dias Uteis, calculados de | 252 Dias Uteis, calculados de forma
forma exponencial e cumulativa pro rata | exponencial e cumulativa pro rata temporis por
temporis por Dias Uteis decorridos. Dias Uteis decorridos.
Caréncia  —da | 51y Nao hé.
Remuneracio
C e O Valor Nominal Unitdrio dos CRI serd | O Valor Nominal Unitirio dos CRI sera
Periodicidade de . . . .
Pasamento da amortizado na Data de Vencimento, conforme | amortizado na Data de Vencimento, conforme
gamento tabela constante do Anexo I a este Termo de | tabela constante do Anexo I a este Termo de
amortizacao e - e~ _
Securitizagao. Securitizagao.
C e O pagamento da Remuneragdo serd realizado a | O pagamento da Remuneragao serd realizado a
Periodicidade de . - . .
partir da Data de Emissdo, conforme datas | partir da Data de Emissdo, conforme datas
Pagamento da . .
~ previstas na tabela constante do Anexo I a este | previstas na tabela constante do Anexo I a este
Remuneracio e s e EE—
Termo de Securitizagdo. Termo de Securitizagao.
Regime fiduciario Sim. Sim.
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Incorporacio de

. Nao. Nao.
juros

Garantia flutuante Nao. Nao.
Coobrigacio da Niio. Niio.

Emissora

Outras garantias

Nao serdo constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo certo que
os Créditos Imobiliarios contam com as
Garantias.

Nao serdo constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI, sendo certo que
os Créditos Imobiliarios contam com as
Garantias.

Ambiente de
depésito,
distribui¢do, | 53g A _ Brasil, Bolsa ¢ Balciio — Balcio B3. | B3 S.A. — Brasil, Bolsa ¢ Balcio — Balciio B3.
negociacio, custodia
e liquidacao
financeira
Data de emisséio 12 de dezembro de 2025 12 de dezembro de 2025
Local de emissiao Sado Paulo/SP. Sao Paulo/SP.
Os CRI Sénior terdo prazo de vencimento de | Os CRI Subordinados terdo prazo de

Data de vencimento

1.841 (mil oitocentos e quarenta ¢ um) dias
corridos, contados da Data de Emissdo,
ressalvada a possibilidade de liquidagdo
antecipada dos CRI em razdo do Resgate
Antecipado dos CRI, nos termos deste Termo
de Securitizagdo, vencendo, portanto, em 27 de
dezembro de 2027.

vencimento de 1.841 (mil oitocentos e quarenta
e um) dias corridos, contados da Data de
Emissdo, ressalvada a possibilidade de
liquidagdo antecipada dos CRI em razdo do
Resgate Antecipado dos CRI, nos termos deste
Termo de Securitizagdo, vencendo, portanto,
em 27 de dezembro de 2027.

Forma

Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI serd comprovada
pelo Escriturador, na forma prevista na
Clausula 12.1 deste Termo de Securitizagao.

Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural sem emissdo de cautelas ou
certificados, sendo que, para todos os fins de
direito, a titularidade dos CRI sera comprovada
pelo Escriturador, na forma prevista na
Clausula 12.1 deste Termo de Securitizagao.

Classificacao de
risco

Nio foi contratada agéncia de classificagdo de
risco dos CRI. As informagdes acima prestadas
devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e nao
possuem o escopo ou funcdo de orientacdo de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiduciario.

Nao foi contratada agéncia de classificagdo de
risco dos CRI. As informagdes acima prestadas
devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Profissionais e ndo
possuem o escopo ou funcdo de orientacdo de
investimento ou desinvestimento, pelo Agente
Fiduciério.

Fatores de risco

Conforme Clausula 19 deste Termo de

Conforme Clausula 19 deste Termo de

Securitizagao. Securitizagao
Codigo ISIN BRPVSCCRIS834 BRPVSCCRI842
Duration 4,722 anos 4,610 anos
3.2. Lastro dos CRI. Os CRI sdo lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos das Notas Comerciais, ndo

existindo possibilidade de substitui¢do do referido lastro.

3.3.

(“Quantidade Total de CRI”).

3.4.

Quantidade total de CRI. A emissdo serd de 95.000 (noventa e cinco mil) CRI na Data de Emissao

Caso, durante o prazo de vigéncia das Notas Comerciais, ndo haja necessidade de recebimento de

recursos, pela Devedora, para conclusdo das obras do Empreendimento, as Notas Comerciais subscritas € nao
integralizadas poderdo ser canceladas, pela Devedora, e, consequentemente os CRI, subscritos e ndo
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integralizados poderdo ser cancelados, pela Securitizadora, por solicitacdo da Devedora. A integralizagdo dos
CRI Subordinados e, consequentemente, das Notas Comerciais da 2* Série serd iniciada apos a total
integralizagdo dos CRI Seniores e, consequentemente, das Notas Comerciais da 1* Série.

3.5. Oferta dos CRI Sénior. Os CRI Sénior serdo objeto de distribuigdo publica sob o rito de registro
automatico, sob regime de garantia firme, nos termos da Resolugdo CVM 160 e demais disposigdes legais ¢
regulamentares aplicaveis.

3.5.1. Publico-alvo. A Oferta é destinada aos Investidores Profissionais.

3.6.  Colocacdo dos CRI Subordinados. A colocagdo dos CRI Subordinados sera realizada de forma privada,
destinada total e exclusivamente para partes relacionadas da Devedora, e ndo contara com qualquer forma de
esfor¢o de venda perante o publico em geral. Os CRI Subordinados serdo registrados para colocacdo privada na
B3 para fins de registro em nome do titular do CRI Subordinados, sendo que os seus eventos de pagamento
serdo realizados por meio da B3.

3.7. Em atendimento ao artigo 2° inciso VIII, do Suplemento A da Resolu¢do CVM 60, a Emissora
apresenta, no Anexo IV a este Termo de Securitizagdo, declaragdo formal emitida para fins de atestar de maneira
expressa e inequivoca, a vinculagdo dos Créditos Imobiliarios aos CRI objeto desta Emissdo, conforme as
exigéncias legais e regulamentares aplicaveis.

3.8.  Preco de Integralizacdo. E o prego de integralizagdo dos CRI, que serd o correspondente: (i) na primeira
Data de Integralizacdo, pelo Valor Nominal Unitario; e (ii) nas demais Datas de Integralizacdo, conforme o
caso, pelo Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido da Remuneragdo dos CRI, calculada pro rata temporis,
desde a primeira Data de Integralizagdo até a data de sua efetiva integralizacao.

3.9. Destinagdo dos Recursos pela Devedora: Os recursos liquidos oriundos da emissdo das Notas
Comerciais, incluindo os recursos do Fundo de Obras, observada a dedugdo dos valores correspondentes ao
pagamento das Despesas Iniciais, a constitui¢do do Fundo de Reserva e a constituicdo do Fundo de Despesas,
serdo integralmente destinados, diretamente pela Devedora, para o custeio de despesas de natureza imobiliaria
futuras vinculadas e atinentes a construgdo do respectivo Empreendimento Imobiliario, conforme cronogramas
indicativos, previstos no Anexo Il deste Termo de Securitizagdo (“Cronograma Indicativo™ e “Destinacdo de
Recursos”, respectivamente).

3.9.1. Para fins de comprovagdo da Destinagdo de Recursos, a Devedora deverd enviar ao Agente Fiducidrio,
com copia para a Emissora, semestralmente, com base nos periodos findos em 31 de dezembro e 30 de junho,
com envio até o ultimo dia dos meses de janeiro e julho de cada ano, sendo a primeira data limite o dia 31 de
janeiro de 2026, e até a comprovacdo da alocacdo do total de recursos liquidos da Emissao, relatdrio com
descricdo detalhada e exaustiva da destinagdo futura estabelecida no Termo de Emissdo, nos termos do modelo
constante do Relatério de Destinacdo, acompanhado dos Relatérios de Medigcdo de Obras, descrevendo os
valores destinados ao Empreendimento Imobiliario no respectivo periodo e do cronograma fisico-financeiro de
avanco de obras do Empreendimento Imobilidrio do respectivo semestre, bem como de quaisquer outros
Documentos Comprobatorios da Destinagdo que o Agente Fiduciario e a Securitizadora julgarem necessarios
para acompanhamento da utilizagcdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais, respeitado o aqui previsto.

3.9.2. A Devedora declarou, na Clausula 3.6.3 do Termo de Emissdo, que os Documentos Comprobatodrios da
Destinagdo, a serem apresentados ao Agente Fiducidrio e & Securitizadora para fins de comprovagdo da
Destinacdo de Recursos, ndo foram e ndo serdo utilizados para fins de comprovagao de destina¢do de recursos
de quaisquer outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios.

3.9.3. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, poderdo ser considerados “Documentos Comprobatérios da
Destinacao™: (i) cronograma fisico-financeiro; (ii) notas fiscais/contratos e comprovantes de pagamentos em
seus arquivos no formato “PDF”, comprovando os pagamentos sendo acompanhados de uma planilha
constando: (ii.1) os dados do empreendimento (matricula e RGI); (ii.2) dados da nota fiscal (nome do fornecedor
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e descritivo); e (ii.3) dados do comprovante (data de pagamento e valor pago); (iii) demonstrativos contabeis
que demonstrem a correta destinagdo dos recursos; (iv) atos societarios; e (v) demais documentos
comprobatorios que o Agente Fiducidrio e a Securitizadora julgarem necessarios para acompanhamento da
utilizacdo dos recursos oriundos da Emisséo.

3.94. O Agente Fiducidrio analisara o Relatério de Destinacdo e os Documentos Comprobatorios da
Destinacdo enviados pela Devedora para fins de verificagdo da destinagdo dos recursos.

3.9.5. A Devedora se comprometera, conforme previsto no Termo de Emissdo, em carater irrevogavel e
irretratavel, a aplicar os recursos obtidos por meio da emissdo das Notas Comerciais, exclusivamente conforme
esta Clausula 3.9 e de acordo com a Clausula 3 do Termo de Emissao.

3.9.6. O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo, sendo a data limite para que haja a efetiva
destinagdo dos recursos obtidos por meio da presente Emissdo a Data de Vencimento dos CRI, de modo que, se
por qualquer motivo, ocorra atraso ou antecipac¢ao do Cronograma Indicativo, ndo restara configurado qualquer
Evento de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais ou resgate antecipado dos CRIL

3.9.7. A data limite para que haja a efetiva destinagdo dos recursos obtidos por meio da presente Emissdo,
devera ser, no maximo, a Data de Vencimento dos CRI, sendo certo que, havendo a ocorréncia de declaragéo
de vencimento antecipado ou de resgate antecipado das Notas Comerciais (conforme previsto no Termo de
Emissdo), as obrigagdes da Devedora quanto a Destinagdo de Recursos (observadas as regras aplicaveis a
liberagdo de recursos do Fundo de Obra), o envio das informagdes e o pagamento devido ao Agente Fiduciario
¢ as obrigacdes do Agente Fiduciario com relagdo a verificagdo da Destinagdo de Recursos, perdurardo até que
a destinacdo da totalidade dos recursos seja comprovada.

3.9.8. Qualquer eventual inser¢do, durante a vigéncia dos CRI, de novos empreendimentos imobiliarios a
serem objeto da Destina¢do dos Recursos, além daquele inicialmente previsto nos termos no Anexo III deste
Termo de Securitizagdo, dependera de prévia e expressa aprovacdo dos titulares dos CRI reunidos em
Assembleia Especial para tanto, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, sendo certo que, caso aprovada
a inser¢do, devera ser realizado aditamento, a expensas da Devedora, nos termos previstos neste Termo de
Securitizacdo, ao Termo de Emissdo, a este Termo de Securitizacdo e a qualquer outro Documento da Operagéo,
conforme aplicavel.

3.9.9. Adicionalmente ao disposto acima, sempre que razoavelmente solicitado por escrito pelo Agente
Fiducidrio e pela Emissora, incluindo, sem limitacdo, para fins de atendimento a exigéncias de oOrgaos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora se obrigara a entregar ao Agente Fiducidrio e 2 Emissora, em até 10
(dez) Dias Uteis do recebimento da solicitagdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos
referidos orgdos - copia dos Documentos Comprobatorios da Destinagdo que julgar necessario para
acompanhamento da Destinagdo de Recursos.

3.9.10. A Securitizadora e o Agente Fiducidrio ndo realizardo diretamente o acompanhamento fisico das obras
do Empreendimento Imobiliario, estando tal verificagdo restrita ao envio digital, pela Devedora ou pelo Agente
de Medi¢do de Construgdo, conforme aplicdvel, ao Agente Fiduciario, com coépia a Securitizadora dos
Relatorios de Destina¢do, Relatorios de Medi¢do de Obras e, conforme solicitado, dos Documentos
Comprobatoérios da Destinagao.

3.9.11. O Anexo I1I descreve a Destinagdo dos Recursos, ou seja, despesas a incorrer, incluindo o cronograma
de sua aplicacdo nas obras do Empreendimento Imobilidrio.

3.9.12. Para fins desta Clausula 3.9, a comprovagdo da destinagdo de recursos deverd observar o valor
efetivamente integralizado pela Securitizadora.

3.9.13. O Agente Fiduciario compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas
no artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigagdes previstas nos
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Documentos da Operacdo, empregando no exercicio da fun¢io o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo
e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios bens na forma do inciso II do artigo 11 da
Resolugdo CVM 17, envidando os seus melhores esforcos para obtengdo da documentagio necessaria a fim de
proceder com a verificagdo da destinagdo dos recursos mencionada nas clausulas acima e na forma do Oficio-
Circular n° 1/2021-CVM/SRE.

3.9.14. Cabera a Devedora a verificagdo ¢ analise da veracidade dos documentos por ela encaminhados,
atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo, ndo cabendo ao Agente Fiduciario
e/ou a Securitizadora a responsabilidade de verificar a sua suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou
completude das informagdes técnicas e financeiras neles constantes, tais como Relatérios de Destinagao
semestrais, Documentos Comprobatdrios da Destinagdo, notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de pagamento
e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro documento que lhes seja enviado com o
fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes do mencionado no relatério mencionado
acima.

3.9.15. A Devedora obrigou-se, nos termos do Termo de Emissdo, indenizar os Titulares dos CRI, a
Securitizadora e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas, bem como custos e/ou
despesas (incluindo custas judiciais, extrajudiciais, arbitrais e honorarios advocaticios razoaveis) que vierem a,
comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizagdo dos recursos oriundos das respectivas Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida nesta clausula.

3.9.16. Em atendimento ao disposto na Resolugdo CMN 5.118, os recursos liquidos captados por meio da
emissdo nao poderdo ser direcionados pela Devedora em operagdes imobilidrias cuja contraparte seja parte
relacionada a Devedora, observado que a expressao “parte relacionada” aqui referida tera o significado a ela
atribuido no respectivo Pronunciamento Técnico do Comité de Pronunciamentos Contabeis, recepcionado pela
CVM. As Partes reconhecem que a obrigagdo descrita nesta Clausula devera ser observada, salvo caso haja
superveniéncia de decisdo ou regramento emitido por autoridade competente que dispense esta exigéncia.

3.9.16.1. A Devedora declarou, no ambito do Termo de Emissdo, estar apta a figurar como
devedora dos CRI, nos termos da Resolu¢do CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos
estabelecidos na referida resolugdo, incluindo, mas ndo se limitando (a) ter o setor
imobiliario responsavel por mais de 2/3 (dois ter¢os) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstracdes financeiras contabeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 2024, os quais correspondem as ultimas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas pela Devedora; (b) ndo ser
institui¢do financeira ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
entidade integrante do conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada; e (c) destinar
os recursos obtidos por meio da operacdo em conformidade com a resolugdo aqui
mencionada.

3.9.16.2.  Os Avalistas PJ declararam, no &mbito do Termo de Emissao, estarem aptos a figurarem
como garantidores dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN 5.118, cumprindo com todos os
requisitos estabelecidos na referida resolugdo, incluindo, mas ndo se limitando (a) ter o setor
imobiliario responséavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, apurada
com base nas demonstragdes financeiras contabeis individuais e consolidadas para o
exercicio social encerrado em 2024, os quais correspondem as suas ultimas demonstragdes
contabeis individuais e consolidadas anuais publicadas; e (b) ndo ser institui¢do financeira
ou entidade autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante do
conglomerado prudencial, ou sua respectiva controlada.

3.10. Vinculagdo dos Pagamentos. Os Créditos Imobilidrios, os recursos depositados na Conta Centralizadora
e na Conta Escrow e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI por
for¢a do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de Securitizagdo, nao
estando sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagdo com ou em decorréncia de outras
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obrigagdes da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI e pagamento integral dos valores
devidos a seus titulares. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios e os recursos depositados na Conta
Centralizadora:

1) constituirdo, no ambito deste Termo de Securitizagdo, o Patrimonio Separado, ndo se confundindo
com o patrimonio da Emissora em nenhuma hipoétese, que sera administrado por ela, promovendo as
diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento
dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do principal, remuneracdo ¢ eventuais
Encargos Moratdrios (se aplicavel) dos CRI aos titulares dos CRI, observado que eventuais resultados
financeiros pela administragdo ordinaria do fluxo recorrente dos Créditos Imobiliarios serdo atribuidos
a Emissora na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios Cedidos
Fiduciariamente;

(i1) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patriménio Separado até o
pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinar-se-do0 exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI, bem como
das respectivas Despesas de administragdo do Patrimdnio Separado constituido no ambito deste Termo
de Securitizagao;

@iv) estardo isentos de qualquer agdo ou execugdo promovida por credores da Emissora, ndo podendo ser
utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam, observados os fatores de risco descritos na Clausula 19 deste Termo de
Securitizacdo;

) ndo poderdo ser utilizados na prestagdo de garantias € ndo poderdo ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam vir a ser; e

(vi) somente responderdo pelas obrigagdes decorrentes dos CRI as quais estardo vinculados, conforme
previsto neste Termo de Securitizagao.

4, SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO E NEGOCIACAO DOS CRI

4.1. Deposito para Distribuicdo, Negociacdo, custodia eletronica e liquidacdo financeira. Os CRI serdo
depositados para:

1) Distribui¢ao no mercado priméario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo
a liquidacao financeira por meio da B3, sendo a distribui¢do liquidada financeiramente de acordo com
os procedimentos da B3; e

(ii) Negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a liquidagdo financeira da negociacao e dos eventos de pag