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COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
CNPJ/ME N2 04.200.649/0001-07
NIRE 35300546547

SUMARIO DAS DELIBERACOES DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 192 (DECIMA NONA) EMISSAO
DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, REALIZADA EM 17 DE MAIO DE 2024.

1. DATA, HORA E LOCAL: Na data de 17 de maio de 2024, as 14h00Omin, de forma
exclusivamente digital, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60, de
23 de dezembro de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 60/2021”), coordenada pela
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO (“Emissora” ou “Securitizadora”), a partir da sede da

Emissora, localizada na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos

Berrini, n2 550, 42 andar, Cidade Mongdes, CEP 04571-925, com a dispensa de videoconferéncia em
razdo da presenca dos Titulares dos CRI (conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento)
dos CRI (conforme abaixo definido) em circulagdo.

2. CONVOCAGAO: Dispensada a convocacéo por edital, tendo em vista que se verificou a
presenca da totalidade dos titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios da 12 (primeira) e 22
(segunda) séries da 192 (décima nona) emissdo da Emissora (“Titulares dos CRI”, “CRI”, “12 Série”,

“223 Série” e “Emissdo”, respectivamente), nos termos da cldusula 16.3.3. do “Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios Para Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1¢
Séries da 199 EmissGo da Companhia Provincia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios
Cedidos Pela PHV Engenharia Ltda.”, celebrado em 22 de agosto de 2022, conforme aditado (“Termo

de Securitizacdo”).

3. PRESENCA: Presentes os representantes (a) dos Titulares dos CRI, representando
100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, conforme lista de presenca constante no Anexo | a presente
ata; (b) da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiducidrio da Emissdo (“Agente
Fiduciario”); (c) da Emissora; (d) da PHV ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n@
02.266.792/0001-76 (“Devedora”) e (e) da SAO JUDAS TADEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n? 10.671.159/0001-91 (“Sdo Judas”);

4, MESA: Presidente: Daniele Marques Nunes; e secretdria: Barbara Fender Faustinoni.

5. ORDEM DO DIA: A presente assembleia detém como objetivo deliberar sobre as

seguintes matérias:

(a) a alteracdo das condicGes precedentes para a 22 (segunda), 32 (terceira) e 42 (quarta) liberagGes
dos recursos referentes a 22 (segunda) integralizacdo das Notas Comerciais, aprovadas na Assembleia
Especial de Investidores realizada em 17 de abril de 2014, as 16h00min;
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(b) a retificagdo do subitem (vi), aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em

23/4/2024, e inclusdo de novo subitem (vii) na cldusula 15.1 do Termo de Securitizaggo.

(c) autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos necessarios para a efetivagao

e implementacgdo das alteragdes a serem deliberadas na forma dos itens acima, se aprovados, e demais

alteragdes aprovadas em Assembleias Especiais de Investidores realizadas anteriormente e ainda ndo

refletidas nos documentos da Emissdo.

6. DELIBERAGOES: Examinadas e debatidas as matérias constantes da Ordem do Dia:

(a) Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer

manifestacdo de voto contrario ou de abstencao com relagdo ao presente item, nos termos do

item (a) da Ordem do Dia, aprovaram a alteragdo das condi¢Ges precedentes para a 22 (segunda),

32 (terceira) e 42 (quarta) liberagBes dos recursos referentes a 22 (segunda) integraliza¢do das

Notas Comerciais, aprovadas na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de
2024, as 16h00min, de modo que:

(1) condi¢Ges para a 22 (segunda) liberacdo de recursos da 22 (segunda) integralizacdo de

CRI (“22 Liberacdo da 22 Tranche”), no valor correspondente a diferenca entre o

montante liberado no dmbito da 12 Libera¢do da 22 Tranche e o limite de RS
9.000.000,00 (nove milhdes de reais):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

ndo ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido no

Termo de Emissdo, mediante apresentacdo de declaragdo pela Devedora;

comprovacdo da obtencdo do termo de liberagdo da garantia de alienagdo
fiduciaria atualmente existente sobre as unidades dos empreendimentos
“Mountain View” (com excecdo da unidade “Sala n? 701") e “Mozart”,
conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo
Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de
abril de 2024, as 16h00min);

comprovagcdo de protocolo para registro dos Contratos de Alienagdo
Fiduciaria de Imodveis referente a constituicdo de Alienagdo Fiduciaria das
unidades autdbnomas integrantes dos empreendimentos “Mountain View”
(com excecdo da unidade “Sala n? 701”), e “Mozart”, conforme listadas no
Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo Anexo IV aprovado na
Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de 2024, as

16h00min), nos competentes Cartdrios de Registro de Imdveis; e

comprovacdo do envio de notificacdo aos locatarios das unidades auténomas
integrantes dos empreendimentos “Mozart” (Belvedere Senior) e “Mountain
View”, conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o
novo Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em
17 de abril de 2024, as 16h00min), a respeito da constituicio da Cessdo

Fiduciaria sobre os respectivos recebiveis;
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(2) condigBes para a 32 (terceira) liberagdo de recursos da 22 (segunda) integralizagdo de
CRI (“32 Liberac3o da 22 Tranche”), no valor de RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais):

(i)

(i)

(iif)

(iv)

ndo ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido no
Termo de Emissdo, mediante apresentacao de declaragdo pela Devedora;

comprovagao da obtengdo do termo de liberagdo da garantia de alienagdo
fiduciaria atualmente existente sobre a unidade “Sala n? 701" do

empreendimento “Mountain View”;

comprovacgado de protocolo para registro do Contrato de Alienagdo Fiduciaria
de Imdveis referente a constituicdo de Alienagdo Fiducidria da unidade “Sala
n? 701” do empreendimento “Mountain View”, no competente Cartério de

Registro de Imdveis; e

comprovacgdo de que os pagamentos realizados pelo locatdrio das unidades
auténomas integrantes do empreendimento “Mozart” (Belvedere Senior),
conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo
Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de
abril de 2024, as 16h00min), objeto da Cessdo Fiduciaria, estejam sendo

realizados diretamente na Conta do Patriménio Separado;

(3) condigBes para a 42 (quarta) liberagdo de recursos da 22 (segunda) integralizagdo de
CRI (“42 Liberacdo da 22 Tranche”), no valor de RS 3.500.000,00 (trés milhdes e

quinhentos mil reais), a serem cumpridas em até 120 (cento e vinte) dias a contar da

presente data:

(i)

(i)

(i)

(iv)

ndo ocorréncia de um evento de vencimento antecipado estabelecido no

Termo de Emissdao, mediante apresentacao de declaragdo pela Devedora;

comprovacgao da obtencdo da competente certiddo de baixa de construgao e
do “habite-se”, emitidos pelos respectivos érgdaos competentes, com relagdo
a totalidade das unidades autébnomas integrantes do empreendimento “Raja
Quick”;

comprovacdo de registro dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria referentes a
Alienagdo Fiduciaria de Imdveis da totalidade das unidades autdénomas
integrantes dos empreendimentos “Mountain View”, “Mozart” e “Raja
Quick”, conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o
novo Anexo |V aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em
17 de abril de 2024, as 16h00min); e

comprovacgdo de que os pagamentos realizados pelo locatdrio das unidades
auténomas integrantes do empreendimento “Raja Quick” (Policia Federal),
conforme listadas no Anexo IV do Termo de Emissdo (considerando o novo
Anexo IV aprovado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de
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abril de 2024, as 16h00min), objeto da Cessdo Fiduciaria, estejam sendo
realizados diretamente na Conta do Patrimoénio Separado;

(v) comprovacgdo de que o LTV maximo equivalha a 50% (cinquenta por cento),
por meio da divisdo (a) da soma do Valor Nominal Unitario do total das Notas
Comerciais integralizadas; e (b) do valor de mercado dos iméveis objeto dos
Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imodveis ja registrados, conforme laudo
de avaliagdo elaborado por empresa especializada previamente aprovada

pela Emissora; e

(vi) comprovacdo de que o valor mensal disponibilizado na Conta do Patrimdnio
Separado, referente ao pagamento dos créditos cedidos fiduciariamente no
ambito do Contrato de Cessao Fiduciaria, equivalha a, no minimo, o valor
correspondente a 100% (cem por cento) do valor da parcela de amortizagdo

ordinaria e remuneracdo do total das Notas Comerciais integralizadas;

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstengao com relagdo ao presente item, nos termos do
item (b) da Ordem do Dia, aprovaram a retificagdo do subitem (vi), aprovado na Assembleia
Especial de Investidores realizada em 23/4/2024, e inclusdo de novo subitem (vii) na clausula
15.1 do Termo de Securitizagdo, de modo que os referidos subitens (vi) e (vii) passem a vigorar

de acordo com as redagdes abaixo:

“15.1(...)

()

(vi) caso ndo tenha ocorrido o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, a
devolugdo dos valores remanescentes para a Conta de Livre Movimentag¢do da
Devedora; e

(vii) caso tenha ocorrido o vencimento antecipado dos Créditos Imobilidrios, o
pagamento da Amortizag¢do Extraordindria ou do Resgate Antecipado, conforme o

caso.”

Os Titulares dos CRI, representando 100% (cem por cento) dos CRI em circulagdo, sem qualquer
manifestacdo de voto contrario ou de abstencdo com relagdo ao presente item, nos termos do
item (c) da Ordem do Dia, aprovaram que a Emissora e o Agente Fiduciario pratiquem todos os
atos necessarios para a efetivacdo e implementacdo das alteragdes aprovadas na forma dos itens
acima, e demais alteragdes aprovadas na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de
abril de 2024, as 16h00min, na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de
2024, as 18h00min, e na Assembleia Especial de Investidores realizada em 23 de abril de 2024,
os quais ainda ndo foram refletidos nos documentos da Emissdo, incluindo, sem limitacdo, a
negociacdo e celebragdo (1) dos competentes instrumentos de aditamento (A) ao Termo de
Securitizacdo, (B) ao Termo de Emissdo da 19 (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais, com

Garantia Real, Com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, Para Distribui¢do Privada,
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da PHV Engenharia Ltda., emitido em 22 de agosto de 2022, conforme posteriormente aditado
(“Termo de Emissdo das Notas Comerciais”), (C) ao “Instrumento Particular de Emissédo de Cédula

de Crédito Imobilidrio Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrado
em 22 de agosto de 2022, conforme posteriormente aditado (“Escritura de Emissdo de CCI

Atual”), (D) ao “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa de CessGo Fiducidria de
Direitos Creditdrios em Garantia e Outras Avengas” em 22 de agosto de 2022, conforme

posteriormente aditado (“Contrato de CF de recebiveis”) e (2) dos competentes instrumentos

referentes (A) a constituicdo das novas garantias de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis, conforme
deliberado na Assembleia Especial de Investidores realizada em 17 de abril de 2024, as
16h00min, e (B) a emissdo da Nova CCl, conforme deliberado na Assembleia Especial de
Investidores realizada em 17 de abril de 2024, s 18h00min, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis a
contar da presente data, devendo os efeitos dos respectivos aditamentos retroagirem as datas

em que foram realizadas as respectivas Assembleias Especiais de Investidores.

S3do Paulo, 17 de maio de 2024.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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