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RELATORIO DE MEDIGAO

Obra: Rovic 64
Data Base: Jul/25
Emissdo: 10/08/2025
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Empreendimento
™
R. Jdlia Cortines, 95 - Ipiranga, Sdo Paulo - SP

“Desfrute da praticidade e comodidade que vocé e a sua familia merecem vivendo em
um dos bairros mais valorizados e completos da cidade: escolas, hospitais
Perspectiva

supermercados, academias, servicos, mobilidade e tudo o que a infraestrutura do
Ipiranga tem para oferecer.”*

*Informacdes retiradas do site do empreendimento
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Dashboard

Empresa:

Construtora:

Data Vistoria:

Periodo de Medigéo:
Segmento:

N° torres:

N° pavimentos:

N° unidades:

Método construtivo:

Area privativa (m?):

Area construida (m?):

Area Equivalente Global (m?):
Valor orgamento revisado (R$):

orgamento R$ [ m? area Equivalente.:

Area Equivalente m? [ m? Area privativa:

2,95%

abr-25

Inicio obra:
Previséio término obra:
Quantidade de Meses de Obra:

Vistoriador [ CREA:

Evolugéo Més

2,76%

1,69%

mai-25 jun-25

ROVIC 64 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA (o) rgq mento Revisq d o (Atu a | izq do po riNC c)
MV Construgdes
04/08/2025

03/07/2025 & 04/08/2025
Residencial + Comercial
1

29

274

Convencional de Concreto Armado

13.332,01 70.870.562,95
1.821,84
19.184,03
69.468.457,50
3.621,16
1,44
nov-22
set-25
35 88% 90% 92% 94% 96% 98% 100%
Henrique Cesar Geovanini - 5060119584/D CREA SP
MW Realizado a Realizar
ndagoes (16227 I Evolugéo Acumulada
Vedogoes (3721 100,00% 100,00%
95,39% 92,56%
2,93%
paisagimo (02270 |
mjul-25 Tota (00079 . . .
Contrato Baseline  mReplanejado M Realizado
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Medic&o do Periodo B

. Valor Orcamento Orgamento Realizado Evolucdo no Realizado A Realizar Atualizado
Descrigéo X k Peso Por Item i ) Nota:
Revisado (R$) Atualizado INCC (R$) Anterior Periodo Atual INcC (R$)
1 DESPESAS INICIAIS 1.196.613,17 1.318.875,71 1.72% 100,00% 0,00% 100,00% -0,00 o VCI/OF //A Rea“zar Al’UG/IZGdO INCC”
2 DESPESAS LEGAIS [ ADMINISTRATIVAS 213.848,06 235.697,73 0,31% 82,91% 10,21% 93,12% 16.217,88
3 IMPLANTAGAO CANTEIRO 405.570,51 447.009,20 0,58% 98,28% 0,49% 98,76% 5.526,26 representa o per centual fisico a realizar
4 SERVIGOS GERAIS E ADMINISTRAGAO 3.205.514,96 3.5633.034,69 4,61% 88,91% 3,66% 92,47% 265.991,24 de ObI‘Cl multipIiCCldO peIO Orgamento
5 EQUIPAMENTOS 1.413.986,17 1.558.458,55 2,04% 99,66% 0,10% 99,75% 3.851,18
6 MOVIMENTO DE TERRA 1162.220,77 1.280.969,31 1,67% 100,00% 0,00% 100,00% -0,00 atualizado.
7 FUNDAQOES 11.270.323,25 12.421.855,29 16,22% 100,00% 0,00% 100,00% -0,00
8 ESTRUTURA 14.134.203,78 15.578.349,45 20,35% 100,00% 0,00% 100,00% -0,00
9 ALVENARIA 2.583.840,75 2.847.841,64 3,72% 100,00% 0,00% 100,00% -0,00
10 COBERTURA 29.685,93 32.719,06 0,04% 0,00% 0,00% 0,00% 32.719,06
11 MUROS E CERCAS 160.261,18 176.635,68 0,23% 70,00% 20,00% 90,00% 17.663,57
12 REVESTIMENTO INTERNO 1.930.812,31 2.128.090,79 2,78% 82,86% 7,36% 90,22% 208.177,97
13 REVESTIMENTO EXTERNO 771.585,38 850.421,21 1% 100,00% 0,00% 100,00% -0,00
14 PISCINAS 55.629,56 61.313,44 0,08% 27,47% 0,00% 27,47% 44.471,25
15 IMPERMEABILIZAQAO 737.444,63 812.792,17 1,06% 49,73% 8,26% 57,99% 341.459,67
16 PISOS 2.357.723,99 2.598.621,67 3,39% 58,65% 12,27% 70,92% 755.737,54
17 PINTURA 1.410.622,01 1.554.750,66 2,03% 45,70% 9,41% 55,11% 697.948,25
18 ESQUADRIAS DE ALUMINIO 2.494.629,44 2.749.515,27 3,569% 83,94% 0,69% 84,63% 422.513,54
20 ESQUADRIAS DE FERRO 1.084.750,70 1195.583,83 1,56% 78,70% 8,46% 87,15% 153.605,90
2] ESQUADRIAS DE MADEIRA 1.044.698,53 1151.439,37 1,50% 55,46% 33,79% 89,25% 123.809,88
22 ESQUADRIAS ESPECIAIS 18.908,83 20.840,82 0,03% 0,00% 100,00% 100,00% -0,00
23 INSTALAGOES ELETRICAS 4.499.107,95 4.958.799,02 6,48% 97,31% 1,01% 98,32% 83.494,70
24 INSTALAGOES HIDRAULICAS 3.526.887,76 3.887.243,37 5,08% 87,26% 4,48% 91,73% 321.425,45
25 LOUGCAS, METAIS E TAMPOS 1.195.523,67 1.317.674,90 1.72% 62,38% 17,49% 79,87% 265.190,15
26 ELEVADORES E PLATAFORMAS 2.292.008,16 2.526.191,40 3,30% 89,31% 0,00% 89,31% 270.096,24
27 EQUIPAMENTOS DIVERSOS 1.556.996,79 1.716.081,11 2,24% 68,31% 2,68% 70,99% 497.866,43
28 SERVICOS FINAIS 581.987,16 641.451,01 0,84% 10,76% 1,12% 21,87% 501.151,93
29 INCORPORAQAO 8.133.07210 8.964.059,19 N71% 89,63% 2,93% 92,56% 666.834,53

TOTAL (%) 69.468.457,50 76.566.315,53 100,00% 89,63% 92,56% 5.695.752,58
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Medicdo do Periodo =0n

Principais servigos realizados:

= Revestimentos Interno:

Cantoneira Metdlica — 15° ao 17° Pav,;
Forro de Gesso — Partes do 21° ao 24° Pav.;
Cer@mica Parede - 5° ao 18° Pav.;

Sanca de Gesso — 3° e 24° Pav,;

Tabica Metdlica — 21° e 24° Pav.

* Impermeabilizagdo:

Argamassa Polimérica (Area de Servigo, Banhos e Terragos) —
Partes do 02° e 20° Pav.;

Deck — 20%;

Rampas = 70%.

Ceramica ( Areas de Servico, Gurita) — 100%;
Manta AcuUstica — 100%;
Piso Drenante — 100%;

Porcelanato (Area Comum) — 100%.

Pintura:
= Pintura Interna (Esmaltada) — Partes do 18° e 21° Pav.;

= Pintura Interna (Latex) — Partes do 1° ao 7° Pav.

Esquadrias de Aluminio:
= Ventilagdo Permanente — 100%.

Esquadrias de Ferro:
= Alcapdo — 50%;
= Portéo Metdlico ( Acesso Veiculos) — 100%;

= Porta Corta Fogo — 1° ao 26° Pav.

Esquadrias de Madeira:
= Ferragens — Partes do 17° ao 24° Pav.,,

= Porta de Madeira —Partes do 17° ao 24° Pav.
Instalagdes Hidraulicas:

» Hidrémetros — 2° ao 5° Pav;

= Sistema de Combate a Incéndio — 25° e 26° Pav.
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Estoque e Contratagoes = . ]

Materiais em uso (alocados na obra): Principais Contratacoes:
= Portas; = Lumindrias — Contratado;
= ACO; = Piso Academia — A Contratar.

= Ensacados;

= Esquadrias de Aluminio;
= Tubos e Conexdes;

= Tintas e Texturas;

= Cabos de Instalagbes;

= Caixilhos de Aluminio;

= Revestimento Cerdmico;

= Loucas e Metais.
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Previsto x Realizado =0n

Previsto N Previsto N N Previsto Previsto . ) . o
Previsto Contrato Previsto Baseline Realizado Realizado Variagdo il 0,0 0%
Periodo Contrato Baseline Replanejado Replanejado Variagéo
(acumulado) (acumulado) (mensat) (acumulado) Contrato
(mensat) (mensal) (mensat) (acumulado)
nov-22 4,00% 4,00% 4,18% 4,18% 8,89% 8,89% 4,89% 100100%
dez-22 2,60% 6,60% 2,92% 7,09% 4,07% 12,95% 6,35%
jan-23 210% 8,70% 2,58% 9,67% 1,98% 14,93% 6,23% 90,00%
fev-23 2,10% 10,80% 1,72% 1,39% 1,65% 16,58% 5,78%
mar-23 2,40% 13,20% 230% 13,70% 1,53% 18,12% 4,92% o
80,00%
abr-23 2,20% 15,40% 3,15% 16,85% 1,44% 19,56% 4,16%
mai-23 3,40% 18,80% 2,37% 19,22% 1,86% 21,42% 2,62%
jun-23 3,00% 21,80% 310% 22,32% 143% 22,85% 105%  70,00%
jul-23 4,50% 26,30% 3,23% 25,55% 131% 24,16% -214%
ago-23 4,40% 30,70% 4,57% 30,12% 1,88% 26,05% -4,65% 60’00%
set-23 36,40% 36,40% 4,36% 34,48% 1,35% 27,40% -9,00%
out-23 6,70% 43,10% 516% 39,64% 116% 28,56% -14,54% 50.00°
nov-23 5,80% 48,90% 5,92% 45,56% 1,19% 29,75% -19,15% ! %
dez-23 7,00% 55,90% 5,57% 5113% 1,24% 30,99% -24,91%
jan-24 7,0% 63,00% 6,74% 57,87% 081% 31,80% -31205  40,00%
fev-24 7,70% 70,70% 6,90% 64,77% 1,41% 3321% -37,49%
24 6,20% 76,90% 7,25% 72,01% 215% 5,37% -41,53%
mar- ) 353 3 3 0,0 0%
abr-24 5,60% 82,50% 6,34% 78,36% 1,82% 37,19% -45,31%
mai-24 5,20% 87,70% 5,76% 84,12% 277% 39,96% -47,74% o
jun-24 4,00% 91,70% 515% 89,27% 4,02% 43,98% -47,72% 20,00%
jul-24 3,90% 95,60% 3,78% 93,04% 5,19% 49,17% -46,43%
ago-24 2,90% 98,50% 3,46% 96,51% 6,17% 55,35% -a305%  10,00%
set-24 1,50% 100,00% 2,38% 98,89% 517% 60,52% -39,48%
t-24. 1% 100,00% 5,38% 65,90% -34,10%
o 0,00%
nov-24 4,54% 70,45% -29,55% o o o 0 0 0 0 W W & o W & © © © © ©
dez-24 2,26% 7271% ~27,29% v v v v 2 v v % v % % v % % v v v v
X K < 2 X ; ¥
jan-25 2,96% 75,67% -24,33% oA <§ & S N ) oA § S S S & @ § S S S &
s S & & S 2 & <R & £ S 9 &L © S 9
fev-25 79,47% 79,47% 3,80% 79,47% 0,00% -20,53%
mar-25 2,81% 82,28% 2,76% 82,23% -0,05% -17,77%
abr-25 3,23% 85,51% 2,95% 85,18% -0,33% -14,82% Contrato Baseline —O—Replanejado g Realizado
mai-25 3,31% 88,82% 2,76% 87,94% -0,88% -12,06%
jun-25 3,03% 91,85% 1,69% 89,63% -2,22% -10,37%
jul-25 3,54% 95,39% 2,93% 92,56% -2,83% -7,44%
ago-25 2,81% 98,20%
set-25 1,80% 100,00%

Cronograma baseline base Nov/22. Cronograma replanejado base mar/24.
O histérico do realizado foi alterado pois estéo sendo considerados os pesos do orcamento revisado base jan/24.
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Andlise Saldo Orgcamento

Or¢camento Inicial:

Data Base:
Custo Direto:

Taxa de Administragéo:

set-22
54.522.615,35
7.229.698,78

Orgamento Revisado:

Data Base:
Custo Direto:

Taxa de Administragéo:

jan-24
61.335.385,40
8.133.072,10

Total Obra Inicial (R$):

INCC Base Orgamento:
Total Obra (INCC):
Data Relatério:

INCC Base Relatério:

61.752.314,13

1.044,679
59.111,28
jul-25
1.199,509

Total Obra (R$):

INCC Base Orgamento:
Total Obra (INCC):
Data Relatério:

INCC Base Relatorio:

69.468.457,50

1.088,312
63.831,38
jul-25
1.199,509

Total Obra Inicial (R$ atualizado INCC):

70.904.513,80

Total Obra (R$ Atualizado INCC):

76.566.315,53

Variagdo Or¢camento Inicial (R$): 5.661.801,73
Variagéo Orgamento Inicial (%): 7,99%
Saldo de Orgamento Revisado:

Data de Corte Incorridos: jun-25
Incorrido (BRL): 71.384.208,23
Incorrido (INCC): 64.501,35
Saldo a Incorrer (INCC): -669,97
Incorrido (R$ atualizado INCC): 77.369.947,56
Saldo a Incorrer (R$ Atualizado INCC): -803.632,03

101,05%
-105%

O valor do orgcamento revisado atualizado por
INCC para a base Jul/25 é de R$76.566.315,53;

O valor incorrido até Jul/25 é de R$71.384.208,23
que atualizado mensalmente por INCC soma
R$77.369.947,56;

O incorrido financeiro representa portanto
101,05% do orgcamento, estando 11,36% acima da

medi¢do apurada de 89,63%;

O incorrido do projeto ja ultrapassou 1,05% do
orgamento de 69.468.457,50 base jan/24
atualizado por INCC.
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Fisico-Financeiro x Caixa B

Valor do Orgamento (R$): 69.468.457,50 (A)
Orgamento Atualizado INCC (R$): 76.566.315,53 (B) Legendo:
(c=B*E) D E (F=p/B) (6=E-F) (A): orcamento Nominal — valor original previsto no %%
Caixa e orgamento sem atualizag&o monetdria;
R Fisico-Financeiro A - % Realizado — T 70,00
‘eriodo cumuiado ealizado arluguo% . ’
Acumulado (R$ MM) &S M) A | (B): Orgamento Atualizado por INCC — valor do orgamento
corrigido pelo indice INCC na data-base do relatério; 5000
nov-22 6,81 3,10 8,89% 4,05% 4,84% :
dez-22 9,92 518 12,95% 6,77% 6,18% (D): Caixa Acumulado — montante dos custos incorridos,
jan-23 1,43 6,93 14,93% 9,05% 5,88% atualizados pelo INCC, até a data-base do relatério; 50,00
fev-23 12,70 8,63 16,58% 1,27% 5,32%
mar-23 13.87 10,40 1812% 13,58% 4,53% (E): Medigdo Fisica Acumulada — percentual de avango fisico 44,
abr-23 14,97 1212 19,56% 15,83% 3,72% acumulado da Oer,
i-23 16,40 14,40 21,42% 18,80% 62% . . - . .
me > (F): Caixa Realizado Acumulado — razéo entre o valor incorrido %%
Jun-23 S Ut YL 2RI 149%  acumulado atualizado por INCC e o orcamento total atualizado
jul-23 18,50 1871 24,16% 24,44% -0,28% por INCC 20,00
ago-23 19,94 21,50 26,05% 28,08% -2,03%
set-23 20,98 24,25 27,40% 3167% -4,27% (6): Vvariagéo Fisico-Financeira — diferenga entre a medigéo 1000
out-23 2,87 27,47 28,56% 35,88% 7,32% fisica acumulada e o percentual financeiro executado '
nov-23 22,78 30,24 29,75% 39,50% -9,75% acumulado
0,00
S E e S SR SRV pZEE% §222222323223223IIIJIIIIITIeenegLy
jan-24 2435 3634 3180% s -16,67% 55 EisEesibEiiisspapsipEssEsephEsa
5, 528 5 8 5258 5 8 5
Y22 2 S ST e =P Notas: Fisico-Financeiro Acumulado (R$ MM) —e— Caixa Acumulado (R$ MM)
mar-24 27,08 40,24 35,37% 52,56% -17,19%
oY 28,47 4217 3719% 55,08% 17.89% . Fisico-financeiro  baseado no orcamento  de
mai-24 3059 4417 39,96% 57,69% ~17,73% R$69.468.457,50 atualizado por INCC para a data base
jun-24 33,67 46,33 43,98% 60,51% -16,53% do relatério:
’
jul-24 37,65 48,90 49,17% 63,86% -14,69%
— 42,38 51,54 55,35% 67,32% n97% L] Caixa acumulado considerando custos incorridos
set-24 46,34 54,61 60,52% 7.32% -10,80% atualizados por INCC para a data base do relatério;
out-24 50,46 58,50 65,90% 76,41% -10,51% . < A
. O comparativo aborda até o més de Jun/25.
nov-24 53,94 61,32 70,45% 80,09% -9,64%
dez-24 55,67 64,89 771% 84,75% 12,04% L] A medicdo fisica estd 1,36% abaixo da medi¢do
jan-25 57,94 67,19 75,67% 87,76% -12,09% financeira;
fev-25 60,85 69,27 79,47% 90,46% -10,99% Q20 q 9 . =
. O historico do realizado foi alterado pois estéo sendo
mar-25 62,96 71,31 82,23% 93,13% -10,90%
abr-25 65,22 72,98 85,18% 95,31% -10,13% considerados os pesos do orgamento revisado base
mai-25 67,33 75,07 87,94% 98,04% -10,10% jan/24'
jun-25 68,63 77,33 89,63% 101,00% -1,36%
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Consideracdes Finais

» A medigdo foi realizada no dia 04 de Agosto de 2025 com acompanhamento do engenheiro Fabio, representante da empresa MV Construgoes;
= Nesta etapa, a obra conta com 85 profissionais atuando diretamente no local, distribuidos entre 80 operacionais e 5 administrativos e supervisores.

= Em relagdo ao cronograma replanejado, observa-se que a obra apresenta um avango fisico acumulado 2,83% inferior ao previsto para o periodo. Para que a
obra seja concluida no prazo previsto nos proximos 2 meses, serd necessdria uma evolugdo média mensal de 3,72%. Esse indice é superior @ média de avanco
registrada nos dltimos 6 meses, o que indica a necessidade de intensificagcdo no ritmo de execugdo. Atingir esse patamar exigird boa mobilizagcdo de recursos,
controle rigoroso do cronograma e mitigagdo de possiveis entraves operacionais. O acompanhamento continuo serd fundamental para avaliar a aderéncia &

meta e a viabilidade da entrega no prazo estabelecido.

» Verifica-se um descompasso entre a medigdo fisica e a medicdo financeira da obra, com defasagem de 11,36% a menor no avango fisico em relagdo ao avango
financeiro acumulado. Tal discrepdncia pode indicar antecipacdes de pagamentos sem correspondente execucdo dos servigcos ou deficiéncias no controle e
alinhamento entre as medig¢des fisica e financeira que tendem a ser reduzida com a proximidade da conclus@o da obra.

= No entanto, com a obra chegando em sua fase final de execucdo, j@ & possivel identificar desvio nos valores incorridos na ordem de 1,05% a mais que a
referéncia orgamentdria inicial. Tal resultado sinaliza a necessidade de uma andlise aprofundada dos fatores que contribuiram para este cendrio, a fim de
subsidiar a tomada de decisbes e fortalecer o planejamento financeiro em projetos subsequentes.

= De acordo com o cronograma replanejado com base em mar/24, encaminhado pelo incorporador, a previséo de conclusdo da obra estd estimada para set/25;

= No que se refere & documentacdo final da obra, até o momento foi emitido apenas o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB), em 29 de julho de 2025.
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Relatdrio Fotografico

Corrimd@o — 26° Pav. Porta Corta Fogo — 23° Pav.

Alvenaria em Drywall — 22° Pav. Piso Cerdmico — 19° Pav. Bancada - 18° Pav.
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Relatdrio Fotografico =0n

Rodapé Cerdmico - 17° Pav. Pintura Interna — 16° Pav. Esquadria de Alumino - 14° Pav.

Porta Corta Fogo — 07° Pav. Lumindrias— 04° Pav. Pintura Interna — 03° Pav.
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Relatdrio Fotografico =0n
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Vista Fachada

Vista Fachada Lateral
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QR Code

Utilize o link ou QR code abaixo para visualizagdo das demais fotos da obra:

Rovic 64
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https://portalmonitorimob-my.sharepoint.com/:f:/g/personal/fotos_portal_monitorimob_com_br/EuF8pK_tLmhAl3mCM4IzQi0BYgoiQoOx-d8SCbe1m-QCMA?e=8nyJjH

MonItori

monitoramento imobiliario

Nos acompanhe nas redes sociais e fique por dentro das novidades!



https://www.instagram.com/_monitori/
https://www.linkedin.com/company/monitori---monitoramento-de-projetos-imobili%C3%A1rios/
https://www.monitorimob.com.br/
https://api.whatsapp.com/send/?phone=5511972122608&text=Ol%C3%A1%21+Gostaria+de+entender+mais+sobre+a+Monitori&type=phone_number&app_absent=0
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