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Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras.

RERRATIFICACAO AO QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAO DE
CREDITOS IMOBILIARIOS DA 432 SERIE DA 32 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito:

I. COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZA(;I'-'\O, sociedade por agdes com
registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM")
codigo 132, categoria S1, e devidamente autorizada a funcionar como companhia
securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60 (conforme abaixo definida) com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
550, 4° andar, Cidade Mongdes, CEP 04571- 925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas
Juridicas ("CNPJ") sob 0 n.° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu
estatuto social, por seus representantes legais infra identificados (“"Emissora” ou
“Securitizadora”);

E, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei n°® 14.430, de 03 de
agosto de 2022 ("Lei n° 14.430"):

II. OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade an6nima com filial situada na cidade S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n® 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Nagdes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob
0 n° 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de seu contrato social, por
seus representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante designados, em conjunto, “Partes” e,
individual e indistintamente, “Parte”

CONSIDERANDO QUE:

(A) As Partes celebraram, em 23 agosto de 2021, o Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios da 432 Série da 32 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizacdo (“"Termo de Securitizacdo"”), por meio do qual a
Emissora vinculou os Créditos Imobiliarios (conforme definidos no Termo de Securitizagdo)
aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 432 série da sua 33 emissdo (“"CRI");

(B) Em 01 de setembro de 2021 as Partes realizaram o Primeiro Aditamento ao Termo
de Securitizagdo, para fins de atendimento as exigéncias da B3;

(C) Em 16 de setembro de 2021, as Partes realizaram o Segundo Aditamento ao Termo
de Securitizagdo, para alteragdo da definigdo de “Data Aniversario” mencionada na cldusula
1.1 do referido instrumento;
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(D) Em 20 de junho de 2024, as Partes realizaram o Terceiro Aditamento ao Termo de
Securitizacdo, para atualizar a previsdo de publicacdo dos editais de convocacdo de
assembleias especiais de investidores para que estas passem a ocorrer nos termos do
artigo 26 da Resolucao CVM n° 60;

(E) Em 10 de dezembro de 2024, as Partes realizaram o Quarto Aditamento ao Termo
de Securitizacdo ("Quarto Aditamento”), para contemplar as deliberagdao realizadas na
Assembleia Especial de Investidores(“AEI") realizada em 03 de fevereiro de 2023 (“AEI

03/02/2023");

(F) Nesta data, as partes verificaram a existéncia de erro material constante na
definicdo da “Data de Aniversario” na Clausula 1.1 do Anexo C do Quarto Aditamento,
razdo pela qual, as partes resolvem Rerratificar o Quarto Aditamento visando sanar o erro
material apontado;

(G) Resta dispensada a necessidade de convocacao e realizacdo de Assembleia de
Titulares dos CRI, para fins de erro material nos termos da cldusula 14.18 do Termo de
Securitizagao; e

(H) as Partes dispuseram de tempo e condicdes adequadas para a avaliacdo e discussao
de todas as clausulas deste contrato, cuja celebracdo, execugdo e extingdo sdo pautadas
pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM, de comum acordo e na melhor forma de direito, celebrar a presente
“Rerratificagdo ao Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
da 4328 Série da 39 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizacdo”, (*Rerratificacdo”) que sera regido pelas clausulas e condiges
a seguir.

CLAUSULA PRIMEIRA - ALTERAGOES

1.1. As partes desejam alterar a definicdo da “Data de Aniversario” na Clausula 1.1 do
Anexo C do Quarto Aditamento, de modo que a nova redacdo passara constar da seguinte
forma:

"Data de Aniversario: Cada data de pagamento do CRI, conforme Anexo I deste
Termo de Securitizagdo.”

CLAUSULA SEGUNDA - DISPOSICOES GERAIS

2.1. Ratificacao e Consolidacdo: Todos os termos e condigdes do Termo de Securitizagao,
e seus aditamentos, que ndo tenham sido expressamente alterados pela presente
Rerratificagdo sdo neste ato ratificados e permanecem em pleno vigor e efeito. As partes
consolidam a redagcdao do Termo de Securitizacgdo nos termos do Anexo I desta
Rerratificagao.
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2.2. Definicdes: Os termos iniciados em mailsculas que ndo estiverem expressamente
definidos nesta Rerratificacdo tém o significado a eles atribuidos ao Termo de
Securitizacao.

2.3. Independéncia das Clausulas: Caso qualquer das disposicdes desta Rerratificacdo
venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicoes
ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa fé, a substituir a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.4. Titulo Executivo Extrajudicial: A presente Rerratificacdo constitui titulo executivo
extrajudicial nos termos dos incisos II e III do artigo 784 da Lei n® 13.105, de 16 de margo
de 2015, reconhecendo as Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Rerratificagdo e do Termo de
Securitizagdo comportam execugdo especifica e se submetem as disposicdes dos artigos
497 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagao.

2.5. Irrevogabilidade: Esta Rerratificacdo é firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

2.6. Invalidade: Caso qualquer das disposicOes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdao todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposicGes
afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

2.7. Lei Aplicavel: Esta Rerratificagdo é regida pelas Leis da RepuUblica Federativa do
Brasil.

2.8. Foro: A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, como o Unico competente para dirimir todo litigio ou controvérsia
originaria ou decorrente do Termo de Securitizagdo, seus aditamentos e da presente
Rerratificacdo, com renlncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

2.9. Assinatura Digital. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como os
demais documentos correlatos, poderao ser assinados digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019 (“Lei 13.874/19"), bem como da Medida
Provisoria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (*"MP 2.200-2"), do Decreto 10.278, de 18 de
margo de 2020 (“Decreto 10.278/20"), e, ainda, no Enunciado n° 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacao digital
nos padroes ICP-Brasil capazes de validar a autoria, bem como de tragar a “trilha de
auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
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autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa), de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de
obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e
demais o6rgdos competentes, hipétese em que as Partes se comprometem a atender
eventuais solicitacdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia.

A presente Rerratificacdo é firmada em formato digital.
Sao Paulo, 24 de dezembro de 2024.

(Restante da pagina deixado intencionalmente em branco)
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(Pagina de assinaturas da Rerratificacdo ao Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo
de Créditos Imobilidrios da 432 Série da 32 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizacdo, celebrado entre a Companhia
Provincia de Securitizacdo e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. em 24 de dezembro de 2024)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Securitizadora

Nome: Daniele Marques Nunes
CPF: 007.794.500-00

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
Agente Fiduciario

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73

Imoveis do Brasil

.399_'5“0 Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.



Aulorregutagéo i?», Autorregulagao ¢ Autorrequlacdo

ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras.

ANEXO I A RERRATIFICACAO AO QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE
SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 432 SERIE DA 32 EMISSAO DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGCAO

VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZAGAO
CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINICOES

1.1. Definicdes: Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes
definicdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas no corpo do presente:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo
definidas neste Termo de Securitizacdo, terao o significado previsto abaixo ou nos
Documentos da Operacdo (abaixo definido); e (ii) o masculino incluird o feminino e o
singular incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizacdo a
guaisquer outros contratos ou documentos significam uma referéncia a tais contratos ou
documentos da maneira que se encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer
forma, modificados.

“Alienacao Fiduciaria das Unidades Auténomas”: Tem o significado que |he é atribuido na
Clausula 8.3.5 deste Termo;

“Agente de Espelhamento”: ARKE SERVICOS ADMINISTRATIVOS E RECUPERACAO DE
CREDITO LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de S0 Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Fidéncio Ramos, 195, Conjunto 72, Vila Olimpia, CEP 04551-010,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 17.409.378/0001-46;

“Agente Fiducidrio”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Agente de Medicao": Agente de medicdo a ser contratado pela Devedora para
acompanhamento das obras dos Imoveis;

“Alienacdo Fiduciaria de Imodveis”: A alienagao fiduciaria dos Imodveis Sinop, formalizada,
nesta data, por meio do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Imoveis;

“Alienagao Fiducidria de Imdveis Adicional”: A alienacdo fiduciaria dos Imdveis Cuiaba
e dos Imdveis Rondonopolis, a serem constituidas como condicdo precedente para a
Terceira Tranche (conforme definido no Contrato de Cessao), substancialmente nos termos
do modelo previsto no Anexo VII da Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Amortizacdo Compulséria”: Tem o significado atribuido na Clausula 6.1. deste
Termo de Securitizagao;
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“Amortizacao Programada”: Tem o significado atribuido na Clausula 5.3. deste Termo de
Securitizacdo;

“ANBIMA": A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO
E DE CAPITAIS, associagao privada com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
a Avenida das Nacdes Unidas, n® 8501, 21° andar, Pinheiros, CEP 05425-070, inscrita no
CNPJ/ME sob o n© 34.271.171/0007-62;

“Assembleia Geral de Titulares de CRI” ou “Assembleia Geral”: Significa qualquer
assembleia geral de titulares de CRI, realizada na forma prevista neste Termo de
Securitizacdo;

“Atualizacdo Monetaria”: =~ A atualizagdo monetaria dos CRI, na forma prevista na
Clausula 5.1 deste Termo de Securitizacdo;

“Autoridade”: Significa qualquer pessoa, entidade ou 6rgdo (i) vinculada(o), direta ou
indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Publico, incluindo, sem limitacdo, entes
representantes dos Poderes Judicidrio, Legislativo e/ou Executivo, entidades da
administracdo publica direta ou indireta, autarquias e outras pessoas de direito publico,
e/ou (ii) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores
mobiliarios, entidades autorreguladoras e outras pessoas com poder normativo,
fiscalizador e/ou punitivo, no Brasil e/ou no exterior, entre outros;

“B3”: A“B3 S.A - BRASIL, BOLSA, BALCAO” - BALCAO B3, sociedade por acdes com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Antbnio Prado, n® 48, Centro,
inscrita no CNPJ/ME sob o n© 09.346.601/0001-25;

“Boletim de Subscricdo das Debéntures”: O boletim de subscricido das Debéntures por
meio do qual a Securitizadora formalizard sua subscricdo das Debéntures;

“Boletins de Subscricdao”: Os boletins de subscricdo por meio dos quais os Titulares dos
CRI subscreverao os CRI e formalizardao sua adesao aos termos e condicdes deste Termo
de Securitizacao e da Oferta Restrita;

“CCI”: A Cédula de Crédito Imobilidrio integral, com garantia real, com garantia
fidejussodria, sob a forma escritural, emitida pela Securitizadora, por meio da Escritura de
Emissdao de CCI, nos termos do paragrafo 3° do artigo 18 da Lei n® 10.931/04, para
representar os Créditos Imobiliarios;

“Cessdo Fiduciaria”: Tem o significado que Ihe é atribuido na Clausula 8.4 deste Termo;
“CETIP21”: Moddulo de Negociagdao Secundaria de titulos e valores mobiliarios CETIP 21
- Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP

UTVM);

“CNPJ/ME”: Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia;

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.

ISTr
de Imy gisfata.mg

Qe



Autorrequlacdo

Autorregulacao \Kg Autorregulagao P
ANBIMA A\ ANsiva ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras.

“CPF/ME": Cadastro Nacional da Pessoa Fisica do Ministério da Economia;

“Cddigo Anbima”: O “Cddigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor desde 06 de maio
de 2021 e as normas estabelecidas nas “Regras e Procedimentos para Envio de
Informacgdes para a Base de Dados n° 04, de 03 de junho de 2019”, com as alteragcoes
introduzidas pelas Regras e Procedimentos N°© 07/21"” da ANBIMA;

“Cddigo Civil”: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002;
“Cédigo de Processo Civil”: Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015;

“Coordenador Lider”: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO, acima
qualificada;

“Condicoes Precedentes”: Sao as condicdes precedentes estipuladas na Clausula 4.14.4.
a 4.14.7. da Escritura de Emissdo de Debéntures;

“Conta de Livre Movimentacdo”: A conta corrente n® 400947-9, agéncia 4205-6, Banco
do Brasil (001), de titularidade da Devedora;

“Conta do Patrimdnio Separado”: A conta corrente integrante do Patrimonio Separado,
de titularidade da Securitizadora, n©18.075-5, agéncia 6327, mantida junto ao Banco Itau
Unibanco S.A.;

“Contrato de Agente de Espelhamento”: O “Contrato de Prestacdo de Servicos de
Administracdo Financeira Imobiliaria”, celebrado, nesta data, entre a Securitizadora e o
Agente de Espelhamento, com interveniéncia da Devedora;

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas”: = Tem o significado que |he é atribuido na
Clausula 8.5 deste Termo;

“Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdveis”: Quando denominados, em conjunto, o(s)
Contratos(s) de Alienagao Fiducidria de Imédveis Adicional(is) e o Contrato de Alienacgao
Fiduciaria de Imoveis Sinop;

“Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imdveis Sinop”: O “Instrumento Particular de
Alienagao Fiduciaria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas”, celebrado nesta data entre
a Devedora e a Securitizadora, tendo como objeto a Alienacdo Fiduciaria dos Imodveis
Sinop;

“Contratos(s) de Alienagdo Fiduciaria de Imédveis Adicional(is)": Cada “Instrumento
Particular de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis em Garantia e Outras Avencas”, a ser
celebrado nos termos do modelo previsto no Anexo VII da Escritura de Emissao de
Debéntures, tendo como objeto a Alienagao Fiducidria dos Iméveis Adicionais;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”: O "Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria e
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas”,
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celebrado nesta data entre a Emissora e Devedora, tendo como objeto a Cessdo Fiduciaria;
“Contrato de Cessdo Fiduciaria 1”: O "Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e
Promessa de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”,
celebrado em 23 agosto de 2021 entre a Emissora e Devedora, tendo como objeto a Cessao
Fiduciaria;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria Beija Flor”: O “Instrumento Particular de Cessao de
Direitos Creditérios em Garantia, Sob Condicdo Suspensiva, e Outras Avengas”, entre a
Devedora e a Securitizadora, a ser celebrado para constituir a Cessao Fiduciaria Beija Flor;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria Spartha”: O “Instrumento Particular de Cessao de Direitos
Creditérios em Garantia, Sob Condigdo Suspensiva, e Outras Avencas”, entre a Devedora
e a Securitizadora, a ser celebrado para constituir a Cessao Fiduciaria Spartha;

“Contrato de Cessdo Fiduciaria Celina Bezerra”: O “Instrumento Particular de Cessao de
Direitos Creditérios em Garantia, Sob Condicdo Suspensiva, e Outras Avengas”, entre a
Devedora e a Securitizadora, a ser celebrado para constituir a Cessao Fiduciaria Celina
Bezerra;

“Contratos de Cessdo Fiduciaria SPEs”: Cada “Instrumento Particular de Cessdao de
Direitos Creditorios em Garantia, Sob Condicdo Suspensiva, e Outras Avengas”, entre as
SPEs ou a Lyx e a Securitizadora, a ser celebrado para constituir a Cessao Fiduciaria SPEs;

“Contratos de Cessdo Fiduciaria”: Significa, quando em conjunto, o Contrato de Cessao
Fiduciaria 1, o Contrato de Cessédo Fiduciaria Beija Flor, o Contrato de Cessdo Fiduciaria
Spartha e o Contrato de Cessdo Fiduciaria Celina Bezerra;;

“Contratos de Garantia”: = Quando denominados, em conjunto, os Contratos de Alienagao
Fiducidria de Imdveis e o Contrato de Cessdo Fiduciaria;

“Contratos Imobilidrios”: = Quando denominados, em conjunto, os Contratos Imobilidrios
Imodveis Garantia e os Contratos Imobiliarios Lotes;

“Contratos Imobiliarios Imoveis Garantia”: Cada contrato de compra e venda,
celebrado entre a Devedora com os respectivos adquirentes para a comercializagdao dos
Imodveis Cessao Fiduciaria;

“Contratos Imobiliarios Lotes:” Cada contrato de compra e venda celebrado entre a
Devedora com os respectivos adquirentes para a comercializagao dos Lotes;

“Créditos Cedidos Fiduciariamente”Tem o significado atribuido na Clausula 8.4. deste
Termo de Securitizagao;

“Créditos Elegiveis”: O saldo devedor dos Créditos Cedidos Fiduciariamente que, a cada
Data de Verificacdo, conforme apurado pelo Agente de Espelhamento, atendam,
cumulativamente, aos critérios dispostos na Clausula 8.4.7. deste Termo de Securitizagado;
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“Créditos Imobilidrios”: Sao os créditos imobilidrios provenientes das Debéntures,
incluindo todos os valores de principal, atualizacdo monetaria, juros remuneratorios,
encargos, multas, garantias, penalidades, indenizacGes e demais caracteristicas previstas
na Escritura de Emissdo de Debéntures, representados pela CCI;

“CRI"”: Os CRI da 432 Série da 32 Emissao da Securitizadora, conforme descritos neste
Termo de Securitizacdo, lastreados exclusivamente nos Créditos Imobiliarios, oriundos das
Debéntures, representados pela CCI;

“CRI em Circulacdo”:Para fins de quérum em Assembleia Geral, sdo os CRI emitidos e em
circulacdo no mercado, excluidos aqueles que a Securitizadora possuir em tesouraria, ou
que sejam de propriedade da Devedora, dos Fiadores ou de seus controladores ou de
qualquer de suas controladas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges, ou que sejam detidos por qualquer pessoa que esteja em conflito de
interesses;

“Cronograma Indicativo”: Cronograma indicativo, elaborado pela Devedora, o qual indica
a proporcao da destinagcao dos recursos a ser transferida para cada Empreendimento Alvo,
de minimo semestral, previsto no Anexo IX deste Termo de Securitizacdo;

“CVM": Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario”: Cada data de pagamento do CRI, conforme Anexo I deste
Termo de Securitizacao;

“Data de Emissao dos CRI”: A data de emissao dos CRI, qual seja o dia 23 de agosto de
2021;

“Data de Integralizacdo”: Qualquer data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI pelos
Investidores Profissionais;

“Data de Pagamento”: As datas de Amortizacdo e de Remuneracao dos CRI, conforme
indicado no Anexo I deste Termo de Securitizacdo;

“Data de Vencimento”: A data de vencimento dos CRI, ou seja, o dia 28 de agosto de
2031, observada as hipoteses de Resgate Antecipado dos CRI e liquidagao do Patrimonio
Separado, previstas neste Termo de Securitizacao;

“Data de Verificagdo”: Até o dia 20 de cada més;

“Debéntures”: Sdo as debéntures simples, ndo conversiveis em acgbes, em série
Unica, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, para colocagado
privada, emitida pela Devedora, que compreende 30.000 (trinta mil) debéntures, no valor
total de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);

“Despesas”: Sdo as despesas do PatrimoOnio Separado, conforme descritas na Clausula
Décima Quinta deste Termo de Securitizagdo;
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“Devedora”: AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade anOnima
fechada, com sede na cidade de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Rua Gregdério de Matos
Guerra, n° 190, Sala 01, Santa Cruz, CEP 79.068-260, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.001.183/0001-34, com seus atos constitutivos registrados na JUCEMAT sob o NIRE
51300012502;

“Dias Uteis” ou “Dia Util”: Com relacdo a qualquer obrigacdo pecunidria realizada por
meio da B3, inclusive para fins de calculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou
feriado declarado como nacional na Republica Federativa do Brasil; e com relagcdao a
qualquer obrigacdo ndo pecunidria, qualquer dia que ndo seja um Dia Util, e no qual ndo
haja expediente nos bancos comerciais nas comarcas de Cuiabd/MT e Sao Paulo/SP.
Quando a indicacdo de prazo contado por dia ndo vier acompanhada da indicagcao de “Dia
Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

“Documentos da Operacgao”: Quando denominados em conjunto, (i) a Escritura de
Emissdao de Debéntures; (ii) a Escritura de Emissdao CCI; (iii) o Contrato de Cessdo
Fiduciaria; (iv) os Contrato(s) de Alienacado Fiduciaria de Imodveis; (v) o Contrato de Agente
de Espelhamento; (vi) o Termo de Securitizagdo; (vii) os boletins de subscricdo das
Debéntures e dos CRI; e os respectivos aditamentos e outros instrumentos que integrem
a Emissdo e que venham a ser celebrados, razao pela qual nenhum dos Documentos da
Operagdo podera ser interpretado e/ou analisado isoladamente;

“Efeito Adverso Relevante”: Qualquer mudanca ou evento material adverso nos negdcios,
condicdo financeira, operacées e desempenho econOmico-operacional das atividades da
Devedora e dos Fiadores ou qualquer evento ou condicdo que afete ou possa afetar, de
forma relevante a capacidade da Devedora e dos Fiadores de cumprirem suas obrigacoes,
inclusive pecuniarias, previstas na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou nos demais
Documentos da Operagao;

“Empreendimentos Alvo”: Os empreendimentos imobilidrios indicados no Anexo VIII
deste Termo de Securitizacdo;

“Empreendimentos Imobilidrios”: Quando denominados, em conjunto, os Loteamentos,
os Empreendimentos Cessdo Fiduciaria, o Empreendimento Imobilidrio Beija Flor, o
Empreendimento Imobilidrio Spartha e o Empreendimento Imobilidrio Celina Bezerra;

“Empreendimento Imobilidrio Beija Flor”: O empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido no Imével Beija Flor;

“Empreendimento Imobilidrio Spartha”: O empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido no Imével Spartha;

“Empreendimento Imobilidrio Celina Bezerra”: O empreendimento imobilidrio a ser
desenvolvido no Imédvel Celina Bezerra;

“Empreendimentos Cessdo Fiducidria”: = Os empreendimentos residenciais listados no
Anexo I.B do Contrato de Cessdo Fiduciaria;
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“Encargos Moratorios”: Os valores devidos em caso de impontualidade no pagamento
de quaisquer parcelas dos CRI, devidas em decorréncia, exclusivamente de atraso no
pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, hipétese em que serdo devidos aos
Titulares dos CRI, os encargos moratoérios previstos na Escritura de Emissdao de Debétures,
independente de aviso, notificacao ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, quais sejam (i)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2%
(dois por cento);

“Escritura de Emissao de CCI": A “Escritura Particular de Emissao de Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral, com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria, sob a Forma Escritural”
celebrada nesta data, por meio da qual a CCI foi emitida pela Securitizadora;

“Escritura de Emissao de Debéntures”: A “Escritura Particular da 12 (Primeira) Emissao
de Debéntures Simples, N&do Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, para Colocacdo Privada, da Avida
Construtora e Incorporadora S.A.”, celebrada nesta data, entre a Devedora, na qualidade
de emissora das Debéntures, a Securitizadora, na qualidade de debenturista, e os Fiadores;

“Escriturador”: ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500,
3% andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 61.194.353/0001-64, responsavel
pela escrituracao dos CRI;

“Fiadores”: Quando denominados, em conjunto, JOSE DERLI ROSA, brasileiro,
empresario, divorciado, inscrito no CPF/ME sob o n® 353.277.071-72, portador do
documento de identidade RG n® 05210950, residente e domiciliado na cidade de Cuiab3,
estado de Mato Grosso, na Rua das Araras Vermelhas, s/n, Quadra 34, Lote 14, Residencial
Belvedere, Bairro Jardim Imperial, CEP 78095-318; e VINICIUS FARIAS ROSA, brasileiro,
empresario, solteiro, inscrito no CPF/ME sob o n® 040.930.271-61, portador do documento
de identidade RG n°® 2011090-1, residente e domiciliado na cidade de Cuiaba, estado de
Mato Grosso, na Avenida das Palmeiras, s/n, Condominio Rio Manso, Casa 265, Bairro
Jardim Imperial, CEP 78.075-902;

“Fianca”: A garantia fidejussoria outorgada pelos Fiadores por meio da Escritura de
Emissdo de Debéntures, em garanti das Obrigacdes Garantidas;

“Fundo de Despesas”: Tem o significado atribuido na Clausula 8.5. deste Termo de
Securitizagao;

“Fundo de Reserva”: Tem o significado atribuido na Clausula 8.6. deste Termo de
Securitizacdo;

“Garantias”: Os Créditos Imobilidrios sdo garantidos pela Fianga, a Cessao Fiduciaria, a
Alienacdo Fiduciaria de Imoveis, o Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva;
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“Hipdtese(s) de Vencimento Antecipado(s)”: Os eventos que poderdo ensejar o
vencimento antecipado automatico e ndo automatico das Debéntures, conforme previsto
nas Clausulas 4.25.1 e 4.25.2 da Escritura de Emissdao de Debéntures;

“Imédveis Adicionais”: Quando denominados, em conjunto, os Imoveis Cuiaba e os
Imoveis Rondondpolis;

“Imével Beija Flor”: O imovel objeto da matricula n® 95.305 do 5° Servico Notarial e
Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo Imobilidria da Comarca de Cuiaba;

“Imdvel Spartha” O imdvel objeto da matricula de n® 121.132 do 5° Servico Notarial e
Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo Imobilidria da Comarca de Cuiaba;

“Imodvel Celina Bezerra”:  Os imdveis objeto das matriculas de n® 106.389, 106.390 e
106.391 do 1° Tabelionato e Registro de Imdveis de Rondonépolis;

“Imoveis Alienados Fiduciariamente”: Os Imoéveis Sinop e, quando da formalizagdo
do(s) Contrato(s) de Alienagao Fiduciaria do(s) Imoveis Adicionais, os Imdveis Cuiaba e os
Imoveis Rondondpolis;

“Imoveis Sinop”: Os imdveis objeto das matriculas nos 53.374, 53.376, 53.378,
23.562, 53.382 e 53.383, todas do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sinop/MT, descritos
e caracterizados no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imédveis Sinop;

“Imodveis Cuiabd”: Os imdveis objeto das matriculas 95.305, 95.356, 52.509 e 52.512,
todas do 5° Servigo Notarial e Registro de Imdveis da 22 Circunscrigdo Imobiliaria da
Comarca de Cuiaba;

“Imodveis Rondondpolis”:  Os imoveis objeto das matriculas 106.384, 106.389, 106.390
e 106.391, todas do Registro de Imoveis de Rondondpolis/MT;

“Indice Substituto”: O novo pardmetro de atualizacdo monetaria a ser aplicado, no caso
de extincdo, indisponibilidade temporaria, ou auséncia de apuracdo do IPCA/IBGE, ou,
ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicacao por imposicao legal ou
determinacao judicial;

“INPC": Indice Nacional de Precos ao Consumidor, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica — IBGE;

“Instituicdo Custodiante”: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

“Instrugdo CVM n° 400/03": Texto consolidado da Instrucao CVM n©° 400, de 28 de
dezembro de 2003, que dispde sobre as ofertas publicas de distribuicdo de valores

mobilidrios, nos mercados primario ou secundario;

“Instrugdo CVM n© 414/04": Instrucao da CVM n© 414, de 30 de dezembro de 2004

le Imoveis do Brasil
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que dispOe sobre o registro de companhia aberta para companhias securitizadoras de
créditos imobilidrios e de oferta publica de distribuicdo de certificados de recebiveis
imobiliarios;

“Instrugdao CVM n© 476/09": Instrugao da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009 que
regula as ofertas publicas de valores mobilidrios distribuidas com esforcos restritos e a
negociacdo desses valores mobilidrios nos mercados regulamentados;

“Instrugdo CVM n° 505/11": Texto consolidado da Instrugdo CVM n© 505, de 27 de
setembro de 2011 que estabelece normas e procedimentos a serem observados nas
operacdes realizadas com valores mobilidrios em mercados regulamentados de valores
mobiliarios;

“Investidor(es) Profissional(is)”: Investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11 da Resolugao CVM n©° 30/21;

“Investidor(es) Qualificado(s)": Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
12 da Resolugao CVM n©° 30/21;

“Investimentos Permitidos”: Os investimentos em aplicacdes de renda fixa, de
liquidez didria, podendo ser Titulos de emissdao do Tesouro Nacional, Fundos de
Investimento com perfil conservador ou certificados e recibos de depdsito bancario de
emissdo do Banco Itau-Unibanco S.A.;

“IOF/Céambio”: O Imposto sobre Operagoes Financeiras de Cambio e Seguro;
“IOF/Titulos”: O Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores Mobiliarios;

“IPCA": Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE;

“JUCEMAT"”: Junta Comercial do Estado de Mato Grosso;

“Juros Remuneratérios”: A partir da primeira Data de Integralizacdo e até 31 de outubro
de 2024, 11,00% (onze por cento) ao ano, € 15,00% (quinze por cento) ao ano, apos a
referida data, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados na forma
prevista neste Termo de Securitizagao;

“Lei n© 4.728/65": Lei n° 4.728, de 14 de julho de 1965, que disciplina o mercado de
capitais e estabelece medidas para o seu desenvolvimento;

“Lei n© 6.404/76": Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976 que dispde sobre as
Sociedades por Acoes;

“Lei n° 6.766/79": Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispbe sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias;
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“Lei n©9.514/97": Lei n.© 9.514, de 20 de novembro de 1997, que dispde sobre o
sistema de financiamento imobiliario, institui a alienacao fiducidria de coisa imdvel e da
outras providéncias;

“Lei n© 10.931/04": Lein®10.931, de 02 de agosto de 2004 que dispde sobre o patrimonio
de afetacdo de incorporacdes imobiliarias, letra de crédito imobiliario, cédula de crédito
imobilidrio, cédula de crédito bancario, altera o Decreto-Lei n°® 911, de 1° de outubro de
1969, as Leis n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, n° 4.728, de 14 de julho de 1965, e
n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e da outras providéncias;

“Lei de Registros Publicos”: Lei n°® 6.105, de 31 de dezembro de 1973;

“Leis Anticorrupgao”: Quando denominadas, em conjunto, a Lei n© 12.846, de 1° de
agosto de 2013, o Decreto n° 8.420, de 18 de marco de 2015 e, desde que aplicavel, a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions e do UK Bribery Act (UKBA);

“Lyx”: A LYX PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
09.399.041/0001-77;

“Local de Pagamento”: Local de pagamento dos Créditos Imobilidrios, o qual sera a
B3;
“Loteamentos”: Os loteamentos residenciais listados no Anexo I.A ao Contrato de

Cessao Fiduciaria, desenvolvidos pela Devedora;

“MDA": Modulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo primaria de titulos
e valores mobilidrios, administrado e operacionalizado pela B3 (segmento CETIP UTVM);

“Més de Apuracgdao”: Entre o 1° e o ultimo dia do més anterior;

“Montante Minimo da Oferta”: O montante minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais);
“Norma”: Qualquer lei, decreto, medida proviséria, regulamento, norma

administrativa, oficio, carta, resolucdo, instrucdo, circular e/ou qualquer tipo de
determinacdo, na forma de qualquer outro instrumento ou regulamentagdo, de 6rgaos ou
entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer outra Autoridade, que crie
direitos e/ou obrigacodes;

“Obrigagdes Garantidas”: O fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes
principais ou acessorias, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora e os
Fiadores relativas as Debéntures e demais obrigacbes nos termos dos Documentos da
Operagdo, o que inclui o pagamento do Valor Total da Emissdo, assim como a atualizagao
monetaria, os juros remuneratérios, penalidades moratérias, prémios, despesas, custas e
emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesas, despesas com a excussdo de
garantias, honorarios advocaticios, e qualquer obrigagdo pecuniaria incorrida para a plena
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satisfacdo e recebimento, pela Securitizadora, dos valores a ela devidos nas condigdes
constantes da Escritura de Emissao de Debéntures e dos demais Documentos da Operacdo;

“Oferta Restrita”: Os CRI serao objeto de distribuigao publica, com esforcos restritos de
colocagao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09;

“Operacdo” ou “Emissdo”: E a emissdo dos CRI, lastreados pela CCI representativa da
totalidade dos Créditos Imobiliarios originados das Debéntures;

“Patrimonio Separado”: O patrimoénio constituido mediante a instituicdo do Regime
Fiduciario, pela totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, pela Conta
do Patrimonio Separado e pelas Garantias, incluindo todos seus respectivos acessorios, 0s
quais, nos termos do artigo 11 da Lei n® 9.514/97: (i) constituem patriménio destacado
do patrim6nio da Emissora; (ii) serao mantidos apartados do patrimonio da Emissora até
gue se complete o resgate da totalidade dos CRI; (iii) serdo destinados exclusivamente a
liguidacao dos CRI a que estdo afetados, bem como ao pagamento dos respectivos custos
de administragdo e de obrigacdes fiscais, inclusive tributos de qualquer natureza, vigentes
ou que venham a ser instituidos ao longo do prazo do CRI, que tenham como base de
calculo eventuais ganhos apurados pelo PatrimoOnio Separado; (iv) estdao isentos de
gualquer acdo ou execucgdao promovida por credores da Emissora; (v) ndo sao passiveis de
constituicdo de garantias ou de excussao por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e (vi) s6 responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI a que
estao afetados;

“Periodo de Capitalizagdo”: O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou (ii) na ultima
Data de Pagamento da Remuneracdo (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizacao, e termina na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
subsequente (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento ou data de Vencimento Antecipado, conforme o
caso, previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures;

“Preco de Integralizacdo”: E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI na primeira Data de Integralizagdo; Caso os CRI sejam
integralizados em mais de uma data, o preco de integralizacdo dos CRI devera
corresponder ao Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI acrescido dos Juros
Remuneratérios devidos desde a primeira Data de Integralizacdo até a Data de
Integralizagao efetiva;

“Preco de Integralizagdo das Debéntures”: O valor a ser pago pela Securitizadora
como contrapartida a subscrigdo e integralizacdo das Debéntures, correspondente, (i) ao
valor nominal unitario das Debéntures, na primeira data de integralizagdo; ou (ii) caso as
Debéntures sejam integralizados em mais de uma data, o prego de integralizacdo das
Debéntures devera corresponder ao valor nominal unitario atualizado das Debéntures
acrescido da remuneragdo prevista na Escritura de Emissao de Debéntures;

“Relatdrio de Destinagcdo de Recursos”: Tem o significado atribuido na Clausula 3.4.4
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deste Termo de Securitizagdo;

“Relatério de Monitoramento”: O relatdrio elaborado pelo Agente de Espelhamento,
contendo a analise dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, a ser enviado mensalmente a
Securitizadora;

“Resgate Antecipado”: O Resgate antecipado dos CRI, nos termos da Clausula Sexta
deste Termo de Securitizagdo;

“Resolucdo CVM n° 17/21": Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021, que dispde
sobre o exercicio da funcdo de agente fiduciario;

“Resolucdo CVM n© 30/21": A Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, que dispde
sobre o dever de verificacdo da adequacao dos produtos, servicos e operagoes ao perfil do
cliente e revoga a Instrugao CVM n© 539, de 13 de novembro de 2013;

“Securitizadora” ou “Emissora”:  COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, acima
qualificada;

“SPEs” As sociedades de propodsito especifico controladas pela Lyx para desenvolvimento
dos Empreendimentos Imobiliarios;

“Termo de Securitizacdao” ou “Termo”: O presente “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios da 432 Série da 32 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Companhia Provincia de Securitizagdo”, celebrado na presente data, entre a Emissora e o
Agente Fiduciario;

“Titulares dos CRI”: Os titulares dos CRI;

“Razdo Minima de Garantia Arrecadacdo”: Tem o significado atribuido na Clausula 8.4.5.
deste Termo de Securitizagdo;

“Razdo Minima de Garantia Carteira”: Tem o significado atribuido na Clausula 8.4.5.
deste Termo de Securitizacdo;

“Razbes Minimas de Garantia”: Quando denominadas, em conjunto, a Razdo Minima de
Garantia Carteira e a Razao Minima de Garantia Arrecadacgao;

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”: Montante minimo de R$ 79.994,92 (setenta e
nove mil, novecentos e noventa e quatro reais e noventa e dois centavos), que devera ser
mantido no Fundo de Despesas até a liquidagdo integral dos CRI e a quitacdo de todas as
despesas incorridas;

“Valor Minimo do Fundo de Reserva”: Montante minimo de R$ 248.714,42 (duzentos
e quarenta e oito mil, setecentos e quatorze reais e quarenta e dois centavos), equivalente
a 03 (trés) parcelas vincendas de Amortizacdo Programada e Juros Remuneratérios dos
CRI, que devera ser mantido no Fundo de Reserva para o pagamento das ObrigacGes
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Garantidas, em caso de inadimplemento;

“Valor Nominal Unitario”:
Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data da Emisséao;

“Valor Nominal Unitario Atualizado”: Tem o significado atribuido na Clausula 5.1
deste Termo de Securitizagdo;

“Valor Total da Emissdo”: Até 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais);

“Vencimento Antecipado”: S3o as hipdéteses de Vencimento Antecipado indicadas na
Clausula 4.25 da Escritura de Emissdo de Debéntures;

1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdao contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipétese de qualquer data aqui prevista ndo
ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer
penalidade e/ou acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. A Securitizadora realiza neste ato e pelo presente Termo de Securitizacdo, em
carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo dos Créditos Imobilidrios, representados
pela CCI, exclusivamente aos CRI, cujas caracteristicas estdao descritas na Clausula
Terceira abaixo.

2.2. Na Data de Emissdo, os Créditos Imobiliadrios, representados pela CCI, decorrentes
das Debéntures, ora vinculados aos CRI, possuem valor nominal equivalente ao Valor Total
da Emissao.

2.3. Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo encontram-
se representados exclusivamente pela CCI integral emitida pela Securitizadora, com
garantia real, com garantia fidejussoria, sob a forma escritural, nos termos da Lei
n° 10.931/04.

2.3.1. Uma via digital da Escritura de Emissdao da CCI encontra-se devidamente
custodiada junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 49°,
da Lei n© 10.931/04.

2.3.2. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de
Securitizagao, serd registrado junto a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo
23, paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04, por meio da declaracdo que constitui o
Anexo III deste Termo de Securitizagao.

2.4. As demais caracteristicas dos Créditos Imobilidrios e da CCI que os representa
constam do Anexo II deste Termo de Securitizagdo, na forma do artigo 19 da Lei n©
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10.931/04 e do item 2 do anexo III da Instrucao CVM n° 414/04.

2.5. Os Créditos Imobilidarios sdao decorrentes da subscricdo das Debéntures, pela

Emissora, por meio da assinatura do boletim de subscricdo das Debéntures (“Boletim de

Subscricdo das Debéntures”), apds a verificacdo e atendimento das condigdes previstas na
Escritura de Emissao de Debéntures e no Boletim de Subscricdo das Debéntures.

2.5.1. A integralizagdo das Debéntures pela Emissora serd realizada a vista, em
moeda corrente nacional, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, pelo
Preco de Integralizacdo das Debéntures.

2.5.2. A Emissora, com recursos obtidos com a subscricdo dos CRI, farda o
pagamento do Preco de Integralizacdo das Debéntures, descontados os valores
referentes as Despesas Flat, o Valor Minimo do Fundo de Reserva e do Valor Minimo
do Fundo de Despesas, conforme indicados na Escritura de Emissdo de Debéntures.

2.5.3. O Preco de Integralizacdo das Debéntures devido pela Emissora em razdo da
subscricdo das Debéntures vinculados aos CRI serd pago por meio de Transferéncia
Eletronica Disponivel - TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos
financeiros, na Conta de Livre Movimentagao.

2.6. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobilidrio, representados pela
CCI, integrardo o lastro dos CRI até a sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI estao
expressamente vinculados aos respectivos CRI, por forca do Regime Fiduciario constituido
pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de Securitizacdo, ndo estando
sujeitos a qualquer tipo de retengdo, desconto ou compensagao com ou em decorréncia de
outras obrigacdes da Securitizadora. Neste caso, os Créditos Imobiliarios:

() constituem Patrimdénio Separado, ndo se confundindo com o patriménio da
Securitizadora em nenhuma hipotese;

(i) permanecerdo segregados do patrimonio da Securitizadora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI aos quais estdao vinculados,
bem como dos respectivos custos da administragao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer agdao ou execugao promovida por credores da
Securitizadora, observados os fatores de risco previstos no Termo de
Securitizagao;

(v) nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e ndao podem ser excutidos
por quaisquer credores da Securitizadora, por mais privilegiados que sejam

observados os fatores de risco previstos no Termo de Securitizagao; e

(vi) somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI aos quais estdo
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vinculados.

A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracdo e cobranca da

totalidade dos Créditos Imobiliarios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdo
n° 17/21 em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente
Fiduciario devera realizar os procedimentos de execucdao dos Créditos Imobiliarios.

CLAUSULA TERCEIRA - CARACTERISTICAS DOS CRI E DESTINACAO DOS

RECURSOS

3.1. Os CRI objeto da presente Operacdo possuem as seguintes caracteristicas:

() Emissdo: Esta é a 32 (terceira) emissdao de CRI da Emissora;

(ii) Série: Esta é a 432 (quadragésima terceira) série no dmbito da 32 emissdao da
Emissora;

(iii)  Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de até 30.000 (trinta mil) CRI;

(iv)  Valor Global da Emissao: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao
corresponde a até R$ 30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), observado o
Montante Minimo da Oferta;

(v) Valor Nominal Unitario dos CRI: Os CRI terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00
(mil reais), na Data da Emissao;

(vi) Data de Emissdo dos CRI: A data de emissdo dos CRI é o dia 23 de agosto de 2021;

(vii) Prazo dos CRI: Os CRI terdo prazo de 3.657 (trés mil seiscentos e cinquenta e sete)
dias, contados a partir da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 28 de
agosto de 2031 (“"Data de Vencimento”);

(viii) Local de Emissdo: Para todos os efeitos legais, o local de emissdao dos CRI é a Cidade
de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo;

(ix) Local de Pagamento dos CRI: Para todos os efeitos legais, sera o local da B3,
considerando que os CRI estejam custodiados eletronicamente na B3 em cada data
de pagamento. Caso, por qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam
custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixara, na Conta do Patrimonio
Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposicao do
respectivo Titular dos CRI na sede da Emissora, hipétese em que, a partir da
referida data, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo, encargo, multa,
remuneracdo ou acréscimo sobre o valor colocado a disposicéo do Titular dos CRI;

(x) Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso,

sera atualizado pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE, calculado de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data
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de Integralizacdo ou desde a ultima Data de Aniversario, o que ocorrer por ultimo,
até a préxima Data de Aniversario;

(xi)Juros Remuneratérios: Os CRI fardo jus a juros remuneratérios equivalentes a, a

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

partir da primeira Data de Integralizacao e até 31 de outubro de 2024, 11,00%
(onze por cento), e 15,00% (quinze por cento) ao ano, apds a referida data, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, calculados na forma prevista neste Termo de
Securitizagao; [...];

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratérios: Ressalvadas as hipoteses de
vencimento antecipado e/ou resgate antecipado das obrigagdes decorrentes dos
CRI, conforme os termos previstos neste Termo de Securitizacdo, o pagamento dos
Juros Remuneratérios serd realizado em cada uma das Datas de Pagamento,
conforme informadas no Anexo I deste Termo de Securitizacdo, sendo o primeiro
pagamento devido em 29 de setembro de 2021;

Periodicidade de Amortizacdo de Principal: Ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado e/ou resgate antecipado das obrigacdes decorrentes dos CRI, conforme
os termos previstos neste Termo de Securitizacdo, a amortizacdo de principal sera
realizada em cada uma das Datas de Pagamento, conforme informadas no Anexo I
deste Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento devido em 29 de
setembro de 2021;

Forma e Comprovacdo de Titularidade: Os CRI serdao emitidos de forma nominativa
e escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando
os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como
comprovante de titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador,
considerando as informacdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem
custodiados eletronicamente na B3;

Regime Fiducidrio: Sera instituido o Regime Fiducidrio sobre o Patrimoénio Separado,
nos termos do artigo 99, da Lei 9.514/97;

Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletronica e Ligquidacdo
Financeira: B3;

Garantia Flutuante: Ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso
contra o patrimoénio da Emissora;

Garantias: : Os Créditos Imobilidrios sdao garantidos pela Fianca, a Cessao
Fiduciaria, a, a Alienagdo Fiduciaria de Imdveis, o Fundo de Despesas e o Fundo de
Reserva;”;

Subordinacdo: Ndo ha;

Coobrigacdo da Emissora: N&o ha;
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(xxi) Encargos Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas
dos CRI dos CRI, devidas em decorréncia, exclusivamente de atraso no pagamento
dos Créditos Imobilidrios pela Devedora, serdo devidos aos Titulares dos CRI, os
Encargos Moratérios previstos na Escritura de Emissdao de Debéntures,
independente de aviso, notificacdao ou interpelacao judicial ou extrajudicial, quais
sejam (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata die,
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo
compensatoéria de 2% (dois por cento);

(xxii) Distribuicdo dos CRI: Distribuicdo publica com esforcos restritos de distribuicdo, na
forma da Instrugdo CVM n° 476/09, nos termos da Clausula Quarta do presente
Termo de Securitizacao; e

(xxiii) Classificacdo de risco: Nao havera classificacdo de risco para os CRI.

3.2. Aprovacdo societdria da Emissora: A Emissdo regulada por este Termo de
Securitizacdo é realizada com base na Ata de Reunido de Diretoria, realizada em 20 de
maio de 2021, que aprovou o valor de R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) o
limite de emissdo de CRI, sem limite de prazo para emissao conforme autorizado pelo
artigo 29° do Estatuto Social da Emissora.

3.3. Aprovacdo societaria da Devedora: A Emissdo das Debéntures e a assinatura, pela
Devedora, dos Documentos da Operacao foram aprovados com base nas deliberacdes
tomadas (i) na Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 23 de agosto
de 2021, a ser registrada na JUCEMAT, nos termos do artigo 59, caput, da Lei n® 6.404/76;
e (ii) na Reunido do Conselho de Administracao realizada em 23 de agosto de 2021, a ser
registrada na JUCEMAT.

3.4. Destinacao dos Recursos

3.4.1. Os recursos liquidos captados por meio da presente emissdo serdo destinados
diretamente pela Devedora para a aquisicdo, construcdo e desenvolvimento dos
Empreendimentos Alvo, na proporcao indicada no cronograma indicativo no Cronograma
Indicativo.

3.4.2. Para os fins da clausula 3.4.1 acima, a Devedora declarou no ambito da Escritura
de Emissdo de Debéntures que os Empreendimentos Alvo ndo receberam, até a presente
data, quaisquer recursos oriundos de qualquer captacao por meio de certificados de
recebiveis imobilidrios lastreados em debéntures ou outros titulos de divida de emisséo da
Emissora.

3.4.3. O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo, de modo que, caso,
por qualquer motivo, ocorra atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo ndo sera
necessario aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou o Termo de Securitizacdo e
ndo restara configurada qualquer Hipétese de Vencimento Antecipado das Debéntures ou
resgate antecipado dos CRI.
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3.4.4. Para fins da verificacdo da destinacdo de recursos, a Devedora deverd prestar
contas da destinacdo de recursos a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, devendo,
a partir da Data de Emissdao, emitir semestralmente, nos dias 20 (vinte) dos meses de
fevereiro e agosto de cada ano, o relatdrio de destinacdo de recursos, nos termos do Anexo
III da Escritura de Emissao de Debéntures (“Relatério de Destinacdo de Recursos”). O
Relatorio de Destinacdo de Recursos devera descrever os valores destinados aos
Empreendimentos Alvo, acompanhado do cronograma fisico de avango de obras, bem
como dos relatorios de medicao de obras emitidos pelos técnicos responsaveis da obra da
Emissora e/ou empresa especializada contratada para este fim aos Empreendimentos Alvo
("Documentos Comprobatdrios"), para fins de caracterizacdo dos recursos oriundos das
Debéntures.

3.4.5. Adicionalmente, para fins de atendimento a eventuais exigéncias de d&rgaos
publicos, reguladores, autorreguladores, fiscalizadores, incluindo, sem limitacdo, a B3, a
Receita Federal, a CVM e a ANBIMA, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI
poderao solicitar o envio de cépia dos contratos, notas fiscais (este Gltimo caso aplicavel)
acompanhadas de seus arquivos no formato “XML” de autenticacdo das notas fiscais,
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contdbeis que demonstrem a correta
destinacdo dos recursos aqui prevista, atos societarios, declaracdes e demais documentos
comprobatérios solicitados pelas respectivas autoridades e érgdos. Neste caso, a Devedora
devera enviar os referidos documentos ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora em
até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo, ou em prazo menor, se assim
solicitado expressamente pelos érgaos reguladores e fiscalizadores.

3.4.6. Mediante o recebimento do Relatério de Destinagdo de Recursos e dos Documentos
Comprobatérios, o Agente Fiduciario dos CRI serda responsavel por verificar,
semestralmente, o cumprimento da destinacao dos recursos assumida pela Devedora,
sendo que a referida obrigacdo (tanto do Agente Fiduciario dos CRI, quanto da Devedora)
somente se extinguira quando da comprovacao, pela Devedora, da utilizacdo da totalidade
dos recursos obtidos com a emissdo das Debéntures.

3.4.7. A data limite para que haja a efetiva Destinacdo Futura dos recursos obtidos por
meio da presente Emissdo, devera ser no maximo a Data de Vencimento dos CRI, sendo
certo que, havendo a ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacGes decorrentes da
Escritura de Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, com o consequente resgate antecipado da totalidade dos CRI, as obrigagoes
da Devedora quanto a destinacdao dos recursos, o envio das informagdes e o pagamento
devido ao Agente Fiduciario e as obrigacGes do Agente Fiduciario com relagdo a verificacdo
da destinacdo de recursos, perdurardao até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinacdo da totalidade dos recursos seja efetivada.

3.4.8. A Securitizadora e o Agente Fiduciario ndo realizardo diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Alvo, estando tal fiscalizacao
restrita ao envio, pela Devedora a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos CRI,
dos relatérios e documentos previstos acima. Adicionalmente, a Devedora, desde j3,
autoriza a Securitizadora e, ainda, o Agente Fiduciario dos CRI, por forca de solicitagdo dos
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titulares dos CRI ou por érgaos publicos, a fiscalizar, diretamente ou por meio de empresas
contratadas a aplicacdo dos recursos obtidos pela Devedora por meio das Debéntures.

3.4.9. Nao cabera ao Agente Fiduciario dos CRI e a Securitizadora a responsabilidade de
verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagbes
técnicas e financeiras encaminhadas, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes
de pagamento e/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacGes do mencionado no relatdrio mencionado acima.

3.4.10. O Agente Fiduciario dos CRI se compromete a envidar seus melhores
esforcos para obter a documentacdo necessaria a fim de proceder com a referida
verificagao.

3.4.11. Nos termos do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de margo de 2021,
caso a Devedora deseje incluir novos empreendimentos imobilidrios desenvolvidos pela
Devedora, tal insercdo devera ser aprovada em primeira ou segunda convocagdo em
Assembleia Geral, observado os quéruns previstos na Clausula Quatorze deste Termo de
Securitizacdo.

3.4.12. A Escritura de Emissdo de Debéntures, o Termo de Securitizacdo e os demais
Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, serdo aditados, sem a necessidade de
aprovacdao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, caso a Devedora deseje alterar, a
qualquer tempo, a proporcao dos recursos captados a ser alocada para cada
Empreendimento Alvo, desde que ndo sejam alterados os Empreendimentos Alvo, na
hipétese de o cronograma de obras ou a necessidade de caixa de cada Empreendimento
Alvo ser alterada apds a integralizacdo das Debéntures. A alteracdo dos percentuais sera:
(i) informada a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI semestralmente ou, a critério
da Devedora, em prazo inferior, por meio do envio de notificacdo da Devedora; e (ii)
precedida de aditamentos a presente Escritura de Emissdo de Debéntures e ao Termo de
Securitizacdo, o que deverd ocorrer no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do
recebimento da referida notificacdo pela Debenturista e pelo Agente Fiduciario dos CRI.

3.4.13. A Devedora serd a responsavel pela custdodia e guarda dos Documentos
Comprobatdrios e quaisquer outros documentos que comprovem a utilizagdo dos recursos
oriundos da presente Emissao, nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures.

3.4.14. A Devedora se obriga, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar a
Securitizadora, o Agente Fiduciario dos CRI e/ou os Titulares dos CRI por todos e quaisquer
prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) que estes vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacao
dos recursos oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures de forma diversa da
estabelecida nesta Debénture, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou culpa grave
da Debenturista, dos Titulares dos CRI ou do Agente Fiduciario dos CRI.

CLAUSULA QUARTA - DISTRIBUICAO, PRECO DE SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO
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4.1. Em conformidade com o artigo 9°da Instrugdo CVM n° 414/04 a Oferta fica
dispensada da contratacdo de instituicdo intermediaria lider ficando a Securitizadora
responsavel pela distribuicdo da totalidade dos CRI, na qualidade de Coordenador Lider
desta Oferta.

4.1.1. Observados os termos e condigOes abaixo, a Securitizadora na qualidade de
Coordenador Lider conduzira a distribuicdo publica dos CRI, nos termos do artigo
13 da Instrucao da CVM n° 600, de 1° de agosto de 2018 (“Instrucdao CVM 600/18"),
a ser realizada conforme Instrucdo CVM n° 476/09 (“Instrucdo CVM 476").

4.1.2. Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos, nos
termos da Instrucdao CVM n° 476/09, sob o regime de colocacdo de melhores
esforgos, a ser realizada diretamente pela Securitizadora, nos termos do artigo 9°
da Instrucdo CVM n© 414/04, tendo como publico-alvo Investidores Profissionais.

4.1.3. Em atendimento aos requisitos estabelecidos na Instrugdao CVM n° 414/04,
a Securitizadora declara que atende a regulamentacao relacionada (i) ao cadastro
de clientes, de conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a
intermediacdo de operagdes realizadas com valores mobilidrios em mercados
regulamentados de valores mobiliarios; (ii) ao dever de verificagdo da adequacao
dos produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente; (iii) a identificacdo,
cadastro, registro, operagbes, comunicacdo, limites e responsabilidade
administrativa referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e
valores. Em observéancia ao previsto acima, a Securitizadora atesta que observa os
procedimentos e obrigagdes relacionados a atividade de distribuicdo de valores
mobiliarios, dispostos nos Capitulos III, VII e VIII da Instrucdo CVM n° 505/11, na
Resolugao CVM n° 30/21 e na Instrugdo CVM n° 617/19.

4.2. A Oferta estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na CVM, nos
termos do artigo 6° da Instrucao CVM n©° 476/09.

4.3. Em atendimento ao que dispde a Instrucdo CVM n° 476/09, os CRI da presente
Oferta serdo oferecidos a, no maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e
subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.

4.4. O inicio da Oferta devera ser informado pela Securitizadora a CVM, no prazo de 05
(cinco) Dias Uteis, contado da primeira procura a potenciais investidores, nos termos do
artigo 79-A da Instrucao CVM n© 476/09, e, nos termos do §1° desse artigo 7°-A, a
comunicacdo de que trata esta Cladusula devera ser encaminhada por intermédio da pagina
da CVM na rede mundial de computadores e conter as informagdes constantes do Anexo
7-A da Instrugdo CVM n° 476/09, exceto se de outra forma vier a ser orientado pela CVM.

4.5. No prazo de 05 (cinco) Dias Uteis, contado do encerramento da Oferta, nos termos
do artigo 8° da Instrucdao CVM n° 476/09, o Coordenador Lider devera enviar o comunicado
de encerramento a CVM, nos termos do Anexo 8 da Instrucdo CVM n° 476/09. Caso a
Oferta dos CRI ndo seja encerrada dentro de 06 (seis) meses da data de seu inicio, a
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Securitizadora devera realizar a comunicacdo referida acima com os dados entdo
disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento.

4.5.1. Conforme faculdade prevista nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400 e
artigo 52-A da Instrugao CVM 476, a Oferta podera ser concluida mesmo em caso
de distribuicao parcial dos CRI, desde que apds a Data de Emissao dos CRI, haja
colocacdo de, no minimo, o Montante Minimo da Oferta, sendo que os CRI que nao
forem colocados no @mbito da Oferta serdo cancelados pela Emissora.

4.6. Os CRI serdo subscritos por meio da celebracdo dos Boletins de Subscricdao, os quais
indicarao a forma e prazo de integralizacdo. A regular subscricao dos CRI dependerd, ainda,
de assinatura de declaragao pelos investidores, para os fins do artigo 7° da Instrugdao CVM
n°476/09, contendo declaracdo expressa atestando, entre outras coisas, que estao cientes
de que (i) a Oferta ndo foi registrada na CVM; (ii) os CRI ofertados estdo sujeitos as
restricdes de negociacdo previstas na Instrucao CVM n° 476/09; e (iii) concorda com todos
os termos e condicdes da presente Emissao, sendo permitida a integralizacdo dos CRI com
agio ou desagio.

4.7. Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI serdao depositados: (i) para distribuicdo no
mercado primario por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liguidacao financeira realizada por meio da B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario, por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a
liguidacao financeira dos eventos de pagamento e a custddia eletrénica dos CRI realizada
por meio da B3.

4.7.1 Os CRI somente poderao ser negociados nos mercados regulamentados de
valores mobilidrios depois de transcorridos 90 (noventa) dias contados da data de
subscricdo ou aquisicao dos CRI por cada investidor profissional e somente poderao
ser negociados entre Investidores Qualificados, na forma dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM n© 476/09.

4.8. Os CRI somente poderdao ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos
que a Securitizadora obtenha o registro de oferta publica perante a CVM nos termos do
caput do artigo 21 da Lei n© 6.385/76 e da Instrucdao CVM n© 400/03, nos termos da
regulamentacdo aplicavel.

4.9. Observada a Clausula 4.8, acima, os CRI poderdo ser negociados nos mercados de
balcdo organizado e nao organizado, devendo a Securitizadora cumprir o disposto no artigo
17 da Instrucao CVM n° 476/09.

4.10. Os CRI serao integralizados a vista, pelo Preco de Integralizacao dos CRI, em moeda
corrente nacional.

4.10.1. N3do sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Profissionais ao adquirir os CRI no ambito da Emissdo e da Oferta.
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4.10.2. N3o sera constituido fundo de sustentacdao de liquidez, tampouco sera
celebrado contrato de garantia de liquidez para os CRI. Nao sera firmado, ainda,
contrato de estabilizagdo de preco dos CRI no mercado secundario.

4.11. Os CRI serdo emitidos de forma escritural e sua titularidade serd comprovada por
extrato emitido pela B3 em nome dos titulares dos CRI, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante
de titularidade dos CRI, o extrato em nome dos titulares dos CRI emitido pelo escriturador
dos CRI, com base nas informacdes prestadas pela B3.

4.12. Tendo em vista tratar-se de oferta publica distribuida com esforcos restritos, a
Oferta ndo sera registrada junto a CVM, nos termos da Instrugcdo CVM n° 476/09. A Oferta
sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 4°, paragrafo Unico e do artigo 12 do
"Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, em vigor desde 06 de maio de 2021 e das normas
estabelecidas nas “Regras e Procedimentos para Envio de Informacbes para a Base de
Dados n© 04, de 03 de junho de 2019”, com as alteracdes introduzidas pelas Regras e
Procedimentos N° 07/21" da ANBIMA, exclusivamente para fins de informagdo ao banco
de dados da ANBIMA (“"Cddigo ANBIMA").

CLAUSULA QUINTA - CALCULO DOS JUROS REMUNERATORIOS E AMORTIZAGAO

5.1. Atualizacdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente mensalmente
(“Atualizacdo Monetdria”) a partir da primeira Data de Integralizacdo até a integral
liquidacdo dos CRI, pela variacdo positiva acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE (“IPCA/IBGE"), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis (base 252),
sendo que o produto da Atualizacdo Monetaria serd automaticamente incorporado ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso (“Valor
Nominal Unitario Atualizado”), seguindo a seguinte formula:

VNa = VNex C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.

VNe = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, (valor nominal
remanescente apds amortizagdo de principal, incorporagdo de juros, e atualizacdo
monetaria a cada periodo, ou pagamento da atualizagdo monetaria, se houver),
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; e

C = fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

C=T [ ™ ]

1 Nl
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n = numero total de indices utilizados na Atualizacdo Monetaria do CRI, sendo “n”
um numero inteiro;

Nik = Valor do numero-indice do IPCA do segundo més anterior da Data de
Aniversario em questdo, ou seja, a titulo de exemplificagdo, na Data de Aniversario
do més de setembro, sera utilizado o nimero-indice IPCA do més de julho, divulgado
no més de agosto;

Nik-1 = valor do nimero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizacdo, ou a Data de
Aniversario imediatamente anterior e a data de calculo; e limitado ao nimero total
de Dias Uteis de vigéncia do numero-indice utilizado, sendo “dup” um numero inteiro;

dut = numero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario anterior e a proxima Data
de Aniversario, limitado ao nimero total de Dias Uteis de vigéncia do niumero-indice,
sendo “dut” um ndmero inteiro.

Para o primeiro “dut”, serd considerado 21 dias.

Observado que:

dup

NI s . .
k )d‘“ € considerado com 8 (oito) casas

(i) O fator resultante da expressao (W
-1

decimais, sem arredondamento.

. ~ NI s . .

(i) O fator resultante da expressao k& considerado com 8 (oito) casas
k-1

decimais, sem arredondamento.

(iii) O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando idéntico nimero

de casas decimais divulgado pelo érgdo responsavel por seu calculo.

(iv) Considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido
entre duas datas de aniversarios consecutivas do CRI.

(v) Caso o numero-indice do IPCA ainda ndo esteja disponivel até 05 (cinco)
dias antes da referida data de pagamento, utilizar-se-a a Ultima variagdo mensal
positiva do IPCA divulgado. A variacdo positiva sera utilizada provisoriamente para
fins de calculo. Caso haja efetivo pagamento com a utilizacdo da variagao positiva, o
saldo devedor do CRI ndo serd ajustado no momento da divulgagao do numero indice
e nem havera compensagdes entre as partes.

(vi) A Atualizagdo Monetaria sera aplicavel desde que a variagdo seja positiva,
devendo a variagdo acumulada negativa ser desconsiderada. Nao serao devidas
quaisquer compensacgdes entre a Devedora e a Emissora, ou entre a Emissora e os
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Titulares dos CRI, em razado do critério adotado.

(vii) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se,
em seguida, os mais remotos.

5.1.1. No caso de indisponibilidade do IPCA por prazo superior a 10 (dez) dias
contados da data esperada para sua apuracao e/ou divulgacdo, ou, ainda, no caso
de extingdo ou inaplicabilidade do IPCA por disposicao legal ou determinagao judicial,
sera utilizado, em sua substituicdo, seu substituto legal (“indice Substituto”). Na falta
de Indice Substituto, utilizar-se-a o Indice Nacional de Precos ao Consumidor,
divulgado pelo IBGE (“INPC"”) ou aquele que vier a substitui-lo. Nao obstante o
disposto anteriormente, caso o IPCA/IBGE venha a ser divulgado ou volte a ser
aplicavel aos CRI, o IPCA entdo divulgado, a partir da respectiva data de referéncia,
sera empregado para apuracdo do fator “C” no calculo da Atualizacdo Monetaria, nao
sendo devida nenhuma compensacao entre a Devedora e a Securitizadora quando da
divulgagdo posterior do IPCA que seria aplicavel inicialmente.

5.2. Juros Remuneratérios. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado, incidirdo juros
remuneratérios equivalentes a 11,00% (onze por cento), a partir da primeira Data de
Integralizacao e até a data 31 de outubro de 2024, onde o Saldo Devedor serd de R$
10.081.794,39 (dez milhdes, duzentos e oitenta e um mil e setecentos e noventa e quatro
reais e trinta e nove centavos) e o Valor Nominal Unitario Atualizado de R$
1.088,98189566, ja considerados encargos moratérios, multas e correcdes devidas pelos
inadimplementos da Emissora, dentre outros encargos envolvidos no ambito do
vencimento antecipado, e, a partir de 31 de outubro de 2024, incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a 15,00% (quinze por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis, desde a Data de Integralizacdo dos CRI ou da Data de Aniversario
imediatamente anterior, conforme o caso, até data do efetivo pagamento (“Juros
Remuneratérios” ou “Remuneracdao”), de acordo com a seguinte formula:

J = VNax (Fatorjuros - 1)

Sendo que:

J = valor unitario de juros acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
FJ = (1+1i)252
Sendo que:
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i = a partir da primeira Data de Integralizacdo e até 31 de outubro de 2024, 11,00%
(onze por cento) ao ano, e 15,00% (quinze por cento) ao ano, apos a referida data;
e

dup = NUmero de Dias Uteis entre a primeira data de integralizacdo, a Data de
Aniversario imediatamente anterior, a data de incorporacdo imediatamente anterior
ou data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior e a data de calculo,
sendo “dup” um numero inteiro.

5.2.1. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das Hipoteses de Vencimento
Antecipado das Debéntures ou do Resgate Antecipado, os Juros Remuneratérios serao
pagos, mensalmente, até a Data de Vencimento, conforme cronograma de pagamentos
previsto no Anexo I ao presente Termo de Securitizagdo, sendo o primeiro pagamento
devido em 29 de setembro de 2021 e o ultimo, na Data de Vencimento (“*Data(s) de
Pagamento”).

5.2.2. O periodo de capitalizagdo dos Juros Remuneratorios é o intervalo de tempo que se
inicia na data da primeira integralizagdo dos CRI, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou na Data de Aniversario imediatamente anterior (inclusive), no caso dos
demais periodos de capitalizacdo, e termina na proxima Data de Aniversario (exclusive).
Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data
de Vencimento, Resgate Antecipado ou Vencimento Antecipado, conforme o caso (“Periodo
de Capitalizacdo”).

5.3. Amortizacdo do Principal: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das
Hipéteses de Vencimento Antecipado das Debéntures ou do Resgate Antecipado, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Valor Nominal Unitario Atualizado sera
amortizado em cada uma das datas de amortizacdo, conforme tabela prevista no Anexo I
deste Termo de Securitizacao, sendo o primeiro pagamento devido em 29 de setembro de
2021 e o Ultimo, na Data de Vencimento, a ser calculada nos termos da formula abaixo,
cujo resultado sera apurado pela Securitizadora (“"Amortizacdo Programada”):

Aai = VNa x Tai
onde:

Aai = Valor unitario da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima; e
Tai = Taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado, informado com

4 (quatro) casas decimais, conforme os percentuais informados nos termos
estabelecidos no Anexo I deste Termo de Securitizagao.
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As tabelas de amortizacgdo, inicialmente, serdo aquelas constantes do Anexo I deste
Termo de Securitizagdo. No curso da Emissdo, contudo, poderdo ser alteradas pela
Securitizadora para refletir eventuais alteragdes nos fluxos de amortizagao.

CLAUSULA SEXTA - RESGATE ANTECIPADO DOS CRI OU AMORTIZAGCAO
EXTRAORDINARIA DOS CRI

6.1. Resgate Antecipado. A Securitizadora devera realizar a amortizagcdo compulséria
dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario, ou o resgate
antecipado da totalidade dos CRI, conforme o caso, nas seguintes hipéteses (“Resgate
Antecipado” e “Amortizacdo Compulséria”): (i) caso seja declarado o vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios em decorréncia de uma Hipdtese de Vencimento
Antecipado (conforme definidos na Escritura de Emissdao de Debéntures) (“Hipdtese de
Vencimento Antecipado”); ou (ii) caso, em qualquer das hipdteses previstas na Escritura
de Emissao de Debéntures, seja realizado pela Devedora o resgate antecipado facultativo
das Debéntures ou a amortizagdo extraordinaria compulséria e/ou facultativa das
Debéntures e o consequente pagamento dos Créditos Imobilidrios a Securitizadora, nos
termos da Escritura de Emissdo de Debéntures; ou (iii) apdés a verificacdo da
implementacdo da Condicdo Suspensiva, mensalmente, sempre em uma Data de
Pagamento de Remuneragdao, com os recursos decorrentes das Cessoes Fiduciarias Beija
Flor, Sparta e/ou Celina Bezerra..

6.1.1. Na ocorréncia de qualquer Hipotese de Vencimento Antecipado N&o
Automatico (conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures), a Emissora
e/ou o Agente Fiducidrio deverd em até 02 (dois) Dias Uteis contados da ciéncia da
ocorréncia de referido evento, pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario, convocar
uma Assembleia Geral de Titulares de CRI, para deliberar sobre a orientacao a ser
tomada pela Securitizadora em relagdo a eventual declaracdo de vencimento
antecipado das Debéntures, observados os quéruns de instalacdo e deliberagdo
previstos neste Termo de Securitizagao.

6.1.2. A partir do 6° (sexto) més contado da Data da Emissao, a Devedora podera,
a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo total das
Debéntures nos termos da clausula 4.19.1 da Escritura de Emissdo de Debéntures,
ensejando no Resgate Antecipado da totalidade dos CRI pela Emissora conforme
item (ii) 6.1 acima, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido de
Juros Remuneratorios.

6.1.3. No caso do Resgate Antecipado decorrente do item (ii) da clausula 6.1 acima,
a Devedora devera comunicar a Securitizadora, com cépia ao Agente Fiduciario dos
CRI, mediante notificagao prévia de, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data do resgate antecipado facultativo total das Debéntures, devendo constar (i)
a data efetiva do Resgate Antecipado e pagamento a Securitizadora; (ii) local de
sua realizagdo; e (iii) qualquer outra informacdo relevante a Devedora para
conhecimento da Securitizadora. A comunicagdo de resgate antecipado facultativo
total das Debéntures sera irrevogavel e irretratavel, e, mediante sua realizacdo, a
Devedora estara obrigada a realizar o resgate antecipado facultativo total das
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Debéntures, sob pena de caracterizacdo de uma Hipotese de Vencimento
Antecipado Nao Automatico.

6.1.4. O Resgate Antecipado sera efetuado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e
alcangara, indistintamente, todos os CRI, sendo o0s recursos recebidos pela
Securitizadora em decorréncia do resgate antecipado das Debéntures repassados
aos Titulares de CRI em até 03 (trés) Dias uteis contados do seu efetivo recebimento
pela Securitizadora.

6.2. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario e a B3, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do Resgate Antecipado.

6.3. Anuéncia ndo exigida: Observado o disposto nas clausulas acima, no caso de a
Emissora realizar o Resgate Antecipado dos CRI, esse sera realizado independentemente
da anuéncia ou aceite prévio dos investidores, os quais desde ja autorizam a Emissora e o
Agente Fiduciario a realizarem os procedimentos necessarios a efetivacdo do Resgate
Antecipado, independentemente de qualquer instrucdo ou autorizagao prévia.

6.4. Ciéncia do Agente Fiducidrio: O Resgate Antecipado dos CRI sera realizada sob a
ciéncia do Agente Fiduciario e alcangara, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente
ao seu saldo devedor do Valor Nominal Unitadrio, devidamente atualizado, na data do
evento.

CLAUSULA SETIMA - DECLARACOES E OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

7.1. A Securitizadora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes necessarias a
celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a emissdo dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizacdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas
e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios e da CCI que os representa;

(e) ndo é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o
seu direito de celebrar este Termo de Securitizagao;

(f) ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou acdes

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.

istr
de Imy dgisfata.mg

Qe



Autorregulacio \ /utorregulagzo P Autorregulacio
ANBIMA A\ AnBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras.

judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de
Securitizagao;

(9) ndo ha qualquer ligagdo entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(h) este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa da
Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(i) os Créditos Imobilidrios e, por conseguinte, a CCI ndo serdo em qualquer hipdtese
objeto de negociagdo ou transferéncia;

6)) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado, elaborado
e assinado de forma digital, nos padrdes ICP-BRASIL, por profissional contratado para
assessorar juridicamente a estruturacao da operacao;

(k) assegurara a existéncia e a validade as garantias vinculadas a oferta, bem como a
sua devida constituicdo e formalizacdo;

) assegurou a constituicdo de Regime Fiducidrio sobre os direitos creditérios que
lastreiam e/ou garantam a oferta;

(m) analisou e divulgou eventuais conflitos de interesse aos investidores para tomada
de decisao de investimento;

(n) adota procedimentos para assegurar a existéncia e a integridade dos ativos
financeiros vinculados a operagao, inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade; e

(o) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operacdao estejam registrados e
atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de
créditos autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a
cada ativo e as informacGes previstas neste Termo de Securitizagdo, bem como ndo sejam
cedidos a terceiros.

7.2. A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissao
e da propria Securitizadora, observados os termos da sua Politica de Ato e Fato Relevante.

7.3. A Securitizadora declara, quanto aos Créditos Imobiliarios, sob as penas da lei, que:

(a) verificou a existéncia, exigibilidade, certeza, conteldo, exatiddo, veracidade,
legalidade, legitimidade, validade, auséncia de vicios e correta formalizacdao dos Créditos
Imobilidrios e emissdo da CCI, declarando que os mesmos se encontram perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Securitizadora neste Termo
de Securitizagao;
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(b) ndao tem conhecimento da existéncia de débitos, processos administrativos ou
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, em qualquer tribunal, que afetem ou
possam vir a afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, esta Emissdo;

(c) os Documentos da Operacao representam relagdes contratuais regularmente
constituidas, validas e eficazes, sendo absolutamente verdadeiros todos os termos e
valores indicados no presente Termo de Securitizacdo e seus anexos;

(d) a Securitizadora ndo oferece direito de regresso contra seu patrimonio comum, bem
como ndo ha qualquer tipo de coobrigacdo por parte da Securitizadora quanto as
obrigacdes da Devedora e do Patrimdnio Separado; e

(e) com base no parecer legal elaborado pelo assessor legal, verificou e atestou a
legalidade e auséncia de vicios da presente Operacdo, além da veracidade, consisténcia,
correcao e suficiéncia das informacdes prestadas neste Termo de Securitizacdo.

7.4. A Securitizadora se obriga ainda a elaborar um relatério mensal, tendo como data
base o ultimo dia util de cada més, e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 15° (décimo
guinto) dia do més subsequente, a partir da Data de Emissao, ratificando a vinculagcao dos
Créditos Imobiliarios (e, por conseguinte, da CCI) aos CRI.

7.4.1. O referido relatorio mensal devera incluir o contelido previsto no Anexo 32-
IT da Instrugdo CVM 480/09, devendo ser disponibilizado pela Securitizadora no
sistema Fundos.NET, conforme Oficio n°®. 10/2019/CVM/SIN.

7.5. A Securitizadora se obriga a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario,
no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contado do recebimento do pedido respectivo, todas as
Ultimas informacdes disponiveis relativas aos Créditos Imobilidrios que venham a ser
solicitadas.

7.5.1. A Securitizadora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer e permitir o acesso
do Agente Fiducidrio, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacdo
fundamentada deste, a todas as informagGes e documentos necessarios ao
desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente
Fiduciario, na mesma data de suas publicacGes, os atos e decisGes da Securitizadora
destinados aos Titulares dos CRI que venham a ser publicados; (iii) informar ao
Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu
conhecimento, que permitam a antecipacdo dos Créditos Imobilidrios, conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures e neste Termo de Securitizacdo,
imediatamente apds tomar conhecimento de sua ocorréncia, ndo sendo
considerados para esta finalidade os prazos e/ou periodos de cura estipulados, bem
como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e venham a ser tomadas
pela Securitizadora; (iv) nos termos da Lei 9.514, administrar o Patrimonio
Separado, mantendo seu registro contabil independente do restante de seu
patrimonio préprio e de outros patrimonios separados; (v) manter em estrita ordem
a sua contabilidade a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, em acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade
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do Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso a seus livros e demais registros
contdbeis, e submeter, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao PatrimoOnio Separado, a exame por empresa de auditoria; (vi)
preparar e enviar ao Agente Fiduciario (a) relatério de despesas mensais incorridas
pelo Patrimonio Separado, (b) quando aplicavel, relatdério de custos referentes a
defesa dos direitos, garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI, inclusive a titulo
de reembolso ao Agente Fiduciario, e (c) relatério indicando o valor dos ativos
integrantes do Patrimonio Separado, segregados por tipo e natureza de ativo; (vii)
manter sempre atualizado seu registro de companhia aberta na CVM; (viii) manter
contratados, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo, habilitados
prestadores de servico habilitados para desempenhar todas as funcdes necessarias
ao controle dos Créditos Imobiliarios e das Garantias, e a manutencao,
administracdo e viabilizacdo do Patrimbnio Separado, tendo a faculdade de
substitui-los por outros habilitados para tanto a qualquer momento, a seu exclusivo
critério e independentemente da anuéncia dos investidores; (ix) ndo realizar
negodcios e/ou operagdes, ou mesmo praticar atos alheios, em desacordo ou que
nao estejam expressamente previstos em seu objeto social (conforme definido em
seu estatuto social) ou nos Documentos da Operagao; (x) comunicar o Agente
Fiducidrio, em até 3 (trés) Dias Uteis, sobre quaisquer ocorréncias que possam, no
juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio dos direitos,
garantias e prerrogativas da Securitizadora no ambito do PatrimoOnio Separado e
gue possam afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares dos CRI,
tendo, adicionalmente, a obrigacdao de informar todos os fatos relevantes acerca da
Emissao e da propria Securitizadora diretamente ao Agente Fiduciario no mesmo
prazo, bem como aos participantes do mercado, conforme aplicavel, observadas as
regras da CVM; (xi) fornecer ao Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90
(noventa) dias apds o término de cada exercicio social, ou 5 (cinco) Dias Uteis apds
a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro, copia das demonstracdes
financeiras completas e auditadas da Securitizadora relativas ao respectivo
exercicio social, preparadas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
acompanhadas do relatéorio da administracdo e do relatério de auditoria dos
auditores independentes; e declaracdo assinada na forma do seu estatuto social,
nos termos do Anexo III art. 11 §2° do Cddigo Anbima de melhores praticas de
oferta publica, os quais deverdo ser devidamente encaminhados em até 30 (trinta)
dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM do relatério
anual do Agente Fiduciario.

7.6. A destituicdo ou renuncia do Agente Fiduciario e de terceiros contratados com o fim
especifico e Unico de resguardar os interesses dos titulares dos CRI e zelar pela
arrecadacao dos Créditos Imobilidrios sera realizada nos termos (i) do presente Termo de
Securitizagdo, em relagdo a contratacdo do Agente Fiducidrio, e (ii) dos respectivos
contratos de prestacdao de servigos, quanto aos demais prestadores de servigos. A
nomeacdo do novo prestador ficard condicionada a aprovacédo prévia dos titulares dos CRI,
observados os quéruns previstos na Clausula Quatorze desse Termo de Securitizacado,
exceto na hipétese de destituicdo ou rendncia de prestadores de servigos contratados pela
Securitizadora para a realizacdo de servigos internos, cotidianos e inerentes as atividades
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da Securitizadora, desde que tais substituicdes nao impliquem alteracao ou majoracao dos
custos vinculados a Operacdo.

7.7. A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar todos os dados financeiros
e atos societarios necessarios a realizagao do relatério anual, conforme Resolugdgo CVM n©
17/21, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdao ser
devidamente encaminhados pela Securitizadora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Securitizadora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle
comum, coligadas, e integrantes de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social.

7.7.1. No mesmo prazo indicado na Clausula 7.7 acima, a Securitizadora se obriga a
encaminhar ao Agente Fiduciario, declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is)
da Emissora, na forma do seu Estatuto Social, nos termos do Anexo III art. 11 §2° do
Cdédigo Anbima, atestando: (i) que permanecem validas as disposicbes contidas nos
Documentos da Operacao; e (ii) a ndo ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento
antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigacdes da Emissora perante os
investidores.

7.8. A Securitizadora se compromete a notificar imediatamente o Agente Fiduciario caso
tenha conhecimento de que quaisquer das declaragdes prestadas no presente Termo de
Securitizacdo tenham se tornado total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

CLAUSULA OITAVA - GARANTIAS

8.1. Em garantia do fiel, integral e pontual cumprimento de todas as obrigagdes
principais e acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas
pela Devedora relativas as Debéntures e demais obrigacGes nos termos dos Documentos
da Operacao, o que inclui o pagamento do Valor da Emissdo, assim como a Atualizacao
Monetaria, os Juros Remuneratorios, penalidades moratérias, seguros, despesas, custas e
emolumentos devidos pela cobranca da divida, despesas, despesas com a excussao de
garantias, prémios, honorarios advocaticios, e qualquer obrigagdo pecuniaria incorrida para
a plena satisfacdo e recebimento, pela Securitizadora, dos valores a ela devidos nas
condicdes constantes da Escritura de Emissao de Debéntures e dos demais Documentos
da Operacdo (“Obrigacdoes Garantidas”), sera constituida as seguintes garantias
(“Garantias”):

8.2. Alienacdo Fiducidria de Iméveis. A Devedora constituird, em favor da
Securitizadora, nos termos do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imoveis Sinop a
alienacao fiduciaria dos Iméveis Sinop (“Alienacdo Fiducidria de Imoveis”).

8.2.1. Fica desde ja acordado que a Devedora, no curso ordinario de suas
atividades, pretende desenvolver empreendimentos imobilidrios sobre os terrenos
dos Imoveis Sinop, de forma que a Securitizadora desde ja concorda em adotar

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.

istro

gis

Qe
de Imoveis do Brasil



Agente Fiduciario Ofertas Publicas

8.3.

Aulorregutagéo i?», Autorregulagao ¢ Autorrequlacdo

ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Securitizadoras.

todas as medidas necessarias para a aprovacao da incorporacdo e/ou loteamento,
conforme o caso, observado que a alienacao fiduciaria permanecera vigente até a
liguidacao integral das Obrigacdes Garantidas.

Garantias Adicionais - Alienacdo Fiducidria de Imodveis. Adicionalmente, a

Devedora se compromete a constituir como condicdo precedente para a Terceira Tranche
(conforme definida na Escritura de Emissao de Debéntures), substancialmente nos termos
do modelo previsto no Anexo VII da Escritura de Emissdo de Debéntures (“Contratos(s)
de Alienacdo Fiducidria de Imdveis Adicional(is)”) a alienagao fiducidria dos Imdveis

Cuiaba e dos Imdveis Rondondpolis.

8.3.1. Nos termos da Clausula 4.14.6. da Escritura de Emissdo de Debéntures,
a assinatura e o registro do(s) Contrato(s) de Alienacdo Fiduciaria de Imodveis
Adicional sao CondicOes Precedentes para a Terceira Tranche.

8.3.2. O(s) Contrato(s) de Alienagdao Fiducidria de Imdveis Adicional(is)
sera(do) formalizado(s) independentemente de aprovacdo dos titulares dos CRI
em assembleia geral, sendo que, apds a assinatura e registro dos respectivos
contratos no Cartoério de Registro de Imdveis competente, os Imdveis Adicionais
passardo a integrar, automaticamente, a definicdo de “Imodveis Alienados
Fiduciariamente”.

8.3.3. O(s) Contrato(s) de Alienacdo Fiducidaria de Iméveis Adicional(is)
devera(ao) ser registrado(s) no(s) Cartorio(s) de Registro de Imodveis
competente(s) no prazo previsto na Clausula 2.3.3. da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

8.3.4. Fica desde ja acordado que a Devedora, no curso ordindrio de suas
atividades, pretende desenvolver empreendimentos imobiliarios sobre os terrenos
dos Imoveis Adicionais, de forma que a Securitizadora desde ja concorda em
adotar todas as medidas necessarias para a aprovacao da incorporagdao e/ou
loteamento, conforme o caso, observado que a alienacdo fiduciaria permanecera
vigente até a liquidacdo integral das ObrigagGes Garantidas.

8.3.5. Alienacdo Fiduciaria Iméveis Spartha e Celina Bezerra. Adicionalmente,
a Devedora se compromete a fazer, na forma do artigo 439 do Cdédigo Civil, a Lyx
ou as SPEs constituam, em favor da Securitizadora, em garantia do pagamento
das Confissdes de Divida relativas aos Empreendimentos Imobiliarios,
substancialmente nos termos do modelo previsto no Anexo VII a Escritura de
Emissdao de Debéntures, desde que tenha sido realizada e concluida
satisfatoriamente, a critério da Securitizadora, auditoria juridica em relacdo aos
imdveis em que serdo desenvolvidos os Empreendimentos Imobilidrios, as SPEs e
a Lyx (“Auditoria”), a alienagdo fiduciaria (i) do Imoével Spartha (“Alienacdo
Fiducidria Spartha”); e (iii) do Imdvel Celina Bezerra (“Alienagdo Fiducidria Celina
Bezerra”), observado que a Emissora deverd proceder com a liberacdo dos
referidos gravames para fins de obtengao do registro do memorial de incorporacao
de cada empreendimento, ressalvada a constituicdo da Alienagdo Fiduciaria das
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Unidades Autonomas (conforme abaixo definidas). As alienacdes fiduciadrias aqui
descritas serdo liberadas pela Securitizadora caso assim exigido para fins de
contratacdo do Plano Empresario junto a Caixa Econémica Federal ("CEF") para
fins de financiamento de obras, que sera comprovado pela Devedora a
Securitizadora através da apresentagdao do contrato de financiamento imobiliario
devidamente assinado junto a CEF, ou, por conta da restricdo contida no §3° do
artigo 31-A da Lei n® 4.591/64, quando da instituicdo do patriménio de afetagao
do seu respectivo empreendimento imobiliario.

8.3.6. Alienacdo Fiducidria das Unidades Autonomas. Adicionalmente, a Devedora se
compromete a fazer, na forma do artigo 439 do Cddigo Civil, a Lyx ou as SPEs constituam,
em favor da Securitizadora, em garantia do pagamento das Confissdes de Divida relativas
aos Empreendimentos Imobilidrios, substancialmente nos termos do modelo previsto no
Anexo VII a Escritura de Emissao de Debéntures, a alienacdo fiduciaria (i) das unidades
autbnomas empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido no Imével Beija Flor ("Unidades
Autonomas Beija Flor”); (ii) das unidades auténomas empreendimento imobiliario a ser
desenvolvido no Imével Spartha (“"Unidades Auténomas Spartha”); e (iii) das unidades
autonomas empreendimento imobiliario a ser desenvolvido no Imdvel Celina Bezerra
(“Unidades Autonomas Celina Bezerra”), observado que cada alienacdo fiduciaria aqui
referida devera ser constituida em até 30 (trinta) dias contados do registro do memorial
de incorporacao de cada empreendimento, sendo certo que o somatoério do valor de
avaliagdo das unidades autonomas objeto de cada Contrato de Alienagdo Fiduciaria das
Unidades Autonomas devera ser equivalente a equivalente a: 8,5% (oito inteiros e cinco
décimos por cento) do valor geral de venda do referido empreendimento, caso se trate das
Unidades Auténomas Beija Flor; e 8,0% (oito por cento) do valor geral de venda do referido
empreendimento, caso se trate das Unidades Autbnomas Spartha ou das Unidades Celina
Bezerra, conforme Relatdrio de Monitoramento apresentado mensalmente pelo Agente de
Monitoramento.

8.3.7. Liberacdo Matriculas Sinop. A Securitizadora devera proceder com a liberagcdo da
alienagao fiduciaria que recai sobre os imdveis objeto das matriculas n° 23.502, 53.374,
53.376, 53.378, 53.382 e 53.383, todas do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sinop/MT,
desde que verificado, cumulativamente, que (i) tenha sido verificado pelo Agente de
Monitoramento a comercializagdo, em conjunto, de mais de 90% (noventa por cento) das
unidades de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios Beija-flor, Spartha e Celina
Bezerra individualmente, (ii) ndo tenha sido verificado, pelo Agente de Medicao (conforme
definido no Termo de Securitizacdo), no respectivo més de verificacdo, a partir do inicio
das atividades do Agente de Medicdo em cada Empreendimento Imobiliario, atraso nos
cronogramas das obras de cada um dos Empreendimentos Imobilidrios ndo superiora 15%
(quinze por cento), (iii) tenham sido contratados, para os Empreendimentos Imobiliarios,
financiamento com a Caixa EconO6mica Federal e o Seguro de Término de Obra; (ii) os
pagamentos da Lyx relativos a Cessdo Fiduciaria Beija Flor, Cessao Fiduciaria Spartha e
Cessdo Fiduciaria Celina Bezerra ndo estejam em atraso, conforme divulgado pelo Agente
de Monitoramento no Relatério de Monitoramento; (iv) as SPEs Lyx ndo tenham protestos
de titulos contra si e/ou por qualquer de suas controladas, cujo valor unitario ou agregado
ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais); e (v) especificamente para a liberagao
da alienagao fiducidria que recai sobre o imével objeto da matricula 23.502 do 1° Oficio de
Registro de Iméveis de Sinop/MT, tal liberagdo dependerad da comprovacao, pela Emissora,
da celebracdo de compromisso de compra e venda relativo ao imdvel, cujo preco de
transacdo seja pago na Conta do PatrimOnio Separado para fins de amortizagdo
extraordinaria parcial das Debéntures, e, consequentemente, dos CRI, apds verificada a
Condicao Suspensiva.
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8.4. Cessao Fiduciaria. Sera constituida em favor da Securitizadora, nos termos do
artigo 17 e seguintes da Lei 9.514/97, pela Devedora, cessao fiducidria dos seguintes
direitos creditorios (“Cessdo Fiduciaria”):

(i) a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessoérios, de titularidade
da Devedora, decorrentes da comercializacao dos Lotes (conforme definidos no
Contrato de Cessao Fiduciaria), o que inclui o pagamento dos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessérios, tais como atualizagdo monetaria, juros
remuneratorios, multas, penalidades, indenizacGes, seguros, despesas, custas,
honorarios e demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos
(“Direitos Creditérios Lotes”), formalizados por meio de cada Contrato Imobiliario
Lotes (conforme definidos no Contrato de Cessédo Fiduciaria), conforme descritos
no Anexo IV do Contrato de Cessdo Fiduciaria;

(ii) a totalidade dos direitos creditorios, principais e acessérios, de titularidade
da Devedora, de uma carteira de crédito de natureza pro soluto, decorrentes da
parcela paga a prazo pelos adquirentes diretamente a Devedora quando da
comercializacdo dos Imdveis Garantia (conforme definidos no Contrato de Cessao
Fiduciaria), o que inclui o pagamento dos valores de principal, bem como a
totalidade dos acessorios, tais como atualizagdo monetaria, juros remuneratérios,
multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorarios e
demais caracteristicas e encargos contratuais e legais previstos, excluindo 3%
(trés por cento) da totalidade dos créditos arrecadados na Conta do Patrimonio
Separado referente ao Residencial Ipé Amarelo (“Parcela Excluida Ipé Amarelo”),
formalizados por meio de cada Contrato Imobilidrio Imdveis Garantia (conforme
definidos no Contrato de Cessdo Fiduciaria), conforme descritos no Anexo IV do
Contrato de Cessao Fiduciaria (“Direitos Creditérios Imdveis Garantia”);

(iii) a promessa de cessdo fiducidria dos direitos creditérios futuros, principais e
acessorios, das futuras vendas dos lotes em estoque integrantes da 42 Etapa e
53 Etapa do Loteamento Altos da Serra e da 52 Etapa do Loteamento Papagaio,
listados no Anexo V do Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Lotes em Estoque”),
formalizada por cada Contrato Imobiliario Lotes (“Novos Direitos Creditérios
Lotes”), sendo certo que a cessdo fiduciaria sobre os Novos Direitos Creditérios
Lotes, em favor da Securitizadora, somente sera constituida pela Devedora e
comprovada a Securitizadora, no momento de cada nova tranche das Debéntures,
para o devido atendimento das CondicOes Precedentes;

(iv) a promessa de cessdo fiducidria dos direitos creditérios futuros, principais e
acessorios, de uma carteira de crédito de natureza pro soluto, da parcela paga a
prazo pelos adquirentes diretamente a Devedora quando da comercializagao de
determinados imoveis integrantes dos Empreendimentos Garantia, listados no
Anexo V do Contrato de Cessdo Fiduciaria (“Imoveis Garantia em Estoque”,
gquando denominado em conjunto com os Lotes em Estoque, os “Imdveis em
Estoque”), formalizados por cada Contrato Imobilidrio Iméveis Garantia,
excluindo a Parcela Excluida Ipé Amarelo, sendo certo que a cessédo fiduciaria
sobre 0os Novos Direitos Creditérios Imdveis Garantia, em favor da Securitizadora,
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somente sera constituida pela Devedora e comprovada a Securitizadora, no
momento de cada nova tranche das Debéntures, para o devido atendimento das
Condigodes Precedentes (“Novos Direitos Creditérios Imdveis Garantia”, quando
denominados em conjunto com os Novos Direitos Creditdrios Lotes, os “Novos
Direitos Creditérios”); e

(v) a promessa de cessao fiduciaria das futuras vendas dos Lotes em Estoque e
da parcela paga a prazo pelos adquirentes diretamente a Devedora quando da
comercializagdo dos Imdveis Garantia em Estoque, cujos Contratos Imobilidrios
venham a ser objeto de distrato, a serem devidamente formalizados por meio de
um Contrato Imobilidrio (“Direitos Creditérios Distratos”, e, em conjunto com os
Direitos Creditérios e os Novos Direitos Creditérios, apdés a sua devida
constituigdo, os “Créditos Cedidos Fiduciariamente”).

Observada a Condicdo Suspensiva, em garantia do pagamento das Obrigacdes
Garantidas, a cessdo fiduciaria dos créditos oriundos da Confissdo de Divida a
ser celebrada pela INCORPORAGCAO CONDOMINIO RESIDENCIAL
BELLEVUE X147 SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o0 n°® 54.892.866/0001-83
(“SPE Beija Flor”), no valor equivalente a 8,5% (oito por cento e cinco décimos
por cento) do valor geral de venda do empreendimento imobilidrio a ser
desenvolvido no Imdvel Beija Flor (“*Confissdo de Divida Beija Flor”), por meio
da celebragdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria Beija Flor (*Cessao Fiduciaria
Beija Flor”), a qual contara com garantia fidejusséria da Lyx e da SPE Beija Flor.
Observado que, até a implementacdo da Condicdo Suspensiva, os créditos
cedidos fiduciariamente deverdo ser depositados em conta de titularidade da
SPE Beija Flor e de movimentagdo exclusiva da Securitizadora, , e, apos
verificada a implementagao da Condicdo Suspensiva, tais créditos deverdo ser
destinados ao pagamento das obrigacées do Patrimonio Separado, observada
a Ordem de Pagamentos;

Observada a Condicdo Suspensiva, em garantia do pagamento das Obrigacdes
Garantidas, a cessdo fiduciaria dos créditos oriundos da Confissdo de Divida a
ser celebrada pela INCORPORAGCAO CONDOMINIO RESIDENCIAL
LONGVIEW X156 SPE LTDA inscrita no CNPJ sob o n® 56.172.929/0001-52
(“"SPE Spartha”), no valor equivalente a 8,0% (oito por cento) do valor geral de
venda do empreendimento imobilidrio a ser desenvolvido no Imoével Spartha
(“Confissao de Divida Spartha”), por meio da celebracdo do Contrato de Cesséo
Fiduciaria Spartha (“Cessdo Fiduciaria Spartha”) a qual contard com garantia
fidejussoria da Lyx e da SPE Spartha. Observado que, até a implementagdo da
Condicdo Suspensiva, os créditos cedidos fiduciariamente deverdao ser
depositados em conta de titularidade da SPE Spartha e de movimentagao
exclusiva da Securitizadora, e, apds verificada a implementacdo da Condigdo
Suspensiva, tais créditos deverdo ser destinados ao pagamento das obrigacdes
do Patriménio Separado, observada a Ordem de Pagamentos;

Observada a Condigdo Suspensiva, em garantia do pagamento das Obrigacoes
Garantidas, a cessdo fiducidria dos créditos oriundo da Confissdo de Divida a
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ser celebrada pela Lyx ou sociedade de propodsito especifico que venha a ser
constituida para desenvolver empreendimento imobilidrio nos Imdveis Celina
Bezerra ("SPE Celina Bezerra), no valor equivalente a 8,0% (oito por cento) do
valor geral de venda do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido nos
Iméveis Celina Bezerra (“Confissdo de Divida Celina Bezerra”, e, em conjunto
com Confissdo de Divida Beija Flor e Confissdao de Divida Spartha, as
“Confissdes de Divida”), por meio da celebracdo do Contrato de Cessdo
Fiduciaria Celina Bezerra (“Cessdo Fiducidria Celina Bezerra”) a qual contara
com garantia fidejusséria da Lyx e da SPE Celina Bezerra, se aplicavel.
Observado que, até a implementacdo da Condicdo Suspensiva, os créditos
cedidos fiduciariamente deverdo ser depositados em conta de titularidade da
SPE Celina Bezerra e de movimentacgdo exclusiva da Securitizadora,, e, apds
verificada a implementacdo da Condicdo Suspensiva, tais créditos deverdo ser
destinados ao pagamento das obrigacbes do PatrimoOnio Separado, observada
a Ordem de Pagamentos (conforme indicada no Termo de Securitizagdo). A
Cessao Fiduciaria Beija Flor, Spartha e Celina Bezerra, quando referidas em
conjunto com os Direitos Creditérios e os Novos Direitos Creditérios, apos a sua
devida constituicdo, e Direitos Creditdrios Distratos, significardo os “Créditos
Cedidos Fiduciariamente”).”

8.4.1. A Devedora obriga-se a registrar, previamente a subscricdo e
integralizacdo das Debéntures, o Contrato de Cessdo Fiduciaria nos Cartdrios de
Titulos e Documentos de Cuiaba/MT e Sao Paulo/SP, nos termos e prazos previstos
no Contrato de Cessdo Fiduciaria.

8.4.2. Conforme autoriza o paragrafo 1° do artigo 19 da Lei n® 9.514/97, a
Devedora podera utilizar os recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado,
oriundos dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, para a satisfacdo dos valores de
Amortizacdo Programada, Juros Remuneratorios, e Resgate Antecipado, sem a
necessidade de autorizagdo prévia e expressa da Devedora ou dos titulares dos
CRI reunidos em assembleia geral.

8.4.3. O acompanhamento da gestdo dos Créditos Cedidos Fiduciariamente serd
realizado pelo Agente de Espelhamento, nos termos do Contrato de Agente de
Espelhamento.

8.4.4. Competira ao Agente de Espelhamento (i) promover a diligéncia juridica
e financeira de todos os Créditos Cedidos Fiduciariamente, inclusive nas hipéteses
de inclusdo de Novos Direitos Creditérios e substituicdo dos créditos; e (ii)
apresentar a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiduciario dos CRI, até o dia 15
(quinze) de cada més ou no Dia Util imediatamente subsequente caso ndo seja
um Dia Util, relatdrio escrito contendo as informagdes que atestem a verificagdo
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente.
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Créditos Elegiveis arrecadados na Conta do PatrimoOnio Separado no Més de
Apuracado e o saldo devedor atualizado dos CRI, corresponda a, no minimo, 150%
(cento e cinquenta por cento) (*Razdo Minima de Garantia Carteira”), sendo certo
que para o calculo do valor presente dos créditos sera utilizado a taxa dos juros
remuneratorios dos CRI; e (b) durante os 12 (doze) primeiros meses contados da
Data de Emissdo, a razao entre a Arrecadacao Mensal e a Parcela Mensal dos CRI,
corresponda a, no minimo, 120% (cento e vinte por cento) (“"Razdo Minima de
Garantia Arrecadacdo” e, quando denominada em conjunto com a Razdo Minima
de Garantia Carteira, as “"Razdes Minimas de Garantia”).

8.4.6. Eventual envio pelo Agente de Espelhamento e/ou pela Devedora de
informacbes incompletas ou incorretas, ou o atraso do Relatério de
Monitoramento, impedird a verificacgdo de qualquer das Razbes Minimas de
Garantia no prazo estabelecido, que serd objeto de anotacdo nos relatérios
mensais da Devedora, elaborado pela Securitizadora.

8.4.7. Para fins de apuragao das Raz0es Minimas de Garantia, serdo adotadas
as seguintes definigoes:

(i) “Créditos Elegiveis”: significa o saldo devedor dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente apurado pelo Agente de Espelhamento, a cada Data de
Verificagao, excluidos:

a. as parcelas dos Créditos Cedidos Fiduciariamente com vencimento
superior ao CRI;

b. as parcelas denominadas “financiamento” referentes aos programas
habitacionais Minha Casa Minha Vida, Programa Casa Verde
Amarelo e Crédito Associativo - parcela esta que faz frente aos
custos de obra (A parcela pode ser utilizada para a amortizagao
programada, amortizacdo extraordinaria e pagamento dos juros dos
CRI);

c. os Créditos Cedidos Fiduciariamente que tenham parcela superior a
60 (sessenta) dias, sendo que poderdo ser aceitos:

i. créditos com parcela em aberto por prazo inferior ou igual a
60 (sessenta) dias, contanto que a totalidade dos Créditos
Cedidos Fiduciariamente com o referido atraso, levando em
consideragao os novos créditos, representem, no maximo,
30% (trinta por cento) da totalidade; e

ii. créditos que até a ultima integralizacdo dos CRI ou até o
decurso de 12 (doze) meses completos contados da Data de
Emissao, atendam ao limite de, no maximo, 40% (quarenta
por cento) da totalidade dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente origindrios de um mesmo Empreendimento

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.

istr
de Imy gisfata.mg

Qe



Aulorregutagéo i—\% Autorregulagao ¢ Autorrequlacdo

ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras.

Garantia. Os referidos créditos excedentes podem voltar a
ser contabilizados a partir da Data de Verificagdo em que o
Crédito Cedido Fiduciariamente decorrente do
Empreendimento Garantia em questao volte a ser inferior a
40% (quarenta por cento) de sua totalidade.

(ii) “Arrecadacao Mensal”: significa o valor total dos Créditos Cedidos
Fiduciariamente arrecadados no Més de Apuragdo, quitados de forma
ordinaria pelos respectivos compradores, sem considerar os Créditos
Cedidos Fiduciariamente que tenham sido amortizados de forma
antecipada, conforme verificado pelo Agente de Espelhamento e apontado
no Relatério de Monitoramento; e

(iii) “Parcela Mensal dos CRI": significa o valor da parcela de principal e juros
remuneratérios dos CRI, referente ao periodo em que for apurada a
“Arrecadacao Mensal”, conforme o disposto neste Termo de Securitizagao.

8.4.8. Durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, fica estabelecido que, até cada Data de
Verificagdo, a Securitizadora realizard a apuracgao dos valores arrecadados na Conta do
PatrimoOnio Separado, para fins de verificacdo das Razdes Minimas de Garantia, com base
nas informacgdes indicadas no Relatério de Monitoramento.

8.4.9. Apds a comprovacdo pela Securitizadora do atendimento de ambas as
Razdes Minimas de Garantia, em cada Data de Verificacdo, e desde que a Devedora esteja
adimplente com todas as suas obrigagdes, pecuniarias e ndo pecuniarias, assumidas na
Escritura de Emissdao de Debéntures e nos demais Documentos da Operagdo, 0s recursos
excedentes ao cumprimento das Obrigacbes Garantidas devidas no més deverdo ser
transferidos & Devedora na Conta de Livre Movimentacdo, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da referida Data de Verificagao.

8.4.10. Caso, a cada Data de Apuracdo, seja verificada Razdo Minima de
Garantia Carteira em valor inferior a 150% (cento e cinquenta por cento), a Devedora
podera (i) amortizar extraordinariamente as Debéntures, com os recursos arrecadados na
Conta do Patrim6nio Separado, observada a Ordem de Pagamentos, em montante
suficiente para que a Razdo Minima de Garantia Carteira seja restabelecida; ou (ii)
transferir caixa para a Conta do Patrimdnio Separado, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da notificacdo da Securitizadora neste sentido, no mesmo valor da amortizagao
indicada no item (i) acima.

8.4.11. Caso, a cada Data de Apuragdo, seja verificada Razdo Minima de
Garantia Carteira em valor igual ou inferior a 130% (cento e trinta por cento), a Devedora
podera (i) amortizar extraordinariamente as Debéntures, com os recursos proprios, a
serem transferidos em até 05 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizadora
neste sentido, em montante suficiente para que a Razdo Minima de Garantia Carteira seja
restabelecida; ou (ii) transferir caixa para a Conta do Patrimo6nio Separado, em até 05
(cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizadora neste sentido, no mesmo valor
da amortizagao indicada no item (i) acima.
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8.4.12. Caso, a cada Data de Apuragao, seja verificada Razdao Minima de
Garantia Arrecadacao em valor inferior a 120% (cento e vinte por cento), a Devedora
podera (i) amortizar extraordinariamente as Debéntures, com os recursos arrecadados na
Conta do PatrimOnio Separado, observada a Ordem de Pagamentos, em montante
suficiente para que a Razdao Minima de Garantia Arrecadacao seja restabelecida; ou (ii)
transferir caixa para a Conta do Patrimdnio Separado, em até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da notificagdo da Securitizadora neste sentido, no mesmo valor da amortizagao
indicada no item (i) acima.

8.4.13. Sem prejuizo do disposto nas Clausulas 8.4.10. a 8.4.12. acima, a
Devedora podera reestabelecer as Razdes Minimas de Garantia com a apresentacao de
novos Créditos Cedidos Fiduciariamente, desde que aprovado pelos titulares dos CRI em
sede de Assembleia Geral.

8.5. Fundo de Despesas: A Devedora constituira, mediante a retengdo de parte do valor
devido a Devedora pela integralizacdo das Debéntures, na Conta do Patrimonio Separado,
um fundo de despesas, no Valor Minimo do Fundo de Despesas, cujos recursos poderao
ser utilizados para o cumprimento de eventuais despesas em decorréncia da manutencao
do Patriménio Separado (“Fundo de Despesas”).

8.5.1. Caso o montante do Fundo de Despesas fique igual ou inferior ao Valor Minimo do
Fundo de Despesas, o mesmo devera ser recomposto prioritariamente: (i) com recursos
decorrentes dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos; e
(ii) com recursos proprios da Devedora, caso a retengdo acima prevista ndo seja suficiente
para a recomposicdao do Valor Minimo do Fundo de Despesas, a serem transferidos para a
Conta do Patriménio Separado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento
de notificacdo para tanto. A verificacdo do Fundo de Despesas sera feita pela Securitizadora
mensalmente.

8.5.2. Os valores decorrentes do Fundo de Despesas enquanto retidos na Conta do
PatrimoOnio Separado deverdo ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos
Permitidos.

8.5.3. Apos o pagamento da ultima parcela de remuneracdo e amortizacdo dos CRI,
conforme o caso, e cumpridas integralmente as obrigacdes dos CRI, conforme estipulados
no Termo de Securitizagdo, a Securitizadora devera, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da Data de Vencimento, liberar eventual saldo remanescente do Fundo de Despesas,
juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicacdo nos Investimentos
Permitidos, para a Devedora, em conta a ser indicada por esta. Todos os rendimentos e
recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora, serdo realizadas com os rendimentos
livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais destes rendimentos a Securitizadora.

8.6. Fundo de Reserva. A Securitizadora constituird, mediante a retengao de parte do
valor devido a Devedora pela integralizacdo das Debéntures, na Conta do Patriménio
Separado, o Valor Minimo do Fundo de Reserva (*Fundo de Reserva”).

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.

istr
de Imy dgisfata.mg

Qe



Aulorregutagéo i?», Autorregulagao ¢ Autorrequlacdo

ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras.

8.6.1. Caso o montante do Fundo de Reserva fique inferior ao Valor Minimo do Fundo de
Reserva, o mesmo devera ser recomposto prioritariamente: (i) com recursos decorrentes
dos Créditos Cedidos Fiduciariamente, observada a Ordem de Pagamentos; e (ii) com
recursos proprios da Devedora, caso a retencdo acima prevista ndo seja suficiente para a
recomposicao do Valor Minimo do Fundo de Reserva, a serem transferidos para a Conta do
Patrimonio Separado no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de
notificacdo para tanto. A verificacdo do Fundo de Reserva sera feita pela Securitizadora
mensalmente.

8.6.2. Os valores decorrentes do Fundo de Reserva enquanto retidos na Conta do
PatrimOnio Separado deverdao ser aplicados pela Securitizadora nos Investimentos
Permitidos.

8.6.3. Se, apds o pagamento da totalidade dos CRI e dos custos do PatrimoOnio Separado,
sobejarem recursos no Fundo de Reserva, tais recursos devem ser restituidos a Devedora,
acrescidos dos Investimentos Permitidos, liquidos de tributos, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contado da data de liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

8.7. Fianca. Os Fiadores aceitaram e obrigaram-se no ambito da Escritura de Emissdo
de Debéntures, na qualidade de fiadores e principais pagadores, pelo fiel e exato
cumprimento das Obrigagdes Garantidas de forma irrevogavel e irretratavel, renunciando,
expressamente aos beneficios de ordem, direitos e/ou faculdades de exoneracdo de
gualquer natureza previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821,
824, 827, 834, 835, 837, 838 e 839 do Cédigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 da Lei
n° 13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cddigo de Processo Civil”), responsabilizando-se,
solidariamente com a Devedora, pelo fiel e exato cumprimento de todas as Obrigacdes
Garantidas (“Fianca” e, em conjunto com a Cessao Fiduciaria, o Fundo de Reserva € o
Fundo de Despesas, as “"Garantias”).

8.7.1. Os Fiadores se obrigaram a, independentemente de qualquer pretensdo, acao,
disputa ou reclamacdo que a Devedora venha a ter ou exercer em relagdo as suas
obrigacbdes, pagar a totalidade do valor das Obrigagdes Garantidas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento de comunicacdo por escrito enviada pela
Securitizadora informando a falta de pagamento de qualquer das obrigagGes pecuniarias
assumidas pela Devedora na Escritura de Emissdo de Debéntures.

8.7.2. Todos e quaisquer pagamentos realizados pelos Fiadores em relagdo a Fianga
serdo efetuados fora do ambito da B3 livres e liquidos, sem a dedugdo de quaisquer
tributos, impostos, taxas, contribuicdbes de qualquer natureza, encargos ou retencgoes,
presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades
fiscais, devendo os Fiadores pagarem as quantias adicionais que sejam necessarias para
que a Securitizadora receba, apos tais deducgbes, recolhimentos ou pagamentos, uma
quantia equivalente a que teria sido recebida se tais deducgGes, recolhimentos ou
pagamentos ndo fossem aplicaveis.

8.7.3. A Fianca é prestada pelos Fiadores em carater irrevogavel e irretratavel e
permanecera em vigor até a quitagdo integral das Debéntures.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.

istro

gis

Qe
de Imoveis do Brasil



Aulorregutagéo i—\% Autorregulagao ¢ Autorrequlacdo

ANBIMA /°\ ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadoras.

8.7.4. Nos termos da Escritura de Emissao de Debéntures, os Fiadores renunciam a sub-
rogacao nos direitos de crédito correspondentes as obrigagdes assumidas nesta Clausula
até a liquidacao integral das Debéntures. Assim, na hipétese de excussdo da presente
garantia, os Fiadores ndo terdao qualquer direito de reaver da Devedora qualquer valor
decorrente da execucdo da Fianca até a liquidacdao integral das Debéntures. Apds a
liquidacdo integral das Debéntures, os Fiadores farao jus ao recebimento dos valores
desembolsados em favor da Devedora em decorréncia da Fianga.

8.7.5. A Fianca podera ser excutida e exigida pela Securitizadora quantas vezes forem
necessarias até a integral e efetiva liquidacdao das Obrigacdes Garantidas.

8.7.6. A Fianca permanecerad vadlida e plenamente eficaz, em caso de aditamentos,
alteracdes e quaisquer outras modificacdes das condicOes fixadas na Escritura de Emissao
de Debéntures e nos demais Documentos da Operacdao, bem como em caso de qualquer
limitacdo ou incapacidade da Devedora, inclusive seu pedido de recuperacgao extrajudicial,
pedido de recuperacgdo judicial ou faléncia.

8.7.7. A Fianca foi devidamente consentida de boa-fé pelos Fiadores, nos termos das
disposicdes legais aplicaveis.

8.7.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pela Securitizadora, dos prazos
para execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor da Securitizadora nao
ensejara, sob hipétese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

8.7.9. A Fianga prestada na Escritura de Emissdao de Debéntures considera-se
prestada a titulo oneroso, uma vez que os Fiadores pertencem ao mesmo grupo econémico
da Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da operacdo,
beneficiando-se indiretamente da mesma.

CLAUSULA NONA - AUTORIZACAO PARA A REALIZAGAO DA OPERAGAO

9.1. A Emissdo regulada por este Termo de Securitizacdo é realizada com base na Ata
de Reunido de Diretoria, realizada em 20 de maio de 2021, que aprovou o valor de R$
5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais) o limite de emissao de CRI, sem limite de prazo
para emissdao conforme autorizado pelo artigo 29° do Estatuto Social da Emissora.

CLAUSULA DEZ - ORDEM DE PAGAMENTOS

10.1. Sem prejuizo do previsto na clausula 5.3 acima, os pagamentos das obrigagdes do
Patrimbnio Separado deverdo obedecer a cascata de pagamentos abaixo, de forma que
cada item somente seja pago caso haja recursos disponiveis do Patrimdnio Separado apos
o cumprimento do item anterior:

(a) Pagamento das Despesas do Patrimonio Separado, conforme o disposto na Clausula
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Quinze abaixo e nos demais Documentos da Operacao, incluindo provisionamento de
despesas oriundas de acdes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos
Documentos da Operacdo, e que tenham risco de perda provavel conforme relatério do
assessor legal contratado as expensas do PatrimoOnio Separado;

(b) Pagamento dos Juros Remuneratorios referentes aos CRI;
(c) Amortizacdo de Principal dos CRI, acrescidos de eventuais encargos moratorios;
(d) Composicao ou recomposicao do Fundo de Despesas;

(e) Composicao ou recomposicao do Fundo de Reserva; e

(f) Caso o Relatorio de Monitoramento aponte arrecadacdo igual ou superior a R$
240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) no més imediatamente anterior, devera ser
liberado a Devedora o excedente deste valor, limitado a R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
mensais. Sendo que deverdao ser desconsiderados os valores de antecipacbes de
pagamento para a afericdo do valor de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais);

(9) Amortizacdo extraordinaria, se aplicavel, observados os critérios previstos na
clausula 6.1;

(h) Composicao ou recomposicao do Fundo de Reserva.

10.2. As tabelas de amortizacdo, inicialmente, serdo aquelas constantes do Anexo I deste
Termo de Securitizagdo e poderdao ser alteradas pela Emissora para refletir eventuais
alteracdes nos fluxos de amortizacdo dos CRI e Debentures, em razao das amortizagoes
extraordinarias ou da vinculacdo dos Novos Créditos Imobiliarios.

10.3. Em caso de alteracdo das tabelas de amortizagdo, a Emissora devera disponibilizar
a B3 e ao Agente Fiduciario os novos fluxos de pagamento dos CRI, por meio fisico ou
eletronico, na forma prevista neste Termo de Securitizacdo.

CLAUSULA ONZE - REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

11.1. Na forma do artigo 9° da Lei n® 9.514/97, a Securitizadora institui Regime Fiduciario
sobre os Créditos Imobilidrios (e todos os seus acessorios, inclusive suas garantias)
vinculados ao presente Termo de Securitizagdo, constituindo referidos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, o lastro necessario e exclusivo para a emissao dos
CRI, a Conta do Patrimo6nio Separado, o Fundo de Despesas, bem como todo e qualquer
bem e direito que integre a Conta do Patrimoénio Separado e as Garantias.

11.1.1. O Regime Fiduciario, instituido pela Securitizadora por meio deste Termo de
Securitizacdo, sera registrado na Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 23,
paragrafo Unico, da Lei n® 10.931/04.
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11.2. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI e todos os seus acessérios, a Conta
do Patrimonio Separado, o Fundo de Despesas, bem como todo e qualquer bem e direito
que integre a Conta do Patrimonio Separado e as Garantias, sob Regime Fiduciario,
vinculados ao presente Termo de Securitizagdo permanecerao separados e segregados do
patrimonio comum da Securitizadora até que se complete a amortizacao final dos CRI.

11.3. Na forma do artigo 11 da Lei n°® 9.514/97, os Créditos Imobiliarios, representados
pela CCI, a Conta do Patrimo6nio, o Fundo de Despesas, bem como todo e qualquer bem e
direito que integre a Conta do PatrimoOnio Separado e as Garantias estdo isentos de
qgualquer acdo ou execucdao pelos credores da Securitizadora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execucdo por quaisquer dos credores da Securitizadora, por
mais privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

11.4. A Securitizadora administrard o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamentos
das parcelas de amortizacdo do principal, juros remuneratérios e demais encargos
acessorios.

11.5. A Securitizadora ndo sera responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patrimonio
Separado e somente respondera, com seu patrimoénio, por prejuizos ou por insuficiéncia
do Patrimonio Separado em caso de comprovado descumprimento de disposigdo legal ou
regulamentar; por comprovada negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por
desvio da finalidade do mesmo, conforme previsto no artigo 12, paragrafo Unico da Lei
n° 9.514/97.

11.6. Na hipodtese de insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, a Securitizadora,
devera convocar Assembleia dos Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacdo do Patrimonio Separado.

11.7. Nas hipéteses descritas nas Clausulas 11.5 e 11.6 acima, a Assembleia dos Titulares
dos CRI estara legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administragdo ou
liguidacdo do Patrimonio Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele
integrantes para outra companhia Securitizadora de créditos imobiliarios, a forma de
liquidagdo do patrimonio e a nomeacgao do liquidante.

11.8. Todos os recursos geridos pela Securitizadora em razao da emissao dos CRI serao
mantidos na Conta do Patrimbnio Separado.

11.9. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta do Patrimonio
Separado, que integram o PatrimoOnio Separado, serdao aplicados pela Securitizadora, na
gualidade de administradora da Conta do Patrimonio Separado, nos Investimentos
Permitidos.

11.10. A Securitizadora, bem como seus respectivos diretores, empregados ou agentes,
ndo terdo qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais prejuizos,
reivindicagcdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes das aplicagdes em tais
investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nhao
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resultantes de transgressao deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagao dos
referidos investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, /o0
qualquer outro dispositivo dos Documentos da Oferta, salvo aqueles decorrentes de dolo
ou culpa grave da Securitizadora, seus respectivos diretores, empregados ou agentes,
comprovados por decisdo judicial transitada em julgado. Tal indenizagdo ficara limitada
aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Securitizadora,
conforme o caso, e é limitada ao montante correspondente a somatoria das remuneracoes
devidas a Securitizadora nos 2 (dois) meses imediatamente anteriores a ocorréncia do
dano.

11.11. Correrao por conta da Devedora todos e quaisquer tributos, impostos, taxas e
contribuicdes incidentes sobre os Investimentos Permitidos.

11.12. Todos os rendimentos e recursos transferidos pela Securitizadora a Devedora,
serdo realizadas com os rendimentos livres de tributos, ressalvados os beneficios fiscais
destes rendimentos a Securitizadora.

11.13. Serd contratado pela Emissora um auditor independente, as expensas da
Devedora e/ou do Fundo de Despesas, para auditar as demonstracdes financeiras do
PatrimoOnio Separado, que se encerrara em 31 de marco de cada ano.

CLAUSULA DOZE - AGENTE FIDUCIARIO

12.1. Agente Fiducidrio: A Securitizadora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que
formalmente aceita a sua nomeacao, para desempenhar os deveres e atribuicdes que lhe
competem, sendo-lhe devida uma remuneracdo nos termos da lei e deste Termo de
Securitizagao.

12.2. Declaracdes do Agente Fiducidrio: Atuando como representante dos Titulares dos
CRI, o Agente Fiduciario declara:

(a) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas
clausulas e condicbes, bem como a fungao e incumbéncias que lhe sdo atribuidas;

(b) nao se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no
artigo 6° da Resolucao CVM n° 17/21, conforme consta no Anexo VII deste Termo
de Securitizagao;

(c) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo
que lhe é atribuida, conforme o § 3° do artigo 66 da Lei 6.404/76 e Secgdo II do
Capitulo II da Resolugdo CVM n© 17/21;

(d) prestar servigos de agente fiduciario nas emissGes da Securitizadora, conforme
consta no Anexo X;

(e) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
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com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais
e estatutarios necessarios para tanto;

assegura e assegurara, nos termos do §1° do artigo 6° da Resolugao CVM n° 17/21,
tratamento equitativo a todos os Titulares dos CRI em relagdao a outros titulares de
certificados de recebiveis imobiliarios das emissdes realizadas pela Securitizadora,
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Securitizadora;

nao possui qualquer relacdo com a Securitizadora que o impeca de exercer suas
funcgdes de forma diligente; e

ter analisado e verificado, diligentemente, a legalidade e auséncia de vicios da
operacao, além de verificar a veracidade, consisténcia, correcdao e suficiéncia das
informac0Oes prestadas pela Securitizadora e contidas neste Termo de Securitizagao,
bem como a veracidade, consisténcia, correcdao e suficiéncia das informacdes
prestadas pela Emissora e contidas neste Termo de Securitizagdao, sendo certo que
verificara a regularidade da constituicdo das Garantias e dos Créditos Imobiliarios,
tendo em vista que na data de assinatura deste Termo de Securitizacao, nao se
encontram constituidas e exequiveis, uma vez que deverdo ser registrados nos
competentes cartdrios e Juntas Comerciais, nos prazos previstos nos Documentos
da Operacdo. Por fim, as Garantias poderdo ser, em conjunto, suficientes em
relacdo ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste Termo de
Securitizacdo. Entretanto, ndo ha como assegurar que, na eventualidade da
execucdo das Garantias, o produto decorrente de tal execucdo seja suficiente para
0 pagamento integral dos valores devidos aos Titulares de CRI, tendo em vista
possiveis variacbes de mercado e outros.

12.3. Incumbéncias do Agente Fiduciario: Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado,
principalmente:

(a) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares

dos CRI;

(b) zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no
exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo emprega
na administracao dos proprios bens, acompanhando a atuagdo da Securitizadora na
administracdo do Patrimo6nio Separado;

(c) verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens
dados em garantia, diligenciando no sentido de que sejam sandas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(d) examinar proposta de substituicao de bens dados em garantia, manifestando sua
opinido a respeito do assunto de forma justificada;

(e) intimar, conforme o caso, a Securitizadora e/ou as garantidoras, a reforcar a
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garantia dada, na hipotese de sua deterioracao ou depreciacao;

manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos mediante,
inclusive, gestdo junto a Securitizadora, com base nas informagdes cedidas pela B3
e pelo Escriturador;

exercer, na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, com relacdo as obrigacdes
assumidas nesta operacdo, a administragdo transitoria do Patriménio Separado;

promover a liquidacdo do Patrimonio Separado, conforme previsto na Clausula
Treze deste Termo de Securitizacdo;

renunciar a fungdo de Agente Fiduciario na hipdtese de superveniéncia de conflito
de interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata
convocacado da assembleia que deliberara sobre sua substituicao;

conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas
funcoes;

verificar, no momento de aceitar a funcao, a veracidade das informacdes relativas
as garantias e a consisténcia das demais informacbGes contidas neste Termo de
Securitizagao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses
dos Titulares dos CRI, bem como inclusdo dos Créditos Imobilidrios afetados ao
PatrimoOnio Separado, caso a Securitizadora ndo o faca nas hipéteses de substituicao
ou liquidacdo do Patrimoénio Separado;

comunicar os Titulares dos CRI, em até 7 (sete) Dias Uteis a partir da ciéncia de
eventual inadimplemento, pela Securitizadora, de quaisquer obrigagdes financeiras
assumidas neste Termo de Securitizacdao, incluindo as obrigacdes relativas a
garantias e a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares
dos CRI e que estabelecam condicbes que nao devem ser descumpridas pela
Securitizadora, indicando as consequéncias e as providéncias que pretende tomar
a respeito do assunto para os Titulares dos CRI;

acompanhar a atuacdo da Securitizadora na administragdo do Patrimo6nio Separado
e solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Securitizadora ou no
Patrimonio Separado;

disponibilizar aos Titulares dos CRI e aos participantes do mercado, o calculo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, através de seu website;

acompanhar a prestagdo das informacgbes periddicas pela Securitizadora, alertando
os Titulares dos CRI acerca de eventuais inconsisténcias ou omissdes de que tenha
conhecimento;
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(q) fornecer a Securitizadora declaracdao de encerramento, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis ap6s satisfeitos os créditos dos Titulares dos CRI e extinto o Regime
Fiduciario;

(r) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Titulares de CRI, conforme
prevista no Termo de Securitizacdo, respeitadas outras regras relacionadas as
assembleias gerais constantes da Lei n.© 6.404/76;

(s) comparecer a Assembleia Geral dos Titulares de CRI a fim de prestar informacgodes
que lhe forem solicitadas;

(t) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes no Termo de Securitizacdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(u) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro) meses
apos o fim do exercicio social da Securitizadora, relatério anual descrevendo os
fatos relevantes ocorridos durante o respectivo exercicio relativos a presente
Emissao, conforme o conteldo minimo o previsto no Artigo 15 da Resolugdo CVM
no 17/21;

(v) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera,
as expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar,
ou ainda revisar o valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como
solicitar quaisquer informacGes e comprovagdes que entender necessarias, na
forma prevista no referido Oficio, custos de eventual reavaliagdo das garantias sera
considerada uma despesa da Emissdo; e

(w) calcular, anualmente, os indices financeiros da Devedora na forma prevista na
cldusula 4.25.2 alinea “t” da Escritura de Emissao de Debéntures.

12.3.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condigdes no ambito da emissdo dos
CRI, o Agente Fiduciario deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste
Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos
CRI.

12.4. Remuneracdao do Agente Fiducidrio: Pelo exercicio de suas atribuicdes, o Agente
Fiduciario recebera da Emissora, com recursos do Fundo de Despesas e/ou do Patrimoénio
Separado, como remuneracao, pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que lhe
competem, nos termos da lei e deste Termo de Securitizagdo, durante o periodo de
vigéncia dos CRI ou até a liquidagdo integral dos CRI, (i) a titulo de implementagdo, serd
devida parcela Unica de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) devida em até 5 (cinco) Dias Uteis
apos a primeira data de integralizacdo dos CRI; (ii) a titulo de honorarios pela prestagdo
dos servigos, serao devidas parcelas semestrais de R$ 8.000,00 (oito mil reais), para o
acompanhamento padrdao dos servigos de Agente Fiduciario, sendo a primeira parcela
devida em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a primeira data de integralizacdo dos CRI e as
demais a serem pagas nos semestres subsequentes até o resgate total dos CRI, Caso a
operagdo seja desmontada/cancelada, o valor indicado no inciso (ii) acima sera devido a
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titulo de “abort fee”; (iii) parcelas anuais relativa a cada verificacdo anual do indice
financeiro da Devedora o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais) até a liquidacdo
integral dos CRI sendo a primeira devida em 15 de junho de 2022 e as demais em 15 de
abril de cada ano; parcelas semestrais de R$ 2.000,00 (dois mil reais) por cada verificacao
semestral da destinagao dos recursos, nos termos das Debéntures, sendo esta devida até
a aplicacdo integral dos recursos oriundos das Debéntures, sendo a primeira e segunda
remuneracgao de verificacao devida no dia 20 (vinte) dos meses de fevereiro de 2022 e 20
de agosto de 2022 e assim sucessivamente. Caso ocorra o resgate antecipado dos CRI e
nao tenha sido comprovada a destinagao da totalidade dos recursos captados, a Devedora
passara a ser a responsavel pelo pagamento da parcela prevista a titulo de verificacdo da
destinacdo dos recursos.

12.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturacdo das condicdes dos CRI apdés a Emissdo, bem como a participacdo em
reunides ou contatos telefonicos e/ou conference call, assembleias gerais presenciais ou
virtuais, serdo devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragdo no valor de
R$ 600,00 (seiscentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado, incluindo, mas nao se
limitando, a comentarios aos Documentos da Operacao durante a estruturacdo da mesma,
caso a operacao nao venha se efetivar, execugao das garantias (se houver), participacao
em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiduciario, formais ou virtuais
com a Emissora e/ou com os Titulares de CRI ou demais partes da Emissdo, analise a
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacgao e implementagcao das consequentes
decisGes tomadas em tais eventos, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovacdo da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao das
condicdes dos CRI os eventos relacionados a alteracdao das garantias (se houver), prazos
e fluxos de pagamento e Remuneracgdo, condigdes relacionadas as recompras compulsoria
e/ou facultativa dos CRI, integral ou parcial, vencimento antecipado e/ou evento de
inadimplemento, resgate antecipado e/ou liquidacdo do patrimoénio separado, conforme o
caso, e, consequentemente, resgate antecipado dos CRI e de assembleias gerais
presenciais ou virtuais, aditamentos aos Documentos da Operacdo, dentre outros. Os
eventos relacionados a amortizacdo dos CRI nao sdo considerados reestruturacdo dos CRI.

12.4.2. As remuneragdes definidas nas Clausulas acima, deste Termo de
Securitizagdo, continuardo sendo devidas e calculadas pro rata die, mesmo apds o
vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja exercendo atividade inerentes
a sua funcao em relagao a emissao.

12.4.3. No caso de inadimplemento dos Créditos Imobilidrios ou da Emissora com
relacdo as suas obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo, todas as despesas
em que o Agente Fiducidrio venha comprovadamente a incorrer para resguardar os
interesses dos investidores deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos investidores. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizacles, custas e taxas judiciarias de
acoes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos investidores. As eventuais despesas, depdsitos
e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgOes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Titulares dos CRI, bem como a remuneracgdo e as despesas reembolsaveis
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do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacao
ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco de sucumbéncia.

12.4.4. A remuneragado ndo inclui as despesas que sejam consideradas necessarias
ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, tais como, exemplificativamente: publicacdes
em geral (por exemplo, edital de convocacao de Assembleia Geral dos Titulares dos CRI,
ata da Assembleia Geral dos Titulares dos CRI, anuncio de comunicacdo de disponibilidade
do relatério anual do Agente Fiduciario, entre outros), notificagdes, extracdo de certidoes,
fotocopias, despesas com viagens e estadias, transportes e alimentacao de seus agentes,
contratacdo de especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacdo, contatos telefénicos
e/ou conference call, assessoria legal ao Agente Fiduciario, bem como custas e despesas
cartorarias em geral e relacionadas aos termos de quitagdo e acompanhamento das
Garantias, necessarias ao exercicio da funcao do Agente Fiduciario, as quais serao cobertas
pelo PatrimoOnio Separado, observando-se que a Emissora serd, sempre que possivel,
comunicada sobre tais despesas, previamente e por escrito.

12.4.5. O pagamento das despesas acima referidas sera realizado mediante
pagamento das respectivas faturas apresentadas pelo Agente Fiducidrio, acompanhadas
da copia dos comprovantes pertinentes, ou mediante reembolso, a exclusivo critério do
Agente Fiduciario, apds, sempre que possivel, prévia aprovacdo da despesa por escrito
pela Emissora na qualidade de administradora do Patrimonio Separado, ou, na insuficiéncia
deste, pelos investidores.

12.5. Ndo havera devolucdo de valores ja recebidos pela Oliveira Trust a titulo da
prestacdo de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

12.6. As parcelas serdo atualizadas anualmente pela variacao positiva do IGPM, ou, na
sua falta, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice oficial que vier a
substitui-lo, a partir da data de pagamento da primeira parcela da remuneracdo devida ao
Agente Fiducidrio, até as datas de pagamento de cada parcela da mencionada
remuneracdo, calculadas pro rata die se necessario.

12.7. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em
atraso incidirdo multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito,
bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IGPM acumulado, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

12.8. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacao desses servigos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza (ISS),
PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdao Social), COFINS (Contribuicao para
Financiamento da Seguridade Social), CSLL, IRRF de responsabilidade da fonte pagadora,
bem como de quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragao do
Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes em cada data de pagamento.

12.9. Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas
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hipoteses de impedimento temporario, renuncia, intervencado, liquidacao extrajudicial, ou
gualquer outro caso de vacancia, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Geral de Titulares de CRI
para que seja eleito o novo agente fiduciario. O Agente Fiduciario se mantera nas suas
fungOes até que seja substituido pelo novo Agente Fiduciario.

12.10. Destituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser destituido:

(a) pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(b) por deliberacao em Assembleia Geral de Titulares de CRI, independentemente da
ocorréncia de qualquer fato que imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-
se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(c) por deliberacdo em Assembleia Geral de Titulares de CRI, observado o quérum
previsto no item acima, na hipdétese de descumprimento dos deveres previstos no
artigo 13 da Lei 9.514/97 ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 9 deste
Termo de Securitizagao.

12.11. Deveres, Atribuicdes e Responsabilidades do Agente Fiducidrio Eleito em
Substituicdo: O agente fiduciario eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario, nos termos
da Clausula 12.13 e da Clausula 12.14 acima assumird integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizacdo.

12.12. Substituicdo Permanente: A substituicdo do Agente Fiduciario em carater
permanente devera ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizacdo e demais
Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

12.13. Substituto Provisério: Por meio de voto da maioria absoluta dos Titulares dos
CRI em Circulagao, estes poderdao nomear substituto provisério do Agente Fiduciario em
caso de vacancia temporaria.

12.14. Validade das manifestacdes: Os atos ou manifestacdes por parte do Agente
Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigacOes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizagdo, inclusive a
assuncdo da administracdo do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario nas hipdteses
previstas nesse Termo de Securitizagdo, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

12.15. Atuacdo Vinculada: A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da
Resolugdo CVM n© 17/21, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei n°® 6.404/76,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

12.16. Presuncdo de Veracidade: Cabera a Securitizadora a verificagdo e analise da
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veracidade dos documentos encaminhados atestados, inclusive, que estes nao foram
objeto de fraude ou adulteracdo. O Agente Fiduciario ndo serd, sob qualquer hipotese,
responsavel pela elaboracdo de documentos societarios da Securitizadora, que
permanecerdo sob obrigacao legal e regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos
termos da legislacdo aplicavel.

12.17. Renuncia: O Agente Fiduciario devera permanecer no exercicio de suas
funcOes até a escolha e aprovacdo do novo agente fiduciario, em caso de renuncia, situacdo
em que se compromete a realizar a devolugao de quaisquer valores recebidos referentes
ao periodo apds a sua renuncia.

CLAUSULA TREZE - LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1. Liguidacdo do PatrimoOnio Separado: Caso seja verificada: (i) a insolvéncia da
Securitizadora, com relacdo as obrigagdes pecuniarias assumidas nesta Emissdo; ou, ainda
(ii) qualquer uma das hipéteses previstas na Clausula 13.3. abaixo, o Agente Fiduciario,
conforme disposto nos itens acima, deverd realizar imediata e transitoriamente a
administracdo do Patrimdnio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e os recursos
porventura mantidos na Conta do Patriménio Separado, ou promover a liquidacdo do
PatrimoOnio Separado, nas hipéteses em que a Assembleia Geral de Titulares de CRI venha
a deliberar sobre a assuncdo da administracdo do Patrimonio Separado ou sobre tal
liguidagao.

13.1. Convocacdo da Assembleia Geral: Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da
administracao, pelo Agente Fiduciario, do Patrimbnio Separado, devera ser convocada uma
Assembleia Geral de Titulares de CRI, na forma estabelecida na Clausula Quatorze e
seguintes deste Termo de Securitizacdo, e na Lei n® 9.514/97 para fins de deliberacdo das
novas normas e regras de administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario
ou administracao por nova Securitizadora, observado o quérum de deliberacdo previsto na
Lei n© 9.514/97.

13.2. Deliberacdo pela Liguidacdo do PatrimoOnio Separado: A Assembleia Geral de
Titulares de CRI devera deliberar pela liquidacdo do PatrimoOnio Separado, ou pela
continuidade de sua administracdo por nova Securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneragao desta ultima, bem como as condicdes de sua viabilidade econdémico-
financeira.

13.3. Eventos que Ensejam a Assuncdo da Administracdo do Patriménio Separado pelo
Agente Fiduciario: Além da hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, com relacdo as
obrigacdes assumidas nesta operacdo, a critério da Assembleia Geral de Titulares de CRI,
a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo podera ensejar a assuncao da
administracdo do PatrimOnio Separado pelo Agente Fiduciario, para liquida-lo:

(a) pedido de recuperacdo judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia da
Securitizadora; ou
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(b) inadimplemento ou mora, pela Securitizadora, por culpa ou dolo desta, de qualquer
das obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo de Securitizacdo, caso haja
recursos suficientes no Patrimonio Separado e desde que exclusivamente a ela
imputado, respeitado o prazo de cura previstos pelos Créditos Imobilidrios que ddo
suporte a essa Emissao, sendo que, nessa hipotese, a liquidacdo do Patriménio
Separado podera ocorrer na data do inadimplemento ou na data de verificacdo da
mora, caso os Titulares do CRI decidam nesse sentido.

13.4.1. A ocorréncia de qualguer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada, ao Agente Fiducidrio, pela Securitizadora, em 1 (um) Dia Util.

13.5. A liquidagdo do Patriménio Separado serd realizada mediante transferéncia dos
créditos decorrentes do Patrimonio Separado, ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos respectivos Titulares de CRI), na qualidade
de representante dos Titulares de CRI, para fins de extincdo de toda e qualquer obrigacdo
da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos
Titulares de CRI: (i) administrar os créditos decorrentes do respectivo Patrimonio
Separado; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacao dos
créditos decorrentes do Patrimbnio Separado que |he foram transferidos; (iii) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares de CRI, na proporcao de CRI detidos; e (iv) transferir
os respectivos Créditos Imobiliarios representados pela CCI e os eventuais recursos da
Conta Centralizadora, observada a proporcao do saldo devedor dos CRI em relacdo a soma
dos saldos devedores dos CRI eventualmente ndo realizados aos Titulares de CRI, na
proporcao de CRI detidos, operando-se, no momento da referida dagdo em pagamento, a
quitacdo dos CRI, desde que os Titulares dos CRI possuam todos os requisitos necessarios
para assumir eventuais obrigacdes e deveres inerentes aos Créditos Imobilidrios e demais
bens e direitos inerentes ao Patrimbnio Separado.

13.6. Os titulares dos CRI tém ciéncia de que, no caso de Resgate Antecipado dos CRI, e
de liguidagcdo do Patrimbnio Separado, obrigar-se-3o a: (i) se submeter as decisdes
exaradas em Assembleia Geral; (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir
eventuais obrigacGes inerentes aos CRI emitidos e bens, garantias inerentes ao Patrimonio
Separado; e (iii) indenizar, defender, eximir, manter indene de responsabilidade a
Emissora, em relagdo a todos e quaisquer prejuizos, indenizagdes, responsabilidades,
danos, desembolsos, adiantamentos, tributos ou despesas (inclusive honorarios e
despesas de advogados internos ou externos), decisdes judiciais e/ou extrajudiciais,
demandas judiciais e/ou extrajudiciais (inclusive fiscais, previdenciarias e trabalhistas)
incorridos e/ou requeridos a Emissora, direta ou indiretamente, independentes de sua
natureza, em razao da liquidacdao do Patrimonio Separado.

13.7. No caso de Resgate Antecipado dos CRI, os bens, direitos e garantias pertencentes
ao Patrimonio Separado, resultado da satisfacdo dos procedimentos e execugdao/excussao
dos direitos e garantias, serao entregues, em favor dos Titulares dos CRI, observado que,
para fins de liquidacao do Patrimonio Separado, a cada Titular dos CRI sera dada a parcela
dos bens, direitos e obrigacdes integrantes do Patrimdnio Separado, na proporgdo em que
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cada CRI representa em relagcdo a totalidade do saldo devedor dos CRI, operando-se, no
momento da referida dacdo, a quitacdo dos CRI e liquidacao do Regime Fiduciario.

CLAUSULA QUATORZE - ASSEMBLEIA GERAL DOS TITULARES DOS CRI

14.1 Assembleia Geral de Titulares de CRI Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Titulares de CRI, de forma presencial, ou a
distédncia, conforme autorizado pela Instrugdo 625, de 14 de maio de 2020 ("ICVM 625"),
a fim de deliberarem sobre qualquer matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos
CRI (“Assembleia Geral” ou “Assembleia Geral de Titulares de CRI").

14.2. Convocacdo: A Assembleia Geral de Titulares dos CRI podera ser convocada (i) pela
Securitizadora, (ii) pelo Agente Fiduciario, ou (iii) por Titulares dos CRI que representem,
no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulacdo.

14.3. Forma de Convocacdo: Observado o disposto na Clausula 11 deste Termo de
Securitizacdo, devera ser convocada Assembleia Geral de Titulares de CRI mediante edital
publicado por 3 (trés) vezes em jornal em que a Securitizadora publica seus atos
societarios, toda vez que a Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios,
tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na CCI ou em quaisquer outros
Documentos da Operacdao, para que os Titulares dos CRI deliberem sobre como a
Securitizadora devera exercer seu direito frente a Devedora.

13.3.1. No caso de realizacao de assembleia que contemple pelo menos uma das seguintes
alternativas de participacao a distancia, previstas na ICVM 625 do respectivo anuncio de
convocacao devem constar as seguintes informagdes adicionais: (i) se admitido o envio de
instrucdo de voto previamente a realizacdo da assembleia: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo orientacbes sobre o preenchimento e envio e as formalidades
necessarias para que o voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a
participacdo e o voto a distdncia durante a assembleia por meio de sistema eletronico: as
regras e os procedimentos aplicaveis, incluindo informagdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos titulares dos CRI, e se a assembleia sera realizada de
modo parcial ou exclusivamente digital, sendo certo que caso admitida a instrucdo de voto
de forma prévia a realizagdo da referida assembleia e/ou admitida a participagdo e voto a
distancia por meio eletronico, as convocacdes poderdo ser publicadas de forma resumida
com indicagdo dos enderecos na rede mundial de computadores onde a informacgao
completa deve estar disponivel aos Titulares de CRI, sem prejuizo da obrigagdo de
disponibilizagcdo pela Securitizadora, por meio de sistema eletronico, na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

14.4. Prazo para Realizacdo: A Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula
14.3 devera ser realizada com no minimo 15 (quinze) dias a contar da data da primeira
das 3 (trés) publicacdes do edital relativo a primeira convocagdo e no prazo de 8 (oito)
dias a contar da primeira das 3 (trés) publicaces do edital relativo a segunda convocacao,
se houver, caso a Assembleia de Titulares dos CRI nao tenha sido realizada na primeira
convocagao, observado que a Assembleia de Titulares dos CRI mencionada na Clausula
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13.2 acima devera ser realizada com no minimo 20 (vinte) dias a contar da data da
primeira das 3 (trés) publicacdes do edital relativo a primeira ou a segunda convocagoes,
nos termos da Lei n° 9.514/97.

14.5. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Geral de Titulares dos CRI
seja providenciada conjuntamente com a primeira convocacao.

14.6. Manifestacdo da Securitizadora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicdo da
orientagdo pelos Titulares dos CRI em Assembleia Geral de Titulares de CRI, a
Securitizadora e/ou Agente Fiduciario deverdo exercer seus direitos e deverao se
manifestar conforme lhes for orientado, exceto se de outra forma prevista nos Documentos
da Operagdo. Caso ndo haja quérum necessario para a instalacdo da Assembleia Geral de
Titulares de CRI, ou ndo haja quérum de deliberagdo, a Securitizadora e/ou Agente
Fiduciario poderao permanecer silentes quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo
certo que o seu siléncio ndo serd interpretado como negligéncia em relagdao aos direitos
dos Titulares dos CRI, ndo podendo ser imputada a Securitizadora e/ou Agente Fiduciario
qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo.

14.7. Responsabilidade da Securitizadora: A Securitizadora ndo prestara qualquer tipo de
opinido ou fard qualquer juizo sobre a orientacdo definida pelos Titulares dos CRI,
comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida. Neste sentido,
a Securitizadora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado e efeitos juridicos
decorrentes da orientacdo dos Titulares dos CRI por ela manifestado, independentemente
dos eventuais prejuizos causados aos Titulares dos CRI ou a Securitizadora.

14.8. legislacdo Aplicavel: As Assembleias Gerais de Titulares de CRI devem ser
convocadas e realizadas de acordo com as regras previstas em lei, em norma especifica e
de acordo com o estipulado neste Termo de securitizacdo. Verificada a inexisténcia de
regra a respeito do assunto, devem ser aplicadas na convocacdao e na realizacdo da
assembleia referida no caput as normas referentes a convocacdo e a realizacdo da
assembleia de debenturistas e, ainda de forma subsidiaria, o disposto na Lei n® 9.514/97,
bem como o disposto na Lei n© 6.404/76, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

14.9. Instalacdo: A Assembleia Geral de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira
convocagdo, com a presencga de Titulares dos CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois
tercos) dos CRI em Circulagcdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

14.10. Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias
Gerais de Titulares dos CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares dos
CRI ou nao.

14.11. Quodruns: Os quoruns de deliberacdo das Assembleias Gerais de Titulares de
CRI deverao levar em conta a totalidade dos CRI em Circulagdo presentes, observadas as
regras relacionadas ao cOmputo dos votos proferidos em assembleias com participagao a
distancia, previstas na ICVM 625, se aplicavel.

14.12. Presenca da Securitizadora: Sera obrigatdria a presenga dos representantes
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legais da Securitizadora nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI.

14.13. Prestacdo de Informacdes: O Agente Fiducidrio devera comparecer a
Assembleia Geral de Titulares dos CRI e prestar aos Titulares dos CRI as informagdes que
Ihe forem solicitadas, sendo que a Securitizadora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares dos
CRI poderdao convocar quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais de
Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a
deliberacdo da ordem do dia. A Devedora e/ou suas partes relacionadas nao poderdao
participar do processo de deliberagao e apuracdo dos votos dos Titulares dos CRI a respeito
da respectiva matéria em discussao.

14.14. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Geral de Titulares de CRI caber3,
de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante da
Securitizadora; (ii) ao Agente Fiduciario; ou (iii) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares
dos CRI presentes.

14.15. Quérum de Deliberacdo: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdo, todas as deliberagdes serdao tomadas,
em primeira convocacao, por maioria simples dos CRI em Circulacdo presentes na
Assembleia Geral de Titulares de CRI e, em segunda convocagao, por qualquer nimero.

14.16. Quéruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo
de Securitizacdo e/ou nos Documentos da Operacdao, as propostas de alteracdes e de
renuncias feitas pela Securitizadora em relacdo: (i) as datas de pagamento dos Juros
Remuneratorios dos CRI e as datas de pagamento da amortizagao de principal; (ii) a forma
de calculo da evolugdo financeira dos CRI, os Juros Remuneratérios dos CRI, a amortizagdo
de principal e o Valor Nominal Unitario; (iii) a Data de Vencimento Final; (iv) aos Eventos
de Liquidacdo do Patrimbnio Separado; (v) a Recompra Compulsoéria; (vi) aos Créditos
Imobilidrios, representados pela CCI, que possa impactar os direitos dos Titulares dos CRI;
(vii) as Garantias que possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou
liquidez, incluindo sem limitacdo, a substituicdo das Garantias, exceto no caso da definicao
da ordem e da forma da excussdo das Garantias; (viii) aos quéruns de instalacdo e/ou de
deliberacao das Assembleias de Titulares de CRI; (ix) realizacao de qualquer Amortizagao
Extraordindria ou resgate antecipado dos CRI; (x) qualquer alteracdo as previsGes
referentes a Amortizacdo Extraordinaria ou resgate antecipado dos CRI; e (xi) qualquer
liberacao especifica com relagdo a um inadimplemento da Devedora (sempre considerando
que qualquer liberagdo de um evento, numa data especifica, nao significa liberagao de
fatos posteriores), deverdao ser aprovadas em primeira convocacao da Assembleia de
Titulares dos CRI por Titulares de CRI que representem maioria simples dos CRI em
Circulagdo e em segunda convocagdo, por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
maioria simples dos CRI presentes a referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI, desde
que os presentes em referida Assembleia Geral de Titulares dos CRI representem, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) dos CRI em Circulagao.

14.17. Dispensa para Instalacdo: Independentemente das formalidades previstas
na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera considerada regularmente instalada a
Assembleia de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem
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prejuizo das disposicoes relacionadas com os quoéruns de deliberacdo estabelecidos neste
Termo de Securitizagao.

14.18. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacdo e realizacdo de
Assembleia de Titulares dos CRI sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente: (i) da
necessidade de atendimento a exigéncias de adequacao a normas legais, regulamentares
ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) das alteracdes a
quaisquer Documentos da Operagdao ja expressamente permitidas nos termos do(s)
respectivo(s) documento(s) da Emissao; (iii) quando verificado erro material, seja ele um
erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; e (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da Securitizadora e do Agente Fiduciario, tais como alteracao na razao social,
endereco e telefone, entre outros, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares do CRI.

14.19. Encaminhamento de Documentos para a CVM: As atas lavradas das
Assembleias Gerais de Titulares de CRI serdo encaminhadas somente a CVM, sendo que
sua publicagdo em jornais de grande circulagdo ndo sera necessaria, exceto se a
Assembleia Geral de Titulares de CRI deliberar em sentido diverso.

CLAUSULA QUINZE - DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1. S3o despesas de responsabilidade do Patrimbnio Separado, na hipdtese de
insuficiéncia do Fundo de Despesas (e da auséncia de sua devida recomposicao pela
Devedora):

(a) Todas as despesas previstas na Clausula 4.18 da Escritura de Emissdo de
Debéntures;

(b) as despesas recorrentes com a gestao dos CRI, cobranca, realizacao, administracao,
custddia, e liquidacdo dos Créditos Imobilidrios, do PatrimoOnio Separado e das
Garantias, inclusive aqueles referentes a sua transferéncia para outra companhia
Securitizadora de créditos imobiliarios;

(c) todas as despesas previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures;

(d) as despesas recorrentes com a Securitizadora (ou outra companhia Securitizadora
gue venha a substitui-la), Instituicdo Custodiante da CCI, Agente Fiduciario,
instituicdo financeira responsavel pela escrituracdo dos CRI, na hipotese de
inadimplemento pela Devedora, e, desde que previamente aprovadas pelos titulares
dos CRI;

(e) as despesas com procedimentos legais (incluindo sucumbéncia) e registros perante
os oficios de registros competentes, incorridas para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobilidrios e/ou das Garantias
integrantes do Patrimbnio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas pelos
titulares dos CRI;
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os custos e despesas relativas a execucdo das Garantias, incluindo, mas ndo se
limitando, aos honorarios advocaticios dentro de padrdo de mercado, as comissoes
de leiloeiros e Imposto sobre Transmissdao de Bens Imodveis, na consolidagdo de
propriedade;

retificacao do registro da CCI e dos CRI na B3 e custos inerentes ao registro dos
Créditos Imobiliarios e/ou das Garantias perante os cartorios competentes, quando
necessario;

as despesas com publicacdes, transporte, alimentacdao, viagens e estadias,
despesas com contatos telefénicos e conference calls, necessarias ao exercicio da
funcdo de Agente Fiduciario, durante ou apos a prestacdo dos servicos, desde que
em razdo dessa prestagao de servicos.

os eventuais tributos que, a partir da Data de Emissdo, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada,
questionada ou reconhecida, de maneira a representar, de forma absoluta ou
relativa, um incremento da tributacdo incidente sobre os CRI e/ou sobre os Créditos
Imobiliadrios e das Garantias; e

as perdas, danos, obrigagdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao, exceto se
tais perdas, danos, obrigacbes ou despesas: (i) forem resultantes de
inadimplemento, dolo ou comprovada culpa por parte da Securitizadora ou de seus
administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente; ou (ii) sejam
de responsabilidade da Devedora ou que puderem ser a ela atribuidos como de sua
responsabilidade.

15.2. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimonio
Separado, nos termos da Lei n® 9.514/97, caso o PatrimOnio Separado permaneca
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas serdao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles.

15.3. Sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(@)

(b)

(©)

eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo
compreendidas na descrigdo da Clausula 15.1 acima;

todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos
Titulares dos CRI e que, portanto, ndo guardem relagcdo com os interesses coletivos
dos investidores e do Patrimonio Separado; e

tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas
nado se limitando, aqueles mencionados nesta Clausula Quinze.
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15.4. No caso de destituicdo da Securitizadora nas condigdes previstas neste Termo de
Securitizacdo, 0s recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI
deverao ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI.

15.5. Aporte: Na hipdtese de insuficiéncia do Patrimonio Separado para fazer frente as
Despesas, e caso a Devedora esteja inadimplente com a sua obrigagdao de recomposicdo
do Fundo de Despesas, a Securitizadora poderd notificar os Titulares de CRI para que
realizem o aporte de recursos na Conta do Patrimbnio Separado, no prazo de até 3 (trés)
dias Uteis a contar do recebimento da referida notificacao.

CLAUSULA DEZESSEIS - REMUNERAGCAO DA SECURITIZADORA

16.1. Sera devido a Securitizadora pelas atividades de administracdo do patriménio
separado, R$ 3.150,00 (trés mil, cento e cinquenta reais) mensais, sendo o primeiro
pagamento devido na data da primeira integralizacdao dos CRI e os demais nas mesmas
datas dos meses seguintes, até o resgate total dos CRI.

16.2. As parcelas mensais referidas na Clausula 16.1 acima serdo atualizadas pelo IPCA,
a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento de cada parcela,
calculadas pro rata die se necessario.

16.3. As parcelas indicadas acima ficardo sujeitas a multa moratéria de 2% (dois inteiros
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros de mora de 1% (um inteiro por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo
IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata temporis.

16.4. A remuneracdo indicada na Clausula 16.1 sera acrescida dos seguintes impostos:
ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integracao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social),
IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte), CSLL (Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido)
€ quaisquer outros impostos que venham a incidir diretamente sobre a remuneragao da
Securitizadora, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

CLAUSULA DEZESSETE - TRATAMENTO TRIBUTARIO

17.1. Serdo de responsabilidade dos Titulares de CRI todos os tributos diretos e indiretos
mencionados abaixo, ressaltando-se que os investidores ndao devem considerar unicamente
as informacgOes contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus proprios consultores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo enquanto
titulares de CRI:

(i) Imposto sobre a Renda Retido na Fonte — IRRF
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Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a
certificados de recebiveis imobilidrios € o mesmo aplicado aos titulos de renda fixa. A partir
de 01 de janeiro de 2005, nos termos do artigo 1° da Lei n°® 11.033/04, a tributacdo de
rendimentos destes titulos foi alterada, sendo estabelecidas aliquotas regressivas diversas
em razdo do tempo de aplicagdo dos recursos. Assim, os rendimentos dos certificados dos
recebiveis imobilidrios serdo tributados pelo IRRF as aliquotas de (i) 22,5% (vinte e dois e
meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; (ii) 20% (vinte por cento) quando os investimentos forem realizados com
prazo de 181 (cento e oitenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii) 17,5%
(dezessete e meio por cento) quando os investimentos forem realizados com prazo de 361
(trezentos e sessenta e um) dias até 720 (setecentos e vinte) dias; e (iv) 15% (quinze por
cento) quando os investimentos forem realizados com prazo superior a 721 (setecentos e
vinte e um) dias. Estes prazos de aplicacdo sdao contados da data em que o investidor
efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da Lei n® 11.033/04 e artigo 65
da Lei n© 8.981/95).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
gualificacdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
instituicdo financeira, sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo,
corretora de titulos, valores mobilidrios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

A remuneracdo produzida por certificados de recebiveis imobilidrios, excetuando-se o
ganho de capital na alienagao ou cessdo, detidos por investidores pessoas fisicas a partir
de 01 de janeiro de 2005, fica isenta do imposto sobre a renda (na fonte e na declaracao
de ajuste anual) independentemente da data de emissdo do referido certificado. Os ganhos
de capital estardo sujeitos ao IRRF conforme as regras aplicaveis a investidores pessoa
fisica ou pessoa juridica, no que se refere a tributacdo de ganhos de capital.

Os Investidores Profissionais como pessoas fisicas ou pessoas juridicas isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é
compensavel. As entidades imunes estdo dispensadas da retencdo do imposto na fonte
desde que declarem sua condigdo a fonte pagadora. No entanto, estas entidades podem
sujeitar-se a tributagcdo pelo IRRF a qualquer tempo, inclusive retroativamente, uma vez
que a Lei n® 9.532/97, em seu artigo 12, paragrafo 1°, estabelece que a imunidade ndo
abrange os rendimentos auferidos em aplicagdes financeiras, de renda fixa ou de renda
varidvel. Este dispositivo legal estd suspenso por forca de acgdo direta de
inconstitucionalidade movida pela Confederagdo Nacional da Saude.

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, arbitrado
ou real é considerado antecipacao, gerando o direito a compensagao com o IRPJ apurado
em cada periodo de apuracdo.

A partir de 01 de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos nas aplicagdes
de recursos das provisoes, reservas técnicas e fundos de planos de beneficios de entidade
de previdéncia complementar, sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria
Programada Individual - FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por
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sobrevivéncia, havera dispensa de retencdo do imposto de renda incidente na fonte ou
pago em separado.

Também, na hipotese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobilidrios
realizada por instituigdes financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar abertas (com recursos ndao derivados das provisdes, reservas
técnicas e fundos), sociedades de capitalizacdao, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo na
fonte e do pagamento do imposto.

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se,
como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e ganhos
percebidos pelos residentes no Pais. Por sua vez, ha um regime especial de tributagdo
aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos investidores ndo residentes cujos
recursos adentrarem o Pais, de acordo com as normas do Conselho Monetario Nacional,
Resolugdo CMN n° 4373. Nesta hipdtese, os rendimentos e ganhos auferidos por
investidores estrangeiros estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda, a aliquota de
15% (quinze por cento). Em relacdo aos investimentos oriundos de paises que ndo
tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (vinte por cento), ou ainda
gue oponha sigilo relativo a composicdo societdria de pessoas juridicas ou a sua
titularidade, em qualquer situacdo ha incidéncia do imposto de renda a aliquota de 25%
(vinte e cinco por cento).

(ii) IOF:

As liquidacGes de operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro, para
ingresso e retorno de recursos no e do Pais destinados a aplicacdo em certificados de
recebiveis imobilidrios, estdo sujeitas ao IOF/Cambio a aliquota zero. No entanto, a
aliquota do IOF/Céambio pode ser alterada a qualquer momento pela Presidéncia da
Republica, até o maximo de 25% (vinte e cinco por cento).

Adicionalmente, de uma maneira geral, cumpre lembrar que ha a incidéncia do IOF/Titulos,
com aliquota maxima de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento), cujo fato gerador
sera a aquisicdo, cessdo, resgate, repactuacdo ou pagamento para liquidagdo de titulos e
valores mobiliarios. Regra geral, para as operagoes cujo resgate, cessdo ou repactuagdo
ocorra apos o periodo de 30 (trinta) dias contados da data de sua aquisi¢cdo, havera isencao
do IOF/Titulos. Entretanto, em caso de resgate, cessao ou repactuacao de certificados de
recebiveis imobiliarios em prazo inferior a 30 (trinta) dias, o IOF/Titulos incide a aliquota
de 1% (um inteiro por cento) ao dia sobre o valor do resgate, cessao ou repactuacao,
limitado ao rendimento da operagdo, em funcdo do prazo, consoante tabela prevista em
regulamentacgdo. A aliquota do IOF/Titulos pode ser aumentada para até 1,5% (um inteiro
e cinco décimos por cento) ao dia, por meio de decreto presidencial.

Nas operagdes com certificados de recebiveis imobilidrios registrados para negociacao na
B3, a retencdao do imposto incidente sobre rendimentos e ganhos auferidos por pessoas
fisicas ou juridicas ndo financeiras titulares de contas individualizadas deve ser efetuada
através do préprio sistema.
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Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas fisicas ou juridicas ndo financeiras que
ndo possuirem contas individualizadas do referido sistema devem ser creditados em suas
respectivas contas pela Securitizadora, cabendo as instituicdes financeiras titulares das
referidas contas a retengao do e o recolhimento do IRRF.

A retencao deve ser efetuada por ocasido do pagamento dos rendimentos e ganhos aos
investidores e o recolhimento do IRRF deve ser realizado até o terceiro dia Gtil subsequente
ao decéndio de ocorréncia do referido pagamento.

(iii) Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social - PIS e para o Financiamento da
Seguridade Social-COFINS

A contribuicdo ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor total das receitas auferidas no més
das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a totalidade das receitas por
estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagao
contabil adotada para tais receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS, é importante mencionar que, de acordo com a Lei
n° 10.637/02, desde 01 de dezembro de 2002: (i) a aliquota foi elevada para 1,65% (um
inteiro e sessenta e cinco centésimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser
compensado com créditos decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas
juridicas brasileiras. No mesmo sentido, houve a alteracao da sistematica da tributacdo da
COFINS, pois de acordo com a Medida Provisoria n® 135, convertida na Lei n® 10.833/03,
desde 01 de fevereiro de 2004: (i) a aliquota foi elevada para 7,6% (sete inteiros e seis
décimos por cento); e (ii) o valor do tributo apurado pode ser compensado com créditos
decorrentes de custos e despesas incorridos junto a pessoas juridicas brasileiras.

A remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobiliarios aos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido constitui
receita financeira. Para os investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro real, as
receitas financeiras auferidas estdo sujeitas a tributacdo pelo PIS e pela COFINS a aliquota
zero, nos termos do Decreto n° 5.442/05, até 30 de junho de 2015. A partir de 1° de julho
de 2015, entra em vigor o Decreto 8.426 de 1° de abril de 2015, que revogou o Decreto
n° 5.442/05, ficando restabelecidas para 0,65%, em relacdao ao PIS e 4%, para a COFINS
as aliquotas incidentes sobre as receitas financeiras auferidas pelas Pessoas Juridicas
sujeitas ou parcialmente sujeitas ao regime de apuracao ndo-cumulativa, de tais
contribuigdes.

No caso dos investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro presumido, a remuneragéo
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis imobilidrios
constitui receita financeira, porém, ndo estdo sujeitas a contribuicdo ao PIS e a COFINS,
face a revogacgdo do paragrafo 1° do artigo 3° da Lei n® 9.718/98 pela Lei n® 11.941/09,
revogado em decorréncia da anterior declaragdo de inconstitucionalidade do referido
dispositivo pelo plenario do Supremo Tribunal Federal - STF.
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E importante ressalvar que no caso das pessoas juridicas que tenham como atividade
principal a exploracdao de operacOes financeiras, como, por exemplo, as instituicdoes
financeiras e entidades assemelhadas, a remuneracdo conferida a titulo de pagamento dos
juros dos certificados de recebiveis imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do
Brasil e pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional dessas
pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacdo pela contribuicdo ao PIS e pela
COFINS, na forma da legislacdo aplicavel a pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndo ha qualquer incidéncia
dos referidos tributos.

O pagamento da contribuicdo ao PIS e da COFINS deve ser efetuado até o 25° (vigésimo
quinto) dia do més subsequente ao de recebimento da referida receita pelo Investidor em
geral, ou até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente no caso das instituicdes financeiras
e entidades assemelhadas.

Sem prejuizo do disposto acima, caso os CRI atendam ao disposto na Lei n° 12.431/11,
ficara reduzida a zero a aliquota:

(a) do imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos definidos nos termos da
alinea "a" do paragrafo 2° do artigo 81 da Lei no 8.981/95, produzidos pelos certificados
de recebiveis imobilidrios, quando pagos, creditados, entregues ou remetidos a beneficiario
residente ou domiciliado no exterior, exceto em pais que nao tribute a renda ou que a
tribute a aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento), e

(b) do IOF/Cambio.

CLAUSULA DEZOITO - PUBLICIDADE

18.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e
fatos relevantes da administracdo ordinaria da Securitizadora), bem como as convocagoes
para as respectivas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, serdo realizados mediante
publicacdo de edital no jornal em que a Securitizadora publica seus atos societarios, sendo
certo que, todas as despesas com as referidas publicacdes, serdo arcadas com 0s recursos
do Fundo de Despesas e em caso de sua insuficiéncia e inadimpléncia da Devedora, serdo
arcadas pelo Patriménio Separado.

18.1.1. As demais informagdes periddicas ordinarias da Emissao, da Securitizadora e/ou
do Agente Fiducidrio serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais/ou
regulamentares, por meio do sistema de envio de informacgdes periddicas e eventuais da
CVM.

CLAUSULA DEZENOVE - DISPOSICOES GERAIS

19.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo
de Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
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gualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos titulares
dos CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacbes da Securitizadora ,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendncia
aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Securitizadora ou precedente
no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

19.2. O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

19.3. Observada a Clausula 14.18 acima, todas as alteracdes do presente Termo de
Securitizagdo, somente serdao validas se realizadas por escrito e aprovadas
cumulativamente: (i) pelos Titulares dos CRI, observados o quérum previsto neste Termo
de Securitizacdo, e (ii) pela Securitizadora.

19.4. Caso qualquer das disposicdoes deste Termo de Securitizacdo venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se a Securitizadora e o Agente Fiducidrio, em boa-fé, a
substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

19.5. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugdo CVM n° 17/21, e
dos artigos aplicaveis da Lei n° 6.404/76, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacao
aplicavel.

19.6. A Securitizadora e o Agente Fiduciario reconhecem, desde ja, que o presente Termo
de Securitizacao constitui titulo executivo extrajudicial nos termos dos artigos 784, 815 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA VINTE - NOTIFICACOES

20.1. Todas as comunicacoes serao consideradas validas a partir do seu recebimento nos
enderecgos constantes abaixo, ou em outro que o Agente Fiduciario e/ou a Securitizadora
venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizagdo.

Para a Securitizadora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Cidade Mongdes
CEP 04571-925 - Sao Paulo, SP

At.: Monica Miuki Fujii

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br
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Rua Joaquim Floriano, n© 1.052, 13° andar, sala 132 (parte)
Sao Paulo, SP - CEP 04534-004

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
e-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Tel.: (21) 3514-0000

20.2. As comunicagOes serao consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos - ECT, nos
enderecos mencionados neste Termo de Securitizacdo, bem como e-mail, as quais serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A mudanca
de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra Parte por aquela que
tiver seu enderecgo alterado.

CLAUSULA VINTE E UM - FATORES DE RISCO

21.1. O investimento em Certificados de Recebiveis Imobilidrios envolve uma série de
riscos que deverdo ser observados pelos potenciais investidores dessa espécie de valor
mobilidrio. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacdo especifica, entre outros, que se relacionam a Securitizadora, a Devedora
e aos proprios CRI. Assim, recomenda-se que o0s potenciais investidores leiam
cuidadosamente todas as informacgdes que estdo descritas neste Termo de Securitizacao,
bem como consultem seus consultores de investimentos e outros profissionais que julguem
necessarios antes de tomar uma decisdo de investimento.

Risco referente a incompletude de auditoria juridica em relagdo a Lyx, as SPEs e
aos Imoveis Sparta e Celina Bezerra.

N3o foi concluida auditoria juridica para fins de determinar eventuais procedimentos
intentados contra a Lyx, as SPEs e os Imdveis Sparta e Celina Bezerra, que possam
prejudicar a regularidade da constituicdo das Garantias seguranca juridica na hipdtese de
eventual excussdo destas. Ha o risco de que fatos, informagdes ou documentos que nao
tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal, bem como fatos
supervenientes, possam afetar negativamente os CRI.

Manutencao de Registro de Companhia Aberta

A Securitizadora possui registro de companhia aberta desde 25 de novembro de 2010,
tendo, no entanto, realizado sua primeira emissdao de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI) no primeiro trimestre de 2013. A Securitizadora foi autorizada em 30 de
janeiro de 2015 a realizar emissoes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA).
A sua atuacao como Securitizadora de emissdes de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
e de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio depende da manutencdo de seu registro
de companhia aberta junto a CVM e das respectivas autorizagbes societarias. Caso a
Securitizadora ndo atenda aos requisitos da CVM em relagdo as companhias abertas, sua
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autorizacdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissoes
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio.

Crescimento da Securitizadora e de seu Capital

O capital atual da Securitizadora poderd nao ser suficiente para suas futuras exigéncias
operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode
vir a precisar de fonte de financiamento externo. N&o se pode assegurar que havera
disponibilidade de capital no momento em que a Securitizadora necessitar, e, caso haja,
as condicOes desta captacdao poderiam afetar o desempenho da Securitizadora.

A Importancia de uma Equipe Qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de
atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais da Securitizadora. O ganho da Securitizadora
provém basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe
especializada, para originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico de nossos produtos. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos
poderia afetar a nossa capacidade de geracdo de resultado.

Originacdao de Novos Negécios e Reducdo na Demanda por Certificados de
Recebiveis

A Securitizadora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria e
do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdo. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por exemplo,
alteragoes na Legislacdo Tributdria que resultem na reducdo dos incentivos fiscais para os
investidores, poderao reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Securitizadora ndo
consiga identificar projetos de securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda
pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio
venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada.

Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial da Securitizadora

Ao longo do prazo de duragdo dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou dos
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, a Securitizadora podera estar sujeita a eventos
de faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Dessa forma, apesar de terem sido
constituidos o Regime Fiducidrio e o Patrim6nio Separado sobre cada um dos créditos
imobilidrios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Securitizadora, em especial as
fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar tais créditos, principalmente em
razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetacdo de
patrimonio.
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Riscos Relacionados a Operacionalizacao dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos
Imobilidrios na Conta do PatrimOnio Separado, assim, para a operacionalizacdo do
pagamento aos Titulares de CRI, havera a necessidade da participacao de terceiros, como
o Agente Escriturador, Banco Liquidante e a prépria B3, por meio do sistema de liquidacao
e compensacgdo eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte
destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares dos CRI acarretara em prejuizos
para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do
Patrimonio Separado, conforme deliberado em Assembleia Geral de Titulares de CRI pelos
Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os
recursos ndo pagos, por estes terceiros, acrescidos de eventuais encargos moratérios, nao
cabendo a Securitizadora qualquer responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas
operacionais.

Riscos relacionados a seus acionistas

N3o aplicavel para a Securitizadora tendo em vista que inexistem acdes de emissdo da
Securitizadora negociadas no mercado de capitais brasileiro e pelo fato de a Securitizadora
possuir poucos acionistas em sua composicao acionaria.

Riscos relacionados a suas controladas e coligadas

A Securitizadora ndo possui sociedades controladas. No que se refere a Ares Servicos
Imobilidrios Ltda. e Pointer Participacdes Ltda., sociedade coligada da Securitizadora, a
Securitizadora entende que nao ha fatores de riscos relacionados a essa sociedade.

Riscos relacionados a seus fornecedores

A Securitizadora contrata prestadores de servicos terceirizados para execucao de diversas
atividades tendo com a finalidade de atender o seu objeto social, tais como: assessores
juridicos, agentes fiduciarios, empresas prestadoras de servigos de auditoria e cobrancga
de créditos pulverizados, agéncias classificadoras de risco, banco liquidante para distribuir
os Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou Certificados de Recebiveis do Agronegdcio,
entre outro se podera ficar dependente de determinados fornecedores especificos, o que
pode afetar os seus resultados.

Riscos relacionados a seus clientes

A Securitizadora depende da originagdo de novos negdcios de securitizacdo imobiliaria ou
de agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos Certificados de
Recebiveis de sua emissdao. No que se refere aos riscos relacionados aos investidores,
inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados
de Recebiveis Imobilidrios ou de Agronegdcio, por exemplo, alteracbes na Legislacdo
Tributaria que resulte na redugdo dos incentivos fiscais para os investidores o que pode
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reduzir a demanda dos investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Certificados de Recebiveis do Agronegécio reduzindo assim as emissoes
e como consequéncia as receitas da Securitizadora.

Risco de deterioracdo da qualidade dos recursos que compéem o Patriménio
Separado podera afetar a capacidade da Securitizadora de honrar suas
obrigacoes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados na CCI, representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios
decorrentes das Debéntures. Os Créditos Imobilidrios, por sua vez, serdo pagos pela
Devedora.

Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI de montantes devidos
conforme o Termo de Securitizagdo depende do pagamento tempestivo e completo por
parte da Devedora. A ocorréncia de eventos que afetem a situacao econémico-financeira
da Devedora podera afetar negativamente a sua capacidade de pagamento e o
cumprimento das obrigacbes do Patrimdnio Separado no que tange ao pagamento dos CRI
pela Securitizadora.

Riscos relativos a descontinuidade de pagamento dos CRI

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Titulares dos CRI
decorrem dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos de tais obrigacoes
podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento de juros e amortizagoes
dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI.

Depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial
dos Créditos Imobilidrios, bem como para a excussao da Garantia, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Securitizadora ndo dispora de quaisquer outras
fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos investidores.

Risco de ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou
determinar a liquidacao ou amortizacao dos Créditos Imobiliarios

A ocorréncia de hipoteses de Vencimento Antecipado dos Créditos Imobilidrios importara
no vencimento antecipado dos CRI, resultando em alteracdo da expectativa de
investimento dos Titulares dos CRI. Adicionalmente, a tal situagdo poderd resultar em
dificuldades de reinvestimentos por parte dos investidores a mesma taxa estabelecida
como remuneragao dos CRI.

Auséncia de coobrigacao da Securitizadora

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos titulares dos CRI, ndo conta com qualquer
garantia ou coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos investidores dos montantes devidos depende exclusivamente do adimplemento dos
Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos
detentores dos CRI.
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Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operagdes de
securitizagdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis descompassos
entre as taxas de remuneracao de ativos e passivos; (ii) risco de insuficiéncia de garantia
por acumulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de falta de liquidez.

Quérum de deliberacao

As deliberacdes a serem tomadas em assembleia sdo aprovadas pelo quérum estabelecido
nesse instrumento, a auséncia de quérum para a deliberagdo de matérias especificas,
especialmente para algumas hipdteses de vencimento antecipado, podera resultar na
impossibilidade de definicdo da matéria objeto da ordem do dia, dentre elas a decretagao
do vencimento antecipado. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a
acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel. Ndao ha mecanismos
de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular do CRI.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios no Brasil apresenta baixa
liguidez e ndao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para
negociacdo dos CRI que permita sua alienacdao pelos subscritores desses valores
mobilidrios caso estes decidam pelo desinvestimento. Os investidores que adquirirem os
CRI poderdo encontrar dificuldades para negocia-los no mercado secundario, devendo
estar preparados para manter o investimento nos CRI até o seu vencimento.

Risco de existéncia de credores privilegiados

A MP n© 2.158-35/01, ainda em vigor, em seu artigo 76, disciplina que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que "“desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetacao”.

Por forga da norma acima citada, os Créditos Imobiliarios e os recursos dele decorrentes,
nao obstante serem objeto do Patrimonio Separado, poderdo ser alcangados por credores
fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores
trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao mesmo grupo
econOmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econ0mico existentes em tais
casos. Caso isso ocorra, concorrerdao os detentores destes créditos com os detentores dos
CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizagdo dos Créditos Imobilidrios, em
caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que Créditos Imobilidrios ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o pagamento daqueles credores.
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Risco legal

Nao obstante a legalidade e regularidade dos demais Documentos da Emissao, ndo pode
ser afastada a hipotese de que decisbes judiciais futuras serem contrarias ao disposto nos
Documentos da Operacgao.

Além disso, toda a estrutura de emissdo e remuneragao dos CRI, a vinculagdo dos Créditos
Imobilidrios e a constituicdo das garantias foram realizadas com base em disposicGes legais
vigentes atualmente. Dessa forma, eventuais restricdes de natureza legal ou regulatoéria,
que possam vir a ser editadas podem afetar adversamente a validade da constituicdo da
Emissdo ou dos Créditos Imobilidrios, podendo gerar perda do capital investido pelos
titulares de CRI.

Risco em funcao da dispensa de registro da oferta dos CRI na CVM

A oferta dos CRI, a ser realizada nos termos da Instrucdo CVM n° 476/09, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informacdes
prestadas pela Securitizadora ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia federal.

Risco de estrutura

A presente emissdo de CRI tem o carater de “operagao estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e
juridico considera um conjunto de fatores e obrigagdes de parte a parte, estipulados
através de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No
entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado
de capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situacles de estresse, podera
haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Efeitos da elevacao subita da taxa de juros

A elevacdo subita da taxa de juros pode reduzir a demanda dos investidores por titulos e
valores mobiliarios de companhia brasileiras e por titulos que tenham seu rendimento pré-
fixado em niveis inferiores aos praticados no mercado apds a elevacdo da taxa de juros.
Neste caso, a liquidez dos CRI pode ser afetada desfavoravelmente.

Alteracoes na legislacao tributaria do Brasil poderao afetar adversamente os
resultados operacionais da Securitizadora

O Governo Federal regularmente implementa alteragdes no regime fiscal, que afetam os
participantes do setor de securitizagdo, a Securitizadora e seus clientes. Essas alteragoes
incluem mudancas nas aliquotas e, ocasionalmente, a cobranga de tributos temporéarios,
cuja arrecadacao é associada a determinados propdsitos governamentais especificos.
Algumas dessas medidas poderdo resultar em aumento da carga tributaria da
Securitizadora, que podera, por sua vez, influenciar sua lucratividade e afetar
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adversamente os precos de servicos e seus resultados. Ndo ha garantias de que a
Securitizadora sera capaz de manter seus precos, o fluxo de caixa de forma a cumprir as
obrigacdes assumidas junto aos investidores por meio dos CRI se ocorrerem alteragoes
significativas nos tributos aplicaveis as suas operagoes.

Alteracoées na legislacao tributaria aplicavel aos CRI ou na interpretacao das
normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI.

Atualmente, os rendimentos gerados pela aplicacgdo em certificados de recebiveis
imobilidrios por pessoas fisicas sdo isentos de imposto de renda, por forca do artigo 3°,
inciso II, da Lei n® 11.033/04, isencao essa que pode sofrer alteracdes ao longo do tempo.
Além disso, também ndo ha uniformidade na interpretacdo quanto a tributacdo aplicavel
sobre os ganhos decorrentes da alienagdo desses valores mobilidrios no mercado
secundario. Existem pelo menos duas interpretacdes correntes a respeito do imposto de
renda incidente sobre a diferenca positiva entre o valor de alienacgao e o valor da aplicacao
do certificado de recebivel imobiliario, quais sejam (i) a de que os ganhos decorrentes da
alienacao desse estdo sujeitos ao imposto de renda na fonte, tais como os rendimentos de
renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas previstas no artigo 1° da Lei
n 11.033/04; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da alienacdo do certificado de recebivel
imobiliadrio sdo tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, §2°, da Lei
n° 8.383/91, com a redacao dada pelo artigo 2° da Lei n° 8.850/94, sujeitos, portanto, ao
imposto de renda a ser recolhido pelo vendedor até o ultimo Dia Util do més subsequente
ao da apuracdo do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo inciso
II do caput do artigo 2° da Lei n® 11.033/04. Tampouco ha jurisprudéncia consolidada
sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento do imposto de renda devido podem ser
passiveis de sancdo pela Secretaria da Receita Federal. Além disso, eventuais alteracGes
na legislacdo tributaria eliminando a isencdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os certificados de recebiveis imobiliarios, a
criacdo de novos tributos ou, ainda, mudancgas na interpretacao ou aplicacdo da legislacao
tributaria por parte dos tribunais e autoridades governamentais aplicavel as operacdes de
securitizacdo em geral poderdo afetar negativamente o rendimento liquido do CRI para
seus titulares.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada.

A auditoria juridica conduzida pelo assessor legal da Operacdo foi realizada nos meses de
julho e agosto de 2021, na ocasido e para os fins da presente Emissdao, nos termos
contratados, com escopo limitado a determinados aspectos, tendo sido objeto da diligéncia
a analise da Devedora, dos Fiadores, dos Imodveis Alienados Fiduciariamente e dos
Loteamentos, para verificar a existéncia de procedimentos intentados contra a Devedora
e os Fiadores, que possam prejudicar a segurancga juridica da Operagao e a constituicao
das Garantias.

No ambito da diligéncia juridica realizada, ndo foram identificados pelo assessor juridico
fatos ou situagbes que pudessem inviabilizar absolutamente a Emissdo, contudo, foram
formuladas observagdes e ressalvas no relatoério de auditoria (“Relatoério de Auditoria”),
que poderao, eventualmente, impactar, relativamente a presente Emissao.
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A due diligence teve seu escopo limitado, de acordo com o relatdrio de auditoria presente
na opinido legal elaborada pelo assessor legal, e ha o risco de que fatos, informagodes ou
documentos que nao tenham sido levados ao conhecimento e a analise do assessor legal,
bem como fatos supervenientes, afetem negativamente os CRI.

Risco relacionado aos débitos de IPTU dos Imoveis Alienados Fiduciariamente

Foram identificados débitos de IPTU, em aberto ou parcelados, relativos aos Imdveis Sinop,
Imoveis Cuiabd e os Imdveis Rondondpolis. No que tange aos Imdveis Sinop, (a) a
matricula n°® 53.374 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sinop/MT, consta com o valor
em aberto de R$ 174.368,99 (cento e setenta e quatro mil, trezentos e sessenta e oito
reais e noventa e nove centavos); (b) a matricula n® 53.376 do 1° Oficio de Registro de
Imoveis de Sinop/MT, consta com o valor em aberto de R$ 176.655,00 (cento e setenta e
seis mil, seiscentos e cinquenta e cinco reais); (c) a matricula n® 53.378 do 1° Oficio de
Registro de Imdveis de Sinop/MT, consta com o valor em aberto de R$ 176.552,89 (cento
e setenta e seis mil, quinhentos e cinquenta e dois reais e oitenta e nove centavos); (d) a
matricula n® 53.382 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sinop/MT, consta com o valor
em aberto de R$ 33.386,04 (trinta e trés mil, trezentos e oitenta e seis reais e quatro
centavos); e (e) a matricula n® 53.383 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Sinop/MT,
consta com o valor em aberto de R$ 34.817,47 (trinta e quatro mil, oitocentos e dezessete
reais e quarenta e sete centavos).

Quanto aos Imodveis Cuiabd, (a) na matricula n® 95.305 do 59 Servico Notarial e Registro
de Imoéveis da 22 Circunscricdo Imobilidria da Comarca de Cuiab3, foi identificado débito
de R$ 2.782,25 (dois mil, setecentos e oitenta e dois reais e vinte e cinco centavos); e (b)
na matricula n°® 95.356, foi identificado débito de R$ 2.567,12 (dois mil, quinhentos e
sessenta e sete reais e doze centavos).

Quanto aos Imodveis Rondondpolis, (@) na matricula n® 106.384 do Registro de Imdveis
de Rondondépolis/MT, foi identificado débito de R$ 59.145,13 (cinquenta e nove mil, cento
e quarenta e cinco reais e treze centavos); (b) na matricula n® 106.389 Registro de
Imoveis de Rondondpolis/MT, foi identificado débito de R$ 71.845,74 (setenta e um mil,
oitocentos e quarenta e cinco reais e setenta e quatro centavos); (c) na matricula n°
106.390 Registro de Imdveis de Rondondpolis/MT, foi identificado débito de R$74.070,86
(setenta e quatro mil, setenta reais e oitenta e seis centavos); e (d) na matricula n°
106.391 Registro de Imodveis de Rondondpolis/MT, foi identificado débito de R$
108.342,05 (cento e oito mil, trezentos e quarenta e dois reais e cinco centavos).

Risco relacionado as contingéncias judiciais da Devedora

No ambito da auditoria juridica da Devedora, foram identificadas 21 (vinte e um) agoes
civeis tramitando perante o Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso, sendo 10 (dez)
acoes civeis classificadas em relatérios elaborados por assessor legal contratado pela
Devedora (“Relatérios de Processos Judiciais”) com probabilidade de perda provavel que
remontam o valor de R$ 3.225.216,18 (trés milhGes, duzentos e vinte e cinco mil, duzentos
e dezesseis reais e dezoito centavos) e 11 (onze) agdes civeis classificadas com
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probabilidade de perda possivel no montante total de R$ 588.165,97 (quinhentos e oitenta
e oito mil, cento e sessenta e cinco reais e noventa e sete centavos).

Ainda, foram identificadas 03 (trés) agles civeis tramitando perante Tribunal Regional
Federal da 12 Regido, classificadas nos Relatérios de Processos Judiciais com probabilidade
de perda provavel no montante de R$ 513.391,2828 (quinhentos e treze mil, trezentos e
noventa e um reais e vinte e oito centavos) e 03 (trés) agdes civeis classificadas com
probabilidade de perda provavel com valor total de R$ 66.660,20 (sessenta e seis mil,
seiscentos e sessenta reais e vinte centavos).

No que tange as acdes trabalhistas, foram identificadas 21 (vinte e um) acbes em
andamento perante o Tribunal Regional Trabalhista da 232 Regido, tendo sido classificados
nos Relatdrios de Processos Judiciais com probabilidade de perda provavel e possivel no
montante total R$ 998.587,47 (novecentos e noventa e oito mil, quinhentos e oitenta e
sete reais e quarenta e sete centavos).

Considerando a totalidade das contingéncias descritas, ha o risco de eventuais
condenacdes definitivas afetarem adversamente a Devedora e, consequentemente, o
pagamento pontual dos valores devidos pela Devedora no @mbito da Escritura de Emissdo
de Debéntures e, por conseguinte, o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI,
caso seja insuficiente o seu patrimonio.

Risco relacionado aos débitos fiscais e protestos da Devedora

No ambito da auditoria juridica, foi constatada a existéncia de débitos tributarios federais,
estaduais e municipais da Devedora. Os débitos tributarios federais, conforme descritos no
Relatoério de Situacdo Fiscal disponibilizado pela Devedora, totalizam o saldo devedor de
R$ 8.221.179,12 (oito milhdes, duzentos e vinte e um mil, cento e setenta e nove reais e
doze centavos).

No ambito municipal, foram recepcionadas certidées referentes as comarcas de Cuiaba/MT,
Sinop/MT e Rondonépolis/MT, nas quais foram constatadas, (i) na comarca de Cuiaba/MT,
débitos de IPTU em aberto no montante de R$ 105.687,01 (cento e cinco mil, seiscentos
e oitenta e sete reais e um centavo); (ii) na comarca de Sinop/MT, débitos de IPTU em
aberto no montante de R$ 2.034.687,24 (dois milhdes, trinta e quatro mil, seiscentos e
oitenta e sete reais e vinte e quatro centavos); e em (iii) Rondondpolis, débitos de IPTU
em aberto no montante de R$ 158.247,62 (cento e cinquenta e oito mil, duzentos e
guarenta e sete reais e sessenta e dois centavos).

A insuficiéncia da garantia prestada ou o descumprimento dos parcelamentos dos débitos
fiscais poderdao afetar adversamente o patriménio da Devedora e, consequentemente, o
pagamento dos CRI.

Risco de Resgate Antecipado

Os CRI poderao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagao, a eventos
de resgate antecipado total. A efetivagdo destes eventos podera resultar em dificuldades
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de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida como
remuneracao dos CRI.

Risco de distribuicao parcial da Oferta

Conforme descrito neste Termo de Securitizacao e nos termos do artigo 52-A da Instrucdo
CVM 476, a Oferta podera ser encerrada em caso de distribuicdo parcial dos CRI, desde
que haja colocagdo do Montante Minimo da Oferta. Na hipétese dos CRI ndo serem
integralmente subscritos e integralizados, os CRI remanescentes serdao cancelados e,
consequentemente, os recursos das Debéntures a serem liberados a Devedora serdo
reduzidos na mesma proporcao.

Risco de Pandemia

Surtos de doencas transmissiveis em escala global tém acarretado medidas diversas cujos
efeitos podem levar a maior volatilidade no mercado de capitais global e a potencial
desaceleragao do crescimento da economia brasileira. Surtos de doengas transmissiveis
em escala global, como o recente surto do COVID-19, tém levado autoridades publicas e
agentes privados em diversos paises do mundo a adotar uma série de medidas voltadas a
contencdo do surto, que podem incluir, restricdes a circulacido de bens e pessoas,
quarentena de pessoas que transitaram por dreas de maior risco, cancelamento ou
adiamento de eventos publicos, suspensdao de operagées comerciais, fechamento de
estabelecimentos abertos ao publico, entre outras medidas mais ou menos severas. Tais
medidas podem impactar as operacoes das sociedades empresarias e o consumo das
familias e por consequéncia afetar as decisGes de investimento e poupanga, resultando em
maior volatilidade nos mercados de capitais globais, além de potencial desaceleragdo do
crescimento da economia brasileira. Estes fatores podem afetar material e adversamente
0s negodcios e os resultados das operacdes da Devedora e afetar negativamente o
cumprimento de suas obrigagdes assumidas no ambito da Escritura de Emissdo de
Debéntures.

CLAUSULA VINTE E DOIS - CLASSIFICAGCAO DE RISCO

22.1. Os CRI objeto desta Emissdo ndo serdo objeto de analise de classificagdo de risco
por agéncia de rating, sendo dispensada a elaboracdo e atualizacdo de relatorio de rating
nos termos do paragrafo 7° do artigo 7° da Instrugdo CVM n° 414/04.

CLAUSULA VINTE E TRES - FORO

23.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, com
renlUncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas
que se originarem deste instrumento.

23.2. Este instrumento é regido, material e processualmente, pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.
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23.3. A Securitizadora e o Agente Fiduciario concordam que o presente instrumento
podera ser assinado digitalmente, nos termos da Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019
(“Lei 13.874/19"), bem como da Medida Proviséria 2.200-2 de 24 de agosto de 2001 (“"MP
2.200-2"). Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletrénica por meio de sistemas de certificacao digital
capazes de validar a autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de
custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade. Dessa forma,
a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais
documentos nao serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste
instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo cartério e demais 6rgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data da exigéncia. Em vista das questSes relativas a
formalizacdo eletronica deste instrumento, a Securitizadora e o Agente Fiduciario
reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclusao das assinaturas
eletronicas, os efeitos do presente instrumento retroagem a data abaixo descrita.
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ANEXO I
CRONOGRAMA DE PAGAMENTOS DO CRI
Periodo Pa;ar::;f: do T?xa fl N . Pagamento de
CRI Amortizagao (TAi) Juros?
Repactuagdo 04/12/2024
1 30/12/2024 0,0000% nao
2 30/01/2025 0,0000% Sim
3 27/02/2025 0,0000% Sim
4 28/03/2025 0,0000% Sim
5 29/04/2025 0,0000% Sim
6 29/05/2025 0,6579% Sim
7 27/06/2025 0,6623% Sim
8 30/07/2025 0,6667% Sim
9 28/08/2025 0,6711% Sim
10 29/09/2025 0,6757% Sim
11 30/10/2025 0,6803% Sim
12 27/11/2025 1,4286% Sim
13 30/12/2025 1,4493% Sim
14 29/01/2026 1,4706% Sim
15 26/02/2026 1,4925% Sim
16 30/03/2026 1,5152% Sim
17 29/04/2026 1,5385% Sim
18 28/05/2026 1,5625% Sim
19 29/06/2026 1,5873% Sim
20 30/07/2026 1,6129% Sim
21 28/08/2026 1,6393% Sim
22 29/09/2026 1,6667% Sim
23 29/10/2026 1,6949% Sim
24 27/11/2026 1,7241% Sim
25 30/12/2026 1,7544% Sim
26 28/01/2027 1,7857% Sim
27 25/02/2027 1,8182% Sim
28 30/03/2027 1,8519% Sim
29 29/04/2027 1,8868% Sim
30 28/05/2027 1,9231% Sim
31 29/06/2027 1,9608% Sim
32 29/07/2027 2,0000% Sim
33 30/08/2027 2,0408% Sim
34 29/09/2027 2,0833% Sim
35 28/10/2027 2,1277% Sim
36 29/11/2027 2,1739% Sim
37 30/12/2027 2,2222% Sim
38 28/01/2028 2,2727% Sim
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39 24/02/2028 2,3256% Sim
40 30/03/2028 2,3810% Sim
41 27/04/2028 2,4390% Sim
42 30/05/2028 2,5000% Sim
43 29/06/2028 2,5641% Sim
44 28/07/2028 2,6316% Sim
45 30/08/2028 2,7027% Sim
46 28/09/2028 2,7778% Sim
47 30/10/2028 2,8571% Sim
48 29/11/2028 2,9412% Sim
49 28/12/2028 3,0303% Sim
50 30/01/2029 3,1250% Sim
51 27/02/2029 3,2258% Sim
52 28/03/2029 3,3333% Sim
53 27/04/2029 3,4483% Sim
54 29/05/2029 3,5714% Sim
55 28/06/2029 3,7037% Sim
56 30/07/2029 3,8462% Sim
57 30/08/2029 4,0000% Sim
58 27/09/2029 4,1667% Sim
59 30/10/2029 4,3478% Sim
60 29/11/2029 4,5455% Sim
61 28/12/2029 4,7619% Sim
62 30/01/2030 5,0000% Sim
63 27/02/2030 5,2632% Sim
64 28/03/2030 5,5556% Sim
65 29/04/2030 5,8824% Sim
66 30/05/2030 6,2500% Sim
67 27/06/2030 6,6667% Sim
68 30/07/2030 7,1429% Sim
69 29/08/2030 7,6923% Sim
70 27/09/2030 8,3333% Sim
71 30/10/2030 9,0909% Sim
72 28/11/2030 10,0000% Sim
73 30/12/2030 11,1111% Sim
74 30/01/2031 12,5000% Sim
75 27/02/2031 14,2857% Sim
76 28/03/2031 16,6667% Sim
77 29/04/2031 20,0000% Sim
78 29/05/2031 25,0000% Sim
79 27/06/2031 33,3333% Sim
80 30/07/2031 50,0000% Sim
81 28/08/2031 100,0000% Sim
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ANEXO II
DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS VINCULADOS AO CRI

LOCAL E DATA DE EMISSAO:

CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Sdo Paulo, 23 de agosto de 2021

SERIE AVDO1 NUMERO 001 TIPO DE CCI Integral

1. EMISSOR

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes com registro
de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar,
Cidade Mongbes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 04.200.649/0001 -
07;

2.INSTITUICAO CUSTODIANTE

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central, com domicilio
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n© 1.052,
139 andar, sala 132, Itaim Bibi, CEP 04534-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
36.113.876/0004-34;

3. DEVEDORA

AVIDA CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A., sociedade anénima fechada,
com sede na cidade de Cuiaba, estado do Mato Grosso, na Rua Gregorio de Matos
Guerra, n° 190, Sala 01, Santa Cruz, CEP 79.068-260, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
09.001.183/0001-34,

4. GARANTIA REAL E FIDEJUSSORIA

Alienacéo Fiduciaria de Imdveis SINOP, Fianca e Cessdo Fiducidria;

5. DESTINACAO DOS RECURSOS

Os empreendimentos alvo indicados no Anexo VIII deste Termo de Securitiza¢do.

6. Demais Caracteristicas

6.1 Descrigao do Titulo “Escritura Particular da 1@ Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢Bes, em Série Unica,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejusséria, para Colocacdo Privada, da Avida
Construtora e Incorporadora S.A.”, celebrada em 23 de
agosto de 2021, entre a Devedora, na qualidade de
emissora das Debéntures, e o Emissor, na qualidade
de debenturista inicial.

6.2 Data de Vencimento As Debéntures terdo prazo de 3.656 (trés mil

Final seiscentos e cinquenta e seis) dias, contados a partir
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, no dia 27
de agosto de 2031;

6.3 Valor Principal R$ 30.000.000,00 (trinta milhées de reais), na Data de
Emissédo;

6.4 Atualizacdo Monetaria Mensal, pela variacdo do IPCA/IBGE;
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A partir da primeira Data de Integralizacdo e até 31 de
outubro de 2024, 11,00% (onze por cento) ao ano, e
15,00% (quinze por cento) ao ano, apos a referida data,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

6.6 Periodicidade de
Pagamentos (Juros e
Amortizacdo de Principal)

Pagamento mensal de Juros Remuneratdrios e
amortizacdo do principal conforme tabela constante no
Anexo I acima;

6.7. Local de Pagamento

Sao Paulo, SP;

6.8. Encargos

(i) juros de mora de 2% (dois por cento) ao més; e
(ii) multa ndo compensatdria de 1% (um por cento)
sobre a importéncia total devida.
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Daniele Marques Nunes (CPF 007.794.500-00)
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Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/N8D3K-RF8PQ-UFQN4-JIXHN.



		2024-12-24T15:33:20+0000


		2024-12-26T12:25:07+0000


		2024-12-26T13:13:30+0000




