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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS PARA
EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 1*
(PRIMEIRA) SERIE DA 19* (DECIMA NONA) EMISSAO DA COMPANHIA
PROVINCIA DE SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS
IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA PHV ENGENHARIA LTDA.

Pelo presente instrumento particular,

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes, com
registro de companhia securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”),
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Catlos
Berrini, n° 550, 4° andar, Cidade Monc¢des, CEP 04571-925, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministétio da Economia (“CNP]”) sob o n® 04.200.649/0001-07, neste

ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade anénima, com filial na cidade de Sdo Paulo, estado de Sio
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° Andar, Sala 132, parte, CEP 04.534-004,
inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario nomeado
nos termos do Art. 26, inciso III, da Lei n® 14.430 e da Resolucio CVM 17, neste ato
representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fiduciario” e, em conjunto, com a

Emissora, as “Partes”),

Firmam o presente Termo de Securitizagao (conforme abaixo definido) de acordo com a Lei
9.514, a Resolucao CVM 60 e a Lei n° 14.430, bem como em consonancia com o estatuto
social da Emissora, para formalizar a securitizacdo de créditos imobiliarios e a
correspondente emissao de certificados de recebiveis imobiliarios pela Emissora, de acordo

com as seguintes clausulas e condigdes.
CLAUSULA I - DEFINICOES

1.1.  Exceto se expressamente indicado (i) as palavras e expressoes iniciadas em letra
maiuscula, nao definidas neste Termo de Securitizagao, terao o significado previsto abaixo
ou nos demais Documentos da Operacao; e (ii) o masculino incluira o feminino e o singular
incluird o plural. Todas as referéncias contidas neste Termo de Securitizagdo a quaisquer
outros documentos significam uma referéncia a tais documentos da maneira que se

encontrem em vigor, conforme aditados e/ou, de qualquer forma, modificados.
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“Agente Fiduciario™:

significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima, com filial na cidade de Sio Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° Andar, Sala
132, parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34;

“Agente Registrador dos

mnz

significa.  a ~COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com registro de
companhia securitizadora perante a CVM, com sede na
cidade de Sio Paulo, estado de Sio Paulo, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade
Mongdes, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n°
04.200.649/0001-07;

(13

Alienacao Fiduciaria de

Imoveis™:

significa a alienacdo fiduciaria dos Iméveis Alienados
Fiduciariamente, constituida pelas Garantidoras em favor da
Emissora, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria

de Imoveis;

(13

Amortizacio
Extraordinaria

Compulsoéria™:

significa a amortiza¢ao extraordinaria compulséria do saldo
do Valor Nominal Unitario dos CRI, nos termos da Clausula
7.1 deste Termo de Securitizacio, em decorréncia da
amortizacao extraordinaria facultativa das Notas Comerciais,

pela Devedora;

“ANBIMA”:

significa. a2 ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS
ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E
DE CAPITAIS, associacao civil sem fins lucrativos, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida Republica do Chile, 230 13° andar, Centro,
inscrita no CNPJ sob n°® 34.271.171/0001-77;

“Anexos’:

significam os anexos deste Termo de Securitizagdo, cujos
termos sao parte integrante e complementar deste Termo de

Securitizagao, para todos os fins e efeitos de direito;
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“Assembleia de Titulares

de CRI™:

significa a assembleia geral de Titulares de CRI em
Circulacio, realizada na forma da Clausula XIV deste Termo

de Securitizacio;

“Auditor Independente™

significa o auditor independente contratado pela Emissora
para auditar as demonstra¢oes financeiras do Patriménio
Separado em conformidade com o disposto na Lei das

Sociedades por A¢bes e na Resolugao CVM 60;

“Aval”: significa a garantia fidejussoéria de aval prestada pelos
Avalistas em garantia do fiel, pontual e integral
cumprimento das Obrigagcoes Garantidas;

“Avalistas™: significam, conjuntamente, o Sr. PAULO HENRIQUE

PINHEIRO DE VASCONCELOS, brasileiro, casado sob
o regime da comunhio parcial de bens, engenheiro civil,
portador da Cédula de identidade RG n® M-6.042.752 e
inscrito no CPF sob o n° 692.868.506-97, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Rua Xingu, n° 376, apto. 301, bairro Santa Lucia,
CEP 30.360-690; e¢ o Sr. PAULO HENRIQUE
CARVALHO DE VASCONCELOS, brasileiro, casado
sob o regime de comunhdo universal de bens, médico,
portador da Cédula de Identidade RG n° M-1.600.900,
inscrito no CPF sob o n°® 063.912.736-34, residente e
domiciliado na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas
Gerais, na Rua Arrudas, n® 370, Bairro Santa Lucia, CEP
30.360-400;

“BACEN” ou “Banco

Central”:

significa o Banco Central do Brasil;

“Banco Liquidante™:

significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira,
com sede na cidade de Sio Paulo, estado de Siao Paulo, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo
Setubal, CEP 04726-170, inscrita no CNP] sob o n°
60.701.190/0001-04, responsavel pela liquidacio financeira
dos CRI;

Imoveis do Brasil
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“Boletim de Subscricao™:

significa o boletim de subscri¢io do CRI, por meio do qual
os Investidores Profissionais subscreverao os CRI e
formalizacdo sua adesio aos termos e condi¢oes deste Termo

de Securitizacio;

“Brasil” ou “Pais”:

significa a Republica Federativa do Brasil;

C(m”:

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO,
sociedade por acdes com sede na cidade de Siao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7°
andar, CEP 01010-901, inscrita no CNP] sob o n°
09.346.601,/0001-25;

“CARE:

significa o Conselho Administrativo de Recursos Fiscais;

(13

Cascata de Pagamentos”;

significa a ordem de alocag¢ao dos recursos recebidos da
liquidagao dos Créditos Imobiliarios, pela Emissora,
conforme estabelecido na Clausula XIII deste Termo de

Securitizacdo;

c:@:):

Significa a cédula de crédito imobilidrio escritural
representativa dos Créditos Imobiliarios, emitida nos termos

da Escritura de Emissido de CCI;

“Cessao Fiduciaria™:

significa a cessao fiduciaria e promessa de cessao fiduciaria:
(i) dos direitos creditorios presentes e futuros oriundos de
contratos de locag¢ao que tenham como objeto os Imobveis
Alienados Fiduciariamente; e (ii) dos direitos creditérios
presentes e futuros oriundos da alienacao dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente em favor de terceiros, nos termos

do Contrato de Cessao Fiduciaria;

13

Central Depositaria™:

significa a B3, devidamente autorizada pelo BACEN para a
prestacao de servicos de depositaria central de ativos

escriturais e liquidagao financeira;
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“CETIP21”:

significa 0 moédulo de negociagio secundaria de titulos e
valores mobiliarios administrador e operacionalizado pela
B3;

13

Chamadas de Capital™

significam as chamadas de capital para integralizacao dos
CRI subscritos pelos Investidores Profissionais, nos termos

dos seus respectivos Compromissos de Investimento;

“CMN”: significa o Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ”: significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia;

“Codigo ANBIMA™: significa o “Cddigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Priticas

para Ofertas Priblicas”.

(13

Codigo Civil™:

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada;

“Codigo de Processo Civil

Brasileiro™:

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme

alterada;

“Compromisso de

Investimento™:

significa o “Instrumento Particular de Compromisso de Subscrigao e
Integralizacao de Certificados de Recebivers Imobilidrios”, a ser
celebrado entre determinado Investidor Profissional e a

Emissora;

“Condicoes Precedentes

para a Primeira
Integralizacao™

significam as condi¢bes precedentes para a primeira
integralizagdio das Notas Comerciais, pela Emissora,

previstas na Clausula 4.7.2.1. do Termo de Emissao;

“Condicdes Precedentes

para a Segunda
Integralizacao™

significam as condi¢des precedentes para a segunda
integralizagdio das Notas Comerciais, pela Emissora,

previstas na Clausula 4.7.2.2. do Termo de Emissao;

“Conta Centralizadora”

ou “Conta do Patrimodnio

Separado™

significa a conta corrente n°® 18.404-7, agéncia 6327, do
Banco Liquidante, de titularidade da Emissora, aberta e usada

exclusivamente para a Emissdo, submetida ao Regime
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Fiduciario e atrelada ao Patrimonio Separado, nos termos do
Art. 37 da Resolugao CVM 060, (i) na qual serdo depositados
(a) os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios,
devidos e pagos pela Devedora nos termos das Notas
Comerciais; (b) os valores decorrentes da eventual excussao
dos Créditos Fiduciarios; e (c) quaisquer outros recursos
legitimamente relacionados a Emissao; (ii) para a qual serao
transferidos os recursos necessarios para a formagio e
manuten¢ao do Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesas;
(iii) na qual serdo mantidos os recursos obtidos com a
integralizagago dos CRI até que sejam cumpridas as
Condi¢oes Precedentes para a Primeira Integralizacao e as
Condi¢oes Precedentes para a Segunda Integralizagio,
conforme aplicavel, momento em que tais recursos serio
utilizados para a integralizacio das Notas Comerciais,
observadas as retengdes previstas na Clausula 4.7.1.1 do

Termo de Emissio;

“Contratos de Alienacao

Fiduciaria de Iméveis™:

significam, conjuntamente, os “Instrumento Particular de
Alienagao Fiducidria de Imoveis em Garantia e Outras Avengas”,

celebrados entre as Garantidoras e a Emissora;

“Contrato de Cessao

Fiduciaria’:

significa o “Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria e Promessa
de Cessdao Fiducidria de Direitos Creditorios ¢ Outras Avengas”,

celebrado entre as Garantidoras e a Emissora;

“Contrato de Custddia’:

significa o “Contrato de Prestagio de Servios de Custddia e Registro
de Titulos e Outras Avengas”, celebrado entre a Emissora e o

Custodiante;

“Contrato de

Escrituraciao™:

significa o “Instrumento Particular de Contrato de Prestagio de
Servicos de Escrituracao, Agente Liquidante e Outras Avengas”,

celebrado entre a Emissora e o Escrituradot;

“Coordenador Lidet”:

significa a Securitizadora;

“Créditos Fiduciarios™:

significam, conjuntamente, (i) os direitos creditorios

performados oriundos de contratos de locag¢ao que tenham

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YQ57M-2HAYN-3GJEB-XJ73Z.

Registr
de lmdgisfate.mg




como objeto os imdveis descritos e caracterizados no Anexo
I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (ii) os direitos
creditérios futuros a serem originados de contratos de
locagaio que terdo como objeto os imoéveis descritos e
caracterizados no Anexo II do Contrato de Cessao
Fiduciaria; (iii) direitos creditorios performados oriundos de
alienacio dos imoveis descritos e caracterizados no Anexo
IIT do Contrato de Cessao Fiduciaria em favor de terceiros;
e (iv) dos direitos creditérios futuros a serem originados de
eventual alienacdao dos imédveis descritos e caracterizados no
Anexo IV do Contrato de Cessiao Fiduciaria em favor de
terceiros, compreendendo todos e quaisquer direitos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas, acessorios e agdes

inerentes aos créditos descritos nos itens (i) a (iv) acima;

“Créditos Imobilidrios™:

significam os créditos imobiliarios oriundos da emissao das
Notas Comerciais, incluindo, mas nio se limitando, ao
adimplemento das obrigagdes pecuniarios, principais ou
acessorias, conforme previsto no Termo de Emissao, tais
como os montantes devidos a titulo de Valor Nominal
Unitario da Nota Comercial, da Remuneracio da Nota
Comercial e dos Encargos Moratérios (conforme definidos

no Termo de Emissao);

C(CRI’7:

significam os Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1*
(primeira) Série da 19* (décima nona) emissio da

Securitizadora;

“CRI em Circulacao”:

significa para fins de constituicdo de quérum, a totalidade
dos CRI em circulagio no mercado, excluidos (i) os CRI
detidos pela Emissora, seus socios, diretores e funcionarios
e respectivas partes relacionadas, (ii) os CRI detidos pelos
prestadores de servigos da Emissao, seus sécios, diretores e
funcionarios e respectivas partes relacionadas, (iii) os CRI
detidos por qualquer titular que tenha interesse conflitante
com os interesses do Patrimonio Separado no assunto a

deliberar;
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“Custodiante” ou

13

Instituicio Custodiante’

significa a COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI
— CHP, instituicao financeira com sede na cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévao
Colombo, n° 2.995, conjunto 501, Floresta, CEP 90560-022,
inscrita no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-50;

“CVM™:

significa a Comissao de Valores Mobiliarios;

“Data de Aniversario™:

significa cada data de pagamento conforme Anexo II deste

Termo de Securitizacao;

“Data de Emissao’:

significa a data de emissdao dos CRI, qual seja, 22 de agosto
de 2022;

“Data de Integralizacao™

significa cada uma das datas de integralizacao dos CRI,
conforme indicada no respectivo Boletim de Subscricao,

observado o disposto no Compromisso de Investimento;

(13

Data de Pagamento da
Remuneracao dos CRI™:

significa cada uma das datas em que a Emissora devera
realizar o pagamento da Remuneracio dos CRI, conforme

descrito no Anexo II deste Termo de Securitizacao;

“Data de Vencimento™:

significa a data de vencimento dos CRI, qual seja, 22 de

agosto de 2029;

[13

Despesas de
Estruturacio™

significam as despesas incorridas pela Emissora para
estruturacio da Oferta Restrita, conforme descritas na

Clausula XV deste Termo de Securitizacio;

“Despesas Recorrentes™

significam as despesas incorridas pela Emissora para
manutencao da estrutura da Emissdo, conforme descritas

na Clausula XV deste Termo de Securitizac¢io;

“Despesas’ significam as Despesas de Estruturacao e as Despesas
Recorrentes, quando referidas em conjunto;
“Devedora”: significa a PHV ENGENHARIA LTDA., sociedade

limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, estado de
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Minas Gerais, na Rua Kepler, n® 441, Loja 7 a 10 e 18, Santa
Liacia, CEP 30.360-240, inscrita no CNP] sob o n°
02.266.792/0001-76;

“Dia Util”:

significa todo dia que nio seja sabado, domingo ou feriado

nacional na Republica Federativa do Brasil;

“Distribuicao Parcial”:

tem o significado atribuido na clausula 8.2 deste Termo de

Securitizacio;

“Documentos da

Operacao™

significam, quando referidos conjuntamente, (i) o Termo
de Emissao; (ii) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) os
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis; (iv) a
Escritura de Emissio de CCI; (v) este Termo de
Securitizagao; (vi) o Compromisso de Investimento; e (vii)
os boletins de subscricio dos CRI e demais documentos

necessarios 2 Emissiao e a Oferta Restrita;

“Emissao’:

significa a 19* (décima nona) emissio de certificados de

recebiveis imobiliarios da Securitizadora;

“Emissora’ ou

“Securitizadora”:

significa  a COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, sociedade por agdes, com registro de
companhia securitizadora perante a Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”), com sede na cidade de Siao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Moncoes, CEP 04571-925,
inscrita no CNPJ sob o n® 04.200.649/0001-07;

“Empreendimentos
Alvo™:

significam, conjuntamente, os empreendimentos para os
quais serdo destinados os recursos recebidos pela Devedora
em razao de emissio das Notas Comerciais, identificados

na Tabela 1 do Anexo XI deste Termo de Securitizacio;
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Empresa de

Monitoramento’:

significa a empresa especializada para a realizagio de
monitoramento dos Créditos Fiduciarios e averiguagao das

informagoes indicadas pelas Garantidoras no Relatério de
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Acompanhamento, nos termos da Clausula 1.6 do Contrato

de Cessio Fiduciaria;

“Escritura de Emissao de
CCTI”:

significa o “Instrumento Particular de Escritura de Ewmissdao de
Cédulas de Crédito Imobilidario Integral sob a Forma Escritural”,
celebrada em 22 de agosto de 2022, entre a Securitizadora e

a Instituicio Custodiante;

“Escrituradot’:

Significa o ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
instituicio financeira, com sede na cidade de Siao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ sob o n°
61.194.353/0001-64, responsavel pela escrituracio dos
CRI;

“Eventos de Liquidac¢do

do Patriménio Separado™

significam os eventos listados na Clausula 10.1 deste Termo

de Securitizacao;

“Fundo de Despesas”

significa o fundo de despesas no montante equivalente as
despesas recorrentes da Emissao, previstas e aquelas que
venham a ser necessarias no periodo de 12 (doze) meses
subsequentes, que sera mantido integralmente na Conta do
Patrimonio Separado, e utilizado, caso necessario, para
pagamento das despesas recorrentes da Emissao, conforme
previstas neste Termo de Securitizagdo, sempre na
eventualidade de inexisténcia de recursos suficientes para a
realizacdo de tal pagamento na Conta do Patriménio

Separado;

“Fundo de Liquidez™:

significa o fundo de liquidez no montante equivalente aos 3
(trés) eventos de pagamento de Remuneracao subsequentes
a Data de Emissao, que sera mantido integralmente na
Conta do Patrimoénio Separado, e utilizado, caso necessario,
para pagamento das obrigagdes assumidas pela Devedora no
ambito das Notas Comerciais e dos CRI, respeitada a ordem
a ser estabelecida no Termo de Securitizagdo, sempre na

eventualidade de inexisténcia de recursos suficientes para a
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realizagdo de tal pagamento na Conta do Patrimonio

Separado;

“Garantias™: significam, conjuntamente, o Aval, a Cessao Fiduciaria, a
Alienagao Fiduciaria de Imoveis, o Fundo de Despesas e o
Fundo de Liquidez;

“Garantidoras™: significam, conjuntamente, a Devedora, a Sdo Judas e a

Monaco;

“Iméveis Alienados

significam, conjuntamente, as unidades imobilidrias de

Fiduciariamente: determinados empreendimentos, identificados no Anexo IV
do Termo de Emissao, objeto dos Contratos de Alienagao
Fiduciaria de Imoveis;

“IN: significa Instrugdo Normativa;

“Intervenientes significam, conjuntamente, a Sra. MARIANA SCHARLE

Anuentes™: DE VASCONCELOS, brasileira, casada sob o regime de

comunhao parcial de bens, administradora, portadora da
Cédula de Identidade RG n°® M-11.865.885, inscrita no CPF
sob o n° 048.271.876-57, residente e domiciliada na cidade
de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua Xingu,
n°® 376, apto. 301, bairro Santa Lucia, CEP 30.360-690; ¢ a
Sra. BETANIA PINHEIRO DE VASCONCELOS,
brasileira, casada sob o regime da comunhio universal de
bens, empresaria, portadora da Cédula de identidade RG n°
M-437.359, inscrita no CPF sob o n° 785.692.656-20,
residente e domiciliada na cidade de Belo Horizonte, estado
de Minas Gerais, na Rua Arrudas, n® 370, Bairro Santa Lcia,
CEP 30.360-400;

“Instrucaoc CVM 400’*:

significa a Instruc¢do CVM n° 400, de 29 de dezembro de

2003, conforme alterada;

“Instrucao CVM 476*:

significa a Instrugao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

Imoveis do Brasil
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“Investidores significam os investidores profissionais, assim definidos nos
Profissionais™: termos do Art. 11 da Resolucio CVM 30;
“Investidores significam os investidores qualificados, assim definidos nos
Qualificados™: termos do Art. 12 da Resolucio CVM 30;
“Investimentos significam as aplicagoes financeiras em investimentos de
Permitidos™: renda fixa, de liquidez diaria, do Banco Liquidante, que

podem ser realizadas com os recursos disponiveis na Conta

Centralizadora;

“IOF/Cambio™:

significa o imposto sobre operagdes de cambio;

“IOF/Titulos™:

significa o imposto sobre opera¢des com titulos e valores

mobiliarios;

“IPCA/IBGE”: significa o Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica;

“IRRE”: significa o imposto de renda retido na fonte;

“TUCEMG’: significa a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais;

“JUCESP”: significa a Junta Comercial do Estado de Sio Paulo;

“Juros Remuneratdrios’:

tem o significado atribuido na Clausula 6.1 deste Termo de

Securitizacio;

“ITE: significa jurisdi¢ao de tributa¢do favorecida;
“Legislacao significam, em conjunto, as leis ou regulamentos aplicavelis,

b

Anticorrupgao’™

contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos a administracao
publica, nacional e estrangeira, incluindo, sem limitacao,
normas que versam sobre atos de corrup¢ao e atos lesivos
contra a administra¢ao publica, tais como a Lei n.” 12.840,
de 1° de agosto de 2013, a Lei n.° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, a Lei n.° 9.613, de 3 de marco de 1998,
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o Decreto n.° 8.420, de 18 de marco de 2015, a Lei n.°
13.260, de 16 de marco de 2016 e, conforme aplicavel, o
FCPA — Foreign Corrupt Practices Act e o UK Bribery Act,
conforme aplicavel. A U.S. Foreign Corrupt Practices Act
of 1977, o UK Bribery Act (UKBA), a OECD Convention
on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions e/ou as eventuais
normas sobre essas matérias editadas e/ou que venham a
ser editadas pelo Conselho de Seguranca das Nagoes Unidas
(CSNU) e/ou pela Uniao Europeia, bem como quaisquer
sangoes administradas ou impostas pelo Office of Foreign
Assets Control, do Departamento do Tesouro dos Estados
Unidos (OFAC), pelo Her Majesty’s Treasury, pela
Organizagao para a Cooperagio e Desenvolvimento
Econémico (OCDE), pelo CSNU, pela Unido Europeia
e/ou por seus comités de sanc¢des, e/ou inclusio da
respectiva pessoa, no Cadastro Nacional de Empresas
Inidoneas e Suspensas — CEIS e/ou no Cadastro Nacional

de Empresas Punidas — CNEP;

“Lei das Sociedades por

significa a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

Acbes™ conforme alterada;

“Lei n® 4.591: significa a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
conforme alterada;

“Lein® 5.474™: significa a Lei n® 5.474, de 18 de julho de 1968, conforme
alterada;

“Lei n® 6.385: significa a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei n® 8.9297: significa a Lei n® 8.929, de 22 de agosto de 1994, conforme
alterada;

“Lein®9.514”: significa a Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997,

conforme alterada;
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“Lein®10.9317:

significa a Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme

alterada;

“Lein® 14.195™:

significa a Lei n® 14.195, de 26 de agosto de 2021,

“Lei n° 14.430”:

significa a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022;

“MDA™: significa o Médulo de Distribuicao de Ativos, ambiente de
distribuicao primaria administrado e operacionalizado pela
B3;

“Monaco™ significa a PHV/MONACO EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Rua
Kepler, n° 441, Loja 7, Santa Lucia, CEP 30.360-240, inscrita
no CNPJ sob o n° 18.210.671/0001-42;

“Montante Minimo da

Oferta”:

significa o montante minimo da Oferta Restrita, para fins
de Distribuigao Parcial, equivalente a 15.500 (quinze mil e

quinhentos) CRI;

“Multa de Pré-
Pagamento™

significa o valor a ser pago pela Devedora nas hipéteses de
Resgate  Antecipado  Facultativo ou  Amortizagdo
Extraordinaria Antecipada Facultativa das Notas Comerciais,

calculada na forma da Clausula 5.3 do Termo de Emissio;

“Notas Comerciais”

significam as notas comerciais emitidas pela Devedora, nos

termos do Termo de Emissio;

“Obrigacdes Garantidas™:

significam, quando referidas em conjunto, (i) todas as
obrigacOes, presentes e futuras, principais e acessorias,
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Devedora,
pelas Garantidoras e pelos Avalistas por forca da Nota
Comercial e suas posteriores alteragoes e ainda as obrigagoes
assumidas pela Devedora, pelas Garantidoras e pelos
Avalistas nos demais Documentos da Operagao dos quais
sao signatarios, o que inclui o pagamento de todos os

Créditos Imobiliarios, bem como de todas as despesas e
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custos com a eventual excussio das respectivas garantias
incluindo, mas nao se limitando a, penalidades, honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais ou extraordinarias,
além de tributos, e ainda as despesas do Patrimoénio
Separado; (ii) as obriga¢oes pecunidrias, presentes e futuras,
principais e acessorias, assumidas pela Securitizadora perante
os Titulares dos CRI, com recursos do Patrimoénio Separado,
sobretudo aquelas referentes ao pagamento de juros e
amortizacao dos CRI nos termos do Termo de Securitizacao;
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de
intimagao, conforme aplicavel; (iii) qualquer custo ou
despesa incorrido pela Securitizadora ou pelo Agente
Fiduciario em decorréncia de processos, procedimentos
e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios
a salvaguarda de seus direitos; (iv) qualquer outro montante
devido pela Devedora, nos termos dos Documentos da
Operagao; (v) qualquer custo ou Despesa da Operagao,
incluindo aqueles incorridos para emissdao e manuten¢ao da
Nota Comercial, da CCI representativa dos Créditos
Imobiliarios e dos CRI; e (vi) qualquer pagamento ou
reembolso de qualquer outro montante devido e niao pago,
relacionado com os Créditos Imobilidrios e/ou com as

Garantias.

A enuncia¢ao das Obriga¢oes Garantidas nao ¢ exaustiva,
sendo certo que a falta de mengdo especifica neste
instrumento, ou a inclusao de referida obriga¢io nesta
defini¢dao nio significa a exclusiao da responsabilidade pelo
seu cumprimento ou a nao sujeicdo aos termos das

Garantias.

“Oferta” e “Oferta

Restrita™:

significa a oferta publica de distribuicdo com esforgos
restritos de colocacio dos CRI, nos termos da Instrucio
CVM 476, a qual (i) ¢ destinada a Investidores
Profissionais; (ii) sera intermediada pelo Coordenador
Lider; e (iii) estara automaticamente dispensada de registro

perante a CVM;
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“Partes Relacionadas™:

significam os soécios, administradores e sociedades sob

controle comum e coligadas de uma determinada pessoa;
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Patrimonio Separado™:

significa o patrimoénio constituido apds a instituicao do
Regime Fiduciario pela Securitizadora, administrado pela
Securitizadora e pelo Agente Fiduciario, conforme o caso,
composto (i) pelos Créditos Imobiliarios; (ii) pelo Fundo
de Liquidez; (iii) pelo Fundo de Despesas; (iv) pelos
Investimentos Permitidos; e (v) pela Conta do Patriménio

Separado e quaisquer valores que nela sejam depositados;

“Periodo de

Capitalizacao™

significa o periodo que se inicia: (i) a partir da Data de
Emissao, inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento
da Remuneracao (conforme abaixo definida), exclusive, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo; e (ii) em cada
Data de Pagamento da Remuneracio imediatamente
anterior, inclusive, no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da
Remunera¢do do respectivo periodo, exclusive. Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdao de
continuidade, até a Data de Vencimento ou a data do resgate
ou do vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, de resgate antecipado dos CRI,

conforme o caso;

“Prazo de Colocacao’:

significa o prazo de colocacao dos CRI, contado do inicio
da Oferta até a ocorréncia de uma das seguintes hipéteses:
(i) subscri¢do e integralizacao da totalidade dos CRI pelos
investidores; (if) encerramento da Oferta a exclusivo critério
da Emissora; ou (iii) o prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses contados do inicio da Oferta, nos termos da

Instrucao CVM n° 476, o que ocorrer primeiro;

“Preco de Integralizacio

das Notas Comerciais™:

significa o valor devido pela Emissora a Devedora em razio
da subscri¢ao e integralizagdo das Notas Comerciais, no
montante previsto nas Clausulas 4.7.1 e seguintes do Termo

de Emissao;
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“Preco de Integralizacao’:

significa o Valor Nominal Unitario do respectivo CRI na
sua Data de Integralizacdao, nao sendo admitida a aplicagao

de agio ou desagio;

“Prestadores de Servicos’:

significa (i) a Emissora; (ii) o Agente Fiduciario; (iii) o
Custodiante; (iv) a Empresa de Monitoramento; (V) o
Escriturador; (vi) o Banco Liquidante; e (vii) a B3, quando

referidos em conjunto;
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Regime Fiduciario™

significa o regime fiduciario sobre o Patrimonio Separado,
nos termos da Lei n® 14.430, representados integralmente
pela CCI, pelas Garantias, o Fundo de Liquidez, o Fundo
de Despesas e a Conta Centralizadora e os recursos
decorrentes das Aplicagdes Financeiras Permitidas, na
forma do artigo 25° da Lei n° 14.430/2022, segregando-o
do patriménio comum da Emissora, até o pagamento
integral dos CRI, ressalvando-se, no entanto, o disposto no
Art. 76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001;

“Relatério de

Acompanhamento™:

significa o relatério de acompanhamento dos Créditos
Fiduciarios, que devera ser elaborado pelas Garantidoras
com base no modelo constante do Anexo V do Contrato de

Cessao Fiduciaria;

“Remuneracao dos CRI”:

significa a remuneracdo que sera paga aos Titulares dos
CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o
saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde
a Data de Integralizacdo até a respectiva Data de Pagamento
da Remuneracao, calculada de acordo com a férmula

descrita na Clausula 6.2 deste Termo de Securitizacao;

“Resgate Antecipado

Compuls6rio™:

significa o resgate antecipado compulsorio dos CRI, a ser
realizado pela Emissora em caso de realizagdao, pela
Devedora, do resgate antecipado das Notas Comerciais, nos
termos do item 5.1 do Termo de Emissao ou na declaracao
do vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos

termos deste Termo de Securitizacdo;
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“Resolucao CVM 17

significa a Resolugdo CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,

“Resolucao CVM 23

significa a Resolugado CVM n° 23, de 25 de fevereiro de
2021,

“Resolucao CVM 30

significa a Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021;

“Resolucao CVM 60’

significa a Resolu¢ao CVM n° 60, de 23 de dezembro de
2021,

“REB”: significa a Receita Federal do Brasil;
“Sdo Judas”: significa a SAO JUDAS TADEU

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
sociedade limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte,
estado de Minas Gerais, na Rua Kepler, n® 441, Loja 10,
Santa Lucia, CEP 30.360-240, inscrita no CNPJ sob o n°
10.671.159/0001-91;

“Substituicao de Imédveis
Alienados

Fiduciariamente™:

significa a possiblidade da Devedora e das demais
Garantidoras solicitar a substituicao de um ou mais Imoveis
Alienados Fiduciariamente, desde que observado o
procedimento previsto na Clausula 4.10.3.1 do Termo de

Emissao;
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Taxa de Administracao™

tem seu significado atribuido na Clausula 11.4 deste Termo

de Securitizacao;

“Termo de Emissao’:

significa o “Termo de Emissao da 1° (Primeira) Emissao de Notas
Comerciais, com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria,
em Série Unica, para Distribuigio Privada, da PHV Engenharia
Li#da”, celebrado entre a Devedora, a Emissora, as

Garantidoras, os Avalistas e as Intervenientes Anuentes;

“Termo de Securitizacao’:

significa o presente “Termo de Securitizacio de Créditos
Imobiliarios para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 1° (Primeira) Série da 19 (Décima Nona) Emissio da Companhia

Provincia de Securitizagao, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos

le Imoveis do Brasil

.?eg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YQ57M-2HAYN-3GJEB-XJ73Z.



pela PHV Engenbaria 1.tda.”, celebrado entre a Emissora e o

Agente Fiduciario;

“Titulares dos CRI” ou significam os titulares dos CRI;

“Investidores’:

“Valor Minimo do Fundo | significa o montante equivalente as Despesas Recorrentes

de Despesas

2

dos 12 (doze) meses subsequentes;

“Valor Minimo do Fundo | significa o montante equivalente aos 3 (trés) eventos de

de Liquidez™: pagamento de Remuneracdo subsequentes a Data de
Emissao;

“Valor Nominal significa o valor nominal unitario dos CRI que, na Data de

Unitario™: Emissao, corresponde a R$1.000,00 (mil reais);

“Valor Total da Emissao™: | significa o valor total da Emissdo, na Data de Emissao,
equivalente a R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhoes de
reals), observada a possibilidade de redugao do Valor Total
da Emissao em decorréncia do cancelamento dos CRI nio
colocados no ambito da Oferta Restrita na hipdtese de
Distribui¢ao Parcial (conforme definida no Termo de

Securitizacao).

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serdo contados em dias corridos, exceto se
expressamente indicado de modo diverso. Na hipotese de qualquer data aqui prevista nao
ser Dia Util, havera prorrogacio para o primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer

penalidade.
CLAUSULA II - AUTORIZACOES SOCIETARIAS

2.1. A Emissao e a Oferta dos CRI foram aprovadas, por unanimidade de votos, em
deliberacao tomada na Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 30 de mar¢o de 2022,

cuja ata foi registrada perante a JUCESP sob o n® 199.173/22-9.

2.2. O 'Termo de Emissao foi celebrado com base nas deliberacdes da Reuniao de Sécios
da Devedora, realizada em 22 de agosto de 2022, na qual foram deliberadas (i) as condi¢bes

da emissao das Notas Comerciais; (ii) a outorga da garantia real de Aliena¢ao Fiduciaria de
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Imével; (iii) a vincula¢ao das Notas Comerciais aos CRI; bem como (iv) a autorizag¢ao aos
administradores da Devedora para adotarem todas e quaisquer medidas e celebrar todos os
documentos necessarios a emissao das Notas Comerciais, podendo, inclusive, celebrar

aditamentos ao Termo de Emissao (“Ato Societario da Devedora”).

2.3.  As Garantias foram outorgadas com base nas deliberagoes: (i) do Ato Societario da
Devedora; e (ii) da Reunido de Sécios da Sao Judas, realizada em 22 de agosto de 2022 (“Atos

Societarios das Garantidoras”).

2.4. O Ato Societario da Devedora e os Atos Societarios das Garantidoras foram

devidamente protocolados para registro e arquivamento perante a JUCEMG.
CLAUSULA III - VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS AOS CRI

3.1.  Pelo presente Termo de Securitizagdao, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e
irretratavel, sem coobrigacao, a totalidade dos Créditos Imobilidrios, incluindo seus
respectivos acessorios, aos CRI objeto da Emissao, de forma que todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobiliarios estao expressamente vinculados aos CRI
e sujeitos ao Regime Fiduciario constituido pela Emissora, nos termos deste Termo de

Securitizacio.

3.2. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram que, nesta data, nao ha qualquer conflito
de interesses existentes entre ambos e¢/ou quaisquer Prestadores de Setvicos da Emissao. O
Agente Fiduciario apresenta a declaragdo constante do Anexo III deste Termo de

Securitizacio.

3.3.  Este Termo de Securitizagao e eventuais aditamentos serdo custodiados junto ao
Custodiante, nos termos do Art. 23, paragrafo tnico da Lei n° 10.931, que assinari a
declaragdo constante do Anexo IV deste Termo de Securitizagao, bem como sera registrado

junto a central depositaria da B3, nos termos do Art. 26 § 2° da Lei n° 14.430.
CLAUSULA IV — CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

4.1.  Os Créditos Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagao, bem como
as suas caracteristicas especificas, estio descritos no Anexo I ao presente Termo de
Securitizagao, nos termos do 2°, inciso V, do Suplemento A a Resolu¢ao CVM 60, no que
lhe for aplicavel, em adicdo as caracteristicas gerais descritas nesta Clausula IV. Os Créditos

Imobiliarios, representados integralmente pela CCI, serdo segregados do restante do
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patrimonio da Emissora, mediante a instituicio do Regime Fiduciario, na forma prevista

neste Termo de Securitizacdo, nos termos da Lei n° 14.430.

4.2. O wvalor total dos Créditos Imobiliarios, na Data de Emissio, equivale a
R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), observada a possibilidade alteracio em
decorréncia do cancelamento dos CRI nido colocados no ambito da Oferta Restrita na

hipétese de Distribuigao Parcial (conforme definida no Termo de Securitizacao).

4.3.  Os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, estao perfeitamente descritos e
individualizados no Anexo I deste Termo de Securitizagao e foram adquiridos pela Emissora

em decorréncia da subscricao da totalidade das Notas Comerciais.

4.5. A integralizacgio das Notas Comerciais, pela Emissora, esta condicionada ao
cumprimento das (i) Condi¢des Precedentes para a Primeira Integralizacao; e (ii) a partir de
dezembro de 2022, Condigdes Precedentes para a Segunda Integralizagao, previstas nos itens

4.7.2.1 ¢ 47.2.2. do Termo de Emissao, respectivamente, quais sejam:

Condicoes Precedentes para a Primeira Integralizacao

@) formalizagao de todos os Documentos da Operagao;

(ii) recebimento pela Emissora, na qualidade de instituicdo
intermediaria lider no ambito da Oferta Restrita, de opinido legal
elaborada pelo assessor legal da Oferta atestando a validade e

exequibilidade dos Documentos da Operagao;

(iii) comprovacao do registro do Termo de Emissio nos Cartoérios de
Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de Belo
Hortizonte, estado de Minas Gerais, e de Sao Paulo, estado de Sio

Paulo;

@iv) comprovacao do registro do Contrato de Cessao Fiduciaria nos
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das Comarcas de
Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, e de Sao Paulo, estado de

S0 Paulo;
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\y

(vi)

(vii)

(viii)

comprovag¢ao do protocolo do Ato Societario da Devedora e dos

Atos Societarios das Garantidoras para registro e arquivamento na
JUCEMG;

comprovag¢ao, cumulativamente:

(a) da assinatura dos Contratos de Alienacao Fiduciaria de
Iméveis referentes aos Imoveis Alienados Fiduciariamente dos
empreendimentos (1) “Mountain View”; (2) “Estacionamento (Park
Facil)”, (3) “Raja Quick”; (4) “Cissio Resende”; e (5) “Edificio
Beethoven”, conforme listados no Anexo IV do Termo de Emissio,
sendo certo que, observado o disposto na alinea (b) abaixo, todos
os Contratos de Alienacao Fiduciaria de Iméveis listados nesta
alinea deverdo ser protocolados para registro dentro do prazo de
15 (quinze) dias contados da primeira Data de Integralizagao,
exceto aqueles com relagio as unidades do “Edificio Beethoven”, a
unidade 302 do “Raja Quick” e as unidades 504 e 505 do “Mountain
View”, cujo protocolo de registro das respectivas Alienagoes
Fiduciarias devera ser apresentado dentro do prazo de 90 (noventa)

dias contados da primeira Data de Integralizagao; e

(b) do protocolo dos Contratos de Aliena¢ido Fiduciaria de
Imoveis referentes aos Imoveis Alienados Fiduciariamente (1) das
unidades do empreendimento “Raja Quick”, conforme listados no
Anexo IV do Termo de Emissio, no competente Cartério de
Registro de Iméveis, exceto com relagao a unidade 302 do “Raja
Quick”; e (2) das unidades 201 e 301 do empreendimento “Mountain
View”, conforme listados no Anexo 1V deste Termo de Emissio.
O competente registro da Alienagao Fiduciaria de Iméveis devera
ser obtido conforme o prazo estabelecido nos respectivos
Contratos de Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis e no item 4.10.3.4 do

Termo de Emissio;

nao ocorréncia de um evento de vencimento antecipado

estabelecido no Termo de Emissio;

recebimento da declaracao de custodia do Termo de Secutitizagao

e da CCI pela Institui¢ao Custodiante;
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(ix)

(xi)

registro do Termo de Securitiza¢ao e dos CRI na B3;

comprovagao de que o ‘lan to value’ maximo (“LTV”) equivale a
33,54% (trinta e trés inteiros e cinquenta e quatro centésimos por
cento), por meio da divisao (a) da soma do Valor Nominal Unitario
das Notas Comerciais a serem integralizadas na referida Data de
Integralizagao; e (b) do valor de mercado dos iméveis objeto dos
Contratos de Alienacao Fiduciaria de Imoveis indicados no item
“

vi” acima, conforme laudo de avaliacao elaborado por empresa

especializada previamente aprovada pela Emissora; e

emissdo, subscricao e integralizacio dos CRI, no montante de

R$15.500.000,00 (quinze milhoes e quinhentos mil reais).

Condigoes Precedentes para a Segunda Integralizagao

(@)

(i)

nao ocorréncia de um evento de vencimento antecipado

estabelecido no Termo de Emissio;

comprovag¢ao de protocolo dos Contratos de Aliena¢ao Fiduciaria
de Imoveis referentes a constituicdo de Alienacao Fiduciaria dos
Iméveis Alienados Fiduciariamente dos empreendimentos
“Infinity” e “Jad”’, conforme listados no Anexo IV do Termo de
Emissao, com valor de mercado compativel para manuten¢ao do
LTV maximo previsto no Termo de Emissdo, para registro nos
competentes Cartérios de Registro de Iméveis, sendo que o
registro devera ser obtido conforme o prazo estabelecido nos
respectivos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Imoveis e no item
4.10.3.4 do Termo de Emissao;

comprovacao de que o LTV maximo equivale a 58,83% (cinquenta
e oito inteiros e oitenta e trés centésimos por cento), por meio da
divisdio (a) da soma do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais ja integralizadas e a serem integralizadas na referida
Data de Integralizacao; e (b) do valor de mercado dos imoéveis
objeto dos Contratos de Aliena¢io Fiduciaria de Imoéveis

(139524

protocolados para registro nos termos do item “ii” acima,
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conforme laudo de avaliagao elaborado por empresa especializada

previamente aprovada pela Emissora;

(>iv) comprovagao da obtencdo da competente certiddo de baixa de
constru¢ao e o ‘habite-se”, emitidos pelos respectivos 6rgaos
competentes, com relagdio a todos os Imoéveis Alienados

Fiduciariamente listados no Anexo IV do Termo de Emissao; e

) a integralizacio dos CRI, no montante de R$14.500.000,00
(quatorze milhdes e quinhentos mil reais), conforme procedimento
de chamada de capital previsto neste Termo de Securitizagao,
sendo certo que o prego de integralizacio dos CRI na segunda Data
de Integralizacdo sera equivalente ao prego unitario dos CRI na

segunda Data de Integralizacao.

4.6. A Emissora pagard, com os recursos obtidos a partir da subscri¢ao e integralizagao
dos CRI, a Devedora o Preco de Integralizagao das Notas Comerciais, na conta indicada no
Termo de Emissao, desde que respectivamente cumpridas todas as Condi¢oes Precedentes
para a Primeira Integralizacao e as Condi¢oes Precedentes para a Segunda Integralizagao,
sendo certo que do Preco de Integralizagao das Notas Comerciais serdao deduzidos (i) os
valores referentes as despesas iniciais da Oferta, equivalente a R§161.334,01 (cento e sessenta
e um mil, trezentos e trinta e quatro reais e um centavo), montante este que sera utilizado
pela Emissora para pagamento, por conta e ordem da Devedora, dos respectivos prestadores
de servico da Emissao; (ii) o montante equivalente a soma dos 3 (trés) eventos de pagamento
da Remuneragao subsequentes a respectiva Data de Integralizacao, aumentando de forma
proporcional e correspondente a cada integralizacio do Valor do Preco de Integralizagao,
para a constituicao do Fundo de Liquidez; e (iii) o montante equivalente ao Valor Minimo

do Fundo de Despesas, para constituicao do Fundo de Despesas.

4.7.  Em observancia ao artigo 33 da Resolucao CVM 60, as vias eletronicas do Termo de
Emissao, da CCI, uma via original da Escritura de Emissao de CCI, e este Termo de
Securitiza¢ao, serao mantidas pelo Custodiante, na qualidade de fiel depositario, nos termos
dos artigos 627 e seguintes do Codigo Civil até a Data de Vencimento ou até a data de
liquidagao do Patrimoénio Separado. Adicionalmente, o Custodiante tera a obrigagao de
diligenciar para que os referidos documentos sejam mantidos, as suas expensas, atualizados

e em perfeita ordem.
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4.8.  Observado o disposto no Art. 3° do Suplemento A da Resolugao CVM 60, o presente
Termo de Securitizagao, bem como seus eventuais aditamentos, serdo registrados (i) no

Custodiante, nos termos do paragrafo unico do Art. 23 da Lei 10.931; e (ii) na B3, nos termos
do Art. 26 § 2° da Lei n® 14.430.

4.9. O Custodiante assina a declaracio constante do Anexo IV do presente Termo de
Securitizagao, incluindo o desempenho das seguintes fungoes, entre outras (i) fazer custddia
da via original da Escritura de Emissao de CCI; (ii) realizar o registro da CCI no sistema da
B3; e (iii) diligenciar para que o registro da CCI seja atualizado, em caso de eventual alteragao

da Escritura de Emissao de CCI.

4.10. A atuacdo do Custodiante limitar-se-4, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente.
O Custodiante nao sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer,

retificar ou ratificar as informacées dos documentos recebidos.

4.11. Os documentos comprobatorios que representam os CRI sao aqueles que a Emissora
e o Custodiante julguem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas
decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do

direto creditério e da correspondente operacao que o lastreia.

4.12. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas respectivas datas de
pagamento previstas nas Notas Comerciais. Adicionalmente, nos termos da Resolugao CVM
17 e da Lei n° 14.430, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o
Agente Fiduciario dos CRI devera usar de toda e qualquer medida prevista em lei e neste
Termo de Securitizagdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares dos
CRI, caso a Emissora nao o faga, realizar os procedimentos de execu¢ao dos Créditos
Imobiliarios e das Garantias, de modo a realizar o pagamento da Remuneragdo e da
amortizacao do Valor Nominal Unitario aos Titulares dos CRI. Os recursos obtidos com o
recebimento e cobranca dos Créditos Imobiliarios e com a excussao das Garantias serdo
depositados diretamente na Conta Centralizadora, permanecendo segregados de quaisquer
outros recursos da Emissora. Eventuais despesas relacionadas a cobranga judicial e
administrativa dos Créditos Imobiliarios deverao ser arcadas diretamente pela Devedora ou,
em caso de nido pagamento, pelo Patriménio Separado, até o limite de recursos do

Patrimonio Separado.
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4.13.

4.12.1. Nos termos do item do Termo de Emissio é admitida a realizacio de
Amortizacao Extraordinaria Antecipada Facultativa ou de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, sendo certo que, na forma do Termo de Emissao,
os Créditos Imobiliarios estao sujeitos a determinados Eventos de Vencimento

Antecipado.

4.12.2. As atividades relacionadas a administracio dos Créditos Imobiliarios
representados integralmente pela CCI serdo exercidas pela Emissora, incluindo-se
nessas atividades, principalmente, mas sem limita¢ao: o calculo e envio de informacao
a Devedora previamente as suas datas de vencimento quanto ao valor das parcelas
brutas decorrentes da Nota Comercial, bem como o saldo devedor atualizado da
Nota Comercial, além do recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios
representados integralmente pela CCI na Conta do Patrimonio Separado, deles dando

quitagao.

4.12.3. As Garantidoras deverao enviar a Emissora, mensalmente, a partir da data de
assinatura do Contrato de Cessao Fiduciaria, o Relatério de Acompanhamento. Sem
prejuizo do envio, trimestral, do Relatério de Acompanhamento, a Emissora podera
contratar, as expensas do patrimonio separado dos CRI, a Empresa de
Monitoramento para verificar iz Joco, caso necessario, os imoveis referentes aos
Créditos Fiduciarios para comprovacao das informagoes indicadas no Relatério de

Acompanhamento.

Apds cumpridas integralmente as obrigagoes dos CRI, a Emissora devera, a titulo

gratuito, nos prazos previstos nos Documentos da Operagao (i) liberar a Cessao Fiduciaria;

(ii) liberar a Alienacao Fiduciaria de Iméveis; e (iii) transferir a Devedora, na Conta de Livre

Movimentagao, o saldo remanescente do Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesas, assim

como qualquer outro saldo de recursos remanescentes na Conta do Patrimoénio Separado,

juntamente com os rendimentos liquidos oriundos da aplicagdo nos Investimentos

Permitidos, caso existam.

4.14.

Garantias. Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obriga¢oes Garantidas,

pela Devedora, pelas Garantidoras e pelos Avalistas, bem como para recomposi¢cao do

Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesas, foram constituidas as seguintes Garantias:

(i) Alienacao Fiduciaria de Imoéveis: Foi constituida Alienagao Fiduciaria dos

Imoéveis, nos termos dos Contratos de Alienacio Fiduciaria de Imoveis. A
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Devedora, sob pena de incorrer na hipétese de vencimento antecipado
automatico da Nota Comercial, conforme previsto no item 6.1. “ii” do Termo
de Emissao, se obrigou a providenciar o registro da Aliena¢ao Fiduciaria de
Iméveis junto aos competentes Cartorios de Registro de Imoveis, no prazo
maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados da Data de Emissao das Notas

Comerciais;

(ii) Cessao Fiduciaria: As Garantidoras, neste ato, cederam fiduciariamente, de
maneira irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 66-B, §3°, da Lei n® 4.728,
e dos artigos 18 ao 20 da Lei n°® 9.514, o dominio resoluvel e a posse indireta dos
(a) direitos creditérios performados oriundos de contratos de locagdo que
tenham como objeto os imoveis descritos e caracterizados no Anexo I do
Contrato de Cessao Fiduciaria; (b) direitos creditorios futuros a serem
originados de contratos de locagdo que terdo como objeto os imoveis descritos
e caracterizados no Anexo II do Contrato de Cessdao Fiduciaria; (iii) direitos
creditérios performados oriundos de alienacio dos imoveis descritos e
caracterizados no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria; e (iv) direitos
creditérios futuros a serem originados de eventual alienacio dos imoveis
descritos e caracterizados no Anexo IV do Contrato de Cessao Fiduciaria em
favor de terceiros, compreendendo todos e quaisquer direitos, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, acessorios e agoes inerentes aos Créditos Fiduciarios

de titularidade das Garantidoras e que venham a ser titulados pelas Garantidoras;

(iii) Aval. Os Avalistas compareceram ao Termo de Emissio, na qualidade de
avalistas, principais pagadores e solidariamente responsaveis, de forma
irrevogavel e irretratavel, pelo pagamento pontual, quando devido (tanto na data
de vencimento original, quanto no caso de um Evento de Vencimento
Antecipado ou em qualquer outra data conforme previsto no Termo de
Emissao), nos termos do Artigo 897 e seguintes do Cédigo Civil, bem como de
todas as ObrigacGes Garantidas atualmente existentes ou futuras, aplicando-se

as disposi¢oes do item 4.10.2 e seguintes do Termo de Emissao;

(iv) Fundo de lLiquidez e Fundo de Despesas. Conforme descritos na Clausula X

deste Termo de Securitizacgio.

CLAUSULA V — CARACTERISTICAS DA EMISSAO DOS CRI E DESTINACAO
DOS RECURSOS PELA DEVEDORA
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5.1.

Os CRI possuem as caracteristicas descritas a seguit:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

Emissao: 19* (décima nona) emissao de CRI da Emissora.

Séries: 17 (primeira) série.

Quantidade de CRI: 35.000 (trinta mil) CRI, observada a possibilidade de

cancelamento dos CRI nao colocados no ambito da Oferta Restrita na hipotese

de Distribuicao Parcial (conforme definida no Termo de Securitizacao).

Valor Nominal Unitario: R$1.000,00 (mil reais).

Valor Total da Emissao: R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
observada a possibilidade redu¢ao do Valor Total da Emissao em decorréncia
do cancelamento dos CRI nao colocados no ambito da Oferta Restrita na

hipétese de Distribui¢ao Parcial (conforme definida no Termo de Securitizagao).

Data de Emissao: 22 de agosto de 2022.

Local de Emissdo: O local da Emissiao é a cidade de Sio Paulo, estado de Sio

Paulo.

(viii) Data de Vencimento: Observadas as hipéteses de Resgate Antecipado e Resgate

(ix)

Antecipado Compulsério, previstas neste Termo de Securitizagao, a data de

vencimento dos CRI ¢é 22 de agosto de 2029.

Forma de Comprovacao de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma
escritural. A titularidade dos CRI sera comprovada por extrato emitido pela B3,
enquanto estiverem eletronicamente custodiados na B3. Os CRI que nio
estiverem eletronicamente custodiados na B3 terdo sua titularidade comprovada

por extrato emitido pelo Escriturador.

Preco de Integralizacdo e Forma de Integralizacao: O Preco de Integralizacao

dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal Unitario dos CRI, na data de
subscricio dos CRI pelos Investidores Profissionais, ndo sendo admitida a
possibilidade de agio ou desagio, integralizados, a vista, em moeda corrente
nacional e no ato da subscri¢do, de acordo com os procedimentos da B3,

observado ainda o procedimento de Chamada de Capital.
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

Remunera¢do dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros

remuneratorios correspondentes a variagao acumulada de 100% (cem por cento)
das taxas médias diarias do DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 (“Taxa DI”),
acrescida de spread (sobretaxa) de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada conforme a

térmula prevista na Clausula VI abaixo.

Pagamento da Remuneracdo: Ressalvada a hipétese de Resgate Antecipado ou
Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, a Remuneragao sera paga aos
Titulares dos CRI nas datas de pagamento da Remunerac¢io dos CRI indicadas

no Anexo II deste Termo de Securitizagao.

Amortizacdo Programada dos CRI: Ressalvada a hipétese de Amortizagao
Extraordinaria Facultativa Antecipada, Resgate Antecipado ou Resgate
Antecipado Compulsério dos CRI, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, serd amortizado em uma

unica parcela, na Data de Vencimento.

Amortizacio e Resgate Antecipados Facultativos: A Devedora podera, a seu

exclusivo critério e independentemente da vontade da Emissora e,
consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar (a) o resgate antecipado
facultativo da totalidade das Notas Comerciais; e/ou (b) a amortizacio
extraordinaria antecipada facultativa do valor nominal unitario das Notas
Comerciais, devendo a Emissora realizar o correspondente resgate dos CRI ou
amortizagcao do Valor Nominal Unitario dos CRI, nos termos da Clausula VII

abaixo.

Prioridade e Subordinacao. Nao se aplica a presente Emissao.

Regime Fiduciario: Fica instituido o Regime Fiduciario sobre o Patrimonio

Separado, nos termos da Clausula IX deste Termo de Securitizagao.

Multa e Juros Moratérios: Na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer

quantia devida aos Titulares de CRI, incidirdo, a partir do inadimplemento até a

data de seu efetivo pagamento, multa moratdria ndo compensatoria de 2% (dois
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(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados de forma
pro rata temporis (juros compostos) sobre o valor devido, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial, ambos incidentes
sobre o valor devido e nao pago. Todo e qualquer encargo moratério previsto
nos demais Documentos da Operagiao, pago pela Devedora e/ou pelas
Garantidoras e/ou pelos Avalistas a Emissora, deverd ser transferido aos

Titulares de CRI nos termos deste item (xvii).

O nio comparecimento do Titular de CRI para receber o valor correspondente
a qualquer das obrigacdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas
neste Termo de Securitiza¢ao ou em comunicado publicado pela Emissora, nao
lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados

pontualmente.

Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera objeto de

atualizacdo monetaria.

Sistema de Distribuicdo, Custédia Eletronica, Negociacio e lLiquidacdo

Financeira: B3.

Local dos Pagamentos: Os pagamentos dos CRI serio efetuados pela
Securitizadora utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso, por
qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI nio estejam custodiados
eletronicamente na B3, na data de seu pagamento, a Emissora deixara, na Conta
Centralizadora, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢ao do
respectivo Titular de CRI e notificara, nos termos da Clausula 6.8 deste Termo
de Securitizagio, em até 2 (dois) Dias Uteis, o Titular do CRI que os recursos se
encontram disponiveis. Nesta hipotese, a partir da data em que os recursos
estiverem disponiveis, ndo havera qualquer tipo de atualizagio ou remuneragao

sobre o valor colocado a disposi¢ao do Titular de CRI na sede da Emissora.

Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacio, até o primeiro Dia Util subsequente, caso a
data de pagamento coincida com um dia que nio seja considerado Dia Util, sem

que haja quaisquer acréscimos aos valores a serem pagos.
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(xxii) Destinacdo dos Recursos: Os recursos obtidos com a subscri¢io e integralizagio

dos CRI serdao utilizados pela Emissora para (a) pagamento das Despesas da
Operagao, por conta e ordem da Devedora; (ii) constituicio do Fundo de
Liquidez e do Fundo de Despesas, por conta e ordem da Devedora; e (iii) Preco

de Integralizagcao das Notas Comerciais, observadas as dedu¢oes acima.

(xxiii) Classificacdo de Risco: Nao sera atribuida nota de classificagao de risco aos CRI.

(xxiv) Classificacaio ANBIMA dos CRI: Categoria: Corporativo.  Concentragao:
Concentrado. Esta classificacio foi realizada no momento inicial da Oferta

Restrita, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

(xxv) Garantias: Nao serdo constituidas garantias especificas, reais, pessoals ou
flutuantes sobre os CRI. Em garantia das Obrigagcdes Garantidas foram

constituidas as Garantias.
(xxvi) Coobrigacio da Emissora: Nao ha coobrigacio da Emissora com relacio a
qualquer obrigacao decorrente dos CRI, ou seja, nao existe nenhum tipo de

regresso contra o patrimonio da Emissora,

(xxvii) Prestadores de Servicos: A Emissora identifica no Anexo VIII deste Termo de

Securitizagao os prestadores de servigos contratados pelo Patriménio Separado

para manuten¢ao da Emissao, bem como as suas respectivas remuneragoes.

(xxviii)  Substituicao dos Prestadores de Servicos: Caso a Emissora ou os Titulares de

CRI desejem substituir qualquer dos Prestadores de Servicos, tal decisio devera
ser submetida a deliberacio da Assembleia de Titulares de CRI, nos termos da
Clausula XVI deste Termo de Securitizacdo, exceto a alteracio do Auditor
Independente, que independera de aprovagao prévia quando necessario em razao

de dispositivo legal ou normativo.

O Agente Fiduciario dos CRI sera substituido observado o procedimento

previsto na Clausula XIV deste Termo de Securitizagao.

Caso ocorra qualquer substituicio de Prestador de Servico, este Termo de
Securitizacio devera ser objeto de aditivo em até 10 (dez) Dias Uteis contado da

formalizagdo dos respectivos atos mnecessarios a concretizagio de tais
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Nos termos do Art. 31 da Resolugao CVM 23, e tendo em vista a Emissora nao
possui comité de auditoria estatutario em funcionamento permanente, o Auditor
Independente nao podera prestar servicos para a Emissora por prazo superior a
5 (cinco) anos consecutivos. Findo o prazo descrito anteriormente, a Emissora
podera substituir o Auditor Independente independentemente de deliberacao da
Assembleia de Titulares de CRI.

(xxix) Utilizacao de Derivativos: Nao havera a utilizagao de derivativos na Emissao.

(xxx) Prazo de Vigéncia: O prazo dos CRI ¢ de 2.557 (dois mil, quinhentos e cinquenta

e sete) dias corridos, a contar da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, na
Data de Vencimento, qual seja 22 de agosto de 2029, ressalvada a hipotese de

Resgate Antecipado ou Resgate Antecipado Compulsério dos CRI.

(xxxi) Imoveis vinculados aos Créditos Imobilidrios: Sio os Empreendimentos Alvo

identificados na Tabela 1 do Anexo XI deste Termo de Securitizagio.

(xxxii) Os Empreendimentos Alvo tém “habite-se”’? Nao.

(xxxiii) Os Empreendimentos Alvo estiao sob regime de incorporaciao nos moldes da
Lei n® 4.591? Nio.

5.2.  Destinacao dos Recursos dos Créditos Imobiliarios. Os recursos liquidos recebidos
pela Devedora decorrente dos Créditos Imobiliarios oriundos da Nota Comercial e
representados pela CCI que lastreia o CRI serao destinados, integral e exclusivamente, para
pagamento de custos incorridos na construcdo, reforma e/ou aquisicdo dos
Empreendimentos Alvo, a serem realizados pela Devedora a partir da data de assinatura do
Termo de Emissdo, ainda que por meio de sociedades de seu grupo econémico ou, ainda,
em sociedades em que detenha participagdao societaria, devendo a Devedora transferir os
recursos obtidos por meio da emissao das Notas Comerciais para as sociedades investidas e
tomar todas as providéncias para que elas os utilizem nos competentes empreendimentos
imobiliarios (“Investidas”) incluindo a construgao dos Empreendimentos Alvo, conforme
cronograma indicativo constante da tabela 3 do Anexo II do Termo de Emissao

(“Destinacao Futura” e a “Destinaciao dos Recursos”)..

5.3. A Devedora devera transferir os recursos obtidos por meio da integralizacio das

Notas Comerciais para as Investidas, conforme despesas por estas comprovadamente
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incorridas e conforme porcentagem indicada no Anexo XI deste Termo de Securitizagio e

tomar todas as providéncias para que elas os utilizem nos Empreendimentos Alvo.

5.4.  Os recursos acima mencionados, se for o caso, serao transferidos pela Devedora para
as Investidas por meio de: (i) aumento de capital; (ii) adiantamento para futuro aumento de
capital — AFAC; ou (iii) muatuo. Tais investimentos deverdo ser comprovados junto do envio
do Relatério (abaixo definido), conforme modelo constante do Anexo III do Termo de

Emissdo.

5.5. Com relagio ao cronograma indicativo constante da tabela 3 do Anexo XI deste
Termo de Securitizagdo, tal cronograma ¢ meramente indicativo, de modo que se, por
qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagao do cronograma indicativo (i) nao
sera necessario aditar o Termo de Emissao, este Termo de Securitizacao ou a Escritura de
Emissao de CCI; e (ii) nao implicara em qualquer hipétese de vencimento antecipado das

Notas Comerciais ou de resgate antecipado dos CRIL

5.5.1. A Devedora declarou no Termo de Emissao que, excetuados os recursos
obtidos com as Notas Comerciais, os Empreendimentos Alvo nido receberam
quaisquer recursos oriundos de qualquer outra captagdo por meio da emissio de
certificados de recebiveis imobiliarios, lastreados em instrumentos de divida da

Devedora.

5.5.2. A Devedora devera alocar, na forma disposta no item 5.2 acima, os recursos
liquidos da Destinagao Futura até a Data de Vencimento dos CRI (conforme definido
no Termo de Securitizagdo). Em caso de vencimento antecipado das Notas
Comerciais ou no caso de Resgate Antecipado Facultativo, a Devedora permanecera
obrigada a: (i) aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da Nota Comercial até a
Data de Vencimento original dos CRI ou até que se comprove a aplicagao da
totalidade dos recursos liquidos captados por meio da presente na Nota Comercial,
0 que ocorrer primeiro; e (ii) prestar contas ao agente fiduciario dos CRI acerca da
destinagdo de recursos e seu status, do Termo de Emissao, incluindo o pagamento

devido ao Agente Fiduciario.

5.6.  Qualquer eventual alteracio com relagdo aos percentuais dos recursos a serem
destinados a cada um dos Empreendimentos Alvos devera ser precedida de aditamento do
Termo de Emissao, bem como aditamento ao Termo de Securitizagao, bem como a qualquer
outro documento da operagdo que se faca necessario, sendo certo que tais alteracoes serao

realizadas diretamente pela Devedora e pelas demais partes dos documentos da operagio e,
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para tanto, dispensardo aprovagao por parte dos Titulares dos CRI, desde que a totalidade

dos recursos permanega investida nos Empreendimentos Alvo.

5.7. Qualquer eventual alteragio com relacio a lista dos Empreendimentos Alvo
dependera de prévia e expressa aprovagao com quérum simples de aprovagao equivalente a
50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos titulares de CRI em circulagao reunidos em
assembleia geral, conforme procedimento indicado no Termo de Securitizagao (abaixo
definido) e devera ser procedida de aditamento ao Termo de Emissao e de aditamento a este
Termo de Securitizagdo (abaixo definido), bem como a qualquer outro documento da

operagao que se faca necessario.

5.8. Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacGes
decorrentes do Termo de Emissio ou do resgate antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, os recursos captados por meio da presente Emissio deverdo
seguir a destinagao prevista nas clausulas acima, até 6 (seis) meses antes da Data de
Vencimento, ou até que a Devedora comprove a aplicagao da totalidade dos recursos

obtidos, o que ocorrer primeiro.

5.9. Para fins de comprovacio da Destinacao Futura, o Agente Fiduciario devera
verificar, ao longo do prazo de duragao dos CRI ou até a comprovacao da aplicagio integral
dos recursos oriundos do Termo de Emissao, no minimo semestralmente, a partir da Data
de Emissao e até a alocacido total do valor total da Emissao, o efetivo direcionamento de
todos os recursos obtidos por meio da presente Emissao para os Empreendimentos Alvo,
por meio de relatério na forma descrita no Anexo 111 do Termo de Emissao, a ser enviado
pela Devedora ao Agente Fiduciario até o 30° (trigésimo) dia dos meses de junho e dezembro
devidamente assinado pelos representantes legais da Devedora (“Relatério”), sendo que,
excepcionalmente, o primeiro Relatério devera ser apresentado em 30 de dezembro de 2022
e acompanhado dos relatérios de medi¢ao de obras elaborados pelo técnico responsavel
pelos Empreendimentos Alvo e do cronograma fisico financeiro de avango de obras dos

Empreendimentos Imobiliarios do respectivo semestre (“Documentos Comprobatérios”™).

5.10. Sempre que solicitado por escrito por Autoridades (conforme abaixo definido) ou
pelo Agente Fiduciario, para fins de atendimento as Normas (conforme abaixo definido) e
exigéncias de 6rgios reguladores e fiscalizadores, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento
da solicitacio, ou em prazo menor, se assim solicitado por qualquer Autoridade ou
determinado por Norma, a Devedora se obriga a enviar ao agente fiduciario dos CRI copia
dos contratos que deram origem, notas fiscais e seus arquivos no formato “XMI.” de

autenticacao das notas fiscais, faturas, extratos bancarios, demonstrativos contibeis da
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Devedora e/ou documentos necessatios para a comprovacao da utilizacao dos recursos na

forma prevista nesta Clausula.

5.11. O descumprimento das obrigacoes de destinacao de recursos dispostas no item 5.2
acima (inclusive das obrigacoes de fazer e respectivos prazos e valores previstos no Termo
de Emissdo) podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma
prevista nos incisos “vii” e “xx” do item 6.1. do Termo de Emissao e, consequentemente,

no Resgate Antecipado Compulsoério dos CRIL

5.12. Uma vez utilizada a totalidade dos recursos das Notas Comerciais para os fins
previstos no Termo de Emissao, o que sera verificado pelo Agente Fiduciario através do
Relatério, a Devedora ficara desobrigada com relagdo as comprovagdes de que trata o item
5.2 acima, exceto se em razao de determinacido de Autoridades for necessaria qualquer

comprovacao adicional.

5.13. Compreende-se por (i) “Autoridade™ qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de
direito publico ou privado) (“Pessoa”), entidade ou o6rgao: (a) vinculada(o), direta ou
indiretamente, no Brasil e/ou no exterior, ao Poder Publico, incluindo, sem limitacio, entes
representantes dos Poderes Judiciario, Legislativo e/ou Executivo, entidades da
administracao publica direta ou indireta, autarquias e outras pessoas de direito publico; e/ou
(b) que administre ou esteja vinculada(o) a mercados regulamentados de valores mobiliarios,
entidades autorreguladoras e outras pessoas com poder normativo, fiscalizador e/ou
punitivo, no Brasil e/ou no extetior, entre outros; e (i) “Norma”: qualquer lei, decreto,
medida provisoria, regulamento, norma administrativa, oficio, carta, resolucio, instrucao,
circular e/ou qualquer tipo de determinacio, na forma de qualquer outro instrumento ou
regulamenta¢io, de 6rgaos ou entidades governamentais, autarquias, tribunais ou qualquer

outra Autoridade, que ctie diteitos e/ou obrigacdes.

5.14. O Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracio dos CRI, o
direcionamento de todos os recursos obtidos por meio da presente Emissao, a partir do
Relatério e dos Documentos Comprobatérios. Sem prejuizo, o Agente Fiduciario devera
envidar seus melhores esforgos para obter a documentagao necessaria a fim de proceder com
a verificagao da destinacdo de recursos oriundos desta Emissao. Adicionalmente, o Agente
Fiduciario considerara como corretas e veridicas as informagoes fornecidas pela Devedora

no ambito do cumprimento da comprovagao da Destinagdao de Recursos.

5.15. Cabera a Devedora a verificacio e analise da veracidade dos documentos

encaminhados, atestando, inclusive, que estes nao foram objeto de fraude ou adulteracio,
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niao cabendo ao Agente Fiduciario ou a Emissora a responsabilidade de verificar a sua
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e
financeiras neles constantes, tais como notas fiscais, faturas e/ou comprovantes de
pagamento e¢/ou demonstrativos contabeis da Devedora, ou ainda qualquer outro
documento que lhe seja enviado com o fim de complementar, esclarecer, retificar ou ratificar

as informacdes do mencionado no Relatério.

5.16. A Devedora sera a responsavel pela custédia e guarda dos documentos
encaminhados que comprovem a utilizagdo dos recursos obtidos pela Devedora em razao
do recebimento do Preco de Integralizacao das Notas Comerciais, nos termos do Termo de

Emissio.

5.17. A Emissora e o Agente fiduciario dos CRI nao realizardao diretamente o
acompanhamento fisico das obras dos Empreendimentos Alvo, estando tal verificagdo
restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario, com cépia a Emissora, dos
Documentos Comprobatérios. Adicionalmente, caso entenda necessario, o Agente
Fiduciario podera contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar os Documentos

Comprobatérios.

5.18. A Devedora declara que ¢ acionista ou socia controlador, direta ou indiretamente, ou
¢ sociedade controlada pelos s6cios cuja destinagao sera realizada com os recursos do Termo
de Emissao, conforme defini¢ao constante do artigo 116 da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, e assume a obrigacio de manter o controle acima até que comprovada, pela

Devedora, a integral utilizacao da parcela dos recursos destinados a respectiva Investida.
CLAUSULA VI -REMUNERACAO DOS CRI

6.1.  Juros Remuneratérios. Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI incidirdo juros

remuneratorios correspondentes a variagao acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias do DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio (“B3” e “Taxa DI”,
respectivamente), acrescida de spread (sobretaxa) de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por

cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”).

6.2. A Remuneragio sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario dos CRIL, desde a Data da

Emissao (inclusive) até a data de pagamento da Remunera¢ao em questao, data de declaragao
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ode vencimento antecipado ou na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo
(conforme abaixo definido) o que ocorrer primeiro (exclusive). A Remunera¢ao devera ser

calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VN, x (FatordeJuros — 1)

Onde:

J = valor unitario da Remuneragao devida no final de cada Periodo de Capitalizagao
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (oito) casas decimais sem

arredondamento;

VN. = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI na
primeira Data de Integralizacao dos CRI, ou da ultima Data de Pagamento ou da
ultima amortiza¢do ou incorporagao de juros, se houver, calculado com 8 (oito)

casas decimais, sem arredondamento;
Fator Juros = Fator de juros, composto pelo parametro de flutuagao acrescido do

spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:
Fator DI = Produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, da data de
inicio do Periodo de Capitalizagao (abaixo definido), inclusive, até a data de calculo,

exclusive, calculado com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:
n
Fator DI = 1_[(1 + TDI,)
k=1

Onde:
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TDI: = Taxa DI, expressa no dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI DI, 1 252 1
k= (m* ) -

Sendo:

DI, = Taxa DI, divulgada pela B3, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada

com 2 (duas) casas decimais; e

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais,

com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

Fator Spread = (Spread+ 1)m
ator prea = 100

Onde:
Spread = 3,5000 (trés inteiros e cinquenta centésimos);

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacio dos CRI e a
primeira data de calculo no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao, ou a Data
de Pagamento da Remuneragao (abaixo definido) imediatamente anterior,
conforme cronograma constante do Anexo I a presente Termo de Emissao, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e a data de calculo sendo “DP” um

numero inteiro.
Observacoes:

@) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (7+TDIy), sendo que cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préoximo fator diario, e assim por diante até o ultimo

considerado.
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(it) Se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator

resultante “Fafor DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(iii) O fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com

9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

(iv) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando

expressamente indicado de outra forma.

) O calculo da Remuneragao sera realizado considerando os critérios
estabelecidos no “Caderno de Formulas ¢ Notas Comerciais — CETIP21”

disponivel ~para consulta na pagina da B3 na internet

(http://www.b3.com.br).

(vi)  para a aplicagao de “DIk” sera sempre considerado a Taxa DI divulgada
no 5° (quinto) Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo:
para calculo no dia 14, a Taxa DI considerada sera a publicada no dia 9 pela

B3, pressupondo-se que tanto os dias 9, 10, 11, 12, 13 e 14 sao Dias Utels.

6.2.1. Observado o disposto no paragrafo abaixo, se, a qualquer tempo durante
a vigéncia dos CRI, nao houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima Taxa
DI disponivel até o momento para calculo da Remuneracao, nio sendo devidas
quaisquer compensagoes entre a Emissora e o Titular dos CRI quando da

divulgacao posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

6.2.2. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias,
ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagao da Taxa DI para
calculo da Remuneragao, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado
ou do evento de extingio ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar
Assembleia Geral de Titulares dos CRI, a qual tera como objeto a deliberacio pelos
Titulares dos CRI, de comum acordo com a Devedora, do novo parametro de
Remuneragio, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis

de Remuneracio (“T'axa Substitutiva”).

6.2.3. Na hipotese de nio instalagdao, da Assembleia Geral de Titulares dos CRI
prevista na Clausula 6.2.2 acima ou, caso instalada, nao haja acordo sobre a Taxa

Substitutiva entre a Devedora e Titulares dos CRI representando, no minimo, mais
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de 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacio presentes (conforme definido no
Termo de Securitizagdo), a Devedora devera resgatar a totalidade das Notas
Comerciais, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de
encerramento da respectiva Assembleia Geral de Titulares dos CRI, ou em prazo
superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo
seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracio devida até a data do
efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emissao ou da ultima
Data de Pagamento da Remunerag¢io (conforme abaixo definida). As Notas
Comercials resgatadas serdao canceladas pela Devedora. Nesta alternativa, para
calculo da Remuneragao das Notas Comerciais a serem resgatadas, para cada dia
do periodo em que a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada

oficialmente.

6.2.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgado antes da realizacio da Assembleia
Geral de Titulares dos CRI de que trata a Clausula 6.2.3 acima, referida assembleia
nao sera mais realizada e a Taxa DI, a partir da data de sua divulgacio, passara a
ser novamente utilizada para o calculo da Remuneragao e de quaisquer obrigagoes
pecuniarias previstas no Termo de Emissaio e no Termo de Securitizagio,
conforme aplicavel, sendo certo que até a data de divulgacao da Taxa DI nos
termos aqui previstos, quando do calculo da Remuneracdo e de quaisquer
obrigacOes pecuniarias previstas neste Termo, conforme aplicavel, sera utilizada a

ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

6.3.  Pagamento dos Juros Remuneratérios dos CRI. Sem prejuizo dos pagamentos em

decorréncia de resgate antecipado das Notas Comerciais, ou de vencimento antecipado
das obriga¢des decorrentes das Notas Comerciais, a partir da Data de Emissao, os valores
devidos a titulo de Remuneracao dos CRI serdao pagos em parcelas mensais e sucessivas,
observado o periodo de caréncia e de acordo com os valores e datas indicados na tabela
constante do Anexo II do presente Termo de Securitizagao. Para fins de esclarecimento,
considerando que os CRI poderio ser integralizadas em duas Datas de Integralizacao, o
pagamento da Remuneragdo sera devido aos Titulares dos CRI apenas com relagao aos

CRI devidamente integralizados.

6.4. Pagamento da Amortizacdo. Os CRI serdo amortizados conforme indicado na tabela
do Anexo II deste Termo de Securitizacdao, observada a Cascata de Pagamentos, de acordo

com a seguinte féormula:
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Onde:

AM; = Valor unitario da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

VN. = Conforme definido anteriormente.

Ta; = i-ésima taxa de amortizagao, expressa em percentual, informada com 4 (quatro)

casas decimais, conforme Anexo II deste Termo de Securitizacio.

6.5.  Pagamento dos CRI. Fardo jus aos pagamentos relativos aos CRI aqueles que sejam
Titulares de CRI ao final do Dia Util imediatamente anterior a cada uma das Datas de
Pagamento. Ressalvadas as hipoteses de Amortizag¢ao Extraordinaria Compulséria e Resgate
Antecipado dos CRI descritos na Clausula Sétima abaixo, quando aplicavel, os pagamentos

dos CRI serio feitos de acordo com a seguinte férmula:
Onde:
PMT; = Pagamento referente ao més i, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento.
AM; = Definido na Clausula 6.4 acima.

] = Definido na Clausula 6.2 acima.

6.6.  Encargos Moratérios: Ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de

qualquer quantia por ela recebida e que seja devida aos Titulares dos CRI, os valores a serem
repassados ficarao, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, notificagao ou interpela¢ao judicial ou extrajudicial, sujeitos aos

Encargos Moratorios.

6.7  Atraso no Recebimento dos Pagamentos: Sem prejuizo do disposto na Clausula 6.6.
acima, o nao comparecimento do Titular dos CRI para receber o valor correspondente a
qualquer das obriga¢des pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo
de Securitizacio ou em comunicado publicado pela Emissora, nao lhe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,

assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

6.8. Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serio efetuados pela Emissora
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utilizando-se os procedimentos adotados pela B3 (Segmento CETIP UTVM). Caso, por
qualquer razao, qualquer um dos CRI niao esteja custodiado eletronicamente na B3
(Segmento CETIP UTVM), na data de seu pagamento, a Emissora deixara, em sua sede, o
respectivo pagamento a disposi¢ao do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da
referida data de pagamento, ndao havera qualquer tipo de remunera¢ao sobre o valor colocado

a disposi¢ao do Titular dos CRI na sede da Emissora.

6.9  Prorrogacio de Prazos de Pagamento: Considerar-se-do prorrogados os prazos
referentes ao pagamento de qualquer obrigacio pela Emissora até o 1° (primeiro) Dia Util

subsequente, se o vencimento coincidir com dia que nao seja um Dia Util, sem nenhum

acréscimo aos valores a serem pagos.

6.10 Datas de Pagamento de Juros Remuneratérios e da Amortizacdo: As datas de

pagamento de Juros Remuneratérios dos CRI assim como a taxa de amortizagao dos CRI,

encontram-se indicadas no Anexo II deste Termo de Securitizacio.

CLAUSULA VII - AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA COMPULSORIA E
RESGATE ANTECIPADO COMPULSORIO

7.1.  Amortizaciao Extraordinaria Compulséria. A Emissora devera realizar a Amortizagao
Extraordinaria Compulsoria dos CRI, sem a necessidade de autoriza¢do dos Titulares dos
CRI, até 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido dos
Juros Remuneratérios dos CRI, conforme o caso, observada a Cascata de Pagamentos, caso
a Emissora receba uma notificagdo por escrito enviada pela Devedora, com antecedéncia
minima de 15 (quinze) Dias Uteis da pretendida para a realizagio do pagamento da
amortizagao extraordinaria antecipada facultativa das Notas Comerciais (“Notificacdo de
Amortizacdo Fxtraordinaria Antecipada Facultativa”). A Notificagado de Amortizagao
Extraordinaria Antecipada Facultativa devera conter: (i) a data pretendida para a realizagdo
da amortizagao extraordinaria antecipada facultativa das Notas Comerciais; (ii) o valor da
Multa de Pré-Pagamento a ser paga pela Devedora, calculada na forma do item 5.3 do Termo
de Emissao; (iii) o valor do pagamento devido a Emissora, nos termos do item 5.2.3 do
Termo de Emissao, a ser validado pela Emissora com o Agente fiduciario dos CRI; e (iv)
quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagao da amortizacao extraordinaria

antecipada facultativa das Notas Comerciais.

711 O pagamento da Amortizagao Extraordinaria Compulséria devera ser
realizado pela Emissora na Data de Aniversario imediatamente subsequente ao

recebimento da Notificacao de Amortiza¢ao Extraordinaria Antecipada Facultativa,
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em montante equivalente ao valor a ser amortizado, acrescido (i) da Remuneragio,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou desde a dltima Data de
Pagamento da Remunerag¢ao, conforme aplicavel, o que ocorrer por dltimo até a data
do pagamento da Amortizagio Extraordinaria Compulséria; (ii) dos Encargos
Moratorios, caso aplicavel, e demais encargos devidos e nao pagos até a data da
efetiva amortizagao; (iii) de quaisquer outros valores e despesas eventualmente
devidos pela Devedora nos termos do Termo de Emissao e dos Documentos da

Operacio; e (iv) da Multa de Pré-Pagamento.

7.2.  Resgate Antecipado Compulsério. A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado

Compulsoério da totalidade dos CRI, observada a Cascata de Pagamentos, apds a ocorréncia
(i) de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, previstos nos itens 6.1
“” e “it” do Termo de Emissao; (ii) da declaragao do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, conforme deliberacio da Assembleia Geral de Titulares de CRI, realizada nos
termos da Clausula XVI deste Termo de Securitizacao, em decorréncia da ocorréncia de
qualquer das hipoteses previstas nos itens 6.1. “iii” a “xxvii” do Termo de Emissao; ou (iii)
caso a Devedora realize o resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais,

nos termos do item 5.1 e seguintes do Termo de Emissao.

7.2.1. O pagamento do Resgate Antecipado Compulsorio devera ser realizado pela
Emissora na Data de Aniversario imediatamente subsequente a da ocorréncia do
resgate antecipado facultativo da totalidade das Notas Comerciais pela Devedora, no
montante equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, acrescido (i) da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou desde a tltima
Data de Pagamento da Remuneragao, conforme aplicavel, o que ocorrer por ultimo
até a data do pagamento do resgate; (ii) dos Encargos Moratérios, caso aplicavel, e
demais encargos devidos e nao pagos até a data do efetivo resgate; (iii) de quaisquer
outros valores e despesas eventualmente devidos pela Devedora nos termos do
Termo de Emissio e dos Documentos da Operacao; e (iv) da Multa de Pré-

Pagamento.

CLAUSULA VIII - DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS
CRI E CHAMADA DE CAPITAL

8.1.  Os CRI serdo objeto de distribuicao publica com esforcos restritos, nos termos da
Instru¢ao CVM 476, e serao colocados sob o regime de melhores esforcos pelo Coordenador
Lider.
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8.2. O Coordenador Lider somente realizara a colocacao dos CRI apds o cumprimento
das Condicoes Precedentes para a Primeira Integralizacao, observado que a Oferta Restrita
podera ser concluida mesmo em caso de distribuicao parcial dos CRI, desde que haja
colocacgao de CRI equivalente a 15.500 (quinze mil e quinhentos) CRI (“Montante Minimo
da Oferta”), sendo que os CRI que nio forem colocados no ambito da Oferta Restrita serao
cancelados pela Emissora e, consequentemente, as Notas Comerciais ndo integralizadas serdo

canceladas pela Devedora (“Distribuicao Parcial”).

8.2.1 O investidor podera, no ato de aceitagao, condicionar sua adesio a que haja
distribuicao (i) da totalidade dos CRI ofertados; ou (ii) de uma propor¢ao ou

quantidade minima de CRI, a critério do investidor.

8.2.2 Caso a quantidade de CRI emitida seja inferior ao necessario para atingir o
valor inicial da Emissao, os Documentos da Operagao serdo ajustados apenas para
refletir a quantidade correta de CRI subscritos e integralizados, conforme o caso,
bem como devera ser ajustado o numero de Notas Comerciais emitidas,
independentemente da aprovagao em Assembleia Geral, sendo os CRI que nao

forem colocados no ambito da Oferta Restrita serao cancelados pela Emissora.

8.2.3 Na hipotese prevista no item (if) da Clausula 8.2.1, acima, o investidor devera,
no momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condi¢io prevista,
pretende permanecer com a totalidade dos CRI por ele subscritos e integralizados ou
quantidade equivalente a proporgao entre o nimero de CRI efetivamente distribuidos
e o nimero de CRI originalmente ofertados, presumindo-se, na falta da manifestacao,

o interesse do investidor em receber a totalidade dos CRI por ele subscritos.

8.2.4 O presente Termo de Securitizacdo sera aditado para incluir as alteracOes
referentes a integralizacdo parcial dos CRI, sendo que os respectivos CRI nao
distribuidos serdao consequentemente cancelados, dispensando-se para tanto a

necessidade de aprovacao dos Titulares de CRI em Assembleia Geral.

8.2.5 Na hipétese de serem subscritos e integralizados CRI em montante inferior
a quantidade minima de CRI indicada pelos investidores na forma do item (ii) da
Clausula 8.2.1, acima, os respectivos CRI serio resgatados. Nesta hipotese, o
montante devolvido aos investidores sera o Valor Nominal Unitario, acrescido de
Remuneragio, calculada desde a primeira Data de Integralizacao até a data da efetiva

devolu¢ao dos valores integralizados.
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8.3. O Coordenador Lider nao realizara qualquer esfor¢o de colocacao por meio de lojas,
escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagao de servigos publicos
de comunicag¢ao, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede

mundial de computadores.

8.4.  Os CRI serao objeto da Oferta Restrita, sendo esta automaticamente dispensada de
registro de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugao CVM 476. A Oferta
Restrita sera registrada na ANBIMA, exclusivamente para fins de envio de informagées para
a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 1°, paragrafo tnico, do Cédigo ANBIMA
e das normas estabelecidas na Diretriz anexa a Deliberagao n° 5, de 30 de julho de 2015,

expedida pelo Conselho de Regulagao e Melhores Praticas da ANBIMA.

8.5. A Oferta Restrita sera destinada apenas a Investidores Profissionais, ou seja,
investidores que atendam as caracterfsticas descritas nos termos do Art. 11 da Resolugao
CVM 30.

8.6. Em atendimento ao que dispde a Instrucao CVM 4706, os CRI objeto da Oferta
Restrita serdo ofertados a, no maximo, 75 (setenta e cinco) potenciais Investidores
Profissionais e subscritos ou adquiridos por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores

Profissionais.

8.7.  Os CRI serdo subscritos e integralizados a vista, em moeda corrente nacional, no ato
da subscri¢ao, ou conforme procedimento de Chamadas de Capital, devendo os respectivos
Investidores Profissionais, por ocasiao da subscri¢io assinar o competente Boletim de
Subscri¢ao, atestando que estdo cientes de que (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada na
CVM e sera registrada perante a ANBIMA exclusivamente para informar a sua base de dados;
e (ii) os CRI ofertados estao sujeitos as restrigoes de negociagao previstas na Instru¢ao CVM
476.

8.8. A Comunicacio de Inicio da Oferta Restrita devera ser informada pelo Coordenador
Lider 2 CVM no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da primeira procura a potenciais
investidores, devendo referida comunicagao ser encaminhada por intermédio da pagina da
CVM na rede mundial de computadores ou mediante protocolo em qualquer dos enderecos
da CVM nas cidades de Sao Paulo ou Rio de Janeiro, caso o envio via internet esteja

indisponivel e ainda, devera conter as informacoes indicadas no Anexo 7-A da Instrucio
CVM 476.

8.9. O prazo de colocagao dos CRI sera de até 6 (seis) meses contados da comunica¢ao
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de seu inicio (“Prazo de Colocacdo”). Caso a Oferta Restrita nao seja encerrada dentro desse
prazo, o Coordenador Lider devera informar a CVM, apresentando os dados entido
disponiveis, complementando-os semestralmente até o encerramento da Oferta Restrita,
observado o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses para subscri¢io ou aquisi¢ao dos

CRI, contados da data de inicio da Oferta Restrita, conforme dispoe a Instru¢ao CVM 476

(“Prazo Maximo de Colocacao”™).

8.10. A Oferta Restrita sera encerrada quando da subscri¢do e integralizagao da totalidade
dos CRI pelos Investidores Profissionais, atingindo, deste modo, o montante de 100% (cem
por cento) da Emissao, ou quando o Prazo Maximo de Colocagao dos CRI for alcangado, o

que ocorfer primeiro.

8.11. Em conformidade com o artigo 8° da Instru¢io CVM 476, a comunicacio de
encerramento da Oferta Restrita devera ser informada pelo Coordenador Lider a CVM, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do seu encerramento, devendo referida comunicacio
ser encaminhada por intermédio da pagina da CVM na rede mundial de computadores ou
mediante protocolo em qualquer dos enderecos da CVM nas cidades de Sao Paulo ou Rio
de Janeiro, caso o envio via internet esteja indisponivel e devera conter as informacdes

indicadas no Anexo 8 da Instrucio CVM 476 (“Comunicado de Encerramento”).

8.12. Sem prejuizo do disposto na Clausula acima, o Comunicado de Encerramento devera
conter o numero de referéncia do pagamento da taxa prevista no Anexo IV da Lei n® 7.940,

a qual devera ser efetuado na data de encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo
8°, paragrafo 3° da Instru¢ao CVM 476.

8.13. Os CRI da presente Emissao, ofertados nos termos da Oferta Restrita, somente
poderio ser negociados nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, entre
Investidores Qualificados, conforme definido no artigo 12 da Resolucao CVM 30, depois de
decorridos 90 (noventa) dias de cada subscricio ou aquisicio dos CRI pelos Investidores
Profissionais, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugago CVM 476 e depois do
cumprimento, pela Emissora, das obrigacoes previstas no artigo 17 da Instru¢ao CVM 476,
sendo que a negociagio dos CRI devera sempre respeitar as disposi¢oes legais e

regulamentares aplicaveis.

8.14. Observadas as restricoes de negociacao acima, os CRI da presente Emissao somente
poderao ser negociados entre Investidores Qualificados, a menos que a Emissora obtenha o
registro de oferta publica perante a CVM, nos termos do caput do artigo 21 da Lei n® 6.385

e da Instru¢gdo CVM 400 e apresente prospecto da oferta a CVM, nos termos da
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regulamentacao aplicavel.

8.15. No ambito da distribuicio dos CRI, o Coordenador Lider devera manter lista
contendo: (i) o nome das pessoas procuradas; (ii) o numero do Cadastro de Pessoas Fisicas
(CPF) ou CNPJ; (iii) a data em que foram procuradas; e (iv) a sua decisao em relagdo a

Oferta Restrita.

8.16. A integralizacio dos CRI subscritos pelos Investidores Profissionais sera realizada,
na primeira Data de Integralizagao, pelo Preco de Integralizacdo, nao sendo admitido agio
ou desagio, e na segunda Data de Integralizaciao pelo preco unitario dos CRI na respectiva
Data de Integralizacao e podera ocorrer (i) a vista, no ato da subscri¢ao, em moeda corrente
nacional, por meio dos procedimentos de liquida¢iao adotados pela B3; ou (ii) por meio de
chamadas de capital, nos termos do Art. 18 §2° da Resolugao CVM n° 60 e do compromisso
de investimento assinado por cada Investidor Profissional, observado o disposto nos itens

8.21 e seguintes abaixo.

8.17. Nao sera constituido pelo Coordenador Lider contrato de garantia de liquidez para
os CRIL

8.18. Nao sera firmado contrato de estabiliza¢ao de preco dos CRI no ambito da Oferta

Restrita.

8.19. Os CRI serao depositados (i) para distribuicdo no mercado primario por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira realizada por
meio da B3; e (ii) para negociacio no mercado secundario, por meio da CETIP21,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira dos eventos de

pagamento e a custddia eletronica dos CRI realizados por meio da B3.

8.20. O Coordenador Lider, por meio deste Termo de Securitizagao, nos termos do Art.
43 da Resolugao CVM 60, declara que (i) cumpre: (a) normas de cadastro de clientes, de
conduta e de pagamento e recebimento de valores aplicaveis a intermediagao de operacoes
realizadas com valores mobiliarios em mercados regulamentados de valores mobiliarios; (b)
normas que dispdem sobre o dever de verificagio da adequagao dos produtos, servigos e
operacdes ao perfil do cliente; e (c) normas que dispdem sobre a identificagao, o cadastro, o
registro, as operacdes, a comunica¢ao, os limites e a responsabilidade administrativa
referentes aos crimes de “lavagem” ou ocultag¢ao de bens, direitos e valores; e (ii) nomeou
diretor responsavel pelo cumprimento das normas de que trata o item (i) acima e, de maneira

geral, pela atividade de distribuicao.
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8.21. Chamadas de Capital. No caso em que seja adotada a integralizacio dos CRI
mediante Chamadas de Capital, a Emissora realizara as Chamadas de Capital para aporte de
recursos para a integralizacdo dos CRI, nos termos deste Termo de Securitizacao e dos
Compromissos de Investimento, informando aos respectivos Investidores Profissionais, no
mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a realiza¢ido dos aportes para integralizagao
dos CRI subscritos, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, na medida em que a

Emissora tome ciéncia do cumprimento das Condi¢cdes Precedentes para a Segunda

Integralizagao (“Comunicado de Chamada de Capital”).

8.21.1 O Comunicado de Chamada de Capital devera ser encaminhado pela
Emissora a cada investidor e disponibilizado na pagina que contém as informagoes
do Patrimo6nio Separado na rede mundial de computadores e devera conter (i) a
quantidade de CRI subscrito pelo Investidor Profissional e o saldo a ser integralizado;
(ii) o valor, em reais, a ser integralizado; (iii) a confirmacdo de cumprimento das
Condig¢oes Precedentes para a Segunda Integralizagao; e (iv) a data de integralizagao
e o procedimento a ser adotado para a integralizacao dos CRI pelos Investidores

Profissionais.

8.21.2 Ao receberem o Comunicado da Chamada de Capital, os Investidores
Profissionais serdo obrigados a integralizar os CRI subscritos, nos termos dos
respectivos Compromissos de Investimento e observados os procedimentos
especificos de cada Chamada de Capital. O procedimento sera repetido até que 100%
(cem por cento) dos CRI subscritos pelos Investidores Profissionais tenham sido

integralizados.

8.21.3. A ocorréncia de qualquer descumprimento, total ou parcial, da obrigagao do
Investidor Profissional de integralizar os CRI subscritos, no prazo estabelecido na

respectiva Chamada de Capital (“Investidor Inadimplente”), ndo sanado no prazo de

5 (cinco) Dias Uteis contado da data inicialmente prevista para a integralizacio dos
CRI, conforme indicada no Comunicado de Chamada de Capital, resultard na
suspensao dos direitos do respectivo Investidor Profissional inadimplente de (i) voto
nas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI, inclusive em relagao aos CRI ja
integralizados; (ii) alienacao ou transferéncia dos CRI; e (iii) recebimento

Amortizacio e Remuneraciao dos CRI

8.21.4. Se a Emissora realizar amortizagdo ou pagamento de remuneragdo dos CRI

aos Titulares dos CRI enquanto o Investidor Inadimplente for titular dos CRI, os
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valores referentes a amortizagdo ou pagamento de remunera¢io devidos ao
Investidor Inadimplente serdo utilizados pela Emissora para o pagamento do preco
de integralizagio dos CRI subscritos e nao pago pelo Investidor Inadimplente.
Eventuais saldos existentes, apos a dedugao de que trata este item 8.21.4, serdo

entregues a0 Investidor Inadimplente.
CLAUSULA IX - INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO

9.1. Em observancia a faculdade prevista nos artigos 25 a 32 da Lei n® 14.430 e Art. 2°,
inciso VIII, do Anexo Normativo II a Resoluc¢io CVM 60, a Emissora institui, neste ato, o

Regime Fiduciario sobre o Patrimonio Separado.

9.1.1. O Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizagao, o qual sera
registrado na Instituicdo Custodiante, conforme previsto no paragrafo dnico do Art.

23 da Lei n® 10.931 e na B3, nos termos do {1° do artigo 26 da Lei n°® 14.430.

9.2. O Patrimoénio Separado e outros bens e direitos sujeitos ao Regime Fiduciario ora
instituido sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir patrimonio
separado distinto, que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Patrimonio Separado, e manter-
se-a0 apartados do patrimonio da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a

que estejam afetados, nos termos do Art. 27, incisos I e II da Lei n® 14.430.

9.3. Exceto nos casos previstos em legislacao especifica, em nenhuma hipotese os
Titulares de CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissido contra o
patrimoénio da Emissora, sendo sua realizagao limitada a liquidag¢ao dos Créditos Imobiliarios

que integram o Patrimonio Separado.

9.4. A insuficiéncia dos bens do Patrimoénio Separado nao dara causa a declaragao de sua
quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou, caso esta nao o faga, ao Agente Fiduciario,
convocar Assembleia Geral dos Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de
administragdo ou liquidacio do Patrimonio Separado. A Assembleia Geral devera ser
convocada na forma prevista neste Termo de Securitizagao, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia, em primeira convocagao, e de 8 (oito) dias em segunda convocacao, nao sendo
admitido que a primeira e a segunda convocagdes sejam realizadas no mesmo dia, e sera
instalada (i) em primeira convocacao, com a presenca de beneficiarios que representem, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (i) em segunda convocacio,

independentemente da quantidade de beneficiarios. Na assembleia geral, serdo consideradas
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validas as deliberagbes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocacao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob
a ciencia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagao em pagamento dos
bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares dos CRI caso a assembleia
geral nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagdo; ou caso a assembleia
geral seja instalada e os Titulares dos CRI nio decidam a respeito das medidas a serem

adotadas, e deverdo, ainda, ser observados os {§ 3°, 4°, 5% e 6° do Art. 30 da Lei n° 14.430.

9.5.  Os bens e direitos que integram o Patrimonio Separado: (i) responderao apenas pelas
obrigag¢oes inerentes aos CRI e pelo pagamento das despesas de administragao do Patrimonio
Separado e respectivos custos e obrigagdes fiscais, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao; (ii) estdo isentos de qualquer agdo ou execugio de outros credores da
Emissora que nao sejam os Titulares de CRI; e (iii) ndo sao passiveis de constitui¢ao de
outras garantias ou excussiao, por mais privilegiadas que sejam ou venham a ser, exceto

conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA X - FUNDO DE LIQUIDEZ E FUNDO DE DESPESAS

10.1. Fundo de lLiquidez e Fundo de Despesas. Nos termos do Termo de Emissio, a

Emissora constituird, por conta e ordem da Devedora, por meio da reten¢ao, subsequentes
a respectiva Data de Integralizacdes, aumentando de forma proporcional e correspondente
a cada integralizacao do Valor do Preco de Integralizagao, na primeira Data de Integralizacao,
de parcela do Preco de Integralizagao, o Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesas por meio
de reten¢ao na primeira data de Integralizacao, de parcela do Preco de Integralizacio, que
serao mantidos na Conta Centralizadora, destinado, conforme o caso (i) ao pagamento de
despesas ordinarias e extraordinarias; e (ii) para garantir o adimplemento de determinados
eventos de pagamento dos CRI, sempre na eventualidade de inexisténcia de recursos
suficientes para a realizacdo de tal pagamento na Conta do Patrimoénio Separado, no valor
equivalente ao Valor Minimo do Fundo de Liquidez e ao Valor Minimo do Fundo de

Despesas, conforme aplicavel.

10.1.1. A Devedora, as Garantidoras e os Avalistas tém ciéncia e concordam que o
Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesas representam garantia de liquidez
constituida em favor dos Titulares dos CRI e da Emissora para suprir eventos de falta
de recursos para manuten¢ao dos pagamentos dos CRI, pagamentos do Patriménio
Separado ou qualquer outra Obrigacio Garantida. Sendo assim, nio poderdo a
Devedora, as Garantidoras e os Avalistas, em momento algum ou por qualquer

motivo, escusar-se de cumprirem as obrigacoes assumidas no Termo de Securitizagao
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ou no Termo de Emissao com base na existéncia de recursos no Fundo de Liquidez,
ou mesmo comandar a Securitizadora que utilize os recursos 1a existentes em
substituicdo ao cumprimento de determinada obrigac¢ao atribuida a Devedora, as

Garantidoras e aos Avalistas.

10.1.2. Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez e no Fundo de Despesas, assim
como qualquer outro valor depositado na Conta do Patrimonio Separado, serdo

aplicados nos Investimentos Permitidos.

10.1.3. Os rendimentos auferidos com a aplica¢ao dos recursos relativos ao Fundo
de Liquidez e ao Fundo de Despesas integrarao o Patrimonio Separado dos CRI. A
Emissora nido tera qualquer responsabilidade com relagio a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das

aplicagoes dos referidos recursos nos Investimentos Permitidos.

10.1.4. Caso o Fundo de Liquidez e/ou o Fundo de Despesas, conforme o caso,
encontre-se, a qualquer tempo e por qualquer razdo, abaixo do Valor Minimo do
Fundo de Liquidez, a Emissora devera notificar a Devedora para realizar a
recomposi¢ao do Fundo de Liquidez ¢/ou o Fundo de Despesas, conforme o caso,
dentro do prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado da data de recebimento da referida
notificagao pela Devedora. Excepcionalmente, caso nao existam recursos suficientes
para pagamento das Despesas Recorrentes no Fundo de Despesas, a Emissora
podera utilizar recursos do Fundo de Liquidez para o pagamento das Despesas
Recorrentes, devendo cumprir o procedimento previsto nesta clausula para assegurar

a recomposic¢ao, pela Devedora, do Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesas.

10.1.5. Caso, quando da liquidagao integral dos CRI e o cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Liquidez
e no Fundo de Despesas, a Emissora devera transferir o montante excedente, liquido
de tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre Movimenta¢ao da Devedora, no
prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados do termo de quitacio e liberacio do regime

fiduciario pelo Agente Fiduciario.
CLAUSULA XI - ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

11.1.  Observado o disposto na Clausula XII, abaixo, a Emissora, em conformidade com a

Lei n° 14.430 e a Resolugao CVM 60: (i) administrara o Patrimonio Separado instituido para
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regularidade; (iii) mantera o registro contabil independentemente do restante de seu
patrimonio; e (iv) elaborara e publicara as respectivas demonstragdes financeiras do
Patrimonio Separado em até 90 (noventa) dias apds o término do exercicio social, qual seja,

31 de margo, conforme inciso VIII do artigo 17 da Resolucao CVM 60.

11.2. A totalidade do patrimoénio da Emissora respondera pelos prejuizos que esta causar
por dolo, descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, por negligéncia ou por
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado,

conforme decisao judicial transitada em julgado.

11.3. Em contrapartida ao desempenho das atividades mencionadas na Clausula 11.1
acima, sem prejuizo das demais atividades a serem desempenhadas pela Emissora previstas

neste Termo de Securitizagao, a Emissora fara jus ao recebimento da taxa de administragao

descrita a seguir (“Taxa de Administracao”).

11.4. Em virtude da securitizagiao dos Créditos Imobiliarios, bem como diante do disposto
na Lei n® 14.430, na Resolu¢ao CVM 60 e nos atos e instrugoes emanados pela CVM, que
estabelecem as obrigacdes da Emissora, sera devida a Emissora durante todo o periodo de
vigéncia dos CRI, taxa de administracao, no valor de R$3.000,00 (trés mil e reais) ao mes,
atualizada anualmente pela vatiacio positiva acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste,
ou ainda, na impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas
pro rata die, se necessario, a ser paga 2 Emissora no 5° (quinto) Dia Util a contar da primeira
Data de Integralizacio dos CRI, e as demais na mesma Data de Pagamento dos Créditos
Imobiliarios dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI (“Taxa de Administragao”).
Os valores previstos nesta Clausula deverdo ser acrescidos dos impostos descritos abaixo.
Também sera devida pela Devedora a Emissora uma remunera¢ao adicional equivalente a:
(i) R$600,00 (seiscentos reais) por hora homem de trabalho, em caso de necessidade de
elaboragio de aditivos aos instrumentos contratuais e/ou de realizacio de assembleias gerais
extraordinarias dos Titulares dos CRI. Este valor sera corrigido a partir da Data da Emissao
e serd reajustado pela variacdo positiva acumulada do IPCA/IBGE. O montante devido a
titulo de remuneracdao adicional da Emissora estara limitado a, no maximo, R$20.000,00
(vinte mil reais) por demanda, sendo que demais custos adicionais de formalizagao de

eventuais alteragoes deverdo ser previamente aprovados.:

11.41 A remuneracio definida nesta Clausula 11.4. continuard sendo devida,
mesmo ap6s o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda esteja atuando na cobranca
de Créditos Imobiliarios inadimplidos, remuneracao esta que sera calculada e devida

proporcionalmente aos meses de atuagao da Emissora.
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11.4.2  Caso a Devedora atrase o pagamento de qualquer remuneragdo prevista nesta
Clausula, estara sujeita a multa moratoria a taxa efetiva de 2% (dois por cento) incidente
sobre o valor em atraso, bem como a juros moratdrios a taxa efetiva de 1% (um por

cento) ao mes, incidentes sobre o valor em atraso, calculados dia a dia.

11.4.3  Os valores referidos na Clausula 11.4 serdo acrescidos dos impostos que
incidem sobre a prestacao desses servigos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de
Qualquer Natureza), CSSL (Contribuicio Social Sobre o Lucro Liquido), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integragio Social), COFINS (Contribui¢ao para
Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remunera¢ao da Emissora, nas

aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

11.4.4  Caso nio sejam quitados em dia todos os impostos e demais tributos que
incidam ou venham a incidir sobre os Imdveis Alienados Fiduciariamente e/ou sobre
os empreendimentos edificados nos Imoveis Alienados Fiduciariamente, podera a
Emissora fazé-lo, com recursos do Patrimonio Separado, desde que previamente
aprovado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral, ficando a Devedora
obrigada a reembolsa-la das quantias despendidas, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
apos recebimento de notificacio encaminhada pela Emissora e/ou pelo Agente
Fiduciario, sob pena de, sobre tais quantias, incidir os encargos moratérios previstos
no Termo de Emissao, conforme aplicavel. As deliberagdes tomadas pelos Titulares
dos CRI nos termos desta Clausula deverdo ser aprovadas na forma prevista na

Clausula 16.5 deste Termo de Securitizacio.
CLAUSULA XII - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos de liquidagao do Patrimonio
Separado ensejara a assungao imediata e transitéria da administra¢ao do Patrimonio Separado

pelo Agente Fiduciario (“Eventos de Liquidacdo do Patriménio Separado”):

(i) pedido de recuperacio judicial ou extrajudicial pela Emissora,
independentemente de aprovacao do plano de recuperacao por seus credores ou
classe de credores, ou deferimento do processamento da recuperagao ou de sua

concessao pelo juiz competente;

(i) (@) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
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Emissora; (b) decretacio de faléncia, extingdo, liquidagdo ou dissolucao da
Emissora; ou (c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora, de suas controladoras e/ou controladas e nio devidamente elidido ou

cancelado no prazo legal; e

(iii) qualquer outra situagdao que configure insolvéncia da Emissora.

12.2. A Emissora obriga-se a, tdo logo tenha conhecimento de qualquer dos eventos

descritos acima, comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario.

12.3.  Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Liquidagio do Patrimonio
Separado e assumida a administragao do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, este
devera convocar, em até 15 (quinze) dias contados da data em que tomar conhecimento do
evento, uma Assembleia de Titulares de CRI para deliberacao sobre a eventual liquidagao
bem como a sua remuneracio e a remuneracio atualizada do Agente Fiduciario pela
administragao transitéria do Patrimonio Separado. Tal Assembleia de Titulares de CRI
devera (i) ser convocada mediante edital publicado no sitio eletronico da Emissora, com
antecedéncia minima de 15 (quinze) dias para a primeira convocagao e 8 (oito) dias para a
segunda convocagao, e (ii) ser instalada em primeira convocacao com presenca de Titulares
de CRI que representem pelo menos 2/3 (dois tercos) dos CRI em Circulacio e, em segunda
convocagao, independentemente da quantidade de beneficiarios. Na assembleia geral, serdo
consideradas validas as deliberagdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em

segunda convocacao, nos termos dos §§ 3° e 4° do Art. 30 da Lei n°® 14.430.

12.4. Na Assembleia de Titulares de CRI mencionada na Clausula 12.3 acima, os Titulares
de CRI deverdo deliberar: (i) pela liquidagio do Patrimonio Separado, hipdtese na qual
devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquida¢ao; ou (ii) pela nio liquidagao do
Patrimoénio Separado, hipétese na qual devera ser deliberado a nomeagao de outra instituicao
administradora, incluindo, mas nio se limitando a, outra securitizadora, fixando, as condi¢Ges

e termos para sua administragao, bem como sua remuneragao.

12.5. O Agente Fiduciario podera promover a liquidagao do Patriménio Separado com o
consequente resgate dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos integrantes
do patrimoénio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
assembleia geral nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacio e (ii) caso
a assembleia geral seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a

serem adotadas.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YQ57M-2HAYN-3GJEB-XJ73Z.

egistro

de Imoveis do Brasil

Q



12.6. A liquidagao do Patrimonio Separado sera realizada mediante transferéncia em dagao
em pagamento da totalidade do montante existente no Patriménio Separado aos Titulares de
CRI, para fins de extingao de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente dos CRI.
Nesse caso, cabera ao Agente Fiduciario (ou a instituicio administradora que vier a ser
aprovada pelos Titulares de CRI), conforme deliberacao dos Titulares de CRI: (i) administrar
os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimonio Separado, ou contratar empresa
especializada para tanto; (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios; (iii) ratear os recursos obtidos
entre os Titulares de CRI na proporg¢ao de CRI detidos e observado o disposto neste Termo
de Securitizagao, respeitada a ordem de alocagao dos recursos prevista na Clausula XIV
abaixo; e (iv) transferir os créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios eventualmente nao
realizados aos Titulares de CRI, na propor¢ao de CRI detidos, respeitada a ordem de alocagao

dos recursos prevista na Clausula XIV abaixo.

12.6.1. Ocorrido um Evento de Liquidagao do Patrimonio Separado, os Titulares de
CRI deverio: (i) se submeter as decisoes exaradas em Assembleia de Titulares de
CRI; e (ii) possuir todos os requisitos necessarios para assumir eventuais obrigacoes

inerentes aos CRI emitidos e bens inerentes ao Patrimonio Separado.

12.6.2. Na hipotese prevista na Clausula 12.5, a Assembleia de Titulares de CRI pode
adotar qualquer medida pertinente a administracao ou liquidagdo do Patriménio

Separado, inclusive:

(i)  realizagio de aporte pelos Titulares dos CRI para a cobranca dos créditos

do Patrimoénio Separado pela Emissora e pelo Agente Fiduciario;

(i) liquidag¢do do Patrimoénio Separado e dagdo em pagamento dos valores e
ativos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares dos CRI,
respeitada a ordem de alocacdo dos recursos prevista na Clausula XV

abaixo; ou

(iii) liquidacdo do Patrimonio Separado e leilao dos ativos componentes do
Patrimonio Separado, respeitada a ordem de alocagao dos recursos

prevista na Clausula XV abaixo.

12.7.  Observada a ordem de alocagao de recursos prevista neste Termo de Securitizacio,
a realizacdo dos direitos dos Titulares dos CRI estara limitada aos Créditos Imobiliarios e aos

valores que venham a ser depositados na Conta do Patrimonio Separado, nao havendo
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qualquer outra garantia prestada pela Emissora.

CLAUSULA XIII - DECLARACOES E OBRIGACOES DA EMISSORA

13.1. A Emissora declara, neste ato, que:

(@)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agoes, registrada como companhia securitizadora perante a CVM

e de acordo com as leis brasileiras;

esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizacOes necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagao, da Emissao e ao cumprimento de suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios para tanto;

os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagao tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacoes
ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente

outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

nao ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o

Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer plenamente suas fungdes;

este Termo de Securitizagdo constitui uma obrigacdo legal, valida e vinculativa
da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga
de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cédigo de Processo

Civil Brasileiro;

¢ e sera responsavel pela existéncia dos Créditos Imobilidrios nos exatos valores

e nas condi¢cOes descritas neste Termo de Securitizagao;

¢ e sera legitima e unica titular do lastro dos CRI;

o lastro dos CRI encontra-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames
ou restricdes de natureza pessoal, real, ou arbitral, nio sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da

Emissora de celebrar este Termo de Securitizacdo;

gistro
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

nio tem conhecimento de existéncia de qualquer acdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacao governamental
que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as obrigacoes
assumidas neste Termo de Securitizacio e nos demais Documentos da

Operacao;

ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/o

alteracio relevante de suas atividades;

nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos termos da Lei 7.492,
de 16 de junho de 1986, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei 9.613, de 3 de
marc¢o de 1998;

a Emissora, suas controladas, controladoras (a) nio realizaram contribuicoes,
doagbes ou despesas de representacao ilegais ou outras despesas ilegais relativas
a atividades politicas e/ou qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito,
remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia, “caixinha” ou outro
pagamento ilegal; e (b) nio violaram qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrup¢ao ou atos lesivos

a administragao publica, incluindo, mas nao se limitando, as Leis Anticorrup¢ao;

observa a legislacio em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a
legislacdo trabalhista, previdenciaria e ambiental, para que: (a) nao utilize, direta
ou indiretamente, trabalho em condi¢Oes analogas as de escravo ou trabalho
infantil; (b) cumpra as obrigacoes decorrentes dos contratos de trabalho e da
legislagao trabalhista e previdenciaria em vigor em todos Os seus aspectos
relevantes; (c) cumpra a legislagao aplicavel a protegao do meio ambiente, bem
como a saude e seguranga publicas em todos os seus aspectos relevantes; (d)
detenha todas as permissoes, licengas, autorizacGes e aprovagdes necessarias
para o exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagao ambiental
aplicavel em todos os seus aspectos relevantes; e (e) tenha todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislagao civil e ambiental aplicavel em

todos os seus aspectos relevantes;

ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a Data de

Emissio, tampouco estd em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;
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(xv)

providenciou opiniao legal sobre a estrutura do CRI, elaborado por profissional
contratado para assessorar juridicamente a estruturacao da operacao, o qual foi

emitido e assinado;

(xvi) ofereceu informagoes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para os

Investidores Profissionais, na forma do artigo 10 da Instrucao CVM 4706;

(xvii) assegurou a constituicao do Regime Fiduciario sobre o Patriménio Separado;

(xviii) nao tem conhecimento de eventuais conflitos de interesse para tomada de

decisdo de investimento pelos Investidores Profissionais;

(xix) adotou procedimentos para assegurar a existéncia e a integridade dos Créditos

(xx)

Imobiliarios que lastreiem a operagao de securitizagao, inclusive com relagao aos
Documentos Comprobatérios custodiados ou objeto de guarda por terceiro

contratado para esta finalidade; e

adotou procedimentos para assegurar que os direitos incidentes sobre os ativos
que lastreiem a operagio de securitizacdo, inclusive quando custodiados ou
objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade, nao sejam cedidos

a terceiros.

13.2.  Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizagao, a

Emissora obriga-se a, adicionalmente:

@)

(i)

(iii)

administrar o Patriménio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil

proprio e independente de suas demonstragdes financeiras;

informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo e da propria Emissora

diretamente ao Agente Fiduciario por meio de comunicagao por escrito;

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informagoes: (a)
copias de todos os seus demonstrativos financeiros e/ou contabeis, inclusive
notas explicativas das demonstragoes financeiras anuais, auditados ou niao da
Emissao, assim como de todas as informagoes periddicas e eventuais exigidas
pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos, relatérios, comunicados ou
demais documentos que devam ser entregues a CVM, na data em que tiverem

sido encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia; (b) balanco auditado
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(iv)

do Patrimonio Separado em até 90 (noventa) dias contados do seu
encerramento, em concordancia com o exercicio social; (c) dentro de 5 (cinco)
Dias Uteis da solicitacio, qualquer informacio ou copia de quaisquer
documentos que razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis, bem
como aos respectivos registros e relatorios de gestio e posicao financeira
referentes ao Patriménio Separado; (d) na mesma data em que forem
publicados, cépias das atas de assembleias gerais, reunides do Conselho de
Administra¢ao e da Diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam o
interesse dos Titulares de CRI; (€) em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data
de seu recebimento, copia de qualquer notificagao judicial, extrajudicial ou
administrativa recebida pela Emissora que, de alguma forma, envolva o interesse
dos Titulares de CRI; (f) informar e enviar o organograma do grupo societario
da Emissora, todos os dados financeiros e atos societarios necessirios 2
realizagdao do relatério anual, conforme Resolugao CVM 17, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do
prazo para disponibilizagio na CVM. O referido organograma do grupo
societario da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas,
controle comum, coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento
de cada exercicio social. Os referidos documentos deverdo ser acompanhados
de declaracio assinada pelo(s) diretor(es) da Emissora atestando (1) que
permanecem validas as disposi¢des contidas neste Termo de Securitizacdo, (2)
acerca da nao ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagao do Patriménio
Separado e inexisténcia de descumprimento das obriga¢oes da Emissora perante
os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, (3) que nao foram praticados atos em
desacordo com o estatuto social da Emissora; e (4) o cumprimento da obrigacao
de manutencdo do registro da Emissora perante a CVM; e (g) elaborar e
disponibilizar ao Agente Fiduciario o relatério mensal, contendo o conteudo
constante no Suplemento F a Resolu¢ido CVM 60, devendo também ser
disponibilizado no sistema Fundos.NET conforme datas estabelecidas no
calendario anual disponibilizado pela CVM, conforme Oficio Circular n°
8/2019/CVM/SIN;

submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracbes contibeis, inclusive
aquelas relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria

devidamente registrada perante a CVM;
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\y

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

informar ao Agente Fiduciario, tempestivamente, qualquer descumprimento
pela Devedora e/ou pelos prestadores de servicos contratados em razdo da
Emissao de obrigacao constante deste Termo de Securitizacdo e dos demais

Documentos da Operagio;

efetuar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacio de cobranca pelo
Agente Fiduciario, com recursos do Patrimonio Separado, o pagamento de todas
as despesas razoavelmente incorridas e comprovadas pelo Agente Fiduciario que
sejam necessarias para proteger os direitos, garantias e prerrogativas dos
Titulares de CRI ou para a realizagao de seus créditos. As despesas a que se refere
esta alinea compreenderdo, inclusive, as despesas relacionadas com: (a)
publicagdo de relatérios, avisos e notificagdes previstos neste Termo de
Securitizagao, e outras exigidas, ou que vierem a ser exigidas por lei; (b) extracao
de certides; (c) despesas com viagens, incluindo custos com transporte,
hospedagem e alimentac¢do, quando necessarias ao desempenho das fungoes; e
(d) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que venham a ser
imprescindiveis em caso de omissées e/ou obscuridades nas informacoes
devidas pela Emissora, pelos prestadores de servigo contratados em razao da

Emissao, e/ou da legislaciao aplicavel.
manter sempre atualizado seu registro perante a CVM,;

nao realizar negéeios e/ou operacoes (a) alheios ao objeto social definido em
seu Estatuto Social; (b) que nio estejam expressamente previstos e autorizados
em seu Estatuto Social; ou (c) que nio tenham sido previamente autorizados
com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu Estatuto
Social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposi¢oes estatutarias, legais

e regulamentares aplicaveis;

nao praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este
Termo de Secutitiza¢ao e/ou com os demais Documentos da Operagio, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e

integral cumprimento das obrigacSes assumidas neste Termo de Securitizagao;

comunicar imediatamente ao Agente Fiduciario, por meio de notificagio, e, ato
continuo, aos Titulares de CRI, mediante publicacao de aviso, observado o

disposto na Clausula XIX, a ciéncia da ocorréncia de quaisquer eventos e/ou
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em
risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas,
vinculados aos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado e que possam,
direta ou indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos

Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de Securitiza¢ao;

nao pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patriménio Separado;

manter em estrita ordem a sua contabilidade, por meio da contratacao de
prestador de servigo especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis
impostas pela CVM, bem como efetuar os respectivos registros de acordo com
os Principios Fundamentais da Contabilidade do Brasil, permitindo ao Agente

Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da Emissora;

manter (a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autoriza¢Ges ou
aprovagoes necessarias ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo
e qualquer pagamento necessario para tanto; (b) seus livros contabeis e
societarios regularmente abertos e registrados na JUCESP, na forma exigida pela
Lei das Sociedades por Agoes, pela legislagao tributaria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem; (c) em dia o pagamento
de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, exceto
em caso de discussao administrativa ou judicial; e (d) atualizados os registros de
titularidade referentes aos CRI que ndo estejam vinculados aos ambientes

administrados e operacionalizados pela B3.

contratar instituicao financeira habilitada para a prestagio dos servicos de

escriturador e liquidante dos CRI;

manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento,
diretamente ou por meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares
de CRI;

a Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagdes e declaragoes
prestadas ao Agente Fiduciario e aos Investidores, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificagdao de sua
veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacdes
disponibilizadas ao Investidor, declarando, com base na opiniao legal emitida

pelo assessor legal da Oferta, que os CRI se encontram perfeitamente
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constituidos na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste
Termo, nao obstante o dever de diligéncia do Agente Fiduciario, previsto em

legislacao especifica.

13.3  Na hipétese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas
requeridas para que os Titulares do CRI sejam remunerados ou para pagamento de despesas
e o Patrimoénio Separado nao possua recursos suficientes em caixa para adota-las, a Emissora
esta autorizada a emitir nova série de titulos de securitizacao desta Emissao, com a finalidade

especifica de captagiao dos recursos que sejam necessarios a execu¢ao das medidas requeridas.

13.3.1. Na hipétese da Clausula 13.3 acima, os recursos captados estao sujeitos ao
Regime Fiduciario e devem integrar o Patrimonio Separado, devendo ser utilizados
exclusivamente para viabilizar a remuneragao dos investidores ou para pagamento de
despesas. Este Termo de Securitizagao devera ser aditado pela Emissora, de modo a
prever a emissao da série adicional, seus termos e condi¢oes, e a destinagao especifica

dos recursos captados.

13.4. Relatério Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, a partir

do més subsequente a integralizacio dos CRI, bem como a coloca-lo a disposicio dos
Titulares dos CRI e envia-lo ao Agente Fiduciario até o 25° (vigésimo quinto) dia de cada
meés, ratificando a vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos CRI, sem prejuizo das obrigacdes

da Emissora perante a CVM.

13.4.1. O referido relatério mensal deverd incluir, no minimo as informacoes
elencadas no Anexo 32-11 da Instrucio CVM n° 480, devendo o mesmo ser
disponibilizado pela Emissora no sistema Fundos.NET, conforme Oficio n°.
10/2019/CVM/SIN.

13.5. Responsavel pela Elaboracio dos Relatérios Mensais. Tais relatorios de gestao serdo

preparados e fornecidos ao Agente Fiduciario pela Emissora.

13.6. Fornecimento de Informacdes Relativas aos Créditos Imobiliarios. A Emissora

obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze)
dias corridos contados do recebimento da respectiva solicitagdo, todas as informacoes
relativas aos Créditos Imobiliarios, desde que estas estejam disponiveis ou sejam

disponibilizadas a Emissora por parte da Devedora.

13.6.1. A Emissora obriga-se, ainda, a (i) prestar, fornecer ou permitir o acesso do
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Agente Fiduciario, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de solicitacio
fundamentada deste, a todas as informacbes e documentos necessarios ao
desempenho de suas fungdes relativas aos CRI; (ii) encaminhar ao Agente Fiduciario,
na mesma data de suas publicagoes, os atos e decisoes da Emissora destinados aos
titulares dos CRI que venham a ser publicados; e (iii) informar ao Agente Fiduciario
a ocorréncia de qualquer dos eventos que sejam de seu conhecimento, que permitam
a antecipagao dos Créditos Imobiliarios, conforme previsto no Termo de Emissao e
neste Termo de Securitizagao, imediatamente apds tomar conhecimento de sua
ocorréncia, nio sendo considerados para esta finalidade os prazos e/ou petiodos de
cura estipulados, bem como as medidas extrajudiciais e judiciais que tenham e

venham a ser tomadas pela Emissora.

13.7. Relatério Anual. Em até 90 (noventa) dias corridos antes do encerramento do prazo
para disponibilizagao do relatério anual do Agente Fiduciario a CVM, a Emissora obriga-se
desde ja (i) a informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a realizacao do relatério anual, conforme Resolugao CVM n° 17, que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario. O referido organograma do grupo societario da
Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social; e (ii) enviar
declaracdo assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto
social, atestando (@) que permanecem validas as disposi¢cdes contidas nos documentos da
emissao; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer das hipéteses de vencimento antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigacoes da Securitizadora perante os investidores, nos
termos do Anexo III art. 11 §2° do Codigo ANBIMA.

13.8. A Emissora obriga-se, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
que as operagoes que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas boas
praticas de mercado, com plena e perfeita observancia das normas aplicaveis a matéria,
isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer responsabilidade por reclamagdes,
prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes ¢/ou emergentes a que o ndo respeito as referidas
normas der causa, desde que comprovadamente nao tenham sido gerados por atuagao do

Agente Fiduciario.
CLAUSULA XIV — AGENTE FIDUCIARIO

141 A Emissora nomeia e constitui a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com filial na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° Andar, Sala 132,
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parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ] sob o n° 36.113.876/0004-34, como agente

fiduciario da Emissao, que, neste ato, aceita a nomeagao para, nos termos da Lei n°® 14.430,

da Resolu¢ao CVM 60, da Resolugao CVM 17 e deste Termo de Securitizagdo, representar,

perante a Emissora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

14.2.

O Agente Fiduciario declara que:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

aceita a fun¢ao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribui¢Oes previstas na legislagao e regulamentagao especifica e neste Termo de

Securitizacgio;

aceita integralmente este Termo de Securitizagdo, todas as suas clausulas e

condicoes;

esta devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir
com suas obrigacoes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

a celebragio deste Termo de Securitizagao e o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo

Agente Fiduciario;

recebeu todos os documentos que possibilitaram o devido cumprimento das
atividades inerentes a condicao de agente fiduciario, conforme solicitados a

Emissora e ao Coordenador Lider;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66

da Lei das Sociedades por Agoes;

nao se encontra em nenhuma das situagoes de conflito de interesse previstas no
artigo 5° da Resolugao CVM 17, conforme Anexo III ao presente Termo de

Securitizagio;
observou os requisitos previstos nos incisos do artigo 6° da Resolugao CVM 17,
de forma que pode ser nomeada para atuar na funcao de Agente Fiduciario desta

Emissio;

assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolu¢ao
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(x)

(xi)

(xii)

CVM 17, tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI em relacao a outros
titulares de certificados de recebiveis imobiliarios de eventuais emissoes
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, Controlada, Controladora ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de

agente fiduciario;

nao possui qualquer relacio com a Emissora ou com a Devedora que o impeca

de exercer suas fungdes de forma diligente;

em atendimento ao Oficio Circular CVM/SRE N° 01/2021, o Agente Fiduciario
podera, as expensas da Patrimonio Separado, contratar terceiro especializado
para avaliar ou reavaliar, o valor de eventuais garantias que futuramente vierem
a ser prestadas no ambito da presente Emissao, conforme aplicavel, bem como
solicitar quaisquer informagdes e comprovagcoes que entender necessarias, na

forma prevista no referido oficio; e

niao tem conhecimento de eventuais conflitos de interesse para tomada de

decisao de investimento pelos investidores.

14.3. O Agente Fiduciario exercera suas fung¢oes a partir da data de assinatura deste Termo

de Securitizagdao, devendo permanecer no exercicio de suas fungoes até (i) a Data de

Vencimento ou até que todas as obrigacdes devidas pela Emissora tenham sido cumpridas,

conforme o caso, ou (ii) sua efetiva substitui¢do.

14.4. Sem prejuizo dos deveres relacionados a sua atividade previstos na Resolugao CVM

17, assim como nas leis e demais normas regulatérias aplicaveis, o Agente Fiduciario

compromete—se, neste ato, a:

(@)

exercer suas atividades observando os principios da boa-fé, da transparéncia e

da lealdade para com os Titulares de CRI;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, empregando, no exercicio
da func¢ao, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administragao de seus proprios bens;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagao
da Emissora na gestdio do Patriménio Separado, mediante analise das

informagoes encaminhadas pela Emissora ou pela Devedora conforme o caso;
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(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

renunciar a fun¢do na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de impedimento e realizar a imediata convocacao da
Assembleia de Titulares de CRI para deliberar sobre sua substitui¢ao, na forma

prevista no texto da Resolu¢ao CVM 17;

conservar em boa guarda, toda a documentagao relacionada com o exercicio de

suas funcoes;

verificou a veracidade das informacoes relativas as Garantias e a consisténcia das
demais informag¢oes contidas neste Termo de Securitizagao, sendo certo que
verificara a constituicdo e exequibilidade dos Créditos Imobiliarios e suas
Garantias, tendo em vista que na data da assinatura do Termo de Securitizagao
os Contratos de Aliena¢ao Fiduciaria e os Atos Societarios de aprovagao das
Garantias nao estao registrados nos 6rgaos competentes. Adicionalmente, (a)
com base nos valores apresentados na Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis, estas sao
suficientes em relacio ao saldo devedor dos CRI na data de assinatura deste
Termo de Securitizagao, e (b) desde que observados os valores apresentados, a
Cessao Fiduciaria é suficiente em relaciao ao saldo devedor dos CRI na data de
assinatura deste Termo de Securitizagao, entretanto, nao ha como assegurar que,
na eventualidade da execucao das garantias, o produto decorrente de tal excussao
seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos

CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros motivos;;

acompanhar a presta¢ao das informagdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares de CRI, no relatério anual, sobre inconsisténcias ou omissoes de que

tenha conhecimento;

acompanhar a atuagao da Emissora na administragao do Patrimonio Separado,
por meio das informagoes divulgadas pela Emissora sobre o assunto, conforme
Resolu¢ao CVM 17;

opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de

modificagcoes nas condicbes dos CRI;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcdes,
certidoes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,

cartérios de protesto, das Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

ou outros 6rgios pertinentes, onde se localiza o domicilio ou a sede do

estabelecimento principal da Emissora e/ou da Devedora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Emissora ou do

Patrimonio Separado, a custo do respectivo Patrimonio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia de Titulares de CRI, na forma da
Clausula X VI abaixo;

comparecer as Assembleias Gerais a fim de prestar as informagdes que lhe forem

solicitadas;

manter atualizada a relagcao dos Titulares de CRI e de seus enderecos, inclusive
mediante gestdao junto a Emissora, com base nas informag¢des encaminhadas
pelo Escriturador e/ou pela B3 sendo que, para fins de atendimento ao disposto
neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador e a B3,
a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive

referente a divulgacao, a qualquer momento, da posicao de Titulares de CRI;

coordenar o sorteio dos CRI a serem resgatados, se aplicavel;

fiscalizar o cumprimento das clausulas dispostas neste Termo de Securitizac¢ao,

especialmente daquelas impositivas de obrigacoes de fazer e de nao fazer;

(xvii) comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de

obrigagoes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares de CRI e que
estabelecem condi¢cbes que nao devem ser descumpridas pela Emissora,
indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias que
pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Utets,

conforme previsto no texto na Resolu¢ao CVM 17;

(xviii) prestar contas 2 Emissora das despesas necessarias a salvaguarda dos direitos

(xix)

e interesses dos Titulares de CRI, que serdo imputadas ao Patrimonio Separado;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores, em até 4 (quatro)
meses apos o fim do exercicio social da Emissora, relatorio anual descrevendo,

para a Emissao, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos
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CRI, o qual devera conter, no minimo, as informag¢des previstas no texto da
Resolugcio CVM 17; ¢

(xx) fornecer a Emissora, nos termos do {1° do artigo 31 da Lei n° 14.430, no prazo
de trés dias uteis, contado da data do resgate dos CRI na B3, termo de quitagao,
que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que

trata o caput do art. 18 da Lei n® 14.430.

14.5. Remuneracio do Agente Fiduciario. Pelos servi¢os prestados pelo Agente Fiduciario,

na forma deste Termo de Securitizagao, serd devida uma remuneracao correspondente (i) a
parcelas trimestrais no valor de R$4.000,00 (quatro mil reais), cujo valor anual corresponde
a R$16.000,00 (dezesseis mil reais), sendo a primeira devida até o 5° (quinto) Dia Util apés a
Data de Integralizagao dos CRI, (ii) a titulo de implantag¢ao, sera devida parcela tnica de R$
4.000,00 (quatro mil reais) devida em até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Primeira Data de
Integralizagao dos CRI ou em até 30 dias da assinatura do Termo de Securitizacdo; (iii) a
titulo de verificacdo da destinacdo de recursos, sera devido o valor semestral de R$ 2.000,00
(dois mil reais) a cada data de verificagao, sendo a primeira verificagdo realizada em 30 de

(13824
1

dezembro de 2022. A primeira parcela do item “i” acima sera devida ainda que os CRI nao
sejam integralizados, a titulo de estruturagdao e implantagdao. Nas operacoes de securitizagio
em que a constituicao do lastro se der pela correta destinacao de recursos pela Devedora, em
razao das obrigagoes impostas ao Agente Fiduciario dos CRI pelo Oficio Circular CVM n°
1/2021 SRE, que determina que em caso de possibilidade de resgate ou vencimento
antecipado do titulo, permanecem exigiveis as obrigacdes da Devedora e do Agente
Fiduciario até o vencimento original dos CRI ou até que a destinagao da totalidade dos
recursos decorrentes da emissao seja efetivada e comprovada. Desta forma fica contratado e

desde ja ajustado que a Devedora assumira a integral responsabilidade financeira pelos

honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovagao da destina¢iao dos recursos.

14.6. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI ou da Emissora, ou de
reestruturagao das condig¢oes da oferta apds a Emissio, bem como a participagao em reunides
ou contatos telefonicos e/ou conference call, Assembleias Gerais presenciais ou virtuais, que
implique a titulo exemplificativo, em execu¢do das garantias, participagdo em reunioes
internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario, formais ou virtuais com a Emissora
e/ou com os Titulares dos CRI ou demais partes da Emissao, analise e eventuais comentatios
aos documentos da operacao e implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, serao devidas ao Agente Fiduciario, adicionalmente, a remuneragao no valor de R$
600,00 (seiscentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado aos trabalhos

acima, pagas em 5 (cinco) dias corridos apds comprovagao da entrega, pelo Agente
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Fiduciario, de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacao os eventos relacionados
as alteragoes das garantias, taxa, indice, prazos e fluxos de pagamento de principal e
remunerac¢ao, condi¢oes relacionadas as recompra compulsoria e/ou facultativa, integral ou
parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado e/ou liquidagao do
Patrimonio Separado do CRI. Os eventos relacionados a amortizagao dos CRI nao siao

considerados reestruturacao dos CRI. O valor maximo anual das horas trabalhas acima sera
de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

14.7.  As parcelas citadas nas clausulas acima serdo acrescidas de ISS (Imposto Sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicao ao Programa de Integracao Social),
COFINS (Contribuigao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢ao
sobre o Lucro Liquido), IRRF de responsabilidade da fonte pagadora e quaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remunera¢ao do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia
devida, sobre os débitos em atraso incidirao multa contratual de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito, bem como juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA acumulado, incidente desde

a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

14.8. A remuneracao definida nas cldusulas acima continuara sendo devida, mesmo apods
o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando atividades inerentes a
sua func¢do em relagdo a Emissao, remuneracao esta que sera devida proporcionalmente aos
meses de atuacao do Agente Fiduciario. Caso os recursos do Patriménio Separado nao sejam
suficientes para o pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario, os Titulares de CRI

arcario com sua remuneragao.

14.9. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipéteses de impedimento
temporario, renincia, intervengao, liquidagao, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia,
devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses
eventos, Assembleia de Titulares de CRI, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI
pela permanéncia ou efetiva substitui¢io do Agente Fiduciario, elegendo, caso seja aprovada
a segunda hipétese, novo agente fiduciario observado o quérum previsto na Clausula 14.5
abaixo. Caso nio haja quérum de deliberacio em primeira ou segunda convocagio a

Securitizadora definira o prestador de servico, unilateralmente.

14.10. O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a imediata contratagao

de seu substituto:
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(i) a qualquer tempo, pelo voto favoravel dos Titulares de CRI que representem a
maioria dos CRI em Circulagao presentes na referida Assembleia de Titulares de
CRI; ou

(ii) na hipotese de descumprimento pelo Agente Fiduciario de quaisquer de seus
deveres previstos neste Termo de Securitizagao, por deliberagao em Assembleia
de Titulares de CRI, observado os quéruns previstos na Clausula 14.5 abaixo,

desde que previamente notificado nao sane a inadimpléncia no prazo aplicavel.

14.11. O agente fiduciario eleito em substituicdo assumird integralmente os deveres,
atribuicbes e responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo de

Securitizacio.

14.12. A substitui¢ao do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7
(sete) Dias Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacio junto ao

Custodiante.

14.13. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocagao da Assembleia de
Titulares de CRI para escolha do novo agente fiduciario ou nomear substituto provisorio,

conforme disposi¢ao do paragrafo 3° do artigo 7°, da Resolucao CVM 17.

14.14. A substituicao do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo, assim como aos demais Documentos da

Operagao, conforme aplicavel.

14.15. No caso de inadimplemento de quaisquer condi¢oes da emissao, o Agente Fiduciario
deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para
proteger direitos ou defender os interesses dos titulares dos valores mobiliarios, observado

o previsto no Art. 29, inciso 11 da Lei n® 14.430.

14.16. O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI e a Emissora pelos
prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de disposi¢ao legal regulamentar
ou deste Termo de Securitiza¢do, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimo6nio Separado desde que sob sua

gestao, todos apurados por sentenga judicial com transito em julgado.

14.17. O Agente Fiduciario nao fara qualquer juizo sobre a orienta¢ao acerca de qualquer

fato da Emissio que seja de competéncia de definicido pelos Titulares de CRI,
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comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugoes que lhe forem
transmitidas por estes. Neste sentido, o Agente Fiduciario nido possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagoes dos Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas
pelos Titulares de CRI e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Titulares de CRI ou a
Emissora. A atuagao do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugao CVM 17 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes e da Lei n° 14.430, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nio tenha

decorrido da legislagao aplicavel.

14.18. Os atos ou manifestacdoes por patte do Agente Fiduciirio e/ou por parte da
Securitizadora, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI e/ou exonerarem
terceiros de obrigagdoes para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido
cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando

previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia de Titulares
de CRI.

1419 Na presente data, o Agente Fiduciario presta servicos de agente fiduciario nas
emissoes da Emissora descritas no Anexo V, sem prejuizo de sua atualiza¢do em sua pagina
na rede mundial de computadores, conforme previsto no paragrafo 3°, artigo 15, da
Resolucio CVM 17.

14.20 A Devedora ou a Emissora, conforme o caso, ressarcira o Agente Fiduciario de
todas as despesas em que tenha comprovadamente incorrido para prestar os servigos
descritos neste Termo de Securitizagao e proteger os direitos e interesses dos investidores ou
para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Devedora, a Securitizadora ficara autorizada a utilizar os recursos do Patrimonio Separado
para custear tais despesas e em caso de insuficiéncia do Patrimonio Separado, os investidores
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario. Sao
exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao de
relatérios, avisos e notificagoes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e
na legislacao aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii)
despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (i) obtencao de certiddes, fotocopias,
digitalizages, envio de documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacio,
alimentagao, transportes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao desempenho das
funcbes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessarias para

realizar vistoria nas obras ou empreendimentos financiados com recursos da integralizacao;
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e (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagao de sistemas para checagem, monitoramento ou
obten¢ao de opinidao técnica ou legal de documentagio ou informagao prestada pela

Cessionaria para cumprimento das suas obriga¢oes.

14.21 O ressarcimento a que se refere a Clausula 14.20 acima sera efetuado em até 5 (cinco)
Dias Uteis ap6s a realizagao da respectiva prestagao de contas a Devedora e envio de cépia

dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.22 O Agente Fiduciario podera, em caso de inadimpléncia da Emissora ou pela
Devedora conforme o caso no pagamento das despesas acima por um periodo superior a 30
(trinta) dias, solicitar aos investidores adiantamento para o pagamento de despesas razoaveis
e comprovadas com procedimentos legais, judiciais ou administrativos que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos investidores, despesas estas que
deverdo ser previamente aprovadas pelos investidores e pela Emissora, e adiantadas pelos
investidores, na propor¢ao de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora ou
pela Devedora conforme o caso, sendo que as despesas a serem adiantadas pelos
investidores, na propor¢ao de seus créditos, (i)incluem os gastos com honorarios
advocaticios de terceiros, depodsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua fungio,
decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Emissora ou pela Devedora conforme o
caso, ou ainda que comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhao dos investidores; as eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agOes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Investidores bem como sua remuneragao; e (i) excluem os investidores impedidos por lei a
fazé-lo, devendo os demais investidores ratear as despesas na propor¢ao de seus créditos,
ficando desde ja estipulado que havera posterior reembolso aos investidores que efetuaram
o ratelo em propor¢ao superior a propor¢io de seus créditos, quando de eventual
recebimento de recursos por aqueles investidores que estavam impedidos de ratear despesas
relativas a sua participagao e o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para
proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Investidores que nao tenha sido saldado
na forma prevista acima sera acrescido a divida da Emissora, tendo preferéncia sobre estas

na ordem de pagamento.
14.23. O Agente Fiduciario nao antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e antecipados

pela Devedora, pelo Patrimonio Separado ou pelos investidores, conforme o caso.

14.24. Naio havera devolugiao de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo da
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prestacao de servigos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.
CLAUSULA XV — CASCATA DE PAGAMENTOS
15.1. A partir da Data de Emissao até a quitagao integral dos CRI, a Emissora obriga-se a

utilizar os recursos financeiros decorrentes de quaisquer pagamentos relacionados aos

Créditos Imobiliarios, observada, obrigatoriamente, a seguinte ordem de alocagao (“Cascata

de Pagamentos”):

(i) pagamento das Despesas, previstas neste Termo de Securitizagao, se aplicavel;

(i) recomposi¢ao do Fundo de Liquidez e do Fundo de Despesas, conforme

necessatio;

(iii) Encargos Moratérios dos CRI, se aplicavel;

(iv) pagamento da Remuneracio dos CRI;

(v) pagamento da Amortiza¢ao do Valor Nominal Unitario dos CRI, se aplicavel; e

(vi) pagamento da Amortizagio Extraordinaria ou do Resgate Antecipado,

conforme o caso.

CLAUSULA XVI — ASSEMBLEIAS DE TITULARES DOS CRI

16.1. Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de
Titulares de CRI, a fim de deliberarem sobre matéria de intetresse da comunhio dos Titulares
de CRIL

16.2. Sem prejuizo do disposto neste Termo de Securitizagao, compete privativamente a

Assembleia de Titulares de CRI deliberar sobre as seguintes matérias:
(i) as demonstracbes contabeis do Patriménio Separado apresentadas pela
Emissora em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, qual

seja, 31 de dezembro;

(i) alteragdes neste Termo de Securitizacdo, observado o disposto neste item;
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(iii) destituicdo ou substituicio da Emissora na administragio do patrimonio

separado nos termos do Art. 39 da Resolugao CVM 60;

(iv) qualquer deliberagdo pertinente a administragao ou liquidag¢ao do patrimonio
separado, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a emissao ou de
decretacao de faléncia ou recuperagao judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive: (a) a realizacao de aporte de capital por parte dos
Titulares dos CRI; (b) a dagao em pagamento aos Titulares dos CRI dos valores
integrantes do Patrimonio Separado; (c) o leilao dos ativos componentes do
Patrimoénio Separado; ou (d) a transferéncia da administragdo do patrimonio
separado para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario, se

for o caso;

(v)  deliberar sobre a realizacdo, ou nao, do Resgate Antecipado Compulsorio, caso
tenha ocorrido qualquer dos eventos de vencimento antecipado nao automatico

das Notas Comerciais, previstos nos itens “iii” a “xxvii’’;

(vi) majoragdao na remunera¢ao ou substitui¢ao dos Prestadores de Servigo, incluindo

o0 Medidor de Obras, conforme descrito neste Termo de Securitiza¢io;

(vii) alteragdo do quérum de instalacdo e deliberacao da Assembleia de Titulares de
CRI; e

(viii) alteracao da Remuneracio dos CRI.

16.3. A Assembleia de Titulares de CRI podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora ou por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos
CRI em Circulagao. Adicionalmente, na ocorréncia de qualquer dos eventos de vencimento
constantes do item 6.1 do Termo de Emissao, a Emissora devera, dentro do prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contado da data em que tomar ciéncia de sua ocorréncia, convocar uma

assembleia geral de titulares dos CRI, para deliberar sobre o Resgate Compulsério Total dos
CRI

16.3.1 A convocagao da Assembleia de Titulares de CRI deve ser encaminhada pela
Emissora a cada investidor e disponibilizada na pagina que contém as informagoes

do Patrimonio Separado na rede mundial de computadores, nos termos do Art. 26
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16.3.2. A convocagao das Assembleia Gerais, deverao ser serdo disponibilizados, por
meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados
na pagina da Securitizadora na rede mundial de computadores, na forma do §5° do
Art. 44, do Art. 45 e da alinea “b” do Art. 46 da Resolucio CVM 60 e da Lei n°
14.430, devendo a Securitizadora avisar ao Agente Fiduciario da realizagao de
qualquer publicacio na mesma data da sua ocorréncia. Nas mesmas datas das
publicacbes de editais das Assembleias Gerais, esses serdo (a) encaminhados pela
Securitizadora, na forma do artigo 26 da Resolu¢ao CVM 60, a cada Titular dos CRI
e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por meio de comunica¢ao
eletronica (e-mail), e as comprovagdes de envio serao consideradas como ciéncia da
publicagdao, observado que a Emissora considerara os enderecos de e-mail dos
Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo Esctiturador e (b)

encaminhados ao Agente Fiduciario.

16.3.3. Independentemente das formalidades previstas na Lei n° 14.430, na
Resolugao CVM 60 e neste Termo de Securitizagdao, sera considerada regular a
Assembleia Titulares de CRI a que comparecerem a totalidade dos Titulares de CRI

em Circulacio.

16.4. Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagao, a Assembleia de
Titulares de CRI instalar-se-a com qualquer nimero de Titulares de CRI presentes, conforme
artigo 28 da Resolu¢ao CVM 60.

16.4.1. Salvo por motivo de for¢a maior, a Assembleia de Titulares de CRI realizar-
se-a no local onde a Emissora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se
em outro lugar, as correspondéncias de convocagao indicardo, com clareza, o lugar

da Assembleia.

16.4.2. Admite-se a realizagao das Assembleias de Titulares de CRI de modo parcial
ou exclusivamente digital, utilizando sistema eletronico que possibilite o registro de
presenca dos Titulares de CRI e dos respectivos votos, a plena comunicag¢ao entre 0s
Titulares de CRI, bem como a gravagao integral da referida assembleia, conforme

estabelecido pela Resolu¢gao CVM 60.

16.4.3. Realizada a Assembleia de Titulares de CRI de modo parcial ou
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constante da ordem do dia.

16.4.4. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia de Titulares de CRI, e
prestar aos Titulares de CRI A as informag¢oes que lhe forem solicitadas. De igual
maneira, a Emissora podera convocar quaisquer terceiros para participar da
Assembleia de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas

for relevante para a deliberacao da ordem do dia.

16.4.5. A presidéncia da Assembleia de Titulares de CRI caberd, de acordo com
quem a convocou, (i) ao representante da Emissora; (ii) ao representante do Agente
Fiduciario; (iii) ao Titular de CRI eleito pelos demais; ou (iv) aquele que for
designado pela CVM.

16.5. Exceto se de outra forma aqui prevista, as deliberacdes em Assembleia de Titulares
de CRI serao tomadas pelos votos favoraveis de, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)

mais um dos Titulares de CRI em Circulagao presentes na respectiva assembleia.

16.5.1. As demonstragoes contabeis do Patriménio Separado que niao contiverem
ressalvas podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia
correspondente nao seja instalada em virtude do nao comparecimento de quaisquer
Titulares dos CRI.

16.5.2. A deliberacdo e aprovacao da substituicao de Prestadores de Servico esta
sujeito ao quorum de deliberagao geral, previsto na Clausula 14.5. acima, exceto com
relagdo a substituicdo do Agente Fiduciario, que seguira o previsto na Clausula XII

deste Termo de Securitizacio.

16.6. As deliberacoes tomadas em Assembleias de Titulares de CRI, observados o
respectivo quérum de instalagao e de deliberagao estabelecido neste Termo de Securitizagao,
serdo consideradas validas e eficazes e obrigardo os Titulares de CRI, quer tenham
comparecido ou nao a Assembleia de Titulares de CRI e, ainda que nela tenham se abstido
de votar, ou votado contra, devendo ser divulgado pela Emissora o resultado da deliberagao
aos Titulares de CRI, na forma da regulamenta¢ao da CVM, no prazo maximo de 7 (sete)

dias contado da realizacio da Assembleia de Titulares de CRI.

16.7. Aplicar-se-a a Assembleia de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei n°
14.430 e na Resolucao CVM 60, a respeito das assembleias de acionistas, salvo no que se

refere aos representantes dos Titulares de CRI, que poderao ser quaisquer procuradores,
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Titulares de CRI ou nio, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por meio de
instrumento de mandato valido e eficaz. Cada CRI em Circulacdo correspondera a um voto

nas respectivas Assembleias de Titulares de CRI.

16.8. A Assembleia de Titulares de CRI pode ser realizada: (i) de modo exclusivamente
digital, caso os Titulares de CRI somente possam participar e votar por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletronico; (i) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI
possam participar e votar tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagao
escrita ou sistema eletronico; ou (iii) mediante processo de consulta formal, sem necessidade
de reuniao dos Titulares de CRI, observado que nesse caso deve ser concedido aos Titulares

de CRI de prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestagao.

16.9. No caso de utilizagao de meio eletronico, a Securitizadora deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informacdes, particularmente os
votos que devem ser proferidos por meio de assinatura eletronica ou outros meios
igualmente eficazes para assegurar a identificacao do Titular dos CRI. Os Titulares dos CRI
podem votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde que recebida pela

Securitizadora antes do inicio da assembleia.

16.10. Este Termo de Securitizagio e os demais Documentos da Operagao poderio ser
alterados, independentemente de deliberacio de Assembleia de Titulares de CRI ou de
consulta aos Titulares de CRI, sempre que tal alteracao: (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacao a normas legais
ou regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados
organizados ou de entidades autorreguladoras; (ii) decorrer da substitui¢do ou da aquisi¢ao
de novos direitos creditérios pela Emissora; (iii) for necessaria em virtude da atualizagao dos
dados cadastrais da Emissora ou dos Prestadores de Servicos; (iv) envolver reducio da
remuneragao dos Prestadores de Servico; (V) representem alteragdes a quaisquer
Documentos da Operagdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operagao; e (vi) decorrer de correcao de erro material, seja ele grosseiro,
erro de digitagao ou aritmético, e desde que a alteracido nao acarrete qualquer alteragdo na
remunera¢ao, no fluxo de pagamentos e nas garantias dos CRI e que ndo representem
prejuizo aos Titulares de CRI e (b) nao gerem novos custos ou despesas aos Titulares de
CRI. As alteracoes referidas acima devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI, pela
Emissora e pelo Agente Fiduciario, através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete)
Dias Uteis contados da data em que tiverem sido implementadas, na forma do §4° do artigo

25 da Resolucao CVM 60.
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CLAUSULA XVII - DESPESAS

17.1.  As seguintes despesas de estrutura¢do serdo pagas com recursos do Patrimonio

Separado, por meio da reten¢ao de parcela do Preco de Integralizacao devido a Devedora e

pelo Fundo de Despesas:

(i)

(i)

(iv)

(vi)

(vii)

remuneracio da Instituicio Custodiante, conforme indicada no Anexo VIII deste

Termo de Securitizacio;

remuneraciao do Escriturador, conforme indicada no Anexo VIII deste Termo

de Securitizacio;

remunera¢cao do Agente Fiduciario, conforme indicada na Clausula XII do

Termo de Securitizacio;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora e/ou
pelo Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais
aditamentos aos documentos relacionados aos direitos creditorios do CRI, ou
que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI

ou para realizacao dos seus créditos;

averbagdes, prenotacbes e registros em Cartérios de Registro de Imoveis,
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o
caso e conforme necessidade, caso os custos ndo sejam arcados diretamente pela
Devedora, bem como os custos relacionados a assembleia geral dos titulares dos

CRI, conforme previsto neste Termo de Securitizagao;

em virtude da instituicdo do regime fiduciario e da gestdo e administracido do
Patriménio  Separado, as despesas mensais de contratagao de auditor
independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituracao contabil
e elaborag¢ao de balanco auditado, os quais serdao realizados na periodicidade

exigida pela legislacio em vigor;

os honorarios, despesas e custos da Empresa de Monitoramento, de terceiros
especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridos para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patrimonio Separado ou, ainda, realiza¢ao do Patrimonio Separado;
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(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agOes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos

titulares dos CRI e a realizacdao dos créditos do Patrimonio Separado;

remuneracio de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se

encontra aberta a conta corrente do Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentacdo perante instituigoes autorizadas a
prestagdo de servicos de liquidacio e custddia, escrituragdo, camaras de
compensagao e liquidagao, juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentagao societaria relacionada aos CRI,
quando for o caso e conforme necessidade, caso os custos nao sejam arcados

diretamente pela Devedora;

despesas com a publicagio de atos societarios da Securitizadora e necessarias a
realizacdo de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da
regulamentacao aplicavel,

despesas relativas a abertura e manuten¢ao da Conta Centralizadora;

despesas relativas aos contratos de assessoria financeira e juridica;

despesas referentes a contratagao de instituicao intermediaria responsavel pela
distribuicao dos CRI;

despesas com a publicagao de atos societarios da Securitizadora relacionada aos
CRI e necessarias a realizagao de assembleias gerais, na forma da regulamentacio

aplicavel;

taxas, impostos ou contribui¢Oes federais, estaduais, municipais ou autarquicas,

que recaiam sobre os bens, direitos e obriga¢des do Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei

ao Patrimoénio Separado;

remuneracio de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde se

encontra aberta a Conta Centralizadora;
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(xix) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e honorarios
advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da

Emissio;

(xx) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em ag¢Oes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos
titulares de CRI e cobranca dos créditos inadimplidos, integrantes do Patrimonio

Separado;

(xxi) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incortidas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiducidrio na
defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos
contra o Patrimoénio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados

aos CRI ¢/ou a qualquer dos créditos;

(xxii) quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos titulares
de CRI;

(xxiii) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquida¢ao do Patrimonio Separado;

(xxiv) as despesas com publica¢des em jornais ou outros meios de comunicagao para

cumprimento das eventuais formalidades relacionadas aos CRI,;

(xxv) comissbes de estruturagao, emissao, coordenagao e colocagao dos CRI, por
ocasido de sua distribuicao publica com esforgos restritos, e demais valores

devidos nos termos dos Documentos da Operagao;

(xxvi) honorarios e demais verbas e despesas iniciais devidos aos Prestadores de
Servicos, a advogados, consultores, inclusive auditores independentes,
incotridos em razio da analise e/ou elaboracio dos Documentos da Operacio,
de processo de diligéncia legal e financeira, bem como da emissio de opiniao

legal relacionada a Emissao;

(xxvii) despesas da Emissora, tais como a Taxa de Administracio, pagamento de
taxas, emolumentos e manutencao dos registros do CRI perante a B3, ANBIMA,

Juntas Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, impressao,
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Resolugao CVM 60, em regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma

aplicavel, conforme o caso, da documentacdao societiria da Securitizadora

relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos demais Documentos da

Operagao, bem como de eventuais aditamentos a0s mesmos;

(xxviii) despesas com registro do Contrato de Cessao em cartérios de registro de

titulos e documentos e com o registro do Termo de Securitizagio na Central

Depositaria, quando for o caso e conforme necessidade, caso os custos nao

sejam arcados diretamente pela Devedora; e

(xxix)

17.1.1.

quaisquer outras despesas referentes a estruturaciao e emissao dos CRI.

A Emissora podera contratar, com recursos do Patrimonio Separado, agente

de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios e dos Créditos Fiduciarios

inadimplidos, em beneficio dos Titulares do CRI, conforme aprovagao prévia dos

Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Geral.

17.2.  As seguintes despesas recorrentes serdo pagas com recursos do Patrimoénio Separado

e/ou por meio da utilizacio do Fundo de Despesas (“Despesas Recorrentes™):

(@)

(i)

todos os emolumentos da B3, relativos 2 CCI e aos CRI, incluindo as
despesas com registros, emissao, utilizacio e movimentagao perante a CVM,
B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos, impressao, expedi¢ao e publicacao de relatérios e informagoes
periédicas previstas na Resolu¢ao CVM 60, em regulamentacao especifica e
em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da documentagao
societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizagao
e aos demais Documentos da Operac¢ao, bem como de eventuais aditamentos

a40S MEsSmos;

a Taxa de Administragao, liquidos de quaisquer encargos e tributos, devida a
Securitizadora, atualizada anualmente pela variagio acumulada do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo
que a primeira parcela devera ser paga em até 1 (um) Dia Util a contar da data
de subscricdo e integralizacao dos CRI, e as demais nos dias 16 (dezesseis)
dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneragao

(flat e recorrente) da nova instituicao que realizara a administracao dos CRI
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(iv)

™)

e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos

CRI, no caso de substituicao da Securitizadora por qualquer motivo;

nos casos de renegociagoes estruturais dos documentos relacionados aos CRI
que impliquem na elabora¢io de aditivos aos instrumentos contratuais,
averbacdes, prenotagoes e registros em Cartérios de Registro de Imédveis e
Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, quando for o caso, sera
devida pela Devedora a Securitizadora uma remuneragao adicional, liquida de
quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 600,00 (seiscentos reais)
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A
mesma remunerag¢ao sera devida quando (a) esforgos de cobranga e execugao
de Garantias, (b) o comparecimento em reunides formais ou conferéncias
telefonicas com demais partes da emissao, incluindo assembleias gerais, (c)
analise a eventuais aditamentos aos documentos da operagio; (d) a
implementagao das consequentes decisoes tomadas em tais eventos; (e)
verificages extraordinarias de lastro, destinagao e garantias; e (f) esforgos
adicionais, quando a liquidagdao ocorrer em mais de uma data. Estes valores
serdo corrigidos a partir da data da emissio dos CRI pelo IPCA/IBGE,
acrescido de impostos (gross #p), para cada uma das eventuais renegociacdes
que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serao debitados do

Patrimoénio Separado;

remuneracao da Instituicio Custodiante: (a) registro e implantagao da CCL.
Sera devido o pagamento tnico, a titulo de registro e implantacao da CCI na
B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao B3; e (b) Custédia da CCI. Sera devida, pela
prestagao de servicos de custddia a remuneragao mensal, sendo a primeira
parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (1) acima do ano
subsequente e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variacio acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta
deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. Serao devidas parcelas
semestrais referentes a custédia da CCI, até a liquidagdo integral
dos CRI e/ou baixa na referida CCI, caso estes nao sejam quitados na data

de seu vencimento;

remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituracio dos CRI;
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(vi)

(vii)

remuneracao do Agente Fiduciario: (a) uma parcela de implantacao; (b)
parcelas anuais, sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento
da parcela (a) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia dos anos
subsequentes, atualizadas anualmente pela variacio acumulada positiva do
IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao,
pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, bem
como todos os emolumentos da B3 relativos a CCI e aos CRI decorrente da

prestacao dos servigos;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora
e/ou pelo Agente Fiduciatio dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos
eventuais aditamentos aos documentos relacionados aos CRI, ou que sejam
necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares dos CRI ou para
realizagao dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da apresentacio de cobranca pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de

Securitizacao;

(viii) averbacdes, prenotacoes e registros em Cartérios de Registro de Imoveis,

(ix)

Cartorios de Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando
for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia geral dos titulares

dos CRI, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

em virtude da institui¢ao do regime fiduciario e da gestdo e administragdo do
Patriméonio Separado, as despesas mensais de contratagao de auditor
independente, contador, ou seja, profissionais para realizar a escrituragio
contabil e elaboragao de balang¢o auditado, os quais serao realizados na
periodicidade exigida pela legislacio em vigor e serdo reembolsados a
Securitizadora, e quaisquer prestadores de servicos contratados para a oferta
dos CRI, mediante apresenta¢ao dos comprovantes de pagamento ou notas

fiscais;

os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados,
auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais
processos administrativos, atbitrais e/ou judiciais propostos contra o

Patrimoénio Separado ou, ainda, realiza¢ao do Patrimonio Separado;
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(xi) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ag¢oes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares dos CRI e a realizacao dos créditos do Patrimonio

Separado;

(xii) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde

se encontra aberta a conta corrente do Patrimoénio Separado;

(xiii) despesas com registros e movimentagao perante instituicdes autorizadas a
prestacao de servicos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de
compensacao e liquidacio, juntas comerciais e cartorios de registro de titulos
e documentos, conforme o caso, da documentacao societaria relacionada aos
CRI, a0 Termo de Securitizagao e aos demais documentos relacionados aos

CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xiv) despesas com a publicagao de atos societarios da Securitizadora e necessarias
a realizacio de assembleias gerais dos titulares dos CRI, na forma da

regulamentacao aplicavel;

(xv) honorarios e despesas incorridas na contratacio de servigos para

procedimentos extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos
CRI;

(xvi) despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada
aos CRI e necessarias a realizacio de assembleias gerais, na forma da

regulamentacao aplicavel;

(xvii) taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam sobre os bens, direitos e obrigagdes do Patrimonio

Separado;

(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam

imputados por lei ao Patrimonio Separado;

(xix) todo e quaisquer custos inerentes a realizacao de assembleia geral de titulares
dos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacio de
espago para sua realizagdo, bem como com a contratagdo de servigos

extraordinarios para a sua realizacao;
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(xx) remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicao financeira onde

se encontra aberta a Conta Centralizadora;

(xxi) custos de adequagao de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou
o Patrimonio Separado dos CRI, inclusive aqueles necessarios para
acompanhar as demonstragoes financeiras do patrimonio separado; as
despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e
contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo
sucumbéncia, incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e
a realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das garantias integrantes do
Patrimoénio Separado, que deverdo ser previamente aprovadas e, em caso de
insuficiéncia de recursos no Patriménio Separado, pagas pelos titulares dos
CRI;

(xxii) os eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos CRI,
venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de célculo ou
base de incidéncia alterada, questionada ou reconhecida, de forma a
representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributagao

incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

(xxiii) as perdas, danos, obrigacdes ou despesas, incluindo taxas e
honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou
indiretamente, da Emissao, exceto se tais perdas, danos, obrigacoes ou
despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores,
empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser determinado de

forma expressa em decisio judicial final proferida pelo juizo competente;

(xxiv) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ag¢des judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os
interesses dos titulares de CRI, realizagao dos Créditos Imobiliarios e
cobranga dos Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patrimonio

Separado;

(xxv) os honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo

vertbas de sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente
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judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou contra a Securitizadora,

desde que relacionados aos CRI e/ou a qualquer dos Créditos Imobiliatios;

(xxvi) os honorarios e as despesas incorridos na contratagao de servi¢os para
procedimentos extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando

relacionados 2 Emissiao e/ou a Oferta Restrita;

(xxvii) quaisquer taxas, impostos ou contribuicGes e quaisquer outros
encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora,
quando relacionados a Emissdao ¢/ou a Oferta Restrita e/ou ao Patriménio

Separado;

(xxviii) quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer
outro 6rgao publico oficial, inclusive com o registro para negociagao dos CRI

em mercados organizados;

(xxix) quaisquer custas com a expedi¢ao de correspondéncia de interesse

dos titulares de CRI; e

(xxx) quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacao do Patrimonio

Separado.

17.3.  Caso nio haja recursos suficientes no Fundo de Despesas, as Despesas descritas nas
clausulas acima serdo arcadas pelo Patrimonio Separado. Sio despesas de responsabilidade
dos Titulares de CRI as relativas: (i) a custédia e liquidagao dos CRI subscritos por eles, as
quais serdo pagas diretamente pelos Investidores Profissionais a institui¢do financeira por
eles contratada para a prestagdo do servico de corretagem; (ii) ao pagamento dos tributos
que eventualmente incidam sobre os rendimentos auferidos decorrentes dos CRI; e (iii) nos
casos previstos de (a) multas eventualmente aplicadas por 6rgaos reguladores e¢/ou demais
entidades, desde que nao seja por culpa exclusiva da Emissora ou dos Prestadores de
Servigos; e (b) honorarios de advogados e agentes de cobran¢a e demais Prestadores de
Servigo, custas e despesas a serem incorrida em defesa dos interesses dos Titulares de CRI
em juizo ou fora dela, inclusive o valor da condenacdo, caso o mesmo venha a ser vencido,
em caso de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios, caso nio haja
recursos disponiveis no Patriménio Separado, mediante adiantamento de recursos em

beneficio do Patrimonio Separado, quando insuficiente o Patrimonio Separado.

17.4.  Quaisquer despesas nao dispostas acima serdo imputadas a Emissora, salvo se: (i)
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tratar de encargos ndo previstos e que sejam, no entender da Emissora, proprios ao
Patrimonio Separado e exigiveis para sua boa administragdo; e (ii) houver ratificagao

posterior em delibera¢do da Assembleia de Titulares de CRI.
CLAUSULA XVIII - FATORES DE RISCO E INFORMACOES TRIBUTARIAS

18.1.  Os fatores de risco aplicaveis aos CRI estao dispostos no Anexo VI deste Termo de

Securitizacio.

18.2. As informacgdes tributarias aplicaveis aos CRI estio dispostas, de forma nao

exaustiva, no Anexo VII deste Termo de Securitizagao.
CLAUSULA XIX - COMUNICACOES E PUBLICIDADE

19.1.  Quaisquer notifica¢Oes, cartas e informagoes entre a Emissora e o Agente Fiduciario

deverdo ser encaminhadas, da seguinte forma:

Se para a Ewmissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mongdes
Sao Paulo — SP

CEP 04571-925

At.: Monica Miuki Fujii

E-mail: estruturadas@provinciasecuritizadora.com.br

Se para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte

S20 Paulo, SP — CEP 04.534-004

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br / af.assembleias@oliveiratrust.com.br /

af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse ultimo para preco unitario do ativo)

19.1.1. As comunicag¢des: (i) serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderecos acima; e (ii) via correio eletronico serdo consideradas

recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através

Imoveis do Brasil
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de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

19.1.2. A mudanca, pela Emissora ou pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera

ser por ela comunicada por escrito.

19.2. Todos os atos e decisbes relevantes decorrentes desta Emissao que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Titulares de CRI, inclusive aqueles que independam
de aprovacao destes, deverao ser veiculados, na forma de aviso, no website da Emissora e
por meio do sistema de envio de Informagoes Periddicas e Eventuais da CVM em até 2 (dois)
Dias Uteis 4 data em que for divulgada a ocorréncia dos referidos fatos ou atos relevantes.
O aviso acima descrito devera ser enviado pela Securitizadora ao Agente Fiduciario na

mesma data da sua realizacdo. Os editais de convocacdes de Assembleias Gerais serdo
realizados na forma da Clausula XVI.

19.2.1. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como
comunicados de resgate, amortizagao, notificagdes aos devedores e outros, deverao
ser serao disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informacgdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores imediatamente apds a
realizagao ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma
do 5° do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, do inciso IV e § 4° do
artigo 52 da Resolugao CVM 60, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiduciario

na mesma data da sua ocorréncia..

19.2.2. As demais informagdes periddicas da Emissora serao disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio

de informagoes Fundos.Net, ou de outras formas exigidas pela legislacao aplicavel.
CLAUSULA XX — DISPOSICOES GERAIS

20.1. Os direitos da Emissora ou do Agente Fiduciario previstos neste Termo de
Securitizagao e seus anexos: (i) sao cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos
que expressamente os excluam; e (ii) s6 admitem renuncia por escrito e especifica. O nao
exercicio, total ou parcial, de qualquer direito decorrente do presente Termo de Securitizagao
nao implicara novagao da obriga¢do ou renuncia ao respectivo direito por seu titular nem

qualquer alteraciao aos termos deste Termo de Securitizagao.

20.2. A tolerancia e as concessoOes reciprocas: (i) terdo carater eventual e transitorio; e (ii)
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nao configurarao, em qualquer hipétese, renincia, transigéncia, remic¢ao, perda, modificacao,
reducio, novagao ou ampliagao de qualquer poder, faculdade, pretensao ou imunidade tanto

da Emissora quanto do Agente Fiduciario.

20.3. Este Termo de Securitizagdo ¢ celebrado em carater irrevogavel e irretratavel,

obrigando a Emissora e o Agente Fiduciario e seus sucessores ou cessionarios.

20.4. Todas as alteracdes do presente Termo de Securitizagdo somente serao validas se
realizadas por escrito e aprovadas pela Assembleia de Titulares de CRI, observados os

quoéruns previstos neste Termo de Securitizacio.

20.5. F vedada a promessa ou a cessdo, tanto pela Emissora quanto pelo Agente
Fiduciario, dos direitos e obrigagdes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia dos
Titulares de CRI.

20.6. Caso qualquer das disposi¢des venha a ser julgada invalida ou ineficaz, prevalecerdo
todas as demais disposi¢oes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as tanto a
Emissora quanto o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituirem a disposi¢ao afetada por

outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

20.7. Os Documentos da Operagao constituem o integral entendimento entre a Emissora

e o Agente Fiduciario.

20.8. O Agente Fiduciario nao sera obrigado a efetuar nenhuma verificagao de veracidade
nas deliberagdes sociais e em atos da administracio da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico por autoridade competente e que lhe tenha
sido encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas
decisbes. Nao sera ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaborag¢io destes
documentos, que permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar de a Emissora elabora-

los, nos termos da legislagao aplicavel.

20.9. As palavras e as expressoes sem definicdo neste instrumento deverao ser
compreendidas e interpretadas em consonancia com os usos, costumes e praticas do mercado

de capitais brasileiro.

20.10. Para os fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, as Partes acordam e aceitam que este instrumento e qualquer aditamento

podem ser assinados eletronicamente por meio de qualquer plataforma para assinaturas
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eletronicas, com certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, e tais assinaturas eletronicas
serdo legitimas e suficientes para comprovar: (i) a identidade de cada representante legal, (ii)
a vontade de cada Parte em firmar este instrumento e qualquer aditamento, e (iii) a
integridade deste instrumento e qualquer alteracdo. As Partes acordam que
independentemente da data e do local em que a assinatura eletronica de qualquer dos
signatarios for realizada, a data e o local deste instrumento serdo aqueles escolhidos pelas

Partes ao final deste instrumento.
CLAUSULA XXI - FORO DE ELEIQAO E LEGISLAQAO APLICAVEL

21.1. A Emissora e o Agente Fiduciario comprometem-se a empregar seus melhores
esforcos para resolver por meio de negociagao amigavel qualquer controvérsia relacionada a

este Termo de Securitizagdao, bem como aos demais Documentos da Operagao.

21.2. A Emissora e o Agente Fiduciario elegem o foro da comarca da cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, como o tnico competente para dirimir quaisquer controvérsias
oriundas da interpretacio deste Termo de Securitizacdo, renunciando expressamente a

qualquer outro foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

21.3. Este Termo de Securitizagdo ¢ regido, material e processualmente, pelas leis da

Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem assim justas e contratadas, a Emissora e o Agente Fiduciario firmam o
presente Termo de Securitizagdo eletronicamente na presenca de 2 (duas) testemunhas
abaixo indicadas.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2022.

(restante da pdgina intencionalmente em branco)
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(Pdgina de assinaturas do Termo de Securitizaciao de Créditos Imobilidrios para Emissao de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da 1° (Primeira) Série da 19° (Décima Nona) Emissao da Companhia Provincia

de Securitizacdo, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela PHV Engenharia 1.tda.)

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Na gualidade de Emissora

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Na qualidade de Agente Fiducidrio

Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:

le Imoveis do Brasil
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ANEXO 1
CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Em atendimento ao Art. 2°, inciso V" do Suplemento A da Resolugao CV'M 60, a Emissora apresenta as

principais caracteristicas dos Créditos Imobilidrios que compoem o Patriminio Separado.

CARACTERISTICAS GERAIS DA CCI

CEDULA DE CREDITO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: Sio Paulo, 22

IMOBILIARIO - CCI de agosto de 2029.

SERIE | Unica | NUMERO | 10150 TIPO DE | INTEGRAL
CCI

1. EMISSORA

RAZAO SOCIAL: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

CNP]J: 04.200.649/0001-07

ENDERECO: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade
Moncoes

CEP | 04571-925 CIDADE | Sio Paulo UF | SP

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE
RAZAO SOCIAL: COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP

CNP]J: 18.282.093/0001-50
ENDERECO: Avenida Cristévao Colombo, n® 2.995, Conjunto 501, Floresta
CEP | 90560-022 CIDADE | Porto Alegre UF | RS

3. DEVEDORA
RAZAO SOCIAL: PHV ENGENHARIA LTDA.

CNPJ: 02.266.792/0001-76
ENDERECO: Rua Kepler, n® 441, Loja 7 a 10 e 18, Santa Lucia
CEP | 30.360-240 CIDADE | Belo Horizonte UF | MG
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4. TITULO

“Termo de Emissiao da 1° (Primeira) Emissao de Notas Comerciais, com Garantia Real, com Garantia

Adicional Fidejussiria, em Série Unica, para Distribuicao Privada, da PHV" Engenbaria 1.tda.”,

celebrado em 22 de agosto de 2022 (“Termo de Emissao”).

5. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: R$35.000.000,00 (trinta e cinco

milhGes de reais), observada a possibilidade de redugao do valor dos créditos imobiliarios

em decorréncia do cancelamento dos CRI nao colocados no ambito da Oferta Restrita na

hipétese de Distribuicao Parcial (conforme definida no Termo de Securitizagao)

6. IDENTIFICACAO DOS IMOVEIS

. ) - Endereco Completo com
Empreendimento | Matricula Cartoério RGI
CEP
Rua Cel. Darwin Cordeiro,
Quatro Estacoes 65.972 RI Nova Lima/MG Jardim da Torre, Nova
Lima/MG
Rua Halley, n°® 1070, bairro
158.986 a )
Unique 1°RI BH/MG Santa Licia, Belo
159.996 i
Horizonte/ MG

7. CONDICOES DE
EMISSAO

Prazo Total

2.556 (dois mil, quinhentos e cinquenta e seis) dias contados

da data de emissao das Notas Comerciais.

Valor de Principal

R$35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) observada
a possibilidade alteracio em decorréncia do cancelamento
dos CRI nio colocados no ambito da Oferta Restrita na
hipétese de Distribuicao Parcial (conforme definida no

Termo de Securitizacao).

Atualizacao Monetaria

O valor nominal unitario das Notas Comerciais ndo objeto

de atualizacaio monetaria

Remuneracio

Sobre o Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais
incidirdo juros remuneratérios correspondentes a variagao
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias
do DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra

grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
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(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao
(“B3” e “Taxa DI”, respectivamente), acrescida de spread
(sobretaxa) de 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento)
a0 ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A
Remuneracao das Notas Comerciais sera calculada
conforme a férmula constante do item 4.1.91. e seguintes do

Termo de Emissao.

Data de Vencimento Final

23 de agosto de 2029.

Resgate Antecipado
Facultativo e Amortizacao

Extraordinaria Facultativa

Admitida a realizacao de resgate antecipado facultativo total
ou amortizagdo extraordinaria facultativa parcial das Notas
Comerciais, nos termos da Clausula V do Termo de

Emissio.

Aquisi¢ao Facultativa

Nao ¢ admitida a aquisi¢ao facultativa das Notas Comerciais.

Encargos Moratoérios

Multa moratdria, nio compensatoria, de 2% (dois por cento)
sobre o valor total devido e nao pago, acrescido de juros de
mora calculados desde a data de inadimplemento (exclusive)
até a data do efetivo pagamento (inclusive), a taxa de 1% (um

por cento) a0 més ou fragao, sobre o montante assim devido.

Periodicidade de

Pagamento

O saldo do Valor Nominal Unitiario das Notas Comerciais
sera amortizado e os valores devidos a ttulo de
Remuneragdo serdo pagos de acordo com os valores e datas
indicados na tabela constante do Anexo I do Termo de

Emissao.

Local de Pagamento

Na forma descrita no Termo de Emissao.

Garantias Reais

Imobiliarias

Alienacoes Fiduciarias de Imoveis e Cessdo Fiduciaria, a
serem outorgadas em favor da Emissora descrita no Termo

de Emissao.
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ANEXO II
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DOS CRI

Datas de
Periodo Pagamento do ”I.‘axa~de . Pagamento de
CRI Amortizagdo (TAi) Juros?
Emissio 22/08/2022 0,0000% -

1 22/09/2022 0,7309% Sim
2 24/10/2022 0,7424% Sim
3 22/11/2022 0,7569% Sim
4 22/12/2022 0,7700% Sim

5 24/01/2023 0,7841% Sim
6 23/02/2023 0,8002% Sim
7 22/03/2023 0,8159% Sim
8 25/04/2023 0,8306% Sim
9 23/05/2023 0,8479% Sim
10 22/06/2023 0,8638% Sim
11 24/07/2023 0,8806% Sim
12 22/08/2023 0,8986% Sim
13 22/09/2023 0,9164% Sim
14 24/10/2023 0,9354% Sim
15 22/11/2023 0,9553% Sim
16 22/12/2023 0,9742% Sim
17 23/01/2024 0,9953% Sim
18 22/02/2024 1,0164% Sim
19 22/03/2024 1,0378% Sim
20 23/04/2024 1,0603% Sim
21 22/05/2024 1,0838% Sim
22 24/06/2024 1,1072% Sim
23 23/07/2024 1,1322% Sim
24 22/08/2024 1,1576% Sim
25 24/09/2024 1,1838% Sim
26 22/10/2024 1,2119% Sim
27 22/11/2024 1,2399% Sim
28 24/12/2024 1,2693% Sim
29 22/01/2025 1,3004% Sim
30 24/02/2025 1,3313% Sim
31 24/03/2025 1,3650% Sim
32 23/04/2025 1,3989% Sim
33 22/05/2025 1,4343% Sim
34 24/06/2025 1,4710% Sim
35 22/07/2025 1,5097% Sim
36 22/08/2025 1,5495% Sim
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37 23/09/2025 1,5913% Sim
38 22/10/2025 1,6350% Sim
39 24/11/2025 1,6804% Sim
40 23/12/2025 1,7281% Sim
41 22/01/2026 1,7778% Sim
) 24/02/2026 1,8300% Sim
43 24/03/2026 1,8846% Sim
44 23/04/2026 1,0420% Sim
45 22/05/2026 2,0023% Sim
46 23/06/2026 2,0659% Sim
47 22/07/2026 2,1327% Sim
48 24/08,/2026 2,2036% Sim
49 22/09/2026 2,2776% Sim
50 22/10/2026 2,3566% Sim
51 24/11/2026 2,4404% Sim
52 22/12/2026 2,5284% Sim
53 22/01/2027 2,6229% Sim
54 23/02/2027 2,7229% Sim
55 23/03/2027 2,8300% Sim
56 23/04/2027 2,9450% Sim
57 24/05/2027 3,0679% Sim
58 22/06/2027 3,1993% Sim
59 22/07/2027 3,3427% Sim
60 24/08/2027 3,4972% Sim
61 22/09/2027 3,6618% Sim
62 22/10/2027 3,8437% Sim
63 23/11/2027 4,0405% Sim
4 22/12/2027 4.2581% Sim
65 24/01/2028 4,4987% Sim
66 22/02/2028 4,7604% Sim
67 22/03/2028 5,0508% Sim
68 25/04/2028 5,3824% Sim
9 23/05/2028 5,7466% Sim
70 22/06/2028 6,1677% Sim
71 24/07/2028 6,6476% Sim
7 22/08/2028 7,1975% Sim
73 22/09/2028 7,8437% Sim
74 24/10/2028 8,6026% Sim
75 22/11/2028 9,5099% Sim
76 22/12/2028 10,6358% Sim
77 23/01/2029 12,0248% Sim
78 22/02/2029 13,8191% Sim
79 22/03/2029 16,2118% Sim
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Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

19,5761%
24,5825%
32,9918%
49,7793%
100,0000%

24/04/2029
22/05/2029
22/06/2029
24/07/2029
22/08/2029

82
83
84

80
81




ANEXO III
DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES

AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

VALORES MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° Andar, Sala 132, parte, CEP 04.534-004.
Cidade/ Estado: Sao Paulo / Sao Paulo

CNPJ: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva
Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/R]

CPF n®: 001.362.577-20

Razio Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

da oferta publica com esforc¢os restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRI.
Numero da Emissao: 19* (décima nona) Emissao.
Numero da Série: 1* (primeira).

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao
Quantidade: 35.000

Espécie: N/A.

Classe: N/A.

Forma: Escritural

Declara, nos termos da Resolucio CVM 17, a ndo existéncia de situacio de conflito de
interesses que o impega de exercer a funcdo de agente fiduciario para a emissio acima

indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de

qualquer fato superveniente que venha a alterar referida situagao.

Para os fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, este instrumento pode ser assinado eletronicamente por meio de qualquer plataforma
para assinaturas eletronicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, e tais
assinaturas eletronicas serdo legitimas e suficientes para comprovar: (i) a identidade de cada

representante legal, (ii) a vontade da parte em firmar este instrumento e qualquer aditamento,

e (iii) a integridade deste instrumento e qualquer alteracao.
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Sao Paulo, 22 de agosto de 2022
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A



ANEXO IV
DECLARACAO DO CUSTODIANTE

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, instituicio financeira com sede na
cidade de Porto Alegre, estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Cristévio Colombo, n°
2.995, Conjunto 501, Floresta, CEP 90560-022, inscrita no CNPJ sob o n® 18.282.093/0001-
50, neste ato devidamente representada na forma do seu Estatuto Social, na qualidade de
institui¢ao custodiante do “Temmo de Securitizacao de Créditos Imobiliarios para Emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1 (Primeira) Série da 19° (Décima Nona) Emissao da
Companbia Provincia de Securitizacao, lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela PHV Engenharia
Lt#da” (“Termo de Securitizacio”), DECLARA a emissora dos CRI, para os fins da

Resolu¢ao CVM 060, que fol entregue a esta institui¢ao, para custddia, 1 (uma) via original,

eletronica, do Termo de Securitizagao, 1 (uma) via original, eletronica, da Escritura de
Emissao de CCI, 1 (uma) via original, eletronica, dos Documentos Comprobatorios que

formalizam os Créditos Imobiliarios, os quais serdo mantidos em suas versoes eletronicas.

Para os fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, este instrumento pode ser assinado eletronicamente por meio de qualquer plataforma
para assinaturas eletronicas, com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, e tais
assinaturas eletronicas serdo legitimas e suficientes para comprovar: (i) a identidade de cada
representante legal, (ii) a vontade da parte em firmar este instrumento e qualquer aditamento,

e (iii) a integridade deste instrumento e qualquer alteragao.

Porto Alegre, 22 de agosto de 2022.

COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI — CHP
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ANEXOV
ATUACAO DO AGENTE FIDUCIARIO

OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS,
FEITAS PELO EMISOR, POR SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA,
CONTROLADORA OU INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM
QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO NO PERIODO

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 9

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 33000
33.000.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas. (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 8
Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 35300

35.300.000,00

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imoével;
(iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoéria; (v) Fundo de
Reserva.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 13

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Agdes; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imovel;
(iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 2 Emissio: 13

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 25/07/2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Agdes; (ii) Alienagao Fiduciaria de Imével;
(iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Cessdao Fiduciaria de Recebiveis

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15100

15.100.000,00
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Data de Vencimento: 08/12/2022

Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Regime Fiduciario e Patriménio Separado; Hipoteca referente a fragio
ideal de 29,5357% do imdvel de matricula n® 230.222 no Registro de Imoéveis da
Comarca de Goidnia/GO; Cessiao Fiduciaria dos Recebiveis decorrentes da
alienagdo das unidades auténomas integrantes do Empreendimento; Aval de
quatro pessoas fisicas e a Loft Construtora e Incorporadora Ltda; Alienagao
Fiduciaria das Cotas emitidas pela Devedora de propriedade dos Avalistas, em
favor da Emissora; e Alienacdo Fiduciaria de Imédveis objeto das matriculas n°s
317.774, 317.775, 317.776, 317.777, 317.778, 47.611, 109.486, 111.947 e 111.959 todas do
2° Registro de Iméveis da Comarca de Goidnia/GO.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 9 Emissio: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) a Promessa de Cessao
Fiduciaria; (iii) a Fianga; e (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 10 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 15000
15.000.000,00

Data de Vencimento: 29/04/2025
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Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagio Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessio Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussoria; e (iv)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 11 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 24000
24.000.000,00

Data de Vencimento: 28,/03/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagio Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria; (iv) Garantia Fidejusséria; e (v) Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 12 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 7000
7.000.000,00

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessiao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 14 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 25000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 15 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
50.000.000,00

Data de Vencimento: 28,/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria;
(iii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianga.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI
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Série: 16

Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$
13.500.000,00

Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 28,/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Fianga; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessao

Fiduciaria; e (iv) Fundo de Reserva

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 17

Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$
8.400.000,00

Quantidade de ativos: 8400

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessiao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao

Fiduciaria de Imével; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v)Fundo

de Resetrva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 18

Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$
13.300.000,00

Quantidade de ativos: 13300

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota;
(iii) Promessa de Cessdao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de Reserva; e (v)
Garantia Fidejussoria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 19 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 27000
27.000.000,00

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Alienagdes Fiduciarias de Imoveis; (i) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienag¢ao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de
Reserva e (v) Garantia Fidejussoria.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 22 Emissio: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 37500

37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracio do Relatério Anual, nao
recebemos os seguintes documentos: - Declaragdo atestando a ocorréncia ou nao dos
Eventos de Vencimento Antecipado.
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Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 23 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 37500

37.500.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracio do Relatério Anual, nao
recebemos os seguintes documentos: - Declaragao atestando a ocorréncia ou nao dos
Eventos de Vencimento Antecipado.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quota;
(iii) Promessa de Cessido Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de
Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 25 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 9750
9.750.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de
Imoéveis; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca; e (v)
Fundo de Reserva.
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Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 26 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 10300
10.300.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatério de Destinacao dos Recursos, referente ao
periodo de dezembro de 2021 a maio de 2022; Recebemos a documentagio, sendo certo
que foram consideradas despesas que nao possuem carater imobiliario; e — 4° Aditamento
ao Contrato de Cessio, conforme AGT realizada em 29/06/2022.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Promessa de Cessao Fiduciaria;
(iii) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 27 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagio Fiduciaria de Quotas
e Agoes; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo
de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
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Série: 28 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 35000
35.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imével; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas
e Agdes; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo
de Reserva; e (vi) Fundo de Obras e Incorporagao.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 30 Emissio: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 18270
18.270.000,00

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Alienagao Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 31 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 11000

11.000.000,00

Data de Vencimento: 28/01/2027
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Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) As Alienagdes Fiduciarias de Imédveis a serem celebradas, (ii)
Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, (iii) a Alienacdo Fiduciaria de
Quotas, (iv) Garantia Fidejussoria e (v) Fundo de Reserva

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 32 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 6800
6.800.000,00

Data de Vencimento: 26/02/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imovel; (ii) Fianga; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagao

Ativo: CRI

Série: 34 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 19/04/2026

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracio do Relatério Anual, nao
recebemos os seguintes documentos: - Auditoria legal (DD) dos demais iméveis para
efetivacao da aquisicao do Imovel; e — Copia do Contrato de AF de Imovel (Imodveis 218,
226, 228, 232 e 242), devidamente registrada no RI competente, bem com as matriculas
dos imoveis em garantia.
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Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
(iii) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; e (iv) Fundo de
Reserva.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 35 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 51000

51.000.000,00

Data de Vencimento: 04/07/2024

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imovel; (ii) (i) Alienag¢do Fiduciaria de
Acgoes; (iii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fianga;
e (vi) Fundo de Juros.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 28000
28.000.000,00

Data de Vencimento: 16/12/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Até a data da elaboracio do Relatério Anual, nao
recebemos os seguintes documentos: - Alienagao Fiduciaria de Imoével averbada nas
matriculas do RGI nos termos do Anexo I do Contrato de Alienacio Fiduciaria de

Imovelts.
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Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagdao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 1 Emissdo: 10

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 08/07/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessiao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imével; (iii) Garantia Fidejussoria; (iv) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 33 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 70000
70.000.000,00

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Direitos Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienagdo Fiduciaria de A¢gdes/Quotas; (iv) Fundo de
reserva; e (v) Fianga.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 37 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 6200
6.200.000,00

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; Alienagao Fiduciaria de
Imovel; Alienacao Fiduciaria de Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 38 Emissao: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 14851

15.027.855,94

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo
de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 39 Emissdo: 3
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Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 1579
1.807.095,41

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Iméveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo
de Despesas.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 40 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 45500

45.500.000,00

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienagiao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (V)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 41 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 56000
56.000.000,00

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessiao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianga; e (v)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 42 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 14000
14.000.000,00

Data de Vencimento: 24/07/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) as Alienagdes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienagao Fiduciaria de
Imével, (iii) a Alienacao Fiduciaria de Quota de Fundo, (vi) a Fianca, e (v) o Fundo
de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 43 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 30000
30.000.000,00

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Imoveis do Brasil

.Beg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YQ57M-2HAYN-3GJEB-XJ73Z.



Garantias: (i) Fianga; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienagio fiduciaria; (iv) Fundo
de Despesas; (v) Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 47 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 80000
80.000.000,00

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio Semestral de Destinagio de Recursos,
acompanhado do relatério de medi¢ao de obras, nos termos dos Anexos IX e XI do
Termo de Securitizagao, referente ao periodo vencimento em maio de 2022; (Recebemos
no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém despesas inadequadas, além
da declaracio ter considerado despesas ainda nio incorridas); - Demonstracoes
Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A; - Demonstracdes
Financeiras da Anuente Plantas Vila Buarque, bem como Contrato Social Atualizado; -
Demonstracoes Financeiras da Fiduciante Aracaria Developments, bem como Estatuto
Social Atualizado; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imével Mogno no RGI (M.
74.365); - Registro da Alienagao Fiduciaria de Imoével Cambuci; - Registro da Alienagao
Fiduciaria de Imével Baoba no RGI (M. 105.469) e — 1° Aditamento a Escritura de
Emissao de Debéntures, devidamente arquivados na JUCESP.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Agoées; (ii) Alienagao Fiduciaria de Quotas;
(iii) Alienagio Fiduciaria de Imoveis (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Fianga e o (vi)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI
Série: 48 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10150

10.150.000,00
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Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorio Semestral de Destinagao de Recursos,
acompanhado do relatério de medi¢ao de obras, nos termos dos Anexos IX e XI do
Termo de Securitizagao, referente ao periodo vencimento em maio de 2022; (Recebemos
no dia 24.05.2022, contudo, os documentos enviados contém despesas inadequadas, além
da declaracio ter considerado despesas ainda nao incorridas); - Demonstracoes
Financeiras da PLANTA CONSULTORIA IMOBILIARIA S.A; - Demonstracdes
Financeiras da Anuente Plantas Vila Buarque, bem como Contrato Social Atualizado; -
Demonstraces Financeiras da Fiduciante Aracaria Developments, bem como Estatuto
Social Atualizado; - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imével Mogno no RGI (M.
74.365); - Registro da Alienacao Fiduciaria de Imével Cambuci; - Registro da Alienagao
Fiduciaria de Imoével Baoba no RGI (M. 105.469) e — 1° Aditamento a Escritura de
Emissao de Debéntures, devidamente arquivados na JUCESP.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de A¢des; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
(iii) Alienagdo Fiduciaria de Imoveis (iv) Cessdo Fiduciaria; (v) Fianga e o (vi)
Fundo de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 49 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 45000
45.000.000,00

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Alienagao
Fiduciaria de Quotas; (iv) Alienagao Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS
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Ativo: CRI

Série: 50 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 90000
90.000.000,00

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Promessa de Cessiao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagao
Fiduciaria de Iméveis; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; e (iv) Fianga.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 51 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 36500
36.500.000,00

Data de Vencimento: 08/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienagao Fiduciaria de Imoével; (ii) Alienagio Fiduciaria de Quotas;
(iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianga; (v) Fundo de Despesas;
e (vi) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 55 Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 6000
6.000.000,00
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Data de Vencimento: 27/05/2026

Taxa de Juros: IPCA.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria; (iv) Alienag¢ao Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi)
Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRI

Série: 56 Emissao: 3

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 10000
10.000.000,00

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Alienagdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessido Fiduciaria de Recebiveis;
(iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii)Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Aval; (iv)
Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 2 Emissao: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria; (ii)Alienagao Fiduciaria de Imével; (iii) Aval; (iv)
Fundos de Reserva.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 1
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 31500

31.500.000,00

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Com garantia adicional: (i) aval: Isis Wendpap Dequech, Magda
Nakaoka Domene Producers Ltda. e Guilherme Balan; (ii) alienagio fiduciaria de
imoéveis de n° 2.805 e 2.276 registrados na comarca de Mirador — MA,; e (iii) Cessao
fiduciaria a ser constituida sobre (i) determinados direitos creditérios que o
Devedor e o St. Guilherme detém e/ou virdo a deter, de tempos em tempos, em
face dos Clientes (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) oriundos
de relagbes mercantis de compra e venda de soja, os quais devem ser
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obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora; (ii) os titulos, bens e
direitos decorrentes das Aplicagées Financeiras Permitidas e valores decorrentes
de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, mas nao limitando a, quaisquer
investimentos, recursos, rendimentos, remuneragées, frutos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes, investimentos e/ou aplicagdes
realizados com Recursos (conforme definido no Contrato de Cessiao Fiduciaria)
mantidos na Conta Centralizadora (?Direitos Cedidos Fiduciariamente?), tal como
detalhado no Contrato de Cessao Fiduciaria (?Cessao Fiduciaria de Recebiveis?);
e sera ainda, facultado ao Devedor (iii) realizar o pagamento na Conta do
Patrimonio Separado de, no minimo, 100% (cem por cento) do valor suficiente para
pagamento integral da PMT (?Cash Collateral?), caso este, em que o Devedor
estara dispensado de formalizar a Cessiao Fiduciaria de Recebiveis mencionada
acima, sendo certo que, caso o Cash Collateral seja insuficiente para o pagamento
da PMT, o Devedor devera, com até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data
de pagamento da PMT, complementar, mediante o depédsito na Conta do
Patrimonio Separado, o valor para pagamento integral da PMT, sob pena de incidir
em uma hipdtese de vencimento antecipado automatico da operagao.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRA

Série: 1 Emissio: 2

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 100000
100.000.000,00

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Sdo garantias da emissdo: (i) fianga outorgada Agro Pecuaria Rio
Paraiso LTDA., Alber Martins Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio
Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz Eduardo da Rocha
Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessdo fiduciaria de direitos
creditorios; (iii) fundo de despesas; (iv) fundo de reserva; e (v) cessido fiduciaria de
conta vinculada.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS
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Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 21103

21.103.000,00

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no perfodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessdao Fiduciaria ; (iii) Regime Fiduciario e Patrimonio
Separado;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 5

Volume na Data de Emissdo: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: a) a Cessao Fiduciaria; (b) o Aval; (c) a Alienagao Fiduciaria de Imoével;
e (d) o Fundo de Reserva;

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO DE CREDITOS
IMOBILIARIOS

Ativo: CRA

Série: 2 Emissdo: 5

Volume na Data de Emissao: R$ Quantidade de ativos: 25000
25.000.000,00

Imoveis do Brasil

.Beg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YQ57M-2HAYN-3GJEB-XJ73Z.



Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: a) a Cessao Fiduciaria; (b) o Aval; (c) a Alienagao Fiduciaria de Imével;
e (d) o Fundo de Reserva;
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ANEXO VI
FATORES DE RISCO

O investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados pelo
potencial investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado,
rentabilidade, regulamentagdao especifica, entre outros, que se relacionam a Emissora, a
Devedora e suas atividades e diversos riscos a que estdo sujeitas, ao setor imobiliario, aos
Créditos Imobiliarios e aos proprios CRI objeto da Emissao regulada pelo presente Termo
de Securitizagdo. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informacdes
descritas neste Termo de Securitiza¢do, bem como consultar os profissionais que julgar
necessarios antes de tomar uma decisao de investimento. Abaixo sio exemplificados, de

forma nio exaustiva, alguns dos riscos envolvidos na subscri¢ao e aquisi¢ao dos CRI.

Antes de tomar qualquer decisio de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverao considerar cuidadosamente, a luz de suas proprias situagdes financeiras e objetivos
de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais informacdes
contidas neste Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operacao, devidamente

assessorados por seus consultores juridicos e/ou financeitros.

Os negocios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Emissora, da Devedora,
podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.
Caso qualquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretize, 0s negocios, a situa¢ao
financeira, os resultados operacionais da Emissora, da Devedora e, portanto, a capacidade

de a Emissora efetuar o pagamento dos CRI, poderao ser afetados de forma adversa.

Este Termo de Securitizagao contém apenas uma descri¢ao resumida dos termos e condi¢des
dos CRI e das obrigagoes assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e
indispensavel que os investidores leilam os demais Documentos da Operagio e

compreendam integralmente seus termos e condigdes.

Para os efeitos do Termo de Securitizagdo, quando se afirma que um risco, incerteza ou
problema podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeifo adverso” sobre a
Emissora e/ou sobre a Devedora quer se dizer que o risco, incerteza podera, podetia
produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posi¢ao financeira, a liquidez,
os resultados das operagdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora, conforme o
caso, exceto quando houver indicacio em contririo ou conforme o contexto requeira o
contrario. Devem-se entender expressoes similares neste Termo de Securitizagio como

possuindo também significados semelhantes.
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Os riscos descritos abaixo niao siao exaustivos, outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora, a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo, os
CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda para o

investidot.

Riscos da Operagao

O recente desenvolvimento da secutitizacido de créditos imobiliitios pode gerar

tiscos judiciais e/ou financeiros aos investidores de CRI

A securitiza¢do de créditos imobiliarios é uma operacao recente no mercado de capitais
brasileiro. A Lei 9.514, que instituiu os certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em
1997. Entretanto, sé houve um volume maior de emissoes de certificados de recebiveis
imobiliarios nos ultimos 10 (dez) anos. Atualmente, a Lei n® 14.430, editada em 3 de agosto
2022, dispoe sobre as regras gerais aplicaveis a securitizacao de direitos creditorios e a
emissao de Certificados de Recebiveis, e a flexibilizagao do requisito de institui¢ao financeira
para a prestacao do servigo de escrituracao e de custodia de valores mobiliarios. Além disso,
a securitizagdao ¢ uma operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja
que envolve estruturas juridicas que objetivam a segregacao dos riscos do emissor do valor
mobiliario (a Securitizadora), de seu devedor (no caso, a Devedora), das Garantidoras e dos
Avalistas e créditos que lastreiam a emissao. Dessa forma, por ser recente no Brasil, o
mercado de securitizagdo ainda ndo se encontra totalmente regulamentado e com
jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao existam regras que O
direcione, gerando assim um risco de insegurangca juridica aos Investidores, uma vez que o
Poder Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRI e interpretar as normas que regem o

assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos Investidores.

Inexisténcia de jutisprudéncia firmada acerca da secutitizacio

Toda a arquitetura do modelo financeiro, economico e juridico desta Emissao considera um
conjunto de obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito,
tendo por diretriz a legislacao em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situacdes de conflito, duvida ou estresse podera haver perdas por parte dos
Titulares dos CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos na eventual necessidade de

buscar o reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de
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quaisquer termos e condi¢des especificos dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

Risco decorrente da pandemia da COVID-19

Recentemente, o mundo tem vivido os efeitos da pandemia causada pela COVID-19, com
isolamento  populacional, proibicio temporiria de abertura de determinados
estabelecimentos comerciais, desaceleracio econémica, desemprego, queda na arrecadagao
de tributos e necessidade de implementagao de programas de governo para socorrer
determinados setores. Os efeitos econdmicos da pandemia tém atingido com maior ou
menor intensidade as empresas de todos os tamanhos e setores, nio sio totalmente
conhecidos e podem vir a se intensificar significativamente no futuro préoximo. Caso os
efeitos da pandemia sobre a economia brasileira sejam maiores do que os atualmente
previstos, os ativos, as atividades e os resultados operacionais da Emissora, da Devedora, das
Garantidoras e dos Avalistas serdo negativamente afetados, o que podera por em risco o

integral e pontual pagamento dos Créditos Imobiliarios e dos CRI.

Riscos dos CRI e da Oferta

Riscos Gerais

Alteragoes na legisiagcio tributiria aplicivel aos CRI para pessoas fisicas ou na

Interpretagcio das normas tributitias podem afetar o rendimento dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicagao em CRI por pessoas fisicas estao atualmente isentos
de imposto de renda, por forga do artigo 3°, inciso 11, da Lei 11.033. Alteragdes na legislagao
tributaria que levem a eliminagao da isen¢dao acima mencionada, criagdo ou elevagiao de
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, cria¢ao de novos tributos ou, ainda,
mudangas na interpretagao ou aplicagdo da legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
para seus titulares, que poderao sofrer perdas financeiras decorrentes das referidas mudangas.
A Securitizadora e os Coordenadores recomendam que os interessados na subscricao dos

CRI consultem seus assessores tributarios e financeiros antes investir nos CRI.

Intetpretagio da legislagcdo tributiria aplicivel 4 negociagio dos CRI em mercado

secunditio

Niao ha unidade de entendimento da Receita Federal do Brasil quanto a tributagao aplicavel

sobre os ganhos decorrentes de alienacao dos CRI no mercado secundario. Existem pelo
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menos duas interpretagdes correntes a respeito do imposto de renda incidente sobre a
diferenca positiva entre o valor de alienagao e o valor de aplicagao dos CRI, quais sejam: (1)
a de que os ganhos decorrentes da alienacao dos CRI estdo sujeitos ao imposto de renda na
fonte, tais como os rendimentos de renda fixa, em conformidade com as aliquotas regressivas
previstas no artigo 1° da Lei 11.033; e (ii) a de que os ganhos decorrentes da aliena¢ao dos
CRI sao tributados como ganhos liquidos nos termos do artigo 52, paragrafo 2° da Lei n°®
8.383, de 30 de dezembro de 1991, conforme alterada, com a redagao dada pelo artigo 2° da
Lei n® 8.850, de 28 de janeiro de 1994, conforme alterada, sujeitos, portanto, ao imposto de
renda a ser recolhido pelo alienante até o dltimo Dia Util do més subsequente ao da apuragio
do ganho, a aliquota de 15% (quinze por cento) estabelecida pelo artigo 2°, inciso 1I da Lei
11.033. Nao ha jurisprudéncia consolidada sobre o assunto. Divergéncias no recolhimento
do imposto de renda devido podem ser passiveis de sangao pela Receita Federal do Brasil.
Alteracoes na interpretagao ou aplicagao da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI
para seus titulares. A Securitizadora e os Coordenadores recomendam que os interessados

na subscri¢ao dos CRI consultem seus assessores tributirios e financeiros antes investir nos
CRI.

Baixa liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundirio

O mercado secundario de certificados de recebiveis imobiliarios apresenta baixa liquidez e
nao ha nenhuma garantia de que existira, no futuro, um mercado para negociacao dos CRI
que permita sua alienacao pelos subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo
desinvestimento. Nao ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira
liquidar suas posi¢des ou negociar seus CRI no mercado secundario, tampouco pelo prego e
no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagao dos CRI podera causar prejuizos
ao seu titular. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI deve estar

preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.
Risco de Estrutura

A presente Emissio tem o carater de “operagao estruturada”. Desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados por meio
de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a legislagio em vigor. Em razao da
pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro,

no que tange a operagoes de CRI, em situagoes de stress, podera haver perdas por parte dos
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Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficicia do arcabouco

contratual.

Ocorténcia de Disttibuicio Parcial

A presente Oferta Restrita podera ser concluida mesmo em caso de Distribuicio Parcial,
desde que, até o final do Periodo de Colocagao, haja subscri¢ao e integralizacao de CRI em
quantidade igual ou superior a0 Montante Minimo da Oferta. Caso ocorra a Distribui¢ao
Parcial, os CRI que nio forem colocados no ambito da Oferta Restrita serao cancelados pela

Emissora, o que podera afetar a liquidez dos CRI detidos pelos investidores.

Qudrum de delibetacio em Assembleia Geral

As deliberacGes a serem tomadas em Assembleias Gerais sao aprovadas com base nos
quoéruns estabelecidos neste Termo de Securitizagao. O Titular de CRI minoritario sera
obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, nao havendo
mecanismos de resgate de CRI no caso de dissidéncia em Assembleias Gerais. Além disso,
em razao da existéncia de quéruns minimos de instalacao e delibera¢do das Assembleias
Gerais, a operacionalizagao de convocacao e realizagdo de Assembleias Gerais podera ser
afetada negativamente em razao da grande pulverizagao dos CRI, o que podera resultar em
impacto negativo para os Titulares dos CRI no que se refere a tomada de decisoes relevantes

relacionadas a emissao dos CRI.

Nio realizacio adequada dos procedimentos de execugio e atraso no recebimento

de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliitios

A Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario,
nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17 e da Lei n° 14.430, sao responsaveis por
realizar os procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a

satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI.

A realizagao inadequada dos procedimentos de execugao dos Créditos Imobiliarios por parte
da Securitizadora ou do Agente Fiduciario, conforme o caso, em desacordo com a legislagao

ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, a capacidade de satisfacio dos Créditos Imobilidrios também podera ser

afetada: (i) pela morosidade do Poder Judiciario brasileiro, caso necessaria a cobranca judicial
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dos Créditos Imobiliarios; ou (i) pela eventual perda de documentos comprobatérios,

afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade do fluxo esperado

As fontes de recursos da Securitizadora para fins de pagamento aos Investidores decorrem
direta e indiretamente dos pagamentos dos Créditos Imobilidrios. O recebimento dos
recursos decorrentes dos

Créditos Imobiliarios podem ocorrer posteriormente as datas previstas para pagamento da
Remuneragiao dos CRI, podendo causar descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos
CRI. Apés o recebimento de referidos recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos
os meios legais cabiveis para a cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios,
caso o valor recebido nao seja suficiente para quitar integralmente as obrigagoes assumidas
no ambito dos CRI, a Securitizadora nio dispora de quaisquer outras fontes de recursos para

efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Investidores.

A Emissora, a Devedora e as Garantidoras poderio estar sujeitas 4 faléncia,

recuperagio judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duracao dos CRI, a Emissora, a Devedora e/ou as Garantidoras,
conforme aplicavel, poderdo estar sujeitas a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou
extrajudicial. Dessa forma, eventuais contingéncias da Emissora, da Devedora e/ou das
Garantidoras, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar os Créditos
Imobiliarios, principalmente em razao da falta de jurisprudéncia no Brasil sobre a plena
eficacia da afetagdo de patrimoénio, o que podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora, da Devedora e/ou das Garantidoras de honrat as obrigacdes assumidas junto aos
Titulares dos CRI.

A ocorténcia de Amortizacio Extraordinitia Compulsotia e Resgate Antecipado dos

CRI pode gerar efeitos adversos sobtre a Emissio e a rentabilidade dos CRI

Em caso de qualquer forma de antecipa¢ao dos Créditos Imobiliarios, incluindo os casos de
amortizacdo extraordinaria facultativa ou de resgate antecipado facultativo das Notas
Comerciais pela Devedora, conforme previsto nos Documentos da Operagao, a Emissora
devera utilizar os recursos decorrentes desses eventos para a Amortizacao Extraordinaria
Compulsoéria dos CRI, ou o Resgate Antecipado Compulsério dos CRI, cujo saldo devedor

sera calculado na forma estabelecida neste Termo de Securitizacdo, devendo a Emissora
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comunicar tais eventos ao Agente Fiduciario, aos Titulares de CRI e a B3 (Segmento CETIP

UTVM), no prazo previsto neste Termo.

Nas hipoteses acima, o Investidor tera seu horizonte original de investimento reduzido e

podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remunera¢ao dos CRI.

Risco em Fungio da Dispensa de Registto

A Oferta Pdblica Restrita, distribuida nos termos da Instrucago CVM 476, esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, de forma que as informagdes
prestadas no ambito dos Documentos da Opera¢ao nao foram objeto de analise pela referida

autarquia federal.

Riscos dos Créditos Imobiliitios

O risco de crédito da Devedora, e da Garantidoras e dos Avalistas e a inadimpléncia

dos Créditos Imobiliitios pode afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado de suportar as obrigagcdes decorrentes da emissao de
CRI depende do adimplemento, pelos Adquirentes dos Créditos Imobiliarios ou pela
Devedora, pelas Garantidoras ou pelos Avalistas, nos casos de vencimento antecipado das
Notas Comerciais. O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, nao
conta com qualquer garantia ou coobrigac¢do da Securitizadora. Assim, o recebimento integral
e tempestivo, pelos Titulares dos CRI, dos montantes devidos dependera do adimplemento
dos Créditos Imobiliarios, pelos Adquirentes, em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares dos CRI. Ademais, ¢ importante salientar que nao ha garantias de que
os procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios e/ou
excussao da Fianca e das demais Garantias serdo bem-sucedidos, e mesmo no caso dos
procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial terem um resultado positivo, nao ha
garantia que a excussao das Garantias sera suficiente para a integral quitacio dos valores
devidos pelos pela Devedora sob e de acordo com os Créditos Imobiliarios. Portanto, uma
vez que o pagamento da Remuneragao e da Amortizagao dos CRI depende do pagamento
integral e tempestivo, pela Devedora dos Créditos Imobiliarios vencidos antecipadamente, a
ocorréncia de eventos internos e externos que afetem a situagao economico-financeira dos
da Devedora, das Garantidoras e dos Avalistas, e suas respectivas capacidades de pagamento,
podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimoénio

Separado de suportar suas obrigagoes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagao.
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Risco Relacionado 4 Inexisténcia de Informacées [Estatisticas sobre

Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento

Considerando que a Nota Comercial foi emitida especificamente para esta Emissdo, nio
existem informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos
Créditos Imobiliarios que compoem o Patriménio Separado. Referida inexisténcia de
informagoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam
negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes dos
Créditos Imobiliarios e poderdo gerar um impacto negativo sobre a expectativa adimpléncia
dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa
o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para o

investidot.

Riscos de formalizagio do lastro da Emissdo e constituicio do Aval

O lastro dos CRI é composto pelos Créditos Imobiliarios que foram subscritos pela
Emissora por meio do Termo de Emissao, no qual foi constituida o Aval prestado pelos
Avalistas. Falhas na elaboracdo e formalizacio do Termo de Emissao, de acordo com a
legislacdo aplicavel, e nos competentes cartérios de registro de titulos e documentos, podem
afetar o lastro dos CRI e a constituicao do Aval e, por consequéncia, afetar negativamente a
emissao dos CRI, inclusive, conforme o caso, resultando no vencimento antecipado dos

Créditos Imobiliarios e, consequentemente, no Resgate Antecipado Compulsério dos CRIL

Risco de Liquidagio do Patrimonio Separado, Amortizacio Extraordinitia
Compulsotia e Resgate Antecipado Obrigatorio Total dos CRI

Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquida¢ao do Patrimonio Separado, podera nao haver
recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a Securitizadora proceda ao
pagamento antecipado integral dos CRI. Na hipétese de a Securitizadora ser destituida da
administragao do Patrimonio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e
administragao do Patrimoénio Separado. Em Assembleia Geral, os Titulares dos CRI deverao
deliberar sobre as novas normas de administragao do Patriménio Separado, inclusive para os
tins de receber os Créditos Imobiliarios, bem como suas respectivas garantias, ou optar pela
liquida¢ao do Patrimonio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das
obrigacoes perante os Titulares dos CRI. Além disso, em vista dos prazos de cura existentes
e das formalidades e prazos previstos para cumprimento do processo de convocacio e

realizacao de referida Assembleia Geral, ndo é possivel assegurar que a deliberag¢ao acerca da
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eventual liquida¢ao do Patrimonio Separado ocorrera em tempo habil para que o pagamento

antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares dos CRI.

Adicionalmente, os CRI serdo resgatados antecipadamente ou amortizados
extraordinariamente, nos termos da Clausula VII deste Termo de Securitizacio. Caso ocorra
o Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte
original de investimento reduzido, podendo nio conseguir reinvestir os recursos recebidos
com a mesma remunera¢ao buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razao de eventual
tributagao em decorréncia do prazo de aplicagao dos recursos investidos. Adicionalmente, a
inadimpléncia da Devedora em pagar os Créditos Imobiliarios vencidos antecipadamente
podera resultar na inexisténcia de recursos suficientes no Patrimonio Separado para que a
Securitizadora proceda ao pagamento integral dos valores devidos em caso de Resgate

Antecipado Obrigatério Total dos CRI.

Risco de recomposiciao do Fundo de Liquidez

Caso a Devedora nao realize o pagamento da recomposi¢ao do Fundo de Liquidez para
garantir o pagamento das despesas do Patriménio Separado, referidas despesas serdo
suportadas pelo Patrimonio Separado, e caso este nao seja suficiente, a Emissora devera
convocar uma Assembleia Geral, para deliberar a respeito do aporte, pelos Titulares dos CRI,
dos recursos necessarios para o pagamento das Despesas e manutengdo dos CRI. Se os
Titulares dos CRI, por meio da Assembleia Geral, aprovarem o aporte de recursos, tal aporte
tera prioridade de reembolso com os recursos do Patriménio Separado, apds o pagamento e
reembolso dos prestadores de servicos eventualmente pendentes de quitacdo. Caso a
Assembleia Geral nio seja realizada por falta de quérum de instalagao, ou, em se instalando,
na forma prevista neste Termo de Securitiza¢ao, os Titulares dos CRI nio aprovem o aporte
dos recursos, tal fato configurara uma hipétese de liquidagao do Patrimonio Separado, com
a entrega dos bens, direitos e garantias pertencentes ao Patrimonio Separado aos Titulares
dos CRI, observado que, para fins de liquida¢ao do Patriménio Separado, a cada Titular dos
CRI sera dada a parcela dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado, na
propor¢ao em que cada CRI representa em relagao a totalidade do saldo devedor dos CRI,
operando-se, no momento da referida dagao, a quitagao dos CRI e liquidacido do regime
fiduciario. Portanto, caso a Devedora ndo aporte os recursos necessarios para recomposicao
do Fundo de Liquidez e manuten¢ao dos CRI, a cada ano, existe o risco de os CRI serem

resgatados antecipadamente.

Penalidades ambientais
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As penalidades administrativas e judiciais, incluindo criminais, impostas contra aqueles que
violam a legislagao ambiental sdo aplicadas independentemente da obriga¢do de reparar a
degradacdo causada ao meio ambiente. Na esfera civil, os danos ambientais implicam
responsabilidade solidaria e objetiva, direta e indireta. Isto significa que a obrigacao de reparar
a degradagao causada pode afetar a todos os envolvidos, direta ou indiretamente,
independentemente da comprovagiao de culpa. Assim, por exemplo, quando a Devedora
e/ou as Garantidoras contratam terceiros para proceder qualquer intervenciao nas suas
operacoes, como a disposicio final de residuos, a Devedora e/ou as Garantidoras nio estio
isentas de responsabilidade por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros
contratados, conforme aplicavel. Em adi¢do, a Devedora e/ou as Garantidoras podem ser
consideradas responsaveis por todas e quaisquer consequéncias provenientes de
contaminag¢ao do solo, da exposi¢io de pessoas a substancias nocivas ou de outros danos
ambientais verificadas na area do Imével. Note-se, ainda, que a violagao a normas ambientais
pode implicar san¢des nio s6 a Devedora e/ou as Garantidoras, como também a pessoas
naturais envolvidas na respectiva atividade. Por todo o exposto, a violagio a normas
ambientais e a imposicio de penalidades podem afetar a capacidade de a Devedora e/ou as
Garantidoras cumprirem suas obrigacées em geral e, em particular, o pagamento das Notas

Comerciais, com prejuizos para os Investidores.

Risco relacionado 2 Agio Civil Publica n° 5178844-16.2016.8.13.0024

A Devedora, os Avalistas e outros corréus, foram requeridos no ambito da A¢ao Civil Pablica
n® 5178844-16.2016.8.13.0024, em tramite perante a 5* Vara Civel da Comarca de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, ajuizada pelo Ministério Pablico do Estado de Minas
Gerals e que tem por objeto a discussao de eventual dano ao patrimoénio histérico decorrente
de edificagao irregular do empreendimento denominado “Edificio Vivald?” — que niao se
encontra vinculado a presente Emissao, seja pela Destinacio dos Recursos ou a Alienagao
Fiduciaria de Iméveis — que, segundo alegacio do Ministério Publico, “foi construida com 26
metros acima da altimetria maxima permitida e alteron o aspecto do Conjunto Urbano da Praga da

Liberdade — Avenida Joao Pinbeiro e Adjacéncias e o aspecto do local onde esta situado o Edificio [K”.

A Devedora sustenta na agao a sua ilegitimidade passiva, alegando que niao participou do
processo de aprovacao do projeto perante a Prefeitura Municipal de Belo Horizonte, que foi
conduzido exclusivamente por terceiros independentes, nao relacionados com a Devedora e
com os Avalistas, bem como foi obtido o competente Alvara de Construgao para o referido
empreendimento, autorizando a sua constru¢do na forma como encontra-se edificado.
Adicionalmente, a Devedora obteve a competente certidao de baixa de construgao, atestando

que a edificagdo cumpriu os termos da aprovacao prévia constante do Alvara de Construgao.
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Nio foi proferida sentenga na referida acdo civil publica de modo que, caso a Devedora e os
Avalistas sejam condenados a indenizagdes por danos ao patrimoénio publico, tal evento sera
considerado um Evento de Vencimento Antecipado e podera, conforme delibera¢ao dos
Titulares dos CRI, ocasionar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e,

consequentemente, o Resgate Antecipado dos CRI.

Contingéncias trabalhistas e previdenciitias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os
empregados contratados diretamente pela Devedora, esta podem contratar prestadores de
servicos que tenham trabalhadores a eles vinculados. Embora esses trabalhadores nio
possuam vinculo empregaticio com a Devedora, esta podera ser responsabilizadas por
eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos empregados das empresas
prestadoras de servigos, quando estas deixarem de cumprir com seus encargos sociais. Essa
responsabilizacido podera afetar adversamente o resultado da Devedora e, portanto, o fluxo

de pagamentos decorrente dos Créditos Imobiliarios.

Riscos do Regime Fiducidtio

Decisées judiciais sobre a Medida Provisotia n° 2.158-35 podem comprometer o

regime fiduciirio sobre os créditos de certificados de recebiveis imobilidrios

A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em
seu artigo 76, que “as normas que estabelecam a afetagio ou a separagao, a qualguer titnlo, de patrimonio
de pessoa fisica ou juridica nao produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza fiscal, previdencidria on
trabalbista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuides”. Adicionalmente, o
paragrafo unico deste mesmo artigo preve que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, sen espdlio ou sua massa falida, inclusive

05 _gue tenham sido objeto de separacio ou afetacao” (grifo nosso). Nesse sentido, os Créditos

Imobiliarios, inclusive em fun¢do da execugao de suas garantias, ndo obstante comporem o
Patrimé6nio  Separado, poderao ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e
previdenciarios da Securitizadora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e
previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes a0 mesmo grupo econémico da
Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de
empresas pertencentes a0 mesmo grupo econdomico existentes em tais casos. Caso isso
ocotra, concorrerao os titulares destes créditos com os Titulares dos CRI de forma

privilegiada sobre o produto de realizacio do Patrimonio Separado. Nesta hipotese, ¢é
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possivel os recursos do Patrimonio Separado nao venham a ser suficientes para o pagamento
integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da Securitizadora perante aqueles

credores.

Riscos relacionados 2 insuficiéncia das Garantias e ndo realizagcio de auditoria sobre

os Créditos Fiduciitios

As Garantias constituidas em garantia das Obrigagdes Garantidas, assim como os Créditos
Fiduciarios nao foram objeto de auditoria juridica e financeira, de forma que nao é possivel
assegurar o seu real valor. Assim, ndo ha como assegurar que na eventualidade de excussao
das Garantias o produto resultante da excussao dos Créditos Fiduciarios sera suficiente para
viabilizar a amortizac¢do integral dos CRI. Caso isso aconteca os Titulares de CRI poderao

ser prejudicados.

Risco de indisponibilidade da Taxa DI

Se, quando do calculo de quaisquer obrigagcoes pecuniarias relativas aos CRI previstas no
Termo de Securitizagao, a Taxa DI nao estiver disponivel, a Emissora devera convocar
Assembleia de Titulares de CRI para definir, de comum acordo com a Devedora, o novo
parametro a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigoes do mercado
vigentes a época. Caso nao haja acordo sobre a taxa substitutiva ou em caso de nao instalacao
em segunda convocagdo, ou em caso de instalagao em segunda convoca¢ao em que nao haja
quorum suficiente para deliberacido, havera o cancelamento e resgate dos CRI. O Investidor
devera considerar também essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas
decisbes de investimento. Na hipétese da realizagao do resgate antecipado em decorréncia
da indisponibilidade da Taxa DI, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido
e, consequentemente, podera sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos

tributarios.

Risco de Adogdo da Taxa DI para cilculo da Remuneragcio dos CRI

A Stmula n°® 176, editada pelo Superior Tribunal de Justica, enuncia que é nula a cldusula
contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela Anbid/CETIP, tal como o é
a Taxa DI divulgada pela B3 (sucessora da CETIP).

A referida simula decorreu do julgamento de a¢oes judiciais em que se discutia a validade da
aplicacao da Taxa DI divulgada pela B3 em contratos utilizados em operagdes bancarias
ativas. Ha a possibilidade de, numa eventual disputa judicial, a Simula n® 176 vir a ser aplicada

pelo Poder Judiciario para considerar que a Taxa DI nao ¢ valida como fator de remuneragio
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dos CRI e das Notas Comerciais, ou ainda, que a remunera¢ao dos CRI e das Debéntures
deve ser limitada a taxa de 1% (um por cento) ao més. Em se concretizando referida hipdtese,
o indice que vier a ser indicado pelo Poder Judiciario para substituir a Taxa DI, podera
conceder aos Titulares dos CRI juros remuneratérios inferiores a atual taxa de Remuneragao
dos CRI, bem como limitar a aplicagdao de fator de juros aos CRI em 1% (um por cento) ao
meés, nos termos da legisla¢do brasileira aplicavel a fixa¢do de juros remuneratérios, o que

podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

Riscos relacionados a Emissora

A Emissora depende de registro perante 4 CVM

A Emissora foi constituida com o escopo de atuar como securitizadora de créditos
imobiliarios por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios. Para tanto,
depende da manutencdo de seu registro junto a CVM e das respectivas autorizacoes
societarias. Caso a Emissora nao atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagao as
companhias abertas, sua autorizagao podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando

assim as suas emissoes de certificados de recebiveis imobiliatios.

Nio realizacio dos ativos

A Emissora é uma companhia destinada exclusivamente a aquisi¢ao e posterior securitiza¢ao
de créditos imobiliarios, por meio da emissao de certificados de recebiveis imobiliarios. O
Patrimonio Separado da presente Emissdao tem como unica fonte de recursos os respectivos
Créditos Imobiliarios, nos termos deste Termo de Securitizagao. Dessa forma, qualquer
atraso ou inadimpléncia por parte dos Adquirentes podera afetar negativamente a capacidade

da Securitizadora de honrar os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Riscos associados aos Prestadores de Setvicos

A Emissora contrata prestadores de servicos terceirizados para a realizaciao de atividades,
como auditores, agente fiduciario, agéncia classificadora de risco, escriturador, agente
liquidante, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos
aumentem significantemente seus precos ou nao prestem servicos com a qualidade e
agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicio do prestador de
servico. Esta substitui¢do, no entanto, podera nao ser bem-sucedida e afetar adversamente
os resultados da Emissora e, conforme o caso, as operacdes ¢ desempenho da Emissora

referentes a Emissao Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade
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restrita de prestadores de servico, o que pode dificultar a contratagdo e prestagdo destes

servicos no ambito da Emissio.

Administracio

A capacidade da Emissora de manter uma posi¢ao competitiva depende em larga escala dos
servicos de sua alta administragdo. Nesse sentido, a Emissora nio pode garantir que tera
sucesso em atrair e manter pessoal qualificado para integrar sua alta administragao. A perda
dos servigos de qualquer de seus membros da alta administra¢ao ou a incapacidade de atrair
e manter pessoal adicional para integra-la, pode causar um efeito adverso relevante na

situacao financeira e nos resultados operacionais da Emissora.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da Emissora e de seu
Formulirio de Referéncia, bem como auséncia de opinido legal sobre auditoria legal

(due diligence) da Emissora e de seu Formulitio de Referéncia

A Emissora e seu Formulario de Referéncia nao foram objeto de auditoria legal para fins
desta Oferta, de modo que nao ha opiniao legal sobre due diligence com relagao as obrigaces
e/ou contingéncias da Emissora e/ou as informacdes constantes do Formulirio de
Referéncia da Emissora, incluindo, mas nio se limitando, a conformidade do Formulario de
Referéncia da Emissora com os termos da Resolugao CVM 60, e demais disposicoes legais,

regulatérias e autorregulatérias aplicaveis.

Risco de ndo cumprimento de Condigbes Precedentes

O Termo de Securitizagdo prevé diversas condigdes precedentes que devem ser satisfeitas
para a realizagao da distribuicdo dos CRI e para a integralizacdo das Notas Comerciais. Na
hipétese do nao atendimento de tais condi¢des precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela nao continuidade da Oferta. Caso o Coordenador decida pela ndo continuidade
da Oferta, a Oferta ndo sera realizada e nao produzira efeitos com relagao a quaisquer das

partes, com o consequente cancelamento da Oferta.

Os CRI somente poderio ser negociados entre Investidores Qualificados

Os CRI somente poderdo ser negociados nos mercados de valores mobiliarios, depois de
decorridos 90 (noventa) dias contados da data da respectiva subscri¢do, apenas entre
Investidores Qualificados, nos termos dos artigos 13 da Instrucado CVM 476, ¢ uma vez

verificado o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes previstas no artigo 17 da
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Instrucao 476, observado ainda o disposto no artigo 15 da Instru¢ao CVM 476 com relagao
as restricoes de negociagao dos CRI, o que pode diminuir ainda mais a liquidez dos CRI no

mercado secundatio.

Riscos relacionados a Fatores Macroeconémicos

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar
sua politica econoémica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, precos,
cambio, remessas de capital e limites a importagao, entre outros, que podem causar efeito

adverso relevante nas atividades da Emissora e da Devedora.

A inflagio e algumas medidas governamentais destinadas a 14lombate-la geraram
significativos efeitos sobre a economia do Brasil. As medidas tomadas pelo Governo Federal
para controlar a inflagdo implicaram aumento das taxas de juros, mudanc¢a das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitagdo as

importagoes, entre outros efeitos.

As atividades, situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora, da Devedora, das
Garantidoras poderdo ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes nas
politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii)
controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii) flutua¢des cambiais; (iv)
inflagdo; (v) liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal;
(vii) politica de abastecimento, inclusive criacao de estoques reguladores de commodities; e
(viii) outros acontecimentos politicos, sociais € econémicos que venham a ocorrer no Brasil

ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores no futuro pode contribuir
para a incerteza economica e politica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de
valores mobilirios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros
na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades e resultados operacionais da

Emissora, da Devedora e das Garantidoras.
Inflagio
No passado, o Brasil apresentou indices elevados de inflacio e varios cenarios de

instabilidade no processo de controle inflacionario. As medidas governamentais promovidas

para combater a inflagdo geraram efeitos adversos sobre a economia do Pafs, que envolveram
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controle de salarios e pregos, desvalorizacio da moeda, limites de importacoes, alteragdes

bruscas e relevantes nas taxas de juros da economia, entre outras.

Em 1994, foi implementado o plano de estabiliza¢io da moeda nacional (denominado Plano
Real) que teve sucesso na reducao da inflacao. Desde entdo, no entanto, por diversas razoes,
incluindo crises nos mercados financeiros internacionais, mudangas da politica cambial,
eleicbes presidenciais e instabilidade no cenario politico e econdomico brasileiro, entre outras
ocorreram novos picos inflacionarios. A elevagdo da inflagio podera reduzir a taxa de
crescimento da economia, causando, inclusive, recessao no Pafs, o que pode afetar negativa
e adversamente os negocios da Devedora e da Emissora, influenciando negativamente a

capacidade de cumprimento de obriga¢Ges pecuniarias por parte destes.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagao frequentemente tém incluido uma
manuteng¢ao de politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a
disponibilidade de crédito e reduzindo o crescimento econoémico. As taxas de juros tém

flutuado de maneira significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou reducao das taxas de juros,
intervenc¢ao no mercado de cambio e a¢Oes para ajustar ou fixar o valor do Real poderio ter
efeitos materiais desfavoraveis sobre a economia brasileira, 2 Emissora e a Devedora e
também sobre os devedores dos financiamentos imobiliarios, podendo impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressoes inflacionarias podem levar a
medidas de intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a implementagao
de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negocios, condi¢ao

financeira e resultados da Devedora e dos devedores dos financiamentos imobiliarios.

Politica Monetitia

O Governo Federal, por meio do Comité de Politica Monetaria — COPOM, estabelece as
diretrizes da politica monetaria e define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria
brasileira possui como fun¢ao controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de
curto prazo, sendo, muitas vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo
Federal, tais como os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas

monetarias dos pafses desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos.

Historicamente, a politica monetaria brasileira tem sido instavel, apresentando grande
varia¢ao nas taxas definidas. Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia

podera entrar em recessao, ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se
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eleva e os investimentos se retraem, o que pode causar a redugdo da taxa de crescimento da
economia brasileira, afetando adversamente a producao de bens, o consumo, a quantidade
de empregos, a renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negocios da Devedora e

sua capacidade produtiva e de pagamento.

Em contrapartida, em caso de redugao acentuada das taxas de juros, podera ocorrer elevagao
da inflacio, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de crescimento da
economia, bem como trazendo efeitos adversos ao Pais, podendo, inclusive, afetar as

atividades da Devedora e sua capacidade de pagamento.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobiliarios emitidos por companhias brasileiras no mercado
sao influenciados pela percepcao de risco do Brasil e de outras economias emergentes. A
deterioragao dessa percep¢ao podera ter um efeito negativo na economia nacional.
Acontecimentos adversos na economia brasileira e condi¢oes de mercado negativas em
outros paises, poderdo influenciar o mercado em relagao aos titulos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil. Ainda que as condi¢des econdmicas nesses pafses possam diferir
consideravelmente das condicdes econdémicas brasileiras, as reacSes dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises podem ter um efeito adverso no valor de mercado dos

titulos e valores mobiliarios de emissores brasileiros.

Em consequéncia dos problemas economicos em varios paises de mercados desenvolvidos
em anos recentes (como por exemplo, a crise imobiliaria nos Estados Unidos em 2008), os
investidores estdo mais cautelosos e prudentes em examinar seus investimentos, causando
retracao no mercado. Essas crises podem produzir uma evasao de dolares do Brasil, fazendo
com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos,
tanto nacionalmente como no exterior, reduzindo o acesso aos mercados de capitais
internacionais. Desta forma eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o
mercado de capitais brasileiro e ocasionar uma redu¢io ou falta de liquidez para os CRI da

presente emissao.

Reducio de Investimentos Estrangeiros no Brasil

Uma eventual redu¢ao do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto
no balanco de pagamentos, o que pode forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de
captagoes de recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas

de juros mais elevadas. Igualmente, eventual elevagio significativa nos indices de inflagao
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brasileiros e a atual desaceleracdo da economia americana podem trazer impacto negativo
para a economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando despesas
com empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas

brasileiras.

Acontecimentos e mudangas na percepgio de tiscos em outros paises, sobretudo em
economias desenvolvidas, podem prejudicar o preco de mercado dos valores

mobiliitios globais

O valor de mercado de valores mobilidrios de emissao de companhias brasileiras ¢é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢cbes economicas e de mercado de outros
paises, inclusive economias desenvolvidas e emergentes. Embora a conjuntura econémica
dos paises seja significativamente diferente da conjuntura econémica do Brasil, a reagao dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras. Crises em outros pafses
de economia emergente ou politicas economicas diferenciadas podem reduzir o interesse dos
investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI da presente

Oferta, o que poderia prejudicar seu preco de mercado.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negécios da Devedora e seus respectivos
resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pafs. A crise politica afetou e podera continuar afetando a
confianga dos investidores e da populagio em geral e ja resultou na desaceleracio da

economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

O Brasil passou recentemente pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. O Governo Federal atual tem enfrentado o desafio de reverter a crise politica e
econémica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias a um ambiente politico
e economico mais estavel. A incapacidade do governo em reverter a crise politica e
econémica do pafs, e de aprovar as diversas reformas em discussao, pode produzir efeitos
sobre a economia e politica brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados

operacionais e a condi¢ao financeira da Emissora, da Devedora.

As investigacOes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacio Zelotes”, dentre outras,
atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negoécios da Devedora e das Garantidoras. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais

investigacoes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
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autoridades. A “Operagao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios
de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas
estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da
“Operacao Lava Jato” em curso, uma série de politicos, e executivos de diferentes
companhias privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos,
foram desligados de suas fung¢des ou foram presos. Por sua vez, a “Opera¢io Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a
oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou
eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagao tributaria aplicadas pela

Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF.

Mesmo nao tendo sido concluidas, as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a
imagem e reputagao das empresas envolvidas, e sobre a percepciao geral da economia
brasileira. Nao podemos prever se as investigacoes irao refletir em uma maior instabilidade
politica e econémica ou se novas acusagoes contra funcionarios do governo e de empresas
estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigagoes ou de outras. Além
disso, nao podemos prever o resultado de tais alegagoes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento dos casos pode afetar negativamente os negocios, condi¢ao
financeira e resultados operacionais da Devedora e das Garantidoras, portanto, sua
capacidade de pagar o Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a capacidade da Emissora

de pagamento dos CRI.
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ANEXO VII
TRATAMENTO FISCAL

Os Titulares do CRI nao devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para
fins de avaliar o tratamento tributirio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus
proprios assessores quanto a tributagao especifica a qual estardao sujeitos, inclusive quanto a
outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura

auferidos em opera¢des com CRI

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao financeiras
estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado
com base na aplica¢ao de aliquotas regressivas, de acordo com o prazo da aplicacao geradora
dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco
décimos por cento); (b) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 a
720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) acima de

720 dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Nio obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento,
institui¢ao financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de
capitalizagao, corretoras e devedoras de titulos e valores mobilidrios e sociedade de

arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro.

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-financeiras tributadas com
base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipag¢ao do imposto de renda
devido, gerando o direito a restitui¢ao ou compensagao com o Imposto de Renda das Pessoas
Juridicas (“IRP]”) apurado em cada periodo de apuragao. O rendimento também devera ser
computado na base de calculo do IRP] e da Contribuicao Social Sobre o Lucro Liquido
(“CSLL”). As aliquotas do IRP] correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o
equivalente a R§ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano. Ja a aliquota da CSLL,

para pessoas juridicas ndo financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI
auferidos por pessoas juridicas tributadas de acordo com a sistematica nido cumulativa da

Contribuicao ao Programa de Integracdo Social (“PIS”) e da Contribui¢io para o
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Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), estio sujeitos a incidéncia dessas
contribui¢oes as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro

por cento), respectivamente.

Com relagao aos investimentos em CRI realizados por institui¢oes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de
previdéncia complementar abertas, sociedades de capitalizagio, corretoras e devedoras de

titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retengao
do IRRF.

Nao obstante a dispensa de reten¢ao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra, e a exce¢ao dos fundos de investimento, serdo
tributados pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento); e pela CSLL, a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2019.
No caso das cooperativas de crédito, a aliquota da CSLL é de 15% (quinze por cento) a partir
de 1° de janeiro de 2019. As carteiras de fundos de investimentos estao, em regra, isentas do
Imposto de Renda. Ademais, no caso das institui¢oes financeiras, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI estio sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),

respectivamente.

Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacio em CRI estio atualmente
isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por for¢a do artigo
3¢, inciso 1V, da Lei 11.033/04. De acordo com a posicao da Receita Federal do Brasil
(“REB”), expressa no artigo 55, paragrafo unico, da Instru¢do Normativa (“IN”) RFB n°
1.585, de 31 de agosto de 2015, tal isengdao abrange, ainda, o ganho de capital auferido na

alienacao ou cessao dos CRL.

Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na
fonte, ou seja, o imposto nao é compensavel, conforme previsto no artigo 76, II, da Lei
8.981. As entidades imunes estdo dispensadas da retengao do imposto na fonte desde que
declarem sua condi¢ao a fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981, com a redagao
dada pela Lei 9.065.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

De acordo com a posi¢do da RFB, expressa no artigo 85, paragrafo 4° da IN RFB n°

1.585/15, os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
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domiciliados no exterior que invistam em CRI, no pais, de acordo com as normas previstas
na Resolucao do Conselho Monetario Nacional (“CMN”) 4.373, de 29 de setembro de 2014,
inclusive as pessoas fisicas residentes em jurisdi¢ao de tributagdo favorecida (“TE”), estdo

atualmente isentos de IRRF.

Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI, no pais, de acordo com as normas previstas na Resolu¢ao do CMN 4.373/14 estao
sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Excegdo ¢é feita para o
caso de investidor domiciliado JTF, assim entendidos os paises e jurisdi¢des que nao tributam
a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento). A despeito
deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas JTF os

paises e jurisdigoes listados no artigo 1° da IN RFB n°® 1.037, de 4 de junho de 2010.

Imposto sobre Operagdes de Cambio (IOF/Cambio)

Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e

condi¢oes previstas pela Resolucio do CMN 4.373, inclusive por meio de operagoes
simultaneas, incluindo as opera¢oes de cambio relacionadas aos investimentos em CRI, estao
sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no ingtresso dos recursos no Brasil e a
aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto 6.306, e alteracdes
postetiores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo por ato do Poder Executivo

Federal, relativamente a transagoes ocorridas apds esta eventual alteracao.

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valotes Mobiliarios (IOF/Titulos)

As operacoes com CRI estao sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decteto
6.306, e alteracoes postetiores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode set
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transagdes ocorridas

apos este eventual aumento.

Tributagdo no 4mbito dos Créditos Imobiliarios

Os tributos incidentes sobre os Créditos Imobiliarios ou sobre os pagamentos devidos aos

titulares de CRI deverdo ser integralmente pagos pela Devedora, incluindo, sem limitacao,
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credor ou aos titulares do CRI, conforme o caso, em decorréncia dos Créditos Imobiliatios,
inclusive em caso da perda da isengio fiscal ou alteracao de aliquota sobre os rendimentos e
ganho de capital dos titulares dos CRI. Neste sentido, referidos pagamentos deverdo ser
acrescidos dos valores atuais e futuros correspondentes a quaisquer tributos que sobre eles
incidam, venham a incidir ou sejam entendidos como devidos, inclusive, sem limitagao, aos
valores correspondentes ao Imposto de Renda Pessoa Juridica — IRPJ, Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, Contribui¢ao ao Programa de Integracao Social e
Formacio do Patrimoénio do Servidor Publico — PIS/COFINS e o Imposto sobre Operag¢oes
Financeiras — IOF, conforme aplicavel. Da mesma forma, caso, por for¢a de norma ou
determinac¢ao de autoridade, a Devedora e/ou o credor original dos Créditos Imobiliatios,
conforme o caso, tenha que reter ou deduzir, de quaisquer pagamentos feitos exclusivamente
no ambito dos Créditos Imobiliarios ou dos CRI, inclusive em caso de eventual ganho de
capital dos titulares dos CRI, quaisquer tributos e/ou taxas, a Devedora devera acrescer a
tais pagamentos valores adicionais de modo que o respectivo credor e os titulares dos CRI
recebam os mesmos valores que seriam por eles recebidos caso nenhuma retengiao ou

deducio fosse realizada.
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ANEXO VIII
PRESTADORES DE SERVICOS E DESPESAS

Emissora

Descricao breve de funcdes: emissora dos CRI e administradora do Patrimonio Separado.

Remuneracio: Conforme descrito na Clausula X1.

Indice de Atualizacio: Conforme descrito na Clausula XI.

Agente Fiduciario

Descricao breve de funcoes: representante dos interesses dos Titulares de CRI

Remuneracao: Conforme descrito na Clausula 14.5.

’

Indice de Atualizacdo: Conforme descrito na Clausula 14.5.

Custodiante

Descricao breve de funcées: custodiante do Termo de Securitizacao, da Escritura de

Emissio de CCI, dos Documentos Comprobatérios que formalizam os Créditos

Imobiliarios.

Remuneracgdo: parcela de implantacio de R$2.000,00 (dois mil reais) e parcelas anuais de
R$2.000,00 (dois mil reais).

Indice de Atualizacio: IPCA

Escriturador

Descricao breve de fungoes: prestagao dos servigos de escrituragio dos CRIL

Remuneragdo: parcelas mensais de R§740,96 (setecentos e quarenta reais e noventa e seis

centavos)

’

Indice de Atualizacio: IPCA.
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Auditor Independente

Descricao breve de funcdes: instituicdo devidamente registrada perante a CVM contratada

para realizar a auditoria das demonstrag¢oes financeiras do Patrimonio Separado.

Remuneracdo: parcela anual de R$3.100,00 (trés mil e cem reais).

’

Indice de Atualizacdo: Nao se aplica.

CVM

Descricio breve de funcdes: taxa de fiscalizacio dos mercados de titulos e valores

mobiliarios, a ser paga pelo ofertante dos valores mobiliarios, na data de encerramento da

oferta publica distribuida com esforgos restritos encerrada com éxito (Resolu¢io CVM n°
61, de 27 de dezembro de 2021).

Remuneracao: R$9.000,00 (nove mil reais).

Indice de Atualizacio: Nio se aplica.

B3

Descricao breve de funcgoes: infraestrutura de mercado para deposito centralizado dos CRI

e operacionalizagao de pagamentos.

Remuneracgdo: parcela unica de R$8.700,00 (oito mil e setecentos reais) referente aos
registro dos CRI no ambiente da B3.

’

Indice de Atualizacdo: Nao se aplica.
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ANEXO IX
DECLARACAO DA EMISSORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes, com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade
Mongées, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, na qualidade de companhia emissora e
distribuidora dos certificados de recebiveis imobiliarios da 1* (primeira) Série de sua 19°
(décima nona) emissao (“CRI” e “Emissao”, respectivamente), para fins de atendimento ao

previsto no Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro

de 2021, conforme em vigor (“Resolucio CVM n° 60”), na qualidade de emissora dos CRI,
DECLARA, exclusivamente para as informacoes fornecidas ao mercado durante a
distribui¢ao dos CRI, que: (i) nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, e do
Artigo 2°, VIII, do Suplemento A a Resolu¢ao CVM n° 60, assegura que a constitui¢ao e
instituicao do Regime Fiduciario sobre Créditos Imobiliarios representados integralmente
pela CCI, pelas Garantias, pelo Fundo de Liquidez, pelo Fundo de Despesas, pela Conta
Centralizadora e pelos recursos decorrentes das Aplicagoes Financeiras Permitidas; (ii) nos
termos do artigo 10 da Instrucao CVM 476 e artigo 44 da Resolugao CVM 60, verificou a
legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para assegurar a
veracidade, consisténcia, correcido e suficiéncia das informagoes prestadas no “Termo de
Securitizacao de Créditos Imobilidrios para Emissao de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1°
(Primeira) Série da 19° (Décima Nona) Emissao da Companhia Provincia de Securitizagao, lastreados em
Créditos Imobilidrios devidos pela PHV" Engenbaria 1.tda”” celebrado entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira com filial na cidade de Sio Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, CEP 04.534-004, ¢ inscrita
no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciirio e representando

os interesses dos Titulares de CRI (“T'ermo de Securitizacao”); (iii) as informacdes prestadas

e a serem prestadas, por ocasidao da celebragao deste Termo de Securitiza¢ao, bem como
aquelas fornecidas ao mercado durante a Oferta, respectivamente, sao e serdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pela veracidade, consisténcia,

qualidade e suficiéncia das informag¢des fornecidas ao mercado durante a oferta.

As palavras e expressOes iniciadas em letra maiuscula que nao sejam definidas nesta

declaragio terdo o significado previsto no Termo de Securitizagao.

le Imoveis do Brasil

.?eg!'Strq Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/YQ57M-2HAYN-3GJEB-XJ73Z.



"Z€10X-93Ar9e-NAVHZ- NSO A/arepien/iq Bio sianowiapossiBal iopeulsse//:sdny assaoe SseinjeuiSSe SBNS 8 0JUSWNJI0P O JepljeA eied "SISAQW| ap oAsIfay JopeuISSY OU OpeulsSe 0juawnaod Nmmmﬂwomwe‘

~

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Sao Paulo, 22 de agosto de 2022.



ANEXO X
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acbes, com
registro de companhia securitizadora perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade
Mongées, CEP 04571-925, inscrita no CNPJ sob o n° 04.200.649/0001-07, neste ato

representada na forma de seu estatuto social (“Coordenador Lider” ou “Securitizadora”)

na qualidade de coordenador lider da oferta publica de distribuicao dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 1* (primeira) Série da 19* (décima nona) emissiao (“Emissao”)
da Securitizadora, nos termos da Instrucao da Comissiao de Valores Mobiliarios - CVM n°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, DECLARA, para todos os fins e efeitos,
que verificou, em conjunto com OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade an6nima, com filial na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° Andar, Sala 132,
parte, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34, na qualidade de
agente fiduciario dos CRI, a legalidade e auséncia de vicios da opera¢ao, além de ter agido
com diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcio e suficiéncia das
informagoes prestadas no “Termo de Securitizacio de Créditos Imobilidrios para Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1 (Primeira) Série da 19° (décima nona) Emissao da Companbia
Provincia de Securitizacao, lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela PH Engenbaria 1.tda.”.

Sao Paulo, 22 de agosto de 2022.

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

le Imoveis do Brasil
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Tabela 1 - Identificagao dos Empreendimentos Alvo

ANEXO XI

DESTINACAO DOS RECURSOS

) Percentual | Empreendimento
. Destinagdo dos . .
Cartoério de Enderego relativo ao objeto de
. L . Recursos (em .
Empreendimento Proprietario Matricula n° Registro de Completo valor total destinagdo de
) relagdo ao valor
Imoveis com CEP captado na | recursos de outra
total captado) .
oferta emissiao de CRI
Quatro Estagoes PHV SPE QUATRO | 65.972 RI Nova | Jardim da | R$ 76,42 % Nao®
VENTOS/QUATRO Lima/MG Torre,  Nova | 22.925.452,85
ESTACOES Lima/MG
EMPREEND.
IMOB. LTDA
Unique ISV SPE SLQ 402 | 158.986 a | 1°RIBH/MG | Rua Halley, n® | R$ 7.074.547,15 | 23,58 % Nio
CONSTR. E | 159.996 1070,  bairro
INCORPORACAO Santa  Lucia,
IMOBILIARIA Belo
LTDA Horizonte/MG

OO empreendimento Residencial 41 entos, primeira fase do empreendimento desenvolvido no imével de matricula n° 65.972 do RI de Nova 1ima, estado de Minas Gerais,

receben R$9.000.000,00 (nove milhes de reais) da destinacdo de recursos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios 4° série da 130° emissao da Planeta

Securitizadora S.A.

o
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Tabela 2 — Forma de Utilizagao dos Recursos nos Empreendimentos Alvo

Empreendimento Alvo

Orgamento Total previsto

(R$) por Empreendimento

Gastos ja realizados em

cada Empreendimento

Valores a serem
destinados em cada

Empreendimento Alvo em

Valor estimado de recursos
da presente Emissao a

serem alocados em cada

Alvo Alvo fungio de outros CRI .
. Empreendimento Alvo
emitidos
Quatro Estagdes R$ 90.795.993,26 R$ 10.605.196,29 R$ 0,00 R$ 22.925.452,85
Unique R$ 46.299.442.75 R$ 7.101.589,22 R$ 0,00 R$ 7.074.547,15

Tabela 3 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizagao dos Recursos desta Emissao (Semestral)

Este cronograma ¢ indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dinamica comercial do setor no qual atua, a Emitente

podera destinar os recursos provenientes da integralizacio das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma Indicativo,

observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinagdo de Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que a Emitente comprove a

aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo é meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipa¢ao do

cronograma tentativo tal fato nao implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificagao da observancia ao Cronograma

Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagao de um montante diferente daquele previsto no Cronograma Indicativo

para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.

o
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O Cronograma Indicativo da destina¢ao dos recursos pela Emitente é feito com base na sua capacidade de aplicagdo de recursos dado (i) o histérico

de recursos por ela aplicados nas atividades, no ambito da aquisi¢dao, desenvolvimento e constru¢ao de empreendimentos imobilidrios em geral; e (i)

a projecao dos recursos a serem investidos em tais atividades foi feita conforme tabela a seguir:

(1° Semestre de 2023 até 2° Semestre de 2026)

Empreendimento
1823 2823 1824 2824 1825 2825 1S26 2826
Alvo
Quatro Estagoes R$ 2.292.545,29 | R$ 4.585.090,57 R$ 5.731.363,21 R$ 6.877.635,86 R$ 2.292.545,29 R$ 1.146.272,64 R$ 0,00 R$ 0,00
Unique R$ 707.454,71 R$ 1.414.909,43 R$ 1.768.636,79 R$ 2.122.364,14 R$ 707.454,71 R$ 353.727,36 R$ 0,00 R$ 0,00

o
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