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SUMARIO DE OFERTA DE SECURITIZAGAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

Informacdes Essenciais - Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Este sumdrio contém informaces essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em

consideracdo asinformaces constantes do Termo de Securitizacdo, principalmente na cldusula re-

lativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribu-
idas por ritode registro au-
tomatico

A CVM nao realizou analise prévia do conteudo dosdo-
cumentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais infor-
macdes

A. Valor Mobiliario

CRI

Clausula
do Termo
de Securiti-
Zacao

a.1) Emissao e Série

1572 emissao / 3 (trés) séries

Clausula 3.1,

(b)

a.2) Ofertante/Emissor

Companhia Provincia de Securitizacao
(CNPJ n® 04.200.649/0001-07)

Predmbulo

B. Oferta

b.1) Codigo de negociacao
proposto

Cadigo ISIN dos CRI 12 Série: BRPVSCCRI9V5
Cadigo ISIN dos CRI 22 Série: BRPVSCCRI9W3

Cadigo ISIN dos CRI 32 Série: BRPVSCCRIB55

Clausula 3.1,
(x) e (y)

b.2) Mercado de negociacao

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3

Clausula 3.1,
(m)

b.3) Quantidade ofertada -
lote base

CRI 12 Série: 29.000 (vinte e nove mil)
CRI 22 Série: 9.650 (nove mil, seiscentos e cinquenta)
CRI 32 Série: 4.350 (quatro mil, trezentos e cinquenta)

Clausula 3.1,

(€)

b.4) Preco (intervalo)

CRI 12 Série: RS 1.004,49866299 (mil e quatro reais
quatro mil e novecentos e oitenta e seis centésimos de
milésimo duzentos e noventa e nove milionésimos de
centavos)

CRI 22 Série: RS 1.000,00 (mil reais)

CRI 32 Série: RS 1.000,00 (mil reais)

Clausula 3.1,

(e)

b.5) Taxa de remuneracao
(intervalo)

Os CRI farao jus ao pagamento de juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cento por
cento) da Taxa DI, acrescida de spread (sobretaxa) de:
(i) 2,75% (dois inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, para os CRI 12 Série; (ii) 2,75% (dois
inteiros e setenta e cinco centésimos por cento) ao
ano, para os CRI 22 série; e (iii) 4,417% (quatro inteiros

quatrocentos e dezessete milésimos por cento) ao

Clausula 3.1,

(g)
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ano, para os CRI 32 Série, todos com base de 252
(duzentos e «cinquenta e dois) Dias Uteis
(“Remuneracao dos CRI”).

b.6) Montante ofer-
tado dos CRI

RS 29.067.479,94 (vinte e nove milhdes sessenta e sete
mil quatrocentos e setenta e nove reais e noventa e
quatro centavos), sendo:

CRI 12 Série: RS 15.067.479,94 (quinze milhdes ses-
senta e sete mil quatrocentos e setenta e nove reais e

Clausula 3.1,

(=b.1.3*b.1.4) (in- noventa e quatro centavos); (d)
tervalo) CRI 22 Série: RS 9.650.000,00 (nove milhoes seiscen-
tos e cinquenta mil reais), na Data de Emissao; e
CRI 32 Série: RS 4.350.000,00 (quatro milhoes trezen-
tos e cinquenta mil reais), na Data de Emissao.
b.7) Lote suplementar Nao N/A
b.8) Lote adicional Nao N/A
b.9) Titulo classificado
como “verde”, “so- .
. , Nao N/A
cial”, “sustentavel” ou
correlato?
C. QOutras informacodes
L Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. .
c.3 Agente Fiduciario Preambulo

(CNPJ n° 22.610.500/0001-88)

2. Classificacdo ANBIMA

Mais informacées

Classificacao ANBIMA de CRI

a.1) Categoria

Corporativo (esta classificacao foi re-
alizada no momento inicial da Oferta,
estando as carateristicas do papel su-
jeitas a alteracoes)

Clausula 3.1, (ee), (i)

b.1) Concentracao

Concentrado - os Créditos Imobiliarios
na Devedora (esta classificacao foi re-
alizada no momento inicial da Oferta,
estando as carateristicas do papel su-
jeitas a alteracées)

Clausula 3.1, (ee),

(i)

c.1) Tipo de segmento

Imével Comercial e/ou lajes corpora-
tivas (esta classificacao foi realizada
no momento inicial da Oferta, es-
tando as carateristicas do papel sujei-
tas a alteracoes)

Clausula 3.1, (ee),

(iiff)
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d.1) Tipo de contrato com lastro

Valores mobilidrios representativos
de divida (esta classificacao foi rea-
lizada no momento inicial da Oferta,
estando as carateristicas do papel
sujeitas a alteracoes)

Clausula 3.1, (ee),

(iv)

breinadimplementos

e.1) Revolvéncia Nao Clausula 3.1, (u)
f.1) Existéncia de crédito nao perfor- B ,

Nao Clausula 3.1, (gg)
mado
g.1) Informacoes estatisticas so-

N/A N/A

3. Propésito da Oferta

Mais informacodes

Qual sera a destinacao dos recursos da
Oferta?

Os recursos liquidos captados pela
Devedora por meio da emissao das
Notas Comerciais Escriturais serao

destinados para a aquisicao e
construcdo de bens imoveis,
conforme informacdes e
cronograma indicativo constantes

do Anexo lll ao Termo de Emissao
(“Destinacao de Recursos”)

Clausula 2.5

4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobi-

lidrios

Mais informacgodes

Informacées sobre o lastro dos CRI

Sumario dos principais riscos do
lastro da emissao

Probabilidade

Impacto finan-
ceiro

1. Mudancas na legislacdo ou na inter-
pretacdo de normas podem afetar nega-
tivamente a liquidez, rendimentos e ne-
gociacdo dos CRI, como exemplificado
pela ResolucGo CMN 5.118/24, gerando
potenciais prejuizos aos investidores.
Tais alteracbes sGo imprevisiveis e po-
dem ocorrer durante a vigéncia dos CRI.

[ ] Maior / [x] Média / [ ] Menor

[ ] Maior / [x]Médio
/ [ ] Menor
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2. A concentracdo do risco de crédito em
uma unica Cedente expde os CRI a ina-
dimpléncia deste, podendo afetar a
amortizacGo e a remuneracdo dos titu-
los. Fatores adversos a Cedente ou a0
seu setor podem comprometer sua capa-
cidade de pagamento, gerando prejuizos
aos investidores.

[ ] Maior / [x] Média / [ ] Menor

[ 1 Maior / [x]Médio
/ [ ] Menor

3. A auditoria legal realizada teve es-
copo limitado, podendo ndo identificar
todas as contingéncias da Cedente ou
riscos relacionados a emissdo dos CRI, 0
que pode afetar a capacidade de paga-
mento e gerar prejuizos aos investido-
res. A andlise nGo abrangeu integral-
imente aspectos financeiros, legais e re-
ulatdrios.

[ ] Maior / [x] Média / [ ] Menor

[ ] Maior / [x]Médio
/ [ ] Menor

4. Se a Devedora ndo pagar as Despesas
da Operacdo e os recursos do Patriménio
Separado forem insuficientes, os Titula-
res de CRI poderdo ser chamados a arcar
com tais custos, impactando seus rendi-
mentos e gerando gastos ndo previstos
durante a vigéncia dos titulos.

[ ] Maior / [ ] Média / [x] Menor

[ ] Maior / [x]Médio
/ [ ] Menor

5. Em caso de inadimplemento, as Ga-
rantias dos Créditos Imobilidrios pode-
rdo ser executadas. No entanto, os valo-
res obtidos podem ser insuficientes paraq
quitar integralmente os CRI, gerando
prejuizos aos investidores e afetando q
capacidade do Patriménio Separado de

[ 1 Maior / [x] Média / [ ] Menor

cumprir suas obrigacées.

[ ] Maior / [x]Médio
/ [ ] Menor

5. Principais informacgées sobre o valor mobiliario

Mais informacgoes

Informacgdes sobre o valor mobiliario

Principais caracteristicas

Os CRI sao lastreados em Créditos
Imobiliarios  representados pelas
Notas Comerciais, cujas
caracteristicas estdo descritas na
3.1 do de

Clausula Termo

Securitizacao.

Clausula 1.1
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Vencimento/Prazo

Os CRI 1% Série terao prazo de
vencimento de 1.113 (mil, cento €
treze) dias, contados da Data de
Emissao, vencendo, portanto, em 27
de agosto de 2029.

Os CRlI 2° Série terao prazo de
vencimento de 1.114 (mil, cento €
quatorze) dias, contados da Data de|
Emissao, vencendo, portanto, em 28
de agosto de 2029.

Os CRlI 32 Série terdao prazo de
vencimento de 1.113 (mil, cento €
treze) dias, contados da Data de
Emissao, vencendo, portanto, em 27|
de agosto de 2029.

Clausula 3.1, (p) e
(@)

Remuneracao

Os CRI farao jus ao pagamento de
juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cento por
cento) da Taxa DI, acrescida de
spread (sobretaxa) de: (i) 2,75% (dois
inteiros e setenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, para os CRI 1?2
Série; (ii) 2,75% (dois inteiros e
setenta e cinco centésimos por cento)
Qo ano, para os CRI 22 série; e (iii)
4,417% (quatro inteiros quatrocentos
e dezessete milésimos por cento) ao
ano, para os CRI 3® Série, todos com
base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis (“Remuneracdo dos
CRI”).

Clausula 3.1, (g)

Amortizacao/Juros

Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de eventual vencimento
antecipado das obrigacoes
decorrentes das Notas Comerciais|
Escriturais, nos termos previstos no
Termo de Emissao, o saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI sera
amortizado na respectiva Data de|
Vencimento de cada série.

Clausula 5.2

Duration

Duration 12 Série: 2,55 anos

Clausula 3.1, (v) e
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Duration 2? Série: 2,55 anos
Duration 3% Série: 2,52 anos

Possibilidade de resgate anteci-
padocompulsorio

Os CRI poderao ser resgatados ante-
cipadamente nas hipoteses previstas
na clausula 6.2.1 do Termo de Secu-
ritizacao.

Clausula 6.2.1

Condicoes de recompra antecipada

A Emissora devera, a partir da Data
de Emissao (inclusive), realizar a
amortizacao extraordinaria obrigato-
ria parcial dos CRI nas hipoteses pre-
vistas na clausula 6.3 do Termo de
Securitizacao.

Clausula 6.3

Condicdes de vencimento antecipado

A Emissora podera considerar vencida
a divida nos casos elencados na clau-
sula 6.4.1 do Termo de Securitizacao.

Clausula 6.4.1

Restricoes a livre negociacao

Revenda restrita a investidores pro-
fissionais.

Revenda a investidores qualificados
apos decorridos 6 (seis) meses do en-
cerramento da oferta.

Revenda ao publico em geral apos
decorrido 1 (um) ano do encerramento|
da oferta.

[0 Parcelas com lock-up em ofertas
destinadas a investidores nao profissi-
onais.

[0 Nao ha restricoes a revenda.

Clausula 3.6

Formador de mercado

Nos termos do artigo 4°, inciso Il das
Regras e Procedimentos de Ofertas PU-
blicas do Codigo ANBIMA, o Coordena-
dor Lider recomendou a Emissora e 3
Devedora a contratacao de instituicao
para desenvolver atividades de forma-
dor de mercado em relacao aos CRI.
No entanto, a despeito da recomenda-
cao da Emissora, nao houve nem ha-
vera a contratacdo de formador de
mercado.

Clausula 3.9

Garantias

Garantia

Nao serao constituidas garantias espe-

cificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Clausula 2.9
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Os Créditos Imobiliarios, lastro dos
CRI, por sua vez, sao garantidos por:
Fianca e Alienacédo Fiduciaria de Imo-
vel.

Alienacao Fiduciaria de Imével

Nos termos do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imodvel, a Fiduciante
constituira, em favor da Emissora, a
Alienacao Fiduciaria de Imovel.

Clausula 2.9.2

Cessao Fiduciaria

Nos termos do Contrato de Cessao Fi-
duciaria, a Fiduciante constituira, em
favor da Emissora, a Cessao Fiduciaria.

Clausula 2.9.3

Garantia Fidejussoria

O Fiador assumiu, como fiador e prin-
cipal pagador, em carater solidario ¢
sem qualquer beneficio de ordem, o
pontual e integral cumprimento das
Obrigacoes Garantidas.

Clausula 2.9.1

6. Informacées sobre o investimento e calendario da oferta

Mais informacoes

Participacao na oferta

Informacao sobre a existéncia e forma

- o I N/A N/A
de exercicio do direito de prioridade.
Qual o valor minimo para investi- Nao havera a fixacao de lotes minimos N/A
mento? OU MAximos.
Como participar da oferta? Os Investidores Profissionais

interessados na subscricao dos CRI
deverao assinar o Documento de
Aceitacdo, durante o periodo de
vigéncia da Oferta, para subscricag
dos CRI, ao Coordenador Lider.

Clausula 4.1

Como sera feito o rateio? N/A N/A
Como poderei saber o resultado dora- N/A N/A
teio?

Sim, o ofertante pode requerer a CVM

a revogacao da Oferta, caso ocorram
O ofertante pode desistir da oferta? alteracoes posteriores, substanciais € N/A

imprevisiveis  nas  circunstancias|
inerentes a Oferta.

Quais sao os tributos incidentes sobre
aoferta ou sobre a rentabilidade ou
remuneracao esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte;
Imposto de Renda; Contribuicao Social
sobre o Lucro Liquido; IOF/TVM; e
IOF /Cambio.

Clausula 13
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Indicacao de local para obtencao do
Termo de Emissao dos CRI

COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO
https://www.provinciasecuritizadora
.com.br

(neste website, acessar “Emissdes”,
“CRI” e, no campo de busca, digitar o
codigo ISIN “BRPVSCCRI9V5”,
“BRPVSCCRI9W3” ou
“BRPVSCCRIB55”, clicar em
“Detalhes” e na aba “Arquivos”,
selecionar o respectivo documento
e/ou relatorio), nos termos da
legislacao e regulamentacao
aplicavel).

ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES S.A.
https://www.abcbrasil.com.br/abc-

corporate/investment-banking/mer-
cado-de-capitais-dcm/ofertas-de-

renda-fixa/ (neste website pesquisar
pela Emissao e Série do ativo)

CVM/B3 (Fundos Net)
http://www.gov.br/cvm/pt-br

(neste website, localizar na parte de
baixo da pagina a coluna “ASSUNTOS”
e clicar em “Regulados”, em seguida
clicar em “Regulados CVM (sobre ¢
dados enviados a CVM)”, clicar]
“Companhias”, clicar em
“Informacoes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar novamente em
“Informacées de CRI e CRA
(Fundos.Net)”, clicar em “Exibir
Filtros”, buscar no campo
“Securitizadora” “Companhia
Provincia de Securitizacdo”, em
seguida, no campo “Nome do
Certificado”, digitar o codigo ISIN
“BRPVSCCRI9V5”,  “BRPVSCCRI9W3”
ou “BRPVSCCRIB55”, no campo
“Periodo de Entrega Até” inserir a
data atual e clicar em “Filtrar”.
Posteriormente, localizar o “Anuncio]

de Inicio”, “Anlncio de|

Anudncio de Inicio
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Encerramento” e/ou eventuais outros|
anlncios, avisos e comunicados da
Oferta pela coluna “Tipo”, clicar no|
simbolo da lupa com o papel dobrado
“Visualizar Documento” a direita para
acesso ao documento).

Quem sao os coordenadores da

ABC BRASIL DISTRIBUIDORA DE TiTU-

oferta? LOS E VALORES S.A. N/A
(CNPJ n° 33.817.677/0001-76)
Outras instituico ticipantes d
utras instituicoes participantes da N/A N/A

distribuicao

Procedimento de colocacao

Melhores Esforcos

Clausula 3.4




