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ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZAGCAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS,

DA 632 (SEXAGESIMA TERCEIRA) EMISSAO,

Classificacdo ANBIMA: (i) Categoria - Hibrida,; (ii) Concentracdo - Pulverizada; (iii)
Tipo de Segmento - "Outros”; e (iv) Tipo de Contrato com Lastro Hibrido (CCB/CCI

e Financiamento Imobiliario)
DAS 12 (PRIMEIRA), 22 (SEGUNDA) E 32 (TERCEIRA) SERIES,
DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

DA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO

como Emissora

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

celebrado com a

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

como Agente Fiduciario

Datado de 09 de maio de 2024.
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Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DAS 123, 23
e 32 SERIES DA 632 EMISSAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, as partes:

(1) COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes
com registro de companhia securitizadora, categoria S1, sob o nimero 132,
perante a Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM"”), com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
n% 550, 4° andar, Cidade Mongbes, CEP 04571-925, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o
n° 04.200.649/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto
social ("Emissora” ou “Securitizadora”); e

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com filial na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sa o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 139 andar, sala
132, CEP 04534-004, e inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n° 36.113.876/0004-34, na
qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme definido abaixo),
neste ato representada na forma de seu contrato social ("Agente
Fiduciario”);

(sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados, conjuntamente, como
“Partes” e, individualmente e indistintamente, como “Parte”),

RESOLVEM as Partes celebrar este “Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios das 128, 238 e 32 Séries da 632 Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagdo S.A.”
("Termo” ou “Termo de Securitizacdao”), que prevé a emissao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI") pela Emissora, nos termos da
Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei n°
14.430/22"), da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n°
9.514/97") e Resolugao CVM n©° 60, 23 de dezembro de 2021, conforme em
vigor e com as devidas atualizacOes realizadas por meio da Resolugao CVM
n° 194 de 17 de novembro de 2023 (“Resolucao CVM n° 60/21" e
“Resolucdao CVM n° 194/23", respectivamente), o qual serda regido pelas
cldusulas a seguir.

1. DEFINIGOES

1.1 Definigcoes
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Para todos os fins deste Termo de Securitizacdao, adotam-se as seguintes
definicdes, sem prejuizo daquelas que forem estabelecidas a seguir.

“Administradora”

“Agéncia Classificadora
de Risco Autorizada”

“Agente de Calculo”

“"Agente de Cobrancga” ou

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade
devidamente autorizada a funcionar
pelo BACEN e autorizada pela CVM
para o0 exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores
mobilidrios e fundos de investimentos,
nos termos do Ato Declaratério CVM
n° 11.784, de 30 de junho de 2011,
com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Rua Alves
Guimaraes, n° 1212, Pinheiros, CEP
05410-002, inscrita no CNPJ/MF sob o
n% 13.486.793/0001-42, na qualidade
de administradora do Cedente;

A Standard & Poor’s, Ratings do Brasil
Ltda., a Fitch Ratings Brasil Ltda. e/ou
a Moody’s América Latina Ltda ou a
Austin Ratings Servigos Financeiros
Ltda.; cada uma devidamente
autorizada a prestar os servigos de
classificacdo de risco, ou sua
sucessora a qualquer titulo;

A COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, conforme
qualificada no predambulo, contratada
para prestar os servicos de calculo e
verificacdo dos Créditos Imobiliarios,
nos termos do Contrato de Agente de
Calculo;

A GALLERIA CORRESPONDENTE
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“Galleria Bank”

“"Agente de Espelhamento”

“Agente Fiduciario”

BANCARIO SOCIEDADE
UNIPESSOAL LTDA., sociedade com
sede na cidade de Campinas, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Selma
Parada, n© 505, sala 1004, Jardim
Madalena, CEP 13091-605, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 34.787.885/0001-
32, contratada para prestar os
servigos de administragao e cobranca
dos Créditos Imobilidrios em nome da
Securitizadora, nos termos do
Contrato de Cobrancga;

A E-ARKE SERVICOS
ADMINISTRATIVOS E DE GESTAO
E RECUPERACAO DE CREDITO
LTDA., sociedade com sede na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Doutor Eduardo de Souza Aranha,
n% 99, 139 andar, salas 131 e 132, Vila
Nova Conceicao, CEP 04543-120, ,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°
48.553.414/0001-74, contratada para
prestacdo do servigo de espelhamento
e, nos casos previstos no Contrato de
Espelhamento, de cobranca dos
Créditos Imobiliadrios e dos contratos e
titulos de crédito que os formalizam,
bem como eventual sucessor
aprovado pela Securitizadora e cuja
contratacao seja previamente
aprovada em Assembleia Especial,
nos termos do Contrato de
Espelhamento e deste Termo de
Securitizacdo;

A OLIVEIRA TRUST
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.,
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“Alienagcoes Fiduciarias
de Imovel”

“Amortizacao
Extraordinaria”

“"Amortizacao
Extraordinaria Caréncia”

acima qualificada, contratada para
realizar as fungbes de agente
fiduciario, representando 0s
interesses dos Titulares de CRI, nos
termos da Lei n® 14.430/22 e da
Resolugdo CVM n° 17/21, no ambito
da Emissao e conforme previsto neste
Termo de Securitizagdo, tendo sido
escolhida em razao de sua
reconhecida experiéncia na prestacao
de servicos de agente fiduciario em
operacgoes desta natureza;

As alienacOes fiducidrias de Imovel
outorgadas pelos respectivos
Devedores, que garantem cada um
dos empréstimos que compdem o0s
Créditos Imobilidrios, incluindo a
totalidade dos respectivos acessorios,
tais como encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais
previstos e relacionados nos
respectivos Contratos Imobiliarios,
cujos direitos serao sub-rogados pela
Emissora em virtude da cessao dos
Créditos Imobiliarios;

A amortizacdo extraordinaria dos CRI,
nos termos da Clausula 4.3 abaixo;

A amortizacao extraordinaria dos CRI
que ocorrer somente durante o
Periodo de Caréncia de Amortizacdo e
Juros Remuneratoérios, com relagao a
uma Data de Aniversario referente a
uma Data de Verificagado em que a
Emissora tenha identificado (i)
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“"Amortizacao
Extraordinaria Primaria”

antecipacdo ou pré-pagamento dos
Créditos Imobilidrios ou (ii) Eventos
de Compra de Créditos Imobiliarios,
em ambos os casos referentes ao més
calendario anterior, sendo que os
recursos recebidos pela Emissora em
decorréncia de tais antecipagdes ou
pré-pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, bem como dos Eventos
de Compra de Créditos Imobilidrios
serao utilizados para amortizagao
extraordinaria dos CRI, serdo 100%
(cem por cento) acrescidos as demais
Disponibilidades da Emissora para
efeitos do cdlculo da Amortizacao
Extraordinaria Primaria.

O pagamento de amortizagao
extraordinaria dos CRI com recursos
disponiveis, a ser realizada em uma
Data de Aniversario, observada a
Cascata de Pagamentos em vigor,
sendo que serao utilizados,
considerados em ordem de
prioridade:

(1) Caso esteja em vigor a Cascata de
Pagamentos Ordinaria:

(@) os recursos limitados a Meta de
Amortizacdo Extraordinaria Primaria
Sénior para amortizacao
extraordinaria ou resgate antecipado
do saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) os recursos limitados a Meta de
Amortizacdo Extraordinaria Primaria
Mezanino para amortizagao
extraordinaria ou resgate antecipado
do saldo devedor dos CRI Mezanino; e
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“Amortizacdao Programada”

“"ANBIMA”

(c) os recursos excedentes apds os
pagamentos acima para pagamento
do Prémio de Subordinacao,
amortizacao ou resgate do saldo
devedor dos CRI Juniores.

(2) Caso esteja em vigor a Cascata de
Pagamentos Extraordinaria:

(a) a totalidade dos recursos
disponivel para a amortizacao
extraordinaria ou resgate antecipado
do saldo devedor dos CRI Seniores;

(b) a totalidade dos recursos
disponivel apés o pagamento acima
para a amortizacao extraordinaria ou
resgate antecipado do saldo devedor
dos CRI Mezanino; e

(c) os recursos excedentes apds os
pagamentos acima para pagamento
do Prémio de Subordinacao,
amortizacao ou resgate do saldo
devedor dos CRI Juniores.

A amortizacao programada dos CRI
nos termos das Clausulas 4.2.3 e
4.5.1 abaixo e do Anexo II deste
Termo de Securitizagao;

A Associacao Brasileira das
Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais, pessoa
juridica de direito privado, com sede
na cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n° 501, Bloco II, Conj. 704, Botafogo,
CEP 22250-911, inscrita no CNPJ/MF
sob on® 34.271.171/0001-77;
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“Anexos"”

“Anuncio de Inicio”

“Anuncio de Encerramento”

“Aplicacoes Financeiras
Permitidas”

“Apodlice de Seguros DFI”

Os anexos ao presente Termo de
Securitizagao, cujos termos sao parte
integrante e complementar deste
Termo de Securitizagao, para todos os
fins e efeitos de direito;

O anuncio de inicio da Oferta, nos
termos do artigo 59 da Resolugao CVM
n° 160/22;

O anuncio de encerramento da Oferta,
nos termos do artigo 76 da Resolugao
CVM n© 160/22;

Sao os instrumentos financeiros de
renda fixa com classificacdo de baixo
risco e liquidez didria, de emissao de
Instituicbes Autorizadas, tais como
titulos publicos, titulos e valores
mobilidrios e outros instrumentos
financeiros de renda fixa de emissao
de Instituicdbes Autorizadas e/ou
fundos de renda fixa classificados
como DI, administrados por
instituicdes financeiras de primeira
linha, sendo vedada a aplicagao de
recursos no exterior, bem como a
contratacao de derivativos, exceto,
neste Ultimo caso (i) se realizado
exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial e (ii) se
expressamente previsto no Termo de
Securitizacdo;

Apolice de seguro, n©01.65.9187286,
Proposta sob o n® 6500003081, por
averbacao contratada pela Emissora,
com auxilio do Agente de Cobranga,
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“Apodlice de Seguros MIP"”

para cobrir os Contratos Imobiliarios
vinculados aos Créditos Imobilidrios
contra incéndio, raio, explosao,
vendaval, desmoronamento total,
desmoronamento  parcial (assim
entendido a destruicao ou
desabamento de paredes, vigas ou
outro elemento estrutural), ameaca
de desmoronamento (devidamente
comprovada), destelhamento,
inundacdo ou alagamento (ainda que
decorrente de chuva), vinculando,
assim, o respectivo Devedor como
segurado, nos termos dos respectivos
Contratos Imobilidrios vinculados,
com a finalidade de garantir a
preservagao da garantia de alienagao
fiduciaria dos Créditos Imobilidrios em
caso de danos fisicos do imodvel. Os
valores referentes aos respectivos
prémios deverao ser pagos pela
Securitizadora com recursos do
Patrimonio Separado, sendo que os
Devedores realizam o pagamento
individual do prémio para a
Securitizadora, por meio de boleto
bancario e/ou outro documento de
cobrangca enviado mensalmente para
0 pagamento da parcela mensal
Créditos Imobiliarios vinculados;

Apolice de seguro, n® 01.61.9187209,
Proposta sob o n°® 6100003481, por
averbacdo contratada pela Emissora,
com auxilio do Agente de Cobranga,
para cobrir os Contratos Imobiliarios
vinculados aos Créditos Imobiliarios
contra riscos de morte, invalidez
permanente total causada por
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“Apdlices de Seguro”

“Assembleia
Especial” ou
“Assembleia”

“Auditor
Independente da
Emissora”

acidente, e invalidez laborativa
permanente total por doenga (ILPD),
vinculando, assim, 0 respectivo
Devedor como segurado, nos termos
dos respectivos Contratos Imobiliarios
vinculados, com a finalidade de
garantir o fluxo financeiro dos
pagamentos dos Créditos Imobiliarios
em caso de morte ou invalidez
permanente do Devedor. Os valores
referentes aos respectivos prémios
deverao ser pagos pela Securitizadora
com recursos do Patrimonio
Separado, sendo que os Devedores
realizam o pagamento individual do
prémio para a Securitizadora, por
meio de boleto bancario e/ou outro
documento de cobranca enviado
mensalmente para o pagamento da
parcela mensal dos Créditos
Imobilidrios vinculados;

Em conjunto, a Apdlice de Seguros
MIP e a Apdlice de Seguros DFI;

A Assembleia Especial de Titulares de
CRI, realizada na forma da Clausula
10 deste Termo de Securitizagao;

Significa, A BDO RCS AUDITORES
INDEPENDENTES - SOCIEDADE
SIMPLES LIMITADA, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Major Quedinho, n° 90,
andar 3, Centro, CEP: 01050-030,
inscrita no CNPJ sob o n©
54.276.936/0001-79, ou outro que
venha a ser contratado pela
Securitizadora em seu lugar, o qual
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“Avaliadoras”

\\B3I’

“"BACEN"

“Banco Liquidante”

serd responsavel por auditar as
demonstragdes financeiras do
Patrimonio Separado na forma
prevista na Resolugao CVM 60 e na
Resolugdao CVM 80.;

Uma das seguintes empresas: (i) a
Galache Engenharia LTDA; (ii) a MK
Engenharia LTDA, (iii) a C. M. Cury
Empreendimentos Imobilidrios Ltda.;
(iv) a W.G. Barboza Construgdes
LTDA; e (v) a Compass Arquitetura e
Avaliacoes Ltda.;

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA,
BALCAO - Balcdo B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo BACEN
para a prestacdo de servicos de
depositaria de ativos escriturais e
liguidagao financeira, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Praga Antdnio Prado, n° 48,
7° andar, Centro, CEP 01010-901,
inscrita no CNPJ/MF sob o n©
09.346.601/0001-25;

O Banco Central do Brasil;

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n©
100, Torre Olavo Setubal, Parque
Jabaquara, CEP 04344-902, inscrita
no CNPJ/MF sob o] no
60.701.190/0001-04, responsavel
pelas liquidacdes financeiras dos CRI.
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“Boletins de Subscricao”

“Brasil” ou “Pais”

“Cascata de
Pagamento
Extraordinaria”

“"Cascata de Pagamento

ordinaria”

“Cascatas de Pagamentos”

\\CCBII

\\CCII’

Os boletins de subscricao por meio
dos quais 0s Investidores
subscreverao os CRI e formalizardo a
sua adesao a todos os termos e
condigdes deste Termo de
Securitizagdgo e da Oferta, caso
aplicavel;

A Republica Federativa do Brasil;

A ordem de prioridade de pagamento
dos CRI, conforme previsto na
Clausula 13.2 abaixo;

A ordem de prioridade de pagamento
dos CRI, conforme previsto na
Clausula 13.1 abaixo;

A Cascata de Pagamento Ordinaria e a
Cascata de Pagamento Extraordinaria,
quando mencionadas em conjunto;

As cédulas de crédito bancario
emitidas, em favor de um Credor
Original, nos termos da Lei n©
10.931/04, por meio das quais os
Credores Originais conforme
aplicavel, concederam aos respectivos
Devedores o0s empréstimos na
modalidade de financiamento
imobilidrio ou de empréstimo com
garantia imobilidria originados pela
Galleria Bank e garantidos pela
respectiva Alienacdo Fiducidria de
Imovel;

As cédulas de crédito imobiliario
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“Cedente”

“CETIP21"

\\CMNII

“CNP3J/MF”

“Cadigo Civil Brasileiro”

“COFINS”

“Cédigo ANBIMA”:

integrais representativas dos Créditos
Imobiliarios, emitidas pelos
respectivos Credores Originais,
conforme o caso, nos termos da Lei n°
10.931/04 e do respectivo (i)
Instrumento de Emissdao de CCI, no
caso dos Créditos Imobilidrios
oriundos das CCB, ou (ii) Contrato de
Empréstimo com Garantia Imobiliaria;

O GALLERIA HOME EQUITY FIDC,
fundo de investimentos em direitos
creditorios constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 37.294.759/0001-
34, administrado pela Administradora.

O sistema CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3;

O Conselho Monetario Nacional;

O Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda;

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme em vigor;

A Contribuicao para Financiamento da
Seguridade Social;

significa o Cddigo ANBIMA de
Autorregulacdao para Estruturacao,
Coordenacao e Distribuicao de Ofertas
Publicas de Valores Mobilidrios e
Ofertas Publicas de Aquisicdo de
Valores Mobilidrios, vigente na
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“Codigo ANBIMA de Ofertas
Publicas”

“Conta Centralizadora”

“Contador do
Patrimonio Separado”

presente data;

Significa o "“Cddigo de Ofertas
Publicas”, publicado pela ANBIMA e
em vigor desde 01 de fevereiro de
2024.

A conta corrente de titularidade da
Emissora mantida junto ao Banco
Ital, sob o n® 18755-2, na agéncia
6327, movimentada exclusivamente
pela Emissora, na qual serao
depositados todos o0s recursos
pertencentes ao Patrimonio Separado,
dentre 0s quais 0SS recursos
provenientes dos Créditos
Imobiliarios, os recursos do Fundo de
Despesas, do Fundo de Liquidez, os
recursos recebidos que venham a ser
recebidos em decorréncia de sinistros
acionados nas Apolices de Seguro,
bem como quaisquer outros recursos
recebidos em razdao da Emissao,
incluindo, mas nao se limitando, em
decorréncia de eventual resolucdo
parcial da «cessao dos Créditos
Imobiliarios;

Significa a LINK CONSULTORIA
CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA,
sociedade limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Siqueira Bueno,
n°1737, Belenzinho, CEP 03172-010,
inscrita no CNPJ sob o n©
03.997.580/0001-21, auditor
independente registrado na CVM e
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Contrato de Cessao”

“Contrato de Agente de
Calculo”

“"Contrato de Aquisicao
Galleria Finangas”

responsavel pela elaboracdo das
demonstragdes contabeis individuais
do Patrimbnio Separado na forma
prevista na Resolugao CVM 60 e na
Resolugao CVM 80, ou o prestador que
vier a substitui-la.

O “Instrumento Particular de Cessao
de Créditos Imobiliarios e Outras
Avencas”, celebrado, em 09 de maio
de 2024, entre o Cedente, a Emissora,
na qualidade de cessionaria e de
Agente de Calculo, e a Galleria
Financgas, e seus eventuais
aditamentos, por meio do qual o
Cedente cedeu a Emissora os Créditos
Imobilidrios, para que esta vinculasse
os Créditos Imobiliarios aos CRI;

O “Contrato de Prestacao de Servigos
de Calculo e Outras Avencas”,
celebrado em 09 de maio de 2024,
entre o Agente de Calculo, a Emissora,
e, como intervenientes anuentes, o
Agente de Espelhamento, o Agente de
Cobranca e o Cedente, e eventuais
aditamentos, por meio do qual a
Emissora contratou o Agente de
Calculo para prestar os servicos de
calculo e verificacdo de Créditos
Imobiliarios;

O "Contrato de Promessa de Cessao e
Aquisicao de Direitos Creditdorios e
Outras Avencas”, incluindo todos os
seus respectivos anexos e modelo de
“Termo de Aquisicdo”, conforme
aditado de tempos em tempos,
celebrado em 15 de outubro de 2021,
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Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

entre a Galleria Financas, o Cedente,
a Galleria Bank, a Administradora e a
Gestora, nos termos do qual a Galleria
Finangas alienou ao Cedente, através
da celebragcao de “Termos de
Aquisicdo”, determinados Créditos
Imobiliarios de sua titularidade;

“Contrato de Cobranca” O “Contrato de Prestacao de Servigos
de Cobranca de Direitos Creditorios
Inadimplidos e Outras Avengas”,
celebrado em 09 de maio de 2024,
entre o Agente de Cobrancga, a
Emissora e o Agente de Espelhamento
e eventuais aditamentos, por meio do
qual a Emissora contratou o Agente de
Cobranca para prestar os servicos de
administracgdo e cobranca dos
Créditos Imobiliarios;

“Contrato de O “Contrato de Prestacao de Servicos

Espelhamento” de Espelhamento de Cobranca e
Outras Avengas”, celebrado em 09 de
maio de 2024, entre o Agente de
Espelhamento, a Emissora e o Agente
de Cobranca e eventuais aditamentos,
através do qual a Emissora contratou
0 Agente de Espelhamento para (i)
prestar o servico de espelhamento
dos Créditos Imobilidrios realizada
pelo Agente de Cobranca e (ii)
cobranca alternativa dos Créditos
Imobilidrios, caso o Agente de
Cobranca deixe de fazé-la;
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Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Contrato de Custodia”

“Contrato de Empréstimo
com Garantia
Imobiliaria”

“Contratos Imobiliarios”

“Coordenador Lider”

0] “"Instrumento Particular  de
Prestacdo de Servicos de Custédia”,
celebrado em 09 de maio de 2024,

entre a Emissora e a Instituicao

Custodiante, e eventuais
aditamentos, por meio do qual a
Instituicao Custodiante se

comprometeu a prestar os servigos de
custddia do Termo de Securitizagao e
custddia das CCI, bem como a guarda
dos Contratos Imobiliarios;

Cada ‘“Instrumento Particular de
Empréstimo com Constituicdo de
Alienacdo Fiduciaria em Garantia,
Emissdo de Cédula de Crédito
Imobiliario e Outras Avencgas”,
celebrado entre cada determinado
Devedor e o respectivo Credor
Original, por meio do qual o Credor
Original (i) concedeu ao respectivo
Devedor o empréstimo, originado pela
Galleria Bank, e garantido pela
respectiva Alienacdo Fiduciaria de
Imével, e (ii) emitiu a CCI
representativa do Crédito Imobilidrio
decorrente do
instrumento;

respectivo

Em conjunto, os Contratos de
Empréstimo com Garantia Imobiliaria
e as CCB;

Significa a ATIVA INVESTIMENTOS
S.A. CORRETORA DE TfTULOS,
CAMBIO E VALORES, com sede na
Avenida das Américas, 3.500, bloco
01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca,
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Crédito Imobiliario”

“Créditos Vinculados”

“Credor Original”
“Credores Originais”

ou

Rio de Janeiro, R], CEP 22.640-102,
inscrita no CNPJ/ME sob o n©
33.775.974/0001-04, neste ato
representada na forma de seu
estatuto social, por seus
representantes legais infra
identificados;

Cada crédito imobilidrio cedido pelo
Cedente a Emissora por meio do
Contrato de Cessao, decorrente de
cada Contrato Imobiliadrio, incluindo o
principal devido pelo Devedor, bem
como a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como atualizacao
monetaria, juros remuneratorios,

encargos moratorios, multas,
penalidades, seguros, indenizagoes,
despesas, custas, honorarios,

garantias e demais encargos
contratuais e legais previstos em cada
Contrato Imobilidrio;

Os Créditos Imobilidrios vinculados
sob o Regime Fiducidrio, conforme
previsto na Clausula 2.1.1 abaixo;

a GALLERIA SOCIEDADE DE
CREDITO DIRETO S.A, instituicdo
financeira, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 51.604.356/0001-75, com sede na
cidade de Votorantim, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Gisele Constantino,
1850, sala 1207, Parque Bela Vista,
CEP 18.110-650 e/ou a BMP
SOCIEDADE DE CREDITO DIRETO
S.A., instituicao financeira, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 34.337.707/0001-00,
e/ou a BMP SOCIEDADE DE
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Securitizadoras Agente Fiducidrio

\\C RI 144

“CRI em Circulagao”

CREDITO AO
MICROEMPREENDEDOR E A
EMPRESA DE PEQUENO PORTE
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.581.339/0001-45, ambas com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n°©
1.765, 1° Andar, conjuntos 11 e 12,
respectivamente, Bela Vista, CEP
01311-200;

Em conjunto, os CRI Seniores, os CRI
Mezanino e os CRI Juniores da
presente emissao, emitidos pela
Emissora com lastro nos Créditos
Imobilidrios, por meio da formalizacao
deste Termo, nos termos do artigo 22
da Lei n° 14.430/22;

Para fins de verificagdo de quérum na
Assembleia Especial, a totalidade dos
CRI Seniores, CRI Mezanino e CRI
Juniores subscritos e integralizados,
da respectiva Série, se for o caso, em
circulagio no mercado, excluidos
aqueles detidos pelo Cedente ou
mantidos em tesouraria pela
Emissora, ou que sejam de
propriedade de seus respectivos
controladores ou de qualquer de suas
respectivas controladas ou coligadas,
bem como dos fundos de investimento
administrados por sociedades
controladoras, controladas ou
coligadas da Emissora ou do Cedente
ou que tenham suas carteiras geridas
por sociedades controladoras,
controladas ou coligadas da Emissora
ou do Cedente, bem como dos
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“CRI Juniores”

“CRI Mezanino”

“CRI Seniores”

respectivos diretores, conselheiros e
respectivos conjuges ou
companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o
segundo grau das pessoas acima
mencionadas;

Os certificados de recebiveis
imobilidrios da 32 Série da 632
Emissdao da Emissora. Os CRI Juniores
se subordinam, em relagao aos CRI
Seniores e CRI Mezanino,
respectivamente, no recebimento de
juros remuneratoérios, principal e
encargos moratérios eventualmente
incorridos, de acordo com as Cascatas
de Pagamentos e, eventualmente,
recebem o Prémio de Subordinacao;

Os  certificados  de recebiveis
imobilidrios da 22 Série da 632
Emissao da Emissora. Os CRI
Mezanino tém preferéncia, em relagao
aos CRI Juniores, no recebimento de
juros remuneratérios, principal e
encargos moratorios eventualmente
incorridos, de acordo com as Cascatas
de Pagamentos;

Os certificados de recebiveis
imobilidrios da 12 Séries da 632
Emissao da Emissora. Os CRI Seniores
tém preferéncia, em relagao aos CRI
Mezanino e aos CRI Juniores, no
recebimento de juros remuneratorios,
principal e encargos moratorios
eventualmente incorridos, de acordo
com as Cascatas de Pagamentos;
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ANBIM

Securitizadoras

A

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“CSLL"”

“"Custo de Recuperacao”

“Custos de Excussao”

\\CVM 144

“Data de Cessao”

“"Data de Emissao”

“Data de Aniversario”

“Data de Pagamento”

“Data de Vencimento”

A Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido;

Significa 12,00% (doze por cento);

Os custos extrajudiciais necessarios
para a realizagao da excussao das
Garantias;

A Comissdo de Valores Mobiliarios;

A data de assinatura do Contrato de
Cessao, qual seja, 09 de maio de
2024;

A data de emissao dos CRI, qual se€ja,
de 20 de maio de 2024;

O dia 25 (vinte e cinco) de cada més,
iniciando-se no dia 25 (vinte e cinco)
imediatamente posterior a primeira
data de integralizacdo dos CRI, se o
dia 25 (vinte e cinco) nao for util, sera
considerado o Dia Util subsequente.

Cada data prevista para o pagamento
da Remuneragao e da Amortizacao
Programada dos CRI, conforme
constantes do Anexo II deste Termo
de Securitizagao;

A data de vencimento efetiva: (i) dos
CRI Seniores, qual seja, 25 de
fevereiro de 2039; (ii) dos CRI
Mezanino, qual seja, 25 de fevereiro
2039; e (iii) dos CRI Juniores, qual
seja, 26 de novembro de 2040, ou
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ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

com relacdo a cada série de CRI, a
Data de Pagamento em que ocorra a
amortizacao integral dos CRI da série
em questdao, o que ocorrer primeiro;

“Data de Verificacao” O 49 (quarto) Dia Util anterior a cada
Data de Pagamento (ou,
exclusivamente no Periodo de
Caréncia de Amortizacdao e Juros
Remuneratérios, a cada Data de
Aniversario);

“Declinio de Valor de Significa 55% (cinquenta e cinco por

Mercado” cento);

“Decreto n° 6.306/07" O Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme em
vigor;

“péficit de iIndice de A ocorréncia do evento descrito

Cobertura” abaixo, conforme apurado pelo

Agente de Caélculo em cada Data de
Verificacdo, sendo certo que o indice
de Cobertura Sénior e o Indice de
Cobertura Mezanino serao calculados
pro forma (como se ja ocorridos) os
pagamentos de Remuneracao,
Amortizagao Programada e
Amortizagao Extraordinaria Caréncia,
esta apenas durante o periodo de
caréncia, referentes aos CRI Seniores
e aos CRI Mezanino no més em
questao:

e o Indice de Cobertura Sénior
seja inferior & Meta de Indice de
Cobertura Sénior referente ao
més em questao;
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Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Desconto Temporal”

“"Despesas”

“"Despesas Iniciais
Recorrentes”

“Devedores”

“Dia Util” ou “Dias
Uteis”

e o Indice de Cobertura Mezanino
seja inferior & Meta de Indice de
Cobertura Mezanino referente
ao més em questao;

O valor determinado conforme a
formula abaixo:

1/ (1 + Projecao de Inflagao) * (1 +
Remuneracao Média do
Passivo)”~(Estimativa de Prazo de
Recuperagao / 12)

Todas e quaisquer despesas descritas
na Clausula 12 deste Termo de
Securitizagdo;

Possui o0 significado indicado na
Clausula 7.6.1, abaixo.

Os devedores dos Contratos
Imobilidrios, que, portanto, sdao os
devedores dos Créditos Imobiliarios;

Significa (i) com relacdao a qualquer
pagamento realizado por meio da B3,
qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado
nacional na Republica Federativa do
Brasil; e (ii) com relacao a qualquer
outro pagamento que nao seja
realizado por meio da B3, bem como
com relacdo a outras obrigacoes
previstas neste instrumento, qualquer
dia no qual haja expediente bancario
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, e que nao seja sabado ou
domingo;
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Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“"Disponibilidades”

“"Documentos
Comprobatoérios”

“"Documentos da Cessao”

“Documentos da
Operacao”

“DOESP"”

“Efeito Adverso
Relevante”

Os recursos mantidos na Conta
Centralizadora acrescidos das
Aplicagdes Financeiras Permitidas;

Quando mencionados em conjunto, os
Contratos Imobilidrios, as CCI e o
Contrato de Cessao;

Possui o significado atribuido na
clausula 2.4.1.(i) do Contrato de
Cessao;

Quando mencionados em conjunto, os
Contratos Imobilidrios, as CCI, o
Contrato de Cessdao, o Contrato de
Cobranga, o} Contrato de
Espelhamento, o Contrato de Agente
de Calculo, o Contrato de Custddia, o
Anlncio de Inicio, o Anuncio de
Encerramento, quaisquer
comunicados ao mercado realizados
no ambito da Oferta, os Boletins de
Subscrigao, este Termo de
Securitizagao, Sumario de
Securitizagdgo e o Contrato de
Distribuicao;

O Diario Oficial do Estado de Sao Paulo;

Qualquer circunstancia ou fato, atual
ou contingente, alteracao ou efeito
sobre a Emissora que, em conjunto, a
critério fundamentado e de boa-fé dos
Titulares de CRI, reunidos em
Assembleia Especial, modifique
adversamente a condicdao econOmica,
financeira, reputacional, juridica ou de
qualquer outra natureza da Emissora,
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Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Emissao”

“Emissora” ou
“Securitizadora”

“Escriturador”

“Estimativa de Prazo de
Recuperacao”

“"Eventos de Avaliagao”

“Eventos de Compra dos
Créditos Imobiliarios”

de modo a afetar a capacidade da
Emissora de cumprir as suas
obrigacOes decorrentes dos
Documentos da Operagao, da Emissao
e/ou da Oferta;

A presente emissdao dos CRI das 13,
23 e 32 séries da 632 Emissdo da
Emissora;

A COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZACAO, conforme
qualificada no preambulo deste Termo
de Securitizagdo;

O ITAU CORRETORA DE VALORES
S.A,, instituicdo financeira com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n© 3400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n° 61.194.353/0001-
64, responsavel pela escrituragao dos
CRI da Emissora;

Significa 15 (quinze) meses;

Possui o significado atribuido na
Clausula 11.1.1 deste Termo de
Securitizagao.

Qualquer um dos eventos abaixo
listados: (i) violacdo de declaragdes
pelos Credores Originais, prestadas
nos Documentos de Cessdo, quanto a
existéncia, exigibilidade, veracidade,
legitimidade e correta formalizagao do
Crédito Imobilidrio; (ii) eventuais
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Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

oposicdoes  ou excecoes pelos
Devedores, decorrentes de ato, fato
ou omissdao da Galleria Bank ou dos
Credores Originais, deferidas por
decisao judicial transitada em julgado,
permitindo que referidos Devedores
deixem de efetuar os pagamentos
devidos; (iii) violacao de declaracdes
pelos Credores Originais e/ou pela
Galleria Bank, prestadas nos
Documentos de Cessdao, sobre a
origem ou autenticidade do Crédito
Imobilidrio e/ou pela capacidade e
representacdao de seus signatarios;
(iv) violacao de declaragcdes, pelos
Credores Originais e/ou pela Galleria
Bank, prestadas nos Documentos de
Cessao, sobre a existéncia dos
imoveis alienados fiduciariamente e
da efetiva propriedade do seu
alienante fiduciante ou de
documentacdao dos imodveis livre e
desembaracada de quaisquer 6nus ou
gravames que possam macular ou
impedir a constituicdo da Alienagao
Fiduciaria de Imdvel; (v) violacao de
declaragdes, pelos Credores Originais
e/ou pela Galleria Bank, prestadas
nos Documentos de Cessdao, de
contingéncias relacionadas aos
Devedores e/ou aos bens que possam
ter efeitos adversos em relagdao ao
Crédito Imobiliario e/ou a constituicdo
da garantia de Alienacdo Fiduciaria de
Imével; (vi) falsidade, incorrecao ou
insuficiéncia das informacdes ou
declaracoes prestadas pelos Credores
Originais e/ou pela Galleria Bank,
fornecidas ou prestadas no ambito
dos Documentos de Cessao, em
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ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

relacdo a outras caracteristicas do
Crédito Imobilidrio que deveriam ser
validadas e ou informadas pelos
Credores Originais e/ou pela Galleria
Bank, na data de cessao dos referidos
Créditos Imobiliarios ao Cedente ou a
Galleria Finangas, em relagao ao
respectivo Crédito Imobilidrio que
atendia aos Critérios de Elegibilidade
e/ou as Condicobes de Cessao
aplicaveis aos respectivos
Documentos de Cessao; e (vii) caso
0s Documentos Comprobatérios
relacionados ao Crédito Imobiliario
nao sejam devidamente entregues, no
prazo indicado na clausula 8.1(ix) do
Contrato de Cessao. Na ocorréncia de
qualquer Evento de Compra dos
Créditos Imobiliarios, a Galleria
Financas ou entidade de seu grupo
econdmico, a ser indicada pela
Galleria Finangas, devera (a) adquirir
o respectivo Crédito Imobiliario,
conforme representado pelas
respectivas CCI, e (b) pagar a
Securitizadora o valor equivalente ao
preco de aquisicdo do Crédito
Imobiliario que esta tenha
desembolsado ao Cedente na Data de
Cessao, devidamente corrigido nos
termos do Contrato Imobilidrio em
guestdo (da data de aquisicdao até a
data de resolucdo da cessao) e
deduzido dos valores efetivamente
recebidos pelo Patrimbnio Separado
referentes a tal Crédito Imobiliario,
cuja cessao tenha sido resolvida,
também corrigidos nos termos do
Contrato Imobilidrio em questdo, da
data do recebimento até a data de
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Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Evento de Incremento de
Perdas”

“Evento de Nao

Cobertura por
Seguros”
“Eventos de

Desalavancagem

144

“Eventos de
Liquidacao”
“Eventos de

Realavancagem”

“Eventos de
Realavancagem
Aprovada em

Assembleia”

“Eventos de
Realavancagem

resolucao, calculado pela mesma taxa
utilizada para a formalizagao da
Cessdo de Créditos, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da ocorréncia do
Evento de Compra do Crédito
Imobiliario;

A verificacdo pelo Agente de Calculo
em uma Data de Verificagdo que o
indice de Perdas é maior que 13,00%
(treze por cento);

Caso o Patrim6nio Separado nao
esteja coberto pelas Apdlices de
Seguros, por qualquer motivo,
incluindo a ndo realizagdo da
renovacao de qualquer Apdlice de
Seguro;

Os eventos descritos na Clausula
13.2.3 abaixo;

Tem o significado atribuido na
Clausula 11.2.1 abaixo.

Os Eventos de Realavancagem
Aprovada em Assembleia e os Eventos
de Realavancagem Automatica;

Os eventos descritos na Clausula
13.2.1 abaixo;

Os eventos descritos na Clausula
13.2.4 abaixo;
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Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

Automatica”

“"Fator de Ponderacao 95% sobre o total de CRI da Emissao;
Mezanino”

“"Fator de Ponderacao 80% sobre o total de CRI da Emissao;
Sénior”

“Fundo de Despesas” O fundo formado por recursos

oriundos da integralizacao dos CRI
Juniores e dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios no primeiro més
de caréncia no pagamento dos CRI,
em montantes ndo inferiores a
estimativa de 3 (trés) meses de
Despesas do Patrimbnio Separado
especificados na Clausula 7.7 deste
Termo de Securitizagdao, para o
pagamento de quaisquer despesas de
responsabilidade do Patrimonio
Separado ao longo de todo o prazo
dos CRI;

“Fundo de Liquidez O fundo formado por recursos
oriundos dos pagamentos dos
Créditos Imobilidrios nos meses de
caréncia no pagamento dos CRI,
devendo ser recomposto pelos
pagamentos mensais dos Devedores
nos meses subsequentes até a
liguidagcdo total das obrigacdes do
Patrimonio Separado, em montantes
especificados na Clausula 7.8.1(i),
abaixo, para pagamento das
obrigacdes integrantes do Patrimonio
Separado;

“Galleria Finangas” A GALLERIA FINANCAS
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Garantias”

“Gestora”

“Grupo Economico”

“IGP-M/FGV”

SECURITIZADORA S.A. sociedade
anonima com sede na cidade de
Votorantim, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Gisele Constantino, n° 1.850,
Sala 1.206, CEP 18.110-650, inscrita
no CNPJ/MF sob o] n°
34.425.347/0001-06;

As Alienacoes Fiducidrias de Imdveis e
as Apolices de Seguro, quando
referidas em conjunto;

A VERT GESTORA DE RECURSOS
FINANCEIROS LTDA., sociedade
autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de administracdao de
carteiras de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratério n° 17.249,
de 11 de julho de 2019, com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n©
2.365, 7° andar, CEP 05407-003,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°
31.636.333/0001-35, na qualidade de
gestora do Cedente.

Com relacado a uma determinada
sociedade, significa o} grupo
constituido por ela, por seus
controladores (inclusive pertencentes
ao grupo de controle) e pelas
sociedades, direta ou indiretamente,
controladas, coligadas ou sob controle
comum da referida sociedade;

O indice Geral de Precos, calculado e
divulgado pela Fundacdo Getulio
Vargas;
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Imovel”

“Indice de
Sénior”

Cobertura

Cada imovel objeto da respectiva
Alienagdo  Fiduciaria de Imovel
outorgada pelo respectivo Devedor
em garantia do pagamento do
respectivo Crédito Imobiliario
decorrente do respectivo Contrato
Imobilidario, conforme devidamente
relacionados no Anexo I deste Termo
de Securitizagao;

O valor apurado pelo Agente de
Calculo, em cada Data de Verificacao,
por meio da férmula abaixo,
observado ainda o paragrafo abaixo,
sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirao
principal e juros apropriados e nao
pagos, assim como incluirdao o Saldo
Devedor mais Custos de Excussao dos
Direitos Creditérios em que houve
consolidacao das Garantias, serao
liquidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos, e serdao determinados com
data-base correspondente ao final do
més calendario anterior, (ii) o Valor
das Disponibilidades sera
determinado com data-base
correspondente ao final do més
calendario anterior e sera liquido do
Fundo de Despesas, do Fundo de
Liquidez e sujeito ao item (iii) a seguir,
e (iii) o Indice de Cobertura Sénior
devera ser calculado pro forma (como
se ja ocorrido) o pagamento dos CRI
Seniores no més em questdo, para
efeitos do calculo do saldo dos CRI
Seniores e para efeitos da
determinagao do Valor das
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Iindice de Cobertura
Mezanino”

Disponibilidades.

(Saldo devedor dos Contratos Imobiliarios +

Saldo Devedor mais Custos de Excussao
E3

Fator de Ponderacao Senior
+
Valor das Disponibilidades)

saldo agregado dos CRI Seniores

Se, pro forma (como se ja ocorrido) o
pagamento dos CRI Seniores no més
em questao, o saldo agregado dos CRI
Seniores for 0 (zero), o Indice de
Cobertura Sénior sera considerado
1,00;

O valor apurado pelo Agente de
Calculo, em cada Data de Verificacao,
por meio da férmula abaixo,
observado ainda o paragrafo abaixo,
sendo certo que (i) os saldos a serem
considerados na férmula incluirdo
principal e juros apropriados e nao
pagos assim como incluirdao o Saldo
Devedor mais Custos de Excussao dos
Direitos Creditérios em que houve
consolidacao das Garantias serao
liquidos de Provisdo para Devedores
Duvidosos, e serdao determinados com
data-base correspondente ao final do
més calendario anterior, (ii) o Valor
das Disponibilidades sera
determinado com data-base
correspondente ao final do més
calendario anterior e sera liquido do
Fundo de Despesas, do Fundo de
Liquidez e sujeito ao item (iii) a seguir,
e (iv) o Indice de Cobertura Mezanino
deverad ser calculado pro forma (como
se ja ocorrido) o pagamento dos CRI
Seniores e dos CRI Mezanino no més
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Indice de Perdas”

em questado, para efeitos do calculo do
saldo dos CRI Seniores e CRI
Mezanino e para efeitos da
determinagao do Valor das
Disponibilidades.

(Saldo devedor dos Contratos Imobiliarios +

Saldo Devedor mais Custos de Excussao
E3

Fator de Ponderacao Mezanino
+
Valor das Disponibilidades)

saldo agregado dos CRI Seniores e dos
CRI Mezaninos

Se, pro forma (como se ja ocorrido) o
pagamento dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino no més em questdo, o
saldo agregado dos CRI Seniores e
dos CRI Mezanino for 0 (zero), o
indice de Cobertura Mezanino serd
considerado 1,00;

O valor apurado pelo Agente de
Calculo, em cada Data de Verificagao,
por meio da formula abaixo, sendo
gue (1) o Valor Presente dos Créditos
Imobilidrios Inadimplentes significa o
somatério das prestagdes vincendas
acrescidas das parcelas vencidas e
ndo pagas atualizadas até a data de
calculo, quando existirem parcelas em
atraso superior a 120 (cento e vinte)
dias e a taxa utilizada para célculo do
valor presente é a mesma taxa dos
Créditos Imobilidrios, sempre se
corrigindo os valores pela variagao do
IPCA/IBGE da data da primeira
integralizacdo dos CRI até a Data de
Pagamento referente ao més em
questdo, caso aplicavel e (2) Valor
Presente dos Créditos Concedidos
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Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Instituicao(oes)
Autorizada(s)”

“Instituicao Custodiante”

significa o somatoério dos precos de
cessao dos Contratos Imobilidrios
adquiridos pelo PatrimoOnio Separado,
corrigidos pela variagao do IPCA/IBGE
da Data de Cessdo até a Data de
Pagamento referente ao més em
guestdo, caso aplicavel:

Valor Presente dos Créditos
Inadimplentes / Valor Presente dos
Créditos Concedidos.

Qualquer das seguintes instituicoes
financeiras: (a) Banco Bradesco S.A,,
(b) Banco Santander (Brasil) S.A., (c)
Banco do Brasil S.A., (d) Caixa
Econbmica Federal, e (e) Banco Ital
Unibanco S.A., desde que possuam
classificacdo de risco de crédito de
longo prazo, atribuida por Agéncia
Classificadora de Risco Autorizada, no
minimo igual ou superior a A(bra) (ou
equivalente, conforme a Agéncia
Classificadora de Risco Autorizada
aplicavel) os quais poderao ser
emissores das Aplicagdes Financeiras
Permitidas, contrapartes de operagdes
compromissadas, gestores dos fundos
de investimento enquadrados como
Aplicagdes Financeiras Permitidas,
bem como bancos em que a Conta
Centralizadora pode ser mantida;

A COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP, com sede no
estado do Rio Grande do Sul, cidade
de Porto Alegre, na Avenida Cristovao
Colombo, n© 2955 - CJ 501, Floresta,
CEP 90560-002, inscrita no CNPJ/MF

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Instrumento de
Emissao de CCI"”

“Investidores”

“Investidores

Profissionais”

“Investidores Qualificados”

\\IOFI’

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

sob o n® 18.282.093/0001-50;

Cada ‘“Instrumento Particular de
Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobiliario Integrais sob a Forma
Escritural e Outras  Avencgas”
celebrado pelo respectivo Credor
Original e a Instituicao Custodiante,
tendo por objeto a emissao de CCI
para representar cada um dos
Créditos Imobilidrios decorrentes das
CCB;

Os investidores, pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimentos, ou
quaisquer outros veiculos de
investimento que possam investir em
certificados de recebiveis imobiliarios,
desde que se enquadrem no conceito
de Investidor Profissional ou de
Investidor Qualificado, conforme o
caso, nos termos deste Termo de
Securitizagao;

Os investidores definidos no artigo 11
da Resolugao CVM n©° 30/21;

Os investidores definidos no artigo 12
da Resolugao CVM n° 30/21;

0 Imposto sobre Operacgoes
Financeiras;

0] Imposto sobre Operagoes
Financeiras de Cambio;

0] Imposto sobre Operagoes
Financeiras com Titulos e Valores
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Autorregulags Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

Mobiliarios;

“IPCA/IBGE” O Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo - IPCA, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE;

“IRPJ}” O Imposto de Renda da Pessoa
Juridica;

“IRRF"” O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“ISS” O Imposto Sobre Servicos de

Qualquer Natureza;

“JUCESP” A Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo;
“Laudo de Avaliagao” O laudo de avaliacao de cada imovel

sujeito a Alienacdo Fiduciaria de
Imével, preparado por uma das
Avaliadoras;

“Lei das Sociedades por A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de

Acoes” ou “Lei n° 1976, conforme em vigor;
6.404/76"
“Lei n° 6.385/76" A Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de

1976, conforme em vigor;

“Lei n° 7.492/86" Lei n© 7.492, de 16 de junho de 1986,
conforme em vigor;

“Lei n° 8.981/95" A Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de
1995, conforme em vigor;
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Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA b ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

“Lei n° 9.514/97"

“Lei n° 9.532/97"

“Lei n© 10.931/04"

“Lei n° 14.430/22"

“Leis Anticorrupgao”

“Legislacao
Socioambiental”

\\M DAII

“"Meta de Amortizacao
Extraordinaria Primaria
Mezanino”

A Lei n©9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme em vigor;

A Lei n© 9.532, de 10 de dezembro de
1997, conforme em vigor;

A Lei n® 10.931, de 2 de agosto de
2004, conforme em vigor;

A Lei n® 14.430, de 3 de agosto de
2022, conforme em vigor;

A Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013, a Lei n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, Lein©9.613, de 3
de marco de 1998, o Decreto 11.129,
de 11 de julho de 2022, a U.S. Foreign
Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act 2010, todos conforme em
vigor;

Tem o significado atribuido na
Clausula 8.1.1 (xviii) deste Termo de
Securitizagao.

O MDA - Mddulo de Distribuicdo de
Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

Com relacgo a uma Data de
Verificacao, significa o maior entre 0
(zero) e o valor determinado
conforme formula abaixo, apurada
pelo Agente de Calculo com base nas
informagdes levantadas na respectiva
Data de Verificagao:
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“"Meta de Amortizacao

Extraordinaria

Primaria

Principal CRI Seniores + Principal CRI
Mezanino - Fator de Ponderagao
Mezanino * Principal Contratos
Imobilidrios / Meta de Indice de
Cobertura Mezanino

Onde:

“Principal CRI Mezanino” significa o
saldo de principal dos CRI Mezanino,
pro forma (como se ja ocorridos) os
pagamentos de Remuneragao,
Amortizagao Programada e
Amortizagdo Extraordinaria Primaria
referente aos CRI Mezanino no més
em questao;

“Principal CRI Seniores” significa o
saldo de principal dos CRI Seniores,
pro forma (como se ja ocorridos) os
pagamentos de Remuneragao,
Amortizagao Programada e
Amortizagdo Extraordinaria Primaria
referente aos CRI Seniores no més em
questao;

“Principal Contratos Imobiliarios”
significa o saldo agregado de principal
dos Contratos Imobiliarios
componentes do Patrimobnio Separado
mais o Saldo Devedor e Custos de
Excussao dos Direitos Creditérios em
que houve consolidacao das
Garantias, liquidos de Provisdo para
Devedores Duvidosos e determinados
com data base correspondente ao
final do més calendario anterior;

Com relaggo a uma Data de
Verificagao, significa o maior entre 0
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

Sénior”

“Meta de Indice
Cobertura Mezanino”

de

(zero) e o valor determinado
conforme formula abaixo, apurada
pelo Agente de Calculo com base nas
informacdes levantadas na respectiva
Data de Verificagao:

Principal CRI Seniores - Fator de
Ponderacao  Senior *  Principal
Contratos Imobiliarios / Meta de
indice de Cobertura Sénior

Onde:

“Principal CRI Seniores” significa o
saldo de principal dos CRI Seniores,
pro forma (como se ja ocorridos) os
pagamentos de Remuneragao,
Amortizagao Programada e
Amortizacdo Extraordinaria Primaria
referente aos CRI Seniores no més em
questao;

“Principal Contratos Imobiliarios”
significa o saldo agregado de principal
dos Contratos Imobiliarios
componentes do Patrimbnio Separado
mais o Saldo Devedor e Custos de
Excussao dos Direitos Creditérios em
que houve consolidagao das
Garantias, liquidos de Provisao para
Devedores Duvidosos e determinados
com data base correspondente ao
final do més calendario anterior:

Com relagdo a <cada Data de
Verificagao, significa o valor constante
da tabela no Anexo II deste Termo de
Securitizacdo referente ao més em
guestao, observadas as modificagOes
descritas abaixo, em caso de:
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Meta de Indice
Cobertura Sénior”

de

e ocorréncia de Evento de
Incremento de Perdas I, a Meta
de Indice de Cobertura
Mezanino passara a ser o maior
entre (i) o valor constante da
tabela no Anexo II acrescido de
0,05 (cinco centésimos) e (ii)
1,00 (um inteiro);

e ocorréncia de Evento de Nao
Cobertura por Seguros, a Meta
de Indice de Cobertura
Mezanino passara a ser o
menor entre (i) o valor
constante da tabela no Anexo II
acrescido de 0,10 (dez
centésimos) e (ii) 1,05 (um
inteiro e cinco centésimos);
sendo certo que caso, em Datas
de VerificagOes posteriores, nao
esteja mais em curso o Evento
de Ndo Cobertura por Seguros,
a Meta de Indice de Cobertura
Mezanino sera determinada
conforme o} Anexo II,
considerando eventuais
modificacdes em decorréncia
de ocorréncia de Evento de
Incremento de Perdas;

Com relagdo a cada Data de
Verificagao, significa o valor constante
da tabela no Anexo II deste Termo de
Securitizacao referente ao més em
guestao, observadas as modificacOes
descritas abaixo, em caso de:

e ocorréncia de Evento de
Incremento de Perdas I, a Meta
de indice de Cobertura Sénior
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Novos
Imobiliarios”

“Oferta”

passara a ser o maior entre (i)
o valor constante da tabela no
Anexo II acrescido de 0,05
(cinco centésimos); e (ii) 1,05
(um inteiro e cinco
centésimos);

e ocorréncia de Evento de Nao
Cobertura por Seguros, a Meta
de Indice de Cobertura Sénior
passara a ser o menor entre (i)
o valor constante da tabela no
Anexo II acrescido de 0,10 (dez
centésimos); e (ii) 1,10 (um
inteiro e dez centésimos);
sendo certo que caso, em Datas
de VerificagOes posteriores, nao
esteja mais em curso o Evento
de Nao Cobertura por Seguros,
a Meta de Indice de Cobertura
Sénior sera determinada
conforme o} Anexo II,
considerando eventuais
modificacdes em decorréncia
de ocorréncia de Evento de
Incremento de Perdas;

Créditos Cada novo Crédito Imobilidrio que nao
fora vinculado antes da Emissao, o
qual sera vinculado posteriormente
mediante aditivo aoaos Contrato de
Cessao e Termo de Securitizagao,
conforme previsto na Resolugao CVM
n° 194/23;

A oferta publica de distribuicdao dos
CRI Seniores e dos CRI Mezanino,
realizada nos termos da Resolucgdo
CVM n© 160/22, a qual (i) é destinada
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Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“"PatrimoOnio Separado”

exclusivamente a Investidores
Profissionais, (ii) sera intermediada
pelo Coordenador Lider; e (iii) serd
registrada sob o rito automatico, nos
termos do artigo 26 e seguintes da
Resolugdo CVM n° 160/22 perante a
CVM. A colocagao dos CRI Juniores
serda realizada de forma privada, total
e exclusivamente para o Cedente e
nao contara com qualquer forma de
esforco de venda realizado por
instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo perante o publico em
geral. A emissao dos CRI Juniores fica
dispensada dos registros (i) na CVM;
e (ii) na ANBIMA, por se tratar de
colocacgao privada para o Cedente;

O patrimonio constituido, apds a
instituicdo do Regime Fiduciario,
composto por (i) a totalidade dos
Créditos Imobilidrios, representados
pelas CCI; (ii) as Aplicacoes
Financeiras  Permitidas;  (iii) os
recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os
demais valores depositados ou que
venham a ser depositados na Conta
Centralizadora; (iv) 0s recursos
decorrentes das Apdlices de Seguro; e
(v) os direitos, garantias e acessorios
decorrentes dos subitens (i) a (iv)
acima, conforme aplicavel. O
Patrimonio Separado nao se confunde
com o patrimdénio comum da Emissora
e destina-se exclusivamente a
liguidagdao dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de
administracdao e obrigagoes fiscais;
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“"Periodo de Caréncia de O periodo de 03 (trés) meses de

Amortizacdo e Juros caréncia de juros e 03 (trés) meses de

Remuneratoérios” amortizagao, este ultimo, para os CRI
Seniores, CRI Mezanino e CRI
Juniores, conforme descrito no Anexo
II;

“PIS” A Contribuicao ao Programa de
Integracao Social;

“PIX"” O pagamento instantaneo brasileiro,
meio de pagamento criado e mantido
pelo BACEN;

“Prazo de Colocagao” O prazo maximo de colocagao dos CRI

Seniores e dos CRI Mezanino sera de
180 (cento e oitenta) dias, contado da
data de divulgacao do Anuncio de
Inicio, conforme definido no artigo 59
da Resoluggégo CVM n° 160/22,
podendo ser encerrado quando da
ocorréncia de uma das seguintes
hipoteses: (i) subscricao e
integralizagcao da totalidade dos CRI
Seniores e dos CRI Mezanino; ou (ii)
encerramento da Oferta por decisao
do Coordenador Lider, em conjunto
com a Emissora e a Galleria Bank;

“Preco de O preco de integralizacao dos CRI de
Integralizacao” cada série no ambito da Emissao,
correspondente ao respectivo Valor
Nominal Unitdrio na data da primeira
integralizagcao e nas demais datas de
integralizacgdo ao Valor Nominal
Unitario Atualizado acrescido da
Remuneracgao, calculada de forma pro
rata temporis, desde a data de
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“Prémio de
Subordinacao”

“Projecao de Inflacao”

“Provisao para
Devedores
Duvidosos”

“Provisao para
Devedores
Duvidosos Bruta”

primeira integralizacao dos CRI, ou a
ultima Data de Pagamento, conforme
0 caso, de acordo com o presente
Termo de Securitizagao;

O prémio a ser pago ao titular dos CRI
Juniores nos termos da Clausula 5.6
abaixo;

Com relacao a uma data, significa a
inflacdo anualizada determinada com
base na variagao do IPCA/IBGE nos
ultimos 6 (seis) meses;

Para efeitos dos calculos de saldos de
principal e juros dos Contratos
Imobilidrios referentes ao Indice de
Cobertura Sénior, ao Indice de
Cobertura Mezanino, a Meta de
Amortizacdo Extraordinaria Primaria
Sénior e a Meta de Amortizacao
Extraordindria Primaria Mezanino,
deverao ser deduzidas as respectivas
ProvisOes para Devedores Duvidosos
Liquida;

Com relaggo a um Contrato
Imobilidrio e uma data, significa o
produto do saldo de tal Contrato
Imobilidrio na data em questdo e o
percentual definido conforme abaixo:

Maior Atraso Percentual

de Parcelas

1 a 15 dias 0,5%

16 a 30 dias 2,5%

31 a 60 dias 5%

61 a 90 dias 10%
91a120 35%
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“Provisao para
Devedores Duvidosos
Liquida”

“Regime Fiduciario”

dias
121 a 150 50%
dias
151 a 180 75%
dias
181 dias ou 100%
mais

Com relacgo a um Contrato
Imobilidrio e uma data, significa o
maior entre 0 (zero) e o valor
determinado conforme formula
abaixo:

Saldo do Contrato Imobiliario -
Max [Saldo do Contrato Imobiliario -

Provisdao para Devedores Duvidosos
Bruta;

Valor Estressado do Imovel]
Onde,

“Max” significa o maior entre os
argumentos separados por “ponto e
virgula”; e

“Saldo do Contrato Imobiliario”
significa o saldo agregado dos
Contratos Imobilidrios componentes
do Patrimbnio Separado mais o Saldo
Devedor e Custos de Excussao dos
Direitos Creditérios em que houve
consolidagao das Garantias;

O regime fiducidrio instituido pela
Emissora, na forma do artigo 25 e
seguintes da Lei n°® 14.430/22, sobre
os Créditos Imobilidrios e demais
direitos e recursos mencionados na

.Efmgmﬁiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“"Relatdério Mensal
Acompanhamento”

“"Remuneragao”

de

“"Remuneracao Média do

Passivo”

“Resolucao

nO

Clausula 2.1.1 abaixo. Os créditos e
recursos submetidos ao Regime
Fiducidrio passarao a constituir o
Patrimonio Separado;

O relatério mensal a ser preparado
pela Emissora, com base nas
informacgbes fornecidas pelo Agente
de Cobranca, pelo Agente de
Espelhamento e pelo Agente de
Calculo, e enviado ao Agente
Fiduciario até o dia seguinte da Data
de Aniversario de cada més, cujas
informacdes minimas constam do
Anexo VIII do presente Termo de
Securitizacao o qual podera ajustado
conforme novas informagdes sejam
fornecidas pelo Agente de Cobranga,
pelo Agente de Espelhamento e pelo
Agente de Calculo;

A remuneracao dos CRI,
correspondente aos juros
remuneratérios  mencionados na

Clausula 5 abaixo;

Significa o valor determinado
conforme férmula abaixo:

(Remuneragao dos CRI Seniores (taxa
“j” conforme definida na Clausula
5.2.1 abaixo) * Fator de Ponderagao
Sénior) + (Remuneracdao dos CRI
Mezanino (taxa “i/” conforme definida
na Clausula 5.3.1 abaixo) * (Fator de
Ponderagao Mezanino - Fator de

Ponderagdo Sénior)

A Resolugao n° 4.373, de 29 de
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4.373/14"

“"Resolucao no°
5.118/24

“"Resolugao CVM n°
17/21"

“"Resolugcao CVM n°
30/21"

“"Resolugcao CVM n° 44/21"

“"Resolugdio CVM n°
60/21"

“"Resolugdio CVM n°
81/22"

“"Resolugago CVM n°
160/22"

“"Resolucao CVM n°
194/23"

setembro de 2014, conforme em
vigor, emitida pelo Conselho
Monetario Nacional, acrescida do
quanto alterado pela Resolugao n©
4.852, de 27 de agosto de 2020,
emitida pelo Conselho Monetario
Nacional.

A Resolugdo n© 5.118 de 1° de
fevereiro de 2024, conforme em vigor,
emitida pelo Conselho Monetario
Nacional

A Resolugao CVM n° 17, de 09 de
fevereiro de 2021, conforme alterada;

A Resolugao CVM n© 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada;

A Resolugao CVM n° 44, de 23 de
agosto de 2021, conforme alterada;

A Resolugao CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme
alterada;

A Resolugao CVM n° 81, de 29 de
marco de 2022, conforme alterada;

A Resolugao CVM n© 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada;

A Resolucao CVM n© 194, de 17 de
novembro de 2023;
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\\RFB"

“"Saldo de Pagamento
dos Créditos
Imobiliarios”

“Sumario de
Securitizacao

“"Taxas de Amortizacao”

“Termo” ou “Termo de
Securitizacao”

“Titulares de CRI"”

“Valor da Cessao”

A Secretaria da Receita Federal do
Brasil;

O saldo excedente dos Créditos
Imobilidrios resultante apds todos os
pagamentos previstos nas Cascatas
de Pagamentos anteriores ao
pagamento do Prémio de
Subordinacao, observada a Clausula
5.6.1 abaixo;

Documento contendo informacoes
sobre a Oferta e os CRI, nos termos
do artigo 9 do Anexo Complementar
VI das Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas, referentes ao Cédigo
ANBIMA, conforme disposto no Anexo
X

A taxa de amortizacdo dos CRI, de
acordo com a tabela de amortizagao
constante do Anexo II deste Termo de
Securitizagao.

O presente “Termo de Securitizagdo
de Créditos Imobiliarios das 18, 2@ e
38 séries da 63° Emissdo de
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Companhia Provincia
de Securitizacao”;

Aqueles que, a qualquer momento,
sejam titulares de CRI;

O valor a ser pago pela Emissora ao
Cedente, pela cessdo dos Créditos
Imobilidrios, nos termos do Contrato

.zsmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

“Valor de Avaliagcao”

“Valor

das

Disponibilidades”

“Valor Estressado do

Imovel”

“Valor

Nominal

de Cessao;

Com relaggo a um Contrato
Imobilidrio, significa o valor de
avaliacao do Imovel alienado
fiduciariamente nos termos da
respectiva Alienacao Fiducidria de
Imével, em garantia do respectivo
Contrato Imobiliario, representado
pela respectiva CCI, conforme aferido
por meio de Laudo de Avaliagao
emitido por uma Avaliadora, quando
da contratacao do Contrato
Imobiliario;

O valor agregado de recursos
mantidos na Conta Centralizadora
acrescido do valor das AplicacOes
Financeiras Permitidas, sendo certo
de que os recebimentos baixados na
competéncia do ultimo dia util do més
calendario anterior e creditados no
primeiro dia util do més calendario
presente serao somados ao Valor das
Disponibilidades para efeito das
verificacgbes a serem empreendidas
pelo Agente de Calculo e pela
Securitizadora;

Com relaggo a um Contrato
Imobilidrio e uma data, significa o
produto abaixo:

Valor de Avaliacao * (100% - Declinio
de Valor de Mercado) * (100% - Custo
de Recuperagao) * Desconto
Temporal.

Conforme o caso, (i) o valor nominal
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Unitario” unitario dos CRI Seniores,
correspondente a R$ 1,00 (um real),
na Data de Emissdo; (ii) o valor
nominal unitdrio dos CRI Mezanino,
correspondente a R$ 1,00 (um real),
na Data de Emissao ou (iii) o valor
nominal unitdrio dos CRI Juniores,
correspondente a R$ 1,00 (um real),
na Data de Emissao;

“Valor Nominal O Valor Nominal Unitario atualizado
Unitario Atualizado” conforme Clausula 5.1.1 abaixo;

“Valor Total da O valor nominal da totalidade dos CRI
Emissao” emitidos, que corresponde a R$

200.000.000,00 (duzentos milhdoes de
reais) a serem integralizados
conforme futuros aditamentos ao
Termo de Securitizacao e celebragao
de cada Termo de Cessao, conforme
previsto no Contrato de Cessao.

1.1.1 Exceto se expressamente indicado de forma diversa o masculino
incluird o feminino e o singular incluird o plural.

1.1.2 Todos os prazos aqui estipulados serdao contados conforme as
regras previstas no Cddigo de Processo Civil.

1.2 Autorizagao

1.2.1 A presente Emissao e a Oferta dos CRI foram aprovadas, nos
termos do estatuto Social da Emissora e da legislacao aplicavel,
de forma genérica, conforme assembleia geral extraordinaria da
Emissora, realizada em 20 de dezembro de 2022, cuja ata foi
arquivada na JUCESP em 06 de marco de 2023, sob n©
97.212/23-4, por meio da qual foi autorizada, nos termos do
artigo 3° do estatuto social da Emissora, a emissao de
certificados de recebiveis imobiliarios pela Emissora até o volume
total de R$ 20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo
que, até a presente data, todas as emissdes de certificados de
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recebiveis imobilidrios realizadas pela Emissora, considerando
inclusive os CRI objeto desta Emissao dos CRI, nao atingiram
esse limite.

2 DO OBJETO E DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
2.1 Vinculagao dos Créditos Imobiliarios

2.1.1 Por meio deste Termo de Securitizacdo, a Emissora vincula, em
carater irrevogavel e irretratavel, (i) a totalidade dos Créditos
Imobilidrios, representados pelas CCI; (ii) as Aplicagoes
Financeiras Permitidas; (iii) os recursos mantidos no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez e os demais valores depositados
ou que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; (iv)
os recursos decorrentes das Apdlices de Seguro; e (v) os direitos,
garantias e acessorios decorrentes dos subitens (i) a (iv) acima,
conforme aplicavel, aos CRI objeto desta Emissao, nos termos
da Lei n° 14.430/22, de forma que todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estao
expressamente vinculados aos CRI por forga do Regime
Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com o
presente Termo de Securitizagao.

2.1.2 Os Créditos Imobilidrios vinculados ao presente Termo de
Securitizacdo, bem como as suas caracteristicas especificas,
estdo indicados no Anexo I, a Emissora podera apresentar Novos
Créditos Imobilidrios, (nesse caso somente apds a formalizagao
de aditamento ao presente Termo de Securitizagao), conforme
previsto na Resolugdgo CVM n° 194, oriundos de Contratos
Imobiliarios, representados pelas CCI, desde que estes atendam

aos Critérios de Elegibilidade.

2.1.3 Os CRI, de acordo com a Classificagao ANBIMA, possuem: (a)
categoria hibrida; (b) concentracao pulverizada; (c) tipo de
seguimento “outros”; (d) tipo de contrato com lastro hibrido (CCB/CCI

e financiamento imobiliario); e (e) possui crédito performado.

2.2 Valor total dos créditos na data de emissao e Lastro dos CRI
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2.2.1 A Emissora declara que serdo vinculados primeiramente, por
meio deste Termo de Securitizacdo, (i) os Créditos Imobiliarios
descritos no Anexo I ao presente termo, com o valor nominal
total de R$ 113.932.914,53 (cento e treze milhdes, novecentos
e trinta e dois mil, novecentos e quatorze reais e cinquenta e
trés centavos) na Data de Emissdo, cujas titularidades foram
obtidas pela Emissora por meio de celebragao de Contrato de
Cessao.

2.2.2 Poderao ser posteriormente vinculados na presente Emissao, os
Novos Créditos Imobilidrios, com valores a serem definidos
tempestivamente, de acordo com a resolugao vigente a época de
assinatura do presente Termo de Securitizagdo, mediante a
assinatura do Termo de Cessdo e aditamento ao Termo de
Securitizagao.

2.2.3 Em observancia ao artigo 79, III, da Lei n°® 7.492/86, ndo serao
distribuidos CRI em montante superior aos Créditos Imobiliarios
a eles vinculados.

2.2.4 Caso, até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidacdo dos CRI,
ndo tenha sido possivel confirmar os critérios de elegibilidade
previstos no Contrato de Cessdao e/ou se verifique alguma
inconsisténcia ou pendéncia de formalizagdo relacionada a
determinados Créditos Imobilidrios que nao tenha sido sanada
até a referida data, este Termo de Securitizacdo sera ajustado,
de forma a desvincular os referidos Créditos Imobiliarios da lista
de Créditos Imobilidrios constantes do Anexo I, mediante
celebragao de termo aditivo a este Termo de Securitizagao.

2.3 Formalizagao da aquisicao pela Securitizadora, Segregacao dos
Créditos Imobiliarios e Registro do Termo de Securitizacao

2.3.1 A aquisicdo pela securitizadora ocorrera por meio do Contrato de
Cessdo e o valor da cessdo serd pago a vista pela cessionaria ao
cedente, por meio de Transferéncia Eletrénica Disponivel (*TED")
para a conta corrente indicada pela cedente.

2.3.2 Os Créditos Vinculados sao segregados do restante do
patrimbénio da Emissora mediante instituicdo de Regime
Fiducidrio, na forma prevista pela Clausula 7 abaixo e pela
regulamentacao aplicavel, ndo estando sujeitos a qualquer tipo
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de retencgdo, desconto ou compensagao com, ou em decorréncia
de, outras obrigacdes da Emissora.

2.3.3 Este Termo de Securitizagdao e seus eventuais aditamentos, por
meio do qual foi instituido o Regime Fiduciario pela Emissora,
serao registrados na B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei
n° 14.430/22, e sera custodiado na Instituicdo Custodiante que
prestarda a Emissora declaracdo de custédia elaborada nos
moldes do Anexo VI a este Termo.

2.3.4 A atuacgdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-a, tdo somente,
a verificar o preenchimento dos requisitos formais relacionados
aos documentos recebidos, nos termos da legislagao vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a
suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude das
informacdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagoes
dos documentos recebidos.

2.3.5 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
Termo de Securitizacdo, o Cedente obriga-se a enviar a
Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida
eletronicamente do aditamento para fins de custddia.

2.4 Condigoes precedentes para desembolso do valor decorrente do
lastro

2.4.1 As condicOes precedentes dispostas no Contrato de Cessao sao:

(i) recebimento pela Cessionaria da via digitalizada do Contrato de
Aquisicdo Galleria Finangcas, bem como de todos os termos de
cessao que formalizaram a cessao (a) dos Credores Originais
para a Galleria Financas, e (b) da Galleria Financas ao Cedente
(sendo os documentos previstos neste item os "Documentos
da Cessao”);

(i)  perfeita formalizacao de todos os Documentos da Operagao
(conforme definidos no Termo de Securitizacdo), exceto pelo
AnuUncio de Encerramento, entendendo-se como tal a sua
assinatura pelas respectivas partes, bem como a verificagao,
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

pelos assessores legais da Oferta, dos poderes dos respectivos
signatarios dessas partes, todos os atos societarios e
aprovacoes, se aplicavel, necessarios para tanto;

protocolo do Contrato de Cessdao no cartério de registro de
titulos e documentos da cidade de Votorantim, no Estado de
Sao Paulo;

a custddia das CCI junto a Instituicdo Custodiante;

a cessao da integralidade das CCI para a Cessionaria por meio
do sistema B3;

registro para colocagao e negociacao dos CRI junto a B3, com
excecao dos CRI Juniores, que serdo registrados na B3 apenas
para fins de registro e de liquidacao financeira de eventos de
pagamento;

conclusdo do processo de due diligence juridica, em termos
satisfatérios, a exclusivo critério do Coordenador Lider, da
Securitizadora e dos assessores legais, conforme padrdao
usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagoes
deste tipo;

verificacdo, pela Securitizadora, do registro das CCI na B3 e da
custddia dos respectivos Instrumentos de Emissao de CCI junto
a Instituicao Custodiante;

encaminhamento, pelos assessores legais, e aceitacdo pelo
Coordenador Lider e pela Securitizadora, com a assinatura
através do certificado digital, da opinido legal referente aos
Documentos da Operacgao;

ndo imposicao de exigéncias pela B3, pela ANBIMA e/ou pela
CVM que torne a emissao dos CRI impossivel ou inviavel;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

manutencdao da consisténcia, veracidade, suficiéncia,
completude e correcao de todas as informacdes enviadas e
declaragoes feitas pelo Cedente neste Contrato e conforme
constante dos Documentos da Operagao, sendo que o Cedente
serd responsavel pela veracidade, consisténcia, suficiéncia e
completude das informacdes por ele fornecidas;

nao verificagdo de violagao, pelo Cedente, das normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos
contra a administracdo publica, na forma da Lei n°® 12.846, de
01 agosto de 2013, conforme alterada (“Lei 12.846"), do
Decreto 11.129, de 11 de julho de 2022, do Foreign Corrupt
Practices Act (FCPA), da OECD Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International Business
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA), sem prejuizo das
demais legislacdes anticorrupcdo, conforme aplicavel
(“Legislagao Anticorrupgao”);

cumprimento pelo Cedente, bem como de qualquer afiliada, das
leis, regulamentos e demais normas ambientais e relativas ao
direito do trabalho, seguranca e saude ocupacional, a medicina
do trabalho e ao meio ambiente, bem como ndo incentivar a
prostituicao, tampouco utilizar ou incentivar mao-de-obra
infantil e/ou em condicdo andloga a de escravo ou de qualquer
forma infringir direitos dos silvicolas, em especial, mas nao se
limitando, ao direito sobre as areas de ocupacao indigena,
assim declaradas pela autoridade competente (“Legislacao
Socioambiental”), adotando as medidas e agbes preventivas
ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades descritas em seus respectivos objetos sociais;

nao ocorréncia de qualquer inadimplemento pelas Partes de
gualquer obrigacao estabelecida neste Contrato ou em qualquer
outro Documento da Operacdo, conforme aplicavel;

recebimento, pela Cessiondria e/ou pela Instituicdo
Custodiante, das vias originais digitalizadas dos Documentos da
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2.5

(xvi)

Operacdo, e das digitalizacbes das vias negocidveis das CCB,
dos Contratos de Empréstimo com Garantia Imobilidria e das
respectivas Alienagdes Fiduciarias de Imoveis, observada a
obrigacdao de envio das vias fisicas originais dos documentos,
quando aplicavel, nos termos da Clausula 7.1.1(i), admitidas,
em qualquer caso, como originais, as versoes eletrénicas, nos
casos em que os documentos tenham sido assinados
eletronicamente pelas partes; e

conclusdao do processo de confirmacdo dos Critérios de
Elegibilidade e Condigdes de Cessao dos Créditos Imobiliarios.

Pagamento do Valor da Cessao

2.5.1

2.5.2

2.5.3

Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos pela Emissora nos
termos do Contrato de Cessdo, sendo que o pagamento do Valor
da Cessao, conforme previsto no referido contrato, sera realizado
com recursos recebidos com a integralizacao dos CRI no mercado
primario.

Nos termos do Contrato de Cessao, o Valor da Cessdo sera
calculado considerando os Créditos Imobiliarios descritos no
Anexo I.

Por meio do Contrato de Cessao, foi previsto que, caso, na data
de integralizacdo dos CRI, o Valor Nominal dos Créditos
Imobilidrios seja superior ao valor de integralizacdo dos CRI, a
Cessionaria e o Cedente acordam em ajustar o Valor da Cessao,
de modo que o valor de integralizacao dos CRI seja o novo valor
de cessdo a ser pago, sem necessidade de celebrar quaisquer
aditivos ao Contrato de Cessao ou a este Termo de Securitizagao.

2.6 Titularidade e Custodia dos Créditos Imobiliarios

2.6.1

2.6.2

A titularidade dos Créditos Imobilidrios foi adquirida pela
Emissora por meio da celebracao do Contrato de Cessao,
observados ainda os critérios de elegibilidade previstos no
Contrato de Cessao.

Uma via original eletronica de cada Instrumento de Emissao de
CCI e de cada Contrato de Empréstimo com Garantia Imobiliaria,
por meio das quais foram emitidas as CCI representativas dos

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

Créditos Imobiliarios descritos no Anexo I ao presente Termo,
encontram-se devidamente custodiadas junto a Instituicdo
Custodiante, nos termos do § 49 do artigo 18 da Lei n©
10.931/04.

2.7 Origem dos Créditos Imobiliarios

2.7.1

2.7.2

2.7.3

2.7.4

Os Créditos Imobilidrios, conforme representados pelas
respectivas CCI, foram cedidos para a Emissora, sendo que as
suas caracteristicas especificas estao descritas no Anexo I ao
presente Termo de Securitizagao, nos termos do Artigo 29, V, do
Suplemento A a Resolugdgo CVM n° 60/21, em adicdo as
caracteristicas descritas neste Termo de Securitizagao.

Os valores decorrentes dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios, conforme representados pelas CCI serdo creditados
na Conta Centralizadora, sendo certo que o Agente de Cobranca
serd o responsavel pela administracdo e cobranca de tais
recursos em nome da Emissora, contando ainda com o Agente
de Espelhamento, que realizarad o espelhamento dos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios pelos respectivos Devedores.

A custddia das CCI representativas dos Créditos Imobiliarios sera
realizada pela Instituicao Custodiante.

Os pagamentos dos Créditos Imobilidrios serdo feitos pelos
Devedores através de boletos bancarios ou de quaisquer outros
métodos alternativos de cobranca (incluindo transferéncia
eletronica disponivel identificada (TED) e PIX, ou qualquer outro
meio de pagamento autorizado pelo BACEN, desde que a
transferéncia realizada permita a identificacdo do Devedor e a
confirmacao e conciliagao do respectivo pagamento), de modo
gque os recursos oriundos dos pagamentos dos Créditos
Imobilidrios tenham como destino a Conta Centralizadora,
conforme especificado no Contrato de Cobranca. Adicionalmente,
a Emissora recebera os arquivos de remessa e retorno de
cobranca bancaria para que possa fazer a conciliagcdo dos
recebimentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios, os quais
serao destinados, exclusivamente, para os pagamentos de
responsabilidade da Emissora, nos termos da Cascata de
Pagamentos em vigor.
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2.7.5 Na hipotese de falhas na conciliagdo dos recebimentos
decorrentes dos Crédito Imobilidrios, ou nos casos em que ndo
seja possivel a sua realizacdo por qualquer motivo, os recursos
correspondentes deverao permanecer na Conta Centralizadora
até que a conciliacao seja realizada.

2.7.6 Nao obstante os procedimentos descritos acima, a Emissora
contratou o Agente de Espelhamento para (i) prestar o servico
de espelhamento dos Créditos Imobilidrios; e (ii) realizar a
administracdo e cobranga alternativa dos Créditos Imobilidrios
vinculados aos CRI, caso o Agente de Cobranca deixe de fazé-la,
nos termos do Contrato de Espelhamento.

2.8. Critérios de Elegibilidade do lastro

2.8.1 A selegdo dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente observou as
seguintes condicOes de cessao, as quais foram verificadas pelo
Agente de Caélculo previamente a cessao e deverdo ser por ele
confirmadas em até 1 (um) Dia Util antes da data de liquidacdo
dos CRI:

(i) o Contrato Imobiliario, sua respectiva CCI, conforme aplicavel, e a
Alienacdo Fiduciaria de Imovel correspondente deverao observar os
parametros descritos abaixo, conforme declaragdes e informagoes
no arquivo eletronico a ser enviado pelo Fundo a Cessionaria:

(a) taxa de juros minima: IPCA + 0,75%
(setenta e cinco centésimos por cento) ao
més caso referenciados a indice de inflacdo
ou 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento) ao més caso seja
pré-fixado;

(b) prazo maximo de caréncia de principal: 03
(trés) meses (contados da Data da
Cessao);

(c) quantidade de parcelas minima e maxima
do crédito no momento da celebracdo do
Contrato Imobilidrio: maior ou igual a 36
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(i)

(iii)

(trinta e seis) parcelas e menor ou igual a
240 (duzentas e quarenta) parcelas;

(d) sistema de amortizagao price ou sac;

(e) LTV maximo de 60% (sessenta por cento)
na concecdo dos Créditos Imobilidrios,
para Contrato Imobilidrio cuja Alienacdo
Fiducidria de Imdvel é constituida sobre
apartamentos residenciais ou casas em
condominio fechado, e de 50% (cinquenta
por cento) para Contrato Imobilidrio cuja
Alienacao Fiducidria de Imoébvel é
constituida sobre outros tipos de imodveis;

(f) os contratos obrigatoriamente devem
possuir os seguros MIP (Morte e Invalidez
Permanente) e DFI (Danos Fisicos ao
Imoével);

(g) valor minimo de mercado do imodvel
alienado fiduciariamente avaliado por
Laudo de Avaliagcao (conforme definido
abaixo): R$ 200.000,00 (duzentos mil
reais); e

(h) o Contrato Imobilidrio ndo podera ser
garantido por Alienacdo Fiduciaria de
Imédvel sobre Imoéveis Vedados (conforme
abaixo definido).

a média ponderada do LTV do conjunto dos Créditos Imobiliarios
devera ser menor ou igual a 50% (cinquenta por cento);

a média ponderada da taxa de juros mensal do conjunto dos
Créditos Imobiliarios referenciados a indice de inflagdo devera ser
maior ou igual a IPCA + 1,25% (um inteiro e vinte e cinco
centésimos por cento);
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(iv) a média ponderada da taxa de juros mensal do conjunto dos
Créditos Imobilidrios remunerados a juros pré-fixados, devera ser
maior ou igual 2,00% (dois por cento);

(v) o saldo dos Créditos Imobilidrios devidos por um mesmo Devedor
ndo poderd exceder o menor valor entre R$ 8.500.000,00 (oito
milhdes e quinhentos mil reais) ou 4,60% (quatro inteiros e
sessenta centésimos por cento) do saldo da totalidade dos Créditos
Imobilidrios a ser integralizada no periodo de 180 (cento e oitenta)
dias. Caso, ao fim das integralizagbes, ndo seja observado este
critério, os Créditos Imobilidrios que ndo estiverem de acordo este
critério serdo passiveis de Eventos de Compra dos Créditos
Imobiliarios;

(vi) os seguintes limites maximos de concentragdao, levando-se em
consideracdao o numero de parcelas vincendas dos respectivos
Créditos Imobiliarios:

# Parcelas % Carteira

Até 180 Minimo de 90%
parcelas, (noventa por
inclusive cento)

De 181 a 240 Maximo de 10% (dez
parcelas por cento)

(vii) as parcelas dos Créditos Imobilidrios ndo estejam vencidas em 20
de abril de 2024.

(viii) as parcelas dos Créditos Imobilidrios ndao estejam vencidas por
mais de 30 (trinta) dias; e
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(ix) o respectivo Devedor devera estar, na Data de Cessao, adimplente
perante o Fundo com relagao a todos os pagamentos devidos em
virtude dos Créditos Imobiliarios.

2.9. Cessao, recompra facultativa e compulsoéria

2.9.1 Considerar-se-a um “Evento de Compra dos Créditos
Imobiliarios”, em relacdo a cada um dos Créditos Imobiliarios,
cada um dos eventos abaixo listados:

(i) violagao de declaragoes pelos Credores Originais, prestadas nos
Documentos da Cessdao, quanto a existéncia, exigibilidade,
veracidade, legitimidade e correta formalizacdo do Crédito
Imobiliario;

(ii) eventuais oposicoes ou excecoes pelos Devedores, decorrentes
de ato, fato ou omissao da Galleria Bank ou dos Credores
Originais, deferidas por decisao judicial transitada em julgado,
permitindo que referidos devedores deixem de efetuar os
pagamentos devidos;

(iii)violagao de declaracdes pelos Credores Originais e/ou pela
Galleria Bank, prestadas nos Documentos da Cessao, sobre a
origem ou autenticidade do Crédito Imobilidrio e/ou pela
capacidade e representacao de seus signatarios;

(iv) violagao de declaragdes, pelos Credores Originais e/ou pela
Galleria Bank, prestadas nos Documentos da Cessao, sobre a
existéncia dos imoveis alienados fiduciariamente e da efetiva
propriedade do seu alienante fiduciante ou de documentacao dos
imoveis livre e desembaracada de quaisquer 6nus ou gravames
que possam macular ou impedir a constituicdo da Alienagao
Fiduciaria de Imovel;

(v)violacdao de declaragoes, pelos Credores Originais e/ou pela
Galleria Bank, prestadas nos Documentos da Cessdao, de
contingéncias relacionadas aos Devedores e/ou aos bens que
possam ter efeitos adversos em relacdao ao Crédito Imobilidrio
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e/ou a constituicdo da garantia de Alienacdo Fiducidria de
Imovel;

(vi)falsidade, incorrecdo, insuficiéncia, imprecisao, inconsisténcia ou
desatualizagao das informacdes ou declaragdes prestadas pelos
Credores Originais e/ou pela Galleria Bank, fornecidas ou
prestadas no ambito dos Documentos da Cessao, em relagao a
outras caracteristicas do Crédito Imobilidrio que deveriam ser
validadas e ou informadas pelos Credores Originais e/ou pela
Galleria Bank, na data de cessdao dos referidos Créditos
Imobilidrios ao Cedente ou a Galleria Finangas, em relagdao ao
respectivo Crédito Imobilidrio que atendia aos Critérios de
Elegibilidade e/ou as Condicdes de Cessdo aplicaveis aos
respectivos Documentos da Cessao; e

(vii)caso os Documentos Comprobatérios relacionados ao Crédito
Imobilidrio ndo sejam devidamente entregues, nos prazos
estipulados.

2.9.2 Na ocorréncia de qualquer Evento de Compra dos Créditos
Imobilidrios, a Galleria Financas ou entidade de seu grupo
econdmico, a ser indicada pela Galleria Financgas, devera (a)
adquirir o respectivo Crédito Imobilidrio, conforme representado
pelas respectivas CCI, e (b) pagar a Securitizadora o valor
equivalente ao preco de aquisicao do Crédito Imobilidrio que esta
tenha desembolsado ao Cedente na Data de Cessao, devidamente
corrigido nos termos do Contrato Imobilidrio em questdo (da data
de aquisicdo até a data de resolucao da cessdo) e deduzido dos
valores efetivamente recebidos pelo Patrimonio Separado
referentes a tal Crédito Imobilidrio, cuja cessdao tenha sido
resolvida, também corrigidos nos termos do Contrato Imobiliario
em questdo, da data do recebimento até a data de resolucao,
calculado pela mesma taxa utilizada para a formalizacdo da
Cessdo de Créditos, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da
ocorréncia do Evento de Compra do Crédito Imobiliario.

2.9.3 Na hipotese prevista na Clausula acima, a Securitizadora e
Galleria Finangas celebrarao um “Termo de Cessao”, indicando o
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Crédito Imobilidrio adquirido e o valor pago a Securitizadora, o
qual serd apresentado a Instituicdo Custodiante no prazo de até
2 (dois) Dias Uteis contados da sua assinatura, ndo sendo
necessaria a celebracdo de qualquer aditivo ao presente Contrato
e/ou ao Termo de Securitizagao.

2.10. Documentos e anexos cabiveis a custodia do lastro

2.10.1 Sem prejuizo das demais obrigacdes da Cedente disposta
neste Termo de Securitizagao, a Cedente, se obriga, ainda, a:

(i) disponibilizar a Cessionaria e ao Agente de Cobranca, mediante
solicitacdo neste sentido, todos os documentos relacionados aos
Créditos Imobilidrios que estejam em sua posse, necessarios para
gue a cobranca dos Créditos Imobilidrios seja possivel, bem como
ao Agente de Calculo para a realizacao do processo de confirmagao
das CondicOes de Cessao e dos Critérios de Elegibilidade; e

(i) encaminhar & Instituicdo Custodiante, em até 5 (cinco) Dias Uteis
da data de integralizacao dos CRI, as vias originais dos Contratos
Imobilidrios e das respectivas Alienacdes Fiducidrias de Imdveis
registradas (admitidas, em qualquer caso, como originais, as
versoes eletronicas, nos casos em que os documentos tenham sido
assinados eletronicamente pelas partes);

3 CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 Classificacao dos CRI

3.1.1 Para fins das “Regras e Procedimentos para a Classificacao CRI",
divulgado pela ANBIMA, os CRI sdo classificados como hibridos.
Esta classificagdo foi realizada no momento inicial da oferta,
estando as caracteristicas desde papel sujeitas a alteragoes.

3.1.2 Observado que na presente data do termo, conforme o0 montante
de Créditos Imobilidrios informados no Anexo I, para os CRI
Seniores devera ser respeitado o limite de integralizacdo de R$
38.320.000,00 (trinta e oito milhdes, trezentos e vinte mil reais),
para os CRI Mezaninos o limite de integralizacdo de R$
7.185.000,00 (sete milhdes, cento e oitenta e cinco mil reais),
para os CRI Juniores o limite de integralizacgdo de R$
2.455.526,00 (dois milhdes, quatrocentos e cinquenta e cinco
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mil, quinhentos e vinte e seis reais) e o limite de integralizacao
devera ser atualizado conforme a aquisicao e vinculacdo dos
Novos Créditos Imobiliarios.

3.1.3 Os CRI da presente Emissao, cujo lastro se constitui pelos
Créditos Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissao: 633;

2. Série: 13;

3. Quantidade de CRI Seniores: 160.000.000 (cento e sessenta
milhdes) CRI Seniores;

4. Valor Global da Série: R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes
de reais)

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real) na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissdo: 5.394 dias corridos;

7. Atualizacdo Monetaria: pelo IPCA/IBGE, calculado nos termos da
Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagao;

8. Juros Remuneratérios: a taxa de juros aplicavel aos CRI Seniores
sera correspondente ao indice IPCA/IBGE acrescido de uma Spread
de 9,00% (nove por cento) ao ano e calculados conforme férmula
prevista na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacdo;

9. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Programada e Juros
Remuneratorios: mensal, conforme Anexo II;

10. Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratérios:
conforme Anexo II;

11. Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios: 26/08/2024;

12. Data do Primeiro Pagamento de Amortizagdo Programada:
26/08/2024;

13. Amortizagao Extraordinaria: conforme previsto na Clausula 4.3 deste
Termo de Securitizagao;

14. Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiducidrio sobre os
Créditos Vinculados e sobre todas as Garantias, nos termos do artigo
25 e seqguintes da Lei n°® 14.430/22;

15. Ambiente de Deposito, Distribuicdo, Negociacdo, Liquidacao
Financeira e Custoddia Eletronica: B3;
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16.
17.
18.
19.

20.
21.
22.

Agente Fiducidrio

Data de Emissdo: 20/05/2024;
Local de Emissao e de Pagamento: Sao Paulo - SP;
Data de Vencimento Final: 25/02/2039;

Taxa de Amortizacdo: Varidvel, de acordo com a tabela de
amortizagao constante do Anexo II;

Garantia flutuante: Nao ha;

Coobrigacao da Emissora: Nao ha; e

Garantias do lastro: Nao serdao constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos

CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas Alienacdes Fiduciarias de
Imodveis e pelas Apdlices de Seguro.

N o oA W N

10.

11.

1. Emissdo: 6323;
Série: 22
Quantidade de CRI Mezanino: 30.000.000 (trinta milhdes);
Valor Global da Série: R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais);
Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real) na Data de Emissao;
Prazo da Emissao: 5.394 dias corridos;

Atualizagdo Monetaria: pelo IPCA/IBGE, calculado nos termos da
Clausula 5.2 deste Termo de Securitizacao;

Juros Remuneratérios: a taxa de juros pré-fixada aplicavel aos CRI
Mezanino sera correspondente ao IPCA/IBGE acrescido da
sobretaxa, de 11,50% (onze inteiros e cinco décimos por cento) ao
ano e calculados conforme féormula prevista na Clausula 5.3 deste

Termo de Securitizagao;

Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratdrios: nas mesmas
Datas de Pagamento indicadas no Anexo II, observada a Cascata de
Pagamentos vigente;

Periodicidade de Pagamento de Amortizagao Programada: na Data

de Vencimento, observado o disposto na Clausula 5.3.3;

Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratérios:

conforme Anexo II;
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12. Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratérios:
26/08/2024;

13. Data do Primeiro Pagamento de Amortizacdao Programada:
25/02/2039;

14. Amortizacdo Extraordinaria: conforme previsto na Clausula 4.3
deste Termo de Securitizagao;

15. Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os
Créditos Vinculados e sobre todas as Garantias, nos termos do
artigo 25 e seguintes da Lei n° 14.430/22;

16. Ambiente de Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Liquidacao
Financeira e Custodia Eletronica: B3;

17. Data de Emissdo: 20/05/2024;

18. Local de Emissao e de Pagamento: Sao Paulo - SP;

19. Data de Vencimento Final: 25/02/2039;

20. Taxa de Amortizacdo: Variavel, de acordo com a tabela de
amortizacao constante do Anexo II;

21. Garantia flutuante: Nao h3;
22. Coobrigacao da Emissora: Ndo ha; e

23. Garantias do lastro: Nao serdo constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro
dos CRI, por sua vez, sao garantidos pelas Alienagbes Fiduciarias

de Imodveis e pelas Apdlices de Seguro.

1. Emissao: 633;

Série: 33;
Quantidade de CRI Juniores: 10.000.000 CRI Juniores;
Valor Global da Série: R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) na
Data de Emissao;

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1,00 (um real) na Data de Emissao;

6. Prazo da Emissdo: 6.034 dias;

7. Atualizacdo Monetaria: ndo serd devida atualizacdo monetaria para
0s CRI Juniores;

8. Juros Remuneratoérios: sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI
Juniores incidirao juros remuneratorios prefixados correspondentes
ao IPCA/IBGE acrescido da sobretaxa, de 11,50% (onze inteiros e
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cinco décimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculados conforme férmula prevista na
Clausula 5.4 deste Termo de Securitizacao;

9. Periodicidade de Pagamento de Juros Remuneratérios: nas mesmas
Datas de Pagamento indicadas no Anexo II, observada a Cascata
de Pagamentos vigente;

10. Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo Programada: na Data
de Vencimento, observado o disposto na Clausula 5.5.1;

11. Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratorios:
conforme Anexo II;

12. Data do Primeiro Pagamento de Juros Remuneratorios:
26/08/2024;

13. Prémio por Subordinacdo: Os CRI Juniores eventualmente
receberdo o Prémio de Subordinagdo nos termos da Clausula 5.6,
abaixo;

14. Regime Fiduciario: Foi estabelecido regime fiduciario sobre os
Créditos Vinculados, nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n®
14.430/22;

15. Ambiente de registro, liquidacao financeira e custddia eletronica:
Os CRI Juniores serao registrados na B3 em nome do respectivo
titular apenas para fins de registro e de liquidagao financeira de
eventos de pagamento e ndo para fins de negociagdo em mercados
regulamentados. A comprovacgao de titularidade dos CRI Juniores,
objeto de oferta privada, sera realizada pelo Escriturador, nao
havendo custddia eletronica na B3, apenas registro em nome dos
titulares para fins de pagamento dos eventos;;

16. Data de Emissdo: 20/05/2024;

17. Local de Emissao e de Pagamento: Sao Paulo - SP;

18. Data de Vencimento Final: 26/11/2040;

19. Garantia flutuante: Nao ha;

20. Coobrigacao da Emissora: Ndo ha; e

21. Garantias do lastro: Ndo serdo constituidas garantias especificas,
reais ou pessoais, sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos
CRI, por sua vez, sdo garantidos pelas Alienacoes Fiducidrias de
Imodveis e as Apdlices de Seguro.

3.2 Destinacao dos Recursos
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3.2.1

3.2.2

Os recursos liquidos captados pela Emissora com a emissao dos
CRI serao destinados para o pagamento do Valor da Cessao, na
forma do Contrato de Cessao, e para a composicao do Fundo de
Despesas.

Em razao da natureza dos Créditos Imobiliarios (financiamento
imobilidrio e empréstimos com garantia de alienagao fiduciaria
em imovel), ndao haverd a necessidade de verificagdo da
destinacdo dos recursos pelo Agente Fiduciario ao longo do prazo
da Emissdo, uma vez que os Créditos Imobilidrios sdo créditos ja
desembolsados garantidos por alienacdo fiducidria de bem
imovel (tendo em vista, ainda, em relacdo aos Contratos
Imobiliarios, os termos do item 2.4.3 do Oficio-Circular n©
1/2021-CVM/SRE).

3.3 Classificacao de Risco

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Os CRI desta Emissao poderdo ser objeto de classificagdo de
risco por Agéncia Classificadora de Risco Autorizada a ser
definida. Nesta ocasido as eventuais despesas serao suportadas,
em um primeiro momento, pelos recursos do Fundo de
Despesas. Apos, sera solicitada a recomposicdo integral a
Galleria Bank, a qual devera recompor os valores no prazo de 05
(cinco) dias Uuteis da solicitacao.

Caso seja contratado servigo de classificagao de risco, o relatério
completo elaborado por Agéncia Classificadora de Risco
Autorizada (a) sera disponibilizado ao Agente Fiduciario na
mesma data de seu recebimento pela Emissora; (b) serd
amplamente divulgado pela Emissora na periodicidade que vier
a ser contratada, observados os termos do Cédigo ANBIMA. A
Emissora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre a
classificacdo de risco atualizada por meio da pagina
https://www.provinciasecuritizadora.com.br/Index para acessar
a pagina referente a Emissao.

Caso seja efetivamente realizada a classificacdo de risco, o
relatério de classificacdo de risco mencionado nesta Clausula
serd atualizado nos termos do §11 do artigo 33 da Resolucao
CVM n° 60/21, conforme alterado pela Resolugao CVM n° 194 de
17 de novembro de 2023.
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3.4 Forma e Comprovacao de Titularidade

3.5

3.6

3.7

3.8

3.3.4 Até a data da Emissdo nao fora realizada a classificacdo de risco
por Agéncia Classificadora de Risco Autorizada, sem prejuizo de
posterior realizacdo, nos termos dispostos acima.

3.4.1 os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural. Serao
reconhecidos como comprovante de titularidade o extrato de
posicdo de custodia expedido pelo Agente Escriturador com base
nas informacgOes prestadas pela B3, em nome do respectivo
titular dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados Mezanino,
enquanto estiverem custodiados eletronicamente na B3.
Adicionalmente, sera admitido como comprovante de titularidade
o extrato emitido pelo Agente Escriturador caso os CRI Seniores
e os CRI Subordinados Mezanino nao estejam custodiados
eletronicamente na B3.

Banco Liquidante

3.5.1 O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidacao de quaisquer valores
devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por meio
do sistema da B3.

Prorrogacao dos Prazos

3.6.1 Na hipdétese de qualquer data prevista neste Termo de
Securitizacdo ndo ser Dia Util, haverd prorrogacdo para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

Utilizagcao de Instrumentos Derivativos

3.7.1 Conforme disposto neste termo, de acordo com as caracteristicas
do seu objeto, ndo havera a utilizacdo de instrumentos derivativos.

Codigo ISIN

3.8.1 Cdbdigo ISIN - 12 Série: BRPVSCCRI4C6
3.8.2 Cddigo ISIN - 22 Série: BRPVSCCRI4D4
3.8.3 Cddigo ISIN - 33 Série: BRPVSCCRI4E2

CARACTERISTICAS GERAIS DO CRI
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4.1.1 Os CRI Seniores e CRI Mezanino serao subscritos no mercado
primario e integralizados pelo Preco de Integralizacdo, o qual
serd pago a vista em moeda corrente nacional, no ato da
subscricao, observando-se os procedimentos estabelecidos pela
B3 e nos termos do respectivo Boletim de Subscrigdao. Os CRI
Juniores serao subscritos de forma privada, fora de qualquer
mercado, total e exclusivamente pelo Cedente, e integralizados
pelo Preco de Integralizacdo, o qual sera pago a vista em moeda
corrente nacional ou com Créditos Imobilidrios no ato da
subscrigao, fora do ambiente da B3, e nos termos do respectivo
Boletim de Subscrigao.

4.1.2 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos titulares
dos CRIs nos termos desse Termo de Securitizagdo aqueles que
sejam titulares dos CRIs ao final do dia atil imediatamente
anterior a respectiva data do pagamento

4.2 Agio ou Desagio
4.2.1 Nao sera admitido agio ou desdagio na integralizacao dos CRI.
4.3 Amortizacdao Extraordinaria e Resgate Antecipado dos CRI

4.3.1 A Emissora devera promover a amortizacao extraordinaria ou o
resgate antecipado total dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Mezanino, conforme o caso, nessa ordem, e observada a Cascata
de Pagamentos em vigor, nas Datas de Pagamento ou, durante
o Periodo de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratérios,
nas Datas de Aniversario, nas seguintes hipdteses: (i) na
ocorréncia de antecipagdo ou pré-pagamento dos Créditos
Imobilidrios ou de um dos Eventos de Compra de Créditos
Imobilidrios, em ambos os casos referentes ao més calendario
anterior, observadas as definicdes de Amortizacdo Extraordinaria
Caréncia e de Amortizacao Extraordinaria Primaria; (ii) nos casos
de ocorréncia de Déficit de Indice de Cobertura; ou (iii) na
vigéncia da Cascata de Pagamentos Extraordinaria.

4.3.2 A Emissora deverda apurar os montantes a serem pagos aos
Titulares de CRI, conforme procedimento abaixo:

(i) Amortizacdo  Extraordinaria  Primaria e/ou  Amortizagao
Extraordindria Caréncia, referente aos CRI Seniores, devera ser
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(i)

(iii)

4.3.3

4.3.4

utilizada para a amortizacdo antecipada ou para o resgate do
saldo devedor dos CRI Seniores, conforme o caso, sendo certo
gue o valor a ser amortizado ou resgatado ndo podera ser superior
ao saldo de CRI Seniores remanescente apods considerada a
Amortizacdo Programada efetivamente paga no més em questao
(se aplicavel);

Amortizacdo  Extraordinaria  Primaria e/ou  Amortizacdo
Extraordinaria Caréncia, referente aos CRI Mezanino, devera ser
utilizada para a amortizagcao antecipada ou para o resgate do
saldo devedor dos CRI Mezanino, conforme o caso, sendo certo
que o valor a ser amortizado ou resgatado ndao podera ser superior
ao saldo de CRI Mezanino remanescente apds considerada a
Amortizacdo Programada efetivamente paga no més em questao
(se aplicavel); e

os valores remanescentes referentes a Amortizacao
Extraordinaria referente aos CRI Juniores deverdo ser utilizados
para o pagamento do Prémio de Subordinacdo, amortizacao ou
resgate do saldo devedor dos CRI Juniores, observada, caso a
Amortizagdo Extraordinaria ocorra apos o Periodo de Caréncia de
Amortizacdo e Juros Remuneratorios, a Cascata de Pagamentos
em vigor.

O resgate antecipado total, de forma unilateral, somente sera
realizado quando o somatoério das Disponibilidades perfizer um
montante suficiente para resgatar integralmente os CRI Seniores
e/ou os CRI Mezanino, conforme o0 caso, nessa ordem, e
observada a Cascata de Pagamentos em vigor.

Em caso de Amortizagdao Extraordinaria dos CRI Seniores e/ou
dos CRI Mezanino, a Emissora elaborara e disponibilizara a B3 e
ao Agente Fiducidrio,b uma nova curva de Amortizacdo
Programada do respectivo Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino, recalculando, se
necessario, o0 numero e o0s Vvalores das Amortizacoes
Programadas das parcelas futuras, em conformidade com as
alteragdes que tiverem sido promovidas no cronograma de
amortizagao dos Créditos Imobilidrios utilizados como lastro da
Emissdao, sempre respeitando a tabela de Taxas de Amortizacao
sobre o Saldo Devedor anterior a Amortizacdo Programada
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4.4

constante do Anexo II a este Termo de Securitizagao, sendo certo
que o Agente Fiduciadrio devera anuir no ambiente da B3 no
mesmo dia de criacdo do evento de amortizacao extraordinaria
dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino, conforme o caso.

4.3.5 O pagamento dos CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatério

ou da Amortizacao Extraordinaria Obrigatoéria sera feito por meio
dos procedimentos adotados pela B3, sendo que a B3 e 0 Agente
Fiducidrio deverao ser comunicados pela Emissora da data do
Resgate Antecipado Obrigatério ou da Amortizacdo
Extraordinaria Obrigatéria com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis
de antecedéncia.

4.3.6 Os CRI Juniores nao poderao sofrer Amortizacdo Extraordinaria

antecipada ou resgate antecipado, enquanto os CRI Seniores e
os CRI Mezanino nao forem integralmente resgatados.

4.3.7 Em caso de Amortizacdo Extraordindria, o pagamento aos

Titulares de CRI sera limitado a 98% (noventa e oito por cento)
do saldo do Valor Total da Emissao.

Oferta

4.4.1 Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao objeto de distribuicao

publica, sob o rito de registro automatico, em regime de
melhores esforgos de colocagcao, nos termos da Resolugao CVM
n® 160/22 e das demais disposicoes legais e regulamentares
aplicaveis, e, portanto, os documentos da Oferta, nem seus
termos e condigbes, ndo foram e ndo serao objeto de analise
prévia pela CVM. 3.3..

(i) observado o disposto no caput da Clausula 3.9.1 acima, fica desde

(ii)

(iii)

ja estabelecido que a colocacdo dos CRI Juniores sera realizada
de forma privada, total e exclusivamente para o Cedente, e nao
contara com qualquer forma de esforco de venda perante o
publico em gera;

a Emissdao dos CRI Juniores fica dispensada dos registros na CVM
e na ANBIMA, por se tratar de colocagao privada para o Cedente;

os CRI Juniores serao registrados em nome do Cedente no
ambiente da B3;
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(iv)

(v)

(vi)

o pedido de registro de ofertas publicas sera feito pelo
Coordenador Lider da oferta ou seu assessor legal, ou na auséncia
de coordenador lider, pela securitizadora, nos termos do artigo 16
do Codigo ANBIMA; e

O Coordenador Lider da oferta serd o responsavel pelo registro
das ofertas publicas a fim de compor a base de dados, no prazo
de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacao do Anuncio
de Encerramento, nos termos do artigo 15 das "“Regras e
Procedimentos do Cdédigo de Ofertas Publicas”, editadas pela
Anbima, vigentes a partir de 01 de fevereiro de 2024, nos termos
da Resolugdo CVM 160 e nos termos do artigo 19 do Cddigo
Anbima:

A Cedente declarou, no @&mbito do Contrato de Cessdo, estar apta
a figurar como Cedente dos Direitos Creditdrios que serdo lastro
dos CRI, nos termos da Resolugao CMN 5.118, cumprindo com
todos os requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo:
(a) ndo ser companhia aberta e nao ter parte relacionada com
companhia aberta; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade
integrante de conglomerado prudencial, ou sua respectiva
controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissao em
conformidade com a Resolugao CMN 5.118.

4.4.2 Os CRI Seniores e CRI Mezanino serao subscritos e integralizados

(i)

(ii)

(iii)

a vista pelos Investidores Profissionais, pelo Preco de
Integralizagdo, devendo os Investidores Profissionais, por
ocasiao da subscricao, fornecer, por escrito, declaragao
atestando ter conhecimento de que:

a Oferta dos CRI foi registrada sob o rito automatico na CVM e,
portanto, os documentos da Oferta ndao foram e nao serao objeto
de analise prévia por esta autarquia;

os CRI Seniores e/ou os CRI Mezanino ofertados, conforme o caso,
estdo sujeitos as restricdes de negociacdo previstas na Resolugao
CVM n° 160/22 e na Resolugago CVM n° 60/21, conforme
atualizagao;

efetuou sua propria analise com relagdo a Oferta, e concorda
expressamente com todos os termos e condicdes da Emissao e da
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(iv)

4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

4.4.7

4.4.8

4.4.9

Oferta; e

possui investimentos financeiros em valor superior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Nos termos do artigo 59 da Resolugao CVM n° 160/22, a
realizacdo da Oferta somente podera ter inicio apds (i) obtencao
do registro da Oferta perante a CVM; e (ii) a divulgagao do
Anuncio de Inicio, utilizando as formas de divulgacdo elencadas
no artigo 13 da Resolucgago CVM n©°160/22 (com o envio
simultdneo do Anuncio de Inicio pelo Coordenador Lider, quando
da sua divulgacao, a CVM).

A distribuicdo publica dos CRI Seniores e CRI Mezanino sera
encerrada quando da subscricdo e integralizagao da totalidade
dos CRI Seniores e CRI Mezanino ou quando encerrado o Prazo
de Colocagao, o que ocorrer primeiro, podendo ser encerrada em
momento anterior a exclusivo critério do Coordenador Lider.

Em conformidade com o artigo 76 da Resolugao CVM n° 160/22,
quando do encerramento da Oferta deverd ser divulgado o
Anuncio de Encerramento, que devera conter as informacdes
indicadas no Anexo M da Resolugao CVM n© 160/22.

A colocacao dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino junto aos
Investidores Profissionais sera realizada de acordo com os
procedimentos do MDA.

A Oferta podera ser concluida em caso de distribuicdo parcial dos
CRI, desde que haja a colocacao de CRI em montante
correspondente a (i) 38.320.000,00 (trinta e oito milhdes,
trezentos e vinte mil) CRI Seniores; e (ii) 7.185.000,00 (sete
milhdes, cento e oitenta e cinco mil) CRI Mezanino, perfazendo
o montante total de R$ 38.320.000,00 (trinta e oito milhodes,
trezentos e vinte mil reais) para e os CRI Seniores e de R$
7.185.000,00 (sete milhdes, cento e oitenta e cinco mil reais)
para os CRI Mezanino (um milhdo de reais) (*"Montante Minimo”).

Em atendimento ao disposto no Artigo 71 da Resolugao CVM n©°
160, a Emissora declara que o ato societario que delibera sobre
a Oferta autoriza a possibilidade da distribuicdo parcial dos CRI.

Em atendimento ao disposto no Artigo 75 da Resolugao CVM n©
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160, tendo em vista que a Oferta é destinada exclusivamente a
investidores profissionais, ndao se aplica o quanto exposto no
Artigo 74 da Resolugao CVM n° 160 acerca da distribuicao parcial
dos CRI.

4.4.10 Caso haja o encerramento da Oferta a exclusivo critério da
Securitizadora ou o advento do prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio
de distribuicdo, nos termos da Resolugao CVM n° 160, o que
ocorrer primeiro, sem que sejam subscritos CRI em montante
equivalente ao Montante Minimo, a Oferta sera cancelada, e os
recursos eventualmente integralizados deverao ser
integralmente restituidos aos respectivos Titulares dos CRI em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados cancelamento

4.4.110s CRI Seniores e os CRI Mezanino somente poderao ser
negociados nos mercados regulamentados de valores mobilidrios
quando destinados a Investidores Qualificados, depois de
decorridos 6 (seis) meses da data de publicacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta;

4.4.12 Os CRI Juniores serao objeto de colocagao privada, sem a
intermediagdao de quaisquer instituicdes, integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, € ndo contara com
qualquer forma de esforgco de venda perante o publico em geral,
sendo expressamente vedada a negociagao dos CRI Juniores em
bolsa de valores ou em mercado de balcao organizado,
ressalvada a possibilidade de negociagao privada.

4.4.13 Os CRI Seniores e os CRI Mezanino serao objeto de distribuicao
publica aos Investidores Profissionais, sem a fixacdo de lotes
maximos ou minimos. O Coordenador Lider, com anuéncia da
Emissora, organizard a colocacdao dos CRI Seniores e dos CRI
Mezanino perante os Investidores Profissionais interessados,
podendo levar em conta suas relagdoes com Devedores e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica devendo
assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores Profissionais
seja justo e equitativo; e (ii) a adequacao do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, observado que cabera
ao Coordenador Lider definir a forma de alocagao discricionaria
em caso de excesso de demanda.
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5.1

4.4.14 Os CRI Seniores e os CRI Mezanino objeto da Oferta serao
depositados para custddia eletronica e negociacao na B3, sendo
as negociagoes liquidadas financeiramente na B3, observadas as
demais condigoes restritas de negociagao, conforme artigo 86 da
Resolugdgo CVM n© 160/22 e artigo 4°, Suplemento I, da
Resolugao CVM n© 60/21.

CALCULO DO SALDO DEVEDORE REMUNERACI\O
Valor Nominal Unitario Atualizado

5.1.1 O cdlculo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Seniores
e dos CRI Mezanino sera realizado da seguinte forma:

VNa = VNe x C,
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator das variagdes mensais positivas do IPCA/IBGE, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte
forma:

Onde:

NIk = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE divulgado no més
imediatamente anterior a Data de Aniversario em questdo.

NIk-1 = Valor do numero-indice do IPCA/IBGE (NIx) divulgado no més
imediatamente anterior ao més “k”.

dup = NUmero de Dias Uteis entre a data da primeira integralizacdo de
CRI ou a ultima Data de Aniversario (inclusive), e a data de calculo
(exclusive), sendo “dup” um numero inteiro.
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dut = Numero de Dias Uteis existentes entre a Data de Aniversario
imediatamente anterior (inclusive) e a proxima Data de Aniversario
(exclusive), sendo “dut” um ndmero inteiro. Para o primeiro “dut”, sera
considerado 21 dias.

n = Quantidade de numeros indices IPCA/IBGE considerado até cada
Data de Aniversario, sendo “n” um numero inteiro.

dcp
~ NI dct o~ .
Os fatores resultantes da expressao (N—")"“ sao considerados com 8
k-1

(oito) casas decimais, sem arredondamento;

Data de Aniversario é considerado todo dia 25 (vinte e cinco) de cada
més e, se o dia 25 (vinte e cinco) ndo for util, serd considerado o Dia
Util subsequente.

Observacoes:

A atualizagdo monetaria se daréa em base mensal, de acordo com a
variacdo acumulada do IPCA/IBGE, sendo as datas de aniversario
aquelas descritas no Anexo I a este Termo de Securitizagao,
observando as féormulas acima. Na hipdtese de extincdo ou substituicdo
do IPCA/IBGE, observar-se-a quanto disposto na Clausula 5.1.2
abaixo.

O termo “namero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA/IBGE
com todas as casas decimais.

5.1.2 Caso, até uma Data de Verificagdo, o NIk ndo tenha sido
divulgado, devera ser utilizado em substituicdo ao NIk na
apuracao do Fator “C” um numero-indice projetado, calculado
com base na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA
(*“NGimero-indice Projetado” e “Projecdo”, respectivamente)
da variacdao percentual do IPCA/IBGE, conforme férmula a
sequir:

NI, = NI, , x(1+ projegdo)
Onde:

NI,: NUmero-indice Projetado do IPCA/IBGE para o més de
atualizacao, calculado com 2 casas decimais, com arredondamento; e
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Projecdo: variacao percentual projetada pela ANBIMA referente ao més
de atualizagao.

(1)

(ii)

o NUmero-indice Projetado serd utilizado, provisoriamente,
enquanto nao houver sido divulgado o numero-indice
correspondente ao més de atualizacao, nao sendo, porém, devida
nenhuma compensacao entre a Emissora e os Titulares de CRI
quando da divulgacao posterior do IPCA/IBGE que seria aplicavel;
e

o numero-indice do IPCA/IBGE, bem como as projecdes de sua
variacao, deverdo ser utilizados considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu
calculo/apuragao.

5.1.3 Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacao do IPCA/IBGE por

prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da data esperada
para apuracdo e/ou divulgacao (“Periodo de Auséncia do
IPCA/IBGE”) ou, ainda, na hipdtese de extincdo ou
inaplicabilidade por disposicao legal ou determinagao judicial do
IPCA/IBGE, sera utilizado (i) seu substituto legal ou, na hipotese
de inexisténcia de tal substituto legal; (ii) o IGPM/FGV ou, na sua
falta; e (iii) o substituto legal do IGPM/FGV. Caso ndo seja
possivel utilizar nenhuma das alternativas acima, o Agente
Fiducidrio deverd convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis,
Assembleia Especial na forma e nos prazos estipulados na
Clausula 10 deste Termo de Securitizacdo, para definir os
parametros utilizados em operagdes similares existentes a época
(“Taxa Substitutiva”). A Assembleia Especial, conforme acima
mencionada, sera realizada no prazo maximo de 30 (trinta) dias
corridos contados do ultimo dia do Periodo de Auséncia do
IPCA/IBGE ou da extingao ou inaplicabilidade por imposicao legal
do IPCA/IBGE, o que ocorrer primeiro (“Indisponibilidade do
IPCA/IBGE"”), observado o previsto no 9.8 abaixo. Até a
deliberacdo desse parametro, para calculo (i) da Atualizacao
Monetdria sera utilizada para calculo do fator “C” a Ultima
Projecdo disponivel do IPCA/IBGE divulgada oficialmente; e (ii)
de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas
neste Termo de Securitizagdo, a mesma taxa diaria produzida
pelo ultima Projecdo divulgada, ndao sendo devidas quaisquer
compensagoes entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da
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5.2

deliberacao do novo parametro da Atualizacdo Monetéria. Caso
o IPCA/IBGE, o IGPM/FGV ou seus respectivos substitutos legais,
conforme o caso, venham a ser divulgados antes da realizagao
da Assembleia Especial, ressalvada a hipétese de sua extingao
ou inaplicabilidade por disposicao legal ou determinacao judicial,
a referida Assembleia Especial ndo serd mais realizada, e o
respectivo indice, a partir da data de sua validade, voltara a ser
utilizado para o calculo da Atualizacao Monetéaria.

Juros Remuneratorios e Amortizacao dos CRI Seniores

5.2.1 O célculo dos juros remuneratoérios dos CRI Seniores se dara da
seguinte forma:

J = VNa x (Fator de Juros-1)

J = Valor unitario da Remuneracdo, acumulada no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido na Clausula 5.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento, conforme definido a
seguir:

dup

Fator de Juros=[(%0 + 1)E , onde

i = taxa de juros, expressa em percentual, informada com 4 (quatro)
casas decimais, sendo de 9,00 (nove inteiros);

dup: conforme definido acima;

Data de Aniversario é considerado todo dia 25 (vinte e cinco) de cada
més e, se o dia 25 (vinte e cinco) ndo for util, serd considerado o Dia
Util subsequente.

5.2.2 Os Juros Remuneratérios ndo pagos em determinado periodo
serdo incorporados no periodo seguinte. Fica esclarecido que
havera incorporagao de juros no Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, durante o Periodo
de Caréncia de Amortizacdo e Juros Remuneratérios, isto &, nas
Datas de Aniversario posteriores a data da primeira
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5.3

integralizacao e anteriores a primeira Data de Pagamento.
5.2.3 Calculo da Amortizacdo Programada mensal dos CRI Seniores:
AM; = (VN, x Ta;), onde

Am; = Valor da i-ésima parcela de Amortizacao, calculado com 8 (oito)
casa decimais, sem arredondamento;

VN, = conforme definido na Clausula 5.1 acima;

Ta, = i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casa
decimais, referente ao més em questao.

Juros Remuneratorios e Amortizacao dos CRI Mezanino

5.3.1 O calculo dos juros remuneratérios dos CRI Mezanino se dara da
seguinte forma:

J = VNa x (Fator de Juros-1)

J = Valor unitario da Remuneragao, acumulada no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vna = conforme definido na Clausula 5.1 acima;

Fator de Juros = Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento, conforme definido a
seguir:

dup

(w+1)™

i = taxa de juros, expressa em percentual, informada com 4 (quatro)
casas decimais, sendo de 11,50 (onze inteiros e cinco décimo por
cento);

Fator de Juros= , onde

dup: conforme definido acima;

Data de Aniversario é considerado todo dia 25 (vinte e cinco) de cada
més e, se o dia 25 (vinte e cinco) ndo for Util, sera considerado o Dia
Util subsequente.

5.3.2 Os Juros Remuneratérios ndo pagos em determinado periodo
serdao incorporados no periodo seguinte. Fica esclarecido que

.zsmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

5.4

havera incorporacdo de juros no Valor Nominal Unitario ou saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, durante o Periodo
de Caréncia de Amortizacao e Juros Remuneratérios, isto &, nas
Datas de Aniversario posteriores a data da primeira
integralizacdo e anteriores a primeira Data de Pagamento,
conforme data constante do Anexo II.

5.3.3 Calculo da Amortizacdo Programada mensal dos CRI Mezanino:
AM; = (VN, x Ta;), onde

Am; = Valor da i-ésima parcela de Amortizagao, calculado com 8 (oito)
casa decimais, sem arredondamento;

VN, = conforme definido na Clausula 5.1 acima;

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo informada com 4 (quatro) casa
decimais, referente ao més em questao.

Juros Remuneratorios dos CRI Juniores

5.4.1 O calculo dos juros remuneratérios dos CRI Juniores sera
realizado da seguinte forma:

] = VNe x (Fator de Juros — 1)

J: Valor unitdrio da Remuneracdo, acumulada no periodo, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe: conforme definido acima;

Fator de Juros: Fator de juros fixos (ou spread), calculado com 9 (nhove)
casas decimais, com arredondamento, conforme definido a seguir:

dup

Fator de Juros = [(%0 + 1)5], onde

i = taxa de juros, expressa em percentual, informada com 4 (quatro)
casas decimais, a qual serd equivalente a taxa de juros dos CRI
Juniores, sendo de 11,50 (onze inteiros e cinco décimos);

dup: conforme definido acima.

Data de Aniversario é considerado todo dia 25 (vinte e cinco) de cada
més e, se o dia 25 (vinte e cinco) ndo for util, serd considerado o Dia
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5.5

5.6

6

Util subsequente.

5.4.2 Os Juros Remuneratérios serdo pagos aos Titulares de CRI

5.4.3

Juniores, observada a Cascata de Pagamentos em vigor, sendo
certo que referido pagamento de remuneracao somente sera
realizado na medida em que, considerado pro forma (como se ja
realizado) tal pagamento, o Indice de Cobertura Sénior seja igual
ou superior a 1,00 (um inteiro) e o Indice de Cobertura Mezanino
seja igual ou superior a Meta de indice de Cobertura Mezanino,
conforme definido no Anexo II.

Os Juros Remuneratérios que nao tenham sido, total ou
parcialmente, pagos em determinado periodo serdo incorporados
no periodo seguinte.

Calculo da Amortizacao Programada dos CRI Juniores

5.5.1

Os CRI Juniores deverao ser integralmente amortizados na Data
de Vencimento ou, caso os CRI Seniores e os CRI Mezanino
tenham sido integralmente amortizados e/ou resgatados, em
outra data definida em Assembleia Especial.

Calculo do Prémio de Subordinacao

5.6.1

O Saldo de Pagamento dos Créditos Imobilidrios sera pago ao
titular dos CRI Juniores a titulo de Prémio de Subordinagao, nas
Datas de Pagamento, nos termos do item (x) da Clausula 13.1.1
ou do item (viii) da Clausula 13.2.1, conforme a Cascata de
Pagamentos em vigor, sendo certo que referido pagamento de
Prémio de Subordinacao somente sera realizado na medida em
que, considerado pro forma (como se ja realizado) tal
pagamento, o Indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior
a 1,00 e o indice de Cobertura Mezanino seja igual ou superior
a Meta de Indice de Cobertura Mezanino, conforme definido no
Anexo II.

DAS GARANTIAS

6.1 Garantia Flutuante

6.1.1

Os CRI nao contardao com garantia flutuante da Emissora, razao
pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patriménio,
gue ndao componha o Patrimobnio Separado, ndo sera utilizado
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para satisfazer as obrigagdes assumidas no ambito do presente
Termo de Securitizagao.

6.2 Garantias

7.1

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais,
sobre os CRI. Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua
vez, sdo garantidos pelas Alienacdes Fiducidrias de Imdveis e
pelas Apélices de Seguro.

A Emissora, com auxilio do Agente de Cobranca, devera
periodicamente realizar a renovacdo das Apdlices de Seguro, das
quais devera ser a beneficidria, quando do término da sua
vigéncia.

Restara configurado um Evento de Nao Cobertura de Seguros na
hipotese de o PatrimOnio Separado ndo estar coberto pelas
Apdlices de Seguros, por qualquer motivo, incluindo a nao
realizacdo da renovacdo das Apdlices de Seguro.

REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

Regime Fiduciario

7.1.1

7.1.2

7.1.3

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Lei n°® 14.430/22, a
Emissora institui, em carater irrevogavel e irretratavel, o Regime
Fiduciario sobre os Créditos Vinculados.

Caso a instituicao financeira na qual a Conta Centralizadora foi
aberta deixe de ser uma Instituicao Autorizada, a Emissora
devera (i) abrir uma nova conta para funcionar como Conta
Centralizadora em Instituicdo Autorizada, transferir os recursos
para a nova Conta Centralizadora e (ii) nao mais manter recursos
na Conta Centralizadora anterior, no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da data em que a Emissora identifique que a instituicao
financeira deixou de ser Instituicdo Autorizada.

Adicionalmente, caso a instituicao financeira que seja emissora,
contraparte ou gestora de Aplicacdes Financeiras Permitidas
deixe de ser uma Instituicdo Autorizada, a Emissora devera
transferir tais Disponibilidades para novas Aplicacdes Financeiras
Permitidas, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data em
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gue a Emissora identifique que a instituicdao financeira deixou de
ser Instituicao Autorizada.

Emissora elaborara e publicara as demonstracdes financeiras do
Patrimonio Separado, bem como enviara ao Agente Fiduciario em
até 3 (trés) meses apos o término do exercicio social, conforme
artigo 47 da Resolugao CVM 60.

7.2 Separacao Patrimonial

7.3

7.2.1

7.2.2

7.2.3

Resp

7.3.1

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Os Créditos Vinculados do PatrimOnio Separado, sujeitos ao
Regime Fiduciario ora instituido, sao destacados do patriménio
da Emissora e passam a constituir patrimonio distinto, que nao
se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente
ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao
Patrimonio Separado, e manter-se-do apartados do patrimoénio
da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a
que estejam afetados, nos termos do artigo 27 da Lei n©
14.430/22.

Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em
nenhuma hipotese os Titulares de CRI terdo o direito de haver
seus créditos contra o patrimOnio da Emissora, sendo sua
realizacdo limitada dos ativos constantes do Patrimoénio
Separado.

A insuficiéncia dos bens do Patrimbnio Separado nao dara causa
a declaracao de sua quebra, conforme clausula 11.7.1 abaixo.

onsabilidade do Patrimonio Separado
Os Créditos Vinculados do Patrimonio Separado:

constituem PatrimOnio Separado, ndao se confundindo com o
patriménio comum da Emissora em nenhuma hipotese;

permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora até
0 pagamento integral da totalidade dos CRI;

destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e das
Despesas na forma deste Termo de Securitizagao;

estdao isentos de qualquer acao ou execugao promovida por
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7.4

7.5

(v)

(vi)

credores da Emissora;

nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem
ser executados por quaisquer credores da Emissora, por mais
privilegiados que sejam; e

somente respondem pelas obrigagdes decorrentes dos CRI a que
estao vinculados.

Aplicagoes Financeiras

7.4.1

Todos o0s recursos do Patrimonio Separado que estejam
depositados na Conta Centralizadora, incluindo no Fundo de
Despesas, no Fundo de Liquidez, deverdao ser aplicados nas
AplicagOes Financeiras Permitidas.

Administracao do Patrimonio Separado

7.5.1

7.5.2

7.5.3

7.5.4

Observado o disposto nesta Clausula, a Emissora, em
conformidade com a Lei n® 14.430/22: (i) administrara o
Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissao; (ii)
promovera as diligéncias necessarias a manutencao de sua
regularidade; (iii) mantera 0 registro contabil
independentemente do restante de seu patriménio; e (iv)
elaborara e publicara as respectivas demonstracoes financeiras.

A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por
culpa, dolo, descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do
Patrimonio Separado.

Pela Emissao dos CRI, sera devida uma parcela Unica no valor de
R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) a ser paga a Securitizadora,
pelo Cedente no 1° (primeiro) Dia Util contado da primeira data
de subscrigdao e integralizagdao dos CRI, inclusive em caso de
rescisdo do Contrato de Cessao.

Pela administracdo da carteira de créditos imobilidrios, em
virtude da securitizacdo dos Créditos Imobilidrios representados
pelas CCI, bem como diante do disposto na Lei n°® 14.430/22 e
nos atos e instrugdes emanados da CVM, que estabelecem as
obrigacdes da Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI,
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7.5.5

7.5.6

serao devidas parcelas mensais no valor de R$ 60,00 (sessenta
reais) por crédito como valor maximo mensal de R$ 6.600,00
(seis mil e seiscentos reais) e valor minimo mensal de R$
4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais) a serem pagas a
Emissora, devendo a primeira parcela ser paga pelo Cedente no
10 (primeiro) Dia Util contado da primeira data de integralizacao
dos CRI, e as demais pelo Patrimonio Separado, podendo,
inclusive, utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas,
na mesma data dos meses subsequentes até o resgate total dos
CRI.

Quaisquer despesas ndao mencionadas nesta Clausula 6, e
relacionadas a Emissao e a Oferta, exceto se indicado de maneira
diversa nos Documentos da Operagcdao ou neste Termo de
Securitizacao, serao arcadas pelo Patrimonio Separado, podendo
inclusive utilizar os valores constantes no Fundo de Despesas,
inclusive as despesas descritas nas Clausulas 8 e 12 abaixo,
razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente
comprovadas pela Emissora, necessarias ao exercicio pleno de
sua fungao, sendo que, no caso de despesas de valor superior a
R$ 100.000,00 (cem mil reais), sera necessaria prévia aprovacao
dos Titulares de CRI, em Assembleia Especial, ressalvadas as
hipéteses de pagamento de ITBI.

Remuneracao Extraordinaria da Securitizadora. Em
complemento ao previsto na clausula 7.5.3 a 7.5.5 acima, sera
devido a Securitizadora (i) remuneragcao extraordindria no
montante de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou ndo, que
demande a participacdo da Securitizadora em reunides,
conferéncias telefonicas ou virtuais, realizacdo de Assembleias
Especiais de Investidores e quando houver necessidade de
reestruturacao da Operagao, limitado a R$ 25.000,00 (vinte e
cinco mil reais) por demanda, sendo que demais custos
adicionais deverao ser previamente aprovados pelos Titulares de
CRI e (ii) R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) em caso de
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a

ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pela
Securitizadora do relatério de horas.

7.5.7 As despesas mencionadas nas Clausulas 7.5.3, 7.5.4 e 7.5.6
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acima serao acrescidas do CSLL, ISS, PIS, COFINS, IRRF e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracdo, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento.

7.5.8 Entende-se por “Reestruturacao” a alteracao de condigOes
relacionadas (i) as condigdes essenciais dos CRI, tais como datas
de pagamento, remuneracdo e indice de atualizacdao, data de
vencimento final, fluxos operacionais de pagamento ou
recebimento de valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (ii) ao resgate antecipado dos CRI e/ou liquidagao
antecipada dos Créditos Imobiliarios; e (iii) realizacdo de
Assembleias  Especiais, notificagcdes, aditamentos aos
Documentos da Operagdao, dentre outros ajustes nos
Documentos da Operagao.

7.5.9 As Despesas que eventualmente sejam pagas diretamente pela
Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario,b com a devida
comprovacdo, deverao ser reembolsadas pelo Patrimoénio
Separado, inclusive com os recursos disponiveis no Fundo de
Despesas, observado que, em nenhuma hipotese a Emissora ou
o Agente Fiduciario possuirdo a obrigacdao de utilizar recursos
proprios para o pagamento de Despesas.

7.5.100 exercicio social do Patrimdnio Separado encerrar-se-a em 31
de marco de cada ano quando serao levantadas e elaboradas as
demonstragdes financeiras do Patrimbnio Separado, as quais
serdo auditadas pelo Auditor Independente da Emissora.

7.6 Outras Despesas

7.6.1 Despesas Flat e Recorrentes. O Patrimdnio Separado as expensas
do Cedente devera arcar com todas as despesas iniciais da
operagcao, indicadas a seguir ("Despesas Iniciais e
Recorrentes”):

(i) todas as taxas e emolumentos da B3 e ANBIMA para registro e
viabilidade da oferta e declaragdoes de custddia da B3 relativos
tanto a CCI quanto ao CRI

(i) a remuneracdao em parcela Unica devida a Securitizadora pela
emissdo dos CRI, indicada na Clausula 7.5.3 acima;
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

a primeira parcela da remuneracdo devida a Securitizadora pela
administracdo da carteira fiduciaria, conforme indicada na
Clausula 7.5.4 acim;

remuneracdo do Coordenador Lider pela emissao do CRI, em valor
equivalente ao valor de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais), a
ser paga no 5° (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizagao dos CRI, acrescida dos devidos tributos, quais
sejam Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza (“ISS”), da
Contribuicao ao Programa de Integracao Social (“PIS”), da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social
("COFINS")

as despesas mencionadas nas cldusulas 7.5.3, 7.5.4 e 7.5.6
acimserao reajustadas anualmente pela variagdao positiva
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade
de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

as despesas mencionadas nas alineas “(ii)” a “(iii)” e a clausula
7.5.6 acima serao acrescidas do Imposto Sobre Servicos de
Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuicao Social sobre o Lucro
Liquido (“CSLL"), da Contribuicdo ao Programa de Integracao
Social (“PIS”), da Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de Renda Retido na Fonte
(“IRRF”) e de quaisquer outros tributos que venham a incidir
sobre a remuneracao, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento;

as remuneracdes serdao devidas mesmo apds o vencimento dos
CRI, caso a Securitizadora ainda esteja exercendo atividades
inerentes a suas funcdes em relacdao a emissado, remuneragao essa
gue sera calculada pro rata die.

Remuneragao do Agente Fiduciario. O Agente Fiduciario fara jus a
remuneracdo nos termos da Clausula 9.5 abaixo.

Remuneragao do Auditor Independente do PatrimoOnio Separado:
A remuneracao do Auditor Independente do Patrimonio Separado,
ou seu eventual substituto (conforme definido no Termo de
Securitizagao), no montante equivalente a R$ 3.100,00 (trés mil
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(x)

(xi)

(xii)

e cem reais), pago anualmente, devendo a primeira parcela anual
a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da primeira Data de
Integralizacdo dos CRI, ou em 30 (trinta) dias contados da
celebragao deste instrumento, o que ocorrer primeiro, e as demais
pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serao acrescidos
de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestagao de servicos firmado entre o prestador de
servicos e a Securitizadora. A referida despesa sera corrigida pela
variacao do IPCA ou na falta deste, ou ainda, na impossibilidade
de sua utilizagao, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro
rata die, se necessario, e serdo incluidos os seguintes impostos:
ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e quaisquer outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneracao do auditor independente e
terceiros envolvidos na elaboracdo das demonstragdes contabeis
do patriménio separado, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento

Remuneragcao do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A
remuneragao do Agente de Liquidacao e Escriturador dos CRI, no
montante equivalente a R$ 550,00 (quinhentos e cinquenta reais)
e R$ 73,00 (setenta e trés reais) para fins de manutencao da
conta corrente, pagos mensalmente, devendo a primeira parcela
ser paga na primeira Data de Integralizacao dos CRI, e as demais
pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate
total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos
de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador de
servigos e a Securitizadora.

remuneracdo devida a Instituicdo Custodiante: A Instituicdo
Custodiante ou seu eventual sucessor fara jus a remuneracdo nos
termos abaixo:

pela implantacao e registro da CCI, sera devido o valor Unico de
R$ 30,00 (trinta reais) por CCI transferida para a Custddia da
CHP, a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebragdao deste instrumento;

(xiii) remuneracao a ser paga a Instituicdo Custodiante: Custddia da
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(xiv)

(xv)

(xvi)

CCI. Sera devida, pela prestacao de servicos de custddia da CCI,
o valor de R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), referente
a Custodia da CCI, acrescido de R$ 30,00 (trinta reais) por CCI
transferida, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util apds a primeira
data de integralizagdao dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer
primeiro Esta remuneracao sera acrescida de todos os tributos
incidentes sobre a prestacdao dos servigos pela Instituicao
Custodiante (gross up), tais como: (a) Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza - ISSQN; (b) Contribuicdo para o Pagamento
da Integragao Social - PIS; (c) Contribuigao para o Financiamento
da Seguridade Social - COFINS; (d) Contribuicao Social Sobre o
Lucro Liquido - CSLL; e (e) quaisquer outros tributos que incidem
ou venham a incidir sobre a remuneragdao da Instituicao
Custodiante, com excecdao do Imposto de Renda Retido na Fonte
- IRRF , nas respectivas aliquotas vigentes a cada data de
pagamento, observadas, ainda, as disposicdes previstas no
instrumento de contratagdo da Instituicao Custodiante, inclusive
aquelas referentes a reembolso de despesas e a encargos
moratorios;

os valores devidos no ambito dos subitens (a), (b) e (c) acima
serao acrescidos dos seguintes tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL,
IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneracao, sendo que referidos valores serdao reajustados
anualmente pela variagao positiva do IPCA/IBGE, a partir da data
do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;

as remuneracdes serao devidas mesmo apds o vencimento da
CCB, caso a Instituicdo Custodiante ainda esteja exercendo
atividades inerentes a suas fungdes em relagdo a emissao,
remuneracdo essa que sera calculada pro rata die.

Remuneracao do Contador do Patrimonio Separado dos CRI. A
remuneracdo do Contador do Patriménio Separado dos CRI, no
montante equivalente a R$ 260,00 (duzentos e sessenta reais),
em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na
primeira Data de Integralizacao dos CRI, e as demais pagas nas
mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI, sendo certo que, referidos valores serdao acrescidos de
tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas do
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contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador de
servigos e a Securitizadora;

(xvii) remuneracao do Agente de Espelhamento, calculada com base em

valor por Contrato Imobilidrio ao més, a depender do volume de
Contratos Imobilidrios, nos termos da tabela de remuneracdo
prevista na clausula 4.1 (i) do Contrato de Espelhamento,
acrescido dos seguintes tributos: CSLL, ISS, PIS, COFINS e de
quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
remuneracao, pelo servico de acompanhamento e fiscalizacao da
administracdo dos Créditos Imobilidrios, sendo que tais valores
sao liquidos de tributos e serdo reajustados anualmente pelo
IPCA/IBGE, bem como as remuneracdes vinculadas ao servico de
cobranca alternativa dos Créditos Imobilidrios, nos termos do
Contrato de Espelhamento;

(xviii)nos termos do Contrato de Cobrancga, remuneragdao mensal do

(xix)

Agente de Cobranga, no valor equivalente a 0,10% sobre o valor
dos Créditos Imobiliarios, sendo o valor minimo mensal de R$
20.000,00 (vinte mil reais), o qual serd atualizado a cada periodo
de 12 (doze) meses a contar da Data de Emissao, ou na menor
periodicidade admitida em lei, pela variagao acumulada do
IPCA/IBGE, que constitui encargo direto do Patrimonio Separado,
observado que os tributos (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e
outros que porventura venham a incidir) incidentes serao
acrescidos a referida remuneracdao com base nas aliquotas
vigentes nas respectivas datas de pagamento e sera calculada e
provisionada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis e devida o primeiro pagamento até
o 59 Dia Util do més subsequente & Data de Emiss&o e os demais
até o 50 Dia Util dos meses subsequentes;

remuneracdao dos assessores legais envolvidos na Oferta e na
Emissao; e

(xx) Demais despesas estao previstas no Anexo III do presente
documento.

7.6.2 As despesas abaixo serdo arcadas diretamente pela Cedente:

(1)

todas as taxas e emolumentos da CVM para registro e
viabilidade da oferta, bem como todas as taxas e emolumentos
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7.6.3

7.6.4

7.6.5

7.6.6

do Registro de Titulo de Documentos de Votorantim, Estado de
Sao Paulo;

Em caso de mora no pagamento da remuneracao da Instituicdo
Custodiante ou de qualquer valor que venha a ser devido a ela,
sobre os débitos em atraso incidirao multa contratual de 10,00%
(dez por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IPCA/IBGE
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

A remuneragdao nao inclui despesas consideradas necessarias e
razodaveis ao exercicio da funcdo de Escriturador e Instituicdo
Custodiante durante a implantacdo e vigéncia do servico, as
guais serao cobertas pelo Cedente, mediante pagamento das
respectivas cobrancas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome do Cedente ou
mediante reembolso, ambos apds prévia aprovagdo, sempre que
possivel, quais sejam: custos com o Sistema de Negociacdo,
publicagdes em geral, custos incorridos em contatos telefénicos
relacionados a emissdo, notificacdes, extracdao de certidoes,
despesas cartorarias, fotocdpias, digitalizacbes, envio de
documentos, viagens, alimentacao e estadias, despesas com
especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizagao, entre outros,
ou assessoria legal aos Titulares de CRI.

Caso a Securitizadora venha a arcar, as expensas do Patriménio
Separado, com quaisquer despesas razoavelmente devidas e
aprovadas pela Cedente, inclusive as Despesas Extraordinarias,
a Securitizadora devera solicitar o reembolso junto a Cedente de
tais despesas, o qual devera ser realizado dentro de um prazo
méaximo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
solicitacao pela Securitizadora, acompanhada das respectivas
notas fiscais e dos comprovantes originais do pagamento de tais
despesas.

No caso de inadimplemento no pagamento ou reembolso,
conforme o caso, de qualquer das Despesas ou Despesas
Extraordinaria, sobre todos e quaisquer valores em atraso,
incidirdo Encargos Moratorios, independentemente de aviso,
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notificacao ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

7.6.7 Outras Despesas de Responsabilidade do Patrimbnio Separado
dos CRI sao as despesas listadas a seguir:

(i) despesas com a gestao, realizagao e administracao do
Patrimonio Separado e na hipétese de liquidagao do Patriménio
Separado, incluindo, sem limitagcdao, o pagamento da taxa de
administragao;

(i)  exceto pelos valores que, conforme expressamente previsto
neste Contrato, devam ser pagos pela Galleria Bank e/ou pelo
Cedente, despesas com prestadores de servicos contratados
para a Emissao, tais como Instituicao Custodiante e registrador
dos documentos que representem Créditos Imobilidrios, Agente
de Cobranca, Agente de Espelhamento, Escriturador, Banco
Liquidante, Auditor Independente da Emissora, Contador do
Patrimonio Separado (conforme definidos no Termo de
Securitizagao), camaras de liquidacdo onde os CRI estejam
registrados para negociagao;

(iii) honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais relacionados com
procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses
dos Titulares de CRI (conforme definidos no Termo de
Securitizagao) e realizagcao dos ativos constantes do Patrimoénio
Separado;

(iv) eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acoOes judiciais ajuizadas com a finalidade de
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizagao dos
ativos constantes do Patrimonio Separado;

(v)  honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario,
bem como demais prestadores de servicos eventualmente
contratados em razao do exercicio de suas fungdes nos termos
do Termo de Securitizagao;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituicOes
financeiras onde se encontrem abertas as contas correntes
integrantes do Patrimo6nio Separado;

despesas com registros e movimentagao perante a CVM, B3,
ANBIMA, Juntas Comerciais, Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos e Cartérios de Registro de Imdveis, conforme o
caso, dos instrumentos e da documentacdo societaria da
Cessionaria relacionada aos CRI e a Oferta (incluindo taxas
cartorarias referentes a cessao das CCI para a Securitizadora,
conforme aplicavel), aos Documentos da Operagao, bem como
de eventuais aditamentos aos mesmos;

despesas com a publicacdo de convocagdes e atas de
Assembleias Especiais (conforme definidas no Termo de
Securitizacao), na forma da regulamentacao aplicavel;

despesas com os prémios das Apdlices de Seguro (conforme
definidas no Termo de Securitizagao);

despesas relacionadas a excussao das garantias (inclusive
custas judiciais relacionadas a retomada de imodveis), incluindo
pagamentos de tributos e laudémios, conforme o caso,
necessarios para consolidacdo da propriedade dos imdveis em
nome da Cessionaria, despesas relacionadas as realizagdes de
leildes e processos de venda dos imodveis, inclusive: (a)
relacionados aos pagamentos de despesas e tributos inerentes
ao processo de consolidacao dos imdveis, incluindo IPTU, ITBI
e condominio; (b) aqueles relativos a condenacdo e eventuais
verbas sucumbenciais através da contratacdo de profissionais
de sua preferéncia para realizacdo da defesa; e (c) despesas
relacionadas a reforma de imdveis para venda;

despesas adicionais relacionadas as Reestruturagdes, nos
termos do Termo de Securitizagao;
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(xii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas
(incluindo verbas de sucumbéncia) incorridas pela Cessionaria
e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimonio Separado;

(xiii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei ao Patrimoénio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Cessiondria, de suas
obrigagOes assumidas no Termo de Securitizagao;

(xiv) despesas decorrentes de registro de documentos, notificagoes,
extracdao de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em
cartérios, cdpias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, bem como despesas relacionadas a
contratacdo de quaisquer prestadores de servigo que venham a
ser utilizados para a realizagao dos procedimentos listados
neste item;

(xv) publicagdes em jornais e outros meios de comunicagao,
despesas com locagao de imodvel, contratacdo de colaboradores,
bem como quaisquer outras despesas necessdarias para
realizacdo de Assembleias Especiais ou para cumprimento das
eventuais formalidades relacionadas aos CRI; e

(xvi) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no
Termo de Securitizagao.

7.6.8 Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita
ao Patrimoénio Separado, nos termos da Lei n® 14.430, caso o
Patrimonio Separado seja insuficiente para arcar com as
Despesas, tais Despesas serdao suportadas pelos Titulares de
CRI, na proporcao dos CRI titulados por cada um deles, podendo
a Emissora, inclusive, utilizar os recursos levantados na excussao
e/ou execucao de garantias para pagamento destas Despesas
prioritariamente ao pagamento dos CRI.

7.6.9 Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com eventual
obrigagao de realizacao de aportes de recursos na Conta do
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Patrimonio Separado, para custear eventuais despesas
necessarias a salvaguardar seus interesses, e nao haja recursos
suficientes no PatrimOnio Separado para fazer frente a tal
obrigacdo, a Emissora estarda autorizada a realizar a
compensacgao de eventual remuneracgao a que este Titular de CRI
inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora
com estas despesas.

7.7 Fundo de Despesas

A partir do primeiro recebimento de pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios na Contra Centralizadora, a Emissora devera formar e/ou
recompor, conforme o caso, o Fundo de Despesas com tais recursos,
observada a Cascata de Pagamentos vigente, de forma que o valor do Fundo
de Despesas corresponda ao maior entre:

(i) R$ 1.000,00 (mil reais), corrigido anualmente (considerando abril
como més de aniversario) pela variacdo do IPCA/IBGE; ou

(i) a soma:

(a) do montante correspondente a estimativa de 3 (trés) meses
de Despesas Recorrentes do Patrimonio Separado, conforme
apurado pela Emissora no Anexo III; e

(b) da média moével de 3 (trés) meses dos Custos de Excussao
incorridos em tal periodo.

7.7.1 Os recursos do Fundo de Despesas estardao abrangidos pela
instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI e integrardo o
Patrimonio Separado, sendo certo que serao aplicados pela
Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas
Aplicagbes Financeiras Permitidas, nao sendo a Emissora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade.

7.8 Fundo de Liquidez

7.8.1 O Fundo de Liquidez serda formado por recursos oriundos do
Patrimonio Separado, inclusive em decorréncia dos pagamentos
dos Créditos Imobilidrios, observada a Cascata de Pagamentos
vigente, de forma que:

(i) o valor do Fundo de Liquidez corresponda a estimativa de
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Remuneragao e Amortizacao Programada dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino com referéncia ao pagamento de 1 (um) més
subsequente (a) ao més em questdo; ou (b) primeiro més dos
pagamentos Amortizacdo e Juros Remuneratoérios, apds o Periodo
de Caréncia de Amortizacao e Juros Remuneratérios.

7.8.2 Os recursos do Fundo de Liquidez estarao abrangidos pela

instituicdo do Regime Fiducidrio dos CRI e integrardo o
Patrimonio Separado, sendo certo que serao aplicados pela
Emissora, na qualidade de titular da Conta Centralizadora, nas
Aplicagdes Financeiras Permitidas, ndao sendo a Emissora
responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade.

DECLARAGCOES E OBRIGAGCOES DA EMISSORA

Declaragcoes da Emissora

8.1.1 Sem prejuizo das demais declaracdes expressamente previstas

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

na regulamentacado aplicavel, neste Termo de Securitizacdo, nos
demais Documentos da Operagao e nos Documentos
Comprobatérios, a Emissora, neste ato, declara e garante que:

recebeu copia da opinido legal emitida pelo assessor legal da
Galleria Bank sobre a estrutura do valor mobilidrio ofertado,
emitida e assinada eletronicamente;

assegurara a existéncia e a validade das Garantias vinculadas a
Oferta, bem como a sua devida constituicdo e formalizagdo;

assegura a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os direitos
dos Créditos Imobiliarios;

ndao ha conflitos de interesse para tomada de decisdao de
investimento pelos aos investidores;

assegurara a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios
representados pelas CCI que lastreiem a emissao, ainda que
custodiada por terceiro contratado para esta finalidade;

assegurara que os Créditos Imobilidrios representados pelas CCI
sejam registrados e atualizados na B3, em conformidade as
normas aplicaveis e as informagdes previstas na documentacao
pertinente a Oferta;
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(vii) assegurara que os direitos incidentes sobre os Créditos
Imobilidrios representados pelas CCI que lastreiem a emissdo,
inclusive quando custodiados por terceiro contratado para esta
finalidade, nao sejam cedidos a terceiros uma vez que
providenciara o bloqueio junto a B3;

(viii) estd apta a cumprir as obrigacdes previstas neste Termo de
Securitizagdo e agird em relacao a ele com boa-fé, probidade e
lealdade;

(ix) as discussdes sobre o objeto deste Termo de Securitizagao foram
feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;

(x) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigacoes
impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé,
regularmente, nas esferas administrativa e/ou judicial e cuja
exigibilidade esteja suspensa;

(xiy €& uma sociedade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agdes com registro de
companhia aberta perante a CVM de acordo com as leis
brasileiras;

(xii) esta devidamente autorizada e obteve todas as autorizagdes
necessarias a celebracdo deste Termo de Securitizacdo, a
Emissao e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(xiii) 0s representantes legais que assinam este Termo de
Securitizacdo tém poderes estatutarios ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(xiv) nao ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario
gque impeca o Agente Fiduciario ou a Emissora de exercer
plenamente suas fungoes;

(xv) este Termo de Securitizacdo e os demais Documentos da
Operacao constituem obrigacdes legais, validas e vinculativas da
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

Emissora, conforme o caso, sendo, exequiveis de acordo com os
seus termos e condigdes;

nao ha qualquer acdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental
que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir com as
obrigagbes assumidas neste Termo de Securitizacao e nos
demais Documentos da Operacgao;

nao existe, nesta data, condenacao em processos judiciais ou
administrativos relacionados a infracdes ambientais ou crimes
ambientais ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

respeita a legislacdo e regulamentacgdo relacionadas a salde e
seguranca ocupacional, a medicina do trabalho e ao meio
ambiente, bem como declara que no desenvolvimento de suas
atividades nao incentiva a prostituicao, tampouco utiliza ou
incentiva mao-de-obra infantil e/ou em condicao andloga a de
escravo ou de qualquer forma infringe direitos dos indigenas, em
especial, mas nado se limitando, ao direito sobre as areas de
ocupacao indigena, assim declaradas pela autoridade
competente (“Legislacao Socioambiental”), bem como que a
utilizacao dos valores oriundos do pagamento do Valor da Cessao
nao implicara na violagao da Legislacdao Socioambiental;

€ e sera legitima e Unica titular do lastro dos CRI;

os Créditos Imobilidrios lastro dos CRI encontram-se livres e
desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restricdes de
natureza pessoal, real, ou arbitral, ndao sendo do conhecimento
da Emissora a existéncia de qualquer fato que impeca ou
restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo de
Securitizagao;

ndao tem conhecimento de existéncia de procedimento
administrativo, judicial ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigacao governamental que possa afetar a capacidade dos
Devedores e/ou do Cedente de cumprirem com as obrigagodes
assumidas neste Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operagao;

nao omitiu nenhum acontecimento, de qualquer natureza, que
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seja de seu conhecimento e que possa resultar em uma mudanca
adversa relevante e/ou alteracao relevante de suas atividades;

(xxiii) nao pratica crime contra o Sistema Financeiro Nacional, nos
termos da Lei n® 7.492/86, e lavagem de dinheiro, nos termos
da Lei n° 9.613, de 3 de marco de 1998, ambas conforme em
vigor;

(xxiv) a Emissora, suas controladas, suas controladoras e seus
respectivos funcionarios e administradores atuam em
conformidade e se comprometem a cumprir, por si e suas
controladas, suas controladoras, seus respectivos funcionarios e
administradores, na realizacdo de suas atividades, as
disposicoes das Leis Anticorrupcao, declarando ainda que, apds
a devida e razodavel diligéncia, ndo conhece a existéncia de
qualquer investigacao, inquérito ou procedimento administrativo
ou judicial ou violacdao ou indicio de violacdo por ou contra si,
suas controladas, suas controladoras e seus respectivos
funcionarios e administradores, relacionado a praticas contrarias
as Leis Anticorrupcao;

(xxv) a celebracao deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes
aqui previstas, assim como a Emissao dos CRI e a Oferta, nao
infringem ou contrariam, (a) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e
propriedades estejam sujeitos; (b) qualquer ordem, decisao ou
sentencga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora
ou quaisquer de seus bens e propriedades; ou (c) qualquer
contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo
qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados,
nem ird resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer
obrigacdo, estabelecida em qualquer destes contratos ou
instrumentos, ou (2) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

(xxvi) tem todas as autorizagdes, registros e licengas relevantes
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
sendo todas elas validas para (a) o exercicio de suas atividades
e (b) para a realizagao da Emissao e da Oferta e o cumprimento,
pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta Emissao;

(xxvii) estd cumprindo, todas as leis, regulamentos, normas
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8.2

administrativas e determinacdes de 6rgaos governamentais,
autarquias ou tribunais, vigentes e aplicaveis a conducao de seus
negocios;

(xxviii)(a) ndo se encontra em estado de insolvéncia, faléncia,
recuperacgao judicial, dissolugdo, intervencgao, regime especial de
administracdo temporaria (RAET) ou liquidacao extrajudicial; e
(b) tem capacidade econ6mico-financeira para assumir e
cumprir todos os compromissos previstos neste Termo; e

(xxix) na data de celebracdo do presente Termo e em cada data de
integralizacdo dos CRI, é e continuard sendo solvente, nos
termos da legislagcao brasileira.

8.1.2 A Emissora se compromete a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis
o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracbes aqui
prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas, podendo causar Efeito Adverso
Relevante.

Obrigacoes Adicionais da Emissora

8.2.1 Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizagao, a Emissora obriga-se, adicionalmente, a:

(i) administrar o Patrimonio Separado, mantendo para o mesmo
registro contabil préprio e independente de suas demonstragdes
financeiras;

(i) informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdao e da
propria Emissora diretamente ao Agente Fiduciario, por meio de
comunicagao por escrito, bem como aos participantes do
mercado, conforme aplicavel, observadas as regras da CVM;

(i) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e
informacgdes, sempre que solicitado:

(a) dentro de 90 (noventa) dias, contados do encerramento do
seu exercicio social, copias de todos os seus
demonstrativos financeiros e contabeis, auditados ou nao,
inclusive dos demonstrativos do Patrimonio Separado,
assim como de todas as informacdes periddicas e eventuais
exigidas pelos normativos da CVM, nos prazos ali previstos,
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relatérios, comunicados ou demais documentos que devam
ser entregues a CVM, na data em que tiverem sido
encaminhados, por qualquer meio, aquela autarquia;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, copias de todos os
documentos e informagdes, inclusive financeiras e
contabeis, fornecidos pelo Cedente, nos termos da
legislagao vigente;

(c) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou
copia de quaisquer documentos que |he sejam
razoavelmente solicitados, permitindo que o Agente
Fiduciario, por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos
seus livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos
registros e relatorios de gestdo e posicao financeira
referentes ao Patrimobnio Separado;

(d) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem
publicados, copias dos avisos de fatos relevantes e atas de
assembleias gerais, reunides do conselho de administracao
e da diretoria da Emissora que, de alguma forma, envolvam
o interesse dos Titulares de CRI; e

(e) codpia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou
administrativa recebida pela Emissora, que guarde relacao
ou possa impactar de alguma forma os CRI, em até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data de seu recebimento ou prazo
inferior se assim exigido pelas circunstancias.

(iv) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstragdes
contabeis, inclusive aquelas relacionadas ao Patrimonio
Separado, a exame por empresa de auditoria;

(v) efetuar, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da apresentacdo de
cobranca pelo Agente Fiducidrio, com recursos do Patrimonio
Separado, o pagamento de todas as despesas, desde que
razoavelmente incorridas, comprovada a relacdo com essa
Emissdo e que sejam necessarias para proteger os direitos,
garantias e prerrogativas dos Titulares de CRI ou para a
realizacdo dos Créditos Imobilidrios. As despesas a que se refere
esta alinea compreenderao, inclusive, as despesas relacionadas
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com:

(a) publicagcbes em geral, avisos e notificagdes previstos neste
Termo de Securitizagao, e outras exigidas, ou que vierem a
ser exigidas por lei;

(b) extracdo de certidOes, fotocdpias, digitalizacdes, envio de
documentos, despesas cartorarias;

(c) despesas com conference call e contatos telefonicos;

(d) despesas com viagens, incluindo custos com transporte,
hospedagem e alimentagdo, quando necessarias ao
desempenho das fungdes; e

(e) eventuais auditorias ou levantamentos periciais que
venham a ser imprescindiveis em caso de omissdes ou
obscuridades nas informacgoes devidas pela Emissora, pelos
prestadores de servigo contratados em razao da Emissao
ou da legislacao aplicavel;

(vi)  providenciar a retencao e o recolhimento dos tributos incidentes
sobre as quantias pagas aos Titulares de CRI, na forma da lei e
demais disposicoes aplicaveis;

(vii)  manter sempre valido e atualizado seu registro de companhia
aberta na CVM;

(viii) nao realizar negdcios ou operacgdes (a) alheios ao objeto social
definido em seu estatuto social; (b) que ndo estejam
expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social;
ou (c) que ndao tenham sido previamente autorizados com a
estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em seu
estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais
disposicoes estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(ix)  nao praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social,
com este Termo de Securitizagao ou com os demais Documentos
da Operagcao, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento
das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizacdo;

(x)  comunicar, em até 3 (trés) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por
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meio de notificacdo, a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situacbes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e
probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus
direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos bens e direitos
integrantes do PatrimOnio Separado e que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao
dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo de
Securitizagao;

(xi) ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio
Separado;

(xii) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da
contratacao de prestador de servico especializado, a fim de
atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as
companhias abertas, bem como efetuar os respectivos registros
de acordo com os Principios Fundamentais da Contabilidade do
Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos
livros e demais registros contabeis da Emissora;

(xiii) contratar e manter contratada empresa de auditoria registrada
na CVM para auditar suas demonstragoes financeiras;

(xiv) manter:

(a) validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizacdes
ou aprovacOes necessarias ao regular funcionamento da
Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento
necessario para tanto;

(b) seus livros contabeis e societarios regularmente abertos e
registrados na Junta Comercial de sua respectiva sede
social, na forma exigida pela Lei das Sociedades por Acdes,
pela legislacdo tributdria e pelas demais normas
regulamentares, em local adequado e em perfeita ordem;

(c) em dia com o pagamento de todos os tributos devidos as
Fazendas Federal, Estadual e/ou Municipal; e

(d) atualizados os registros de titularidade referentes aos CRI
gue eventualmente nao estejam vinculados aos sistemas
administrados pela B3;

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacdo

ANBIMA

Agente Fiducidrio

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

manter ou fazer com que seja mantido em adequado
funcionamento, diretamente ou por meio de seus agentes,
servico de atendimento aos Titulares de CRI;

fornecer aos Titulares de CRI e/ou ao Agente Fiduciario, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis, contados do recebimento da solicitacao
respectiva, informacdes relativas ao PatrimoOnio Separado e/ou
aos Créditos Imobiliarios;

caso entenda necessario, a seu exclusivo critério, substituir,
durante a vigéncia dos CRI, um ou mais prestadores de servico
envolvidos na presente Emissao, exceto o Agente Fiduciario e o
Agente de Cobranca, desde que nao prejudique o pagamento da
remuneracdao dos CRI, por outro prestador devidamente
habilitado para tanto, a qualquer momento;

informar e enviar para o Agente Fiducidrio organograma
societario, bem como todos os dados financeiros e atos
societarios razoavelmente solicitados e necessarios a elaboragao
do relatério anual, conforme Resolucdo CVM n° 17/21, que
venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até
30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacago na CVM. O referido organograma de grupo
societario da Emissora deverd conter, inclusive, o0s
controladores, as controladas, as sociedades sob controle
comum, as coligadas e integrantes do bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima,
enviar declaracao assinada pelo(s) representante(s) legal(is) da
Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (a)
gue permanecem validas as disposicdes contidas nos
Documentos da Operacao; e (b) a ndo ocorréncia de qualquer
das hipdteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagbes da Securitizadora perante os
Titulares de CRI;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o
Valor Nominal Atualizado Unitario dos CRI;

informar ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de qualquer evento
de liquidacdo do Patriménio Separado e/ou dos Eventos de
Compra de Créditos Imobilidrios, no prazo de até 2 (dois) Dias
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Uteis a contar de sua ciéncia;

contratar e manter contratada, durante toda a vigéncia deste
Termo de Securitizagao, instituicdao financeira habilitada para a
prestacao dos servigos de escriturador e banco liquidante dos
CRI;

fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores
independentes, que o Patrimdnio Separado ndo respondera pelo
pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais
contratos, exceto nas hipéteses em que tais verbas sejam
consideradas como Despesas do Patrimonio Separado;

enviar ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias de cada més,
contados do encerramento do més a que se referirem, o
Relatério Mensal de Acompanhamento que sera elaborado, com
base nas informagoes fornecidas pelo Agente de Cobranca, pelo
Agente de Espelhamento e pelo Agente de Célculo , cujas
informagdes minimas constam do Anexo VIII do presente Termo
de Securitizacdo o qual podera ajustado conforme novas
informagdes sejam fornecidas pelo Agente de Cobrancga, pelo
Agente de Espelhamento e pelo Agente de Calculo;

enviar ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias, contados do
encerramento do més a que se referirem, o relatério mensal que
sera elaborado nos termos do Suplemento E da Resolugdo CVM
n° 60/21;

nao ceder ou constituir qualquer 6nus ou gravame sobre os
Créditos Imobilidrios, exceto nas situagdes expressamente
aprovadas neste Termo ou mediante a prévia e expressa
autorizacdao da Assembleia Especial;

verificar, gerir, fiscalizar e fazer cumprir, diretamente ou por
meio de terceiros encarregados de tal fungdo, os seguintes
procedimentos:

(a) encaminhamento do certificado individual evidenciando a
cobertura de seguros, para cada Devedor, com
periodicidade semestral, sendo certo que tal envio ndo sera
obrigatério caso ndao tenham sido emitidos pela seguradora,
nos termos das Apdlices de Seguro; e
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(b) fornecimento das informagdes sobre o saldo devedor e
valor dos laudos de avaliagao correspondentes aos
Contratos Imobiliarios a companhia seguradora para fins de
calculo dos valores dos prémios mensais dos seguros para
riscos de morte e invalidez permanente (MIP) e danos
fisicos do imdvel (DFI) a serem pagos pela Emissora, com
recursos do Patrimoénio Separado, e cujos custos deverdo
ser repassados aos Devedores.

(xxvii) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de
exercicio e, se for o caso, demonstracdes consolidadas, em
conformidade com a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
e com as regras emitidas pela CVM;

(xxviii) submeter suas demonstracdoes financeiras a auditoria, por
auditor registrado na CVM;

(xxix) divulgar as demonstracdes financeiras subsequentes,
acompanhadas de notas explicativas e relatério dos auditores
independentes, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(xxx) observar as disposicdes da Resolugao CVM n° 44/21 no tocante
a dever de sigilo e vedacdes a negociacao;

(xxxi) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo
art. 20 Resolugdao CVM n© 44/21;

(xxxii) fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(xxxiii) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o
relatério anual e demais comunicacdes enviadas pelo agente de
notas promissoérias de longo prazo e pelo agente fiduciario na
mesma data do seu recebimento, observado ainda o disposto no
item (xxxi) desta clausula;

(Xxxiv) observar as disposicdes da regulamentacao especifica
editada pela CVM, caso seja convocada, para realizacao de modo
parcial ou exclusivamente digital, assembleia de titulares de
CRI; e

(xxxv) sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a
Cedente obriga-se a enviar a Instituicdao Custodiante 1 (uma) via
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9.1

9.2

original emitida eletronicamente do aditamento para fins de
custodia.

DECLARACOES E OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Agente Fiduciario

9.1.1 A Emissora nomeia o Agente Fiduciario da Emissdo, que

formalmente aceita a nomeagao para, nos termos da lei,
regulamentagcao e do presente Termo de Securitizagao,
representar os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

9.1.2 Nos termos do artigo 6°, paragrafo 29, da Resolucao CVM n©

17/21, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em
outras emissdes da Emissora e de sociedades do Grupo
Economico da Emissora, descritas no Anexo X a este Termo de
Securitizagao, nao existindo qualquer conflito de interesse entre
o Agente Fiduciario e a Emissora em razao da prestacao dos
servicos de agente fiduciario nas referidas emissdes ou
decorrentes quaisquer outras relagdes mantidas entre o Agente
Fiduciario e a Emissora, conforme declaracdo constante do Anexo
VII a este Termo de Securitizagao.

Declaragoes do Agente Fiduciario

9.2.1 O Agente Fiduciario declara que:

()

(ii)

(iii)

(iv)

aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente
os deveres e atribuicdes previstas na legislacao especifica e neste
Termo de Securitizagao;

aceita integralmente este Termo de Securitizagao, todas suas
clausulas e condigoes;

estda devidamente autorizado a celebrar este Termo de
Securitizacdo e a cumprir com suas obrigacdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebragao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de
suas obrigagOes aqui previstas nao infringem qualquer obrigacao
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

sob as penas da lei, ndao tem qualquer impedimento legal para
exercer a funcdao que lhe é conferida, conforme paragrafo 3° do
artigo 66 da Lei n© 6.404/76;

nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de
interesse previstas no artigo 6° da Resolugao CVM n° 17/21,
conforme declaragao do Anexo VII deste Termo de Securitizagao;

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer
suas fungoes;

verificou a veracidade das informac0es relativas as Garantias e a
consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que verificara a constituicao e
exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo
em vista que, na data da assinatura do Termo de Securitizagao, a
conclusdao dos processos de confirmacdo dos Critérios de
Elegibilidade e das Condicoes de Cessao dos Créditos Imobilidrios
previstos nas Clausulas 1.1.3 e 1.1.4 do Contrato de Cessao,
observada a Clausula 7.2 do Contrato de Cessdo, serao
observadas pelo Agente de Calculo previamente ao desembolso
ao Cedente. Adicionalmente, em alguns casos, as CCls nao estao
ou poderao ndo estar averbadas nas matriculas dos respectivos
imodveis em garantia;

assegura e assegurara, nos termos do artigo 69, do paragrafo 1°
da Resolugao CVM n© 17/21, tratamento equitativo a todos os
titulares dos certificados de recebiveis imobilidrios de eventuais
emissoes de certificados de recebiveis imobilidrios realizadas pela
Emissora em que a Emissora, sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora venha
atuar na qualidade de agente fiduciario; e

observa, no exercicio de sua funcdo e na qualidade de agente
fiduciario, inclusive no ambito de outras emissdoes de valores
mobiliarios, todos os deveres previstos no artigo 11 da Resolucao
CVM n° 17/21.

9.2.2 Além do relacionamento decorrente (i) da presente Emissdo; e

(ii) do eventual relacionamento comercial no curso normal dos
negodcios, o Agente Fiduciario ndo mantém relacionamento com
a Emissora ou outras sociedades de seu grupo econémico que o
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9.3

9.4

impeca de atuar na funcao de agente fiduciario da presente
Emissao.

Inicio das Fungoes

9.3.1 O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de

assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer
no exercicio de suas funcdes até que todas as obrigacdes
decorrentes da Emissao tenham sido efetivamente liquidadas ou,
no caso de sua efetiva substituicdo por novo agente fiduciario,
até a data de assinatura de aditamento ao presente Termo de
Securitizacdo, observado que tal aditamento deverd prever a
substituicdo do Agente Fiduciario por um novo agente fiduciario
eleito pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial.

Obrigacoes do Agente Fiduciario

9.4.1 Além dos deveres e obrigagdes previstos na Resolugao CVM n©

()

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

17/21 e no artigo 29 da Lei n° 14.430/22, sdo obrigagdes do
Agente Fiduciario:

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para
com os Titulares de CRI;

zelar pela protecao dos direitos e interesses dos Titulares de CRI,
acompanhando a atuagao da Emissora na administragdao do
Patrimonio Separado;

proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI,
empregando no exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo costuma empregar na administracao
de seus préprios bens;

renunciar a fungcao, na hipdtese da superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao, e
realizar a imediata convocacdao da Assembleia para deliberar
sobre a sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao
exercicio de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a funcdao, a veracidade das
informacdes relativas as Alienagdes Fiducidrias de Imodveis e a
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(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

consisténcia das demais informacgdes contidas no presente Termo
de Securitizagao, diligenciando para que sejam sanadas as
omissoOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, baseado
nas informagdes prestadas pela Emissora;

diligenciar, junto a Emissora, para que este Termo de
Securitizagao e seus eventuais aditamentos sejam registrados na
Instituicao Custodiante, adotando, no caso de omissao da
Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacdao das informacGes periddicas pela
Emissora, alertando os Titulares de CRI, no relatério anual, sobre
inconsisténcias ou omissdes de que tenha conhecimento;

acompanhar a atuacdao da Emissora na administracdao do
Patrimonio Separado por meio das informacgdes divulgadas pela
Emissora sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informagdes prestadas nas
propostas de modificagcdes das condicdes dos CRI;

caso aplicavel, verificar a regularidade da constituicdo de
eventuais garantias, bem como o valor dos bens dados em
garantia, conforme o caso, observando a manutengao de sua
suficiéncia e exequibilidade nos termos das disposicoes
estabelecidas neste Termo de Securitizagao;

caso aplicavel, examinar a proposta de substituicdo de eventuais
bens dados em garantia, manifestando a sua opiniao a respeito
do assunto de forma justificada;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
funcdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas
de Fazenda Publica, cartérios de protesto, Varas do Trabalho,
Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a sede do
estabelecimento principal do Cedente;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na
Emissora ou no Patrimdnio Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial na forma
prevista neste Termo de Securitizagao;
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(xvi)

comparecer a Assembleia Especial a fim de prestar as informacodes
que lhe forem solicitadas;

(xvii) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

enderecos;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes deste Termo de
Securitizagao, especialmente daquelas impositivas de obrigagoes
de fazer e de nao fazer;

comunicar aos Titulares de CRI qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de
Securitizacdo, incluindo obrigacdes relativas as Garantias e as
clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares de CRI e que estabelecem condigdes que ndao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os
Titulares de CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito
do assunto, no prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar da sua
ciéncia;

adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa
dos interesses dos Titulares de CRI, bem como a realizacdo dos
Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimbnio Separado,
incluindo a execucdo das Alienacgdes Fiduciarias de Imoveis, caso
a Emissora nao faca;

exercer, na hipétese de insolvéncia da Emissora, a administracao
do Patrimdnio Separado, observado o disposto neste Termo de
Securitizagao;

(xxii) promover na hipdtese de insolvéncia da Securitizadora, na forma

(xxiii)

(xxiv)

prevista neste Termo de Securitizagao, a liquidagao do Patrimonio
Separado;

fornecer a Securitizadora, nos termos do paragrafo1° do artigo 32
da Lei n° 14.430/22, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contados da
data do evento do resgate dos CRI na B3 pela Securitizadora, o
termo de quitacdao dos CRI, que servira para baixa do registro do
Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do art. 18
da Lei n° 14.430/22;

elaborar anualmente relatério anual e divulgar em seu website,
em até 120 (cento e vinte) dias apds o encerramento do exercicio
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9.5

social da Emissora, o qual devera conter, no minimo, as
informacg0Oes indicadas nos incisos do artigo 15 da Resolugao CVM
noe 17/21; e

(xxv) disponibilizar, mediante solicitagao aos detentores de CRI, no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis, contados da solicitacdo nesse
sentido e do recebimento do Relatério Mensal de
Acompanhamento, sendo certo que esta obrigacdo somente
poderd ser realizada, caso o Relatério Mensal de
Acompanhamento esteja disponibilizado pela Emissora.

9.4.2 A Emissora obriga-se a, no que lhe for aplicavel, tomar todas as
providéncias necessarias de forma que o Agente Fiduciario possa
cumprir suas obrigacdes acima, quando aplicavel.

9.4.3 No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissao,
o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer medida
prevista em lei ou neste Termo de Securitizagao para proteger
direitos ou defender interesses dos Titulares de CRI, nos termos
do artigo 12 da Resolugao CVM n° 17/21.

Remuneracgao do Agente Fiduciario

9.5.1 Serdao devidos pelo Patrimbnio Separado ao Agente Fiduciario
honorarios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que |he
competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em
vigor, correspondentes a:

(i) uma parcela de implantacao no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil
reais), devida pelo Patrimdnio Separado, as expensas do Cedente,
até o 5° (quinto) dia Util contado da primeira data de
integralizacao dos CRI ou em 30 (trinta) dias a contar da presente
data de assinatura, o que ocorrer primeiro.

(i) parcelas anuais no valor de R$ 16.000,00 (dezesseis mil reais),
sendo a primeira parcela devida pelo PatrimoOnio Separado, as
expensas do Cedente, até o 5° (quinto) Dia Util, contado da
primeira data de integralizacao dos CRI, e as demais parcelas,
devidas pelo Patrimbénio Separado, no mesmo dia dos anos
subsequentes. A remuneragdao nao inclui a assungao do
Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario;

(iii) em caso de inadimplemento dos CRI ou da Emissora, ou de
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reestruturacdo das condicdes da operagao, bem como a
participacdao em reunides ou contatos telefénicos e/ou conference
call, Assembleias Especiais (presenciais ou virtuais), sera devida
ao Agente Fiduciario uma remuneracao adicional equivalente a R$
800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado
as atividades relacionadas a Emissao, incluindo, mas ndo se
limitando, (a) a execugao das garantias; (b) ao comparecimento
em reunides formais ou conferéncias telefénicas com a Emissora,
os Titulares de CRI ou demais partes da Emissao, inclusive
respectivas assembleias; (c) a analise, comentdrios e/ou
confeccao de eventuais aditamentos aos Documentos da
Operagao, atas de Assembleia Especial e/ou quaisquer
documentos necessarios ao disposto no item seguinte; e (d)
implementacao das consequentes decisdes tomadas em tais
eventos, remuneragdo esta a ser paga no prazo de 10 (dez) dias
apds a conferéncia e aprovacdo pela Emissora do respectivo
“Relatdrio de Horas"”. Entende-se por reestruturacdao os eventos
relacionados as alteracdes das garantias, taxa, indice, prazos e
fluxos de pagamento de principal e remuneragao, condigdes
relacionadas as recompra compulséria e/ou facultativa, integral
ou parcial, multa, vencimento antecipado e/ou resgate antecipado
e/ou liquidacdo do Patrimoénio Separado.

9.5.2 Caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (ii) sera
devido pelo Emissor e/ou Cedente a titulo de “abort fee” até o
5° (quinto) Dia Util contado da comunicagdo do cancelamento da
operagao.

9.5.3 As parcelas (ii) a (iii) citadas acima serdao reajustadas
anualmente pela variacao acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

9.5.4 A remuneracao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até
a liquidacdo integral dos valores mobilidrios ou até o
cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente
Fiducidrio no ambito da Emissdao. Em nenhuma hipdtese sera
cabivel pagamento pro rata temporis ou devolucdo, mesmo que
parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.
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9.5.5

9.5.6

9.5.7

As parcelas citadas no item 8.5.1, serdao acrescidas de ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicao ao Programa de Integracdo Social), COFINS
(Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL
(Contribuicao sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda
Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida,
sobre os débitos em atraso incidirdo multa contratual de 2%
(dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA
acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

Adicionalmente, a Emissora, com recursos do Patrimoénio
Separado antecipard ao Agente Fiduciario todas as despesas
necessarias para prestar os servicos descritos neste instrumento,
proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar
seus créditos. Quando ndo houver recursos para o custeio de tais
despesas pelo Patrimonio Separado, os investidores deverdo
antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario, na proporcao de seus créditos. As despesas a serem
antecipadas deverdo ser, quando possivel, previamente
aprovados pelos investidores. Sao exemplos de despesas que
poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de
relatérios, avisos, editais e notificacbes, despesas cartorarias,
conforme previsto neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(ii) despesas com conferéncias e contatos telefonicos; (iii)
obtencdo de certiddes, fotocopias, digitalizacdes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federacdo,
alimentacdao, transportes e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcdoes e devidamente
comprovadas; (v) conferéncia, validacdo ou utilizagdo de
sistemas para checagem, monitoramento ou obtengao de opinidao
técnica ou legal de documentacdo ou informacdo prestada pela
Emissora ou pelo Cedente para cumprimento das suas
obrigagOes; (vi) revalidagao de laudos de avaliagao, se o caso,
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9.5.8

9.5.9

nos termos do Oficio Circular CVM n© 1/2021 SRE; (vii) gastos
com honordrios advocaticios de terceiros incluindo
sucumbenciais, despesas extrajudiciais, depdsitos, custas e
taxas judiciarias nas acoes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de sua
funcao, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da
Emissora ou do Cedente, ou de de agbOes propostas pelos
devedores dos Créditos Imobilidrios ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhao dos investidores (viii) as
eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente suportadas
pelos investidores bem como sua remuneragao; e (ix) custos e
despesas relacionadas a B3/Balcao B3.

O ressarcimento a que se refere esta clausula sera efetuado em
até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s a entrega & Emissora de cdpia dos
documentos comprobatérios das despesas efetivamente
incorridas.

O Agente Fiduciario ndao antecipara recursos para pagamento de
despesas decorrentes da Emissao, sendo certo que tais recursos
serao sempre devidos e antecipados na forma acima, conforme
0 caso.

9.5.100 crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger

direitos e interesses ou realizar/defender créditos dos investidores que
ndo tenha sido saldado na forma prevista nas cldusulas acima sera
devido pelo PatrimOnio Separado e terd preferéncia na ordem de
pagamento prevista no Termo de Securitizagdo, conforme Resolugao
CVM 17.

9.6 Substituicdao do Agente Fiduciario

9.6.1

O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
impedimento temporario, renuncia, intervencao ou liquidacao
extrajudicial, ou qualquer outro caso de vacancia. O Agente
Fiduciario continuard exercendo suas funcdes até ser substituido
no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de
qualqguer desses eventos, mediante deliberacao em sede de
Assembleia Especial, para que seja eleito o novo Agente
Fiduciario.
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9.6.2

9.6.3

9.6.4

9.6.5

9.6.6

9.6.7

A Assembleia Especial a que se refere a clausula anterior sera
convocada pelo Agente Fiducidrio a ser substituido, podendo
também ser convocada pelos Titulares de CRI que representem
10% (dez por cento), no minimo, dos CRI. Se a convocacdo nao
ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do termo final do prazo
referido na Clausula acima, caberd a Emissora efetua-la. Em
casos excepcionais, a CVM podera proceder a convocacgao da
Assembleia Especial para escolha do novo agente fiduciario ou
nomear substituto provisorio.

A substituicdo do Agente Fiducidrio deve ser comunicada a CVM,
no prazo de 7 (sete) Dias Uteis contados do registro do
aditamento ao presente Termo de Securitizacdo junto a
Instituicdo Custodiante, a qual devera ser instruida com as
declaragdes e informagOes exigidas para o atendimento aos
requisitos previstos na Resolugao CVM n° 17/21.

O Agente Fiduciario podera, ainda, ser destituido, mediante a
imediata contratacdo de seu substituto a qualquer tempo,
conforme aprovagao dos Titulares de CRI reunidos em
Assembleia Especial, que devera observar os quéruns de
convocacao, instalacdo e deliberacao previstos na Clausula 10
abaixo.

O Agente Fiducidrio eleito em substituicdo assumira
integralmente os deveres, atribuicbes e responsabilidades
constantes da legislacdo aplicavel e deste Termo de
Securitizagao.

A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve
ser objeto de aditamento ao presente Termo de Securitizagao.

Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse
substituto recebera a mesma remuneracao recebida pelo Agente
Fiducidrio em todos os seus termos e condicdes, sendo que a 12
(primeira) parcela anual devida ao substituto sera calculada pro
rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua
funcdo como agente fiducidrio. Esta remuneracdo podera ser
alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que a Assembleia Especial aprove as novas
condicdes de remuneracao do agente fiduciario substituto.
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9.7 Despesas em Caso de Inadimplemento da Emissora

9.7.1 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, em caso de
inadimplemento da Emissora, deverao ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas por estes. Tais despesas a
serem adiantadas pelos Titulares de CRI incluem também os
gastos com honorarios advocaticios, depdsitos, custas e taxas
judicidrias nas acdes propostas pelo Agente Fiducidrio ou
decorrente de acbes contra ele intentadas no exercicio de sua
funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante dos Titulares de CRI. As eventuais
despesas, depodsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acles judiciais serdo igualmente suportadas
pelos Titulares de CRI, bem como a remuneracgao e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora
permanecer em atraso com relagao ao pagamento dos CRI por
um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia dos Titulares de CRI para cobertura
do risco da sucumbéncia.

9.8 Outras Despesas

9.8.1 As despesas que forem consideradas como de responsabilidade
do Cedente ou da Emissora que venham a ser honradas pelo
Patrimbnio Separado continuardo como de responsabilidade
daquelas e deverdao ser por elas ressarcidas, podendo ser
cobradas pelos Titulares de CRI judicial ou extrajudicialmente.

9.9 Responsabilidade do Agente Fiduciario

9.9.1 O Agente Fiduciario responde perante os Titulares de CRI pelos
prejuizos que lhes causar por culpa, dolo, descumprimento de
disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracao temeraria, no exercicio de suas funcdes, conforme
decisao transitada em julgado.

9.10 Assuncao de Veracidade

9.10.1Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o
Agente Fiduciario assumira que os documentos originais ou
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copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou
adulteracdo. Nao serd ainda, sob qualquer hipétese, responsavel
pela elaboracdo de documentos societarios da Emissora, que
permanecerao sob obrigacao legal e regulamentar da Emissora
elabora-los, nos termos da legislacao aplicavel.

9.10.20 Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara
qualquer juizo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de
competéncia de definicdo pelos Titulares de CRI,
comprometendo-se a tdo-somente agir em conformidade com as
instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Titulares de CRI.
Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos
Titulares de CRI a ele transmitidas conforme definidas pelos
mesmos e reproduzidas perante a Emissora, independentemente
de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Titulares de CRI. A atuacdao do Agente
Fiduciario limita-se ao escopo da Resolugao CVM n° 17/21 e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acoes, estando este
isento, sob qualquer responsabilidade adicional que nao tenha
decorrido da legislacao aplicavel.

9.11 Validade dos Atos do Agente Fiduciario

9.11.1 Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que
criarem responsabilidade para os Titulares de CRI ou exonerarem
terceiros de obrigacbes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas
neste instrumento, somente serdo validos quando previamente
assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos em Assembleia
Especial, salvo em relagdo aos atos ou manifestacdes por parte
do Agente Fiduciario que, por exigéncia legal ou regulamentar,
devem ser praticadas independente de aprovacdo dos Titulares
de CRI.

9.11.2 O disposto nas Clausulas 9.10.2 e 9.11.1 acima nao incluem as
deliberacgdes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia
da Securitizadora, cujos qudruns e medidas sdo legais e
previstos neste Termo de Securitizagao, de forma que nao
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havendo deliberacdo pelos investidores, o Agente Fiduciario
poderd adotar o disposto na legislagao.

10 ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI
10.1 Assembleia Especial

10.1.10s Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em
Assembleia Especial, a fim de deliberar sobre matéria de
interesse da comunhao dos Titulares de CRI. As Assembleias
Especiais poderao ser realizadas de forma presencial, podendo
ser realizadas por conferéncia telefonica, video conferéncia ou
por qualquer outro meio, desde que assim permitido pela
legislacdo aplicavel, sendo que aplicar-se-a subsidiariamente a
Assembleia Especial, no que couber, o disposto na Lei n©
14.430/22, bem como o disposto na Lei n° 6.404/76, conforme
alterada, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

10.1.2No caso de realizacao de Assembleia Especial que contemple
pelo menos uma das seguintes alternativas de participacao a
distancia, previstas na Resolucdo CVM n° 60/21, do respectivo
anuncio de convocagao devem constar as seguintes informacgdes
adicionais: (i) se admitido o envio de instrucao de voto
previamente a realizacdo da Assembleia Especial: as regras e os
procedimentos aplicaveis, incluindo orientacbes sobre o
preenchimento e envio e as formalidades necessarias para que o
voto enviado seja considerado valido; e (ii) se admitida a
participacdao e o voto a distédncia durante a Assembleia Especial
por meio de sistema eletrénico: as regras e os procedimentos
aplicaveis, incluindo informacdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacao do sistema pelos Titulares de CRI, e se a
assembleia sera realizada de modo parcial ou exclusivamente
digital. Caso admitida a instrucdo de voto de forma prévia a
realizacdo da referida Assembleia Especial e/ou admitida a
participacdo e voto a distancia por meio eletronico, as
convocacoes, as informagodes previstas nos itens (i) e (ii) acima
poderao ser divulgadas no anuncio de convocacdo de forma
resumida com indicacao dos enderecos na rede mundial de
computadores onde a informacdo completa deve estar disponivel
aos Titulares de CRI, sem prejuizo da obrigacdo de
disponibilizacao pela Securitizadora, por meio de sistema
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eletronico, na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

10.2 Competéncia de Convocagao

10.2.1A Assembleia Especial dos Titulares de CRI podera ser

()

(i)

(iii)

(iv)

convocada:

pelo Agente Fiduciario;
pela Emissora;

pela CVM; ou

por Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por
cento) dos CRI.

10.2.2A convocacao da Assembleia Especial, mediante solicitacao dos

Titulares de CRI, nos termos da Clausula 10.2.1(iv) acima, deve
(i) ser dirigida a Emissora e ao Agente Fiduciario, que devem, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento da
referida solicitagao, realizar a convocagao da Assembleia Especial
as expensas dos Titulares de CRI requerentes; e (ii) conter
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto
dos demais Titulares de CRI.

10.3 Forma de Convocacao

10.3.1Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagao,

a convocacao da Assembleia Especial, realizada em conjunto ou
de cada uma das séries dos CRI, far-se-a mediante publicacdo
de edital, na forma da clausula 10.12.1, acima, deste Termo de
Securitizagao, com a antecedéncia de 20 (vinte) dias da data de
sua realizagao.

10.3.2A convocacao podera ser feita por meio de edital publicado no

sitio eletronico da Securitizadora, com antecedéncia de, no
minimo 20 (vinte) dias para a primeira convocacao.

10.3.3Exceto se de outra forma prevista neste Termo de Securitizagao,

a Assembleia Especial instalar-se-a com a presenca de qualquer
numero de investidores, em primeira ou em segunda
convocagao, sem prejuizo dos quoruns estabelecidos no artigo
30, §3° da Lei n® 14.430/22.
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10.3.4Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, sera considerada regularmente
instalada a Assembleia Especial a que comparecem todos os
Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicdes relacionadas aos
quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagao.

10.4 Presidéncia da Assembleia Especial

10.4.1A presidéncia da Assembleia Especial caberda, de acordo com
quem a tenha convocado, respectivamente: (i) ao representante
da Emissora; (ii) a um representante dos Titulares de CRI eleito
pelos Titulares de CRI presentes; ou (iii) aquele que for
designado pela CVM.

10.5 Participacao de Terceiros na Assembleia Especial

10.5.1Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.6 abaixo, a Emissora
ou os Titulares de CRI poderao convocar representantes da
Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das
Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia.

10.6 Participacao do Agente Fiduciario

10.6.10 Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias
Especiais e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe
forem solicitadas, sendo certo que deve agir conforme instrugao
dos Titulares de CRI nas decisOes relativas a administracdo, caso
necessario.

10.7 Direito de Voto

10.7.1A cada CRI correspondera um voto na Assembleia Especial,
sendo admitida a constituicdo de mandatarios, observadas as
disposicdes dos paragrafos primeiro e segundo do artigo 126 da
Lei n© 6.404/76.

10.8 Deliberacoes da Assembleia Especial

10.8.1Exceto pelo disposto nas Clausulas 10.8.2, 10.8.3, 10.8.4,
10.3.2, 10.3.3 e 10.7.1 abaixo e exceto se de outra forma
previsto neste Termo de Securitizagdao, as deliberacdoes da
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Assembleia Especial serao aprovadas por Titulares de CRI que
representem, no minimo (i) 50% (cinquenta por cento) mais um
da totalidade de cada série dos CRI, em primeira convocacao; e
(ii) 50% (cinquenta por cento) de cada série dos CRI presentes
na assembleia mais 1 (um) CRI, em segunda convocacdo. Todas
as deliberacbes tomadas nos termos desta Clausula serdo
consideradas existentes, validas e eficazes perante a Emissora,
bem como obrigarao a Emissora e a todos os Titulares de CRI.

10.8.2As alteragoes relativas (i) remuneracao e procedimentos de
Amortizacdo Programada ou Amortizacdo Extraordinaria dos CRI
Seniores, dos CRI Mezanino e dos CRI Juniores; (ii) direito de
voto dos Titulares de CRI e alteracdes de quéruns da Assembleia
Especial dos Titulares de CRI; (iii) as Datas de Pagamento dos
CRI; (iv) a Data de Vencimento dos CRI; (v) alteragao de
qualquer dos Eventos de Desalavancagem, Eventos de
Realavancagem, Eventos de Liquidagao ou Eventos de Avaliagao;
(vi) alteracao das Cascatas de Pagamento e das regras de
alteracdo da Cascata de Pagamentos relevante; (vii) substituicao
do Agente Fiduciario, do Agente de Espelhamento, do Agente de
Cobrancga, do Agente de Calculo ou da Instituicdo Custodiante,
salvo nas hipdteses expressamente previstas no presente
instrumento; (viii) alteracdo das obrigacdes do Agente
Fiduciario, estabelecidas no presente Termo de Securitizagao,
exceto no caso de alteragdes decorrentes de mudancgas
legislativas ou regulatérias; (ix) identificacdo da ocorréncia de
um Evento de Realavancagem Aprovado em Assembleia; e (x)
demais obrigacdes e deveres dos titulares de CRI Juniores, entre
outros, deverao ser aprovadas, seja em primeira convocagao da
Assembleia Especial ou em qualquer convocagdao subsequente,
por Titulares de CRI que representem no minimo 75% (setenta
e cinco por cento) da totalidade de cada série dos CRI.

10.8.3As deliberacdes referentes a renuncia ou ao perddo temporario
(waiver) prévio de qualquer obrigagao prevista em lei ou neste
Termo de Securitizacdo que vise a defesa dos direitos dos
Titulares de CRI, conforme aplicavel, deverdo ser aprovadas,
seja em primeira convocacdao da Assembleia Especial ou em
gualquer convocacdao subsequente, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, a maioria absoluta da totalidade de
cada série dos CRI, nao incluindo as deliberagdes relativas a
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insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos
quoruns sdo legais e previstos neste Termo de Securitizagao.

10.8.4E vedado as Assembleias Especiais referidas na Clausula 10.8
acima, no entanto, deliberar pela utilizagdao dos recursos
referentes ao Pagamento dos CRI Juniores para a amortizacao
extraordinaria dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, em prejuizo
do Titular de CRI Juniores. Nesta hipotese, as Assembleias
Especiais que tiverem por objeto deliberar sobre tal matéria
somente poderdao ser convocadas e essa matéria somente
podera ser deliberada pelo titular de CRI Juniores, conforme os
quéruns e demais disposicdes previstos nesta clausula.

10.8.5Resgatados todos os CRI Seniores e CRI Mezanino, as
Assembleias Especiais dos Titulares de CRI passarao a ser
convocadas e as matérias nelas discutidas passardo a ser
deliberadas somente pelo Titular de CRI Juniores, de acordo com
0s mesmos quoéruns e demais disposicdes previstas neste Termo.

10.8.6Quaisquer modificagdes a este Termo de Securitizagao, inclusive
aquelas decorrentes de deliberagao dos Titulares de CRI nos
termos das Clausulas 10.8.1, 10.8.2, 10.8.3, 10.8.4 e 10.8.5
acima, deverao ser formalizadas mediante instrumento
particular de aditamento a este Termo de Securitizagao.

10.8.7Nas hipdteses de Eventos de Avaliacdao, caso nao seja alcangado
o quorum qualificado havera Evento de Liquidacdo da mesma
forma.

10.9 Regularidade da Assembleia Especial

10.9.1Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizacdo, serda considerada regularmente
instalada a Assembleia Especial a que comparecem todos os
Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas aos
quéruns de deliberacdo estabelecidos neste Termo de
Securitizagao.

10.10 Alteracoes aos Documentos da Operacao

10.10.1Sem prejuizo do disposto na clausula acima, o presente Termo
de Securitizacdo e os demais Documentos da Operagao poderao
ser alterados ou aditados independentemente de Assembleia
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Especial, sempre que tal procedimento for relacionado
exclusivamente da necessidade (i) de atendimento as exigéncias
de adequacao as normas legais ou regulamentares; (ii)
alteragbes a quaisquer Documentos da Operacao ja
expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s)
Documento(s) da Operacdo; (iii) atendimento de exigéncias da
B3, da CVM, da ANBIMA ou das camaras de liquidacao onde os
CRI estejam depositados para negociagao; (iv) de correcao de
erro formal e desde que a alteragao nao acarrete qualquer
alteracdo na remuneracao, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos titulos de securitizacdo emitidos; e/ou (v) para
atualizacao dos dados cadastrais das Partes, tais como alteragao
na razao social, endereco e telefone.

10.10.2As alteragbes mencionadas na clausula acima devem ser
comunicadas aos Titulares de CRI no prazo de até 7 (sete) dias
Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas.

10.11Vinculagao

10.11.1As deliberagcdbes tomadas pelos Titulares de CRI em
Assembleias Especiais no ambito de sua competéncia legal,
observados os qudruns previstos neste Termo de Securitizagao,
vinculardo a Emissora e o Agente Fiduciario e obrigarao todos os
Titulares de CRI em Circulagao, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Especial ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Especiais.

10.12Divulgacao

10.12.1As atas lavradas das Assembleias Especiais apenas serao
publicadas na forma de extrato no site da Emissora, sendo
encaminhadas a CVM por meio de seus sistemas, ndao sendo
necessaria a sua publicacdo em jornais de grande circulagao,
salvo se os Titulares de CRI deliberaram pela publicacdo de
determinada ata, sendo que todas as despesas com as referidas
publicagdes serao arcadas diretamente ou indiretamente pelo
Patrimonio Separado.

11 ADMINISTRAGCAO EXTRAORDINARIA, EVENTOS DE AVALIACAO
E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
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11.1 Eventos de Avaliacao

11.1.1Na ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos (*Eventos

(1)

(ii)

(iii)

de Avaliagao”), a Emissora, e caso essa nao faga, o Agente
Fiduciario, devera convocar, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar
de sua ciéncia da ocorréncia de tal(is) evento(s), uma
Assembleia Especial para deliberar se tal ocorréncia deve ser
considerada um Evento de Liquidagao (com relagao ao item (i),
abaixo) ou Evento de Desalavancagem (com relacao aos itens
(ii) e (iii)), os quais nao ocasionam a assungao da administragao
do Patrimonio Separado pelo Agente Fiducidrio, mas sim a
liguidacdo do Patrimdnio Separado ou outras normas deliberadas
pelos Titulares de CRI:

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacbes nao pecunidrias previstas neste Termo de
Securitizagao ou nos instrumentos celebrados com os prestadores
de servigos da Emissao, nao sanado em 30 (trinta) dias contados
da notificacdo, pelo Agente Fiducidrio, de sua ocorréncia a
Emissora, ou no prazo previsto nos respectivos instrumentos;

inexisténcia de acordo sobre a Taxa Substitutiva na Assembleia
Especial convocada para este fim, nos termos da Clausula acima,
ou nao instalacao, em segunda convocagao, de tal Assembleia
Especial; ou

no caso de pedido ou decretacao de recuperagao extrajudicial ou
judicial, faléncia, Regime de Administracdo Especial Temporaria
(RAET), intervencao, liquidagao judicial ou extrajudicial ou regime
similar em relagdao ao Agente de Cobranca.

11.2 Assembleia Especial para Liquidacao do Patrimonio Separado

11.2.1A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos ensejara a

(i)

(ii)

liguidacdo do Patrimonio Separado (“Eventos de Liquidacao”):

pedido ou requerimento de recuperagao judicial ou extrajudicial
pela Emissora, independentemente de aprovagao do plano de
recuperagao por seus credores ou deferimento do processamento
da recuperagdao ou de sua concessao pelo juiz competente;

pedido de faléncia, formulado por terceiros em face da Emissora,
e nao devidamente elidido ou cancelado pela Emissora, conforme
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

0 caso, no prazo legal;

decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia
pela Emissora;

inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes pecunidrias previstas neste Termo de Securitizagcao
que dure por mais de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
inadimplemento, caso haja recursos suficientes no Patrimoénio
Separado e desde que exclusivamente a ela imputado;

decisao judicial transitada em julgado por violacao, pela Emissora,
de qualquer dispositivo legal ou regulatério, nacional ou
estrangeiro, relativo a pratica de corrupcdo ou de atos lesivos a
administracdo publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis
Anticorrupgao; ou

deliberacao em Assembleia Especial que o Evento de Avaliacao
descrito na Clausula 11.1.1(i) acima constitui um Evento de
Liquidacdo, o qual ndo ocasiona na administragdo do Patrimdnio
Separado pelo Agente Fiducidrio, mas sim a liquidacdo do
PatrimoOnio Separado ou outras normas deliberadas pelos Titulares
de CRI.

11.2.2A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidacdao indicados

nos itens (i) a (v) da Clausula 11.2.1 acima, ensejara a assungao
imediata e transitoria da administracao do Patriménio Separado
pelo Agente Fiducidario, em nome e por conta dos Titulares de
CRI, sendo certo que, nessas hipdteses, o Agente Fiduciario
deverd convocar, observado o disposto na Clausula 11.3.1
abaixo, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos
acima na forma do §29° do artigo 39 da Resolugao CVM n° 60/21,
uma Assembleia Especial para deliberar sobre a forma de
administracdo do Patrimonio Separado.

11.2.3A Assembleia Especial para fins de deliberacao dos Eventos de

Liquidacdo indicados nos itens (i) a (v) da Clausula 11.2.1 acima
a deverd observar a Clausula 11.3.1 abaixo, sobre a forma de
administracao ou eventual liquidacdo do Patrimoénio Separado.

11.2.4Na hipdtese da ocorréncia do Evento de Liquidagao indicado no

item (vi) da Clausula 11.2.1 acima, a Assembleia Especial que
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determinou que o respectivo Evento de Avaliacdo configura
Evento de Liquidacdo devera também deliberar, desde que
cumpridos os requisitos de instalacdao e deliberagao previstos na
Clausula 11.3.1 abaixo, sobre a forma de administracdo ou
eventual liquidacdo do Patrimonio Separado, podendo adotar
qualquer medida pertinente a administracdo ou a liquidacdo do
Patrimonio separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos
dele integrantes para os Titulares de CRI em dagdao em de
pagamento, para outra companhia securitizadora para fins de
administracao ou para terceiro que seja escolhido pelos Titulares
de CRI para atuar como liquidante do Patrimbnio Separado. Na
hipotese em que os requisitos instalacao e deliberacao previstos
na Clausula 11.3.1 abaixo ndo sejam cumpridos pela Assembleia
Especial que determinou a ocorréncia do Evento de Liquidagdo
indicado no item (vi) acima, o Agente Fiducidrio devera convocar,
caso a Emissora ndao o faga, observado o disposto na Clausula
11.3 abaixo, em até 2 (dois) Dias Uteis a contar dessa
Assembleia Especial, nova Assembleia Especial para deliberar
sobre o disposto nesta clausula.

11.3 Forma de Convocacgao e Instalacao

11.3.1As Assembleias Especiais de que tratam os itens (i) a (vi) da
Clausula 11.2.1 acima deverao ser convocadas na forma da
Clausula 10.3 acima deste Termo de Securitizagdo, com
antecedéncia minima de 20 (vinte) dias em primeira convocacao
e 8 (oito) dias para segunda convocacao, e instalar-se-ao, com
a presenca de qualquer numero Titulares de CRI em circulacao,
na forma do artigo 28 da Resolugdao CVM 60. Na Assembleia
Especial, a deliberacao dos Eventos de Liquidagao indicados nos
itens (i) a (v) da Clausula 11.2.1 acima pela liquidacao do
Patrimonio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora
nos termos do artigo 31 da Lei 14.430, sera valida por maioria
dos votos presentes na forma do artigo 30 da Resolugao CVM n
60/21, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a
substituicdo da Securitizadora na administracdo do Patrimoénio
Separado nao podera ser superior a CRI representativos de mais
de 50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Separado, na forma
do paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugdo CVM n° 60/21. A
Deliberacao pelo Evento de Liquidagao indicado no item (vi)
acima sera tomada pela maioria dos presentes, em primeira ou
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em segunda convocagao.

11.3.2Nas Assembleias Especiais dos Eventos de Liquidagao indicados
nos itens (i) a (v) da Clausula 11.2.1, os Titulares de CRI deverao
deliberar: (i) pela liquidacdo do Patriménio Separado, hipotese
na qual devera ser nomeado o liquidante e as formas de
liqguidacao; ou (ii) pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado,
hipétese na qual deverd ser deliberada a nomeacdo de outra
instituicdo administradora, fixando, em ambos os casos, as
condigbes e termos para sua administragdao, bem como sua
remuneracdo. O liquidante serda a Emissora caso esta nao tenha
sido destituida da administragcao do Patrimdnio Separado.

11.3.30 Agente Fiduciario, nos casos dos Eventos de Liquidacao
indicados nos itens (i) a (v) da Clausula 11.2.1, poderd promover
a liquidagao do Patrimdnio Separado com o consequente resgate
dos CRI mediante a dagao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimonio separado aos seus Titulares de CRI
nas seguintes hipdteses: (i) caso a assembleia geral ndo seja
instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgao ou (ii)
caso a assembleia geral seja instalada e os Titulares de CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas, conforme o
§10 do artigo 31 da Lei 14.430.

11.4 Forma de Liquidacao

11.4.1A liquidagdo do PatriméOnio Separado sera realizada mediante
transferéncia dos recursos depositados na Conta Centralizadora
e dos demais Créditos Vinculados integrantes do Patrimoénio
Separado aos Titulares de CRI, para fins dagdo em pagamento e
extincao de toda e qualquer obrigacao da Emissora decorrente
dos CRI. Nesse caso, caberd ao Agente Fiduciario (ou a
instituicdo administradora que vier a ser aprovada pelos Titulares
de CRI), conforme deliberacdao dos Titulares de CRI: (i)
administrar os Créditos Imobiliarios que integram o Patrimdnio
Separado, (ii) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais
para a realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios,
(iii) ratear os recursos obtidos entre os Titulares de CRI na
proporcao de CRI detidos e observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo com relacao a subordinacao dos CRI conforme a
Clausula 6.4.1 acima, e (iv) transferir os créditos oriundos dos
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Créditos Imobiliarios eventualmente nao realizados aos Titulares
de CRI, na proporcao de CRI detidos, e observado o disposto
neste Termo de Securitizacdo com relacao a subordinacao dos
CRI conforme a Clausula 6.4.1 acima. Os procedimentos acima
deverao ser realizados pelo Agente Fiducidrio, mesmo que a
Assembleia Especial ndo seja instalada, nos termos da Clausula
11.3.3 acima.

11.5 Realizacdao dos Direitos dos Titulares de CRI

11.5.1A realizagdo dos direitos dos Titulares de CRI estara limitada aos
ativos constantes do Patrimdnio Separado, incluindo os valores
que venham a ser depositados na Conta Centralizadora, inclusive
aqueles eventualmente auferidos em razdao das Aplicagoes
Financeiras Permitidas, do Fundo de Despesas, do Fundo de
Liquidez e das Apodlices de Seguro, nos termos do paragrafo 3°
do artigo 12 e do paragrafo 3° do artigo 27 da Lei n® 14.430/22,
nao havendo qualquer outra garantia prestada por terceiros ou
pela prépria Emissora.

11.6 Excussao das Garantias

11.6.1 Os Titulares de CRI tém ciéncia de que a Securitizadora esta,
desde ja, autorizada, direta ou indiretamente, a realizar a
excussao extrajudicial nos termos de cada Alienacdo Fiduciaria,
observado o procedimento da Lei n® 9.514/97. Caso ndo haja
compradores nos leildes realizados nos termos da Lei n©
9.514/97, os Imoveis objeto das Alienagdes Fiduciarias de
Imodveis que estiverem sendo excutidas serdo consolidados em
nome da Securitizadora que realizara, nos termos da Lei n°
9.514/97, leildes publicos para venda dos Imédveis excutidos.
Caso o imovel consolidado no patrimonio da Securitizadora ndo
seja vendido nos leildes publicos, a critério da Securitizadora, o
Agente de Cobranca intentard a venda dos referidos iméveis. O
resultado das vendas decorrente dos leildes sera utilizado
conforme as Cascatas de Pagamento, sendo que todas as
despesas para excussao das garantias, publicacdes e realizagao
dos leildes, serdo arcadas exclusivamente pelo Patrimonio
Separado.

11.6.2 Na hipdtese da impossibilidade de excussao das Garantais
e/ou alienacdo dos Imdveis consolidados em nome da
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Securitizadora nos termos da Clausula 11.6.1 acima, estes
Imébveis serdo integrados ao Patrimoénio Separado, ficando o
Agente de Cobranga, desde ja, autorizado a realizar melhorias e
efetivar a venda dos Imdveis visando o melhor interesse dos
Titulares de CRI, sendo as despesas incorridas nestes processos
pagas ou reembolsadas pelo Patriménio Separado, ao Agente de
Cobranca, em até 5 (cinco) Dias Uteis.

11.6.3. Durante o periodo em que os imdveis retomados nao forem
vendidos, o Saldo Devedor mais Custos extrajudiciais de Excussao
serdo considerados para as férmulas dispostas nos: Indice de
Cobertura Sénior; Indice de Cobertura Mezanino; Meta de Amortizagao
Extraordindria Primaria Sénior; Meta de Amortizacdo Extraordinaria
Primaria Mezanino; e Provisdo para Devedores Duvidosos.

11.7 Aporte de Recursos

11.7.1Independentemente de qualquer outra disposicao deste Termo
de Securitizagdo, a insuficiéncia dos bens do Patrimdnio
Separado nao dara causa a declaracdo de sua quebra, cabendo,
nessa hipotese, a companhia Securitizadora, ou ao Agente
Fiduciario, caso a Securitizadora ndo o faga, convocar Assembleia
Especial dos Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de
administracao ou liquidacdo do Patrimonio Separado na forma do
artigo 30 da Lei 14.430. A Assembleia Especial devera ser
convocada na forma da cldusula 10.3 deste Termo de
Securitizagdo, no minimo, 15 (quinze) dias para primeira
convocacao e 8 (oito) dias para segunda convocacao, e sera
instalada (i) em primeira convocagdao, com a presenca de
beneficidrios que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do
valor global dos titulos; ou (ii) em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficiarios. Na
Assembleia Especial, serdo consideradas validas as deliberagoes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocagao.

11.7.2Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo
e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da
emissdao mediante a dacao em pagamento dos bens e direitos
integrantes do patrimoOnio separado aos Titulares de CRI nas
seguintes hipéteses:
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11.7.3 caso a Assembleia Especial acima nao seja instalada, por
gualquer motivo, em segunda convocagao; ou

11.7.4caso a Assembleia Especial acima seja instalada e os Titulares
de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.7.5Nas hipdteses previstas nos itens (i) e (ii) da Clausula 11.7.2
acima, os Titulares de Certificados de Recebiveis tornar-se-ao
condéminos dos bens e direitos, nos termos do Cddigo Civil.

11.7.6A Assembleia Especial prevista nas Clausulas 11.7.1 e 11.7.2
acima deliberarda, inclusive, sobre o aporte de recursos pelos
Titulares de CRI para arcar com as Despesas, observando os
procedimentos do artigo 25 inciso IV alinea “a” da Resolugao
CVM n° 60/21.

11.7.7Independentemente da realizacdo da referida Assembleia
Especial descrita na Clausula 11.7.1 acima, ou da deliberagao
dos Titulares de CRI pelos aportes de recursos, as Despesas sao
de responsabilidade do Patrimdnio Separado e, nos termos da
Clausula 11.1 abaixo, e dos Titulares de CRI, nos termos da
Clausula 17.7.1 acima ndo estando os prestadores de servigos
elencados na Clausula 7.6, em conjunto ou isoladamente,
obrigados pelo pagamento ou adiantamento de tais Despesas.
As Despesas que eventualmente nao tenham sido saldadas na
forma desta clausula serdao consideradas como um passivo do
Patrimonio Separado e deverao ser liquidadas quando houver
recursos disponiveis para esse fim.

11.7.8Caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra com
obrigagcbes de eventuais aportes de recursos na Conta
Centralizadora nos termos da Clausula 12.1.1 abaixo, para
custear eventuais Despesas necessarias a salvaguardar seus
interesses, e ndo haja recursos suficientes no Patrimonio
Separado para fazer frente a tal obrigacdo, a Securitizadora
estard autorizada a realizar a compensacao de eventual
pagamento de Remuneragdao e amortizacao de principal dos CRI
a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito com os
valores gastos pela Securitizadora e/ou pelos demais Titulares
de CRI adimplentes com estas despesas, e serao realizados fora
do ambito da B3.
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11.8 Termos de Quitacdao dos CRI e Termo de Quitacao dos Créditos
Imobiliarios

11.8.10 Agente Fiduciario fornecera nos termos do §1° do artigo 32 da

Lei n° 14.430/22 a Securitizadora, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servira para
baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que
trata o caput do art. 18 da Lei n°® 14.430/22. A Securitizadora,
na qualidade de detentora dos Créditos Imobilidrios, uma vez
quitados os CRI na B3 e saldado as Obrigagdes Garantidas,
incluindo as Despesas do Patrim6nio Separado por ela
administradas, elaborard o respectivo termo de quitacdo dos
Créditos Imobilidrios, quando aplicavel, para assinatura
obrigatéria da Securitizadora ou do Agente de Cobranca, na
qualidade de mandatdrio da Securitizadora, conforme
procuragcao outorgada pela Securitizadora ao Agente de
Cobrancga, e entrega-lo ao respectivo Devedor, para que este
proceda com o registro junto ao Servico de Registro de Imdveis
da desoneracdo do Imdvel, respeitado o prazo legal estabelecido
na Lei n© 9.514/97.

12 DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

12.1 Despesas do Patrimonio Separado

12.1.1Em adicdo aos pagamentos de Amortizacao Programada,

(i)

(ii)

Remuneragdo, Amortizacdo Extraordinaria, Prémio de
Subordinacao e demais pagamentos previstos neste Termo, sao
de responsabilidade da Emissora, as exclusivas expensas do
PatrimoOnio Separado, as seguintes Despesas abaixo descritas:

as despesas com a gestdo, realizacao e administragao do
Patrimonio Separado e na hipétese de liquidacdo do Patrimonio
Separado, incluindo, sem limitacdao, o pagamento da taxa de
administracao prevista na Clausula 7.5.4 acima;

exceto pelos valores que, conforme expressamente previsto neste
Termo, devam ser pagos pela Galleria Bank, as despesas com
prestadores de servigos contratados para a Emissao, tais como
Instituicao Custodiante e registrador dos documentos que
representem Créditos Imobilidrios, Agente de Cobranga, Agente
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

de Espelhamento, Escriturador, Banco Liquidante, Auditor
Independente da Emissora, Contador do Patrimodnio Separado,
camaras de liquidacdo onde os CRI estejam registrados para
negociagao;

os honordrios, despesas e custos de terceiros especialistas,
advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos
legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de
CRI e realizacao dos ativos constantes do Patrimonio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes
da sucumbéncia em acgdes judiciais ajuizadas com a finalidade de
resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacdao dos
ativos constantes do PatrimoOnio Separado;

honorarios e demais verbas e despesas ao Agente Fiduciario, bem
como demais prestadores de servigos eventualmente contratados
em razdo do exercicio de suas funcdes nos termos deste Termo
de Securitizagao;

remuneracdo e todas as verbas devidas as instituigcdes financeiras
onde se encontrem abertas as contas correntes integrantes do
Patrimonio Separado;

despesas com registros e movimentagao perante a CVM, B3,
ANBIMA, Juntas Comerciais, Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos, e Cartdérios de Registro de Imdveis conforme o caso,
dos instrumentos e da documentagcao societaria da Emissora
relacionada aos CRI e a Oferta (incluindo taxas cartorarias
referentes a cessdao das CCI para a Securitizadora, conforme
aplicavel), a este Termo de Securitizagdo e aos demais
Documentos da Operagao, bem como de eventuais aditamentos
a0s mesmos;

despesas com a publicacdao de convocagoes e atas de Assembleias
Especiais, na forma da regulamentacao aplicavel;

despesas com os prémios das Apdlices de Seguro;

despesas relacionadas a excussao das garantias e custas judiciais
relacionadas a retomada de imdveis, incluindo pagamentos de
tributos e laudémios, conforme o caso, necessarios para
consolidacao da propriedade dos Imdveis em nome da Emissora,
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

despesas relacionadas as realizagdoes de leildes e processos de
venda dos Imoveis, inclusive: (a) relacionados aos pagamentos
de despesas e tributos inerentes ao processo de consolidagao dos
imoveis, incluindo IPTU, ITBI e condominio; (b) aqueles relativos
a condenagao e eventuais verbas sucumbenciais através da
contratacao de profissionais de sua preferéncia para realizacdo da
defesa; e (c) despesas relacionadas a reforma de imdveis para
venda;

despesas adicionais relacionadas as Reestruturacdes, nos termos
deste Termo;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo
verbas de sucumbéncia) incorridas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patrimonio Separado;

quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam
imputados por lei ao Patrimbnio Separado e que possam afetar
adversamente o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
assumidas neste Termo de Securitizagao;

despesas decorrentes de registro de documentos, notificacdes,
extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em
cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, bem como despesas relacionadas a
contratacdao de quaisquer prestadores de servico que venham a
ser utilizados para a realizagao dos procedimentos listados neste
item;

publicagdes em jornais e outros meios de comunicagcao despesas
com locacdo de imdvel, contratacdo de colaboradores, bem como
quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de
Assembleias Especiais; e

quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos neste
Termo de Securitizagao.

12.1.2 Em caso de insuficiéncia dos recursos do Patrimonio Separado

para o pagamento das Despesas, as Despesas deverao ser
arcadas diretamente pelos Titulares de CRI, mediante aporte de
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recursos na Conta Centralizadora, nos termos previstos na
Clausula 11.7 acima.

12.1.3 Os impostos diretos e indiretos descritos no Anexo VIII deste

Termo de Securitizacdo ndo incidem no Patrimonio Separado e
sao de responsabilidade exclusiva dos Titulares de CRI.

13 ORDEM DE PAGAMENTO

13.1 Cascata de Pagamentos Ordinaria

13.1.10s pagamentos a serem feitos pelo Patrimbnio Separado

(i)

deverao obedecer a seguinte ordem de prioridade nos
pagamentos (“Cascata de Pagamentos Ordinaria”),
observado o quanto disposto na Clausula 6.4 abaixo, sendo que
os pagamentos dos CRI Juniores somente serdo realizados caso
os CRI Seniores e os CRI Mezanino tenham recebido todos os
pagamentos a eles devidos no periodo, sendo certo, ainda, que
cada item abaixo somente sera pago caso existam
Disponibilidades apdés o cumprimento do item anterior.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes
ao periodo em questdo e eventuais valores vencidos e ndo pagos
referentes a periodos anteriores:

despesas do Patrimonio Separado incorridas e nao pagas,
incluindo provisionamento de despesas oriundas de agOes
judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos
Documentos da Operacgdo, e que tenham risco de perda provavel
conforme relatério dos advogados do Patrimbnio Separado,
contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(ii) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iii) encargos moratoérios eventualmente incorridos ao pagamento

dos CRI Seniores;

(iv) remuneracao dos CRI Seniores;

(v) Amortizacdo Programada dos CRI Seniores no respectivo

periodo;

(vi) encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento

dos CRI Mezanino;

(vii)remuneragao dos CRI Mezanino;
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(viii) Amortizacao Programada dos CRI Mezaninos no respectivo
periodo;

(ix) Amortizacao Extraordinaria dos CRI Seniores no respectivo
periodo;

(x) Amortizacao Extraordindria dos CRI Mezanino no respectivo
periodo;

(xi) recomposicao do Fundo de Liquidez;

(xii)encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento
dos CRI Juniores, sendo certo que, caso haja CRI Seniores e CRI
Mezanino em circulagao, referido pagamento de encargos
moratdérios somente sera realizado na medida em que,
considerado pro forma (como se ja realizado) tal pagamento, o
Indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior a 1,00 (um
inteiro) e o indice de Cobertura Mezanino seja igual ou superior
a 1,00 (um inteiro), conforme aplicavel e atestado pelo Agente
de Calculo;

(xiii) remuneracao dos CRI Juniores, sendo certo que, caso haja CRI
Seniores e CRI Mezanino em circulagao, referido pagamento de
remuneracdo somente sera realizado na medida em que,
considerado pro forma (como se ja realizado) tal pagamento, o
Indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior a 1,00 (um
inteiro) e o indice de Cobertura Mezanino seja igual ou superior
a 1,00 (um inteiro), conforme aplicavel e atestado pelo Agente
de Calculo;

(xiv) pagamento de Prémio de Subordinacdo dos CRI Juniores, sendo
certo que, caso haja CRI Seniores e CRI Mezanino em circulagao,
referido pagamento de Prémio de Subordinacdao somente sera
pago na medida em que, considerado pro forma (como se ja
realizado) tal pagamento, o Indice de Cobertura Sénior seja igual
ou superior a 1,00 (um inteiro) e o Indice de Cobertura Mezanino
seja igual ou superior a 1,00 (um inteiro), conforme aplicavel e
atestado pelo Agente de Calculo; e

(xv)amortizacao dos CRI Juniores no respectivo periodo, sendo certo
que, caso haja CRI Sénior e CRI Mezanino em circulacdo,
referida amortizacdo somente sera realizada na medida em que,
considerado pro forma (como se ja realizado) tal pagamento, o
Indice de Cobertura Sénior seja igual ou superior a 1,00 (um
inteiro) e o indice de Cobertura Mezanino seja igual ou superior

.zfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

13.1

a 1,00 (um inteiro), conforme aplicavel e atestado pelo Agente
de Calculo.

.20s pagamentos a serem feitos pelo Patrimonio Separado para os

Titulares de CRI, referentes aos itens (iii) até (x) da Clausula
6.3.1 acima, utilizardo os montantes disponiveis no Fundo de
Liguidez na Data de Pagamento em questdao, e o Valor das
Disponibilidades constantes do Patrimonio Separado no final do
més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de
Liquidez e o Fundo de Despesas. Apds recomposto o Fundo de
Liguidez, serao realizados os pagamentos referentes aos itens
(xii) até (xv) da Clausula 6.3.1 acima, utilizando o saldo do Valor
das Disponibilidades constantes do Patrimo6nio Separado no final
do més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de
Liquidez e o Fundo de Despesas. Montantes recebidos pelo
Patrimonio Separado durante a competéncia do més corrente,
decorrentes de pagamentos de Créditos Imobilidrios somente
serao utilizados para efeitos de pagamentos aos Titulares de CRI
na proxima Data de Pagamento.

13.2 Cascata de Pagamento Extraordinaria

13.2.10s pagamentos a serem feitos pelo Patrimbénio Separado

deverdao obedecer a seguinte ordem de prioridade nos
pagamentos (“Cascata de Pagamentos Extraordinaria”, e
juntamente com a Cascata de Pagamentos Ordindria, as
“Cascatas de Pagamentos”), na ocorréncia dos eventos
elencados na Clausula 6.4.3 abaixo, observado que, uma vez
iniciada a utilizacdo da Cascata de Pagamento Extraordinaria, os
pagamentos nao mais seguirao a Cascata de Pagamento
Ordinaria, exceto se de outra maneira deliberar a Assembleia
Especial (tal deliberagao denominada “Evento de
Realavancagem Aprovado em Assembleia”, que ndo serd
admitida caso o evento que deu causa ao Evento de
Desalavancagem tenha sido o indicado no item 6.4.3 (i), abaixo),
observada, ainda, a excegao prevista na Clausula 6.4.4 abaixo.
Adicionalmente, cada item abaixo inclui os montantes referentes
ao periodo em questdo e eventuais valores vencidos e ndo pagos
referentes a periodos anteriores:

despesas do PatrimoOnio Separado incorridas e nao pagas,
incluindo provisionamento de despesas oriundas de acoes
judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos
Documentos da Operacdo, e que tenham risco de perda provavel
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conforme relatério dos advogados do Patriménio Separado,
contratado as expensas do Patrimonio Separado;

(ii) recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iii) encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento
dos CRI Seniores;

(iv) remuneracgao dos CRI Seniores;
(v) amortizacao integral dos CRI Seniores;

(vi) apds a liquidacao total dos CRI Seniores, encargos moratérios
eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI Mezanino;

(vii)apés a liguidacdo total dos CRI Seniores, pagamento de
remuneragcao dos CRI Mezanino;

(viii) apds a liquidacao total dos CRI Seniores, amortizacao integral
dos CRI Mezanino;

(ix) ap6s a liquidacao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino,
encargos moratdrios eventualmente incorridos ao pagamento
dos CRI Juniores;

(x) ap6s a liquidacao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino,
pagamento de remuneracao dos CRI Juniores;

(xi) ap6s a liquidacao total dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino,
pagamento de Prémio de Subordinacdo dos CRI Juniores, se
aplicavel; e

(xii)apds a liquidacao total dos CRI Seniores e CRI Mezanino,
pagamento de amortizagdo integral dos CRI Juniores.

13.2.20s pagamentos a serem feitos pelo Patrimonio Separado para os
Titulares de CRI, referentes aos itens (iii) até (viii) da Clausula
6.4.1 acima, utilizardo os montantes disponiveis no Fundo de
Liquidez na Data de Pagamento em questdo, e o Valor das
Disponibilidades constantes do Patrimonio Separado no final do
més calendario imediatamente anterior, deduzidos o Fundo de
Liquidez e o Fundo de Despesas. Os pagamentos referentes aos
itens (ix) até (xii) da Clausula 6.4.1 acima serdo realizados
utilizando o saldo do Valor das Disponibilidades constantes do
Patrimonio Separado no final do més calendario imediatamente
anterior, deduzidos o Fundo de Liquidez e o Fundo de Despesas.
Montantes recebidos pelo Patrimbnio Separado durante a
competéncia do més corrente, decorrentes de pagamentos de
Créditos Imobilidrios somente serao utilizados para efeitos de
pagamentos aos Titulares de CRI na proxima Data de
Pagamento.
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13.2.30s pagamentos dos CRI deverdao obedecer a Cascata de
Pagamento Extraordinaria no caso da ocorréncia dos seguintes
eventos (os "Eventos de Desalavancagem”):

(i) no caso de pedido ou decretacao de recuperacao extrajudicial ou
judicial, faléncia, Regime de Administracao Especial Temporaria
(RAET), intervencgdo, liquidacao judicial ou extrajudicial ou
regime similar em relacdo a Emissora;

(ii) caso a Cascata de Pagamentos em vigor seja a Cascata de
Pagamentos Ordinaria, o nao pagamento de Remuneracao,
Amortizacao Programada ou Amortizacdo Extraordinaria dos CRI
Seniores e/ou dos CRI Mezanino;

(iii) caso o Indice de Cobertura Sénior seja inferior & Meta de Indice
de Cobertura Sénior referente ao més em questdao deduzida de
0,02 (dois centésimos), sendo certo que o Indice de Cobertura
Sénior sera calculado pro forma (como se ja ocorridos) os
pagamentos de Remuneragao, Amortizagcao Programada e
Amortizagdao Extraordinaria referentes aos CRI Seniores e CRI
Mezanino no més em questdo, conforme informado pelo Agente
de Calculo;

(iv) caso o Indice de Cobertura Mezanino seja inferior a Meta de
Indice de Cobertura Mezanino referente ao més em guestao
deduzida de 0,02 (dois centésimos), sendo certo que o indice de
Cobertura Mezanino serd calculado pro forma (como se ja
ocorridos) os pagamentos de Remuneracao, Amortizacao
Programada e Amortizacdo Extraordinaria referentes aos CRI
Seniores e CRI Mezanino no més em questdo, conforme
informado pelo Agente de Calculo;

(v) ndo cumprimento das obrigacdes relativas a Emissdo pelo
Cedente, nao sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados
da notificagao do inadimplemento;

(vi) quando, em uma Data de Verificagao, o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado agregado dos CRI Seniores corresponder a
20% (vinte por cento) ou menos do Valor Nominal Unitario
Atualizado agregado de CRI Seniores na data da primeira
integralizacao dos CRI, corrigido pela variacao positiva do
IPCA/IBGE, calculada da data da primeira integralizacdo até a
Data de Pagamento referente ao més em questdo, conforme
informado pelo Agente de Calculo;

(vii) quando o Indice de Perdas for superior a 15% (quinze por
cento), conforme informado pelo Agente de Calculo; e
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(viii) deliberacao em Assembleia Especial que um ou mais Eventos de
Avaliacdo nos termos da Clausula 11.1.1 constitui(lem) um
Evento de Desalavancagem.

13.2.4Caso a adocdo da Cascata de Pagamento Extraordinaria tenha
sido motivada pela ocorréncia apenas do evento 5.4.3(iii) e/ou
do evento 5.4.3(iv), conforme o caso, a ordem de pagamento
poderd retornar para a Cascata de Pagamento Ordinaria caso,
em uma Data de Verificacdo, seja verificado que, (i) o Indice de
Cobertura Sénior é maior ou igual a soma de (a) 0,02 (dois
centésimos) e (b) a Meta do indice de Cobertura Sénior; e/ou
(i) o Indice de Cobertura Mezanino é maior ou igual & soma de
(a) 0,02 (dois centésimos) e (b) a Meta do Indice de Cobertura
Mezanino (qualquer de tais verificagdes serda um “Evento de
Realavancagem Automatica”).

14 COMUNICACI\O E PUBLICIDADE
14.1 Notificacoes

Todas e quaisquer notificagdes, solicitagdes, autorizacdes e comunicagdes nos
termos deste Termo de Securitizacao deverao ser feitos por escrito, por meio
de correspondéncia, fisica ou eletronica (e-mail), para os enderegos abaixo:

0 Para a Emissora

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGCAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade Mongdes

CEP 04571-925, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Roberto Saka

Telefone: (11) 5504-1980

E-mail: roberto.saka@provinciasecuritizadora.com.br;
monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br;

middle office@provinciasecuritizadora.com.br

(ii) Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

Rua Joaquim Floriano, n° 1.052, 13° andar, sala 132, Itaim Bibi

CEP 04534-004, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Tel.: (21) 3514-0000

E-mail:af.controles@oliveiratrust.com.br;
af.assembleias@oliveiratrust.com.br; af.precificacao@oliveiratrust.com.br
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(este ultimo para preco unitario do ativo)

14.1.1A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela
comunicada por escrito a outra Parte.

14.1.2As comunicacdes serao consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com Aviso de Recebimento, por
correio ou por e-mail, nos enderegos acima.

14.2 Publicacoes

14.2.1Nos termos da Resolugao CVM n° 60/21, fatos e atos relevantes
de interesse dos Titulares de CRI tais como edital de convocagao
de Assembleia Gerais, comunicados de resgate, amortizacao,
notificacdes aos devedores e outros, deverao ser serao
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por
meio do sistema de envio de Informagoes Periddicas Eventuais
da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora na rede
mundial de computadores - Internet
(https://www.provinciasecuritizadora.com.br/), imediatamente
apds a realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado,
observado no que couber, na forma do paragrafo 5° do artigo 44,
artigo 45 e da alinea “b"” do artigo 46 da Resolucao CVM 60 e a
Lei n® 14.430/22, devendo a Securitizadora avisar o Agente
Fiducidrio na mesma data da sua ocorréncia. As publicacdes
acima serao realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia
Especial ndo havendo quérum em primeira convocagao, devera
ser realizada uma nova e Unica publicacdo de segunda
convocagao.

14.2.2A presenca da totalidade dos investidores supre a falta de
convocacao para fins de instalacao da assembleia especial de
investidores, nos termos do paragrafo uUnico do artigo 28 da
Resolugdo CVM n© 60/21.

14.2.3As demais informacgoes peridédicas ordinarias da Emissdo, da
Emissora e/ou do Agente Fiduciario serdo disponibilizadas ao
mercado, nos prazos legais/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de informagdes periddicas e eventuais da CVM.

15 TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

15.1 Serdao de responsabilidade dos Titulares dos CRI todos os tributos
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diretos e indiretos mencionados abaixo, ressaltando-se que os
Investidores nao devem considerar unicamente as informagdes
contidas a seguir para fins de avaliar o investimento em CRI, devendo
consultar seus préprios consultores quanto a tributacao especifica que
sofrerdao enquanto Titulares dos CRI.

15.1.1. Imposto de Renda:

Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos por pessoas
juridicas nao-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser
calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, de acordo
com o prazo da aplicacao geradora dos rendimentos tributaveis: (i) até
180 dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento); (ii) de 181 a 360 dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii)
de 361 a 720 dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento); e (iv) acima de 720 dias: aliquota de 15% (quinze
por cento). Este prazo de aplicacdo é contado da data em que o
Investidor efetuou o investimento, até a data da alienacao (artigo 1°
da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004 e artigo 65 da Lei n°®
8.981, de 20 de janeiro de 1995).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor,
conforme sua qualificagcdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive
isenta, fundo de investimento, instituicao financeira, sociedade de
seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdao, corretora de titulos,
valores mobiliarios e cambio, distribuidora de titulos e valores
mobiliarios, sociedade de arrendamento mercantil ou Investidor
estrangeiro

O IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas nao-
financeiras tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado,
€ considerado antecipacao, gerando o direito a ser compensado com o
Imposto de Renda da Pessoa Juridica - IRPJ apurado em cada periodo
de apuracao (artigo 76, I da Lei n® 8.981, de 20 de janeiro de 1995 e
artigo 70, I da Instrugdo RFB 1.585). O rendimento também devera ser
computado na base de célculo da Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido - CSLL. As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por
cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional calculado
sobre a parcela do lucro real que exceder ao resultado da multiplicagao
de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero dos meses do respectivo
periodo de apuracao; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-
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financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras
tributadas sob a sistematica ndo cumulativa sujeitam-se a contribuicao
ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% e 4%, respectivamente para
fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, conforme
Decreto 8.426.

Ndo ha uniformidade de interpretacdao quanto a tributacdao aplicavel
sobre eventual ganho de capital auferido por pessoa juridica ndo
financeira na alienagdo de CRI. Em virtude dessas divergéncias de
interpretacdo, recomenda-se aos Investidores que consultem seus
assessores tributarios em relagao ao tema.

Com relagdao aos investimentos em CRI realizados por instituicoes
financeiras, fundos de investimento, seguradoras, entidades de
previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdao, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
ha dispensa de retencao do IRRF de acordo com as leis e normativos
aplicaveis em cada caso.

N3ao obstante a dispensa de retencdao na fonte, os rendimentos
decorrentes de investimento em CRI por essas entidades, via de regra
e a excegao dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento);
A aliquota de CSLL aplicavel a essas entidades desde 1° de janeiro de
2019 era, em regra, de 15% (quinze por cento). Os bancos de qualquer
espécie estavam sujeitos a CSLL a aliquota de 20% (vinte por cento)
desde 19 de marco 2020, com base na Emenda Constitucional n©
103/2019. A Lei n© 14.183, publicada em 15 de julho de 2021, alterou
as aliquotas aplicaveis as entidades financeiras e assemelhadas nos
seguintes termos: (i) 20% (vinte por cento) até 31 de dezembro de
2021 e 15% (quinze por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022, no
caso das pessoas juridicas de seguros privados, das de capitalizagao,
distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de valores
mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos,
sociedades de crédito imobilidrio, administradoras de cartdes de
crédito, sociedades de arrendamento mercantil, cooperativas de crédito
e associacoes de poupanca e empréstimo; e (ii) 25% (vinte e cinco por
cento) até 31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte por cento) a partir
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de 1° de janeiro de 2022, no caso dos bancos de qualquer espécie.
Finalmente, em 28 de abril de 2022, foi publicada a Medida Provisoéria
1.115 (convertida na Lei 14.446/2022), que elevou, até 31 de
dezembro de 2022, as aliquotas de CSLL dos bancos para 21% (vinte
e um por cento) e de outras instituicoes financeiras para 16%
(dezesseis por cento). As carteiras de fundos de investimentos, em
regra (com excecao de fundos imobilidrios), ndo estdao sujeitas a
tributacao.

Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades
definidas em lei, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI
estao potencialmente sujeitos a contribuicdo ao PIS e a COFINS as
aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos
gerados por aplicagao em CRI estao isentos de imposto de renda (na
fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do inciso II, artigo 3°
da Lei n© 11.033.

De acordo com a posicao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo
unico, da Instrugcao Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015,
a isencao de imposto de renda (na fonte e na declaragao) sobre a
Remuneracao dos CRI auferida por pessoas fisicas abrange, ainda, o
ganho de capital por elas auferido na alienagao ou cessao dos CRI.

Pessoas juridicas isentas e optantes pela inscricdo no Simples Nacional
terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte,
ou seja, o imposto ndo é compensavel (artigo 76, II, da Lei n°© 8.981,
de 20 de janeiro de 1995). As entidades imunes estdao dispensadas da
retencdo do imposto na fonte desde que declarem sua condigdo a fonte
pagadora (artigo 71 da Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, com a
redacao dada pela Lei n® 9.065, de 20 de junho de 1995).

O IRRF pago por investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, arbitrado ou real é considerado antecipacdo, gerando o
direito a compensacdao com o IRP]J apurado em cada periodo de
apuracao.

Desde 1° de janeiro de 2005, sobre os rendimentos e ganhos auferidos
nas aplicacdes de recursos das provisdes, reservas técnicas e fundos
de planos de beneficios de entidade de previdéncia complementar,
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sociedade seguradora e Fundo de Aposentadoria Programada Individual
- FAPI, bem como de seguro de vida com clausula de cobertura por
sobrevivéncia, havera dispensa de retencdao do imposto de renda
incidente na fonte ou pago em separado.

Também, na hipotese de aplicacao financeira em certificados de
recebiveis imobilidrios realizada por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
abertas (com recursos nao derivados das provisoes, reservas técnicas
e fundos), sociedades de capitalizagao, corretoras e distribuidoras de
titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil,
ha dispensa de retencao na fonte e do pagamento do imposto.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados no exterior decorrentes de investimento em CRI, por sua
vez, sao isentos de imposto de renda na fonte por forca da posicao da
RFB, inclusive no caso de investidores pessoas fisicas residentes ou
domiciliados em Jurisdigao de Tributagao Favorecida (“JTF”), conforme
artigo 85, §4°, da Instrucdo RFB 1.585.

Os rendimentos auferidos pelos demais investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI no pais de
acordo com as normas previstas na Resolugdao CMN n° 4.373, de 29 de
setembro de 2014, estdo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15%. Ganhos de capital auferidos na alienacao de CRI em ambiente de
bolsa de valores, balcao organizado ou assemelhados por investidores
residentes no exterior, cujo investimento seja realizado em acordo com
as disposicoes da Resolugdgo CMN 4.373/2014 e que nao estejam
localizados em JTF, como regra geral, sao isentos de tributacao.
Investidores domiciliados em JTF estdo sujeitos a tributagdao conforme
aliquotas regressivas aplicadas em fungao do prazo do investimento
gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias:
aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii)
de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias:
aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e
um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete
inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

Conceitualmente, sao entendidos como JTF aqueles paises ou
jurisdicdes que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
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maxima inferior a 20% (vinte por cento), ou cuja legislacao nao permita
0 acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacao do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes. Destaque-se, ainda, que a
Portaria MF n© 488, de 28 de novembro de 2014, reduziu de 20% (vinte
por cento) para 17% (dezessete por cento) a aliguota maxima para fins
de classificacao de determinada jurisdicao como "“JTF”, desde que
referida jurisdicdao esteja alinhada com os padrdes internacionais de
transparéncia fiscal, nos termos definidos pela Receita Federal do Brasil
na Instrucdo Normativa RFB n© 1.530, de 19 de dezembro de 2014 e
mediante requerimento da jurisdicao interessada. De todo modo, a
despeito do conceito legal e das alteracOes trazidas pela Portaria MF n©
488, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
“JTF" as jurisdicOes listadas no artigo 1° da IN RFB n 1.037.

15.1.2. Imposto sobre Operagoes Financeiras ("IOF"):

Ainda, com relagao aos investidores nao-residentes, o Regulamento do
IOF determina que o ingresso de recursos estrangeiros para aplicagao
nos mercados financeiro e de capitais, na forma regulamentada pelo
CMN (Resolugdo CMN n© 4.373/2014) a aliquota do IOF/Cambio sera
igual a 0% (zero por cento) tanto no ingresso como no retorno,
conforme Decreto 6.306. Contudo, por se tratar de imposto que exerce
importante papel extrafiscal, a aliquota do IOF/Cambio pode ser
majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, relativamente a operagdes de
cambio ocorridas apds esta eventual alteracdo.

Adicionalmente, nos termos do inciso VI, do § 29, do artigo 32 do
Decreto 6.306, se aplica a aliquota “zero” do IOF/Titulos, cujo fato
gerador sera a aquisigao, cessdo, resgate, repactuagao ou pagamento
para liquidacdo de titulos e valores mobilidrios. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a operacdes ocorridas apds
este eventual aumento.

15.1.3. Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e
para o Financiamento da Seguridade Social - COFINS:

A contribuicdao ao PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento
mensal das pessoas juridicas ou a elas equiparadas, considerando-se a
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16

totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo
de atividade exercida e da classificacdo contabil adotada para tais
receitas.

No tocante a contribuicdo ao PIS e a COFINS, é importante mencionar
gue a remuneracao conferida a titulo de pagamento dos juros dos
certificados de recebiveis imobilidrios aos Investidores pessoas
juridicas constitui receita financeira. Para as empresas sujeitas ao
regime cumulativo (aplicavel geralmente para empresas do lucro real),
a alteragao recente promovida pelo Decreto n© 8.426/2015 revogou o
regime de aliquota zero anteriormente vigente e elevou as aliquotas
para 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) (PIS) e 4%
(quatro por cento) (COFINS) sobre receitas financeiras auferidas a
partir de 1° de julho de 2015.

No caso dos Investidores pessoas juridicas tributadas pelo lucro
presumido, porém, tais receitas financeiras ndo estdo sujeitas a
contribuicdo ao PIS e a COFINS, em razao da revogacao do § 19, do
artigo 30 da Lei n© 9.718 pela Lei n® 11.941, decorrente da anterior
declaracdo de inconstitucionalidade do referido dispositivo pelo plenario
do Supremo Tribunal Federal.

No caso das pessoas juridicas que tenham como atividade principal a
exploracao de operagdes financeiras, como, por exemplo, as
instituicoes financeiras e entidades assemelhadas, a remuneragao
conferida a titulo de pagamento dos juros dos certificados de recebiveis
imobilidrios é considerada, pela Receita Federal do Brasil e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, como receita operacional
dessas pessoas juridicas, estando, portanto, sujeita a tributacao pela
contribuicdo ao PIS e pela COFINS, na forma da legislacao aplicavel a
pessoa juridica que a auferir.

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas ndao ha
qualquer incidéncia dos referidos tributos.

O pagamento da contribuicao ao PIS e da COFINS deve ser efetuado
até o vigésimo quinto dia do més subsequente ao de auferimento da
referida receita pelo Investidor em geral, ou até o vigésimo dia do més
subsequente no caso das instituicoes financeiras e entidades
assemelhadas.

DISPOSICOES GERAIS
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16.1 Protecao de Dados

16.1.1A Emitente e os Avalistas consentem, de maneira livre,
esclarecida e inequivoca, com a utilizacdo de seus dados
pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora
estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos
da Operacdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as partes envolvidas.
Além disso, declara conhecer que este documento integra uma
operacao estruturada no ambito do mercado de capitais e,
portanto, as informagOes aqui descritas, inclusive seus dados
pessoais, podem ser veiculados a quaisquer terceiros.

16.2 Assinatura digital

16.2.1As Partes concordam que o presente instrumento, bem como
demais documentos correlatos, poderao ser assinados
digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem como na Medida
Proviséria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado
n% 297 do Conselho Nacional de Justica. Para este fim, serdao
utilizados os servigos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletronica
por meio de sistemas de certificagao digital capazes de validar a
|” (cadeia
de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos,
bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos ndo
serao exigidas para fins de cumprimento de obrigag0es previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida pelo

autoria, bem como de tracar a “trilha de auditoria digita

cartério de registro de imoveis e demais érgaos competentes,
hipétese em que as Partes se comprometem a atender eventuais
solicitacdes no prazo de 5 (cinco) dias, a contar da data da
exigéncia.

16.3 Concessoes

16.3.1Quaisquer tolerancias, bem como concessdes reciprocas
concedidas possuem carater eventual e transitério e ndo
configuram, em qualquer hipdtese, renudncia, transigéncia,
remicao, perda, modificacao, reducao, novagao ou ampliacao de
qualquer poder, faculdade, pretensao ou imunidade de qualquer
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das partes.
16.4 Prevaléncia das Disposicoes deste Termo de Securitizacao

16.4.1Na hipotese de qualquer disposicao do presente Termo de
Securitizacdo ser julgada ilegal, ineficaz ou invalida,
prevalecerao as demais disposicoes nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes a substituirem a
disposicao afetada por outra que, na medida do possivel,
produza efeitos semelhantes.

16.5 Mora

16.5.10correndo impontualidade no pagamento pela Emissora de
qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, cujo montante
encontre-se depositado na Conta Centralizadora, para tanto, e
ndo sanada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds o efetivo
recebimento dos Créditos Imobiliarios, os débitos em atraso
vencidos e nao pagos pela Emissora devidamente acrescidos da
remuneragao respectiva, ficardo, desde a data da inadimpléncia
até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelacao judicial ou extrajudicial (i)
multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2%
(dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razao de 1% (um por
cento) ao més.

16.6 Cessao

16.6.1F vedada a cessdo, por qualquer das Partes, dos direitos e
obrigacdes aqui previstos, sem expressa e prévia concordancia
dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial.

16.7 Aditamento no caso de Créditos Imobiliarios Devolvidos Nao
Elegiveis

16.7.1As Partes também acordam que o presente Termo de
Securitizacdo poderd ser aditado independentemente de
Assembleia Especial ou de qualquer aprovagao societaria
adicional por parte da Emissora para refletir a desvinculacao de
eventuais Créditos Imobilidrios para os quais ndo tenha sido
possivel confirmar os critérios de elegibilidade, conforme
previsto na Clausula 2.2.3, deste Termo de Securitizacdo, e da
Clausula 7.2 do Contrato de Cessao.
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16.8 Documento Eletronico

16.8.1Este Termo de Securitizacdo é firmado por meio eletr6nico e
formalizado mediante aposicao de assinaturas eletronicas ou
assinaturas digitais. Todos os signatarios reconhecem que este
Termo de Securitizagdo tem plena validade em formato
eletronico, sendo equiparado a documento fisico para todos os
efeitos legais, reconhecendo e declarando os signatarios, a vista
do disposto no § 2° do artigo 10, da Medida Proviséria n® 2.200-
2, de 24 de agosto de 2001, que a assinatura em meio eletrénico
em plataforma digital é o meio escolhido de mutuo acordo por
todas as Partes como apto a comprovar autoria e integridade do
instrumento, e conferir-lhe pleno efeito legal, como se
documento fisico fosse. Todas as assinaturas apostas a este
instrumento em meio eletrénico, na forma prevista nesta
Clausula, e ainda que ndo se trate de certificados eletronicos
emitidos pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, nos termos do Artigo 10, §2° da Medida Provisdria n°
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, tém plena validade e sao
suficientes para a autenticidade, integridade, existéncia e
validade deste Termo de Securitizagao.

17 FATORES DE RISCO
17.1 Fatores de Risco

17.1.10 investimento nos CRI envolve uma série de riscos que deverao
ser analisados independentemente pelo Investidor. Esses riscos
envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade e
regulamentacdao especifica, que se relacionam tanto aos
Devedores, ao Cedente, as Garantias e aos préprios CRI objeto
desta Emissao. O Investidor deve ler cuidadosamente todas as
informacdes que estdo descritas neste Termo de Securitizagao,
bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessarios antes de tomar uma decisao
de investimento. Estdo descritos a seguir os riscos relacionados,
exclusivamente, a Emissora, aos CRI e a estrutura juridica da
presente Emissdo:

Riscos da Operacao

Nao existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que
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pode acarretar perdas por parte dos Investidores

Toda arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico acerca da
securitizacdo considera um conjunto de direitos e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relacdo as
estruturas de securitizacdo, em situacdes adversas podera haver perdas por
parte dos titulares de Certificados de Recebiveis Imobilidrios em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para execucdo judicial desses direitos.

Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro em relagao a estruturas de securitizacao, em
situacOes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por parte
dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promocao
da eficacia da estrutura adotada para os CRI, na eventualidade de
necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais de
quaisquer de seus termos e condigdes especificos, ou ainda pelo eventual ndo
reconhecimento pelos tribunais de tais indexadores por qualquer razao.

Os Créditos Vinculados constituem o Patriménio Separado, de modo
que o atraso ou a falta do recebimento dos valores decorrentes dos
Créditos Vinculados, principalmente os Créditos Imobiliarios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora, ou a insolvéncia da
Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de pagamento
das obrigacoes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto
social a aquisicdo e securitizagcao de créditos por meio da emissao de titulos
lastreados nesses créditos, cujos patrimbnios sdo administrados
separadamente.

O Patrimo6nio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos
Créditos Vinculados, notadamente os Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes
decorrentes dos respectivos CRI.

Na hipotese de a Emissora ser declarada insolvente com relacao as obrigacoes
da presente Emissao ou na ocorréncia de um Evento de Liquidacao, o Agente
Fiducidrio devera assumir temporariamente a administracdo do Patrimonio
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Separado. Em assembleia, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as
novas normas de administracdo do Patrimoénio Separado ou optar pela
liguidacdo deste, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdoes da
Emissora perante os respectivos Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas
financeiras para os referidos Titulares de CRI.

Riscos Financeiros

Ha trés espécies de riscos financeiros geralmente identificados em operacdes
de securitizacdo no mercado brasileiro: (i) riscos decorrentes de possiveis
descompassos entre as taxas de remuneragao de ativos e passivos; (ii) risco
de insuficiéncia de garantia por acimulo de atrasos ou perdas; e (iii) risco de
falta de liquidez.

Nao realizacao adequada dos procedimentos de execucgdo e atraso no
recebimento de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de cessionaria dos Créditos Imobiliarios, e o Agente
Fiducidrio, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM n° 17/21, sdo
responsaveis por realizar os procedimentos de execucao dos Créditos
Imobilidrios, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares de CRI,
em caso de necessidade.

A realizacao inadequada dos procedimentos de execucdo dos Créditos
Imobilidrios por parte da Emissora, do Agente Fiducidrio, do Agente de
Cobranca, do Agente de Espelhamento, conforme o caso, ou dos prestadores
de servigos contratados para auxilid-los, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacado aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de
cobranca judicial dos Créditos Imobilidrios também pode ser afetada a
capacidade de satisfacdao do crédito, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, o que poderd ocasionar perdas financeiras para os
Titulares de CRI.

Risco de ocorréncia de Amortizacao Extraordinaria dos CRI ou
resgate antecipado dos CRI

Nos termos da regulacdo aplicavel, em caso de inadimplemento nos
pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario deverd realizar os
procedimentos de execucdao dos Créditos Imobiliarios e pagamento
antecipado dos CRI, conforme procedimentos previstos no Termo de
Securitizacdo. Ha, ademais, mecanismos para a realizagdo de amortizacao
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extraordinaria dos CRI em algumas situacbes, conforme indicadas neste
Termo de Securitizagao.

Na ocorréncia de qualquer hipétese que incorra em Amortizacdo
Extraordinaria dos CRI ou Resgate Antecipado dos CRI, os recursos do
Patrimo6nio Separado poderao ser insuficientes para a quitacao das obrigacoes
da Emissora perante os Titulares de CRI. Consequentemente, além da
reducao de seu horizonte de investimento, os adquirentes dos CRI poderao
sofrer perdas financeiras em decorréncia de tais eventos, inclusive por
tributacdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros ativos
no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos
CRI poderia ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacao tributaria
referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicacdo, o que podera resultar na aplicacao efetiva
de uma aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados
na sua Data de Vencimento.

Riscos relacionados aos procedimentos a serem adotados apos um
Evento de Liquidagao

Na ocorréncia de Eventos de Liquidacao, o Agente Fiducidrio devera assumir
a administracdao do Patrimbnio Separado e convocar, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tomar conhecimento do evento, Assembleia
Especial para deliberacdo sobre a eventual liquidacdo do Patrimonio
Separado.

Em tal(is) Assembleia(s) Geral(is) os Titulares de CRI deverdo deliberar: (i)
pela liquidacdo do Patrimonio Separado, hipétese na qual devera ser
nomeado o liguidante e as formas de liquidacdo; ou (ii) pela ndo liquidagao
do Patrimbnio Separado, hipotese na qual deverd ser deliberada a
continuidade da administracao do Patrimdnio Separado pelo Agente Fiduciario
ou a nomeacgao de outra instituicdo administradora, fixando, em ambos os
casos, as condicbes e termos para sua administragdo, bem como sua
remuneracao.

Nas hipoteses de deliberacdao pela liguidagdo do Patrimbnio Separado, a
Emissora (ou o entdo administrador do Patrimonio Separado) podera néo ter
recursos para amortizar integralmente os CRI Seniores e os CRI Mezanino.
Nessas hipoteses, a quitacdo das dos saldos dos CRI poderd envolver a
entrega de Créditos Imobilidrios para Titulares de CRI, conforme o disposto
neste Termo de Securitizagdao. Os Titulares de CRI poderao nao ter
experiéncia na gestdao da cobranca dos Créditos Imobilidrios, o que pode
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acarretar perdas para o Patrimdnio Separado e consequentemente perdas
financeiras para os Titulares de CRI.

Inclusao do Saldo Devedor mais Custos de Excussdo de Imoveis
Retomados na Férmula do Indice de Cobertura Sénior e Mezanino

A férmula para o calculo do indice de Cobertura Sénior e Mezanino incluirdo
além do principal e juros apropriados e ndao pagos, o Saldo Devedor mais
Custos de Excussao dos Direitos Creditérios em que houve consolidagao das
Garantias.

Riscos dos CRI e da Oferta

Risco em Funcao do Registro da Oferta nao estar sujeito a Prévia
Analise da CVYM

A Emissdo dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino, distribuida nos termos da
Resolucdo CVM n° 160/22, serad registrada perante a CVM sob o rito
automatico, de forma que as informagdes prestadas pela Emissora e pelo
Coordenador Lider ndo foram objeto de andlise pela referida autarquia
federal, podendo a CVM, caso analise a Emissdo, fazer eventuais exigéncias
e até determinar o seu cancelamento, o que podera afetar o Investidor.

Adicionalmente, a Emissao dos CRI Seniores e dos CRI Subordinados
Mezanino, distribuida nos termos da Resolucdo CVM n° 160/22, nao foi e ndo
sera objeto de analise prévia pela ANBIMA, de forma que as informagdes
prestadas pela Emissora, pela Cedente e pelo Coordenador Lider ndo foram
objeto de andlise prévia pela referida entidade. Por se tratar de oferta publica
de distribuicdo de valores mobilidrios registrada na CVM sob o rito
automatico, destinada a Investidores Profissionais, a Oferta sera registrada
na ANBIMA, nos termos do Cdodigo ANBIMA, apenas para fins de inclusdao na
base de dados.

Nesse sentido, os Investidores Profissionais interessados em adquirir os CRI
Seniores e os CRI Mezanino no ambito da Oferta devem ter conhecimento
sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliacdao e investigacao independentes sobre a Emissora e a
Cedente, suas atividades e situagao financeira, tendo em vista que (i) nao
lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e
regulamentares conferidas a investidores nao profissionais e/ou a
investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobilidrios registradas perante a CVM sob o rito ordinario; e (ii) as
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informacdes contidas nos documentos da Oferta ndao foram submetidas a
apreciagao e revisao pela CVM nem pela ANBIMA.

Riscos relacionados a Tributacao dos CRI

Os rendimentos gerados por aplicacdo em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios por pessoas fisicas estdo atualmente isentos de imposto de
renda, por forga do artigo 39, inciso II, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme em vigor, isengao essa que pode sofrer alteracoes ao longo
do tempo. Eventuais alteracdes na legislacao tributaria eliminando a isencao
acima mencionada, criando ou elevando aliquotas do imposto de renda
incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancgas na
interpretacdo ou aplicacdo da legislagao tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento
liguido dos CRI para seus titulares, sendo certo que o Cedente ndo sera
responsavel por qualgquer majoracdao ou cancelamento de isengdao ou de
imunidade tributaria que venha a ocorrer com relacdo aos CRI.

Adicionalmente, como o mercado de securitizacao é recente no Brasil, sendo
composto por poucos participantes, ndao ha jurisprudéncia administrativa ou
judicial abrangendo todas as questdes tributarias pertinentes. Ainda, ndo se
pode afastar a possibilidade de alteracao das normas tributarias atualmente
aplicaveis. Nesse contexto, caso as autoridades competentes venham a criar
ou majorar tributos, ou adotar interpretagdes diversas e mais onerosas em
relacdo as normas fiscais em comparagdao com interpretacdao atualmente
preponderante no mercado e/ou com as interpretagdes que atualmente sao
adotadas pela Emissora, a rentabilidade dos CRI pode ser adversamente
impactada, o que podera ocasionar perdas financeiras para os Titulares de
CRI.

Baixa liquidez no mercado secundario

O mercado secundario de Certificados de Recebiveis Imobilidrios ndo é tao
ativo como o mercado primario e ndo hd nenhuma garantia de que existira,
no futuro, um mercado para negociacao dos CRI Seniores e/ou dos CRI
Mezanino que permita sua alienagao pelos subscritores desses valores
mobilidrios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor
que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado
para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento.

Portanto, ndao ha qualquer garantia ou certeza de que os Titulares de CRI
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conseguirao liquidar suas posicoes ou negociar seus CRI Seniores e/ou CRI
Mezanino pelo preco e no momento desejado, e, portanto, uma eventual
alienacao dos CRI Seniores e/ou dos CRI Mezanino podera causar prejuizos
aos Titulares de CRI.

Quorum de deliberacao em Assembleia Especial

Algumas deliberacdes a serem tomadas em Assembleias Especiais sao
aprovadas por maioria simples dos presentes nas respectivas Assembleias
Especiais, e, em certos casos, ha a exigéncia de qudérum qualificado, nos
termos deste Termo de Securitizagao e da legislacao pertinente. O titular de
pequena quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar determinadas
decisOes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulsdéria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas
matérias submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial.

Adicionalmente, algumas deliberagcbes a serem tomadas em Assembleias
Especiais requerem quéruns qualificados elevados, nos termos deste Termo
de Securitizacdo e da legislacdo pertinente - especialmente as Clausulas
10.8.2, 10.8.4, 11.2 e 11.3.1 (Forma de Administracdao do Patriménio
Separado) deste Termo de Securitizacdo. O atingimento de tais quéruns,
tanto para instalacdo quanto para deliberacdao de matérias, pode ser um
obstaculo para a deliberacao sobre matérias relacionadas a tais Clausulas,
0 que podera levar a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Negociacao dos CRI

Os CRI Seniores e os CRI Mezanino somente poderdao ser negociados nos
mercados de valores mobilidrios entre Investidores Qualificados apds 6
(seis) meses do encerramento da Oferta, e entre investidores em geral
apenas apoés o decurso do prazo de 1 (um) ano apds o encerramento da
Oferta, o que pode diminuir ainda mais a liquidez dos CRI Seniores e dos
CRI Mezanino no mercado secundario.

Auséncia de diligéncia legal das informagcoes do Formulario de
Referéncia da Emissora e auséncia de opinidao legal relativa as
informacoes do Formulario de Referéncia da Emissora

As informagdes do Formulario de Referéncia da Emissora nao foram objeto
de diligéncia legal para fins desta Oferta e ndo foi emitida opinido legal sobre
a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacgdes, obrigacdes e/ou
contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da Emissora.
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Adicionalmente, ndo foi obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta
sobre a consisténcia das informacdes fornecidas no formuldrio de referéncia,
0 que afeta negativamente a capacidade dos Investidores avaliarem o risco
de seu investimento.

Subordinacdo Limitada - Possibilidade de Perdas relacionadas a
Cascata de Pagamentos

Os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI Seniores e dos CRI
Mezanino devem obedecer a Cascata de Pagamentos. Desta forma, as
primeiras perdas decorrentes de insuficiéncia de fluxos de caixa dos Créditos
Vinculados, notadamente dos pagamentos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios, devem ser suportadas pelo detentor dos CRI Juniores. Nada
garante que a subordinacao especificada na Cascata de Pagamentos sera
suficiente para evitar perdas para os Titulares de CRI Seniores e de CRI
Mezanino.

Auséncia de classificacao de risco

N3o serad atribuida classificacdo de risco aos CRI, portanto, os Titulares de
CRI ndo contarao com classificacao de risco para realizar suas analises quanto
ao investimento nos CRI. Isso pode dificultar a avaliacao, por parte dos
Investidores, da qualidade do crédito representado por tais CRI.

Inadimpléncia dos devedores das Aplicacoes Financeiras Permitidas

A parcela do Patrimdnio Separado aplicada em Aplicagdes Financeiras
Permitidas estd sujeita a riscos de crédito, pois as Aplicagbes Financeiras
Permitidas podem vir a ndao ser honradas pelos respectivos devedores, de
modo que o Patrimbnio Separado teria que suportar tais prejuizos, o que
afetaria negativamente a rentabilidade dos CRI, o que poderd ocasionar
perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Riscos relacionados a custos e despesas necessarias para a defesa
dos interesses do Patriménio Separado

O Patrimbnio Separado, a Emissora, o Agente Fiducidrio e/ou qualquer
prestador de servigos dos CRI poderao incorrer em custos e despesas para
defesa dos interesses do Patrimonio Separado, ou mesmo de seus mesmos
interesses relacionados com a prestacdao dos servicos no ambito dos CRI.
Exemplificativamente, esta defesa de interesses pode ser a defesa em agoes
judiciais movidas por Devedores contra o Patrimonio Separado, a Emissora,
o Agente Fiduciario ou qualquer prestador de servicos dos CRI. Caso o
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Patrimbnio Separado tenha que suportar tais custos, os Titulares de CRI
podem ter a rentabilidade dos seus CRI afetada negativamente.

Riscos de necessidade de aportes pelos Titulares de CRI

Em casos de insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado para arcar com
as Despesas, inclusive aquelas necessarias para a adogcao e manutencao,
direta ou indireta, dos procedimentos judiciais e extrajudiciais necessarios a
cobranca dos Créditos Imobilidrios e das Aplicacdes Financeiras Permitidas,
devera ser convocada Assembleia Especial para aprovar o aporte de recursos
por parte dos Titulares de CRI ou a liquidacao, total ou parcial, do Patriménio
Separado.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela ndo aprovacao do aporte adicional
de recursos ao PatrimoOnio Separado ou, mesmo deliberando pelo aporte
adicional, nao tenham recursos suficientes para tanto, o Patrimonio Separado
podera nao ter recursos para manutencao da defesa dos interesses, podendo
causar perdas de rentabilidade para os Titulares de CRI.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela aprovacdao do aporte adicional de
recursos ao Patrimobnio Separado, os Titulares de CRI ficardao obrigados a
aportar recursos adicionais no Patrimbénio Separado, o que pode causar
reducdes em suas rentabilidades.

O Agente Fiduciario atua como agente fiduciario de outras emissées
da Emissora

Na data de celebracdo deste Termo de Securitizagao, o Agente Fiduciario atua
como agente fiduciario em outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios da Emissora. Na hipotese de ocorréncia de vencimento
antecipado ou inadimplemento das obrigacdes assumidas pela Emissora, no
ambito da Emissdo ou de outras emissdes, o Agente Fiducidrio podera se
encontrar em situacdo de conflito quanto ao tratamento equitativo entre os
Titulares de CRI e os titulares de certificados de recebiveis imobilidrios das
demais emissoes.

Risco de Diligéncia Juridica com Escopo Restrito

A auditoria legal (i) teve o escopo limitado de verificar eventuais restrigdes a
emissao dos CRI e a Oferta, com base em determinados aspectos societarios,
relativos a Securitizadora, a Galleria Bank e ao Cedente; e (ii) ndo alcancou
a analise e a verificacdo de qualquer informacdo financeira, patrimonial e/ou
estatistica relativa a Securitizadora, a Galleria Bank, ao Cedente ou aos
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Devedores, ou aspectos ambientais, regulatoérios, urbanisticos ou faticos dos
imoveis dados em garantia dos Créditos Imobilidrios. A ndo realizagdo de um
procedimento completo de auditoria pode gerar impactos adversos para o
investidor, inclusive de natureza financeira.

Riscos dos Créditos Imobiliarios

Riscos relacionados ao Agente de Cobranca e ao Agente de
Espelhamento

O Agente de Cobranca é responsavel pela administracdo dos Créditos
Imobilidrios e pela cobranca das parcelas dos Créditos Imobilidrios, possuindo
relacionamento comercial com os devedores dos Créditos Imobiliarios. Caso
o Agente de Cobranga, por alguma razao, deixe de prestar os servicos de
administracdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios para a Emissora, ou
mesmo apresente baixo desempenho na prestagao deste servico, o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobiliarios podera ser prejudicado, afetando
negativamente a rentabilidade para os Titulares de CRI e a capacidade de o
Patrimobnio Separado suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste
Termo de Securitizagao.

O Agente de Espelhamento prestara os servicos de espelhamento da cobrancga
dos Créditos Imobilidrios e, para tanto, o Agente de Cobranca se obrigou a
encaminhar ao Agente de Espelhamento o arquivo remessa e retorno relativo
aos Créditos Imobiliarios. Caso o Agente de Cobranca deixe de enviar os
relatorios ao Agente de Espelhamento ou caso o Agente de Espelhamento
deixe, por alguma razao, de prestar os servigos de espelhamento, o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobilidrios podera ser prejudicado.

Ainda, deve-se considerar que os servigos contratados pela Emissora também
sao prestados pelo Agente de Cobranca e pelo Agente de Espelhamento a
outras empresas e no ambito de outras emissGes de valores mobiliarios,
sendo que ndo ha como assegurar a prioridade por parte do Agente de
Cobranca e do Agente de Espelhamento em relagao aos procedimentos de
administracdo e cobranca dos Créditos Imobilidrios, o que poderd afetar
negativamente o fluxo de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

A auditoria juridica e financeira dos Créditos Imobilidrios a ser prestada pelo
Agente de Espelhamento s6 sera entregue apds a Emissdo dos CRI, deste
modo as informacgdes contidas no conjunto dessa documentagao poderao ser
ajustadas ou, no limite, o Crédito Imobilidario ndo conforme pode sofrer
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resolucao de cessao.
Risco da suficiéncia das Garantias

Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
Os Créditos Imobiliarios, lastro dos CRI, por sua vez, sao garantidos pelas
Alienacoes Fiduciarias de Imodveis e pelas Apdlices de Seguro, porém nao ha
como garantir que no caso de execucdo das Garantias o Patrimonio Separado
terd recursos suficientes para adimplemento das obrigacdes perante os
Titulares de CRI.

A inadimpléncia dos Créditos Imobiliarios pode afetar adversamente
os CRI

A capacidade do Patrimoénio Separado de suportar as obrigagdes decorrentes
da emissdao dos CRI depende do adimplemento, pelos Devedores, dos
pagamentos decorrentes dos Créditos Imobilidrios. Ao longo do prazo dos
CRI, os Devedores podem ter sua capacidade de pagamento diminuida em
funcao de diversos fatores externos tais como, o desemprego, o aumento de
pessoas que dependam de sua renda e o aumento da inflacdao, dentre outros.
Como consequéncia desses fatores no decorrer do tempo, podera haver uma
predisposicdo ao inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, o que,
consequentemente, aumenta o risco de ndao pagamento dos Créditos
Imobiliarios e dos CRI.

O Patrimonio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta
com qualquer garantia ou coobrigacdao da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos
dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pelos Devedores, em
tempo habil para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.
Eventual inadimplemento dessas obrigacdes pelos Devedores podera afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio
Separado de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas neste Termo
de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que ndo hda garantias de que os
procedimentos de cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobilidrios
e da excussao das AlienagOes Fiduciarias serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneragao e amortizagao dos CRI
depende do pagamento integral e tempestivo dos respectivos Créditos
Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou externos que afetem a
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situacao econdmico-financeira dos Devedores e suas respectivas capacidades
de pagamento poderao afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI
e a capacidade do PatrimOnio Separado de suportar suas obrigagoes,
conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagdao, podendo, assim,
causar perdas de rentabilidade para os Titulares de CRI.

Inclusao do Saldo Devedor mais Custos de Excussdao de Imoveis
Retomados na Férmula do Indice de Cobertura Sénior e Mezanino

A férmula para o calculo do indice de Cobertura Sénior e Mezanino incluirdo
além do principal e juros apropriados e ndao pagos, o Saldo Devedor mais
Custos de Excussdo dos Direitos Creditérios em que houve consolidacao das
Garantias.

Risco de originacao e formalizacao dos Créditos Imobiliarios

As CCI representam os Créditos Imobilidrios, oriundos dos Contratos
Imobilidrios. Problemas na originacdo e na formalizacdo dos Créditos
Imobilidrios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobilidrios, além
da contestacdo de sua regular constituicdo por terceiros, causando prejuizos
aos Titulares de CRI.

Existéncia de vicios ocultos relativos aos Créditos Imobiliarios ndo
apontados na auditoria da carteira

O Agente de Espelhamento foi contratado, a época da cessdo dos Créditos
Imobilidrios da Galleria Finangas para o Cedente (e, portanto, anteriormente
a cessao dos Créditos Imobilidrios a Securitizadora), para realizar auditoria
juridica e financeira dos Créditos Imobilidrios, analisando, inclusive, os
Contratos Imobiliarios. Ndo ha garantia, no entanto, de que ndo existam
vicios ou riscos ocultos, ndo evidenciados durante tal auditoria. Caso
quaisquer desses defeitos ou riscos ocultos venham a se verificar, o
pagamento dos CRI podera ser afetado negativamente.

Risco de Pré-pagamento

Os Devedores poderao optar por pagar antecipadamente os Créditos
Imobilidrios, mediante o pagamento integral das respectivas obrigacoes.
Nessas hipdteses, os Titulares de CRI poderao ter seu horizonte original de
investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os recursos
recebidos com a mesma remuneracgdao, conforme o caso, oferecida pelos CRI.

Adicionalmente, os potenciais recursos excedentes recebidos pelo Patrimonio
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Separado devido a diferenca entre os juros dos Créditos Imobilidrios e a
Remuneracao Média do Passivo poderdo ser reduzidos, o que podera afetar
negativamente o Patrimonio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares de CRI.

Riscos Relativos a Responsabilizacdo da Emissora por prejuizos ao
Patriménio Separado

Nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Lei n® 14.430/22, o patrimonio
proprio da Emissora responderd pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou
administracdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio
Separado. No entanto, o capital social da Emissora era, na data base de
setembro de 2023, de R$ 4.068.167,11 (quatro milhdes, sessenta e oito mil,
cento e sessenta e sete reais e onze centavos). Sendo assim, caso a Emissora
seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patrimobnio Separado, o patriménio
da Emissora poderd nao ser suficiente para indenizar os Titulares de CRI. e,
consequentemente, ndao havera recursos necessarios para 0 pagamento
integral dos CRI.

Auséncia de Coobrigacdao da Emissora

O PatrimOnio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI ndao conta
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes
devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do recebimento das
quantias devidas em funcao dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para
o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira dos Devedores, como aqueles
descritos nesta Secao, podera afetar negativamente o Patrimbnio Separado
e, consequentemente, os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Riscos decorrentes dos critérios adotados para a concessdo do
crédito

A concessdo do crédito foi baseada exclusivamente na andlise da situacao
comercial, econdmica e financeira dos Devedores pela Galleria Bank, bem
como na anadlise dos documentos que formalizaram o crédito concedido e a
garantia formalizada. O pagamento dos Créditos Imobiliarios esta sujeito aos
riscos normalmente associados a analise de risco e capacidade de pagamento
dos Devedores feita pela Galleria Bank. Portanto, a inadimpléncia dos
Devedores pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI, e
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podera ocasionar perdas financeiras para os Titulares de CRI.

Risco decorrente da notificacao dos Devedores através de boleto ou
outro documento com instrucées de cobranca

As notificacoes aos Clientes sobre a cessao dos Créditos Imobiliarios para a
Emissora poderao ser realizadas via boleto bancario ou por outro documento
contendo instrucdes de cobranca, as quais serao realizadas pelo Agente de
Cobrancga por meio da emissao de boleto de cobranga ou envio de instrugoes
de cobranca, referente a préxima data de vencimento das parcelas, ou seja,
a proxima remessa bancaria contendo as parcelas a vencer dos Créditos
Imobilidrios, bem como pela totalidade dos boletos emitidos apds a
transferéncia da gestdo e administracdo dos Créditos Imobilidrios. As
notificacdes enviadas aos Devedores, serao enviadas sem o emprego de Aviso
de Recebimento, nao havendo como confirmar a efetiva notificacao de cada
Devedor sobre a cessao dos Créditos Imobilidrios, o que podera afetar
negativamente o fluxo de recebimento dos CRI e ocasionar possiveis perdas
financeiras para os Titulares de CRI.

Invalidade ou Ineficacia da Cessao dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, o Agente Fiducidrio e/ou o Coordenador Lider ndo sao
responsaveis pela verificacdo, prévia ou posterior, das causas de invalidade
ou ineficacia da cessao dos Créditos Imobilidrios. A cessdao dos Créditos
Imobilidrios pelos Credores Originais, pela Galleria Financas e pelo Cedente
pode ser invalidada ou tornada ineficaz, impactando negativamente a
rentabilidade dos Titulares de CRI, caso configurada: (i) fraude contra
credores, se, no momento da cessao das CCI, conforme disposto na legislacao
em vigor, os Credores Originais, a Galleria Financas ou o Cedente estiverem
insolventes ou, se em razao da cessao, realizada por meio do endosso
completo passar a esse estado; (ii) fraude a execugao, caso (a) quando da
cessao, os Credores Originais, a Galleria Finangas ou o Cedente sejam
sujeitos passivos de demanda judicial capaz de reduzi-la a insolvéncia; ou (b)
sobre os Créditos Imobilidrios cedidos a Emissora penda, na data de
aquisicao, demanda judicial fundada em direito real; (iii) fraude a execucdo
fiscal, se os Credores Originais, a Galleria Financas ou o Cedente, quando da
cessdo, sendo sujeito passivo de débito para com a Fazenda Publica, por
crédito tributario regularmente inscrito como divida ativa, ndo dispuserem de
bens para total pagamento da divida fiscal; ou (iv) caso o respectivo Crédito
Imobilidrio ja se encontre vinculado a outros negdcios juridicos, inclusive por
meio da constituicdo de garantias reais. Adicionalmente, a transferéncia,

.Efmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

realizada por meio do endosso, dos Créditos Imobilidrios pelos Credores
Originais, pela Galleria Finangas ou pelo Cedente pode vir a ser objeto de
guestionamento em decorréncia de faléncia, recuperacdao judicial,
extrajudicial ou processos similares contra os Credores Originais, a Galleria
Financas ou o Cedente. Quaisquer dos eventos indicados acima pode implicar
efeito material adverso ao Investidor por afetar o fluxo de pagamento dos
Créditos Imobilidrios e, consequentemente, dos CRI.

Riscos relacionados a desapropriacao total ou parcial dos imoveis
objeto das Alienagoes Fiduciarias de Imoveis

Em caso de desapropriacao, total ou parcial, dos imdveis dados em Alienagao
Fiducidria de Imdveis pelos respectivos Devedores, considerando que, em
razao da cessao dos Créditos Imobilidrios, a proprietaria fiducidria dos
imdveis passou a ser a Emissora, eventuais indenizacdes pagas pelo poder
publico deveriam ser realizadas diretamente para a Emissora. No entanto, a
cessdo dos Créditos Imobilidrios foi realizada por meio do ambiente B3 e,
portanto, ndo ha o nome da Emissora como credora fiduciaria nas matriculas
dos imoveis, o que, por sua vez, poderd levar ao poder publico realizar o
pagamento da referida indenizacdo aos Credores Originais ou, ainda, para o
respectivo Devedor. De tal forma, existe o risco de o Credor Original dos
Créditos Imobilidrios e/ou o respectivo Devedor ndo repassar 0S recursos
para a Emissora.

Adicionalmente, ndo é possivel garantir que o pagamento da indenizagao se
dara de forma justa e equivalente ao valor de mercado do respectivo imével,
ou que sera suficiente para o pagamento integral dos CRI.

Desvalorizacao do valor de mercado dos imoveis

O valor de mercado dos imdveis pode variar em funcdo de diversos fatores,
como, por exemplo, da alteracao da infraestrutura da vizinhanca, de atos de
autoridade governamentais e/ou de fatores econdémicos. Ha fatores externos
gue podem impactar em uma desvalorizacao do bem, como, por exemplo, a
instalacdo de favelas, de estacdo de esgoto, obras da Prefeitura, lixdes ou
comércios que desvalorizem a vizinhanga. Ocorrida uma situacdo de
desvalorizacdo dos imdveis, no caso de retomada, o valor a ser recuperado
na excussdo dos imdveis podera ser inferior ao saldo devedor em aberto do
respectivo Contrato Imobilidrio, e, portanto, poderd nao haver recursos
necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Falhas nos processos de avaliacao dos Imoveis
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Os Créditos Imobilidrios sao garantidos por alienacao fiducidria dos
respectivos Imoveis. Portanto a recuperacao de Créditos Imobilidrios
inadimplentes pode depender da excussdo de tais Imédveis. Caso a
metodologia adotada e/ou os processos de avaliagcdo dos Imdveis tenham
sido falhos, e os precos dos Imédveis venham a ser verificar insuficientes para
saldar as obrigacdes decorrentes dos Créditos Imobiliarios, podera nao haver
recursos necessarios para o pagamento integral dos CRI.

Riscos relacionados aos procedimentos de excussdo de alienacdao
fiduciaria de imoéveis

Em casos de inadimpléncia de Devedores, em que seja necessario excutir os
Imodveis, a Emissora, o Agente Fiduciario, o Agente de Cobrancga, o Agente de
Espelhamento (somente na hipétese de assumir a cobranca alternativa dos
Créditos Imobiliarios), conforme o caso, ou algum outro prestador de servicos
dos CRI devera proceder nos termos da Lei 9.514/97, que especifica que a
excussao devera ser feita através de até 2 (dois) leildes.

No 19 (primeiro) leildo os lances somente poderdao ser aceitos caso sejam
iguais ou superiores aos valores dos Imodveis descritos nos Contratos
Imobilidrios. Caso tais valores sejam inferiores aos saldos dos Créditos
Imobilidrios, os Imdveis podem ser vendidos no 1° leildo por valores
insuficientes para cobrir tais saldos. Nos termos da Lei 9.514/97, o Patrimo6nio
Separado devera considerar quitadas as obrigacdes do Devedor em questdo
e, com isto, poderd ndao haver recursos necessarios para o pagamento
integral dos CRI.

No 20 (segundo) leilao os lances somente poderao ser aceitos caso sejam
iguais ou superiores aos saldos dos Créditos Imobiliarios, acrescidos de custos
e encargos. Caso ndo sejam recebidos lances validos, considerar-se-a extinta
a divida e o Imdvel devera ser consolidado ao Patriménio Separado. Nesses
casos a Emissora ou os demais prestadores de servicos dos CRI, conforme o
caso, podera ndao conseguir vender os Imdveis, ou podera conseguir vendé-
los a precos inferiores ao saldo dos Créditos Imobilidrios em questdo, ou
mesmo podera ter custos e despesas referentes a manutencdo ao processo
de venda dos Iméveis. Com isto, podera ndo haver recursos necessarios para
0 pagamento integral dos CRI.

Riscos de fungibilidade — Pagamentos Diretamente ao Cedente ou aos
Prestadores de Servicos

Na hipotese de os Devedores realizarem os pagamentos referentes aos
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Créditos Imobilidrios diretamente para o Cedente e/ou para prestadores de
servicos contratados para auxilio da cobranca dos Créditos Imobiliarios, por
gualquer motivo, o Cedente e os prestadores de servigo deverao repassar tais
valores a Conta Centralizadora. Nao ha garantia de que o Cedente e/ou os
prestadores de servico repassarao tais recursos para a Conta Centralizadora,
situacao em que os Titulares de CRI poderao sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para reaver tais recursos.

Riscos Relacionados a Pandemia do COVID-19 e/ou de outras
Pandemias

A propagacdo do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente
decretacdo de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe
instabilidade ao cenario macroeconémico. Neste momento, ainda é incerto
quais e se havera impactos futuros da pandemia do COVID-19 e os seus
reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento
ou a ocorréncia de uma nova pandemia com caracteristicas semelhantes a do
COVID-19 podera causar um efeito adverso relevante no nivel de atividade
econdmica brasileira, bem como na capacidade dos Devedores cumprirem
com suas obrigacdes, nos termos dos Contratos Imobilidrios e,
consequentemente no fluxo dos Créditos Imobiliarios.

A guerra entre Ucrdnia e a Federacdao Russa podera afetar
adversamente o cenario econémico brasileiro e, por consequéncia, o
mercado de capitais do Brasil e o investimento nos CRI

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente
a economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.
Nesse sentido, o conflito envolvendo a Federacdao Russa e a Ucréania, por
exemplo, traz como risco uma nova alta nos precos do petrdleo e do gas
natural, ocorrendo simultaneamente a possivel valorizacdo do ddélar, o que
causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a retomada
econdmica brasileira.

Adicionalmente, o conflito impacta o fornecimento global de commodities
agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos graos
devido a alta procura, a demanda pela producdo brasileira aumentaria, tendo
em vista a alta capacidade de producao e a consequente possibilidade de
negociar por valores mais competitivos. Dessa forma, aumentam-se as taxas
de exportacao e elevam-se os pregos internos, o que gera ainda mais pressao
inflacionaria. Por fim, importante mencionar que parcela significativa do
agronegécio brasileiro é altamente dependente de fertilizantes, cujo
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principais insumos para sua fabricacdo sao importados, principalmente, da
Federacdo Russa, bem como de dois de seus aliados (Republica da
Bielorrussia e Republica Popular da China), dessa forma, a mudanca na
politica de exportacdo desses produtos podera impactar negativamente a
economia brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios
de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis imobilidrios
emitidos pela Emissora. Crises em outros paises de economia emergente,
incluindo os da América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade
de crédito para empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa
de recursos do pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira
investida no Brasil, podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos
valores mobilidrios das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o
preco de mercado dos certificados de recebiveis e afetar, direta ou
indiretamente, a Emissora e a Cedente, podendo afetar de maneira negativa
os CRI e consequentemente afetar de maneira negativa os Titulares de CRI.

Risco de nao coobrigacdo do Cedente.

A cessao dos Créditos Imobiliarios por meio do Contrato de Cessao, foi
realizada sem qualquer coobrigagdao por parte do Cedente, bem como nao
existe nao existe qualquer obrigacdao de o Cedente reforcar ou substituir as
Garantias. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI
dos montantes devidos dependerda do adimplemento dos Créditos
Imobilidrios, pelos devedores, e no seu inadimplemento, pela execugao das
Garantias existentes.

Riscos da guarda dos Documentos Comprobatorios.

A guarda das vias fisicas e digitais (conforme aplicavel) dos Contratos
Imobilidrios, da CCI e do Contrato de Cessao, sera realizada pela Instituicdo
Custodiante, nos termos do Contrato de Custddia. Nao é possivel assegurar
gue a Emissora obterd tempestivamente referidos documentos para eventual
instrugao processual ou para sua utilizagao em procedimentos de cobranca
dos Créditos Imobilidrios. Eventuais dificuldades na comprovacdao da
existéncia, da validade e da eficacia dos Créditos Imobilidrios ou da
inexisténcia de vicios ou defeitos eventualmente alegados pelos Devedores
podera trazer problemas na cobranca e recuperacao dos valores inadimplidos
e acarretar perdas para os Titulares de CRI.
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Risco de nao averbacao das CCI nas matriculas dos Imoveis.

Na data deste Termo de Securitizagao, parte das CCI podem ainda nao estar
averbada perante os competentes cartdrios de registro de imodveis. Deste
modo, existe o risco de atrasos nos processos de execugao, caso seja
necessario excutir alguma Alienacao Fiduciaria de Imédvel antes da conclusao
das averbacbGes perante os referidos cartérios de registro de imoéveis,
prejudicando a exequibilidade da referida Garantia.

Riscos do Regime Fiduciario

O 840 do artigo 27 da Lei n® 14.430/22 prevé que a criacdo de patrimonio
separado em razdo da instituicdo de regime fiducidrio pela companhia
securitizadora no ambito de uma emissao de CRI produz efeitos em relacdo
a quaisquer outros débitos da companhia securitizadora, inclusive de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que |Ihes sdo atribuidos. No entanto, os Investidores devem
ter em mente que a Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001,
ainda em vigor, em seu artigo 76, caput, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos com relacao aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias
e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico,
o artigo 76 prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos
ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio
ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou
afetacao”.

Até o momento nao foi firmado nenhum entendimento jurisprudencial de que
0 §40° do artigo 27 da Lei n° 14.430/22 teria derrogado o artigo 76 da Medida
Proviséria n© 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, no que tange aos
patrimoénios separados constituidos com base na Lei n® 14.430/22.

Assim, caso tal entendimento nao seja firmado, por forca do artigo 76 da
Medida Proviséria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, os Créditos
Imobilidrios e os recursos dele decorrentes poderdo ser alcangados por
credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e, em alguns
casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e
juridicas pertencentes ao mesmo grupo econémico da Emissora, tendo em
vista as normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas
pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos.
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Caso isso ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os Titulares
de CRI, de forma privilegiada, sobre o produto de realizacdo dos Créditos
Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel que os Créditos
Imobilidrios ndo venham a ser suficiente para o pagamento integral dos CRI
apds o pagamento daqueles credores, o que afetara adversamente os
Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Emissora

Manutencao de Registro junto a CVM

A atuacdao da Emissora como securitizadora em suas operagdes de
securitizacdo depende da manutencao de seu registro junto a CVM e das
respectivas autorizacdes societarias. Caso a Emissora ndo atenda aos
requisitos da CVM em relagao as companhias abertas, sua autorizacao podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim, as suas emissOes de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios.

Crescimento da Emissora e de seu Capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras
exigéncias operacionais e manutencao do crescimento esperado, de forma
que a Emissora pode vir a precisar de fonte de financiamento externas. Nao
se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que
a Emissora necessitar, e, caso haja, as condicdes desta captacao poderiam
afetar o desempenho da Emissora, afetando assim, as suas emissoes de
certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive o CRI.

Riscos Relacionados a Faléncia, Recuperacao Judicial ou Extrajudicial
da Emissora

Ao longo do prazo de duracgao dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou
dos Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, a Emissora podera estar
sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial. Dessa
forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimodnio
Separado sobre cada um dos créditos imobilidrios ou do agronegdcio,
conforme o caso, eventuais contingéncias da Emissora, em especial as fiscais,
previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida Proviséria n°® 2.158-35,
de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos, principalmente em
razao da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da
afetacdo de patrimonio, podendo, inclusive, prejudicar o pagamento integral
dos CRI apds o pagamento de eventuais contingéncias da Emissora, o que
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afetara adversamente os Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Operacionalizacdo dos Pagamentos dos CRI.

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos
Créditos Imobilidrios na Conta do Patrimonio Separado, assim, para a
operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, haverd a necessidade
da participacao de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a
propria B3, por meio do sistema de liquidacdo e compensacdo eletrénico
administrado pela B3. Desta forma, qualquer atraso por parte destes terceiros
para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretard em prejuizos para
os Titulares de CRI, sendo que estes prejuizos serdao de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Emissora por conta e ordem do
Patrimbnio Separado, conforme deliberado em assembleia geral pelos
Titulares de CRI, utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis
para reaver 0S recursos nao pagos, por estes terceiros, acrescidos de
eventuais encargos moratérios, nao cabendo a Emissora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco relacionado a originacdo de novos negodcios e reducdo na

demanda por certificados de recebiveis imobilidrios e do agronegdcio.

A Emissora depende de originagcdao de novos negdcios de securitizacao
imobiliaria e do agronegdcio, bem como da demanda de investidores pela
aquisicdo dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios e do Agronegdcio de sua
emissao. No que se refere a originagdo, a Emissora busca sempre identificar
oportunidades de negdcios que podem ser objeto de securitizacdo, mas
depende de condicdes especificas do mercado. No que se refere aos riscos
relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda dos
investidores pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e
Certificados de Recebiveis do Agronegodcio. Por exemplo, alteracdes na
Legislacao Tributaria que resultam na reducdo dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso
a Emissora nao consiga identificar projetos de securitizacdo atrativos para o
mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios ou de Certificados de Agronegoécio venha a ser reduzida, a
Emissora podera ser afetada.

Os incentivos fiscais para aquisicao de certificados de recebiveis
imobiliarios e de certificados de recebiveis do agronegocio
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A partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda
de certificados de recebiveis imobilidrios e certificados de recebiveis do
agronegocio as pessoas fisicas, que sao atraidos, em grande parte, pela
isencao de imposto de renda concedida pela Lei n® 12.024, de 27 de agosto
de 2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo venha a deixar de
existir, a demanda de pessoas fisicas por certificados de recebiveis
imobilidrios e por certificados de recebiveis do agronegdcio provavelmente
diminuird, ou estas passariam a exigir uma remuneragao superior, de forma
gue o ganho advindo da receita de intermediagao nas operagdes com tal
publico de investidores podera ser reduzido.

A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua
incapacidade de atrair e manter pessoal qualificado pode ter efeito adverso
relevante sobre as atividades, situagao financeira e resultados operacionais
da Emissora. O ganho da Emissora provém basicamente da securitizacdo de
recebiveis, que necessita de uma equipe especializada, para originacao,
estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos
talentos poderia afetar a sua capacidade de geracao de resultado.

Riscos relacionados aos prestadores de servicos da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servigos independentes para execugao
de diversas atividades tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais
como auditor independente, assessores juridicos, agente fiduciario,
servicer, auditoria de créditos, agéncia classificadora de risco, banco
escriturador, dentre outros. Em relagao a tais contratacdes, caso: (i) ocorra
alteracao relevante da tabela de precgos; e/ou (ii) tais fornecedores passem
por dificuldades administrativas e/ou financeiras que possam leva-los a
recuperacao judicial ou faléncia; e/ou (iii) ndo prestem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, tais situacdoes podem
representar riscos a Emissora, na medida em que a substituicdo de tais
prestadores de servigos pode nao ser imediata, demandando tempo para
analise, negociacdo e contratacdo de novos prestadores de servigos, o que
pode impactar nos resultados da Emissora, bem como tal substituicao
poderd ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente a capacidade da
Emissora em gerir seus ativos relacionados a cada uma de suas emissoes
de valores mobilidrios, incluindo a Emissao, afetando igualmente os
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resultados da Emissora e, consequentemente, os titulares dos valores
mobiliadrios de sua emissao, como os Titulares de CRI.

Riscos relacionados aos setores da economia nos quais a Emissora
atua

Politica Monetaria

As taxas de juros constituem um dos principais instrumentos de manutengao
da politica monetadria do Governo Federal. Historicamente, esta politica
apresenta instabilidade, refletida na grande variagcao das taxas praticadas. A
politica monetaria age diretamente sobre o controle de oferta de moeda no
pais, e muitas vezes é influenciada por fatores externos ao controle do
Governo Federal, tais como os movimentos do mercado de capitais
internacional e as politicas monetdrias dos paises desenvolvidos,
principalmente dos Estados Unidos.

Em caso de elevagao acentuada das taxas de juros, a economia poderia entrar
em recessao, uma vez que com a alta das taxas de juros basicas, o custo do
capital aumentaria, os investimentos iriam se retrair e assim, via de regra, o
desemprego, e consequentemente os indices de inadimpléncia aumentariam.

Da mesma forma, uma politica monetaria mais restritiva que implique no
aumento da taxa de juros reais de longo prazo afeta diretamente o mercado
de securitizagdo e, em geral, o mercado de capitais, dado que os investidores
tém a opgao de alocagao de seus recursos em titulos do governo que possuem
alta liquidez e baixo risco de crédito dado a caracteristica de "risk-free" de
tais papéis, o que desestimula os mesmos investidores a alocar parcela de
seus portfélios em valores mobiliarios de crédito privado, como os CRI.

Ambiente Macroeconémico Internacional

O valor dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras
no mercado é influenciado pela percepcao do investidor estrangeiro do risco
da economia do Brasil e de outros paises emergentes. A deterioracdo desta
percepcgao pode ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos
infaustos na economia e as condigdes de mercado em outros emergentes,
especialmente da América Latina, podem influenciar o mercado em relagao
aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. As reacdes dos
investidores aos acontecimentos nestes outros paises podem também ter um
efeito adverso no valor de mercado de titulos e valores mobilidrios nacional.
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Além disso, como efeito colateral da globalizacdo, nao apenas os problemas
com paises emergentes afetam o desempenho econ6mico e financeiro do
pais, como também o da economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos (EUA) e paises da Unido Europeia (EU), e interferem de forma
consideravel no mercado brasileiro.

Assim, em decorréncia dos problemas econdmicos de varios paises que vém
afetando mercados emergentes em anos recentes (como por exemplo, a crise
imobiliaria nos EUA em 2008, e a crise fiscal de paises membros da Unido
Europeia), os investidores estao mais cautelosos e prudentes ao examinar seus
investimentos, o que naturalmente causa retracao de investimentos. Estas
crises podem produzir uma evasdo de dolares norte-americanos do Brasil,
fazendo com que as companhias brasileiras enfrentem custos mais altos para
captacao de recursos, tanto em ambito nacional quanto no exterior, o que
dificultaria o acesso ao mercado de capitais internacional. Assim, vale ressaltar
que a liquidez dos certificados de recebiveis imobiliarios e dos certificados de
recebiveis do agronegdcio emitidos pela Emissora pode ser afetada por crises
nos mercados internacionais, dado que isso pode gerar um movimento de
aversao a risco, fazendo com os que investidores busquem alternativas mais
liquidas e de curto prazo para a alocagao de seus recursos quando do advento
de uma crise financeira internacional.

Riscos relacionados a regulacao dos setores em que a Emissora atue

Regulamentacdo do mercado de certificados de recebiveis
imobiliarios e dos certificados de recebiveis do agronegodcio

A atividade que a Emissora desenvolve esta sujeita a regulamentacdo da CVM
no que tange a ofertas publicas de certificados de recebiveis imobiliarios e de
certificados de recebiveis do agronegdcio. Eventuais alteracbes na
regulamentagdao em vigor poderiam acarretar um aumento de custo nas
operacdes de securitizagdo da Emissora e consequentemente limitar o
crescimento

Efeitos relacionados ao Setor de Securitizacao Imobiliaria

Recente desenvolvimento da securitizacao imobiliaria pode gerar
riscos judiciais aos Investidores

A securitizacdao de créditos imobilidrios € uma operacao recente no mercado
de capitais brasileiro. A Lei n°® 9.514/97, que criou os Certificados de
Recebiveis Imobilidrios, foi editada em 1997, tendo sido recentemente
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substituida, em relacdo a disciplina deste tema, pela Lei n° 14.430/22.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de
recebiveis imobilidrios nos ultimos 10 anos. Além disso, a securitizacdo é uma
operacao mais complexa do que outras emissdes de valores mobiliarios, ja
gue envolve estruturas juridicas de segregacao dos riscos da Emissora. Dessa
forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, ele ainda nao se
encontra totalmente regulamentado, podendo ocorrer situagdes em que ainda
nao existam regras que o direcione, gerando assim um risco aos Investidores,
uma vez que o Poder Judiciario podera, ao analisar a Emissao e interpretar
as normas que regem o assunto, podem proferir decisdes desfavoraveis aos
interesses dos Investidores.

Riscos Operacionais

Troca de Informacoes Eletronicas

Dada a complexidade operacional propria da securitizacao de créditos, ndao ha
garantia de que as trocas de informacdes entre os sistemas eletronicos da
Emissora e de terceiros ocorrerao livre de erros. Caso este risco venha a se
materializar, a cobranca, a liquidacdo e/ou a baixa dos Créditos Imobiliarios,
inclusive inadimplidos, podera ser adversamente afetada, prejudicando o
desempenho da Emissora e, consequentemente, o pagamento dos CRI.

Majoracao de custos dos prestadores de servicos

Caso qualquer um dos prestadores de servicos contratados pela Emissora
venha a ser substituido, o custo do servico prestado pelo novo prestador de
servico pode ser superior ao custo anterior, o que podera levar a perdas
patrimoniais e/ou a queda de rentabilidade da Emissora.

Risco decorrente de falhas operacionais

As diversas atividades previstas no Termo de Securitizacdo e nos demais
Documentos da Operacdao dependem da atuagcdo conjunta e coordenada da
Emissora, do Agente Fiduciario, do Agente de Cobranca, do Agente de
Espelhamento, da Instituicdo Custodiante e dos demais prestadores de
servicos contratados pela Emissora. O Patrimdnio Separado poderd sofrer
perdas patrimoniais, caso 0s processos operacionais descritos nos Documentos
da Operacdo venham a sofrer falhas técnicas ou sejam comprometidos pela
necessidade de substituicdo de qualquer dos prestadores de servigos
contratados.

Riscos juridicos
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Modificacao dos Créditos Vinculados por Decisao Judicial

Os Créditos Imobilidrios podem eventualmente ter suas condigOes
guestionadas em juizo pelos respectivos Devedores, inclusive em razdo dos
juros e encargos aplicaveis. Ndo pode ser afastada a possibilidade de os
Devedores lograrem éxito nas eventuais demandas ajuizadas. Nessa hipdtese,
os Créditos Imobilidrios podem ter seus valores reduzidos ou até anulados em
decisdes judiciais, o que afetaria negativamente o PatrimoOnio Separado.

Risco de eventuais decisoes da CVM sobre o enquadramento dos
Créditos Imobiliarios aptos a lastrearem os CRI

O conceito de “crédito imobilidrio” ndo tem uma definicdo legal, sendo que sua
amplitude tem sido constantemente objeto de analise e reexame pela CVM.
Assim, a CVM, no @mbito de suas atribuicdes no mercado de capitais brasileiro,
podera, a qualquer momento a partir da data de emissao dos CRI, proferir
novas decisdes acerca da interpretacao sobre o conceito e definicao de “crédito
imobilidrio”, bem como determinar que os Créditos Imobilidrios objeto da
Oferta nao sao aptos para a lastrear os CRI. Interpretagdes nesse sentido por
parte da CVM poderao afetar o lastro dos CRI, ocasionando perdas financeiras
aos Titulares de CRI.

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconomicos

Impacto de crises econémicas nas emissoes de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios

As operagoes de financiamento imobiliario apresentam historicamente uma
correlagao direta com o desempenho da economia nacional. Eventual retragao
no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas
ou crises externas, pode acarretar elevagdao no patamar de inadimplemento
de pessoas fisicas e juridicas, inclusive dos devedores dos financiamentos
imobiliarios.

Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no Pais podera
ter impacto no balango de pagamentos, o que podera forcar ao Governo Federal
maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado doméstico
quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas. Igualmente,
eventual elevagao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual
desaceleragdao da economia americana podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando
despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas captacdes de recursos

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

por empresas brasileiras.

Interferéncia do Governo Brasileiro na economia pode causar efeitos
adversos nos negocios da Emissora

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e,
ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas
que envolvam controle de saldrios, precos, cdmbio, remessas de capital e
limites a importacdao, entre outros, que podem causar efeito adverso
relevante nas atividades da Emissora.

As atividades, situagcdao financeira e resultados operacionais da Emissora
poderao ser prejudicados de maneira relevante ou adversamente afetados
devido a modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem
fatores, tais como (i) taxas de juros; (ii) controles cambiais e restricdes a
remessas para o exterior, como aqueles que foram impostos em 1989 e no
inicio de 1990; (iii) flutuagdes cambiais; (iv) inflacdo; (v) liquidez dos
mercados financeiros e de capitais domésticos; (vi) politica fiscal; e (vii)
outros acontecimentos politicos, sociais e econd6micos que venham a ocorrer
no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo
Federal, nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para
aumentar a volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro. Sendo
assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros na economia brasileira
poderao prejudicar ou causar efeitos adversos nas atividades e resultados
operacionais da Emissora.

A inflacao e os esforcos da acao governamental de combate a inflacao
podem contribuir significativamente para a incerteza econémica no
Brasil e podem provocar efeitos adversos no negocio da Emissora

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflacdo. A
inflagdo, juntamente com medidas governamentais recentes destinadas a
combaté-la, combinada com a especulacdo publica sobre possiveis medidas
futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econdmica existente no Brasil e para o aumento
da volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflacdo frequentemente tém
incluido uma manutencao de politica monetaria restritiva com altas taxas de

.Efmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulagao Autorregulacdo

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econOmico. As taxas de juros tém flutuado de maneira
significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive aumento ou redugao das taxas
de juros, intervencdo no mercado de cambio e acdes para ajustar ou fixar o
valor do Real poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a
economia brasileira e sobre a Emissora, podendo impactar negativamente o
desempenho financeiro dos CRI. Pressdes inflaciondrias podem levar a
medidas de intervencao do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementacdo de politicas governamentais, que podem ter um efeito
adverso nos negodcios, na condicao financeira e resultados da Emissora.

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negocios e
resultados da Emissora e o prec¢o dos CRI.

O ambiente politico do Brasil historicamente influenciou, e continua a
influenciar, o desempenho da economia do pais. Crises politicas afetaram, e
continuam a afetar, a confianca dos investidores e do publico em geral, o que
resultou na desaceleracdao da economia e no aumento da volatilidade dos
valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras. Atualmente, os
mercados brasileiros estdao enfrentando um aumento da volatilidade devido
as incertezas relacionadas ao ambiente politico, incluindo incertezas sobre
novos governantes e investigagdes sobre escandalos de corrupgao em curso,
0s quais estdo sendo investigados pelo Ministério Publico Federal nas
operagOes “Lava Jato”, “Zelotes”, “Greenfield” e outras, e ao impacto dos
escandalos sobre a economia e ambiente politico brasileiro. Membros do
Poder Executivo e do Poder Legislativo no ambito municipal, estadual e
federal, bem como altos funcionadrios de grandes empresas estdo sendo
processados pelo crime de corrupgao.

Como resultado, diversos politicos, incluindo deputados e senadores, e
diretores de empresas estatais e privadas no Brasil renunciaram ou foram
presos. O potencial resultado das investigacbes sobre o esquema de
corrupcdo é incerto, mas as investigacdes ja tiveram um impacto negativo
sobre a imagem e a reputacdao das empresas implicadas e sobre a percepcao
geral do mercado da economia brasileira. Ndao podemos prever se tais
alegacbes levardao a uma maior instabilidade politica e econdmica ou se as
novas alegacdes contra os funcionarios do governo irdo surgir no futuro.

A Emissora ndo é capaz de estimar plenamente o impacto dos acontecimentos
politicos e macroecon6micos globais e brasileiros em seus negdcios.
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Além disso, em virtude da atual instabilidade politica, ha uma incerteza
substancial sobre as politicas econdmicas futuras e a Emissora ndo pode
prever quais politicas serdo adotadas pelo governo eleito em outubro de
2022, bem como se essas politicas afetardo negativamente a economia, os
negocios ou condicao financeira da Emissora. A instabilidade politica e
econOmica levou a uma percepcdo negativa da economia brasileira e um
aumento na volatilidade no mercado de valores mobiliarios brasileiro, que
também pode afetar adversamente os negocios da Emissora e os CRI.

Acontecimentos e percepcao de riscos em outros paises

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras
é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de mercado
de outros paises, inclusive paises da América Latina e paises de economia
emergente, inclusive nos Estados Unidos.

O Brasil esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, o conflito entre
a Ucrénia e a Russia, desencadeado pela invasao pela Russia em determinadas
areas do territério ucraniano, dando inicio a crise militar e geopolitica com
reflexos mundiais, que podem afetar negativamente a economia brasileira,
inclusive a situacdo financeira da Emissora e dos Devedores, e,
consequentemente, o fluxo de pagamento dos CRI.

Ainda, esta sujeito ao acontecimento no Oriente Médio, que se intensificou em
meados de 2023, entre Israel e Hamas, o qual tem origem na disputa por
territérios, que podem afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente a situagao financeira da Emissora e dos Devedores, podendo
alterar, portanto, o fluxo de pagamento dos CRI.

A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises, ademais,
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores
mobilidrios de companhias brasileiras, inclusive dos certificados de recebiveis
do agronegécio e certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos pela
Emissora. Crises em outros paises de economia emergente, incluindo os da
América Latina, tém afetado adversamente a disponibilidade de crédito para
empresas brasileiras no mercado externo, a saida significativa de recursos do
Pais e a diminuicdo na quantidade de moeda estrangeira investida no Pais,
podendo, ainda, reduzir o interesse dos investidores nos valores mobilidrios
das companhias brasileiras, o que poderia prejudicar o preco de mercado dos
certificados de recebiveis imobilidrios e afetar, direta ou indiretamente, a
Emissora.
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Flutuacao de Precos dos Ativos

Os precos e a rentabilidade das Aplicagdes Financeiras Permitidas estao
sujeitos a oscilacoes e poderdao flutuar em razdao de diversos fatores de
mercado, tais como variacao da liquidez e alteragbes na politica de crédito,
econdmica e fiscal, bem como em decorréncia de alteragdes na
regulamentacao sobre a precificacao de referidos ativos. Essa oscilacao dos
precos podera fazer com que parte ou a totalidade desses ativos que integram
Patrimoénio Separado seja avaliada por valores inferiores ao da emissdo ou da
contabilizacdo inicial, levando a reducdo do Patrim6nio Separado e,
consequentemente, a prejuizos por parte dos Titulares de CRI.

Rentabilidade das Aplicacées Financeiros Permitidas Inferior as
Remuneracoes dos CRI Seniores e dos CRI Mezanino

As rentabilidades das Aplicagdes Financeiras Permitidas componentes do
Patrimobnio Separado podem ser inferiores a Remuneragao Média do Passivo,
0 que pode fazer com que os recursos do PatrimoOnio Separado se tornem
insuficientes para pagar parte ou a totalidade da Remuneracao dos CRI
Seniores e dos CRI Mezanino. Nessa hipdtese, os Titulares de CRI poderdo
ter a rentabilidade de seus CRI afetadas negativamente.

Riscos Relacionados a Seguradora e as Apdlices de Seguro

Riscos Relativos a Seguradora

A seguradora junto a qual forem contratadas as Apodlices de Seguro
(“Seguradora”) esta sujeita aos riscos decorrentes de modificagdes na
economia mundial, sendo que modificacdes substanciais na economia
mundial podem comprometer a capacidade da Seguradora de cumprir com o
pagamento de indenizagdes decorrentes de sinistros que venham a ser
apresentados a Seguradora, incluindo as obrigacdes constantes das apdlices
de seguro que foram emitidas, estando os Titulares de CRI, nesta hipdtese,
sujeitos ao risco de nao receber o pagamento integral dos CRI em decorréncia
do nao recebimento de recursos referentes a apresentacdo de um registro de
sinistro.

Risco de nao renovacao das Apdlices de Seguro

A renovacao das Apdlices de Seguro é discricionaria por parte da Seguradora.
Dessa forma, ndo existe qualquer garantia de que as Apdlices de Seguros
serdo renovadas ao término de sua vigéncia. A ndo renovacdo das Apdlices
de Seguro ensejara num Evento de Nao Cobertura por Seguro.
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Excludentes das Apdlices de Seguro

As seguintes situacdes encontram-se excluidas das Apdlices de Seguros: (i)
atos de hostilidade ou de guerra, guerrilha, rebelido, insurreigao, revolugao,
motim, confisco, greve, nacionalizagdao, destruicao ou requisicao decorrentes
de qualquer ato de autoridade de fato ou de direito, civil ou militar, e, em
geral, todo ou qualquer ato ou consequéncia dessas ocorréncias, bem como
atos praticados por qualquer organizagao cujas atividades visem a derrubar
pela forca o governo ou instigar a sua queda, pela perturbacdo de ordem
politica e social do pais, por meio de guerra revolucionaria, subversao e
guerrilhas, atos de inimigos estrangeiros, operagdes de guerra anteriores ou
posteriores a sua declaracdao ou de ato emanado de administracdo de
qualquer zona ou area sob Lei Marcial ou em Estado de Sitio; (ii) atos
terroristas, cabendo a Seguradora, neste caso, comprovar com
documentacao habil, acompanhada de laudo circunstanciado que caracterize
a natureza do atentado, independentemente de seu propdsito e desde que
tenha sido devidamente reconhecido como atentatdério a ordem publica pela
autoridade publica competente; (iii) dano, responsabilidade ou despesa
causada por, atribuida a, ou resultante de qualquer arma quimica, bioldgica,
bioquimica ou eletromagnética, bem como a utilizacdo ou operacdo como
meio de causar prejuizo, de qualquer computador, modem, impressoras e
roteadores, ou programa, sistema ou virus de computador, ou ainda, de
qualquer outro sistema eletrénico; (iv) qualquer perda ou destruicdo ou dano
de quaisquer bens materiais ou qualquer prejuizo ou despesa emergente, ou
qualquer dano consequente de qualquer responsabilidade legal de qualquer
natureza, direta ou indiretamente causados por, resultantes de ou para os
quais tenham contribuido fissdo nuclear, radiagdes nucleares ou ionizantes,
contaminacdo pela radioatividade de qualquer combustivel nuclear, residuos
nucleares, uso de material nuclear, para quaisquer fins, incluindo a explosao
nuclear, ou materiais de armas nucleares; (v) qualquer prejuizo, dano,
destruicao, perda e/ou reclamacao de responsabilidade, de qualquer espécie,
natureza ou interesse, desde que devidamente comprovado pela Seguradora,
que possa ser, direta ou indiretamente, originado de, ou consistirem em falha
ou mau funcionamento, de qualquer equipamento e/ou programa de
computador e/ou sistema de computacao eletronica de dados em reconhecer
e/ou corretamente interpretar e/ou processar e/ou distinguir e/ou salvar
qualquer data como a real e correta data de calendario, ainda que continue a
funcionar corretamente apds aquela data; qualquer ato, falha, inadequacao,
incapacidade, inabilidade ou decisao do Devedor ou de terceiros, relacionado
com a nao utilizagao ou nao disponibilidade de qualquer propriedade ou
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equipamento de qualquer tipo, espécie ou qualidade, em virtude do risco de
reconhecimento, interpretacdo ou processamento de datas de calendario
(para todos os efeitos, entende-se como equipamento ou programa de
computador os circuitos eletrénicos, micro chips, circuitos integrados,
microprocessadores, sistemas embutidos, hardwares (equipamentos
computadorizados), softwares (programas residentes em equipamentos
computadorizados), programas, computadores, equipamentos de
processamento de dados, sistemas ou equipamentos de telecomunicagdes ou
qualquer outro equipamento similar, sejam eles de propriedade do Devedor
ou nao); (vi) culpa grave ou dolo do Devedor, ou de seu legitimo
representante, da Emissora ou dos seus beneficiarios, se o Devedor for
pessoa fisica; (vii) culpa grave dos soécios, controladores ou ndo, dos
dirigentes, administradores e de qualquer apoderado para tomar decisdes em
seu nome e dos beneficiarios, assim como dos legitimos representantes de
cada qual, se o Devedor for pessoa juridica; (viii) danos morais, em nenhuma
hipdtese; e (ix) pratica, por parte do Devedor, de atos ilicitos ou contrarios a
lei.

Adicionalmente, ndo sdo cobertos pela Apdlice de Seguros (i) os prejuizos
causados por refluxo de agua que atinja o imdvel decorrente de insuficiéncia
ou entupimento de esgotos e canalizacdes fluviais; (ii) os prejuizos
decorrentes de ma utilizagao, falta de conservacao, e desgaste pelo uso do
imovel; (iii) os prejuizos decorrentes ma qualidade, de vicio intrinseco quer
declarado ou nao pelo Devedor ou pela Emissora, entendido como o defeito
proprio da coisa segurada que se ndao encontra normalmente em outras da
mesma espécie, conforme definicdo do artigo 784 do Cddigo Civil, bem como,
vicio ou defeito de construgao, de responsabilidade do construtor do imével,
ocorrido durante ou apds o periodo a que se refere o artigo 618 do Cdédigo
Civil; (iv) os prejuizos decorrentes de erros de projeto ou de infracdo as
normas pertinentes a matéria; (v) atos de autoridade publica, salvo para
evitar agravacdao ou propagacao de danos cobertos por tal contrato de
seguro; (vi) desapropriacdo permanente ou temporaria decorrente de
confisco, nacionalizagdo, intimacdo ou requisicdo por ordem de qualquer
autoridade legalmente constituida; (vii) atos ilicitos dolosos ou por culpa
grave equiparavel ao dolo: (a) se o Devedor for pessoa fisica: praticados pelo
Devedor, beneficiario ou representante legal, de um ou de outro, ou, ainda,
por empregados ou prepostos do Devedor ou por pessoas a eles
assemelhadas; ou (b) se o Devedor for pessoa juridica: praticados pelos
sdcios controladores, dirigentes e administradores legais, beneficiarios e seus
respectivos representantes; (viii) roubo, furto qualificado, furto simples, sem
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emprego de violéncia, desaparecimento inexplicavel e simples extravio,
saque, extorsao simples, extorsao mediante sequestro, extorsao indireta,
apropriacao indébita e estelionato atribuiveis a qualquer autoria, ainda que
resultantes de risco coberto; (ix) danos causados por poluigao, contaminagao
e vazamento, ou pela agao constante de temperatura, vapores, umidade,
infiltragdes, gases, fumaca e vibragoes; (x) danos emergentes de qualquer
natureza, considerando-se como emergentes as avarias, perdas, danos e
despesas ndo relacionadas diretamente com a reparagcdao ou reposicao dos
bens/ interesses diretamente com a reparagao ou reposicao dos
bens/interesses do Devedor, tais como, entre outros: lucros cessantes e
lucros esperados, outros prejuizos indiretos, perda de receita,
responsabilidade civil, inutilizacdo ou deterioracdo de matéria prima e
materiais de insumo, multas, juros e outros encargos financeiros; (Xxi)
reparos, substituicdoes e reposicdes normais, exceto quando decorrente de
riscos cobertos; (xii) perda ou dano pelo qual o fornecedor ou o construtor é
responsavel perante o Devedor por lei ou contratualmente; (xiii) perda ou
dano direta ou indiretamente causado por fuligem e/ou substancias
agressivas; (xiv) curto circuito, sobrecarga, fusdo ou outros disturbios
elétricos causados aos dinamos, alternadores, motores, transformadores,
condutores, chaves e demais acessorios elétricos, salvo se ocorrer incéndio,
caso em que serao indenizaveis somente os prejuizos causados pelo incéndio
consequente; (xv) uso e desgaste; (xvi) galpdes e/ou plantas destinadas as
atividades industriais; (xvii) galpdes e/ou construcdes com fechamento em
madeira; (xviii) construcdes destinadas as atividades relacionadas ao
armazenamento/depdsito industrial, de madeira, papel, materiais quimicos,
inflamaveis e explosivos.

Adicionalmente, ndo sdo cobertos pela Apdlice de Seguros MIP (i) lesGes ou
doencas preexistentes a contratacao do seguro, que sejam de conhecimento
do Devedor ou que o obriguem a fazer acompanhamento médico ou uso de
medicamento de forma continuada ou tratamento em regime hospitalar em
periodo cujos efeitos persistam até a data de contratacdao do seguro; (ii)
tentativa ou consumacdo de suicidio e suas consequéncias nos 2 (dois)
primeiros anos de vigéncia, ou de sua reconducdao depois de suspenso,
contados do inicio de vigéncia individual do seguro; (iii) atos ilicitos dolosos
praticados pelo Devedor, pelo beneficiario ou pelo representante legal, de um
ou de outro; (iv) doencas causadas intencionalmente pelo préprio Devedor;
(v) intervencbes médicas ou de tratamentos com drogas ou materiais
experimentais, qualquer que seja a fase de desenvolvimento destes; (Vi)
conducgao de veiculo sem a adequada habilitagdo; (vii) descumprimento da
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legislacdo vigente; (viii) atos ou operacdes de guerra civil, quimica ou
bacterioldgica, declaradas ou ndo, invasao, hostilidade, insurreicdo de poder
militar ou usurpado, guerrilha, revolugao, agitagao, motim, revolta, sedigao,
sublevacao, atos de terrorismo ou outras perturbacées da ordem publica e
delas decorrentes, excetuando- se os casos de prestacdao de servigo militar
ou de atos de humanidade em auxilio de outrem; (ix) doencas e acidentes
preexistentes, assim entendido: sinais, sintomas, estados morbidos e
doencas contraidas anteriormente a contratacao do seguro, de conhecimento
do Devedor e nao declaradas no ato da contratagao, nos 2 (dois) primeiros
anos de vigéncia contados do inicio de vigéncia individual do seguro, ou da
solicitacdo de aumento de capital segurado feita exclusivamente pelo
Devedor ou pela Emissora. Nesta hipdtese, a exclusdao somente se aplica a
diferenca do capital segurado aumentado; bem como os acidentes sofridos
pelo Devedor antes da contratagao do seguro; (x) tufoes, furacoes, ciclones,
terremotos, maremotos, erupcdes vulcanicas e outras convulsdes da
natureza; (xi) epidemias, pandemias, envenenamento de carater coletivo ou
qualquer outra causa fisica que atinja macicamente a populacdo, assim
declaradas por érgao competente. Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez
Permanente Total por Acidente: (a) ato reconhecidamente perigoso que nao
seja motivado por necessidade justificada, exceto se a morte ou a
incapacidade do Devedor provier da utilizacdo de meio de transporte mais
arriscado, da prestacao de servico militar, da pratica de esporte, ou de atos
de humanidade em auxilio de outrem; (b) viagens em aeronaves que ndo
possuam, em vigor, o competente atestado de navegabilidade; em aeronave
furtada ou dirigida por pilotos ndo legalmente habilitados, desde que seja de
conhecimento prévio comprovado do Devedor; (c) perturbacdoes e
intoxicagdes alimentares de qualquer espécie, bem como as intoxicacdes
decorrentes da agao de produtos quimicos, drogas ou medicamentos, salvo
quando prescritos por médico, em decorréncia de acidente coberto; (d)
mutilacdo voluntaria exceto em caso de tentativa de suicidio apds os 2 (dois)
primeiros anos de vigéncia; (e) eventos causados exclusivamente pela nao
utilizacao, pelo Segurado, de equipamentos de segurancga exigidos por lei; (f)
acidente vascular cerebral; (g) eventos em que o Devedor tenha
intencionalmente atentado contra a vida e integridade fisica de outrem,
consumado ou nao, exceto em caso de legitima defesa ou assisténcia a
pessoa em perigo; (h) todo e qualquer dano estético, ainda que decorrente
de acidente coberto; (i) perda de dentes, ainda que decorrente de acidente
coberto. Excluem-se ainda da Garantia de Invalidez Laborativa Permanente
Total por Doenca: (a) a perda, a reducao ou a impoténcia funcional definitiva,
total ou parcial, de um ou mais membros, 6rgdos e/ou sistemas organicos
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corporais, em decorréncia, direta e/ou indireta de lesao fisica e/ou psiquica
causada por acidente pessoal; (b) quadros clinicos incapacitantes, com
repercussoes clinicas parciais que ndao determinem a incapacidade
permanente total para o exercicio da atividade laborativa principal do
segurado; e (c) doencgas agravadas por traumatismos.

Auséncia de processo de diligéncia legal (due diligence) da
Seguradora bem como auséncia de opiniao legal sobre due diligence
da Seguradora

A Seguradora nao foi objeto de auditoria legal para fins desta Oferta, de modo
gue nao ha opinido legal sobre due diligence com relacao as obrigacdes e/ou
contingéncias da Seguradora. Assim, caso existam contingéncias da
Seguradora que possam afetar o pagamento do seguro caso este seja
acionado, podera haver perdas para os Titulares de CRI.

18 LEI APLICAVEL E DO FORO
18.1 Lei Aplicavel

18.1.1Este Termo de Securitizacdo é regido pelas leis da Republica
Federativa do Brasil.

18.2 Foro

18.2.1As Partes neste ato elegem o Foro da Comarca da Capital do
Estado de Sao Paulo, com expressa exclusdao de qualquer outro,
ainda que privilegiado, como competente para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes oriundas deste Termo de Securitizacdo.

18.3.As Partes declaram e garantem, de maneira livre, esclarecida e
inequivoca, que, em consonancia com as disposicoes da Lei n © 13.709
("LGPD"), de 14 de agosto de 2018, conforme o caso, (i) consentem com a
utilizacdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito
ora estabelecida, nos termos e propdsitos contidos nos Documentos da
Operacao, autorizando expressamente, desde ja, o compartilhamento destas
informacgdes com as partes envolvidas; (ii) obtiveram todas as autorizagdes
e consentimentos necessarios para o tratamento de dados pessoais de seus
administradores, soécios, funcionarios, prestadores de servicos e demais
partes relacionadas, no contexto da presente operacdo, em especial o
compartilhamento de dados de contato e documentos de seus representantes
legais e pessoas indicadas, referente as comunicagdes a serem realizadas no
ambito deste instrumento; e (iii) mantém politicas e controles internos
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referentes a protecao de dados pessoais de seus administradores, sécios,
funcionarios, prestadores de servigos e demais partes relacionadas.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes e os intervenientes
anuentes assinam o presente instrumento, na presenca das 2 (duas)
testemunhas abaixo, por meio eletronico, reconhecendo as Partes a forma
eletronica como valida e declarando, para todos os fins, que suas assinaturas
eletronicas sdo prova de suas respectivas concordancias com esse formato
de contratacao, sendo o presente instrumento considerado assinado, exigivel
e oponivel perante terceiros, independentemente da aposicao de rubricas em
cada pagina, nos termos do inciso X do caput do artigo 3° e no artigo 18 da
Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, do artigo 2°-A da Lei n© 12.682,
de 9 de julho de 2012, dos artigos 104 e 107, da Lei 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada, e do artigo 10, § 2°, da Medida Provisdéria n©
2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

Sao Paulo, 09 de maio de 2024.

(RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO)

(SEGUE PAGINA DE ASSINATURAS)

.zfmgm!fiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.
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(Pagina de assinaturas "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da
18, 23 e 349 Séries da 632 (sexagésima terceira) Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagao”, celebrado
em 09 de maio de 2024 entre a Companhia Provincia de Securitizacdo e a
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO

Nome: Leticia Viana Rufino
Cargo: Diretora sem designacao
especifica

Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A

Nome: Bianca Galdino Batistela Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procuradora Cargo: Procurador

CPF: 090.766.477-63 CPF: 011.155.984-73
Testemunhas:

Nome: Gabriela Farias do Prado Nome: Barbara Fender Faustinoni
Lelis

CPF/MF: 421.191.068-00 CPF/MF: 365.125.158-62

.zfmgm!fiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO I - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
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©
<
Valor =
Taxa Soma do Valor 2
L de Qtde. N Ne Data " . P Unidade de &
Contrato CEEEE Pagador LEpED UED avaliag | Valor CCB ¢ leode Parcelas Saldo Devedor Rominaldas (e Neccl Série Emissdo Matricula Cartério Endereco Emitentecs ulm Instvtu'lgao Habite-se Incorporacio °
Cessdo Imével Imével Juros Juros Parcelas Cessdo) ccl de ccl Custodiante pepRARE]
dodo Aberto q ccl cal Imobilidria '©
" (%) Vincendas z
Imével g
o}
Cartério de g
RS Registro de Rua Ethiwaldo Alexandre Martins, 505  BMP g
« RS o RS RS 17/05/202 Iméveis - Lote 21 Quadra 65Parque Santa Sociedade de Integra " « o
52309 20/05/2024  089.1[...]  Sdo Carlos/SP Casa 312.900 80.000,00 1,79  Pés-Fixado 169 8563138 267.381,84 23E02470802 21950625 34 3 35920 Comarca de Felicia Jardim - Sio Carlos/SP - 13562- Crédito | CHP Sim Nao =
,00 - " b=l
S&o Carlos - 430 Direto S.A. <4
SP D
— 4
Congomin 7 RS RS RS 04/05/202 Regsrode  Mameda Maio, 67 (RSLMod 17 Cabo (I 3
52440 20/05/2024  260.6[...]  Bertioga/SP N 8.589.0  2.810.000 1,59  Pos-Fixado 169 23E03025001 22079194 57 67256 g . Verde)Riviera - Bertioga/SP - 11261- P 8 CHP Sim Néo 2
io 3.059.479,33 8.625.544,62 3 Iméveis de Crédito | £
00,00 ,00 609 . =
Fechado Santos Direto S.A. P
Apartame RS RS 5 Rua Mato Grosso, 45 - Apto. 104 - BMP ﬁ
. nto o RS RS 22/06/202 . s Residencial Riviera - 1° andar - Vaga Sociedade de Integra . . S
62023 20/05/2024  371.3[...]  Curitiba/PR Residenci 612.800 202.182,3 1,87  Pés-Fixado 171 223.537,75 720.203,23 23F03009803 24819702 356 3 44938 Clrcu.n.scrlgao 48Agua Verde - Curitiba/PR - 80620- Crédito | CHP Sim Nao P
,00 2 - Curitiba/PR . o
al 070 Direto S.A. =
RS R$ Rua Kenkiti Shimomoto, 488 - Lote 31 " <
R R 17/07/202 1° CRI e i 1 2
63044  20/05/2024 269.9[..] Osasco/SP Casa 11819 3300000 169 Ps-Fixado m B s 23602367626 25631917 400 f07/202 13709 de - Quadra 8 Jardim Boa Vista (Zona Sociedadede Integra ), sim Nio g
356.124,66 1.071.401,77 3 Osasco Crédito |
00,00 0 Oeste) - Osasco/SP - 05583-000 . e
Direto S.A. >
Apartame RS RS Avenida Copacabana, 325 e 370 - Sala BMP :j
. nto P RS RS 11/08/202 1°CRI de 905 - 9° Pav. - Setor 2 - Ed. Montreal Sociedade de  Integra . s L2
64856 20/05/2024  319.8[..]  Barueri/SP Residenci 329.100 128.000,0 1,59  Pés-Fixado 172 135.878,50 389.947,32 23H02509605 26485108 457 3 207830 Barueri/sP Plaza Alphaville - Barueri/SP - 06472- Crédito | CHP Sim Néo 5
,00 0 " £
al 001 Direto S.A. 5
9 Oficial de o
Apartame . . .y BMP o°
Rio de nto RS RS P RS RS 26/07/202 Reg/lsn.'o de Avenida Licio COSF_H‘ 4350_’ Apto 501- Sociedade de  Integra . " °
65465 20/05/2024  958.5[...] . N N 14.192.  4.043.628 1,47  Pés-Fixado 171 23G02765614 26091776 435 314526 Iméveis do Bloco 6 Barra da Tijuca - Rio de - CHP Sim Néo <
Janeiro/RJ Residenci 4.239.655,32 11.480.224,15 3 . N Crédito | e}
400,00 ,13 Rio de Janeiro/RJ - 22630-011 . =
al . Direto S.A. 4
Janeiro o
Registro de ©
o a
:)movels, g
'essoas 3
lleri >
RS RS RS RS 09/11/202 Juridicas, Rua General Osério, 59 - QD 22 LT ?:ci?;:de de Integra \E
69665 20/05/2024  253.1[..] Jatai/GO Casa 915.000  250.000,0 1,69  Pés-Fixado 139 269.704,90 686.075,10 23K03192412 696651123 670 3 24802 Titulos, 5Centro - Jatai/GO - 75800-050 Crédito | CHP Sim Nao °
,00 0 Documentos . °
" Direto S.A. o
e Tabelionato =
de Protesto =3
de Jatai - GO &
RS RS 12 Cartorio Alameda Portugal, 158 - Alphaville BMP _E)
N P RS RS 24/08/202 de Registode  Residencial Um - Lote 14 Quadra Sociedade de Integra . " e
71428 20/05/2024  112.4[..]  Barueri/SP Casa 307;34 55;252.631 1,19 Pds-Fixado 92 5.290.155,05 8.133.643,59 23H03013401 714280923 580 3 62904 imoveis de 16AIphaville Residencial Um - Crédito | CHP Sim Nao E
' ! Barueri/SP Barueri/SP - 06474-109 Direto S.A. <
Oficial de < Galleria c
RS RS X Rua Abdré Benites, 290 - Area A e . o
73858 20/05/2024 124.4[.] SonEnade 28187 1417.637 1,19 Pés-Fixado 19 R RS 24802897004 738580224 890 /0% 19156 Registrode  pro s de San Nicolau - Santanade ~ Sccicdadede  Integra ¢ p Sim Nio K
Parnaiba/SP 1.485.795,45 2.493.502,61 4 Imoveis de . Crédito | £
00,00 ,95 Parnaiba/SP - 06522-137 . @
Barue Direto S.A. 7]
T1° Ofici -
e s RS RS RS 21/03/202 Re ics?rl:?ede Rua Jandiatuba, 559 - Apto 71, 12,13 Sc?c"i:il:de de Integra £
78368 20/05/2024  053.6[...]  Sdo Paulo/SP N N 1.676.1  750.000,0 1,69 Pos-Fixado 179 24C02262878 783680324 954 299961 g . E 142 pavimentoVila Andrade - Sdo . 8 CHP Sim Nao 2
Residenci 00,00 o 782.815,17 2.452.146,65 4 Imdveis de Paulo/SP - 05716-150 Crédito | g
al ! Sdo Paulo/SP ! Direto S.A. S
a

) 2egistro
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Oficial de

o
=
3
=
=
Galleria ;
RS Registro de Rua da Adogdo,101 - Lotes 23,24 e 25 . T
79160 20/05/2024 4910[.] Cldoradedo . s00000 R° 1,59  Pés-Fixado s RS RS 24802156946 791600224  ss1  14/02/202 g Imoveis de quadra 15Parque Eldorado 3 - Sociedadede Integra Sim Nio BN
Sul/RS 70.000,00 74.658,80 107.631,94 4 Crédito | .
,00 Eldorado do Eldorado do Sul/RS - 92990-000 . b=
Direto S.A. I
Sul/RS =
- )
Casa " " rmei"f;:::lo Rua PM-3 - LOBQO2 Condominio Galleria %
.. Condomin . RS RS 08/03/202 . "~ Portal do Sol, Residencial Parque Sociedade de  Integra . N &
79285 20/05/2024  011.9[...]  Goidnia/GO io 3033(1)0 2(;;70.000 1,19  Pés-Fixado 178 2.254.623,65 5.412.192,28 24C02263656 792850324 949 4 180776 g:'cunscngﬁo Mendanha, Goiania/GO, CEP: 74455- Crédito | CHP Sim Néo %
Fechado Goiania/GO 765 Direto S.A. E
Oficial de } } . B
RS RS S s Registro de Rua Alcides Francisco de Andrade, Galleria E
Rondonépolis P R R 21/03/202 . 178 - Casa 02Setor Residencial Sociedade de Integra . - <
79852 20/05/2024  460.0]...] T Casa 40602,300 ;20.000,0 1,39 Pos-Fixado 119 124.524,82 251.996,03 24C02276673 798520324 986 4 134717 Lrg:;?:::ons Granville | - Rondondpolis/MT - Crédito | CHP Sim Néo g
MT 78770-000 Direto S.A. S
1° Cartério de . ‘©
RS Registro de Alameda dos Heliotropos, n°197, Galleria 5
79893 20/05/2024 447.4[..] S0 Carlos/SP  Casa 26600 B 1,19  Pés-Fixado 179 B RS 24c02263148 798930324 1006  28/03/202 43344 Imoveis Cidade Jardim, S3o Carlos/SP, CEP: Sociedadede Integra Sim Nio g
50.000,00 51.582,44 123.728,99 Crédito | o
,00 Comarca de 13566-537 Direto SA. o
Séo Carlos/SP T 2
Casa Oficial de Galleria <
B RS RS Registro de Alameda Araras, 290 - Lote 01 - . 5
80259  20/05/2024 o088 Sntanade Condomin %153 1.640.000 1,39  Pos-Fixado 9 R RS 24D03676552 802500424 1075 17/04202 550 Iméveis de Quadra 37Alphaville - Santana de Sociedadede Integra Sim Nio ]
Parnaiba/SP io 1.667.757,13 3.010.344,97 4 » Crédito c
00,00 ,00 Santana de Parnaiba/SP - 06542-075 . @
Fechado . Direto S.A. @
Parnaiba/SP ©
o ofc - <
RS RS RS RS 07/02/202 ie ci):lrcrsld:e Rua Luis Arrobas Martins, 405 - lote (Ssjc"i:rt;:de de Integra 2
80292 20/05/2024  053.8[..] Campinas/SP Casa 606.600  240.000,0 1,19 Pés-Fixado 178 24802791001 802920124 870 45534 g . 27, quadra F Jardim Magndlia - o 8 CHP Sim Néo E
253.469,05 601.097,54 4 Iméveis de N Crédito |
,00 0 N Campinas/SP - 13033-505 " b
Campinas/SP Direto S.A. 2
4¢ Oficial de Galleria 4
RS RS ) Rua Embaixador Hipdlito de Araujo, . ®
81074  20/05/2024 672.1[..] Curitiba/PR Casa 13047  400.000,0 1,19 Pés-Fixado 9 R® RS 24802768676 810740224 910 202202 guppg Registrode ) | jte 6000- Quadra 27Rebougas - Socicdadede  Integra Sim N3o 8
00,00 0 412.668,24 680.290,84 4 Iméveis de Curitiba/PR - 80215-050 Crédito | 5
’ Curitiba/PR Direto S.A. ®
Apartame RS RS 29 Oficial de Rua Arquiteto José Augusto Silva, Galleria ﬁ
. nto P RS RS 23/02/202 Registro de 1281 - Apto. n® 506 - 52 pavimento - Sociedade de  Integra " « ©
81158 20/05/2024  456.1[...] Campinas/SP Residenci 40001.800 ;30‘000‘0 1,59  Pés-Fixado 178 138.011,63 1409.817,96 24802790934 811580224 912 4 150518 Iméveis de Torre 1Parque Rural Fazenda Santa Crédito CHP Sim Néo E
al ! Campinas/SP__ Candida - Campinas/SP - 13087-570 Direto S.A. @
Apartame 118088, 22 Cartorio N Galleria e
RS RS ! ) Rua Doutor Albuquerque Lins - apto k . €
81160  20/05/2024 1519[.] SioPaulo/sP MO 50508 2400000 119 Pés-Fixado B RS 2801200506 811600224  g75  OX/0X/202 118089, deRegistro ¢ yifiio Umuaramasanta Cecila - Sociedadede Integra ), sim No 2
Residenci 00,00 00 2.505.856,45 5.977.205,70 4 118090, de Imoveis de S0 Paulo/SP - 01230-001 Crédito | 5
al ! ! 118092 Sé&o Paulo SP Direto S.A. S
o ona - <
RS RS RS RS 05/04/202 Reghtrade R o Andarol, 393 - Lote 15 - ordedndede  ntegra 5
82141 20/05/2024  221.8[..] Maringd/PR Casa 423.900 145.000,0 1,49  Pés-Fixado 179 24D03530216 821410424 1047 42327 g . Quadra 257Jardim Odsis - Maringd/PR . 8 CHP Sim Nao 3
00 0 148.489,97 423.088,55 4 Iméveis de 87043-050 Crédito | =
’ Maringd/PR Direto S.A. >
o ofc - T
:f: e e RS RS RS 12/03/202 r: ics)‘i:gzlede Rua S3o Jose, 150 - Apto 1205, 11¢ ?i"@ﬂ:de de Integra <
82177 20/05/2024  340.4[..] Sdo Paulo/SP N N 704.400  280.000,0 1,49  Pos-Fixado 178 24C02613834 821770324 959 382176 g . pavimentoSanto Amaro - Sdo P 8 CHP Sim Néo X’
Residenci 00 0 289.545,95 824.158,50 4 Iméveis de Paulo/SP - 04739-000 Crédito | >
al ' Sé&o Paulo/SP Direto S.A. 3
12 Oficial de <
Belo ::oa e RS RS RS 18/03/202 Fr:if:f ;ee Rua Dener Cunha Peixoto, 12 - Apto ?fc"iiﬂide de Integra E
82335 20/05/2024  040.0[...]  Horizonte/M N N 744.200  260.000,0 1,69 Pos-Fixado 178 24C02263110 823350324 974 131404 303Buritis - Belo Horizonte/MG - i 8 CHP Sim Nao b7
Residenci 271.831,08 860.376,49 4 Belo Crédito | S
G ,00 0 5 30575-817 " I
al Horizonte/M Direto S.A. &
G <3
on - =
:f: R RS R$ RS 01/03/202 ;e;i:ltcrfldie [ et 5,25, 0 20, S (SsjtlzliZE:de de Integra g
2 2 202 289.3[... Limei 228. 1, Os-Fi 1 2. 2 o , Vil iroz, Limei o P i a
82365 0/05/2024 89.3[...] imeira/SP Residenci 8.600 80.000,00 69  Pos-Fixado 78 82.961,60 260.101,16 24C01624062 823650324 936 4 32311 Iméveis de Bloco B, Vila Queiroz, Limeira/SP , CEP Crédito CHP Sim Néao 2
,00 P :13485-021 " )
al Limeira/SP Direto S.A. c
Apartame RS RS 29 Oficial de Rua Antonio Perez Hernandez, 333 - Galleria ]
nto P RS RS 28/03/202 Registro de AP 151 - 152 pavimento, Torre Sociedade de Integra . « _E
82516 20/05/2024  136.2[...] Sorocaba/SP Residenci 505:,300 ;50.000,0 1,59  Pés-Fixado 179 155.686,24 465.655,40 24C02262879 825160324 1030 4 137.628 Iméveis de BParque Campolim - Sorocaba/sP - Crédito | CHP Sim Néo 2
al ! Sorocaba/SP 18048-115 Direto S.A. 2
S ofa - =
:F:ftame RS RS RS RS 27/02/202 80477, ;e Oi:‘tcrloald:e Rua Agente Gomes, 301 - Apto 62, 62 (Ssjzl:li:z:de de Integra E
82562 20/05/2024  371.7[...]  S&o Paulo/SP N N 830.500 229.265,3 1,19  Pés-Fixado 238 24B02844142 825620224 920 80478, 80479 g . andarJardim Sdo Paulo(Zona Norte) - P 8 CHP Sim Nao 3
Residenci 240.246,20 576.634,57 4 Imoveis de ~ Crédito | 15
,00 1 e 80480 « S&o Paulo/SP - 02040-090 . 2
al Séo Paulo/SP Direto S.A. a
23
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S}
S
2
2
=
o ofict )
:?: e R RS RS RS 28/02/202 ;Z i?fr'i'ilede Rua Mussumés, Ne 579 - Apto 211, fl"iﬂ:de de  Integra 5
82565  20/05/2024 385.9[..] Sdo Paulo/SP 10704 425.747,0 1,19 Pés-Fixado 208 24802794801 825650224 924 55984 BIst 212 pavimentoVila Maria alta - S3o ce 8 chp Sim N3o z
Residenci 00,00 3 445.962,82 1.196.473,24 4 Imdveis de Paulo/SP - 02130-070 Crédito | 5
al ! S&o Paulo/SP Direto S.A. =
Casa Oficial de Galleria =
. . RS RS . Avenida Tevere, 1270 - Lote 02 . @
82698  20/05/2024 8987[.] ‘yasariguama  Condomin 40005 g60.000,0 1,49  Pés-Fixado w B RS 20002262819 826980324 963 /03202 36g55 Registrode () 2 dra 85Voturuna Eco Park - Sociedadede Integra ), sim Nao %
/SP io 00,00 0 835.015,18 1.986.784,12 4 Imdveis de Aracariguama/SP - 18147-000 Crédito QL
Fechado ! S&o Roque/SP sang Direto S.A. =4
Casa Registro de Galleria S
. RS RS Iméveisda 12 Rua Cafezinho, 137 - Lote 20 Quadra . 8
82861  20/05/2024 220.4[..] C2MPO Condomin o726 1.260.000 1,39  Pés-Fixado 179 B8 RS 24002260782 828610324 996 203202 yyeace Circunscricio  04Parque dos Novos Estados - Campo  S0Cicdadede Integra Sim Nio 3
Grande/MS io 1.306.908,47 3.506.394,17 4 Crédito | =
00,00 ,00 de Campo Grande/MS - 79035-690 . [
Fechado Direto S.A. <
Grande/MS =
Oficial de =)
Registro de . 2
Casa Galleria 2
- . B RS RS Iméveisda 12 Rua Guilherme Luiz Winter, S/N - Lote . o
83052  20/05/2024 877.(.] Scofrancisco  Condomin ypmg ;3500000 1,39 Pés-Fixado e B® RS 20002263105 830520324 970  L8/03/202 454, Circunscriio 2 da Vila IViperoba - Sdo Francisco do  CCc0ade de Integra ¢ Sim N3o ]
do Sul/sC io 332.520,10 890.512,85 4 " Crédito I £
00,00 0 de Sio Sul/SC - 89240-000 " o]
Fechado N Direto S.A. o
Francisco do °
sul/sc 3
o - S
e s RS RS RS 01/04/202 Aegihde  FuaArthurThomas, 129-apro 1601, SRR 5
83078  20/05/2024 606.6[..] Maringé/PR 14910  550.000,0 1,19 Pés-Fixado 179 24D03310002 830780324 1033 14528 BIst 162 pavimentoZona 01 - Maring/PR - ce 82 chp Sim N3o S
Residenci 561.627,60 1.349.815,24 4 Imdveis de Crédito | 11
00,00 0 e 87013-250 i 2
al Maringd/PR Direto S.A. G
Oficial de E
Apartame Registro de . Galleria >
RS RS . Rua Jari, 162 - apartamento 303, 22 N 2
Porto nto P RS RS 19/03/202 59582 e Imoveis da 42 ’ . ’ Sociedade de Integra . . g
83152 20/05/2024  983.1[...] Alegre/RS Residenci 3[;101.900 l1]00.000,0 1,29 Pos-Fixado 179 103.657,32 262.694,42 24C02262880 831520324 980 4 59583 Zona de flg(i;rsl:;is;ooda Areia - Porto Alegre/RS Crédito | CHP Sim Nao _;
al ’ Porto Direto S.A. 2
Alegre/RS 3
Casa Oficial de Galleria 8
. . RS RS Registro de Rua Eliza Mansur Pierobon, 140 - N 5
83205  20/05/2024 356.8[..] MO8 Condomin 755 500 250.000,0 1,29 Pés-Fixado e B RS 24c02369540 832050324 995 22/03/202 ggrpn Iméveis de quadra DJardim Santa Cruz - Mogi Sociedadede Integra Sim N3o E
Mirim/sp io 258.812,99 656.736,11 4 ’ 1o Crédito I £
Fechado ,00 0 Mogi Mirim/SP - 13806-234 Direto S.A. 2
Mirim/SP o ©
Casa Oficial de . Galleria <
RS ; Avenida Deputado Castro de ; 2
83241  20/05/2024 257.7(..] Poa/sp Condomin 355 ogp R 1,39 Pés-Fixado e B8 RS 24c02369539 832410324 1020 2103202 53439 Registrode (. alho, 1841 - Casa n°11Tucundwva  oCicdadede  Integra ¢ p sim No ©
io 00 95.000,00 98.310,27 264.370,92 4 Iméveis de - Po4/SP - 08554-000 Crédito °
Fechado ! Po&/SP Direto S.A. 5
29 Oficial de ) E
Apartame ) x . ' Galleria 3
o RS RS Registro de Rua Sebastido Laurentino da Silva, . 8
83352 20/05/2024 s16.6[.] Lloriandeolis/ o D e 285.000,0 1,19 Pés-Fixado e R RS 24c02454470 833520324 994  22/03/202 103007e Iméveis de 365 - apto 403, 42 pavimentoCérrego  oCcdadede  Integra Sim N3o °
sc Residenci 291.593,62 597.259,55 4 103082 Vel de. > o pa Crédito I °
,00 0 Florianépolis/  Grande - Florianépolis/SC - 88037-400 . 5
al sc Direto S.A. °
Apartame Oficial de Galleria 1:
Nova n:’u RS RS RS RS 25/03/202 Registro de Rua Vereda, 50 - Apto 1101 - torre Sociedade de  Integra 8
83599 20/05/2024 2133[..] . 12300  600.000,0 1,19  Pés-Fixado 155 24002260862 835990324 1003 53928 Iméveis de 01vila da Serra - Nova Lima/MG - e 8% chp Sim Nio o
Lima/MG Residenci 619.233,23 1.346.130,49 4 Crédito | »
b 00,00 0 Nova 34006-077 Direto S.A 2
LIma/MG - 3
ma/V . £
gzﬁiom(n RS RS RS RS 20/03/202 rlze Oi:ItCrI:Id:e Rua Jodo Caetano Monteiro Filho, 597 (Sscftlzli:!:de de  Integra 3
83718  20/05/2024 2749[..] Campinas/SP 752500  200.000,0 1,29 Pés-Fixado 179 24002262817 837180324 985 39.816 BIstr - Lote 5 - Quadra DParque Luciamar - cle 82 chp Sim Nao s
io 00 0 207.227,38 525.389,00 4 Iméveis de Campinas/SP - 13098-642 Crédito | =
Fechado ! Campinas/SP pi Direto S.A. ,?“
- 5
Casa RS RS |:1eégvlsetirsodgeg° Galleria S
. Condomin . RS RS 20/03/202 X ~~ Rua Francisco Derosso, 2370 - Casa 1-  Sociedadede  Integra . 5 o
83740  20/05/2024 5365[.] Curitiba/PR 50903,400 ;40.000,0 1,39 Pés-Fixado 79 ye 16414 667.884,65 24002454469 837400324 983 , 149011 ;l;‘cunscrlgao B1Xaxim - CuritibofPR - £1720.000 redite | CHP Sim Nao g
, Di A 4
Fechado Curitiba/PR ireto S.A. 2
Oficial de ) 2
Casa Galleria
- . RS RS Registro de Rua Estrela do Mar, 195 - Casa 16, . 8
83849  20/05/2024 026.6[..] naminim/R - Condomin 105 460.000,0 1,19  Pés-Fixado e B8 RS 24003199024 838490424 1046 004202 55056 Iméveis quadra 4Nova Parnamirim - Sociedadede  Integra ¢y p Sim Nio g
N io 468.984,60 1.128.936,43 4 - - Crédito | =
00,00 0 Parnamirim/R  Parnamirim/RN - 59151-120 " a
Fechado N Direto S.A. ©
o
Oficial de Galleria =
RS RS . Rua S&o Pedro, 466 - Lote 23 - Quadra . Q
83873 20/05/2024 4153[..] Canoas/RS Casa 785.000  180.000,0 1,19  Pés-Fixado e R RS 2C02613523 838730324 999 203202 ogee Registrode gy o chal Rondon - Canoas/Rs - Sociedadede  Integra ) Sim Nao 5
00 0 185.769,94 445.424,24 4 Imoveis de 92020-480 Crédito | 8
' Canoas/RS Direto S.A. a
P1
4= 3
S
&
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Qe
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Securitizadoras

Autorregulacio

ANBIMA

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

S}
S
2
2
ficial d I z
12 Oficial de . . Galleria =
RS RS N Rua Antonio Oliveira, 764 - Lote 53, N x
84014  20/05/2024 00671 O2%° Casa 644.400  200.000,0 1,19 Pés-Fixado e B¢ RS 24003636004 840140424 1068 /0202 gy3ag Registrode - ira 15Trés Lagoas - Foz do Sociedadede Integra Sim N3o z
Iguagu/PR 00 0 203.019,43 490.057,79 4 Imdveis Foz Jguacu/PR - 85862-579 Crédito | 5
’ do Iguagu/PR guac Direto S.A. s
Condomin RS RS RS RS 27/03/202 Regiro ge  ua das Bromelia, 165 - Lote 5 ootcdadede  Itegro &
84125  20/05/2024 066.6[..] Cacapava/sP 1162.8  450.000,0 1,39 Pés-Fixado 179 24002263147 841250324 1016 50.564 BIst Quadra 04Sapé - Cagapava/sP - ce 83 chp Sim N3o 9
io 00,00 0 465.680,48 1.252.283,74 4 Imdveis de 12294-325 Crédito QL
Fechado ' Cacapava/SP Direto S.A. =4
62 Servigo 5}
Apartame RS RS Notarial e 22 Rua Poeta Luiz Raimundo Batista de Galleria %
Jodo nto P RS RS 10/04/202 Registro de Carvalho, 225 - Apto 111 - bloco Sociedade de Integra . - =]
84323 20/05/2024 329711 U0 oo Redidenci 5[;5;),000 ;60'000'0 1,59 Pés-Fixado 79 e eenaa 395.776,68 24D03410220 843230424 1057 , 142659 s do Atardim Oceania - lofo PessonfPB-  Crédita CHP Sim N3o 3
al ’ Jodo 58037-530 Direto S.A. =
Pessoa/PB o
RS RS 29 Oficial de Rua Luiza de Mello Bueno, 49 - Lote Galleria 2
. P RS RS 21/03/202 Registro de 02 Quadra G Parque das Sociedade de Integra . . E
84369  20/05/2024 308.8[..] Campinas/SP  Casa (1)6438.0 goo.ooo,o 1,49 Pés-Fixado 79 7 o1610 882.620,11 24002454440 843690324 992 , 120776 I eiedo Universidades . Campinas/SP - 13086-  Crédito CcHP Sim N3o g
! Campinas/SP 100 Direto S.A. @
Casa 11° Oficial de Galleria S
o RS RS . Rua Jorge Fares, 80 - casa 112, quadra . =
84531  20/05/2024 480.[.] SdoPaulo/sp  CO"O™N 672600 235.0000 1,19 Pés-Fixado e R RS 24003680491 845310424 1065 /04292 358006 Registrode ¢, 4im Sao Luis - S30 Paulo/sP - Sociedadede  Integra )5 Sim N3o 2
io 00 0 238.265,63 492.476,19 4 Imoéveis de 05805-040 Crédito | @
Fechado ! S&o Paulo/SP Direto S.A. s
61637, E
Casa 59927, 12 Oficial de . . . . Galleria B
o RS RS g . Avenida Mario Tsujiguchi, 544, lote . @
84621  20/05/2024 106.6[..] Londrina/ Condomin ) c31 7 254.000,0 1,19  Pés-Fixado 179 B RS 24002613833 846210324  9e6  1>/03/202 59926,59925,  Registro de 21, quadra 12, Sun Like Residence, Sociedadede Integra Sim Nio <
io 00,00 0 263.170,86 628.543,24 4 59091,59090, Imoveis de Londrina/PR. CEP: 86055-701 Crédito | P
Fechado Y 59089 e Londrina/PR : . Direto S.A. g
59088 =
Edificio RS RS RUalClalidio Velloso Borges 82 Galleria 2
, 82, ) 8
84710  20/05/2024 176.2[..] Taubaté/sP Residenci  2.462.1  1.000.000 1,39  Pos-Fixado 239 R RS 24002260783 847100324 1004  2>/03/202 65603 CRIde Barranco, Taubaté/SP, CEP: 12040- Sociedadede Integra Sim Nio 8
1.035.798,15 3.532.042,08 4 Taubaté - SP Crédito b
al 00,00 00 856 ' 8
Direto S.A. S
Casa 12 Oficial de Galleria ©
B RS RS . Passeio do Sol, 335 - QUADRA C, . £
R R 26/04/202 R |
84868  20/05/2024 2206[.] Bertioga/sp  C"%°™" 13156 5500000 1,19 Pés-Fixado e B8 S 2aD03530184  8ases0a2s 1041 2/OV202 g7 egistrode | e 13Riviera de So Lourenco - Sociedadede Integra 5 sim No 8
io 700,00 00 5.561.181,66 13.498.152,25 4 Iméveis de Bertioga/SP - 11261-612 Crédito | 3
Fechado ! ! Santos/SP 8 Direto S.A. <
Apartame Oficial de . Galleria o
RS RS N R. do Jatoba, 275 - apto 202, 22 . ©
85013  20/05/2024 315.7[..] OOV Celso Mo 800500  240.000,0 1,39 Pés-Fixado e B RS 24D03636005 850130424 1064  1M/04/202 21149 Registrode  irmentoPalmas - Gov. Celso Sociedadede Integra Sim N3o 2
Ramo/SC Residenci 244.736,81 548.626,28 4 21150 Iméveis de Crédito | ]
,00 0 J Ramo/SC - 88190-000 | g
al Biguagu/SC Direto S.A. 5
Y. - 3
Conciomin RS RS RS RS 28/03/202 Regide,  Aamedodo Oriente, 148 -nteriagos 7R S
85058  20/05/2024 140.5[..] Mairipora/sP 14100  500.000,0 1,19  Pés-Fixado 179 24002263108 850580324 1025 21292 BIst VillageSanta Inés - Mairipord/SP - ce 82 cnp Sim Nao °
io 00,00 0 515.417,64 1.237.289,73 4 Imoveis de 07609-465 Crédito | 5
Fechado ! Mairipora/sP Direto S.A. 2
Apartame 2 Oficial de Galleria 1:
o RS RS Registro de Rua Procépio Manoel Pires, 84 - ap N 5
85158  20/05/2024 24g.9..] LOMANOPolis/ nto a0 105.0000 1,59 Pés-Fixado e B8 RS 24003530203 851580424 1052 004202 31747 Iméveis de 102, Tipo ATrindade - Florianopolis/sc  Socicdadede  Integra Sim N3o o
sc Residenci 107.459,91 323.275,62 4 vels de. Crédito I P
,00 0 Florianépolis/ - 88036-090 . ]
al Direto S.A. >
sc 3
Apartame Oficial de Galleria E
RS RS Registro de Rua General Osério, 1315 - Apto . ©
85216  20/05/2024 8139[.] 250 no 630,000 185.000,0 1,49  Pés-Fixado e B RS 24002262820 852160324 1014 27103202 gagag Iméveis de 802Centro - Passo Fundo/RS - 99010 “ociedadede Integra ., Sim N3o g
Fundo/RS Residenci 00 0 191.780,09 544.283,01 4 passo 140 Crédito | B
, . =3
al Fundo/RS Direto S.A. g
Oficial de Galleria 'g
RS RS Registro de Rua Alameda do Sol, 185 - Lote 8A, N @
85501  20/05/2024 826.2.] CamPosdo Casa 10.588.  3.000.000 1,39 Pés-Fixado 95 B8 RS 24c02263109  ssso10324 1002 /%3202 3y gc; Iméveis de Quadra 4032 Zona - Campos do Sociedadede Integra Sim Nao 3
Jorddo/sp 3.105.965,00 5.552.434,37 4 . Crédito | 3
700,00 ,00 Campo do Jord3o/SP - 12460-000 " <
x Direto S.A. o
Jorddo/SP c
— - 5
:f: eme e 3 R$ RS 01/04/202 s;:ilsatlr:ede Rua Quinze de Novembro, 145 - Apto (SsjtlzliZE:de de Integra g
. - " ) ., . < £
85512 20/05/2024 0439(.] Taubaté/sP . L 226900 (P00 1,49 Pés-Fixado 79 Piase 146.892,71 24D03001534 855120424 1036 , 92433 e do 52, 52 andarCentro - Taubaté/sP Credite | CHP Sim Nao a
,00 j 12020-000 r 8
al Taubaté/SP Direto S.A. o
Casa Oficial de Galleria S
. RS R$ X Avenida Escorpigo, 106 - Lote 08 N o
12/04/202 g €
85987  20/05/2024 291.[.] Barueri/sP Condomin ) 6761 1200000 1,20 PésFixado e R® RS 24D03636002 850870424 1067 /04/202 119610 Registrode () dra 14praca da Aldeiada serra2 - Soocdadede  Integra o p Sim No 5
io 00,00 0 121.964,16 312.139,05 4 Imoveis de Barueri/SP - 06429-435 Crédito | S
Fechado ' Barueri/SP Direto S.A. a
P1
4= @
S
b
[=) )2
Qe
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiduciario

o ofici )
:?: TR RS RS RS 01/04/202 ;e oi:ltcrfldie Rua Aimberé - apto duplex 192, 19 ¢ (Ssoac"izrdl:de de Integra
86077  20/05/2024 289.8[..] S3o Paulo/SP . 49136 1965684 1,59 Pés-Fixado 179 24D03636003 860770424 1034 84178 BIst 202 pavimentoPerdizes - S3o Paulo/sP v 8 chp Sim N3o
Residenci 2.020.216,78 6.051.978,38 4 Imdveis de Crédito |
00,00 21 i - 05018-010 r
al S&o Paulo/SP Direto S.A.
Casa Oficial de Galleria
B RS RS Registro de Alameda das Bauhinias 397 - Quadra .
86230  20/05/2024 3122(.) Santanade Condomin ¢ 2377 5335000 1,19  Pés-Fixado 179 R RS 24D03364323 862300424 1059 L0/04/202 o), Iméveis de Q lote 24 Tamboré - Santana de Sociedadede Integra Sim Nio
Parnaiba/sP o 2.375.917,47 5.730.579,28 4 f Crédito
00,00 ,00 Santana do Parnaiba/SP - 06544-515 "
Fechado . Direto S.A.
Parnaiba/SP
Apartame RS Oficial de Rua Freitas Guimaraes, 567 - Edificio Galleria
86246  20/05/2024 159.0[..] 20 Mo 00700 FP 1,39 Pés-Fixado e B8 RS 24003681424 862460424 1083 104202 15008 Registode  Concorde - Apto 1105ltararé - Sio Sociedadede  Integra ), Sim N3o
Vicente/SP Residenci 70.000,00 71.119,28 193.196,18 4 o N Crédito
,00 Imoveis Vicente/SP - 11320-080 "
al Direto S.A.
Casa Oficial de Galleria
. RS RS Registro de Rua Manjuba, 45 - quadra 23 lote "
86259  20/05/2024 0885 Coraguatatub - Condomin - G.g o 3 6000 1,49  Pés-Fixado 179 B8 RS 24D03310001 862500424 1069 1/04202 30y Iméveis de 14Mococa - Caraguatatuba/sP - Sociedadede Integra Sim Nio
/SP io 346.471,15 992.069,61 4 Crédito I
00,00 0 Caraguatatub 11677-846 "
Fechado a/sP Direto S.A.

.
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Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

ANEXO II - AMORTIZAGCAO PROGRAMADA E PAGAMENTO DE JUROS REMUNERATORIOS

- ~ . Meta de indice de
e deordem <~ (Data BaSE) pata de Evento (CRI) “

0

1 25/05/24 27/05/24 Ndo Nao Sim 0,0000% 1,00
2 25/06/24 25/06/24 Néo Ndo Sim 0,0000% 1,00
3 25/07/24 25/07/24 Néo Ndo Sim 0,0000% 1,00
4 25/08/24 26/08/24 Sim Sim Nado 0,2200% 1,00
5 25/09/24 25/09/24 Sim Sim Nao 0,2225% 1,00
6 25/10/24 25/10/24 Sim Sim Nado 0,2250% 1,00
7 25/11/24 25/11/24 Sim Sim Nao 0,7862% 1,00
8 25/12/24 26/12/24 Sim Sim Nao 0,6924% 1,00
9 25/01/25 27/01/25 Sim Sim Nao 0,7350% 1,00
10 25/02/25 25/02/25 Sim Sim Nao 0,7438% 1,00
11 25/03/25 25/03/25 Sim Sim Nao 0,8560% 1,00
12 25/04/25 25/04/25 Sim Sim Nado 0,7635% 1,00
13 25/05/25 26/05/25 Sim Sim Nado 0,8073% 1,00
14 25/06/25 25/06/25 Sim Sim Nado 0,7830% 1,00
15 25/07/25 25/07/25 Sim Sim Nado 0,7583% 1,00
16 25/08/25 25/08/25 Sim Sim Nao 0,8023% 1,00
17 25/09/25 25/09/25 Sim Sim Nao 0,7436% 1,00
18 25/10/25 27/10/25 Sim Sim Nao 0,7874% 1,00
19 25/11/25 25/11/25 Sim Sim Nao 0,8664% 1,00
20 25/12/25 26/12/25 Sim Sim Nado 0,8090% 1,00
21 25/01/26 26/01/26 Sim Sim Nado 0,8884% 1,00
22 25/02/26 25/02/26 Sim Sim Ndo 0,9004% 1,00

.
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Securitizadoras

23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/03/26
25/04/26
25/05/26
25/06/26
25/07/26
25/08/26
25/09/26
25/10/26
25/11/26
25/12/26
25/01/27
25/02/27
25/03/27
25/04/27
25/05/27
25/06/27
25/07/27
25/08/27
25/09/27
25/10/27
25/11/27
25/12/27
25/01/28
25/02/28
25/03/28
25/04/28
25/05/28
25/06/28
25/07/28
25/08/28
25/09/28
25/10/28
25/11/28

25/03/26
27/04/26
25/05/26
25/06/26
27/07/26
25/08/26
25/09/26
26/10/26
25/11/26
28/12/26
25/01/27
25/02/27
25/03/27
26/04/27
25/05/27
25/06/27
26/07/27
25/08/27
27/09/27
25/10/27
25/11/27
27/12/27
25/01/28
25/02/28
27/03/28
25/04/28
25/05/28
26/06/28
25/07/28
25/08/28
25/09/28
25/10/28
27/11/28

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,9126%
0,8907%
0,9718%
0,8821%
0,8944%
0,9414%
0,9204%
1,0025%
1,0172%
0,9635%
1,0811%
1,0287%
1,0788%
1,0956%
1,0783%
1,0609%
1,1122%
1,0958%
1,1136%
1,2353%
1,1873%
1,1730%
1,2276%
1,1800%
1,3385%
1,3625%
1,3186%
1,3428%
1,3679%
1,3249%
1,4535%
1,4474%
1,5105%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

.
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56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/12/28
25/01/29
25/02/29
25/03/29
25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
25/08/29
25/09/29
25/10/29
25/11/29
25/12/29
25/01/30
25/02/30
25/03/30
25/04/30
25/05/30
25/06/30
25/07/30
25/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
25/12/30
25/01/31
25/02/31
25/03/31
25/04/31
25/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31

26/12/28
25/01/29
26/02/29
26/03/29
25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
27/08/29
25/09/29
25/10/29
26/11/29
26/12/29
25/01/30
25/02/30
25/03/30
25/04/30
27/05/30
25/06/30
25/07/30
26/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
26/12/30
27/01/31
26/02/31
25/03/31
25/04/31
26/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

1,5409%
1,5380%
1,6044%
1,6383%
1,6346%
1,6702%
1,7417%
1,7123%
1,7171%
1,8605%
1,8705%
1,9849%
1,9654%
2,0152%
2,0673%
2,2252%
2,1479%
2,2416%
2,3394%
2,3383%
2,4076%
2,4808%
2,5581%
2,7432%
2,7303%
2,8572%
2,9912%
3,1332%
3,1808%
3,3372%
3,4352%
3,5419%
3,7273%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

112
113
114
115
116
117
118
119
120

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/09/31
25/10/31
25/11/31
25/12/31
25/01/32
25/02/32
25/03/32
25/04/32
25/05/32
25/06/32
25/07/32
25/08/32
25/09/32
25/10/32
25/11/32
25/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
25/06/33
25/07/33
25/08/33
25/09/33
25/10/33
25/11/33
25/12/33
25/01/34
25/02/34
25/03/34
25/04/34
25/05/34

25/09/31
27/10/31
25/11/31
26/12/31
26/01/32
25/02/32
25/03/32
26/04/32
25/05/32
25/06/32
26/07/32
25/08/32
27/09/32
25/10/32
25/11/32
27/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
27/06/33
25/07/33
25/08/33
26/09/33
25/10/33
25/11/33
26/12/33
25/01/34
27/02/34
27/03/34
25/04/34
25/05/34

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

3,8234%
4,0337%
4,2961%
4,4427%
4,7447%
4,5137%
4,7231%
4,9509%
5,9296%
5,8719%
6,3169%
6,7539%
7,2945%
8,0278%
8,7127%
9,5745%
10,6981%
11,9921%
13,9002%
16,2030%
19,3509%
24,1654%
32,1628%
47,6152%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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122
123
124
125
126
127
128
129
130

132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150

152
153
154

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34
25/10/34
25/11/34
25/12/34
25/01/35
25/02/35
25/03/35
25/04/35
25/05/35
25/06/35
25/07/35
25/08/35
25/09/35
25/10/35
25/11/35
25/12/35
25/01/36
25/02/36
25/03/36
25/04/36
25/05/36
25/06/36
25/07/36
25/08/36
25/09/36
25/10/36
25/11/36
25/12/36
25/01/37
25/02/37

26/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34
25/10/34
27/11/34
26/12/34
25/01/35
26/02/35
26/03/35
25/04/35
25/05/35
25/06/35
25/07/35
27/08/35
25/09/35
25/10/35
26/11/35
26/12/35
25/01/36
27/02/36
25/03/36
25/04/36
26/05/36
25/06/36
25/07/36
25/08/36
25/09/36
27/10/36
25/11/36
26/12/36
26/01/37
25/02/37

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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Autorregulacao Autorregulacao

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

155 25/03/37 25/03/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
156 25/04/37 27/04/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
157 25/05/37 25/05/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
158 25/06/37 25/06/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
159 25/07/37 27/07/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
160 25/08/37 25/08/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
161 25/09/37 25/09/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
162 25/10/37 26/10/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
163 25/11/37 25/11/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
164 25/12/37 28/12/37 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
165 25/01/38 25/01/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
166 25/02/38 25/02/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
167 25/03/38 25/03/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
168 25/04/38 26/04/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
169 25/05/38 25/05/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
170 25/06/38 25/06/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
171 25/07/38 26/07/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
172 25/08/38 25/08/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
173 25/09/38 27/09/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
174 25/10/38 25/10/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
175 25/11/38 25/11/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
176 25/12/38 27/12/38 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
177 25/01/39 25/01/39 Sim N3o Nio 0,0000% 1,00
178 25/02/39 25/02/39 Sim Sim Nio 100,0000% 1,00

CRI (Periodo de . Meta de indice de

Ne rdem D Even RI Amortizaca Incorpora Jur
de orde . ata de Evento (CRI) ortizagdo corpora Juros Cobertura

25/05/24 27/05/24 a a i 0,0000%
25/06/24 25/06/24 a a i 0,0000%
25/07/24 25/07/24 a a i 0,0000%
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/08/24
25/09/24
25/10/24
25/11/24
25/12/24
25/01/25
25/02/25
25/03/25
25/04/25
25/05/25
25/06/25
25/07/25
25/08/25
25/09/25
25/10/25
25/11/25
25/12/25
25/01/26
25/02/26
25/03/26
25/04/26
25/05/26
25/06/26
25/07/26
25/08/26
25/09/26
25/10/26
25/11/26
25/12/26
25/01/27
25/02/27
25/03/27
25/04/27

26/08/24
25/09/24
25/10/24
25/11/24
26/12/24
27/01/25
25/02/25
25/03/25
25/04/25
26/05/25
25/06/25
25/07/25
25/08/25
25/09/25
27/10/25
25/11/25
26/12/25
26/01/26
25/02/26
25/03/26
27/04/26
25/05/26
25/06/26
27/07/26
25/08/26
25/09/26
26/10/26
25/11/26
28/12/26
25/01/27
25/02/27
25/03/27
26/04/27

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,1515%
0,1530%
0,1545%
0,5990%
0,4749%
0,5234%
0,5290%
0,6654%
0,5424%
0,5919%
0,5551%
0,5177%
0,5669%
0,4861%
0,5349%
0,6281%
0,5483%
0,6417%
0,6493%
0,6571%
0,6215%
0,7161%
0,5943%
0,6014%
0,6523%
0,6168%
0,7115%
0,7206%
0,6427%
0,7815%
0,7048%
0,7575%
0,7676%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/05/27
25/06/27
25/07/27
25/08/27
25/09/27
25/10/27
25/11/27
25/12/27
25/01/28
25/02/28
25/03/28
25/04/28
25/05/28
25/06/28
25/07/28
25/08/28
25/09/28
25/10/28
25/11/28
25/12/28
25/01/29
25/02/29
25/03/29
25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
25/08/29
25/09/29
25/10/29
25/11/29
25/12/29
25/01/30

25/05/27
25/06/27
26/07/27
25/08/27
27/09/27
25/10/27
25/11/27
27/12/27
25/01/28
25/02/28
27/03/28
25/04/28
25/05/28
26/06/28
25/07/28
25/08/28
25/09/28
25/10/28
27/11/28
26/12/28
25/01/29
26/02/29
26/03/29
25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
27/08/29
25/09/29
25/10/29
26/11/29
26/12/29
25/01/30

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,7344%
0,7006%
0,7535%
0,7202%
0,7299%
0,8706%
0,7959%
0,7636%
0,8179%
0,7425%
0,9273%
0,9412%
0,8682%
0,8812%
0,8945%
0,8209%
0,9641%
0,9357%
0,9940%
1,0099%
0,9827%
1,0423%
1,0595%
1,0300%
1,0473%
1,1088%
1,0408%
1,0152%
1,1637%
1,1410%
1,2488%
1,1847%
1,2067%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/02/30
25/03/30
25/04/30
25/05/30
25/06/30
25/07/30
25/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
25/12/30
25/01/31
25/02/31
25/03/31
25/04/31
25/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31
25/09/31
25/10/31
25/11/31
25/12/31
25/01/32
25/02/32
25/03/32
25/04/32
25/05/32
25/06/32
25/07/32
25/08/32
25/09/32
25/10/32

25/02/30
25/03/30
25/04/30
27/05/30
25/06/30
25/07/30
26/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
26/12/30
27/01/31
26/02/31
25/03/31
25/04/31
26/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31
25/09/31
27/10/31
25/11/31
26/12/31
26/01/32
25/02/32
25/03/32
26/04/32
25/05/32
25/06/32
26/07/32
25/08/32
27/09/32
25/10/32

1,2294%
1,3835%
1,2363%
1,3040%
1,3735%
1,3141%
1,3408%
1,3685%
1,3972%
1,5576%
1,4609%
1,5366%
1,6145%
1,6950%
1,6473%
1,7297%
1,7278%
1,7264%
1,8129%
1,7717%
1,8608%
1,9969%
1,9635%
2,1045%
1,9013%
1,9104%
1,9704%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

103
104
105
106
107
108
109
110

112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130

132
133
134
135

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/11/32
25/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
25/06/33
25/07/33
25/08/33
25/09/33
25/10/33
25/11/33
25/12/33
25/01/34
25/02/34
25/03/34
25/04/34
25/05/34
25/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34
25/10/34
25/11/34
25/12/34
25/01/35
25/02/35
25/03/35
25/04/35
25/05/35
25/06/35
25/07/35

25/11/32
27/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
27/06/33
25/07/33
25/08/33
26/09/33
25/10/33
25/11/33
26/12/33
25/01/34
27/02/34
27/03/34
25/04/34
25/05/34
26/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34
25/10/34
27/11/34
26/12/34
25/01/35
26/02/35
26/03/35
25/04/35
25/05/35
25/06/35
25/07/35

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
11,6852%
14,7210%
17,4126%
21,2240%
27,2326%
37,7943%
59,9109%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150

152
153
154
155

157
158
159
160

162
163
164
165
166
167
168

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/08/35
25/09/35
25/10/35
25/11/35
25/12/35
25/01/36
25/02/36
25/03/36
25/04/36
25/05/36
25/06/36
25/07/36
25/08/36
25/09/36
25/10/36
25/11/36
25/12/36
25/01/37
25/02/37
25/03/37
25/04/37
25/05/37
25/06/37
25/07/37
25/08/37
25/09/37
25/10/37
25/11/37
25/12/37
25/01/38
25/02/38
25/03/38
25/04/38

27/08/35
25/09/35
25/10/35
26/11/35
26/12/35
25/01/36
27/02/36
25/03/36
25/04/36
26/05/36
25/06/36
25/07/36
25/08/36
25/09/36
27/10/36
25/11/36
26/12/36
26/01/37
25/02/37
25/03/37
27/04/37
25/05/37
25/06/37
27/07/37
25/08/37
25/09/37
26/10/37
25/11/37
28/12/37
25/01/38
25/02/38
25/03/38
26/04/38

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

169
170
171
172
173
174
175
176
177
178

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/05/38
25/06/38
25/07/38
25/08/38
25/09/38
25/10/38
25/11/38
25/12/38
25/01/39
25/02/39

25/05/38
25/06/38
26/07/38
25/08/38
27/09/38
25/10/38
25/11/38
27/12/38
25/01/39
25/02/39

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
100,0000%

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

N2 de ordem

© 00 N O U1 A W N L O

N I e T el o e
N o o A WN R O

CRI (Periodo de
capitalizacdo)

25/05/24
25/06/24
25/07/24
25/08/24
25/09/24
25/10/24
25/11/24
25/12/24
25/01/25
25/02/25
25/03/25
25/04/25
25/05/25
25/06/25
25/07/25
25/08/25
25/09/25

Data de

Pagamento (CRI)

27/05/24
25/06/24
25/07/24
26/08/24
25/09/24
25/10/24
25/11/24
26/12/24
27/01/25
25/02/25
25/03/25
25/04/25
26/05/25
25/06/25
25/07/25
25/08/25
25/09/25

Amortizagao

Incorporagdo

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/10/25
25/11/25
25/12/25
25/01/26
25/02/26
25/03/26
25/04/26
25/05/26
25/06/26
25/07/26
25/08/26
25/09/26
25/10/26
25/11/26
25/12/26
25/01/27
25/02/27
25/03/27
25/04/27
25/05/27
25/06/27
25/07/27
25/08/27
25/09/27
25/10/27
25/11/27
25/12/27
25/01/28
25/02/28
25/03/28
25/04/28
25/05/28
25/06/28

27/10/25
25/11/25
26/12/25
26/01/26
25/02/26
25/03/26
27/04/26
25/05/26
25/06/26
27/07/26
25/08/26
25/09/26
26/10/26
25/11/26
28/12/26
25/01/27
25/02/27
25/03/27
26/04/27
25/05/27
25/06/27
26/07/27
25/08/27
27/09/27
25/10/27
25/11/27
27/12/27
25/01/28
25/02/28
27/03/28
25/04/28
25/05/28
26/06/28

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/07/28
25/08/28
25/09/28
25/10/28
25/11/28
25/12/28
25/01/29
25/02/29
25/03/29
25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
25/08/29
25/09/29
25/10/29
25/11/29
25/12/29
25/01/30
25/02/30
25/03/30
25/04/30
25/05/30
25/06/30
25/07/30
25/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
25/12/30
25/01/31
25/02/31
25/03/31

25/07/28
25/08/28
25/09/28
25/10/28
27/11/28
26/12/28
25/01/29
26/02/29
26/03/29
25/04/29
25/05/29
25/06/29
25/07/29
27/08/29
25/09/29
25/10/29
26/11/29
26/12/29
25/01/30
25/02/30
25/03/30
25/04/30
27/05/30
25/06/30
25/07/30
26/08/30
25/09/30
25/10/30
25/11/30
26/12/30
27/01/31
26/02/31
25/03/31

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%

.
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94
95
96
97
98
99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/04/31
25/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31
25/09/31
25/10/31
25/11/31
25/12/31
25/01/32
25/02/32
25/03/32
25/04/32
25/05/32
25/06/32
25/07/32
25/08/32
25/09/32
25/10/32
25/11/32
25/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
25/06/33
25/07/33
25/08/33
25/09/33
25/10/33
25/11/33
25/12/33

25/04/31
26/05/31
25/06/31
25/07/31
25/08/31
25/09/31
27/10/31
25/11/31
26/12/31
26/01/32
25/02/32
25/03/32
26/04/32
25/05/32
25/06/32
26/07/32
25/08/32
27/09/32
25/10/32
25/11/32
27/12/32
25/01/33
25/02/33
25/03/33
25/04/33
25/05/33
27/06/33
25/07/33
25/08/33
26/09/33
25/10/33
25/11/33
26/12/33

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/01/34
25/02/34
25/03/34
25/04/34
25/05/34
25/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34
25/10/34
25/11/34
25/12/34
25/01/35
25/02/35
25/03/35
25/04/35
25/05/35
25/06/35
25/07/35
25/08/35
25/09/35
25/10/35
25/11/35
25/12/35
25/01/36
25/02/36
25/03/36
25/04/36
25/05/36
25/06/36
25/07/36
25/08/36
25/09/36

25/01/34
27/02/34
27/03/34
25/04/34
25/05/34
26/06/34
25/07/34
25/08/34
25/09/34
25/10/34
27/11/34
26/12/34
25/01/35
26/02/35
26/03/35
25/04/35
25/05/35
25/06/35
25/07/35
27/08/35
25/09/35
25/10/35
26/11/35
26/12/35
25/01/36
27/02/36
25/03/36
25/04/36
26/05/36
25/06/36
25/07/36
25/08/36
25/09/36

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/10/36
25/11/36
25/12/36
25/01/37
25/02/37
25/03/37
25/04/37
25/05/37
25/06/37
25/07/37
25/08/37
25/09/37
25/10/37
25/11/37
25/12/37
25/01/38
25/02/38
25/03/38
25/04/38
25/05/38
25/06/38
25/07/38
25/08/38
25/09/38
25/10/38
25/11/38
25/12/38
25/01/39
25/02/39
25/03/39
25/04/39
25/05/39
25/06/39

27/10/36
25/11/36
26/12/36
26/01/37
25/02/37
25/03/37
27/04/37
25/05/37
25/06/37
27/07/37
25/08/37
25/09/37
26/10/37
25/11/37
28/12/37
25/01/38
25/02/38
25/03/38
26/04/38
25/05/38
25/06/38
26/07/38
25/08/38
27/09/38
25/10/38
25/11/38
27/12/38
25/01/39
25/02/39
25/03/39
25/04/39
25/05/39
27/06/39

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
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Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

25/07/39
25/08/39
25/09/39
25/10/39
25/11/39
25/12/39
25/01/40
25/02/40
25/03/40
25/04/40
25/05/40
25/06/40
25/07/40
25/08/40
25/09/40
25/10/40
25/11/40

25/07/39
25/08/39
26/09/39
25/10/39
25/11/39
26/12/39
25/01/40
27/02/40
26/03/40
25/04/40
25/05/40
25/06/40
25/07/40
27/08/40
25/09/40
25/10/40
26/11/40

Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim
Sim

Sim

0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
0,0000%
100,0000%
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Autorregulagao

ANBIMA

Securitizadoras

Autorregulacao

ANBIMA

Agente Fiducidrio

ANEXO III - DESPESAS FLAT E DESPESAS RECORRENTES

Despesas Flat — Despesas Iniciais Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Gross up Total Geral
Estruturacdo Provincia % do CRI RS 18.000,00 11,15% RS 20.258,86
Coordenador Lider Ativa % do CRI RS 35.000,00 9,65% RS 38.738,24
Taxa de Registro de Base de Dados de CRI ANBIMA % do CRI com piso 0,004177% 0,00% RS 2.979,00
Taxa de Registro de Ofertas Publicas ANBIMA % do CRI com piso 0,002924% 0,00% RS 10.441,00
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,023000% 0,00% RS 46.000,00
Transferéncia CCI B3 % da CCl 0,001000% 0,00% RS 2.000,00
Transferéncia CCl - Custas B3 % da CCI RS 1,22 por CCI 0,00% RS 366,00
Taxa de Fiscalizagdo ** CVM % do CRI com piso 0,03% 0,00% RS 57.000,00
Agente de Espelhamento* E-Arke Fixo RS 20,00 por contrato | 11,15% RS 6.000,00
Custodiante - Transferéncia* CHP Fixo RS 30,00 por CCl 9,65% RS 9.961,26
Custodiante - 12 Parcela Anual CHP Anual RS 4.500,00 9,65% RS 4.980,63
Agente Fiducidrio - Implantacdo oT Anual RS 5.000,00 12,15% RS 5.691,52
Agente Fiduciario - 12 Parcela Anual oT Fixo RS 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Taxa de Administragdo - 12 parcela mensal Provincia Fixo RS 6.600,00 11,15% RS 7.428,25
Tarifa Bancaria - 12 parcela mensal Banco Itau Fixo (por conta) RS 73,00 0,00% RS 73,00
Total R$ 230.130,63

Despesas Recorrentes Agente Periodicidade Aliquota / Valor Gross up | Total Geral Mensal
Agente Fiduciario oT Anual R$ 16.000,00 12,15% RS 18.212,86
Agente de Cobranga* Galleria Mensal RS$ 20.000 ou 0,1%*SD | 11,15% R$ 200.000,00
Agente de Espelhamento* E-Arke Mensal RS 10,00 por contrato | 11,15% RS 3.000,00
Taxa de Administragdo Provincia Mensal RS 60,00 por contrato 11,15% RS 7.428,25

ou RS 6.600,00

.
.Qeg'stro Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.
de Imouveis do Brasil



Autorregulagao Autorregulacao

ANBIMA ¢ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fiducidrio

Custodiante CHP Anual RS 4.500,00 9,65% RS 4.980,63
Banco Escriturador e Liquidante Itad Mensal (RS 550,00 por série) RS 1.650,00 0,00% RS 1.650,00
Tarifa Bancéria Itad Mensal (por conta) RS 73,00 0,00% RS 73,00
Contador do P.S Link Mensal RS 260,00 0,00% RS 260,00
Escrituracdo e Elab. das DF BDO Anual RS 3.100,00 14,25% RS 3.615,16
Custddia da CCl B3 Mensal 0,00% 0,00% RS 2.200,00
Custddia da CRI B3 Mensal 0,00% 0,00% RS 1.600,00
Total R$ 243.019,90

* Para fins de calculo foram considerados 300 (trezentos) Contratos e/ou CCls.

** A Taxa de Fiscalizacdo sera paga pela Cedente.

.
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ANEXO IV - DECLARAGCAO DO COORDENADOR LIDER

ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES,
com sede na Avenida das Américas, 3.500, bloco 01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro, RJ, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n°© 33.775.974/0001-
04, neste ato representada na forma do seu estatuto social ("Coordenador Lider”),
na qualidade de instituicdo intermediaria lider da distribuicdo publica de certificados
de recebiveis imobiliarios das 1@ e 22 Séries da 632 (sexagésima terceira) Emissdo
da Emissora exclusivamente para as informacdes fornecidas ao mercado durante a
distribuicdo dos CRI:

CONSIDERANDO QUE:

(A) o Coordenador Lider constituiu assessor legal para auxilid-lo na
implementacao da Oferta (“Assessor Legal”);

(B) foram disponibilizados pelo Galleria Home Equity FIDC, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n® 37.294.759/0001-34, administrado pela BRL Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n©°
13.486.793/0001-42, na qualidade de cedente dos Créditos Imobiliarios lastro
dos CRI ("Cedente”), os documentos considerados, pelo Cedente, relevantes
para a Oferta;

(C) além dos documentos a que se refere o item (B) acima, foram solicitados pelo
Assessor Legal, em nome do Coordenador Lider, documentos e informagoes
adicionais relativos ao Cedente; e

(D) o Cedente confirmou ter disponibilizado, com veracidade, consisténcia,
qualidade e suficiéncia, todos os documentos e prestado todas as informagoes
consideradas relevantes sobre seus negocios para analise do Coordenador
Lider e de seu Assessor Legal, com o fim de permitir aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada sobre a Oferta.

DECLARA, nos termos da Resolugdao CVM n° 160/22 que:

(i) agiu, em conjunto com a Emissora, com diligéncia para verificar a legalidade
e auséncia de vicios da Emissdo, em todos os seus aspectos relevantes, bem
como para assegurar a veracidade, consisténcia, correcao e suficiéncia das
informacgbes prestadas no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios
das 18, 2@ e 3@ Séries da 633 Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo” que regula os CRI e a
Emissao;

(i) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que: (a) as informagOes prestadas pela Emissora sao verdadeiras,

.Bfmgm!fﬁﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada
de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as informacdes
fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo dos CRI sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta;

verificou eventuais conflitos de interesse aos investidores;

certificou-se de que os investidores tém conhecimento e experiéncia em
financas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos dos valores
mobilidrios ofertados;

certificou-se de que o investimento é adequado ao nivel de sofisticacdo e ao
perfil de risco dos investidores;

suspendera a distribuicdo e comunicar a CVM, imediatamente, caso constate
qualquer irregularidade;

efetuard a comunicagao prevista no art. 76 da Resolucdo CVM n© 160/22; e

guardara, pelo prazo de 5 (cinco) anos, todos os documentos relativos ao
processo de oferta publica, inclusive os documentos que comprovem sua
diligéncia nos termos do inciso I. Paragrafo Unico. Os administradores do
intermediario lider da oferta também sdo responsaveis pelo cumprimento da
obrigacdo prevista no caput.

As palavras e expressoes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaracdo tém o significado previsto no Termo de Securitizacdo.
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ANEXO V - DECLARAGAO DA EMISSORA

A COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACI'SO, sociedade por acbes com
registro de companhia securitizadora, categoria S1, sob o nimero 132, perante a
Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVM”), com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Cidade
Moncgdes, CEP 04571-925, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n© 04.200.649/0001-07, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social ("Emissora”), para fins de
atendimento ao previsto no artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolucdo CVM n° 60,
de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor ("Resolugdao CVM n° 60/21"), na
gualidade de emissora de certificados de recebiveis imobiliarios das 12, 2@ e 32 Séries
da 632 Emissdo ("Emissao”), DECLARA, exclusivamente para as informacdes
fornecidas ao mercado durante a distribuicdao dos CRI, que:

(i) nos termos da Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor, e
do artigo 29, VIII, do Suplemento A a Resolugdo CVM n© 60/21, serao
instituidos regimes fiduciarios sobre (a) os Créditos Imobilidrios utilizados
como lastro para a emissdo dos CRI; (b) a Conta Centralizadora e todo os
valores que venham a ser depositados na Conta Centralizadora; e (c¢) os ativos
constantes do Patrimonio Separado;

(i) nos termos da Resolugdao CVM n© 160/22 e artigo 44 da Resolugcdao CVM 60,
verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissdo, além de ter agido com
diligéncia para assegurar a veracidade, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informacgdes prestadas no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios
das 14, 2@ e 3 Séries da 633 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da Companhia Provincia de Securitizacdo” celebrado entre a Emissora e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A, sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n°® 960, 149 andar,
conjuntos 141 e 142, CEP 04.534-004, e inscrita no CNPJ/MF sob o n°
36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario e representando os
interesses dos Titulares de CRI ("Termo de Securitizacao”);

(iii)  este Termo de Securitizagdo contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos investidores dos CRI, da Emissora, do Galleria Home
Equity FIDC, inscrito no CNPJ/MF sob o n© 37.94.759/0001-34, na qualidade
de cedente dos Créditos Imobiliarios lastro dos CRI, de suas atividades,
situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as suas atividades e
quaisquer outras informagodes relevantes, sendo tais informagoes verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta;

(iv)  nos termos do inciso VIII do artigo 1° do Suplemento A da Resolugcao CVM 60,
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(v)

(vi)

assegura que a constituicdo e instituicdo do Regime Fiduciario sobre os direitos
creditérios que lastreiam e/ou garantam a oferta, cujos bens, direitos e
garantias que compode o lastro a Emissao sao Créditos Imobiliarios, conforme
descritos no Anexo I do Termo de Securitizacao;

as informagbes prestadas e a serem prestadas, por ocasido da celebracdo
deste Termo de Securitizagdo, bem como aquelas fornecidas ao mercado
durante a Oferta, respectivamente, sdo e serdao verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes para permitir aos investidores uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta; e

é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta. As palavras e
expressoOes iniciadas em letra mailscula que ndo sejam definidas nesta
Declaragdo tém o significado previsto no Termo de Securitizagao.
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ANEXO VI - DECLARAGCAO DO CUSTODIANTE DAS CCI

NOS TERMOS DO PARAGRAFO UNICO DO ARTIGO 18, §4° DA LEI N° 10.931

A COMPANHIA HIPOTECARIA PIRATINI - CHP, com sede no estado do Rio
Grande do Sul, cidade de Porto Alegre, na Avenida Cristévao Colombo, n® 2955 - CJ
501, Floresta, CEP 90560-002, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda (“"CNPJ/MF”) sob o n© 18.282.093/0001-50, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social(“Instituicao Custodiante”),
DECLARA, que lhe foi entregue para custddia, via original eletrénica do “Termo de
Securitizacdo de Créditos Imobilidrios das 18, 28 e 3@ Séries da 633 Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Companhia Provincia de Securitizagao”,
celebrado entre a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACT\O, sociedade por
acdes com registro de companhia securitizadora, categoria S1, sob o nimero 132,
perante a Comissdao de Valores Mobilidrios (*CVM"”), com sede na cidade de Sé&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 490
andar, Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, inscrita no CNPJ sob o n® 04.200.649/0001-
07 (“Emissora”), e o Agente Fiduciario, em 04 de maio de 2023 (“Termo de
Securitizacao”), declara, ainda, que o Termo de Securitizagdo encontra-se
custodiado nesta Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, § 49, da Lei n©
10.931, de 2 de agosto de 2004 e do artigo 26, §1° da Lei n° 14.430/04.
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ANEXO VII - DECLARAGCAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITOS DE
INTERESSES DO AGENTE FIDUCIARIO PREVISTA NO ARTIGO 5° DA
RESOLUGCAO CVM N° 17/21

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razdo Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Enderego: Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 139 andar, sala 132, parte, CEP 04534-
004

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ/ME n©: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Antonio Amaro Ribeiro de
Oliveira e Silva

Ndmero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF/ME n©: 001.362.577-20

da oferta publica com esforgos restritos do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobilidrio Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI
Namero da Emissao: 632

NUmero da Série: 13, 22 e 32

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagao

Quantidade: 160.000.000 CRI Seniores, 30.000.000 CRI Mezaninos e 10.000.000
CRI Juniores

Forma: Nominativa escritural

Declara, nos termos da Resolugdo CVM 17, a ndo existéncia de situacao de conflito
de interesses que o impecga de exercer a fungdo de agente fiducidrio para a emissao
acima indicada. A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no
prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados do aditamento ao Termo de Securitizagdo

na forma do artigo 9 da Resolugdo CVM 17.
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ANEXO VIII - MODELO DE RELATORIO MENSAL DE ACOMPANHAMENTO

Caracteristicas Gerais

Companhia Emissora
Coordenador Lider
Agente Fiduciario
Namero da Emissao
Namero da Série

Valor total da oferta

Regime Fiduciario

Companhia Provincia de Securitizagdo

Identificagdo do CRI

Natureza

Concentracao
Segmento

Tipo De Contrato Lastro

Caracteristica Do Lastro

Caracteristicas do CRI na emissao

Numero da Série
Tipo de Série
Observacao

Tipo de Oferta e Qualificagdo do
publico-alvo no mercado secundario

Codigo Bolsa
Codigo CETIP

Caodigo ISIN
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Camara de Liquidacao

Data de Emissao

Data de Vencimento

Rating na emissdo

Agéncia de rating contratada
Nota da classificagao de rating
Data da classificacao obtida
Quantidade Emitida

Preco Unitario de Emissdo
Valor Global da Série na emissdo
Taxa de Juros | Spread (a.a.)

Indexador / % Flutuante;
Periodicidade De Atualizagao
Monetaria; Més de Atualizacdo

Indexador | % Flutuante

Periodicidade de Atualizacdo
Monetaria

Meses de Atualizagao
Caracteristica do contrato lastro

Identificagdo das garantias e
mitigadores

Alienagdo Fiduciaria
Cessao Fiduciaria
Penhor

Hipoteca

Fundo de Reserva
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Fundo de Obras

Fianca

Aval

Subordinacao

Sobre Colaterizagao

Outros

Contratagao de seguros
Patrimonial

Danos Fisicos ao Imével
Morte e Invalidez Permanente
Performance

Crédito

Obra

Outros

Covenants Financeiros

Juros

Periodicidade de pagamento de Juros
Forma de pagamento de juros

Data do primeiro pagamento de
juros

Amortizacao

Periodicidade de amortizagao
Forma de amortizacao

Data da primeira amortizacao

Pré-Pagamento
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Existéncia de pré-pagamento
Possibilidade de pré-pagamento
Forma de pré-pagamento

Existéncia de prémio pré-pagamento
Se existente, qual

Observacodes

Informacdes atualizadas

Numero da Série
Rating atualizado
Agéncia de rating contratada

Nota da ultima classificagao de rating
obtida

Data da classificacao obtida

Preco Unitario (PU) Atualizado
Preco Unitario (PU) Ajustado

Data base atualizagdao PU
Duration (Anos)

Percentual Integralizado

Data Do Ultimo Pagamento

Valor Pago - Juros (PU)
Amortizagao (PU): Valor e % pago

Amortizacdo Extraordinaria (PU):
Valor e % pago

Valor Pago - Mora & Multa (PU)

Data Do Préoximo Pagamento De
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Evento

Observacodes

Para Lastros Concentrados

Namero da Série

Originador

Cedentes

% De Concentracao Maior Cedente

% De Concentracdo Dos 5 Maiores
Cedentes

Devedor 1
Participacdao % Do Devedor 1

Indicar Se Devedor 1 Possui Balango
Auditado E Em Caso Positivo -
Empresa De Auditoria

Forma de amortizacdao da carteira

LTV (% pelo saldo devedor)

Caracteristicas De Fundos
Garantidores

Valor Atual Do Fundo De Despesas

Campos adicionais ou observagdes
gerais

Observacdo Global

Observagdo Técnica
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ANEXO IX - OUTRAS EMISSOES

DECLARAGCAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES
MOBILIARIOS, PUBLICOS OU PRIVADOS, FEITAS PELA EMISSORA, POR
SOCIEDADE COLIGADA, CONTROLADA, CONTROLADORA OU INTEGRANTE
DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE
FIDUCIARIO NO PERIODO

Na data de emissdo deste Termo de Securitizagao, o Agente Fiduciario identificou que
presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes:

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 1
Volume na Data de Emissdo: R$ 31.500.000,00 Quantidade de ativos: 31.500

Data de Vencimento: 29/06/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 30/09/2021 até 29/06/2027.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Observacgdes: Pendéncias: - Envio do indice de alavancagem do Sr. Guilherme e do Emitente que ndo podera
ser superior a quatro vezes (2022 e 2023); - Envio da apuragdo do endividamento do Leonardo Dequech e
Guilherme Balan que ndo podera ser, em conjunto, superior a sessenta milhdes de reais; - Envio do relatério
de auditoria computando as informagdes contabeis e resultados financeiros do Emitente e do Sr. Guilherme,
em termos e condi¢des a exclusivo critério da Securitizadora, contendo, pelo menos, as informagdes tratadas
nas ultimas declaracoes de imposto de renda do Emitente e do Sr. Guilherme.

Garantias: (i) Aval prestado por Isis Wendpap Dequech, Magda Nakaoka Domene, Produceres Ltda. e
Guilherme Balan; (ii) alienagdo fiduciaria de imé6veis de n? 2.805 e 2.276 registrados na comarca de Mirador
- MA; e (iii) Cessdo fiduciaria a ser constituida sobre (i) determinados direitos creditorios que o Devedor e o
Sr. Guilherme detém e/ou virdo a deter, de tempos em tempos, em face dos Clientes (conforme definido no
Contrato de Cessdo Fiduciaria) oriundos de relagdes mercantis de compra e venda de soja, os quais devem
ser obrigatoriamente depositados na Conta Centralizadora; (ii) os titulos, bens e direitos decorrentes das
Aplicagdes Financeiras Permitidas e valores decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo,
mas nao limitando a, quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneragdes, frutos, acréscimos,
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Fiduciariamente), tal como detalhado no Contrato de Cessado Fiducidria.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 2

Volume na Data de Emissio: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100.000

Data de Vencimento: 08/12/2025

Taxa de Juros: CDI + 5,4% a.a. na base 252 no periodo de 20/12/2021 até 08/12/2025.

Atualizacdao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Observacgdes: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo de Recursos, nos termos do Anexo II da Escritura de
Emissdo, bem como respectivas notas fiscais e seus arquivos XML, emitidos automaticamente durante a
emissdo das notas fiscais, mencionadas no Relatério, acompanhado, conforme o caso, dos contratos, faturas
e-ou documentos relacionados a Destinagdo de Recurso.

Garantias: Sdo garantias da emissdo: (i) fianca outorgada Agro Pecudria Rio Paraiso LTDA., Alber Martins
Guedes, Michele Medino de Oliveira, Mauricio Schneider Pereira, Elias Borba, Leandro Colognese, Luiz
Eduardo da Rocha Pannuti e Juan Henrique Mena Acosta; (ii) cessdo fiduciaria de direitos creditérios; (iii)
fundo de despesas; (iv) fundo de reserva; e (v) cessdo fiduciaria de conta vinculada.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo
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Ativo: CRA

Série: 1

Emissao: 3

Volume na Data de Emissdo: R$ 21.103.000,00

Quantidade de ativos: 21.103

Data de Vencimento: 20/12/2027

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 19/05/2022 até 20/12/2027.

Atualizagdo Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval prestado pela LAAX Empreendimentos e Participagdes LTDA e pela Sra. Renata Sodré
Viana Egreja Junqueira; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relagdes mercantis de
compra e venda de Agticar VHP; (iii) Regime Fiduciario e Patriménio Separado;

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 5

Volume na Data de Emissio: R$ 30.500.000,00

Quantidade de ativos: 30.500

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 360 no periodo de 31/05/2022 até 30/05/2028.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 31/05/2022 até 30/05/2028.
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Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Obras; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Reserva
de Obras; (vi) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagado

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 10
Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80.000

Data de Vencimento: 08/07 /2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252 no periodo de 06/07/2022 até 08/07/2027.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 27/06/2022 até 08/07/2027.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis FIT oriundos dos Empreendimentos Alvo e
decorrentes dos Contratos de Financiamento Habitacional que venham a ser firmados entre as Fiduciantes e
a CEF; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Fian¢a prestada pela Tenda Negécios Imobilidrios S.A; e (iv)
Fundo de Reserva;

InformagGes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissdo: 9

Volume na Data de Emissio: R$ 33.000.000,00 Quantidade de ativos: 33.000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252 no periodo de 07/07/2022 até 05/08/2025.

Atualizaciao Monetaria: IPCA no periodo de 07/07/2022 até 05/08/2025.

Status: ATIVO

Observacgoes: Pendéncias: - Envio Registro da Alienagdo Fiduciaria de Quotas da SPE Ditolvo devidamente
registrado no RTD RS; - Envio das notificacdo aos Adquirentes das Unidades vinculadas acerca da Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; - Registro da Alienacdo Fiducidria de Imével Mat. 264.246 no 182 RGI de SP;

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienagao Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissio: 5
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 09/12 /2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252 no periodo de 29/06/2022 até 19/05/2026.

Atualizacdo Monetaria: Nio ha.
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Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo
de soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de grdos de soja; (ii)
Alienagao Fiduciaria do Imével de Matricula n? 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado
pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 8
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.300.000,00 Quantidade de ativos: 35.300

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: [IPCA + 9% a.a. na base 252 no periodo de 06/07/2022 até 05/08/2025.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 06/07/2022 até 05/08/2025.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Garantia Fidejussoria; e (v) Fundo de Reserva.

InformagGes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 1 Emissio: 4

Volume na Data de Emissdo: R$ 26.100.000,00 Quantidade de ativos: 26.100

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252 no periodo de 25/08/2022 até 30/08/2027.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Observacgdes: Pendéncias: - Envio do Relatério Semestral de destinacdo de recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatérios (fevereiro de 2023 a fevereiro/2024

Garantias: (I) Fianca; (II) Fundo de Reserva; (III) Alienacdo Fiduciaria de Ag¢des/Quotas; (IV) Alienacgdo
Fiduciaria de Imével; (V) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 19
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35.000

Data de Vencimento: 22/08/2029

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252 no periodo de 30/08/2022 até 15/08/2029.

Atualizacdo Monetaria: Nio ha.
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Status: ATIVO

Observagdes: Pendéncias: - Envio das matriculas dos iméveis alienados fiduciariamente arquivadas nos
RGIs competentes;

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios; (iv) Aval; (v) Fundo de Liquidez; e (vi) Fundo de Despesa.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 11
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10.000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 04/11/2022 até 30/08/2027.

Atualizacdo Monetaria: Nio ha.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Avalista; (II) Fianca; (III) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (IV) Alienagdo
De Imdvel; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissio: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35.000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252 no perfodo de 13/10/2022 até 23/02/2023.
100% do CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 23/02/2023 até 29/06,/2028.

Atualizagdo Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Observacdes: Pendéncias: - Envio da Verificagio do Indice Financeiro de Alavancagem, bem como
verificacdo do endividamenteo do Grupo Zancanaro; - Envio do Comprovante de pagamento da parcela da
Promessa de Compra e venda do Imdvel Rural;

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienagdo Fiducidria dos iméveis
cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relacées mecantis de compra e venda de soja e/ou
milho de declaracido dos Fiduciantes.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 6
Volume na Data de Emissio: R$ 44.000.000,00 Quantidade de ativos: 44.000

Data de Vencimento: 05/12/2025
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Taxa de Juros: 100% do IPCA + 9% a.a. na base 252 no periodo de 21/12/2022 até 05/12/2025.

Atualizaciao Monetaria: IPCA no periodo de 21/12/2022 até 05/12/2025.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Cotas; (iii) Cessdo Fiducidria; (iv)
Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 18
Volume na Data de Emissio: R$ 65.000.000,00 Quantidade de ativos: 65.000

Data de Vencimento: 05/12 /2025

Taxa de Juros: [IPCA + 9% a.a. na base 252 no periodo de 26/10/2022 até 05/12/2025.

Atualizagdo Monetaria: IPCA no periodo de 26/10/2022 até 05/12/2025.

Status: ATIVO

Observagoes:

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (1) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (111) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (IV) Fianga; e (V) Fundo De Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 22
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.200.000,00 Quantidade de ativos: 12.200

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252 no periodo de 28/10/2022 até 28/10/2027.

Atualizagdo Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienagdo Fiducidria de Imdveis; (iii)
Fianga; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 23
Volume na Data de Emissao: R$ 32.310.000,00 Quantidade de ativos: 32.310

Data de Vencimento: 05/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252 no periodo de 31/10/2022 até 05/05/2028.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: Registro da Alienagdo Fiduciaria de Iméveis no competente RGI.

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Fianca (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Despesas; (v)
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 28
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.400.000,00 Quantidade de ativos: 13.400

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 31/10/2022 até 28/10/2027.

Atualizacdao Monetaria: Nio ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Imoveis; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

InformagGes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

.Efmgmﬁzﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 8
Volume na Data de Emissio: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 16/11/2022 até 12/07/2028.

Atualizagdo Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Cessdo fiduciaria dos Direitos Creditorios oriundos da compra e venda de soja, listados no
Anexo I do Contrato de Cessdo Fiduciaria; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) o Aval prestado pelos Avalistas, nos
moldes da CPR-F.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 17
Volume na Data de Emissio: R$ 18.600.000,00 Quantidade de ativos: 18.600

Data de Vencimento: 28/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 11% aa. na base 365 no periodo de 16/11/2022 até 28/10/2026.
IPCA + 12,68% a.a. na base 365 no periodo de 27/03/2023 até 28/10/2026.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 16/11/2022 até 28/10/2026.
IPCA no periodo de 27/03/2023 até 28/10/2026.
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Status: ATIVO

Observagoes: Péndencias: - Envio da Atualizagdo do laudo de avaliagio do Imdvel Garantia; - Envio do
Relatério de Destinagdo Futura acompanhada dos Documentos Comprobatérios (abril a outubro de 2023).

Garantias: (i) Aval; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obras; (v) Cessdo
Fiducidria; (vi) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 7
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18.500

Data de Vencimento: 27/10/2026

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 13% a.a. na base 252 no periodo de 18/11/2022 até 27/10/2026.

Atualizagdo Monetaria: IPCA no periodo de 18/11/2022 até 27/10/2026.

Status: ATIVO

Observagodes: Pendéncias: - Relatério de Destinagdo Futura acompanhado dos Documentos (maio a
novembro 2023).

Garantias: (I) Aval; (II) Fundo de Despesas; (III) Fundo de Reserva; (IV) Alienagdo Fiduciaria de Imoéveis; (V)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (VI) Fundo de Obras; e (VII) Alienagdo Fiducidria de Quotas.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 27
Volume na Data de Emissio: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60.000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10,9% a.a. na base 360 no periodo de 17/11/2022 até 27/11/2025.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 17/11/2022 até 27/11/2025.

Status: ATIVO

Garantias: (a) Fianga; (b) Alienacgdo Fiduciaria de Imével; (c) Alienacdo Fiduciaria de Agdes; (d) Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (e) Fundo de Despesas; (f) Fundo de Reserva; e (g) Fundo de Juros.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 21
Volume na Data de Emissao: R$ 22.500.000,00 Quantidade de ativos: 22.500

Data de Vencimento: 29/11/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 16/12/2022 até 29/11/2027.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.
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Status: ATIVO

Observagdes: Pendéncias: - Envio do Relatério Semestral de destinacdo de recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatérios (janeiro/2023 a janeiro2024)

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 4

Volume na Data de Emissio: R$ 500.000.000,00 Quantidade de ativos: 500.000

Data de Vencimento: 31/10/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,2% a.a. na base 252 no periodo de 22/12/2022 até 31/10/2028.

Atualizacdo Monetaria: Nio ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Cessdo fiduciaria dos Direitos Creditérios oriundos dos contratos de venda de grdos
celebrados entre a Cargill Agricola S.A. e a Fiduciante; (ii) Fundo de Reserva e; (iii) Fianga prestada pela
LANDCO ADMINISTRADORA DE BENS E IMOVEIS S.A.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 24
Volume na Data de Emissio: R$ 55.000.000,00 Quantidade de ativos: 55.000

Data de Vencimento: 27/12 /2027

Taxa de Juros: CDI + 55% aa. na base 252 no perfodo de 27/12/2022 até 24/08/2023.
CDI + 6,5% a.a. na base 252 no periodo de 25/08/2023 até 27/12/2027.

Atualizagdo Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (II) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (III) Cessdo Fiduciaria; e
(IV) Aval.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emissio: R$ 24.432.943,03 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252 no periodo de 28/02/2023 até 30/12/2024.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do Registro da Aliena¢do Fiduciaria de Imdveis no RGI
competente; e - Envio da Declaragio de Comprovacdo de Destinagdo de Recursos acompanhada dos
Documentos Comprobatérios referente ao periodo de fevereiro de 2023 a agosto de 2023.

Garantias: (I) Alienagdo Fiducidria de Imdvel: 100% das Unidades Autdnomas, oriundas da fase II do
Empreendimento Alvo (II) Alienacdo Fiduciaria de A¢des/Quotas: totalidade das quotas representativas do
capital social da Sociedade (III) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: (i) transfere a CCB a Cessionaria e (ii)
transfere a titularidade da respectiva CCI por meio dos sistemas de registro de ativos administrados pela B3
(IV) Fiadores: Como fiadora OR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A. (V) Fundo de
Reserva (VI) Fundo de Despesa

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissdo: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20.000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 28/02/2023 até 07/06/2029.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracdo da Devedora atestando a ndo ocorréncia
de Eventos de Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da cépia digitalizada da notificagdo
aos Devedores sobre a Cessdo dos Direitos Creditérios, conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cessdo
Fiduciaria.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (II) Cessdo
Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos
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da venda de contratos de compra e venda de graos devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos
depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA

Série: 1 Emissao: 10

Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150.000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252 no periodo de 31/03/2023 até 08/05/2028.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Observagoes:

Garantias: (I) Como fiador: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (II) Fundo de Reserva; (I1I) Fundo de
Despesa; (IV) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios: Cede fiduciariamente (i) todos os créditos titulados
pela Cedente oriundo dos Contratos descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os contratos recebidos pela
Cedente em razio das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a totalidade os recursos
depositados em conta corrente de titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 1 Emissdo: 11

Volume na Data de Emissdo: R$ 150.000.000,00 Quantidade de ativos: 150.000

Data de Vencimento: 08/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,95% a.a. na base 252 no periodo de 31/03/2023 até 08/05/2028.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Verificagdo do Montante Minimo Mensal do Fundo
de Despesas e do Fundo de Reserva referentes a novembro e dezembro de 2023.

Garantias: (I) Cessdo Fiduciaria: (IV) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios: Cede fiduciariamente (i)
todos os créditos titulados pela Cedente oriundo dos Contratos descritos no Anexo V do CF, (ii) bem como os
contratos recebidos pela Cedente em razio das cédulas de produto rural emitidas pela Cedente e (iii) a
totalidade os recursos depositados em conta corrente de titularidade da Cedente Fiduciante a ser aberta. (1I)
Fianca: DAKANG FIAGRIL PARTICIPACOES S.A (III) Fundo de Reserva: No montante inicial de R$
7.299.512,55 milhdes de reais (IV) Fundo de Despesa: No valor de R$ 391.710,23 mil reais

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 14
Volume na Data de Emissao: R$ 26.500.000,00 Quantidade de ativos: 26.500

Data de Vencimento: 27/04/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,9% a.a. na base 252 no periodo de 12/05/2023 até 27/04/2028.
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Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Observagoes:

Garantias: (I) Aval: Aval prestado pelos avalistas, sendo eles: PORTE ENGENHARIA E URBANISMO LTDA,
MARCO ANTONIO MELRO e SANDRA GASPAR VASCONCELLOS MELRO; (II) Alienagédo Fiduciaria de Quotas:
Aliena fiduciariamente a totalidade das Quotas representativas do Capital Social da Devedora; (III) Alienagdo
Fiduciaria de Imoveis: Aliena Fiduciariamente os iméveis das matriculas n° 153.719, 31.741, 2.306, 2.307,
2.308, 75.913, 219.785, 25.113, 15.209, 22.680 e 35.666 todas registradas no 7° Registro de Iméveis de
SP/SP. (IV) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis: Cede fiduciariamente o dominio e a posse sobre (i) os recebiveis
sobre decorrentes das vendas das futuras unidades, (ii) eventual sobejo oriundo da excussdo da AF de
Imoveis e (iii) os recebiveis decorrentes dos Contratos de SCP entre a Fiduciante e os Sécios Participantes;
(V) Alienagao Fiduciaria Adicional: Enquanto os imdveis listados acima ndo puderem ser alienados, as
Avalistas alienam, para fins de garantia, o imével de matricula n°® 38.443, registrado no Oficial de Registro de
Imoéveis de Guaruja/SP. (VI) Fundo de Reserva:

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 15
Volume na Data de Emissio: R$ 36.000.000,00 Quantidade de ativos: 36.000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 30/06/2023 até 29/06/2028.

Atualizacdo Monetaria: Nio ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Celebracdo de aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria,
conforme minuta presente no Anexo III ao referido instrumento.
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Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével: (II) Promessa de Cessdo Fiduciaria: (11I) Fianga: (IV) Alienagdo
Fiduciaria de Quota: Aliena Fiduciariamente 100% das Quotas de titularidade da SEI Incorporadora e pela
ASTN (V) Fundo de Reserva:

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissido: R$ 9.849.000,00 Quantidade de ativos: 9.849

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 9,5% a.a. na base 360 no periodo de 30/06/2023 até 20/01/2043.

Atualizagdao Monetaria: IPCA no periodo de 06/07/2023 até 20/01/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienagio Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imovel. (II) Fundos de Despesa; (I1I) Fundos de Reserva;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 32

.Efmgmﬁiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Volume na Data de Emissiao: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22.000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 21/07/2023 até 27/11/2025.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da comprovacdo da Destinagdo de Recursos, referente
ao 2° semestre de 2023.

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imovel: Aliena a fragdo que vai representar as unidades futuras, do
empreendimento Wire Capote Valent registrado no 13° Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo/SP e
matricula 106.341. As unidades que serdo alienadas em garantia estdo com as suas matriculas especificadas
no Anexo I do contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imoével; (II) Alienagdo Fiduciaria de Quotas: Aliena todas
as Quotas detidas pelo Alienante e que vdo representar a totalidade do Capital Social perfazendo o volume de
200.000 mil quotas. Além disso, aliena todos os valores, direitos e vantagens que estejam relacionadas as
Quotas; (I1I) Cessao Fiduciaria de recebiveis: Cede fiduciariamente os recebiveis oriundos da comercializacdo
das unidades autéonomas do empreendimento Wire Capote Valent, descritos no Anexo "Descri¢do de
Recursos"

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 34
Volume na Data de Emissio: R$ 26.000.000,00 Quantidade de ativos: 26.000

Data de Vencimento: 28/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 17/08/2023 até 29/08/2028.
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Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval prestado por Marcelo Susumu Takahashi Fuziy; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imédveis sobre
os Iméveis (a) Euro, objeto da matricula n° 140.253 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; (b) Grand Parc, objeto da matriculan® 135.288
do Cartoério de Registro de Iméveis da Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral
? MS; e (c) Dourados, objeto da matricula n® 123.757 do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul ? Registro Geral ? MS; (iii) Alienac¢do Fiducidria de Quotas do Corpore
Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multissetorial; e (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de
Despesas;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 31/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,85% a.a. na base 252 no periodo de 17/11/2023 até 31/07/2028.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval prestado pelo Sr. Gilberto Dickel da Fontoura e a Sra. Luisa Silva dos Santos; (ii) Cessdo
Fiducidria sobre Direitos Creditorios existentes contra as Devedoras, conforme definido no Contrato de
Cessdo Fiduciaria, oriundos de contratos de venda de grios celebrados entre cada Devedora indicada no
Anexo Il do Contrato de Cessdo Fiduciaria, conforme o caso e na proporg¢do prevista no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, na qualidade de compradoras, e a Emitente, como vendedora, conforme identificadas no Anexo III
do Contrato de Cessdo Fiduciaria ("Direitos Creditérios Contratos"), bem como a Conta Vinculada, na qual
serdo depositados os recursos provenientes dos Direitos Creditorios.
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Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 44
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.156.000,00 Quantidade de ativos: 12.156

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252 no periodo de 13/12/2023 até 30/05/2028.

Atualizacdao Monetaria: IPCA no periodo de 13/12/2023 até 30/05/2028.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP
XXII Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagio Fiducidria de Imével (FC); (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imdvel (JM) (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participag¢des (FC); (v) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes (JM);
(vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e
(viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 25
Volume na Data de Emissio: R$ 50.742.451,00 Quantidade de ativos: 50.742.451
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Data de Vencimento: 20/11/2043

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252 no periodo de 28/12/2023 até 20/11/2043.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 28/12/2023 até 20/11/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 36
Volume na Data de Emissio: R$ 23.609.000,00 Quantidade de ativos: 23.609

Data de Vencimento: 08/12/2026

Taxa de Juros: [PCA + 12% a.a. na base 360 no periodo de 28/12/2023 até 08/12/2026.

Atualizagdao Monetaria: IPCA no periodo de 19/12/2023 até 08/12/2026.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval; (ii) a Hipoteca dos Iméveis, objeto das matriculas n® 426.614 e 241.404; (iii) a Hipoteca
do Imével C, localizado na Avenida das Américas, n® 500, Bloco 5, denominada "Futura Loja I"; (iv) a Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (v) o Fundo de Despesas; e (vi) o Fundo de Reserva

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissdo: 41

Volume na Data de Emissdo: R$ 28.500.000,00

Quantidade de ativos: 28.500

Data de Vencimento: 29/12 /2026

Taxa de Juros:

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 18/12/2023 até 29/12/2026.

Status: ATIVO

Garantias: (i) O Aval; (ii) A Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Imével;
(iv) A Alienagdo Fiduciarias de Participacdo; (v) Os Fundos.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1

Emissao: 47

Volume na Data de Emissdo: R$ 54.300.000,00

Quantidade de ativos: 54.300

Data de Vencimento: 30/12/2033

Taxa de Juros:

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.
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Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fianga - presta pelos Fiadores: JOAO LUIZ FELIX, DORIS CECILIA GASSEN FELIX e
GAMA EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA.,, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 16.928.294/0001-56; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Fiduciante cede e promete ceder fiduciariamente a Fiduciaria a
propriedade resoltivel e a posse indireta da totalidade dos direitos creditérios, principais e acessorios,
decorrentes da exploragdo comercial do empreendimento imobiliario "Hotel JL by Bourbon", desenvolvido
no imodvel objeto da matricula n? 36.001 do Registro de Imédveis do 22 Oficio de Foz do Iguagu - Parana e
demais atividades correlatas, o que inclui, mas nao se limita, as receitas da locagdo de quartos, apartamentos,
salas comerciais, todas as receitas derivadas de outros departamentos operacionais, os aluguéis ou taxas
recebidas pela exploracdo do Hotel pela Fiduciante, pagas pelos restaurantes, spas e outros estabelecimentos
a serem instalados no Hotel, os rendimentos decorrentes de exposi¢des e eventos e da prestacdo de servicos
de lavanderia, alimentos e bebidas, seja via Pix e/ou detidos e a serem detidos contra institui¢coes de
pagamento credenciadoras, instituicdes financeiras que prestam servico de credenciamento e/ou
instituicGes de pagamento emissoras de moeda eletronica que interoperem com o arranjo de pagamento do
usuario pagador de transa¢des no ambito de arranjo de pagamento baseado em conta pds-paga e de deposito
a vista integrante do Sistema de Pagamentos Brasileiro, registradas nas atuais registradoras ou em sistemas
equivalentes de quaisquer outras entidades registradoras, desde que autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil conforme aplicavel e na forma da Convencgdo entre as Entidades Registradoras, datada de
25 de agosto de 2020, decorrentes de transacdes de pagamento com uso dos Cartdes de Crédito e Cartdes de
Débito, organizadas em formato dos ativos financeiros descritos no Anexo III a este Contrato, compostos por
recebiveis de arranjo de pagamento, inclusive os recebiveis oriundos de operagdes de antecipagdo pré-
contratadas; (iii) Alienagdo Fiduciadria de Imdvel - sobre o imédvel descrito na matricula n? 36.001 do Registro
de Iméveis do 22 Oficio de Foz do Iguagu - Parang; (iv) Alienacgao Fiduciaria de Quotas - Os Fiduciantes alienou
a totalidade das quotas de emissao que titulam e que venham a titular da totalidade do capital social da GAMA
EMPREENDIMENTOS HOTELEIROS LTDA,, inscrita no CNP]J/MF sob o n® 16.928.294/0001-56; (v) Fundo de
Despesas; (vi) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 46
Volume na Data de Emissio: R$ 48.500.000,00 Quantidade de ativos: 48.500

Data de Vencimento: 16/01/2028

Taxa de Juros:
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Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis - Sera constituida 30 dias ap6s a baixa da hipoteca;
(ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - a Fiduciante propriedade resoluvel e a posse indireta de todos
e quaisquer Direitos Creditdrios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem
atribuidos aos Direitos Creditorios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros
bens eventualmente adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (iii) Fundo de Custos; (iv) Fundo de
Despesas (v) Fundo de Liquidez; (vi) Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 53
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 30/01/2029

Taxa de Juros:

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Aval; (ii) Alienag¢des Fiduciarias de Iméveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Promessa
de Cessdo Fiduciaria; (v) Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissio: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28.000

Data de Vencimento: 29/01/2032

Taxa de Juros:

Atualizagdo Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: MKC REALTY S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob N¢
46.034.706/0001-75; CIDAMAR MINELLA ALMEIDA; MIKAEL LUCAS DE SOUZA; (ii) Fundo de Obras; (iii)
Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva; (v) Alienagdo Fiduciaria de Imével - Alienacdo fiduciaria sobre a
fracdo ideal de 0,91 do imével objeto da matricula n? 41.637 do Oficio de Registro de Iméveis de Porto
Belo/SC; (vi) Alienagdo Fiduciaria de Quotas - sobre a da totalidade das quotas de emissdo da ARTESANO
HOTEL COLLECTION SPE LTDA, CNPJ/MF sob o n°®23.497.391/0001-05, e de todas e quaisquer outras quotas
representativas do capital social que porventura, a partir desta data, forem atribuidas a Fiduciante; (vii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos fiduciariamente (a) os direitos creditérios de
titularidade da Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente das unidades
integrantes do Empreendimento Alvo comercializadas, (b) a promessa de cessao fiducidria dos direitos
creditdrios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos Imdveis em estoque integrantes
do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III deste Contrato, (c) a promessa de cessdo fiducidria das
futuras vendas a prazo dos Iméveis cujos Contratos Imobilidrios venham a ser objeto de distrato.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 1 Emissio: 54
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Volume na Data de Emissido: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32.000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros:

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n2
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. inscrita no CNP] n° CNP] n?
08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata
Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdao
Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e
irretratavel, a partir da presente data, o dominio resolivel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da
comercializagdo das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo I ao Contrato de Cessdo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resoltvel e a posse indireta e direta dos
futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo,
compreendendo em qualquer cendrio todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluird eventuais recursos que
venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos
adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Alienagio Fiduciaria de Iméveis - Alienacdo Fiduciaria das futuras unidades auténomas do Empreendimento
Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Alienagdo Fiducidria; (iv) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no o CNPJ sob o n? 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de
Reserva;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 88.000.000,00 Quantidade de ativos: 88.000.000
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Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros:

Atualizagdo Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP - contratada
ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra riscos de morte, invalidez
permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenga; (iv) Apdlice de
Seguros DFI - contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra
incéndio, raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a
destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundagdo ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 37
Volume na Data de Emissio: R$ 46.154.000,00 Quantidade de ativos: 46.154

Data de Vencimento: 25/02/2028

Taxa de Juros:

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) NC HOLDING EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, inscrita no CNPJ n° 15.738.684/0001-09, e (b) FABRIZIO BEVILACQUA; (ii)
Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da NETCORP CONSOLACAO
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INCORPORACAO E EMPREENDIMENTO IMOBILIARIOS SPE LTDA.,, inscrita no CNPJ] n° 53.429.982/0001-06;
(iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos quaisquer Direitos Creditdérios, bem como de
todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos Creditdrios, titulos,
valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente adquiridos com o
produto da Garantia ora prestada; (iv) Aliena¢do Fiducidria de Imdveis - a ser constituida; (v) Fundos de
Despesas; (vi) Fundo de Incorporagdo; (vii) Fundos de Obras; e (viii) Fundos de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 13
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50.000

Data de Vencimento: 05/04/2030

Taxa de Juros:

Atualizacdao Monetaria: Nio ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pela Avalista PADRAO COMERCIO E INCORPORACAO DE IMOVEIS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n2 12.815.684/0001-69; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios -
foram cedidos , os direitos sobre a Conta de Livre Movimentacio, incluindo todos e quaisquer recursos
creditados e/ou que venham a ser creditados em referida conta. (iii) Fundo de Despesas.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 2 Emissio: 5

Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 09/12/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,1% a.a. na base 252 no periodo de 29/06/2022 até 19/05/2026.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos da compra e venda de biodiesel e/ou farelo
de soja, bem como todos os produtos comercializados pela Fiduciante oriundos de grdos de soja; (ii)
Alienagio Fiduciaria do Imdvel de Matricula n? 9.115, localizado em Augusto Pestana/RS; (iii) Aval prestado
pelos Avalistas, conforme definido na CPR-F; e (iv) Fundos de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 13
Volume na Data de Emissio: R$ 71.900.000,00 Quantidade de ativos: 71.900

Data de Vencimento: 25/07 /2042

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 8,5% a.a. na base 252 no periodo de 08/08/2022 até 25/07/2042.

Atualizacdo Monetaria: IPCA no periodo de 27/07/2022 até 25/07/2042.

Status: ATIVO
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Observagdes: Pendéncias: - Envio da matricula n® 13.787 do 42 RGI de Sdo Paulo, com o registro da Alienagao
Fiduciaria de Imoéveis; - Envio do Relatério Semestral de destinacdo de recursos acompanhado dos
Documentos Comprobatdrios (junho a dezembro 2023)

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Agdes; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imovel; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; e (iv) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 11
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10.000

Data de Vencimento: 30/08/2027

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 04/11/2022 até 30/08/2027.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Avalista; (II) Fianga; (III) Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (IV) Alienacdo
De Imdvel; (V) Fundo de Reserva; e (VI) Fundo de Despesas.

InformagGes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
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Série: 2 Emissio: 6

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15.000

Data de Vencimento: 29/06/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252 no periodo de 13/10/2022 até 23/02/2023.
100% do CDI + 18,17% a.a. na base 252 no periodo de 23/02/2023 até 29/06,/2028.

Atualizagdo Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Observacdes: Pendéncias: - Envio da Verificagio do Indice Financeiro de Alavancagem, bem como
verificacdo do endividamenteo do Grupo Zancanaro; - Envio do Comprovante de pagamento da parcela da
Promessa de Compra e venda do Imdvel Rural;

Garantias: (i) Aval prestado pelos Avalistas, nos moldes das CPR-F; (ii) Alienagdo Fiduciaria dos iméveis
cujas matriculas se encontram disponiveis no Anexo B dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Iméveis; (iii)
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios oriundos de relacdes mecantis de compra e venda de soja e/ou
milho de declara¢do dos Fiduciantes.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 22
Volume na Data de Emissao: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 28/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252 no periodo de 26/10/2022 até 28/10/2027.
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Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagdo Fiducidria de Quotas das Sociedades; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Imdveis; (iii)
Fianga; (iv) Fundo de Reserva; (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 07/06/2029

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 28/02/2023 até 07/06/2029.

Atualizacdao Monetaria: Nio ha.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio da Declaracdo da Devedora atestando a ndo ocorréncia
de Eventos de Vencimento Antecipado referente ao ano de 2023; - Envio da c6pia digitalizada da notificagdo
aos Devedores sobre a Cessdo dos Direitos Creditérios, conforme previsto na Clausula 3.3, iii do Cessdo
Fiduciaria.

Garantias: (I) Como Avalista: José Paulo Kraemer Salerno e Sinval Albino Neves Gressler. (II) Cessao
Fiduciaria: Cede Fiduciariamente todos créditos liquidos que venham a ser titulados pela Cedente. oriundos
da venda de contratos de compra e venda de grios devidos. Além disso, cede a totalidades dos recursos
depositados na conta bancaria mantida a ser constituida.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.094.000,00 Quantidade de ativos: 1.094

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: 20% a.a. na base 360 no periodo de 06/07 /2023 até 20/01/2043.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 06/07/2023 até 20/01/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienacdo Fiducidria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imoével. (II) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 24
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20.000

Data de Vencimento: 27/12 /2027

Taxa de Juros: CDI + 6,5% a.a. na base 252 no periodo de 06/09/2023 até 27/12/2027.
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Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imével; (II) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (III) Cessdo Fiduciaria; e
(IV) Aval.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 44
Volume na Data de Emissido: R$ 20.044.000,00 Quantidade de ativos: 20.044

Data de Vencimento: 30/05/2028

Taxa de Juros: IPCA + 13,25% a.a. na base 252 no periodo de 13/12/2023 até 30/05/2028.

Atualizagdao Monetaria: IPCA no periodo de 13/12/2023 até 30/05/2028.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval prestado pelo (a) Sr. RICARDO CIARCIA RAMIRES, (b) Sr. WAGNER HIDEKI SAITO, (c) B2S
PROPERTIES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA, (d) GIP XXI Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e (e) GIP
XXII Empreendimentos Imobiliarios Ltda.; (ii) Alienagio Fiduciaria de Imével (FC); (iii) Alienacdo Fiduciaria
de Imével (JM) (iv) Alienacdo Fiduciaria de Participagdes (FC); (v) Alienagdo Fiduciaria de Participagdes (JM);
(vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios (FC); e (vii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios (JM); e
(viii) Fundos de Despesas; (ix) Fundos de Obras; (x) Fundos de Reserva; e (xi) Fundo de Investidura.

InformagGes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 9
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5.000

Data de Vencimento: 05/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252 no periodo de 22/12/2023 até 05/08/2025.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 22/12/2023 até 05/08/2025.

Status: ATIVO

Observacgoes: Pendéncias: - Envio Registro da Alienagdo Fiduciaria de Quotas da SPE Ditolvo devidamente
registrado no RTD RS; - Envio das notificacdo aos Adquirentes das Unidades vinculadas acerca da Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imével Mat. 264.246 no 182 RGI de SP;

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével; (iii) Alienagdo Fiduciaria
de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 25
Volume na Data de Emissio: R$ 12.685.612,00 Quantidade de ativos: 12.685.612

Data de Vencimento: 20/11/2043
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Taxa de Juros: [PCA + 16% a.a. na base 252 no periodo de 28/12/2023 até 20/11/2043.

Atualizaciao Monetaria: IPCA no periodo de 28/12/2023 até 20/11/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imoveis constituida em cada Contrato de Empréstimo.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 54
Volume na Data de Emissio: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8.000

Data de Vencimento: 03/03/2027

Taxa de Juros:

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fianga - prestada pelos Fiadores: (a) Construtora Ditolvo Ltda., inscrita no CNPJ n®
72.766.736/0001-86; (b) Vaster Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. inscrita no CNP] n° CNP] n®
08.246.148/0001-12; (c) Eduardo Antonio Sahadi Ditolvo; (d) Julio Cesar da Silveira Lemos; (e) Renata
Sitrangulo Ditolvo Pasqua; (f) Vinicius André Vieira Leite; e (g) Flavia Cristina Ribeiro Bianchini; (iii) Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditérios - a Devedora (a) cede fiduciariamente, de maneira irrevogavel e
irretratavel, a partir da presente data, o dominio resolivel e a posse indireta dos recebiveis decorrentes da
comercializagdo das Unidades do Empreendimento Alvo existentes na presente data, expressamente
indicados no Anexo I ao Contrato de Cessdo Fiduciaria; assim como; (b) promete ceder e transferir
fiduciariamente, em carater irrevogavel e irretratavel, o dominio resoluvel e a posse indireta e direta dos
futuros recebiveis decorrentes dos Contratos de Venda e Compra de Unidades do Empreendimento Alvo,
compreendendo em qualquer cendrio todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e futuros, principais e
acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Devedora (o que incluird eventuais recursos que
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venham a ser objeto de pré-pagamento e/ou multa e juros em caso de descumprimento pelos respectivos
adquirentes e/ou eventual banco financiador, liquidos de corretagem e impostos sobre receita de venda) (iii)
Alienagao Fiduciaria de Iméveis - Alienagdo Fiduciaria das futuras unidades auténomas do Empreendimento
Alvo Roc Panamby, conforme descrito no Anexo I do Contrato de Alienacdo Fiduciaria; (iv) Alienagdo
Fiduciéria de Quotas - Foram alienadas 100% das quotas representativas do capital social da SW20 ITATUPA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,, inscrita no o CNPJ sob 0 n2 09.721.359/0001-22; (v) Fundo de
Reserva;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 56
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.500.000,00 Quantidade de ativos: 16.500.000

Data de Vencimento: 25/11/2038

Taxa de Juros:

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP - contratada
ara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra riscos de morte, invalidez
permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenga; (iv) Apélice de
Seguros DFI - contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra
incéndio, raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a
destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaca de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inundag¢do ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.058.000,00 Quantidade de ativos: 4.058

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360 no periodo de 04/08/2023 até 20/01/2043.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 04/08/2023 até 20/01/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienacdo Fiducidria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imovel. (II) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 56
Volume na Data de Emissao: R$ 5.500.000,00 Quantidade de ativos: 5.500.000

Data de Vencimento: 27/08/2040

Taxa de Juros:

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.
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Status: ATIVO

Garantias: Garantias: (i) Fundo de Despesas; (ii) Fundo de Liquidez; (iii) Apdlice de Seguros MIP - contratada
ara cobrir os Contratos Imobilidrios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra riscos de morte, invalidez
permanente total causada por acidente, e invalidez laborativa permanente total por doenca; (iv) Apélice de
Seguros DFI - contratadapara cobrir os Contratos Imobiliarios vinculados aos Créditos Imobilidrios contra
incéndio, raio,explosdo, vendaval, desmoronamento total, desmoronamento parcial (assim entendido a
destruicdo ou desabamento de paredes, vigas ou outro elemento estrutural), ameaga de desmoronamento
(devidamente comprovada), destelhamento, inunda¢do ou alagamento (ainda que decorrente de chuva).

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.100.000,00 Quantidade de ativos: 15.100

Data de Vencimento: 09/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 11,65% a.a. na base 252 no periodo de 05/09/2018 até 09/04/2024.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 05/09/2018 até 09/04/2024.

Status: ATIVO

Garantias: Regime Fiduciario e Patrimonio Separado; Hipoteca referente a fracdo ideal de 29,5357% do
imoével de matricula n? 230.222 no Registro de Iméveis da Comarca de Goidnia/GO; Cessdo Fiducidria dos
Recebiveis decorrentes da aliena¢do das unidades autonomas integrantes do Empreendimento; Aval de
quatro pessoas fisicas e a Loft Construtora e Incorporadora Ltda; Alienagdo Fiduciaria das Cotas emitidas
pela Devedora de propriedade dos Avalistas, em favor da Emissora; e Alienagdo Fiduciaria de Iméveis objeto
das matriculas n%s 317.774, 317.775,317.776,317.777,317.778, 47.611, 109.486, 111.947 e 111.959 todas
do 29 Registro de Imdveis da Comarca de Goidnia/GO.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.
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Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 450.000,00 Quantidade de ativos: 450

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360 no periodo de 04/08/2023 até 20/01/2043.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 04/08/2023 até 20/01/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienacdo Fiducidria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imoével. (II) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissao: R$ 4.149.000,00 Quantidade de ativos: 4.149

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360 no periodo de 29/09/2023 até 20/01/2043.
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Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 29/09/2023 até 20/01/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienagdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imovel. (II) Fundos de Despesa; (I1I) Fundos de Reserva;

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI

Série: 6

Emissao: 29

Volume na Data de Emissio: R$ 461.000,00

Quantidade de ativos: 461

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros:

Atualizacdao Monetaria: Nio ha.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienagio Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imovel. (II) Fundos de Despesa; (I1I) Fundos de Reserva;

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

.Efmgmﬁzﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Ativo: CRI
Série: 7 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.937.000,00 Quantidade de ativos: 8.937

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: [PCA + 9,5% a.a. na base 360 no periodo de 28/12/2023 até 20/01/2043.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 28/12/2023 até 20/01/2043.

Status: ATIVO

Garantias: (I) Alienacdo Fiduciaria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imovel. (II) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 8 Emissdo: 29
Volume na Data de Emissao: R$ 993.000,00 Quantidade de ativos: 993

Data de Vencimento: 20/01/2043

Taxa de Juros: [PCA + 20% a.a. na base 360 no periodo de 28/12/2023 até 20/01/2043.

Atualizacdo Monetaria: IPCA no periodo de 28/12/2023 até 20/01/2043.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.
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Garantias: (I) Alienacdo Fiducidria de Imével constituida em cada contrato de empréstimo lastro sob cada
imével. (II) Fundos de Despesa; (III) Fundos de Reserva;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 9 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10.000

Data de Vencimento: 29/09/2025

Taxa de Juros: CDI + 6% a.a. na base 252 no periodo de 01/04/2020 até 29/09/2025.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (ii) a Promessa de Cessdo Fiduciaria; (iii) a Fianca; e (iv)
Fundo de Reserva;

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 10 Emissio: 3
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Volume na Data de Emissido: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15.000

Data de Vencimento: 29/04/2025

Taxa de Juros: CDI + 5% a.a. na base 252 no periodo de 12/05/2020 até 28/04/2025.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria do Imével de matricula n? 229.508, localizado na Comarca de
Ipiranga/PR; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis das Unidades ou da Fragdo Ideal,
conforme definidos no Contrato de Alienagdo Fiduciaria; (iv) Fianga; e (iv) Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 12 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7.000

Data de Vencimento: 29/05/2025

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252 no periodo de 28/05/2020 até 29/05/2025.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 28/05/2020 até 29/05/2025.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo I do Contrato de Alienacgdo Fiduciaria de
Iméveis; (ii) Alienagdo Fiduciaria de 100% das Quotas da Sociedade, conforme definido no Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianca prestada pelos
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Fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos; e (v) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 14 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252 no periodo de 27/08/2020 até 28/08/2025.

Atualizagdao Monetaria: IPCA no periodo de 27/08/2020 até 28/08/2025.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo I do Contrato de Alienagio Fiduciaria de
Imoveis; (ii) Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis futuros decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda das Unidades ou da Fragdo Ideal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria;
(iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI

Série: 15 Emissio: 3
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Volume na Data de Emissido: R$ 25.000,00 Quantidade de ativos: 25.000

Data de Vencimento: 28/08/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252 no periodo de 27/08/2020 até 28/08/2025.

Atualizaciao Monetaria: IPCA no periodo de 27/08/2020 até 28/08/2025.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria dos Iméveis descritos no Anexo I do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (ii) Promessa de Cessao Fiduciadria de Recebiveis futuros decorrentes dos Contratos de Compra e
Venda das Unidades ou da Fragdo Ideal, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria;
(iv) Fundo de Reserva; e (v) Fianca.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 19 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 18.500.000,00 Quantidade de ativos: 18.500

Data de Vencimento: 29/09/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252 no periodo de 28/09/2020 até 29/09/2026.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 28/09/2020 até 29/09/2026.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagdes Fiducidrias de Iméveis; (ii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (iii)
Alienagio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de Reserva e (v) Fianga prestada pelos fiadores, conforme definido
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no Contrato de Cessao de Créditos.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 22 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37.500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252 no periodo de 31/03/2022 até 30/10/2025.

Atualizacdao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Observagdes: Pendéncias: - Envio da cdpia do Relatério Semestral de Destinagido de Recursos, nos moldes
do Anexo VII da CCB, bem como o Relatdrio de Medi¢do de Obras, devidamente assinado pelo responsavel
técnico e o Cronograma Fisico Financeiro da Obra. (abril a outubro de 2023)

Garantias: (i) Alienac¢do Fiduciaria de Imovel; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

.Efmgmﬁiﬂg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.




Série: 23 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 37.500.000,00 Quantidade de ativos: 37.500

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: CDI + 3,5% aa. na base 252 no perfodo de 30/10/2020 até 30/10/2025.
100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252 no periodo de 30/03/2022 até 30/10/2025.

Atualizagdo Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Observagdes: Pendéncias: - Envio da cdpia do Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos, nos moldes
do Anexo VII da CCB, bem como o Relatério de Medi¢do de Obras, devidamente assinado pelo responsavel
técnico e o Cronograma Fisico Financeiro da Obra. (abril a outubro de 2023)

Garantias: (i) Alienac¢do Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quota; (iii) Promessa de Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (iv) Fianga; (v) Fundo de Reserva; e (vi) Fundo de Obras.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 25 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 9.750.000,00 Quantidade de ativos: 9.750

Data de Vencimento: 30/10/2025

Taxa de Juros: 8,5% a.a. na base 252 no periodo de 23/10/2020 até 30/10/2025.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.
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Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagio Fiduciaria de Quotas da SEI NOVO NEGOCIO 62 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA; (ii) Alienagdo Fiduciaria de fracdo ideal do imével de matricula 135.392, registrado na Comarca de
Campinas/SP; (iii) Promessa de Cessao Fiducidria de Recebiveis oriundos dos Contratos de Compra e Venda
das Unidades ou da Fragdo Ideal das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo
Fiduciaria; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos; e (v)
Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 27 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35.000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: [PCA + 7,85% a.a. na base 252 no periodo de 22/12/2020 até 27/11/2025.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 22/12/2020 até 27/11/2025.

Status: ATIVO

Observagoes: Pendéncias: - Envio da cépia do Relatério Semestral de Destinagcdo de Recursos, nos moldes
do Anexo VII da CCB, bem como o Relatério de Medi¢cdo de Obras, devidamente assinado pelo responsavel
técnico e o Cronograma Fisico Financeiro da Obra (dezembro/2022 a dezembro/2023); - Envio da
Declaragdo atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢des das Devedoras,
conforme definido no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de A¢des; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis oriundos da comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianga prestada
pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos Imobiliarios; (v) Fundo de Reserva; e
(vi) Fundo de Obras e Incorporacao.
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Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 28 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35.000

Data de Vencimento: 27/11/2025

Taxa de Juros: IPCA + 7,85% a.a. na base 252 no periodo de 22/12/2020 até 27/11/2025.

Atualizagdo Monetaria: IPCA no periodo de 22/12/2020 até 27/11/2025.

Status: ATIVO

Observacgdes: Pendéncias: - Envio da cdpia do Relatério Semestral de Destinagido de Recursos, nos moldes
do Anexo VII da CCB, bem como o Relatério de Medicdo de Obras, devidamente assinado pelo responsavel
técnico e o Cronograma Fisico Financeiro da Obra (dezembro/2022 a dezembro/2023); - Envio da
Declaracdo atestando a ocorréncia ou ndo dos Eventos de Vencimento Antecipado

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas e A¢des das Devedoras,
conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiducidria de Agdes; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciadria de
Recebiveis oriundos da comercializacdo das Unidades, conforme definido no Contrato; (iv) Fianc¢a prestada
pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios; (v) Fundo de Reserva; e
(vi) Fundo de Obras e Incorporagao.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
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Série: 33 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70.000

Data de Vencimento: 05/03/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 24/02/2022 até 05/03/2026.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiducidria de Direitos Recebiveis oriundo da comercializagdo das
Unidades, conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria do imével de
matricula n® 236.918, registrado na Comarca de Sdo Paulo/SP; (iii) Alienacgdo Fiduciaria de A¢des/Quotas da
Sociedade, conforme definido no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv) Fundo de reserva; e (v)
Aval prestado pelos Avalistas, conforme definido no Contrato de Cessao de Créditos Imobiliarios.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 34 Emissio: 3
Volume na Data de Emissao: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 29/04/2026

Taxa de Juros: [PCA + 8% a.a. na base 252 no periodo de 04/05/2021 até 29/04/2026.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 26/04/2021 até 29/04/2026.

Status: ATIVO
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Observagdes: Pendéncias: - Envio o Contrato de Cessao fiducidria com a inclusdo de nova garantia de cessao
fiduciaria, decorrente de créditos originados da formalizacdo de instrumentos de sociedade em conta de
participacdo pela Devedora; - Envio da verificagdo da Razdo Minima de Garantia (200%). Sendo certo que a
verificagdo iniciara apds a unificacdo dos Imoéveis, bem como registrar o memorial de incorporagdo do
Empreendimento Alvo e o Aditamento a AF de Imével ou celebragdo de um novo instrumento;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, conforme
definido no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Quotas; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis
oriundos da comercializa¢do das Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis; (iv) Fianca prestada pelos fiadores, conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliarios; e (iv) Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 37 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6.200

Data de Vencimento: 02/10/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,35% a.a. na base 252 no periodo de 05/11/2021 até 02/10/2026.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 05/11/2021 até 02/10/2026.

Status: ATIVO

Garantias: Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; Alienagdo Fiduciaria de Imével; Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; Fianca; Fundo de Reserva.

InformagGes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.
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Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 38 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.027.855,94 Quantidade de ativos: 14.851

Data de Vencimento: 18/07 /2041

Taxa de Juros: IPCA + 7,36% a.a. na base 360 no periodo de 01/07/2021 até 18/07/2041.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 01/07/2021 até 18/07/2041.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 39 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 1.807.095,41 Quantidade de ativos: 1.579

Data de Vencimento: 18/07/2041

Taxa de Juros: IPCA + 26,5% a.a. na base 360 no periodo de 01/07/2021 até 18/07/2041.

Atualizacdo Monetaria: IPCA no periodo de 01/07/2021 até 18/07/2041.

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.
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Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Reserva; e (iii) Fundo de Despesas.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 40 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12.000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252 no periodo de 23/06/2021 até 03/08/2026.

Atualizacdo Monetaria: Nio ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis futuros oriundos da comercializagdo das
Unidades, conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Iméveis; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas de 100% das Quotas da Sociedade detidas pela Fiduciante,
conforme definido no Contrato de Aliena¢do Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca prestada pelos Fiadores,
conforme definido no Contrato de Cessdo de Créditos Imobilidrios; e (v) Fundo de Reserva.

InformagGes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
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Série: 41 Emissdo: 3

Volume na Data de Emissio: R$ 56.000.000,00 Quantidade de ativos: 56.000

Data de Vencimento: 03/08/2026

Taxa de Juros: CDI + 4,75% a.a. na base 252 no periodo de 23/06/2021 até 03/08/2026.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiducidria de Recebiveis oriundos da comercializagdo das Unidades,
conforme definido no Contrato de Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas da Sociedade, detidas pela Fiduciante, conforme definido no
Contrato de Alienacio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 42 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14.000

Data de Vencimento: 24/07 /2025

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252 no periodo de 21/07/2021 até 24/07/2025.

Atualizacdo Monetaria: Nio ha.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Recomposi¢cdo do Fundo de Reserva, conforme clausula 2.9.8.1
do Termo de Securitizacdo; - Pendéncia pecuniaria oriunda do ndo pagamento das parcelas de amortizagdo
devidas em 23/11/2022, 23/12/2022, 25/01/2023, 24/02/2023 e 24/03/2023; - Ndo cumprimento das
Condigdes Precedentes B, nos termos e prazos previstos no Contrato de Cessao e, posteriormente, no prazo
estendido para o dia 30/07/2022; - Relatdério semestral de destinacdo de recursos, referente ao periodo
correspondente a julho de 2022 a janeiro de 2023. - A Assembleia Especial de Investidores, realizada em 19
de julho de 2023, deliberou a decretagdo do vencimento antecipado da CCB e, consequentemente, dos CRI,
nos termos dos itens (i) ao (vii) da Ordem do Dia.

Garantias: (i) as Alienacdes Fiduciarias de Quotas, (ii) a Alienagdo Fiduciaria de Imével, (iii) a Alienagdo
Fiduciaria de Quota de Fundo, (vi) a Fianga, e (v) o Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 43 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30.000

Data de Vencimento: 28/08/2031

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252 no periodo de 02/09/2021 até 28/08/2031.

Atualizagdo Monetaria: IPCA no periodo de 02/09/2021 até 28/08/2031.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstragdes financeiras consolidadas da Devedora
devidamente auditadas acompanhada dos indices financeiros e memoria de calculo dos indices financeiros
referente ao ano exercicio de 2022; - Registro da Alienag¢do Fiducidria de Iméveis no RGI competente; -
Relatério de Destinagdo de Recursos referente ao semestre entre agosto de 2022 e fevereiro de 2023;
Observagdes: A Devedora do Lastro da operagdo entrou com pedido de Recuperagio Judicial perante a 12
Vara Civel de Cuiaba sob o n? 1004263-49.2023.8.11.0041. Tal fato foi tratado na Assembleia Geral de
Titulares do CRI realizada no dia 03 de fevereiro de 2023, bem como nas assembleias subsequentes
realizadas em 27 de marg¢o de 2023 e 28 de margo de 2023. O processo de Recuperacio Judicial estd em
andamento, bem como as demais tratativas decidas pelos investidores junto ao Assessor Legal contratado
para o caso. As a¢des de execucdo das garantias estdo suspensas em razdo da deliberacdo pelos Titulares dos
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CRI em Assembleia Especial de Investidores, realizada em 11/12/2023.

Garantias: (i) Fianca; (ii) Cessdo Fiduciaria; (iii) Alienagdo fiduciaria; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de
Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 47 Emissdo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80.000

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: [PCA + 8% a.a. na base 252 no periodo de 10/11/2021 até 30/10/2041.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 10/11/2021 até 30/10/2041.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de A¢des; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de
Iméveis (iv) Cessdo Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI

Série: 48 Emissio: 3
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Volume na Data de Emissido: R$ 10.150.000,00 Quantidade de ativos: 10.150

Data de Vencimento: 30/10/2041

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252 no periodo de 10/11/2021 até 30/10/2041.

Atualizaciao Monetaria: IPCA no periodo de 10/11/2021 até 30/10/2041.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Alienagdo Fiduciaria de A¢des; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iii) Alienag¢do Fiduciaria de
Imoveis (iv) Cessdo Fiduciaria; e o (v) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente

Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizagdo

Ativo: CRI
Série: 49 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45.000

Data de Vencimento: 30/12/2024

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252 no periodo de 23/12/2021 até 30/12/2024.

Atualizacdao Monetaria: IPCA no periodo de 23/12/2021 até 30/12/2024.

Status: ATIVO

Garantias: (i) o Aval; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (iv)
Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; e (v) os Fundos.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
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Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 50 Emissao: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90.000

Data de Vencimento: 27/11/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252 no periodo de 09/12/2021 até 27/11/2026.

Atualizagdo Monetaria: Nao ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis; (iii)
Alienagio Fiduciaria de Quotas; (iv) Fianca; e (v) Fundo de Reserva.

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 53 Emisséo: 3
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28.000

Data de Vencimento: 16/12/2026
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Taxa de Juros: CDI + 4,3% a.a. na base 252 no periodo de 17/12/2021 até 16/12/2026.

Atualizaciao Monetaria: Ndo ha.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Alienacdo Fiducidria de Iméveis; (iii)
Alienagao Fiducidria de Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva.

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.

Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 55 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6.000

Data de Vencimento: 27/04/2027

Taxa de Juros: [PCA no periodo de 22/06/2022 até 27/05/2026.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 28/04/2022 até 27/05/2026.

Status: ATIVO

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Promessa de Cessdo Fiduciaria de Sobejo; (iv)
Alienacgdo Fiduciarias de Quotas; (v) Fundo de Reserva; (vi) Regime Fiduciario e Patrimonio Separado;

Informagdes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.
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Emissora: Companhia Provincia de Securitizacdo

Ativo: CRI
Série: 56 Emissao: 3
Volume na Data de Emissio: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10.000

Data de Vencimento: 06/04/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252 no periodo de 29/04 /2022 até 06/04/2027.

Atualizacao Monetaria: IPCA no periodo de 29/04/2022 até 06/04/2027.

Status: ATIVO

Garantias: Alienacdo Fiduciaria de Imével; (ii) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (iii) Alienacdo Fiduciaria de
Quotas; (iv) Fianga; e (v) Fundo de Reserva;

Informagbes detalhadas podem ser obtidas no relatério da respectiva série, disponivel no site do Agente
Fiduciario.
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Anexo X - Sumario de Securitizacao

Informagoes Essenciais — Oferta Publica Primaria de Certificado de Recebiveis Imobilidrios

Este sumdrio contém informagdes essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informagdes constantes do Termo de Securitizagdo, principalmente na cldusula relativa a fatores de risco.

Aviso para ofertas distribuidas por rito

de registro automatico

A CVM ndo realizou analise prévia do contetido dos
documentos da oferta.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
informagGes

A. Valor Mobiliario

[ ICRA/IXICRI/[ ICR

Clausula do
Termo de
Securitizaga
o]

a.1) Emissdo e série

12 e 22 Séries da 632 Emissdao de Certificagdo de Recebiveis|
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo

a.2) Ofertante/Emissor

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por
acGes com registro de companhia securitizadora, categoria
S1, sob o0 n2 132, perante a Comissdao de Valores Mobiliarios
(“CVM”), com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sédo
Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n2 550, 42
andar, Cidade Mong&es, CEP 04571-925, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o n® 04.200.649/0001-07

B. Oferta

Publica

Clausula 4.4

b.1) Cddigo de negociagdo proposto

[X] Codigo ISIN / [1N/A /[ ] a ser divulgado

12 Serie:

BRPVSCCRI4C6

22 Serie:

BRPVSCCRI4D4

b.2) Mercado de negociagdo

[X] Nome fantasia / [ ] Ndo sera negociado em
mercado organizado

b.3) Quantidade ofertada — lote base CRI Seniores: 160.000.000 (cento e sessenta milhdes) Clausula 3.1.3
CRI Mezanino: 30.000.000 (trinta milhGes)
b.4) Preco (intervalo) CRI Seniores: RS 1,00 (um real) Clausula 3.1.3
CRI Mezanino: RS 1,00 (um real)
CRI Seniores: a taxa de juros aplicavel aos CRI Seniores serd | Clausula 3.1.3
b.5) Taxa de remuneracdo (intervalo) correspondente ao indice IPCA/IBGE acrescido de uma Spread
de 9,00% (nove por cento) ao ano.
CRI Mezanino: a taxa de juros pré-fixada aplicavel aos CRI
Mezanino serad correspondente ao IPCA/IBGE acrescido da
sobretaxa, de 11,50% (onze e meio por cento) ao ano.
b.6) Montante ofertado da Série 1 CRI Seniores: RS 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes) Clausula 3.1.3

(=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

CRI Mezanino: RS 30.000.000,00 (trinta milhdes)

b.7) Lote suplementar

Nao

b.8) Lote adicional

Nao

b.9) Titulo classificado como “verde”,
“social”, “sustentavel” ou correlato?

|"

N3o se aplica.

C. Outras informagdes

Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.

.

gistro

de Imouveis do Brasil

e



c.3 Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

MOBILIARIOS S.A, instituigdo financeira com filial na cidade de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n?
1.052, 132andar, sala 132, CEP 04534-004 e inscrita no Cadastro|

Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob o0 n? 36.113.876/0004-34
2. Classificagao ANBIMA . Mals-
informagGes
Classificagao ANBIMA de CRI
a.1) Categoria [ 1 Residencial / [ ] Corporativo / [X] Hibrido Clausula
3.1.1
b.1) Concentragao [X] Pulverizado / [ ] Concentrado Clausula
2.1.3
[ ] Apartamentos ou casa / Loteamento: subjacentes lotes / [ ]| Clausula
Industrial: plantas industriais / [ ] Logistico: imdveis voltados a| 2.1.3
c.1) Tipo de Segmento logistica (CDs, armazenamento e logistica) / [ ] Imével Comercial
e/ou lajes corporativas / [ ] Shooping e/ou lojas / [ ] Hotel / [X]
Outros
[1 Compra e venda / [ ] Locagdo/arrendamento/superficie / [] | Clausula
CCB ou valores mobilidrios representativos de divida / [X ] | 2.1.3
d.1) Tipo de contrato com lastro Hibrido / [ ] Financiamento Imobiliario / [ ] Outros
e.1) Revolvéncia [1Sim / [X] N3o Clausula
2.13
f.1) Existéncia de crédito ndo performado  [[X]N&o/ [ ]Sim Clusula
2.1.3
N3o se aplica. -
g.1) Informacgdes estatisticas sobre
inadimplementos
3. Proposito da oferta . Mais ~
informagées
onL;e;L;?era a destinagdo dos recursos da Os recursos liquidos captados pela Emissora com a emissdo Clausula 3.2
dos CRI serdo destinados para o pagamento do Valor da
Cessao, na forma do Contrato de Cessao, e para a composi¢cdo
do Fundo de Despesas. Em razdo da natureza dos Créditos
Imobilidrios (financiamento imobilidrio e empréstimos com
garantia de alienagdo fiduciaria em imoével), ndo havera a
necessidade de verificacdo da destinagdo dos recursos pelo
Agente Fiduciario ao longo do prazo da Emissdo, uma vez que
os Créditos Imobilidrios sdo créditos ja desembolsados
garantidos por alienagdo fiducidria de bem imoével.
4. Detalhes relevantes sobre o emissor dos valores mobiliarios . Mais o
informagGes

Informag6es sobre o lastro
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Sumario dos principais riscos da oferta
e da emissdo

Probabilidade

Impacto
financeiro

1. Riscos da Operagdo: Ndo existe
jurisprudéncia firmada acerca da securitizagdo,
0 que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores. Além disso, os Créditos Vinculados
constituem o Patrimonio Separado, de modo|
que o atraso ou a falta do recebimento dos
valores decorrentes dos Créditos Vinculados,
principalmente os Créditos Imobilidrios, assim
como qualquer atraso ou falha pela Emissora,|
ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar
negativamente a capacidade de pagamento das
obrigacGes decorrentes dos CRI.

[ 1 Maior / [ ] Média / [X] Menor

[ 1 Maior / [X]
Médio / [ ]
Menor

2. Riscos Financeiros: N3o realizacdol [ 1 Maior / [X]
adequada dos procedimentos de| [] Maior/[X] Média/[] Menor Média / [ ]
execucdo e atraso no recebimento de Menor
recursos decorrentes dos Créditos|
Imobiliarios.
3. Riscos juridicos: Modificagdo dos [ 1 Maior / [X]
Créditos Vinculados por Decisdo Judicial e [] Maior /[ ] Média / [X] Menor Média / [ ]
riscos relacionados a Tributagdo dos CRI. Menor
4. Riscos Relacionados a  Fatores [ 1 Maior / []
Macroecondmicos: Impacto de  crises [] Maior /[ ] Média / [X] Menor Média / [X]
econdmicas nas emissoes de Certificados de Menor
Recebiveis Imobiliarios
5. Riscos Relacionados a Seguradora e as [ 1 Maior / [ ]
Apdlices de Seguro [1 Maior /[ ] Média / [X] Menor Média / [X]
Menor
T ~ I Mais
5. Principais informagGes sobre o valor mobilidrio . o
informagGes
Informacdes sobre o valor mobiliario
Principais caracteristicas Os CRI, de acordo com a Classificacdo ANBIMA, possuem: (a) Clausula2.2.1
categoria hibrida; (b) concentracdo pulverizada; (c) tipo de
seguimento “outros”; (d) tipo de contrato com lastro hibrido
(CCB/CCl e financiamento imobiliario); (e) ndo possui
revolvéncia; e (f) possui crédito performado.
Vencimento/Prazo CRI Seniores: 25 de fevereiro de 2039 Clausula 3.1.3
CRI Mezanino: 25 de fevereiro de 2039
N CRI Seniores: a taxa de juros aplicavel aos CRI Seniores sera | Clausula 3.1.3
Remuneracdo correspondente ao indice IPCA/IBGE acrescido de uma Spread
de 9,00% (nove por cento) ao ano.
CRl Mezanino: a taxa de juros pré-fixada aplicavel aos CRI
Mezanino serad correspondente ao IPCA/IBGE acrescido da
sobretaxa, de 11,50% (onze e meio por cento) ao ano.
Amortizacdo/Juros CRI Senior: Mensal/Mensal Anexo |l
CRI Mezanino: No vencimento/Mensal
Duration CRI Senior: 49,70 meses Anexo Il
CRI Mezanino: 54,92 meses
Possibilidade de resgate antecipado) Clausula 13.2

compulsorio

Sim.
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CondigGes de recompra antecipada

Recompra Compulséria: A recompra compulsdria, parcial ou

integral, dos Créditos Imobilidrios na hipdtese de ocorréncia

de quaisquer dos Eventos de Recompra Compulsodria, no

estado em que se encontrarem, mediante o pagamento a

Emissora do Valor de Recompra Compulsdria, conforme
definido no Contrato de Cessdo, pela Cedente, nos termos do
Contrato de Cessdo.

de Subscri¢do / [ ] Misto

[] Revenda restrita a investidores profissionais. Clausula 4.4.2
[X] Revenda a investidores qualificados apds decorridos 6
(seis) meses da Data de Encerramento da Oferta.
Restricdes 3 I o [ ] Revenda ao publico em geral apds decorridos [ ] dias da
estricoes afivre negoclagao Data de Encerramento da Oferta.
Formador de mercado
Garantias (se houver)
Garantia 1l Ndo ha. -
Garantia 2 Ndo ha. -
~ . . . Mais
6. Informagdes sobre o investimento e calendario da oferta . ~
informagoes
Participagao na oferta
Informacgdo sobre a existéncia e forma N3o se aplica -
de exercicio do direito de prioridade. plica.
Qual o valor minimo para investimento? N&o se aplica. -
Como participar da oferta? Oferta Publica distribuida com esforgos restritos sob rito | Clausula4
automatico, de acordo com o procedimentos no MDA.
Como sera feito o rateio? N3o se aplica. -
Como poderei saber o resultado do N . -
. N3o se aplica.
rateio?
O ofertante pode desistir da oferta? Ndo -
Quais sdo os tributos incidentes sobre a Em regra, IRRF para pessoa juridica e isentos para pessoa | -
oferta ou sobre a rentabilidade ou fisica. Incidéncia do IOF a aliquota zero. Podem ser tributados,
remunerac¢do esperada? conforme regras especificas.
Indicagdo de local para obtengao do
¢ . a P & https: provinciasecuritizadora.com.br/ProdutoDetalhe?ld=2
Termo de Emissao
Quem sdo os coordenadores da oferta? ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO
E VALORES, com sede na Avenida das Américas, 3.500, bloco
01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, Rio de Janeiro, RJ, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 33.775.974/0001-04
Outras instituicdes participantes da ,
e goesp P Nao Aplicavel
distribuicao
X ]Melhores esforgos Garantia Firme Compromisso
Procedimento de colocagdo X] cos /[ ] ay P Clausula 4

Calendario [facultativa]

Qual o periodo de reservas?

N3o se aplica.

Qual a data de divulgagdo do resultado
do rateio?

N3o se aplica.

Qual a data da liquidagdo da oferta?

Continuada, nos termos previstos pela CVM n2 194,

Quando receberei a confirmacgao da
compra?

Na data de aquisi¢do dos CRI.
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Quando poderei negociar?

Os CRI Seniores e os CRI Mezanino somente poderdo ser
negociados nos mercados regulamentados de valores
mobilidrios quando destinados a Investidores Qualificados,
depois de decorridos 6 (seis) meses da data de publicagdo do
Anuncio de Encerramento da Oferta nos termos do artigo 86,
inciso Il, da Resolugdo CVM n2 160/22, e do artigo 49,
Suplemento |, da Resolugdo CVM n2 60/21.

Clausula 4.4.9
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BARBARA FENDER FAUSTINONI (CPF 365.125.158-62)
Bianca Galdino Batistela (CPF 090.766.477-63)
Gabriela Farias do Prado Lelis (CPF 421.191.068-00)
Leticia Viana Rufino (CPF 332.360.368-00)

Nilson Raposo Leite (CPF 011.155.984-73)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacgao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Esmgﬂ!fﬂ;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/CWQX2-YBW3M-49HXT-MULJC.
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