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SUMARIO DE SECURITIZACAO PARA INVESTIDORES PROFISSIONAIS

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO ] ]
DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CLASSE SENIOR, EM SERIE UNICA,
DA 128 EMISSAO, DA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO
Companhia Securitizadora — Categoria “S1” - CVM n° 132
CNPJ n° 04.200.649/0001-07
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 550, Andar 4, Cidade Mong¢des, CEP 04.571-925, Sao Paulo - SP
"Emissora"

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

EP-122 CIDADE JARDIM EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA.
CNPJ n° 12.965.151/0001-63

Rua Turim, n° 99, sala 11, Santa Lucia, CEP 30360-552, Belo Horizonte - MG

(“Devedora™)

Este sumario contém informagdes essenciais da oferta. A decisdo de investimento deve levar em consideragdo as
informagdes constantes do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios para Emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 128 (Centésima Vigésima Oitava) Emissdo, da Classe Sénior e Subordinada, da
Companhia Provincia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela EP-122 Cidade Jardim
Empreendimento Imobiliario Ltda.”, celebrado, em 12 de dezembro de 2025, entre a Emissora e a Oliveira Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., conforme aditado (“Termo de Securitizagdo”), sobretudo os
fatores de risco aplicaveis a Oferta.

Os termos iniciados em letra maiuscula aqui utilizados tém o significado a eles atribuido neste sumario, mesmo
quando posteriormente a0 seu uso, € os termos iniciados em letra maiuscula aqui utilizados, mas ndo definidos, tém

o significado a eles atribuido no Termo de Securitizacio.
ALERTAS

A CVM nao realizou anadlise prévia do conteiido dos

Aviso para ofertas distribuidas por rito de
documentos da oferta.

registro automatico

NAO FOI CONTRATADA AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) NO AMBITO DA
OFERTA PARA ATRIBUIR CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) AOS CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais informacgoes

Certificado de Recebiveis Capa do Termo de

A. Valor Mobilidrio Imobiliarios da Classe Sénior Securitizagdo

128" (centésima vigésima oitava) Capa e Preambulo do

a.1) Emissdo e Série emissdo, da Classe Sénior, em série e
. Termo de Securitizagdo
unica
Companhia Provincia de

. e Capa e Predmbulo do

a.2) Ofertante/Emissor Securitizagdo, inscrita no CNPJ sob o P

2° 04.200.649/0001-07 Termo de Securitizagdo

B. Oferta Publica
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b.1) Codigo de negociagio proposto Codigo ISIN: BRPVSCCRI834 Anuncio de Inicio

CETIP21 - Titulos e Valores
b.2) Mercado de negociagéo Mobiliarios, administrado pela B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio

Clausula 4.1(ii) do Termo
de Securitizagao

85.000 (oitenta e cinco mil) CRI |Clausula 3.3 do Termo de
b.3) Quantidade ofertada — lote base Seniores Securitizagdo

Clausula 3.1 do Termo de

b.4) Prego R$ 1.000,00 (mil reais) Securitizagdo

Sobre o Valor Nominal Unitario dos
CRI ou saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI incidirdo juros
remuneratorios, equivalentes a 100%
(cem por cento) da variacdo
acumulada das taxas médias dos DI de
um dia, “over extra-grupo”, expressas
na forma percentual ao ano, com base
252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculadas e divulgadas |Clausula 5.2 do Termo de
diariamente pela B3, no informativo Securitizagdo
diario disponivel em sua pagina de
internet (http://www.b3.com.br)
(“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa
de 2,80% (dois inteiros e oitenta
centésimos por cento) ao ano, com
base 252 Dias Uteis, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro
rata  temporis por Dias Uteis
decorridos (“Remuneracgio”™)

R$ 85.000.000,00 (oitenta e cinco [Clausula 3.1 do Termo de

b.5) Taxa de remuneragdo

b.6) Montante ofertado (=b.1.3*b.1.4) (intervalo)

milhdes de reais) Securitizagdo
b.7) Lote suplementar Nao N/A
b.8) Lote adicional Néo N/A
b.9) Titulo classificado como “verde”, “social”, Nio N/A

“sustentavel” ou correlato?

C. Outras informacgdes

Oliveira Trust Distribuidora de | Capa e Preambulo do
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., | Termo de Securitizacio
inscrita no CNPJ sob o n°
36.113.876/0004-34

c.3) Agente Fiduciario

2. Classificacio ANBIMA Mais informacgoes

Classificacio ANBIMA de CRI

Clausula 2.3 do Termo
a.1) Categoria Corporativo de Securitizagdo

Clausula 2.3 do Termo

b.1) Concentracido Concentrado e
) ¢ de Securitizag¢do
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c.1) Tipo de Segmento

Apartamentos ou Casas

Clausula 2.3 do Termo
de Securitizagdo

d.1) Tipo de contrato com lastro

Valores Mobiliarios Representativos
de Divida (Notas Comerciais)

Clausula 2.3 do Termo
de Securitizagdo

e.1) Revolvéncia Nao N/A
f.1) Existéncia de crédito ndo performado Nao N/A
g.1) Informacdes estatisticas sobre Nio Aplicavel. N/A

inadimplementos

3. Proposito da oferta

Qual sera a destinag@o dos recursos da oferta?

Os recursos liquidos oriundos da
emissdo dos CRI, serdo integralmente
destinados a integralizacdo das Notas
Comerciais, conforme previsto no
Termo de Securitizagdo. Os recursos
liquidos oriundos da emissdo das

Notas Comerciais, inlcuindo os
recursos do Fundo de Obras,
observada a dedugdo dos wvalores
correspondentes ao pagamento das
Despesas Iniciais, a constitui¢do do
Fundo de Reserva ¢ a constitui¢do do
Fundo de Despesas, serdao
integralmente destinados,
diretamente pela Devedora, para o
custeio de despesas de natureza
imobiliaria futuras vinculadas e
atinentes a construcao do
Empreendimento Imobiliario,
conforme cronograma indicativo
previsto no Anexo III do Termo de
Emissdo.

4. Detalhes relevantes sobre o emissor de valores mobiliarios

Clausula 3.9 do Termo
de Securitizacao

Mais informacoes

Informacoées sobre o Lastro

Sumaério dos principais riscos do Lastro da
Emissao

Probabilidade

Impacto financeiro

1. Mudangas na legislagdo ou na interpretagdo de
normas podem afetar negativamente a liquidez,
rendimentos e negociagdo dos CRI, como
exemplificado pela Resolugdo CMN 5.118/24,
gerando potenciais prejuizos aos investidores.
Tais alteragdes sdo imprevisiveis e podem ocorrer
durante a vigéncia dos CRI..

Médio

Meédio

2. Os CRI sao lastreados exclusivamente pelos
créditos que compdem o Patriménio Separado.
Atrasos ou inadimplementos no recebimento
desses créditos podem comprometer a capacidade
de pagamento da  Emissora, afetando
negativamente os rendimentos dos investidores e
podendo gerar perdas financeiras aos Titulares de
CRI..

Menor

Maior
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3. A auditoria legal realizada teve escopo Médio Médio
limitado, podendo ndo identificar todas as
contingéncias da Devedora ou riscos relacionados
a emissdo dos CRI, o que pode afetar a capacidade
de pagamento e gerar prejuizos aos investidores.
A analise ndo abrangeu integralmente aspectos
financeiros, legais e regulatorios..

4. Se os recursos do Patriménio Separado forem Menor Médio
insuficientes para cobrir as Despesas da
Operagdo, inclusive de cobranga dos Créditos
Imobiliérios, os Titulares de CRI poderdo ser
chamados a aportar recursos ou ter seus
pagamentos reduzidos, o que pode gerar prejuizos
financeiros e gastos ndo previstos.

5. Os CRI ndo contam com garantias especificas. Médio Médio
Embora os Créditos Imobiliarios sejam garantidos|
pelas Garantias, ndo ha certeza de que a execugdo
dessas garantias gerara recursos suficientes no|
Patrimonio Separado para quitar integralmente as|
obrigagcdes com os Titulares, podendo resultar em
prejuizos aos investidores.

5. Principais informacdes sobre o valor mobilidrio Mais informacoes

Caracteristicas do titulo

Certificados de recebiveis
imobilidrios da Classe Sénior, em
série Unica, da 128" (centésima
vigésima oitava) emissdo da
Emissora, lastreados em créditos
Principais caracteristicas imobiliarios devidos pela Devedora
para distribuicdo publica, sob rito de
registro automatico de distribuicdo,
sem analise prévia, destinada
exclusivamente para Investidores
Profissionais.

27 de dezembro de 2030 / 1.841 (mil
oitocentos e quarenta e um) dias [Clausula 3.1.do Termo de

Clausula 3 e seguintes do
Termo de Securitizagdo

i P . ..
Vencimento/Prazo corridos contados da Data de Securitizagdo
Emissdo.
- Taxa DI + 2,80% (dois inteiros e [Clausula 5.2. do Termo de
Remuneragao

oitenta centésimos por cento) ao ano. Securitizagdo
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Amortizagao/Juros

Amortizacdo: sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de
eventual resgate antecipado e/ou
amortizacdo extraordinaria dos CRI,
nos termos previstos no Termo de
Securitizagdo, o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI sera amortizado em
uma unica data, qual seja a Data de
Vencimento.

Juros: sem prejuizo dos pagamentos
em decorréncia de eventual resgate
antecipado e/ou amortizagdo
extraordinaria dos CRI, conforme
aplicavel, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo, a
Remuneragdo dos CRI sera paga a
partir da Data de Emissdo, conforme
datas especificadas no Anexo I do
Termo de Securitizagdo.

Clausula 3.1.do Termo de
Securitizagdo

Duration

4,722 anos.

Clausula 3.1.do Termo de
Securitizagdo

Possibilidade de resgate antecipado compulsério

A Devedora devera realizar o resgate
antecipado da totalidade das Notas
Comerciais Escriturais, nas hipoteses
de (i) ndo acordo sobre a Taxa
Substitutiva da Taxa DI; (ii)
ocorréncia de uma Hipotese de
Vencimento Antecipado; (iii) Resgate
Antecipado Obrigatério Total Apods a
Conclusdo do Empreendimento; e/ou
(iv) Resgate Antecipado Facultativo;
e/ou (V) nos casos em que a
Amortizagdo Extraordinaria dos CRI
seja superior a 98% (noventa e oito
por cento) do saldo devedor dos CRI.

Clausulas 6 e seguintes do
Termo de Securitizagdo

Condigdes de recompra antecipada

O valor a ser pago pela Emissora aos
titulares dos CRI no caso resgate
antecipado sera o saldo devedor dos
CRI na data do resgate, acrescido da
remuneragdo e de quaisquer despesas
pendentes relacionadas a Oferta, na
data do efetivo  pagamento,
observadas as possibilidades do
Prémio de Resgate (equivalente a 3%
flat sobre o saldo devedor e
remuneragdo, conforme aplicavel).

Clausula 6.7 do Termo de
Securitizagdo
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Condig¢des de vencimento antecipado

Todas as  obrigagdes serdo
consideradas antecipadamente
vencidas, na ocorréncia de qualquer
uma das hipéteses previstas nas
Clausulas 8.1 e 8.2 do Termo de
Securitizagdo (Eventos de
Vencimento Antecipado Automatico
e Eventos de Vencimento Antecipado
Nao Automatico), observados os
eventuais prazos de cura e respectivos
procedimentos, conforme aplicaveis.

Clausula 8 e seguintes do
Termo de Securitizagdo

Restrigdes a livre negociagao

A revenda dos CRI Sénior nos
mercados organizados somente pode
ser destinada: (i) a Investidores
Qualificados apods decorridos 6 (seis)
meses da data de encerramento da
Oferta; e (ii) ao publico em geral apos
decorrido 1 (um) ano da data de
encerramento da oferta desde que
comprovado o atendimento do artigo
4°,  paragrafo unico, do Anexo
Normativo I da Resolugdo CVM 60.

Clausula 4.12 do Termo
de Securitizac¢do

Formador de mercado

A Emissora e¢ a Devedora nio
contrataram o formador de mercado
para atuar no ambito da Oferta.

N/A

Garantias

Alienacdo Fiduciaria de Imével

alienacdo fiduciaria do terreno do
Empreendimento Imobiliario e das
futuras Unidades Autdénomas do
Empreendimento Imobiliario, conforme
“Instrumento Particular de Alienacdo
Fiduciaria de Bem Imovel em Garantia ¢
Outras  Avencas”, celebrado pela
Devedora, na qualidade de fiduciante, ¢ a|
[Emissora, na qualidade de fiduciaria

Cléausula 9.1 do Termo de
Securitizagdo

Alienacao Fiduciaria de Quotas

alienacdo fiduciaria da totalidade das
quotas da  Devedora, conforme
"Instrumento Particular de Aliena¢do
Fiducidria de Quotas em Garantia e
Outras Avencgas”, ser celebrado pela
EPO Empreendimentos, na qualidade de
fiduciante, e a Emissora, na qualidade de
fiduciaria, bem como a Devedora, na
qualidade de interveniente anuente

Clausula 9.1 do Termo de
Securitizagdo




Autorregulagao Autorregulaggo Autorregulagao

ANBIMA ANBIMA ANBIMA

Agente Fiduciario Ofertas Publicas Securitizadora

Autorregulagao

ANBIMA

=3

Cessdao Fiduciaria de Recebiveis

cessdo fiduciaria (a) dos direitos
creditorios, de titularidade da Devedora,
presentes e futuros, oriundos da compra
e venda das Unidades Autonomas, € suas|
respectivas vagas de estacionamento,
integrantes do empreendimento
imobiliario em desenvolvimento, nos
percentuais previstos no Contrato de]
Cessdao  Fiduciaria ~ de  Direitos
Creditorios considerando a existéncia de
parcela de direitos creditorios advindos|
da  comercializagdo da  Unidade
Autonoma n° 700 ndo titulados pelal
Devedora em razdo de relagdo comercial
com terceiros; (b) dos direitos
creditorios, de titularidade da EPO|
Empreendimentos, advindos da Clausulaj
3.1, alinea "b)" do Acordo de
Investimento; (c¢) eventuais valores
devidos a Securitizadora em razdo dal
Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (d) aj
Conta Escrow; (e) todos os direitos,
atuais e futuros, principais e acessorios,
detidos ¢ a serem detidos como resultado
dos valores depositados, a qualquer
tempo, na Conta Escrow, observado que|
0 Fundo de Obras sera mantido na Conta|
Escrow, mas ndo ird compor a Cessio
Fiduciaria; (f) a totalidade dos recursos
decorrentes de aplicagdes financeiras,
investimentos, rendimentos, direitos,
proventos ¢ demais valores a serem|
recebidos ou a serem distribuidos as|
Fiduciantes decorrentes dos
Investimentos Permitidos realizados com|
os recursos depositados na Conta
Escrow, ainda que em transito ou em
processo de compensagdo bancaria,
observado que os recursos oriundos dos
Investimentos Permitidos decorrentes daj
aplicagdo do Fundo de Obras serdo
mantidos na Conta Escrow, mas néo irdo
compor a Cessdo Fiduciaria.

Clausula 9.1 do Termo de
Securitizagdo

Endosso do Seguro Garantia, Fundo de Despesas e
Fundo de Reserva

endosso dos Seguros do
Empreendimento contratado tendo por
objeto especificamente o Imdvel, Fundo
de Despesas e Fundo de Reserva

Clausulas 9.1do Termo de
Securitizagdo
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Garantia fidejussoria prestada na forma|
de aval pela EPO
[EMPREENDIMENTOS, Clausula 9.1 (v) do Termo
PARTICIPACOES LTDA., pela EPO de Securitizacao
PARTICIPACOES S., e pelo Sr.
GILMAR DIAS DOS SANTOS.

Aval

6. Informacdes sobre o investimento Mais informacdes

Participaciio na oferta

Informagéo sobre a existéncia e forma de exercicio

do direito de prioridade. Nao ha direito de prioridade N/A

Clausula 3.1 do Termo

Qual o valor minimo para investimento? R$ 1.000,00 e
de Securitizagdo

Mediante apresentagdo de intengdes | Clausula 4.7 e seguintes

Como participar da oferta? de investimento ao Coordenador do Termo de
Lider Securitizagdo

Como sera feito o rateio? Nao aplicavel. N/A

Como poderei saber o resultado do rateio? Nao aplicavel. N/A

Sim, nos termos do Contrato de
O ofertante pode desistir da oferta? Distribuicdo e observado o disposto na N/A
Resolugdo CVM 160.

Imposto de Renda Retido na Fonte;
Imposto de Renda; IRPJ;
Contribuicdo Social sobre o Lucro
Liquido; PIS; COFINS; IOF/Cambio;
e IOF/Titulos.

Clausula 16 do Termo
de Securitizagao

Quais sdo os tributos incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou remuneracgao esperada?

Indicagdo de local para obtengdo do Termo de| https://provinciasecuritizadora.co

Securitizagdo m.br N/A

Clausula 3.4 do Termo|

Quem sao os coordenadores da oferta? Banco Safra S.A. L
de Securitizagdo

Outras institui¢des participantes da distribuicao Nao aplicavel. N/A
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Procedimento de colocagao

Regime de garantia firme.

Clausula 3.5 do Termo
de Securitizagdo




