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Agente Fiducidrio Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 752 EMISSAO, EM CLASSE E
SERIE UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA

PROVINCIA

COMPANHIA SECURITIZADORA

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO
Companhia Aberta
CNPJ n° 04.200.649/0001-07
NA QUALIDADE DE EMISSORA E SECURITIZADORA

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
NA QUALIDADE DE AGENTE FIDUCIARIO

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SOMOS DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO LTDA.

06 de dezembro de 2024.
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Agente Fiducidrio Securitizadoras

TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 752 EMISSAO, EM CLASSE E SERIE
UNICA, DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA COMPANHIA PROVINCIA DE
SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SOMOS
DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

Autorregulacio

Pelo presente instrumento particular:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") cddigo 132, categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor (“Resolucao CVM 60”) com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 550, 4° andar, Bairro Cidade Moncdes, CEP 04.571- 925, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ]") sob o n°® 04.200.649/0001-07, neste
ato representada na forma de seu estatuto social, por seu representante legal infra identificado (“Emissora”
ou “Securitizadora”); e

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4° andar, Pinheiros,
CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88, na qualidade de representante dos Titulares
de CRI (conforme abaixo definido), neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus
representantes legais infra identificados (“Agente Fiduciario”).

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciario denominados em conjunto simplesmente como “Partes” e,
individualmente, se indistintamente, simplesmente como “Parte”;

RESOLVEM firmar o presente "7Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da 752 Emissdo, em Classe e
Série Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados
em Créditos Imobilidrios Devidos pela Somos Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.” (“Termo” ou “Termo de
Securitizacao”), mediante as seguintes clausulas e condicoes.

II — CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINICOES

1.1.  Definicdes: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definicdes, sem prejuizo daquelas que
forem estabelecidas a sequir:

1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressdes em mailsculas, ndo definidas neste

Termo de Securitizacdo, terdo o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluird o feminino e o singular
incluird o plural.
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“Agente Fiduciario”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

“Alienacao Fiduciaria de Quotas”

A alienacdo fiduciaria da totalidade das quotas de emissdao da
SOMOS PROPRIEDADES LTDA. sociedade empresaria
limitada, com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goids, na Rua
04, 1400, Setor Central, CEP 74.025-020, inscrita no CNPJ/MF sob
0 n° 57.522.361/0001-15 (“Somos Propriedades”), que sera
constituida em beneficio da Securitizadora, na qualidade de
fiducidria, para assegurar o cumprimento das Obrigacoes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Quotas.

“Amortizacdo Extraordinaria dos CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 6.1. abaixo.

“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa

das Notas Comerciais”

Nos termos do Instrumento de Emissdo, a Devedora poder3, a
qualquer tempo, realizar, com recursos préprios (ou seja, desde
que nao sejam oriundos dos Dividendos), a amortizacao
extraordindria facultativa do saldo devedor das Notas Comerciais,
observado o limite maximo de 98% (noventa e oito por cento) do
valor nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, acrescido
da Remuneracao, devendo ser observados os procedimentos
descritos no Instrumento de Emissao.

A Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais
sera realizada pela Devedora mediante pagamento do montante
equivalente ao valor nominal unitdrio atualizado das Notas
Comerciais, acrescido dos seguintes valores:

(i) remuneracao das Notas Comerciais, calculados pro rata
temporis desde a Data de Emissao ou na Ultima Data de
Pagamento até a data do efetivo pagamento;

(in) se for o caso, Encargos Moratdrios devidos e nao pagos,
até a data da referida amortizacao; e

(iii) prémio de (1) 1,5% (um inteiro, cinco décimos por cento)
ao més pelo prazo remanescente das Notas Comerciais, se a
Amortizagdo Extraordindria Facultativa for realizada até o 6°
(sexto) més (inclusive) contado da primeira Data de
Integralizagdo, ou (2) 1,0% (um por cento) ao més pelo prazo
remanescente das Notas Comerciais, se a Amortizacdao
Extraordinaria Facultativa for realizada entre o 7° (sétimo) més
(inclusive) e o 12° (décimo segundo) més (inclusive) contado da
primeira Data de Integralizagdo (“Prémio de Pré-Pagamento”).
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“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
das Notas Comerciais”

A Devedora devera, nos termos do Instrumento de Emissao,
amortizar extraordinariamente as Notas Comerciais, observado o
limite maximo de 98% (noventa e oito por cento) do valor nominal
unitario atualizado das Notas Comerciais, com a consequente
amortizacao extraordinaria dos CRI e observada a Ordem de
Pagamentos, caso a Somos Propriedades receba Dividendos
decorrentes da venda de quaisquer empreendimentos imobilidrios
de propriedade de suas subsidiarias.

“Amortizacdo Ordinaria”

Tem o significado previsto na Clausula 5.4. abaixo.

“Atualizacdo Monetdria”

Significa a atualizacdo monetaria do Valor Nominal Unitario dos
CRI, nos termos previstos na Clausula 5.1. deste Termo de
Securitizacao.

“Auditor Independente”

Significa a BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES -
SOCIEDADE SIMPLES, com sede na cidade de Sao Paulo,
estado de Sao Paulo, na Rua Major Quedinho, n.° 90, Centro, CEP
01.050-030, inscrita no CNPJ sob o n.° 54.276.936/0001-79, ou
outro que venha a ser contratado pela Securitizadora em seu
lugar, o qual serd responsavel por auditar as demonstracoes
financeiras do Patrim6nio Separado, na forma prevista na
Resolucao CVM 80.

“Assembleia Especial”

E a assembleia especial dos Titulares de CRI, realizada na forma
da Clausula Quinze deste Termo de Securitizagdo.

“Assembleia de Titulares de Notas
Comerciais”

E a Assembleia de Titulares de Notas Comerciais, realizada na
forma do Instrumento de Emissao.

\\Avalll

A garantia fidejusséria descrita no Instrumento de Emissao,
constituida pelos Avalistas, como principal pagador, em carater
solidario e sem qualquer beneficio de ordem, de todas as
Obrigagbes Garantidas, bem como de todas as obrigagdes
pecuniarias devidas pela Devedora e/ou por qualquer dos demais
Garantidores, nos termos do Instrumento de Emissao e dos outros
Documentos da Operacao.

“Avalistas”

Significa quando designados de forma conjunta (a) Somos
Propriedade; (b) COE RZK PARTICIPACOES LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na Cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Av. 04, 1400, Quadra 73, Lote Area Total, Setor Central,
CEP 74.025-020, inscrita no CNPJ/MF sob o0 n° 28.266.292/0001-
28 ("Coe RZK"); e (c) TRIO PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Rua 04, 1400,
Setor Central, CEP 74.025-020, inscrita no CNPJ/MF sob o n©
28.266.759/0001-30 (“Trio” e, em conjunto com Coe Rzk e Trio,
os “Avalistas”).
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Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO — BALCAO B3,
entidade administradora dos ambientes de bolsa e balcao para
registro, negociacdo, compensacdo, liquidacdo e depdsito
centralizado de ativos, titulos e valores mobilidrios na Republica
Federativa do Brasil, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Bairro Centro,
CEP 01.010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001-25.

ANBIMA "\ AnNBIMA
‘\B3"
"BACEN"

E o Banco Central do Brasil.

“Banco Liguidante”

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede Praca
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Bloco Torre Olavo
Setubal, CEP 04.344-902, Bairro Parque Jabaquara, Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, sendo que essa definicao inclui qualquer
outra instituicdo financeira que venha a suceder o atual Banco
Liquidante na prestacao de servigos de liquidacao financeira com
relacao aos CRI;

“Boletim de Subscricdo”

Cada boletim de subscricao por meio do qual os Titulares de CRI
subscreverao os CRI, nos termos do Anexo IV.

“Cessdo Fiduciaria”

Significa a cessao fiducidria sobre (a) a totalidade dos Dividendos
de titularidade da Trio e Coe Rzk, e (b) os titulos, bens e direitos
decorrentes dos Investimentos Permitidos e valores decorrentes
de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, inter alia,
quaisquer investimentos, recursos, rendimentos, remuneracoes,
frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes,
investimentos e/ou aplicagdes realizados com os Dividendos
depositados exclusivamente na Conta Centralizadora.

“Ccr” Significa a Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos
Créditos Imobilidrios, emitida pela Securitizadora, sob a forma
escritural, por meio da Escritura de Emissao de CCI.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda.

“CETIP21” E o CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, administrado e
operacionalizado pela B3 (Balcao B3);

“Codigo Civil” E a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Condicoes Precedentes Demais | SGo as condicdes precedentes que devem ser integral e

Desembolso” cumulativamente cumpridas para as demais desembolsos das

Notas Comerciais, observado o disposto na clausula quarta das
Notas Comerciais. Essas condigdes sao as seguintes:

(i) que as declaragbes prestadas pela Devedora e pelos
Avalistas, nos termos deste Instrumento de Emissao, bem
como nos termos dos demais Documentos da Operagao dos
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quais sdo signatarios, permanecam validas e corretas e nao
tenham sido modificadas na data da respectiva data de
desembolso; e

(i)  envio de declaracao emitida pela Devedora e pelos Avalistas
a Securitizadora, na forma da minuta constante do Anexo V
do Instrumento de Emissdo, atestando a ndo ocorréncia de
qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

“Condicoes

Precedentes

Primeiro

Desembolso”

Sao as condicbes precedentes que devem ser integral e
cumulativamente cumpridas para o primeiro desembolso das
Notas Comerciais, observado o disposto na clausula quarta das
Notas Comerciais. Essas condicOes sao as seguintes:

(i)a perfeita formalizagdo dos Documentos da Operagao,
entendendo-se como tal a sua assinatura (incluindo seus anexos,
quando for o caso) pelas respectivas partes, bem como a
verificacdo dos poderes dos representantes dessas partes pelo
assessor legal da Operacdao de Securitizacdo, devidamente
demonstrado através do envio de via digital de cada um dos
Documentos da Operacao formalizados;

(ii)apresentacdo do comprovante da escrituracao das Notas
Comerciais pelo Escriturador;

(iii) integralizacdo das respectivas Notas Comerciais em
montantes suficientes para a respectiva integralizacao dos
respectivos CRI;

(iv) ndo ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado previsto no presente Instrumento de Emissao;

(v)conclusao do processo de due diligence e recebimento em até
2 (dois) Dias Uteis antes da primeira Data de Integralizagdo, o
relatorio de auditoria concluido e a minuta do parecer juridico
("Legal Opinion™) elaborado pelo assessor legal, cujos termos
sejam satisfatorios a Securitizadora e na data de liquidacao dos
CRI (ou antes), da Legal Opinion final assinada com certificado
digital emitido no padrao ICP-Brasil, atestando, entre outras
questdes (a) a simetria de informacdes obtidas no procedimento
de due diligence e as disponibilizadas nos Documentos da
Operacao, (b) a adequacdo e regularidade juridica dos demais
documentos da Emissdao, (c) a confirmacao dos poderes de
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representacdo dos signatarios dos Documentos da Operacao € a
obtencdo de todas as autorizagdes necessarias para sua
celebracdo e assuncao das obrigacbes neles previstas, e a
inexisténcia de quaisquer ressalvas para a realizacao da Operagao;

(vi) entrega a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio,
dos comprovantes formais de protocolo das Aprovacoes
Societarias na junta comercial competente;

(vii) entrega a Securitizadora, com cdpia ao Agente Fiducidrio,
de comprovantes formais atestando o registro do Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cessao Fiduciaria
perante o competente cartdrio de registro de titulos e
documentos;

(viii) obtencao e/ou cumprimento, por parte da Devedora e dos
Avalistas, conforme aplicavel, de todas e quaisquer aprovacoes e
autorizacOes societarias, contratuais, governamentais,
regulamentares e eventuais autorizagdes ou renuncias (waivers)
necessarias a realizagdo, efetivacdo, liquidacdo, boa ordem e
transparéncia de todos e quaisquer dos negdcios juridicos
descritos nos Documentos da Operagao;

(ix) protocolo, na Junta Comercial do Estado de Goias, da
alteracao ao contrato social da Somos Propriedades a fim de
refletir os termos e condigbes da Alienacao Fiduciaria de Quotas,
conforme previsto no Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas;

(x)envio de declaracdo emitida pela Devedora e pelos Avalistas a
Securitizadora, na forma da minuta constante do Anexo V a este
Instrumento de Emissdo, atestando a ndao ocorréncia de qualquer
Efeito Adverso Relevante.

“Conta Centralizadora”

Significa a conta corrente n°® 99844-6, mantida na agéncia n°® 6327
junto ao Itau Unibanco S.A. (Codigo 341), de titularidade da
Securitizadora, atrelada ao Patriménio Separado dos CRI.

“Conta de Livre Movimentacdo”

Significa a conta corrente n® 29710-5, mantida na agéncia n° 1426
junto ao Banco Itau, de titularidade da Devedora.

“Contador do Patrimonio Separado”

LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA LTDA.,
sociedade simples limitada, com sede na Rua Siqueira Bueno, n°
1737, Bairro Belenzinho, CEP 03.172-010, Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-
210 auditor independente registrado na CVM e responsavel pela
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elaboracdo das demonstracdes contabeis individuais do
Patrimonio Separado na forma prevista na Resolugdo CVM 80, ou
o prestador que vier a substitui-la.

“Contrato de Alienacdo Fiduciaria de

Quotas”

Significa o “Instrumento Particular de Alienacdo Fiducidria de
Quotas em Garantia e Outras Avengas’, celebrado Coe Rzk e Trio,
na qualidade de fiduciantes, pela Securitizadora, na qualidade de
fiducidria e pela Somos Propriedade e Devedora, na qualidade de
intervenientes anuentes, por meio do qual sera constituida a
Alienacao Fiduciaria de Quotas sobre a totalidade das quotas do
capital social de emissao da Somos Propriedade.

“Contrato de Cessdo Fiduciaria”

Significa o “Instrumento Particular de Contrato de Cessao
Fiducidria de Dividendos e Outras Avencas”, celebrado, nesta data,
entre a Trio e a Coe Rzk, na qualidade de cedentes, a
Securitizadora, na qualidade de Cessionaria, e a Emitente e a
Somos Propriedades, na qualidade de intervenientes anuentes,
bem como seus eventuais aditamentos.

“Contratos de Garantia”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Instrumento de Emissao, para os fins do Aval;
(ii) Contrato de Cessao Fiduciaria; e

(iii) Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

“Controlada(s)” Qualquer sociedade cujo Controle é detido por uma pessoa fisica
ou juridica.

“Controlador(as)” Qualquer pessoa fisica ou juridica que detenha o Controle de
determinada sociedade.

“Controle” O controle societario de uma sociedade, de acordo com a definicao

de “controle” estipulada pelo artigo 116 da Lei 6.404.

“Créditos Imobiliarios”

Significa todos e quaisquer direitos creditdrios, principais e
acessorios, inclusive, mas ndo apenas, fluxo de pagamento,
Encargos Moratdrios, multas, penalidades, indenizages,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais encargos
contratuais e legais devidos pela Devedora por forca da emissao
das Notas Comerciais e constituicao de suas garantias, os quais
sao caracterizados como direitos creditdrios imobilidrios nos
termos da Lei 14.430 e demaixs leis e regulamentacdo aplicaveis,
0s quais compdem o lastro dos CRI, aos quais estdao vinculados
em carater irrevogavel.

“CRI em Circulacao”
quorum)

(para fins de

Significa, para os fins de calculo dos quéruns de instalagdo e de
deliberacdo das assembleias previstas neste Termo de
Securitizacdo, a totalidade dos CRI subscritos e integralizados e
nao resgatados, excluidos (i) os CRI de que a Emissora e/ou a
Devedora eventualmente seja titular ou possua em tesouraria, e
(ii) os que sejam de titularidade de empresas ligadas a Emissora
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e/ou a Devedora, ou de fundos de investimento administrados por
empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim entendidas
empresas que sejam subsidiarias, coligadas, controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas, bem como seus conjuges,
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau, observado o disposto neste Termo de
Securitizacao.

\\ﬂl’

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios, em classe e
série Unica, da 752 (septuagésima quinta) emissdo da Emissora,
0s quais serdo lastreados pelos Créditos Imobilidrios e emitidos
nos termos deste Termo de Securitizagao.

“Data de Emissao”

06 de dezembro de 2024.

“Data de Integralizacao”

E a data em que ocorrer a integralizacdo dos CRI, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricao dos CRI.

“Data(s) de Pagamento”

Significam as datas para o pagamento da Remuneracdao e da
Amortizacao Ordinaria dos CRI, conforme previstas no Anexo I ao
presente Termo.

“Data de Vencimento dos CRI”

20 de dezembro de 2028.

“Data de Verificacgo”

O 59 (quinto) Dia Util antes de cada Data de Pagamento.

“Despesas da Operacao”

Sao, quando mencionadas em conjunto:
(i) Despesas Iniciais;

(ii) Despesas Recorrentes; e

(iii) Despesas Extraordinarias.

“Despesas Extraordinarias”

Sao as despesas eventualmente necessarias para manutengao da
Operagdao, as quais sao classificadas como “Despesas
Extraordinarias” no Anexo V do Instrumento de Emissao.

“Despesas Iniciais”

S3do as despesas iniciais (flaf) necessarias para realizagdo da
Operagao e assim identificadas no Anexo V do Instrumento de
Emissao.

“Despesas Recorrentes”

S3ao as despesas recorrentes necessarias para manutencao da
Operagao e assim identificadas no Anexo V do Instrumento de
Emissao.

“Destinacao de Recursos”

Conforme previsto na Clausula 4 abaixo.

“Devedora” ou “Emitente”

E a Somos Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

“Dia(s) Util(eis)"”

Significa, para os fins deste instrumento, com relagdo a qualquer

pagamento:

0] realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao —
Balcdo B3, qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou
feriado declarado nacional; e

(i (i) ndo realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo — Balcao B3, bem como com relagdo a outras
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obrigaces previstas neste instrumento, qualquer dia no
qual haja expediente bancario na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, e que nao seja sabado ou domingo.

“Direitos Cedidos Fiduciariamente”

Significa os direitos cedidos fiduciariamente, oriundos da Cessao
Fiduciaria.

“Dividendos™:

Significa a totalidade dos direitos da Trio e da Coe Rzk, principais
e acessorios, atuais e futuros, relativos a qualquer declaracao,
pagamento ou distribuicdo de dividendos com relagao ao capital
social da Somos Propriedades ou qualquer pagamento de juros
sobre capital proprio, pagamento de operacdes de mutuo em
aberto com os socios da Somos Propriedades, ou outro pagamento
e/ou forma de distribuicao a quotistas com excecao a eventual pro
labore devido como compensacao por servigos efetivamente
prestados a Somos Propriedades.

“Documentos da Operacao”

Significa, quando referidos em conjunto: (i) o Instrumento de
Emissdo; (ii) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas; (iii) o
Contrato de Cessao Fiduciaria; (iv) a Escritura de Emissao de CCI;
(v) o presente Termo de Securitizagdo e suas respectivas
declaracdes; (vi) os boletins de subscricao dos CRI; (vii) outros
instrumentos que integrem ou venham a integrar a Operagao, bem
como seus respectivos aditamentos.

“Emissdo de CRI"” ou “Emissao”

Ea presente emissao de CRI, a qual constitui a 752 emissao, em
classe e série Unica, de certificados de recebiveis imobilidrios da
Emissora.

“Emissora” ou “Securitizadora”

Tem o seu significado definido no preambulo deste Termo de
Securitizacao.

“Empreendimentos Imobiliarios”

O(s) empreendimento(s) imobilidrio(s), que sera(do) objeto da
Destinagao de Recursos, conforme identificados no Anexo VI do
Instrumento de Emissao.

“Escritura de Emissao de CCI"”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Céaula de Crédito Imobiligrio Integral, sem Garantia Real
Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrado pela Securitizadora,
na qualidade de emissora, e pela Instituicdo Custodiante, na
qualidade de custodiante, por meio do qual a CCI é emitida.

“Escriturador das Notas Comerciais”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

“Escriturador”

Significa a VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificado.

“Eventos de Vencimento Antecipado”

Significam os eventos previstos na clausula oitava do Instrumento
de Emissdo, cuja ocorréncia pode ensejar o vencimento
antecipado das Notas Comerciais.

“Eventos de Liquidacdo do Patrimbnio

Qualquer um dos eventos previstos na Clausula 11.1. deste Termo
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de Securitizacdo, 0s quais ensejardo a assuncao imediata e
transitdria da administracdo do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiduciario.

“Fundo de Despesas”

Significa o fundo a ser constituido na Conta Centralizadora para
fazer frente ao pagamento de todas e quaisquer despesas
recorrentes e extraordinarias da Operagao de Securitizacdo, cujas
regras de constituicao, recomposicao e utilizacdo sao aquelas
previstas na clausula onze do Instrumento de Emissao.

“Fundo de Reserva”

Significa o fundo a ser constituido na Conta Centralizadora para
fazer frente a eventual inadimplemento de obrigacdes da
Devedora e/ou dos Garantidores, no montante minimo equivalente
ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, cujas regras de
constituicao, recomposicao e utilizagao sao aquelas previstas na
clausula onze do Instrumento de Emissao.

“Fundos”

O Fundo de Despesas e o Fundo de Reserva, quando mencionados
em conjunto.

“Garantias”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) Aval, nos termos do Instrumento de Emissao;

(ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

(iii) Cessao Fiduciaria; e

(iv) Qualquer garantia adicional eventualmente constituida para
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

“Garantidores”

Sao, quando mencionados em conjunto:

(i) os Avalistas, na qualidade de Avalistas, nos termos do
Instrumento de Emissao;

(i) a Coe Rzk e a Trio, na qualidade de fiduciantes, nos termos
do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas;

(iii) a Coe Rzk e a Trio, na qualidade de cedentes, nos termos
do Contrato de Cessdo Fiduciaria; e

(iv) qualquer pessoa fisica ou juridica que eventualmente
constitua garantia adicional para cumprimento das Obrigacoes
Garantidas.

“Governo Federal”

E 0 Governo Federal da Republica Federativa do Brasil.

“Instituicao Custodiante”

Significa a OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., sociedade
anbnima, com sede na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio
Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1001,
Auxiliadora, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
18.282.093/0001-50.

“Instrumento de Emissao”

Significa o “Instrumento Particular da 12 (primeira) Emissdo de
Notas Comerciais, com Garantia Real e Adicional Fidejussoria, em
Série Unica, Para Colocacdo Privada, da Somos Desenvolvimento
Imobilidrio Ltda.”, celebrado nesta data entre a Devedora, na
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qualidade de emitente, a Securitizadora,
subscritora, e os Avalistas.

na qualidade de

“Investidores” ou “Titulares de CRI"”

Significam os investidores que tenham subscrito e integralizado os
CRI ou qualquer outro investidor que venha a ser titular de CRI,
nos termos deste instrumento.

“IPCA/IBGE” ou “IPCA”

E o Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

“Investimentos Permitidos”

Sdo os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a titulo de
Fundo de Reserva e Fundo de Despesas ou qualquer outro fundo
gue venha a ser criado no ambito desta emissdo, podera ser
aplicado em instrumentos financeiros de renda fixa e liquidez
didria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as
opcOes de investimento que estejam disponiveis no Banco Itau
Unibanco S.A., tais como: (i) fundos de investimentos de renda
fixa de baixo risco, com liquidez diaria, que tenham seu patrimoénio
representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré
ou pos-fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN,
(ii) certificados de depdsitos bancarios (CDB) com liquidez diaria
ou operacdes compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos
publicos federais de emissdao do Tesouro Nacional e/ou BACEN,
observada a regulamentacao aplicavel.
Nao serdo devidos ou apurados pela Securitizadora a Devedora ou
aos Titulares de CRI, nem integrardo o Patrimbnio Separado,
quaisquer rendimentos sobre o0s recursos depositados
transitoriamente na Conta Centralizadora, a que titulo for.

“IGPM" E o Indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas.

“JUCESP” Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“JUCEG” Junta Comercial do Estado de Goias.

“Lei n° 6.385/76"

E a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n° 6.404/76" ou “Lei das Sociedades
por Acoes”

E a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.

“Lei n° 8.981/95"

E a Lei n° 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme em vigor.

“Lei n® 9.514/97"

E a Lei n© 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Lei n© 10.931/04"

E a Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lein©11.101/05"

E a Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme alterada.

“Lei n® 14.430/22"

significa a Lei n 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme em
vigor.

“Legislacdo Anticorrupcao”

Significa a legislacdao brasileira contra pratica de corrupcao, atos
lesivos a administracdo publica ou ao patrimonio publico nacional,
incluindo, sem limitagdo: (i) Lei 9.613; (ii) Lei 12.846; (iii) Lei
n.0 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme em vigor; (iv)

Pagina 12 de 108




Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

Autorregulacio y Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA
pecitiadons

Decreto Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940; (v) Decreto n.©
11.129, de 11 de julho de 2022; (vi) U.S. Foreign Corrupt Practices
Act of 1977; (vii) Organisation for Economic Co-operation and
Development Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions; e (viii) o United
Kingdom Bribery Act 2010, as portarias e instrugdes normativas
expedidas pela Controladoria Geral da Unidao nos termos da lei e
decreto acima mencionados, bem como todas as leis, decretos,
regulamentos e demais atos normativos expedidos por autoridade
governamental com jurisdicdo relacionada a esta matéria.

“Legislacdo Socioambiental”

Significam as leis, regulamentos e demais normas ambientais e
trabalhistas em vigor, em especial a legislacao trabalhista,
previdencidria e ambiental aplicavel as suas atividades, incluindo,
sem limitagOes: (i) a legislacdao pertinente a Politica Nacional do
Meio Ambiente e as Resolucdes do CONAMA — Conselho Nacional
do Meio Ambiente, (ii) a legislagdo trabalhista em vigor relativa a
salde e seguranga ocupacional, e (iii) a legislacdo trabalhista
referente a inexisténcia de trabalho analogo ao de escravo e/ou
mao-de-obra infantil, aos direitos relacionados a raca e género e
aos direitos dos silvicolas, em especial, mas sem limitacdes, ao
direito sobre as areas de ocupacdo indigena, assim declaradas
pela autoridade competente, para que (a) nao utilizem, direta ou
indiretamente, trabalho em condigdes analogas as de escravo ou
trabalho infantil ou estao associados, de qualquer forma, a atos
que importem proveito criminoso da prostituicao; (b) os
trabalhadores da Devedora estejam devidamente registrados nos
termos da legislagdo em vigor; (c) cumpram as obrigagdes
decorrentes do respectivo contrato de trabalho e da legislagao
trabalhista e previdenciaria em vigor; (d) cumpram a legislagdo
aplicavel a protecao do meio ambiente, bem como a saude e a
seguranga publicas, e ao bem-estar e; (e) detenham todas as
permissoes, licencas, autorizagOes e aprovages necessarias para
o0 exercicio de suas atividades, em conformidade com a legislagao
ambiental aplicavel; e (f) tenham todos os registros necessarios,
em conformidade com a legislagdo civil e ambiental aplicavel.

“Notas Comerciais”

Significa as notas comerciais emitidas nos termos do Instrumento
de Emissao.

“ObrigacGes Garantidas”

Significa todas as obrigagOes, principais, acessorias e/ou
moratdrias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Devedora, no ambito da presente Emissdo e dos
Documentos da Operagao, o que inclui, mas nao se limita, ao
pagamento integral das Notas Comerciais, bem como todos e

Pagina 13 de 108




Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

Autorregulacio y Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA
pecitiadons

quaisquer outros pagamentos necessarios e comprovados,
devidos pela Devedora no ambito das Notas Comerciais e dos
Documentos da Operacao, incluindo o pagamento dos custos,
comissOes, encargos e despesas e a totalidade das obrigagcdes
acessorias, tais como, mas nao se limitando, Encargos Moratorios,
multas, penalidades, honorarios arbitrados em juizo e demais
encargos contratuais e legais previstos, bem como todo e qualquer
custo ou despesa comprovadamente incorrido pelos Titulares de
CRI em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares de CRI.

A\Y

Operacao” ou “Operacao

de

Securitizacao”

Significa a operacao estruturada, realizada por meio de
securitizacao de recebiveis imobilidrios, que envolve a emissdo das
Notas, a constituicao das Garantias e emissao dos CRI e das CCI
a0s quais os Créditos Imobilidrios serdo vinculados como lastro, e
a captacao de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condicdes constantes do
Instrumento de Emissao e dos demais Documentos da Operacao.

“Ordem de Pagamentos”

Em cada Data de Verificagdo, sera verificada a ordem de
prioridade de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos
depositados na Conta Centralizadora como consequéncia do
pagamento dos Créditos Imobiliarios, do disposto nos Contratos
de Garantias e de valores oriundos da excussao/execugao de
qualquer das Garantias devem ser aplicados, de forma que cada
item somente sera pago caso haja recursos disponiveis apds o
cumprimento do item anterior:

(i) Despesas da Operagao, incorridas e nao pagas, se houver;

(i) Despesas da Operacdo, do més corrente, incluindo
provisionamento de despesas oriundas de agdes judiciais
propostas contra a Securitizadora, em fungao dos Documentos da
Operacdo, e que tenham risco de perda provavel conforme
relatdrio dos advogados do Patrimo6nio Separado, contratado as
expensas do Patrimbnio Separado;

(iii) Recomposicdo do Fundo de Despesas, caso necessario;
(iv) Pagamento da Remuneragao das Notas Comerciais, e

consequentemente dos CRI, vencidas e ndo pagas, acrescida dos
Encargos Moratorios;
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(v) Pagamento da Remuneracao das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, devida no més;

(vi) Amortizagdo ordinaria das Notas Comerciais, e
consequentemente dos CRI, observado o Instrumento de
Emissao;

(vii) Recomposicao do Fundo de Reserva, caso necessario;
(viii) Amortizagdo extraordinaria compulsoria das Notas

Comerciais, e consequentemente dos CRI, observado o
Instrumento de Emissao; e

(ix) Liberacdo do que exceder a integral quitagao das Obrigacdes
Garantidas na Conta de Livre Movimentacao da Devedora.

“Patrim6nio Separado”

Significa o patrimonio separado dos CRI a ser constituido pela

Securitizadora, por meio do da instituicdo de regime fiduciario, nos

termos do artigo 25 da Lei 14.430, o qual, de acordo com o

disposto no Termo de Securitizacao, nao se confunde com o

patriménio comum da Securitizadora e se destina exclusivamente

a liquidacao dos CRI a que esta afetado, bem como ao pagamento

dos respectivos custos de administracao, inclusive, mas nao se

limitando aos custos da Instituigdo Custodiante. Esse patrimonio

separado sera composto por:

(i) Créditos Imobiliarios;

(i) ccr;

(iii) Garantias;

(iv) Fundos;

(v) Rendimentos liquidos auferidos com Investimentos
Permitidos apos a instituicao do regime fiduciario; e

(vi) Quaisquer valores existentes na Conta Centralizadora,
incluindo os Fundos.

“Periodos de Capitalizacdo”

O intervalo de tempo que se inicia: (i) na primeira Data de
Integralizagao de CRI, inclusive, e termina na primeira Data de
Pagamento de Remuneragdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, exclusive; ou (ii) na ultima Data de Pagamento de
Remuneracao, inclusive, e termina na Data de Pagamento de
Remuneracdo do respectivo periodo, exclusive, no caso dos
demais Periodos de Capitalizacdo. Cada Periodo de Capitalizacao
sucede o anterior sem solucao de continuidade, até a Data de
Vencimento, ou de resgate antecipado ou vencimento antecipado
das Notas Comerciais e, portanto, dos CRI.
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“Preco de Integralizacdo”

Eo preco de integralizacdo dos CRI, que sera o correspondente
ao Valor Nominal Unitario dos CRI para a primeira integralizacao.
Caso ocorra mais de uma data de integralizacao, sera
correspondente ao Valor Nominal Atualizado, acrescido da
Remuneracdo, desde a primeira Data de Integralizacdo ou desde
a Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, o
que ocorrer por Ultimo, até a efetiva data de integralizagdo. No
preco de integralizagdo sera admitido, a critério da Emissora, agio
ou desagio em fungdo das condigdes de mercado, no momento da
integralizagao.

“Regime Fiduciario”

Tem o significado previsto na Clausula 9.1. abaixo.

“"Remuneracao”

A remuneracao dos CRI, conforme descrita na Clausula Quinta.

“Resgate Antecipado dos CRI”

Tem o significado previsto na Clausula 6.2. abaixo.

“Resolucao CMN 5.118"

E a Resolucdo do Conselho Monetario Nacional ("CMN") de n©
5.118, de 01 de fevereiro de 2024, conforme alterada.

“Resolucdo CVM 17"

E a Resolugdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021.

“Resolucao CVM 44"

E a Resolucdo CVM n© 44, de 23 de agosto de 2021.

“Resolucao CVM 60"

Ea Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme
alterada pela Resolucao CVM n° 194, de 17 de novembro de 2023.

“Resolucdo CVM 80"

E a Resolucdo CVM n© 80, de 29 de margo de 2022.

“Reunido de Socios da Devedora”

Significa a reunido de sécios da Devedora, realizada em 04 de
dezembro de 2024, na qual foram aprovadas: (i) as condigbes da
emissdo das Notas Comerciais, nos termos do paragrafo Unico do
artigo 46 da Lei 14.195, (ii) a celebracao do Instrumento de
Emissao; e (iii) a autorizacdo para a administracdao da Devedora
praticar todos os atos necessarios a efetivagdo das deliberagdes
ali consubstanciadas, incluindo a celebracdao de todos os
documentos necessarios a concretizacao da Operacdo, com a
ratificagdo de todos os atos eventualmente ja praticados pelos
representantes legais da Devedora para a consecucao da
Operagao.

“Reunigo de Sécios dos Garantidores”

Quando designados de forma conjunta, a Reunido de Sécios da
Coe Rzk, a Reunido de Socios da Trio e a Reunidao de Sdcios da
Somos Propriedades.

“Termo de Securitizacdo”

Significa este "Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da
754 Emisséo, Em Classe e Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacao,
Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Somos
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.”, celebrado em 06 de dezembro
de 2024, entre a Emissora e o Agente Fiduciario.

“Valor Minimo do Fundo de Despesas”

Significa o montante correspondente a soma das despesas a
serem incorridas nos préximos 3 (trés) meses, conforme valores
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indicados no Anexo I do Instrumento de Emissao.

“Valor Minimo do Fundo de Reserva” Significa o valor equivalente ao valor das 2 (duas) préximas
parcelas vincendas das remuneracdes das Notas Comerciais
efetivamente integralizadas, conforme indicado no Instrumento de

Emissdo.

“Valor Nominal Unitario” E o valor nominal unitario de cada CRI, na Data de Emissdo,
correspondente a: R$ 1.000,00 (mil reais).

“Valor Nominal Atualizado” Significa o Valor Nominal Unitdrio acrescido da Atualizagdo
Monetaria.

“Valor Total da Emissao” R$ 8.008.000,00 (oito milhdes e oito mil reais).

1.2.  Todos os prazos aqui estipulados serao contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado
de modo diverso. Na hipdtese de qualquer data aqui prevista ndo ser Dia Util, havera prorrogacao para o
primeiro Dia Util subsequente, sem qualquer penalidade.

CLAUSULA SEGUNDA — APROVAGAO DA EMISSAO E VINCULAGAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1.  Aprovacdo da Emissdo. A Emissao dos CRI foi aprovada de forma genérica pela diretoria da Emissora,
nos termos do estatuto social da Emissora e da legislagdo aplicavel, conforme a Assembleia Especial dos
Investidores extraordinaria da Emissora, realizada em 10 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP
em 27 de junho de 2024, sob n° 254.783/24-7, por meio da qual foi ratificada, nos termos do artigo 3° do
estatuto social da Emissora, de um limite global de emissdes de Certificados de Recebiveis ("CR"), Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI") e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“"CRA” €, em conjunto, com
os CR e os CRI os “Certificados”) no montante total de R$20.000.000.000,00 (vinte bilhdes de reais), sendo
que os Certificados poderao ser emitidos em uma ou mais emissdes, podendo ser divididos em uma ou mais
séries, nos termos da legislacao e regulamentacdo aplicaveis, admitida distribuicdo parcial, sendo que, até a
presente data, todas as emissdes de Certificados realizadas pela Emissora, considerando inclusive os CRI
objeto desta Emissao dos CRI, nao atingiram o limite supra referido.

2.2. Vinculacdo dos Créditos Imobilidrios: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater
irrevogavel e irretratavel os Créditos Imobiliarios, representados pela CCI, aos CRI, sem qualquer coobrigacao
por parte da Emissora, sendo certo que as caracteristicas dos CRI foram descritas na Clausula Quarta deste
Termo de Securitizagao.

2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliarios representados pela CCI, cujas caracteristicas se
encontram descritas no Anexo II ao presente Termo de Securitizagao, foi adquirida pela Emissora através da
subscricao das Notas Comerciais, por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo das Notas Comerciais
sendo que todos e quaisquer recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios representados pela CCI serdo
pagos diretamente na Conta Centralizadora, nos termos do Instrumento de Emissao.

2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de
Securitizagao, os Créditos Imobilidrios representados pela CCI, com valor nominal total equivalente ao Valor
dos Créditos Imobilidrios, na Data de Emissao.
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2.5. Pagamentos dos Créditos Imobilidrios. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobilidrios
serao computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidagdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estao expressamente vinculados aos CRI, por forca do
Patrimonio Separado constituido pela Emissora, em conformidade com o presente Termo de Securitizagao,
nao estando sujeitos a qualquer tipo de retencdo, desconto ou compensacao com ou em decorréncia de outras
obrigacOes da Emissora. Neste sentido, os Créditos Imobilidrios, a CCI, as Garantias e a Conta Centralizadora:

0) Constituirdo, no ambito do Termo de Securitizacdao, o Patrimdnio Separado, ndo se
confundindo entre si e nem com o patriménio comum da Emissora em nenhuma hipdtese;

(i) Permanecerao segregados do patrimonio comum da Emissora até o pagamento integral da
totalidade dos CRI;

(iii) Destinam-se exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI, bem
como dos respectivos custos da administracao do Patriménio Separado, inclusive despesas relacionadas
a Operacao e aos CRI;

(iv) Estdo isentos e imunes de qualquer acao ou execucao promovida por credores da Emissora;

(v) Nao podem ser utilizados na prestacao de garantias e nao podem ser excutidos por quaisquer
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam; e

(vi) Somente respondem pelas obrigacdes decorrentes dos CRI a que estdo vinculados.

2.6. A Emissora e o Agente Fiduciario declaram que, nesta data, ndo ha qualquer conflito de interesses
existentes entre ambos e/ou quaisquer prestadores de servicos da Emissdo. O Agente Fiduciario apresenta a
declaracao constante do Anexo XI deste Termo de Securitizagao.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCI

3.1 Valor Nominal: Os Créditos Imobilidrios tém, na Data de Emissdo dos CRI, o valor nominal de
R$ 8.008.000,00 (oito milhdes e oito mil reais), que corresponde a integralidade dos Créditos Imobiliarios. As
demais caracteristicas dos Créditos Imobiliarios encontram-se descritas no Anexo II ao presente Termo de
Securitizagao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: A CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios,
foi emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissao de CCI.

3.2.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administracao e cobranca da totalidade dos
Créditos Imobilidrios, observado o disposto nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 17.

3.3. Emissdo da CCI: A CCI representativa dos Créditos Imobilidrios, se encontra custodiada na Instituicao
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Custodiante. A CCI sera devidamente registrada na B3, na forma prevista nos paragrafos 3° e 4° do artigo
18 da Lei n°® 10.931/04.

3.4. Desembolso de Recursos. As Notas Comerciais serdo integralizadas a vista, em moeda corrente
nacional, exclusivamente com recursos oriundos da integralizacdo dos CRI, pelo Preco de Integralizacdo, e
sera feita de forma parcial ou total, nas respectivas datas de integralizagao de Notas Comerciais.

3.4.1. Uma vez satisfeitas as respectivas Condicdes Precedentes Primeiro Desembolso e apds as retengoes
listadas na clausula 4.6 do Instrumento de Emissao, a Securitizadora realizara a liberagao dos recursos a
Devedora, na Conta de Livre Movimentacao.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DOS CRI

4.1. Caracteristicas dos CRI: Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos Créditos
Imobilidrios, possuem as seguintes caracteristicas:

1. Emissdo: 752 (septuagésima quinta);
2. érie: A Emissao sera realizada em classe e série Unica;

3. Quantidade de CRI: Serao emitidos 8.008 (oito mil e oito) CRI;

4, Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo;

5. Valor Total da Emissao: R$ 8.008.000,00 (oito milhdes e oito mil reais), na Data de Emissao;

6. Data de Emissao: 06 de dezembro de 2024;

7. Prazo dos CRI: 1.475 dias corridos;

8. Atualizacdo Monetaria: Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou seu saldo, conforme o caso,
incidird Atualizagdo Monetaria, calculada na forma da Clausula 5.1., abaixo;

9. Remuneracao dos CRI: Os CRI farao jus a uma Remuneragao sobre o Valor Nominal Atualizado
dos CRI, calculada nos termos da Clausula 5.3. abaixo;

10. Periodicidade de Pagamento de Remuneracao: mensal, nos termos do cronograma constante
no Anexo I, sendo o primeiro pagamento em 01 de janeiro de 2025.

11. Ambiente de Depésito: B3;

12. Local de Emissao: Sao Paulo — SP;
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13. Data de Vencimento Final dos CRI: 20 de dezembro de 2028;

rrequlacio Autorregulacio

14. Cddigo ISIN: BRPVSCCRI508

15. Garantias: Os CRI ndo contam com garantias. Os Créditos Imobiliarios, por sua vez, sdo
garantidos por (i) Aval; (ii) Alienagdo Fiduciaria de Quotas; e (iii) Cessao Fiduciaria.

4.2. Distribuicdo e Negociacdo: Os CRI nao serao depositados para distribuicdo por meio de sistema
organizado. Os CRI nao poderao ser transferidos ou negociados sem a anuéncia dos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial.

4.3. Colocacdo: Os CRI serdo objeto de colocacao privada. A subscricdo dos CRI se dara por meio da
assinatura do Boletim de Subscrigao.

4.4, Forma e Comprovacao da Titularidade. Os CRI serao emitidos sob a forma nominativa e escritural.
Sera reconhecido como comprovante de titularidade o extrato emitido pelo Escriturador.

4.5, Banco Liquidante: O Banco Liquidante sera contratado pela Emissora, as expensas da Devedora,
com os recursos da Integralizacao dos CRI ou do Fundo de Despesas, conforme o caso, para operacionalizar
0 pagamento e a liquidacao de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares de CRI, executados por
meio do sistema da B3 (Balcao B3), conforme o caso.

4.6. Custddia: Para os fins do paragrafo quarto do artigo 18 da Lei n® 10.931/04, uma via original, fisica
ou digital, da Escritura de Emissao de CCI e de seus eventuais aditamentos deverdo ser custodiados pela
Instituicdo Custodiante.

4.6.1. A atuacdao da Instituigdo Custodiante limitar-se-a, tao somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A Instituicao
Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade ou completude
das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que Ihe seja enviado, inclusive com
o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes dos documentos recebidos.

4.6.2. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente instrumento, a Emissora obriga-se a
enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via original emitida eletronicamente do aditamento para fins de
custddia.

4.7. Encargos Moratérios: S3o os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida a Securitizadora e aos Titulares de CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da efetiva da mora até a
efetiva liquidacdo da divida, pelo periodo que decorrer da data da efetivacdo da mora até a efetiva liquidagao
da divida, calculados, cumulativamente, da seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracdo: (i) juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ou fracdo, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2% (dois
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por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

4.7.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Titulares de CRI, os
débitos em atraso vencidos e ndo pagos ficarao sujeitos aos Encargos Moratdrios, os quais serao pagos pela
Securitizadora da seguinte forma: (i) mediante o repasse dos Encargos Moratorios pagos pela Devedora ou
com recursos integrantes do Patrimonio Separado, em caso de atraso no pagamento pela Devedora ou (ii)
com recursos de seu patrimonio préprio, exclusivamente na hipdtese de atraso no pagamento de qualquer
parcela devida dos CRI, apesar do pagamento tempestivo pela Devedora, ndao sanado em até 2 (dois) Dias
Uteis a contar da data do inadimplemento. A Securitizadora nao podera ser responsabilizada se tal
inadimplemento decorrer de indisponibilidade, instabilidade, atrasos, falhas e/ou erros de quaisquer terceiros
envolvidos em atividades operacionais de liquidacdo e pagamento dos CRI, caso fortuito ou forga maior
("Atrasos de Terceiros™).

4.8. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes aos CRI e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora, serao realizados por meio de deposito nas respectivas contas indicadas por cada um
dos Titulares de CRI.

4.9. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagdo por quaisquer das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento
nao coincidir com Dia Util, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.10. Destinacdo de Recursos: Os recursos liquidos obtidos pela Devedora por meio da emissdo das Notas
Comerciais serao utilizados pela Devedora, direta ou indiretamente, integralmente para a construgao, reforma
e/ou com as despesas de incorporagdo dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme cronograma indicativo
detalhado no Anexo VI ao Instrumento de Emissao.

4.10.1. Os recursos liquidos captados pela Devedora por meio das Notas Comerciais serdo destinados para
a construcao, reforma e/ou despesas de incorporacao dos Empreendimentos Imobilidrios, conforme
cronograma indicativo constantes da Tabela 2 do Anexo IX deste Termo de Securitizagdao (“Cronograma
Indicativo”). O Cronograma Indicativo € meramente tentativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer
qualquer atraso ou antecipacdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera necessario aditar o Termo de
Securitizacao e (ii) ndo implica qualquer hipétese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e nem dos
CRI, ressalvado que até a Data de Vencimento dos CRI, devera ser comprovada a correta destinacao dos
recursos do presente financiamento imobiliario.

4.10.2. A comprovacao da Destinacao de Recursos sera feita pela Devedora, semestralmente, ao Agente
Fiduciario, com copia para Securitizadora, com a primeira comprovacao ocorrendo em 6 (seis) meses da data
de assinatura do Instrumento de Emissao e as demais semestralmente a partir da referida data, referente aos
semestres encerrados em dezembro e junho de cada ano, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, sendo que
a primeira comprovacao devera ser realizada em 30 de junho de 2025, na forma descrita no Anexo VII do
Termo de Securitizacdo (“Relatoérios de Destinacdo de Recursos”), com descricdo detalhada e exaustiva da
destinacao dos recursos descrevendo os valores e percentuais destinados a aquisicdo, construcdo e/ou
reforma de imdveis por ela ocupados ou gerenciados no contexto de suas atividades negociais no respectivo
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periodo, acompanhado das notas fiscais eletronicas e de seus arquivos no formato “"XML” de autenticagao das
notas fiscais (conforme o caso) e os comprovantes dos pagamentos das notas fiscais ("Documentos
Comprobatorios”). Adicionalmente, sempre que razoavelmente solicitado por escrito por qualquer autoridade,
pela CVM, Receita Federal do Brasil ou de qualquer outro 6rgao regulador decorrente de solicitagdo ao Agente
Fiduciario e/ou a Securitizadora, para fins de atendimento das obrigacdes legais e exigéncias de dérgaos
reguladores e fiscalizadores, a Devedora devera enviar copia dos documentos em até 10 (dez) Dias Uteis do
recebimento da solicitacdo - ou em prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos drgaos
- que, a critério das respectivas autoridades ou érgaos reguladores, comprovem o emprego dos recursos
oriundos das Notas Comerciais nas atividades indicadas acima, incluindo demonstrativos contabeis que
demonstrem a correta destinacao dos recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos
comprobatdrios que julgar necessario para acompanhamento da utilizagdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais.

4.10.3. O Agente Fiduciario analisara o relatério e os Documentos Comprobatorios enviados pela Devedora
e apurara o valor comprovado a cada ciclo e verificara se todas as despesas elencadas poderao ser utilizadas
para fins de comprovacao da destinacdo dos recursos. Apenas serao consideradas pelo Agente Fiduciario para
os fins de comprovagao de destinacao de recursos as despesas de natureza imobilidria, ou seja, gastos
incorridos diretamente com a aquisicdo, construgdo ou reforma de imdvel, e ndo gastos referentes a custos
correlatos, como, por exemplo, corretagem, registro, tributos ou despesas com advogados na
elaboracdo/negociacao de escrituras, consultoria, assessoria, assisténcia médica e odontoldgica, seguro de
vida, custos com cartdrio, INSS, férias, internet, marketing e publicidade, material de escritdrio, mdveis
planejados, custos com graficas, roupas e uniformes, vale transporte, entre outros.

4.10.4. Sem prejuizo de seu dever de diligéncia, o Agente Fiduciario e a Securitizadora assumirao que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Devedora nao foram objeto
de fraude ou adulteracao. Cabera a Devedora a verificacdo e analise da veracidade dos Documentos
Comprobatdrios atestando, inclusive, que estes ndo foram objeto de fraude ou adulteracao.

4.10.4.1. A Devedora devera alocar os recursos liquidos da Destinacao de Recursos até a Data de Vencimento
dos CRI. Em caso de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou nos casos de amortizacao antecipada
total prevista neste instrumento (se aplicavel), a Devedora permanecera obrigada a:

)] Aplicar os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissdo, até a Data de Vencimento
original dos CRI ou até que se comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos liquidos captados por
meio da presente Emissao, o0 que ocorrer primeiro; e

(i) Prestar contas ao Agente Fiduciario acerca da destinagao de recursos e seu status, nos termos
deste instrumento incluindo o pagamento devido ao Agente Fiduciario.

4.10.4.2.Havendo a possibilidade de resgate ou vencimento antecipado, as obrigacdes da Devedora quanto a
Destinacao de Recursos, o envio das informagdes e o pagamento devido ao Agente Fiducidrio e as obrigagdes
do Agente Fiduciario com relagao a verificacdo, perdurardao até o vencimento original dos CRI ou até que a
destinacao da totalidade dos recursos seja comprovada.
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4.10.4.3. Adicionalmente, até a Data de Vencimento dos CRI, sera possivel a insercao, por meio de aditamento
a este instrumento, de novos imdveis alvo, além daqueles inicialmente previstos neste instrumento, desde
que aprovado em Assembleia Especial, cuja regras de convocacao, instalacao e deliberacdo sdo aquelas
estipuladas neste Termo de Securitizacdo.

4.10.4.4. Adicionalmente, a Devedora se obriga a apresentar quaisquer documentos adicionais que venham a
ser solicitados pelo Agente Fiduciario ou pela Securitizadora para esclarecimentos e/ou comprovacao da
destinacdo de recursos prevista acima, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da solicitacdo - ou em
prazo menor, conforme comprovadamente exigido pelos referidos érgaos - que, a critério das respectivas
autoridades ou dérgaos reguladores, comprovem o emprego dos recursos oriundos das Notas Comerciais nas
atividades indicadas acima, incluindo demonstrativos contabeis que demonstrem a correta destinacao dos
recursos, atos societarios, comprovantes, pedidos e demais documentos comprobatérios que julgar necessario
para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas Comerciais.

4.10.4.5.0 Agente Fiduciario devera verificar, ao longo do prazo de duracao dos CRI, o direcionamento de
todos os recursos obtidos por meio da presente Emissao, a partir do Relatério de Destinacdo de Recursos, nos
termos da clausula terceira do Instrumento de Emissdo. O Agente Fiduciario devera envidar seus melhores
esforcos para obter a documentagao necessaria a fim de proceder com a verificacao da destinacdo de recursos
oriundos deste instrumento. Adicionalmente, o Agente Fiduciario considerara como corretas e veridicas as
informag0es fornecidas pela Devedora.

4.10.4.6. A Devedora sera a responsavel pela custddia e guarda dos documentos encaminhados da Destinagao
de Recursos que comprovem a utilizacao dos recursos obtidos pela Devedora com a emissdao das Notas
Comerciais, nos termos do Instrumento de Emissao.

4.10.4.7.0 Agente Fiduciario ndo realizara diretamente o acompanhamento fisico das obras dos
Empreendimentos Imobilidrios, estando tal fiscalizagdo restrita ao envio, pela Devedora ao Agente Fiduciario,
com copia a Securitizadora, dos Documentos Comprobatorios.

4.10.4.8.0 descumprimento das obrigagdes dispostas na clausula terceira do Instrumento de Emissao
(inclusive das obrigacoes de fazer e dos respectivos prazos ali previstos) devera ser informado pelo Agente
Fiduciario e a Securitizadora, e podera resultar no vencimento antecipado das Notas Comerciais, na forma
prevista no Instrumento de Emissao.

4.10.4.9. A Devedora se obrigou no Instrumento de Emissdo, em carater irrevogavel e irretratavel, a indenizar
a Securitizadora, os Titulares de CRI e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos, perdas,
custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios em valores razoaveis de mercado)
que vierem a, comprovadamente, incorrer em decorréncia da utilizacdo dos recursos oriundos das Notas
Comerciais de forma diversa da estabelecida, exceto em caso de comprovada fraude, dolo ou ma-fé da
Securitizadora e/ou do Agente Fiduciario.
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4.10.4.10. A Devedora e os Avalistas, declararam, no ambito das Notas Comerciais, que estao aptos a
figurar como devedora e avalistas, conforme aplicavel, dos Créditos Imobilidrios que serao lastro dos CRI, nos
termos da Resolucdo CMN 5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucao,
incluindo: (a) nao ser companhia aberta e ndo ter parte relacionada com companhia aberta, exceto se o setor
principal de atividade da companhia aberta for o setor imobiliario; (b) ndo ser instituicdo financeira ou entidade
autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, entidade integrante de conglomerado prudencial, ou sua
respectiva controlada; e (c) destinar os recursos obtidos com a Emissdao em conformidade com a Resolugao
CMN 5.118.

CLAUSULA QUINTA — ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO E AMORTIZAGAO ORDINARIA

5.1. Atualizacdo Monetaria: O Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacdo, pela variacao mensal positiva do IPCA, calculada pro-rata
temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, em cada Data de Pagamento,
desde a primeira Data de Integralizacao (inclusive), ou a Data de Pagamento imediatamente anterior,
conforme o caso, até a prdxima Data de Pagamento da Remuneragao (exclusive), sendo a atualizacdo
monetaria incorporada automaticamente ao Valor Nominal Unitario de acordo com a seguinte formula (“Valor
Nominal Unitario Atualizado”):

VNa =VNe X C
sendo que:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou seu saldo, conforme o caso, da primeira data de integralizacdo dos CRI, ou
da ultima Data de Pagamento, ou da data da Ultima amortizagao ou incorporacao da Remuneracdo, se houver,
0 que ocorrer por Ultimo, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.; e

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

le dct
=] [|Ges)
NIy

k=1

3

sendo que:
k = numero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = numero total de indices utilizados na Atualizacao Monetaria, sendo “n” um ndmero inteiro;
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dcp = ndmero de dias corridos entre a primeira data de integralizacdo dos CRI para o caso do primeiro Periodo
de Capitalizagdo (inclusive), ou ultima Data de Pagamento, para os demais periodos (inclusive) e a data de
calculo (exclusive), sendo “dup” um numero inteiro”.

regulacdo Autorregulacio

dct = numero de corridos entre a Ultima (inclusive) e a préxima Data de Pagamento (exclusive), sendo “dut”
um nUmero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Pagamento o “dut” sera 31 (trinta e um);

NI, = numero-indice do IPCA referente ao segundo més imediatamente anterior ao més da data de
atualizacdo, ou seja, a titulo de exemplificacdo, na Data de Pagamento do més de maio, sera utilizado o
numero indice do IPCA do més de marco, divulgado no més de abril;

NI,_; = nimero-indice do IPCA referente ao més anterior ao més “k".

5.1.1. O fator resultante da expressao abaixo descrita é considerado com 8 (oito) casas decimais,

sem arredondamento:
dcp

( NI, )dct
Nl

5.1.2. A aplicacdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem
necessidade de ajuste ao presente Instrumento de Emissao ou qualquer outra formalidade.

5.1.3. O IPCA devera ser utilizado considerando idéntico niUmero de casas decimais divulgado.

5.1.4. Considera-se como més de atualizagao o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Pagamento consecutivas.

5.1.5. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA, quando do pagamento de qualquer
obrigagao pecunidria prevista neste instrumento, sera utilizada, em sua substituicdo, para a apuragao
do IPCA, o seu substituto legal. No caso de inexistir substituto legal para o IPCA, sera aplicavel a Ultima
variacao disponivel do ultimo nimero-indice divulgado e, caso ndo ocorra divulgacao do IPCA por prazo
superior a 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extincao
ou por imposicao legal ou determinagao judicial, o IPCA devera ser substituido pela taxa que vier a ser
taxa substitutiva prevista (“Taxa Substitutiva”), sendo certo que: (i) se a Taxa Substitutiva for a
substitutiva legal para o IPCA, ndo sera necessaria deliberacao em Assembleia Especial para aprovacao
da sua adocao; ou (i) se a Taxa Substitutiva ndo for a substitutiva legal para o IPCA, a Securitizadora
ou o Agente Fiduciario, conforme o caso, devera convocar, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que tomar conhecimento de quaisquer dos eventos referidos acima, Assembleia Especial de
Titulares de CRI terd como objeto a deliberacao pelos Titulares de CRI, de comum acordo com a
Securitizadora e a Devedora, sobre 0 novo parametro para o calculo da remuneragao .

5.1.6. Até a deliberacdo da Taxa Substitutiva ou indisponibilidade tempordria ou auséncia de
apuracao do IPCA por menos de 15 (quinze) dias apds a data esperada para sua divulgacdo, sera
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utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas neste Instrumento de Emissao, a
variacao do ultimo valor do respectivo IPCA divulgado oficialmente, até a data da definicdo ou aplicacdo,
conforme o caso, do novo parametro, nao sendo devidas quaisquer compensacoes financeiras entre a
Securitizadora e os Titulares de CRI quando da divulgacdao posterior da taxa/indice de
remuneragao/atualizacdo que seria aplicavel.

5.1.7. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizacao da Assembleia Especial de Titulares de
CRI prevista na Clausula 5.1.5 acima, referida Assembleia Especial de Titulares de CRI nao sera mais
realizada, e o IPCA, a partir de sua divulgacdo, voltara a ser utilizado para o calculo da remuneragao
desde o dia de sua indisponibilidade.

5.2. Remuneracdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado incidirdo juros remuneratdrios ao
ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, a cada Periodo de Capitalizagdo, equivalentes a 11,00% (onze inteiros por
cento) ("Remuneracdo”). O célculo da Remuneragao devera observar a formula prevista abaixo:

J =VNa X (FatorJuros — 1)
sendo que:

J = valor unitario dos juros remuneratérios acumulado devido no final de cada Periodo de Capitalizacao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = conforme definido acima;

FatorJuros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

30 )(m)

Spread (360
+1)

F =——
ator Juros (100

Sendo que:
taxa = 11,0000 (onze inteiros);
Dcp = conforme definido acima.

5.2.1. Fardo jus & Remuneracdo aqueles que forem Titulares de CRI no final do Dia Util anterior a
cada Data de Pagamento, conforme previsto neste instrumento.

5.2.2.  Os juros remuneratorios serdo pagos conforme datas indicadas no Anexo I.
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5.3. Amortizacdo Ordinaria: O saldo devedor atualizado dos CRI sera amortizado mensalmente, a partir
do 24° (vigésimo quarto) més (exclusive) contado a partir da Data de Emissao, conforme previsto no Anexo
I, de acordo com a aplicagao da seguinte formula (“Amortizacao Ordinaria”):

regulacdo Autorregulacio

AMi = VNa x Tai
onde:

AMi = Valor Nominal Unitario Atualizado da i-ésima parcela de amortizacdo. Valor em reais, calculado com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento; e

VNa = conforme definido acima;

TAi taxa da i-ésima parcela do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, expressa em percentual, com 4
(quatro) casas decimais de acordo com o cronograma constante do Anexo 1.

5.3.1.  Em qualquer hipdtese, a amortizagdo devera abranger, proporcionalmente, todos os CRI.
5.4. Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de

qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes, até o 19 (primeiro) Dia Util subsequente, se o vencimento
coincidir com dia que ndo seja um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

CLAUSULA SEXTA — AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA DOS CRI E RESGATE ANTECIPADO DOS
CRI

6.1. Amortizacao Extraordinaria dos CRI: Sem prejuizo da Amortizagdo Ordinaria dos CRI, os CRI serao
amortizados de forma extraordinaria obrigatdria nos casos de (i) Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria das
Notas Comerciais, nos termos do no Instrumento de Emissao, ou (ii) Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
das Notas Comerciais, nos termos do no Instrumento de Emissdo (“Amortizacdo Extraordindria dos CRI").

6.1.1.  Em qualquer hipdtese, a amortizagdo devera obedecer ao limite de amortizagao de 98% (noventa e
oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario.

6.2. Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serao resgatados de forma antecipada e obrigatoria nos casos
de Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais ou de Resgate Antecipado Facultativo Total das
Notas Comerciais, conforme disposto no Instrumento de Emissao (“Resgate Antecipado dos CRI").

6.2.1. Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta cladusula serdo obrigatoriamente cancelados
pela Emissora.

6.3. Comunicacdo: A Emissora devera comunicar, ao Agente Fiduciario e aos Titulares de CRI, no prazo
de até 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia do Resgate Antecipado dos CRI e da Amortizacao Extraordindria
dos CRI.
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6.4. Ciéncia do Agente Fiducidrio: Em qualquer dos casos acima, a Amortizacdo Extraordinaria dos CRI
ou o Resgate Antecipado dos CRI sera realizado sob a ciéncia do Agente Fiduciario e alcancarg,
indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou seu saldo, na data
do evento.

CLAUSULA SETIMA — EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1, Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais: Na ocorréncia de quaisquer das hipoteses
indicadas no Anexo VIII a Securitizadora devera convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para
deliberar sobre a decretagdo ou nao do vencimento antecipado das obrigacdes assumidas pela Devedora no
ambito do Instrumento de Emissdo, com o consequente resgate antecipado da totalidade das Notas
Comerciais e Resgate Antecipado dos CRI.

7.1.1. O descumprimento do dever da Devedora de comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciario sobre
a ocorréncia de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos do Instrumento de Emissdo, nao
impedira o exercicio de poderes, faculdades e pretensdes previstos nos demais Documentos da Operacao,
pela Securitizadora ou pelos Titulares de CRI.

7.1.2. Convocacdo e Instalacdo. Verificada a ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento
Antecipado nao sanados nos respectivos prazos de cura (se e quando existentes), a Securitizadora devera
convocar Assembleia Especial, observados os procedimentos e prazos descritos neste Termo de Securitizacao,
para essa convocagao.

7.1.3.  Nos casos em que nao houver precisao de prazo de cura, o procedimento de convocacao da
Assembleia Especial devera ter inicio no Dia Util seguinte ao dia do conhecimento, pela Securitizadora, da
ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado.

7.1.4. Assembleia Especial de Vencimento Antecipado. As regras, procedimentos e qudruns para instalacdo
de Assembleia Especial, bem como para as respectivas deliberages pelos Titulares de CRI nas referidas
assembleias, incluindo deliberagdes a respeito da declaragao (ou nao) do vencimento antecipado das Notas
Comerciais, serdao aquelas estipuladas neste Termo de Securitizacao.

7.1.4.1. A convocagao da Assembleia Especial mencionada no item acima deve ser feita com 30 (trinta) dias
de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo para primeira convocacdo, e 15 (quinze) dias de
antecedéncia para segunda convocacdo. Nao se admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial
seja enviada conjuntamente com a primeira convocagao.

7.1.4.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Clausula 7.1.4 acima (i) instalar-se-a, em
primeira convocagao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos Titulares de CRI em Circulagao e,
em segunda convocacdo, pela maioria dos Titulares de CRI presentes a referida Assembleia Especial maioria
dos Titulares de CRI; e (ii) tera suas deliberacdes tomadas, em primeira e segunda convocacao, pela maioria
dos Titulares de CRI presentes a referida Assembleia Especial de Titulares de CRI.
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7.1.4.3. Caso a Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberagao de vencimento antecipado
nao seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocacao, o quérum minimo exigido
para nao declaragao do vencimento antecipado ndo seja alcangado, as notas comerciais e, consequentemente
os CRI serao considerados vencidos antecipadamente.

7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de declaracao de vencimento antecipado, a
Devedora resgatara a totalidade das Notas Comerciais, com o seu consequente cancelamento, pelo valor
nominal unitario atualizado das Notas Comerciais, acrescido da remuneragao das Notas Comerciais, calculado
pro rata temporis desde a primeira data de integralizagdo das Notas Comerciais, ou da ultima data de
pagamento até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdrios, quando for
0 caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos do Instrumento de
Emissdo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que ocorrer o vencimento antecipado das obrigacoes
assumidas pela Devedora no ambito da emissdo das Notas Comerciais, mediante comunicacao por escrito a
ser enviada pela Securitizadora a Devedora.

CLAUSULA OITAVA — DAS GARANTIAS E DOS FUNDOS

8.1. Em garantia do cumprimento das ObrigagGes Garantidas, serdo constituidas, em favor da Emissora,
as Garantias, conforme dispostas nesta Clausula Oitava.

8.2. Garantia Fidejussoria: Nos termos do Instrumento de Emissdo, em garantia do fiel, pontual e integral
pagamento das Obrigacdes Garantidas, os Avalistas prestardo garantia fidejussdria em beneficio da
Securitizadora, sob a forma de aval, nos termos dos artigos 897 e seguintes do Cddigo Civil, obrigando-se,
em carater irrevogavel e irretratavel, como coobrigados, devedores solidarios e principais pagadores de todos
os valores devidos pela Devedora até liquidacao integral de todas as obrigagdes por ela assumidas no
Instrumento de Emissao..

8.2.1. As ObrigacOes Garantidas ndo serao afetadas por atos ou omissdes que possam exonerar os Avalistas
de suas obrigagoes ou afeta-los, incluindo, mas nao se limitando, em razao de: (i) qualquer extensao de prazo
ou acordo entre a Devedora, a Securitizadora e o Agente Fiduciario; (ii) qualquer novagdao ou ndo exercicio
de qualquer direito da Securitizadora contra a Devedora; e (iii) qualquer limitacdo ou incapacidade da
Devedora, inclusive seu pedido de recuperagao extrajudicial, pedido de recuperacdo judicial, faléncia ou
quaisquer procedimentos similares existentes ou que venham a ser criados por lei.

8.2.2. Os pagamentos serao realizados pelos Avalistas no prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados
do recebimento de comunicagao por escrito enviada pela Securitizadora aos Avalistas informando a falta de
pagamento na data devida, de qualquer valor devido pela Devedora no ambito do Instrumento de Emissdo,
sendo certo que tal pagamento sera realizado fora do ambito da B3, observando-se que os pagamentos
devidos serdo realizados com base no saldo devedor das Obrigacdes Garantidas.

8.2.3.  Os Avalistas expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracao
de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 364 e 368, todos do Cddigo Civil, e nos
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artigos 130 e 131 do Cddigo de Processo Civil.

8.2.4. Nenhuma objecao ou oposicao da Devedora podera ser admitida ou invocada pelos Avalistas com o
objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes assumidas no Instrumento de Emissao.

8.2.5. Os Avalistas ndao terdao qualquer direito de reaver da Securitizadora, qualquer valor pago das
ObrigacOes Garantidas caso venham a honrar o Aval, total ou parcialmente, ndo se sub-rogando, portanto,
frente a Securitizadora, em quaisquer direitos de crédito correspondentes as Obrigacdes Garantidas e somente
poderdo reaver da Devedora qualquer valor pago das Obrigacdes Garantidas apds a integral quitacao das
ObrigacOes Garantidas.

8.2.6. Como consequéncia da hipdtese prevista na Clausula 8.2.5 acima, fica estabelecido que: (i) os
Avalistas ndo terao qualquer pretensdo ou acao contra a Securitizadora; e (ii) a auséncia de sub-rogacao nao
implicarda em enriquecimento sem causa da Securitizadora, considerando que as Avalistas e Devedora
pertencem ao mesmo Grupo Econdmico.

8.2.7. O Aval sera prestado pelos Avalistas em carater irrevogavel e irretratavel, e entrara em vigor na data
de emissao das Notas Comerciais, permanecendo valido em todos os seus termos até o integral e satisfatério
cumprimento de todas as obrigacoes assumidas pela Devedora e pelos Avalistas no Instrumento de Emissao.

8.2.8. Todos e quaisquer pagamentos realizados pelos Avalistas em decorréncia do Aval serdo realizados
livres e liquidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicoes de qualquer natureza,
encargos ou retengoes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades
fiscais, devendo os Avalistas pagar as quantias adicionais que sejam necessarias para que a Securitizadora
receba, apos tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebida
se tais valores nao fossem devidos.

8.2.9. Conforme disposto no Instrumento de Emissao, os Avalistas tém ciéncia de que a emissdo das Notas
Comereciais é realizada no ambito da Securitizacdo por meio da emissdo dos CRI.

8.2.10. O Aval a ser prestado considerar-se-a prestado a titulo oneroso, uma vez que os Avalistas sdo
relacionados a Devedora, de forma que possuem interesse econdmico no resultado da operacao, beneficiando-
se indiretamente desta.

8.3. Cessdo Fiduciaria: Em garantia ao adimplemento das Obrigagdes Garantidas, a Operacdo contara
com a garantia real representada pela Cessao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

8.4. Alienacao Fiduciaria de Quotas. A Operacao contara com a garantia real representada pela Alienacao
Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Quotas.

8.5. Fundo de Reserva: Nos termos do Instrumento de Emissdo de Notas Comerciais, sera constituido,
na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva em valor equivalente ao valor das 2 (duas) préximas parcelas
vincendas das respectivas Remuneragdes das Notas Comerciais efetivamente integralizadas (“Fundo de
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Reserva” e “Valor Minimo do Fundo de Reserva”, respectivamente).

8.5.1. O Fundo de Reserva sera constituido com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem
da Devedora, (i) na primeira data de integralizacdo das Notas Comerciais, no montante correspondente a
metade do Valor Minimo do Fundo de Reserva; e (ii) na data de integralizagdao seguinte das Notas Comerciais,
no montante correspondente a outra metade do Valor Minimo do Fundo de Reserva. A partir de entdo devera
ser mantido até a integral quitacdo das ObrigagGes Garantidas, observado o Valor Minimo do Fundo de Reserva
e que a Devedora e os Avalistas ndo poderao, em qualquer hipdtese, se abster do cumprimento de suas
obrigag0es previstas nos Documentos da Operacdo em razao da constituicao do Fundo de Reserva, ou ainda,
solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Reserva para quitacdo de eventuais obrigacoes
inadimplidas.

8.5.2. A partir do més anterior a primeira data de pagamento das Notas Comerciais, a Securitizadora fara uma
verificacdo mensal do Fundo de Reserva, sempre 10 (dez) Dias Uteis antes da respectiva data de pagamento
da remuneragao das Notas Comerciais, e caso venha a constatar que o valor disponivel no Fundo de Reserva
(i) é inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Securitizadora notificara a Devedora e em copia o Agente
Fiduciario, conforme o caso, para que a Devedora recomponha o Fundo de Reserva em até 2 (dois) Dias Uteis
ou (ii) é superior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, a Devedora deverd realizar uma Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria ou Resgate Antecipado Obrigatdrio, conforme o caso, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da ultima data de pagamento das Notas Comerciais, desde que seja mantido na Conta Centralizadora
o0 Valor Minimo do Fundo de Reserva.

8.5.3.0s recursos do Fundo de Reserva serao utilizados pela Securitizadora para cobrir o eventual
inadimplemento comprovado de obrigacoes pecuniarias por parte da Devedora durante o prazo da Operagao.

8.5.4.  Os valores mantidos no Fundo de Reserva serao depositados e mantidos na Conta Centralizadora.
Apds a quitacdo de todas as ObrigacOes Garantidas, a Securitizadora liberara a totalidade dos recursos
disponiveis no Fundo de Reserva para a Conta de Livre Movimentacdo em até 5 (cinco) Dias Uteis, sob pena
de pagamento de pagamento de Encargos Moratorios

8.6. Fundo de Despesas. Nos termos do Instrumento de Emissdo, sera constituido ainda, na Conta
Centralizadora, o Fundo de Despesas com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, do preco de integralizacao das Notas Comerciais, no montante correspondente a soma das
despesas a serem incorridas nos proximos 3 (trés) meses, conforme valores indicados no Instrumento de
Emissao.

8.6.1. Caso, a qualquer tempo, o valor do Fundo de Despesas seja inferior a 3 (trés) meses de despesas
(“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), a Securitizadora notificara a Devedora em até 3 (trés) Dias Uteis da
data da verificacao, e a Devedora ird recompor o Fundo de Despesas para alcangar o Valor Minimo do Fundo
de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo da Securitizadora para recomposicao.

8.6.2. O Fundo de Despesas sera utilizado para pagamento das Despesas da Operacao e das Notas
Comerciais.
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8.6.3. Uma vez encerrado o PatrimoOnio Separado, e pagas todas as Despesas da Operacdo, nos termos dos
Documentos da Operacao, a Securitizadora transferira a totalidade dos recursos do Fundo de Despesas,
liguidos de tributos, para a Conta de Livre Movimentacdo, em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do
recebimento, pela Securitizadora, do termo de quitagdo dos CRI emitido pelo Agente Fiduciario.

8.6.4. A Devedora e os Avalistas nao poderdo, em qualquer hipdtese, se abster do cumprimento de suas
obrigag0es previstas nos Documentos da Operacao em razao da constituicdo do Fundo de Despesas, ou ainda,
solicitar a Securitizadora que utilize os recursos do Fundo de Despesas para quitacao de eventuais obrigagdes
inadimplidas no @mbito da Emissao.

CLAUSULA NONA — DA INSTITUICAO DO REGIME FIDUCIARIO E DO PATRIMONIO SEPARADO
9.1. Regime Fiducidrio: Nos termos da Lei n® 14.430/22, a Emissora institui, em carater irrevogavel e

irretratavel, o Regime Fiduciario, sobre os Créditos Imobiliarios representados pela CCI, as Garantias, o Fundo
de Despesas, Fundo de Reserva e a Conta Centralizadora (“Regime Fiduciario”).

9.1.1. O Regime Fiducidrio sera instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera custodiado na
Instituicdo Custodiante, conforme previsto no paragrafo unico do artigo 23 da Lei n°® 10.931/04, e registrado
na B3, na forma da Lei n® 14.430/22.

9.2. Patrimbnio Separado: O PatrimOnio Separado, sujeito ao Regime Fiduciario ora instituido, é
destacado do patrim6nio da Emissora e destina-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais
obrigacOes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos da Lei n® 14.430/22.

9.2.1. O Patrimonio Separado objeto do Regime Fiduciario respondera apenas pelas obrigagdes inerentes
ao CRI e pelo pagamento das despesas de administracdo de cada Patrimonio Separado e respectivos custos
tributarios, conforme previsto neste Termo de Securitizacdo, estando imunes a qualquer acao ou execucao
de outros credores da Emissora que ndo seus beneficiarios, ou seja, os Titulares de CRI.

CLAUSULA DEZ — DA ADMINISTRAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO

10.1.  Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrara o Patrim6nio Separado instituido
para os fins desta Emissdao, promovendo as diligéncias necessarias a manutengdo de sua regularidade
notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da Amortizagao do
principal, Remuneragdo e eventuais Encargos Moratdrios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares de CRI,
observado que, eventuais resultados, financeiros obtidos pela Emissora na administragao ordinaria do fluxo
recorrente dos Direitos Creditdrios Imobiliarios, ndo é parte do Patrimbnio Separado, bem como mantendo
registro contabil independentemente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as respectivas
demonstragdes financeiras, em conformidade com a Lei n° 14.430/22.

10.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa,
dolo, descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou
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administracao temeraria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patrimbnio Separado, conforme decisdao
transitada em julgado.

10.2.1. A Emissora declara que:

(i)  a custddia da Escritura de Emissao de CCI sera realizada pela Instituicdo Custodiante, cabendo a
Emissora a guarda e conservacao de uma cdpia dos Documentos da Operagdo; e

(i) a arrecadacdo, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que
serao realizadas pela Emissora e distribuidos aos Titulares de CRI, na proporcao que detiverem dos
referidos titulos.

10.2.2. Com relacdo a administracdo dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:
(i) acompanhar a evolugao dos pagamentos da Devedora; e

(i) diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se
tornarem necessdrias a cobranca de eventuais Créditos Imobilidrios inadimplidos.

10.3.  Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dara causa a declaracao
de sua quebra, cabendo, nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faca
convocar Assembleia Especial para deliberar sobre as normas de administracdo ou liquidacao do Patrimoénio
Separado.

10.3.1. A Assembleia Especial mencionada na clausula 10.3 acima devera ser convocada na forma prevista
neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para primeira convocagdo, e
8 (oito) dias para segunda convocacdo, e sera instalada, excepcionalmente no caso de discussao de
insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado, (a) em primeira convocacdo, com a presenca de beneficiarios
gue representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos titulos; ou (b) em segunda convocacao,
independentemente da quantidade de beneficiarios, conforme o artigo 30, paragrafo 39, inciso II, da Lei n°
14.430/22.

10.3.2. Na Assembleia Especial, serdao consideradas validas as deliberacdoes tomadas pela maioria dos
presentes, em primeira ou em segunda convocagao. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer
tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dagdo em pagamento
dos bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (i) caso
a Assembleia Especial acima nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocagao; ou (ii) caso a
Assembleia Especial acima seja instalada e os Titulares de CRI nao decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

10.4.  Ordem de Pagamentos: Observado o disposto no Instrumento de Emissao a esse respeito, a ordem
de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora como consequéncia
do pagamento dos Créditos Imobilidrios, do disposto nos Contratos de Garantias e de valores oriundos da
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excussao/execucao de qualquer das Garantias devem ser aplicados, de forma que cada item somente sera
pago caso haja recursos disponiveis apds o cumprimento do item anterior:

0) Despesas da Operagao, incorridas e nao pagas, se houver;

(i) Despesas da Operacao, do més corrente, incluindo provisionamento de despesas oriundas de
acoOes judiciais propostas contra a Securitizadora, em funcao dos Documentos da Operacao, e que
tenham risco de perda provavel conforme relatério dos advogados do Patriménio Separado, contratado
as expensas do Patrimoénio Separado;

(i) Recomposicao do Fundo de Despesas, caso necessario;

(iv) Pagamento da remuneragao das Notas Comerciais, € consequentemente da Remuneragao dos
CRI, vencidas e ndo pagas, acrescida dos Encargos Moratorios;

(v) Pagamento da remuneracao das Notas Comerciais, e consequentemente da Remuneragao dos
CRI, devida no més corrente;

(vi)  Amortizacao ordinaria das Notas Comerciais, e consequentemente Amortizacdo Ordinaria dos
CRI, observado o Instrumento de Emissao;

(vii)  Recomposicdo do Fundo de Reserva, caso necessario;

(viii)  Amortizacdo extraordinaria obrigatdria das Notas Comerciais, e consequentemente Amortizagdo
Extraordinaria dos CRI, observado o Instrumento de Emissao; e

(ix) Liberacdo do que exceder a integral quitagdo das Obrigagbes Garantidas na Conta de Livre
Movimentacao da Devedora.

10.5. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a titulo de Fundo de
Reserva, Fundo de Despesas, ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito desta emissdo,
poderdo ser aplicados em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacao de baixo risco e liquidez
diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de acordo com as opg¢des de investimento que estejam disponiveis
no Banco Itad Unibanco S.A., tais como: (i) fundos de investimentos de renda fixa de baixo risco, com liquidez
diaria, que tenham seu patrimonio representado por titulos ou ativos financeiros de renda fixa, pré ou pds-
fixados, emitidos pelo Tesouro Nacional ou pelo BACEN; (ii) certificados de depdsito bancario com liquidez
didria ou operagGes compromissadas com liquidez diaria; ou (iii) titulos publicos federais de emissdao do
Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a regulamentagdo aplicavel (“Investimentos Permitidos”).

10.5.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Clausula deverao ser resgatados de
maneira que estejam imediatamente disponiveis na Conta Centralizadora para a realizacao de qualquer
pagamento devido. Eventuais retencdes de impostos decorrentes dos rendimentos dos Investimentos
Permitidos pertencerdo com exclusividade a Securitizadora, sendo que todo e qualquer rendimento oriundo
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da aplicacdo nos Investimentos Permitidos, liquido de impostos, e quaisquer outros encargos que forem
deduzidos, serao acrescidos ou deduzidos, conforme o caso, aos/dos valores devidos a Devedora. Ndo serdo
devidos ou apurados pela Securitizadora a Devedora ou aos Titulares de CRI, nem integrardo o Patrimonio
Separado, quaisquer rendimentos sobre os recursos depositados transitoriamente na Conta Centralizadora, a
que titulo for.

10.6.  Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrardo o
Patrimonio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com
relagcdo a quaisquer eventuais prejuizos, reivindicacdes, demandas, danos, tributos, ou despesas resultantes
das aplicacdes em tais investimentos, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (ndo
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidacao dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras. A isencao da responsabilidade acima
nao sera aplicada, caso seja constatada e comprovada ma fé da Securitizadora no ato do investimento em
titulo sem liquidez diaria.

CLAUSULA ONZE — DA LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
11.1. Eventos de Liquidacdo do Patrim6nio Separado: A ocorréncia da insolvéncia da Securitizadora e de

qualquer um dos eventos abaixo ensejara a assun¢ao imediata e transitéria da administragdo do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiduciario:

0] pedido por parte da Emissora de recuperacao judicial, extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido
plano;

(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido

através do depdsito previsto no paragrafo Unico do artigo 98 da Lei n°® 11.101/05 pela Emissora,
conforme 0 caso, no prazo legal; e

(iii) decretagao de faléncia da Emissora ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela
Emissora.

11.1.1. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente comunicada, ao
Agente Fiduciario, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util.

11.1.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia dos eventos acima, o Agente Fiduciario devera convocar
uma Assembleia Especial. A Assembleia Especial devera ocorrer com antecedéncia de 15 (quinze) dias
contados da data de sua primeira convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocagao nao sendo admitida
que a primeira e a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia, e sera instalada com a presenca de
2/3 (dois tercos) dos Titulares de CRI em primeira convocagao e com qualquer nimero de Titulares de CRI
presentes em segunda convocagao.

Pagina 35 de 108



Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

Autorregulac3o Autorregulacio

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

11.1.3. Adeliberacao pela liquidacdo do Patrim6nio Separado em razao da insolvéncia da Securitizadora sera
valida por maioria dos votos presentes, enquanto o quérum de deliberacdo requerido para a substituicao da
Securitizadora na administracdo do PatrimOnio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) dos CRI em
Circulacao.

11.1.4. A Assembleia Especial acima prevista devera deliberar pela liquidagdo do Patrimonio Separado,
(hipétese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia deverdao nomear o
liquidante e as formas de liquidacao) ou pela nao liquidagdo do Patriménio Separado (hipdtese na qual devera
ser deliberada a administracdao do PatrimOnio Separado por nova securitizadora e nomeagao de nova
securitizadora, fixando as condigOes e os termos para administragao, bem como sua respectiva remuneragao).

11.1.5. O Agente Fiduciario podera promover a liquidacdo do Patrimonio Separado com o consequente
resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimonio separado aos
seus Titulares de CRI nas seguintes hipdteses: (a) caso a Assembleia Especial de que trata a clausula acima
nao seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacao ou/e (b) caso a Assembleia Especial de que
trata a clausula acima seja instalada e os Titulares de CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas.

11.2.  Liquidacdo do Patrimonio Separado: A liquidagdo do Patrimbnio Separado sera realizada
automaticamente, quando do pagamento integral dos respectivos CRI, na Data de Vencimento pactuada, ou,
a qualquer tempo, na hipdtese de Resgate Antecipado dos CRI.

11.2.1. Quando o Patrim6nio Separado for liquidado, ficara extinto o respectivo Regime Fiduciario aqui
instituido.

11.2.2. A Securitizadora devera fornecer a Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a partir da extingdo
do Regime Fiduciario a que estdo submetidas a CCI e uma vez satisfeitos os créditos dos beneficiarios, termo
de encerramento, que servird para baixa, junto a Instituicdo Custodiante, das averbacbes que tenham
instituido tal regime fiducidrio. Tal ato importard, no caso de extingdo do Patrimonio Separado, na reintegragao
ao patrimonio comum da Devedora dos eventuais créditos que sobejarem. Na hipdtese de extingdo do
Patrimonio Separado, os Titulares de CRI receberdo os créditos e direitos do respectivo Patrimonio Separado
em dacdo em pagamento pela divida resultante dos CRI, obrigando-se o Agente Fiducidrio (ou a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) a restituir prontamente a Devedora eventuais
créditos que sobejarem a totalidade dos valores devidos aos Titulares de CRI, cujo montante ja devera estar
deduzido dos custos e despesas que tiverem sido incorridas pelo Agente Fiduciario (ou pela instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares de CRI) com relacdo a cobranca dos referidos créditos
derivados da CCI e dos demais Documentos da Operacao.

11.2.3. A instituicdo liquidante serd a prdpria Securitizadora, caso esta nao tenha sido destituida da
administracao do Patrimonio Separado nos termos aqui previstos.

CLAUSULA DOZE — DECLARACOES DA EMISSORA
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12.1.

Declaracdes da Emissora: A Emissora neste ato declara que:

(i) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade por
acoes com registro de companhia securitizadora de acordo com as leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacOes necessarias a celebragdo deste
Termo, a emissao dos CRI e ao cumprimento de suas obrigaces aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais que assinam este Termo tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(iv) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobiliarios;

(v) os Créditos Imobiliarios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou
restricbes de natureza pessoal, real, ou arbitral, ndo sendo do conhecimento da Emissora a existéncia
de qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Emissora de celebrar este Termo ou qualquer
Documento da Operagao;

(vi) ndo ha qualquer relacdao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente Fiduciario
de exercer plenamente suas funcoes;

(vii) este Termo e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes legalmente validas e vinculantes
da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condigoes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro;

(viii) ndo tem conhecimento de qualquer acao judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou outro tipo de investigacao governamental que possa vir a causar impacto adverso relevante
na capacidade da Emissora de cumprir com as obrigagoes assumidas neste Termo de Securitizagao e
nos demais Documentos da Operacao;

(ix) observa a legislacao em vigor em seus aspectos relevantes, em especial a legislacao trabalhista,
previdencidria e Legislacdo Socioambiental, uma vez que: (a) ndo utiliza, direta ou indiretamente,
trabalho em condicOes analogas as de escravo ou trabalho infantil; (b) os trabalhadores da Emissora
estdo devidamente registrados nos termos da legislagao em vigor; (c) cumpre as obrigagdes decorrentes
dos respectivos contratos de trabalho e da legislacdo trabalhista e previdenciaria em vigor em todos os
seus aspectos relevantes; (d) cumpra a legislacdo aplicavel a protegdo do meio ambiente, bem como a
salde e seguranca publicas em todos os seus aspectos relevantes; (e) detém todas as permissoes,
licengas, autorizagdes e aprovagdes necessarias para o exercicio de suas atividades, em conformidade
com a legislacao ambiental aplicavel em todos os seus aspectos relevantes; (f) tem todos os registros
necessarios, em conformidade com a legislacdo civil e ambiental aplicavel em todos os seus aspectos
relevantes;
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(x) nao teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data, tampouco esta
em processo de recuperacao judicial e/ou extrajudicial;

(xi) no seu melhor conhecimento inexiste descumprimento de qualquer disposicao relevante
contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral;

(xii) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo relevante de suas atividades; e

(xiii) a Emissora, suas controladas, controladoras (a) ndo realizaram contribuigdes, doacles ou
despesas de representagao ilegais ou outras despesas ilegais relativas a atividades politicas e/ou
qualquer pagamento de propina, abatimento ilicito, remuneracao ilicita, suborno, trafico de influéncia,
“caixinha” ou outro pagamento ilegal; e (b) ndo violaram qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcao ou atos lesivos a administracao
publica, incluindo, mas ndo se limitando, a Lei Anticorrupgao.

12.1.1. A Emissora informara todos os fatos relevantes acerca da Emissao e da propria Emissora, mediante
publicacdo na imprensa, assim como prontamente informara tais fatos diretamente ao Agente Fiduciario por
meio de comunicagdo por escrito, na forma da Clausula Dezoito abaixo.

12.1.2. A Emissora informara imediatamente o Agente Fiduciario acerca da necessidade de se manifestar e
convocara a Assembleia Especial, na qualidade de credor dos Créditos Imobiliarios, bem como se obriga a
acatar a orientacao de voto exarada pelos Titulares de CRI na Assembleia Especial.

12.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagOes e declaragdes prestadas por si aos
Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para
verificacao de sua veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das informacoes disponibilizadas ao
Investidor, declarando que os CRI se encontram perfeitamente constituidos na estrita e fiel forma e substancia
descritos pela Emissora neste Termo, ndo obstante o dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, previsto em
legislagdo especifica.

12.1.4. A Emissora notificara os Titulares de CRI e o Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis
do seu conhecimento, caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas ou se ocorrerem quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no
juizo razoavel do homem ativo e probo, colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos,
prerrogativas, privilégios e garantias decorrentes dos Documentos da Operagdo, que possam, direta ou
indiretamente, afetar negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no
presente Termo de Securitizacdo. Ndo obstante, a Emissora fornecera ao Agente Fiducidrio, os seguintes
documentos e informagdes:

) dentro de 05 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo ou cépia de quaisquer documentos que
razoavelmente lhe sejam solicitados, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor independente
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por este contratado), por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente indicados,
tenham acesso aos livros e registros contdbeis, bem como aos respectivos registros e relatdrios de
gestdo e posicao financeira referentes ao Patrimonio Separado, referente a Emissao;

(i) cdpia de todos os documentos e informagOes que a Emissora, nos termos, prazos e condigoes
previstos neste Termo de Securitizacao, comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(i) em até 2 (dois) Dias Uteis da data de publicacdo, cdpias dos avisos de fatos relevantes e atas
de assembleias gerais, reunides do Conselho de Administragao e da Diretoria da Emissora que envolvam
o interesse dos Titulares de CRI e que afetem os seus interesses;

(iv)  copia de qualquer notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa recebida pela Emissora e
que seja relacionada aos interesses dos Titulares de CRI, no maximo, em 02 (dois) Dias Uteis contados
da data de seu recebimento;

(v) anualmente, conforme solicitagdo pelo Agente Fiduciario, até o dia 30 de margo, relatério de
gestao dos Créditos Imobiliarios e posigao financeira dos Créditos Imobiliarios. O referido relatorio anual
devera especificar, no minimo: (i) o valor pago aos Titulares de CRI no periodo; (ii) o valor recebido da
Emissora no periodo; (iii) o valor previsto para recebimento da Emissora no periodo; (iv) o saldo devedor
dos Créditos Imobiliarios no periodo; (v) o indice de inadimpléncia no periodo; e (vi) o montante
existente na conta corrente de titularidade exclusiva da Emissora e vinculada exclusivamente aos CRI;
e

(vi) 0 organograma, todos os dados financeiros e atos societarios necessarios a realizagdo do
relatdrio anual, conforme dispde a Resolucdo CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverao ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes
do encerramento do prazo para disponibilizagdo na CVM. O referido organograma do grupo societario
da Emissora devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

CLAUSULA TREZE - OBRIGACOES DA EMISSORA

13.1. Obrigacbes da Emissora: Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas neste Termo, nos
Documentos da Operagdo e na regulamentagao aplicavel, a Emissora cumprira as seguintes obrigagoes:

0] administrar o PatrimOnio Separado, mantendo para o mesmo registro contabil proprio e
independente de suas demonstragdes financeiras;

(i) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por AcOes, e com as regras
emitidas pela CVM;

(iii) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
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auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses
contados do encerramento do exercicio social;

(iv) manter os documentos mencionados no inciso (iii) acima em sua pagina na rede mundial de
computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

V) observar as disposicoes da Resolucdo CVM 44/2021, no tocante a dever de sigilo e vedacoes a
negociacao;

(vi)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Resolugdao CVM 44/2021;

(vii)  fornecer as informacdes solicitadas pela CVM;

(viii)  nado realizar negdcios e/ou operacoes (a) alheios ao objeto social definido em seu estatuto social;
(b) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu Estatuto Social; ou (c) que nao
tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos procedimentos estabelecidos em
seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais disposicoes estatutarias, legais e
regulamentares aplicaveis;

(ix) nao praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social, com este Termo de
Securitizacao e/ou com os demais Documentos da Operacao, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo
de Securitizagdo;

(%) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por meio
de seus agentes, servigo de atendimento aos Titulares de CRI;

(xi) submeter, na forma da lei, suas contas e demonstracdes contabeis, inclusive aquelas
relacionadas ao Patrimonio Separado, a exame por empresa de auditoria;

(xii)  comunicar, em até 7 (sete) Dias Uteis, ao Agente Fiduciario, por meio de notificacdo, a
ocorréncia de quaisquer eventos e/ou situagdes que possam, no juizo razoavel do homem ativo e probo,
colocar em risco o exercicio, pela Emissora, de seus direitos, garantias e prerrogativas, vinculados aos
bens e direitos integrantes do Patriménio Separado e que possam, direta ou indiretamente, afetar
negativamente os interesses da comunhao dos Titulares de CRI conforme disposto no presente Termo
de Securitizagao;

(xiii)  ndo pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;
(xiv) manter em estrita ordem a sua contabilidade, através da contratacdao de prestador de servico

especializado, a fim de atender as exigéncias contabeis impostas pela CVM as companhias abertas, bem
como efetuar os respectivos registros de acordo com os principios fundamentais da contabilidade do
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Brasil, permitindo ao Agente Fiduciario o acesso irrestrito aos livros e demais registros contabeis da
Emissora;

(xv)  manter validos e regulares todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovagdes necessarias
ao regular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necessario para tanto;

(xvi) fazer constar, nos contratos celebrados com os auditores independentes, que o Patrimonio
Separado ndo respondera pelo pagamento de quaisquer verbas devidas nos termos de tais contratos;

(xvii) buscar executar seus servicos em observancia a legislagdo vigente no que tange a Politica
Nacional do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e
administrativos relativos a area ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e
municipal;

(xviii) adotar mecanismos e procedimentos internos de integridade, treinamento, comunicacao,
auditoria e incentivo a denuincia de irregularidades para garantir o fiel cumprimento da Lei Anticorrupcao
por seus funciondrios, executivos, diretores, representantes, procuradores e demais partes
relacionadas; e

(xix) elaborar e publicar as demonstracdes financeiras do Patrim6nio Separado, bem como enviara
ao Agente Fiduciario em até 3 (trés) meses apds o término do exercicio social.

13.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidao das informagbes e declaragdes ora prestadas aos
participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitagao, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou
diligentemente os documentos relacionados com os CRI, tendo recebido opinido legal elaborada por assessor
legal para verificacdo de sua veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes disponibilizadas aos investidores, declarando que 0s mesmos encontram-se perfeitamente
constituidos e na estrita e fiel forma e substancia descritos pela Emissora neste Termo de Securitizacao e nos
demais Documentos da Operacgao.

13.1.2. Relatdrio Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, conforme previsto na
Resolucao CVM 80, a partir do més subsequente a integralizagdo dos CRI, bem como a coloca-lo a disposi¢ao
dos investidores e envia-lo ao Agente Fiduciario em até 30 (trinta) dias, contados do encerramento do més a
que se referirem, ratificando a vinculagao dos Créditos Imobiliarios aos CRI.

13.1.3. O referido relatdrio mensal devera incluir, no minimo, as informagdes elencadas na Resolugao CVM
80.

13.2. Demonstracdes Financeiras Individuais: Nos termos da Resolucao CVM 80, o Patrimonio Separado
constituido de acordo com este Termo de Securitizagdo € considerado uma entidade que reporta informagao
para fins de elaboracao de demonstragoes financeiras individuais, desde que a Securitizadora nao tenha que
consolida-los em suas demonstracdes conforme as regras contabeis aplicaveis a sociedades por acoes,
conforme o caso. As demonstragles financeiras referidas nesta Clausula devem ser elaboradas observando
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todos os requisitos previstos na Resolugdao CVM 80.

rrequlacio Autorregulacio

13.2.1. O exercicio social do Patrimonio Separado encerrar-se-a em 30 de junho de cada ano, quando serao
levantadas as informagGes para elaboracdao das demonstracdes financeiras individuais do Patrimonio
Separado, as quais serdo auditadas pelo Auditor Independente da Emissora. As demonstracoes financeiras do
Patrimonio Separado, em conjunto com o respectivo parecer do Auditor Independente da Emissora, que nao
contiver ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial
correspondente nao seja instalada em primeira e segunda convocacao em virtude do ndao comparecimento de
quaisquer Titulares de CRI ou ndao haja quérum suficiente para deliberacdo em primeira e segunda
convocagao.

CLAUSULA CATORZE — AGENTE FIDUCIARIO

14.1. Nomeac&o do Agente Fiducidrio: A Emissora nomeia e constitui a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., devidamente qualificada no predmbulo deste Termo de
Securitizacao, como Agente Fiduciario da Emissdo que, neste ato, aceita a nomeacao para, nos termos da lei
e do presente Termo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhao dos Titulares de CRI.

14.2.  Declaragdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara que:

(i)  sob as penas de lei, ndo tem qualquer impedimento legal, conforme dispde o artigo 66, paragrafo
39, da Lei das Sociedades por Agles, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(i)  aceita a funcao que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstos
na legislacao especifica e neste Termo;

(iii) aceita integralmente este Termo, todas as suas clausulas e condigles;

(iv) ndo se encontra em nenhuma das situaces de conflito de interesses previstas no artigo 6° da
Resolugao CVM 17;

(v) a celebracdo deste Termo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas nao infringem
qualquer obrigacao anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(vi) estd devidamente autorizado a celebrar este Termo e a cumprir com suas obrigacdes aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(vii) ndo possui qualquer relagao com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes de forma
diligente;

(viii) verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes relativas as garantias
e a consisténcia das demais informacdes contidas neste Termo de Securitizacdao, uma vez que recebeu
copia eletronica do Instrumento de Emissdo assinado pelas Avalistas, diligenciando no sentido de que
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sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, sendo certo que verificara
a regularidade da constituicao das Garantias e dos Créditos Imobiliarios, tendo em vista que na data de
assinatura deste Termo de Securitizagao, as Garantias, o Instrumento de Emissdao, nao se encontram
constituidas e exequiveis, uma vez que deverao ser registradas nos competentes Cartoérios de Registro
de Titulos e Documentos, conforme aplicavel. Dessa forma, em que pese a Securitizadora possuir os
direitos sobre o objeto das Garantias na data de assinatura do presente Termo de Securitizacao, existe
o risco de atrasos dado a burocracia e eventuais exigéncias cartorarias, podendo impactar a devida
constituicdo e consequente excussao caso as condicdes acima ndao sejam implementadas.
Adicionalmente, (i) ndo ha como assegurar que, na eventualidade da execugao das Garantias, o produto
decorrente de tal execugdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares
de CRI, tendo em vista possiveis variagdes de mercado e outros;

(ix) assegura e assegurara, nos termos do paragrafo 1° do artigo 11 da Resolucao CVM 17,
tratamento equitativo a todos os Titulares de CRI de eventuais emissoes realizadas pela Emissora em
que venha atuar na qualidade de Agente Fiduciario; e

(x) responde perante os Titulares de CRI pelos prejuizos que lhes causar por culpa ou dolo, no
exercicio de suas fungdes, conforme decisao judicial.

14.3.  Inicio do Exercicio das Fungdes: O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de
assinatura deste Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de
Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substituicdo.

14.4.  Obrigacoes do Agente Fiduciario: Sao obrigacdes do Agente Fiduciario, sem prejuizo das obrigacdes
dispostas na regulamentagao aplicavel:

(i) exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares de CRI;

(i) proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI, acompanhando a atuagao da Emissora
na gestdo do Patrimonio Separado, empregando no exercicio da fungdo o cuidado e a diligéncia que
todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da assembleia prevista no artigo 7° da
Resolugao CVM 17 e deste termo de securitizagao para deliberar sobre sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentagdo relativa ao exercicio de suas funges;
(v) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informacodes relativas as garantias,
se aplicavel, e a consisténcia das demais contidas no presente Termo de Securitizagdo, diligenciando

no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto a Emissora para que o Termo de Securitizacdo, e seus aditamentos, sejam

Pagina 43 de 108



Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

Autorregulacio y Autorregulacio
ANBIMA ANBIMA
pecitiadons

devidamente registrados, adotando, no caso da omissdo do emissor, as medidas eventualmente
previstas em lei;

(vii) acompanhar prestagao das informagdes periddicas pela Emissora e alertar os Titulares de CRI,
no relatério anual de que trata o artigo 15 da Resolucao CVM 17, sobre inconsisténcias ou omissdes de
que tenha conhecimento;

(viii) opinar sobre a suficiéncia das informacOes prestadas nas propostas de modificacdo das
condigdes dos CRI, caso seja solicitado pelo Investidor;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa da Securitizadora ou do Patrimo6nio
Separado;
x) convocar, quando necessario Assembleia dos Titulares de CRI, conforme prevista neste Termo

de Securitizacao, na forma do artigo 10 da Resolucao CVM 17 e respeitadas outras regras relacionadas
as Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Agoes;

(xi) comparecer a Assembleia Especial de Titulares de CRI a fim de prestar as informacoes que lhe
forem solicitadas;

(xii) manter atualizada a relacdo dos Titulares de CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestOes junto a Emissora e ao Escriturador;

(xiii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagdo,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao fazer;

(xiv) comunicar aos Titulares de CRI, qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes
financeiras assumidas neste Termo de Securitizacdo, incluindo as clausulas contratuais destinadas a
proteger o interesse dos Titulares de CRI e que estabelecem condiches que nao devem ser
descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares de CRI e as providéncias
que pretende tomar a respeito do assunto, observado o prazo previsto no artigo 16, II da Resolugao
CWM 17;

(xv) cumprir com o disposto na legislagao trabalhista e previdenciaria em vigor, para que (a) nao
utilize, direta ou indiretamente, trabalho em condicdes andlogas as de escravo ou trabalho infantil; (b)
seus trabalhadores estejam devidamente registrados nos termos da legislacao em vigor; (c) cumpra as
obrigacOes decorrentes dos respectivos contratos de trabalho e da legislacao trabalhista e previdencidria
em vigor;

(xvi) cumprir, bem como fazer com que seus respectivos diretores, membros de conselho de

administracao e funcionarios cumpram, as normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo e
atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Legislacdo Anticorrupcao;
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(xvii)  executar seus servicos em observancia a legislacdo vigente no que tange a Politica Nacional
do Meio Ambiente e dos Crimes Ambientais, bem como dos atos legais, normativos e administrativos
relativos a drea ambiental e correlata, emanados das esferas federal, estadual e municipal;

(xviii)  adotar as medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a defesa dos interesses dos Titulares
de CRI, bem como a realizacdo dos Créditos Imobilidrios vinculados ao Patrimonio Separado, caso a
companhia securitizadora nao o faga e conforme a ordem deliberada pelos Titulares de CRI;

(xix) exercer, na hipotese de insolvéncia da Emissora e conforme ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos na Clausula 11 acima, a administracdo transitoria do Patrimonio Separado, observado
o disposto neste Termo de Securitizacao;

(xx) promover, na forma prevista neste Termo de Securitizacao, a liquidagdo do Patrimonio
Separado;

(xxi) elaborar anualmente relatdrio e envia-lo aos Titulares de CRI, em até 4 (quatro) meses apds
o fim do exercicio social da Securitizadora, relatdrio anual descrevendo, os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativo ao respectivo CRI, conforme o contelido minimo estabelecido no Anexo 15
da Resolugao CVM 17;

(xxii)  enviar a Securitizadora na forma do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, no prazo de 3 (trés) Dias
Uteis, contados da data do evento do resgate dos CRI pela Securitizadora, o termo de quitagdo dos
CRI, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario junto a entidade de que trata o caput do
art. 18 da Lei 14.430;

(xxiii) em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N° 01/21, o Agente Fiduciario podera, as
expensas da Devedora, contratar terceiro especializado para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o
valor das garantias prestadas, conforme o caso, bem como solicitar quaisquer informacdes e
comprovacdes que entender necessdrias, na forma prevista no referido oficio, custos de eventual
reavaliagao das garantias sera considerada uma despesa da Emissao.

14.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente Fiduciario deve usar de
toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitizacao para proteger direitos ou defender os interesses
dos Titulares de CRI, conforme previsto no artigo 12 da Resolugao CVM 17.

14.5.  Remuneracdo do Agente Fiduciario: O Agente Fiducidrio recebera diretamente da Emissora, as custas
do Patriménio Separado, com recursos do Fundo de Despesas, até a total quitacdo dos CRI, conforme previsto
abaixo, durante o periodo de vigéncia dos CRI e mesmo apds o vencimento dos CRI, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja em atuagao:

(i)  uma parcela de implantagdo no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), devida até o 5° (quinto)
dia atil contado da primeira data de integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) Dias contados da
data de assinatura do presente instrumento, o que ocorrer primeiro;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

parcelas anuais no valor de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), sendo a primeira parcela devida no
mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima do ano subsequente e as demais no mesmo dia
dos anos subsequentes;

caso haja necessidade de realizacao de Assembleia Especial ou celebracao de aditamentos ou
instrumentos legais relacionados a Emissao ou reestruturacdo das condicoes da Emissdo, bem
como a participacdo em reunides e/ou conference call, sera devida ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, a remuneracao no valor de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado as atividades relacionadas a Emissao, em caso de inadimplemento ou possiveis
inadimplementos, pecunidrios ou ndo, que demande a participacdao do Agente Fiduciario em
reunides, conferéncias virtuais ou presenciais, realizagao de Assembleias Especiais, a ser paga no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega, pelo Agente Fiduciario, & Securitizadora do relatdrio
de horas. Para fins de conceito de Assembleia Especial, engloba-se todas as atividades
relacionadas a assembleia e ndo somente a analise da minuta e participagdo presencial ou virtual.
Assim, nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (1) analise de edital; (2) participagdo
em calls ou reunides; (3) conferéncia de quérum de forma prévia a assembleia; (4) conferéncia
de procuracao de forma prévia a assembleia e (5) aditivos e contratos decorrentes da assembleia.
Para fins de esclarecimento, “relatério de horas” é o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario
com a indicacdo da tarefa realizada (por exemplo, andlise de determinado documento ou
participagdo em reunido), do colaborador do Agente Fiduciario, do tempo empregado na fungdo
e do valor relativo ao tempo;

caso a operacao seja desmontada, o valor da parcela (i) sera devido pela Emissora e/ou
Devedora a titulo de “abort fee’ até o 5° (quinto) dia Util contado da comunicacao do
cancelamento da operagao;

a remuneragao recorrente do Agente Fiduciario sera devida até a liquidacao integral dos valores
mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissao. Em nenhuma hipdtese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou
devolugdo, mesmo que parcial da remuneragdao do Agente Fiduciario;

as parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracao do Agente Fiduciario, serao
reajustadas anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes;

os valores devidos no ambito dos subitens “(a)” a “(c)” acima serao acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre
a remuneracgao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variagdo positiva
acumulada do IPCA, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die;
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(viii)

(ix)

(x)

as parcelas citadas no item “a” poderdo ser faturadas por qualquer empresa do grupo
econdmico, incluindo, mas ndo se limitando, a Vortx Servicos Fiducidrios Ltda., inscrita no
CNPJ/MF n° 17.595.680/0001-36;

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirao
multa ndo compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros
moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetaria variagdo acumulada positiva do IPCA acumulado, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die;

o Patrimdnio Separado ou os Titulares de CRI conforme o caso, antecipara ao Agente Fiduciario
todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua funcao de representante
dos Titulares de CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em fungao de
insuficiéncia do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares de CRI
deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporgao de
seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares
de CRI, a Securitizadora e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares de CRI
ou pela Devedora conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtengao imediata da
aprovacao pelos Titulares de CRI ou pela Devedora conforme o caso e, em razao de necessidade
imediata para resguardar os interesses Titulares de CRI ou necessarias ao exercicio da funcao de
Agente Fiduciario, tais despesas sdo contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente
ratificadas em Assembleia Especial dos Titulares de CRI. Sdo exemplos de despesas que poderao
ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacdo de relatorios, avisos, editais e notificacoes,
despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislacao aplicavel, e outras que
vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos
telefonicos; (iii) obtengdo de certiddes, fotocdpias, digitalizagbes, envio de documentos; (iv)
locomocOes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas hospedagens,
guando necessarias ao desempenho das funcdes e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel,
todas as despesas necessdrias para realizar vistoria dos imdveis financiados com recursos da
emissao; (vi) conferéncia, validagao ou utilizagao de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagao ou informacao prestada pela Devedora,
Avalistas ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigacdes; (vii) revalidacao de laudos de
avaliagao e/ou avaliagao por meio de laudo de avaliagao das Garantias, se 0 caso, nos termos do
Oficio-Circular n°® 1/2021-CVM/SRE da CVM de 1° de marco de 2021 (“Oficio”); (viii) gastos com
honorarios advocaticios de terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou
extrajudiciarias nas acdes ou ainda, decorrente de acOes arbitrais, propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua funcao, enquanto
representante dos Titulares de CRI, decorrentes de culpa exclusiva e comprovada da Devedora
e/ou dos Avalistas e/ou da Securitizadora decorrente de agdes propostas pelos devedores dos
Créditos Imobiliarios ou por Avalistas e/ou Securitizadora e/ou terceiros, conforme aplicavel, ou
ainda que comprovadamente |lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante
da comunhdo dos investidores; (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou

Pagina 47 de 108



Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

Autorregulac3o Autorregulacio

ANBIMA A\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

extrajudiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais ou ainda, decorrente de agdes
arbitrais, serao igualmente suportadas termos acima bem como sua remuneracao; e (x) custos e
despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco)
Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacdo de contas & Securitizadora e envio de copia
dos respectivos comprovantes de pagamento.

14.6.  Substituicdo do Agente Fiducidrio: O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipoteses de
impedimento, rendncia, intervencdo ou liquidagdo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30
(trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, Assembleia Especial vinculados ao presente
Termo, para que seja deliberado pelos Titulares de CRI pela permanéncia ou efetiva substituicdo do Agente
Fiduciario, elegendo, caso seja aprovada a segunda hipotese, novo agente fiduciario. A assembleia destinada
a escolha de novo agente fiduciario, deve ser convocada pelo Agente Fiduciario a ser substituido, podendo
também ser convocada por Titulares de CRI que representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em
Circulacdo. Se a convocagao da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido
acima, cabe a Emissora efetuar a imediata convocacao. Em casos excepcionais, a CVM pode proceder a
convocacao da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear substituto provisorio.

14.6.1. O Agente Fiducidrio podera, ainda, ser destituido:
(@) pela CVM, nos termos da legislacao em vigor;

(b) por deliberacao em Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que
imponha ou justifique sua destituicao, requerendo-se, para tanto, o voto de 2/3 (dois tergos) dos
Titulares de CRI; ou

(c) por deliberagao em Assembleia Especial, observado o quérum previsto no item acima, na hipotese
de descumprimento dos deveres previstos na Lei n° 14.430/22 ou das incumbéncias mencionadas nesta
Clausula 14.

14.6.2. O agente fiduciario eleito em substituigdo assumird integralmente os deveres, atribuicbes e
responsabilidades constantes da legislagdo aplicavel e deste Termo, apds aditamento ao presente Termo de
Securitizacao e demais Documentos da Operagao, conforme aplicavel.

14.7.  Validade dos Atos do Agente Fiduciario: Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario,
que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles,
bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de
Securitizacdo, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares de CRI reunidos
em Assembleia Especial, salvo em relacdo aos atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario que, por
exigéncia legal ou regulamentar, devem ser praticadas independente de aprovacao dos Titulares de CRI.

CLAUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CRI

15.1.  Assembleia Especial: Os Titulares de CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
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Especial, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Titulares de CRI. A Assembleia
Especial pode ser realizada de modo (i) presencial ou (ii) exclusivamente digital.

15.2. Convocacdo: Assembleia Especial podera ser convocada a qualquer tempo, pelo (i) Agente Fiduciario,
(i) a Emissora, ou (iii) os Titulares de CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em
Circulagao na hipdtese do inciso (iii) acima, os Titulares de CRI deverdo enviar solicitacdo de convocagao da
Assembleia Especial a Emissora com copia ao Agente Fiduciario contendo eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto dos demais Titulares de CRI, sendo certo que tal convocacao devera ocorrer
em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitacdo. Caso isso nao seja observado, o
Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia Especial, nos termos da Resolugdo CVM 17. Adicionalmente,
o Agente Fiduciario poderd, por sua prépria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial
conforme previsto no artigo 11, “xvi”, da Resolucao CVM 17, dispensado o envio de qualquer solicitacdo a
Emissor.

15.2.1. Observado o disposto na Clausula 15.2. acima, devera ser convocada Assembleia Especial toda vez
que a Emissora, na qualidade de Securitizadora dos Créditos Imobiliarios, tiver de exercer ativamente algum
dos direitos estabelecidos no Instrumento de Emissao e que nao esteja expressamente indicado que o
exercicio de tal direito independe de aprovacdo em Assembleia Especial.
15.2.2. Somente podem votar na Assembleia Especial aqueles que detenham CRI na data da convocagao da
Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.
15.2.3. Nao podem votar na Assembleia Especial:

I — os prestadores de servigos dos CRI, o que inclui a Securitizadora;

IT — os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

III — empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios; e

IV — qualquer investidor que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimonio em
Separado no tocante a matéria em deliberagao.

15.2.4. Nao se aplica o disposto na Clausula 15.2.3. acima quando:
I — os Unicos investidores forem as pessoas mencionadas nos incisos da Clausula 15.2.3.; ou
IT — houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares de CRI presentes a Assembleia
Especial, manifestada na prépria Assembleia Especial ou em instrumento de procuragao que se

refira especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissao de voto.

15.3. Forma de Convocacdo: A convocacao da Assembleia Especial sera por meio de edital publicado no
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sitio eletronico da emissora.

15.3.1. Exceto se para Eventos de Vencimento Antecipado conforme Clausula Sétima, ou de outra forma
disposta neste termo, a convocacao da Assembleia Especial deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedéncia,
no minimo, da data de sua realizacdo para primeira convocacao, e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda
convocacao. Nao se admite que a segunda convocacao da Assembleia Especial seja enviada conjuntamente
com a primeira convocagao, exceto no caso de Assembleia Especial convocada para deliberar exclusivamente
sobre as demonstracdes financeiras previstas no inciso I do art. 30 da Lei 14.430, de forma que o edital da
segunda convocacao podera ser divulgado simultaneamente ao edital da primeira convocagao.

15.3.2. Da convocagao da Assembleia Especial deve constar, no minimo:

0] dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da possibilidade
de a Assembleia Especial ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

(i) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia;

(iii) os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberagdo
da Assembleia Especial.

15.3.3. Caso o Titular de CRI possa participar da assembleia a distancia, por meio de sistema eletronico, a
convocagao deve conter informagOes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de
CRI podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informacdes necessarias e suficientes para
acesso e utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

15.4.  Manifestacdo da Emissora e do Agente Fiducidrio: Somente apds definicao da orientacao pelos
Titulares de CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente Fiduciario (caso esteja administrando o
Patrimonio Separado) deverdo exercer seu direito e devera se manifestar conforme lhe for orientado, exceto
se de outra forma prevista nos Documentos da Operagao. Caso ndo haja quérum necessario para a instalagao
da Assembleia Especial de Titulares de CRI em segunda convocacao, ou nao cheguem a uma definicao sobre
a orientacao, a Emissora e/ou Agente Fiduciario, conforme o caso, poderdo permanecer silente quanto ao
exercicio do direito em questdo, sendo certo que o seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em
relacdo aos direitos dos Titulares de CRI, ndo podendo ser imputada a Emissora e/ou Agente Fiduciario
qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestacdo. O disposto acima ndo inclui as
deliberagOes relativas a insuficiéncia de lastro e/ou insolvéncia da Securitizadora, cujos quéruns e medidas
sao legais e previstos neste Termo de Securitizagdao, de forma que nao havendo deliberacdo o Agente
Fiduciario podera adotar o disposto na legislacao.

15.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora ndo prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacao definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tdao somente a manifestar-se
conforme assim instruida. Neste sentido, a Emissora ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado
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15.6.  Legislacdo Aplicavel: Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o
disposto na Lei n°® 14.430/22, bem como o disposto na Lei n°® 6.404, a respeito das assembleias gerais de
acionistas.

15.7. Instalacdo: Exceto se para Eventos de Vencimento Antecipado conforme Clausula Sétima, ou de
outra forma disposta neste Termo, a Assembleia Especial de Titulares de CRI instalar-se-a, em primeira ou
segunda convocagao, com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI, nos termos do artigo 30 da
Lei 14.430.

15.8.  Votos: Cada CRI em Circulagdo correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares de
CRI, sendo admitida a constituicao de mandatarios, Titulares de CRI ou ndo.

15.8.1. Os Titulares de CRI poderao votar em Assembleia Especial de Titulares de CRI por meio de processo
de consulta formal, escrita ou eletronica (digital), ambos quando implementado pela Securitizadora,
observadas as formalidades de convocacao, instalagao e deliberacdo Assembleia Especial de Titulares de CRI
prevista neste Termo de Securitizacao.

15.9. Presenca da Emissora/Titulares de CRI: A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderdao convocar
representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a
presenga de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberagao da ordem do dia.

15.10. Prestacao de Informacbes: O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Especial de
Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que lhe forem solicitadas, sendo que a
Emissora, o Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderao convocar quaisquer terceiros (inclusive, a
Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sempre que a presenca de qualquer
dessas pessoas for relevante para a deliberacdo da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a
Devedora e/ou suas partes relacionadas nao poderao participar do processo de deliberagao e apuragao dos
votos dos Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discussao.

15.11. Presidéncia: A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares de CRI caberd, de acordo com quem
a tenha convocado, respectivamente: (a) a Emissora; (b) ao Agente Fiduciario; ou (c) ao Titular dos CRI eleito
pelos Titulares de CRI presentes.

15.12. Quorum de Deliberacdo: Exceto se para Eventos de Vencimento Antecipado conforme Clausula
Sétima, ou de outra forma estabelecido neste Termo Securitizagdo e/ou nos Documentos da Operacao, todas
as deliberacdes serdo tomadas, em primeira convocacao, por Titulares de CRI que representem a maioria dos
Titulares de CRI em Circulagdo e, em segunda convocagao, pela maioria dos Titulares de CRI presentes a
referida Assembleia Especial de Titulares de CRI.

15.13. Quoruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitizagdo e/ou nos
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Documentos da Operagao, as propostas de alteracdes e de rentincias em relacdo: (a) as Datas de Pagamento
dos CRI; (b) a forma de célculo da evolucdo financeira dos CRI, a Remuneracdo dos CRI, a Amortizacao
Ordinaria e o Valor Nominal Unitario; (c) ao prazo de vencimento dos CRI; (d) aos Eventos de Liquidacdo do
Patrimo6nio Separado; (e) aos Créditos Imobilidrios, que possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme
definido no Instrumento de Emissdo) nos direitos dos Titulares de CRI; (f) ao objeto das Garantias, que
possam comprometer sua suficiéncia, exequibilidade, validade ou liquidez, incluindo sem limitacdo, a
substituicdo das referidas Garantias, exceto no caso da definicdo da ordem e da forma da excussao das
Garantias (g) aos quéruns de instalacao e/ou de deliberacdo das Assembleias de Titulares de CRI; (h) qualquer
alteragdo as previsoes nos Documentos da Operagao referentes a Amortizagao Extraordinaria Obrigatdria das
Notas Comerciais, Amortizacao Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais, e ao Resgate Antecipado dos
CRI; (i) eventual alteragdo ao conceito de Investimentos Permitidos, (j) rendncia prévia, definitiva ou
temporaria relacionados aos direitos dos Titulares de CRI (waiver), deverao ser aprovadas, em primeira
convocacao ou segunda convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos
CRI em Circulagao.

15.14. Dispensa para Instalacao: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de
Securitizagao, sera considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRI a que comparecerem
todos os Titulares de CRI, sem prejuizo das disposicoes relacionadas com os quéruns de deliberacao
estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

15.15. Dispensa: E dispensada a necessidade de convocacao e realizacao de Assembleia de Titulares de
CRI sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente: (a) da necessidade de atendimento a exigéncias de
adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM, B3 e/ou demais reguladores; (b) decorrer
de correcao de erro formal e desde que a alteragao nao acarrete qualquer alteracao na remuneracao, no fluxo
de pagamentos e nas garantias dos titulos de securitizacao emitidos; (c) em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais da Emissora e do Agente Fiduciario, tais como alteragcdo na razao social, enderego e telefone, entre
outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares de CRI; (d) envolver redugao
da remuneragao dos prestadores de servico descritos nos Documentos da Operacao; (e) decorrer da
substituicao dos Créditos Imobilidrios pela companhia securitizadora. As alteracdes devem ser comunicadas
aos Titulares de CRI, no prazo de até 7 (sete) dias Uteis contado da data em que tiverem sido implementadas

15.16. As deliberacbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial no ambito de sua
competéncia legal, observados os qudruns neste Termo de Securitizagdo, vincularao a Emissora e obrigarao
todos os Titulares de CRI em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial
ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais dos Investidores.

15.17. As assembleias que deliberarem, anualmente, sobre as demonstracdes contabeis do Patrimonio
Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, serdo convocadas na forma
prevista neste Termo de Securitizagao.

15.18. A assembleia que deliberar pela aprovacao das demonstracdes contabeis do Patrimonio Separado,
que nao contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na referida
assembleia ndo haja quérum para deliberacdo ou para instalacdo em segunda convocacao, em virtude do ndo
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comparecimento de quaisquer Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizacao da referida
assembleia serdo arcados pelos Fundos de Despesas ou, em caso de insuficiéncia destes, pela Devedora e,
na sua inadimpléncia, pelo Patrimonio Separado.

CLAUSULA DEZESSEIS — DESPESAS DA EMISSAO

16.1. Despesa: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas a administracao do Patrimonio
Separado e aos valores relacionados as despesas e custos a serem incorridos para fins da Emissao, conforme
0 caso, nas quais incluem-se as despesas relacionadas abaixo que serao arcadas pelo Fundo de Despesas ou
diretamente pela Devedora e/ou pelos Avalistas de forma solidaria com os recursos dos valores referentes ao
Pagamento Adicional de Prego e/ou com outros recursos proprios (“Despesas da Operacao”), a Emissora
devera observar o disposto abaixo:

(i Remuneracdo da Emissora. A Emissora, ou seu eventual sucessor, fard jus a uma
remuneragao correspondente aos itens (a) a (c) abaixo, sendo certo que os valores abaixo listados serao
pagos livres de quaisquer tributos.

a) pela Emissdo e distribuicao dos CRI, sera devida parcela Unica no valor de R$
40.000,00(quarenta mil reais), a ser paga a Emissora ou a quem ela indicar, em até 5 (cinco) Dias
Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracdo
deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

b) pela administragao do Patrimonio Separado, o valor mensal de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacao
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, o que ocorrer primeiro,
e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total
dos CRI (“Taxa de Administracdo”) e caso persistam movimentagdes bancdrias nas contas
vinculadas a esta Emissao, ou necessidade de participacao da Emissora em contratos de promessa
de compra e venda e/ou escritura definitiva de venda e compra, ou ainda emissao de termo de
quitagdo de unidades, caso aplicavel, apos o resgate total dos CRI, a Taxa de Administragao
continuara sendo devida na vigéncia de tais ocorréncias; e

c) Remuneragdo Extraordindria da Emissora. Em complemento ao previsto no item (a) e (b)
acima, sera devida a Emissora (c.1) remuneragao extraordinaria no montante de R$ 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho em caso de inadimplemento, pecuniario ou nao,
que demande a participacao da Emissora em reuniGes, conferéncias telefonicas ou virtuais,
realizacao de Assembleias Especiais de Titulares de CRI e quando houver necessidade de
elaboragao ou revisao de aditivos aos Documentos da Operacao, limitado a R$ 25.000,00(vinte e
cinco mil reais), por demanda, sendo que demais custos adicionais de deverao ser previamente
aprovados pelos Titulares de CRI; (c.2) R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais) , em caso de
necessidade de acompanhamento de covenants financeiros, a ser paga no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis apds a entrega, pela Emissora do relatdrio de horas; (c.3) em caso de integralizacdes via
chamada de capital, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por integralizacdo; (c.4) R$ 220,00
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(ii)

(duzentos e vinte reais) por 22 via de termo de quitagao emitido pela Securitizadora; (c.5) R$ 50,00
(cinquenta reais) por celebragao de contrato de financiamento com alguma instituicao financeira e
(c.6) R$ 200,00 (duzentos reais) em caso de cessao de direitos e/ou renegociacoes;

d) as despesas mencionadas nas alineas (b) e (c) serdo reajustadas anualmente pela variagao
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario;

e) as despesas mencionadas nas alineas “(a)” a “(c)” acima serao acrescidas do Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza (“ISS”), da Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido ("CSLL"), da
Contribuicao ao Programa de Integragao Social ("PIS"), da Contribuicao para o Financiamento da
Seguridade Social ("COFINS"), Imposto de Renda Retido na Fonte (“IRRF") e de quaisquer outros
tributos que venham a incidir sobre a remuneragao, nas aliquotas vigentes na data de cada
pagamento; e

f) as remuneracoes serao devidas mesmo apos o vencimento desta Nota Comercial, caso a
Securitizadora ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungoes em relagdo a emissao,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die; e

g) caso a operacao seja desmontada, sera devido a Securitizadora o equivalente a 50%
(cinquenta por cento) do valor da parcela descrita no item (a) acima, a titulo de “abort fee”, a ser

pago até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicacao do cancelamento da operacao.

Remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI ou seu eventual

sucessor fara jus a remuneragdo nos termos previstos na Clausula 14.5 acima.

(iii)

Remuneracdo do Escriturador das Notas Comerciais. O Escriturador das Notas Comerciais

ou seu eventual sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a) Pela implantagdo das Notas Comerciais, sera devida parcela Unica de R$ 6.000,00 (seis mil
reais), a ser paga, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em
30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

(b) pela Escrituracdo das Notas Comerciais, serao devidas parcelas anuais de R$ 6.000,00 (seis
mil reais), devendo a primeira parcela ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira
integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, o que
ocorrer primeiro, e as demais nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos
CRI;

(©) os valores devidos no ambito dos subitens (a) (b) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
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(d) as remuneragdoes serao devidas mesmo apds o vencimento desta Operagao, caso o
Escriturador das Notas ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungdes em relagao a
emissdo, remuneracao essa que sera calculada pro rata die.

(iv) Remuneracdo da Instituicdo Custodiante. A Instituicdo Custodiante ou seu eventual
sucessor fara jus a remuneragao nos termos abaixo:

(a) pela implantacdo e registro da CCI, sera devido o valor Unico R$ 1.800,00 (mil e oitocentos
reais), a ser pago em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30
(trinta) dias contados da celebracao deste instrumento;

(b) pela custddia da Escritura de Emissdo de CCI, sera devido o valor anual de R$ 1.800,00
(mil e oitocentos reais), a ser paga em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo
dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebracao deste instrumento, e as demais nas mesmas
datas dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI;

(©) no caso de eventual aditamento da CCI: sera devido parcela Unica, no valor de R$ 500,00
(quinhentos reais) a hora/homem trabalhada, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data
da efetivacao da alteracdao no Sistema de Negociacao;

(d) os valores devidos no ambito dos subitens (a) e (b) acima serdo acrescidos dos seguintes
tributos: ISS, PIS, COFINS, CSLL, IRRF e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a
remuneragao, sendo que referidos valores serao reajustados anualmente pela variagao positiva do
IGPM, a partir da data do primeiro pagamento, calculadas pro rata die; e

(e) as remuneracoes serao devidas mesmo apds o vencimento deste CRI, caso a Instituicdo
Custodiante ainda esteja exercendo atividades inerentes a suas fungGes em relagdao a emissao,
remuneragao essa que sera calculada pro rata die.

(v) Remuneracao do Banco Liquidante e Escriturador dos CRI. A remuneragao do banco
liguidante e escriturador dos CRI (conforme definido acima), no montante equivalente a R$ 550,00
(quinhentos e cinquenta reais), pela escrituracdo dos CRI e R$ 73,00 (setenta e trés reais) para a
manutencao da Conta Centralizadora, em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na
data da primeira integralizagao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes,
até o resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servicos firmado entre o prestador de
servigos e a Emissora;

(vi) Remuneracdo do Contador do Patrimdnio Separado dos CRI. A remuneragao do Contador
do Patrimonio Separado dos CRI (conforme definido acima), no montante equivalente a R$ 260,00
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(duzentos e sessenta reais), em parcelas mensais, devendo a primeira parcela ser paga na data da
primeira integralizacdao dos CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o
resgate total dos CRI, sendo certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos
anualmente conforme as clausulas do contrato de prestacdo de servigos firmado entre o prestador de
servigos e a Emissora;

(vii) Remuneracao do auditor independente: A remuneracao do auditor independente dos CRI,
ou seu eventual substituto (conforme definido acima), no montante equivalente a R$ 3.000,00 (trés mil
reais), em parcelas anuais devendo a primeira parcela ser paga na data da primeira integralizagao dos
CRI, e as demais pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes, até o resgate total dos CRI, sendo
certo que, referidos valores serdo acrescidos de tributos e corrigidos anualmente conforme as clausulas
do contrato de prestacao de servigos firmado entre o prestador de servicos e a Emissora;

(viii) Remuneracao do assessor legal da Operacdo. A remuneracao do assessor legal da Operacao
sera no montante equivalente a R$50.000,00 (cinquenta mil reais) a ser pago em parcela Unica, em até
5 (cinco) Dias Uteis da data da primeira integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da
celebracdo deste instrumento, o que ocorrer primeiro;

(ix) todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pela Emissora
e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI, desde que vinculadas aos eventuais aditamentos aos Documentos
da Operacao, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares de CRI ou
para realizagdo dos seus créditos, a serem pagas no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
apresentacdo de cobranga pela Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario dos CRI nesse sentido, conforme
previsto no Termo de Securitizagao;

(%) averbagOes, prenotagOes, cdpias autenticadas de documentos societarios, e registros em
cartdrios de registro de imdveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso, bem como
as despesas relativas a alteracdes dos Documentos da Operacao e os custos relacionados a Assembleia
Especial de Titulares de CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

(xi) os honorarios, despesas e custos desde que razodaveis e dentro do padrao de mercado, de
terceiros especialistas, advogados ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos para
resguardar os interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patriménio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que tais agentes deverao ser indicados e contratados pela Emissora;

(xii) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI e a realizacao dos

créditos do Patrimonio Separado;

(xiii) custos diretos comprovados, através da apresentagao dos respectivos recibos,
relacionados as Assembleias Especiais de Titulares de CRI;
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(xiv) remuneracao e todas as verbas devidas as instituicOes financeiras onde se encontrem
abertas as contas correntes integrantes do Patrimonio Separado;

(xv) despesas com registros e movimentacdo perante instituicdes autorizadas a prestacao de
servigos de liquidacdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensacao e liquidacao, incluindo mais
nao se limitando as taxas da B3, bem como juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e
documentos, conforme o caso, da documentacdao societdria relacionada aos CRI, ao Termo de
Securitizacdao e aos demais Documentos da Operacao, bem como de seus eventuais aditamentos;

(xvi) despesas com as publicagdes eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da
Operacao;
(xvii) honordrios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos

extraordinarios ndo previstos nos Documentos da Operacdo e que sejam atribuidos a Emissora;

(xviii) quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que supervenientemente venham a
ser imputados por lei a Emissora e/ou ao Patrimonio Separado e que possam afetar adversamente o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacao;

(xix) todo e qualquer custo relacionado com bloqueios e constri¢des judiciais ocorridas em contas
da Emissora, decorrentes de agbes correlacionadas com a Emissdo, incluido o provisionamento
financeiro correspondente aos valores dos bloqueios e contricoes nas contas atingidas, até ulterior
liberagdo dos valores ou éxito de defesa judicial;

(xx) quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo,
conforme descritas no Anexo V deste Termo de Securitizacao; e

(xxi) na hipdtese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacdo da
Assembleia Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apos a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora
e/ou o Agente Fiduciario e/ou os demais prestadores de servigos, continuarem exercendo as suas
fungdes, as despesas, conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora.

16.1.1. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao da Assembleia
Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, apds a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente
Fiduciario dos CRI e/ou os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas fungdes e/ou ainda
estejam atuando em nome dos titulares de CRI, as Despesas previstas nesta Clausula, conforme o caso,
continuarao sendo devidas.

16.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificagOes,
incorridas antes ou apds do vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos
Imobilidrios, sdo de inteira responsabilidade da Devedora.

16.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorarios advocaticios, honorarios periciais,
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condenagles e outras despesas necessarias para a atuacao da defesa da Securitizadora, serdo retidas do
saldo existente na Conta Centralizadora, no momento do encerramento da Emissao, que permanecera retido
até que os processos estejam finalizados.

16.1.4. A retencdo sera feita de forma automatica pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e a
natureza da retengado, informando o motivo, ou seja, 0s processos ou procedimentos que emanaram a
provisao e acarretaram a retencao, que visa cobrir tais despesas.

16.1.5. Os valores retidos em razao da existéncia de processos administrativos ou judiciais existentes apds
o encerramento da Emissao ficardo retidos em conta especifica de titularidade da Securitizadora, que sera
administrada por esta, sendo devido uma taxa por més a ser negociada entre a Securitizadora e a Devedora,
para referida administragdo até que se finde o objeto da retengdo, podendo ser utilizado o saldo retido para
0 seu pagamento.

16.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora devera transferir
eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o
respectivo processo ou o procedimento, via transferéncia na conta a ser indicada pela Devedora.

16.2. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da
Securitizadora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrim6nio Separado seja
insuficiente para arcar com as despesas mencionadas no item acima, tais despesas serdao suportadas pelos
Titulares de CRI, na proporgao dos CRI detidos por cada um deles, caso nao sejam pagas pela Devedora,
parte obrigada por tais pagamentos.

16.2.1. Fica a Emissora autorizada a abater dos Créditos Imobilidrios 0 montante necessario para fins de
pagamento ou reembolso do valor das Despesas que ja sejam devidas quando do pagamento dos Créditos
Imobilidrios, exceto quando o pagamento é devido diretamente pela Devedora, sendo que para o pagamento
das Despesas Iniciais, a Emissora devera reter o montante necessario do pagamento dos Créditos Imobiliarios
devido a Devedora. Em relacdo as demais despesas recorrentes que nao forem objeto de abatimento dos
Créditos Imobiliarios, tais despesas serao arcadas: (i) prioritariamente com recursos do Fundo de Despesas;
(ii) caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue
diretamente tais pagamentos ou nao realize a recomposicao do Fundo de Despesas e nao haja recursos dos
Direitos Creditdrios suficientes para recomposicao do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste
instrumento, tais Despesas deverao ser arcadas pela Emissora com os demais recursos integrantes do
Patrimonio Separado. As Despesas que forem pagas pela Emissora com os recursos do Patrimonio Separado,
serao reembolsadas pela Devedora no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, mediante a apresentacdo, pela Emissora,
de comunicacao indicando as despesas incorridas, acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes;
e (iii) caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas, a Emissora
podera solicitar aos Titulares de CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no
Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares de CRI decidirdo sobre tal(is) pagamento(s), conforme
deliberacao na respectiva Assembleia Especial convocada para este fim.

16.2.2. Na hipétese da Clausula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com
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este fim, nos termos deste Termo de Securitizagdo, deverdo deliberar sobre o aporte de recursos, de forma
proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular de CRI, observado que, caso concordem com tal
aporte, possuirao o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia em caso de recebimento de créditos
futuros pelo Patrimonio Separado dos CRI, objeto ou ndo de litigio. As Despesas que eventualmente ndo
tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a divida da Devedora no ambito dos Créditos
Imobilidrios, e deverdo ser pagas de acordo com a ordem de alocacdo de recursos prevista neste Termo de
Securitizagao.

16.2.3. Conforme previsto no Termo de Securitizacdo, caso qualquer um dos Titulares de CRI ndo cumpra
com eventual obrigacdo de realizagao de aportes de recursos no Patrimonio Separado, para custear eventuais
despesas necessarias a salvaguardar seus interesses, a Emissora estara autorizada a realizar a compensacao
de eventual remuneragao a que este Titular de CRI inadimplente tenha direito na qualidade de Titular de CRI
da Emissdao com os valores gastos pela Securitizadora com estas despesas.

16.2.4. Em nenhuma hipotese a Emissora incorrerd em antecipagao de Despesas e/ou suportara Despesas
Com recursos proprios.

16.2.5. Na hipotese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberacao da Assembleia
Especial, ou ainda, apés a data de vencimento dos CRI, a Emissora, o Agente Fiduciario e os demais
prestadores de servicos desta emissao, continuarem exercendo as suas funcdes, as Despesas previstas na
Clausula 16.2, acima, conforme o caso, continuardo sendo devidas.

16.2.6. As Despesas continuarao sendo devidas, mesmo apds o vencimento dos CRI, caso a Emissora e/ou
os prestadores de servico ainda estejam atuando em atividades inerentes a sua fungdo, remuneracado esta
que sera devida proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora e/ou dos respectivos prestadores de
Servigos.

16.3. Despesas adicionais: Quaisquer despesas recorrentes nao mencionadas na Clausula 16.2. acima, e
relacionadas a Emissdo, serao arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas e/ou pela Devedora mediante
a utilizagao de recursos préprios, bem como com recursos do Patrimonio Separado, em ultimo caso, inclusive
as seguintes despesas razoavelmente incorridas ou a incorrer e devidamente comprovadas pela Emissora,
necessarias ao exercicio pleno de sua funcao, desde que a respectiva despesa nao tenha sido incorrida por
culpa exclusiva da Emissora ou pelo Agente Fiduciario em beneficio dos Titulares de CRI: (i) registro de
documentos, notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartdrios, copias
autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares, bem como quaisquer prestadores de servico que venham a ser utilizados para a realizagao dos
procedimentos listados neste item "i"; (ii) contratacao de prestadores de servigos nao determinados nos
Documentos da Operacao, inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranca; e (iii)
publicacdes em jornais e outros meios de comunicacdo, locacdo de imével, contratacdo de colaboradores,
bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizacdo de Assembleias Especiais dos Investidores.

16.4. Reembolso: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora,
com a devida comprovagao, por meio de recursos do Patrimonio Separado, deverdo ser reembolsadas pela
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Devedora nos termos do Instrumento de Emissdo, observado que, em nenhuma hipétese a Emissora possuira
a obrigacao de utilizar recursos préprios para o pagamento de Despesas.

CLAUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO

17.1. Registro: Este Termo de Securitizagdo e seus eventuais aditamentos serdao entregues para registro
na B3, a fim de serem registrados, conforme previsto no paragrafo 1° do artigo 26 da Lei 14.430.

CLAUSULA DEZOITO - NOTIFICAGCOES

18.1. Notificacdes: Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes
nos termos deste Termo de Securitizacdo deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como os meios fisicos
gue contenham documentos ou comunicacgoes, e deverao ser encaminhados para os seguintes enderecos:

Se para a Emissora:

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 550, 4° andar, Bairro Cidade Moncoes

CEP 04571-925, Sao Paulo/SP

At.: Monica Miuki Fujii / Roberto Saka

Telefone: (11) 5198-2888

E-mail: monitoramento@provinciasecuritizadora.com.br / middle_office@provinciasecuritizadora.com.br
(esse Ultimo para prego unitario do ativo)

Se para o Agente Fiduciario:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Rua Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros

CEP 05425-020, Sao Paulo/SP

At.: Eugénia Souza

Tel.: (11) 3030-7177

E-mail: agentefiduciario@vortx.com.br / pu@vortx.com.br (para fins de precificacao)

18.1.1. Os documentos e as comunicagdes, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou
comunicacdes, serao considerados recebidos quando entregues nos enderecos acima mencionados sob
protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio. Sem prejuizo do disposto acima, todos os
documentos e comunicagdes deverao também ser encaminhados por correio eletronico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

18.1.2. Com a excegdo das obrigacdes assumidas com formas de cumprimento especificas, incluindo, mas
nao se limitando as demonstragdes financeiras, o cumprimento das obrigacdes pactuadas neste Termo de
Securitizagdao e nos demais documentos da Emissao referentes ao envio de documentos e informagoes
periddicas ao Agente Fiduciario ocorrera exclusivamente através da plataforma digital “VX Informa”,
disponibilizada pelo Agente Fiducidario em sua pagina na rede mundial de computadores
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(https://vortx.com.br). Para a realizagdo do cadastro, €é necessario acessar a pagina
https://portal.vortx.com.br/register e solicitar o acesso ao sistema. Para fins desta clausula, “VX Informa”
significa a plataforma digital disponibilizada pelo Agente Fiduciario em seu website (https://vortx.com.br),
para comprovacao do cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento referentes ao envio de
documentos e informagdes periddicas.

18.1.3. A mudanca, por uma Parte, de seus dados devera ser por ela comunicada por escrito a outra Parte,
sob pena de serem considerados validas as comunicagdes enderecadas aos enderegos previamente
informados.

CLAUSULA DEZENOVE - TRIBUTAGAO

19.1. Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagoes contidas nesta Clausula para
fins de avaliar o tratamento tributario aplicavel ao seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos porventura auferidos em operagoes com CRI. As
informagbes aqui contidas levam em consideracao as previsdes de regras tributarias e regulamentacao
aplicaveis a hipdtese vigente nesta data, bem como a melhor interpretacao ao seu respeito neste mesmo
momento, ressalvados entendimentos diversos.

20.1. Nos termos da legislacdo concernente a matéria aplicavel na Data de Emissdo dos CRI, a tributacao
aplicavel aos CRI e aos Titulares de CRI encontra-se sumarizada no Anexo IX a este Termo de Securitizagdo

CLAUSULA VINTE — FATORES DE RISCO

20.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverdo ser observados
pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade,
regulamentacao especifica, entre outros, que se relacionam tanto a Emissora e aos proprios CRI objeto desta
Emissao. O potencial investidor deve ler cuidadosamente todas as informagOes que estao descritas neste
Termo de Securitizagdo e no Anexo X, bem como consultar seu consultor de investimentos e outros
profissionais que julgar necessario antes de tomar uma decisao de investimento.

20.1.1. Os negocios, situagao financeira, ou resultados operacionais da Devedora e dos demais participantes
da presente Emissdao de CRI podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo
relacionados. Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo
financeira, os resultados operacionais da Devedora poderao ser afetados de forma adversa, considerando o
adimplemento de suas obrigagdes no ambito da Emissao dos CRI.

20.1.2. O Anexo X contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢des dos CRI e das obrigacdes
assumidas pela Devedora no ambito da Emissdo. E essencial e indispenséavel que os Investidores leiam o
Termo de Securitizagdo e compreendam integralmente seus termos e condigdes, 0s quais sao especificos
desta operacao e podem diferir dos termos e condicGes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de
crédito.
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20.1.3. Para os efeitos desta Secao e do Anexo X, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema
podera produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Devedora, quer se dizer que o
risco, incerteza podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negdcios, a posicao
financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Devedora, exceto quando houver
indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender expressoes similares
nesta Secdo como possuindo também significados semelhantes.

20.1.4. Os riscos descritos no Anexo X ndo sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos
ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderdo ter um efeito adverso sobre a Devedora. Na
ocorréncia de qualquer das hipoteses abaixo os CRI podem ndo ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente,
gerando uma perda para o Investidor.

CLAUSULA VINTE E UM — DISPOSICOES GERAIS

21.1. Renuncia: N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo. Dessa
forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que
caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Titulares de CRI em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes
da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma renlncia aos
mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituirda novacdo ou modificacdo de quaisquer
outras obrigacOes assumidas pela Emissora ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

21.2. Irrevogabilidade: O presente Termo de Securitizagdo é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes por si e seus sucessores.

21.3. Aditamentos: Todas as alteragdes do presente Termo somente serdo validas se realizadas por escrito
e aprovadas pelos Titulares de CRI, observados os quéruns previstos neste Termo.

21.4. Invalidade: Caso qualquer das disposicdes deste Termo venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerao todas as demais disposigdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em
boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

21.5. Substituicao de Prestadores de Servigo: A Instituicao Custodiante, o Escriturador, o Banco Liquidante
e o Auditor Independente do Patriménio Separado poderao ser substituidos, sem necessidade de aprovacao
em Assembleia Especial, nas seguintes hipdteses: (i) os servicos sejam prestados em inobservancia aos
respectivos contratos de prestacao de servico; (ii) caso esteja impossibilitado de exercer as suas fungdes ou
haja renuncia ao desempenho de suas funcdes nos termos previstos em contrato; e (iii) em comum acordo
com a Emissora.

CLAUSULA VINTE E DOIS — ASSINATURA ELETRONICA, FORO DE ELEICAO E LEGISLACAO
APLICAVEL
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22.1. Assinatura Eletronica: As Partes reconhecem a forma de contratagdo por meio eletronicos, digitais e
informaticos como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial, para todos os fins
de direito, este Contrato, bem como quaisquer aditivos, devendo, em quaisquer hipdteses, as assinaturas
serem realizadas com certificado digital, nos padrdes da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP-
Brasil, conforme disposto no artigo 10 da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, em vigor
no Brasil. Para este fim, serdo utilizados servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que
possibilitam a seguranca da assinatura digital por meio da sistemas de certificacao capazes de validar a autoria
de assinatura eletronica, bem como de tracar a “trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento,
a fim de verificar sua integridade. Dessa forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia
fisica (impressa) de tais documentos ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas
neste Termo.

22.1.1. Ainda, independentemente da data de conclusao do processo de assinatura eletrénica deste Termo
por todos os seus signatarios, as Partes reconhecem este Termo como legal, valida, eficaz, vinculante e
exequivel, assim como todos os termos, condigdes e obrigacdes nela previstos, de modo que ficam ratificados
pelas Partes todos os atos realizados pelas respectivas Partes no ambito deste Contrato, bem como os demais
efeitos produzidos por este Termo desde a data indicada ao final deste Termo de Securitizagao.

22.2. Foro: As Partes elegem o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo como o Unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste Termo de Securitizagdo, renunciando
expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

22.3. Legislagdao Aplicavel: Este Termo de Securitizagdo é regido, material e processualmente, pelas leis da
Republica Federativa do Brasil.

E, por estarem assim justas e acordadas, as Partes assinam o presente Termo de Securitizagdao, em 1 (uma)
via eletrénica, obrigando-se por si, herdeiros e sucessores a qualquer titulo, sendo dispensada a assinatura
por testemunhas na forma do artigo 784, paragrafo 4° do Codigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 06 de dezembro de 2024.

(Este espaco foi intencionalmente deixado em branco. As assinaturas seguem na proxima pagina.)
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[Pagina de assinaturas do Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios da 752 Emissdo, em Classe e Série
Unica, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em
Créditos Imobilidrios Devidos pela Somos Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.., celebrado em 06 de dezembro
de 2024 pela Companhia Provincia de Securitizacdo e Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. ]

COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACKO.
Emissora

Nome:
CPF/MF:
VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Agente Fiducidrio
Nome: s Nome:
CPF/MF: CPF/MF:

Pagina 64 de 108



Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

y Autorregulacio
ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Securitizadoras

ANEXO I - CRONOMOGRAMA DE REMUNERACAO E AMORTIZACAO ORDINARIA

, Datas de . Taxa? de,, Pagamento de
Periodo Pagamento do CRI Saldo Devedor (SDi) Amczl_}tlll\zi;gao Juros?
Emissao 06/12/2024

1 20/01/2025 1.000,00 0,0000% Sim

2 20/02/2025 1.000,00 0,0000% Sim

3 20/03/2025 1.000,00 0,0000% Sim

4 20/04/2025 1.000,00 0,0000% Sim

5 20/05/2025 1.000,00 0,0000% Sim

6 20/06/2025 1.000,00 0,0000% Sim

7 20/07/2025 1.000,00 0,0000% Sim

8 20/08/2025 1.000,00 0,0000% Sim

9 20/09/2025 1.000,00 0,0000% Sim

10 20/10/2025 1.000,00 0,0000% Sim

11 20/11/2025 1.000,00 0,0000% Sim

12 20/12/2025 1.000,00 0,0000% Sim

13 20/01/2026 1.000,00 0,0000% Sim

14 20/02/2026 1.000,00 0,0000% Sim

15 20/03/2026 1.000,00 0,0000% Sim

16 20/04/2026 1.000,00 0,0000% Sim

17 20/05/2026 1.000,00 0,0000% Sim

18 20/06/2026 1.000,00 0,0000% Sim

19 20/07/2026 1.000,00 0,0000% Sim

20 20/08/2026 1.000,00 0,0000% Sim

21 20/09/2026 1.000,00 0,0000% Sim

22 20/10/2026 1.000,00 0,0000% Sim

23 20/11/2026 1.000,00 0,0000% Sim

24 20/12/2026 1.000,00 0,0000% Sim

25 20/01/2027 1.000,00 4,1667% Sim

26 20/02/2027 958,33 4,3478% Sim

27 20/03/2027 916,67 4,5455% Sim

28 20/04/2027 875,00 4,7619% Sim

29 20/05/2027 833,33 5,0000% Sim

30 20/06/2027 791,67 5,2632% Sim

31 20/07/2027 750,00 5,5556% Sim

32 20/08/2027 708,33 5,8824% Sim

33 20/09/2027 666,67 6,2500% Sim

34 20/10/2027 625,00 6,6667% Sim

35 20/11/2027 583,33 7,1429% Sim

Pagina 65 de 108



Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

y Autorregulacio
ANBIMA

ANBIMA
36 20/12/2027 541,67 7,6923% Sim
37 20/01/2028 500,00 8,3333% Sim
38 20/02/2028 458,33 9,0909% Sim
39 20/03/2028 416,67 10,0000% Sim
40 20/04/2028 375,00 11,1111% Sim
41 20/05/2028 333,33 12,5000% Sim
42 20/06/2028 291,67 14,2857% Sim
43 20/07/2028 250,00 16,6667% Sim
44 20/08/2028 208,33 20,0000% Sim
45 20/09/2028 166,67 25,0000% Sim
46 20/10/2028 125,00 33,3333% Sim
47 20/11/2028 83,33 50,0000% Sim
48 20/12/2028 41,67 100,0000% Sim
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ANEXO II — DESCRICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS, REPRESENTADOS PELA CCI

CEDULA DE CREDITO | LOCAL E DATA DE EMISSAO: S3o Paulo (SP), 06 de dezembro de 2024.
IMOBILIARIO

NUMERO | 01 / SERIE TIPO DE CCI Integral
UNICA

1. EMITENTE

Razdo Social: COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO (“Securitizadora” ou “Emitente”)

CNPJ: 04.200.649/0001-07

Enderego: Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Bairro Cidade Mongoes, CEP 04.571- 925, Sao
Paulo (SP).

2. INSTITUICAO CUSTODIANTE

Raz&o Social: OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A. (“Instituicao Custodiante”)

CNPJ: 18.282.093/0001-50

Endereco: Avenida Plinio Brasil Milano, n.° 567, sala 1001, Auxiliadora, CEP 90.520-002, Porto Alegre (RS).

3. DEVEDORA

Razo Social: SOMOS DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA (“Somos Desenvolvimento”)

CNPJ: 22.007.499/0001-00

Endereco: Rua 04, 1400, Quadra 73, Setor Central, CEP 74.025-020, Goiania (GO).

4. TiTULO

“Instrumento Particular da 12 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais, com Garantia Real e Adicional Fidejussoria,
em Série Unica, Para Colocacdo Privada, da Somos Desenvolvimento Imobilidrio Ltda”, celebrado em 06 de dezembro
de 2024 pela Somos Desenvolvimento e a Securitizadora, entre outras partes, com valor total da emissdao de R$
8.008.000,00 (oito milhdes e oito mil reais) e emissao de 8.008 (oito mil e oito) notas comerciais em favor da
Securitizadora (“Instrumento de Emissao”).

5. VALOR DO CREDITO IMOBILIARIO REPRESENTADO POR ESTA CCI- em reais (R$)

5.1 | R$ 8.008.000,00 (oito milhdes e oito mil reais), em 06 de dezembro de 2024, na forma do Instrumento de
Emissao.

6. IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS

6.1 Os imoveis identificados abaixo (“Empreendimentos Imobilidrios”):

(i) Imovel objeto da matricula n® 347.492 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricao de Goiania/GO (“Liv_Urban
Marista™);

(i) Imovel objeto da matricula n® 105.385 do 2° Registro de Imdveis de Anapolis/GO 22 Circunscricdo de Goiania/GO
(“Elev Jundiai Design”);
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(iii) Imével objeto da matricula n® 108.179 do Registro de Imédveis da 42 Circunscricao de Goiania/GO (“Arte Square
Home");

(iv) Imdvel objeto da matricula n® 154.944 do Registro de Imdveis da 12 Circunscrigao de Goiania/GO (“Natto Bueno
Design™);

(v) Imdvel objeto da matricula n® 108.142 do Registro de Imodveis da 4@ Circunscricdo de Goiania/GO (“Orby
Flamboyant”);

(vi) Imovel objeto da matricula n® 359.164 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO (“Alt65 Home
Design™);

(vii) Imovel objeto da matricula n® 378.520 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO (“Nurban
Ecobusiness Design”);

(viii) Imovel objeto da matricula n® 102.078 do Oficial do Registro de Imdveis de Rio Verde/GO (“Sense Kasa

Design™);

(ix) Imovel objeto da matricula n® 368.017 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO (“Level Home
Resort”);

(x) Imével objeto da matricula n® 374.865 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO (“Azus Casa
Conceito™);

(xi) Imdvel objeto da matricula n°® 107.646 do Oficial do Registro de Imdveis de Rio Verde/GO (“Urbanity Kasa
Resort”);

(xii) Imovel objeto da matricula n® 108.180 do Registro de Imdveis da 42 Circunscrigdo de Goiania/GO (“R70");
(xiii) Imovel objeto da matricula n°® 392.497 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricao de Goiania/GO (“T-1");
(xiv) Imoveis objeto das matriculas n°® 16.825, 24.783 e 111.230 do Registro de Imdveis da 4@ Circunscricdo de
Goiania/GO ("Rua 21");

(xv) Imdvel objeto da matricula n® 336.383 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania/GO (“Av.
Veneza”);

(xvi) Imodveis objeto das matriculas n® 111.167, 111.168, 111.169, 111.170, 111.171, 111.172, 110.851 e 111.173
do Oficial do Registro de Iméveis de Rio Verde/GO ("QD 11");

(xvii) Imoveis objeto das matriculas n° 13.759, 13.760 e 13.761 do 1° Oficio de Registro de Imodveis de
Uberlandia/MG (“Anita”);

(xviii) Imdveis objeto das matriculas n° 3.664, 40.779 e 373.188 do Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de
Goiania/GO (“C-212")

7. CONDIGCOES DE

EMISSAO

7.1 Prazo: 1.474 (mil quatrocentos e setenta e quatro) dias

7.2 Valor do principal: R$ 8.008.000,00 (oito milhdes e oito mil reais)

7.3. Remuneragao: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme definido no Instrumento de

Emiss3do) incidirdo juros remuneratorios ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e
sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis,
a cada Periodo de Capitalizacao (conforme definido no Instrumento de Emissdo),
equivalentes a 11,00% (onze inteiros por cento). O cdlculo da Remuneracdo devera
observar a férmula prevista no Instrumento de Emissao.
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7.4 Periodicidade de
pagamento e valor de
cada parcela da CCI:

Conforme Anexo II a seguir.

7.5 Atualizacdo
Monetaria:

O Valor Nominal Unitario (conforme definido no Instrumento de Emissao) ou seu saldo,
conforme o caso, sera atualizado monetariamente, a cada Periodo de Capitalizacao , pela
variacdo mensal positiva do IPCA, calculada pro-rata temporis, com base em um ano de
360 (trezentos e sessenta) dias corridos, em cada Data de Pagamento (conforme
definido no Instrumento de Emissao), desde a primeira data de integralizagao dos CRI
(inclusive), ou a Data de Pagamento imediatamente anterior, conforme o caso, até a
proxima Data de Pagamento da Remuneracdo (exclusive) de acordo com a férmula
prevista no Instrumento de Emissao.

7.6 Data da primeira
parcela devida da CCI e
da ultima parcela devida
da CCI:

Conforme Anexo II a seguir.

7.7 Encargos moratorios:

Sao os encargos a seguir listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida a Securitizadora e aos Titulares de CRI, de forma imediata e
independentemente de qualquer notificacdo, pelo periodo que decorrer da data da
efetiva da mora até a efetiva liquidacdo da divida, pelo periodo que decorrer da data da
efetivacdo da mora até a efetiva liquidacdo da divida, calculados, cumulativamente, da
seguinte forma, sem prejuizo da Remuneracdo: (i) juros moratérios de 1% (um por
cento) ao més, ou fragao, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, incidente sobre o valor em atraso; e (ii) multa de 2%
(dois por cento) sobre o saldo total vencido e ndo pago.

7.8. Local de Sao Paulo — SP.
pagamento:
7.9. Fluxo de
pagamentos: S
Periodo Datas de Saldo De_vedor Taxa de Am_ortlzagao Pagamento
Pagamento da NC (SDi) (TAi) de Juros?
Emissdo 06/12/2024
1 19/01/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
2 19/02/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
3 19/03/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
4 19/04/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
5 19/05/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
6 19/06/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
7 19/07/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
8 19/08/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
9 19/09/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
10 19/10/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
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8. GARANTIAS

11 19/11/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
12 19/12/2025 8.008.000,00 0,0000% Sim
13 19/01/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
14 19/02/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
15 19/03/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
16 19/04/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
17 19/05/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
18 19/06/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
19 19/07/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
20 19/08/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
21 19/09/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
22 19/10/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
23 19/11/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
24 19/12/2026 8.008.000,00 0,0000% Sim
25 19/01/2027 8.008.000,00 4,1667% Sim
26 19/02/2027 7.674.333,33 4,3478% Sim
27 19/03/2027 7.340.666,67 4,5455% Sim
28 19/04/2027 7.007.000,00 4,7619% Sim
29 19/05/2027 6.673.333,33 5,0000% Sim
30 19/06/2027 6.339.666,67 5,2632% Sim
31 19/07/2027 6.006.000,00 5,5556% Sim
32 19/08/2027 5.672.333,33 5,8824% Sim
33 19/09/2027 5.338.666,67 6,2500% Sim
34 19/10/2027 5.005.000,00 6,6667% Sim
35 19/11/2027 4.671.333,33 7,1429% Sim
36 19/12/2027 4,337.666,67 7,6923% Sim
37 19/01/2028 4.004.000,00 8,3333% Sim
38 19/02/2028 3.670.333,33 9,0909% Sim
39 19/03/2028 3.336.666,67 10,0000% Sim
40 19/04/2028 3.003.000,00 11,1111% Sim
41 19/05/2028 2.669.333,33 12,5000% Sim
42 19/06/2028 2.335.666,67 14,2857% Sim
43 19/07/2028 2.002.000,00 16,6667% Sim
44 19/08/2028 1.668.333,33 20,0000% Sim
45 19/09/2028 1.334.666,67 25,0000% Sim
46 19/10/2028 1.001.000,00 33,3333% Sim
47 19/11/2028 667.333,33 50,0000% Sim
48 19/12/2028 333.666,67 100,0000% Sim
Esta CCI ndo conta com garantia real imobilidria. No entanto, os Créditos Imobiliarios
contam com Aval, Alienacao Fiducidria de Quotas e Cessao Fiducidria, nos termos do
Instrumento de Emissao.
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ANEXO III- DECLARACAO DA INSTITUICAO CUSTODIANTE

OXY COMPANHIA HIPOTECARIA S.A., instituicao financeira, com sede na cidade de Porto Alegre, Estado
do Rio Grande do Sul, na Avenida Plinio Brasil Milano, n°® 567, sala 1.001, 1.002, 1003, 1.004, Bairro
Higienodpolis, CEP 90.520-002, inscrita no CNPJ sob o n° 18.282.093/0001-50 (“Instituicdo Custodiante”), na
qualidade de instituicdo custodiante do Instrumento Particular de Emisséo de Cédula de Crédito Imobilidrio
Integral, sem Garantia Real Imobilidria, sob a Forma Escritural”, celebrada em 06 de dezembro de 2024, com
a COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por agdes com registro de companhia
securitizadora perante a Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") cddigo 132, categoria S1, e devidamente
autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolugao CVM n° 60, de 23 de dezembro
de 2021, conforme em vigor com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro
Luiz Carlos Berrini, n® 550, 4° andar, Bairro Cidade Mongdes, CEP 04.571- 925, inscrita no CNPJ sob o0 n°
04.200.649/0001-07 (“Emissora” e “Escritura de Emissao de CCI”), DECLARA, para os fins do artigo 18,§ 4°
e do paragrafo Unico do artigo 23, ambos da Lei n® 10.931/04, que lhe foi entregue para custddia uma via,
assinada digitalmente, da Escritura de Emissao de CCI e que, conforme disposto no Termo de Securitizacao,
a CCI encontra-se devidamente vinculada aos certificados de Recebiveis Imobilidrios da 752 emissao, em
classe e série Unica da Emissora, tendo sido instituido, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, o regime
fiduciario pela Securitizadora, sobre Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCI e pela Conta
Centralizadora.

Os termos iniciados em letras mailisculas e aqui ndo definidos tem o seu significado atribuido no "7ermo de
Securitizacéo de Créditos Imobilidrios da 754 Emissdo, em Classe e Série Unica, de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela
Somos Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.".

[campo de assinaturas a ser incluido oportunamente]
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ANEXO 1V
MINUTA DO BOLETIM DE SUBSCRIGAO

BOLETIM DE SUBSCRICAO DE CERTIFICADOS DE

DATA: [¢] RECEBIVEIS []

[]

Para os fins deste boletim de subscricdo de certificados de recebiveis imobiliarios ("Boletim de Subscricdo”), adotam-se as definicbes
constantes do “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios da [7538 Emissdo], em Classe e Série Unica, de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios da Companhia Provincia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Somos
Desenvolvimento Imobilidrio Ltda.”, celebrado em [¢] de dezembro de 2024, entre a Emissora e a VORTX DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Gilberto Sabino, n° 215, 4° andar, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n° 22.610.500/0001-88 (“Agente Fiduciario”),
referente a 752 Emissdo de CRI da Securitizadora ("Termo de Securitizagdo”). Salvo se de outra forma definidos neste Boletim de
Subscricdo, os termos iniciados em letras mailsculas, aqui utilizados, terdo o mesmo significado a eles atribuido no Termo de
Securitizagdo.

A Emissora instituird o Regime Fiduciario sobre os Direitos Creditdrios Imobilidrios, conforme descrito no Termo de Securitizacdo,
na forma do artigo 25 da Lei n.© 14.430, de 03 de agosto de 2022, conforme alterada ("Lei 14.430").

EMISSORA

Companhia Provincia de Securitizacdo, sociedade por ag0es com registro de companhia securitizadora perante a CVM,
categoria S1, sob o nimero 132, e devidamente autorizada a funcionar como companhia securitizadora nos termos da Resolucdo
CVM 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n.° 550, 4° Andar,
Cidade Mongdes, CEP 04.571-925, Sao Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.° 04.200.649/0001-07 (“"Emissora”).

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

Valor
Data de Dat_al de .. , . Valor Nominal | Valor Total Por Total
Local .~ Venciment | Emissao | Série Qtda. s L . da
Emissao Unitario Série .
o Emissa
o
S0 [=1/[=1/[°] [=1/[=1/[°] [-]2 [-]2 [*] R$ [e] R$ [e] R$ [e]
Paulo, SP
FORMA DE PAGAMENTO DOS CRI
Amortizacao Juros Remuneratdrios
Atualizacdo Monetaria Forma de Pagamento Taxa Forma de Pagamento
Conforme cronograma de
Conforme cronograma de
pagamentos constante no
[e] pagamentos constante no anexo | [¢]
e anexo [¢] do Termo de
[*] do Termo de Securitizagao. e
Securitizagao.
OUTRAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Lastro: A totalidade dos Créditos Imobilidrios.
Forma: Nominativa e Escritural.
Agente Fiduciario: []
Data do Termo de Securitizagdo: [*] de [] de [e]
Garantias: Os CRI ndo contardo com garantias, no entanto, os Créditos Imobiliarios contam com
as seguintes Garantias: (i) [*]; (i) [*]; (iii) [*]; (iv) [*] e (V) [*].
QUALIFICAGCAO DO SUBSCRITOR
Nome, ou Denominagdo Social: CPF ou CNPJ:
{=} {=}
Endereco: N.o Complemento:
{=} {=} {=}
Cidade: UF: Pais:
{=} {=} {=}

CRI SUBSCRITOS
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y Autorregulacio
ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA
Securitizadoras
Quantidade Valor de Integralizacdo por Unidade de CRI Valor Total a ser Integralizado
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
{=} R$ {=} em {=} R$ {=}, em{=}
R$ {=}, em {=} R$ {=}, em {=}
R$ {=} em {=} R$ {=}, em {=}
FORMA DE INTEGRALIZACAO

(]

ADESAO AOS TERMOS E CONDICOES

O Subscritor neste ato declara, para os devidos fins, que conhece, esta de acordo e por isso adere a todas as disposigées constantes
deste Boletim de Subscricdo e do Termo de Securitizacdo, em carater irrevogavel e irretratavel, referente a 752 Emissdo de CRI da
Emissora.

Os termos grafados em letra maitiscula neste Boletim de Subscrigdo e que ndo tenham sido de outra forma expressamente definidos,
terdo os significados a eles atribuidos no Termo de Securitizagdo.

O Subscritor igualmente DECLARA que conhece, avaliou e ponderou os riscos envolvidos na subscrigao dos CRI, bem
como declara ter recebido e lido o Termo de Securitizacdo com a devida antecedéncia para avaliar e tomar a sua decisdo de
investimento nos CRI, a seu exclusivo critério, de modo que ndo podera imputar qualquer responsabilidade a Emissora e/ou ao
Agente Fiduciario por qualquer perda, prejuizo, dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta da Emissdo
dos CRI ou por forga dos riscos envolvidos no investimento nos CRI.

O Subscritor, neste ato, declara ainda:

(i) ter ciéncia de que, na forma do artigo 26 da Lei 14.430, a Emissora instituiu Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios e suas Garantias, incluindo a Conta do Patrimonio Separado, constituindo referidos Créditos Imobiliarios
lastro para a emissao dos CRI;

(ii) ter ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e suas Garantias, sob regime fiduciario, destacam-se do patriménio comum da
Emissora e constituem PatrimOnio Separado, destinando-se especificamente a liquidacdo dos CRI, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administragdo e obrigagoes fiscais;

(iii) ter ciéncia de que os Créditos Imobilidrios e suas Garantias permanecerdo separados do patriménio comum da Emissora
até que se complete o resgate de todos os CRI, somente respondendo, até tal evento, pelas obrigagGes inerentes aos
referidos CRI;

(iv) ter ciéncia de que, na forma do artigo 27 da Lei n.° 14.430, os Créditos Imobilidrios estdo isentos de qualquer acdo ou
execucdo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a excussdo por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela
aplicagdo do artigo 76 da Medida Proviséria n.° 2.158-35/2001;

(v) ter ciéncia da nomeagdo do Agente Fiduciario para atuar na Emissdo, com a qual concorda;
(vi) ter ciéncia de que a Emissdo foi originada e estruturada exclusivamente pela Emissora;
(vii) ter ciéncia de que a Emissora somente respondera por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de

descumprimento de disposigao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, por desvio
da finalidade do Patrimdnio Separado;

(viii) que a presente subscricdo de CRI ndo tem como objetivo ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizagdo, disposicao,
movimentagdo ou propriedade de bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infragdo penal, nos
termos da Lei n.© 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada;

(ix) que, sendo fundo de investimento, ndo recebe aplicagdo de recursos oriundos de regimes proprios de previdéncia social,
instituidos pela Unido, Estados, Distrito, Federal e Municipios (“"RPPS"”), constituidos nos termos da Lei n.? 9.717, de 27
de novembro de 1998, conforme alterada, uma vez que é vedado aos fundos de investimento que recebem recursos de
RPPS aplicar, direta ou indiretamente, em ativos de emissdao de companhias securitizadoras, nos termos da Resolucao
CMN 3.922, de 25 de novembro de 2010, conforme alterada;

(x) que fez sua prdpria analise, pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre: (i) a Emissora, na qualidade de
emissora dos CRI, suas atividades e sua situacdo financeira; (ii) a Devedora e os Garantidores (conforme definidos no
Termo de Securitizagdo), na qualidade de tomadores dos recursos captados por meio dos CRI, suas atividades,
capacidades de pagamento e suas situagOes financeiras; (iii) a carteira de Créditos Imobilidrios, sua homogeneidade,
qualidade e periodicidade; (iv) todos os riscos associados ao investimento nos CRI e quaisquer outras informagoes
relevantes para sua tomada decisdo de investimento nos CRI; e (v) a constituicdo, suficiéncia, qualidade e exequibilidade
das Garantias oferecidas no ambito da emissdo dos CRI. Assim, considerando sua situagdo financeira e seus objetivos de
investimento, tomou a decisdo de prosseguir com a subscricdo e integralizagdo dos CRI. Para tanto, teve acesso a todas
as informacdes que julgou necessarias a tomada da decisdo de investimento nos CRI;

(xi) conhecer e estar de pleno acordo com todos os termos e condigdes dos CRI, conforme descritos no Termo de
Securitizagdo;
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storregulacio . P Autorregulagio
ANBIMA ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)
(xxiii)
(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)
(xxviii)

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, para dirimir as questdes oriundas deste Boletim de Subscrigao,
com renuncia expressa a qualquer foro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Sdo Paulo, [] de [¢] de [e].

ser capaz e ter conhecimento e experiéncia suficiente em financas, analise de risco de crédito e negdcios para avaliar os
méritos, a qualidade, os riscos e a adequagdo do investimento nos CRI g, portanto, baseou-se exclusivamente em suas
préprias fontes de informagdo e de andlise de crédito para realizacdo do investimento nos CRI;

possuir capacidade financeira para o investimento nos CRI, que é adequado ao seu nivel de sofisticagdo e perfil de risco;
que avaliou de forma independente, com recursos internos ou com a contratagdo de um escritdrio de advocacia
especializado, conforme o caso, os aspectos juridicos relacionados aos CRI;

que teve acesso e analisou todos os relatdrios mencionados no Termo de Securitizagdo, quais sejam, a opinido legal da
Emissdo e o relatorio de auditoria juridica;

que tem pleno conhecimento de que a subscricdo e integralizacdo dos CRI constitui operagao indicada somente para
investidores capazes de entender e assumir os riscos envolvidos nesse tipo de operacao;

gue a opgao de investimento nos CRI, considerando-se a sua revisdo independente e os aconselhamentos profissionais
que recebeu, deu-se com base no fato de que a subscricdo ou aquisicdo dos CRI: (i) é plenamente compativel com suas
necessidades financeiras, objetivos e condigdes de investimento; (ii) cumpre e é plenamente compativel com as politicas
de investimento, diretrizes e restricdes que Ihe sdo aplicaveis; e (iii) é para si adequada e conveniente, apesar dos riscos
inerentes aos CRI;

estar ciente de que o Termo de Securitizagdo e os demais Documentos da Operacdo contém a totalidade das informagGes
fornecidas pela Devedora e Garantidores a Emissora, e, nesse sentido, isenta a Emissora de qualquer reclamagdo que
possa vir a ter quanto a adequacdo e suficiéncia de tais informagGes para a decisdo de investimento nos CRI;

que ndo foi procurado pela Emissora por meio de lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a
utilizacdo de servigos publicos de comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na
rede mundial de computadores, tendo sido informado pela Emissora do cardter reservado das informagoes
disponibilizadas;

ter pleno conhecimento de que a Emissora ndo atuou como consultor financeiro, juridico ou agente em relacdo a Emissao
e a subscricdo ou aquisicdo dos CRI;

ter pleno conhecimento de que a participagdo da Emissora ndo implica, por parte da Emissora: (i) recomendacdo de
investimento nos CRI; (ii) julgamento sobre a qualidade dos Créditos Imobiliarios, da Emissora, da Devedora e/ou dos
Garantidores, suas subsidiarias, controladas e coligadas, inclusive em relagdo a sua capacidade de pagamento; (iii)
qualquer garantia com relagdo as expectativas de retorno do investimento e/ou do valor principal investido nos CRI; e
(iv) qualquer garantia em relagdo as informagdes constantes nesta declaragdo;

saber que ndo serdo celebrados contratos de estabilizacdo de pregos e/ou de garantia de liquidez para os CRI;

que € capaz de suportar os riscos econdmicos e eventual perda de todo ou parte de seu investimento nos CRI;

isentar de forma ampla, irrevogavel e irretratavel, a Emissora de qualquer responsabilidade por qualquer perda, prejuizo,
dano e/ou despesa que venha a sofrer em decorréncia direta ou indireta dos investimentos nos CRI, reconhecendo que
ndo tem qualquer direito de regresso contra a Emissora;

ter plena ciéncia do relacionamento comercial mantido entre a Emissora e desta com a Devedora e os Garantidores, e
que a Emissora foi remunerada pela Devedora pelos servicos prestados em relagdo a Emissdo, conforme definido no
Termo de Securitizagao e nos demais Documentos da Operagao;

que no caso de pessoas juridicas, a aquisicio dos CRI e a celebragdo e entrega desta declaragdo foi devidamente
autorizada por seus representantes legais e nos termos de seu contrato ou estatuto social; e

que efetuou sua prépria analise com relagdo a qualidade e riscos dos CRI e capacidade de pagamento da Devedora;
que optou por realizar o investimento nos CRI exclusivamente com base em informagGes publicas referentes aos CRI e a
Emissora.

[e]

Nome:
Cargo:

Subscritor, representado por:

Nome:

Companhia Provincia de Securitizagao
Emissora, representada por:

Pagina 75 de 108



Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

Autorregulacdo

ANBIMA

¢
Agente Fiducidrio

Autorregulacio

ANBIMA

Securitizadoras

Cargo:
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1. DESPESAS FLAT

ANEXO V

Custos de Emissao

Agente Base de Calculo Aliquota / Valor Tributos para Gross-up Total Geral
Assessor Legal FLH Cotagdo Apartada R$ 50.000,00- 14,53% R$ 58.500,06
Fee de Emissdo Provincia Fixo R$ 40.000,00 11,15% R$ 45.019,70
Escriturador da NC (Implantagdo) Vortx Fixo (por NC) R$ 6.000,00 16,33% R$ 7.171,03
Emissdo CCI Oxy Fixo (por CCI) R$ 1.800,00 9,65% R$ 1.992,25
Registro CRI B3 % do CRI com piso 0,029000% 0,00% R$ 6.402,90
Registro CCI B3 % da CCI 0,001000% 0,00% R$ 80,08
Ag. Fiduciario - 12 Anual Vortx Fixo R$ 15.000,00 16,33% R$ 17.927,57
Taxa de Administragdo - 12 parcela mensal Provincia Fixo R$ 3.000,00 11,15% R$ 3.376,48
Tarifa Bancdria - 12 parcela mensal Banco Itau Fixo (por conta) R$ 73,00 0,00% R$ 73,00
Intermediagdo XP/BTG % do CRI 0,100000% 0,00% R$ 8.008,00
Assessor Financeiro Vitris Capital Fixo R$ - 0,00% R$ 25.000,00
Total R$ 173.551,07
2. DESPESAS RECORRENTES
Custos de Manutengdo Agente Periodicidade Aliquota / Valor Tributos para Gross-up Total Geral
Agente Fiducidrio Vértx Anual R$ 15.000,00 9,65% R$ 16.602,10
Agente Fiducidrio - Destinagdo Vortx Semestral R$ 1.200,00 9,65% R$ 1.328,17
Escriturador da NC Vértx Anual R$ 6.000,00 9,65% R$ 6.640,84
Taxa de Administragdo Provincia Mensal R$ 3.000,00 11,15% R$ 3.376,48
Banco Escriturador Itad Mensal (por série) R$ 550,00 0,00% R$ 550,00
Tarifa Bancaria Itad Mensal (por conta) R$ 73,00 0,00% R$ 73,00
Escrituragdo e Elab. das DF Link Mensal R$ 260,00 0,00% R$ 260,00
Auditoria das DF BDO Anual R$ 3.000,00 14,25% R$ 3.498,54
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Custddia da CCI

Oxy

Fixo anual (por CCI)

R$ 1.800,00

9,65%

R$ 1.992,25

Custddia da CCI

B3

Mensal

0,00110%

0,00%

R$ 88,09

Custddia da CRI

B3

Mensal

0,00080%

0,00%

R$ 64,06

Descricao das Despesas da Operacao
(1) Despesas Extraordinarias. As “Despesas Extraordinarias” sao as despesas listadas a seguir:

(i)

(D)

(iii)

(iv)

(v)

Registros: averbacOes, prenotacoes e registros em Cartdrios de Registro de Imdveis, Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos relacionados a assembleia geral dos Titulares de
CRI, conforme previsto no Termo de Securitizacao;

Especialistas: os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados
com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos Titulares de CRI, na defesa de eventuais processos
administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o Patrimonio Separado ou, ainda, realizagdao do Patrim6nio
Separado;

Custas Judiciais: eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas
com a finalidade de resguardar os interesses dos Titulares de CRI realizagdo dos Créditos Imobilidrios e cobranga dos
Créditos Imobiliarios inadimplidos, integrantes do Patrimonio Separado, bem como perdas, danos, obrigaces ou despesas,
incluindo taxas e honorarios advocaticios arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissdo, exceto se
tais perdas, danos, obrigacOes ou despesas: forem resultantes de inadimplemento, dolo ou culpa por parte da
Securitizadora, do Agente Fiduciario ou de seus administradores, empregados, consultores e agentes, conforme vier a ser
determinado de forma expressa em decisdo judicial final proferida pelo juizo competente. Este item também engloba
eventuais honorarios e as despesas incorridos na contratacao de servicos para procedimentos extraordinarios que sejam
atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao e/ou a Operacao;

Liquidagdo e Custddia: despesas com registros e movimentagao perante instituigdes autorizadas a prestacdo de servigos
de liquidagdo e custddia, escrituragdo, camaras de compensagao e liquidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de
titulos e documentos, conforme o caso, da documentagao societaria relacionada aos CRI, ao Termo de Securitizacdo e aos
demais documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

Publicacdes: despesas com a publicacao de atos societarios da Securitizadora e necessarias a realizacdo de Assembleias
e/ou vinculados aos CRI, na forma da regulamentacdo aplicavel e dos Documentos da Operacao;
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(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)

Procedimentos Extraordinarios: honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos Documentos da Operacao;

Tributos: taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam sobre os bens,
direitos e obrigagbes do Patrimonio Separado, e/ou que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a
emissdo dos CRI, a Operacdo e/ou ao Patrimonio Separado, bem como quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros,
que sejam imputados por lei ao Patrim6nio Separado, ou, ainda, eventuais tributos que, a partir da data de emissao dos
CRI, venham a ser criados e/ou majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da tributacao incidente sobre os
Créditos Imobiliarios;

Assembleias: todo e quaisquer custos inerentes a realizacdo de Assembleia ordinaria ou extraordinaria dos Titulares de
CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, a necessidade de locacdo de espaco para sua realizacdo, bem como com a
contratagdo de servicos extraordinarios para a sua realizacao;

Orgdos e Autoridades: quaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico oficial,
inclusive com o registro para negociacao dos CRI em mercados organizados;

Correspondéncias: quaisquer custas com a expedicao de correspondéncia de interesse dos Titulares de CRI;

Liquidacao do Patrimonio Separado: quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidagao do Patrimonio Separado; e
Demais Despesas Extraordinarias: quaisquer outros honorarios, custos, tributos, taxas e/ou despesas previstos nos
Documentos da Operagao e/ou necessarios para manutengdo da Operagdao, bem como dos direitos dos Titulares de CRI,
da Securitizadora e do Agente Fiduciario.

(2) Responsabilidade pelas Despesas da Operagao

(1) Despesas de Responsabilidade da Devedora. Sdo todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas Extraordinarias;
(2) Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado. Sao as despesas listadas a seguir quando inadimplidas pela Devedora:
M As despesas com a gestdo, cobranca, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do Patrim6nio Separado,
outras despesas indispensaveis a administragao dos Créditos Imobilidrios, inclusive aquelas referentes a sua transferéncia;
(ii) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais
incorridas para resguardar os interesses dos Titulares de CRI e realizacao dos Créditos Imobilidrios e das Garantias
integrantes do Patrimonio Separado, desde que previamente aprovadas pelos Titulares de CRI;
iii) As despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicacao para cumprimento das eventuais formalidades

relacionadas aos CRI;
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3)

(iv) As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais;
(v) Os tributos incidentes sobre a distribuicao de rendimentos dos CRI; e
(vi) As Despesas da Operacao, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por este.

Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao patrimonio
separado dos CRI, nos termos da Lei 9.514 e da Lei 14.430, caso o patrimonio separado dos CRI seja insuficiente para arcar com
as despesas mencionadas acima, estas deverao ser suportadas pelos Titulares de CRI, na proporcao dos CRI detidos por cada um
deles.
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ANEXO VI

Destinacao de Recursos

Tabela 1: Identificacao do Empreendimento Alvo

Percentual do
valor estimado

Montante de recursos
destinados aos Imoével

Empreendimento objeto de

IMOBILIARIO LTDA

DE GOIANIA (GO)

Empreendimento Alvo Proprietario Matricula Cartorio LEDEED de recursos Alvo decorrentes de destma?aci s recurqu G
Recursos , outra emissao de certificados
nos Imovel outras fontes de . . . T
de recebiveis imobiliarios
Alvo recursos
REGISTRO DE IMOVEIS
LIV URBAN MARISTA Iﬂgﬁéggﬁﬁg’; 347.492 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
DE GOIANIA (GO)
SPE MARANHAO o .
ELEV JUNDIAI DESIGN INCORPORACOES 105.385 2 RDEEGIAS,\IT :%Elil(hég\)/ﬂs Obras 100% n/a N&o
IMOBILIARIAS LTDA
REGISTRO DE IMOVEIS
ARTE SQUARE HOME SPE ?ﬁg:ﬁ /{{REIENPTIQENTO 108.179 DA 4° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
DE GOIANIA (GO)
SPE T-28 BUENO REGISTRO DE IMOVEIS
NALTEOSSGU:NO EMPREENDIMENTO 154.944 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
IMOBILIARIO LTDA DE GOIANIA (GO)
- REGISTRO DE IMOVEIS
ORBY FLAMBOYANT SPE R12-A IL'iggRPORACAO 108.142 DA 4° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
DE GOIANIA (GO)
REGISTRO DE IMOVEIS
ALT65 HOME DESIGN SPE Igé:ﬁ ;:IE(;\'E%AE\NTO 359.164 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
DE GOIANIA (GO)
NURBAN SPE JOAO DE ABRE REGISTRO DE IMOVEIS
ECOBUSINESS EMPREENDIMENTO 378.520 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
DESIGN IMOBILIARIO DE GOIANIA (GO)
SPE RV RUA DOZE OFICIAL DO REGISTRO DE
SENSE KASA DESIGN EMPREENDIMENTO 102.078 IMOVEIS DE RIO VERDE Obras 100% n/a N&o
IMOBILIARIO LTDA (GO)
REGISTRO DE IMOVEIS
LEVEL HOME RESORT | >'F iﬁoSBi/IIZiESNL?rISENTO 368.017 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
DE GOIANIA (GO)
SPE ATH T37T12 REGISTRO DE IMOVEIS
AzUS CASA CONCEITO EMPREENDIMENTO 374.865 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a N&o
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SPE QD TRES RIO VERDE

OFICIAL DO REGISTRO DE

URB::;I)T‘_I:A SA EMPREENDIMENTO 107.646 IMOVEIS DE RIO VERDE Obras 100% n/a Nado
IMOBILIARIO LTDA (GO)
REGISTRO DE IMOVEIS
R70 SPE R72;§;REEEESMENTO 108.180 DA 4° CIR(EUNSCRIC/T\O Obras 100% n/a Nao
DE GOIANIA (GO)
SPE T-1 BUENO REGISTRO DE IMOVEIS
T-1 INCORPORACAQO IMOBILIARIA 392.497 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a Nao
LTDA DE GOIANIA (GO)
Lote 55: 16.825
SPE RUA 21 CENTRO Lote 33-57: REGISTRO DE IMOVEIS
RUA 21 EMPREENDIMENTO 24.783 e DA 4° CIRCUNSCRICZ\O Obras 100% n/a N&o
IMOBILIARIO LTDA Lote 35: DE GOIAIA (GO)
111.230
SPE AV VENEZA REGISTRO DE IMOVEIS
AV. VENEZA EMPREENDIMENTO 336.383 DA 1° CIRCUNSCRICZ\O Obras 100% n/a Nao
IMOBILIARIO LTDA DE GOIANIA (GO)
Lote 187:
111.167;
Lote 188:
111.168;
Lote 189:
111.169;
SPE QD ONZE RIO VERDE Llolti 1138 OFI(;IAL DO REGISTRO DE
QD 11 EMPREENDIMENTO Lote 19 1’: IMOVEIS DE RIO VERDE Obras 100% n/a Nao
IMOBILIARIO LTDA 111.171; (GO)
Lote 192:
111.172;
Lote 193:
110.851;
Lote 194:
111.173.
SPE UDI ANITA Lote 02: 13.759 1° OFICIO DE REGISTRO
ANITA EMPREENDIMENTO Lote 03: 13.760 DE IMOVEIS DE Obras 100% n/a Nao
IMOBILIARIO LTDA Lote 04: 13.761 UBERLANDIA (MG)
Lote 16: 3.664 REGISTRO DE IMOVEIS
C-212 SPE €212 EMPREENDIMENTO Lote 17: 40.779 DA 1° CIRCUNSCRICAO Obras 100% n/a Nao

IMOBILIARIOS LTDA

Lote 18: 373.188

DE GIOANIA (GO)
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Tabela 2: Cronograma Tentativo e Indicativo de Utilizacao dos Recursos nos Empreendimentos Alvo (semestral, em R$)

19Semestre/25 2°Semestre/ 25 19Semestre/26 29Semestre/ 26 19Semestre/27 29Semestre/27 19Semestre/28 2°Semestre/28
1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | 1.000.000,00 | 1.000.000,00 1.008.000,00

Este cronograma é indicativo e nao vinculante, sendo que, caso necessario, considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a
Devedora podera destinar os recursos provenientes da integralizacdo das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste Cronograma
Indicativo, observada a obrigacao desta de realizar a integral Destinacao de Recursos até a data de vencimento dos CRI, conforme previsto
no Termo de Securitizacdo, ou até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Notas
Comerciais, 0 que ocorrer primeiro.

O Cronograma Indicativo € meramente tentativo e indicativo e, portanto, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipacao
do cronograma tentativo tal fato ndo implicara em um Evento de Vencimento Antecipado. Adicionalmente, a verificacdo da observancia ao
Cronograma Indicativo devera ser realizada de maneira agregada, de modo que a destinagdo de um montante diferente daquele previsto
no Cronograma Indicativo para um determinado semestre podera ser compensada nos semestres seguintes.
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Periodo: [=]/[=]/[=] até [=)/[=]/[=]

T

A[=]

[13/23/33/43] Comprovagao
[=]., ("Emitente”), em cumprimento ao disposto no Termo da 12 (primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, em Série Unica, Para
Colocacao Privada, da [=]., firmado pela Emitente em [=] de novembro de 2024 ("Instrumento de Emissao"), DECLARA que 0S recursos
recebidos em virtude da liberagdo de recursos de integralizacdo das Notas Comerciais emitidas no ambito da Instrumento de Emissdo e da
Destinacdo de Recursos, conforme prevista no referido instrumento, foram utilizados, no Ultimo semestre, conforme descrito abaixo, nos
termos dos Documentos Destinagdo anexos ao presente relatdrio:

ANEXO VII

Modelo de Relatério Semestral

Documento
Destinagao dos | (N.° da Nota
. Percentual
. . , Status | recursos/etapa | Fiscal (NF-e) /
Denominagao Matricula . . Comprovante | do recurso | Valor
; . . da do projeto: | recibo [x] / o
Empreendimento | Proprietario | / Endereco . ~ de utilizado gasto no
, . Obra incorporacao, TED [x] / DOC
Alvo Cartorio ~ pagamento no semestre
(%) construgao e | [x] / boleto
. o semestre
outros (autenticacao)
/ outros
[==] [==] [==] [==] [==] [==] [==] [==] [==] [==]
Total destinado no semestre [==] %
Valor desembolsado R$ [==
Saldo a destinar R$ [==
Valor Total da Emissao R$ [==

Declara que as notas fiscais, comprovantes de pagamento, e demais documentos acima elencados nao foram utilizados para fins de
comprovacao de destinacdo de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Emitente e/ou empresas do grupo utilizado
como lastro de operacoes de emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios.
Declara, ainda, que é titular do controle societario das sociedades por ela investidas acima, conforme definicdo constante do artigo 116 da
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Lei das Sociedades por Agdes, e assume a obrigacao de manter o controle societario sobre as sociedades investidas acima até que seja
comprovada, pela Emitente, a integral destinagdo dos recursos. Acompanha a presente declaracdo os documentos necessarios a comprovacao
do controle acima previsto.

[=]

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco)
(date e assinaturas serdo incluidas quando da celebragdo do documento)
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ANEXO VIII
EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO DO INSTRUMENTO DE EMISSAO

Para os fins deste Anexo VIII, adotam-se as definicGes previstas no Instrumento de Emissdo, sem
prejuizo daquelas que eventualmente forem estabelecidas no corpo do presente:

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

inadimplemento, pela Devedora e/ou por quaisquer dos Avalistas, de quaisquer das obrigacoes
de pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado, bem como da Remuneracao, decorrentes
do Instrumento de Emissdo, ndo sanadas no prazo de cura de até 02 (dois) Dias Uteis contado
da data em que referido inadimplemento for verificado;

caso qualquer dos Documentos da Operacdo venha a ter sua vigéncia ou efeitos extintos ou
limitados, seja por decisao judicial, nulidade, anulagdo, rescisao, denuncia, distrato ou por
qualquer outra razao de direito, que (a) inviabilize a continuidade da Operagao, ou (b) resulte
em um Efeito Adverso Relevante;

na hipdtese de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado para fazer frente as despesas
da Operacao e desde que, cumulativamente: (a) a Emitente tenha sido notificada pela
Securitizadora para aportar recursos necessarios ao pagamento das despesas da Operacao em
aberto e a Emitente nao tenha realizado referido aporte; e (b) tenha sido convocada uma
Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberacdo sobre o aporte de recursos no
Patrimbnio Separado para fazer frente as despesas da Operagdo em aberto e os Titulares dos
CRI decidam nao aportar recursos para tanto ou, tendo deliberado por aportar, nao o facam,
ou tal Assembleia Especial de Titulares de CRI nao tenha sido instalada por qualquer motivo;

ocorrer a cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia, no todo ou em parte, a terceiros dos direitos e obrigagdes da Emitente e/ou dos
Avalistas, previstos neste instrumento ou quaisquer Documentos da Operacao, sem a prévia
anuéncia dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares de CRI;

caso o pagamento dos Dividendos deixe de ser efetuado direta e exclusivamente na Conta
Centralizadora e os Dividendos que sejam eventualmente pagos em conta da Emitente nao
sejam transferidos para a Conta Centralizadora em até 2 (dois) Dias Uteis apods a data em que
deveriam ter sido pagos na Conta Centralizadora;

(a) pedido de recuperacao judicial (incluindo quaisquer medidas cautelares preparatdrias para
a recuperagao judicial) ou submissao e/ou proposta a qualquer credor ou classe de credores
de pedido de negociacao de plano de recuperacao extrajudicial, formulado pela Emitente e/ou
por quaisquer dos Avalistas, independentemente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente; (b) declaracdo de insolvéncia, pedido
de autofaléncia, ou pedido de faléncia formulado por terceiros nao elidido, suspenso ou
sobrestado no prazo legal, conforme aplicavel, especialmente por meio da prestacao de
garantias e realizacdo de deposito elisivo, ou decretacdo de faléncia da Emitente ou de
quaisquer dos Avalistas; ou (c) a extingao, dissolucdo, liquidacao ou ocorréncia de qualquer
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(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)
(xv)

evento que, para os fins da legislagdo aplicavel a época na qual ocorrer tenha os mesmos
efeitos juridicos da decretacdo da insolvéncia, faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial
da Emitente ou de qualquer dos Avalistas;

pratica, pelos Avalistas, pela Emitente e/ou por qualquer empresa do Grupo Econémico, ou,
ainda, seus respectivos administradores, diretores, ou outra parte relacionada, de qualquer
ato visando a anular, questionar, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar, por
procedimento de ordem litigiosa, judicial ou extrajudicial, arbitral ou administrativa, tendo por
objeto o Aval e/ou qualquer Documento da Operagdo;

caso a Emitente comprovadamente ndao cumpra com a Destinacao dos Recursos prevista neste
Instrumento de Emissao, observados os procedimentos previstos na Clausula 3.7. acima;

caso haja comprovado descumprimento, conforme ato decisério proferido por autoridade
competente em processo (judicial ou administrativo) contra a Emitente e/ou os Avalistas,
administradores e/ou funciondrios agindo em nome da Emitente e/ou de quaisquer dos
Avalistas, conforme aplicavel, por crimes relacionados as normas aplicaveis que versam sobre
atos de corrupgdo e atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, mas nao se
limitando as Leis Anticorrupcao, desde que causem um Efeito Adverso Relevante;

inadimplemento, pela Emitente e/ou pelos Avalistas, de quaisquer das obrigacdes nao
pecunidrias, principais ou acessorias, previstas no Instrumento de Emissdo, ndo sanadas no
prazo de cura estipulado para a obrigagdo especifica, ou se tal prazo ndo existir, em até 10
(dez) dias corridos contados do recebimento de notificacao acerca do inadimplemento;

declaragao de vencimento antecipado de quaisquer obrigagOes financeiras assumidas e/ou de
responsabilidade da Emitente e/ou dos Avalistas, em montante superior a R$ R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais) (ou seu equivalente em outras moedas), no mercado financeiro e de
capitais, nacional e internacional, exceto se até a realizacdo da Assembleia Especial de
Titulares de CRI, a Emitente comprovar que a declaracao de vencimento antecipado foi
revertida;

caso qualquer dos Documentos da Operacao, seja, por qualquer motivo, parcialmente resilido,
rescindido ou por qualquer outra forma extintos, de modo a causar um Efeito Adverso
Relevante;

ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil;

inadimplemento, pela Emitente ou pelos Avalistas de quaisquer dividas, no mercado local e/ou
internacional, decorrente de contratos que possuam valor individual ou agregado superior a
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou seu equivalente em outras moedas), nao sanado
No prazo previsto no respectivo contrato ou instrumento ou, na sua falta, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados do envio de comunicacao da Securitizadora nesse sentido que sera enviada
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(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

por meio de correspondéncia eletronica, nos termos da Clausula 13.3 abaixo, exceto se
referido inadimplemento esteja, por qualquer motivo, com sua exigibilidade suspensa,

alteracao e/ou transferéncia no/do controle societario da Emitente e/ou dos Avalistas;

caso, com relagao a qualquer dos bens e direitos objeto das Garantias Reais e/ou a qualquer
dos direitos a estes inerentes, conforme aplicavel, seja realizada, cessdo, venda, alienagdo,
transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, dacdo em pagamento, instituicdo de usufruto
ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de transferéncia ou disposicao
(“M"), em qualquer dos casos deste item, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em
parte, direta ou indiretamente, que nao tenham sido previamente aprovadas pelos Titulares
de CRI;

se forem propostas acoes de execugao de titulos contra a Emitente ou qualquer dos Avalistas,
em valores iguais ou superiores, no individual ou agregado, a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de
reais) (ou seu equivalente em outras moedas), e tais agdes de execucao nao sejam
contestadas ou embargadas dentro do prazo legal e causem um Efeito Adverso Relevante;

protesto por falta de pagamento de titulos contra a Emitente ou qualquer dos Avalistas, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou
seu equivalente em outras moedas); salvo se, no prazo legal ou no prazo maximo de 30 (trinta)
dias corridos, o que for menor, a Emitente comprovar que: (a) o protesto foi suspenso,
cancelado ou sustado; (b) foram prestadas e aceitas garantias em juizo em valor no minimo
equivalente ao montante protestado; e (c) cause um Efeito Adverso Relevante;

nao cumprimento pela Emitente e/ou pelos Avalistas de decisao judicial, administrativa ou
arbitral, cuja exigibilidade nao esteja suspensa, que, individualmente ou em conjunto, resulte
ou possa resultar em obrigagdo de pagamento pela Emitente de valor unitario ou agregado
igual ou superior R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) (ou seu equivalente em outras
moedas) e cause um Efeito Adverso Relevante;

caso haja comprovado descumprimento, conforme ato decisério proferido por autoridade
competente em processo (judicial ou administrativo) contra a Emitente e/ou os Avalistas,
administradores e/ou funcionarios agindo em nome da Emitente e/ou de quaisquer dos
Avalistas, conforme aplicavel, por crimes relacionados a Legislagdo Socioambiental, desde que
causem um Efeito Adverso Relevante;

condenagao em procedimento administrativo, judicial ou arbitral contra a Emitente e/ou contra
os Avalistas e/ou seus administradores com relacdo a trabalho analogo a escravo, trabalho
infantil ou incentivo a prostituicao;

realizacao de qualquer transacao que implique a alienacao e/ou cessao de participacao

societaria da Emitente ou dos Avalistas, no todo ou em parte, independentemente do
mecanismo juridico utilizado para tanto, ressalvadas hipdteses de sucessao ou alteragdo na
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(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

(xxxii)

composicao de quotistas da Emitente ou dos Avalistas que represente menos que 5% (cinco
por cento) da atual composicao;

alteracao do objeto social da Emitente e/ou dos Avalistas, excecao feita a inclusao de novas
atividades que nao impactem nas atividades principais atualmente desenvolvidas;

nao obtencao, ndo renovagao, cassacao, perda ou suspensao de quaisquer licencas e/ou
alvards, inclusive as ambientais, essenciais para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emitente, nao sanadas no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis contados do
envio de notificacdo por correio eletronico da Securitizadora, exceto aquelas que (a) estejam
em fase de obtencdao ou regularizacao de acordo com os termos e procedimentos
determinados pela competente autoridade governamental; (b) processo tempestivo de
renovacao; ou (c) que estejam sendo discutidos de boa-fé nas esferas administrativa ou
judicial e cuja exigibilidade esteja suspensa;

cessao, venda, alienagdo e/ou qualquer forma de transferéncia pela Emitente ou pelos
Avalistas, por qualquer meio, de ativos cujo valor represente, de forma individual ou agregada,
mais do que 10% (dez por cento) do valor contabil do total dos respectivos ativos permanentes
do Grupo Econbmico, desde ja excetuadas as vendas realizadas no curso ordinario dos
negocios da Emitente ou dos Avalistas;

reducao do valor do ativo total da Emitente em montante superior a 10% (dez por cento) do
valor contabil do ativo total, desde ja excetuadas as vendas de estoque realizadas no curso
ordinario dos negdcios da Emitente, dos Avalistas e das demais sociedades integrantes de seu
Grupo Econbmico;

redugao do capital social da Emitente ou dos Avalistas;

comprovacao de que quaisquer das declaracOes prestadas pela Emitente e/ou pelos Avalistas
no ambito deste instrumento sejam falsas, enganosas ou, em qualquer aspecto relevante,
inconsistentes ou incorretas, nas datas em que foram prestadas;

interrupgao ou suspensao, total ou parcial, das atividades da Emitente ou dos Avalistas por
periodo superior a 60 (sessenta) dias;

descumprimento de qualquer das disposicdes dos Instrumentos de Garantia, ndo sanadas nos
prazos previstos nos Instrumentos de Garantia;

desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade ou autoridade
governamental de qualquer jurisdigao que resulte (a) na incapacidade da Emitente e/ou dos
Avalistas de gerir seus negdcios; e/ou (b) na efetiva perda, pela Emitente e/ou pelos Avalistas,
conforme o caso, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta da totalidade ou de parte
substancial de seus bens ou ativos que afete a capacidade de pagamento, pela Emitente e/ou
dos Avalistas, de suas obrigagOes relativas a este Instrumento de Emissao;
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(xxxiii) se quaisquer dos Documentos da Operacao for objeto de questionamento judicial por terceiros
e desde que tal fato cause um Efeito Adverso Relevante;

(xxxiv) se as Garantias: (a) nao forem mantidas de forma validas, plenas, eficazes e exequiveis; ou
(b) de qualquer forma, deixarem de existir ou forem limitadas ou rescindidas antes da
liquidacao integral das ObrigacOes Garantidas; e

(xxxv) desde que nao sanadas em 60 (sessenta) dias, caso (a) quaisquer das Garantias venham a
ser objeto de penhora, arresto ou, qualquer ato juridico, qualquer medida legislativa, judicial
ou administrativa de efeito similar, na forma prevista em lei ou tornar-se, por qualquer motivo,
insuficiente, inabil, imprdpria ou imprestavel ao fim a que se destina, ou mesmo, na ocorréncia
de quaisquer desses mesmos atos que possam afetar a validade e/ou eficacia das Garantias
Reais; ou (b) ocorra a depreciacao do valor dos ativos objeto das Garantias Reais, ou estes
vierem a sofrer qualquer ato de constrigao judicial estes apresentem algum vicio ou defeito
que causem a necessidade de sua substituicao e tal substituicao nao seja formalizada nos
pravos previstos nos Instrumentos de Garantia
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ANEXO IX
TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS INVESTIDORES

As informacoes apresentadas no presente anexo referem-se as previsoes de legislacdo e
regulamentacao aplicaveis na Data de Emissao dos CRL.

As palavras e expressées iniciadas em letra maitiscula que ndo sejam definidas neste
anexo terdo o significado previsto no Termo de Securitizacao, do qual o presente anexo
& para todos os fins e efeitos de direito, é parte integrante, complementar e indissociavel.

Os Titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas neste anexo e no
Termo de Securitizagdo para avaliar o tratamento tributario de seu investimento nos CRI, devendo
consultar seus proprios assessores quanto & tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
especialmente quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento, ou a ganhos
porventura auferidos em transagoes com CRI. As informagoes aqui contidas levam em consideracao
as previsoes de legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e vigentes na Data de Emissdo dos CRI, bem
como a melhor interpretacdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos
diversos.

1. IMPOSTO SOBRE A RENDA

Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI € o0 mesmo
aplicado aos titulos de renda fixa.

A principio, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos produzidos pelos certificados de
recebiveis imobiliarios e auferidos por pessoas juridicas ndo financeiras estdo sujeitos a incidéncia do
IRRF, a ser calculado com base na aplicagao de aliquotas regressivas definidas pela Lei 11.033, de
acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis, a saber:

(i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por
cento);

(i) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por
cento);

(i) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento); e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 15% (quinze por cento).

O IRRF, calculado as aliquotas regressivas acima mencionadas, pago por investidores, pessoas
juridicas, tributadas pelo lucro presumido, real ou arbitrado é considerado antecipagdo, gerando o
direito a compensagdo do montante retido com o imposto de renda devido no encerramento de cada
periodo de apuragao (artigo 76, I, da Lei 8.981 e artigo 70, I da IN RFB 1.585). O rendimento também
devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL.
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Contudo, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo como
pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo financeira,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizacdo, corretoras de titulos,
valores mobilidrios e cambio, distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedades de
arrendamento mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em
paises com tributacao favorecida.

Com relacao aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do IRRF e do pagamento em
separado do imposto sobre a renda em relacao aos ganhos liquidos auferidos (inciso I do artigo 77,
Lei 8.981, artigo 71 da IN RFB 1.585 e inciso I do artigo 859 do Regulamento do Imposto de Renda,
aprovado pelo Decreto 9.580, de 22 de novembro de 2018).

Nao obstante a isengdo de retencao na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em
certificados de recebiveis imobilidrios por essas entidades, via de regra e a excegdo dos fundos de
investimento, serao tributados: (i) pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze inteiros por cento) e adicional
de 10% (dez inteiros por cento); (ii) pela CSLL: (a) no caso das pessoas juridicas de seguros privados,
das sociedades de capitalizacdo, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cambio e de
valores mobilidrios, sociedades de crédito, financiamento e investimentos e imobiliario,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, associagbes de
poupanca e empréstimo e cooperativas de crédito, a aliquota de 20% (vinte inteiros por cento) até o
dia 31 de dezembro de 2021 e 15% (quinze inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022; e,
(b) no caso bancos de qualquer espécie, a aliquota de 25% (vinte e cinco inteiros por cento) até o dia
31 de dezembro de 2021 e 20% (vinte inteiros por cento) a partir de 1° de janeiro de 2022 (Lei n.°
14.183, de 14 de julho de 2021, conforme em vigor).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em
certificados de recebiveis imobiliarios estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragao de
ajuste anual), por forca do artigo 3°, inciso 1V, da Lei 11.033. Essa isencao se estende ao ganho de
capital auferido na alienagao ou cessdo deste ativo (paragrafo Unico do artigo 55 da IN RFB 1.585).

2. INVESTIDORES RESIDENTES OU DOMICILIADOS NO EXTERIOR

Em relagdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra
geral, o mesmo tratamento cabivel em relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes
no Pais.

Ha, contudo, um regime especial de tributacdo aplicavel aos rendimentos e ganhos auferidos pelos
investidores ndo residentes cujos recursos entrem no pais de acordo com a Resolugdo CMN 4.373, e
ndo sejam considerados residentes em pais ou jurisdicdo com tributacao favorecida, conforme definido
pela legislacdo brasileira. Nesta hipdtese, os rendimentos auferidos por investidores estrangeiros em
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operacdes de renda fixa estao sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento).

A isencdo do imposto de renda prevista para a remuneragao produzida por certificados de recebiveis
imobilidrios detidos por investidores pessoas fisicas aplica-se aos investidores pessoas fisicas
residentes ou domiciliados no exterior, inclusive no caso de residentes domiciliados em paises que nao
tributem a renda ou que a tributem por aliquota inferior a 20% (§4° do artigo 85, da IN RFB 1.585).

Conceitualmente, sao entendidos como jurisdicdo com tributacao favorecida aqueles paises ou
jurisdicdes que nao tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informagoes relativas a composicao societaria de
pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficio efetivo de rendimentos atribuidos
a nao residentes.

De todo modo, a despeito do conceito legal, no entender das autoridades fiscais sao atualmente
consideradas jurisdigdo com tributacdo favorecida os paises ou dependéncias listadas no artigo 1° da
Instrucao Normativa da Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010, conforme em
vigor.

3. PIS E COFINS

O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas juridicas ou a elas
equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicavel, a totalidade das receitas por estas
auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e da classificagdo contabil adotada para
tais receitas.

O total das receitas compreende a receita bruta da venda de bens e servigos nas operagdes em conta
prépria ou alheia e todas as demais receitas auferidas pela pessoa juridica, ressalvadas algumas
excecoes, como as receitas nao-operacionais, decorrentes da venda de ativo ndo circulante,
classificados nos grupos de investimento, imobilizado ou intangivel (artigos 2° e 3° da Lei n.© 9.718,
de 27 de novembro de 1998, conforme em vigor, artigo 1° da Lei n.° 10.637, de 30 de dezembro de
2002, conforme em vigor, e da Lei n.° 10.833, de 29 de dezembro de 2003, conforme em vigor).

Os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios auferidos por pessoas juridicas nao-
financeiras, sujeitas a tributagdo pelo PIS e COFINS na sistematica ndo-cumulativa, por forca do
Decreto n.2 8.426, de 1° de abril de 2015, estdo sujeitas a aplicagao das aliquotas de 0,65% (zero
inteiros e sessenta e cinco centésimos por cento) para PIS e 4% (quatro por cento) para COFINS,
sobre receitas financeiras (como o seriam as receitas reconhecidas por conta dos rendimentos em
certificados de recebiveis imobiliarios).

Se a pessoa juridica for optante pela sistematica cumulativa, regra geral ndo havera a incidéncia do
PIS e da COFINS sobre os rendimentos em certificados de recebiveis imobilidrios, pois, nessa

sistematica, a base de calculo é a receita bruta, e ndo a totalidade das receitas auferidas.

Na hipotese de aplicagdo financeira em certificados de recebiveis imobiliarios realizada por instituicoes
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financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras de
titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e
sociedades de arrendamento mercantil, a excecao dos fundos de investimento, os rendimentos
poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de
0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento).

Sobre os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas, nao ha incidéncia dos referidos
tributos.

4. IOF/CAMBIO

Conforme regra geral, as operacdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas pela Resolucao
CMN 4.373, inclusive por meio de operacdes simultaneas, incluindo as operacdes de cambio
relacionadas aos investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios, estdo sujeitas a incidéncia
do IOF/Cambio a aliquota zero no ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos
recursos ao exterior, conforme dispde o Decreto 6.306.

Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagdes
ocorridas apds esta eventual alteracao.

5. IOF/TituLos

As operagoes com certificados de recebiveis imobilidrios estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos,
conforme artigo 32 do Decreto 6.306. Em qualquer caso, a aliquota do I0F/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual
aumento.

Pagina 94 de 108



Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

ANEXO X
FATORES DE RISCO

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO
Politica Econdmica do Governo Federal

A economia brasileira € marcada por frequentes e, por vezes, significativas intervencdes do Governo
Federal, que modificam as politicas monetarias, de crédito, fiscal e outras para influenciar a economia
do Brasil.

A Devedora nao tem controle sobre quais medidas ou politicas que o Governo Federal podera adotar
no futuro e, portanto, ndo pode prevé-las. Os negdcios, resultados operacionais e financeiros e o fluxo
de caixa da Devedora podem ser adversamente afetados em razao de mudancas na politica publica
federal, estadual e/ou municipal, e por fatores como: variacdo nas taxas de cambio; controle de
cambio; indices de inflagdo; flutuacdes nas taxas de juros; falta de liquidez nos mercados doméstico,
financeiro e de capitais; racionamento de energia elétrica; instabilidade de precos; politica fiscal e
regime tributario; e medidas de cunho politico, social e econdmico que ocorram ou possam afetar o
Pais.

Adicionalmente, o Presidente da Republica tem poder consideravel para determinar as politicas
governamentais e atos relativos a economia brasileira e, consequentemente, afetar as operacgdes e
desempenho financeiro de empresas brasileiras. A incerteza quanto a implementagdao de mudancas
por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores
no futuro pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do
mercado de valores mobilidrios brasileiro, sendo assim, tais incertezas e outros acontecimentos futuros
na economia brasileira poderao prejudicar o desempenho da Devedora e respectivos resultados
operacionais.

Dentre as possiveis consequéncias para a Devedora, ocasionadas por mudangas na politica econdmica,
pode-se citar: (i) mudangas na politica fiscal que tirem, diminuam ou alterem o beneficio tributario
aos investidores dos CRI, (ii) mudancas em indices de inflacdo que causem problemas aos CRI
indexados por tais indices, (iii) restricoes de capital que reduzam a liquidez e a disponibilidade de
recursos no mercado, e (iv) variagao das taxas de cambio que afetem de maneira significativa a
capacidade de pagamentos das empresas.

Tradicionalmente, a influéncia do cenario politico do pais no desempenho da economia brasileira e
crises politicas tem afetado a confianca dos investidores e do publico em geral, o que resulta na
desaceleracao da economia e aumento da volatilidade dos titulos emitidos por companhias brasileiras.
Atualmente, os mercados brasileiros estdo vivenciando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes da operacao Lava-Jato e seus impactos sobre a economia brasileira e 0 ambiente politico.

Efeitos da Politica Anti-Inflaciondria
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Historicamente, o Brasil apresentou indices extremamente elevados de inflacdo e varios momentos de
instabilidade no processo de controle inflacionario. A inflacdo e as medidas do Governo Federal para
combaté-la, combinadas com a especulacdo de futuras politicas de controle inflacionario, contribuiram
para a incerteza econémica e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro. As medidas
do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutencao de politica
monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo, assim, a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econdmico. Futuras medidas tomadas pelo Governo Federal, incluindo
ajustes na taxa de juros, intervencdao no mercado de cambio e agdes para ajustar ou fixar o valor do
Real, podem ter um efeito material desfavoravel sobre a economia brasileira e por consequéncia sobre
a Devedora.

A reducado da disponibilidade de crédito, visando o controle da inflacdo, pode afetar a demanda por
titulos de renda fixa, tais como o CRI, bem como tornar o crédito mais caro, inviabilizando operagbes
e podendo afetar o resultado da Devedora.

Instabilidade da taxa de cdmbio e desvalorizacdo do real

A moeda brasileira tem historicamente sofrido frequentes desvalorizagdes. No passado, o Governo
Federal implementou diversos planos econdmicos e fez uso de diferentes politicas cambiais, incluindo
desvalorizagcOes repentinas, pequenas desvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia dos
ajustes variou de didria a mensal), sistemas de cdmbio flutuante, controles cambiais e dois mercados
de cadmbio. As desvalorizacdes cambiais em periodos mais recentes resultaram em flutuages
significativas nas taxas de cambio do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América. Nao é
possivel assegurar que a taxa de cambio entre o real e o ddlar dos Estados Unidos da América ira
permanecer nos niveis atuais. As depreciacoes do real frente ao dolar dos Estados Unidos da América
também podem criar pressGes inflacionarias adicionais no Brasil que podem afetar negativamente a
liquidez da Devedora e, ainda, a qualidade da presente Emissao.

Efeitos da elevacdo subita da taxa de juros

Nos Ultimos anos, o pais tem experimentado uma alta volatilidade nas taxas de juros. Uma politica
monetaria restritiva que implique no aumento da taxa de juros reais de longo prazo, por conta de
uma resposta do BACEN a um eventual repique inflacionario, causa um crowdingout na economia,
com diminuicao generalizada do investimento privado. Tal elevagao acentuada das taxas de juros
afeta diretamente o mercado de securitizagdo, pois, em geral, os investidores tém a opgao de alocagdo
de seus recursos em titulos do governo que possuem alta liquidez e baixo risco de crédito - dado a
caracteristica de “risk-free” de tais papéis, de forma que o aumento acentuado dos juros pode
desestimular os mesmos investidores a alocar parcela de seus portfélios em valores mobilidrios de
crédito privado, como os CRI.

Efeitos da retracdo no nivel da atividade econémica

Eventual retragdo no nivel de atividade da economia brasileira, ocasionada por crises internas ou crises
externas, pode diminuir a capacidade de pagamento da Devedora.
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Uma eventual reducdo do volume de investimentos estrangeiros no pais podera ter impacto no balanco
de pagamentos, o que podera forcar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagOes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais
elevadas. Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflacdo brasileiros e eventual
desaceleracao da economia dos Estados Unidos da América podem trazer impacto negativo para a
economia brasileira e vir a afetar os patamares de taxas de juros, elevando as despesas com
empréstimos ja obtidos e custos de novas captagdes de recursos por empresas brasileiras.

Qualguer rebaixamento da classificacdo de risco do Brasil (rating) pode afetar negativamente o prego
de mercado dos CRI

A Devedora, a Emissora e os CRI podem ser adversamente afetados pela percepgao dos investidores
guanto aos riscos relacionados a classificacdo de crédito da divida soberana do Brasil. As agéncias de
classificacao avaliam regularmente o Brasil e suas classificagdes soberanas, que se baseiam em uma
série de fatores, incluindo tendéncias macroeconomicas, condigdes fiscais e orcamentarias, métricas
de endividamento e a perspectiva de mudancas em qualquer desses fatores. Recentemente, o cenario
politico e econdmico brasileiro experimentou altos niveis de volatilidade e instabilidade, incluindo a
contracao de seu PIB, flutuagdes acentuadas do Real em relacdo ao ddlar norte-americano, aumento
do nivel de desemprego e niveis mais baixos de gastos e confianga do consumidor. Tal cenario pode
se intensificar com as politicas que vierem a ser adotadas pelo Governo Federal brasileiro. Qualquer
rebaixamento das classificacdes de crédito soberano do Brasil pode aumentar a percepcao de risco
dos investidores e, como resultado, afetar negativamente o preco de mercado dos CRI e,
consequentemente, afetando de forma negativa os titulares dos CRI.

RISCOS RELATIVOS AO AMBIENTE MACROECONOMICO INTERNACIONAL

O valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios emitidos por companhias brasileiras é influenciado
pela percepgao de risco do Brasil e de outras economias emergentes e a deterioracdao dessa percepcao
podera ter um efeito negativo na economia nacional. Acontecimentos adversos na economia e as
condigbes de mercado em outros paises de mercados emergentes, especialmente da América Latina,
poderdo influenciar o mercado em relagdo aos titulos e valores mobilidrios emitidos no Brasil. Ainda
que as condicOes econdmicas nesses paises possam diferir consideravelmente das condicOes
econdmicas no Brasil, as reagdes dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises podem
ter um efeito adverso no valor de mercado dos titulos e valores mobilidrios de emissores brasileiros.

Além disso, em consequéncia da globalizacdo, ndo apenas problemas com paises emergentes afetam
o desempenho econémico e financeiro do pais. A economia de paises desenvolvidos, como os Estados
Unidos da América, interfere consideravelmente no mercado brasileiro. Assim, em consequéncia dos
problemas econdmicos em varios paises de mercados desenvolvidos em anos recentes (como por
exemplo, a crise imobilidria nos Estados Unidos da América em 2008), os investidores estdo mais
cautelosos na realizacao de seus investimentos, o que causa uma retragao dos investimentos. Essas
crises podem produzir uma evasao de investimentos estrangeiros no Brasil, fazendo com que as
companbhias brasileiras enfrentem custos mais altos para captacao de recursos, tanto nacional como
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estrangeiro, impedindo o acesso ao mercado de capitais internacionais. Desta forma, é importante
ressaltar que eventuais crises nos mercados internacionais podem afetar o mercado de capitais
brasileiro e ocasionar uma reducao ou falta de liquidez para os CRI da presente Emissao.

Risco decorrente da pandemia de COVID-19

A propagacao do coronavirus (COVID-19) no Brasil, com a consequente decretacdo de estado de
calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe instabilidade ao cenario macroeconémico e as ofertas
publicas de valores mobiliarios em andamento, observando-se uma maior volatilidade na formacao de
preco de valores mobilidrios, bem como uma deterioragdo significativa na marcacdao a mercado de tais
ativos. Neste momento, ainda é incerto quais serao os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus
reflexos nas economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento podera causar um efeito
adverso relevante no nivel de atividade econdmica brasileira e que podera afetar o pagamento dos
CRI. Adicionalmente, o presente instrumento contém, na presente data, informacdes acerca da
Devedora e das demais partes, porém, nao consideram e ndo refletem os potenciais impactos
relacionados a pandemia do COVID-19, haja vista a impossibilidade de prever tais impactos de forma
precisa nas atividades e nos resultados futuros relacionados a Operacao. Desta forma, é possivel que
as analises e projecOes adotadas no ambito deste instrumento ndo se concretizem, o que podera
resultar em prejuizos para os Titulares de CRI.

RISCOS RELATIVOS A ALTERACOES NA LEGISLACAO E REGULAMENTACAO TRIBUTARIAS
APLICAVEIS AOS CRI

Atualmente, os rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no pais Titulares de CRI estdo
isentos de IRRF — Imposto de Renda Retido na Fonte e de declaragao de ajuste anual de pessoas
fisicas. Porém, tal tratamento tributario tem o intuito de fomentar o mercado de CRI e pode ser
alterado. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando tal isengao, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis,
podera afetar a rentabilidade do CRI.

RISCOS RELATIVOS A EMISSORA

Crescimento da Emissora e seu capital

O capital atual da Emissora podera ndo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutencao do crescimento esperado, de forma que a Emissora pode vir a precisar de fontes de
financiamento externas. Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital quando a
Emissora necessitar e, caso haja, as condicdes desta captacao poderao afetar o desempenho da
Emissora.

Os incentivos fiscais para aquisi¢do de CRI

A partir de 2009, parcela relevante da receita da Emissora advém da venda de certificados de
recebiveis imobilidrios a pessoas fisicas, que sdo atraidos, em grande parte, pela isengao de Imposto
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de Renda concedida pela Lei n® 12.024/2009, que pode sofrer alteragdes. Caso tal incentivo viesse a
deixar de existir, a demanda de pessoas fisicas por CRI provavelmente diminuiria, ou estas passariam
a exigir uma remuneracao superior, de forma que o ganho advindo da receita de intermediacdao nas
operagOes com tal publico de investidores poderia ser reduzido.

Atividade de securitizacdo e o cumprimento de obrigagdes perante os Investidores

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacao de créditos por meio da emissdo de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patrimonios sao administrados separadamente. O Patrim6nio Separado tem como
principal fonte de recursos o Crédito Imobiliario. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI.

O patrim6nio separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos créditos
do agronegdcio ou imobilidrios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento
dos créditos do agronegdcio ou imobilidrios por parte dos respectivos devedores a Emissora podera
afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos
investidores dos certificados de recebiveis do agronegdcio e dos certificados de recebiveis imobiliarios.

A Emissora é dependente de manutencdo de seu registro como companhia securitizadora

A atuacdao da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissao de
certificados de recebiveis imobilidrios depende da manutencdo de seu registro de companhia
securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizacoes societarias. Caso a Emissora ndo atenda
aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias securitizadoras, sua autorizacdo podera
ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim a emissao dos CRI e/ou a fungao da Emissora no
ambito da Emissdo e da vigéncia dos CRI.

Deterioracdo da qualidade de crédito do Patriménio Separado pode afetar a capacidade da Emissora
de honrar as obrigagoes decorrentes dos CRI

Os CRI sao lastreados pela CCI, que representa os Créditos Imobiliarios, a qual foi vinculada aos CRI
por meio deste Termo de Securitizagao, por meio do qual é instituido o Regime Fiducidrio e constituido
o Patrimonio Separado. Os Créditos Imobiliarios representados pela CCI representam créditos detidos
pela Emissora em face da Devedora, correspondentes ao saldo da CCI, que compreendem atualizagao
monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais encargos contratuais
ou legais, bem como os respectivos acessorios. O Patrimonio Separado constituido em favor dos
Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes devidos conforme este
Termo de Securitizacdo dependera do recebimento das quantias devidas pela Devedora, no futuro,
em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que
afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora podera afetar negativamente a capacidade do
Patrimdnio Separado de honrar suas obrigagdes.
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A importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da nossa equipe operacional e/ou a incapacidade de atrair e manter pessoal
qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as nossas atividades, situagdo financeira e
resultados operacionais. Os ganhos da Emissora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis,
que necessita de uma equipe especializada para originagao, estruturacao, distribuicao e gestao, com
vasto conhecimento técnico, operacional e mercadoldgico dos produtos da Emissora. Assim, a eventual
perda de componentes relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar
a nossa capacidade de geragao de resultado.

Risco relacionado a fornecedores da Emissora

A Emissora contrata prestadores de servicos independentes para execucao de diversas atividades
tendo em vista o cumprimento de seu objeto, tais como assessores juridicos, Agente Fiduciario,
Escriturador, dentre outros. Em relacao a tais contratacOes, caso: (i) ocorra alteracao relevante da
tabela de precos; e/ou (ii) tais fornecedores passem por dificuldades administrativas e/ou financeiras
que possam leva-los a recuperacao judicial ou faléncia, tais situagdes podem representar riscos a
Emissora, na medida em que a substituicdao de tais prestadores de servicos pode nao ser imediata,
demandando tempo para analise, negociacado e contratacao de novos prestadores de servigos.

Atuacdo negligente e insuficiéncia de patrimonio da Emissora

Nos termos do artigo 25 da Lei n°® 14.430/22, foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobilidrios, a fim de lastrear a emissdo dos CRI, com a consequente constituicdo do Patriménio
Separado. O patrimonio proprio da Emissora ndo sera responsavel pelos pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI, exceto na hipdtese de descumprimento, pela Emissora, de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado, conforme o paragrafo Unico do artigo 28, da Lei n® 14.430/22. Nestas
circunstancias, a Emissora sera responsavel pelas perdas ocasionadas aos Titulares dos CRI, sendo
que ndo ha qualquer garantia de que a Emissora tera patrimonio suficiente para quitar suas obrigagdes
perante os Titulares dos CRI, o que podera ocasionar perdas aos Titulares dos CRI.

O patriménio liquido da Emissora, é inferior ao valor total da Emissdo. Nao ha garantias de que a
Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar pagamentos decorrentes da
responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de disposicao legal ou
regulamentar, por negligéncia ou administragdo temerdria ou, ainda, por desvio da finalidade do
Patrimonio Separado, conforme previsto no artigo 28 da Lei n° 14.430/22.

Originagdo de Novos Negdcios e Redugdo na Demanda por Certificados de Recebiveis
A Emissora depende de originacdo de novos negdcios de securitizacao imobilidria e do agronegdcio,

bem como da demanda de investidores pela aquisicao dos CRI de sua emissao. No que se refere aos
riscos relacionados aos investidores, inimeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela
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aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis do Agronegdcio. Por
exemplo, alteracdes na Legislacdo Tributaria que resultem na reducao dos incentivos fiscais para os
investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisicao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de
securitizacao atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ou de Certificados de Agronegdcio venha a ser reduzida, a Emissora podera
ser afetada e, consequentemente, sua capacidade de cumprimento das obrigacOes previstas na
presente Emissao e perante os Titulares de CRI.

Faléncia, Recuperacdo Judicial ou Extrajudicial da Emissora

Ao longo do prazo de duragao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios, a Emissora podera estar
sujeita a eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiduciario e o Patrimonio Separado sobre
cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdcio, eventuais contingéncias da Companhia, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderao afetar tais créditos, incluindo os Créditos
Imobiliarios, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia
da afetagdo de patrimonio.

Riscos Relacionados a Operacionalizagdo dos Pagamentos dos CRI

O pagamento aos Titulares de CRI decorre, diretamente, do recebimento dos Créditos Imobilidrios na
Conta Centralizadora, assim, para a operacionalizacdo do pagamento aos Titulares de CRI, havera a
necessidade da participacdo de terceiros, como o Escriturador, Banco Liquidante e a prdpria B3, por
meio do sistema de liquidagdo e compensagao eletronico administrado pela B3. Desta forma, qualquer
atraso por parte destes terceiros para efetivar o pagamento aos Titulares de CRI acarretara em
prejuizos para os titulares dos respectivos CRI, sendo que estes prejuizos serdo de exclusiva
responsabilidade destes terceiros, podendo a Securitizadora por conta e ordem do patriménio
Separado, conforme deliberado em Assembleia Especial dos Investidores pelos Titulares de CRI,
utilizar os procedimentos extrajudiciais e judiciais cabiveis para reaver os recursos ndo pagos, por
estes terceiros, acrescidos de eventuais Encargos Moratdrios, ndo cabendo a Securitizadora qualquer
responsabilidade sobre eventuais atrasos e/ou falhas operacionais.

Risco da ndo realizagdo da carteira de ativos

A Emissora € uma companhia emissora de titulos representativos de créditos imobiliarios, tendo como
objeto social a aquisicao e securitizacdao de créditos por meio da emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios, cujos patrimonios sdo administrados separadamente. O Patriménio Separado tem como
principal fonte de recursos o Crédito Imobiliario. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento
de tais valores pela Emissora podera afetar negativamente a capacidade da Emissora de honrar as
obrigacdes decorrentes dos CRI.
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Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo as obrigacdes da presente Emissao,
o Agente Fiduciario devera assumir a administragdo dos Créditos Imobilidrios e dos demais direitos e
acessorios que integram o Patrimonio Separado. Em Assembleia Especial dos Investidores, os Titulares
de CRI poderao deliberar sobre as novas normas de administracao do Patrim6nio Separado ou optar
pela liquidacdo deste, que podera ser insuficiente para o cumprimento das obrigacdes da Emissora
perante os Titulares de CRI, podendo ocasionar perdas financeiras aos Investidores.

A capacidade da Emissora de honrar suas obrigagoes decorrentes dos CRI depende exclusivamente
do pagamento pela Devedora.

Os CRI sao lastreados pela CCI, representativa dos Créditos Imobiliarios, nos termos do Instrumento
de Emissao, e vinculados aos CRI por meio do estabelecimento do Regime Fiduciario, constituindo
Patrimonio Separado da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI
dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizacdo depende do cumprimento total, pela
Devedora, de suas obrigagbes assumidas no Instrumento de Emissdao, em tempo habil para o
pagamento pela Emissora dos valores decorrentes dos CRI.

Caso ainda, tais pagamentos dos Créditos Imobilidrios ndo ocorram ou ocorram posteriormente as
datas previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podem causar descontinuidade do
fluxo esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos recursos e, se for o caso, depois de
esgotados todos os meios legais cabiveis para a cobranca judicial ou extrajudicial dos Créditos
Imobiliarios, caso o valor recebido ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora nao dispora de
quaisquer outras fontes de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de
CRI, podendo afetar a capacidade de recebimento dos créditos pelos Investidores e ocasionar perdas
financeiras aos Investidores.

RISCOS RELATIVOS A EMISSAO DOS CRI

Risco da deterioracdo da qualidade de crédito do Patrimdnio Separado podera afetar a capacidade da
Emissora de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI

Os CRI sdo lastreados pela CCI, as quais representam a totalidade dos Créditos Imobiliarios. A CCI foi
vinculada aos CRI por meio do Termo de Securitizacdo, pelo qual foi instituido o Regime Fiduciario e
criado o Patrimonio Separado.

O Patrimonio Separado constituido em favor dos Titulares de CRI nao conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigacao da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de
CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagao depende do recebimento das quantias
devidas em funcao dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da
Devedora, como aqueles descritos nestes fatores de risco, podera afetar negativamente o Patrim6nio
Separado e, consequentemente, 0os pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Risco de integralizagdo dos CRI com dgio ou desagio
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Os CRI poderdo ser integralizados com agio ou desagio, conforme definido pelo Coordenador Lider,
no ato de subscricdo dos CRI, sendo certo que, caso aplicavel, o agio ou desagio sera aplicado de
forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva série e, consequentemente, a totalidade das Notas
Comerciais da respectiva série, em cada Data de Integralizacdo. O preco da Emissdo sera Unico e,
portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI (e,
consequentemente, a totalidade das Notas Comerciais) da respectiva série integralizados em cada
Data de Integralizagdo. Além disso, os CRI, quando de sua negociagdo em mercado secundario e,
portanto, sem qualquer responsabilidade, controle ou participacao da Emissora e/ou do Coordenador
Lider, poderao ser adquiridos pelos novos Investidores com agio, calculado em fungdo da rentabilidade
esperada por esses Investidores ao longo do prazo de amortizacao dos CRI originalmente programado.
Em caso de antecipagdo do pagamento dos Créditos Imobilidrios nas hipoteses previstas nas
AmortizacOes Extraordinarias, os recursos decorrentes dessa antecipacao serdo imputados pela
Emissora no resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipdtese
em que o valor a ser recebido pelos Investidores podera nao ser suficiente para reembolsar
integralmente o investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o
pagamento do agio. Neste caso, nem o Patrimonio Separado, nem a Emissora, disporao de outras
fontes de recursos para satisfagao dos interesses dos Titulares de CRI.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a antecipacéo
dos pagamentos

A ocorréncia de qualquer evento que acelere o pagamento dos Créditos Imobilidrios ou a sua recompra
resultara no resgate dos CRI, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos
investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI.

Risco relacionado ao quorum de deliberagdo em Assembleia Especial dos Investidores

As deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Especial dos Investidores sdo aprovadas por maioria
absoluta dos CRI presentes nas Assembleia Especial dos Investidores, ressalvados os quéruns
especificos estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode
ser obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que se manifeste voto desfavoravel. Ndo ha
mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberacdao em Assembleia Especial dos Investidores.

Estrutura

A presente Emissdao tem o carater de “operacao estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou
privados tendo por diretriz a legislagao em vigor. No entanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a operacoes de CRI,
em situagOes de stress, podera haver perdas por parte dos Investidores dos CRI em razdo do dispéndio
de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.
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Guarda Fisica dos Documentos Comprobatorios

A perda e/ou extravio de quaisquer Documentos da Operacao que sejam necessarios para a cobranga
dos Créditos Imobilidrios podera resultar em perdas para os Titulares de CRI.

Risco de Amortizacdo Extraordindria ou Resgate Antecipado

Os CRI poderdao estar sujeitos, na forma definida neste Termo de Securitizagdo, a eventos de
amortizacao extraordindria parcial ou resgate antecipado total. A efetivacdo destes eventos podera
resultar em dificuldades de reinvestimento por parte dos Titulares dos CRI a mesma taxa estabelecida
como remuneragao dos CRI.

Risco da necessidade de realizacdo de aportes na Conta Centralizadora

Considerando que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patrimonio Separado, nos termos da
Lei n°® 14.430/22, caso o Patrimbnio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas da
Emissao, tais despesas serao suportadas pelos Titulares dos CRI, na proporgao dos CRI titulados por
cada um deles mediante aporte de recursos do Patrimonio Separado, nos termos do Termo de
Securitizagao.

Demais riscos

Os CRI estdo sujeitos as variacdes e condicoes dos mercados de atuacdo da Devedora, que sao
afetados principalmente pelas condicoes politicas e econémicas nacionais e internacionais. O
investimento nos CRI podera estar sujeito a outros riscos advindos de fatores exdgenos, tais como
moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos valores mobiliarios de modo geral.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AO SETOR DE SECURITIZAGAO IMOBILIARIA

Néo existe jurisprudéncia firmada acerca da securitizacdo, o que pode acarretar perdas por parte dos
Investidores.

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico acerca da securitizagdo considera um
conjunto de direitos e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.

A pouca maturidade do mercado de securitizacdo de créditos imobilidrios e a falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em relagdo a estruturas de securitizagdo em geral
podera gerar um risco aos Investidores, uma vez que o Poder Judicidrio podera, ao analisar a Emissdo
e interpretar as normas que regem o assunto, proferir decisdes desfavoraveis aos interesses dos
Investidores. Ademais, em situacdes adversas envolvendo os CRI, podera haver perdas por parte dos
Titulares de CRI em razdo do dispéndio de tempo e recursos para execucao judicial desses direitos.
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Risco da existéncia de Credores Privilegiados

A Medida Provisdria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndao produzem efeitos com relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Ademais, em seu paragrafo Unico, ela prevé que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetagao”.

Por forca da norma acima citada, os Créditos Imobilidrios e os recursos dele decorrentes, inclusive as
garantias, poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Emissora e,
em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes
a0 mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico existentes em tais casos. Caso isso
ocorra, concorrerao os detentores destes créditos com os detentores dos CRI, de forma privilegiada,
sobre o produto de realizacao dos Créditos Imobilidrios, em caso de faléncia. Nesta hipdtese, é possivel
que Créditos Imobiliarios ndo venham a ser suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o
pagamento daqueles credores.

Alteracdo na legislacdo ou na interpretacdo das normas aplicaveis aos CRI e€/ou aos Créditos
Imobilidrios

Decisdes judiciais, resolucdes da CVM, do Conselho Monetario Nacional, decretos, leis, tratados
internacionais e outros instrumentos legais podem vir a impactar negativamente os rendimentos,
direitos, prerrogativas, liquidez e resgate dos CRI e /ou dos Créditos Imobilidrios, causando prejuizo
aos Titulares dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o Conselho Monetario Nacional ("CMN") publicou a Resolucao CMN 5.118,
conforme alterada pela Resolugao CMN 5.121, publicada em 1° de margo de 2024, reduzindo os tipos
de lastro que podem ser usados para a emissdao de certificados de recebiveis do agronegdcio e
certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir da data de sua publicacao,
gerando impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de capitais brasileiro. A nova norma
podera provocar uma menor emissao destes titulos e, por consequéncia, impactar a liquidez destes
ativos no mercado secundario. Por essa razao, os Titulares dos CRI poderao enfrentar dificuldades
para negociar a venda dos CRI no mercado secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-
la e, consequentemente, podem vir a sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente
que alterou a dindmica do mercado de CRI. Nao é possivel prever se ou quando estes eventos podem
voltar a ocorrer e qual serd dimensao do prejuizo que podem causar aos Titulares dos CRI. Sendo
assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI novas resolugdes
do CMN, da CVM ou de qualquer outro 6rgao regulamentador brasileiro ou internacional com potencial
de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas dos CRI e/ou dos Créditos Imobiliarios.

FATORES DE RISCO RELACIONADOS AS GARANTIAS
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Risco de Nao Constituicdo das Garantias

Na presente data, as garantias outorgadas nos termos dos Contratos de Garantias, ndo se encontram
devidamente registradas perante os competentes cartdrios. Os prazos para obtencao dos referidos
registros encontram-se especificados nos respectivos Contratos de Garantias, desta forma, existe o
risco de atrasos dado a burocracia e exigéncias cartorarias. Assim, tais fatos podem impactar
negativamente a devida eficacia, constituicdo e consequente excussao das referidas garantias caso as
condigdes acima ndo sejam implementadas. Caso haja o resgate antecipado ou, conforme o caso, dos
CRI antes de tal registro, a Securitizadora e/ou o Agente Fiducidrio, conforme aplicavel, ndo poderado
proceder com a eventual excussao das garantias supramencionadas e poderdo ter dificuldades, ou até
mesmo sua impossibilidade, na excussdo, o que podera causar prejuizo financeiros aos Titulares de
CRI.

Risco da insuficiéncia do Aval

No caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios por parte da Devedora e/ou dos Avalistas, a
Securitizadora tera que iniciar a cobranca judicial da Devedora e/ou dos Avalistas, que poderdao nao
ter patrimonio suficiente para garantir com o cumprimento das obrigagdes assumidas. Caso isso ocorra
os Titulares dos CRI poderao ser afetados negativamente.

A honra do Aval pelos Avalistas pode ser afetada pela existéncia de outras garantias fidejussorias
outorgadas em favor de terceiros.

A existéncia de outras garantias fidejussdrias outorgadas pelos Avalistas em favor de terceiros
incluindo credores de natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia sobre o Aval
prestado nos termos do Instrumento de Emissao pode afetar a capacidade dos Avalistas de honrar
suas obrigacdes na presente Emissdo, ndo sendo possivel garantir que, em eventual excussdo da
garantia, os Avalistas terdo patrimonio suficiente para arcar com eventuais valores devidos no ambito
das Notas Comerciais.

Risco relacionado a exequibilidade do Aval prestado pela Trio

O contrato social vigente do avalista Trio possui clausula de impenhorabilidade, inalienabilidade e
incomunicabilidade, de modo que, na hipétese de inadimplemento das Obrigagbes Garantidas, e
declaragdo de vencimento antecipado das Notas Comerciais, e consequentemente dos CRI, ndo ha
como assegurar que o aval prestado por esta empresa sera passivel de execugao, podendo gerar
impactos adversos para os Titulares de CRI.

Risco referente a limitacdo do escopo da auditoria realizada
A auditoria legal foi conduzida por escritério especializado e teve escopo limitado a Devedora e

Avalistas e, consequentemente, a opinido legal emitida pelo escritério ndo contemplara pontos que
eventualmente seriam tratados em uma auditoria legal que ndo possui escopo limitado. Nesse sentido,
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a auditoria legal foi realizada com base nos documentos por eles disponibilizados, visando: (i)
identificar as autorizacOes societarias e os poderes de representacdo dos representantes da Devedora
e Avalistas para celebrar os Documentos da Operacao; (ii) analisar seus respectivos documentos
societarios necessarios para a celebracao dos Documentos da Operacao; e (iii) analisar as principais
certidoes expedidas em nome da Devedora e Avalistas, sendo certo que a referida auditoria sera
concluida até a data de liquidacdo dos CRI. A ndo realizacdo de um procedimento mais amplo de
auditoria legal, ndo permite que sejam detectadas contingéncias referentes ao escopo acima e tal
ponto pode, eventualmente, trazer prejuizos aos investidores.

Risco de Performance dos Empreendimentos Imobilidrios

Os Empreendimentos Imobilidrios encontram-se em fase de construcdo, e em caso de paralisacao,
interrupgdo, atraso ou nao conclusdo das obras, a Devedora podera ndo ter capacidade de adimplir
com as obrigagGes pecuniarias decorrentes dos Créditos Imobilidrios, com recursos advindos dos
Direitos Creditdrios.

Risco referente a auséncia de monitoramento dos Recebiveis

A Emissora assumira como verdadeiras todas as informacdes prestadas pela Devedora acerca dos
Recebiveis, nao havendo qualquer tipo de analise, validagdo e monitoramento por parte da Emissora
com relacdo aos Recebiveis, sendo que a Devedora, assumiu a integral e exclusiva responsabilidade
por eventuais inconsisténcias nas informacOes relativas dos Recebiveis. A falta de agente de
monitoramento dos Recebiveis pode ter um efeito material adverso no recebimento do fluxo financeiro
dos Recebiveis, impactando o valor da garantia e o pagamento dos CRI.

RISCOS RELATIVOS A DEVEDORA
Risco de Crédito da Devedora

A Emissora ndo realizou qualquer andlise ou investigacdo independente sobre a capacidade da
Devedora de honrar com as suas obrigagoes. Nao obstante ser a presente Emissao de CRI realizada
com base em uma operagao estruturada, a existéncia de outras obrigagdes assumidas pela Devedora
poderdo comprometer a capacidade da Devedora de cumprir com o fluxo de pagamentos dos Créditos
Imobiliarios.

Riscos de Decisoes Desfavordveis Processuais

A Devedora ou Avalistas podem vir a ser parte relevante em agles judiciais, portanto ndo ha garantia
de que a Devedora ou Avalistas obtenham éxito nos processos judiciais em que é parte, podendo
haver resultados desfavoraveis. Eventuais condenagOes judiciais da Devedora ou Avalistas podem
afetar negativamente a capacidade financeira e reputacional da Devedora ou Avalistas e, portanto,
afetar e comprometer as obrigacdes assumidas pela Devedora ou Avalistas e causar o que causara
prejuizo aos Titulares dos CRI
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Docusign Envelope ID: EB1E52ED-B915-4B0A-85B3-36F84515E96A

ANEXO XI
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razao Social: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

Endereco: Rua Gilberto Sabino, n® 215, 4°andar, Pinheiros, CEP 05425-020, na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo

CNPJ n©: 22.610.500/0001-88

Representado neste ato por seu diretor estatutario: Ana Eugénia de Jesus Souza
Numero do Documento de Identidade: 15.461.802.000-3 SSP/MA

CPF/MF n°: 009.635.843-24

da oferta publica do seguinte valor mobiliario:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: CRI.
Nuamero da Emissao: 752 Emissdo.

Namero da Série: Série Unica

Emissor: Companhia Provincia de Securitizagdo
Quantidade: 8.008 (oito mil e oito) CRI
Espécie: n/a.

Classe: Unica.

Forma: escritural.

Declara, nos termos da Resolucdo CVM 17 de 09 de fevereiro de 2021, a ndo existéncia de situagao
de conflito de interesses que o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissao acima
indicada, e se compromete a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato
superveniente que venha a alterar referida situacao.

Para os fins do artigo 10, paragrafo 2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001,
este instrumento pode ser assinado eletronicamente por meio de Docusign ou qualquer outra
plataforma para assinaturas eletrénicas, com certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, e tais
assinaturas eletronicas serdo legitimas e suficientes para comprovar: (i) a identidade de cada
representante legal, (ii) a vontade da parte em firmar este instrumento e qualquer aditamento, e (iii)
a integridade deste instrumento e qualquer alteragao.

[assinaturas a serem inseridas oportunamente]
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	1. CLÁUSULA PRIMEIRA - DAS DEFINIÇÕES
	1.1. Definições: Para os fins deste Termo, adotam-se as seguintes definições, sem prejuízo daquelas que forem estabelecidas a seguir:
	1.1.1. Exceto se expressamente indicado: (i) palavras e expressões em maiúsculas, não definidas neste Termo de Securitização, terão o significado previsto abaixo; e (ii) o masculino incluirá o feminino e o singular incluirá o plural.
	1.2. Todos os prazos aqui estipulados serão contados em dias corridos, exceto se expressamente indicado de modo diverso. Na hipótese de qualquer data aqui prevista não ser Dia Útil, haverá prorrogação para o primeiro Dia Útil subsequente, sem qualquer...
	2. CLÁUSULA SEGUNDA – APROVAÇÃO DA EMISSÃO E VINCULAÇÃO DOS CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	2.2. Vinculação dos Créditos Imobiliários: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em caráter irrevogável e irretratável os Créditos Imobiliários, representados pela CCI, aos CRI, sem qualquer coobrigação por parte da Emissora, sendo certo que as car...
	2.3. Titularidade. A titularidade dos Créditos Imobiliários representados pela CCI, cujas características se encontram descritas no Anexo II ao presente Termo de Securitização, foi adquirida pela Emissora através da subscrição das Notas Comerciais, po...
	2.4. Lastro dos CRI. A Emissora declara que foram vinculados aos CRI, pelo presente Termo de Securitização, os Créditos Imobiliários representados pela CCI, com valor nominal total equivalente ao Valor dos Créditos Imobiliários, na Data de Emissão.
	2.5. Pagamentos dos Créditos Imobiliários. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobiliários serão computados e integrarão o lastro dos CRI até sua integral liquidação. Todos e quaisquer recursos relativos aos pagamentos dos Créditos Imobili...
	2.6. A Emissora e o Agente Fiduciário declaram que, nesta data, não há qualquer conflito de interesses existentes entre ambos e/ou quaisquer prestadores de serviços da Emissão. O Agente Fiduciário apresenta a declaração constante do Anexo XI deste Ter...
	3. CLÁUSULA TERCEIRA – DAS CARACTERÍSTICAS DOS CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS E DA CCI
	3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliários têm, na Data de Emissão dos CRI, o valor nominal de R$ 8.008.000,00 (oito milhões e oito mil reais), que corresponde à integralidade dos Créditos Imobiliários. As demais características dos Créditos Imobili...
	3.2. Origem e Características dos Créditos Imobiliários: A CCI, representativa dos Créditos Imobiliários, foi emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931 e da Escritura de Emissão de CCI.
	3.2.1. A Emissora será a única e exclusiva responsável pela administração e cobrança da totalidade dos Créditos Imobiliários, observado o disposto nos termos do artigo 12 da Resolução CVM 17.
	3.3. Emissão da CCI: A CCI representativa dos Créditos Imobiliários, se encontra custodiada na Instituição Custodiante. A CCI será devidamente registrada na B3, na forma prevista nos parágrafos 3º e 4º do artigo 18 da Lei nº 10.931/04.
	3.4. Desembolso de Recursos. As Notas Comerciais serão integralizadas à vista, em moeda corrente nacional, exclusivamente com recursos oriundos da integralização dos CRI, pelo Preço de Integralização, e será feita de forma parcial ou total, nas respec...
	3.4.1. Uma vez satisfeitas as respectivas Condições Precedentes Primeiro Desembolso e após as retenções listadas na cláusula 4.6 do Instrumento de Emissão, a Securitizadora realizará a liberação dos recursos à Devedora, na Conta de Livre Movimentação.
	4. CLÁUSULA QUARTA – DAS CARACTERÍSTICAS DOS CRI
	4.1. Características dos CRI: Os CRI da presente Emissão, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliários, possuem as seguintes características:
	4.2. Distribuição e Negociação: Os CRI não serão depositados para distribuição por meio de sistema organizado. Os CRI não poderão ser transferidos ou negociados sem a anuência dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial.
	4.3. Colocação: Os CRI serão objeto de colocação privada. A subscrição dos CRI se dará por meio da assinatura do Boletim de Subscrição.
	4.4. Forma e Comprovação da Titularidade. Os CRI serão emitidos sob a forma nominativa e escritural. Será reconhecido como comprovante de titularidade o extrato emitido pelo Escriturador.
	4.5. Banco Liquidante: O Banco Liquidante será contratado pela Emissora, às expensas da Devedora, com os recursos da Integralização dos CRI ou do Fundo de Despesas, conforme o caso, para operacionalizar o pagamento e a liquidação de quaisquer valores ...
	4.6. Custódia: Para os fins do parágrafo quarto do artigo 18 da Lei nº 10.931/04, uma via original, física ou digital, da Escritura de Emissão de CCI e de seus eventuais aditamentos deverão ser custodiados pela Instituição Custodiante.
	4.7. Encargos Moratórios: São os encargos abaixo listados devidos em caso de impontualidade no pagamento de qualquer quantia devida à Securitizadora e aos Titulares de CRI, de forma imediata e independentemente de qualquer notificação, pelo período qu...
	4.8. Local de Pagamento: Os pagamentos referentes aos CRI e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora, serão realizados por meio de depósito nas respectivas contas indicadas por cada um dos Titulares de CRI.
	4.9. Prorrogação dos Prazos: Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação por quaisquer das Partes, até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se o seu vencimento não coincidir com Dia Útil, sem qualquer acréscim...
	4.10. Destinação de Recursos: Os recursos líquidos obtidos pela Devedora por meio da emissão das Notas Comerciais serão utilizados pela Devedora, direta ou indiretamente, integralmente para a construção, reforma e/ou com as despesas de incorporação do...
	4.10.2. A comprovação da Destinação de Recursos será feita pela Devedora, semestralmente, ao Agente Fiduciário, com cópia para Securitizadora, com a primeira comprovação ocorrendo em 6 (seis) meses da data de assinatura do Instrumento de Emissão e as ...

	CLÁUSULA QUINTA – ATUALIZAÇÃO MONETÁRIA, REMUNERAÇÃO E AMORTIZAÇÃO ORDINÁRIA
	5.1. Atualização Monetária: O Valor Nominal Unitário ou seu saldo, conforme o caso, será atualizado monetariamente, a cada Período de Capitalização, pela variação mensal positiva do IPCA, calculada pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezent...
	5.2. Remuneração dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitário Atualizado incidirão juros remuneratórios ao ano, com base em ano de 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, a cada Período de C...
	,𝐹𝑎𝑡𝑜𝑟 𝐽𝑢𝑟𝑜𝑠=,,𝑆𝑝𝑟𝑒𝑎𝑑-100.+1.-,,,30-360..-,,𝑑𝑐𝑝-𝑑𝑐𝑡....

	5.3. Amortização Ordinária: O saldo devedor atualizado dos CRI será amortizado mensalmente, a partir do 24  (vigésimo quarto) mês (exclusive) contado a partir da Data de Emissão, conforme previsto no Anexo I, de acordo com a aplicação da seguinte fórm...
	5.4. Prorrogação dos Prazos: Considerar-se-ão prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigação por quaisquer das Partes, até o 1º (primeiro) Dia Útil subsequente, se o vencimento coincidir com dia que não seja um Dia Útil, sem nenhu...
	CLÁUSULA SEXTA – AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA DOS CRI E RESGATE ANTECIPADO DOS CRI
	6.1. Amortização Extraordinária dos CRI: Sem prejuízo da Amortização Ordinária dos CRI, os CRI serão amortizados de forma extraordinária obrigatória nos casos de (i) Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais, nos termos do no Instrum...
	6.1.1. Em qualquer hipótese, a amortização deverá obedecer ao limite de amortização de 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitário.
	6.2. Resgate Antecipado dos CRI: Os CRI serão resgatados de forma antecipada e obrigatória nos casos de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais ou de Resgate Antecipado Facultativo Total das Notas Comerciais, conforme disposto no Instrumen...
	6.2.1. Os CRI resgatados antecipadamente na forma desta cláusula serão obrigatoriamente cancelados pela Emissora.
	6.3. Comunicação: A Emissora deverá comunicar, ao Agente Fiduciário e aos Titulares de CRI, no prazo de até 3 (três) Dias Úteis de antecedência do Resgate Antecipado dos CRI e da Amortização Extraordinária dos CRI.
	6.4. Ciência do Agente Fiduciário: Em qualquer dos casos acima, a Amortização Extraordinária dos CRI ou o Resgate Antecipado dos CRI será realizado sob a ciência do Agente Fiduciário e alcançará, indistintamente, todos os CRI, proporcionalmente ao Val...
	CLÁUSULA SÉTIMA – EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO
	7.1. Eventos de Vencimento Antecipado das Notas Comerciais: Na ocorrência de quaisquer das hipóteses indicadas no Anexo VIII a Securitizadora deverá convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre a decretação ou não do venciment...
	7.1.1. O descumprimento do dever da Devedora de comunicar a Securitizadora e o Agente Fiduciário sobre a ocorrência de quaisquer Eventos de Vencimento Antecipado, nos termos do Instrumento de Emissão, não impedirá o exercício de poderes, faculdades e ...
	7.1.2. Convocação e Instalação. Verificada a ocorrência de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado não sanados nos respectivos prazos de cura (se e quando existentes), a Securitizadora deverá convocar Assembleia Especial, observados os procedim...
	7.1.3. Nos casos em que não houver precisão de prazo de cura, o procedimento de convocação da Assembleia Especial deverá ter início no Dia Útil seguinte ao dia do conhecimento, pela Securitizadora, da ocorrência do Evento de Vencimento Antecipado.
	7.1.4. Assembleia Especial de Vencimento Antecipado. As regras, procedimentos e quóruns para instalação de Assembleia Especial, bem como para as respectivas deliberações pelos Titulares de CRI nas referidas assembleias, incluindo deliberações a respei...
	7.1.4.1. A convocação da Assembleia Especial mencionada no item acima deve ser feita com 30 (trinta) dias de antecedência, no mínimo, da data de sua realização para primeira convocação, e 15 (quinze) dias de antecedência para segunda convocação. Não s...
	7.1.4.2. A Assembleia Especial de Titulares de CRI mencionada na Cláusula 7.1.4 acima (i) instalar-se-á, em primeira convocação, por Titulares de CRI que representem a maioria dos Titulares de CRI em Circulação e, em segunda convocação, pela maioria d...
	7.1.4.3. Caso a Assembleia Especial de Investidores convocada para deliberação de vencimento antecipado não seja instalada ou, ainda, se instalada em primeira ou segunda convocação, o quórum mínimo exigido para não declaração do vencimento antecipado ...
	7.2. Pagamento do Vencimento Antecipado. Na ocorrência de declaração de vencimento antecipado, a Devedora resgatará a totalidade das Notas Comerciais, com o seu consequente cancelamento, pelo valor nominal unitário atualizado das Notas Comerciais, acr...
	CLÁUSULA OITAVA – DAS GARANTIAS E DOS FUNDOS
	8.1. Em garantia do cumprimento das Obrigações Garantidas, serão constituídas, em favor da Emissora, as Garantias, conforme dispostas nesta Cláusula Oitava.
	8.2. Garantia Fidejussória: Nos termos do Instrumento de Emissão, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Obrigações Garantidas, os Avalistas prestarão garantia fidejussória em benefício da Securitizadora, sob a forma de aval, nos termos...
	8.2.1. As Obrigações Garantidas não serão afetadas por atos ou omissões que possam exonerar os Avalistas de suas obrigações ou afetá-los, incluindo, mas não se limitando, em razão de: (i) qualquer extensão de prazo ou acordo entre a Devedora, a Securi...
	8.2.2. Os pagamentos serão realizados pelos Avalistas no prazo máximo de 2 (dois) Dias Úteis contados do recebimento de comunicação por escrito enviada pela Securitizadora aos Avalistas informando a falta de pagamento na data devida, de qualquer valor...
	8.2.3. Os Avalistas expressamente renunciam aos benefícios de ordem, direitos e faculdades de exoneração de qualquer natureza previstos nos artigos 333, parágrafo único, 364 e 368, todos do Código Civil, e nos artigos 130 e 131 do Código de Processo C...
	8.2.4. Nenhuma objeção ou oposição da Devedora poderá ser admitida ou invocada pelos Avalistas com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigações assumidas no Instrumento de Emissão.
	8.2.5. Os Avalistas não terão qualquer direito de reaver da Securitizadora, qualquer valor pago das Obrigações Garantidas caso venham a honrar o Aval, total ou parcialmente, não se sub-rogando, portanto, frente à Securitizadora, em quaisquer direitos ...
	8.2.6. Como consequência da hipótese prevista na Cláusula 8.2.5 acima, fica estabelecido que: (i) os Avalistas não terão qualquer pretensão ou ação contra a Securitizadora; e (ii) a ausência de sub-rogação não implicará em enriquecimento sem causa da ...
	8.2.7. O Aval será prestado pelos Avalistas em caráter irrevogável e irretratável, e entrará em vigor na data de emissão das Notas Comerciais, permanecendo válido em todos os seus termos até o integral e satisfatório cumprimento de todas as obrigações...
	8.2.8. Todos e quaisquer pagamentos realizados pelos Avalistas em decorrência do Aval serão realizados livres e líquidos, sem a dedução de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuições de qualquer natureza, encargos ou retenções, presentes ou fut...
	8.2.9. Conforme disposto no Instrumento de Emissão, os Avalistas têm ciência de que a emissão das Notas Comerciais é realizada no âmbito da Securitização por meio da emissão dos CRI.
	8.2.10. O Aval a ser prestado considerar-se-á prestado a título oneroso, uma vez que os Avalistas são relacionados à Devedora, de forma que possuem interesse econômico no resultado da operação, beneficiando-se indiretamente desta.
	8.3. Cessão Fiduciária: Em garantia ao adimplemento das Obrigações Garantidas, a Operação contará com a garantia real representada pela Cessão Fiduciária, nos termos do Contrato de Cessão Fiduciária.
	8.4. Alienação Fiduciária de Quotas. A Operação contará com a garantia real representada pela Alienação Fiduciária de Quotas, nos termos do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas.
	8.5. Fundo de Reserva: Nos termos do Instrumento de Emissão de Notas Comerciais, será constituído, na Conta Centralizadora, o Fundo de Reserva em valor equivalente ao valor das 2 (duas) próximas parcelas vincendas das respectivas Remunerações das Nota...
	8.5.1. O Fundo de Reserva será constituído com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, (i) na primeira data de integralização das Notas Comerciais, no montante correspondente à metade do Valor Mínimo do Fundo de Reserva; ...
	8.5.4. Os valores mantidos no Fundo de Reserva serão depositados e mantidos na Conta Centralizadora. Após a quitação de todas as Obrigações Garantidas, a Securitizadora liberará a totalidade dos recursos disponíveis no Fundo de Reserva para a Conta de...
	8.6. Fundo de Despesas. Nos termos do Instrumento de Emissão, será constituído ainda, na Conta Centralizadora, o Fundo de Despesas com recursos retidos, pela Securitizadora, por conta e ordem da Devedora, do preço de integralização das Notas Comerciai...
	CLÁUSULA NONA – DA INSTITUIÇÃO DO REGIME FIDUCIÁRIO E DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	9.1. Regime Fiduciário: Nos termos da Lei nº 14.430/22, a Emissora institui, em caráter irrevogável e irretratável, o Regime Fiduciário, sobre os Créditos Imobiliários representados pela CCI, as Garantias, o Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e a Con...
	9.1.1. O Regime Fiduciário será instituído neste Termo de Securitização, o qual será custodiado na Instituição Custodiante, conforme previsto no parágrafo único do artigo 23 da Lei nº 10.931/04, e registrado na B3, na forma da Lei nº 14.430/22.
	9.2. Patrimônio Separado: O Patrimônio Separado, sujeito ao Regime Fiduciário ora instituído, é destacado do patrimônio da Emissora e destina-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigações relativas ao Regime Fiduciário, nos termos da...
	9.2.1. O Patrimônio Separado objeto do Regime Fiduciário responderá apenas pelas obrigações inerentes ao CRI e pelo pagamento das despesas de administração de cada Patrimônio Separado e respectivos custos tributários, conforme previsto neste Termo de ...
	CLÁUSULA DEZ – DA ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	10.1. Administração do Patrimônio Separado: A Emissora administrará o Patrimônio Separado instituído para os fins desta Emissão, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade notadamente a dos fluxos de recebimento dos Crédito...
	10.2. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente responderá pelos prejuízos que causar por culpa, dolo, descumprimento de disposição legal ou regulamentar, negligência, imprudência, imperícia ou administração temerária ou, ainda, por desvio de f...
	10.2.1. A Emissora declara que:
	10.2.2. Com relação à administração dos Créditos Imobiliários, compete à Emissora:
	10.3. Insuficiência de Bens: A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Emissora, ou ao Agente Fiduciário, caso a Emissora não o faça convocar Assembleia Especial para delibera...
	10.3.1. A Assembleia Especial mencionada na cláusula 10.3 acima deverá ser convocada na forma prevista neste Termo de Securitização, com, no mínimo, 20 (vinte) dias de antecedência para primeira convocação, e 8 (oito) dias para segunda convocação, e s...
	10.3.2. Na Assembleia Especial, serão consideradas válidas as deliberações tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocação. Adicionalmente, a Emissora poderá promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciência do Agente Fiduciár...
	10.4. Ordem de Pagamentos: Observado o disposto no Instrumento de Emissão a esse respeito, a ordem de pagamentos abaixo descrita, na qual os recursos depositados na Conta Centralizadora como consequência do pagamento dos Créditos Imobiliários, do disp...
	10.5. Investimentos Permitidos. Os recursos mantidos na Conta Centralizadora, a título de Fundo de Reserva, Fundo de Despesas, ou qualquer outro fundo que venha a ser criado no âmbito desta emissão, poderão ser aplicados em instrumentos financeiros de...
	10.5.1. Todos os Investimentos Permitidos realizados nos termos desta Cláusula deverão ser resgatados de maneira que estejam imediatamente disponíveis na Conta Centralizadora para a realização de qualquer pagamento devido. Eventuais retenções de impos...
	10.6. Os recursos oriundos dos rendimentos auferidos com os Investimentos Permitidos integrarão o Patrimônio Separado, livres de quaisquer impostos. A Securitizadora não terá qualquer responsabilidade com relação a quaisquer eventuais prejuízos, reivi...
	CLÁUSULA ONZE – DA LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	11.1. Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado: A ocorrência da insolvência da Securitizadora e de qualquer um dos eventos abaixo ensejará a assunção imediata e transitória da administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário:
	(i) pedido por parte da Emissora de recuperação judicial, extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologação judicial do referido plano;
	(ii) pedido de falência formulado por terceiros em face da Emissora e não devidamente elidido através do depósito previsto no parágrafo único do artigo 98 da Lei nº 11.101/05 pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; e
	(iii) decretação de falência da Emissora ou apresentação de pedido de autofalência pela Emissora.
	11.1.1. A ocorrência de qualquer dos eventos acima descritos deverá ser prontamente comunicada, ao Agente Fiduciário, pela Emissora, em até 1 (um) Dia Útil.
	11.1.2. Em até 15 (quinze) dias a contar da ciência dos eventos acima, o Agente Fiduciário deverá convocar uma Assembleia Especial. A Assembleia Especial deverá ocorrer com antecedência de 15 (quinze) dias contados da data de sua primeira convocação e...
	11.1.3. A deliberação pela liquidação do Patrimônio Separado em razão da insolvência da Securitizadora será válida por maioria dos votos presentes, enquanto o quórum de deliberação requerido para a substituição da Securitizadora na administração do Pa...
	11.1.4. A Assembleia Especial acima prevista deverá deliberar pela liquidação do Patrimônio Separado, (hipótese na qual os respectivos Titulares de CRI presentes em referida Assembleia deverão nomear o liquidante e as formas de liquidação) ou pela não...
	11.1.5. O Agente Fiduciário poderá promover a liquidação do Patrimônio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dação em pagamento dos bens e direitos integrantes do patrimônio separado aos seus Titulares de CRI nas seguintes hipóteses: (...
	11.2. Liquidação do Patrimônio Separado: A liquidação do Patrimônio Separado será realizada automaticamente, quando do pagamento integral dos respectivos CRI, na Data de Vencimento pactuada, ou, a qualquer tempo, na hipótese de Resgate Antecipado dos ...
	11.2.1. Quando o Patrimônio Separado for liquidado, ficará extinto o respectivo Regime Fiduciário aqui instituído.
	11.2.2. A Securitizadora deverá fornecer à Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis a partir da extinção do Regime Fiduciário a que estão submetidas a CCI e uma vez satisfeitos os créditos dos beneficiários, termo de encerramento, que servirá pa...
	11.2.3. A instituição liquidante será a própria Securitizadora, caso esta não tenha sido destituída da administração do Patrimônio Separado nos termos aqui previstos.
	CLÁUSULA DOZE – DECLARAÇÕES DA EMISSORA
	12.1. Declarações da Emissora: A Emissora neste ato declara que:
	12.1.1. A Emissora informará todos os fatos relevantes acerca da Emissão e da própria Emissora, mediante publicação na imprensa, assim como prontamente informará tais fatos diretamente ao Agente Fiduciário por meio de comunicação por escrito, na forma...
	12.1.2. A Emissora informará imediatamente o Agente Fiduciário acerca da necessidade de se manifestar e convocará a Assembleia Especial, na qualidade de credor dos Créditos Imobiliários, bem como se obriga a acatar a orientação de voto exarada pelos T...
	12.1.3. A Emissora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações prestadas por si aos Investidores, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados com os CRI, para verificação de sua veracidade, consistência, qualid...
	12.1.4. A Emissora notificará os Titulares de CRI e o Agente Fiduciário, no prazo de até 3 (três) Dias Úteis do seu conhecimento, caso quaisquer das declarações aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inverídicas, incompletas ou incorretas ou s...
	CLÁUSULA TREZE - OBRIGAÇÕES DA EMISSORA
	13.1. Obrigações da Emissora: Sem prejuízo das demais obrigações previstas neste Termo, nos Documentos da Operação e na regulamentação aplicável, a Emissora cumprirá as seguintes obrigações:
	13.1.1. A Emissora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações ora prestadas aos participantes do mercado de capitais, incluindo, sem limitação, os Titulares de CRI, ressaltando que analisou diligentemente os documentos relacionados ...
	13.1.2. Relatório Mensal: A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatório mensal, conforme previsto na Resolução CVM 80, a partir do mês subsequente à integralização dos CRI, bem como a colocá-lo à disposição dos investidores e enviá-lo ao Agente F...
	13.1.3. O referido relatório mensal deverá incluir, no mínimo, as informações elencadas na Resolução CVM 80.
	13.2. Demonstrações Financeiras Individuais: Nos termos da Resolução CVM 80, o Patrimônio Separado constituído de acordo com este Termo de Securitização é considerado uma entidade que reporta informação para fins de elaboração de demonstrações finance...
	13.2.1. O exercício social do Patrimônio Separado encerrar-se-á em 30 de junho de cada ano, quando serão levantadas as informações para elaboração das demonstrações financeiras individuais do Patrimônio Separado, as quais serão auditadas pelo Auditor ...
	CLÁUSULA CATORZE – AGENTE FIDUCIÁRIO
	14.1. Nomeação do Agente Fiduciário: A Emissora nomeia e constitui a VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA., devidamente qualificada no preâmbulo deste Termo de Securitização, como Agente Fiduciário da Emissão que, neste ato, aceit...
	14.2. Declarações do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário declara que:
	14.3. Início do Exercício das Funções: O Agente Fiduciário exercerá suas funções a partir da data de assinatura deste Termo de Securitização, devendo permanecer no exercício de suas funções até a Data de Vencimento dos CRI ou até sua efetiva substitui...
	14.4. Obrigações do Agente Fiduciário: São obrigações do Agente Fiduciário, sem prejuízo das obrigações dispostas na regulamentação aplicável:
	14.4.1. No caso de inadimplemento de quaisquer condições da Emissão, o Agente Fiduciário deve usar de toda e qualquer medida prevista neste Termo de Securitização para proteger direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI, conforme previsto...
	14.5. Remuneração do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário receberá diretamente da Emissora, às custas do Patrimônio Separado, com recursos do Fundo de Despesas, até a total quitação dos CRI, conforme previsto abaixo, durante o período de vigência do...
	(iv) caso a operação seja desmontada, o valor da parcela (i) será devido pela Emissora e/ou Devedora a título de “abort fee” até o 5  (quinto) dia útil contado da comunicação do cancelamento da operação;
	(v) a remuneração recorrente do Agente Fiduciário será devida até a liquidação integral dos valores mobiliários ou até o cumprimento de todas as obrigações exigidas ao Agente Fiduciário no âmbito da Emissão. Em nenhuma hipótese será cabível pagamento ...

	14.6. Substituição do Agente Fiduciário: O Agente Fiduciário poderá ser substituído nas hipóteses de impedimento, renúncia, intervenção ou liquidação extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da ocorrência de qual...
	14.6.1. O Agente Fiduciário poderá, ainda, ser destituído:
	14.6.2. O agente fiduciário eleito em substituição assumirá integralmente os deveres, atribuições e responsabilidades constantes da legislação aplicável e deste Termo, após aditamento ao presente Termo de Securitização e demais Documentos da Operação,...
	14.7. Validade dos Atos do Agente Fiduciário: Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário, que criarem responsabilidade para os Titulares de CRI ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido c...
	CLÁUSULA QUINZE - ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CRI
	15.1. Assembleia Especial: Os Titulares de CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares de CRI. A Assembleia Especial pode ser realizada de modo (i) presencial...
	15.2. Convocação: Assembleia Especial poderá ser convocada a qualquer tempo, pelo (i) Agente Fiduciário, (ii) a Emissora, ou (iii) os Titulares de CRI que representem, no mínimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulação na hipótese do inciso (iii) a...
	15.2.1. Observado o disposto na Cláusula 15.2. acima, deverá ser convocada Assembleia Especial toda vez que a Emissora, na qualidade de Securitizadora dos Créditos Imobiliários, tiver de exercer ativamente algum dos direitos estabelecidos no Instrumen...
	15.2.2. Somente podem votar na Assembleia Especial aqueles que detenham CRI na data da convocação da Assembleia Especial, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituídos há menos de 1 (um) ano.
	15.2.3. Não podem votar na Assembleia Especial:
	15.2.4. Não se aplica o disposto na Cláusula 15.2.3. acima quando:
	15.3. Forma de Convocação: A convocação da Assembleia Especial será por meio de edital publicado no sítio eletrônico da emissora.
	15.3.1. Exceto se para Eventos de Vencimento Antecipado conforme Cláusula Sétima, ou de outra forma disposta neste termo, a convocação da Assembleia Especial deve ser feita com 20 (vinte) dias de antecedência, no mínimo, da data de sua realização para...
	15.3.2. Da convocação da Assembleia Especial deve constar, no mínimo:
	(i)  dia, hora e local em que será realizada a Assembleia Especial, sem prejuízo da possibilidade de a Assembleia Especial ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;
	(ii)  ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, não se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberação da assembleia;
	(iii)  os documentos pertinentes à ordem do dia que sejam necessários para debate e deliberação da Assembleia Especial.

	15.3.3. Caso o Titular de CRI possa participar da assembleia à distância, por meio de sistema eletrônico, a convocação deve conter informações detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares de CRI podem participar e votar à distância ...
	15.4. Manifestação da Emissora e do Agente Fiduciário: Somente após definição da orientação pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial, a Emissora e/ou Agente Fiduciário (caso esteja administrando o Patrimônio Separado) deverão exercer seu direito ...
	15.5. Responsabilidade da Emissora: A Emissora não prestará qualquer tipo de opinião ou fará qualquer juízo sobre a orientação definida pelos Titulares de CRI, comprometendo-se tão somente a manifestar-se conforme assim instruída. Neste sentido, a Emi...
	15.6. Legislação Aplicável: Aplicar-se-á à Assembleia Especial de Titulares de CRI, no que couber, o disposto na Lei nº 14.430/22, bem como o disposto na Lei nº 6.404, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
	15.7. Instalação: Exceto se para Eventos de Vencimento Antecipado conforme Cláusula Sétima, ou de outra forma disposta neste Termo, a Assembleia Especial de Titulares de CRI instalar-se-á, em primeira ou segunda convocação, com a presença de qualquer ...
	15.8. Votos: Cada CRI em Circulação corresponderá a um voto nas Assembleias Gerais de Titulares de CRI, sendo admitida a constituição de mandatários, Titulares de CRI ou não.
	15.8.1. Os Titulares de CRI poderão votar em Assembleia Especial de Titulares de CRI por meio de processo de consulta formal, escrita ou eletrônica (digital), ambos quando implementado pela Securitizadora, observadas as formalidades de convocação, ins...
	15.9. Presença da Emissora/Titulares de CRI: A Emissora e/ou os Titulares de CRI poderão convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros, para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presença de qualquer dessas pessoas for relevant...
	15.10. Prestação de Informações: O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Especial de Titulares de CRI e prestar aos Titulares de CRI as informações que lhe forem solicitadas, sendo que a Emissora, o Agente Fiduciário e/ou os Titulares de CR...
	15.11. Presidência: A presidência da Assembleia Especial de Titulares de CRI caberá, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente: (a) a Emissora; (b) ao Agente Fiduciário; ou (c) ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes.
	15.12. Quórum de Deliberação: Exceto se para Eventos de Vencimento Antecipado conforme Cláusula Sétima, ou de outra forma estabelecido neste Termo Securitização e/ou nos Documentos da Operação, todas as deliberações serão tomadas, em primeira convocaç...
	15.13. Quóruns Qualificados: Exceto se de outra forma estabelecido neste Termo de Securitização e/ou nos Documentos da Operação, as propostas de alterações e de renúncias em relação: (a) às Datas de Pagamento dos CRI; (b) à forma de cálculo da evoluçã...
	15.14. Dispensa para Instalação: Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitização, será considerada regularmente instalada a Assembleia de Titulares de CRI a que comparecerem todos os Titulares de CRI, sem prejuízo da...
	15.15. Dispensa: É dispensada a necessidade de convocação e realização de Assembleia de Titulares de CRI sempre que tal alteração decorrer exclusivamente: (a) da necessidade de atendimento a exigências de adequação a normas legais, regulamentares ou e...
	15.16. As deliberações tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleia Especial no âmbito de sua competência legal, observados os quóruns neste Termo de Securitização, vincularão a Emissora e obrigarão todos os Titulares de CRI em Circulação, independent...
	15.17. As assembleias que deliberarem, anualmente, sobre as demonstrações contábeis do Patrimônio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias após o término do exercício social, serão convocadas na forma prevista neste Termo de Securitização.
	15.18. A assembleia que deliberar pela aprovação das demonstrações contábeis do Patrimônio Separado, que não contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso na referida assembleia não haja quórum para deliberação ou para in...
	CLÁUSULA DEZESSEIS – DESPESAS DA EMISSÃO
	16.1. Despesa: Para fazer frente aos pagamentos das despesas relativas à administração do Patrimônio Separado e aos valores relacionados às despesas e custos a serem incorridos para fins da Emissão, conforme o caso, nas quais incluem-se as despesas re...
	(ii) Remuneração do Agente Fiduciário dos CRI. O Agente Fiduciário dos CRI ou seu eventual sucessor fará jus à remuneração nos termos previstos na Cláusula 14.5 acima.

	16.1.1. Na hipótese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberação da Assembleia Especial dos Titulares de CRI, ou ainda, após a data de vencimento dos CRI, a Securitizadora, o Agente Fiduciário dos CRI e/ou os demais prestadores...
	16.1.2. Todas as despesas decorrentes de processos judiciais, administrativos, eventuais notificações, incorridas antes ou após do vencimento dos CRI, advindos de fatos controvertidos inerentes dos Créditos Imobiliários, são de inteira responsabilidad...
	16.1.3. Todas as custas de modo geral, processuais, honorários advocatícios, honorários periciais, condenações e outras despesas necessárias para a atuação da defesa da Securitizadora, serão retidas do saldo existente na Conta Centralizadora, no momen...
	16.1.4. A retenção será feita de forma automática pela Securitizadora, devendo esta indicar o valor e a natureza da retenção, informando o motivo, ou seja, os processos ou procedimentos que emanaram a provisão e acarretaram a retenção, que visa cobrir...
	16.1.5. Os valores retidos em razão da existência de processos administrativos ou judiciais existentes após o encerramento da Emissão ficarão retidos em conta específica de titularidade da Securitizadora, que será administrada por esta, sendo devido u...
	16.1.6. Quando a demanda judicial ou administrativa for finalizada, a Securitizadora deverá transferir eventual saldo que sobejar do valor retido, no prazo de 30 (trinta) dias da data em que foi finalizado o respectivo processo ou o procedimento, via ...
	16.2. Despesas Suportadas pelos Titulares de CRI: Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimônio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrimônio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas ...
	16.2.1. Fica a Emissora autorizada a abater dos Créditos Imobiliários o montante necessário para fins de pagamento ou reembolso do valor das Despesas que já sejam devidas quando do pagamento dos Créditos Imobiliários, exceto quando o pagamento é devid...
	16.2.2. Na hipótese da Cláusula acima, os Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitização, deverão deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional à quantidade de CRI detida ...
	16.2.3. Conforme previsto no Termo de Securitização, caso qualquer um dos Titulares de CRI não cumpra com eventual obrigação de realização de aportes de recursos no Patrimônio Separado, para custear eventuais despesas necessárias a salvaguardar seus i...
	16.2.4. Em nenhuma hipótese a Emissora incorrerá em antecipação de Despesas e/ou suportará Despesas com recursos próprios.
	16.2.5. Na hipótese de a data de vencimento dos CRI vir a ser prorrogada por deliberação da Assembleia Especial, ou ainda, após a data de vencimento dos CRI, a Emissora, o Agente Fiduciário e os demais prestadores de serviços desta emissão, continuare...
	16.2.6. As Despesas continuarão sendo devidas, mesmo após o vencimento dos CRI, caso a Emissora e/ou os prestadores de serviço ainda estejam atuando em atividades inerentes à sua função, remuneração esta que será devida proporcionalmente aos meses de ...
	16.3. Despesas adicionais: Quaisquer despesas recorrentes não mencionadas na Cláusula 16.2. acima, e relacionadas à Emissão, serão arcadas exclusivamente pelo Fundo de Despesas e/ou pela Devedora mediante a utilização de recursos próprios, bem como co...
	16.4. Reembolso: As Despesas recorrentes que eventualmente sejam pagas diretamente pela Emissora, com a devida comprovação, por meio de recursos do Patrimônio Separado, deverão ser reembolsadas pela Devedora nos termos do Instrumento de Emissão, obser...
	CLÁUSULA DEZESSETE - REGISTRO DO TERMO
	17.1. Registro: Este Termo de Securitização e seus eventuais aditamentos serão entregues para registro na B3, a fim de serem registrados, conforme previsto no parágrafo 1º do artigo 26 da Lei 14.430.
	CLÁUSULA DEZOITO - NOTIFICAÇÕES
	18.1. Notificações: Todos os documentos e as comunicações a serem enviados por qualquer das Partes nos termos deste Termo de Securitização deverão ser sempre feitos por escrito, assim como os meios físicos que contenham documentos ou comunicações, e d...
	Se para a Emissora:
	Se para o Agente Fiduciário:
	VÓRTX DISTRIBUIDORA DE TÍTULOS E VALORES MOBILIÁRIOS LTDA.
	Rua Gilberto Sabino, nº 215, 4º andar, Pinheiros
	18.1.1. Os documentos e as comunicações, assim como os meios físicos que contenham documentos ou comunicações, serão considerados recebidos quando entregues nos endereços acima mencionados sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo corr...
	18.1.2. Com a exceção das obrigações assumidas com formas de cumprimento específicas, incluindo, mas não se limitando as demonstrações financeiras, o cumprimento das obrigações pactuadas neste Termo de Securitização e nos demais documentos da Emissão ...
	18.1.3. A mudança, por uma Parte, de seus dados deverá ser por ela comunicada por escrito à outra Parte, sob pena de serem considerados válidas as comunicações endereçadas aos endereços previamente informados.
	CLÁUSULA DEZENOVE - TRIBUTAÇÃO
	19.1. Os Titulares de CRI não devem considerar unicamente as informações contidas nesta Cláusula para fins de avaliar o tratamento tributário aplicável ao seu investimento em CRI, devendo consultar seus próprios assessores quanto à tributação específi...
	20.1. Nos termos da legislação concernente à matéria aplicável na Data de Emissão dos CRI, a tributação aplicável aos CRI e aos Titulares de CRI encontra-se sumarizada no Anexo IX a este Termo de Securitização
	CLÁUSULA VINTE – FATORES DE RISCO
	20.1. Fatores de Risco: O investimento em CRI envolve uma série de riscos que deverão ser observados pelo potencial Investidor. Esses riscos envolvem fatores de liquidez, crédito, mercado, rentabilidade, regulamentação específica, entre outros, que se...
	20.1.1. Os negócios, situação financeira, ou resultados operacionais da Devedora e dos demais participantes da presente Emissão de CRI podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e...
	20.1.2. O Anexo X contém apenas uma descrição resumida dos termos e condições dos CRI e das obrigações assumidas pela Devedora no âmbito da Emissão. É essencial e indispensável que os Investidores leiam o Termo de Securitização e compreendam integralm...
	20.1.3. Para os efeitos desta Seção e do Anexo X, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema poderá produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza poderá, poderia produzir...
	20.1.4. Os riscos descritos no Anexo X não são exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda não conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais, também poderão ter um efeito adverso sobre a Devedora. Na ocorrência de qualquer das hipóteses abaixo...
	CLÁUSULA VINTE E UM – DISPOSIÇÕES GERAIS
	CLÁUSULA VINTE E DOIS – ASSINATURA ELETRÔNICA, FORO DE ELEIÇÃO E LEGISLAÇÃO APLICÁVEL
	Como regra geral, o tratamento fiscal dispensado aos rendimentos e ganhos relativos a CRI é o mesmo aplicado aos títulos de renda fixa.
	Em relação aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento cabível em relação aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no País.
	O PIS e a COFINS incidem sobre o valor do faturamento mensal das pessoas jurídicas ou a elas equiparadas, considerando-se, a depender do regime aplicável, a totalidade das receitas por estas auferidas, independentemente do tipo de atividade exercida e...
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